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Lekker sorvendt 3- roms | Balkong
pa 9,7 m?| 2 soverom | Fast
garasjeplass med elbillader |
Familievennlig omrade |

akuv.




Eiendomsmegler / Partner

Aleksander Lenning

Mobil 916 50 495
E-post  aleksander.lenning@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Bergen Sentrum
Strandgaten 53, 5004 Bergen

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Kr 4250 000,-
Kr 107 600,-
Kr 4 357 600,-
Kr 2 500,-
Marita Hauge

Eierseksjon
Eierseksjon
2011

67/74 kvm
4660.7 m?

2

3

Gnr. 10, bnr. 844
14

1503250266

Nye Szedalsveien 94

Velkommen!

Aktiv Eiendomsmegling v/ Aleksander Lenning har gleden av &
presentere Nye Saedalsveien 94! Dette er en moderne 3-roms
leilighet i 4. etasje med sgrvendt balkong, fast garasjeplass med
elbillader og en arealeffektiv planlgsning. Boligen har fatt
oppgraderinger de siste arene, med nye gulv og nymalte overflater i
2025, samt oppgradert kjgkkeninnredning. Her bor du i et
familievennlig omrade med neerhet til natur, skoler, barnehager og
gode kollektivmuligheter.

Kort oppsummert:

- Sgrvendt balkong péa 9,7 m?

- Vannbdren varme og balansert ventilasjon

- Nye gulv, nye lister og nymalte overflater

- Fast garasjeplass med elbillader

- Innvendig og ekstern bod

- Familievennlig omrade med kort vei til barnehager, skoler og
turmuligheter




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Tilstandsrapport . ... ... 36
Egenerklaering .. ... 60
Nabolagsprofil. . ... ... .. .. . . . 89
Budskjema. . ... .. ... ... .. 97

Nye Saedalsveien 94

3



Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 67 m?
BRA-e: 7 m?

BRA totalt: 74 m?
TBA: 10 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller
BRA-e: 7 m? Ekstern bod

4. etasje
BRA-i: 67 m? Entré, Bod, Bad, Soverom, Soverom, Stue/kjgkken

TBA fordelt pa etasje
4. etasje
10 m2

Ikke malbare arealer
Innvendige vegger utgjer ca. 2,0 m2 av bruksarealet

Fellesarealer og rettigheter til bruk
Oppgitte romarealer er inkludert areal som opptas av innebygde skap/garderobeskap.

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
4660.7 m?

Tomtebeskrivelse

Felleseid tomt for sameiet.
Pent og funksjonelt opparbeidet med grgntarealer, gangveier og parkeringsplass.
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Beliggenhet

Leiligheten har en attraktiv beliggenhet i Saedalen, et rolig og familievennlig omrade som
kombinerer nzerhet til natur med korte avstander til servicetilbud. Her bor du skjermet fra
sentrumstgy, men likevel med gode kollektivmuligheter og alt du trenger i hverdagen
innen kort rekkevidde. Omradet er spesielt populeert blant barnefamilier og etablerere,
og

oppleves som trygt og oversiktlig.

Sadalen er et boligomrade i vekst, med en variert bebyggelse bestdende av eneboliger,
rekkehus og leiligheter. Det satses stort pa barnehager, skoler og idrettsanlegg, noe som
gjor omradet svzert attraktivt for familier. Innen gangavstand finner du barnehager som
Espira Rambjgra og Kidsa @vre Szedal friluftsbarnehage, og Nattland skole ligger kun
6minutters gange unna. Bak blokken er det laget en egen gangsti til skolen sa barna
slipper & krysse hovedveien. Saedalen skole og Kringlebotn skole er ogsa lett
tilgjengelige,

mens Langhaugen videregdende skole og flere hgyskoler og universitet i Bergen nas
raskt med kollektiv transport.

Coop Extra Saedalen og Kiwi Birkelundstoppen like ved, begge med posttjenester.
Paradis ligger kun 3 min kjgring unna, og er et omrade i stor vekst med flere butikker og
restauranter. Sletten Senter ligger kun seks minutters kjgring unna, med et bredt utvalg
butikker, apotek og spisesteder.

Sadalen er et omrade som inviterer til en aktiv livsstil. Her har du umiddelbar naerhet til
skog og mark, turstier og fjellterreng. Turmulighetene er mange, enten du gnsker en kort
ettermiddagstur eller lengre fjellturer mot L@vstakken og Ulriken. Ballbane, idrettshall og
treningssentre som MOVA Landas, Pro Padel Paradis og Paradis Helse gir gode
muligheter for organisert aktivitet og trening.

Transportforbindelsene er gode. Fra Merkurveien holdeplass, kun tre minutters gange fra
boligen, tar busslinjene deg raskt til Sentrum, Nesttun eller Bybanen. Med bil nar du
Bergen sentrum og Bergen lufthavn pa under 15 minutter.

Kort oppsummert gir Nye Saedalsveien 94 deg et trygt og rolig hjem i et omrade med
gode oppvekstvilkar, flotte naturomgivelser og enkel tilgang til bade skole, fritid og byliv.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Det er primaert blokk, rekkehus og eneboliger.

Barnehage/Skole/Fritid
Skoler:
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- Nattland skole (1-10 kl.)

- Sedalen skole (1-7 kl.)

- Kringlebotn skole (1-7 kl.)

- Langhaugen vidergaende skole
- NTG Brann stadion

Barnehager

- Kidsa @vre Seedal friluftsbarnehage (0-5 ar)
- Espira Rambjgra barnehage (0-5 ar)

- Seedalen barnehage (0-5 ar)

Offentlig kommunikasjon
Neaermeste busstopp Merkurveien finner du tre minutters gange unna.

Bygningssakkyndig
Patrick Bang

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Grunn og fundamenter:

Bygningen er fundamentert pa antatt faste masser av sprengstein/grov pukk pa fjell.
Grunnmur og fundamenter i betongkonstruksjoner.

Yttervegger:
Baerekonstruksjoner i stal og betong. Fasadevegger i isolert trekonstruksjon med
vindsperre. Utvendig kledd med pussede fasadeplater og liggende trekledning.

Takkonstruksjon:
Flat takkonstruksjon. Utvendig tekket med folie el.I membrantekking.

Etasjeskillere:
Etasjeskillere av betong.

Sammendrag selgers egenerklaring

13. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

Svar: ja

Beskrivelse: Ladeboks- Sameiet har avtale med elektriker som utfgrte jobben

16. Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar: Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse: Terrassebord byttet
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Innhold
Entre (7,2m?)
- Skiferfliser pa gulv, malte flater pa vegger og i himling. Innfelte spotter. Porttelefon.

Bod (1,8 m?)
- Parkett pa gulv, malte flater pa vegger og i himling. Ventilasjonsaggregat og
sikringsska

Bad (5,9 m?)
- Keramiske fliser pa gulv og vegger. Malte flater i himling. Innfelte spotter

Soverom (11,6 m?)
- Parkett pa gulv, malte flater pa vegger og i himling. Garderobeskap.

Soverom (6,8 m?)
- Parkett pa gulv, malte flater/tapet pa vegger og malte flater i himling. Garderobeskap

Stue/kjgkken (31,8 m?)
- Parkett pa gulv, malte flater pa vegger og i himling. Utgang til balkong. Radiator.

Tekniske installasjoner:

- Vannforsyningsrgr av plast/rgr-i-rgr.
- Avlgpsrgr av plast.

- Varmtvannsbereder pa ca. 200 liter.
- Vannbdaren varme.

- Sikringsskap med automatsikringer.
- Porttelefon

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2, ingen punkter er vurdert til TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

- Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Delaminering mellom glass pa rekkverk. Dvs. limet mellom glass har begynt a lgsne

- Tekniske installasjoner > Varmtvannstank
Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Bereder er tilkoblet med stikkontakt, noe som var vanlig og tillatt da den ble installert. |
2014 ble det innfgrt krav om fast tilkobling for beredere med
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effekt over 1500 watt (NEK 400:2014). Kravet gjelder ikke med tilbakevirkende kraft, men
Igsningen er ikke i trdd med dagens forskrift.

- Vatrom > 4. etasje > Bad (5,9 m?) > Overflater Gulv
Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved
dorterskel er mindre enn 25 mm.

- Vatrom > 4. etasje > Bad (5,9 m?) > Sluk, membran og tettesjikt
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen

- Vatrom > 4. etasje > Bad (5,9 m?) > Sanitaerutstyr og innredning
Vegghengt toalett med innebygd sisterne mangler drensapning/spalte nederst. Ved
lekkasje kan vann samle seg skjult bak veggen og gi skader som oppdages sent.

Innbo og Igsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet ikke
med i handelen. Dekodere og modem kan vaere sameiets eiendom og skal da fglge med.
Det gis ingen garantier i forhold til medfglgende Igs@re/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Integrerte hvitevarer
medfglger.

TV/Internett/Bredband
Grunnpakke til bredband og internett er inkludert i felleskostnaden.

Parkering
Fast parkeringsplass m/ elbillader i garasjeanlegg. | tilegg disponerer beboere blokken 7
parkeringsplasser til besgkende.

Forsikringsselskap
Frende forsikring

Polisenummer
473139

Radonmaling
Leiligheten ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er ikke relevant.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at man,
direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i eierseksjonssameiet.
Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa enkelte andre unntak i
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bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Enerqi

Oppvarming

Vannbaren oppvarming med gulvvarme pa bad og i entré samt
radiator i stue/kjokken. Varmegjenvinning fra ventilasjonsanlegg.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og eier
er

selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 4 250 000

Kommunale avgifter
Kr 9438

Kommunale avgifter ar
2024

Eiendomsskatt
Kr 4 471
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Eiendomsskatt ar
2024

Formuesverdi primaer
Kr 882 132

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 3 528 528

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Info formuesverdi
Formuesverdi hentet via Skatteetaten.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av finansielle
tjenester.

Boenheten
Eierbrok
67/2548

Felleskostnader inkluderer
TV, internett, forsikring av bygg, trappevask, samt Igpende utgifter til drift og vedlikehold
av fellesarealer, heiser og garasjeporter.

Felleskostnader pr. mnd
Kr2 500

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Fgnix Terrasse

Organisasjonsnummer
897199912
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Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til 4 sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.

Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.
Dyrehold

Dyrehold er tillatt iht. sameiet husordensregler.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 10, bruksnummer 844, seksjonsnummer 14 i Bergen kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og rettigheter som fglger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4601/10/844/14:

07.02.2011 - Dokumentnr: 100066 - Bestemmelse iflg. skjgte
Pliktig medlemskap i velforening/huseierforening

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:10 Bnr:844

Gjelder denne registerenheten med flere

07.02.2011 - Dokumentnr: 100066 - Bestemmelse iflg. skjgte
Rettighetshaver: Bergen Tomteselskap AS

Org.nr: 928 655 547

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.v
Bestemmelse om veg

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:10 Bnr:844

Gjelder denne registerenheten med flere

07.02.2011 - Dokumentnr: 100066 - Best. om vann/kloakkledn.
Rettighetshaver: Bergen Kommune

Org.nr: 964 338 531

Rettighetshaver: Bergen Tomteselskap AS
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Org.nr: 928 655 547

Med flere bestemmelser

Overfert fra: Knr:4601 Gnr:10 Bnr:844
Gjelder denne registerenheten med flere

04.04.2011 - Dokumentnr: 261597 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 14

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 67/2548

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 05.08.2012.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
08.05.2012.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei og avlgp, via private stikk- og fellesledninger. Vi
gjer

oppmerksom pa at private

ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private fellesledninger er der normalt
tilknyttet solidarisk

vedlikeholdsplikt.

Eiendommen har tilkomst via offentlig vei.

Regulerings- og arealplaner

Reguleringsplaner pa grunnen:

FANA/ARSTAD. DEL AV GNR 7 OG 10, @VRE SZADAL
PlanID: 16870000

Planstatus: Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse: 20.06.2005

Dekningsgrad: 100%

Reguleringsformal for reguleringsplaner pa grunnen:
- Blokkbebyggelse 98,4%

- Felles avkjgrsel 0,8%

- Gang-/sykkelvei 0,7%
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- Friluftsomrade < 0,1 % (0,5 m?)
- Felles lekeareal < 0,1 % (0,1 m?)

Kommuneplan:

KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018
PlanID: 65270000

Ikrafttredelse: 19.06.2019
Dekningsgrad: 100%

Arealformal i kommuneplanen:
- Bebyggelse og anlegg 100%
- Grgnnstruktur < 0,1 % (0,6 m?)

Planer i naerheten av eiendommen

- Kommuneplanens arealdel KPA 2027

Plantype: 20

Planstatus: 1

- FANA. GNR 10 BNR 22-98 MFL., NEDRE NATTLAND
Plantype: 30

Planstatus: 3

- FANA. GNR 10 BNR 50, NEDRE NATTLAND
Plantype: 30

Planstatus: 3

- FANA. GNR 10 BNR 571, MERKURVEGEN

Plantype: 35

Planstatus: 3

- FANA/ARSTAD. SANDAL/SZDAL/NATTLAND, VEG 1, SZADAL - BIRKELUNDSTOPPEN
Plantype: 30

Planstatus: 3

Godkjente tiltak i neerheten av eiendommen
- Enebolig m/hybel/sokkelleil

Status: Rammetillatelse

- Garasjeuthus anneks til bolig

Status: Bygning godkjent for riving/brenning

Adgang til utleie

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90

degn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med korttidsutleie
menes utleie inntil 30 dpgn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan fravikes i
vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning krever et
flertall p& minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa drsmgatet. Ta kontakt med
megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon om hvilke vedtak
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som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.
Langtidsutleie er tillatt iht. vedtekter og etter godkjenning fra styret.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer
til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper

setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport
og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes
som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig, for bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som hovedregel ikke
gjore gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis noe trenger
avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en fagkyndig for
det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjsper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet

i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa avtalen.
En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og skader
kan

ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold
etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader som
trenger

utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma

vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel dersom
selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven § 3-3 (2).
Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
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kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale nar
det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjsp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til 4 legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist p& minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold om
at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal holdes
skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli
gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om 3 fa en kopi av
budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30

minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
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budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr bud
inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre
denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring av hjemmel.

Omkostninger kjspers beskrivelse
4 250 000 (Prisantydning)

Omkostninger

106 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

107 600 (Omkostninger totalt)
118 500 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
121 300 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

4 357 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 368 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
4 371 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med
Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 107 600

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjspers egen konto
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i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir

forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig. Dette gir
selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter avhendingsloven
begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet en egenerklaering
som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene. Boligkjgperforsikring Pluss
har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa
viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring Pluss betales arlig. Les mer om
begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5
100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved
salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Ansvarlig megler
Aleksander Lenning
Eiendomsmegler / Partner
aleksander.lenning@aktiv.no
TIf: 916 50 495

Oppdragstaker
Aktiv Bergen Sentrum AS, organisasjonsnummer 993 404 020
Strandgaten 53, 5004 Bergen

Salgsoppgavedato
15.09.2025
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Tilstandsrapport

BANG
p P IANAT:

gﬁg Selveierleilighet (i blokk)
@ Nye Seedalsveien 94, 5099 BERGEN () BERGEN kommune

# gnr. 10, bnr. 844, snr. 14

Sum areal alle bygg: BRA: 74 m? BRA-i: 67 m?

Befaringsdato: 05.09.2025 Rapportdato: 09.09.2025 Oppdragsnr.: 20932-2859 Referansenummer: OB8169

Foretak: Bang Takst AS Takstingenigr:  Patrick Bang Var ref:

BANG

. ) TAKST: NINITO

Ingenier 6 Takstmann

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Bang Takst AS

Bang Takst AS er etablert og drives av Patrick Bang, byggingenigr siden 2011 og takstmann siden 2021. Med bakgrunn fra
radgivende ingenigrarbeid og byggeledelse har selskapet opparbeidet seg en solid og bred erfaring.

Selskapet spesialiserer seg pa:

e Tilstandsrapporter etter ny forskrift (NS 3600)
* Verditakst for bolig og fritidsbolig.

Bang Takst AS legger stor vekt pa faglig grundighet, hgy kvalitet og tydelig kommunikasjon. Oppdrag utfgres for
eiendomsmeglere, privatpersoner og profesjonelle aktgrer — med mal om 3 levere uavhengige og profesjonelle vurderinger av
hgy standard.

Rapportansvarlig

Patrick Bang
Uavhengig Takstingenigr
post@bangtakst.no

979 16 572
BANG
P IAKDT
Oppdragsnr.: 20932-2859 Befaringsdato: 05.09.2025 Side: 2 av 24
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BANG

Gnr 10 - Bnr 844 Fyllingsveien 25 A n fivt
4601 BERGEN 5160 LAKSEVAG

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

38

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20932-2859 Befaringsdato: 05.09.2025 Side: 3 av 24
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Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO

Oppdragsnr.: 20932-2859 Befaringsdato: 05.09.2025 Side: 4 av 24
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Nye Saedalsveien 94, 5099 BERGEN
Gnr 10 - Bnr 844
4601 BERGEN

Beskrivelse av eiendommen

Bang Takst AS
Fyllingsveien 25 A i
5160 LAKSEVAG

TAKSTOBJEKTET

3-roms selveierleilighet i byggets 4. etasje. SSb-nr: H0402.
Sgrvendt balkong pa 9,7 m2.

Ekstern bod p& 6,6 m?.

Fast parkeringsplass i garasjeanlegg.

STANDARD

Leiligheten har en normal standard ut fra byggeskikk og
tekniske krav som gjaldt ved oppfgringstidspunktet, samt for
de tidspunktene det er utfgrt oppgraderinger og renoveringer.
Det er gjort enkelte oppgraderinger i de senere ar. Det
henvises for gvrig til rapportens enkeltpunkter for nsermere
detaljer.

REFERANSENIVA

Bygget fikk rammetillatelse 24.03.2010. Det er derfor lagt til
grunn at oppfgringen skjedde i samsvar med Byggteknisk
forskrift TEK97 og datidens byggeskikk og fagmessige
utfgrelse. Eventuelle oppgraderinger og moderniseringer
vurderes ut fra forskriftskrav og byggeskikk pa
giennomfgringstidspunktet.

EGENSKAPER

| rapporten refereres det til estimerte levetider basert pa
Byggforskseriens Byggforvaltning, 700.320, som omhandler
"intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler".
Det ma forventes at vedlikehold eller utskifting er ngdvendig
for eldre bygningsdeler nar deres levetid naermer seg slutten.

BEGRENSNINGER

Rapporten begrenser seg til leiligheten og det som normalt vil
omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som eier.
Normalt utgjgr dette alt innenfor leilighetens yttervegger.
Tilstandsrapporten omfatter derfor ikke bygningens fellesdeler
som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering, og
felles tekniske installasjoner. Takstmann kjenner ikke til om
det foreligger tilstandsrapport, vedlikeholdsplan eller lignende
for felles bygningsmasse. Rapporten er basert pa visuell
inspeksjon og enkle malinger, med unntak av hulltaking hvor
dette er pakrevd.

Det tas forbehold om at det ved oppussing eller dpning av
konstruksjoner kan avdekkes feil og mangler som ikke er
synlige ved en visuell inspeksjon.

BELIGGENHET

Omradet fremstar som etablert og populaert bade for
barnefamilier og voksne. Det er lekeplass og ballbane i
naerheten. Det finnes barnehager, skole og dagligvarebutikker
i neeromradet. Busstopp ligger kun noen minutters gange fra
eiendommen. Det er kort kjgretid til Nesttun senter og Sletten
senter. Haukeland sykehus og Bergen sentrum ligger ca. 10 15
minutter unna med bil. | omradet er det gode turmuligheter,
blant annet opp mot Helgeseter, Nubben og Ulriken, samt
flere kortere stier pa nedsiden av veien.

Oppdragsnr.: 20932-2859

TOMT

Felleseid tomt for sameiet.

Pent og funksjonelt opparbeidet med grgntarealer, gangveier
og parkeringsplass.

ADKOMST
Adkomst via offentlig vei.

VANN- OG AVL@P

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgpsledninger
via private stikk- og fellesledninger. Private ledninger
vedlikeholdes for eiers regning. For private fellesledninger er
der normalt tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

PARKERING
Fast parkeringsplass i felles garasjeanlegg.
Elbillader.

BESKRIVELSE - BYGGEMATE

Grunn og fundamenter:

Bygningen er fundamentert pa antatt faste masser av
sprengstein/grov pukk pa fiell. Grunnmur og fundamenter i
betongkonstruksjoner.

Yttervegger:

Baerekonstruksjoner i stal og betong. Fasadevegger i isolert
trekonstruksjon med vindsperre. Utvendig kledd med pussede
fasadeplater og liggende trekledning.

Takkonstruksjon:
Flat takkonstruksjon.
Utvendig tekket med folie el.| membrantekking.

Etasjeskillere:
Etasjeskillere av betong.

BESKRIVELSE - INNVENDIG

Entré (7,2 m?)

Fliser pa gulv, malte flater pa vegger og i himling. Innfelte
spotter.

Porttelefon.

Bod (1,8 m?)
Parkett pa gulv, malte flater pa vegger og i himling.
Ventilasjonsaggregat og sikringsskap.

Bad (5,9 m?)

Keramiske fliser pa gulv og vegger. Malte flater i himling.
Innfelte spotter.

Se egen beskrivelse av utstyr og innredning.

Soverom (11,6 m?)
Parkett pa gulv, malte flater pa vegger og i himling.
Garderobeskap.

Befaringsdato: 05.09.2025 Side: 5av 24
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Beskrivelse av eiendommen

Soverom (6,8 m?)

Parkett pa gulv, malte flater/tapet pa vegger og malte flater i
himling.

Garderobeskap.

Stue/kjpkken (31,8 m?)

Parkett pa gulv, malte flater pa vegger og i himling.
Utgang til balkong.

Radiator.

Se egen beskrivelse av kjgkkeninnredning.

TEKNISKE INSTALLSJONER
Vannforsyningsrgr av plast/rgr-i-rer.
Avlgpsrgr av plast.
Varmtvannsbereder pa ca. 200 liter.
Vannbaren varme.

Sikringsskap med automatsikringer.
Porttelefon.

OPPVARMING

Vannbaren oppvarming med gulvvarme pa bad og i entré samt
radiator i stue/kjgkken.

Varmegjenvinning fra ventilasjonsanlegg.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gé til side
Lovlighet Ga til side

Selveierleilighet (i blokk)
e Det foreligger ikke tegninger

Tegninger/lovlighet:
Byggetegninger er ikke mottatt eller gjennomgatt pa dette
oppdraget.

@vrige opplysninger:

Det er fortsatt eiendomsmegler som har plikt til & sgrge for at
boligkjsperen far opplysningene han eller hun har grunn til
regne med a fa, og som kan ha betydning for avtalen. Dette
innebaerer blant annet opplysninger om bebyggelsens arealer
og eventuell adgang til utleie av hele eller deler av
bygningsmassen. Megler skal ogsa opplyse om det foreligger
ferdigattester eller midlertidig brukstillatelser. Dette
innebaerer at den bygningssakkyndige/takstmann har en plikt
til & papeke apenbare ulovligheter som avdekkes. De har ikke
et ansvar for a hente sist godkjente tegninger hos kommunen.
Dette ansvaret ligger fortsatt hos megler. Kilde:
www.dibk.no/regelverk/forskrift-til-avhendingslova-tryggere-
bolighandel/. For ytterligere detaljer og opplysninger henvises
det til tegninger og/eller eiendommens byggesaksmappe.

Oppdragsnr.: 20932-2859 Befaringsdato: 05.09.2025 Side: 6 av 24
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Nye Saedalsveien 94, 5099 BERGEN Bang Takst AS
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
20 @ vatrom > 4. etasje > Bad (5,9 m?) > Overflater Guly =~ Gatilside

Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre

enn 25 mm.
I 15
o Vatrom > 4. etasje > Bad (5,9 m?) > Sluk, membran og Gatilside
10 tettesjikt
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen.
5 » Ukjent utfgrelse/dokumentasjon.

* Ufullstendig tetting rundt avlgp fra servant.

o
Antall

B 7GO: Ingen awik o Vatrom > 4. etasje > Bad (5,9 m?) > Sanitaerutstyr og ~ Galtilside
. . innredning
TG1: Mindre eller moderate avvik
. . . Det er pavist andre avvik:
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Awik som kan kreve tiltak . Veg%hehgt toalett med innebygd siste.rne mangler
) ) drensapning/spalte nederst. Ved lekkasje kan vann
I 7G3: store eller alvorlige avvik samle seg skjult bak veggen og gi skader som
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt oppdages sent.
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Selveierleilighet (i blokk)
KONSTRUKSJIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Vatrom > 4. etasje > Bad (5,9 m?) > Tilliggende Gatil side
konstruksjoner vatrom
( ) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger
Det er pavist andre avvik:
¢ Delaminering mellom glass pa rekkverk. Dvs. limet
mellom glass har begynt a Igsne.
@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga il side
Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.
Oppdragsnr.: 20932-2859 Befaringsdato: 05.09.2025 Side: 7 av 24
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Tilstandsrapport

SELVEIERLEILIGHET (I BLOKK)

Byggear Kommentar
2011 Kilde: Eiendomsverdi.no
Standard

Leiligheten har en normal standard ut fra byggeskikk og tekniske krav som gjaldt ved oppfgringstidspunktet, samt for de tidspunktene det er
utfgrt oppgraderinger og renoveringer. Det er gjort enkelte oppgraderinger i de senere ar. Det henvises for gvrig til rapportens enkeltpunkter for
naermere detaljer.

UTVENDIG

Vinduer

Vinduer med 2-lags isolerglass i malte trekarmer.
Apningsvindu i stue/kjgkken tar noe i karm og bgr justeres.
Eier opplyser at de fleste pakningene pa vinduene er skiftet.

Merk:
Det ble gjort en enkel funksjonstest av enkelte vinduer. Normalt vedlikehold og justering anses ikke som vesentlig avvik.

Forventet levetid (iht. Byggforskserien 700.320):
- Trevinduer med isolerglass: ca. 20-60 ar

Dgrer
Slett entrédgr med brannklasse B-30 og lydklasse 40dB.
Porttelefon

Merk:
Mindre justeringer og normal bruksslitasje anses ikke som avvik.

Forventet levetid (iht. Byggforskserien 700.320):
- Ytterdgrer i tre: ca. 20-40 ar
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Balkongdgr

Sidehengslet balkongdgr med 2-lags isolerglass i malte trekarmer.
Nye pakninger pa balkongdgr.

Merk:
Justering/normalt vedlikehold vurderes ikke som et vesentlig avvik.

Vedlikehold:
Tilnaermet som for vinduer, jf. eget punkt.

Forventet levetid:
Som for vinduer, men beslag og terskel kan ha kortere brukstid.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Sgrvendt balkong pa 9,7 m? med utgang fra stue/kjgkken.
Trykkimpregnerte terrassebord og rekkverk med glass i metallprofiler.
Rekkverkshgyde ble malt til 1,06 meter.

Oppgraderinger:
- Nye terrassebord i 2025.

Til informasjon:
Ihht. avhendingslovens paragraf 2-13 skal rekkverkshgyde og dpninger undersgkes mot gjeldende byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet.

Fra TEK 17 (paragraf 12-17):
Balkonger, terrasser, tribuner, passasjer og lignende skal ha rekkverk med hgyde;

a) minimum 1,20 m der nivaforskjellen er mer enn 10 m

b) minimum 1,00 m der nivaforskjellen er inntil 10 m.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

e Delaminering mellom glass pa rekkverk. Dvs. limet mellom glass har begynt 4 Igsne.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

* Awvik er av visuell betydning. Glass med delaminering ma skiftes hvis en skal lukke avvik.

Oppdragsnr.: 20932-2859 Befaringsdato: 05.09.2025 Side: 9 av 24
A4



Nye Saedalsveien 94, 5099 BERGEN Bang Takst AS
Gnr 10 - Bnr 844 Fyllingsveien 25 A n Fris
4601 BERGEN 5160 LAKSEVAG

Tilstandsrapport

INNVENDIG

Overflater

Det ble ikke registrert avvik utover normal bruksslitasje.

Oppgraderinger:

- Nytt gulv i stue/kjgkken og bod i 2025.

- Nymalte vegger i hele leiligheten i 2025.

Merk:

Overflater er vurdert ut fra en visuell og skjgnnsmessig befaring. Stedvis noe hakk og merker, hull i vegger etter bilder, samt misfarging pa gulv etter
tepper og lignende ma paregnes i brukt bolig. Det ble ikke flyttet pa tyngre mgbler eller inventar.

Det kan i enkelte tilfeller vaere vanskelig a skille visuelt mellom parkett, laminat, klikkvinyl og lignende gulvtyper, seerlig der deler er tildekket eller
utilgjengelige. Det tas derfor et visst forbehold om feil klassifisering av gulvmateriale. Kjgper oppfordres til & undersgke dette naermere dersom det er av

betydning.

Se sammendrag for beskrivelse av overflater i leiligheten.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillere av betong.

Skjevhetsmalinger ble utfgrt i minst to relevante rom per etasje. Det ble foretatt kontroll i stue/kjpkken og pa hovedsoverom. Ingen vesentlige skjevheter
ble registrert.

Det ble ikke flyttet pa tunge mgbler under malingene. Undersgkelsen er basert pa stikkprgver, og lokale avvik kan forekomme.

Radon

Leiligheten ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er ikke relevant.

Innvendige dgrer
Hvite, formpressede innerdgrer.
Dgr til bad og innvendig bod tar i karm og bgr justeres.

Merk:
Det ble gjort tilfeldig funksjonstest av enkelte dgrer. Mindre justeringer og behov for normalt vedlikehold vurderes ikke som vesentlige avvik
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VATROM

4. ETASJE > BAD (5,9 M?)
Generell

Keramiske fliser pa gulv og vegger. Malte flater i himling. Innfelte spotter.

Inneholder:

Baderomsmgbel med slette fronter, heldekkende servant og ett-greps blandebatteri, speil/skap med belysning, vegghengt toalett og dusj med foldedgrer i
herdet glass samt dusjgarnityr med takdusj og handdusj. Egen del bak skyvedgrer med speilfronter hvor det er opplegg for vaskemaskin/tgrketrommel,
varmtvannsbereder samt brannnslange. El. varmekabler, plastsluk og avtrekksventil i himling.

4. ETASJE > BAD (5,9 M?)
Overflater vegger og himling

Det ble gjort visuell inspeksjon av overflater uten a avdekke avvik utover normal bruksslitasje.

4. ETASJE > BAD (5,9 M?)
Overflater Gulv

Det ble gjort visuell kontroll av overflater samt kontroll av bom (hulrom under fliser). Fallforhold ble kontrollert med hgydelaser. Se kommentarer under
awvik.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

e Det vurderes ikke for a veaere behov for tiltak, men en ma vaere oppmerksom pa noe gkt risiko for at evt. lekkasjevann kan renne ut i tilliggende rom. Veer
oppmerksom ved bruk.

4. ETASIE > BAD (5,9 M?)
(32 sluk, membran og tettesjikt

Oppdragsnr.: 20932-2859 Befaringsdato: 05.09.2025 Side: 11 av 24

46



Bang Takst AS
Fyllingsveien 25 A A Fruts
5160 LAKSEVAG

Nye Szdalsveien 94, 5099 BERGEN
Gnr 10 - Bnr 844
4601 BERGEN

Tilstandsrapport

Plastsluk m/vannlas. Synlig klemring i sluk. Smgremembran.
Bilder av membranutfgrelse eller gvrig dokumentasjon er ikke mottatt/kontrollert.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres ved & demontere fliser. Denne
type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

¢ Ukjent utfgrelse/dokumentasjon.
o Ufullstendig tetting rundt avlgp fra servant.

Konsekvens/tiltak
* Overvik tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

¢ Innhent dokumentasjon, hvis mulig.
e Det bgr tettes rundt avlgp fra servant.

4. ETASIJE > BAD (5,9 M?)
Sanitaerutstyr og innredning

Sanitaerutstyr og innredning er visuelt kontrollert. Se kommentarer under avvik.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist andre avvik:

* Vegghengt toalett med innebygd sisterne mangler drensapning/spalte nederst. Ved lekkasje kan vann samle seg skjult bak veggen og gi skader som
oppdages sent.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

» Undersgk om sisternen har godkjent lekkasjesikring fra produsent, eller vurder a etablere drensapning/spalte for 4 sikre at eventuell lekkasje oppdages.

4. ETASJE > BAD (5,9 M?)
Ventilasjon

Balansert ventilasjon med tilluft via luftespalte under dgr. Avtrekksventil i himling.
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4. ETASIE > BAD (5,9 M?)
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Dusjsone grenser mot yttervegg/naboleilighet. Hulltaking er ikke utfgrt da aktuelle omrader ikke var tilgjengelige pa grunn av bygningsmessige hindringer.

KI@KKEN

4. ETASJE > STUE/KIBKKEN (31,8 M?)

Overflater og innredning

Kjpkkeninnredning med glatte fronter, benkeplate i laminat og nedfelt vask med avrenningsbrett og ett-greps blandebatteri. Fliser over benkeplate og
belysning/stikk under overskap.

Integrerte hvitevarer:

e Stekeovn fra Grundig

o Keramisk platetopp fra Siemens
¢ Oppvaskmaskin fra Siemens

* Kjgleskap m/frysedel fra Siemens

Integrert ventilator fra Villavent.
Oppgraderinger:

- Ny vask i 2025.
- Ny komfyr fra 2025.

4. ETASJE > STUE/KJ@KKEN (31,8 M?)
Avtrekk

Integrert ventilator. Det ble gjort funksjonstest av ventilator uten a avdekke avvik med avtrekk.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannforsyningsrgr av PEX-rgr (rgr-i-rgr system)
Fordelerskap/stoppekran er plassert pa badet.

Hovedstamme/felles vannrgr er skjult. Vurdering gjelder for vannrgr i den aktuelle leiligheten. Felles rgr, stigeledninger e.l. er ikke kontrollert.

Avlgpsrgr
Avlgpsrgr av plast og MA.

Plastsluk.
Stakeluke er antatt plassert i fellesarealer.
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Vurdering er utelukkende gitt pa bakgrunn av alder. Hovedstamme/avlgpsrgr er skjult. Felles avigpsrer, stigeledninger e.l. er ikke kontrollert.

Ventilasjon
Balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner.
Aggregat er plassert i innvendig bod.
Merk:
Gjenger pa luke er noe darlige, og dgr er derfor ikke dpnet opp grunnet risiko for a skade disse. Eier opplyser at filter skiftes jevnlig, og at det ikke har veert
noen problemer med anlegget.

Ventilasjonssystemet sgrger for at ny, frisk, filtrert og oppvarmet luft fgres inn i leiligheten.

Anlegget er kun enkelt, visuelt kontrollert. Det anbefales a foreta service og filterbytte etter leverandgrens anbefalinger.

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder pa ca. 200 liter fra Hgiax, plassert pa badet.
Bereder fra byggear.

Merk:
Bereder er tilkoblet med stikkontakt, noe som var vanlig og tillatt da den ble installert. | 2014 ble det innfgrt krav om fast tilkobling for beredere med
effekt over 1500 watt (NEK 400:2014). Kravet gjelder ikke med tilbakevirkende kraft, men Igsningen er ikke i trad med dagens forskrift.

Stikkontakten bgr kontrolleres jevnlig for varmgang, for eksempel ved a kjenne pa stgpsel og kontakt. Det anbefales a etablere fast elektrisk tilkobling for a
oppfylle dagens sikkerhetskrav, uavhengig av om berederen byttes ut

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.
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Vannbaren varme

Vannbaren oppvarming med gulvvarme pa bad og i entré samt radiator i stue/kjgkken.

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.
Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.
ELEKTRISK ANLEGG
Sikringsskap er plassert i innvendig bod.
Automatsikringer (jordfeilautomater).
Automatisk stremmaler m/fjernavlesning.
Sikringsskapet inneholder hovedbryter pa 63A, 1 kurs pa 20A, 5 kurser pa 16A og 3 kurser pa 10A.

Hovedbryter (2x40A) og maler er plassert i hovedtavle i underetasjen.

BELYSNING
Vanlig belysning og spotter (se rombeskrivelse).

EL. OPPVARMING
Elektrisk oppvarming.
El. varmekabler pa bad.

Se innledning for gvrig oppvarming.

Merk:
Varmekilder er ikke funksjonstestet. El. varmekilder/gulvvarme er opplyst av eier.

Det er ikke registrert el-tilsyn fra offentlig myndighet de siste fem arene. Underskrevne bygningssakkyndige har derfor gjennomfgrt en forenklet vurdering
av det elektriske anlegget i trad med forskrift til avhendingslova § 2-18. Vurderingen er basert pa en spgrreundersgkelse rettet mot eier samt visuell
kontroll av tilgjengelige punkter, uten inngrep. Det er ikke utfgrt teknisk kontroll, og det er ikke vurdert eller angitt tilstandsgrad (TG) i denne rapporten dz
dette krever spesialkompetanse og autoriasjon.

Spgrsmal til eier (med eierens svar):

1. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert?

Fra byggear.

2. Er det elektriske anlegget, eller deler av dette, utfgrt av registrert elektrovirksomhet?

Ja.

3. Er det foretatt elektriske arbeider etter 1. januar 1999?
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Ja.

4. Foreligger det samsvarserkleering for arbeidet?

Ukjent. Det foreligger "sluttkontroll" (i sikringsskapet).

5. Foreligger det kontrollrapport fra det lokale eltilsyn (DLE) eller tilsvarende?
Dersom ja: Er eventuelle avvik utbedret?

6. Forekommer det ofte at sikringer Igses ut?

Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget?

Nei

8. Finnes det kursfortegnelse, og er denne i samsvar med antall sikringer?

Ja

Visuell kontroll (utfgrt uten inngrep):

9. Er det tegn til brunsvidd plugg pa varmtvannsbereder?

Nei

10. Er det tegn til varmgang eller skade pa kabler, brytere, stikkontakter, downlights eller annet el-utstyr?
Nei

11. Er kabler Igst montert eller har synlige skader?

Nei

Pa bakgrunn av at det ikke er utfgrt eltilsyn de senere ar, samt at det er ukjent om det foreligger samsvarserklaering, anbefales det a foreta en utvidet
kontroll av anlegget ved eierskifte.

Generell kommentar

Vurderingen av det elektriske anlegget er begrenset til en forenklet visuell kontroll og informasjon innhentet fra eier, i trad med forskrift til avhendingslova

§ 2-18. Det er ikke foretatt inngrep eller teknisk maling av anlegget, og vurderingen er derfor ikke sammenlignbar med en kontroll gjennomfgrt av det
lokale eltilsyn (DLE) eller autorisert elektrovirksomhet.

Den bygningssakkyndige har ikke elektrofaglig kompetanse og har dermed ikke forutsetninger for & vurdere anleggets tekniske utfgrelse eller
sikkerhetsmessige tilstand. Elektriske anlegg er underlagt strenge krav til utfgrelse og kontroll, og det er kun fagpersoner med ngdvendig autorisasjon som
har kompetanse til & giennomfgre en fullverdig vurdering.

Ved eierskifte anbefales det alltid at det elektriske anlegget inspiseres av registrert elektroinstallatgr, seerlig dersom det ikke foreligger nyere
kontrollrapport eller dokumentasjon. Eier har ansvar for at anlegget til enhver tid tilfredsstiller gjeldende forskrifter, og at det brukes i samsvar med
produsentens anvisninger.

Skjulte feil og mangler kan ikke utelukkes ved en forenklet vurdering. Ved naermere ettersyn kan det fremkomme avvik eller kostnader til utbedring som
ikke fremgar av denne rapporten.
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Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.

Reykvarsler og husbrannslange.

| fglge forskrift om brannforebyggende tiltak og branntilsyn, skal alle boliger ha minst én godkjent rgykvarsler, samt manuelt slukningsutstyr i form av
enten pulverapparat eller brannslange.

Teknisk anlegg er ikke funksjonstestet pa befaring, det er heller ikke opplyst om problemer ved tekniske anlegg eller funksjoner i boligen.
Brannprosjektering/dokumentasjon pé brannsikkerhet er ikke mottatt/kontrollert.

Punktet omhandler ikke kontroll av branncelleinndeling eller andre bygningsmessige brannsikringslgsninger. Slike forhold er vurdert under eget punkt om
«Lovlighet».

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong (BRA'i)
| [_/ Bod
= Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
w bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
A Nl = (BRA-e) slik som for eksempel boder
¥ o
Garasje /18 BRA-i ] Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
) - Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod || - (BRA-b) boenheten(e)
Bad —z
/1 Teknisk i !
rom
s y gglrlzta)zsg?arzgl Arealet av terrasser, apne balkonger
:3 \. o - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom o3 (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA-i ) | méleverdig areal, som skyldes skratak
: Bod B /' innglasset | Vel '8 Y
balkong og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
] og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeantegg pel der gulvflaten har en verdi og har
i funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
P kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Selveierleilighet (i blokk)

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) sum (TBA)
4. etasje 67 67 10
Underetasje 7 7
SUM 67 7 10
SUM BRA 74
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Entré (7,2 m?), Bod (1,8 m?), Bad (5,9
4. etasje m?), Soverom (11,6 m?), Soverom (6,8
m?), Stue/kjpkken (31,8 m?)
Underetasje Ekstern bod (6,6 m?)
Kommentar

Arealer er oppmalt pa stedet med digital avstandsmaler.

Merk:
Innvendige vegger utgj@r ca. 2,0 m? av bruksarealet.

Oppgitte romarealer er inkludert areal som opptas av innebygde skap/garderobeskap.

TAKH@YDER
Takhgyden i leiligheten varierer fra ca. 2,49 meter pa hovedsoverom og opptil ca. 2,73 meter malt i stue/kjgkken. Noe lavere takhgyde i rom
med nedsenket himling.

GENERELT

Arealene er malt med laser pa stedet, og er beregnet etter Norsk Standard (NS) 3940:2023. Det gjgres oppmerksom pa at kravene i
Byggeforskriftene ikke sammenfaller med kravene i NS 3940, og at det av den grunn kan forekomme forskjeller i hva som defineres som
malbart areal. Malbart areal etter NS 3940 betyr ikke ngdvendigvis at arealene er godkjent av bygningsmyndighetene. Er arealene godkjent av
bygningsmyndighetene fremgar det av stemplede, godkjente tegninger med angitt rombeskrivelse sammenfallende med bruken. | hovedsak er
det bruken av rommet pa befaringsdagen som avgjgr om rommet defineres som p-rom eller s-rom. Sjakter for el og rgér opplegg og pipelgp er
med i oppgitt areal. Arealer i ovenstaende tabell kan ikke summeres for a kontrollere BRA, da innervegger, sjakter etc. ikke er medregnet i
disse arealene. BRA er avrundet til naermeste hele tall iht. takstbransjens retningslinjer for arealmaling. Oppmalingen er ikke kontrollert opp
mot tegninger (ikke mottatt).

Vedtekter kan endre eiers rettighet til bod/rom i fellesareal. For sameie er den eneste maten a fa varig bruksrett pa tinglysning og da blir dette
en del av boenheten (ikke kontrollert). Eksklusiv rettighet til bod/rom i fellesareal i sameiet er begrenset til 30 ar (eierseksjonsloven). For andel
i borettslag og aksjeleilighet kan det tildeles rettighet til andelseier/aksjeeier, men disse kan omgjgres av generalforsamlingen. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA.

Slik dokumentasjon kan vaere seksjonsbegjaering, godkjent seksjonssgknad, tinglysning, vedtekter generalforsamlingsvedtak, opprinnelig

andelsdokument som viser leilighetsnummer eller stadfester osv. Ingen av de nevnte punktene er fremlagt takstmannen og er derfor ikke
kontrollert. Arealer/tilleggsdeler er angitt av eier/oppdragsgiver og er malt med digital avstandslaser pa befaringsdagen.

Lovlighet

Byggetegninger
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Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Tegninger/lovlighet:
Byggetegninger er ikke mottatt eller gijennomgatt pa dette oppdraget.

@vrige opplysninger:

Det er fortsatt eiendomsmegler som har plikt til a sgrge for at boligkj@peren far opplysningene han eller hun har grunn til &
regne med a fa, og som kan ha betydning for avtalen. Dette innebaerer blant annet opplysninger om bebyggelsens arealer og
eventuell adgang til utleie av hele eller deler av bygningsmassen. Megler skal ogsa opplyse om det foreligger ferdigattester
eller midlertidig brukstillatelser. Dette innebaerer at den bygningssakkyndige/takstmann har en plikt til & papeke apenbare
ulovligheter som avdekkes. De har ikke et ansvar for @ hente sist godkjente tegninger hos kommunen. Dette ansvaret ligger
fortsatt hos megler. Kilde: www.dibk.no/regelverk/forskrift-til-avhendingslova-tryggere-bolighandel/. For ytterligere detaljer
og opplysninger henvises det til tegninger og/eller eiendommens byggesaksmappe.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester

Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:  Se egenerklaeringsskjema.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Selveierleilighet (i blokk) 65 2
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
05.9.2025 Patrick Bang Takstingenigr

Marita Hauge Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
4601 BERGEN 10 844 14 4661 m? Tomtearealet er basert Eiet

pa oppgitt areal i

matrikkelen.
Adresse

Nye Saedalsveien 94

Hjemmelshaver
Hauge Marita

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
2 300 000 2011

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering :;Zinomgétt Nei
Innhenting av generelle opplysninger ifb.
Eiendomsverdi.no 05.09.2025 IrziTicgi::tl,igszﬁtogtzztzil??égiézt;s:I(I>m Gjennomgatt Nei
bygningen.
Eier har gitt generelle opplysninger om
Opplysninger fra eier. 05.09.2025 Ei:;:r(,)r;a::lf:r.i;;fZ;n;iTrsm{;rZ:g;:LZZT:::; Gjennomgatt Nei
er gitt av eier.
Bergenskart.no 05.09.2025 Innhenting av kommunal info. Gjennomgatt Nei
Bilder fra befaring 05.09.2025 Lagret internt for dokumentasjon. Gjennomgatt Nei
Seeiendom.no Gjennomgatt Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 09.09.2025
2 09.09.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*VVurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa seknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverksh@yder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfert funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehear, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

«stikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktseok: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
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veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten
bindinger til andre aktarer i eiendomsbransjen. Takstmannen har
verken et ansettelsesforhold til eller gkonomisk interesse i sin
oppdragsgivers virksomhet. For neermere beskrivelse av kravene
til takstmannens integritet, se takseringsbransjens etiske
retningslinjer pa www.norsktakst.no.

Det er ikke gitt kostnadsestimat for bygningsdeler som er vurdert
som TG2 i denne rapporten. Dette settes kun for bygningsdeler
som er vurdert som TG3. Forskrift til ny avhendingslov krever kun
at det settes kostnadsestimat for sistnevnte.

Egenerkleeringsskjema er ikke kontrollert.

Byggesak er ikke kontrollert. Rommene i denne rapporten er
beskrevet ut i fra bruken pa befaringstidspunktet. En ma veere
oppmerksom pa at dette kan avvike fra hva disse opprinnelig er
omsgkt som.

Opplysninger om oppgradering/modernisering i leilighet/bygg er
hentet fra eiendomsverdi.no, med forbehold om evt. feil
opplysninger.

Eier av takstobjektet ma selv ga gjennom denne rapport og straks
melde fra hvis noen av opplysningene ikke er korrekte, eller om
det foreligger relevante opplysninger eier har kjennskap til som
burde veert opplyst om.

Besiktigelse er foretatt med de begrensninger som felger av at
bygningen er innredet/utstyrt.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Bergen Sentrum

Oppdragsnr.

1503250266

Selger 1 navn

Marita Hauge

Nye Seedalsveien 94

Poststed
BERGEN 5099

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2011

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |15

Antall maneder | 4

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Frende

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: MH

Document reference: 1503250266



2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?
Svar Nei
3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
M Nei [ va
4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
Svar Nei
5  Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
M Nei [ Ja
6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
M Nei [Jva
7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
M Nei [Jva
8  Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
M Nei [ va
9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
M Nei [ Ja
10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
M Nei [ va
11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Svar Nei
12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
M Nei [ Ja
13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja
Beskrivelse Ladeboks- Sameiet har avtale med elektriker som utfgrte jobben |
14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?
M Nei [ va
15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?
M Nei [ va
16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad l
Beskrivelse |Terrassebord byttet l
17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
M Nei [ va
18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
M Nei [ va
19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?
M Nei [ Ja
20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?
M Nei []Ja
Initialer selger: MH 2
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21

22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei [ Ja
26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
M Nei [ Ja
27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ va
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ va
Initialer selger: MH 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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mf@ni)( te”asse

Ordensregler Sist oppdatert 12.03.2018

Ordensregler for Sameiet Fgnix Terrasse

1. Ro

Det skal vaere ro mellom 23:00 og 08:00 pa hverdager. Lgrdager til klokken 10:00 og s@ndag til klokken 12:00. Pa hverdager kan man
utfgre handverksarbeid, musikkgving og lignende fra kl. 08.00-20.00 og pa lgrdager fra kl. 10.00-18.00. Pa sgndager og helligdager
er det ikke anledning til 3 utgve musikkaving, handverksarbeid og lignende. Gresset bgr klippes pd ukedag og/eller Igrdager. Det ma
vises sarlig hensyn pa s@ndager/helligdager (ref. Lov om helligdager og helligdagsfred §3 farste ledd, «Pd helfigdag fra ki 00 til ki 24
skal det vaere helligdagsfred som ingen noe sted ma forstyrre med utilbgrlig larm»), szerlig fer kl.13:00 og etter 17:00. Det
oppfordres generelt til a ta hensyn til hverandre, samt a huske pa at betongen mellom leilighetene er baerer av lavfrekvente lyder
som tunge skritt og hard lukking av dgrer.

2. Innganger og terrasser

Darer til garasjer og alle innganger skal vaare lukket og last. Alle har ansvar for 3 sjekke at dgren gar i |as etter seg. Fra altaner og
vinduer kan man ikke riste tepper eller ha noe hengende over gelenderet. Blomsterkasser kan ikke henge pa utsiden av altanen pga
sikkerhet. Altanen kan ikke brukes som oppbevaringsplass og antenner kan ikke monteres her. Altanen skal ikke haytrykkspyles.

3. Garasje, boder og parkeringsplass

| garasjene skal kun gjenstander som naturlig hgrer hjemme der, oppbevares. Parkering skjer pa eget ansvar. Garasjeplassen kan kun
leies ut til andre beboere i Sameiet. Utendgrs parkering skal kun benyttes av Sameiets beboere og gjester. @vre parkering er kun for
94 og nedre parkering kun for 90-92. Maks sammenhengende parkeringstid pa utendgrsplassene er 3 degn. Biler som blir staende
utover dette kan bli fjernet for eiers regning og risiko. Fast parkering av bil to skal ikke vaere pa gjesteparkeringen. Det henvises til
sunn fornuft og hensyn til andre beboere og deres gjester. Kun sykler som er i aktivt bruk kan parkeres pa felles sykkelparkering.
Dersom sykkelstativ er fullt ma sykkel parkeres pa egen parkeringsplass eller bod.

Som en overgangsordning er det tillatt 4 lade elbil fra felles streamkontakter i garasjer ved 3 betale et manedlig gebyr for strem til
Sameiet. For lading starter skal det meldes inn til regnskap@fnx.no at felles strgm vil bli benyttet til formalet.

Maks fart for alle typer kigretgyer pa hele sameiets omrade inkludert garasjer er gangfart.

4. Dyrehold pa Sameiets grunn
Dyreeier har ansvar for en dyreadferd som ikke er til sjenanse for andre naboer. Det er ikke tillatt & lufte dyr pa sameiets grunn med
den hensikt & la det gjgre fra seg der.

5. Avfall

Avfall skal sorteres i restavfall og papir/papp. Restavfall kastes i knyttede bzereposer som ikke kan lekke. Dersom det er fare for
lekkasje skal ekstra pose benyttes. Papp brettes godt. Dersom sgppeldunkene er fulle skal man benytte andre sgppeldunker pa
Fenix | og/eller |I. Det ikke tillat & kaste avfall i allerede fulle dunker. Lokkene pa sgppeldunkene skal vaere fullstendig lukket. Dette
for a unnga at det kommer dyr til. Det skal ikke settes opp avfallshgtter/sekker eller kastes avfall andre steder pa sameiets grunn.

6. Fellesareal og uteomrader

Alle har plikt til & rydde etter seg etter & ha benyttet fellesarealer inne og ute. Terrassen i Fanix || er kun for beboere i Fenix Il og
terrassen i Fgnix 11l kun for beboere i Fgnix I11. Det er strengt forbudt 3 kaste sigarettsneiper/snus/tyggegummi eller annen sgppel pa
sameiets omrader. Kullgrill eller annen form for vedfyrte installasjoner er ikke tillatt benyttet pa sameiets omrader inkludert egne
terrasser. Gass eller elektrisk grill kan benyttes sa lenge det ikke er til sjenanse for andre beboere.

7. Dugnad

Fellesdugnad blir avholdt i tillegg til at det blir publisert liste over gjgremal pa websiden. Hver seksjonseier far tilbakebetalt
felleskostnader for opptil 12 timer dugnad ved innsending av liste tidligst 4 dager fgr og senest 10 dager etter utgangen av hvert
halvar til regnskap@fnx.no. Tilbakebetalingen er 150 kr pr time utf@rt dugnad. Ved behov kan det forhdndsavtales med styret at
dugnadsinnsats utover 12 timer blir utfgrt og godtgjort. Vi oppfordrer alle til  ta tak i ting de ser at trenger a bli gjort.

8. Informasjon

Alle plikter a sette seg inn i vedtektene og holde seg oppdatert. Meldinger til Sameiets styre skal sendes pa epost til: styre@fnx.no.
Meldinger, oppdateringer og fakturaer fra sameiet blir sendt med epost. Sameiet har egen informasjonsportal www.fnx.no. Siden all
kommunikasjon foregar elektronisk plikter alle seksjonseiere 3 ha en aktiv epostadresse samt holde styret orientert om denne.
Beboere i Fpnix | skal uoppfordret lese av og sende malerstand for vannbaren varme innen 10. januar hvert ar til regnskap@fnx.no.
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Vedtekter
Sameiet Fgnix Terrasse

81

Sameiets navn er Sameiet Fgnix Terrasse

82
Hva sameiet omfatter

Sameiet bestar av de respektive eierseksjoner i eiendommen gnr. 10 bnr. 844 i Bergen kommune. Den
aktuelle sameier har eiendomsrett til sameieandel i eiendommen med tilknyttet enerett til sin seksjon,
tillegg seksjon og garasjeplass i fellesgarasje merket med seksjonsnummer.

Den enkelte bruksenhet bestar av hoveddel, samt eksplisitt rett til en parkeringsplass i felles
garasjekjeller, og bod merket med samme nummer som seksjonen.

Hoveddelen er klart avgrenset og sasmmenhengende deler av bebyggelsen pa eiendommen slik som
angitt i vedlegg 1.

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte seksjoner er fellesareal.

§3

Formal

Den enkelte enhet skal brukes til boligformal. Bruksenhetene kan ikke anvendes til naeringsformal. Med
naeringsformal menes ethvert formal som ikke er boligformal.

84
Fysisk bruk av eierseksjonene

Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin eierseksjon, og rett til & utnytte fellesarealer til det de er
beregnet, vanligvis brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

Takterrassene pa Fgnix Il og lll er kun til bruk for beboere i den enkelte blokk.

Eierseksjonen kan kun benyttes i samsvar med formalet i §3. Bruken av eierseksjonen og fellesarealene
ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for de gvrige sameierne.

De seksjoner som har eksplisitt rett til grunn, ma stille arealet til disposisjon ved vedlikehold av bygning.
Eventuelle skader som pafgres grunnen skal rettes opp av sameiet.
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§5
Juridiske disposisjoner

Med de begrensninger som fglger av disse vedtekter har seksjonseierne full rettslig radighet over sine
seksjoner. Seksjonseierne kan fritt pantsette, selge og leie ut sine seksjoner.

Ethvert salg eller bortleie av seksjoner skal meddeles skriftlig til styret ved styrets formann eller sameiet
forretningsfgrer med opplysninger om hvem som er ny leietaker / eier.

Sameiet har ikke forkjgps- eller innlgsningsrett.

Sameiet har ikke opplgsningsrett.

§6
Ordinaert sameiermgte

Den gverste myndighet i sameiet utgves av sameiermgtet.

Alle sameierne har rett til 3 delta i sameiermgtet med forslags-, tale-, og stemmerett.

Sameiers ektefelle, samboer eller annet husstandsmedlem har mgte og talerett. En sameier kan mgte
med fullmektig, og har ogsa rett til 4 ta med en radgiver til sameiermgtet. Radgiver har talerett dersom
sameiermgtet gir tillatelse til dette med alminnelig flertall.

Ordinaert sameiermgte avholdes hvert ar innen utgangen av april. Styret skal pa forhand varsle
sameierne om dato for mgtet, og siste frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

Sameiermgtet innkalles skriftlig av styret med minst 8 og hgyst 20 dagers varsel. Innkallingen skal angi
tid og sted for mgtet, samt bestemt angi de saker som skal behandles i sameiermgtet. Dersom forslag
som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall skal behandles, ma
hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Med innkallingen skal ogsa fglge styrets beretning med revidert regnskap.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen skal det ordinaere sameiermgtet behandle:

Styrets arsberetning
Styrets regnskap for foregadende kalenderar
Valg av styre

Bl R

Arlig vedlikeholdsprogram

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinaert sameiermgte
sendes ut til alle sameierne. Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelig i sameiermgtet.

Styret skal sende ut budsjettforslag for pafglgende ar innen utgangen av november maned.
Sameiermgtet fastsetter styrets honorar.
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§7
Ekstraordinzert Sameiermgte

Ekstraordinaert sameiermgte avholdes nar styret finner det ngdvendig eller nar to eller flere sameiere
som til sammen har minst 10% av stemmene fremsetter skriftlig krav om det, og samtidig oppgir hvilke
saker de gnsker behandlet.

Styret innkaller skriftlig til ekstraordinaert sameiermgte med minst 3 hgyst 20 dagers varsel. Innkalling
skal skje pa samme mate som for ordinzert sameiermgte jf. §6.

Revisor kan kreve ekstraordinzart sameiermgte.

§8
Sameiermgtets vedtak

Ved avstemminger regnes flertallet etter antall stemmer. Hver seksjon gir en stemme.

Med mindre annet fglger av vedtektene eller lov om eierseksjoner, gjelder som sameiermgtets
beslutning det som flertallet av stemmene er avgitt for. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Star
stemmene likt, avgj@res saken ved loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i sameiermgte for vedtak om blant annet:

1. Endring av vedtektene
Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i
sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold

3. Omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter.
Salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjon i sameiet som tilhgrer eller skal
tilhgre sameiet i fellesskap.

5. Andre rettslige disposisjoner over fast eiendom, inkludert seksjon i sameiet som gar ut over
vanlig forvaltning.

6. Samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til annet formal.

7. Samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven §12 annet ledd annet punkt.

8. Tiltak som har sammenheng med sameiets bo eller bruksinteresser og som gar ut over vanlig
forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
sameierne pa mer enn fem prosent av de arlige fellesutgiftene.

Falgende beslutninger krever tilslutning fra de sameierne det gjelder:

1. At eierne av bestemte seksjoner skal ha plikt til 3 holde deler av fellesarealet vedlike.
2. Innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige radigheten over seksjonen.
3. Innfgring av vedtektsendring om en annen fordeling av felleskostnadene enn bestemt i §14

Det kreves tilslutning fra samtlige sameiere for vedtak som salg eller bortfeste av hele eller vesentlige
deler av eiendommen.
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Sameiermgtet kan ikke treffe beslutning som er egnet til 4 gi visse sameiere eller andre en urimelig
fordel pa andre sameieres bekostning.

§9
Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, endring av
utvendige farger etc, skal skje etter en samlet plan vedtatt av sameiermgtet. Skal noe slikt arbeid utfgres
av sameierne selv, ma det kun skje etter forutgaende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes §8 og eierseksjonsloven

krever sameiermgtets samtykke, ma ikke igangsettes fgr samtykke er gitt bade av sameiermgtet og
styret. Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse. Sgknad eller
melding til bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret fgr byggemelding kan sendes.

§10
Styret

Sameiet skal ha et styre pa 3 — 4 medlemmer som velges av og blant sameierne pa sameiermgtet.
Styremedlemmene tjenestegjgr i to ar med mindre en kortere eller lengre tjenestetid blir bestemt av det
sameiermgtet som foretar valget.

Styret skal ha en styreleder som velges szerskilt av sameiermgtet.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for forvaltning av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekt og vedtak i sameiermgtet. Styret kan ansette forretningsfgrer og
andre funksjonzerer, gi instruks for dem, fastsette deres Ignn samt si dem opp eller gi dem avskjed.

Styret skal spke a gjgre forvaltningen pa en mest mulig kostnadseffektiv mate samt kontinuerlig
revaluere leverandgrer og sgke nye tilbud for a fa mest mulig for igjen for felleskostnadene som er
innbetalt. Pa oppdrag som gjgres for sameiet skal det alltid innhentes anbud og pris avtales pa forhand
dersom dette er mulig.

Styret skal fgre tilsyn med alle som leverer tjenester til sameiet for a pase at de oppfyller sine plikter og
ikke fakturerer hgyere belgp enn det som er rimelig eller avtalt eller i henhold til kontrakt.
Dersom det viser seg at det blir fakturert belgp som ikke er i samsvar med avtaler skal disse ikke betales.

Styret plikter & holde sameierne Igpende orientert om styrearbeid og det som ellers foregar i sameiet.
Denne kommunikasjonen skal fortrinnsvis skje elektronisk gjennom epost utsendelser og
informasjonsportal pa web.

Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger.
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§11
Leverandgrer og godtgjgrelser

Alle tjenester levert til sameiet skal faktureres av leverandgr. Fellesutgifter kan tilbakebetales i
forbindelse med arbeid som utfgres for sameiet av seksjonseiere.

Kjgregodtgjgrelse betales i forbindelse med kjgring for styremedlemmer.

Utlegg tilbakebetales mot kvittering — alle innkjgp skal godkjennes av styret.

Sameiet skal ikke under noen omstendighet utbetale Ignn eller godtgjgrelser som medfgrer ansvar for
skattetrekk eller arbeidsgiveravgift.

8§12
Styrets adgang til a forplikte sameiet

Det samlede styret representerer sameierne og forplikter dem med sin underskrift i saker som gjelder
sameiernes felles rettigheter og plikter, herunder gjennomfgring av vedtak truffet av sameiermgtet eller
styret, og plikter som angar fellesareal og fast eiendom for gvrig.

Styrets formann sammen med et av de gvrige styremedlemmer kan forplikte sameiet.

| saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsfgrer representere sameierne pa
samme mate som styret.

8§13
Sameiere

Alle sameiere plikter a sette seg inn i vedtekter og ordensregler samt registrere sin informasjon til styret
skriftlig og holde denne oppdatert.
Registrering av informasjon skal fortrinnsvis skje pa epost til styre@fnx.no.

Informasjon som skal registreres er:

Navn pa kontaktperson for informasjon og betaling av fellesutgifter
Epost adresse
Telefonnummer

P wnN e

Post adresse dersom denne er annen enn for seksjonen selv

All informasjon som sendes ut til sameierne samt mgteinnkallinger vil normalt bli sendt pa epost.
Styret har ikke ansvar for at sameiere som ikke har oppfylt sin informasjonsplikt i dette punktet ikke
mottar relevant informasjon.
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§14
Utleie

Seksjonseiere kan fritt leie ut sin seksjon innenfor de rammer som er gitt i vedtekter og ordensregler.
Seksjonseier star til ansvar overfor styret og de andre beboerne om at disse blir fulgt og plikter og
opplyse leietager om disse. Styret forholder seg i utgangspunktet kun til seksjonseiere. Utleier har
ansvar for til enhver tid 3 holde styret informert om hvem som er leietager av seksjonen og skal
rapportere inn samme informasjon som nevnt i §13 til styret om leietager uten ugrunnet opphold.

§15
Ordensregler

Ordensregler er til for at alle som bor i sameiet skal ha det best mulig.
Disse fastsettes av sameiet i fellesskap pa ordinaert sameiermgte og er en utvidelse av vedtektene.

§16
Vedlikehold av bruksenheter

Den enkelte sameier skal for egen regning holde sin bruksenhet forsvarlig ved like slik at det ikke oppstar
skade eller ulempe for de andre sameierne.

Dersom en sameier misligholder sin vedlikeholdsplikt, kan sameiermgtet med to tredjedels flertall
beslutte at sameieren palegges vedlikeholdet. Dersom palegget ikke etterkommes, kan sameiermgtet
med tre fjerdedels flertall beslutte at vedlikeholdsarbeidet skal utfgres for vedkommende sameiers
regning.

§17
Vedlikehold og service

Fellesarealer, bygninger og tekniske installasjoner skal holdes forsvarlig ved like. Det skal utarbeides
forslag til arlig vedlikeholdsprogram for fellesarealer, som fremlegges pa det ordinaere sameiermgtet for
godkjennelse.

Styret kan gjennomfgre palegg gitt av offentlige myndigheter vedrgrende eiendommen.

Dersom det er ngdvendig a bestille service for Sameiet Fgnix Terrasse skal dette utelukkende skje via
styret. Alle feil og mangler skal rapporteres til styre@fnx.no som deretter vil vurdere situasjonen og om
ngdvendig bestille service fra ekstern leverandgr. Normalt vil slik service kun bli bestilt pa ukedager i
normal arbeidstid etter at styret har hatt anledning til 4 inspisere problemet.

Dersom seksjonseier selv bestiller slik service vil sameiet holde seksjonseier ansvarlig for merkostnader
for utbedring av feilen.
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8§18
Felleskostnader

Kommunale avgifter og eiendomsskatt kreves inn direkte av kommunen alt. fordeles etter sameierbrgk;
Kostnader som naturlig deles likt mellom alle enheter deles etter 1/34 for Fgnix I, Il og lIl.

Kostnader for tjenester og installasjoner som kun er tilgjengelig i et enkelt bygg belastes de enkelte
sameiere i det aktuelle bygget. Skjevfordeling av kostnadene kan gjgres ved setting av differensierte
felleskostnader, faktureres bergrte seksjonseiere direkte, eller spkes utjevnet innen rimelig tid.

Som felleskostnader anses blant annet:

1. Kostnader til indre og ytre vedlikehold av fellesarealer og tekniske installasjoner
2. Lys/oppvarming av fellesarealer
3. Kostnader ved forretningsfgrsel

8§19
Betaling av felleskostnader

Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av sameiet slik at det unngas at kreditorer gjgr krav
gjeldende mot den enkelte sameier for sameiets forpliktelser.

Den enkelte sameier skal innbetale et akontobelgp etter neermere bestemmelse fra styret til dekning av
felleskostnadene. Belgpets st@grrelse fastsettes av sameiermgte eller styret, slik at de samlede
akontobelgp med rimelig margin dekker de felleskostnader som antas a ville palgpe i Igpet av et ar.

Det skal tas hensyn til fremtidig vedlikehold, men stgrre overskudd skal allikevel ikke tilbakeholdes, men
tas hensyn til ved fastsettelsen av akontobelgp for neste periode.

Den enkelte sameier plikter selv a sgrge for at akontobelgpet for den aktuelle seksjon betales den 1.
hver maned. Gjeldene belgp for fellesutgifter samt kontonummer finnes pa informasjonsportal
www.fnx.no.

Unnlatelse av a betale fastsatt andel av felleskostnader anses som mislighold fra sameiernes side.
Ved dugnadsinnsats vil seksjonseier kunne fa tilbake deler av innbetalt belgp se husordensregler.

Ved salg av seksjonen hefter ny eier for eventuelle utestaende fellesutgifter for tidligere eier.
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§20
Ansvar utad

Ovenfor sameiets kreditorer er sameierne proratarisk ansvarlig for sin andel av felleskostnadene.

Den enkelte sameier hefter ikke for annen sameiers andel av sameiets forpliktelser.

Saledes blir den enkelte sameier fri ved a betale sin forholdsmessige del av kravet, selv om kreditor ikke
far dekning av de gvrige sameierne.

§21
Forsikring

Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret i godkjent selskap. Styret er ansvarlig for at
forsikring tegnes og at forsikringspremie betales.

Pakostninger pa den enkelte bruksenhet som ikke omfattes av sameiets fellesforsikring, ma den enkelte
sameier selv forsikre pa betryggende mate. Innboforsikring ma tegnes av den enkelte sameier.

Sameier som gnsker a benytte felles forsikring ved skade skal umiddelbart informere styret og holde
styret Igpende oppdatert om alle forhold i saken.

Dersom sameiets forsikring benyttes av sameier ved skade som skyldes egne installasjoner, apparater,
gjenstander eller forhold forarsaket av sameieren selv, skal egenandel betales av seksjonseier.

I tvilstilfeller vil styret avgjgre hvem som skal betale egenandelen.

§22
Panterett for sameiernes forpliktelser

For krav mot en sameier som fglger av sameier forholdet, herunder krav om dekning av felleskostnader,
har de gvrige sameierne panterett i den aktuelle sameiers seksjon.

Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes giennomfgrt.

Panteretten faller bort dersom det ikke senest to ar etter at pantekravet skulle ha veert betalt,
innkommer begjzering til namsmyndighetene om tvangsdekning, eller dersom salg av eiendommen
giennom namsmyndighetene ikke gjennomfgres uten ungdig opphold.

§23
Mislighold og fravikelse

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende 3 selge seksjonen. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
styret rett til 3 kreve seksjonen solgt.
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Medfgrer en sameiers oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller er
sameierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve
fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13.

8§24
Salg av seksjon

Informasjon ngdvendig for megler og eier ved salg av seksjon er lagt tilgjengelig pa www.fnx.no. Denne
erklaeringen er signert av styret. Som tilleggsdokumentasjon kreves at det verifiseres med
forretningsf@rer at selger ikke har utestdende fellesutgifter. Dette gjgres ved a sende en forespgrsel til

regnskap@fnx.no.

Det er eierskiftegebyr pa leilighetene i Sameiet Fgnix Terrasse pa 4700kr.

Som vedlegg til disse vedtekter ligger oppmalingsforretning 201107539 for uteareal i forbindelse med
seksjon 17, 20 og 26. Selger plikter a opplyse om disse.

§25
Lov om eierseksjoner

Lov om eierseksjoner av 23. mai 1997 nr. 31 kommer til anvendelse i den utstrekning ikke annet fglger

av disse vedtekter.
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VARSEL OM OPPMALINGSFORRETNING - SAK 201107539 N

Byradsavdeling for byutvikling, klima og miljo /
Etat for byggesak og private planer /
Malestokk 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 10/844/0 2

Dato: 04.05.2012 Adresse: NYE SEDALSVEIEN 90 m/flere
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ETAT FOR BYGGESAK OG PRIVATE PLANER
SEKSJON FOR BYGGESAK

BERGEN KOMMUNE Allehelgens gate 5

Postboks 7700, 5020 Bergen

Telefon 55 56 63 10

Telefaks 55 56 63 33

postmoltak byggesak(@bergen kommune no

www.bergen. kommune no

Og Arkitekter AS
C Sundts Gate 37
5004 BERGEN

Deres ref. Deres brev av Var ref. Emnekode Dato
201001532/34 EBYGG-5210 080512
HAUG

FERDIGATTEST

Svar pa anmodning om ferdigattest, jfpbl § 99 nr 1

Eiendom . Gnr 10 Bnr 844

Tiltakets adresse . Sadalsveien

Tiltakets art : Nybygg boligblokk

Tiltakshaver : HELDAL EIENDOM AS

Ferdigattest gis 1 henhold til anmodning fra ansvarlig seker mottatt 20.04.2012.

I den mottatte sluttdokumentasjonen er det bekreftet av ansvarlig kontrollerende for
utforelsen, at sluttkontrollen ikke har avdekket feil eller mangler som hindrer ferdigattest,
jf forskrift om saksbehandling og kontroll 1 byggesaker §§ 33 og 34.

Myndighet:
Saken er behandlet og avgjort administrativt i medhold av delegert myndighet.

Ved all videre kontakt i denne sak, vennligst referer til saksnummer 201001532.
ETAT FOR BYGGESAK OG PRIVATE PLANER

for byggesakssjefen

Dette dokumentet er godkjent elektronisk av:

Trond Haugen - saksbehandler

Merete Hauge - gruppeleder

Kopi:

HELDAL EIENDOM AS v/Magne Johannes Heldal, Straumevegen 206, 5151 STRAUMSGREND



Saksnummer 201001532
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PLANINFORMASJON
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

BERCGEN
KOMMUNE

Planinformasjon for gnr/bnr 10/844/0/0
Utlistet 03. september 2025
Om rapporten

Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er sammenholdt med ulike
arealplaners utstrekning (omkretser). Fglgende plannivaer er testet:

® Gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommunedelplaner og kommunedelplaner under arbeid
e Reguleringsplaner i vertikalnivd 'under grunnen’, ‘G grunnen', 'over grunnen'og ‘pd bunnen’'
® Reguleringsplaner under arbeid

I den grad vektoriserte (geometriske) arealformalsflater, hensynsoner, bandlegginger og restriksjoner eksisterer blant kartdataene er ogsa
disse testet og kvantifisert pa eiendommen.

I tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenhet i forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som omrade for midlertidig
tiltaksforbud og ulike typer stgysoner. Videre testes ogsa forekomster av gjeldende planer og planer under arbeid, samt godkjente tiltak
(byggesaker) som ligger naermere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som bergrer eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.
Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengelig i kommunens nettbaserte saksinnsynslgsning.

For gvrig er det lagt hyperkoblinger pa arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta direkteoppslagi nevnte
informasjonssystemer.

Forklaring plantype Forklaring planstatus

20 - Kommuneplanens arealdel 0- Kun opprettet sak (forelgpig ikke annonsert)
21- Kommunedelplan 1- Planlegging igangsatt

22 - Mindre endring av kommune(del)plan 2- Planforslag

30- Eldre reguleringsplan 3- Endelig vedtatt arealplan

31- Mindre reguleringsendring 4- Opphevet

32 - Bebyggelsesplan iht. reguleringsplan (PBL 1985) 5- Utgatt/erstattet

33- Bebyggelsesplan iht. kommuneplanens arealdel (PBL 1985) 6- Vedtatt plan med utsatt rettsvirkning

34 - Omraderegulering 8- Overstyrt

35 - Detaljregulering 9- Avvist

10 - Uaktuell/trukket

Paliteligheten av analyseresultatene henger ngye sammen med eiendommens oppmalingskvalitet. Av denne grunn er utvalgt
matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og eventuelle arealmerknader knyttet
til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Kartverkets innsynslgsning Se eiendom.

I tilfelle matrikkelenheten er parti et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten har felles teig med
annen matrikkelenhet, inngar arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er registrert som eier av del avannen
matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngar imidlertid ikke arealet av teig(er) til det registrerte realsameiet i beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen
Teigid Type Snr  Hovedteig Beregnet areal Arealkvalitet  Arealmerknad  Inngarirapporten

258608624 Grunneiendom 0 Ja 4661,1 m? Sikker - Ja

Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. | enkelte tilfeller vil ogsa arealplaner som kun tangerer
eiendommen vises i utlistingen.

Reguleringsplaner pa grunnen

PlaniD Plantype Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr Dekningsgrad
16870000 30 FANA/ARSTAD. DEL AV GNR 7 OG 10, @VRE SADAL 3 - Endelig vedtatt arealplan 20.06.2005 200020541 100,0 %
Side 1av 2
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Reguleringsformal (Reguleringsplaner pa grunnen)
PlanIiD Reguleringsformal Dekningsgrad

16870000 113 - Blokkbebyggelse 98,4 %
16870000 710 - Felles avkjgrsel 0,8 %
16870000 320 - Gang-/sykkelvei 0,7 %
16870000 613 - Friluftsomrade <0,1% (0,5 m?)
16870000 750 - Felles lekeareal <0,1% (0,1 m?)

Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom

Ingen planendringer er markert innenfor - eller i umiddelbar naerhet til den aktuelle eiendommen. Sjekk likevel kartet og

planarkivsystem for punktrepresenterte planendringer.

Kommuneplan
PlanIiD Plannavn Ikrafttradt Dekningsgrad

65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL2018  19.06.2019 100,0 %

Arealformal i kommuneplanen
PlanID Arealstatus Arealformal Beskrivele Omradenavn

65270000 1 - Navarende 1001 - Bebyggelse og anlegg @vrig byggesone @B
65270000 1-Navaerende 3001 - Grgnnstruktur Grgnnstruktur G

Temakart blagrgnne strukturer

Temakart sammenhengende bladgrgnne strukturer

Planer i neerheten av eiendommen

PlanIiD Plantype Plannavn

71740000 20 Kommuneplanens arealdel KPA 2027 1

30820000 30 FANA. GNR 10 BNR 22-98 MFL., NEDRE NATTLAND 3

30700000 30 FANA. GNR 10 BNR 50, NEDRE NATTLAND 3

60960000 35 FANA. GNR 10 BNR 571, MERKURVEGEN 3

9480000 30 FANA/ARSTAD. SANDAL/S/ZDAL/NATTLAND, VEG 1, S£DAL - BIRKELUNDSTOPPEN 3
Godkjente tiltak i neerheten av eiendommen

Eiendom Bygningsnr Endring Bygningstype Status

10/87 139385926-1 Pabygg Enebolig m/hybel/sokkelleil. Rammetillatelse

10/852 139385373 - Garasjeuthus anneks til bolig Bygning godkjent for riving/brenning

Andre opplysninger

Side 2 av 2

Dekningsgrad

100,0 %

<0,1% (0,6 m?)

Planstatus  Saksnr

202417461

200614106
199702877

Dato Saksnr

16.07.2024 202412813
15.04.2019 201825074



BERGEN
KOMMUNE

Planinformasjon

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Denne informasjonen ikke er uttémmende, og at det gjgres oppmerksom pa at det kan veere feil i
datagrunnlaget. Noen plankart er av eldre kvalitet med darlig opplgsning og de inneholder heller
ikke tegnforklaring til fargebruken. For a unnga feiltolkning bgr det for naermere oppklaring tas
kontakt med seksjon for GIS og plandata ved Plan- og bygningsetaten.

Plannivaene
De etterfglgende plannivaene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til
ekspropriasjon, med virkning i 10 ar regnet fra kunngjgring av bystyrets vedtak.

Kommuneplan

Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for a sikre at arealbruken i kommunen bidrar til 8 na
de mal som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for & vise omrader der
kommunen gnsker en spesiell planinnsats pa kommunedelplan- og detaljplanniva, og til 3 illustrere
arealer som er viktige a forvalte pa bestemte mater.

Arealdelen inngar i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens
overordnede retningslinjer for den fysiske, gkonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre gjennomfgringen av de nasjonale
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.

Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i giennomsnitt hvert fjerde ar.
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-ID 65270000 ble vedtatt i Bergen
bystyre onsdag 19.juni 2019.

Les mer her: https://www.bergen.kommune.no/hvaskjer/tema/kommuneplanens-arealdel-2018

Kommunedelplan

Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel vaere en mer
detaljert utdyping for et geografisk omrade som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med
tilhgrende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold,
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan. | likhet med arealdelen for hele
kommunen bestar den geografiske kommunedelplanen av kart og bestemmelser med tilhgrende
planbeskrivelse.

Reguleringsplan

Hensikten med reguleringsplan, er a fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er ogsa i mange tilfeller ngdvendig
rettsgrunnlag for gjennomfgring av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon.
Reguleringsplan bestar av ett eller flere kart med eventuelle tilhgrende bestemmelser.

Planen kan inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformal, hver for seg eller i kombinasjon,
eventuelt i rekkefglge.

Planen gjelder pa ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side.

En reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk
av arealer.

Side 1 av 1
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BERGEN
KOMMUNE

Reguleringsplan pa grunnen - oversikt A

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

Malestokk: 1:1000
Dato: 03.09.2025

Gnr/Bnr/Fnr: 10/844/0/0

Adresse: Nye Saedalsveien 94

Dette kartet gir en oversikt over planomradene til de reguleringsplanene som bergrer eiendommen pa grunnen. Mer
detaljert informasjon om den enkelte plan finner du pa de neste sidene i denne rapporten. Kartene viser status ved
produksjonsdato. For fullstendig, og oppdatert, oversikt over gjeldene plansituasjon sgk pa eiendommen

i vart planregister https://www.arealplaner.no/bergen4601

Falgende reguleringsplaner pa grunnen bergrer eiendommen:

16870000

OBS! En eller flere reguleringsendringer bergrer planen. Se planrapport for utfyllende informasjon
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Reguleringsplan pa grunnen A

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten

Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 10/844/0/0
BERGEN Dato: 03.09.2025 Adresse: Nye Saedalsveien 94

KOMMUNE

OBS! En eller flere reguleringsendringer bergrer planen. Se planrapport for utfyllende informasjon
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 n Eiendomsmarkering
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“

egnforklaring for reguleringsplan pa grunnen

Juridisklinje

/" 1203 - Regulert tomtegrense

/\/ 1213 - Planlagt bebyggelse

/\/ 1214 - Bebyggelse som inngar i planen
/7 1221 - Regulert senterlinje

/N7 1222 - Frisiktlinje

W 1227 - Regulert stgyskjerm
Begrensningsgrense gammel lov

,”\_7 Reguleringsplan restriksjonsgrense

/ \ » Reguleringsplan bevaringsgrense

Begrensningsomrade gammel lov | | | |
——— 640 - Frisiktsone ||
| | 660 - Bevaringsomrader

Plangrense 7A

/V‘ Reguleringsplanomriss ///

Formalsgrense
/" Reguleringsplan formalsgrense
Reguleringsformal §25 eldre PBL

Omrader for boliger m/tilherende anlegg
Frittliggende smahusbebyggelse
Blokkbebyggelse

Kjarevei

Annen veggrunn

Gang- / sykkelveg

Turveg

Privat vei

Friluftsomrade (pa land)

Omrade for anlegg og drift av kommunalteknisk virksomhet
Felles avkjorsel

Felles lekeareal for barn

Arealformal PBL §12-5
Grgnnstruktur (Pbl 12-5 nr. 3)

\_

3020 - Naturomrade - gr@nnstruktur /




Kommuneplanens arealdel

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten  Arealplan-1D: 65270000
BERGEN Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 10/844/0/0
KOMMUNE Dato: 03.09.2025 Adresse: Nye Sadalsveien 94
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 5] sendomsmarkering (1)
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Tegnforklaring for kommuneplan
U Arealformalgrense KPA2018 Arealformal

7_! Angitthensyn kulturmiljg @vrig byggesone
|7_‘I Angitthensyn naturmilje Grgnnstruktur
.[\_ﬁ Staysone gul

.[\N_.' Stgysone red




BERGEN
KOMMUNE

Basiskart A

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten

Malestokk v/A4:1:1000 Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 10/844/0/14

Dato: 02.09.2025 Adresse: Nye Sadalsveien 94, 5099 BERGEN
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BERGEN
KOMMUNE

Vegstatuskart A

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten

Malestokk v/A4: 1:3000 Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 10/844/0/14

Dato: 02.09.2025 Adresse: Nye Szedalsveien 94, 5099 BERGEN

N Europaveg

'\' Europaveg, funnel

/N\/ Riksveg

,\

2+ Riksveg, tunnel

/\/ Fylkesveg N/ Privat veg " Gang-/sykkelveg, fylkesveg
;\g Fylkesveg, tunnel ;\, Privat veg, tunnel .7 Gang-/sykkelveg, kommunal
N Kommunal veg Gang-/sykkelveg, europaveg A7 Gang-/sykkelveg, privat

A\

# ' ¢ Kommunal veg, tunnel “.7" Gang-fsykkelveg, riksveg ,\ , Bilferge. fylkesveg



Nabolagsprofil

Nye Szedalsveien 94 - Nabolaget Saedalen - vurdert av 89 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
2 Merkurveien 3min %
Linje T6E, 49 0.2 km
® Paradis 5min &
Linje 1 3.1 km
@ Jernbanestasjonen i Bergen 15 min &
Linje F4, L4, R40 7.9 km
X Bergen Flesland 19 min &
Skoler
Nattland skole (1-10 kl.) 8 min #
707 elever, 50 klasser 0.6 km
Saedalen skole (1-7 kl.) 22 min %
340 elever, 22 klasser 1.8 km
Kringlebotn skole (1-7 kl.) 28 min #
251 elever, 20 klasser 2 km
Langhaugen videregaende skole 6 min &
567 elever, 21 klasser 3.7 km
NTG Brann Stadion 8 min &

«Fint strgk for barnefamilier med stor
utbygging og satsning pa skoler,
barnehager og idrettslag. Neerheten til
fiellet og naturen er ogsd et stort
pluss.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 90/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 83/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 72/100

Aldersfordeling

39%
37.6 %
38.9%

24.5%
3.8%
14.5%
87%
26.1%
21.2%

e
9.1%
6.4%
72%
B

161 %
183 %

o\°

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[l Sedalen 2574 969
B Bergen 265 933 136 695
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager

Kidsa @vre Saedal friluftsbarnehage (0-5 ... 18 min %
82 barn 1.1 km
Espira Rambjgra barnehage (0-5 ar) 16 min 4
77 barn 1.2 km
Saedalen barnehage (0-5 ar) 21 min 4
54 barn 1.7 km
Dagligvare
Coop Extra Seedalen 20 min 4
Post i butikk, PostNord 1.6 km
Kiwi Birkelundstoppen 21 min 4
PostNord 1.6 km
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Primaere transportmidler

s 1. Egen bil
.} 2 Buss

j\?”' Turmulighetene
| Neerhet il skog og mark 98/100

o Stgynivaet
~ Lite stgyniva 94/100

v Kvalitet pa barnehagene

“ Veldig bra 90/100

Sport

@ Nattland skole ballbane med lys 5min %
Ballspill 0.4 km

@ Nattland skole 7 min &
Aktivitetshall 0.6 km

&  MOVA Landas 4 min &

& Paradis Helse 4 min &

Boligmasse

Il 18% enebolig

B 29% rekkehus

B 43% blokk
10% annet

«Rolig med neerhet til skog og mark,
samt gode sykkelveier»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Sletten Shoppingsenter 6 min &
0 Apotek 1 Nattland 4min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 30% i barnehagealder
B 42%6-12 ar
M 17%13-154&r

10% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

I
|
|
Enslig u. barn
|
|
1
Flerfamilier
|
|
|
0% 46%
B Sadalen
B Bergen
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 27% 33%
Ikke gift 64% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



-
"~ Et hjem er mer
. verdt enn et

Or 0SS S N m jobber méveLfoQ(s hjem hver
det naturlig a éngaSJere 0SS
arnebyer for a gi flere

‘T;-L% 4
T
‘t ¥

=

¥ .



Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Nye Seedalsveien 94 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
5099 BERGEN Saksbehandler: Aleksander Lenning
Telefon: 916 50 495
Oppdragsnummer: E-post: aleksander.lenning@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



