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Eiendomsmeglerfullmektig

Martyna Wozniak

Mobil 966 51 211

E-post  martyna.wozniak@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Lillestrem
Torvet 5, 2000 Lillestrgm.

TLF. 63 8090 72

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:
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Kr 2990 000,
Kr 76 100,-

Kr 3066 100,
Kr4715-
Tobias Wang

Eierseksjon
Eierseksjon
2021

59/64 kvm

731 m?

1

2

Gnr. 27, bnr. 670
6

1204250120

Lys, luftig og moderne
2-roms | Markterrasse |
Garasjeplass m/lader

Velkommen til Teiealleen 12 - en luftig, moderne og gjennomgaende
2-roms selveierleilighet fra 2021. Beliggenheten er attraktiv og sentral,
med neerhet til busstopp, idrettsanlegg og butikker, samt kort vei til
turomrader og skilpyper. Videre kan eiendommen skilte med grgnne,
velstelte fellesarealer, garasjeplass med lader, lun velkomstterrasse
og en overbygd markterrasse pd ca. 13 kvm ved stue/kjgkken.

Leiligheten fremstar med stilrene farge- og materialvalg og
arealeffektiv planlgsning. Stuen og kjgkkenet danner et innbydende
allrom med fin mgbleringsfrihet, og kjgkkenet har flere integrerte
hvitevarer. Videre er det et helfliset, delikat bad/wc/vaskerom, en pen
entré og et luftig soverom med to garderobeskap. Lagringsplass
finnes i en innebod og i en disponibel kjellerbod.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 59 m?

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 64 m?
TBA: 12 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller
BRA-e: 5 m2 Kjellerbod

1. etasje
BRA-i: 59 m2 Soverom, Bad, Kjgkken, Stue og bod

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
12 m2

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
731 m2

Tomtebeskrivelse

Eiendommen ligger sentralt og attraktivt til, med naerhet til busstopp, idrettsanlegg og
butikker, samt kort vei til turomrader, skilgyper og badeplasser. Fellestomten er meget
pent opparbeidet med plenarealer, prydbusker og asfalterte internveier, og mellom
bygningene er det lekeapparater og sittebenker til felles anvendelse.

Leiligheten har en lun, dels overbygd uteplass ved inngangsdgren. Pa motsatt side,
mot nordvest er det en overbygd markterrasse pa ca. 13 kvm med adkomst fra stuen.
Her er det god plass til grill og utemgbelement, og overbygget s@rger for brukstid selv i
litt ruskeveer. Markterrassen har hellelagt dekke, og det er i senere tid satt opp en tett
levegg mot naboen. Det er montert en uttrekkbar levegg, og pa husveggen ved
terrassedgren er det utestikk og moderne utebelysning.
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Beliggenhet

Eiendommen ligger attraktivt og sentralt til i Teiebyen, sentrum av Nannestad
kommune. Her bor du med nzerhet til hverdagsfasiliteter som treningssenter,
spisesteder, offentlig kommunikasjon og butikker. Samtidig er det kort vei til fine tur-
og rekreasjonsomrader, sa vel som Oslo Lufthavn.

Det er umiddelbar naerhet til fotballbane og idrettshall tilhgrende Nannestad IL.
Nannestad IL har et godt tilbud innen handball, fotball, alpint, klatring og
snowboarding. | tillegg er det etablert frisbeegolfbane ved Nannestadhallen. For de
skiglade er det kort vei til Nannestad skisenter - Aslia, og Nordasen skistadion pa
Maura, samt skistadion p& Asgreina.

Nannestad grenser mot Romeriksasen. Her finnes flotte, oppmerkede skilgyper
vinterstid og rikelig med turstier om sommeren. Innover i marka er det flere vann med
muligheter for bading og fisking. Elva Leira og ikke minst Hurdalssjgen byr ogsa pa
fiskemuligheter. Sistnevnte har i tillegg flere fine badeplasser som er meget populeere.

Dagligvarehandelen kan blant annet gjgres pa Kiwi eller Rema 1000. @nsker du andre
servicetilbud har Nannestad torg et godt og variert utvalg, med blant annet
blomsterbutikk, frisgr, vinmonopol og pizzeria. Det er ellers kort vei til Jessheim
Storsenter med rundt 140 ulike butikker og tilknyttede virksomheter.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/smahusbebyggelse i omradet.

Offentlig kommunikasjon

Omradet har offentlig kommunikasjon via buss. Neermeste holdeplass er Nannestad
torg. som ligger ca. 400 meter fra leiligheten. Med bil fra eiendommen tar det ca. 10
min til Oslo lufthavn, 18 min til Jessheim, 35 min til Strammen og 46 min til Oslo S.

Bygningssakkyndig
Eirik Kalheim

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Bygningen er etablert med grunnmur og baerende konstruksjoner av betong.
Veggkonstruksjon med bindingsverk av tre utvendig kledd med liggende og staende
trekledning.

Taket er et flatt papptekket tak.
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Etasjeskiller av betong.
Vinduer med 3-lags glass.

TG IU - KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 2. etasje > Bad > Fukt i tilliggende konstruksjoner:

Badet er nyere enn 5 ar og har dokumentert utfgrelse. Pa bakgrunn av dette er det ikke
foretatt hulltaking.

Ved overflatesgk fra tilstptende overflater og i vate soner er det ikke pavist unormale
forhold.

Opplysninger gitt av eier:

- Det er satt opp en levegg mot nabo pa terrasse.

- Innvendige vegger i gang, stue/kjgkken er overflatebehandlet.
- Byttet handtak pa fronter og etablert sprutplate ved komfyr.

Sammendrag selgers egenerklaering
Hvor lenge har du eid boligen?
Svar: 4 ar og 3 maneder

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje,
rate, lukt eller soppskader?

Svar: Ja. Feil helling pa rgr i dusjen kom vann opp fra sluket. Fikset av utbygger pa
garanti

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar: Ja, kun av faglaert.

Beskrivelse: Feil helling pa ror i dusjen kom vann opp fra sluket. Fikset av utbygger pa
garanti.

Arbeid utfgrt av: Usikker pa firma de brukte.

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?
Svar: Ja. Feil helling pa regr i dusjen kom vann opp fra sluket. Fikset av utbygger pa
garanti.

Kjenner du til feil eller om har vaert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avlgp?

Svar: Ja, kun av fagleert.

Beskrivelse: Feil helling pa ror i dusjen kom vann opp fra sluket. Fikset av utbygger pa
garanti.

Arbeid utfert av: Usikker pa firma.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Svar: Ja. Montert elbil lader i kjeller. Jobben utfgrt av Sivert elektro.
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Innhold
1. etasje: Entré, bod, soverom, bad/wc/vaskerom og stue/kjgkken.
Annet: Disponibel kjellerbod pa ca. 5 kvm.

Kort fortalt

- Moderne og gjennomgaende 2-roms
- Selveierleilighet fra 2021 i 1. etasje

- Garasjeplass med lader medfglger

- Overbygd markterrasse pa 13 kvm

- Trappefri adkomest til overbygd inngang
- Pen entré med garderobeplass

- Apen og luftig stue-/kjgkkenlgsning

- Stilrent, pent og velutstyrt kjgkken

- Helfliset, delikat bad/wc/vaskerom

- Lyst soverom med 2 garderobeskap
- Lagring i innebod og i en kjellerbod

- Varmtvann fra sentralanlegg i bygget
- Radiatorvarme fra fjernvarmeanlegg
- Sikringsskap med automatsikringer

Standard

Entré

Leiligheten ligger i fgrste etasje, og har trappefri adkomst og en dels overbygd, lun
velkomsterrasse. Vel inne er det en pen entré med lysmalte vegger, downlights i
himlingen og gyllen, trestavs parkett pa gulvet. Det er fin plass til skoskap og
knaggrekker, og mer oppbevaringsplass finnes i en innebod litt lenger inn i leiligheten.
Veggene i entreen og stue/kjgkken er malt opp i duse, tidsmessige farger i senere tid.

Kjgkken

Kjokkenet har et stilrent og pent design med gode benkeflater og rikelig med
oppbevaringsplass. Innredningen har hvite, glatte fronter og lysegra laminatbenkeplate
med nedfelt kum i stal. Veggen over kokesonen beskyttes med en sort plate, og under
overskapene er det montert god arbeidsbelysning. Videre er kjgkkenet utstyrt med
integrert oppvaskmaskin, stekeovn og koketopp, samt ventilator, komfyrvakt og flere
benkestikk.

Stue

Stuen ligger i &pen Igsning med kjgkkenet, og sammen danner de et luftig og
innbydende allrom. Her kan det innredes med sofagruppe, godstol og tv-/
mediastasjon, og ved kjgkkenet er det en perfekt plass for en spisestue.

Allrommet er holdt i en stilren kombinasjon med lysmalte vegger mot gyllent

parkettgulv, og pa endeveggen er det store, nordvestvendte vinduer som segrger for fin,
naturlig lyssetting. Fra allrommet er det utgang til en skjermet, overbygd markterrasse
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paca. 13 kvm.

Bad/wc/vaskerom

Leiligheten har et moderne og delikat bad med downlights i himlingen, gra fliser pa
veggene og matchende fliser pa gulv med elektrisk gulvvarme. Innredningen har hvite,
glatte fronter og bestar av en heldekkende servant pa en skapseksjon og et stort speil.
Videre er badet utstyrt med et vegghengt toalett, opplegg for vaskemaskin og et
dusjhjgrne med regnfalldusj med innfellbare glassdgrer.

Soverom og garderobe

Leiligheten har et luftig og pent soverom med lysmalte vegger, gyllent parkettgulv og
listfrie overganger til hvit himling. Et stort, sydgstvendt vindu sgrger for rikt, naturlig
lysinnslipp, og rommet har fin plass til dobbeltseng og tilhgrende mgblement. Det er to
doble garderobeskap pa soverommet, og leiligheten har for gvrig oppbevaring- og
lagringsmuligheter i en innebod og i en disponibel bod pa ca. 5 kvm i kjelleren.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Sameiet har en fellesavtale med Telenor som inkluderer bade internett og TV.

Parkering
Det medfglger én garasjeplass med elbillader. @vrig parkering etter omradets
gjeldende bestemmelser.

Forsikringsselskap
Gjensidige forsikring

Polisenummer
93173471

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
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dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjgres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Leiligheten varmes opp med radiatorer tilkoblet fjernvarmeanlegg. | tillegg er det
elektrisk gulvvarme pa badet. Det er balansert ventilasjon, samt mekanisk avtrekk fra
kokesonen pa kjgkkenet. Sikringsskapet har automatsikringer, og varmt forbruksvann
leveres fra sentralanlegg i bygget.

Energikarakter
B

Energifarge
Grgnn

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.
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@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2 990 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 762 899

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 3 051 595

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
590/13192

Felleskostnader inkluderer
TV/Bredband kr. 412,
Vedlikeholdsavsetning kr. 107 -
Felleskostnader kr. 4 196,-

Felleskostnader pr. mnd
Kr4715
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Andel fellesformue
Kr 31152

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Sameiet
Sameienavn
Smedhagen Park 5 Boligsameie

Organisasjonsnummer
827440752

Om sameiet
Smedhagen Park 5 boligsameie bestar av 24 boligseksjoner pa eiendommen Gnr. 27
Bnr. 670 i Nannestad kommune.

Boligsameiet har egen heis til garasjekjeller, og parkeringsplasser til gjester er plassert
pa felles uteareal gnr. 27, bnr. 501.

Garasjekjelleren har adkomst via eiendommen til Smedhagen Park 3 & 4 Boligsameie,
med gnr. 27, bnr. 668. Adkomstretten vil reguleres med en erklaering/avtale, som blir
tinglyst.

Lanebetingelser fellesgjeld
Sameiet har pt. ingen felles lan.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmetet/generalforsamling.

Resultatregnskapet for 2023 viser sum driftsinntekter pa kr. 1 314 302,-, sum
driftskostnader kr. 1 119 808,- og et arsresultat pa kr. 196 558,-

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjenning av ny eier, men eierskiftet skal meldes inn.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.
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Dyrehold
Dyrehold er tillatt sa lenge det ikke er til sjenanse for gvrige sameiere.

Beboernes forpliktelser og dugnader

Sameiet har hatt utforinger med lekkasjer og vann i garasjekjelleren, saerlig ved mye
sngfall eller store regnbgrsmengder. Styrer utfgrer oppsuging av vann jevnlig. Det er
0gsa satt opp oppslag med anmodning om at beboere bgr bgrste av sng fra bilene fgr
de kjgrer inn i garasjeanlegget, dette for @ unnga ungdvendig smeltevann.

Forretningsfgrer

Forretningsfgrer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 27, bruksnummer 670, seksjonsnummer 6 i Nannestad kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3238/27/670/6:

30.03.2021 - Dokumentnr: 377279 - Erklaering/avtale

Bestemmelse om kostnader til drift og vedlikehold av felles kjgreareal til garasjeanlegg
Overfgrt fra: Knr:3238 Gnr:27 Bnr:670

Gjelder denne registerenheten med flere

30.03.2021 - Dokumentnr: 377279 - Erklaering/avtale

Bestemmelse om kostnader til drift og vedlikhold av parkeringsomradet SPP3 og SPP5
Overfgrt fra: Knr:3238 Gnr:27 Bnr:670

Gjelder denne registerenheten med flere

30.03.2021 - Dokumentnr: 377279 - Erklaering/avtale

Bestemmelse om kostnader til drift og vedlkehold av friomrade GF2
Overfert fra: Knr:3238 Gnr:27 Bnr:670

Gjelder denne registerenheten med flere

30.03.2021 - Dokumentnr: 377279 - Erklaering/avtale

Bestemmelse om kostnader til drift og vedlikehold av lekeplass BLK3 og BLK4
Overfgrt fra: Knr:3238 Gnr:27 Bnr:670

Gjelder denne registerenheten med flere
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07.08.2025 - Dokumentnr: 918071 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Romerike Eiendomsmegling AS

Org.nr: 926 743 023

Elektronisk innsendt

07.06.2021 - Dokumentnr: 672364 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 6

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 590/13192

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen for oppfering av boligblokk - Smedhagen
Park - Byggetrinn, datert 03.06.2021.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
03.06.2021.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er regulert til bolig/forretning/kontor, samt grenser til bdde omrade for
undervisning og friomrade, i fglge Nannestad kommune sine reguleringsplankart

Eiendommen ligger i et omrade regulert til sentrumsformal i felge Nannestad
kommune sitt kommuneplankart.

Eiendommen ligger delvis aktsomhetsomrade for kvikkleireskred i henhold til NVE sine
kart. Kartet viser omrader med mulig sammenhengende marin leire (NGU) og
terrengkriterier (hgyeforskjell og stigning) som tilsier at det kan vaere fare for
kvikkleireskred. Det er ingen risiko for skred pa eiendommen i fglge NVE).

Eiendommen ligger i et omrade med sveert stor mulighet for marin leire i henhold til
Norges geologiske undersgkelse (NGU).

Eiendommen ligger i et omrade med middels til lav radon aktsomhetsomrade i fglge
Norges geologiske undersgkelse sine kart (NGU).

Eiendommen ligger i et omrade med lavt stgyniva og delvis i et omrde med hgyt
stgyniva i felge Statens Vegvesen sine kart.

Nannestad kommune har sendt ut varsel om oppstart av planendring etter forenklet

prosess for plan for Nannestad sentrum med planID: 14-08.
Det er planlagt at arealene for kombinert formal som i hovedsak ligger sgr for
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Teievegen vil forenkles og slds sammen. Planen gjelder blant annet for veien som gar
utenfor markterrassen. Se vedlegg i salgsoppgaven for mer informasjon.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pd 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
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skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.
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Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2990 000 (Prisantydning)

Omkostninger

74 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

76 100 (Omkostninger totalt)
87 000 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
89 800 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3 066 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3077 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3079 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
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Omkostninger kjgpers belgp
Kr76 100

Betalingsbetingelser

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,35% av kjspesum for
gjiennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
3 500 Garantipremie/innestaelse

5 500 Kommunale opplysninger

27 500 Markedspakke

7 750 Oppgjgrshonorar

5 500 Opplysninger fra forretningsfaorer

Teiealleen 12
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3 250 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering
19 000 Tilretteleggingsgebyr

3 000 Visninger per stk.

6 570 Eierskiftegebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

Totalt kr: 115 500

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 30 000,- for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Nils-Erling Bleikvassli

Daglig leder / Partner / Eiendomsmegler
nils.erling.bleikvassli@aktiv.no

TIf: 977 93 481

Ansvarlig megler bistas av
Martyna Wozniak
Eiendomsmeglerfullmektig
martyna.wozniak@aktiv.no
TIf: 966 51 211

Oppdragstaker
Romerike Eiendomsmegling AS Filial Lillestrgm, organisasjonsnummer 926743023

Torvet 5, 2000 Lillestrgm

Salgsoppgavedato
25.08.2025

18  Teiealleen 12



Teiealleen 12
1. Etasje

B

b »
(=)

1 . 3

Kjakken

s

3

J. L)
o
3

Soverom ;

m | Taksthuset 1

Dette Er En Illustrasjon Av Boligens Planlgsning Med Omtrentlige M&l. Kvadratmeter Er Pr. Rom Og Ikke Boligens Bra

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Velkommen til Teiealleen 12 -
en |uftig, moderne og
gijennomgaende 2-roms
selveierleilighet fra 2027!
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Stuen ligger i apen Igsning
med kjpkkenet, og sammen
danner de et luftig og
innbydende allrom.
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Leiligheten har et moderne og
delikat bad med downlights i
himlingen, gra fliser pa
veggene og matchende fliser
pa gulv med elektrisk

gulvvarme.
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Leiligheten har et luftig og
pent soverom med lysmalte
vegger, gyllent parkettgulv og
listfrie overganger til hvit
himling.
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Fra allrommet er det utgang til

en skjermet, overbygd
markterrasse pa ca. 13 kvm.
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Det medfelger én garasjeplass
med elbillader.
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Beliggenheten er attraktiv og
sentral, med naerhet til
busstopp, idrettsanlegg og
butikker, samt kort vei til
turomrader og skilgyper.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Lillestram

Oppdragsnr.

1204250120

Selger 1 navn

Tobias Wang

Teiealleen 12

Poststed
NANNESTAD 2030

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2021

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |4

Antall maneder | 3

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Eika

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei Ja

Beskrivelse Feil helling pa rer i dusjen kom vann opp fra sluket. Fikset av utbygger pa garanti

Initialer selger: TW
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14

15

16

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse | Feil helling pa rer i dusjen kom vann opp fra sluket. Fikset av utbygger pa garanti
Arbeid utfert av | Usikker pa firma de brukte

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ Ja

Er arbeidet byggemeldt?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Feil helling pa rer i dusjen kom vann opp fra sluket. Fikset av utbygger pa garanti

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Feil helling pa rer i dusjen kom vann opp fra sluket. Fikset av utbygger pa garanti
Arbeid utfgrt av | Usikker pa firma

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ va

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Montert elbil lader i kjeller. Jobben utfert av Sivert elektro

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei
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Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
M Nei []Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei 1 Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vzere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [1ua

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [Jva

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre okte felleskostnader/skt fellesgjeld?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [JJa
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ Ja
Initialer selger: TW 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

gﬁ; Boligbygg med flere boenheter
@ Teiealleen 12, 2030 NANNESTAD
(I} NANNESTAD kommune

# gnr. 27, bnr. 670, snr. 6

Sum areal alle bygg: BRA: 64 m? BRA-i: 59 m?

Befaringsdato: 07.08.2025 Rapportdato: 21.08.2025 Oppdragsnr.: 13907-3160 Referansenummer: 0J8712

Autorisert foretak: TAKSTHUSET 1 AS Sertifisert Takstingenigr: Eirik Kalheim Var ref: Eirik Kalheim

DIN TRYGOGHET

'ml Taksthuset 1

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Eirik kal}\eim
Uavhengig Takstingenigr
ek@thl.no
988 55 334

Norsk takst

Oppdragsnr.:  13907-3160 Befaringsdato: 07.08.2025

Side: 2 av 16
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Teiealleen 12, 2030 NANNESTAD TAKSTHUSET 1 AS ‘
Gnr 27 - Bnr 670 Briskeveien 38 k I I
3238 NANNESTAD 1405 LANGHUS  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

Leilighet i 1. etasje i boligblokk fra 2021.
Boligen har en normal standard sett ut ifra byggear.

Generelt oppfert i trekonstruksjoner med den byggematen som
var vanlig ved oppfgringstidspunktet.

Det gjgres oppmerksom pa at oppbygning av yttervegger med
tanke pa type/mengde isolasjon etc. ikke kan sies med sikkerhet.
Takstmann har ikke utfgrt statiske beregninger av konstruksjon.
Tilstands vurderingen er beskrevet i kontrollpunktene.

Det oppfordres at interessenter bruker tid og setter seg inni
rapporten for a fa stgrst mulig innsikt i boligens tilstand.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Gé til side

Bolighbygg med flere boenheter
e Det foreligger ikke tegninger

Det er ikke fremvist originale byggetekniske tegninger
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

- 20 Oppdraget ble rekvirert av eier via megler og gikk ut pa a
avholde en Tilstandsrapport Bolig. Rapporten skal reflektere de
byggetekniske forhold pa befaringstidspunktet som er saerlig
15 relevante ved eierskifte. Det er ikke utfgrt byggetekniske

vurderinger vedrgrende tilstand for borettslagets/sameiets

bygg- og fellesarealer.

Rapporten begrenser seg til leiligheten, og det som normalt vil
10 omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som seksjons
- eller andelseier. Normalt utgjgr dette alt innenfor
leilighetens/seksjonens/andelens vegger. Tilstandsrapporten tar
derfor ikke for seg bygningens fellesdeler som for eksempel tak,
yttervegger, grunnmur, drenering, og felles tekniske
installasjoner.

[ I 0 E Badet blir vurdert ut i fra visuelle observasjoner. Det er viktig a
B 760: Ingen awik merke seg levetid og risiko ved vannbruk direkte pa overflater.
Sluk kan i mange tilfeller veere vanskelig & vurdere om det er
TG1: Mindre eller moderate avvik tette overganger og bruk av membran. Hvis det ikke foreligger
TG2: Avvik som ikke krever tiltak dokumentasjon eller opplysninger fra selger blir flislagte gulv og
TG2: Awik som kan kreve tiltak vegger vurdert ut i fra at det ma antas at det er lagt membran.
I TG3: Store eller alvorlige awvik Det vil alltid fra takstmann anbefales Igsninger som tilsier at

vannbruk direkte pa overflater reduseres. Erfaringer med bad
som er bygget av ufagleerte er at levetiden ofte er vesentlig
lavere enn normalt.

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Dersom det i rapporten er oppgitt arstall for nar enkelte
bygningsdeler er fornyet, er arstall oppgitt av eier/rekvirent
og/eller i tidligere takst (hvis ikke annet er oppgitt) og er ikke
kontrollert av undertegnede. Oppgitte arstall ma anses som
omtrentlige.

Det er sendt ut en ordrebekreftelse i forkant av oppdraget. |
denne bekreftelsen etterspgrres dokumentasjon. All
dokumentasjon som er fremvist til meg er listet opp under
"dokumenter". Ingen andre dokumenter er fremvist meg i
forbindelse med oppdraget.

Potensielle kjgpere anbefales a samarbeide med
bygningskyndig fgr budgivning bade med befaring og med
tolkning og forstaelse av dette dokument for a ivareta sin
undersgkelsesplikt og sikre rett forstaelse av kvaliteten pa
objektet.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Fukt i tilliggende Ga til side
konstruksjoner
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar

2021 Eiendomsverdi.no
Anvendelse

Bolig

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdegr i tre.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terasse pa mark med betongheller.
Terrassen er malt til ca. M2.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett. Innvendige vegger og tak har malte
overflater.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskiller er av betongdekke.

Ved enkel nivellering av stue/kjgkken males det et totalt avvik i rommet
pa 4mm, og 2mm over en avstand pa 2 meter.

(' 308 Radon

Bygget er utfgrt med forskriftsmessig radonsperre og dokumentasjon
foreligger. Dokumentert med ferdigattest.

Oppdragsnr.: 13907-3160

Befaringsdato: 07.08.2025
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Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM
1. ETASJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift: TEK 17.
Dokumentert med ferdigattes.

Bad med fliser pa gulv og vegger. Innredningen bestar av et
underskap/overskap, servant, speil og armatur med stikk og en dusjsone
med dusjing direkte pa gulv og vegg.

Det er nivilert fra terskel til sluk og det ble malt ? cm fall.

Opplegg for vaskemaskin/tgrketrommel og det er tilkoblet et
vannklosett.

Balansert/Mekanisk/ Naturlig ventilasjon.

Takstmannen kontrollerer alltid med fuktindikator i
vatsoner/risikoomrader pa bad. Om ikke annet er kommentert, har

takstmannen ikke registrert skadelig/unormal fukt i omrader pa
befaringstidspunktet.

Badet blir vurdert ut i fra visuelle observasjoner. Det er viktig @ merke
seg levetid og risiko ved vannbruk direkte pa overflater. Hvis det ikke
foreligger dokumentasjon eller opplysninger fra selger blir flislagte gulv
og vegger vurdert ut i fra at det ma antas at det er lagt membran. Det vil
alltid fra takstmann anbefales Igsninger som tilsier at vannbruk direkte
pa overflater reduseres.

Sluk kan i mange tilfeller vaere vanskelig & vurdere om det er tette
overganger og bruk av membran. Dette grunnet smuss og groing.

1. ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

1. ETASIE > BAD

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til over 25mm.

1. ETASIE >BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og membran med dokumentert utfgrelse.
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Tilstandsrapport

1. ETASIE >BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

1. ETASIE > BAD

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon og med tiluftt fra dgr.

1. ETASIE >BAD
Fukt i tilliggende konstruksjoner

Badet er nyere enn 5 ar og har dokumentert utfgrelse.

Pa bakgrunn av dette er det ikke foretatt hulltaking.

Ved overflatesgk fra tilstgtende overflater og i vate soner er det ikke
pavist unormale forhold.

KI@KKEN
1. ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.
Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp, stekeovn,
vannstoppsystem og komfyrvakt.

1. ETASIE > KIBKKEN

Avtrekk

Det er avtrekk via balansert anlegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Oppdragsnr.: 13907-3160

Befaringsdato: 07.08.2025
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Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av stgpejern.

Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon.

Varmtvannstank

Det er sentralanlegg for varmt vann.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til a foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Elektrisk skjult anlegg med automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (3rstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2021 Nyanlegg fra byggear.
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3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

U L8 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sk videre veiledning eller radgivning.

Boligen er utstyrt med varsler, handslukker og sprinkelanlegg.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, Nei
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?
Nei
Generell kommentar
Eier/bruker av ett elektrisk anlegg vil i alle tilfeller sta som den
ansvarlige for hva som er utfgrt/vedlikeholdt pa det elektrisk anlegget.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Garasje

[

Bod

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Teknisk

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 13907-3160
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Terrasse- og

balioreateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)
1. Etasje 59

Kjeller 5

SUM 59 5

SUM BRA 64

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal

Etasi
tasje (BRA-i) (BRA-e)

1. Etasje Bad, Kjgkken, Gang, Soverom, Bod

Kjeller Bod

Kommentar

Takhgyde stue: 2,59m.
Takhgyde bad: 2,20m.

Arealer og hgyder er malt etter beste evne med handholdt lasermaler.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Det er ikke fremvist originale byggetekniske tegninger

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar:  Boligen er bygget innenfor de siste 5 ar.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

TAKSTHUSET 1 AS ‘
Briskeveien 38 k I I

1405 LANGHUS Norsk takst

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)
59 13
5
13

Innglasset balkong
(BRA-b)

E]Ja Nei
[¥]1a  [INei

[Jia  [“]Nei

Kommentar: Det er ikke foretatt noen vurderinger rundt brann- og rgmningsveier vedrgrende sameiets/borettslagets
fellesarealer/trapperom. Det forventes at sameiet/borettslagets har innarbeidet rutiner for dette.
Det er rgmningsvei ut fra leilighet til fellesoppgang. Det antas at gvrig remming fra fellesarealer er ivaretatt og at dette

er blokkens ansvar.
Dette er ikke kontrollert videre.

Det er ikke foretatt inngrep i konstruksjoner, eller flyttet skap/innredning for a avdekke evt. avvik i branncelleinndeling.
Observasjoner er kun visuelt pa synlige overflater. Branncelledelende vegger og etasjeskille er umulig 3 kontrollere opp
mot forskriftskrav uten & foreta inngrep i konstruksjoner og er av den grunn ikke kontrollert av takstmann.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 56

Oppdragsnr.: 13907-3160 Befaringsdato:  07.08.2025

S-ROM( m2)
3
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Gnr 27 - Bnr 670 Briskeveien 38

3238 NANNESTAD 1405 LANGHUS Norsk takst
Kommentar

Boligbygg med flere boenheter Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer

boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet
tilhgrer boenheten. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
07.8.2025 Jo Henrik Stigen Takstingenigr

Tobias Wang Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
3238 NANNESTAD 27 670 0 6 731 m? Eiendomsverdi.no Eiet
Adresse

Teiealleen 12

Hjemmelshaver
Wang Tobias

Kommentar
Informasjon om eiendommen er hentet fra www.eiendomsverdi.no

Eierandel
590/ 13192
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Teiealleen 12, 2030 NANNESTAD TAKSTHUSET 1 AS ‘ I I

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Teiealleen 12 ligger i et etablert boligomrade i Nannestad kommune, med hovedsakelig smahusbebyggelse og begrenset trafikk. Eiendommen
har gangavstand til skole, barnehage og dagligvarebutikk. Omradet har bussforbindelser til Gardermoen, Jessheim og Oslo. Det er kort vei til
tur- og rekreasjonsomrader i naerliggende skogsterreng. Beliggenheten gir praktisk tilgang til lokale fasiliteter og kollektivtransport.

Adkomstvei

Offentlig og interne veier.

Tilknytning vann

Offentlig og privat. Privat ledning frem til offentlig ledningsnett.Private ledninger vedlikeholdes for eiers (Borettslagets/sameiets) regning.
Tilknytning avigp

Offentlig og privat. Privat ledning frem til offentlig ledningsnett.Private ledninger vedlikeholdes for eiers (Borettslagets/sameiets) regning.
Regulering

Se kommunens planer i omradet.

Om tomten

Borettslaget/sameiet eier tomten pa ? m2.

Tinglyste/andre forhold

Eier/rekvirent bes lese takstdokumentet fgr bruk for & avdekke eventuelle feil eller mangler. Takstmannen har ikke undersgkt/vurdert
regulering eller andre forhold i bygningsetaten, forgvrig ingen spesielle forhold takstmannen ble gjort kjent med pa befaringen. For eventuelt
andre servitutter/bestemmelser pa seksjonen/eiendommen henvises til Statens kartverk ved Tinglysningen, tif: 32118800.

Opplysninger gitt av eier
Rekvirent/eier opplyser ang. fplgende vedlikeholds historikk:

Det er satt opp en levegg mot nabo pa terrasse.

Innvendige vegger i gang, stue/kjgkken er overflatebehandlet.
Byttet handtak pa fronter og etablert sprutplate ved komfyr.
Oppvarming av boligen

Boligen varmes opp med fiernvarme til oppvarming av radiatorer.
Det er elektrisk varmekabler pa badet.

Byggemate

Bygningen er etablert med grunnmur og baerende konstruksjoner av betong.

Veggkonstruksjon med bindingsverk av tre utvendig kledd med liggende og staende trekledning.
Taket er et flatt papptekket tak.

Etasjeskiller av betong.

Vinduer med 3-lags glass.

Siste hjemmelsovergang
Ar
2021
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Ordrebekreftelse 14.08.2025 Oversendt kunde i forkant av befaringen ~ Gjennomgatt 1 Nei

Egenerklaering 14.08.2025 Ik.ke . 1 Nei
gjennomgatt

Godkjente 14.08.2025 ke Nei

byggetegninger gjennomgatt

Ferdigattest 14.08.2025 ke Nei
gjennomgatt

Eier 14.08.2025 Har gitt opplysninger om boligen Gjennomgatt 1 Nei

Eiendomsverdi.no 14.08.2025 Offentlig informasjon Gjennomgatt 1 Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 21.08.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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TAKSTHUSET 1 AS ‘
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 13907-3160

Befaringsdato: 07.08.2025

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/0J8712

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Side: 16 av 16

59



ENERGIATTEST

Adresse Teiealleen 12
Postnummer 2030 >
z
[}
Sted NANNESTAD % »
=
[}
Kommunenavn Nannestad i B .
S
Gardsnummer 27 ]
x
Bruksnummer 670 o
§ D
Seksjonsnummer 6 =)
s D
Andelsnummer — |_|=_|
2
Festenummer — £
£
[
Bygningsnummer 300801791 >
[
c
o
Bruksenhetsnummer H0106 o _ -
=
Merkenummer Energiattest-2025-152451 Hey andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 07.08.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Romerike Eiendomsmegling AS

Aktiv avd. Lillestram v/Martyna Wozniak
Torvet 5, 2000 LILLESTR@M

E-post: martyna.wozniak@aktiv.no

Deres ref.: 1204250120 . Var ref.: 0930-1-06 Dato: 08.08.2025

Megleropplysninger

Boligselskap: Smedhagen Park 5 Boligsameie
Organisasjonsnr: 827440752

Seksjonseier: Wang, Tobias

Medeier:

Leilighetsnummer: 06

Adresse: Teiealleen 12, 2030 NANNESTAD
Seksjonsnummer: 6

Gnr. 27

Bnr. 670

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Nei

Styregodkjenning: Nei

Forsikret hos: Gjensidige Forsikring Asa- polisenummer 93173471.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld: Nei

Sikringsordning: Nei

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,

samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for

eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

e Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmete.

Alle seksjonene har en garasjeplass og en bod i kjeller tinglyst som tilleggsdel til boligen. Disse felger boligen ved salg
(jfr. seksjonsbegjeeringen). Se vedtekter punkt 1, 1-1.

Selskapets totale lan og vilkar:
Ingen lan registrert pa selskap.

@konomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 4 715,00,-

Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
TV/Bredband 412,00
Vedlikeholdsavsetning 107,00
Felleskostnader 4 196,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 219,-
Fradragsberettigede kostnader: 0,-
Annen formue: 31152,-
Gjeld: 0,-
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Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:
Ingen lan registrert for leilighet.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spersmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Terje Sgrhuus pr. e-post:
terje.sorhuus@obos.no eller telefon via OBOS sentralbord 22 86 55 00.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfgrer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, s& ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes sgknad til styret v/Odd Arild Halvorsen, e-post: smedhagen-park-
5@styrerommet.no

Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no.

Meldingen ma inneholde kjgpers navn, naveerende adresse, fedsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsa om a fa oppagitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post bar krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og @nsker du & reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6 570,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS



VEDTEKTER
FOR

Smedhagen Park 5 Boligsameie
(org. nr.827 440 752)

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen/seksjoneringen av sameiet.

1. Navn

1-1 Navn, formal og opprettelse

Sameiets navn er Smedhagen Park 5 Boligsameie. Boligsameiet bestar av 24 bolig
seksjoner samt en kjeller med garasje og bod-anlegg mm., pd eiendommen gnr 27, bnr
670 i Nannestad Kommune.

De enkelte bruksenheter bestar av en hoveddel, samt en eller flere tilleggsdeler. Private
balkonger inngar i bruksenhetene for bolig. Alle seksjonene har en garasjeplass og en bod i
kjeller tinglyst som tilleggsdel til boligen. Disse fglger boligen ved salg (jfr. seksjons-
begjzeringen). Boligsameiet har egen heis til garasjekjeller, og parkeringsplasser til gjester
er plassert pa felles uteareal gnr. 27, bnr. 501.

Garasjekjelleren har adkomst via eiendommen til Smedhagen Park 3 & 4 Boligsameie, med
gnr. 27, bnr. 668. Adkomstretten vil reguleres med en erklaering/avtale, som blir tinglyst.

Sameiet vil dele kostnader for garasjeanlegget, som er felles med Smedhagen Park 3 & 4
Boligsameie. De fleste kostnader til drift og vedlikehold som sameiene har felles, vil bli fordelt
etter en brgk basert pa antall seksjoner per sameie.

Sameiet plikter & dele kostnadsstruktur med Smedhagen Park 3 & 4 Boligsameie, for
tekniske Igsninger sameiene har felles. Dette fordeles etter en avtalt fordelingsbrgk som
enten er antall seksjoner pr sameie, eller forbruk etter sameienes BRA. Fjernvarmesentralen
og kommunal vannmaler star i kjelleren i Smedhagen Park 3 & 4 Boligsameie, og forbruket
vil bli fordelt mellom sameiene etter sameienes BRA.

Det foreligger en tinglyst erklaering/avtale som regulerer rett til adkomst og bruk mellom
sameiet og naboeiendommen med gnr. 27 og bnr. 7, og parkeringsarealet med gnr. 27 og
bnr. 28. Erklaeringen/avtalen regulerer rett til adkomst og bruk av parkeringsanlegg,
parkeringsomrader ute, lekeplassen, friomradet, fiernvarmesentralen og hovedavtale for
strem. Se vedlagte erklzering/avtale for utfyllende informasjon. Det foreligger ogsa en
tinglyst erklzering/avtale p& eiendommen gnr. 27, bnr. 501, som regulerer sameiets
adkomstrett til garasjen.

For fellesarealet pa bakkeniva med gnr. 27, bnr. 501 kan driften bli organisert som et eget
realsameie, med egne vedtekter og styre. Styret vil/skal bestd av en representant fra hvert
sameie. Kostnader til drift og vedlikehold av realsameiet vil bli fordelt etter en brgk basert
pd antall seksjoner per sameie. Sameiet er pliktig til & overta sin andel av gnr 27 bnr 501
ndr omradet er ferdig utbygd.

Det er fastsatt en sameiebrgk for hver eierseksjon som uttrykker sameieandelens stgrrelse
basert p& den enkelte bruksenhets bruksareal (dvs. eksklusiv balkong). Sameiebrgkens
stgrrelse fremgdr av seksjoneringsbegjeeringen.

De deler av eiendommen som ikke inngdr i de enkelte bruksenheter, er fellesareal. Til
fellesarealene hgrer séledes bl.a. hele bygningskroppen med vegger, dekker og
konstruksjoner (ogsd balkongkonstruksjon) samt inngangsdgrer, vinduer, trapperom med
heis, ganger, andre fellesrom.
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Stamledningsnettet for vann og avlgp fram til avgreiningspunktene til de enkelte
bruksenhetene og elektrisitet fram til bruksenhetens sikringsskap, er ogsa fellesanlegg. Det
samme er andre innretninger og installasjoner som skal tjene seksjonseierens felles behov.

Sameiets formal er & ivareta seksjonseierens felles interesser og administrasjon av
eiendommen og fellesanlegg av enhver art.

Sameiets bygningsmasse skal forsikres samlet. Den enkelte seksjonseier ma tegne egen
innboforsikring.

2. Rettslig raderett

2-1 Rettslig réderett

Den enkelte seksjonseier rar som en eier over seksjonen og har full rettslig raderett over
sin seksjon, herunder rett til overdragelse, utleie og pantsettelse. Seksjonseier har plikt til &
melde salg eller bortleie av seksjonen skriftlig til sameiets forretningsfgrer/styret om hvem
som er ny eier/leietaker. Ved eierskifte betaler selger et eierskiftegebyr til forretningsfarer.

Kortidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 dggn i aret er ikke tillatt.

En seksjonseier blir fullt ansvarlig for leiernes handlinger eller unnlatelser eller andre
forhold til sameiet.

Ingen, ei heller juridiske personer, kan erverve mer enn 2 seksjoner i sameiet.

2-2 P-plasser for bevegelseshemmede - HC plasser

1 av plassene i garasjen er tilpasset bevegelseshemmede (HC-plass). Seksjonseierne, samt
andre som bor fast sammen med dem i deres husstand, som har behov for HC-plass, har
fortrinnsrett til bruk av denne plassen.

Seksjonseiere som har en HC-plass og som ikke har behov for HC-plass, plikter derfor &
bytte sin plass med plassen til en seksjonseier som har slikt behov.

Dersom noen har behov for HC-plass, skal dette behovet meldes til styret sammen med
ngdvendig dokumentasjon (som dokumentasjon regnes normalt at vedkommende har
kommunalt bevis for rett til & parkere pd offentlige HC-plasser). Dersom vedkommende
dokumenterer sitt behov, skal styret palegge et bytte med den HC-plass som ligger
naermest inngangen til den beboer som skal ha HC-plassen.

Retten til bytte bortfaller, dvs. at plassene byttes tilbake, ndr vedkommende som laner
plassen ikke lenger kan dokumentere sitt behov eller vedkommende flytter fra sameiet.

Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten at samtlige seksjonseiere uttrykkelig
sier seg enige. Kommunen har vetorett mot endring av vedtekstsbestemmelsen.

2-3 Ladepunkt for EL-bil ol.

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som
styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strgm dekkes av den enkelte
seksjonseier.

(3) Alle m3 installere samme ladesystem.



3. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealer

3-1 Rett til bruk

(1) Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til & nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med
tiden og forholdene.

(2) Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig
mate, vaere til skade eller ulempe for andre seksjonseiere.

(3) Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formalet.

(4) Garasjeplass(er) som er knyttet til den enkelte seksjon, kan ikke overdras uavhengig av
seksjonen.

(5) Seksjonseier har ikke rett til 8 foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets
fellesarealer og fellesanlegg uten godkjenning fra styret/arsmgtet. Dette omfatter slikt som:
oppsetting/montering av parabolantenne, jacuzzi/boblebad, varmepumpe, markise o.l.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr ndvaerende eller tidligere
seksjonseiere har montert, slik som sol-/vindavskjerming, fliser og innglassinger, ma ved
rehabilitering og andre felles tiltak belastes den seksjon installasjonen tilhgrer.

3-2 Husordensregler

Arsmotet fastsetter ordensregler. Seksjonseierne plikter & fglge de trivselsregler, som til
enhver tid er fastsatt. Brudd pa trivselsreglene kan anses som brudd pd seksjonseiernes
forpliktelser overfor sameiet.

3-3 Bygningsmessige arbeider mm

Utskifting av dgrer og vinduer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, endring
av utvendige farger etc. kan kun skje etter samlet plan for hele bygningen og etter
forutgdende flertalls vedtak i sameiet og /eller styret.

4. Vedlikehold

4-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten

(1) Den enkelte sameier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen
til forsvarlig vedlikehold, slik at det ikke oppstar skade eller ulempe for de andre sameierne.
Sameierne skal vedlikeholde slikt som vinduer, innvendige rgr, sikringsskap fra og med
farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr
inklusive toalett, fjernvarme radiatorer/kraner og vask, apparater og innvendige flater.
Vvatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som
innvendige rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som toalett, og vasker,
apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlinger, kraner, skillevegger, listverk,
skap, benker og innvendige dgrer med karmer, utskifting av gdelagte vindusruter (f.eks.
punkterte), med unntak av ngdvendig utskifting av isolerglass.

(3) Sameieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avigpsledninger
bade til og fra egen vannlds/sluk og fram til sameiets felles-/hovedledning. Sameier skal
0gsd rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o. I.

(4) Sameieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Oppdager sameieren skade i boligen som sameiet er ansvarlig for & utbedre, plikter

sameieren straks @ sende melding til sameiet.
3
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(6) Sameierne kan bli erstatningsansvarlig overfor sameiet og andre sameiere for tap som
falger av forsgmt vedlikehold.

4-2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.
(1) Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt
plikten ikke ligger pa& sameierne.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen,
skal sameiet holde ved like. Sameiet har rett til & fore nye slike installasjoner gjennom
boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameiets vedlikeholdsplikt
omfatter ogsad utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd utskifting av vinduer, herunder ngdvendig
utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av utvendig
tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn
i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler. I tillegg kommer
fiernvarmeveksler/installasjoner felles for boligene. Taksluk og sluk pa utearealer som er
del av fellesarealer.

(4) Sameieren skal gi adgang til boligen slik at sameiet kan utfgre sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal
gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for sameieren eller annen bruker av
boligen.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafgrer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

5. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

5-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken
(BRA) iht. seksjonsbegjaeringen. Dersom szerlige grunner taler for det, kan kostnadene
fordeles etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Kostnader for kabel-TV/internett fordeles likt (nytte) mellom alle seksjonene.

Dersom de seksjonseierne som bergres uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn det som fglger av (1).

(2) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale 4-konto belgp fastsatt av
styret. A-konto belgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold,
pakostninger eller andre fellestiltak pd eiendommen, dersom arsmgtet har vedtatt slik
avsetning.

(3) Kostnader i forbindelse med garasjekjeller fordeles likt imellom seksjonseierne.

(4) Fjernvarme vil bli belastet den enkelte som del av ordinzere felleskostnader, og fordeles
etter sameiets fordelingsbrgk (BRA) iht. seksjonsbegjseringen.

(5) Alle kostnader til drift og vedlikehold fordeles etter BRA. Se pkt. 1-1 for kostnader
sameiet har felles med Smedhagen Park 3 & 4 Boligsameie.

5-2 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som fglger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning
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besluttes gjennomfgrt. Panteretten omfatter ogsd krav som skulle ha vaert betalt etter at
det er kommet inn en begjaering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

5-3 Heftelsesform
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin seksjonseierbrgk.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler.

6-2 Palegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38. Advarsel skal gis
skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til 8 kreve seksjonen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer seksjonseierens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er seksjonseierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Styret og dets vedtak

7-1 Styret - sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre som skal bestd av én styreleder og to andre medlemmer, og
med en til to varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjgr i to &r hvis ikke 8rsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen
skal velges saerskilt. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

(4) Arsmgtet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene for foregdende
styreperiode. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

7-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er
valgt noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjor metelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma
likevel utgjgre mer enn en tredjedel av stemmene.

(4) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen.

7-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen
av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa drsmgtet.

5
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7-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall p& 8rsmgtet, kan ogsa tas av styret
om ikke annet falger av lov, vedtekter eller &rsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pd en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pd andre seksjonseieres bekostning.

7-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
sa&rinteresse i.

7-6 Styrets representasjonsadgang
(1) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

(2) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter &
gjennomfgre beslutninger truffet av arsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter som
ellers angdr fellesareal og fast eiendom.

Styret kan ogsd gjgre gjeldende krav seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet
knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

8. Arsmgtet

8-1 Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall p& 8rsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til 8 gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-2 Tidspunkt for drsmgtet

(1) Ordinzert &rsmgte skal holdes hvert &r innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Ekstraordinaert drsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller ndr minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

8-3 Innkalling til arsmgte

(1) Styret innkaller til &rsmgte med et varsel som skal vaere pd minst atte og hgyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert &rsmgte med kortere varsel,
men varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig
melding til forretningsfgreren-

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.
(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels

flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinsere 8rsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det for fristen i vedtektenes punkt 8-2 (1).



8-4 Saker arsmgtet skal behandle
(1) Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til motet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere &rsmgtet:
e behandle styrets &rsberetning
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende
kalenderar
e velge styremedlemmer
¢ behandle vederlag til styret

(3) /&rsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinaert
arsmgte sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vaere
tilgjengelige i arsmgtet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert drsmgte, kan drsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til
stede pd drsmgtet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke
star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret
beslutter & innkalle til nytt drsmgte for & avgjgre forslag som er fremsatt i mgtet.

8-5 Hvem kan delta i arsmgtet

(1) Alle seksjonseiere har rett til 8 delta pa 8rsmgtet med forslags-, tale-, og stemmerett.
Ektefelle, samboer eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett
til & vaere til stede og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til
stede pd 8rsmgtet og uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til & veere til stede
med mindre det er 8penbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan ndr som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til & ta med en rddgiver til &rsmgtet. R&dgiveren har bare rett til a
uttale seg dersom et flertall pa 8rsmgtet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva
fullmektigen skal stemme.

8-6 Mgteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder &rsmgtet med mindre 8rsmgtet velger en annen mgteleder.
Mgteleder behgver ikke & vaere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
drsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til
enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

8-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgtet
(1) I 8rsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

(2) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjgres saken ved loddtrekning.

8-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pd drsmgtet

(1) Beslutninger pa drsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved valg kan drsmgtet pd
forhdnd fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt. Vedtektene kan ikke
fastsette strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

65



66

(2) Det kreves et flertall p& minst to tredjedeler av de avgitte stemmene p& arsmgtet for a
ta beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som g&r ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige
disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

g) endring av vedtektene.

8-9 Flertallskrav for saerlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap p& mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa 8rsmgtet. Hvis tiltaket forer med
seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa8 mer enn fem prosent
av de arlige felleskostnadene, kreves det flertall pd minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pa drsmgtet.

(2) Huvis tiltakene etter (1) fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne
uttrykkelig sier seg enige.

8-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseierne
Alle seksjonseiere m&, enten pa 8rsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseiere.

8-11 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder
Fglgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:
o at eierne av bestemte seksjoner plikter & holde deler av fellesarealet vedlike
e innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige disposisjonsretten
over seksjonen
e innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene enn
det som fglger av pkt. 5.

8-12 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens neerstaende

b) ens eget eller ens naerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et spksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse
i saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv
eller ens naerstdende.



Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

9. Forholdet til eierseksjonsloven
For sd vidt ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av
16.6.2017 nr. 65.

10. Bruk av bruksenheter og fellesarealer

Inntil sameiet er etablert, har utbygger rett til & foreta ngdvendige beslutninger av
gkonomisk og juridisk art for & fa driftet eiendommen p& en forsvarlig mate. Det vil bli
inngatt forretningsfgreravtale med BORI. I tillegg inngas heisavtale, avtale med leverandgr
av TV og bredbandssignaler, serviceavtale pa ventilasjon, forsikringsavtale for sameiet.
Hensikten er @ sikre at sameiet er i full drift fra innflyttingstidspunktet. Noen av disse
punktene kan inneholde bindingstid
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HUSORDENSREGLER FOR SMEDHAGEN PARK 5 BOLIGSAMEIE

Styret har i henhold til vedtektene for Sameiet Smedhagen Park 5 utarbeidet ordensregler.
Alle beboere plikter a holde seg oppdatert pa gjeldene husordensregler.

§ 1. INNLEDNING

Ordensreglenes formal er d skape et godt miljg for beboerne i sameiet.

¢ Ordensreglene gjelder for alle beboere i sameiet, herunder alle husstandsmedlemmer og andre
som benytter seksjonseierens leilighet (leietakere).

« Seksjonseier er ansvarlig for a videreformidle husordensregler til leietakere ved utleie, samt a
informere evt. megler om eksisterende husordensregler og vedtekter ved salg av seksjonen.

« Eier av seksjonen er forpliktet til & overlevere alle ngkler og portapnere til garasjen, ved salg av
seksjonen.

e Styret har fullmakt til & pase at husordensreglene overholdes, og kan pd sameiets vegne gripe
inn ved overtredelser.

« Eventuelle klagesaker skal sendes skriftlig til styret: smedhagenpark5@gmail.com

§ 2. FELLESAREAL

Fellesareal omfatter ganger, svalganger, trapper, heis, uteareal, sgppelcontainere, inngangsparti
0g garasje.

« Det skal ikke Kkastes avfall eller annet pa eiendommens fellesareal. Det er alles ansvar a
medvirke til at eiendommen holdes velstelt og ryddig. Reklame/ugnsket post kan enkelt
avbestilles ved lapp inni postkassens venstre hjgrne.

e Inngangsdgren skal til enhver tid veere last.

« Det er ikke tillatt 3 sette fra seg gjenstander i fellesarealer da disse er

rgmingsveier, og det vil hindre vasking og alminnelig ferdsel.

« Sykler skal plasseres i privat bod.

« Vask og reparasjoner av bil er ikke tillatt pa sameiets fellesareal. Aktiviteter som

forer til oljesgl og tilgrising av fellesareal og garasje er ikke tillatt.

» Rgyking i garasje samt innvendige fellesarealer er ikke tillatt.

« Alle postkasser skal veere merket med navn. Det er ikKke tillatt & skrive pa selve
postkassen med tusj el.l., hdndskrevne lapper vil bli fjernet.

§ 3. BALKONGER OG TERRASSER

» Det ma ikke settes eller henges opp gjenstander pa balkongene som kan veere til
sjenanse, eller som kan falle ned fra balkongene. Blomsterkasser henges pa
innsiden av balkongene. Sameieren har ansvar for a sikre lgse

gjenstander pa sin balkong slik at dette ikke ved vaerforandringer kan fgre til
skade pa personer eller andres eiendom.

« Det er ikke tillatt 4 endre pa balkonger og terrassers utseende, herunder sette
opp levegger eller andre installasjoner uten forutgadende godkjenning fra styret.

e Markiser/screens skal vaere ensfarget i svart farge

« Risting av tepper er forbudt utfor balkong rekkverk. Tgrking av tgy bgr skje uten
at det er til sjenanse for naboer, dvs. ikke heng tgy over gelender pa terrassene.

« Det er tillatt 4 grille pa balkong med gassgrill og elektrisk grill sd sant dette blir
gjort i henhold til brannforskrifter. Kullgrill og engangsgrill er ikke tillatt pa
balkong grunnet brannfare.

« Det er ikke tillatt 8 montere egne parabolantenner. Styret har inngatt avtale med
Telenor om leveranse av bredband og kabel TV til sameiet. Den enkelte
seksjonseier kan gjgre endringer i grunnavtalen gjennom avtale med Telenor.

« Det er ikke tillatt 4 kaste sigaretter, snus, plantejord eller lignende fra verandaen
slik at naboens eiendom forsgples.



§ 4.RO OG ORDEN

Etter kl. 23:00 skal det veere ro i leilighetene.

« Avspilling av musikk ma avpasses slik at det ikke sjenerer de gvrige beboerne.
« Skal man ha selskap ma naboene varsles i god tid. Kl 23.00 er like fullt gjeldende
angdende tidspunkt for ro.

» Handverksmessige arbeider innenfor egen leilighet skal fortrinnsvis skje i tiden
kl. 07.00 - 20.00 pa hverdager, lgrdager k1. 10.00 - 18.00. Ingen stgy eller
sjenanse pa sgndager og helligdager. Ved ngdvendig arbeid utenfor disse tider
skal naboer gis melding om dette i god tid.

« Ved gjentatte brudd pa husordensreglene henvises det til vedtektenes punkt 6
Mislighold og fravikelse.

§ 5. HUSDYRHOLD

e Eier plikter 3 pase at husdyr ikke sjenerer andre beboere med stgy.

» Hund skal alltid fgres i band pa sameiets fellesarealer.

« Alle ekskrementer fra dyr skal fjernes. Det er ikke tillatt  la hunden gjgre fra seg
i felles beplantingsomrade og garasje.

« Det er forbudt & mate fugler og dyr pa terrasser, balkonger og svalganger, da
fuglemat kan tiltrekke skadedyr som rotter og mus.

§ 6. SOPPELHANDTERING

» Husholdningsavfall: Alt sgppel skal pakkes godt inn og kastes i egnede sgppelsjakter utenfor
blokken. Det ma ikke kastes spesialavfall i sgppelsjaktene. Det er egne sjakter for mat/restavfall,
papir og plast.

« @vrig avfall: Alt gvrig avfall, herunder glass og farlig avfall, skal av den enkelte beboer enten
bringes til nzermeste miljgstasjon, eller til kommunens gjenvinningsstasjon.

« Gjensatt sgppel, store gjenstander eller tetting av sjakter kan medfgre gebyr.

§ 7. MELDEPLIKT

» Beboere plikter d underrette styre om lekkasjer, skader, mangler o.l. slik at skadenes omfang
kan begrenses og utbedringer foretas sa raskt som mulig. Alle beboere oppfordres i a holde gye
med fasade utenfor egen bolig, henholdsvis ved inngangsparti og balkonger. Ved oppdagelse av
eventuelle forandringer i fasaden, ma styret kontaktes omgaende.

¢ Ved innbrudd eller tyveri bes det om at beboer melder i fra til styret.

« Ved eventuell forsikringssak meldes det ogsa fra til politiet og forsikringsselskapet.

§ 8. PARKERING/GJESTEPARKERING I GARASJE

« Det er ikke tillatt & parkere flere biler enn det man har oppstillingsplass for i garasjen.

« Det er ikke tillatt & parkere utenfor oppmerkede plasser.

« Det er ikke tillatt 3 sette fra seg dekk eller andre gjenstander i garasjen. Gjenstandene kan bli
fjernet uten varsel.

« Det er ikke tillatt & oppbevare brannfarlige veesker i garasjen.

¢ Gjesteparkeringsplassene er ment for midlertidig parkering for gjester. Det er ikke tillatt for

beboere i sameiet & parkere permanent pa disse plassene. Det kan bli foretatt kontroll med hvilke

biler som star pa gjesteparkeringene.

» Garasjeplass kan leies ut til andre beboere i sameiet gjennom en privat avtale. Styre ma
underrettes om dette.

« Ladepunkt for elektrisk kjgretgy kan installeres pa ordinzere parkeringsplasser. Installasjon
skal gjgres av autorisert installatgr og bekostes i det fulle av seksjonseier som disponerer
parkeringsplassen. Det anbefales a ta kontakt med styret da det ma installeres samme
ladesystem.

§ 9. LEILIGHETER

¢ Det skal ikke kastes annet enn toalettpapir i toalettet. Ikke tgm matfett/matolje i vask/toalett
da dette vil medfgre tilstopping av avlgpsrgrene.

« Filter til balansert ventilasjonsanlegg ma byttes en gang pr. ar .
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§ 10. BOD

« Det er ikke tillatt 4 koble seg til det elektriske anlegget i fellesarealer.

« Det er ikke tillatt 4 oppbevare brennbart eller eksplosivt materiale i boder, som eksempelvis
drivstoff eller propan (gass til grill).

§ 11. ENDRINGER AV HUSORDENSREGLER
e Styret er av sameiermgtet gitt fullmakt til 4 justere/korrigere husordensreglene dersom dette
er ngdvendig for eiendommens ivaretakelse og beboernes trivsel.



Ferdigattest

Etter plan- og bygningsloven (pbl) av 27. juni 2008,
NANNESTAD
ajourfgrt med endringer senest ved lov 08.05.09, §21-

KOMMUNE 10 jf. SAK10 §§ 8-1 og 8-2.
JpiD: 21/16153
Ansvarlig seker: Tiltakshaver:
Byggesak Norge AS Nannestad Eiendom Utvikling AS

FERDIGATTEST ER GITT FOR

Adresse: Gardsnr. Bruksnr. Festenr. Seksjonsnr.
Teiealleen 12 27 670
(tidl. 7)

Tiltakets/byggets art
oppfgring av boligblokk - Smedhagen Park - byggetrinn 5

Vedtaksd SaksID Delegert saksnr
03.06.2021 21/2285 21/160
Dato for spknad om ferdigattest: | 31.05.2021

Tiltaket, eller deler av tiltaket ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter
(jf. pbl §20-1).

Merknader:

- Ferdigattest er gitt med bakgrunn i seknad om ferdigattest.

- Det er ikke gitt opplysninger om at det forekommer endringer i forhold til godkjent
dokumentasjon for tiltaket. Vi forutsetter derfor at tiltaket er utfgrt i trad med gitt tillatelse,
godkjent dokumentasjon og gitte merknader/ kommentarer i tillatelsen.

- Ved senere installasjon av ildsted, ma dette meldes til @vre Romerike brann og redning

(@RB).
Sted Dato Underskrift
Nannestad 03.06.2021 Elisabeth Mo Wroldsen
fagansvarlig byggesak

Dokumentet er elektronisk godkjent uten signatur,
i henhold til interne rutiner.
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) oBOS

Eiendomsforvaltning

Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 930
Smedhagen Park 5 Boligsameie



Velkommen til arsmgte i Smedhagen Park 5 Boligsameie

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmgtet.

Dato for arsmgtet:
18. april 2024 kl. 18:00, Nannestad Ungdoms skole.

Hvem kan stemme pé arsmotet?

Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til & uttale seg.

* En stemme avgis pr. eierandel.

« Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

* Eieren kan mgte ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Arsmgte Smedhagen Park 5 Boligsameie
Sted: Nannestad Ungdomsskole - Torsdag 18/4/2024 kl. 18:00

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. valg av nytt styre

Med vennlig hilsen,
Styret i Smedhagen Park 5 Boligsameie

2av25
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Sak 1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mateleder eller forslatte mgteleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er mgteleder.

Forslag til vedtak

[Navn] er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i matet er registrert i en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak

Som fagrer av protokollen ble Terje Serhuus foreslatt. Som protokollvitner ble [Navn] og [Navn] foreslatt.

3av25



Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital. [ved negativt driftsresultat ma teksten tilpasses]

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. [Arets resultat overfores til egenkapitall

Vedlegg

1. ARSMELDING 2023.pdf

2.5202 2023 Arsoppgijer (5).pdf

3. 5202 2023 Revisjonsberetning.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 48.000,-

Styrets innstilling

Dagens styrehonorar pa Kr. 24000,- ligger langt under det som normalt for styreh-honorarer i sameier. Styret
bruker mye tid pa styrearbeidet med diverse oppfalginger og regnskap. Det er derfor anmodning fra styret om
en gkning av honoraret med Kr. 2000,- pr. enhet. til da Kr. 48.000,-.
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Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til Kr. 48.000,--

Sak 7
valg av nytt styre

Sittende styret gnsker & ta gjenvalg for ny periode.

Roller og kandidater

Valg av 1 odd arild halvorsen-styreleder Velges for 2 ar

Falgende stiller til valg som odd arild halvorsen-styreleder:
* Odd Arild Halvorsen

Valg av 1 lisbeth.w.kjgnstad-styremedlem Velges for 2 ar

Falgende stiller til valg som lisbeth.w.kjgnstad-styremedlem:
* Lisbeth Wenche Kjgnstad

Valg av 1 asjbegrn ristesund-styremedlem Velges for 2 ar

Falgende stiller til valg som asjbgrn ristesund-styremedlem:
* Asbjorn Ristesund

Valg av 1 espen skjennum- varamedlem Velges for 1 ar

Falgende stiller til valg som espen skjennum- varamedlem:

* Espen Skjennum
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Smedhagen Park 5 Boligsameie
STYRETS ARSMELDING 2023

TILLITSVALGTE
Styret har i perioden bestatt av:
Styreleder : Odd Arild Halvorsen (valgt for 2 ar i 2022)
Styremedlem : Lisbeth W.Kjgnstad (valgt for 2 8r i 2022)
Styremedlem : Asbjgrn Ristesund (valgt for 2 8r i 2022)
Varamedlemmer til styret:

: Espen Skjennum (valgt for 1 8r i 2023)
Valgkomite: : Jelena Krunic (valgt for 1 ari 2023)

Maja Holm Larsen (valgt for 1 ar i 2023)

SELSKAPSINFORMASION

Smedhagen Park 5 Boligsameie ble stiftet 07.06.2021 og har
organisasjonsnummer 827440752

Sameiet bestar av 24 boligseksjoner, fordelt pa 1 bygning med adresse
Teiealleen 12, 2030 Nannestad

Eiendommen har gnr 27, bnr 670 i Nannestad kommune.

Garasjekjeller har adkomst via eiendommen til Smedhagen Park 3 &4
Boligsameie med gnr.27/Bnr 668, sameiet deler kostnader til drift og vedlikehold
som sameiene har felles fordelt etter brgk basert pa antall seksjoner, eller etter
sameienes BRA

Det foreligger en tinglyst erklzering/avtale som regulerer rett til adkomst og bruk
mellom sameiet og naboeiendommene med Gnr. 27/Bnr7 og parkeringsarealet
med Gnr 27/Bnr 28, erklzeringen regulerer rett til adkomst og bruk av
parkeringsanlegg, parkeringsomrader ute, lekeplassen, friomradet,
fiernvarmesentralen/vannmaler og hovedavtale for strgm.

Felles parkeringsplasser til gjester er plassert pa felles uteareal gnr.27/Bnr 501,
driften blir organisert som et eget realsameie med egne vedtekter/styre sd snart
naboeiendommene er ferdig utbygd.

Forretningsfgrer er Obos Eiendomsforvaltning AS fra 1.januar 2024
Revisor er statsautorisert revisor SLM Revisjon AS, Lillestrgm.

Sameiet er organisert etter de bestemmelser som fglger av eierseksjonsloven og
. [} o . . . o . . .
har til formal a drive eiendommen i samrad med og til beste for seksjonseierne.

Vedlegg 1 6av 25 ARSMELDING 2023.pdf
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STYRETS ARBEID
Siden forrige ordinzere generalforsamling har styret avholdt 12 mgter og en
rekke telefonkontakter, og behandlet saker, s& som:

Budsjettering

Skifte av forretningsfgrer til Obos Eiendomsforvaltning AS

Skifte av forsikringsselskap fra Fremtind til Gjensidige

Internkontroll og oppdatering av HMS-plan (Helse, Miljg og Sikkerhet)
Lgpende vedlikehold

Forsikringsskader

Besvare henvendelser fra beboere

Oppfalging av serviceavtaler

Av andre stgrre saker kan nevnes:

Vedlegg 1

Vi har fremdeles hatt utfordring med store vannansamlinger i
garasjeanlegget, da iseer ved mye sngfall som medfgrer at biler drar sng
inn i garasjen. Det er ikke montert sluk i gulvene, noe som er normalt ved
nyere bygg. Montering av sluk ville i s3 fall bl.a. krevet montering av
oljeutskiller og er meget kostbart. Styrer utfgrer oppsuging av vann
jevnlig. Det er ogsa satt opp oppslag med anmodning om at beboere bgr
bgrste av sng fra bilene for de kjgrer inn i garasjeanlegget, dette for a
unnga ungdvendig smeltevann.

Vi jobber fremdeles med reklamasjon pa heisen var som har hatt og har
mange drifts-stopper. TKS heis feilsgker og jobber kontinuerlig med 3
finne ut av hva disse stoppene skyldes.

Vi har fremdeles utfordringer med korrekt avlesing av vannmaler til vart
sameie i og med at det er ett felles inntak til bAde Smedhagen 3 og 4
Boligsameie og Smedhagen Park 5 Boligsameie. Det ble montert 2 malere
som skulle gjgre det mulig for oss a lese av vart forbruk, imidlertid viste
det seg at det manglet en maler for at avlesingen skulle veere korrekt.
Dette er nd montert, og vi overvdker nd@ med manedlige avlesninger for &
sjekke at dette blir korrekt fremover.

Etter problemer og darlig service fra var tidligere forretningsfgrer Bori AS
ble det besluttet at vi skulle se pa alternativer. Vi havnet pa Obos
Eiendomsforvaltning AS som var nye forretningsfgrer med oppstart fra 1.
Januar 2024. All informasjon til beboere vil bli lagt ut og sendt ut fra
OBOS sin infokanal Vibbo.no, denne kan dere ogsa laste ned som app pa
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mobilen og holde dere oppdatert om ting som skjer. Dette vil si at vi ikke
lenger vil sende ut infoskrivet Teieposten. P& Vibbo kan dere ogsd legge ut
oppslag og sende meldinger til styret

e Styrets nye e-mail adresse er: smedhagen-park-5@styrerommet.no

. lojet er ikke planlagte noen store kjente vedlikeholdsarbeider de naermeste
arene

Andre saker:

« Vi utfgrte var—dugnad i mai 2023 og dette vil vi ogsa arrangere
kommende var. I kombinasjon med litt bevertning er dette ogsa en fin
mate 8 komme i kontakt og bli kjent med andre beboere.

o Skifte av ventilasjons-filter. Styret sgrget for innkjgp og skiftet
ventilasjonsfiltre i alle leilighetene sommeren 2023. Det er av stor
viktighet at disse blir skiftet regelmessig for @ unnga feil og drifts-stans av
ventilasjonsanlegget. Vi vil sgrge for kollektivt innkjgp av ventilasjonsfilter
og skifte av disse hvert ar. Kostnaden for selve filteret vil bli belastet den
enkelte beboer.

« Ijuli m3ned opplevde vi en stgrre vannlekkasje i garasjeanlegget som
skyldes at rgropplegg i tak ikke tok unna vannmengden vi opplevde ved
styrtregn med store nedmgrsmengder. Mye skyldes ogsa at de kommunale
kummene utendgrs heller ikke er dimensjonert for sa store vannmengder
ved styrtregn .Dette medfgrte at rgr i tak sprakk og vann fosset ned i
garasjen. Nedfallsrgret fra tak er na festet litt bedre, vi haper dette holder
slik at vi unngar lignende tilfeller.

Styret er ikke i en rettslig tvist som kan medfgre gkonomisk ansvar for sameiet.

Styret kan kontaktes pa telefon 90132746

e-post : smedhagen-park-5@styrerommet.no

VEDTEKTER/HUSORDENSREGLER

Det er utarbeidet egne vedtekter og husordensregler for sameiet.

Vedlegg 1 8av 25 ARSMELDING 2023.pdf
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HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET (HMS)

Sameiet er underlagt internkontrollforskriften av 06.12.96. Forskriften palegger
sameiet 3 planlegge, gjennomfgre og dokumentere alle ngdvendige tiltak i
forbindelse med helse, miljg og sikkerhet & gjgre i sameiet.

Den enkelte beboer er ansvarlig for egenkontroll av elektrisk anlegg og
egenkontroll av utstyr for brannvarsling/brannslukning i boligen, og til 3 varsle
styret dersom det oppdages potensielt farlige forhold utenfor boligen. Lovverket
krever at hver bolig skal vaere utstyrt med rgykvarsler og brannslokningsutstyr,
enten hdndslukker eller brannslange. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
skriftlig til styret. Utstyret skal std igjen i boligen ved flytting.

Styret ivaretar den gvrige internkontrollen, herunder brannvern, elektrisk
fellesanlegg, lekeplasser og tekniske anlegg, arbeidsmiljg og ansattes helse og
sikkerhet.

Det er utarbeidet et internkontrollsystem for sameiet for oppfglging og
dokumentasjon av tiltak i sameiet. Det gjennomfgres jevnlig inspeksjon og
vernerunder i bygningen(e) og pa eiendommen.

VAKTMESTERTIENESTE

Sameiet har avtale med Lgken Gard om vaktmestertjeneste.

RENHOLD

Loken Gard er engasjert til & vaske fellesarealene.

PARKERING

Sameiet har 24 parkeringsplasser i egen garasjekjeller merket med
leilighetsnummer p& hver plass, samt 1 bod til hver enhet som er tinglyst som
tilleggsdel til boligen ved salg. Det er montert infrastruktur til el-bil lading i
garasjen. Det er kun lov til & montere Zaptec elbil ladere, disse ma monteres og
tilkobles var felles infrastruktur, ladere samt tilkobling ma den enkelte beboer
selv bekoste. Ta kontakt med styret for naermere informasjon og bestilling.
Lading vil foregd via sameiets felles strammaler. Forbruket belastes den enkelte
eier av lader ved oppkobling via sameiets felles ladesystem/betalingslgsning
Charge 365.
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NOKLER

Ngkler til inngangsdegr til blokken kan fas ved henvendelse til styret og ma
betales av den enkelte. Ngkler til selve leilighetene er ikke systemngkkel og kan
bestilles direkte av I8sesmed /ngkkelfiler

UTLEIE

Av HMS-hensyn, og for at styret skal ha mulighet til @ informere og kommunisere
med leietakere, har seksjonseiere plikt til 8 registrere sine leietakere og
kontaktinformasjon til styret.

BRANNSLUKKINGSUTSTYR

Lovverket krever at hver bolig skal vaere utstyrt med rgykvarsler og brann-
slokningsutstyr, enten pulverapparat eller brannslange. Dersom utstyret er
defekt, meldes dette skriftlig til styret. Utstyret skal std igjen i boligen ved
flytting.

KABEL-TV / BREDBAND
Telenor Norge AS

Tjenesten(e) leveres av Telenor. Servicetelefon 915 09000 er betjent pa
hverdager mellom kl. 0800-2000, Igrdag kr. 0900-1700 og sgndag kl. 1000-
1500. Chat med Telmi, Telenors chattende robot, dggnet rundt. Se
www.telenor.no/privat/kundeservice/kontakt/ for mer informasjon.

kabel-tv-dekoder eller annet utstyr skal sta igjen i boligen ved flytting.

ENERGIMERKING

Energiattest er obligatorisk for alle boliger som skal selges eller leies ut. Attesten
kan utarbeides av eier p@ www.energimerking.no.

FORSIKRINGER

Bygninger
Sameiets eiendom, bygning m.m er forsikret i Gjensidige Forsikring AS, polise nr
93173471

Som hovedregel dekkes de fleste skader pa bygningen, sa sant skaden er
plutselig og uparegnelig og ikke selvforskyldt. Manglende vedlikehold er ikke en
forsikringssak.

Vedlegg 1 10 av 25 ARSMELDING 2023.pdf
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For & melde skade til Gjensidige skal dette sendes inn via Obos
forsikringsavdeling p& e-post: forsikring@obos.no eller tIf 22868398. Alle
forsikrings-saker som skal g8 p& sameiets forsikring skal godkjennes av styret.

Godkjent av styret, den 22/2/2024

Vedlegg 1 Tlav 25 ARSMELDING 2023.pdf



Smedhagen Park 5 Boligsameie

Arsoppgjor 2023

* Resultatregnskap
* Balanse

* Noter

Smedhagen Park 5 Boligsameie org.nr. 827440752

=

Vedlegg 2 12av 25 5202 2023 Arsoppgjer (5).pdf
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Resultatregnskap 2023

Smedhagen Park 5 Boligsameie
Alle belep i NOK

Regnskap 2023 Regnskap 2022 Budsjett 2023  Budsjett 2024

Note
Inntelder
Felleskostnader 1 1 283 558 1 128 260 1 244 506 1 287 706
Annen driftsinntekt 2 30 744 58016 28 800 36 000
Sum driftsinntekter 1314 302 1186 276 1273 306 1323 706
Kostnader
Lemnskostnad 3 27 384 27 384 27384 27 384
Konsulenttjenester 4 63 643 66 893 67 700 86 750
Rep og vedlikehold 5 85 750 87754 180 300 202 500
Forsikringer 43 140 39936 40000 46 000
Kommunale avgifter og elendomsskatt 6 318 524 250550 318 000 335 000
Energi og fyring ¥ 270793 345 108 300 000 235 000
Kabel-TV og telefoni 8 120 450 105 058 118 656 120 960
Driftskostnader 9 147 331 148 664 150 000 161 000
Andre doaftskostnader 10 42 793 43618 23 500 46 400
Sum driftskostnader 1119 808 1114966 1225 540 1 260 994
Driftsresultat fer finansposter 194 493 71311 47 766 62712
Finansielle poster
Finansmntekt 2 064 419 0 0
Sum finansposter 2064 419 0 0
Arsresultat 196 558 71730 47 766 62712
Overfort til annen egenkapital 11 170 202 71730 0 0
Overfort til/fra vedlikeholdsfond 11 26 356 0 0 0
Sum disponering 196 558 71730 0 0

Resultatrapport 2023 for Smedhagen Park 5 Boligsameie

Vedlegg 2 13 av25 5202 2023 Arsoppgjer (5).pdf
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Attestert kopi av dok.nr. 2021/672364/200

B Kartverket e teringstidspunkt 2025-08-08 10:50

Side 3 av 13

25 MARS 2021
Spknad om seksjonering

Tinglysingsrekvirenten (kommunen)
Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skj til Kartverket.
Kommunens navn Kommunens adresse Kontaktperson
e - —-— N ol
NAALE ST TWREALER) N Q030 MALIETAY | Ao/ A. AbRAL
1. Opplysninger om innsenderen
Feltet skal fylles ut av den som sender inn seknaden til kommunen. Dette kan vaere den som eier eiend {hj ), men ogsd en advokat
eller annen med fullmakt fra hj Ishaverer 1e).
Nawvn Fodselsnr./Org.nr. E-postadresse
Nannestad Eiendom Utvikling AS 995 272 636 jorn@fundamentgruppen.no
Adresse Postr Poststed Telefonnummer
Finstadhagen 17 1930 Aurskog
K ent. navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.
- | 3036 Nannestad Kommune 27 670
3. Hvem eier/fester eiendommen? (Hjemmelshaver(e) ] -
Fadselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) Navn Eierandel (oppgis
som brok)
995 272 636 Nannestad Eiendom Utvikling AS 1/1
4. seknad (#nsket oppdeling av eiendommen)
Eiend spkes oppdelt i eierseksjs slik det fremgdr av fordelingslisten nedenfor.
Dersom eiendommen pnskes oppdelt i flere enn seksti seksjoner, ma du fortsette utfyllingen pa seknadens siste side.
Seksjons- | Seksjonens formal Samelebrek (teller) Tilleggsareal
B = Boligs f ogsd | Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne Fwis seksj skal ha
fritidsboliger) skriver du nevneren, som vl vaere summen | B = tilleggsareal i bygning
N = naringsseksjon av tellerne tl samtlige seksjoner | samelet. G = tilleggsareal | grunn (krever oppmalingsforretning)
5B = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal | bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)
SN = samleseksjon neering
S.nr | For- | Brak Thieggs- | 5.nr | For- | Brek Tileggs- |S.nr | For- | Brak Tilleggs- | 5.nr | For- | Brak Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tilleggs-
mal | (teller) areal mal | (teller) areal mél | {teller) areal mal | (teller) areal mal | [reller} areal
1 B 643 B 13| B 591 B 25 37 49
Z B 392 B 14| B 596 B 26 38 50
3|B 392 B 15| B 643 B 27 39 51
4 B 392 B |i6| B 392 B 28 40 52
5 B &0 B 17| B 392 B 29 41 53
6 | B 590 B J18| B 392 B 30 42 54
7 B 596 B Ji1s| B 601 B 31 43 55
8 | B 643 B |20| B 591 B 32 44 56
S B 392 B J21| B 596 B 33 45 57
10| B 392 BE |22| B 888 B 34 46 58
11| B 392 B 23| B 888 B 35 47 59
12| B 601 B |24| B 596 B 36 48 60
Sum tellere 13192 Newner=| 13192 '
Dato erens underskrift o
22.,03.2021 e ______-j;:;——_==-—
Fastsatt av K al- og Jerniseringsd med hj |i forskrift

17. desember 2017 om bruk av standardisert seknad om seksjonering

Side 1av 4
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2021/672364/200 Side 4 av 13
Attesteringstidspunkt 2025-08-08 10:50

5. Ngdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med seksjoneringen

Her skal seker kun gi opplysninger om dok som er ngdvendige for at seksjoneringen skal kunne tinglyses, for eksempel dokumenter som

inneholder opplysninger om fordeling av opprinnelige sameieandeler,

6. Egenerkleering om at vilkarene i eierseksjonsloven er oppfylt

Hjemmelshaver(ne) erklarer at;

a) hver seksjonseier har enerett til 3 bruke en bruksenhet

b) hver bruksenhets hoveddel er en klart avg og t 1de del av en bygning pa eiendommen og har egen inngang fra fellesareal,

fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

c) det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til & sikre det antallet parkeringsplasser som falger av byggetillatelsen eller plangrunnlaget

d) seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen

e) seksjoneringen omfatter bare én grunneiendom, festegrunn eller anleggseiendom, eller at | en med ykke fra Kartverket har gjort

unntak fra vilkdret

=
X

eller annen bruk det er gitt tillatelse til

g rammetillatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom seksjoneringen gjelder planlagt bygning eller sgknadspliktige tiltak i eksisterende
bygg
h) arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal,

seksjoneres til fellesareal

] det er fastsatt vedtekter.

det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformal eller annet formal, og bruksformalet er | samsvar med arealplanformalet,

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklering, jf. straffeloven § 365

7. Egenerklzering om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfylt

Hjemmelshaver(ne) erklazrer at:

Hver boligseksjon er en loviig etablert boenhet etter plan- og bygningsloven og har kjgkken, bad og we innenfor hoveddelen av
bruksenheten og at bad og wc er i eget eller egne rom

eller

D boligseksjonen skal brukes til fritidsbolig,
eller

[] atle boligene inngar i en samleseksjon bolig

22.03.2021 ¢

Fastsatt av |- og moderniseringsdep med hje 1i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert saknad om seksjonering

Side 2av 4
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8. mewmn

a) jonsplan over eiend 1 som tydelig angir e grenser, omrisset av bebyggelsen og gr for lle utendars

nlleggsdeler som skal inngd i bruksenhetene

b)  Plantegninger over etasjene i bygningen, inkludert kjeller og loft. P tegningene skal bruksenhetens arealer og avgrensinger, forslag til

seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom angis tydelig

t) Sameiets vedtekter

d)  Rekvisisjon av oppmélingsforretning dersom noen av bruksenhetene har utendars tilleggsareal

e) Dok jon pd at boligseksj oppfyller § til & vaere seh hoenhmr emrplan-oghvgmngslwen Som regel vil slik

jok jon fremga av tillatelse etter plan- og b
kan tjene som dokumentasjon

eller annet

gsloven, men ogs3 opplysninger fra matri gly

f)  Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst urddighetserklaring som gdr ut pd at eiendommen ikke kan disponeres over uten samtykke fra

rettighetshaver. Samtykket ma vaere med original signatur

g) Dersom deter fiere hj Ish il eiend 1 som skal seksj , skal skj t «Fordeling av sameieandeler ved seksjonering»
vedlegges.
9. Innsendte plantegninger
Som hjemmelshaver(e} bekrefter jeg/vi at de vedlagte pl i med den faktiske planlgsningen
Al ii W i .
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Jessheim, 22.03.2021 @— Terje Gjeisklid
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver i
Sted og dato Hemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Stedogdato | Hiemmelshavers underskrift "~ | Gjenta navn med blokkbokstaver ) o
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato ~ | Hiemmelshaversundesskrift | Gjentanavn med blokkbokstaver
11. Kommunens saksbehandling

a) D Kommunen har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for utenders tilleggsdeler
b) E Brev med orientering om vedtaket er sendt til innsenderen (ma krysses av)

12. Kommunen wm' refter at tillatelse til seksjonering er gitt for (ma fylles ut):

15 navn Gardsnr. . Bruksnr. Festenr.
T AU ST 5 |2
| Underskrift Stempel

Oppmalingssjefen
2030 NANNESTAD

1/6 = ﬂf- #’& £ '{7 e F‘éf @ NANNESTAD KOMMUNE

Dato derens undefskrift e
22.03.2021 =5 -
e _,d_ﬁ—"_-‘r‘:'_d_/
o _—
Fastsatt av Kc |- og moderniseringsd med h 1i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standaldlsert seknad om sel:spnenng Side3avd

89



90

= Cartverker | Attestertkopi av dok.nr. 2021/672364/200 Side 6 av 13
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4. Sgknad (snsket oppdeling av eiendommen), fortsettelse.
Eiendommen sakes oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av fordelingslisten nedenfor
Seksjons- sm.]mtomu Sameiebrak [teller) real
B = Bolij f; ogsh Her skriver du telleren til seksjonen, Nederst | Fyll ut denne kolonnen hvis skal ha tilleggs
fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil vare summen B = tilleggsareal | bygning
N = naringsseksjon av tellerne il samtlige saksjoner | samelet. G = tilleggsareal | grunn [krever oppmalingsforretning)
SB = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal | bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)
SN = samleseksjon naering
S.nwr | For- | Brak Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs- | 5.nr | For- | Brak Tilleggs- | 5.nr | For- | Brak Tilleggs-
mdl | [teller) areal mal | (teller) areal mal | {teller) areal mdl | (teller) areal mal | [teller) areal
61 85 109 133 157
62 86 110 134 158
63 87 111 135 159
64 88 112 136 160
65 89 113 137 161
66 90 114 138 162
67 91 115 139 163
68 92 116 140 164
69 93 117 141 165
70 94 118 142 166
71 95 19 143 167
72 96 120 144 168
73 97 121 145 169
74 98 122 146 170
75 99 123 147 171
76 100 124 148 172
77 101 125 149 173
78 102 126 150 174
79 103 127 151 175
80 104 128 152 176
81 105 129 153 177
82 106 130 154 178
83 07 131 155 179
84 108 132 156 180
Dato | I_nEendel_em. underskrift = S
22.03.2021 L '_{ il
=
Fastsatt av |- og moderniseringsdep med hjs forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert spknad om seksjonering Side 4av 4
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RERIAR

org.nr./iedselsnr. Doknr: 377279 Tinglyst: 30.03
ERKLZRING STATENS KARTVERK © ¥'° e

= Kartverket

Denne erklaeringen gjelder for gnr. 27 bnr. 7, gnr. 27 bnr. 28, gnr. 27 bnr. 501 og gnr. 27 bnr. 670, alle
i Nannestad kommune.

| forbindelse med bygging av boligomrade BBBS pa gnr. 27 bnr. 670 og tilhgrende fellesarealer pa gnr.
27 bnr. 7, gnr. 27 bnr. 28 og gnr. 27 bnr. 501 og i trad med detaljreguleringsplan for omradet
Moe/Smedstuen/Nygard og Alleen, plan-ID 14-01, erklaerer skal falgende tinglyses som evigvarende
heftelser/rettigheter pa eiendommene:

28 PARKERINGSANLEGG — RETT TIL ADKOMST OG BRUK

Nannestad Eiendom Utvikling AS, org. nr. 995 272 636, transporterer sin rett til evigvarende og
vederlagsfri adkomst fra Smedstuvegen SKV2 til og gjennom underjordisk parkeringsanlegg SPH2
bygget pa gnr. 27 bnr. 668, i henhold til erkleering tinglyst med dokumentnummer 1420402 17.
oktober 2018 til gnr. 27 bnr. 670. Rettigheter og forpliktelser overtas slik de foreligger for Nannestad
eiendom Utvikling AS.

2. RETT TIL A ANLEGGE PARKERINGSANLEGG

Gnr. 27 bnr. 670, boligomrade BBBS, har rett til 4 anlegge underjordisk parkeringsanlegg SPH2 pa gnr.
27 bnr. 7 og 501, slik det fremgar av vedlagte skisse over garasjeanlegg.

Gnr. 27 bnr. 670, boligomrade BBBS, plikter a dekke en forholdsmessig andel av kostnader til drift og
vedlikehold av felles kjgreareal ut fra antall boenheter som benytter garasjeanlegget.

3. PARKERINGSOMRADER — RETT TIL ADKOMST OG BRUK

Gnr. 27 bnr. 670, boligomrade BBB5, har rett til adkomst til, og bruk av parkeringsomrade SPP3 som er
anlagt pa gnr. 27 bnr. 501, og parkeringsomrade SPP5 som er anlagt pa gnr. 27 bnr. 28, slik det fremgar
av vedlagte plankart.

Gnr. 27 bnr. 670, boligomrade BBBS, plikter a dekke en forholdsmessig andel av kostnadene til drift og
vedlikehold av parkeringsomrade SPP3 og SPP5 ut fra antall boenheter pa BBB3, BBB4 og BBBS etter
at boenhetene er etablert.

Eier av gnr. 27 bnr. 670 kan ikke tildele rettighetene til andre.

4. FRIOMRADE — RETT TIL ADKOMST OG BRUK

Gnr. 27 bnr. 670, boligomrade BBBS, har rett til adkomst til, og bruk av friomrade GF2 som er anlagt
pagnr. 27 bnr. 7, 28 og 501, slik det fremgar av vedlagte plankart.

Gnr. 27 bnr. 670, boligomrade BBBS, plikter 4 dekke en forholdsmessig andel av kostnadene til drift og
vedlikehold av friomrade GF2 ut fra antall boenheter pa BBB3, BBB4 og BBBS etter at boenhetene er
etablert.
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Eier av gnr. 27 bnr. 670 kan ikke tildele rettighetene til andre.
5: LEKEPLASSER — RETT TIL ADKOMST OG BRUK

Gnr. 27 bnr. 670, boligomrade BBBS5, har rett til adkomst til, og bruk av lekeplass BLK3 som blir anlagt
pa gnr. 27 bnr. 7 og 501 og lekeplass BLK4 som blir anlagt pa gnr. 27 bnr. 28 og 501 slik det fremgar av
vedlagte plankart.

Gnr. 27 bnr. 670, boligomrade BBBS, plikter a dekke en forholdsmessig andel av kostnadene til drift og
vedlikehold av lekeplass BLK3 og BLK4 ut fra antall boenheter pa BBB3, BBB4 og BBBS etter at
boenhetene er etablert.

Eier av gnr. 27 bnr. 670 kan ikke tildele rettighetene til andre.
6. FJERNVARMESENTRAL — RETT TIL TILKOBLING OG BRUK

Nannestad Eiendom Utvikling AS, org. nr. 995 272 636, transporterer sin rett til 3 koble seg pa
fjernvarmesentral som er eller blir anlagt pa gnr. 27 bnr. 668, utfgre ngdvendige arbeider i forbindelse
med tilkoblingen samt ha ledninger og annen ngdvendig infrastruktur liggende i henhold til erklzering
tinglyst med dokumentnummer 1420402 17. oktober 2018 til gnr. 27 bnr. 670. Rettigheter og
forpliktelser overtas slik de foreligger for Nannestad eiendom Utvikling AS.

7. HOVEDFORDELINGSTAVLE FOR STR@M — RETT TIL TILKOBLING OG BRUK

Nannestad Eiendom Utvikling AS, org. nr. 995 272 636, transporterer sin rett til 3 koble seg pa
hovedfordelingstavle for strem som er anlagt pa gnr. 27 bnr. 668, utfere nedvendige arbeider i
forbindelse med tilkoblingen samt ha ledninger og annen ngdvendig infrastruktur liggende i henhold
til erklzering tinglyst med dokumentnummer 1420402 17. oktober 2018 til gnr. 27 bnr. 670. Rettigheter
og forpliktelser overtas slik de foreligger for Nannestad eiendom Utvikling AS.

k%

Denne erkleeringen skal tinglyses for naveerende og fremtidige eieres vegne som heftelse pa
eiendommene gnr. 27 bnr. 7, 28, 501 og 670 i Nannestad kommune.

Erklzeringen kan ikke slettes eller endres uten samtykke fra Nannestad Eiendom Utvikling AS, eller den
som far transportert rettighetene fra Nannestad Eiendom Utvikling AS.

Nannestad, 2. mars 2021
For gnr. 27 bnr. 7, 28, 501 og 670 og pa egne vegne:

Nannestad Eiggldnm-Utvjkling AS, org. nr. 995 272 636

D

\“——"’?f}-:r? ')_ e u luJ I. é\e .{;_.4

Terje Gjeisklid £.3.3 %) A
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Omradeanalyse, utvalg for eiendom 3238-27/670/0/6, Teiealleen 12,

2030 NANNESTAD

A Risiko

Ingen alvorlig risiko funnet pa eiendommen

Var oppmerksom pa

Navn Sist oppdatert
Kulturminner - SEFRAK-bygninger 07.07.2025
Kvikkleire 14.07.2025
Radonutsatt omrade 14.07.2025
St@ysoner 26.05.2025

Ikke oppdaget pa eiendommen

Status

Veer oppmerksom
Veer oppmerksom
Veer oppmerksom

Veer oppmerksom

Dette kan skyldes at det er gjort undersgkelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersgkelser.

Navn Sist oppdatert

Aktsomhetsomrader for jord- og flomsskred 28.03.2025

Aktsomhetsomrader for sngskred 17.02.2025
Aktsomhetsomrader for steinsprang 01.04.2025
Flomfaresoner 14.07.2025
Forurenset grunn 14.07.2025
g:ﬂ:ﬁ:&gﬁ;f Lokaliteter, Enkeltminner og 14.07.2025
Skredfaresoner 14.07.2025
Stormflo 07.07.2025

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke nedvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt

at ytterligere undersgkelser er ngdvendige.

Status

Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet

Ikke funnet

Ikke funnet

Ikke funnet

Ikke funnet

Nzermeste kjente
forekomst

4.7 km
2 km
8.9 km
0.11 km
0.94 km

0.11 km

43.6 km
36 km

08.08.2025 side1av5

Rapporten er lagd av Geodata AS
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Kulturminner - SEFRAK-bygninger

Sist sjekket: 07.07.2025
Ruiner eller fiernede objekter Nei Ja
Meldepliktige bygg Nei Ja

Andre SEFRAK-bygg Nei _

Eke!’\(e gen

>

en nestadteiet
Nannestad ﬁ
ungdomsskole :,
A Skivﬁtad

Eker skole

Ca
g
s
2
)

¢ A

OQQ
> Kommunehus

Tegnforklaring

Ay Ruineller fiernetobjekt /™ Annet SEFRAK-bygg gl Meldeplitig bygg

Beskrivelse

SEFRAK er et landsdekkende register over eldre bygninger og andre kulturminner i Norge. Navnet er en forkortelse for
SEkretariatet For Registrering Av faste Kulturminner, som var navnet pa den institusjonen som pabegynte arbeidet med
registeret. | dag ligger ansvaret for registering og vedlikehold av data hos Riksantikvaren. Alle bygninger fra fer ar 1900 ble
registrert, foruten ruiner og en del andre kulturminner. | Finnmark ble grensa for innfering i registeret satt til aret 1945. Det at et
hus er registrert i SEFRAK gir det ikke automatisk vernestatus, og legger heller ikke spesifikke restriksjoner pa hva som kan
gjeres med det. SEFRAK-registeret sier ikke noe om objektenes verneverdi.

Datasettet blir ikke oppdaterte og er ikke kvalitetssikret.

Kilde: Riksantikvaren

08.08.2025 side2av 5 Rapporten er lagd av Geodata AS
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Kvikkleire

Sist sjekket: 14.07.2025

Aktsomhetsomrade for kvikkleire ~ Nei oo

Risiko for skred pa eiendommen Ingen Lav Middels Hay
Konsekvens ved skred Ingen Mindre alvorlig Alvorlig Sveert alvorlig

Nannestadteiet

‘Nannestad
ungdomsskole

/I} S (NCECRCECEE

W 8 B o s o/d 8 8 o a4 e o b s 8 s s wie w sls 8 s s s s e se s e s e
..........................'................

Komrnunehug-.......................-.........

Tegnforklaring
| Ingen risiko for y Lav risiko for ‘ Middels risiko Hey risiko Aktsomhets-
| skred | skred \ for skred for skred omrade

Beskrivelse

Kartene gir en oversikt over soner med potensiell fare (aktsomhetsomrader) for starre kvikkleireskred. Sonene er identifisert
og avgrenset ved kvartaergeologisk kartlegging (for & identifisere omrader med marin leire), geoteknisk vurdering av topografi
og grove, geotekniske undersgkelser. Sonene omfatter lssneomrader for kvikkleireskred (omrader som kan gli ut) og
utlepsomrader (omrader som kan rammes av skredmasser) for nye kartlegginger. For identifiserte soner som kun inneholder
lesneomrader, ma utlepsomradene vurderes saerskilt. De identifiserte kvikkleiresonene er klassifisert i tre faregradsklasser
(hgy-, middels- og lav faregrad), basert pa topografiske, geotekniske og hydrologiske kriterier. Sonene er videre klassifisert i
tre konsekvensklasser (hgy-, middels- og lav konsekvensklasse) avhengig av konsekvenser som et skred i sonen vil ha pa
bebyggelse og infrastruktur. Sonene er deretter klassifisert i fem risikoklasser, utledet fra faregrads- og
konsekvensklassifiseringen.

Aktsomhetskartet for kvikkleireskred er basert pa del 1 i prosedyren gitt i kapitel 3 i NVE veileder 1/2019 Sikkerhet mot
kvikkleireskred. Kartet viser omrader med mulig sammenhengende marin leire (NGU) og terrengkriterier (hgydeforskjeller og
stigning) som tilsier at det kan vaere fare for kvikkleireskred.

Kilde: Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE)

08.08.2025 side 3av 5 Rapporten er lagd av Geodata AS
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Radonutsatt omrade

Sist sjekket: 14.07.2025
A-ktsomhetsgrad for radon pa UET0er elaanies Middels til lav Hay aktsomhet Seerlig hgy
eiendommen aktsomhet aktsomhet
a
&
E
X
lu
&
o
A
hernnesiadiciel
o l ,
|'\|.-_rr‘Ff‘.I[,_ir\_3 ') 7
HNadamssioia 7
Skivelstad
e
4B
ALE
S AR
s
Ekarizlale
E 2
2
P
¥
o
S SO0
Tegnforklaring
Usikker Middels til lav % Seerlig hoy
aktsomhet aktsomhet Hey aktsomhet % aktsomhet
Beskrivelse

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Norges geologiske undersgkelse (NGU) sine berggrunns- og lgsmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
malestokk 1:250.000 og lgzsmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til &
identifisere omrader med forhayd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overfert til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er
klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer
er tilknyttet forhayde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «saerlig hgy aktsomhet».
Med & overfere kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersgkelse (NGU)

08.08.2025 side4av 5 Rapporten er lagd av Geodata AS
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Stoysoner
Sist sjekket: 26.05.2025
Stoy fra veg Ingen Gul stgysone _
Stoy fra jernbane Ingen Gul stgysone Rad stgysone
Stay fra lufthavn Ingen Gul stgysone Rad stgysone
Stay fra skytefelt Ingen Gul stgysone Red stgysone

(X

%

.»‘0.0

Skivelstad

Tegnforklaring

I:’J Gul stgysone ﬁ Rad stgysone

Beskrivelse

Kartene gir en oversikt over simulerte staysoner fra veg, lufthavn, jernbane, skyte- og @vingsfelt. Datasettene er utarbeidet
etter Retningslinje for behandling av stgy i arealplanlegging (T-1442).

Datasettet for veg viser beregnet red der gjennomsnittsstay gjennom degnet er starre enn 65 desibell (Lden>65dB) og gul
(Lden>55dB) staysone langs riks- og fylkesveg. Stgyvarselkartene fra Statens vegvesen viser en prognosesituasjon 15-20 ar
fram i tid. Det vil si at trafikkvolum beregnet i &rsdagntrafikk (ADT), som er en av de viktigste parameterne i
stayberegningsmodellen, er fremskrevet (basert pa prognoser) til oppgitt beregningsar. Beregningshayden er 4 meter. De
viktigste parameterne er ADT, tungtrafikkandel og hastighet.

Datasettet for lufthavn gir opplysninger om stay i innflyvningssoner og stey ved bakken i tilknytning til flyplasser.

Datasettet for jernbane inneholder stgysonekart for Bane NORs jernbanenett, og viser beregnet rad (Lden>68 dB) og gul
(Lden>58dB) staysone.

Datasettet for skyte- og @vingsfelt angir red sone for omrader som er sterkt bergrte av stoy, der det frarades & etablere
stayfglsom bebyggelse. Gul sone angir omrader som i noen grad er bergrte av sty og der etablering av steyfglsom
bebyggelse kan vurderes dersom det utfgres steyreduserende tiltak. Nye steyberegninger skal gjeres hvert 5. ar eller dersom
det skjer forandringer i skytefeltet/skytebanen som pavirker stgybildet.

Kilde: Avinor, Bane NOR, Statens Vegvesen, Forsvarsbygg

08.08.2025 side 5av 5 Rapporten er lagd av Geodata AS
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Megotereferat -

Nannestad kommune

Samfunnsutvikling

Referatdato: 28.04.25

Oppstartsmgte for endring av omradeplan for Nannestad sentrum

Sted og dato:

Mgte avholdt 09.04.2025

Deltakere:

Forslagsstiller:

e Nannestad kommune v/Eiendom og prosjekt
Plankonsulent:

e Asplan Viak v/Marit Fjellro Lgitegard og Tea Mangset

Nannestad kommune:

e Per Even Eggum, radgiver

e Rolf Sigurd Vgien, fagansvarlig veg

e Bj@rn Vestheim, fagansvarlig VA

e Elisabeth Mo Wroldsen, prosjektkoordinator
e Erik Fgrland, arealplanlegger

e Amalie Lunde, fung. fagansvarlig byggesak

e TrineS. Johansen, fagansvarlig plan

PlanID- og arkivnr:

PlaniD:14-08-E1 Arkivnr: 25/1603

Agenda/sjekkpunkt

Kommentar

Rolleavklaring

Utbygger/forslagsstiller er Nannestad kommune v/Eiendom og
prosjekt

Presentasjon av prosjektet/
planideen

Asplan Viak gjennomgikk de endringer som er tenkt ngdvendig for a
endre gjeldende sentrumsplan for Nannestad.

Det er behov for a justere bade bestemmelser og plankart, samt
supplere plandokumentene med oppdateringer knyttet til stgy og
trafikk.

Suppleringene er tenkt framstilt i en forenklet planbeskrivelse.
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Plankart:

Det er tenkt 3 justere mindre detaljer i plankartet, bl.a. ved &
redusere antall delomrader med to (2). Det er ogsa tenkt a fjerne
rundkjgringen i krysset mellom Nannestadvegen og Teievegen, og
heller legge inn et kanalisert T-kryss. Videre er det gnskelig a fjerne
byggehgyder i plankartet, samt fjerne gateparkering langs
Teievegen. Torget skal ogsa fa endret plassering — men detaljene
skal ses pa ved detaljregulering.

Reguleringsbestemmelsene:

Fgrst og fremst se pa endring av rekkefglgekravene slik at man
oppnar stgrre fleksibilitet i planen.

Fjerne kotehgyder fra bestemmelsene.

Det arbeides med a finne en Igsning pa en omrademodell. Denne
skal ikke “nedfelles” i bestemmelsene. Omrademodellen skal se pa
de finansielle Igsningene for felles opparbeidelse av bl.a. torget.

ROS og KU

Skal oppdateres i henhold til de endringer som foretas, spesielt
knyttet til sty og trafikk.

Planprosess

Sgknad om endring behandles som en planendring etter forenklet
prosess, jfr. pbl § 12-14.

Planendringen varsles etter pbl §12-14 og §12-8 (for en ekstra
merknadsbehandling), og vil ligge til offentlig ettersyn i minimum 3
uker. Det skal varsles i EUB og RB, samt kommunens og
plankonsulents hjemmeside.

Det er tenkt avholdt et informasjonsmgte fgr sommeren.

Innkomne merknader til varsel om planendring vil sa ivaretas i
plandokumentene videre, fgr planendringen varsles pa nytt med
konkrete endringer.

Navn pa planen

Plannavn: Endring av omradeplan for Nannestad sentrum.

Krav til utredninger/
dokumentasjon

Oppdatere plankart og bestemmelser.

Rekkefglgekrav ma justeres mhp. tenkt fleksibilitet av endringene.

Det ma sees pa bestemmelsene som er knyttet til overvann,
spesielt mhp. flomveger.

Infrastrukturen knyttet til VA i Nannestad sentrum er fra 70-tallet,
og selv om VA og brannvann har god forsyning, ma det muligens

Side2av3
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ses pa eventuelle oppgraderinger knyttet til dette.
Flytte torg i plankart, og gjengi dette i bestemmelsene.

Lage en forenklet planbeskrivelse som beskriver justeringer og
endringer gjort i plandokumentene.

Plankonsulent kan ikke se at en eventuell planendring fgrer til noen
vesentlige konsekvenser for andre temaer enn trafikk og stgy, da
Nannestad sentrum i all hovedsak allerede er utbygd. Eventuelle
oppdaterte utredninger ma oversendes planmyndigheten for

gjennomgang.

Prosess videre

Varsling, dialog, mm

Det varsles om planendring etter forenklet prosess (pbl §12-14)
med en ekstra merknadsbehandling (varsles derfor ogsa til pbl §12-
8).

Dette skjer etter adresseliste oversendt av kommunen, og
varslingsbrevet vil ha vedlagt referat fra oppstartsmgte. Dersom
det etter merknadsbehandling viser seg at det ma en full prosess til
etter (pbl §12-8), vil varslingen til prosessen (uansett hvilken) veere
sikret.

Plankonsulent utarbeider aktuelle plandokumenter etter eventuelle
merknader er kommet inn, og sender disse til kommunen for
gjennomgang/godkjenning.

Det varsles sa om planendringen pa nytt, etter adresseliste som
plankonsulent mottar fra kommunen. Hgringsfrist settes til
minimum 4 uker.

Gebyrer
Behandlingsgebyr

Det tas ikke gebyr for offentlige plansaker.
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Til naboer, interessenter og offentlige
myndigheter

IAY

Hamar, 07.05.2025
Var ref. 633918-24

Varsel om oppstart av planendring etter forenklet

prosess for plan for Nannestad sentrum

| samsvar med plan- og bygningsloven § 12-8 og 12-14 varsler det pa vegne av Nannestad
kommune, ved enhet Eiendom og prosjekt, oppstart av reguleringsendring for plan for
Nannestad sentrum, planlD: 14-08 etter forenklet prosess. Asplan Viak AS er engasjer som
plankonsulent. Reguleringsendringene har et begrenset omfang. Forelgpige vurderinger

omtales lengre ned i brevet.

Planomradet forblir uendret fra gjeldende plan,
som visti figur 1 og 3. Det varslede omradet
har et areal pa ca. 111 dekar.

Frist for innspill til oppstartsvarselet er
31.05.2025.

Planarbeidet og medvirkning kan falges pa
kommunens hjemmeside:
https://www.nannestad.kommune.no/horinger/

Formalet med planen

Grunnlaget er omradereguleringsplanen fra
11.12.2018, Plan-ID: 14-08. Hensikten med
planendringen er & gjere den gjennomfarbar,
da gjeldene plan har vanskeliggjort utvikling.
Endringene er i hovedsak tenkt i en forenkling
av plankart (nedjustering av detaljer) og en
forenkling av planbestemmelser, spesielt
rekkefalgebestemmelsene.

Asplan Viak AS
Org. nr. 910 209 205

Figur -1 Viser gjeldende plangrense, som
forblir uendret.

Stangevegen 12,2317 Hamar
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Hensikten fra gjeldende planbeskrivelse bestar ogsa for revideringen: «KKommunen vil
legge til rette for at Nannestad sentrum utvikles som et attraktivt tettsted for boliger, handel
og neering, kollektivknutepunkt og kommunesenter med basis i stedets historie og karakter.
Planen skal bidra til & redusere den bilbaserte handelslekkasjen. I tillegg skal det legges til
rette for mateplasser og kulturtilbud»

Forelgpige vurdering

Det skal utarbeides ny stayvurdering, trafikk- og ROS-analyse i forbindelse med
planendringen. @vrige vurderinger gjort i gjeldende plan beholdes. Det vil bli utarbeidet
nytt plankart og planbestemmelser samt en forenklet planbeskrivelse.

Arealene for kombinert formal som i hovedsak ligger ser for Teievegen vil forenkles og slas
sammen. For de regulerte boligomradene (gule felti figur 2) nord for Teievegen er
intensjonen a beholde dem som i gjeldende plan.

For Nannestadvegen er det tenkt a ta bort rundkjeringen i gjeldende plan og erstatte med
en krysslasning. Etablering av rundkjering ble i gjeldende plan satt inn som et tiltak
hovedsakelig for at bussen skulle kunne snu, men dette behovet anses a kunne lgses uten
rundkjering. En rundkjering medferer i tillegg vesentlig hayere kostnad enn en
krysslasning, og er i mange tilfeller mindre trafikksikkert for gaende og syklende. I tillegg
synes ikke behovet a veere til stede for en slik Igsning. Dette er tidligfase vurderinger, og
trafikkanalysen som skal utarbeides vil vurdere dette nsermere og danne grunnlag for
revideringer.

| figur 2 vises gjeldende plan med en grov bla stiplet
linje for de omradene av gjeldende plan som er tenkt
revidert. @vrig er tenkt uendret.

Tidligfase vurderinger om endringer er blant annet
folgende:

e Redusere infrastrukturen (blant annet ta bort
rundkjering)

e Endre innslagspunktet for nar tiltakene ma
veere bygd. Infrastrukturen ma enten veere
opparbeidet eller «sikret opparbeidet».

e Justere plangrepet, vurderer f. eks flytting av
torget. :

e Redusere formal og antall delomrader. ¥ i

e Forelgpig vurdering tilsier at infrastrukturen {
kan begrenses og de storste tiltakene kan
innga i spleiselag.

Figur - 2 Viser gjeldende plan og bla markering
som viser omradet som er tenkt revidert.

Asplan Viak AS Stangevegen 12,2317 Hamar
Org. nr. 910 209 205
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Forhold til kommuneplan og vurdering av konsekvensutredning

Gjeldende plan er forankret i Kommuneplan for Nannestad 2013-2029. Kommuneplanens
arealdel har siden blitt rullert. Gjeldende plan heter «kKommuneplanens arealdel 2018 -
2035» (14.05.19 / 29.03.22). Det er vurdert, jamfer plan- og bygningslovens § 4-2, 2. ledd,
at det ikke er forhold som utlgser krav om konsekvensutredning, da planen er vurdert &
veere i henhold til overordna planer.

Reguleringsendring etter forenklet prosess

Endringene er i trad med reguleringsplanens intensjon og vil ikke gi store konsekvenser
for bergrte parter eller interesser. Vilkarene for forenklet planprosess anses som oppfylt.
Nannestad kommune har vurdert at det kan gjennomfgres forenklet prosess, men at det
ma varsle planoppstart iht. pbl. § 12-18 for & avdekke eventuelle konflikter eller
innvendinger.

Framdrift og frist for innspill

Offentlige haringsinstanser, grunneiere, festere, naboer og andre bergrte kan levere
skriftlig innspill til planarbeidet na innen 31. mai.

Innkomne merknader til varsel om planendring vil sa ivaretas i plandokumentene.
Planforslaget med endringer vil bli lagt ut pa hegring pa kommunens nettside,
https://www.nannestad.kommune.no/horinger/ . Bergrte grunneiere og offentlige
interesser varsles om dette per brev.

Vi ser for oss at det blir et dpent informasjonsmgte i lgpet av juni. Det vil komme egen
invitasjon om dette.

Spersmal og merknader kan sendes inn innen den 31. mai til:
Asplan Viak AS v/Marit Fjellro Leitegard

E-post: marit.loitegard@asplanviak.no

Mobil: 938 75 147

Adresse: Postboks 295, 2302 Hamar

Kopi av innspill sendes til:

Nannestad kommune

E-post: postmottak@nannestad.kommune.no

Adresse: Postboks 3, 2031 Nannestad

Husk & merke innspillet med tydelig overskrift «kEnding av plan for Nannestad sentrum, 14-
08-E1».

Med vennlig hilsen

Asplan Viak AS

Asplan Viak AS Stangevegen 12,2317 Hamar
Org. nr. 910 209 205
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Figur 3 Viser gjeldende plangrense, som forblir uendret.

Asplan Viak AS
Org. nr. 910 209 205

Stangevegen 12,2317 Hamar



Omradeanalyse

». Norkart

Eiendom 3238 27/670

Utskriftsdato 08.08.2025

Antall datasett | 99

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke nadvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort observasjoner av det aktuelle
temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt at ytterligere undersekelser er ngdvendige.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

14 Bergrte datasett

O Aktsomhetskart for kvikkleireskred
O FKB-AR5

© Losmasser N50/N250

O Marin grense

O Naturtyper i Norge - landskap

O Stoykartlegging veg etter T-1442
@ Vannkraft, Utbygd og ikke utbygd

85 Sjekkede, ikke bergrte datasett

© 100-meter belte kyst

© Akvakulturlokaliteter

© Arter av nasjonal forvaltningsinteresse
© Byggeforbudssoner kraftledninger

© Dyrkbar jord

© Fiskeplasser redskap

© FKB-bane

© Foreslatte naturvernomrader

© Forsvarets skyte- og avingsfelt land

© Grunnvannsborehull

© Gyteomrader

© Hoved- og biled, arealavgrensning

Q Jord- og flomskred, aktsomhetsomrader
© Kartlagte og verdsatte friluftslivsomrader
© Kulturlandskap - utvalgte

© Kulturminner - Brannsmitteomrader

© Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner
© Kulturminner - Fredete bygninger

© Lassettingsplasser

© Markagrensa

© Naturtyper - Utvalgte

© Naturtyper pa land (NiN)

© Naturvernomrader

© Reindrift ekspropriasjon reinekspropriasjonsomrade
© Reindrift hestbeite &rstidbeite

© Reindrift konvensjonsomrade reinkonvensjonsomrade
© Reindrift Reinavtaleomrade

© Reindrift reinbeiteomrade

© Reindrift reinkonsesjonsomrade

© Reindrift siidaomrade

© Reindrift trekklei

© Reindrift vinterbeite arstidbeite

© Skredhendelser

© Statens vegvesens kvikkleiredata

© Steinsprang, aktsomhetsomrader

© Stormflo

© Stoysoner for BaneNORSs jernbanenett
© Staysoner for Forsvarets skyte- og evingsfelt etter T-1442
© Tilgjengelighet

© Trafikkulykker

© Vannforekomster

© Vernskog

© Vindkraft

© FKB Tiltak

© Kulturminner - SEFRAK

O Lufthavn - Restriksjonsplaner for Avinors lufthavner
© Mulighet for marin leire

O Radon

O Tettsteder

© Verneplan for vassdrag

© Aktsomhetskart for snaskred

© Ankringsomrader

© Bergrettigheter

© Dybdedata

© Faresonekart for flom

© FKB-arealbruk

© Flom - aktsomhetsomrader

© Forsvarets skyte- og avingsfelt i sjg
© Forurenset grunn

© Grus og pukk

© Hoved- og biled

@ Inngrepsfrie naturomrader

© Jordkvalitet

© Korallrev

© Kulturlandskap - verdifulle

© Kulturminner - Kulturmiljeer

© Kulturminner - Verneverdig tette trehusmiljger
© Kvikkleire

© Marine Naturtyper - DN handbok 19
© Mineralressurser - industrimineral, naturstein og metaller
© Naturtyper - verdsatte

© Naturtyper pa land og i ferskvann (HB13)
© Reindrift beitehage

© Reindrift fiyttlei

© Reindrift hestvinterbeite arstidbeite
© Reindrift oppsamlingsomrade

© Reindrift reinbeitedistrikt

© Reindrift reindriftsanlegg

© Reindrift reinrestriksjonsomrade

© Reindrift sommerbeite arstidsbeite
© Reindrift varbeite arstidbeite

© Skredfaresoner

© SR16 - Skogressurskart 16x16 meter
© Statlig sikra friluftslivsomrader

© Store fiellskred

© Stoysoner Avinors lufthavner

© Staysoner for Forsvarets flyplasser
© Strategisk staykartlegging veg

© Trafikkmengde

© Turrutebasen

© Veg senterlinje Elveg 2.0

@ Vilireinomrader
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| Kilde | Riksantikvaren | Versjon

/

i

uabanri=¥d

Om datasettet

|07.08.2025 |

Tegnforklaring
Bygningar (i hovedsak eldre enn &r 1900) som er registrert som kulturminne i det sékalte SEFRAK-registeret, men

som ikkje er freda etter Kulturminnelova. | enkelte kommunar og fylke (t.d Finnmark) er grensa for registrering sett
lenger inn p& 1900-tallet.

Objekter

Sefrak ID Navn

Sefrakiyaninger
A Bygning er fizrnet
|kke-meldepliktig bygg

0238-0207-008

P25 - status

BUTIKK, MO, "KAXRUD HANDEL", PRESTEGARDEN, TEIEBYEN, NANNESTAD

Antall
Annet SEFRAK-bygg 2

1 1 6 Norkart Omradeanalyse 08.08.2025
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Losmasser N50/N250

Kilde Norges geologiske undersgkelse Versjon 15.05.2025
Om datasettet Tegnforklaring
Datagrunnlaget for tema jordarter er basert pa innholdet i kvarteergeologiske kart (lssmassekart), som foreligger Losmasser M0M250

analogt i flere malestokker (hovedsaklig M 1:50.000). Kartene er konvertert til digital form ved hjelp av skanning og HeboHIRiavseINGREREdekke

vektorisering. | ferste omgang er kun flatene og formelementer (linjer) etablert som digitale datasett. Senere vil ogsé& punktinformasjonen bli tilgjengelig.
Temakoder og egenskaper felger i hovedsak SOSI-standarden, versjon 4.0. | egenskapstabellen til kartet er det gitt opplysninger om jordartstype, og
med utgangspunkt i jordartenes egenskaper er det utviklet avledede tema. Dette kan veere infitrasjonsegenkaper og grunnvannspotensiale. Forholdene
ligger ogsa til rette for senere & utvikle tema av interesse for avfallsdeponering, grunnforhold og telefare. De avleda temaene ma ikke oppfattes som
absolutte, men er kun retningsgivende. Lokale forhold og variasjoner vil kunne medbvirke til at avledningen burde veere annerledes enn oppgitt. Lokale
undersgkelser anbefales derfor fer tiltak basert pa avledningen settes i verk.

Objekter
Losmassetype Infiltrasjonsegenskap | Grunnvann
Hav- og fjordavsetning, sammenhengende dekke, ofte med stor mektighet Uegnet Ikke grunnvannspotensial i lassmassene
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| Kilde | Norges geologiske undersgkelse | Versjon | 07.08.2025

Om datasettet Tegnforklaring
Marin grense angir det hayeste nivédet som havet nadde etter siste istid. Marin grense angir dermed det hayest Marin grense flate
mulige nivaet for marine sedimenter (hav- og fjordavsetninger) som er hevet til tert land. Dataene bestar av W Marin grense flate

punktregistreringer, linjer samt polygoner. Linjer og polygoner er modellert fra punktene og en 10 m hgydemodell.

Norkart Omradeanalyse 08.08.2025 Side 8 av 15
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| Kilde | Norges geologiske undersgkelse | Versjon | 07.08.2025

Om datasettet Tegnforklaring
Mulighet for marin leire er basert pa lesmassekart i ulik malestokk og datasett for marin grense. Lesmassetyper Mulighet for marin leire
under marin grense er klassifisert etter muligheten for & finne marin leire og kan grovt sett inndeles i seks klasser. @ Sweert stor

Karttjenesten 'Mulighet for marin leire' er opprettet som en hjelp til & lese et kvarteergeologisk kart. Datasettet kan
brukes til overordnet "screening" av store omrader mht mulig forekomst av marin leire. Andre type data kan bidra til & verifisere om hvorvidt marin leire er
tilstede eller ikke, for eksempel grunnboringsdata.

Objekter

Mulig marin leire Losmassetype

sveertStor Hav- og fjordavsetning, sammenhengende dekke, ofte med stor mektighet

Norkart Omradeanalyse 08.08.2025 Side 9 av 15
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Radon

Kilde Norges geologiske undersgkelse Versjon 15.06.2020

Om datasettet Tegnforklaring

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og Radon aktsomhetsomrade
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra NRPA sin nasjonale database, og geologi er fra NGU sine [ Moderat til lav

berggrunns- og lesmassedatabaser. Berggrunnsdata er av mélestokk 1:250.000 og lesmassedata er av varierende

malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til & identifisere omrader med forheyd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til &
kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for radon, og denne kunnskapen er overfert til omréder hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der
hvor et omrade er klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70%
statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av boligene har
radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det ikke er nok statistisk sikkerhet for &
beregne aktsomhet for radon, er omréder klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer er tilknyttet forheyde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor
det finnes alunskifer er klassifisert som «seerlig hoy aktsomhet». Med & overfere kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten
inneluftsmalinger, er det antatt at radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i
radonegenskaper i polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Objekter

Aktsomhetsgrad

Moderat til lav




| Statens vegvesen | Versjon | 07.08.2025

uabanri=¥3

Om datasettet Tegnforklaring

Steyvarselkart produseres for Europa-, riks- og fylkesveg ca hvert 4 ar. Det benyttes som hensynssoner i
kommuneplanarbeidet. Steykartene er et resultat fra en beregning basert pa tilgjengelig informasjon om
terrengforhold, trafikkmengde og skjerming. Informasjon om terreng og situasjon er hentet fra fkb-kart og er supplert

med informasjon fra NVDB. Informasjon om Trafikkmengde og fordeling mellom kjereteytyper og fordeling over degn er hentet fra Nordtraf. Beregningen
er utfert i Norstoy.

Lavt stayniva
O Hayt stoynivé

Objekter

Kategori
G

R

Norkart Omradeanalyse 08.08.2025 Side 12 av 15
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Nabolagsprofil

Teiealleen 12 - Nabolaget Prestmosen/Ekre - vurdert av 62 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Husdyreiere
e Etablerere

Offentlig transport
& Nannestad torg 5min %
Linje 410, 413, 420, 446 0.4 km
X Oslo Gardermoen 14 min &
@ Oslo lufthavn stasjon 14 min &
Linje F6, RE10, RE11, RX11,R12, R60 11.8 km
Skoler
Prestasen skole (1-7 kl.) 12 min 4
365 elever, 19 klasser 1.7 km
Nannestad ungdomsskole (8-10 kl.) 2min %
587 elever, 23 klasser 0.2 km
Nannestad videregdende skole 5min %
950 elever 0.4 km
Ladepunkt for el-bil
= Kople Nannestad sentrum 5min %
& Nannestad VGS - Akershus fylkesko... 6 min %
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«Trivelig sted & bo.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 86/100

Kvalitet pa skolene
Bra 71/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 70/100

.
Aldersfordeling

& a0 °
o o0 &° an~do
<t < 50 & &°
e o N oy
m . B

39.9%
39.8%
38.9%

17.6 %

18%
18.3%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[ Prestmosen/Ekre 2106 1001
[l Teigebyen 3401 1526
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Engelsrud barnehage (1-5 ar) 10 min %
112 barn 0.8 km
Prestmosen Fus barnehage (0-5 ar) 20 min #
86 barn 1.7 km
Breenenga Fus barnehage (1-5 ar) 7 min &
85 barn 4.5km
Dagligvare
Kiwi Nannestad 3min %
PostNord 0.3km
Rema 1000 Nannestad 4 min %
Post i butikk 0.4 km



Primaere transportmidler

1. Egen bil
.} 2 Buss

’ Trafikk
Lite trafikk 94/100

«, Turmulighetene
Al Naerhet il skog og mark 93/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 92/100

Sport

@ Nannestad ungdomsskole 2 min %
Aktivitetshall, ballspill 0.2 km

® Eker - Ballpkke 3min %
Ballspill 0.2 km

& Nannestad Trim & Helse 2min &

& EVO Nannestad 3min %

Boligmasse

B 8% enebolig
M 92% blokk

Varer/Tjenester
Nannestad Torg 4 min %
@ Apotek 1 Nannestad 4 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 30% i barnehagealder
B 38%6-12ar
B 18% 13-154ar

15% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

0% 46%
B Prestmosen/Ekre
B Teigebyen
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 33% 33%
lkke gift 51% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.

127



-
"~ Et hjem er mer
. verdt enn et

Or 0SS S N m jobber méveLfoQ(s hjem hver
det naturlig a éngaSJere 0SS
arnebyer for a gi flere

‘T;-L% 4
T
‘t ¥

=

¥ .



Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: leiealleen 12 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2030 NANNESTAD Saksbehandler: Martyna Wozniak
Telefon: 966 51 211
Oppdragsnummer: E-post: martyna.wozniak@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



