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Eiendomsmegler/ Partner

Jonas Huser

Mobil 913 68 759
E-post  jonas.huser@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Frognerveien
Frognerveien 22, 0263 OSLO

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Irisveien 13B

Kr 24 500 000,-

Kr 613 850,

Kr 25113 850,-
Fredrik Schjold
Hanne Rovig Schjold

Tomannsbolig
Eiet

2013

291/321 kvm
682.2 m?

4

8

Gnr. 54, bnr. 127
2

1007250131

Stor, moderne og velholdt
halvpart tomannsbolig pa
solrik hjornetomt

Velholdt og moderne halvpart av tomannsbolig fra 2013, beliggende
pa en solrik hjgrnetomt i attraktive og barnevennlige omgivelser pa
Berg. Boligen gar over fire etasjer inkludert loft og kjeller, og har en
fleksibel planlgsning som gjgr den sveert godt egnet som stor
familiebolig.

I kjelleren er det egen separat inngang med kjgkken og bad. Videre
har eiendommen tre bad, eget gjestetoalett, dobbelgarasje med
elektrisk port, samt stor sgrvendt markterrasse pa ca. 37 kvm.

Fasiliteter:

- Separat inngang til kjeller med kjgkken og bad

- Tre bad + gjestetoalett

- Dobbelgarasje og parkering p& gardsplass

- Vannbdren varme og balansert ventilasjon

- Solrik hjgrnetomt med pent opparbeidet hage

- Kort gangavstand til Berg skole, barnehager og marka
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i:291 m?
BRA - e: 30 m2
BRA totalt: 321 m?
TBA: 37 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller
BRA-i: 93 m2 Vaskerom, bod / teknisk rom, to boder, kjgkken, to boder, bad

1. etasje
BRA-i: 67 m2 Entré, toalettrom, gang, stue/kjgkken
BRA-e: 30 m? Garasje

2. etasje
BRA-i: 99 m?2 Stue, tre soverom, bad v/ sov, bad

3. etasje
BRA-i: 32 m2 Loftstue

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
37 m2 Terrasse

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Loft: Kun deler av arealet er méaleverdig grunnet lav takhgyde.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
682.2 m?

Tomtebeskrivelse

Tomten er pent opparbeidet med frukttraer, kjpkkenhage og frodig beplantning. En tett
bgkehekk skjermer godt mot innsyn, og uteomradet er tilrettelagt med markise over
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terrasse, flaggstang, robotgressklipper og kompostbinge. Helheten gir et innbydende
og lettstelt uteomrade med gode sol- og bruksforhold.

Felles innkjgring mellom seksjon 1 og 2. Se vedlagt seksjoneringsbegjaering.

Beliggenhet

Irisveien 13B ligger i et sjarmerende og fredelig villaomrade pa Berg i bydel Nordre
Aker, omgitt av frodig vegetasjon og hyggelige nabolag. Omradet kombinerer det beste
fra landlige omgivelser med naerhet til byen, og byr pa bade gode solforhold og kort vei
til marka. Bergskogen ligger 200 meter unna boligen. Dette er Europas nordligste
bgkeskog som i 1814 ble plantet av Jonas Collett rundt Berg gard.

Tasen senter, som ligger omtrent 5 minutters gange unna, har blant annet Spar med
posttjenester, apotek, bokhandel, Nille, klesbutikker og Tasen cafébar. Pa Voldslgkka
finner du en stor, sgndagsapen grennsaksbutikk. Bade Peppes Pizza og Pizzabakeren
tilbyr take away. Storo Storsenter har et rikt utvalg av butikker og gode
shoppingmuligheter.

Innen fa minutters gange finner du ogsa populaere Damplassen med koselige butikker,
Apent Bakeri og sgndagsépen kolonial. Ulleval Stadion ligger ogsa i naerheten, med et
bredt servicetilbud som dagligvarebutikker, apotek, vinmonopol, treningssenter,
sportsforretninger og spisesteder. Kort vei til Rikshospitalet, Ulleval sykehus, NRK og
Universitetet i Oslo.

For den aktive er omradet et lite paradis med Bergskogen rett ved, mens bade
Havnabakken og Damefallet byr pa fine tur- og rekreasjonsmuligheter aret rundt. Fra
boligen er det kort vei til Nordmarka med endelgse turmuligheter, og idylliske
Sognsvann frister med bading om sommeren og skgyter om vinteren. | tillegg ligger
Berg Tennisklubb kun ett minutts gange unna.

Beliggenheten er sveert barnevennlig med flere barnehager i umiddelbar neerhet, blant
annet Berglaven og Bergtunet. Omradet sogner til Tasen barneskole og Berg skole,
som ligger bare et par minutters gange unna.

Kollektivtilbudet er utmerket: Berg T-banestasjon ligger kun fa minutters gange fra
boligen og tar deg raskt til sentrum eller marka. Det er ogsa kort vei til busslinjene 23/

24 og 34.

Her far du en attraktiv beliggenhet som kombinerer rolige, grenne omgivelser med
sentral og praktisk tilgang til alt du trenger i hverdagen.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.
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Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus.

Barnehage/Skole/Fritid

Berg skole (1-7 kl.) - 6 min gange (0,5 km)

Tasen skole (1-7 kl.) - 8 min gange (0,7 km)

Ulleval skole (1-7 kl.) - 15 min gange (1,3 km)
Voldslgkka skole (8-10 kl.) - 12 min gange (1,1 km)
Vestre Aker skole (8-10 kl.) - 17 min gange (1,5 km)
Nydalen videregéende skole - 14 min gange (1,2 km)
Blindern videregaende skole - 16 min gange (1,4 km)

Skolekrets
Berg Skole.

Offentlig kommunikasjon

Buss: Berg (Linje FB3, 23, 24) - 5 min gange (0,4 km)

T-Bane: Berg (Linje 5)-6 min gange (0,5 km)

Trikk: John Colletts plass (Linje 17, 18) - 19 min gange (1,7 km)
Tog: Nydalen stasjon (Linje RE30, R31) - 21 min gange (1,8 km)
Tog/bane: Oslo S - 13 min (4,9 km)

Bygningssakkyndig
Lars Erik Haga Kasin

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Saltak i trekonstruksjoner, tekket med takstein. Yttervegger over grunnmur oppfert i
bindingsverk av trekonstruksjoner. Utvendig liggende kledning med panel. Grunnmuren
er oppfort i betong fra byggearet

Sammendrag selgers egenerklaering
Har du kjennskap til eiendommen?

Svar: Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar2014

Hvor lenge har du eid boligen?
11 ar og 3 maneder
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Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
Svar: Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?
Forsikringsselskap: Fremtind
Polise/avtalenr.: 21534109

Kjenner du til feil eller om har vaert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avlgp?
Svar: Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: Bytte av avigpspumpe (2023)

Arbeid utfgrt av Intec Pumper AS

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar: Ja

Beskrivelse: Innsig i av noe vann i en vinduskarm pa badet ved master bed room under
meget spesielt vaer med mye regn og vind mot nordveggen hgsten 2024. Utbedret
varen 2025 av entreprengrselskapet som har bygget huset. lkke observert vann etter
dette.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen
som rotter, mus, maur eller lignende?

Svar: Ja

Beskrivelse: Sma mengder smamaur observert om varen i kjeller. Sglvkre observert
ved sluk i kjeller ved fa anledninger.

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja, kun av faglaert

Beskrivelse: Stgrste arbeider: Trond Myhre AS ifm. bygging av huset i 2013.
Varmesystemer AS ifm. bytte av luft til vann-anlegg 2024.

Arbeid utfgrt av Flere ulike firma, avhengig av hva som er utfgrt

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske
lavspenningsanlegg)?
Svar: Ja

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja

Beskrivelse: El-tilsyn 2022

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte

malinger?
Svar: Ja
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Beskrivelse: Multiconsult har monternt en vibrasjonsmaler pa tomten ifm. ny
kabelforbindelse mellom Sogn og Ulven. Det er ogsa gjennomfgrt befaring av
takstmann for a sjekke om arbeidet har pavirket bygningen. Ingen skader ble funnet.

Innhold
Boligen ble oppfert i 2013 og gar over fire etasjer med et samlet bruksareal pa 321 m?
(BRA-i 291 m?).

Stor, moderne og velholdt halvapart tomannsbolig pa solrik hjgrnetomt i
familievennlige omgivelser. Eiendommen ligger i Berg Hageby mellom Ulleval og Tasen
med kort vei til skole, barnehage, T-bane og flere bussforbindelser. Gjennomgaende
moderne standard med dobbel garasje, innebygget ventilasjon og vannbaren varme.

Stor, pent opparbeidet hage, omkranset av hvitt stakittgjerde og velstelt bgkehekk, med
sgrvendt markterrasse.

1. etasje:
Entré, gjestetoalett og apen stue/kjokken med utgang til solrik markterrasse (ca. 37
m?). Kjgkken fra Dremmekjgkkenet med integrerte hvitevarer.

2. etasje:
Stue, tre soverom, kontor og to bad med moderne standard.

Loft:
Stor loftstue med atte takvinduer og god oppbevaringsplass.

Kjeller:
Egen inngang, kjgkken, bad, vaskerom og flere boder.

Tomt/hage:
Solrik hjgrnetomt med frukttraer, kiskkenhage, hekk og stakittgjerde.

Parkering:
Dobbelgarasje med elektrisk port samt biloppstilling pa gardsplass.

Standard
Taktekking:
Saltak i trekonstruksjoner, tekket med takstein.

Nedlgp og beslag:
Takrenner, -nedlgp og beslag i stal. Stigetrinn for adkomst til pipelgp er montert.
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Veggkonstruksjon:
Yttervegger over grunnmur oppfgrt i bindingsverk av trekonstruksjoner. Utvendig
liggende kledning med panel.

Takkonstruksjon/Loft:
Det er skratak inne i boligen, som er kledd og lukket.

Vinduer:
Vinduer med trerammer og isolerglass fra byggear. Velux takvinduer med isolerglass.

Dorer:

Ytterdgrer i lakkert trevirke med glassfelt. Det er montert Yale Doorman (elektronisk
I&s) pa dgren. Terrassedgr (skyvedgr) med trerammer og isolerglass, merket med
produksjonsar 2012.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger:

Utgang fra stue til markterrasse i trekonstruksjoner. Terrassen er malt til ca. 37 kvm.
Impregnert tregulv. Lysarmatur og stikkontakt er montert pa vegg. Skjermvegg mot
nabo.

Utvendige trapper:
Utvendig trapp ned til underetasje med varmekabler i trapp.

Overflater innvendig:

Gulv: Flislagt gulv pa bad, teknisk rom, bod, entré, trapperom og vaskerom. Ellers
parkett.

Vegger: Flissatte vegger pa bad. Ellers glatte, malte veggflater.

Himlinger: Glatte, malte himlingsflater.

1.Etasje: Takhgyden ble i stue malt til ca. 2,30 m.

2.Etasje: Takhgyden ble i stue malt til ca. 2,39 m.

3.Etasje (loft): Etasjen har skratak og varierende takhgyde. Takhgyden ble i omradet
rundt peis (nedforet himling) malt til ca. 2,22 m.

Kjeller: Takhgyden ble i stue malt til ca. 2,36 m.

Etasjeskille/gulv mot grunn:
Etasjeskiller i trekonstruksjoner fra byggearene. Gulv mot grunn i betong. Stedvis noe

skjevheter og knirk i gulv/etasjeskille.

Radon:
Bygningen er oppfert i henhold til kravene i TEK 10, inkludert krav til radonsikring.
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Pipe og ildsted:
Peis med innsatts i stuen.

Rom Under Terreng:
Vegger under terreng er oppfgrt med gipsplater direkte montert pa isoporblokker.

Innvendige trapper:
Boligen har innvendig trapp mellom etasjene.

Innvendige dgrer:
Profilerte, folierte innerdgrer og skyvedgrer. Brann-og lyddgr(er) i kjeller.

Vatrom (2.etg bad v/bad):
Flislagt baderom fra byggearet. Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010.

Overflater vegger og himling:
Vegger: Flissatte vegger.
Himling: Glatt, malt himlingsflate.

Overflater Gulv:
Flislagt gulv med gulvvarme.

Sluk, membran og tettesjikt:
Plastsluk med synlig membran og klemring.

Saniteerutstyr og innredning:
Servantskap med glatte, folierte fronter og heldekkende servant. Speil og

lysarmatur(er) pa vegg over servant. Dusjhjgrne med svingdegrer, sluk i sone, handholdt

dusjhode og termostatstyrt blandebatteri. Veggmontert toalett.

Ventilasjon:

Balansert ventilasjon i rommet. Avtrekksventil i himling. Tilluft via spalte ved terskel.

Kjeller vaskerom:
Vaskerom fra byggearet. Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010.

Overflater vegger og himling:
Vegger: Glatt, malt veggflate.
Himling: Glatt, malt himlingsflate.

Overflater Gulv:
Flislagt gulv med gulvvarme.
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Sluk, membran og tettesjikt:
Plastsluk med synlig klemring. Det er ikke synlig membran i sluk, men dette utelukker
ikke at det er benyttet membran.

Saniteerutstyr og innredning:
Servantskap med glatte, folierte fronter. Heltre benkeplate med nedfelt servant.
Opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel.

Ventilasjon:
Balansert ventilasjon i rommet. Avtrekksventil i himling. Tilluft via spalte ved terskel.

Bad i kjeller:
Flislagt baderom fra byggearet. Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010.

Overflater vegger og himling:
Vegger: Flissatte vegger.
Himling: Glatt, malt himlingsflate.

Overflater Gulv:
Flislagt gulv med gulvvarme.

Sluk, membran og tettes;jikt:
Plastsluk med synlig membran og klemring.

Saniteerutstyr og innredning:

Servantskap med glatte, folierte fronter og heldekkende servant. Speilskap og
lysarmatur pa vegg over servant. Dusjhjgrne med svingdgrer, sluk i sone, handholdt
dusjhode og termostatstyrt blandebatteri. Veggmontert toalett.

Ventilasjon:
Balansert ventilasjon i rommet. Avtrekksventil i vegg. Tilluft via spalte ved terskel.

1. Etasje > Stue/Kjgkken

Overflater og innredning:

Dremmekjgkkenet kjskkeninnredning fra byggear. Kjgkkenet holder en normal
standard og fremstar som vedlikeholdt. Innredning med profilerte, fabrikklakkerte
fronter. Heltre benkeplate med nedfelt kum i rustfritt stal. Belysning via downlights
under overskap. Glassplate pa vegg over platetopp (sprutplate). Kjskkenet har opplegg
for platetopp, oppvaskmaskin, stekeovn, kombi kjgl/frys og kaffemaskin. Det er
montert komfyrvakt.

Avtrekk:

Avtrekket pa kjgkkenet gar via kjgkkenventilatoren ut til balansert anlegg. Filter i
kjgkkenventilatoren bgr rengjgres/skiftes regelmessig.
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Overflater og innredning:

Kjgkken med ukjent fabrikat. Kjgkkenet holder en normal standard. Innredning med
glatte, fabrikklakkerte fronter. Laminat benkeplate med nedfelt kum i rustfritt stal.
Belysning under overskap. Stalplate pa vegg over benkeplaten. Kjskkenet har opplegg
for platetopp, oppvaskmaskin (smal versjon), stekeovn og kombi kjgl/frys.

Kjeller > Stue/Kjgkken
Avtrekk:
Kullfilter over kokeplaten.

1. Etasje > Toalettrom

Overflater og konstruksjon:

Toalettrommet har gulv med parkett. Vegger er overflatebehandlet med malte flater.
Himling er utfgrt med glatt malt overflate og belistning mot vegg. Saniteerutstyr bestar
av vegghengt toalett med innebygget sisterne, innfelt betjeningsplate og vegghengt
servant med ett-greps blandebatteri. Det er montert vegghengt oppbevaringsskap
samt speil over servanten. Balansert avtrekksventilasjon i himling.

Vannledninger:

Vannfgrende rgr i plast (rer i rer opplegg) og kobber. Rgrstokker er lokalisert i
fordelerskap i vegg pa bad og pa teknisk rom. Fordelerskapet har overlgp med
avrenning til bad (rom med sluk).

Avigpsror:
Interne og synlig avigpsrgr i plast.

Ventilasjon:
Boligen er basert pa balansert ventilasjon med varmegjenvinning.

Varmtvannstank:
VVB er lokalisert pa teknisk rom. Det er sluk i rommet hvor berederen er plassert.

Vannbaren varme:
Vannbdren varme fra byggearet i gulvene (unntatt loft), i fglge eier. Koblingstokker for
vannvarme er lokalisert i teknisk rom.

Elektrisk anlegg:

Sikringsskap lokalisert i teknisk rom. Automatsikringer med jordfeilbrytere og
overspenningsvern. Hovedsikring pa 63 A og fordelingskurser. Egen underfordelerskap
til kjelleretasjen. Selvavlesende stremmaler er installert. Det foreligger kursfortegnelse
i skap.

Branntekniske forhold:
Brannslukkingsapparat i boligen. Rgykvarslere er installert.
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Tomteforhold:

Grunnmur og fundamenter:

Grunnmuren er oppfert i betong fra byggearet og antas fundamentert pa fjellgrunn eller
andre stabile, komprimerte masser.

Kjelleren har stgpt betongséle som danner gulvet.

Forhold som har fatt tilstandsgrad 3:
- Innvendig > Pipe og ildsted
- Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Overflater Gulv

Forhold som har fatt tilstandsgrad 2:

Avvik som kan kreve tiltak:

- Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

- Tekniske installasjoner > Vannledninger

- Tomteforhold > Terrengforhold

- Vatrom > 2. Etasje > Bad v/ bad > Overflater vegger og himling
- Vatrom > 2. Etasje > Bad v/ bad > Overflater Gulv

- Vatrom > 2. Etasje > Bad v/ bad > Sluk, membran og tettesjikt
- Vatrom > 2. Etasje > Bad v/ bad > Saniteerutstyr og innredning
- Vatrom > 2. Etasje > Bad > Overflater Gulv

- Vatrom > 2. Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt

- Spesialrom > 1. Etasje > Toalettrom > Overflater og konstruksjon
- Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Sluk, membran og tettesjikt

- Vatrom > Kjeller > Bad > Sluk, membran og tettesjikt

Avvik som ikke krever umiddelbare tiltak:
Utvendig > Utvendige trapper

Kjgkken > Kjeller > Stue/kjgkken > Avtrekk

For komplett oversikt se vedlagt tilstandsrapport.

Innbo og lgsgre

Falger ikke med:

Hang it all-knaggrekker (2 stk)

PH Snowball-lamper (1. etg)
Grgnne PH-lamper (1. etg)
Nattbord og hyller i master bedroom
Hyllesystem hjemmekontor (2. etg)
Gubi-hylle (2. etg)

Best lite-lampe bak lenestol (2. etg)
Sminkespeil (soverom 2. etg)
String-hyller (loft)

Hylle/romdeler (loft)

Liten vinkelhylle i eik (loft)

Vitra solo sort oppbevaring i plast

Irisveien 13B
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Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Hvitevarer vaskerom medfglger ikke, samt vaskemaskin i bod kjeller. Vinskap i kjeller
medfglger ikke. Kjgleskap i kjeller medfalger.

Moderniseringer og pakostninger
Info fra selger:

2013 - huset ferdigstilt, Entreprengrselskapet Stenberg Schulz AS

2014 - utvidelse av kjpkken (Drgmmekjgkkenet, arbeid utfgrt av byggherre)

2014 - etablert lite kjgkken i kjelleretasjen

2015 - malt huset utvendig

2015 - markise installert

2015 - innvendig, tilpasset rullgardiner/solskjerming pa vinduer (Markisemannen)
2020 - slatt sammen karnapp i hovedrom i 2. etasje og soverom til ett stgrre soverom,
Entreprengrselskapet Stenberg Schulz AS

2020 - satt inn der til loftet, Entreprengrselskapet Stenberg Schulz AS

2020 - nye fronter, handtak og belysning under overskap pa kjgkkenet
(Drgmmekjgkkenet)

2021 - bygget kjgkkenhage med elementer fra BEDD

2021 - kjgpt og montert flaggstang

2023 - ny oppvaskamaskin i kjelleren

2019 - festet ledninger for smelting pa tak og i takrenner

2023 - byttet kloakkpumpe (felles med 13A)

2024 - nye aktuatorer og digitale romtermostater i alle rom

2024 - installerte ny luft til vann varmepumpe og ny varmtvannsbreder

2025 - utbedring av utett vinduskarm pa hovedbad ved master bed room i 2. etg (se
egenerklaering)

2025 - ny integrert oppvaskmaskin kjgkken

TV/Internett/Bredband
Kabel-TV, bredband (tilknytning besgrges av kjgper, Altibox).

Parkering
Eiendommen har dobbelgarasje med elektrisk leddport, samt mulighet for ekstra
parkering pa gardsplassen. Beboerparkering i gaten er gratis pr. i dag.

Forsikringsselskap
Fremtind

Polisenummer
21534109
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Diverse
Pent opparbeidet hage med eple-, plomme-, kirsebzertrzer. Originale epletraer fra
1930-tallet som baerer mye frukt om hgsten.

Kjgkkenhage bygget i 2021 med elementer fra BEDD, kantet med hvit hagesingel.

Ny flaggstang 2021 (delt med 13A)

Robotgressklipper (delt med 13A)

Markise med fjernkontroll over markterrassen.

Tett bgkehekk mot Klgverveien, noe som gir minimalt med innsyn til terrasse/platting.
Lukket kompostbinge.

Gjerde rundt eiendommen malt sommeren 2024.

Alarm fra Verisure (tilknytning besgrges av kjgper, manedsprisen 299, )

Reykvarsler og pulverapparat for brannslukning er installert (tilknytning til sentral ma
ev. besgrges av kjgper)

Integrert kaffemaskin er blitt reparert. Maskinen fungerer for gyeblikket, men dersom
den gar i stykker fgr overtakelse, vil selger ikke reparere den.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

2.Etasje:
Et av soverommene er forstgrret.

Kjeller:
Det er etablert kjgkken i det som i dag blir benyttet som stue. Tidligere sportsbo er i
dag innredet som oppholdsrom. Arealet er ikke omsgkt fra tilleggsdel til hoveddel.

Det gjgres saerskilt oppmerksom pa at hovedrom i underetasje ihht godkjente
byggetegninger ifbm ferdigattest er godkjent som hjemmekino/trimrom, og ikke
oppfyller kravene til rom for varig opphold. Endring av bruken er sgknadspliktig. Dette
innebeerer at for eksempel & etablere soverom, eller utleie av denne delen av egen bolig
til beboelse, ikke er tillatt i dag.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Irisveien 13B
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Energi

Oppvarming

Vannbaren varme i underetasije, 1. etasje og 2. etasje (alt unntatt loftsetasjen).
Balansert ventilasjon med varmegjenvinning, varmepumpe luft til vann (nytt anlegg juli
2024, inkl. varmtvarmsbereder).

Oppvarming med varmekabler i gulvene pa badene.

Info stremforbruk
Strgmforbruk 2024: 22300 kwh
Strgmforbruk 2023: 23086 kwh
Informasjon gitt av selger.

Selger har gjort avtale om Norgespris for strgm. Avtalen er bindende, fglger
eiendommen (malepunktet) og Igper til og med 31.12.2026. Les mer hos NVE -
WWw.Nnve.no

Energikarakter
B

Energifarge
Lys grenn

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 24 500 000

Kommunale avgifter
Kr 32 929

Kommunale avgifter ar
2025
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Info kommunale avgifter

Forfall og terminer for kommunale avgifter og eiendomsskatt

1. termin forfaller 25. mars

2. termin forfaller 25. mai

3. termin forfaller 25. august

4. termin forfaller 25.oktober

Hvis terminen forfaller pa en Igrdag eller sgndag, blir forfallsdato neste virkedag.

Kommunale avgifter:
Eiendomsskatt: 20 319

Feie-og tilsynsgebyr: 243
Renovasjonsgebyr: 6 119,82
Vann-og avlgpsgebyr: 26 566,08

Eiendomsskatt
Kr 20319

Eiendomsskatt ar
2025

Formuesverdi primaer
Kr 8 846 404

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 19 066 292

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet kommunale avgifter, eiendomsskatt, palgper
kostnader til for strgm, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og abonnement til tv
og internett. Listen er ikke uttemmende.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Irisveien 13B
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 54, bruksnummer 127, seksjonsnummer 2 i Oslo kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/54/127/2:

03.06.1932 - Dokumentnr: 901996 - Bestemmelse om deleforbud
Bestemmelse om benyttelse

Bestemmelse om gjerde

Bestemmelse om vann/kloakkledning

Bestemmelse om veg

Overfert fra: Knr:0301 Gnr:54 Bnr:127

Gjelder denne registerenheten med flere

01.11.1934 - Dokumentnr: 909600 - Bestemmelse om bebyggelse
Byggeforbud pa naermere angitt avstand

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:54 Bnr:127

Gjelder denne registerenheten med flere

21.11.1967 - Dokumentnr: 16278 - Best om garasje/parkering
Midlertidig dispensasjon fra bygningsloven

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:54 Bnr:127

Gjelder denne registerenheten med flere

09.05.1973 - Dokumentnr: 8596 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om kloakkledning

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:54 Bnr:127

Gjelder denne registerenheten med flere

08.12.2010 - Dokumentnr: 968668 - Erklaering/avtale

Midlertidig dispensasjon fra bygningsloven

Irisveien godkjennes inntil videre i sin navaerende bredde

Plikt til fremtidig vederlagsfri avstaelse av veigrunn til Oslo kommune
Overfert fra: Knr:0301 Gnr:54 Bnr:127

Gjelder denne registerenheten med flere
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18.04.2013 - Dokumentnr: 309972 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 2

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning og grunn

Sameiebrgk: 1/2

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 27.11.2013.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
27.11.2013.

Vei, vann og avigp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgpsnett, via private stikkledninger.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til byggeomrade for boliger i henhold til reguleringsplan
S-4220, datert 15.03.2006. Det foreligger en pagaende plansak (revisjon av S-4220
smahusplanen) - midlertidig forbud mot tiltak, se saksnr: 2022044703/202304720).

Detaljregulering i Irisveien 1 med flere er vedtatt.

Bystyret vedtok 27. august 2025 a regulere Irisveien 1 med flere (Berg hageby) til
hensynssone for bevaring av kulturmiljg. Hensikten er & verne hele hagebyen med
bebyggelse og hager, inkludert traer og annen vegetasjon, verne Klgverparken og Berg
tennisklubb sine arealer. Bystyret vedtok & omregulere baktomta til John Collets allé 94
(48/155) til offentlig friomrade.

Vedtaket lyder slik:

Oslo bystyre vedtar med hjemmel i plan- og bygningslovens § 12-12 forslag til
detaljregulering

med reguleringsbestemmelser for Irisveien 1 m.fl. (Berg hageby)/Berg, som reguleres
til:

Bebyggelse og anlegg

Boligbebyggelse-frittliggende smahusbebyggelse

Idrettsanlegg

Bolig/ forretning/ annen offentlig eller privat tjenesteyting (forsamlingslokale,
servering, kultur)/kontor

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
Veg

Grgnnstruktur

Friomrade

Irisveien 13B
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Adgang til utleie
Kortidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn arlig er ikke tillatt. Med
kortidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt

Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.
Kommentar konsesjon

Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene.
Hvis noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler
eller en fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Irisveien 13B



Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold
Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,

samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
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30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
24 500 000 (Prisantydning)

Omkostninger

612 500 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

613 850 (Omkostninger totalt)
629 750 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
632 550 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

25 113 850 (Totalpris. inkl. omkostninger)

25129 750 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet))

25 132 550 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 613 850
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Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt 0,5 % provisjon. kr 3 490,- pr. visning. | tillegg kommer det kostnader til
utlegg markedsfgring, tilstandsrapport, foto etc.
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Ansvarlig megler

Jonas Huser
Eiendomsmegler/ Partner
jonas.huser@aktiv.no

TIf: 913 68 759

Oppdragstaker
Gabrielsen & Partners Frogner AS, organisasjonsnummer 912814017

Frognerveien 22, 0263 OSLO

Salgsoppgavedato
30.09.2025

24  Jrisveien 13B



VINAAAIA AR
AT

1AL
113
133338
H

Irisveien 13B 25



554 m

Garasje

Stue/Spis

w09

2,18 m

Gang/Trapp

1,21 m 1,75 m

Entré/Garderobe

Kjgkken

!
Wl

A

11,01 m

1. Etasje
Irisveien 13 B

A

'( Lars Erik Haga

Taksti io
ia I'( sator wawfv .Tagkesr:torr. no

Planskissen er kun ment som illustrasjon og
kan ikke benyttes til detaljméling.
Avvik kan forekomme

26  Irisveien 13B



27

Irisveien 13B



Irisveien 13B

28



Irisveien 138 29



30  Irisveien 13B



Irisveien 138 31



32  Irisveien 13B



Irisveien 138 33



34  Irisveien 13B



544 m 2,10m 3,15m

Soverom

W Ht'e

. Allrom

woz'9

wel'e

Gang/Trapp

wel'e

Soverom

weg'g

Soverom Omkledning

A
v
A
v
A
Y

546 m 225m 3,08 m

2. Etasje
Irisveien 13 B

( La r's Erik Haga Planskissen er kun ment som illustrasjon og

Ta kStingeniﬂl‘ kan ikke benyttes til detalimaling.
ta k sator www.taksator.no s IR

Irisveien 138 35



|

—

it _ﬁLﬂl

|l

L

Irisveien 13B

36



)

Irisveien 138 37



5LO

===

|LUMIERE | ABYSSES |

Irisveien 13B



=

39

Irisveien 13B



g

=

40 Irisveien 13B



7 _.--/\_. 7 i
=2 %',ﬂtt‘{%% <

Irisveien 138 41



42  Irisveien 13B



Irisveien 138 43



Kald loft

wzo'e

A
v

6,78 m
Loftstue
Irisveien 13 B
( La rs Erlk Haga Planskissen er kun ment som illustrasjon og
Ta kStingeniﬂl‘ kan ikke benyttes til detalimaling.
t k t Avvik kan forekomme
dKsdtor www.taksator.no

44  Irisveien 13B



Irisveien 138 45



46  Irisveien 13B



3,11 m 203m 1,51 m 1,76 m 1,68 m

A A
M
» Vaskerom PR
= 3
3
Y v
A A
ha
@
=]
3
Trimrom/hjemmekino
[5.] v
=k A
=~
3
[#3]
o
o
3
v v
271 m 3,62m 1,08 m 2,90 m
Underetasje

Irisveien 13 B

( La s Erlk Haga Planskissen er kun ment som illustrasjon og

Ta kStingeniﬁr kan ikke benyttes til detaljméling.
fa k sator www.taksator.no G

Irisveien 138 47






Irisveien 138 49



"1

L

“k,lﬁ

50  irisveien 13B



Irisveien 138 51




‘i .MM W‘ |

= j'.:ﬁ;'... .

52  irisveien 13B



53

Irisveien 13B




Irisveien 13B

54



Irisveien 13B




g

B

m
(32]
-
c
D
[
>
B
=

S6




Irisveien 13B D




58  risveien 13B



Irisveien 13B




4 LAY

3

11
~r i

y

Irisveien 13B

60




61

fan]
)
—
c
2
T
>
o
2




62  Irisveien 13B




Vedlegg



64

Norsk takst

Tilstandsrapport

(© Irisveien 13 B, 0870 OSLO
(I 0SLO kommune

# gnr. 54, bnr. 127, snr. 2

Sum areal alle bygg: BRA: 321 m? BRA-i: 291 m?

Befaringsdato: 21.09.2025 Rapportdato: 26.09.2025 Oppdragsnr.: 22030-25267 Referansenummer: QJ6670

Autorisert foretak: Taksator AS Sertifisert Takstingenigr: Lars Erik Haga Kasin

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstér skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Taksator AS

Taksator AS er et godt etablert og uavhengig takseringsselskap som har levert takstrapporter, tilstandsrapporter og

radgivningstjenester siden 1986.

Vi har en solid posisjon blant Stor-Oslos ledende takseringsfirmaer og har bred kompetanse med ansatte som har bakgrunn som

tgmrere, r@rleggere og ingenigrer med hgy byggteknisk kompetanse.

Vi har lang erfaring med oppdrag av varierende stgrrelse for private kunder, eiendomsmeglere, og offentlige etater.
Parallelt med dette har vi vektlagt arbeid med teknisk og skonomisk oppfglging av bygg under oppfgring.

Vi patar oss ogsa arbeider av fremdriftsmessige karakter og for byggelanoppfglging.

Alt vart arbeid er tuftet pa ideen om a levere gode og utfyllende rapporter basert pa kunnskap, god arbeidsmetodikk, riktige verktgy og

faglig skjpnn — med profesjonell integritet i behold.

Se var hjemmeside for gvrig informasjon: www.taksator.no.

Rapportansvarlig

g\ﬂﬂ} 1]1]( ah‘ffl/

Lars Erik Haga Kasin
Uavhengig Takstingenigr
leh@taksator.no

970 45 940

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 22030-25267

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POPOO
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Beskrivelse av eiendommen

Halvpart av tomannsbolig over flere plan.

Saltak i trekonstruksjoner, tekket med takstein.
Yttervegger over grunnmur oppfert i bindingsverk av
trekonstruksjoner.

Utvendig liggende kledning med panel.

Grunnmuren er oppfgrt i betong fra byggearet

Utgang fra stue til markterrasse i trekonstruksjoner.
Terrassen er malt til ca 37 m2.

Impregnert tregulv.
Lysarmatur og stikkontakt er montert pa vegg.
Skjermvegg mot nabo.

Vatrom -> 2. Etasje -> Bad v/ bad

Flislagt baderom fra byggearet.

Servantskap med glatte, folierte fronter og heldekkende servant.
Speil og lysarmatur(er) pa vegg over servant.

Dusjhjgrne med svingdgrer, sluk i sone, handholdt dusjhode og
termostatstyrt blandebatteri.

Veggmontert toalett.

Vatrom -> 2. Etasje -> Bad

Flislagt baderom fra byggearet.

Servantskap med glatte, folierte fronter og heldekkende servant.
Speil og lysarmatur pa vegg over servant.

Dusjhjgrne med svingdgrer, sluk i sone, handholdt dusjhode og
termostatstyrt blandebatteri.

Veggmontert toalett.

Vatrom -> Kjeller -> Vaskerom

Vaskerom fra byggearet.

Servantskap med glatte, folierte fronter.
Heltre benkeplate med nedfelt servant.
Opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel.

Vatrom -> Kjeller -> Bad

Flislagt baderom fra byggearet.

Servantskap med glatte, folierte fronter og heldekkende servant.
Speilskap og lysarmatur pa vegg over servant.

Dusjhjgrne med svingdgrer, sluk i sone, handholdt dusjhode og
termostatstyrt blandebatteri.

Veggmontert toalett.

Kjgkken -> 1. Etasje -> Stue/kjpkken

Drgmmekjgkkenet kjgkkeninnredning fra byggear.

Kjgkkenet holder en normal standard og fremstar som
vedlikeholdt.

Innredning med profilerte, fabrikklakkerte fronter.

Heltre benkeplate med nedfelt kum i rustfritt stal.

Belysning via downlights under overskap.

Glassplate pa vegg over platetopp (sprutplate).

Kjpkkenet har opplegg for platetopp, oppvaskmaskin, stekeovn,
kombi kjgl/frys og kaffemaskin.

Kjgkken -> Kjeller -> kjgkken
Kjpkken med ukjent fabrikat.

Oppdragsnr.: 22030-25267

Befaringsdato: 21.09.2025
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Kjgkkenet holder en normal standard.

Innredning med glatte, fabrikklakkerte fronter.

Laminat benkeplate med nedfelt kum i rustfritt stal.
Belysning under overskap.

Stalplate pa vegg over benkeplaten.

Kjgkkenet har opplegg for platetopp, oppvaskmaskin (smal
versjon), stekeovn og kombi kjgl/frys.

Separat toalettrom.
Garasje med LED-port.

Det henvises til rapporten i sin helhet.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Lovlighet Gatil sde
Halvpart av tomannsbolig over flere plan:
e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.
2.Etasje:
Et av soverommene er forstgrret.
Kjeller:
Det er etablert kjpkken i det som idag blir benyttet som stue.
Arealet er ikke omsgkt fra tilleggsdel til hoveddel.
Tidligere sportsbod er idag innredet som oppholdsrom.
Arealet er ikke omsgkt fra tilleggsdel til hoveddel.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

40
—
30
20
10
— s <
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Anslag pa utbedringskostnad
2
1.5
1
0.5
s
c
0 <

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

9O

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Rapporten/befaringen er avholdt etter beste skjgnn og i
henhold til gjeldende forskrift, instruks og retningslinjer.
Hjemmel er kontrollert ut fra «Norges Eiendommer/Ambita».

Oppdragsnr.: 22030-25267

Befaringsdato:

Det elektriske anlegget og rgropplegget er ikke inngaende
vurdert, eventuelt kun beskrevet.

Det er ikke foretatt inngaende vurdering av el-anlegg fordi dette
ligger utenfor takstmannens kompetanseomrade. Eier av bolig
har selv ansvar for el-anlegg og bgr jevnlig sgrge for el-sjekk fra
godkjent kontrollinstans.

Det tas forbehold om at det kan foreligge udokumenterte
utvidelser eller endringer av elektrisk anlegg som ikke er
dokumentert eller informert om.

Konstruksjoner over terreng er besiktiget fra bakkeniva. Der det
i rapporten er foretatt antakelser, er dette fordi angjeldende
forhold ikke har latt seg bringe pa det rene. Besiktigelsen blir
kun utfgrt pa lett tilgjengelige deler av konstruksjoner.

Endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og mangler som
ikke oppdages ved visuell kontroll.

Arealer er malt med handholdt lasermaler i henhold til de til
enhver tids gjeldende maleregler (NS3940) og ifglge gjeldende
maleregler (NS3940) er fglgende medregnet: "Frittliggende ror,
montasjekanaler, peiser og piper".

| sammenfattet beskrivelse og under de ulike bygningsdeler er
det gjort rede for de oppgraderinger som er foretatt og
eventuelle svakheter som er registrert.

Det er ingen forutsetning at rom som er medtatt i BRA-i
oppfyller krav i byggeforskrifter til varig opphold. | hovedsak er
det dagens bruk av rommene pa befaringstidspunktet som
bestemmer betegnelsen, uavhengig av hva som er godkjent av
bygningsmyndighetene. | mange tilfeller ma takstmannen la sitt
skjgnn overstyre hovedregelen. Dette betyr at rommene kan
defineres som BRA selv om de er i strid med byggeforskriftene.
Takstmannen har ikke undersgkt/vurdert regulering eller andre
forhold i bygningsetaten, for gvrig ingen spesielle forhold
takstmannen ble gjort kjent med pa befaringsdagen.

Ved evt. apning av konstruksjoner kan feil og mangler avdekkes
ogsa utover det som er omtalt i rapporten.

Det gjgres oppmerksom pa at dette er en tilstandsrapport pa
niva 1, dvs kun en visuell befaring , uten apning av
konstruksjoner.

Merk at dagens krav til isolering og tetthet mv er strengere enn
da bygget ble oppfgrt. Tilstandsanalysen er basert pa en visuell
befaring og registrering av symptomer.

Rapporten begrenser seg til hovedboligen/huset og det som
normalt vil omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar.
Tilleggsbygg, som garasjer og boder er kun beskrevet, ikke
tilstandsvurdert.

Dette er i henhold til gjeldende forskrift.

Pa forespgrsel har eier opplyst at de ikke er kjent med at
boligen har skjulte feil eller mangler, offentlige palegg som ikke
er utfgrt eller vedtak som medfgrer eller har medfgrt nytt
laneopptak/gkning av utgifter, utover det som er nevnt i
rapporten.

Opplysninger om utfgrte arbeider, arstall og gvrige
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Sammendrag av boligens tilstand

Norsk takst

opplysninger i rapporten er basert pa opplysninger gitt av
eier/beboer/rekvirent eller fremlagt dokumentasjon.

NB! Eier/rekvirent plikter & lese gjennom rapporten for a
avdekke evt. feilaktige opplysninger f@r bruk.

I henhold til gjeldende forskrift er det ikke krav til
kostnadsestimering av TG2, kun TG3.

Dette avviker fra NT sine retningslinjer.

| de tilfeller TG2 er kostnadsestimert, er dette gjort grunnet
konsekvensen av avviket samt viktigheten av at avviket lukkes.

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og
kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Halvpart av tomannsbolig over flere plan:

L ACED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

@ vatrom > Kjeller > Vaskerom > Overflater Gulv a til si

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Tilliggende Gatil side
konstruksjoner vatrom
(150 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side
@ Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga il side
@ Tomteforhold > Terrengforhold Gatilside
o Vatrom > 2. Etasje > Bad v/ sov > Overflater vegger ~ Gatilside
og himling
@) vatrom > 2. Etasje > Bad v/ sov > Overflater Gulv Gatil side
o Vatrom > 2. Etasje > Bad v/ sov > Sluk, membran og ~ Gatilside
tettesjikt
o Vatrom > 2. Etasje > Bad v/ sov > Saniterutstyr og ~ Gatilside
innredning
@) vatrom > 2. Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga il side
o Vatrom > 2. Etasje > Bad > Sluk, membran og Ga il side
tettesjikt
G4 til side

0 Spesialrom > 1. Etasje > Toalettrom > Overflater og
konstruksjon

Oppdragsnr.: 22030-25267

Befaringsdato:

o Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Sluk, membran og ~ Gatilside
tettesjikt
@ vitrom > Kjeller > Bad > Sluk, membran og tettesjikt CGatilside
AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
Utvendig > Utvendige trapper Gatil side
Kjgkken > Kjeller > Kjpkken > Avtrekk Gatil side
21.09.2025 Side: 7 av 40
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Tilstandsrapport

HALVPART AV TOMANNSBOLIG OVER FLERE PLAN:

Byggear Kommentar
2013 Iflg. Norges Eiendommer.

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Saltak i trekonstruksjoner, tekket med takstein.
Takkonstruksjon/-tekking vurderes & ha normal forventet kvalitet og slitasjegrad i forhold til alder og utfgrelse.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger
skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering

Nedlgp og beslag

Takrenner, -nedlgp og beslag i stal.
Takrenner og nedlgpsfunksjon er ikke kontrollert.

Stigetrinn for adkomst til pipelgp er montert.

Takrenna bgr helst renses for Igv og skitt to ganger i aret, og minst én gang i aret. Samtidig bgr man kontrollere skjgter og overflatebelegg.
Overflatebehandlingen betyr mye for holdbarhet og levetid og bgr derfor vedlikeholdes jevnlig.

Veggkonstruksjon

Yttervegger over grunnmur oppfgrt i bindingsverk av trekonstruksjoner.
Utvendig liggende kledning med panel.
Yttervegger antas a veere isolert etter byggearets krav og for a vaere ok.

Totalt sett betraktes yttervegger og grunnmur a ivareta opprinnelig tiltenkt funksjon.

Noe fuktpavirket hjgrnebord (ved nedigp).
Normal og forventet bruksslitasje samt klimapakjenning.

Oppdragsnr.: 22030-25267 Befaringsdato: 21.09.2025 Side: 8 av 40
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Tilstandsrapport

72

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering

Utvendig panel pa en bolig krever jevnlig vedlikehold, inkludert rengjgring, maling eller beising, for & beskytte mot veaerskader og bevare boligens
utseende og struktur. Enkelte bord kan med tiden forverres, og utskiftninger ma paberegnes.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Det er skratak inne i boligen, som er kledd og lukket.

Det er derfor meget begrenset mulighet for & vurdere konstruksjonene som er innbygd.
Vurderingen er utfgrt ut fra de deler av takkonstruksjonene som var synlig ved visuell inspeksjon pa befaringstidspunktet.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering av de bygningsdelene som var tilgjengelig ved visuell inspeksjon.

Vinduer

Vinduer med trerammer og isolerglass fra byggear.

Velux takvinduer med isolerglass.

Vindusglass er hele og det ble ikke observert punkteringer pa befaringstidspunktet.
Ved befaringen ble det foretatt stikkprgvekontroll pa dpne- og lukkemekanismer av enkelte vinduer.

Ingen unormale avvik registrert sett ut fra bygningsdelenes alder.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering av bygningsdelenes
stand, funksjonalitet samt alder.

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at vinduer har behov for
justering med jevne mellomrom.

Dgrer

Ytterdgrer i lakkert trevirke med glassfelt.
Det er montert Yale Doorman (elektronisk 1as) pa dgren.

Terrassedgr (skyvedgr) med trerammer og isolerglass, merket med produksjonsar 2012.

Ingen unormale avvik registrert, utover normal og forventet bruksslitasje, sett ut fra bygningsdelenes alder.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering av bygningsdelenes stand, funksjonalitet samt alder.

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at dgrer har behov for justering med jevne mellomrom.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Utgang fra stue til markterrasse i trekonstruksjoner.
Terrassen er malt til ca 37 m2.
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Impregnert tregulv.
Lysarmatur og stikkontakt er montert pa vegg.
Skjermvegg mot nabo.

Som en utvendig konstruksjon eksponert for sol, regn, sng og temperatursvingninger, ma det paregnes vaerrelatert slitasje over tid. Tilstanden vurderes
derfor i lys av forventet klimapavirkning og normal bruk

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering.

Utvendige trapper
Utvendig trapp.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Det mangler handlgper pa begge sider.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma monteres handlgper.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Andre utvendige forhold

Bygningen stod ferdig i 2013 og er oppfgrt etter byggetidens byggeforskrifter.
Den tilfredsstiller ikke ngdvendigvis alle de krav som dagens byggeforskrifter stiller til bl.a. tetthet, ventilasjon og varmeisolering.

Generelt har alle bygninger (eldre og nyere) et fremtidig, Ispende behov for vedlikehold.
Setninger kan ha oppstatt og dette kan ha medfgrt skjevheter i gulv og er derfor ikke unormalt.

Komponenter der vedlikehold og oppgraderinger er et felles ansvar for borettslaget/sameiet er beskrevet men ikke ngdvendigvis tilstandsvurdert.

Alder i seg selv er definert som symptom pa slitasje/utidsmessighet/svikt osv.

Det gjelder samtlige konstruksjoner, uansett alder og tilstand.

Det betyr at en bygningsdel og konstruksjon kan fa TG2 pa bakgrunn av hgy alder men fortsatt veere i en brukbar tilstand og funksjon.
Bygningsdelers og konstruksjoners alder er i hovedsak vurdert ut fra Sintef sine levetidstabeller.

INNVENDIG

Overflater

Gulv:
Flislagt gulv pa bad, teknisk rom, bod, entré, trapperom og vaskerom.
Ellers parkett.

Vegger:
Flissatte vegger pa bad.
Ellers glatte, malte veggflater.

Himlinger:
Glatte, malte himlingsflater.

1.Etasje:
Takhgyden ble i stue malt til ca. 2,30 m.
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2.Etasje:
Takhgyden ble i stue malt til ca. 2,39 m.

3.Etasje (loft):
Etasjen har skratak og varierende takhgyde.
Takhgyden ble i omradet rundt peis (nedforet himling) malt til ca. 2,22 m.

Kjeller:
Takhgyden ble i stue malt til ca. 2,36 m.

Downlights er ikke demontert for inspeksjon.

Overflater har normal og forventet bruksslitasje.
Stedvise riper og merker er noe man ma forvente i en brukt bolig.
| tillegg er det ikke uvanlig med noe oppsprekking i hjgrner og plateskjgter, som fglge av forandringer i trevirke ut fra arstid, veer o.l.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og skader kan ha oppstatt.

Slik bruksslitasje ma man paregne, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjgr utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjgre en mangel.
Det samme gjelder spiker- og skruehull i vegger som fglge av oppheng av bilder, tv o.l.

Overflater pa baderom er vurdert separat under punktet "Baderom" i rapporten.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering.

1=} Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller i trekonstruksjoner fra byggearene.
Gulv mot grunn i betong.

Det ble utfgrt malinger for a sjekke evt. planawvik (i to rom pr etasje).
Det ble registrert negative avvik utover gjeldende standard.

Det papekes at boligen var mgblert ved befaring.

Ved kontroll av planavvik er toleranseklasse PB lagt til grunn for

malinger. Malinger foregar med laser og som oftes fra

dgrterskel mot motstaende hjgrne i rommet.

Pa bakgrunn av dette er malinger utfgrt pa tilgjengelige steder og det kan derfor vaere avvik som ikke var malbare eller mulig & oppdage ved
befaringstidspunkt.

Stedvis noe skjevheter og knirk i gulv/etasjeskille.

Vurdering av avvik:
¢ Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

1.Etasje:
Det ble malt gulvavvik utover gjeldende standard pa 11 mm over en lengde pa 2 meter ved trapp.

2.Etasje:
Det ble malt gulvavvik utover gjeldende standard pa 12 mm over en lengde pa 2 meter i stue/ved trapp.

Ved kontrollmaling av gulv registreres eventuelle avvik gijennom tilfeldige stikkprgver pa fem ulike punkter i rommet. Det kan dermed forekomme avvik
som ikke avdekkes ved denne metoden. Slike avvik kan fa betydning for vurdering av tilstandsgrad ved et senere salg. Dersom dette anses som vesentlig for
kjgper, oppfordres kjgper til a giennomfgre supplerende undersgkelser utover hva NS3600 legger til grunn.

Konsekvens/tiltak
o For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.
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Radon

Bygningen er oppfgrt i henhold til kravene i TEK 10, inkludert krav til radonsikring.

Til tross for manglende spesifikk dokumentasjon pa radonsperre, indikerer utstedt ferdigattest at samtlige krav, inkludert radonsikringskrav, er tilfredsstilt.

Pipe og ildsted

Peis med innsatts i stuen.

Pipe og ildsteder er formelt ikke testet av takstmann eller vurdert og det forutsettes at de branntekniske krav er kontrollert og godkjent av den stedlige
brann- og redningsetaten.

Bygningsdelene tilfredsstiller tiltenkt funksjon.
Det er ikke opplyst om feil, mangler eller avvik ved anlegget.

Tilstandsgrad er satt ut fra en visuell vurdering/inspeksjon.

|

———
Rom Under Terreng
Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Vegger under terreng er oppfgrt med gipsplater direkte montert pa isoporblokker.

Det er foretatt hulltaking i henhold til gjeldende forskrifter, men ettersom konstruksjonen i dette omradet ikke inneholder organisk materiale, lar det seg
ikke gjennomfgre fuktmalinger med hensiktsmessig resultat.

Det ble rutinemessig spkt etter fukt pa innsiden av grunnmur/yttervegger under terreng.
Sekt langs yttervegg (stikkprgver pa typisk utsatte steder) med fuktdetektor.
Kontrollerte punkter hadde ikke unormale utslag pa fukt.

Enkelte flater var ikke tilgjengelig for sgk/inspeksjon.

Utférede yttervegger under terreng ansees generelt som en "utsatt konstruksjon" da bakomliggende Igsning ikke alltid er kjent og heller ikke tilgjengelig
for en fullverdig inspeksjon.
Dette reduserer muligheten for visuell kontroll av symptomer pa evt. svikt i fuktsikringen.

Innvendige trapper

Boligen har innvendig trapp mellom etasjene.

Innvendige dgrer

Profilerte, folierte innerdgrer og skyvedgrer.
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Brann-og lyddgr(er) i kjeller.

Det ble det ikke registrert avvik utover normal og forventet bruksslitasje.
Det ble foretatt stikkprgver pa dpne/lukke mekanismen til enkelte dgrer, og disse ble funnet i orden.

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at dgrer har behov for justering med jevne mellomrom.

VATROM

2. ETASIE > BAD V/ SOV

Generell

Flislagt baderom fra byggearet.

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010.
Eier opplyser at det ikke er utfgrt arbeider pa vatrommene etter oppfgringstidspunktet. Badene er saledes oppfgrt av utbygger i forbindelse med
oppfgringen av boligen

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa baderommets oppbygging og Igsninger.
Rapporten tar utgangspunkt i gitte opplysninger, samt det som var synlig ved visuell inspeksjon pa befaringsdagen.

Generell informasjon for a best ivareta vatrom:

Ha alltid god gjennomlufting pa vatrommet, slik at fuktigheten i rommet luftes tilstrekkelig ut.

Husk at fuktige vatrom er en god grobunn for blant annet soppdannelse og jordslag.

Tork opp vannsel for a hindre for stor spredning av fukt.

Generell rengjgring av fliser, fuger og utstyr for a opprettholde farge og glans.

Skru ut ventilasjonsventilen ca. 1 gang i aret og rengjgr denne, slik at den ikke tetter seg med stgv og skitt.

Unnga i stgrst mulig grad a bore gjennom fliser i vatsone. Hvis dette gjgres ma det brukes godkjent vatromssilikon i skruehullet.

Rengje@r sluket ca. 3-4 ganger i aret. Sluket renses etter risten er fjernet - Vippes opp med skrutrekker eller lignende.
Rer ikke klemringen (festet med skruer).

Utlgpet kan renses etter at vannlas er fiernet (om sluket har dette).

Vannlastrakten trekkes enklest opp ved a gripe tak i ribben i bakkant med for eksempel en tang eller lignende.
Vannlasen trekkes rett opp.

Sammenfgyning igjen skjer i motsatt rekkefglge.

Var ngye med at vannlastrakten med gummiring kommer riktig pa plass.

2. ETASJE > BAD V/ SOV
Overflater vegger og himling

Vegger:
Flissatte vegger.

Himling:
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Glatt, malt himlingsflate.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er montert dgr/skyvedgr i vatsonen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes

2. ETASJE > BAD V/ SOV

Overflater Gulv

Flislagt gulv med gulvvarme.

Hgydeforskjell mellom topp flis ved dgr og overkant sluk, malt til 37 mm.
Dette tilfredsstiller dagens krav.

I henhold til dagens krav skal det vaere en hgydeforskjell pa 25 mm
mellom topp slukrist og topp membran ved terskel.

Om membran ikke er synlig ved terskel, males hgydeforskjellen mellom
topp slukrist og topp flis ved terskel (der evt. vann kan renne ut i
tilstgtende rom)

Det papekes noe svertesopp og slitte flisfuger i dusjssonen.

Dette har ingen konstruksjonsmessig konsekvens, kun estetisk.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

For vatrom ma minst én av fglgende preaksepterte ytelser vaere oppfylt:

Fall til sluk pa hele gulvet, minimum 1:100.

Gulvet avgrenses av en oppkant med vanntett sjikt pa minst 25 mm over det ferdige gulvet pd alle ytterkanter, unntatt mot dgrapning der oppkanten ma
vaere minst 15 mm over det ferdige gulvet.

| dette tilfellet er det ingen oppkant pa 15 mm da det ikke er terskel.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr etableres oppkant for a tilfredstille dagens krav.
Formalet med forskriftkravet er at lekkasjevann ikke skal kunne ledes ut av rommet.

2. ETASJE > BAD V/ SOV
_ 1= Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk med synlig membran og klemring.

Merk at sluk ma renses jevning for @ unnga lukt og tett sluk, samt for a forlenge slukets levetid.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Tilstandsgrad er satt som fglge av manglende dokumentasjon pa badets oppbygging.
Dette er i samsvar med gjeldende forskrifter og standarder.

For vatrom, spesielt bad, er dokumentasjon pa utfgrte arbeider viktig for a kunne sette riktig tilstandsgrad.
Mangler dokumentasjon, vurderes tilstand ut fra synlige overflater samt alder/elde og slitasje, noe som medfgrer TG2 i henhold til NS3600.
Dette fordi man ikke kan bekrefte kvalitet, materialvalg og utfgrelse pa underliggende konstruksjoner, som for eksempel membran/tettesjikt.

Konsekvens/tiltak
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o Tiltak:

For a lukke avviket ma dokumentasjon fremlegges.

2. ETASJE > BAD V/ SOV
Sanitaerutstyr og innredning

Servantskap med glatte, folierte fronter og heldekkende servant.

Speil og lysarmatur(er) pa vegg over servant.

Dusjhjgrne med svingdgrer, sluk i sone, handholdt dusjhode og termostatstyrt blandebatteri.
Veggmontert toalett.

Det ble rutinemessig sgkt etter fukt pa typisk fuktutsatte steder (pa innredning) med fuktindikator (Protimeter SM) pa befaringen og det var ingen
indikasjoner pa fukt pa befaringstidspunktet.

Normal, forventet bruksslitasje.

Tilstandsgrad er satt ut fra helhetlig vurdering av rommet og innredning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
o Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer paga over lang tid uten a bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i omkringliggende
byggematerialer.

2. ETASJE > BAD V/ SOV

Ventilasjon

Balansert ventilasjon i rommet.
Avtrekksventil i himling.

Tilluft via spalte ved terskel.

Tilstandsgrad er satt ut fra dagens Igsning.
Eventuelle endringer i ventilasjonslgsningen vil kunne gi endret tilstandsgrad.

2. ETASJE > BAD V/ SOV
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det ble utfgrt hulltaking pa tilstgtende rom av baderommet.
Det ble malt etter fuktighet inne i konstruksjonen.
Ingen unormale avvik registrert.

Hullet ble tettet med blendelokk.
Det ble i tillegg, rutinemessig spkt etter fukt i dusjsonens vegger med

fuktindikator (Protimeter SM) pa befaringen, og det var ingen indikasjoner pa fukt.
Fuktsgk gir kun en indikasjon og ma ikke oppfattes som en garanti for
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baderommet. Gulv males ikke.

2. ETASJE > BAD
Generell

Flislagt baderom fra byggearet.

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010.
Eier opplyser at det ikke er utfgrt arbeider pa vatrommene etter oppfgringstidspunktet. Badene er saledes oppfgrt av utbygger i forbindelse med

oppfgringen av boligen

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa baderommets oppbygging og Igsninger.
Rapporten tar utgangspunkt i gitte opplysninger, samt det som var synlig ved visuell inspeksjon pa befaringsdagen.

Generell informasjon for a best ivareta vatrom:

Ha alltid god gjennomlufting pa vatrommet, slik at fuktigheten i rommet luftes tilstrekkelig ut.

Husk at fuktige vatrom er en god grobunn for blant annet soppdannelse og jordslag.

Tork opp vannsgl for a hindre for stor spredning av fukt.

Generell rengjgring av fliser, fuger og utstyr for a opprettholde farge og glans.

Skru ut ventilasjonsventilen ca. 1 gang i aret og rengjgr denne, slik at den ikke tetter seg med stgv og skitt.

Unnga i stgrst mulig grad a bore gjennom fliser i vatsone. Hvis dette gjgres ma det brukes godkjent vatromssilikon i skruehullet.

Rengj@r sluket ca. 3-4 ganger i aret. Sluket renses etter risten er fjernet - Vippes opp med skrutrekker eller lignende.
Rer ikke klemringen (festet med skruer).

Utlgpet kan renses etter at vannlas er fiernet (om sluket har dette).

Vannlastrakten trekkes enklest opp ved a gripe tak i ribben i bakkant med for eksempel en tang eller lignende.
Vannlasen trekkes rett opp.

Sammenfgyning igjen skjer i motsatt rekkefglge.

Ver ngye med at vannlastrakten med gummiring kommer riktig pa plass.

2. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Vegger:
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Flissatte vegger.

Himling:
Glatt, malt himlingsflate.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering.

2. ETASJE > BAD

12D Overflater Gulv

Flislagt gulv med gulvvarme.

Hoydeforskjell mellom topp flis ved dgr og overkant sluk, malt til 35 mm.
Dette tilfredsstiller dagens krav.

I henhold til dagens krav skal det vaere en hgydeforskjell pa 25 mm
mellom topp slukrist og topp membran ved terskel.

Om membran ikke er synlig ved terskel, males hgydeforskjellen mellom
topp slukrist og topp flis ved terskel (der evt. vann kan renne ut i
tilstgtende rom)

Det papekes noe svertesopp og slitte flisfuger i dusjssonen.
Dette har ingen konstruksjonsmessig konsekvens, kun estetisk.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

For vatrom ma minst én av fglgende preaksepterte ytelser vaere oppfylt:

Fall til sluk pa hele gulvet, minimum 1:100.
Gulvet avgrenses av en oppkant med vanntett sjikt pa minst 25 mm over det ferdige gulvet pa alle ytterkanter, unntatt mot dgrapning der oppkanten ma
vaere minst 15 mm over det ferdige gulvet.

| dette tilfellet er det ingen oppkant pa 15 mm da det ikke er terskel.

Det er ogsa registrert svertesopp (i fug) i dusjssonen.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Det bgr etableres oppkant for a tilfredstille dagens krav.
Formalet med forskriftkravet er at lekkasjevann ikke skal kunne ledes ut av rommet.
2. ETASIJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk med synlig membran og klemring.

Merk at sluk ma renses jevning for & unnga lukt og tett sluk, samt for a forlenge slukets levetid.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Tilstandsgrad er satt som fglge av manglende dokumentasjon pa badets oppbygging.

Dette er i samsvar med gjeldende forskrifter og standarder.

For vatrom, spesielt bad, er dokumentasjon pa utfgrte arbeider viktig for a kunne sette riktig tilstandsgrad.
Mangler dokumentasjon, vurderes tilstand ut fra synlige overflater samt alder/elde og slitasje, noe som medfgrer TG2 i henhold til NS3600.
Dette fordi man ikke kan bekrefte kvalitet, materialvalg og utfgrelse pa underliggende konstruksjoner, som for eksempel membran/tettesjikt.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:
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For a lukke avviket ma dokumentasjon fremlegges.

2. ETASIJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Servantskap med glatte, folierte fronter og heldekkende servant.

Speil og lysarmatur pa vegg over servant.

Dusjhjgrne med svingdgrer, sluk i sone, handholdt dusjhode og termostatstyrt blandebatteri.
Veggmontert toalett.

Det ble rutinemessig sgkt etter fukt pa typisk fuktutsatte steder (pa innredning) med fuktindikator (Protimeter SM) pa befaringen og det var ingen
indikasjoner pa fukt pa befaringstidspunktet.

Normal, forventet bruksslitasje.
Tilstandsgrad er satt ut fra helhetlig vurdering av rommet og innredning.

2. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Balansert ventilasjon i rommet.
Avtrekksventil i himling.

Tilluft via spalte ved terskel.

Tilstandsgrad er satt ut fra dagens Igsning.
Eventuelle endringer i ventilasjonslgsningen vil kunne gi endret tilstandsgrad.

2. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det ble utfgrt hulltaking pa tilstgtende rom av baderommet.
Det ble malt etter fuktighet inne i konstruksjonen.
Ingen unormale avvik registrert.

Hullet ble tettet med blendelokk.
Det ble i tillegg, rutinemessig spkt etter fukt i dusjsonens vegger med
fuktindikator (Protimeter SM) pa befaringen, og det var ingen indikasjoner pa fukt.

Fuktsgk gir kun en indikasjon og ma ikke oppfattes som en garanti for
baderommet. Gulv males ikke.
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KJELLER > VASKEROM

Generell

Vaskerom fra byggearet.

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010.
Eier opplyser at det ikke er utfgrt arbeider pa vatrommene etter oppfgringstidspunktet. Vaskerommet er siledes oppfert av utbygger i forbindelse med
oppfgringen av boligen

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa baderommets oppbygging og Igsninger.
Rapporten tar utgangspunkt i gitte opplysninger, samt det som var synlig ved visuell inspeksjon pa befaringsdagen.

Generell informasjon for a best ivareta vatrom:

Ha alltid god gjennomlufting pa vatrommet, slik at fuktigheten i rommet luftes tilstrekkelig ut.

Husk at fuktige vatrom er en god grobunn for blant annet soppdannelse og jordslag.

Tork opp vannsgl for a hindre for stor spredning av fukt.

Generell rengjgring av fliser, fuger og utstyr for & opprettholde farge og glans.

Skru ut ventilasjonsventilen ca. 1 gang i aret og rengjgr denne, slik at den ikke tetter seg med stgv og skitt.

Unnga i stgrst mulig grad a bore gjennom fliser i vatsone. Hvis dette gjgres ma det brukes godkjent vatromssilikon i skruehullet.

Rengjg@r sluket ca. 3-4 ganger i aret. Sluket renses etter risten er fjernet - Vippes opp med skrutrekker eller lignende.
Rer ikke klemringen (festet med skruer).

Utlgpet kan renses etter at vannlas er fiernet (om sluket har dette).

Vannlastrakten trekkes enklest opp ved a gripe tak i ribben i bakkant med for eksempel en tang eller lignende.
Vannlasen trekkes rett opp.

Sammenfgyning igjen skjer i motsatt rekkefglge.

Vaer ngye med at vannlastrakten med gummiring kommer riktig pa plass.

KJELLER > VASKEROM
Overflater vegger og himling

Vegger:
Glatt, malt veggflate.

Himling:
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Glatt, malt himlingsflate.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering.

KJELLER > VASKEROM

D overflater Gulv

Flislagt gulv med gulvvarme.

Hoydeforskjell mellom topp flis ved dgr og overkant sluk, malt til -0,5 mm.
Dette tilfredsstiller ikke dagens krav.

Vurdering av avvik:

¢ Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.
 Det er pavist awvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

o Malinger viser at det ikke er fall til sluk (motfall).

I henhold til dagens krav skal det vaere en hgydeforskjell pa 25 mm

mellom topp slukrist og topp membran ved terskel.

Om membran ikke er synlig ved terskel, males hgydeforskjellen mellom

topp slukrist og topp flis ved terskel (der evt. vann kan renne ut i
tilstgtende rom)

Sluket er plassert hgyere enn topp flis ved terskel.

Konsekvens/tiltak

e Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.

* Det ma foretas utbedring av fallforhold.

e Andre tiltak:

Et vatrom med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette kan medfgre stdende vann pa gulvet, vann som ikke
ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

KJELLER > VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk med synlig klemring.
Det er ikke synlig membran i sluk, men dette utelukker ikke at det er benyttet membran.

Merk at sluk ma renses jevning for & unnga lukt og tett sluk, samt for a forlenge slukets levetid.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Tilstandsgrad er satt som fglge av manglende dokumentasjon pa badets oppbygging samt evt. arbeider som er utfgrt etter oppfgring.

Dette er i samsvar med gjeldende forskrifter og standarder.

For vatrom, spesielt bad, er dokumentasjon pa utfgrte arbeider viktig for a kunne sette riktig tilstandsgrad.
Mangler dokumentasjon, vurderes tilstand ut fra synlige overflater samt alder/elde og slitasje, noe som medfgrer TG2 i henhold til NS3600.
Dette fordi man ikke kan bekrefte kvalitet, materialvalg og utfgrelse pa underliggende konstruksjoner, som for eksempel membran/tettesjikt.

Det er uvist om det er benyttet membran pa vatsoner (bak vaskekum etc).

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

For & lukke avviket ma dokumentasjon fremlegges.
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KJELLER > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Servantskap med glatte, folierte fronter.
Heltre benkeplate med nedfelt servant.
Opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel.

Det ble rutinemessig spkt etter fukt pa typisk fuktutsatte steder (pa innredning) med fuktindikator (Protimeter SM) pa befaringen og det var ingen
indikasjoner pa fukt pa befaringstidspunktet.

Normal, forventet bruksslitasje.
Tilstandsgrad er satt ut fra helhetlig vurdering av rommet og innredning.

KJELLER > VASKEROM

Ventilasjon

Balansert ventilasjon i rommet.
Avtrekksventil i himling.

Tilluft via spalte ved terskel.

Tilstandsgrad er satt ut fra dagens Igsning.
Eventuelle endringer i ventilasjonslgsningen vil kunne gi endret tilstandsgrad.

KJELLER > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke utfgrt da veggene i vatsone grenser mot et annet vatrom.
Ved hulltaking kan det derfor vaere fare for at membran brytes.

Det ble rutinemessig sokt etter fukt i badeveggen med fuktdetektor
(Protimeter MMS 2) pa befaringen, og det var ikke utslag utover normale verdier.

KJELLER > BAD

Generell

Flislagt baderom fra byggearet.
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010.

Eier opplyser at det ikke er utfgrt arbeider pa vatrommene etter oppfgringstidspunktet. Badene er sdledes oppfgrt av utbygger i forbindelse med
oppfgringen av boligen
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Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa baderommets oppbygging og Igsninger.
Rapporten tar utgangspunkt i gitte opplysninger, samt det som var synlig ved visuell inspeksjon pa befaringsdagen.

Generell informasjon for a best ivareta vatrom:

Ha alltid god gjennomlufting pa vatrommet, slik at fuktigheten i rommet luftes tilstrekkelig ut.

Husk at fuktige vatrom er en god grobunn for blant annet soppdannelse og jordslag.

Tork opp vannsel for a hindre for stor spredning av fukt.

Generell rengjgring av fliser, fuger og utstyr for a opprettholde farge og glans.

Skru ut ventilasjonsventilen ca. 1 gang i dret og rengjgr denne, slik at den ikke tetter seg med stgv og skitt.

Unnga i stgrst mulig grad a bore gjennom fliser i vatsone. Hvis dette gjgres ma det brukes godkjent vatromssilikon i skruehullet.

Rengje@r sluket ca. 3-4 ganger i dret. Sluket renses etter risten er fjernet - Vippes opp med skrutrekker eller lignende.
Rer ikke klemringen (festet med skruer).

Utlgpet kan renses etter at vannlas er fiernet (om sluket har dette).

Vannlastrakten trekkes enklest opp ved a gripe tak i ribben i bakkant med for eksempel en tang eller lignende.
Vannlasen trekkes rett opp.

Sammenfgyning igjen skjer i motsatt rekkefglge.

Var ngye med at vannlastrakten med gummiring kommer riktig pa plass.

KJELLER > BAD

Overflater vegger og himling

Vegger:
Flissatte vegger.

Himling:
Glatt, malt himlingsflate.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering.

KJELLER > BAD

Overflater Gulv

Flislagt gulv med gulvvarme.

Hgydeforskjell mellom topp flis ved dgr og overkant sluk, malt til 30 mm.
Dette tilfredsstiller dagens krav.

I henhold til dagens krav skal det vaere en hgydeforskjell pa 25 mm
mellom topp slukrist og topp membran ved terskel.

Om membran ikke er synlig ved terskel, males hgydeforskjellen mellom
topp slukrist og topp flis ved terskel (der evt. vann kan renne ut i
tilstgtende rom)

Det papekes noe slitte flisfuger i dusjssonen.
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Dette har ingen konstruksjonsmessig konsekvens, kun estetisk.

KJELLER > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk med synlig membran og klemring.

Merk at sluk ma renses jevning for @ unnga lukt og tett sluk, samt for & forlenge slukets levetid.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Tilstandsgrad er satt som fglge av manglende dokumentasjon pa badets oppbygging samt evt. arbeider som er utfgrt etter oppfgring.

Dette er i samsvar med gjeldende forskrifter og standarder.

For vatrom, spesielt bad, er dokumentasjon pa utfgrte arbeider viktig for a kunne sette riktig tilstandsgrad.
Mangler dokumentasjon, vurderes tilstand ut fra synlige overflater samt alder/elde og slitasje, noe som medfgrer TG2 i henhold til NS3600.
Dette fordi man ikke kan bekrefte kvalitet, materialvalg og utfgrelse pa underliggende konstruksjoner, som for eksempel membran/tettesjikt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

For a lukke avviket ma dokumentasjon fremlegges

KJELLER > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Servantskap med glatte, folierte fronter og heldekkende servant.

Speilskap og lysarmatur pa vegg over servant.

Dusjhjgrne med svingdgrer, sluk i sone, handholdt dusjhode og termostatstyrt blandebatteri.
Veggmontert toalett.

Det ble rutinemessig spkt etter fukt pa typisk fuktutsatte steder (pa innredning) med fuktindikator (Protimeter SM) pa befaringen og det var ingen
indikasjoner pa fukt pa befaringstidspunktet.

Normal, forventet bruksslitasje.
Tilstandsgrad er satt ut fra helhetlig vurdering av rommet og innredning.

KJELLER > BAD

Ventilasjon

Balansert ventilasjon i rommet.
Avtrekksventil i vegg.

Tilluft via spalte ved terskel.
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Tilstandsgrad er satt ut fra dagens Igsning.
Eventuelle endringer i ventilasjonslgsningen vil kunne gi endret tilstandsgrad.

KJELLER > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det ble utfgrt hulltaking pa tilstgtende rom av baderommet.
Det ble malt etter fuktighet inne i konstruksjonen.
Ingen unormale avvik registrert.

Hullet ble tettet med blendelokk.

Det ble i tillegg, rutinemessig spkt etter fukt i dusjsonens vegger med
fuktindikator (Protimeter SM) pa befaringen, og det var ingen indikasjoner pa fukt.
Fuktsgk gir kun en indikasjon og ma ikke oppfattes som en garanti for
baderommet. Gulv males ikke.

KJBKKEN

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Drgmmekjgkkenet kjgkkeninnredning fra byggear.

Kjskkenet holder en normal standard og fremstar som vedlikeholdt.

Innredning med profilerte, fabrikklakkerte fronter.

Heltre benkeplate med nedfelt kum i rustfritt stal.

Belysning via downlights under overskap.

Glassplate pa vegg over platetopp (sprutplate).

Kjskkenet har opplegg for platetopp, oppvaskmaskin, stekeovn, kombi kjgl/frys og kaffemaskin.

Det er montert komfyrvakt.

Det bgr installeres waterguard pa kjgkkenet.
Det er viktig & merke seg at dette kravet gjelder for nye bygg eller omfattende rehabiliteringer som er gjennomfgrt etter at TEK10 tradte i kraft.

Det ble rutinemessig spkt etter fukt pa typisk fuktutsatte steder med
fuktindikator (Protimeter SM) pa befaringen og det var ingen
indikasjoner pa fukt.

Eier opplyser at kaffemaskinen ikke fungerer tilstrekkelig (til og fra).
Dette kun til opplysning, da tilstandsrapporten ikke omfatter hvitevarer (kun byggtekniske forhold).

Ellers normal forventet bruksslitasje.
Tilstandsgrad satt ut fra helhetlig vurdering av rommet og innredning.
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1. ETASJE > STUE/KI@KKEN
T Avtrekk

Avtrekket pa kjpkkenet gar via kjskkenventilatoren ut til balansert anlegg.

Filter i kjskkenventilatoren bgr rengjgres/skiftes regelmessig for & unnga at fett fester seg og skaper brannfare.

Tilstandsgrad er satt ut fra dagens Igsning.
Eventuell endring av Igsningen vil kunne gi endret tilstandsgrad.

KJELLER > KJBKKEN

Overflater og innredning

Kjskken med ukjent fabrikat.

Kjpkkenet holder en normal standard.

Innredning med glatte, fabrikklakkerte fronter.

Laminat benkeplate med nedfelt kum i rustfritt stal.

Belysning under overskap.

Stalplate pa vegg over benkeplaten.

Kjpkkenet har opplegg for platetopp, oppvaskmaskin (smal versjon), stekeovn og kombi kjgl/frys.

Det er montert komfyrvakt.

Det bgr installeres waterguard pa kjgkkenet.
Det er viktig & merke seg at dette kravet gjelder for nye bygg eller omfattende rehabiliteringer som er gjennomfgrt etter at TEK10 tradte i kraft.

Det ble rutinemessig sgkt etter fukt pa typisk fuktutsatte steder med
fuktindikator (Protimeter SM) pa befaringen og det var ingen
indikasjoner pa fukt.

Normal, forventet bruksslitasje.
Tilstandsgrad satt ut fra helhetlig vurdering av rommet og innredning.
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KJELLER > KJBKKEN
Avtrekk

Kullfilter over kokeplaten.

Filter i kjskkenventilatoren bgr rengjgres/skiftes regelmessig for & unnga at fett fester seg og skaper brannfare.

Tilstandsgrad er satt ut fra dagens Igsning.
Eventuell endring av Igsningen vil kunne gi endret tilstandsgrad.

Vurdering av avvik:
¢ Kjgkkenet har ventilator med omluft (kullfilter).

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

SPESIALROM

1. ETASJE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Toalettrommet har gulv med parkett.
Vegger er overflatebehandlet med malte flater.
Himling er utfgrt med glatt malt overflate og belistning mot vegg.

Sanitaerutstyr bestar av vegghengt toalett med innebygget sisterne, innfelt betjeningsplate og vegghengt servant med ett-greps blandebatteri.
Det er montert vegghengt oppbevaringsskap samt speil over servanten.

Balansert avtrekksventilasjon i himling.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for & synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer paga over lang tid uten a bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i omkringliggende
byggematerialer.
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TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannfgrende rgr i plast (rgr i rgr opplegg) og kobber.
Re@rstokker er lokalisert i fordelerskap i vegg pa bad og pa teknisk rom.
Fordelerskapet har overlgp med avrenning til bad (rom med sluk).

@vrige rorferinger er felles for bygningen og ikke inspisert/vurdert.

Rerfgringer og rgrenes tilstand kan vaere vanskelig a gi en fullstendig vurdering av da disse for det meste ligger skjult i boligens vegger og konstruksjoner
eller er innkasset.

Undertegnede har ikke fullt ut vurdert bereder og rgranlegget for varmtvann av den grunn at dette krever spesielt utstyr og kompetanse.

Alder, fortetting og brudd kan vaere risikomomenter i et hvert anlegg.

Tegn til dette ble ikke observert pa befaringsdagen.

Eier opplyste at systemet fungerer som det skal.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Aquastop/lekkasjevarsler med sensorer og magnetventil er ikke installert pa kjgkken.
Boliger som er bygget etter 2010 skal ha lekkasjestopper i rom som kjgkken, egne toalettrom og bod med varmtvannsbereder. Kravet gjelder for rom som
har vanninstallasjoner, men mangler sluk eller vanntett gulv.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales & ettermontere lekkasjesensorer med automatisk vannstoppventil pa kjgkken i samsvar med gjeldende forskriftskrav. Dette for & sikre at
eventuelle lekkasjer oppdages raskt og ikke medfgrer skade pa bygningsdeler.
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Avlgpsrgr
Interne og synlig avlgpsrer i plast.
Pvrige avlgpsrer er felles for bygningen og ikke inspisert/vurdert.

Det papekes at felles r@rfgringer kan vaere av annet materiale og dermed ha en annen tilstand enn interne rgrfgringer. Tilstandsgrad er satt ut fra
vurdering av de bygningsdelene som var tilgjengelige og mulige & bedgmme ut fra en visuell befaring.

Ventilasjon
Boligen er basert pa balansert ventilasjon med varmegjenvinning.
Spalter under dgrer bidrar til luftgjennomstrgmmning,

Det er ikke fremlagt beskrivelse av anlegget som er kontrollert ut fa luftstrgm i de ulike ventiler.

Tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av synlige observasjoner, alder og at anlegget fungerer som tiltenkt under befaringstidspunktet.

Varmtvannstank

VVB er lokalisert pa teknisk rom.
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Berederen er pa ca 273L.
Det er sluk i rommet hvor berederen er plassert.

Det er ikke opplyst om feil og mangler ved bygningsdelen.
Tilstandsgrad er gitt pa bakgrunn av alder, visuell sjekk og at anlegget fungerer som tiltenkt.

Vannbaren varme

Vannbaren varme fra byggearet i gulvene (unntatt loft), i fglge eier.
Koblingstokker for vannvarme er lokalisert i teknisk rom.

Det er opplyst av eier at anlegget fungerer som normalt.

Tilstandsgrad er satt ut ifra at anlegget fungerer som tiltenkt pa navaerende tidspunkt.
Opplysninger om hvilke gulv det gjelder, er gitt av eier.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap lokalisert i teknisk rom.

Automatsikringer med jordfeilbrytere og overspenningsvern.

Hovedsikring pa 63 A og fordelingskurser.

Egen underfordelerskap i kjeller.

Selvavlesende stremmaler er installert.
Det foreligger kursfortegnelse i skap.

Eier opplyser at anlegget fungerer slik det skal, og at det ikke forekommer at sikringer Igser ut.

Eier har fremvist samsvarserklaering pa ELanlegget i sin helhet (fra byggeperioden).
Det er ikke opplyst om vesentlige endringer siden anlegget var nytt.

Rapporten tar utgangspunkt i at det er tilstrekkelig kapasitet pa El-anlegget til normal bruk.
Det tas forbehold om at det kan foreligge udokumenterte utvidelser eller endringer av elektrisk anlegg som ikke er dokumentert eller informert om.

Forskrift om elektriske lavspenningsanlegg. Sitat : "Eier og bruker av anlegget som omfattes av denne forskrift skal sgrge for at det blir foretatt ngdvendig
ettersyn og vedlikehold slik at anlegget til enhver tid tilfredsstiller sikkerhetskravene i kap. 5."
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Fra og med 1. januar 1999 er elektroentreprengrer forpliktet til 8 utarbeide samsvarserklzering til eier av elektrisk anlegg ved installasjon av nye anlegg

eller endringer i eksisterende anlegg.
Dokumentasjonen er en bekreftelse fra elektroentreprengren at anlegget er i samsvar med sikkerhetskravene i forskrift om elektriske lavspenningsanlegg.
Kravet om samsvarserklzaering har ikke tilbakevirkende kraft.

Takstmannen utfgrer en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder.

Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig
har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.

Evt. angivelse av Tilstandsgrad er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder.

El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke.

Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Takstmannen beskriver anlegget, men vurderer det ikke da dette krever spesialkompetanse.

@ Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Brannslukkingsapparat i boligen.
Reykvarslere er installert.

Lovpalagt rgykvarsler/brannslukningsutstyr skal fglge boligen ved salg.
Det er viktig at selger sgrger for at dette er i orden ved salg.

Alarmanlegg og @vrig utstyr er ikke fysisk testet av takstmann, kun visuelt inspisert.

Generell info om brannvarslere (i henhold til TEK17):

Brann-/rgykdetektorer i leiligheter i boligbygninger mé dekke omradene kjgkken, stue og sone utenfor soverom.

Dessuten ma fglgende vaere oppfylt:

- Det ma veere minst én detektor per etasje.

- Akustiske alarmorganer ma plasseres slik at alarmstyrken er minst 60 dB i oppholdsrom og soverom nar mellomliggende dgrer er lukket.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
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4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ikke foretatt noen geotekniske undersgkelser og det er dermed begrensede muligheter for ngyaktig kunnskap om byggegrunn og stabilitet.

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’
Av naturlige arsaker er kontroll av drenering og drenerende masser begrenset.
Utover dette antas dreneringen & veere utfgrt i henhold til praksis og krav pa byggetid.

Dreneringens levetid er avhengig av utfgrelse, belastning (bygningens beliggenhet) og fyllmasser rundt dreneringen.

Tilstandsgrad er utelukkende basert pa alder.

Grunnmur og fundamenter

Grunnmuren er oppfgrt i betong fra byggearet og antas fundamentert pa fjellgrunn eller andre stabile, komprimerte masser.

Kjelleren har stgpt betongsale som danner gulvet.

Grunnmuren vurderes a ha normal forventet kvalitet og slitasjegrad i forhold til alder og utfgrelse.

Terrengforhold

Overflatevann skal hurtigst mulig ledes vekk, for @ unnga ungdvendig fuktbelastning pa drenering og bygningen for gvrig.
Ideelt sett bgr det i en avstand pa 3 m ut fra bygningen veere god helling vekk fra bygningens grunnmur og konstruksjoner.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr foretas terrengjusteringer.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 22030-25267

Befaringsdato:

21.09.2025

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Halvpart av tomannsbolig over flere plan:

Etasje

Innredet loftetasje
2. Etasje
1. Etasje

Kjeller

SUM
SUM BRA

Romfordeling
Etasje

Innredet loftetasje
2. Etasje

1. Etasje

Kjeller

Oppdragsnr.: 22030-25267

Bruksareal BRA m?

Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong

Internt bruksareal (BRA-i) (BRA-b)

32
99
67 30

93

291 30
321

Internt bruksareal Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-e)

Loftstue
Stue, tre soverom, bad v/ sov, bad
Entré, toalettrom, gang, stue/kjgkken Garasje

Vaskerom, bod / teknisk rom, to boder,
kjgkken, to boder, bad

Befaringsdato:  21.09.2025

Taksator AS ‘
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0694 OSLO Norsk takst

Ssum

32

99

97

93

Terrasse- og balkongareal

(TBA)

37

37

Innglasset balkong

(BRA-b)
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Kommentar

Loft:

Loftstue.

Loftstuen har et gulvareal pa ca 61 m2.
Kun deler av arealet er maleverdig grunnet lav takhgyde.

2.Etasje:
Stue, tre soverom og to baderom.

1.Etasje:
Entré, toalettrom og stue/kjgkken.

Utgang fra stue til markterrasse.
Markterrassen ble malt til ca 37 m2.
Arealet er medtatt i arealoppstillingen under

dpent areal" i gjeldende etasje.

Kjeller:
Trapperom, vaskerom, boder, teknisk rom og trimrom.

Innvendig malte arealer.
Alle innvendige sjakter, rgrkasser o.l. er medberegnet i boligens areal.

| arealoppstillingen er alle arealer avrundet til naermeste hele tall.
Dette er i henhold til gjeldende maleregler (NS3940).

Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr rommets navn og definisjon i arealoppstillingen.

Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med Teknisk forskrift (TEK) og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at
dette vil fa betydning for takstmannens valg av romdefinisjon.
Det kan vaere avvik i dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til boligens opprinnelige byggemeldte/godkjente tegninger.

Dette er i henhold til gjeldende maleregler (NS3940).

Rombetegnelse er skignnsmessig vurdert pa stedet og tilfredsstiller ikke ngdvendigvis kravene i Teknisk forskrift for rom til varig opphold mht.
rommets stgrrelse, takhgyde, lysforhold og remning.

Innbygde/plassbygde skap er skjgnnsmessig vurdert pa stedet.

Vaer oppmerksom pa at det kan forekomme mindre forskjeller/avvik i malingene pa grunn av kompleksiteten i romstrukturen og vinkler i
leiligheten kombinert med malemetode og avrundingsregler. Vi jobber ngye med a sikre ngyaktighet, men sma variasjoner kan oppsta.
Areal males pa stedet med enkel handholdt lasermaler.

Dersom areal er av stor betydning for kjgper anbefales en laserscanning av hver etasje for kjgp.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: 2.Etasje:
Et av soverommene er forstgrret.

Kjeller:

Det er etablert kjgkken i det som idag blir benyttet som stue. Arealet er ikke omsgkt fra tilleggsdel til hoveddel.
Tidligere sportsbod er idag innredet som oppholdsrom. Arealet er ikke omsgkt fra tilleggsdel til hoveddel.
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Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar:  Eier har oversendt fglgende liste:

2013 - huset ferdigstilt, Entreprengrselskapet Stenberg Schulz AS
2014 - utvidelse av kjgkken (Dremmekjgkkenet, arbeid utfgrt av byggherre)
2014 - etablert hybelkjgkken i kjelleretasje
2015 - malt huset utvendig
2015 - markise installert
2015 - innvendig, tilpasset solskjerming, vinduer (Markisemannen)
2019 - tilsyn fra Oslo brann- og redningsetat
2020 - slatt sammen karnapp i hovedrom i 2. etasje og soverom til ett stgrre soverom, Entreprengrselskapet Stenberg Schulz
AS
2020 - satt inn dgr til loftet, Entreprengrselskapet Stenberg Schulz AS
2020 - Nye fronter, handtak og belysning under overskap pa kjgkken (Dréemmekjpkkenet)
2021 - bygget kjpkkenhage med elementer fra BEDD
2022 - El-tilsyn. Ikke noe a papeke (har dokumentasjon)
2023 - ny oppvaskamaskin i kjelleren
2019 - festet ledninger for smelting pa tak og i takrenner
2023 - byttet kloakkpumpe (felles med 13A)
2024 - nye aktuatorer og digitale romtermostater i alle rom
2024 - installerte ny luft til vann varmepumpe og ny varmtvannsbreder
2025 - utbedring av utett vinduskarm pa hovedbad ved master bed room i 2. etg
2025 - ny oppvaskmaskin kjgkken
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja E] Nei

Kommentar:  Deler av loftetasjen har skratak og lav takhgyde.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Halvpart av tomannsbolig over flere plan: 269 19
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
21.9.2025 Lars Erik Haga Kasin Takstingenigr

Fredrik Schjold Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
301 OSLO 54 127 2 682.2 m? Iflg. Norges Eiet
Eiendommer - Ambita.
Tomtearealet gjelder for
det aktuelle Gnr/Bnr.
Adresse

Irisveien 13 B

Hjemmelshaver
Schjold Fredrik, Schjold Hanne Rgvig

Kommentar

Regulering : Omradet er regulert til boligformal
Adkomst vei : Offentlig, interne gang- og stikkveier.
Tilknytning vann : Offentlig

Tilknytning avlgp : Offentlig
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Eiendomsopplysninger
Beliggenhet
Eiendommen ligger i et attraktivt og veletablert boligomrade pa Berg i Nordre Aker bydel i Oslo.

Omradet bestar av smahusbebyggelse, eneboliger og tomannsboliger. Bebyggelsen er variert og gir et rolig og grgnt preg med naerhet til
marka.

Det er gode servicetilbud i neeromradet, med dagligvareforretninger, barnehager og skoler i gangavstand. Tasen senter og Ulleval stadion har
flere butikker og servicetjenester, og det er kort vei til bade Majorstuen som gir et bredere utvalg av handel, restauranter og kulturtilbud.

Offentlig kommunikasjon er godt dekket med Berg T-banestasjon svaert naerme. Det er ogsa kort gangavstand til Ulleval stadion T-banestasjon,
som gir enda hyppigere avganger. Det er flere bussforbindelser i omradet, inkludert flybuss.

Rekreasjonsmulighetene er gode med kort vei til Nordmarka og Sognsvann, som byr pa tur- og treningsmuligheter aret rundt. Om vinteren
finnes et godt Igypenett for langrenn.

Omradet har generelt lav trafikkbelastning, og det oppleves som barnevennlig og attraktivt for familier, samtidig som nzerheten til sentrum
gjor beliggenheten praktisk for ulike aldersgrupper.

Om tomten

Tomten er omkranset av variert vegetasjon, som skaper en naturlig og frodig ramme rundt eiendommen.
Samlet sett utgjgr tomten et attraktivt og funksjonelt miljg, som beriker eiendommens verdi og appell.

Tinglyste/andre forhold

Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket.

Bebyggelsen

Eier opplyser at det er registrert sglvkre i bad (kjeller) og i teknisk bod i kjeller.

Fglgende er ogsa opplyst i selgers egenerklaering:

"Innsig i av noe vann i en vinduskarm pa badet ved master bed room under meget spesielt veer med mye regn og

vind mot nordveggen hgsten 2024. Utbedret varen 2025 av entreprengrselskapet som har bygget huset. Ikke
observert vann etter dette."

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering Ikke oversendt - Utfylt av selger Gjennomgatt Nei
Eier Som paviste og ga opplysninger Gjennomgatt Nei

Eiendomsverdi informasjon fra statens
kartverk. Opplysninger om adresse, bnr.,

Eiendomsverdi.no . . Gjennomgatt Nei
gnr., hjemmelshaver, byggear, tomteareal,
salgspriser mm.
Tegninger Tilsendt fra Oslo Kommune Gjennomgatt Nei
Megler Ikke oversendt - Megleropplysninger Gjennomgatt Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 26.09.2025
2 30.09.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

102

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 22030-25267
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Irisveien 13 B, 0870 OSLO
Gnr 54 - Bnr 127
0301 OSLO

Taksator AS ‘
Olaf Helsets vei 6 k I I

0694 OSLO Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 22030-25267

Befaringsdato: 21.09.2025

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/QJ6670

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Frogner

Oppdragsnr.

1007250131

Selger 1 navn Selger 2 navn

Hanne Regvig Schjold Fredrik Schjold

Irisveien 13B

Poststed
OSLO 0870

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2014

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |11

Antall maneder | 3

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Fremtind |
Polise/avtalenr. | 21534109

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: HRS, FS
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1"

12

13

14

15

16

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

|Ja, kun av fagleert

| Bytte av avlepspumpe (2023)

| Intec Pumper AS

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [JJa
[ Nei Ja
Beskrivelse

Innsig i av noe vann i en vinduskarm pa badet ved master bed room under meget spesielt veer med mye regn og
vind mot nordveggen hgsten 2024. Utbedret varen 2025 av entreprengrselskapet som har bygget huset. lkke
observert vann etter dette.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja
M Nei [ Ja
[ Nei Ja
Beskrivelse

Sméa mengder smamaur observert om varen i kjeller. Sglvkre observert ved sluk i kjeller ved fa anledninger.

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

|Ja, kun av fagleert

Sterste arbeider: Trond Myhre AS ifm. bygging av huset i 2013. Varmesystemer AS ifm. bytte av Iuft til vann-anlegg
2024.

| Flere ulike firma, avhengig av hva som er utfart

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja
[ Nei Ja
Beskrivelse

El-tilsyn 2022

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

M Nei [ va

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar

Initialer selger: HRS, FS
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17

18

19

20

21

22

23

24

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [ Ja

M Nei [JJa

Er det foretatt radonmaling?
M Nei [ Ja

M Nei [ Ja

[ Nei Ja
Beskrivelse

Multiconsult har monternt en vibrasjonsmaler pa tomten ifm. ny kabelforbindelse mellom Sogn og Ulven. Det er ogsa
gjennomfart befaring av takstmann for & sjekke om arbeidet har pavirket bygningen. Ingen skader ble funnet.

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)?

M Nei [JJa
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Nabolagsprofil

Irisveien 13B - Nabolaget Berg - vurdert av 79 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for
e Familier med barn

e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport

& Berg
Linje FB3, 23, 24

@ Berg
Linje 5

5min 4
0.4 km

6 min &
0.5 km

® John Colletts plass i Niels Henrik Abe..19 min %

Linje 17,18 1.7 km
@ Nydalen stasjon 21 min %

Linje RE30, R31 1.8 km
@ OsloS 13 min &

Totalt 24 ulike linjer 4.9 km
Skoler
Berg skole (1-7 kl.) 6 min %
419 elever, 21 klasser 0.5km
Tasen skole (1-7 kl.) 8 min %
655 elever, 28 klasser 0.7 km
Ulleval skole (1-7 kl.) 15 min 4
363 elever, 21 klasser 1.3 km
Voldslgkka skole (8-10 kl.) 12 min #
510 elever, 35 klasser 1.7 km
Vestre Aker skole (8-10 kl.) 17 min %
30 elever, 28 klasser 1.5km
Nydalen videregadende skole 14 min %
960 elever 1.2 km
Blindern videregaende skole 16 min #
810 elever, 24 klasser 1.4km

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 90/100

Kvalitet pa skolene

Veldig bra 86/100

* Naboskapet

oc Godt vennskap 73/100

Aldersfordeling

18.2%

147 %

14.5%
25.6 %
21.2%

&
N
©

i

Barn Ungdom

83%
6.5 %
72%

Unge voksne

(0-12 &) (13184r)  (19-344r)  (35-64 &)

42.3 %
3%
9%

39
38

Voksne Eldre
(over 65 ar)

149 %
141 %
18.3%

Omrade Personer Husholdninger
W Berg 1117 489
. Oslo og omegn 999 185 490 708
I Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Bergtunet barnehage (0-5 &r) 7 min %
110 barn 0.6 km
Berg Gard barnehage (1-5 ar) 7 min %
16 barn 0.6 km
Tasen Skoles barnehage (1-5 ar) 8 min %
27 barn 0.7 km
Dagligvare
Coop Prix Tasen 3min %
Spar Tasen 7 min %
Post i butikk 0.5km
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Primaere transportmidler

s 1. Egen bil
g 2. Tog/t-bane
&% 3. Sykkel

? Gateparkering
0 Lett91/100

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 91/100

s, Stgynivaet
< Lite stgyniva 89/100

Sport

@ Berg skole 5min %
Aktivitetshall, ballspill 0.4 km

@ Tasen skole 8 min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball 0.6 km

& Ulleval og Tasen Fysioterapi og Tr. 7 min %

&  SATS Ullevaal Stadion 11 min &

Boligmasse

B 26% enebolig

B 25% rekkehus

B 9% blokk
40% annet

«Neert byen og marka pa en
gang'»

Sitat fra en lokalkjent

110

Varer/Tjenester
Tasen Neersenter 7 min %
@ Apotek 1 Tasen Senter 7 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 25% i barnehagealder
B 44%6-12 ar
B 18% 13-154ar

13% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

|
|
|
Enslig u. barn
e
|
1
Flerfamilier
|
|
I
0% 47%
Il Berg
Il Oslo og omegn
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 31% 33%
Ikke gift 59% 54%
Separert 6% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%




e

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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@ STATENS BYGNINGSTEKNISKE ETAT

Blankett 5148

. Kommi ksnr. Prosjekinr,
Samsvarserklzering il l i
Pbl § 24-1, SAK10 kapittel 12 201200188

Erklaeringen gjelder
Gnr. I enr. | Festenr. | Seksjonsnr. | Bygningsnr. [ Bolignr. | Kommune
Elendom/ ay 127 1-2 OSLO KOMMUNE
byggested Adresse Postr. | Poststed
Irisveien 13 0870 OSLO
Foretak
Foretakets navn Organisasjonsnr.
BRODRENE JACOBSEN AUT ROGRLEGGERBEDRIFT AS 967866032
Ansvarsrett Arbeidet innen ansvars-
gitt dato 07.08.12 omradet er avsluttet Y| Ja [ Inei
Ansvarsomrade
Funksjon (PRO, UTF)
UTF
- e o
Ezsgi?m Innvendige og utvendig rerinstalsjon
ansvarsrett
Ansvarlig for prosjektering:

Det er ikke avdekket gjenstiende arbeider innenfor ansvarsomradet som er til hinder for & gi:
Igangsettingstillatelse/

|| Rammetilatelse [ |ett-trinns tillatelse [ ] Midlertidig brukstillatelse  [>] Ferdigattest

Ansvarlig for utforelse:

_| Midlertidig brukstillatelse — Gjenstaende arbeider for denne delen av tiltaket frem mot ferdigattest

Angi gjenstaende arbeider av mindre lig betydning, i for den delen av tiltaket det sokes midlertidig brukstillatelse for

Angi resterende deler av tiltaket hvor det her ikke sekes om midlertidig brukstillatelse

rm Ferdigattest — Det er ikke avdekket feil eller mangler som hindrer ferdigattest

Bekreftelser

Det bekreftes at kvalitetssikring er utfort og dokumentert i henhold til seknad om ansvarsrett og foretakets system.
j Prosjektering verifisert | samsvar med ytelser | TEK10 alternativt TEK

| ] Prosjektering verifisert i samsvar med dokumentasjon av lesninger i TEK10 alternativt TEK

m Utterelse verifisert | samsvar med produksjonsunderliag.

Erklzering og underskrift

gitt uriktige opplysninger.

Foretaket er kjent med regiene om straff og sanksjoner i plan- og bygningsloven kap 32, og at det kan medfere reaksjoner dersom det er

Dato Foretakets underskrift Gjentas med blokkbokstaver

22.11.2013 & v \_\_OLE-PETTER JACOBSEN

@ Utgitt av Statens bygningstekniske etat 01.032@

Side tav1



Vedlegy nr:Q-17

Kommunens saksnr. Prosjekinr.
201200188

Samsvarserklaring
Pbl § 24-1, SAK10 kapittel 12

Erklzeringen gjelder

Gnr. TEnr. I Festenr. [ Seksjonsnr. | Bygningsnr. I Bolignr. [ Kommune
Eiendom/ 54 127 OSLOKOMMUNE
byggested Adresse Postnr. [ Poststed

Irisveien 13 0870 0sLO
Foretak
Foretakets navn Organisasjonsnr.
BYGG OG ENTREPRENOR MAGNE STENBERG AS 944223134
Ansvarsrett Arbeidet innen ansvars-
gitt dato 07.08.2012 omradeteravsluttet > |Ja [ INei
Ansvar Ade

Funksjon (PRO, UTF)

UTF

Beskrivelse av mrade
Hentet fra . - ey . .
el oo Utf av bygning, anlegg og konstr Utf av og montering av trekonstruksjoner.
ansvarsrett
Ansvarlig for prosjektering:

Det er ikke avdekket gjienstaende arbeider innenfor ansvarsomrédet som er til hinder for & gic
| Igangsettingstillatelse/
Rammetillatelse | eft-trinns tillatelse Midlertidig brukstillatelse | Ferdigattest

Ansvarlig for utferelse:

. Midlertidig brukstillatelse — Gjenstédende arbeider for denne delen av tiltaket frem mot ferdigattest

Angi gienstaende arbeider av mindre vesentlig betydning, innenfor den delen av tiltaket det sekes midlertidig brukstillatelse for

Angi resterende deler av tiltaket hvor det her ikke sokes om midlertidig brukstillatelse

™ Ferdigattest — Det er ikke avdekket feil eller mangler som hindrer ferdigattest

Bekreftelser

Det bekreftes at kvalitetssikring er utfert og dokumentert i henhold til seknad om ansvarsret! og foretakets system.
Prosjektering verifisert i samsvar med ytelser i TEK10 alternativt TEK
[ Prosjektering verifisert i samsvar med dokumentasjon av lesninger i TEK10 alternativt TEK

'S¢ Utlarelse verifisert i samsvar med produksjonsunderag.

Erklzering og underskrift

gitt uriktige opplysninger.

Foretaket er kjent med reglene om straff og sanksjoner i plan- og bygningsloven kap 32, og at det kan medfere reaksjoner dersom det er

Dato Foret; nderghrift Gjentas med blokkbokstaver
QAO ~i% % . OISTEIN LYSENST@EN

Blankett 5148 Bokmdl @ Utgitt av Dirokloratﬁor byggkvalitet 01.03.2011

Side 1 av 1
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Vediegg nr: 0-13

@ ;-*,E?,ggafd el Byggblankett 5148
Samsvarserklzaring vens sakenr. | [Prosje
Pbl § 24-1. SAK10 Kapittel 12 201200188
Erklaringen gjelder

Gnr. | Bnr. [ Festenr. | Seksjonsnr. | Bygningsnr. [ Bolignr. | Kemmune
Eiendom/ 54 127 Tomannsbolig Oslo
byggested Adresse Postor. [ Poststed
Irisvn, 13 0870 Oslo
Foretak
Foretakets navn Organisasjonsnr.
Oslo oppmaling AS 972419761
Ansvarsrett Arbeidet innen ansvars-
gitt dato omradet er avsiuttet Ja |_|Nei
Ansvarsomrade
Funksjon (PRO, UTF)
UTF
Hentet fra PR AV e
shkiad i Pavisning av hushjerner i hht. prosjektering + utgangsheyde.
ansvarsrett

Ansvarlig for prosjektering:

Det er Ikke avdekket gjenstaende arbeider | for ansvar adet som er fil hinder for & gi:

; lgangsettingstillatelse/

:l Rammelillatelse eft-trinns tillatelse D Midlertidig brukstillatelse @ Ferdigatiest
Ansvarlig for utferelse:

:l Midlertidig brukstillatelse — Gjenstaende arbeider for denne delen av tiltaket frem mol ferdigattest
Angi gjenslaende arbeider av mindre vesentiig betydning, innenfor den delen av tillaket del sekes midlertidig brukstillatelse for

Angi resterende deler av tiltake! hvor det her ikke sakes om midlertidig brukstillatelse

t&Ferdigaﬂest = Det er ikke avdekket feil eller mangler som hindrer ferdigattest

Bekreftelser

Det bekrefles at kvalitetssikring er utferi og dokumentert | henhold {il sgknad om ansvarsrett og foretakets system.
D Prosjektering verifisert i samsvar med ylelser | TEK10 allernativt TEK
|:] Prosjektering verifisert i samsvar med dokumentasjon av l@sninger i TEK10 allernativi TEK

g Utferelse verifisert | samsvar med produksjonsunderlag.

Erkleering og underskrift

Foretaket er kjent med reglene om strafl a_g sanksjoner i plan- og bygningsloven kap 32, og at det kan medfere reaksjoner dersom det er
gitt uriktige opplysninger.
Dato Foretakets underskrift Glenlas med blokkbe

291-13 5 N M/(J Sigmund Wergeland

© Standard Norge  Byggblankett 5148  juli 2010, utgave 1
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S0M BYGGET
R omtatie:
Teehae  BREIVIK ANNE SSLVBERG / BREIVIK STIAN
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L BNRC FNR:
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Bgowsd  ADREBSS. |15 UFIEN 150359 0510
"= PLAN AV KJELLER ETASJE og
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LA |0800.13 | KABone |
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Bendom  GNRC 0o BNRC 57 FNR: BNALL donne
Byggesssd  ADREBSS. L% RPN 15 0255 0510 . M 1:100
=% PLAN AV 2. ETASE e S N
" _PAN AV LOFTS ET, A 1102 A
Vedlegg nr: E-02 |

'GABELS GATE. 18, 0272 OSLO TIf mobil: 50828 148  E-POST:

117



597500 597600
=

—
==
A=
o~ | 54/213 14 12
g1 © |4 AT \ L ol SR BamT (| 2\ @ LW e o
= 6 3
46/156@,,;‘ yoaegS T
50 ¢ !
074, L A 1
—\54/217 p¢ T
ot e 2864,145
z 2 3 988 95
o o
e i g
g i
g S 54/247 ;3 ©O4240/2__
592385 % S
122G % —5_442_31._.______ __D.oroxoxox
| Tennisbaner + 110
\ ak 110/34
= .
= Lekeplass Ber97E5nmS \
sak 412/36 i
® 54/429 L
1]
)4 54
54/7.413 13
<
8 8
N N
3 3
© ©
= e
= 1 —
16831 = ‘
§ - Y s4145
T F* % ot ¢
T J = Ay . I (L
—1 kgVL‘ B! & (U
§ Y L
Qoxox | 54/130" }54/128
54/120 et
/
/ @
© —1 &
&5 FF.ETTERSYN
8.1-19.2 §
2 REE.1640 3 86
54% 21 541 o ﬁz @
= 13602128 &
o o
=
5 ram— Tl
% 54/141
% o
\\ = @ T 54/113 |
>
L — 3
i 7
OFF. ETTERSYN 6
I MIDL. FORB. MO
|
( 100 n
48, s s ’ 54/91 4
1 1 4
54/88
o | l//\ ] ‘ _ /
597600
*=regulert kotehgyde med Oslo lokal som heydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden. © Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune
RegmerinQSKan Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
OS I.O bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
Dato: 17.09.2025 - Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva). reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
. — Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17 Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.
Bruker: FME — Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart. _
Maélestokk 1:1000 - Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak. Se tegnforklaring pa eget ark
Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32 PlottID/Best.nr: 147482/ 86519367 Deres ref.:
Hoydereferanser Adresse: Irisveien 13
- Reguleringsplan: Se reg.best. Kommentar:
- Bakgrunnskart: NN2000
Originalformat: A3 Gnr/Bnr: 54/127
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

110 - Bolig m.tilh. anlegg

310 - Offentlig kjerebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei

311 - Annet veiareal

312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
325 - Veigrunn i tunnel

913 - Formalavgrensning

930 - Reguleringslinje

Formalgrense

Forelepig plan
Plangrense (gammel lov)

Feltinndeling
Byggegrense

- Beregnet senterlinje veg

Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)
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597300 597600 597900
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Kommuneplanen 2015-2030
@ Oslo Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262 A

Dato: 17.09.2025 Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - N ? =
Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32 Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

PlottID/Best.nr: 147482/86519367

Deres ref.: Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.




Tegnforklaring - kommuneplan
---------------- Farled

m—— = Fjernveg (tunnel)

— Fjernveg

s mmmm \arkagrense

======= Plangrense

[— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

[— - — Sporveg (tunnel), eksisterende

[—+F—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

[— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— - — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

m— wTUurvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = == Banetrase (ikke juridisk)

f=f—t—=t= Fjorditrikk (ikke juridisk)

== === == Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse
p======

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gregnnstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende
Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig
Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

I H570 - Bevaring kulturmilje

A

IR SO DL ENONNEEN

HP4

[,

H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

N H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
_J' H810 _2 - Krav om felles planlegging

J' H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)
_JI H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

I H110 - Nedlagsfelt drikkevann

J' H190 - Andre sikringssoner

1 H310_1 - Kvikkleire

| H310_2 - Steinsprang

__, H320_1 - Stormflo

1 H320_2 - Elveflom

H390 - Deponi
-
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Jonas Huser
IRISVEIEN 13B

Dato: 17.09.2025

Deres ref: Var ref (Saksnr): Saksbehandler: Automatisert produksjon
Bestillingsnr.: 86519367
8760272

AREALBEKREFTELSE FOR GNR.54 BNR. 127

Vi viser til bestilling av 20250917 for IRISVEIEN 13B.

GNR. 54 BNR. 127

er, ifglge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 18.04.2013.

Arealet for eiendommen, med til- og framalinger fgrt i eiendomsregisteret i Oslo, er

1287.7 m?
Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.
Malestokk= 1: 500.

Eiendommen bestar av 3 teiger.

Plan- og bygningsetaten

Avdeling for Geodata
Matrikkelenheten

Kristin Tveit
Enhetsleder

[ § ol Plan- og hygningsetaten Eeselezadresse: Sentralbord: 02180 Bankgiro: 60030558920
ERg EENEN Wahls gate 1, 0187 Cslo Kundesenteret: 2349 1000 Orgar 971040 823 MV A
i - sas | Boks364 Sentrum Telefaks: 2349 1001
TTE . 0102 Osle www.pbe oslo kommune. no E-pest: postmeottaki@pbe. osle kemmune no

L 3
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Side 1 av 15

Attestert kopi av dok.nr. 2013/309972/200

Attesteringstidspunkt 2025-09-22 12:39
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Attestert kopi av dok.nr. 2013/309972/200 Side 2 av 15

N
B Kartverket  yecteringstidspunkt 2025-09-22 12:39
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= Kartverket

)
g

Plan- og
 bygningsetaten

N TEKNISK FAGAVDELING

*

# Rebbel e
aviale W‘*—‘Q
At eeolel |

\z-\;-t’*
RUATIE

2
3
. 4 16 28 40 52
M.‘LL___ 5 17 29 41 53
6
7

Side 3 av 15

Attestert kopi av dok.nr. 2013/309972/200
Attesteringstidspunkt 2025-09-22 12:39
1
Begjaring om " mo;:n_p_del_irlg_ i eierseksjoner  [reseksjonering
i f Fies for tnglysingsstempel
e Org.nr. 871040823 45
R Plan-gg 1 823
{_—TEKN_LSK FAGAVDELING
e o |
Opplysninger | feltene 1-4 registeres | grunnboken
[ 1. Elendommen
Kommunenr. |Kommunena navn 0 TBnr. ~|Festenr.  [Snr.
0301 O0slo 54 127
2. Hjemmelshaver(e)
Fedselsnr./Org.nr. (11/2 siffer Navn Ideell andel 3)
Z¥03FYH Breivik, Anne Sglvberg 1/2
[ZoV3Y Breivik, Stian Selvberg 172
3. Begj=ring

Eiendommen begjssres oppdelt | eierseksjoner slik det fremgdr av etterstiende fordelingsliste.

8.-| For- | Brok T |S.-| For- | Brek T |S.-| For- | Brek Ti- {S-| For- | Brek T |S-| For- | Brek

nr.| mal | (teller) ';959: nr. | mél | {seller) h‘;ll: nn | médl | (teller) ':;u: nr. | méal | (teller) i:'g:r- nr. | mél | (teller) | lesgs-
4) 5) 6) 4) 5) 6) 4) 5) 6) 4) 5) 6) 4) 5) 6) |
1 B i Gg 13 25 37 49
B 1| c|™ 26 38 50

15 27 39 51

18 30 42 54
19 3 43 55
8 20 a2z 44 56
9 21 33 45 57
10 22 34 46 58
1 23 35 47 59
12 24 36 48 60
Sum tellere: 2 = nevner: 2

4. Supplerende tekst  7)

OBS! Her p lares kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hva endni bestér | og it
pé hvilken méte fellesarealene endres.

|Fla!wlranlem underskrift

210512 Sy, fua%mb /4;;?7'22%/&

Nr. 703034 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 5-1398/ Side 1av3
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Attestert kopi av dok.nr. 2013/309972/200 Side 4 av 15

N
B Kartverket  yecteringstidspunkt 2025-09-22 12:39
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= Kartverket

Side 5 av 15

Attestert kopi av dok.nr. 2013/309972/200
Attesteringstidspunkt 2025-09-22 12:39
5. Egenerklaring
Undertegnede erkleerer at
a) [ seksjoneringen gjelder planiagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller
[T seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd
b) [ seksjoneringen omfatter alle bruksent i elend
c) [{inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensing av de enkelte bruksenheter
d) R bruksenhetens formal (bolig eller nzering) er | samsvar med gjeldende arealplanformal,
eller
[ det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven
e) X ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nedvendig til bruk for andre bruksenheter i
elendommen, eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan-
og bygningsloven, er fastslatt 4 skulle tiene beboemes eller bebyggelsens felles behov
n areal som skal tjene sameiernes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
~ vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjeperett (§ 14)
gl R hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa elendommen og
" har egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom
h P& hver boligseksjon har kjekken, bad og wc innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og we er | eget eller egne rom
eller
[ boligseksjonen er en fritidsbalig,
eller
[ alle boligene inngér i en samleseksjon bolig
i) PR det er fastsatt vedtekter (§ 28)
Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklaering
(straffeloven § 189 og § 190)
6. Tegninger mv.
Alle vediegg skal vaare i A4 format og fortlepende sidenummerert. Vedlegg som skal falge seksjoneringsbegjsringen:
a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).
b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.
P tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt
(§ 7. annet ledd).
C] Lista mad naun y-r.1 el :-_.A allaleiara-av h.ns alond (skm ikke {alga med til Iinglyslﬂg.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke felge med til tinglysing.)
6) Samiyide-fra-pants ved jenefing (§§ 12 og 13).
7. Underskrifter
Sied, dato Hiemmelshaver (§5 7 0g 12)/ Styret (§ 13) Etelelle/regisirert partnar
(Ved kreves tykke fra g
Gran, 21.06.12 parter for de vor )
A&M/M% b Anne SLblvsberg Breivik
¢ Stian Breivik
g B“@Mﬁt
Dalo [Rekvirentens underskrift
Nr. 703034 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 5-1998/10-2005 RF Side2av3d
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Attestert kopi av dok.nr. 2013/309972/200 Side 7 av 15
Attesteringstidspunkt 2025-09-22 12:39
B, Styrets samtykke mv. ved reseksjonering &)
[ Styret samtykker til reseksjonering (§ 12),
eller
[ Styret erkl at i har tykket til reseksjonering (§ 30)
Sted, dalo Underskrift

9. K tillatelse til seksjonering/reseksjonering

[T Befaring er foretatt

PR Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vediagt 9)

< Tillatelsen er inntatt nedenfor

[T Tillatelsen felger vediagt

Kommunen erklarer at tillatelse til seks) ring/; | ing er gitt for:

[Gnr. [Bar. Festenr.  [Snr. TRpmmune
S 23 -2 ?, i i
Dato [Stempel og upderkrift
I -
[[”2 2 mmm? bygningsetaten
; TEKNISK FAGAVDELING

Noter:

1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal d sende begjeeringen til tinglysing. Begjsering,
situasjonsplan og plantegning sendes ke i tre ak plarer.

2) DeterEnh gl organisasj immer som skal brukes.

3) Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.

4) B=boligseksjon, N=nzeringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN leseksjon nzering.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en samelebrek med hele tall | teller 0g nevner.

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder byaning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tileggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.

7) Deter bare rellsstiftelser som skal og kan tinglyses som skal tas inn her. Legalpanterett etter ei ksjonsloven § 25
ferste ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf. § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i
oppdelingsbegjearingen gir ikke tvangsgrunnlag.

8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor samelemetets
samtykke er nadvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf. § 30.

9) Kommunen skal legge ved mélebrevkart med tinglysingsgjenpart.

rlass for tinglysingsattest, pategninger mv.
Dalo [Rekvirentens undersknift
Nr. 703034 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 5-1998/10-2005 RF Side3av3
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Gnr: 54 Bnr: 127
SEKSJONERING Adr: Irisveien 13
Kartvedlegg til seksjonering av uteareal Saksnr: 201214195-8 25.03.2013

|Malestokk: 1:300 | '
- - RISVEIEN * |

[ —

ERTT \ \ 54/129
)

| .
| I ‘ 111 ________--;w/ “‘\ N=6647190 + \
| : o

——
\_:

E=59757
—

| | \
\ TG1 \ 162 \

54/124

| R e
— i 106
pptee
1 & |
54/137
Punkt N-koord E-koord $ide Radius
108 6647184.19  597553.19 .78 4.00
112 6647186.64  597547.91 3.00
111 6647189.61  537547.53 5.13
118 6647190.25  597552.63 5,00 3.00
119 6647193.99  597655.04 3.00 |
110 6647196.96  597554.66 3.00
109 6647197.34  597557.64 .40 FELLES |
116 6647190.99  597558.44 3.00 |
115 6647188.01  597558.81 3.10 |
107 6647164.94  597559.20 2.93
101 6647184.57  557556.29 2.93
VEDLEGG__ &) Av
1 6647156.48  587545.32  39.00 ———————
2 6647195.16  597540.37  14.41 PLAN- OG BYGNINGS: 7.1 ¢
110 6647196.96  597554.66 3.00 T e P
119 6647193.99  597555.04 5.00 3.00 EKNISK FAGAVDELING
118 6647190.25 587552.63 5.13 TG1
111 6647189.61  557547.53 3.00
112 6647186.64  597547.01 6.78 4.00
108 6647164.19  597553.30 2.93
101 6647184.57 597556.29  27.20
106 6647151.59 557553.75  11.05
6 £647156.74  537548.73 3.42
109 6647197.34  597557.64 2.83
3 §647197.69 597560.45  10.16
4 £647199.02 527570.52  40.87  £60.00
5 6647159.10  597579.26  18.57 TG2
106 6647157.59  597855.75  15.61
105 6647173.07  597557.71  11.59
101 6647184.57  597556.29 2.93
107 6647184.94 597559.20  12.50
Oslo kommaune Eurefsa
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Oslo Utskriftsdato: 24.09.2025

Kommunale avgifter og eiendomsskatt 2025

Om rapporten

| rapporten far du oversikt over kommunale avgifter og eiendomsskatt og eventuelt skyldig belgp/tilgodebelgp. Hvis
eiendommen er seksjonert vil du alltid finne eiendomsskatt pa seksjonsnummer. Pa seksjonerte eiendommer vil kommunale
avgifter blir fakturert grunneiendommen. Unntaket er hvis eiendommen har fatt splittet de kommunale avgiftene pa
seksjonsniva. Du kan lese mer om dette pa
https://www.oslo.kommune.no/skatt-og-naring/skatt-og-avgift/kommunale-avgifter/

Eiendomsskatt

Eiendomsskatt blir utskrevet 1. mars. Hvis du henter ut rapporten fgr 1. mars, vil du fa oppgitt fjorarets tall.
Ufakturerte terminer

Terminer som enna ikke er fakturert er oppgitt med et stipulert belgp. Nayaktig belgp blir oppgitt etter fakturering.

Forfall og terminer for kommunale avgifter og eiendomsskatt

1. termin forfaller 25. mars

2. termin forfaller 25. mai

3. termin forfaller 25. august
4. termin forfaller 25. oktober

Hvis terminen forfaller pa en Igrdag eller sgndag, blir forfallsdato neste virkedag.

1/3
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Kommunale avgifter og eiendomsskatt 2025

Denne rapporten inneholder data for fglgende eiendommer:

Utskriftsdato: 24.09.2025

0301-54/127 DelNr. 1 Kommunale avgifter NOK 0,00
Eiendomsadresse: Irisveien 13B Eiendomsskatt NOK 0,00
0870 OSLO
Fakturamottaker: Breivik Stian Sglvberg
Irisveien 13 A
0870 OSLO
Eiernavn: Breivik Stian Sglvberg Totalt NOK 0,00
Ingen forfalte belgp
Spesifikasjon av kommunale avgifter og eiendomsskatt™*:
Avgift Belgp
Totale avgifter 0,00
*Dette er et estimat av kommunale avgifter og eiendomsskatt.
2/3
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Kommunale avgifter og eiendomsskatt 2025

Denne rapporten inneholder data for fglgende eiendommer:

Utskriftsdato: 24.09.2025

0301-54/127/0/2 DelNr. 1 Kommunale avgifter NOK 32 928,90
Eiendomsadresse: Irisveien 13B Eiendomsskatt NOK 20 319,00
0870 OSLO
Fakturamottaker: Schjold Hanne Rgvig
Irisveien 13 B
0870 OSLO
Eiernavn: Schjold Hanne Ravig Totalt NOK 53 247,90
Ingen forfalte belgp
Spesifikasjon av kommunale avgifter og eiendomsskatt™*:
Avgift Belop
Eiendomsskatt 20319,00
Feie- og tilsynsgebyr 243,00
Renovasjonsgebyr 6119,82
Vann- og avlgpsgebyr 26 566,08
Totale avgifter 53247,90
*Dette er et estimat av kommunale avgifter og eiendomsskatt.
3/3
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Misveien 13B Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0870 OSLO Saksbehandler: Jonas Huser
Telefon: 913 68 759
Oppdragsnummer: E-post: jonas.huser@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



