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Stusvik, Lindesnes -
Sjonar tomteportefolje
med 11 hyttetomter og
havneteiger

Havhytter AS selger en samlet tomteportefglje i Stusvik hyttefelt pa
ytre Lindesneshalvgya.

Salgsleder | Eiendomsmegler

Thomas Skj &eveland Portefgljen omfatter 11 fradelte, ubebygde hyttetomter med samlet
areal pa ca. 11 000 m?, samt hovedeiendommen 468/53 pé ca. 33,6
dekar med utmark, veigrunn og to regulerte sjgteiger (N8 og N9) med

Mobil 950 86 590 . )
plass til 14 sjgboder.

E-post  thomas.skjeveland@aktiv.no

Feltet er vestvendt mot dpent hav og har vedtatt reguleringsplan fra
2016 med totalt 53 hyttetomter. Kommunepolitikken i Lindesnes
apner ikke for nye hyttefelt sgr for E39, noe som gir planmessig vern
mot konkurranse.

Aktiv Eiendomsmegling Rogaland

Radhusgata 3, 4306 SANDNES.
TLF. 51 74 55 00

Tomtene er ratomter uten opparbeidet infrastruktur. Det foreligger
utslippstillatelse for minirenseanlegg. En del av anleggsveien er
etablert, men ferdigstillelse av veinett, vann, avigp og strgm gjenstar.

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 3 390 000-
Omkostn.: Kr92 135-
Total ink omk.: Kr 3482 135-
Selger: Havhytter AS
Salgsobjekt: Fritidseiendom
Eierform: Eiet

Tomtstr.: Ca. 44 500 m?
Gnr./bnr. Gnr. 468, bnr. 58

Gnr. 468, bnr. 51
Gnr. 468, bnr. 50
Gnr. 468, bnr. 52
Gnr. 468, bnr. 53
Gnr. 468, bnr. 61
Gnr. 468, bnr. 59
Gnr. 468, bnr. 60
Gnr. 468, bnr. 63
Gnr. 468, bnr. 62
Gnr. 468, bnr. 45
Gnr. 468, bnr. 44

Oppdragsnr.: 1412260063
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Om eiendommen

Areal
Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
Totalt ca. 44 500 m?

Tomtebeskrivelse
Arealet er fordelt pa fglgende tomtenr. og bruksnr:

Delfelt A:

Tomt A3: 468/44: 800 m?
Tomt A4: 468/45: 600 m?
Tomt A11: 468/61: 750 m?
Tomt A12: 468/62: 560 m?
Tomt A13: 468/63: 1 000 m?

Delfelt B:

Tomt B14: 468/50: 1 050 m?
Tomt B15: 468/51: 1 100 m2
Tomt B16: 468/52: 1 550 m?
Tomt B17: 468/60: 1 250 m?
Tomt B18: 468/59: 1 100 m2

Delfelt C:
Tomt C12: 468/58: 1 150 m?

Hovedeiendom: 468/53: 33 600 m?
Totalt (inkl. 468/53) 44 510 m?
Oppgitte arealer er omtrentlige. Det vil veere noe avvik.

Gnr. 468, bnr. 53 er hovedeiendommen i Stusvik hyttefelt, med et samlet areal pa 33,6
dekar. Eiendommen omfatter tre hovedelementer:

Utmark og friluftsareal utgjgr hoveddelen av eiendommen og rammer inn hyttefeltet
med naturlig, ubergrt kystlandskap. Arealet er i reguleringsplanen i hovedsak avsatt til
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friluftsformal, og fungerer som grgntstruktur og buffer mellom tomtene.

Veigrunn for feltets interne veinett ligger pa eiendommen. Det er anlagt en anleggsvei
fra Veil inn i feltet, men det gjenstar a ferdigstille veisystemet, herunder Vei2 og
forlengelse av Vei4, fgr samtlige tomter far adkomst.

To regulerte sjgteiger i Stusvik havn, betegnet N8 og N9 i reguleringsplanen. Teigene er
regulert for sjgboder/redskapsbygg og gir plass til totalt 14 enkeltboder. N8 ligger ved
slippen/moloen med tilhgrende batplass. Sjgteigene representerer en vesentlig
tilleggsverdi, da de gir hytteeierne i feltet tilgang til sjgen og havneomradet.

Eiendommen er ogsa forutsatt a huse renseanlegget for feltet. Utslippstillatelse for
minirenseanlegg med jordhaugsfilter ble gitt i september 2021, med plassering i
hovedsak pa 468/53.

Beliggenhet

Stusvik hyttefelt ligger pa ytre Lindesneshalvgya i Lindesnes kommune, vestvendt mot
apent hav. Feltet har en eksponert, men skjermet posisjon der kystlandskapet er ratt
og ubergrt, med sjgen som naermeste nabo og Stusvik havn rett nedenfor feltet.

Omradet er et etablert hyttefelt med rundt 30 eksisterende hytter, og har den kvaliteten
som kjennetegner de ytterste kystpartiene pa Sgrlandet: bart fjell, lavvokst vegetasjon,
vind og lys fra vest. Landskapet er friskt og sterkt, og dette er kysten pa sitt mest
genuine, ikke den typiske, lune sgrlandsidyllen inne i en fjord.

Fra feltet er det ca. 10 km til Spangereid, som er naeermeste tettsted med dagligvare,
bensinstasjon, restaurant og golfbane. Lindesnes Fyr og undervannsrestauranten
Under ligger i samme kyststrekning. Til Lyngdal med Sgrlandsbadet og Handelsparken
er det ca. 40 minutter med bil.

Reguleringsplanen gir rom for totalt 53 hytter, og kommunens politikk om at det ikke
apnes for nye hyttefelt sgr for E39 gjgr at Stusvik har en sjelden posisjon som et av fa
felt der det fortsatt er ledig kapasitet i et omrade der ny regulering er stoppet.

Innhold
Havhytter AS selger samlet sin tomteportefglje i Stusvik hyttefelt, Lindesnes
kommune. Portefgljen bestar av:

11 fradelte, ubebygde hyttetomter regulert til fritidsbebyggelse, med samlet areal ca.
11 000 m2. Tomtene er fordelt i A-feltet (A3, A4, A11, A12, A13), B-feltet (B14, B15, B16,
B17, B18) og C-feltet (C12).

1 hovedeiendom, gnr. 468 bnr. 53, pa 33,6 dekar, bestaende av utmark, veigrunn for
feltets interne veinett, og to regulerte sjgteiger i Stusvik havn (N8 og N9) med plass til
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totalt 14 sjgboder.

Samtlige tomter er ratomter uten opparbeidet infrastruktur. Eiendommene selges i den
stand de er per overtakelsestidspunktet. Portefgljen selges samlet, og bud pa
enkelteiendommer vil ikke bli vurdert.

Om opplysningene i prospektet

Fremstillingen av kostnader, forpliktelser, tillatelser og reguleringsforhold nedenfor
bygger utelukkende pa dokumentasjon som vedlegges prospektet: jordskiftedommer,
tinglyste heftelser, kommunale vedtak, reguleringsbestemmelser og vedtekter for
Stusvik vei- og havneforening. Megler har ikke foretatt egne beregninger eller verifisert
belgpene utover det som fremgar av vedlagt dokumentasjon. Oversikten er ikke
uttemmende, og det kan foreligge forhold som ikke er kjent for megler per
salgstidspunkt. Kjgper har selv risikoen for & undersgke og verifisere samtlige forhold,
og oppfordres til & gjore egne undersgkelser og innhente faglige vurderinger og anbud
for bud inngis.

Infrastruktur og tillatelser

Det er ikke etablert vei, vann, avigp eller strgm til tomtene. Utvikling av feltet forutsetter
bade ferdigstillelse av infrastruktur og avklaring av gjeldende tillatelser. Megler har ikke
innhentet kostnadsoverslag for infrastrukturtiltakene.

Vei: Det interne veinettet er ikke ferdigstilt. En del av anleggsveien fra Veil er anlagt,
men Vei2 er ikke etablert og Vei4 stopper ved tomt B12. Det er derfor per i dag ikke
adkomst til tomtene B14, B15 og B16. Grovplanering av tomtene er heller ikke
gjennomfgrt. Lindesnes kommune ga 05.03.2020 tillatelse til opparbeidelse av veier,
grovplanering av tomtene A3, A4, A5, A8, A9, A11,A12, A13,B14-B18 og C12, samt
adkomstveier og utvidelse av parkeringsplass P3 (ref. 20/04187-2). Ansvarlig sgker
var AVO NO AS, med Havhytter AS som tiltakshaver. Vilkar for tillatelsen er at
fyllingsskraninger langs veiene skal jordkles.

Vann: Det er ikke etablert vannforsyning. Reguleringsbestemmelsene forutsetter privat
vannforsyning, og kjgper ma selv prosjektere og etablere lgsning.

Avlgp: Det er ikke etablert avigpsanlegg eller ledningsnett. Lindesnes kommune ga
17.09.2021 utslippstillatelse for et felles minirenseanlegg med jordhaugsfilter pa gnr.
468, bnr. 53 og 58 (ref. BYGG-20/00173-9). Anlegget er dimensjonert for 25
hytteenheter a 4 personekvivalenter, til sammen 100 personekvivalenter, tilsvarende 20
m?3/d@gn. Avigpsvannet skal dreneres i grunnen via oppbygde jordhaugsfilter.
Eierskapet skal organiseres som andelslag der hjemmelshavere til alle pakoblede
eiendommer er andelseiere, jf. lov om kommunale vass- og avlgpsanlegg § 2.
Avlgpsledninger, pumpekummer og gvrig reropplegg mellom hyttene og renseanlegget
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er ikke etablert og ma fremmes som egen byggesgknad.

Strgm: Det er ikke etablert strgmnett. Reguleringsbestemmelsene angir at nye kabler
fortrinnsvis skal legges i bakken. Kjgper ma selv ta kontakt med nettselskap for
prosjektering og etablering.

Bortfallsklausul for tillatelsene: Bade utslippstillatelsen (17.09.2021) og veitillatelsen
(05.03.2020) har en bortfallsklausul pa tre ar fra vedtaksdato. Tillatelsene kan derfor i
utgangspunktet vaere bortfalt dersom tiltakene ikke ble igangsatt innen fristen. Kjgper
ma selv avklare gyldigheten med Lindesnes kommune, og eventuelt paregne a sgke pa
nytt. Begge tiltak ble vurdert a vaere i samsvar med gjeldende reguleringsplan pa
vedtakstidspunktet, og det er ikke grunn til & anta at nye sgknader ville bli avslatt.
Behandlingsgebyret for utslippstillatelsen var kr 98 000.

Avgifter, kontingenter og gvrige kostnader

Innpékjgp i Stusvikveien: Ifglge tinglyst slutning fra Marnar jordskifterett (sak
17-192274REN-JKRI, tinglyst 14.01.2020) er innpakjgpet fastsatt til kr 4 500 per ny
boenhet, indeksregulert arlig etter konsumprisindeksen fra 01.01.2020. Avgiften
utlgses allerede nar tomter legges ut for salg, og ma betales fgr veien tas i bruk til den
nye bruksenheten.

Engangsavgift vei: Ifglge vedtektene for Stusvik vei- og havneforening (endret 9. juli
2016) er engangsavgiften ved etablering av nye boenheter fastsatt til kr 15 000 per
boenhet. Avgiften gar uavkortet til vedlikehold av veien.

Arlige kontingenter: Foreningen krever inn to arlige kontingenter, én for vei og én for
havn/molo, med fordeling etter andeler fastsatt i jordskiftedommene. Arsavgift for

veien kan fgrst kreves inn nar veien fysisk tas i bruk.

Eiendomsskatt: Palgper for samtlige eiendommer. Megler har ikke innhentet
opplysninger om gjeldende satser.

Dokumentavgift: 2,5 % av kjgpesummen ved tinglysing av skjgte.

Kjgper ma selv avklare gjeldende indeksregulerte satser og eventuelle endringer i
avgiftsniva med Stusvik vei- og havneforening.

Reguleringsbestemmelser

Folgende er hentet fra reguleringsbestemmelsene for detaljreguleringsplan for Stusvik
hyttefelt, vedtatt av Lindesnes kommunestyre 08.12.2016.

Bebyggelse (pkt. 3.1): Innenfor hver regulerte hyttetomt kan det oppfgres én hytte med
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samlet bruksareal (BRA) pa inntil 145 m?, hvorav 25 m? er forbeholdt
biloppstillingsplass i friluft. Maksimalt BRA for selve byggeformalet er dermed 120 m2.
| tillegg kan det oppfares en frittliggende bod med maks grunnflate 15 m2 og maks
monehgyde 3,5 m. Samlet areal for terrasse og utendgrs anlegg skal ikke overstige 50
m? og skal veere forbundet med hytten.

Maks mgnehgyde er 5,5 m og maks gesimshgyde 3,5 m, malt fra gjennomsnittlig
planert terreng. Saltak med vinkel mellom 20 og 35 grader er utgangspunktet, men
kommunen kan ogsa godta flatt tak eller pulttak, der gesimshgyden da skal vaere 0,5 m
lavere enn tillatt mgnehgyde. Hyttene skal ha mgrke eller naturtilpassede farger med
ikke-reflekterende materialer, og plasseres pa sammenhengende grunnmur, sale eller
pilarer med maks hgyde 1 m. Hver tomt skal ha minst 2 parkeringsplasser pa egen
grunn.

Sjoboder/naust (pkt. 3.2): Innenfor sjpbodomradene N8 og N9 kan det oppfares
redskapsboder med maks BRA 6 m2 per bod og maks mgnehgyde 3,5 m. Bodene skal
kun benyttes som lager og skal ikke innredes for overnatting eller beboelse.

Vei og adkomst (pkt. 4.7): Veiene VEI1-VEI8 kan opparbeides som vist pa plankartet.
Ngdvendige fyllinger og skjeeringer kan anlegges pa tilstgtende arealer, og
fyllingsskraninger skal jordkles. Mindre justeringer og tilpasninger av veitrasé kan
godkjennes av kommunen.

Rekkefalgekrav (pkt. 2): Lekeplass F-Lek1 skal tilrettelegges som mgteplass for felles
opphold fgr ferdigattest eller brukstillatelse kan gis til nye hytter innenfor delfelt A. |
tillegg skal tre mgteplasser fra Nydal og ned til planomradet, vist som «<mgteplass 1, 2
og 3» pa kartutsnitt datert 07.06.16, opparbeides for ferdigattest eller brukstillatelse
kan gis til nye hytter innenfor planomradet. Dette rekkefglgekravet gjelder samtlige nye
hytter i feltet. Omfang avklares i samrad med kommunen. For tomtene A1, A2, C1, C2,
C4, C13 og D1 kreves geologisk vurdering fgr tiltak kan iverksettes. Ingen av Havhytter
AS sine tomter er direkte bergrt av dette kravet.

Fellesbestemmelser (pkt. 8): Nye fritidsboliger i felt A ma knyttes til felles
avlgpsanlegg. For gvrige nye fritidsboliger skal avigpet i stgrst mulig grad samles i
felles avlgpsanlegg. Det tillates normalt ikke gjerder mellom tomter eller mot
fellesareal. Steingjerder innenfor planomradet skal bevares i stgrst mulig grad, og nye
kabler skal fortrinnsvis legges i bakken.

Tinglyste forpliktelser overfor tredjeparter

Eierne av gnr. 468 bnr. 46, 47 og 48 (tre tidligere solgte tomter) har tinglyst rett til vei,
vann, avlgp og strgm over gnr. 468 bnr. 53 og/eller 45. | tillegg er det tinglyst to
batplassrettigheter pa bnr. 53, til fordel for bnr. 2 og bnr. 22. Naermere detaljer fremgar
under avsnittet om tinglyste heftelser og rettigheter.
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Velforening

Samtlige eiendommer i Stusvik har obligatorisk medlemskap i Stusvik vei- og
havneforening. Medlemskapet kan ikke skilles fra eiendommen og fglger med ved
overdragelse.

Foreningen er stiftet 12.07.2008 og bygger pa to dommer fra Marnar jordskifterett: sak
nr. 34/1992 (havna og moloen i Stusvik, avsluttet 31.05.2005) og sak nr.
1000-2005-0015 (gardsveien fra Nydal til Stusvik havn, avsluttet 10.07.2006).
Foreningens formal er drift og vedlikehold av havna og moloen, drift og vedlikehold av
veien fra Nydal til Stusvik havn, samt & fremme velferd og trivsel i Stusvik.

Foreningen krever inn to arlige kontingenter, én for havn/molo og én for vei.
Fordelingen av andeler fglger vedtektene i jordskiftedommene. | tillegg har foreningen
rett til & kreve en engangsavgift pa kr 15 000 per nye boenhet som etableres i Stusvik.
Denne avgiften gar uavkortet til vedlikehold av veien.

Foreningen er organisert som et eierlag med delt ubegrenset ansvar i samsvar med
andelen i laget (proratarisk ansvar), jf. jordskifteloven § 34 b.

Arsmgtet avholdes farste Igrdag i fellesferien. Styret bestar av 6 personer, med
representasjon fra grunneiere, fastboende/hytteeiere med batplass og hytteeiere uten
batplass.

Kjoper overtar selgers andeler og forpliktelser i Stusvik vei- og havneforening ved
overtakelse.

Diverse

Foretaket og Aktiv-kjeden har flere samarbeidspartnere som tilbyr produkter eller
tjenester i forbindelse med gjennomfgringen av megleroppdraget:

- | forbindelse med forberedelse av salget, innhenter vi informasjon om eiendommen
hovedsakelig fra var samarbeidspartner Ambita

- Vend Marketplaces, eier av annonseplattformen Finn.no

- Overo leverer oppgjgrsskjema og overtakelsesprotokoll. Kundene tilbys ulike
leverandgrer for stréem og alarm avhengig av tilbydere i omradet. Meglerforetaket
mottar betaling for tilleggstjenestene.

- Banker i Eika-alliansen tilbyr finansielle tjenester

- Signicat leverer digitale Igsninger for signering av dokumenter

- Vitec Megler, leverer salgsstgttesystemet herunder elektronisk Igsning for budgivning
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@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 3 390 000

Omkostninger kjgper
3390 000 (Prisantydning)

Omkostninger

84 750 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr ett pantedokument)
6 545 (Tinglysningsgebyr skjgte*12)

92 135 (Omkostninger totalt)

3 482 135 (Totalpris. inkl. omkostninger)

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2,5 % av kjspesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 19 900,- oppgjgrshonorar kr 5 900,- og visninger kr 5 900, -.
Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale
totalt kr 10 000,-. Utleggene omfatter informasjon kommune og Statens Kartverk. Alle
belgp er inkl. mva.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 468, bruksnummer 58 i Lindesnes kommune.
Gardsnummer 468, bruksnummer 51 i Lindesnes kommune.
Gardsnummer 468, bruksnummer 50 i Lindesnes kommune.
Gardsnummer 468, bruksnummer 52 i Lindesnes kommune.
Gardsnummer 468, bruksnummer 53 i Lindesnes kommune.
Gardsnummer 468, bruksnummer 61 i Lindesnes kommune.
Gardsnummer 468, bruksnummer 59 i Lindesnes kommune.
Gardsnummer 468, bruksnummer 60 i Lindesnes kommune.
Gardsnummer 468, bruksnummer 63 i Lindesnes kommune.
Gardsnummer 468, bruksnummer 62 i Lindesnes kommune.
Gardsnummer 468, bruksnummer 45 i Lindesnes kommune.
Gardsnummer 468, bruksnummer 44 i Lindesnes kommune.

Offentligrettslig palegg
Det er per salgstidspunkt ikke registrert offentligrettslige palegg pa eiendommene.

Kjgper gjgres oppmerksom pa fglgende forhold fra reguleringsplanen som er nzermere
omtalt under avsnittet om reguleringsbestemmelser og rekkefglgekrav:

- Rekkefglgekrav om opparbeidelse av lekeplass F-Lek1 og tre mgteplasser fra Nydal
ned til planomradet, som ma vaere oppfylt for ferdigattest eller brukstillatelse kan gis.

- Hensynssone for ras- og skredfare (pkt. 7.1). Ingen av Havhytter AS sine tomter er
direkte bergrt av kravet om geologisk vurdering, men kjgper bgr gjgre seg kjent med
hensynssonenes utstrekning i plankartet.

- Hensynssone for hgyspent (pkt. 7.2), der det ikke kan oppfgres bygg.

- Bevaringsomrade for automatisk fredede kulturminner (K1) innenfor planomradet
(pkt. 5.2 og 7.3). Kulturminneloven stiller generell aktsomhetsplikt: dersom det ved
tiltak i marken oppdages kulturminner eller oldsaker, skal arbeidene stanses og

melding sendes Agder fylkeskommune v/Fylkeskonservatoren.

Lindesnes kommune har eiendomsskatt. Kjgper ma paregne eiendomsskatt pa
eiendommene.
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Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommene er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommene ved overdragelse til ny eier. Oversikten nedenfor gjelder
hovedeiendommen gnr. 468, bnr. 53. Kjsper oppfordres til & gjennomga
grunnboksutskrifter for samtlige matrikkelenheter som inngar i salget. Fullstendige
grunnboksutskrifter er tilgjengelige hos megler.

Jordskiftesaker

Dok.nr. 2006 (sak 1000-2005-0015), tinglyst 2006: Rettsbok fra Marnar jordskifterett
vedrgrende gardsveien fra Nydal til Stusvik havn. Saken fastsetter regler for
organisering, drift og vedlikehold av veien (ca. 1,2 km) inkludert snuplassen i havna.
Samtlige eiendommer i Stusvik har bruksrett til veien. Grunnen under veien tilhgrer
Lindesnes kommune. Veien skal ha planert kjgrebredde pa minimum 3 meter. Saken
etablerte Stusvik vegforening med obligatorisk medlemskap, som senere er slatt
sammen med Stusvik havneforening til Stusvik vei- og havneforening.

Dok.nr. 2020/1979405, tinglyst 14.01.2020: Tinglysingsutdrag fra Marnar jordskifterett
(sak 17-192274REN-JKRI) vedrgrende bruksordning for Stusvikveien. Saken fastsetter
at innpakjgp i Stusvikveien er kr 4 500 per enhet, indeksregulert arlig etter
konsumprisindeksen fra 01.01.2020. Summen inkluderer gkt bruk av veien i
byggeperioden, men skade pa veien ma skadevolder betale for. Innpakjgpet ma skje
for veien tas i bruk til den nye bruksenheten. Hyttetomter som legges ut for salg
regnes ogsa som tatt i bruk. Arsavgift for bruk av veien kan fgrst kreves inn nar veien
fysisk tas i bruk. Saken er tinglyst pa samtlige bergrte eiendommer under gnr. 468.

Batplassrettigheter (reelle servitutter pa 468/53)

Dok.nr. 2013/741039, tinglyst 04.09.2013: Gnr. 468 bnr. 53 gir rett til 1 batplass til gnr.
468 bnr. 2.

Dok.nr. 2014/480197, tinglyst 13.06.2014: Gnr. 468 bnr. 53 gir rett til 1 batplass til gnr.
468 bnr. 22. Rettigheten er en stedsevarig reell servitutt.

Begge rettigheter gjelder langs samme bryggekant der ogsa eiendommene 468/28,
468/30, 468/29 og 468/39 er tildelt 2,5 meter bredde batplasser, totalt 12,5 meter. Gnr.
468 bnr. 2 disponerer resten av bryggekanten.

Rettigheter til infrastruktur over 468/45 og 468/53
| forbindelse med salg av tre tomter fra Havhytter AS er det tinglyst rettigheter til vei,

vann, avlgp og strgm over gnr. 468 bnr. 45 og/eller 53 til fordel for de solgte
eiendommene:
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Dok.nr. 2020/1958960, tinglyst 08.01.2020: Skjgte gnr. 468 bnr. 47 (tomt A8), solgt til
Lars Helge Egelandsdal for kr 250 000. Eiendommen har rett til vei, vann, avigp og
strom pa gnr. 468 bnr. 45 og 53 iht. vedlagte kartskisse.

Dok.nr. 2020/2015067, tinglyst 22.01.2020: Skjgte gnr. 468 bnr. 48 (tomt A9), solgt til
Gunnar Lea for kr 300 000. Eiendommen har rett til vei, vann, avlgp og strgm pa gnr.
468 bnr. 45 og 53 iht. vedlagte kartskisse.

Dok.nr. 2021/1619817, tinglyst 27.12.2021: Skjgte gnr. 468 bnr. 46 (tomt A5), solgt til
Jone Alexander Aagesen for kr 300 000. Eiendommen har rett til vei, vann, avlgp og
strgm pa gnr. 468 bnr. 53 iht. vedlagte kartskisse.

Ny eier av gnr. 468 bnr. 53 og 45 ma akseptere at eierne av bnr. 46, 47 og 48 har rett til
a legge og benytte infrastruktur for vei, vann, avlgp og strem over eiendommene.

Vei, vann og avlgp

Tomtene er uten opparbeidet infrastruktur. Vei, vann, avlgp og strgm er naermere
beskrevet under avsnittet «Infrastruktur og tillatelser». Her fglger et sammendrag av de
regulerings- og rettighetsmessige rammene:

Vei: Feltet har et regulert veinett bestaende av VEI1-VEI8, som skal gi kjgreadkomst til
samtlige tomter innenfor planomradet. Reguleringshestemmelsene (pkt. 4.1) angir at
ngdvendige fyllinger og skjaeringer kan anlegges pa tilstgtende arealer, og at
fyllingsskraninger skal jordkles. Mindre justeringer og tilpasninger av veitrasé kan
godkjennes av kommunen. Veigrunnen ligger pa hovedeiendommen gnr. 468, bnr. 53.

Vann: Reguleringsbestemmelsene forutsetter privat vannforsyning.

Avlgp: Reguleringsbestemmelsene (pkt. 8) angir at nye fritidsboliger i felt A ma knyttes
til felles avigpsanlegg, og at avigpet for gvrige nye fritidsboliger i stgrst mulig grad skal
samles i felles avlgpsanlegg. Eierskapet til avlgpsanlegget skal organiseres som

andelslag der hjemmelshavere til alle pakoblede eiendommer er andelseiere.

Elektrisk infrastruktur: Reguleringsbestemmelsene (pkt. 8) angir at nye kabler
fortrinnsvis skal legges i bakken.

Stusvik / @vrenesveien
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Regulerings- og arealplaner

Eiendommene ligger innenfor detaljreguleringsplan for Stusvik hyttefelt, vedtatt av
Lindesnes kommunestyre 08.12.2016. Planen regulerer omradet til fritidsbebyggelse
med tilhgrende infrastruktur.

Planomradet omfatter totalt 53 hyttetomter (feltene A1-A13, B1-B25, C1-C14 og D1),
naust/sjgboder (N1-N9), lekeplasser, kjgreveier, gangvei, kai, parkeringsplasser,
friluftsomrader samt bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone.

Havhytter AS sine 11 hyttetomter er regulert til fritidsbebyggelse. Hovedeiendommen
468/53 er i hovedsak avsatt til friluftsformal, med veigrunn og sjgteigene N8 og N9
regulert til naust/sjgboder.

Kommuneplanens arealdel for Lindesnes apner ikke for nye hyttefelt sgr for E39.
Stusvik hyttefelt er et eksisterende felt der fortetting tillates, noe som innebaerer at det
ikke kan forventes konkurrerende nye hyttefelt i samme omrade.

Kopi av reguleringsplankart og reguleringsbestemmelser fglger som vedlegg til
salgsoppgaven. Interessenter oppfordres til 8 gjgre seg kjent med disse dokumentene
for bud inngis. Reguleringsbestemmelsene er naermere omtalt i eget avsnitt.

Verneklasse/SEFRAK
Eiendommene er ubebygde og det er ingen SEFRAK-registrerte bygninger pa noen av
tomtene.

Det er per i dag ikke registrert automatisk fredede kulturminner pa Havhytter AS sine
eiendommer. Reguleringsplanen har et bevaringsomrade (K1) og hensynssone for
bevaring av kulturmiljg innenfor det samlede planomradet, men dette bergrer ikke de
aktuelle tomtene.

Den generelle aktsomhetsplikten etter kulturminneloven gjelder: dersom det ved tiltak i
marken oppdages kulturminner eller oldsaker, skal arbeidene stanses i en utstrekning
av 5 meter fra kulturminnet, og melding sendes Agder fylkeskommune v/
Fylkeskonservatoren.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Konsesjon

Eiendommene er regulert til fritidsbebyggelse og er ikke omfattet av forskrift om
nedsatt konsesjonsgrense (nullkonsesjon). Forskriften i Lindesnes kommune ble for
gvrig opphevet av Landbruksdirektoratet 28. februar 2025.
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Ervervet er i utgangspunktet konsesjonsfritt etter konsesjonsloven § 4 fgrste ledd.
Kjgper ma fylle ut egenerklaering om konsesjonsfrihet (skjema LDIR-360) som sendes
Lindesnes kommune for registrering i matrikkelen fgr tinglysing av skjgte.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave med
vedlegg og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.
Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig, for bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som hovedregel ikke
gjere gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjient med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis noe trenger
avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en fagkyndig
fer det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen som ikke er rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen.

Dersom eiendommen har et mindre areal enn kjgperen har regnet med, utgjgr dette
likevel ikke en mangel med mindre arealet er vesentlig mindre enn det som er opplyst
av selgeren eller selgers medhjelpere, eller disse har opptradt seerlig klanderverdig, jf.
avhendingsloven § 3-3 (1).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (1) fravikes, og hvorvidt et
arealavvik karakteriseres som en mangel, vurderes etter avhl. § 3-8. Informasjon om
kigpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen
neye, gjelder ogsa for kjppere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Stusvik / @vrenesveien
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Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.
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Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kj@per ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Ansvarlig megler

Thomas Skjaeveland
Salgsleder | Eiendomsmegler
thomas.skjeveland@aktiv.no
TIf: 950 86 590

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Rogaland, avd Sandnes, organisasjonsnummer 987031204
Radhusgata 3, 4306 SANDNES

Salgsoppgavedato
23.04.2026
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REGULERINGSBESTEMMELSER

Detaljreguleringsplan for Stusvik hyttefelt
Lindesnes kommune

21.11.2016

Pkt.1; GENERELT

Det regulerte omradet er vist pa planen med reguleringsgrense.
Planomradet er inndelt i reguleringsomriader med felgende formal, jfr. PBL § 12-5:

BEBYGGELSE OG ANLEGG:;

- Fritidshebyggelse, A1-A13, B1-B25, C1-C14, D1
- Naust/Sjeboder, N1 — N9

- Lekeplass, F_Lek1 — F-Lek2

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR
- Kjereveg, VEI1 — VEI8

- Gangveg i havna

- Kai, Kal - Ka2

- Parkeringsplasser, P1 — PS

LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL
- Friluftsformal
- Vern av kulturmilje eller kulturminne, K1

BRUK OG VERN AV SJO OG VASSDRAG MED TILHORENDE STRANDSONE
- Ferdsel, F1

- Smabathavn, SH1

- Friluftsomride i sjo og vassdrag

HENSYNSSONER

- Ras- og skredfare

- Heyspent

- Bevaring kulturmilje

Pkt. 2; REKKEFOLGEKRAV

- Ved tiltak / seknader pa tomtene Al, A2, C1, C2, C4, C13 og D1, skal det foreligge
geologisk vurdering / beskrivelse for & sikre at tiltak utferes pa trygg mate i forhold til
rasfare. Dersom rasfare avdekkes, mé det utferes sikringstiltak for tiltak iverksettes.

- Alle tiltak pa tomt D1 skal pa forhand avklares med Fylkeskonservatoren og geolog.
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- F-Lekl skal tilrettelegges som mateplass for felles opphold, for
ferdigattest/brukstillatelse kan gis til nye hytter innenfor delfelt A. Omfang av
tilretteleggingen avklares i samrad med kommunen.

- Tre meteplasser fra Nydal og ned til planomradet er vist som «meteplass 1, 2 og 3» pa

eget kartutsnitt datert 07.06.16. Disse skal opparbeides for ferdigattest/brukstillatelse
kan gis til nye hytter innenfor planomradet.

Pkt. 3;: BEBYGGELSE OG ANLEGG

3.1 Fritidsbebyggelse

- Innenfor omréadene avsatt til fritidsbebyggelse kan det oppferes en hytte pa
hver tomt. Hyttene skal plasseres innenfor de pa plankartet angitte tomtegrenser.

- Det tillates et samlet bruksareal BRA pa inntil 145 m2 pr. tomt. Hvorav 25 m2 er
forbeholdt biloppstillingsplass i friluft. Alle bygg pa tomta inngér i maksimalt 120 m2
BRA for byggeformal.

- I tillegg til hoved hytta kan det pa hver tomt bygges en frittliggende bod
med maks grunnflate pa 15 m2 og maks menehgyde pa 3.5 m.

- Maksimal menehoyde for hyttene er 5,5 meter. Gesimshoyden for hyttene skal ikke
overstige 3,5 meter. Menehoyden og gesimshoyden maéles fra gjennomsnittlig planert
terreng.

- Det er i utgangspunktet tenkt hytter med saltak med takvinkel mellom 20 og 35 grader.
Kommunen kan ogsd godta at det bygges med flatt tak / pulttak, sterste gesimshoyde
skal da vaere 0,5 meter lavere enn maksimal tillatt menehoyde.

- Hyttene skal ha marke-/ naturtilpassede farger.
Det ma benyttes ikke reflekterende materialer bade til kledningen og taktekkingen.

- Hyttene skal plasseres pa sammenhengende grunnmur/séle eller
pilarer. Maksimal grunnmursheyde / pilarheyde mé ikke overstige
1 m for hytta — 1 m for terrassen.

- I tillegg til hoved hytta skal samlet areal for terrasse og annet utenders anlegg,
eksempelvis svemmebasseng, ikke overstige 50 m2 og skal vare forbundet

med hytta.

- Samtlige hytter skal plasseres slik at de faller naturlig inn i terrenget og
i forhold til hverandre.

- De regulerte hyttetomtene skal ha minst 2 parkeringsplasser, pa egen tomt.

Side 2 av 6



3.2 Naust/Sjeboder

- Innenfor de avsatte omradene kan det oppferes sma redskapsboder. Maks sterrelse pr. bod
er BRA = 6 m2. Maksimal menehgyde er 3,5 meter over topp gulv.

- Bodene skal kun benyttes som lager. Det skal ikke monteres skorstein og/eller ovn og
bodene skal ikke innredes for overnatting / beboelse.

- Noen av de gamle naustene har BRA over 6 m2, ved brann, naturkatastrofe, renovering,
etc. kan eksisterende bebyggelse gjenoppbygges med samme storrelse/volum som

opprinnelig.

- Omradene N1-N7 er bebygd og N8-N9 er ubebygd/nye omrader.

3.3 Lekeplass, F_Lekl og F_Lek2

- Del av Lekeplassene 1 og 2 skal tilrettelegges for felles lek og opphold. Store deler av
lekeplassene skal opprettholdes som naturomrade. Lekeomradet kan benyttes av
tomtene innenfor planomréadet, og evrige tomter i neeromradet. Opparbeidelsen /
aktivitetene skal ta hensyn til omkringliggende bebyggelse.

Pkt. 4; SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

4.1 Kjoereveg, VEI1 — VEI8

- Veiene er / kan opparbeides som vist pa plankartet, og gir kjereadkomst til de tilgrensende
eiendommene / tomtene. Nedvendige fyllinger/skjaringer kan anlegges pa tilstatende
arealer. Fyllingsskraninger skal jordkles. Mindre justeringer/tilpassinger av veiene kan

godkjennes.

- Vei 7 er en del av Postveien.

4.2 Gangveg i havna

- Er eksisterende vei til havneomradet. Gir adkomst til brukerne av havneomradet.

4.3 Kai, Kal — Ka2

- Er/kan opparbeides med brygger, batplasser, molo og tilherende anlegg.

4.4 Parkeringsplasser, P1 — P5
- Parkeringsplassene kan ved behov anlegges som vist pa plankartet. Biloppstilling skal i

utgangspunktet skje pa egen grunn. Etter avtale kan det skje pa felles parkeringsplass.
P1 — P5 er avsatt til grunneiere og hytteeiere innenfor planomradet.
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Pkt. 5; LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL

5.1 Friluftsformal
- Kan tilrettelegges med stier og fellestiltak som fremmer allmenn bruk av omradet.

- Eventuelle fellesanlegg for vann/avlep/kabler kan tillates, dersom det er vanskelig eller
vesentlig dyrere & legge dette i veiene. Dersom en slik lasning velges skal det utferes med
minst mulig terrenginngrep, og terrenget skal 1 storst mulig grad tilbakefores til sin
opprinnelige form.

- Det er ikke tillatt & drive virksomhet, herunder landbruksvirksomhet, som etter
kommunens skjonn er til hinder for omradets bruk som friluftsomrade. Innenfor omréadet
skal det ikke oppfores bygg eller utfores tiltak som er i strid med bruken av omradet som
friluftsomrade. Vegetasjon kan hogges og pleies av grunneier.

- Eksisterende sti fra gangveg i havna til tomt D1 kan opprettholdes. Eventuell
utvidelse/endring ma pa forhand avklares med Fylkeskonservator.

5.2 Vern av kulturmilje eller kulturminne, K1

- Innenfor omradet er det fornminner som er automatisk fredet, jfr. kulturminneloven. Alle
tiltak innenfor omrédet skal pa forhdnd vere avklart med kulturminneforvaltningen.

Pkt. 6; BRUK OG VERN AV SJO OG VASSDRAG MED TILHORENDE

STRANDSONE

6.1 Ferdsel, F1

- Omrade avsatt til battrafikk i havna, til og fra béatplassene.

6.2 Smabathavn, SH1

- Omradet kan benyttes til anlegg av brygger/batplasser. Det kan monteres utriggere.
Bryggene skal anlegges som trebrygger, alternativt som natursteins- / betongbrygger.
Synlig bryggefront skal vere i naturstein eller tre, med en estetisk fin utferelse.

6.3 Friluftsomrade i sjo og vassdrag

- Det er ikke tillatt & drive virksomhet som etter kommunens skjonn er til hinder for
omradets bruk som friluftsomrade.
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Pkt.7; HENSYNSSONER

7.1; Ras- og skredfare

- Innenfor disse omradene er det ras- og skredfare. Omradene mé vurderes av geolog, og
nedvendig sikring ma gjennomfores for arbeider pa berorte byggeomrader og veier kan
giennomfores, jfr. rekkefolgekrav.

7.2; Heyspent

- Innenfor dette omradet kan det ikke oppferes bygg. Det kan gjennomfores nedvendige
tiltak for gjennomfering av utbygginger.

7.3; Bevaring kulturmilje

- Bevaringsomradet er fredet i hht. bestemmelsene om bevaringsomrader. Innenfor det

regulerte bevaringsomradet skal det ikke foretas inngrep, henstilles gjenstander eller
bygges innretninger, uten forhandsgodkjenning av antikvarisk myndighet.

Pkt. 8; FELLESBESTEMMELSER;

- Mindre vesentlige unntak fra disse bestemmelsene kan, nar serlige grunner taler for det,
tillates av kommunen innenfor rammen av bestemmelsene i plan- og bygningsloven og
bygningsforskriftene etter dispensasjonsseknad.

- Ved siden av reguleringsbestemmelsene gjelder bestemmelsene i plan- og bygningsloven.

- Det tillates normalt ikke oppfort gjerder mellom de enkelte hytter / tomter eller ut mot
fellesareal. Unntatt er nedvendig sikringsgjerde.

- Nye fritidsboliger i felt A, ma knyttes til felles avlepsanlegg. For gvrige nye fritidsboliger
skal avlepet 1 storst mulig grad samles i felles avlepsanlegg.

- Steingjerder innenfor planomradet skal bevares i sterst mulig grad.

- Nye kabler skal fortrinnsvis legges 1 bakken.

ING GEIR GJERTSEN AS
PAL DALHAUG AS
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LINDESNES KOMMUNE
v
Detaljregulering for: Stusvik hyttefelt
| medhold av plan- og bygningslovens § 12-12 har Lindesnes kommune v/Kommunestyret i mote
08.12.186, sak 71/16 vedtatt denne detaljregulering med tilherende bestemmelser. Disse
reguleringst elsene er i med Kommunestyrets vedtak.

Vigeland, 19.12.16

rdforer
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Eiendomsgrenser

. —— Npgyaktig maling 3-11 cm — - Omtvistet grense Z
Q — — — — Q —— Middels ngyaktig 12-31 cm — — Vannkant
—— Mindre ngyaktig 32-100 cm — — Vegkant
. —— Lit ktig 101-600 ----- Fikti linj N
Kommune: 4205 Lindesnes m_xm neya _N,. N Sgowsooo a_. _M J:”.:wm e Malestokk 1:4000
. —— Skissengyaktighe - cm e eigdelelinje
Eiendom: 4205/468/53/0/0 Dato: 21.4.2026

- Uavklart grense over m,oo‘_.uoooo cm e Punktfeste
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Kartgrunnlag: Geovekst - 8193

1 1 1 | 1 1 1 | Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Avsender: Lindesnes kommune
Nordre Heddeland 26
4534 Marnardal

U O

AVO NO AS
Postboks 1108
4683 SBGNE

Vedr. 20-04187-2 - Vedtak, 468/53 Stusvik - Spknad om anlegging av veier, grovplanering av
tomter og parkeringsplass.
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LINDESNES

KOMMUNE

AVO NO AS
Postboks 1108
4683 SBGNE Byggesak

Dato: 05.03.2020

Var ref: 20/04187-2

Deres ref:

Saksbeh.: Bjgrg Reme Johannessen

Telefon:

Vedtak, 468/53 Stusvik - Spknad om anlegging av veier, grovplanering av
tomter og parkeringsplass.

Ansvarlig sgker: AVO NO AS
Tiltakshaver: Havhytter AS

Vedtak

I henhold til delegert myndighet og med hjemmel i PBL § 20-3 gis tillatelse til
opparbeidelse av veier og grovplanering av tomter samt utvidelse av
parkeringsplass i trad med sgknad og dokumentasjon mottatt 17.02.20

gnr. 468, Bnr. 53 — Stusvik.

Tillatelsen gis pa folgende vilkar:
Fyllingsskraninger langs veiene ma jordkles.

Vedtaket er et enkeltvedtak og kan paklages innen 3 uker til kommunen, jfr. forvaltningslovens § 28
og 29. Se vedlegg.

Bakgrunn

Den 17.02.20 mottok kommunen sgknad om tillatelse til opparbeidelse av veier,
grovplanering av tomter og utvidelse av parkeringsareal i forbindelse med utbygging pa
Gnr. 468, Bnr. 53 m/flere — Stusvik.

Felgende regulerte tomter sgkes grovplanert innenfor reguleringsplanen for Stusvik: A3,
A4, A5, A8, A9, Al1l, Al12, Al13, B14, B15, B16, B17, B18 og C12 pluss

adkomstveiene frem til disse tomtene. | tillegg vil regulert parkeringsplass P3 utvides noe,
i samsvar med reguleringsplan.

Arealplanstatus

For omréadet gjelder reguleringsplan for Stusvik med tilherende bestemmelser, vedtatt
08.12.2016.omradet er regulert til fritidsbebyggelse.

Det aktuelle tiltaket synes & veere i samsvar med gjeldende plan.

Naturmangfoldlioven
Naturmangfoldlovens §§ 8-12 anses som tilstrekkelig vurdert i gjeldende plan.

Post: Nordre Heddeland 26, 4534 Marnarda! | Telefon: 28 25 70 00 Bank: 2801 52 44431 Side1av4
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Kulturminner
Det er per i dag ikke registrert automatisk fredete kulturminner i tiltaksomradet. Det gjgres

oppmerksom pé at dersom det ved tiltak i marken oppdages kulturminner eller oldsaker,
skal arbeidene stanses i den utstrekning de kan bergre fornminnene eller deres
sikringssone pé 5 meter. Melding skal i s& fall straks sendes Vest-Agder fylkeskommune
v/IFylkeskonservatoren. Tiltakshaver plikter & underrette den som skal utfgre arbeidene
om dette, men star selv ansvarlig for at det blir overholdt, jf. kulturminneloven § 8.

Risiko og sérbarhet/byggegrunn
Sgker oppgir at tiltaket plasseres i omrade med sikker byggegrunn og aktuelle kartbaser

fra NVE er sjekket.

Andre myndigheters uttalelser
Tiltaket er ikke sendt pa hgring da denne saken kun har lokal interesse.

Nabomerknader
Det er foretatt nabovarsling i samsvar med bestemmelsene i plan- og bygningsloven § 21-
3. Ved varslingsfristens utlgp er det ikke registrert merknader i saken.

Infrastruktur

Adkomst:

Avkjgrsel vurderes & vaere i samsvar med gjeldende reguleringsplan.
Avkjgrsel ma utformes i trdd med kommunale krav til opparbeidelse.

Vann og avigp:

Det vil bli fremmet sgknad om utslippstillatelse.

Erkleering om ansvarsrett

Erkleering om ansvarsrett er innsendt og er iht. gjennomfaringsplan datert ...
Evt. endringer i ansvarsforholdet krever at ny erklaering om ansvarsrett sendes
kommunen sammen med revidert gjennomfaringsplan.

Det legges til grunn at foretakene har tilstrekkelig utdanning og kompetanse til & kunne
erkleere ansvarsrett for de aktuelle fagomrader.

Ansvarlig seker er tiltakshavers bindeledd bade med bygningsmyndighetene og med
gvrige ansvarlige foretak i en byggesak. Det er ansvarlig sgkers plikt & sgrge for at foretak
som erkleerer ansvarsrett, f&r melding om vedtak i saken. '

Ferdigstillelse
Ansvarlig seker skal anmode om ferdigattest, eventuelt midlertidig brukstillatelse, fer det

nye tiltaket tas i bruk,

Stikningsdata som angir tiltakets eksakte plassering ma innsendes digitalt pa2 EUREF89-
format, versjon SOSI 4.0 eller nyere senest ved anmodning om brukstillatelse.

Bortfall av tillatelse
Denne tillatelsen er gyldig i tre &r fra vedtaksdato, dvs. at om tiltaket ikke er igangsatt

innen tre ar, faller tillatelsen bort.

Gebyr
Behandlingsgebyr for sgknaden faktureres i henhold til kommunens gebyrregulativ.

Faktura ettersendes tiltakshaver.

| Gebyrtype, varenr. 20014 [ 12100, |

Lindesnes kommune Dokumentnr: 20/04187-2 Dato: 05.03.2020 Side 2 av4
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Ved henvendelse angéende saken vennligst referer til saksnr 20/04187

Med hilsen
Kjersti Skiple Verdal Bjgrg Reme Johannessen
Avdelingsleder Saksbehandler

Brevet er elektranisk godkjent og har derfor ingen signatur.

Kopitil:  PAL DALHAUG AS
HAVHYTTER AS

Lindesnes kommune Dokumentnr: 20/04187-2 Dato: 05.03.2020
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ORIENTERING OM ADGANG TIL A KLAGE OVER
ENKELTVEDTAK

Denne orienteringen gir veiledning dersom du gnsker & klage over et forvaltningsvedtak du har
fatt underretning om.

Klagerett

Frist for &
klage

Hvem kan
det klages til

Rett til &
kreve
begrunnelse

Innholdet i
klagen

Utsettelse av i
verksetting

Rett til 4 se
sakens
dokumenter

Kostnads-
dekning ved
klagesaken

Bestemmelser om klage pd enkeltvedtak finnes i forvaltningslovens kap. VI.

Enkeltvedtak kan p&klages av en part eller annen med rettslig klageinteresse
(fvl. §28).

Fristen for & klage er 3 uker fra det tidspunkt melding om vedtaket kom fram til parten (fvl.
§29). Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt innen fristens utlgp. Dersom kiagen blir
sendt for sent, er det adgang til & se bort fra den. Hvis du har szerlig grunn, kan du sgke
om forlengelse av klagefristen. Du bgr da nevne grunnen til at du trenger fristforlengelse

Du kan kiage til et forvaltningsorgan (klageinstansen) som er overordnet det organ som fattet
vedtaket (vl. §28), men klagen skal imidlertid sendes til det organ som har fattet vedtaket (fvl.
832). Huvis dette organet jkke endrer sitt vedtak som felge av klagen, vil den bli sendt videre
til klageinstansen for avgjerelse (fvi. §33).

Hvis det ikke er gitt en begrunnelse for vedtaket, kan du kreve & f4 den opp-gitt. Krav om
begrunnelse ma fremsettes innen utlepet av klagefristen (. §24). Klagefristen biir i disse
lilfellene avbrutt, og ny klagefrist (3 uker) begynner & lepe fra det tidspunkt du mottar
begrunnelsen (fvi. §29).

Kiagen skal veere skriftliy. Klagen skal nevne det vedtak som péklages, eller den eller de
endringer | vedtaket som gnskes. Klagen mé begrunnes. Andre opplysninger som kan ha
betydning for vurderingen av klagen bar ogsd nevnes. Klagen mé undertegnes (fvl.§32).

Selv om det foreligger klagerett, kan vedtaket vanligvis giennomfares straks. Det er imidlertid
anledning til & sake om & 4 utsatt iverksettingen av vedtaket inntil klagefristen er ute eller
klagebehandlingen er avgjort (fvl.§42),

Med visse begrensninger har du rett til & se alle dokumentene i saken. Du mé i tilfelle
henvende deg til det organet som har fattet vedtaket (fvl. 8818 og 19).

Det kan sgkes om & f& dekket utgifter til nedvendig advokatbistand etter reglene om fritt
rettsrdd. Veer imidlertid oppmerksom p& at det gjelder szerlige inntekts- og
formuesgrenser. Fylkesmannens kontor eller vedkommende advokat vil kunne gi
neermere veiledning.

Dersom et vedtak blir endret il gunst for en part, vil vedkommende under visse
forutsetninger kunne kreve dekning for vesentlige kostnader som har vaert ngdvendige for
& fa endret vedtaket (fvl. §36).

For gvrig har

forvaltningsorganet en alminnelig veiledningsplikt (fvl. §11) som ogsd innbefatter veiledning med
hensyn til sparsmal om klagen.

Lindesnes kommune

Dokumentnr: 20/04187-2 Dato: 05.03.2020 Side 4 av 4



LINDESNES
KOMMUNE

LKS BYGG AS
v/Knut SandBrogata 18A
4515 MANDAL

Deres ref. Var ref. Saksbehandler Dato
BYGG-20/00173-9 lan Inghard Thorsen 17.09.2021

Utslippstillatelse og tillatelse til etablering av utslippsanlegg, pa vilkar - Stusvik

Eiendom (gnr/bnr): 468/58
Eiendom (gnr/bnr): 468/53
Ansvarlig seker: LKS BYGG AS
Tiltakshaver: HAVHYTTER AS

Vedtak

I henhold til delegert myndighet og med hjemmel i forskrift om begrensning av forurensning
(forurensningsforskriften) § 13-5 tillatelse til 3 slippe ut inntil 20 m? renset sanitzert
avigpsvann per dggn fra eksisterende og ny fritidsbebyggelse i omradet Stusvik. Etter rensing i
renseanlegg skal avigpsvannet dreneres i grunnen via oppbygde jordhaugsfilter.

Tillatelsen gis pa bakgrunn av de opplysninger som fglger av sgknad datert 14.7.2021,

samt tilleggsopplysninger mottatt 12,10.2020, 10.2.2021 og 26.8.2021.

I henhold til delegert myndighet og med hjemmel i pbl § 20-3 gis tillatelse til etablering av
minirenseanlegg og etterpolering anlegg, pa eiendommene GB 468/53 og 468/58, som beskrevet i
sgknaden.

Tillatelsen gis pa fglgende vilkar:
e Avigpsledninger, pumpekummer og annet som er ngdvendig mellom de aktuelle hyttene og
renseanlegget skal byggemeldes som egen sak for dette arbeidet kan pibegynnes. | denne
spknaden skal det klart fremga hvilke eiendommer som skal tilknyttes anlegget,

e For @ dokumentere bekkens vannkvalitet fgr utslippsanlegget blir etablert skal det fgr
anlegget igangsettes tas prgver av vannkvaliteten i bekken, som skal analyseres av godkjent
laboratorium. Det skal tas en prgve like nedenfor utslippsomradet og en nede ved sjgen. Det
skal tas minimum 3 prever i tidsrommet mellom 15. Juni og 15. august, med ca. 14 dagers
mellomrom. Resultatet av prgvene skal sendes kommunen fgr det gis brukstillatelse eller
ferdigattest.

e Eierskapet til avigpsanlegget skal organiseres som et andelslag, hvor hjemmelshavere til alle
pakoblede eiendommer skal vaere andelseiere, jfr. Lov om kommunale vass og avigpsanlegg

Post: Nordre Heddeland 24, 4534 Marnardal Telefon: 38 25 70 00 Bank: 2801 52 46431
www lindesnes kommune no E-post: post@lindesnes kommune.no Org.nr.: 921 D40 440
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§ 2, som omhandler kommunens muligheter til 3 gi tillatelse til private anlegg. Fer tiltaket
igangsettes skal det sendes dokumentasjon til kommunen p3 at slikt andelslag er stiftet. Det
vises szrlig til bestemmelsene i 2. og 3. Ledd. Ved fremtidige pakoblinger, nir nye
eiendommer knytter seg til/kjgper seg inn i utslippstillatelsen skal det gis skriftlig melding til
kommunen om dette.

° utslippet skal til enhver tid tilfredsstille kravene i forskrift om forurensning §§ 13-6 til 13-16 og
som angitt i spknaden. For minirenseanlegget skal det inngds en drifts- og vedlikeholdsavtale i
trad med forurensningsforskriften §11 vedlegg 2 punkt 2.3, og kommunen skal motta kopi av
denne senest ved ferdigstillelse av anlegget. | avtalen skal det bl.a. fremg3 at kvalifiserte
foretak skal gjennomf@re minst to prosessmessige tilsyn per r. Det skal etableres en vakt
ordning som garanterer service innen 24 timer ved alvorlige driftsforstyrrelser.

e | perioden 15. juni til 15. august skal det minst en gang i uken avleses vannmengder
inn og/eller ut av renseanlegget og omregnes til vannmengde/dggn. Disse dataene
skal medfelge den &rlige rapporteringen til kommunen. Dersom vannmengden inn
og/eller ut av renseanlegget overstiger 20 m3/dggn skal det sgkes & finne en forklaring
pa dette. Dersom anlegget utstyres med en automatisk vannmengdemaler for vann inn
og/eller ut av anlegget, skal det pa bakgrunn av miledataene, regnes ut vannmengde/dagn
minimum for perioden 15, juni til 15. august. P3 tilsvarende mite som over skal dette
rapporteres til kommunen, og sgkes gitt en forklaring ved for mye avigpsvann
giennom anlegget.

e | perioden 15. juni til 15. august skal det tas 4 dggnblandprgver som analyseres for
totalt fosfor og BOFS. Resultatet av disse skal medfglge den &rlige rapporteringen til
kommunen. Utslippskonsentrasjonene skal ikke overstige 1 mg P/liter og 25 mg
BOF5/liter. Ved hgyere konsentrasjoner skal det sgkes & finne en
forklaring/begrunnelse for dette.

e Det skal som en del av den &rlige rapporteringen til kommunen, meldes inn eventuelle
overlgp og lekkasjer fra renseanlegg, avigpsrgr og pumpestasjoner. Det skal spkes 3

finne en forklaring/begrunnelse for dette.

* Fora hinder skade pa kantvegetasjonen langs bekken, skal ingen tiltak hverken graving, eller
fylling komme naermere bekken enn 10 meter.

e Terrenget rundt jordhaugsfilter og renseanlegget skal jordkles og beplantes/revegeteres med
stedlig vegetasjon, slik at anlegget blir minst mulig synlige | terrenget.

Alle parter kan klage pd vedtaket innen 3 uker. Se orientering nedenfor om rett til G klage pd
forvaltningsvedtak.

Bakgrunn
LKS Bygg AS sgker om 4 etablere utslippsanlegg pa eiendommene GB 468/53 og 468/58.

Anlegget plasseres i all hovedsak pa GB 468/58, men en mindre del av jordhaugsfilter plasseres pa GB
468/53.

Arealplanstatus



For omradet gjelder detaljreguleringsplan for Stusvik hyttefelt, med tilhgrende bestemmelser, vedtatt
6.12.2016. Arealformal er i all hovedsak (hele GB 468/58) avsatt til byggeomrade for fritidsholiger. En
mindre del av jordhaug blir liggende i omrade avsatt til friluftsformal (GB 468/53).

Dispensasjon

Selv om anlegget vil legge beslag p& byggeomrade for fritidsbolig og sann sett vil hindre utbygging av
denne tomten, er det vurdert at dette ikke betinger dispensasjon, da det ikke er avsatt annet areal i
planen for plassering av renseanlegg,

Naturmangfoldloven
Naturmangfoldlovens §§ 8-12 anses som tilstrekkelig vurdert i gjeldende plan.

Kulturminner

Det er per i dag ikke registrert automatisk fredete kulturminner i tiltaksomradet, Det gjgres
oppmerksom pd at dersom det ved tiltak i marken oppdages kulturminner eller oldsaker, skal arbeidene
stanses i den utstrekning de kan bergre fornminnene eller deres sikringssone pa 5 meter. Melding skal i
sa fall straks sendes Agder fylkeskommune v/Fylkeskanservatoren. Tiltakshaver plikter a underrette den
som skal utfgre arbeidene om dette, men stér selv ansvarlig for at det blir overholdt, if.
kulturminneloven § 8.

Andre myndigheters uttalelser
Tiltaket er ikke sendt pa horing da denne saken kun har lokal interesse.

Nabomerknader
Det er foretatt nabovarsling i samsvar med bestemmelsene i plan- og bygningsloven § 21-3, samt
forurensingsforskriften § 13-4. Ved varslingsfristens utlgp er det ikke registrert merknader i saken.

Erklaering om ansvarsrett

Erkleering om ansvarsrett er innsendt og er iht. gjennomfgringsplan datert 24.6.2020.

Evt. endringer i ansvarsforholdet krever at ny erklaring om ansvarsrett sendes kommunen sammen
med revidert giennomferingsplan.

Det legges til grunn at foretakene har tilstrekkelig utdanning og kompetanse til @ kunne erklaere
ansvarsrett for de aktuelle fagomrader.

Ansvarlig sgker er tiltakshavers bindeledd bade med bygningsmyndighetene og med gvrige ansvarlige
foretak i en byggesak. Det er ansvarlig sgkers plikt & sgrge for at foretak som erklarer ansvarsrett, far
melding om vedtak i saken.

Vurdering

Foreliggende sgknad om utslipp av saniteert avigpsvann fra planlagte fritidsboliger ved Stusvik
behandles som en sgknad om utslippstillatelse etter kapittel 13 i forurensningsforskriften.

Den delen av tiltaket som gjelder & anlegge minirenseanlegg med tilhgrende jordhaugsfilter m.m. krever
tillatelse etter bestemmelsene i plan- og bygningsloven.

43
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Kommunen har i sakens gang bedt om en grundig vurdering av mulighetene for 3 lede renset avlgpsvann
utisjgen, fremfor & infiltrere dette s naer den omtalte bekken. Ansvarlig sgker sier i brev av 25.8.2021
at denne muligheten er sjekket ut og det konkluderes med at en slik Igsning ikke vil la seg gjennomfgre
da grunneiere ikke er villige til avgi erklaeringer om rettigheter over deres grunn.

Det er i sgknaden ikke vist tilstrekkelige kart og detaljer for ledningstraseer mellom de enkelte hyttefelt
og anleggets plassering. Dette forutsettes derfor fremmet som en egen sgknad i ettertid, evt sammen
med byggemeldinger for den enkelt hytte.

Utslippet er dimensjonert for 25 hytteenheter 4 4 pe (personekvivalenter), til sammen 100
personekvivalenter. 100 pe tilsvarer 20 m3/dggn. For & ha kontroll over om tilfgrte
avlgpsvannmengder holdes innenfor rammen av tillatelsen, samt i forhold til hva
renseanlegget har kapasitet til 3 handtere, mener det er mest hensiktsmessig a forholde oss
til hvor mange m3 avigpsvann som gar giennom anlegget. Ved 3 knytte tillatelsen opp mot
20 m3/dggn, samtidig med at det Ippende skal kontrolleres hvor store vannmengder som
passerer anlegget, har man god kontroll.

Av sgknaden fremgér at det skal bygges et biologisk-kjemisk renseanlegg med 90%

reduksjon av total fosfor og av organisk stoff malt som BOFS. For sgknader om utslipp fra

mer enn 50 pe foreligger ingen forhandsgodkjenning av renseanleggene. | hver
utslippstillatelse setter derfor kommunen krav til dokumentert renseeffekt. | dette tilfellet har
soker oppgitt at renseeffekten skal vaere 90 % for total fosfor og organisk stoff malt som
BOFS. Pa grunnlag av erfaringstall (norske) stilles det derfor krav om at renset avlgpsvann
maksimalt skal inneholde 1 mg/! og 25 mg/| for henholdsvis totalt fosfor og BOFS.

Forskriftens krav til drift og pr@vetakinger med mer skal folges.

For & unnga fremtidige konflikter, samt 4 sikre at renseanlegget og avigpsledninger kan
anlegges drives og vedlikeholdes ma det tinglyses rettigheter for dette pa annens grunn, som gir alle
aktuelle eiendommer slik rettighet.

Viviser videre til § 13-10 i forurensningsforskriften;

“Avlgpsanlegg skal dimensjoneres, bygges, drives og vedlikeholdes pa en slik mate
at omgivelsene ikke utsettes for sjenerende lukt, Eventuelle henvendelser om
luktproblemer skal registreres 0g oppbevares av den ansvarlige i minst fem ar”

Slik spknaden med tilleggsopplysninger foreligger, og med de krav til kontroll av avlgpsvann

og analyse av renset avlgpsvann, samt dokumentasjon av bekkevannets kvalitet, som kommunen
krever, kan vi ikke se at tiltaket vil gi nevneverdige effekter pa miljget, eller gi brukerkonflikter.
Dersom det viser seg ved pr@vetaking av bekkevannet at anlegget medfgrer gkt forurensing, som har
betydning for vannets kvalitet plikter anleggseier 3 utfgre ngdvendige tiltak for 4 forhindre dette.

Slik seknaden na foreligger vurderes utslippet til & bli akseptabelt. Sgknaden godkjennes
derfor som omsgkt med de tillegg som er nevnt i vedtaket over,

Ved oppstart av anleggsarbeidene skal kommunen kontaktes for & kunne fgre tilsyn med
arbeidene



Informasjon

Ferdigstillelse
Ansvarlig spker skal anmode om ferdigattest, eventuelt midlertidig brukstillatelse, far det nye tiltaket tas
i bruk.

Stikningsdata som angir anleggets eksakte plassering ma innsendes digitalt pa EUREF89-format, versjon
5051 4.0 eller nyere senest ved anmodning om brukstillatelse. Det m3 ogsa innsendes
kart/situasjonsplan pluss digitale stikningsdata som viser ngyaktig plassering av stikkledninger for vann
og avlgp fra tiltak til pakoblingspunkt, etter hvert som disse omsgkes, bygges og ferdigstilles.

Bortfall av tillatelse
Denne tillatelsen er gyldig i tre 4r fra vedtaksdato, dvs. at om tiltaket ikke er igangsatt innen
tre ar, faller tillatelsen bort,

Gebyr
Behandlingsgebyr for sgknaden faktureres i henhold til kommunens gebyrregulativ. Faktura ettersendes
tiltakshaver.

| Behandlingsgebyr utslipp, komplisert sak ] 98.000,- |

Orientering om rett til 4 klage pa forvaltningsvedtak

Enkeltvedtak kan pdklages til kommunen av en part eller annen med rettslig klageinteresse, jf.
Forvaltningsloven §28. Klagefristen er 3 uker regnet fra den dagen da brevet kom fram til pafert
adressat. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt innen fristens utlgp.

Klagen skal sendes skriftlig til den som har fattet vedtaket. Angi vedtaket det klages over, den eller de
endringer som @nskes og de grunner du vil fere for klagen. Dersom du klager sd sent at det kan vaere
uklart for oss om du har klaget i rett tid, mé du ogsa oppgi nér du mottok denne meldingen.

Med hilsen
Jan Inghard Thorsen Kjersti Skiple Verdal
avdelings ingenigr byggesak Avdelingsleder byggesak

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

Kopi til:
HAVHYTTER AS
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Attestert kopi av dok.nr. 2020/1958960/200

Side 1 av 3
Attesteringstidspunkt 2026-04-22 12:39
Innsender: =
Advokatfirma Omdal m ||| “ M N Skjote
Postboks 1108
4683 Segne
Org.nr 916487703 Ref. «2019028 - 9244
1958960 Tinglyst: ©8.01.2020

STATENS KARTVERK
Opplysningene ifeltene 1-6 registreres i grunnb

1. Eiendommen(e,

Kommunenr. Kommunenavn | Gar. | Bnr. | Festenr. | Seksjonsnr. | Ideell andel

1029 Lindesnes 168 47 n

Overdragelsen gjelder bygg pé festet grunn  [@Nei [JJa m‘;ﬁ"‘e" omfatter transportav OINei Clda

: Bortfester har godkjent overdragelsen og

Godkjenning fra bortfester er : : ;
jvendig it tf kapittel 4 eller aviale ONei Oua ::::f::{:;et i felt for underskrifter og OnNei OJa

Omfatter overdragelsen ideell andel, Starrelse ideell andel | Eiendommen ligger til en annen eiendom

herunder eierseksjon, skal andelens som tilbeher etter avhendingsl §34 annet [ Nei [0 Ja

stemelse oppgis ledd bokstav d

Beskaffenhet

[J1Bebygd [&2 Ubebygd

Anvendelse av grunn

8 Boligelendom [RF Fritid [V Forretning/kontor [J1 Industri [JL Landbruk [JO Off.vei [JA Annet

Type bolig
Iﬁg% Frittiggende enebolig [JTB Tomannsbolig [JRK Rekkehus/kjede [JBL Blokkleilighet AN Annet

2. Kjepesum (kjgpesummen er oppgjort pa avtalt mate)

Kr 250 000,- LElyjialil salg ﬁ:tlhe marked

Omsetningstype
B3 1 Fritt salg [J 2 Gave [0 3 Ekspropr. [0 4 Tv.auksj [J 5 Uskifte [J 6 Skifteoppgjer [J 7 Oppher samboerskap [J 8 Annet

3. Salgsverdi/avgiftsgrunnlag

Kr 250 000,-
4. Overdras fra

Fodselsnr/Org.nr, (11/9 siffer) | Navn Ideell andel
922809178 HAVHYTTER AS n

5. Til

Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) Navn Fast bosatt i Norge | Ideell andel

220481 Egelandsdal, Lars Helge RJa DOINei il

& Ja O Nei

W
iﬁ'\ B Ja O Nei

g } & Ja [ Nei

. Saerskilte avtaler

OBS! Her pafares kun cpplysninger som skal og kan tinglyses

Eiendommen gnr. 168 bnr. 47 i Lindesnes kommune har rett til vei, vann, aviep, strem pa eiendommene gnr. 168
bnr. 45 og 53 i Lindesnes kommune iht. vedlagte kartskisse.

Hjemmelshaver til eiendommene gnr. 168 bnr. 45 og 53 i Lindesnes kommune:

Havtiter AS vi Gk Nkt Horkew. SeerdP

Dato | Utsteders underskrift

1322c0 Swee Kl Mok Secvo?

Skjete , Side 1 av_z,



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2020/1958960/200
Attesteringstidspunkt 2026-04-22 12:39

Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)

Kjepekontrakten og andre avtaler mellom selger og kjeper regulerer rettigheter og forpliktelser meliom
eiendommen gnr. 168 bnr. 47, og eiendommene gnr. 168, bnr. 45 og 53 i Lindesnes kommune.

7. Kjopers/erververs erklzring ved overdragelse av boligseksjonen

Jeglvi erkiarer at mitt/vart erverv av seksjonen ikke strider med bestemmelsen i eierseksjonsloven § 23, 1. ledd.

e dalo_gamo[vzﬁ_‘; I/S/(I - 2elq

Kjepers/erververs underskrift Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

(Pkt. 7 skal ikke fylles ut)

8. Erklzering om sivilstand m.v

1. Er utsteder(ne) gift eller registrerte partner{e)?
OJa ENei Hvis ja, m& ogsé4 spersmal 2 besvares

2. Er utsted gift eller registrerte partnere med hverandre og begge underskriver som utsteder?
OJa ONei Hvis Nei, m& ogsa spersmal 3 besvares

3. Gjelder overdragelsen bolig som utsteder(ne) og dennes (deres) ektefelle(r) eller registrert(e) partnere(e) bruker som
felles bolig ?

OJa Owei Hvis ja, ma ektefellen(e) registrert(e) partner(e) samtykke i overdragelsen.

9. Underskrifter og bekreftelser

Sted, dato
.)a ufu £45 BZJZ = .Zlq‘ S
Utsteders underskrift | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
/ HAVHYTTER AS v/
-
1 gw«& e Ml (underskrift) SVENLE HVIDSTEN  (piokkbostaver)
2Ma f'}Q W S@C \'UP (underskrivt) MoeTE SEEQUP (blokkbostaver)
Som ektefellelregistrert partner samtykker jeg | overdragelsen
Dato Ektefellesireq. partners underskrift Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Jeg vi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 &r, og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskrift(er) p4 dette
dokument | mitt/vart naarveer. Jegivi er myndig(e) og bosatt | Norge.

1. Vitnes underskrift Gjenta med maskin eller blokkbokstaver
‘ef@m [ Hord Het€ENE  TITLAND
Mm ¥ 3
cﬁu?gﬁn b,5) Ol E:’(&mwéﬁ»ff‘
2. Vitnes nders| / Gjenta§ med maskin :Iler blokkbokstaver
Oy Clobbd s (OLA STokkELIVD
Adress
Wdodsegn 357, 43354 Algard
Bortfesters underskrift Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
Skjete Side2av3

Side 2 av 3
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Stusvik vei- og havneforening.
Vedtekter. (Inntatt endringer punkt 2.1 og 2.3 den 9. juli 2016)

1. Organisering.
1.1 Stusvik vei- og havneforening er en sammenslding av Stusvik havneforening og Stusvik
veiforening.

Foreningen er stiftet 12.07.08 for a ivareta de to dommene som er avsagt i Marnar jordskifterett
angdende havn, molo og vei i Stusvik — gnr 168.
Sak nr. 34/1992 10.00. Havna og moloen i Stusvik. Avsluttet 31.05.2005.

Sak nr. 1000-2005-0015. Gardsveien fra Nydal til Stusvik havn. Avsluttet 10.07.06.

1.2 Stusvik vei- og havneforening har obligatorisk medlemskap for alle med eiendommer og/eller
rettigheter i Stusvik. Medlemskapet kan ikke skilles fra eiendommen.

1.3 Stusvik vei- og havneforening skal:
Foresta drift og vedlikehold av havna og moloen.

Foresta drift og vedlikehold av veien fra Nydal til Stusvik havn.
Fremme velferd og trivsel i Stusvik.

1.4.1 Stusvik vei- og havneforening har rett til & kreve inn arlige avgifter som skal dekke drift og
vedlikehold av anleggene.
Det kreves inn to kontingenter, en for havn og molo samt en for vei.

Det fgres hvert sitt regnskap for disse.
1.4.2 Engangsavgift — vei

Stusvik vei- og havneforening har rett til & kreve inn en engangsavgift ved etablering av nye
boenheter i Stusvik. Avgiften skal uavkortet ga til vedlikehold av veien:

Engangsavgiften fastsettes til kr. 15.000,-.

1.5 Andelene av arlige avgifter fglger de vedtekter som star i dommene fra Marnar jordskifterett.
Punkt 6.2 vedrgrende havna og moloen. Side 59 ff.

Punkt 2.2 vedrgrende veien. Side 12 ff.

1.6 Foreningen er et eierlag og har delt ubegrenset ansvar i samsvar med andelen i laget, jfr 1.5
(proratarisk ansvar), jfr. jordskifteloven § 34 b.

2. Styre.

2.1 For a ivareta de Igpende oppgavene knyttet til drift og velferd, velger andelshaverne et styre
pa 6 personer. Det bgr tas sikte pa at styret skal ha fglgende sammensetning; 3 fra grunneierne, 2
fra fastboende og hytteeiere med batplass og 1 fra hytteeiere uten batplass (endring foretatt 9. juli
2016).

2.2 Styremedlemmet uten batplass har talerett, men ikke stemmerett i saker som angéar havna med
gkonomiske konsekvenser.

2.3 Styremedlemmene velges for 2 ar. Halve styret er pa valg hvert ar.

I partallsar bgr velges 1 fra grunneierne, 1 fra fastboende og hytteeiere med batplass og 1 fra
hytteeiere uten batplass. I oddetallsar bgr velges 2 fra grunneierne og 1 fra fastboende og
hytteeiere med batplass (endring foretatt 9. juli 2016).
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2.4 Leder velges for 2 ar av gangen. Ved stemmelikhet er formannens stemme avgjgrende.
2.5 Styret velger selv nestleder, sekreter, kasserer og andre funksjoner.

2.6 Styret har ansvar for:
Vedlikehold og drift.

Fgre regnskap.

Ansvar for innkreving og fordeling av avgifter/kontingenter.
Kalle inn til og lede arsmgtet.

Sette i verk de tiltak drsmgtet bestemmer.

Tiltak som kan fremme velferd og trivsel.

3. f&g‘smﬂte
3.1 Arsmgtet avholdes fgrste lgrdag i fellesferien (2. lgrdag i juli).
Innkalling til arsmgtet skal skje skriftlig til medlemmene med minst 14 dagers varsel.

Sammen med innkallingen sendes regnskapene.

Det skal holdes ekstraordinart arsmgte nar styret finner det ngdvendig, eller nar 2/3 av de
andelsberettigede etter andeler krever det.

3.2 Arsmgtet ledes av en mgteleder som arsmgtet velger.

3.3 Péd de ordinzre drsmgtene skal fplgende behandles:

Arsmelding.

Regnskap.

Valg av leder for 2 ar.

Valg av styremedlemmer for 2 ar.

Vurdering av vedlikeholdsbehov.

Fastsette regler/supplerende regler for havna.

Fastsette regler/supplerende regler for bruken av havna.

Fastsette regler for bruken av veien. Jfr. 2.8 i jordskiftedommen om veien.

Fastsette kontingenter, dvs hvor mye som skal kreves inn. Fordelingen er fastsatt i dommene. Jfr.
vedtektene for Stusvik vei- og havneforening 1.4 og 1.5.

Behandle saker som blir tatt opp.
Eventuelt.

4. Stemmerett
4.1 Ved alle avstemminger som ikke har gkonomiske konsekvenser, avgjgres saken med simpelt
flertall.

4.2 Ved avstemninger som har gkonomiske konsekvenser stemmer enhver med den andel som
framgar av dommene. Jfr. vedtektene for Stusvik vei- og havneforening 1.5.

Ogsa ved andre avstemninger skal det stemmes etter andeler dersom noen av andelshaverne
krever det.

Skriftlige fullmakter kan gis.

Ved stemmelikhet er mgteleders stemme avgjgrende.

4.3 Ved avstemminger angaende havna som medfgrer gkonomiske konsekvenser, kan bare de som
har andeler i havna stemme.



5. Vedtektsendringer.

5.1 Vedtektene for Stusvik vei- og havneforening kan endres pa arsmgte. Forslag til
vedtektsendringer skal veere gjort kjent i innkallingen til arsmgtet. Gyldig vedtak krever 2/3
flertall av de mgtende og minst Y2-parten av andelshaverne ma vare representert pa mgtet.

Folgende vedtekter kan i forhold til dommene ikke endres:
Selve hovedprinsippet for organisering og ansvar samt grunnlaget for andelsfastsettelsene: 1.1
-12-13-14-150g 1.6

Bestemmelsene om stemmerett og vedtektsendringer: 4.1 - 4.2 - 4.3 0g 5.1

6. Inndriving av skyldig belgp.

6.1 Med hjemmel i de to jordskiftedommene, kap. 6.7 angaende havn/molo og kap. 2.7 angaende
veien, skal palagte kostnader betales innen 3 uker etter at giro er mottatt. Dersom sa ikke skjer kan
de tvangsinnkreves.

7. Tvister
7.1 Jir. 6.8 i jordskiftedommen om havna og moloen i Stusvik.

8. Overbygning
8.1 Stusvik vei- og havneforening star tilsluttet Norges vel for derigjennom & kunne ha tilgang til
juridisk bistand.
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Attesteringstidspunkt 2026-04-21 14:35

Innsender:
Advokatfirma Omdal lkjﬂte
Postboks 1108
4683 Segne
Org.nr 916487703 Ref. «2021048 - ing yst: 27.
ﬂTENS KnR'r

Opplysningene i feltene 1-6 registreres i grunnboki

1. Eiendommen(e)

Kommunenr. | Kemmunenavn | Grr. | Bnr. | Festenr. | Seksjonsnr. [ lIdeell andel
4205 Lindesnes 468 46 11

Overdragelsen gjelder bygg p4 festetgrunn  Nei [Jua fasa X m“ dragelsen omfatter transport av Onei OJa
; 2 Bortfester har godljent overdragelsen og
Godkjenning fra bortfester er . L - 3
nedvendig iht t kapittel 4 eller avtale Onei OJa underskrevet i felt for underskrifter og Onei ClJa
bekreflelser
Omfatter overdragelsen ideell andel, Sterrelse ideell andel | Eiendommen ligger til en annen eiendom
herunder eierseksjon, skal andelens som tilbeher etter avhendings! §3-4 annet [ Nei (J Ja
starrelse oppgis ledd bokstav d
Beskaffenhet

(01 Bebygd [¥2 Ubebygd

Anvendelse av grunn
[JB Boligeiendom [IF Fritid [V Forretning/kontor (! Industri [JL Landbruk [JO Offvei [JA Annet

Type bolig
FB Frittliggende enebolig [JTB Tomannsbolig [JRK Rekkehusikjede []BL Blokkleilighet [JAN Annet

| 2. Kjepesum (kiopesummen er oppgjort pa avialt mate)
Kr 300 000,-

Llléllysl til salg daﬂl frie marked

Omsetningstype
(& 1Fritt salg [] 2 Gave [J 3 Ekspropr. [J 4 Tv.auksj [J 5 Uskifte [ 6 Skifteoppgjer [J 7 Oppher samboerskap [J 8 Annet

3. Sa erdil; runn|
Kr 300 000,-

4. Overdras fra

Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) Navn Ideell andel
922809178 HAVHYTTER AS 11

5. Til

Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) Navn Fast bosatt i Norge | Ideell andel
02057 Aagesen, Jone Alexander BJa [ Nei 11

BJa [ Nei

& Ja [ Nei

6. Saerskilte avtaler 7

OBS! Her pafares kun opplysninger som skal og kan tinglyses
Eiendommen gnr. 468 bnr. 46 i Lindesnes kommune har rett til vei, vann, aviep, stram pa eiendommen

gnr. 468 bnr, 53 i Lindesnes kommune iht. vedlagte kartskisse.
Hjemmelshaver til eiendommen gnr. 468 bnr. 53 i Lindesnes kommune: %
Havhytter AS v/ Jbi’ , A /

Org.nr. 922809178 Sverre Hvidsten Morten Seerup

=
%

= —

Dato_ | Utsteders underskrift ) =l
£0) .IM ,5!1:1: i lif' At (@
Havhytter AS v/ Sverre Hvidsten Havhytier AS v/ Morten Seerup -

Skjete . Side 1av3

Attestert kopi av dok.nr. 2021/1619817/200 Side 1 av 3




Attestert kopi av dok.nr. 2021/1619817/200

-] Kartugriet Attesteringstidspunkt 2026-04-21 14:35

Andre avialer (som ikke skal tinglyses)

Kjepekontrakten og andre avtaler mellom selger og kjeper regulerer rettigheter og forpliktelser
mellom eiendommen gnr. 468 bnr. 46, og eiendommen gnr. 468 bnr. 53 i Lindesnes kommune

7. Kjeperslerververs erklaering ved overdragelse av boligseksjonen

Jeg/vi erkieerer at mitt/vart erverv av seksjonen ikke strider med bestemmelsen i eierseksjonsloven § 23, 1. ledd.

Sted, dato

Kjepers/erververs underskrift Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

(Pkt. 7 skal ikke fylles ut)

8. Erklzering om sivilstand m.v

1. Er utsteder(ne) gift eller registrerte partner{e)?
OJa ENei Hvis ja, ma ogsa spersmal 2 besvares

2. Er utstederne gift eller registrerte partnere med | ire og begge underskriver som utsteder?
OJa ONei Hvis Nei, ma ogsa spersmal 3 besvares

3. Gjelder overdragelsen bolig som utsteder(ne) og dennes (deres) ektefelle(r) eller registrert(e) partnere(e) bruker som
felles bolig 7
OJa ONei Hvis ja, ma ektefellen(e) registrert(e) partner(e) samtykke i overdragelsen.

9. Underskrifter og bekreftelser

Sted, dato
S .20 /0. 29
Utsteders underskrift ' Gjentas med maskin eller biokkbokstaver
HAVHYTTER AS v/
1. Svenst /(-( wc[% Sverre Hvidsten
25 ‘7 < Morten Seerup
Som ektefelle/registrert partner samtykker jeg i overdragelsen
Dato Ektefelles/reg. partners underskrift Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Jeg vi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 &r, og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskrift(er) pa dette
dokument i mitt/vart neervesf. Jeg/vi er myndig(e) og bosat! i Norge.

Gjenta med maskin eller blokkbokstaver
&&% /'/,'/: e Helond

edzripllea. M3 q34? LY

2. Vitnes underskrift Gjentas med maskin eller bloxkbokstaver
Siri_ Shaild Sil SHgLb
Adresse
F.‘ame&aa(uzgeq 2] H3% kenaand
Bortfesters underskrift Gjentas med maskin eller biokkbokstaver
Sweae FHulden SVERRE  HIDSTEV
Skjete Side 2 av 3

Side 2 av 3
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Attestert kopi av dok.nr. 2021/1619817/200

I~
My Kartverket Attesteringstidspunkt 2026-04-21 14:35
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gioe it %<7 ©Mapbox® OpenStreethap Improve this map

: Planlagt vei og trasé for vann, avlep, strem. Endringer kan forekomme.

Hjemmelshaver til eiendommen gnr. 468 bnr. 53 i Lindesnes kommune:

eyt Hyidsh o 2
Sverre Hvidsten for Morten Seerup for

Havhytter AS Havhytter AS
Org.nr. 922 809 178 Org.nr. 922 809 178

Side3av3

Side3av 3



Attestert kopi av dok.nr. 2020/2015067/200 Side 1 av 3
B Kartverket i ceringstidspunkt 2026-04-21 14:34

e MIADANAAII] -

3 Segne Doknr: 2015067 ng yst
ERK
Org.nr 916487703 Ref. «2019025- 9240 S 7 1ENS KARTY

Opplysningene i feltene 1-6 registreres i grunnboken
1. Eiendommen(e)
Kommunenr. | Kommunenavn | Gnr. | Bnr. | Festenr. | Seksjonsnr. [ Iideell andel
1029 Lindesnes 168 48 mn

Overdragelsen gjelder bygg pa festet gunn  &ANei [Ja £HscoRgn ek ik mapcr e ONei Oda
Bortfester har godkjent overdragelsen og

Godkjenning fra bortfester er 5

nedvendig int tfL.kapittel 4 eller aviale ONei [lJa e i CINei (4

Omfatter overdragelsen ideell andel, Stemelse ideell andel | Eiendommen ligger til en annen eiendom

herunder eierseksjon, skal andelens som tilbeher etter avhendings! §3-4 annet [ Nei [J Ja

starelse oppgis ledd bokstav d

Beskaffenhet

[J1 Bebygd [2 Ubebygd

Anvendelse av grunn

= [J8 Boligeiendom [F Fritid [JV Forretning/kontor [l Industri [JL Landbruk [JO Off.vei [JA Annet
Type bolig

[JFB Frittliggende enebolig [JTB Tomannsbolig [JRK Rekkehus/kjede [JBL Blokkleilighet BJAN Annet
2. Kjppesum (kjgpesummen er oppgjort pa avialt mate)
Kr 300 000,-

Omsetningstype
[ 1 Fritt salg [] 2 Gave [ 3 Ekspropr. [ 4 Tv.auksj [ 5 Uskifte [] 6 Skifteoppgjer [] 7 Oppher samboerskap [] 8 Annet

Lgs(llsdgpédetfriematked
Ja [ Nei

3. Salgsverdi/avgiftsgrunnlag

Kr. 300 000,
4. Overdras fra
Fadselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) Navn Idesll andel
922809178 HAVHYTTER AS n
5. Til
Fedselsnr./Org.or. (11/9 siffer) Navn Fast bosalti Norge | ldeell andel
13027* Lea, Gunnar Kl ONei n
@ é ﬁ\ B Ja O Nei
] ?? %\ ®Ja [CNei
S 2

o, 2 g Bu One

. Sarskilte avtaler
OBS! Her pafares kun opplysninger som skal og kan tinglyses
Eiendommen gnr. 168 bnr. 48 i Lindesnes kommune har veirett, samt rett til & legge vann, aviep og strem,
péeiondomrneng'r 168 bnr. 45 og 53 i Lindesnes kommune iht. vedlagte kartskisse.

o= Hjemmelshaver til 68 bnr. 45 og 53 i Lindesnes kommune:
g HavhytterASv :{ ﬁL’ Morten Seev vl
U
=]
B Dato | Utsteders ;
rg E 124 Seee I{w Morkw See v v P
B 2
g % Skjsto _Side 1av2



N artgariast Attestert kopi av dok.nr. 2020/2015067/200 Side 2 av 3
M Kartverket 4 octeringstidspunkt 2026-04-21 14:34
Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)
KjepekamhmoQMmmnmumsdguogWWmWogwmnﬂom
eiendommene gnr. 168 bnr. 48 og gnr. 168, bnr. 45 og 53 i Lindesnes kommune.
7. Kjeperslerververs erklzring ved overdragelse av boligseksjonen
Jmmmmmmemmmwemmmgn 1. ledd.
Sted, dato
Kje | Gientas-med Maskin eller biokkbokstaver
(s fﬁwu
8. Erklaring om sivilstand m.v
1. Er utsteder{ne) gift eller regi {e)?
OJa ENei Hvis ja, méogséspersmélzmvaras
. 2. Er utstederne gift eller registrerte partnere med hverandre og begge underskriver som utsteder?
OdJa ONei Hvis Nei, ma ogsa spersmal 3 besvares
&%ﬂdﬂrh;v;r:mgdmbnﬁgm utsteder(ne) og dennes (deres) ektefelle(r) eller registrert(e) partnere(e) bruker som
es
[JJa [CINei Hyis ja, m4 ektefellen(e) registrert(e) partner(e) samtykke i overdragelsen.
9. Underskrifter og bekreftelser
, dato
&e{’m% ; l_g/_ : l‘._ .2l
Utsteders underskrift [ijhsmadmaskhsllarbﬁdcbokstavw
- - HAVHYTTER AS v/
1. SL"‘Z- ’{“‘m (underskrift) sveerzs HviesSTo (blokkbostaver)
A, Hﬁl‘k"k_ Se'd'lup (underskrivt) Mee 180 SEECVP (blokkbostaver)
Su'nd(tafallef istrert samtykker jeg i overdragelsen
Ektefelles/reg. partners underskrift Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
Jeg vi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 ar, og har unders} t eller vedkjent seg sin(e) underskrift(er) pa dette
dokurnent i mitt/vart naervaer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.
1. Vitnes underskrift Gjenta med maskin eller blokkbokstaver
e Sy ,@ THOMAS STANGE LAV
Adresse -
Nedre RiShage 12, 4321 Sudnes
z.wmesurummﬂ Vv Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
u;ébd( flarts ¢ m g/é(,{ /?D/g /7? 2/ SE W
/Y(S/?C(C;{ n/C {/3-(—/(56\.f1c( LR
Bortfesters underskrif Gjentas med maskin eller blokkbokst
Omnummerert ved @"f&
kommuneendring
01.01.2020; 4205/468/48
Skjote Side2av 2
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14.11.2019 Utskrift

Lindesnes kommune Vodleg Hil slogle

m P’a/nf&g@L U‘& 05 w vann w;fe,?q. 511@,,4
Fndsingr kan ﬁe&md:ﬁ_

Hjmumh}mwc(— Ll eiendommena ﬁvﬂr.ic’/% U U553, Lindaneskemnune
Hdw"hthta"AS v/ HL% Moden Szewp
(a,j,,,._qmoqrw) e e

hitps:/fke rekart.com/klient/utskrift/?funksion=vispunkt&x=58.0076123226822358&y=7.045667004829511&z00m=19.01379411161818&bakgr... 111
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Attestert kopi av dok.nr. 2020/1979405/200
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MARNAR JORDSKIFTERETT

Side lavh

Rett kopi bekrefies

Doknr :
s1n15ns KQRTVE

Tinglysingsutdrag
Sak: 17-192274REN-JKRI Stusvik
Gnr.: 468 (gnr. 168 for 2020)

Kommune: Lindesnes

Saken gjelder: Regler om sambruk (bruksordning)

Avsluttet ved jordskifteretten: 21.06.2019

Tinglyst:

Dette er et tinglysingsutdrag som inneholder alle opplysninger av varig
verdi og som skal tinglyses, f. jordskifieloven § 6-31.

14.01.2020




= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2020/1979405/200
Attesteringstidspunkt 2026-04-21 14:33

Saken gjelder den tidligere offentlige veien til Stusvik. Veien starter ved avkjerselen til
eiendommen til gnr. 168/2 og gar ned til sjeen. Parter i saken er de som har bruksrett pa veien.

Slutning

1. Summen for innpakjop i Stusvikveien settes til kr. 4500,- pr. enhet. Avgifien
indeksreguleres arlig i henhold til konsumprisindeksen beregnet fra og med
01.01.2020.

2. Summen inkl. okte bruk av veien i byggeperioden. Skade pa veien ma skadevolder
betale for.

3. Innpakjepet ma skje for veien tas i bruk til den nye bruksenheten. Hyttetomter som
legges ul for salg, regnes ogsa som tatt i bruk. Arsavgifi for bruk av veien kan forst
kreves inn nar veien fysisk tas i bruk.

Rett utdrag
S’ N wand
Siri M. Coward
Marnar jordskifterett -2- 17-192274REN-JKRI1

Side2avh
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Attesteringstidspunkt 2026-04-21 14:33

Saken skal tinglyses pa felgende eiendommer:

Kommune Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
Lindesnes (4205) 468 1 0
Lindesnes (4205) 468 2 0
Lindesnes (4205) 468 3 0
Lindesnes (4205) 468 4 0
Lindesnes (4205) 468 5 0
Lindesnes (4205) 468 7 0
Lindesnes (4205) 468 11 0
Lindesnes (4205) 468 12 0
Lindesnes (4205) 468 13 0
Lindesnes (4205) 468 14 0
Lindesnes (4205) 468 16 0
Lindesnes (4205) 468 17 0
Lindesnes (4205) 468 19 0
Lindesnes (4205) 468 20 0
Lindesnes (4205) 468 21 0
Lindesnes (4205) 468 22 0
Lindesnes (4205) 468 23 0
Lindesnes (4205) 468 24 0
Lindesnes (4205) 468 25 0
Lindesnes (4205) 468 26 0
Lindesnes (4205) 468 28 0
Lindesnes (4205) 468 29 0
Lindesnes (4205) 468 30 0
Lindesnes (4205) 468 31 0
Lindesnes (4205) 468 33 0
Lindesnes (4205) 468 34 0
Lindesnes (4205) 468 36 0
Lindesnes (4205) 468 37 0
Lindesnes (4205) 468 38 0
Lindesnes (4205) 468 39 0
Lindesnes (4205) 468 40 0
Lindesnes (4205) 468 41 0
Lindesnes (4205) 468 42 0
Lindesnes (4205) 468 45 0
Lindesnes (4205) 468 46 0
Lindesnes (4205) 468 47 0
Lindesnes (4205) 468 48 0
Lindesnes (4205) 468 49 0
Lindesnes (4205) 468 50 0
Lindesnes (4205) 468 51 0
Lindesnes (4205) 468 52 0
Lindesnes (4205) 468 53 0
Marmnar jordskifterett -3- 17-192274REN-JKRI
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e,
b

{( MARNAR JORDSKIFTERETT

-

),

Dok 675
Kartverket Tinglysing
Postboks 600 Sentrum
3507 HONEFOSS
Vir referanse Dato
17-192274REN-JKRI 09.01.2020
Tinglysing - 17-192274REN-JKRI Stusvik
Vi sender tinglysingsutdrag med gjenpart for tinglysing, jf. jordskifteloven § 6-31.
Saken er rettskraftig og skal tinglyses pa felgende eiendommer:
Kommune G, Bnr. For. Snr.
Lindesnes (4205) 468 1 0
Lindesnes (4205) 468 2 0
Lindesnes (4205) 468 3 0
Lindesnes (4205) 468 4 0
Lindesnes (4205) 468 5 0
Lindesnes (4205) 468 7 0
Lindesnes (4205) 468 11 0
Lindesnes (4205) 468 12 0
Lindesnes (4205) 468 13 0
Lindesnes (4205) 468 14 0
Lindesnes (4205) 468 16 0
Lindesnes (4205) 468 17 0
Lindesnes (4205) 468 19 0
Lindesnes (4205) 468 20 0
Lindesnes (4205) 468 21 0
Lindesnes (4205) 468 22 0
Lindesnes (4205) 468 23 0
Lindesnes (4205) 468 24 0
Lindesnes (4205) 468 25 0
Lindesnes (4205) 468 26 0
Lindesnes (4205) 468 28 0
Lindesnes (4205) 468 29 0
Lindesnes (4205) 468 30 0
Lindesnes (4205) 468 31 0
Lindesnes (4205) 468 33 0
Lindesnes (4205) 468 34 0
Lindesnes (4205) 468 36 0
Lindesnes (4205) 468 37 0
Lindesnes (4205) 468 38 0
Lindesnes (4205) 468 39 0
Lindesnes (4205) 468 40 0
Lindesnes (4205) 468 41 0
Postadresse Besoksadresse E-post/internet Organisasjonsnummer
Postboks 508 Lund, 4605 Kristi Fy T joldsgt 65, marnar jordskiftereti@domstal no 974733161
Kristiansand
hitp: iwwew. domstol.nofjlei Telefon

38794470
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Lindesnes (4205) 468 42 0
Lindesnes (4205) 468 45 0
Lindesnes (4205) 468 46 0
Lindesnes (4205) 468 47 0
Lindesnes (4205) 468 48 0
Lindesnes (4205) 468 49 0
Lindesnes (4205) 468 50 0
Lindesnes (4205) 468 51 0
Lindesnes (4205) 468 52 0
Lindesnes (4205) 468 53 0
Saken gjelder rettsendrende sak.

Nar saken tinglyses, ber vi om at det péferes at saken gjelder bruksordning.

Tinglysingen er fritatt for gebyr, jf. forskrift om gebyr for tinglysing mv. § 4 forste ledd

pkt. 9.

Vennligst returner det tinglyste dokumentet til

Bedriftsnr. 974733161
Marnar jordskifterett

Postboks 508 Lund, 4605 Kristiansand

Vi ber om at grunnboksutskrift ikke legges ved nar det tinglyste dokumentet returneres

til oss.

Med hilsen
Marnar jordskifterett

Siri M. Coward
forstekonsulent

Vedlegg
- tinglysingsutdrag med gjenpart

Marnar jordskifterett
17-192274REN-JKRI
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Rekvirent iht. falgebrev/-

relesrentikkeoppnt:

UKH O 786

erg.nr./fedselsnr,

Attestert kopi av dok.nr. 2013/741039/200

Erklzering om rettighet i fast eiendom *

Side 1av 6

I ders navn (rekvirent): Plass for tinglysingsstempel
Alfred Vidar Omdal
Adres's‘e:
Pélsn'e\sveien 2
Postnt =— lpnn+
16:051 j\org Segne — Dok 741038 Tinglyst: 04092013
edselsnr./Org.nr. ef.nr.
01126035930 STATENS KARTVERK FAST EIENDCM
1. Hjemmelshaver (avgiver)
MNavn | Fedselsnr.forg.nr. (11/9 siffer)
Alfred Vidar Omdal 01126035930
2. Eiendom (avgivers)* -
Kommunenr. | Kommunenavn | Gnr. | Bnr. | Fnr. | Snr.
1029 Lindesnes kommune 168 53
3. Rettighetshaver — fyl ut enten alternativ A eller B
Rettighet for fast eiendom (reell servitutt) *
Kommunenr. | Kommunenavn | Gnr. | Bnr. | For. | Snr.
1029 Lindesnes kommune 168 2
Rettighet for person (p leg servitutt/pengeheftelse)
Navn | Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer)
RN Igmrs
(o]
AFED \/, SDH_
Dato | Hiemmelshavers underskrift
02.09.2013 )&{WE@ U
’ e

Statens kartverk — veiledende skjema (Bokmal)

Erklzring om rettighet i fast eiendom

Side 1 av2
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Attestert kopi av dok.nr. 2013/741039/200 Side3av 6
Attesteringstidspunkt 2026-04-21 14:33

4. Beskrivelse av rettigheten °

Gnr.168 Bnr.53 i Lindesnes Kommune
gir herved rett til 1 batplass til
Gnr.168 Bnr.2 i Lindesnes Kommune.

Vedlegg: Kart/skisse som viser avgivers eiendom og rettigheten inntegnet. & Ja D Nei
(OBS! Viktig dersom rettigheten er knyttet til en fysisk del av eiendommen)

5. Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)”

Folgende 5 eiendommer er tidligere tildelt 2,5 meter bredde batplasser langs samme bryggekant :
168/28, 168/30, 168/29, 168/39, 168/22 = totalt 12,5 meter.

168/2 disponerer resten av bryggekanten.

Forevrig vises det til bestemmelser til Kjepekontrakten for 168/2 datert 20.05.2013

6. Underskrifter

Sted og dato givers) underskrit®

Segne , 02.09.2013 A{m V W

Noter:

1) Dmsk;emaetkmmﬂmsfnrﬁnglysmgmmmgwmnml iend sornfor pel veirett, jaktrett, borett, forlqmpsraitog

lignende. Hvilke rettigheter som er gj i for tinglysing reg av tinglysingsl §12. Skj fylles ut i to ek og
des lil felgende ads : Statens b k Tinglysingen, 3507 Henef Det ene ek p hos Statens kartverk,

mens det andre eksemplaret retumneres til | er (rekvirent) etter tinglysing

2)  Rekvirenten er den som sender inn dokumentet for tinglysing. Denne vil fa det ferdig tinglyste dokt t tilsendt, og faktura for
tinglysingsgebyr.

3) Eiendommen hvor rettigheten ligger.

4) Rettigh vil felge eiend hengig av hvem som til enhver tid er eier av ei jfr. ingsl § 3-4 annet ledd
bokstav d.

5) Forméalet med denne underskriften er & sikre at avgiver/hjemmelshaver har sett begge sider av dokumentel.

6) Rettigheten ma gis en ktig tekstlig beskrivelse, jir. tinglysingsl § 8, jfr. forskrift om tinglysing § 4 (klarhet og form). Dersom
rettigheten er knyttet til en fysisk del av en fast eiendom skal den f og ber tegnes inn pa et kart eller skisse over
eiendommen.

7) Deterikke nsd\rendig afylle t dette feltet.

8) Den som sig mé ha t i | til den eiend 1 hvor rettigheten ligger. Dersom det er flere hjemmelshavere til
eiendommen, ma alle skrive under, eller det ma vedlegges fullmakt fra den eller de som Ikke undertegner

(> s o
-
A | Cmtwe
Statens kartverk — veiledende skjema (Bokmdl) Erklening om rettighet i fast elendom Side 2 av2
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g . Attestert kopi av dok.nr. 2014/480197/200
[ Kartueriet Attesteringstidspunkt 2026-04-21 14:32
Erklaering om rettighet i fast eiendom '
Innsenders navn (rgkvirent): Plass for ting
Mo
resse:
PoSTROKS /37 H“ IWM \N ”I \ﬁ Wm
Postnummer:
Y6606 KR. SAND g Doknr: 480197 Tinglyst: 13.06.2014
Fedselsnr./Org.nr. | Refnr. STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
| 285, S§&8L 26
Nawn | Fedselsnr./org.nr. (11/9 siffer)
Alfred Vidar Omdal 01126
2. Elendom (avgivers)® e S B A R R R,
Kommunenr. | Kommunenavn | Gnr. | Bnr. | For. | Snar.
1029 Lindesnes kommune 168
3. Rettighetshaver — fyll ut enten altemativ A ellerB_ il R s
Rettighet for fast eiendom (reell servitutt) *
Kommunenr. | Kommunenavn | Gnr. | Bnr. | Far. | snr.
1029 Lindesnes kommune 168 22
A
Rettighet for person (personleg servitutt/pengeheftelse)
Navn | Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer)
ADVOKAT EIRIK RAMSLAMN"
Postboks 737, 4666 KRISTIANSAND
Dato [ Hiemmelshavers underskrift
13.05.2014 ﬂ{%) y OU")M/
Statens kartverk — veiledende skjema (Bokmil) Erklring om rettighet i fast eiendom Side 1 av2
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Attesteringstidspunkt 2026-04-21 14:32

?,..i'*...\,.!_ X Ve ar, oy
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Attestert kopi av dok.nr. 2014/480197/200 Side3av 5
Attesteringstidspunkt 2026-04-21 14:32

mewm‘ 5 = S A T ke N R ,. AN PR

Gnr.168 Bnr.53 i Lindesnes kommune
gir herved rett til 1 batplass til
Gnr.168 Bnr.22 i Lindesnes kommune

OTEHETEN R BN SEDSHDIG RET /58RI

Vedlegg: Kart/skisse som viser avgivers eiendom og reltigheten inntegnet. Koa [ONei
(OBS! Viktig dersom rettigheten er knyttet til en fysisk del av eiendommen)

Felgende eiendommer er tildelt 2,5 meter bredde batplasser langs samme bryggekant:
168/28, 168/30, 168/29, 168/39, 168/22 = totalt 12,5 meter.
168/2 disponerer resten av bryggekanten.

‘6 Undarakatter) 3l A R e R BT g S S e e e Lo B TR
Sted og dato | Hiemmelshavers (avgivers) underskrift ©

Kristiansand 13.05.2014

AGRED V. CHA

Nater:

1)  Dette skjemael kan brukes for tinglysing av mmghstw ifas| aiendom som for eksempal veirett, jaklreu borett, forkjepsrett og
lignende. Hvilke rettigheter som er gjenstand for tingh av linglysing --un§12.5 fylles ut i 1o ek
sendes til felgende adrasse sut-ns kartverk Tlnglrslnuon, 3507 b f Det ene ek p rki hos Statens | kanvaﬁ(
mens det andre eksemp til i t) etter tinglysing

2) Rekvirenten er den som sender inn dokumentet for lmglyslng Denne vil f& det ferdig tinglyste dokumentet tilsendt, og faktura for
tinglysingsgebyr.

3) Eiendommen hvor rettigheten ligger.

4)  Rettigheten vil felge eiendommen uavhengig av hvem som til enhver tid er eier av eiend jir. avhendings) § 3-4 annet ledd
bokstav d.

5) Formalet med denne underskriften er 4 sikre at avgiver/hjemmelshaver har sett begge sider av dokumentet.

6) Rettigheten ma gis en nayaktig tekstlig beskrivelse, jfr. tinglysingsloven § 8, fr. forskrift om tinglysing § 4 (klarhet og form). Dersom
rettigheten er knyttet til en fysisk del av en fast elendom skal den stedfestes, og ber tegnes inn pa et kart eller skisse over
eiendommen.

7) Det er ikke nedvendig & fylle ut dette feltet.

8) Den som sig mié ha grunnbokshijs | til den eiends hvor rettigheten ligger. Dersom det er flere hjemmelshavere til
eiendommen, ma alle skrive urdar eller det ma vediegges fullmakt fra den eller de som ikke undertegner

op ADVOKAT EIRIK RAMSLAN |
Sign.: Postboks 737, 4666 KRISTIANSAND
Statens kartverk — veiledende skjema (Bokmil) Erkleering om rettighet i fast eiendom Side2av2
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Lindesnes
kommune

Grunnkart
Milestokk:  1:500
Dato 02.09.2013

P \‘.
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Marnar jordskifterett

Rettsbok

Sak: 1000-2005-0015 Stusvik
Gnr. 168 i Lindesnes kommune

Vegsak: Gardsvegen fra Nydal til Stusvik havn

Pabegynt: 21.04.2006
Avsluttet: 10.07.2006




JORDSKIFTERETTSM@TE

Rettsmgtedag:
Sted:
Sak nr.:

Saken gjelder:

Rettens leder:
Meddommere:

Protokollfgrer:
Saken er krevd av:
Til behandling:

Parter:

21.04.2006
Lindesnes radhus
1000-2005-0015 Stusvik

Krav om sak etter jordskifteloven § 2 e

Jordskiftedommer Steinar Usland

Reidar Hommen, Hagelandsveien 160, 4519 HOLUM
Beint Ormestad, Hjortelandsveien 25, 4517 MANDAL
Rettens leder

Elin Bge Grinde og Truls A Grinde
Fremming av saken og drgfting av videre framdrift

Eier av gnr. 168/1, 168/11, 168/23, 168/31, Normann Edvardsen,
Telthusv. 8, 4580 LYNGDAL

Eier av gnr. 168/1, 168/11, Lillian Edvardsen Rovik, Toreskogv. 77,
4352 KLEPPE

Eier av gnr. 168/1, 168/11, Gerd Edvardsen Berentsen, Primstaven
73, 4046 HAFRSFJORD

Eier av gnr. 168/2, 168/6, 168/44, 168/45, Alfred Omdal, Postboks
1108, 4683 SOGNE

Eier av gnr. 168/3, 168/12, 168/35, Harry Reinertsen, Stusvik, 4521
SPANGEREID

Eier av gnr. 168/4, 168/10, Clarice Sgrensen, ved Kare Svindland,
Sagevollen 1, 4480 KVINESDAL

Eier av gnr. 168/5, Kirsti Ferjen Lohne, c/o Stéle Lie, Hglleskaret,
4512 LINDESNES

Eier av gnr. 168/7, 168/26, Elin og Truls A. Grinde, Lgkkevn. 51,
4008 STAVANGER

Eier av gnr. 168/13, Irene og Steinar Torkelsen, Dammekleiva 18,
4516 MANDAL

Eier av gnr. 168/14, Erling Torkelsen, Sagav. 26, 4517 MANDAL
Eier av gnr. 168/16, 168/17, 168/18, 168/19, 168/21, Vigdis I og
Hans Petter Severeide, Novstubben 18, 4044 HAFRSFJORD

Eier av gnr. 168/22, Tone og Tom Johansen, Egeland, 4520 SOR-
AUDNEDAL

Eier av gnr. 168/24, Eva Norbakk og Otto Geheb d.y., Astrids vei 7,
4633 KRISTIANSAND S

Eier av gnr. 168/25, Gro A. Pedersen og Kjell Norbakk, Major
Laudals vei 39 B, 4630 KRISTIANSAND S

Eier av gnr. 168/28, Gunnar Marius Kristiansen, Postboks 1137,
4683 SOGNE

Eier av gnr. 168/29, Renate Miiller, Dr. Martin Luther Str. 2 D-95213
Munchberg, TYSKLAND

Eier av gnr. 168/30, Agathe Holmefjord, Godesethagen 20, 4034
STAVANGER

1000-2005-0015 Stusvik

Marnar jordskifterett 1
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Eier av gnr. 168/33, Hans Petter Reinertsen, Stusvik, 4521
SPANGEREID

Eier av gnr. 168/34, Christiane og Wolfgang Blank, Postfach 1201
D-25402 Pinneberg, TYSKLAND

Eier av gnr. 168/36, Njal Steinsland, Steinsland, 4340 BRYNE

Eier av gnr. 168/37, Marit Haslerud og Erland Eggum, Nunsteinv. 7,
4056 TANANGER

Eier av gnr. 168/38, Helmut M. Niedra, Langhagen 33 D-33154 Salz-
Kotten-Verne, TYSKLAND

Eier av gnr. 168/39, Solfrid og Kai A. Hansen, Hggasveien 29, 4380
HAUGE I DALANE

Eier av gnr. 168/40, Kjellaug og Odd J. Kaasen Mathiesen,
Askeladdv. 2 A, 4315 SANDNES

Eier av gnr. 168/41, Manfred Bublitz m.fl., Haus am Hafen,
Deichweg 32 D-21720 Steinkirchen, TYSKLAND

Eier av gnr. 168/42, Linda Cathrine Brambani, Bravannstoppen 25,
4624 KRISTIANSAND S

Eiendommene ligger i Lindesnes kommune.

Til stede: Alfred Omdal, Harry Reinertsen og hans prosessfullmektig adv. Per
Arve Drageland, Kare Svindland med muntlig fullmakt fra Clarice
Sgrensen, Kirsti Ferjen Lohne, Elin og Truls A. Grinde, Steinar
Torkelsen, Erling Torkelsen, Tom Johansen, Gunnar Marius
Kristiansen, Hans Petter Reinertsen og Heike og Manfred Bublitz
Under deler av mgtet var ogsa Audun Bergvik fra Lindesnes
kommune til stede.

De andre partene var lovlig innkalt, men mgtte ikke.

Pa forespgrsel fra jordskiftedommeren framkom det ingen merknader til innkallingen
til mgtet eller til rettens sammensetning. Ingen visste om forhold som kunne gjgre
noen av rettens medlemmer inhabile.

Partslista ble gjennomgatt.

Folgende dokument ble framlagt:
1. Krav om sak for jordskifteretten fra Elin og Truls A Grinde av 12.juni 2005
Skriv fra Alfred Omdal av 28.september 2005 med vedlegg
Mail fra Truls Grinde av 14.november 2005
Innkalling til rettsmgte datert 03.03.06 med vedlegg
Skriv fra adv. Per Arve Drageland av 31.mars 2006
Skriv fra adv. Per Arve Drageland av 19.april 2006
Div. kopier av kommunale vedtak vedr. vegen til Stusvik
Fullmakt til Harry Reinertsen fra Christiane og Wolfgang Blank (udatert)
Fullmakt til Gunnar Kristiansen fra Kai Adler Hansen datert 10.04.06

O R NN R WD

Dokumentene ble gjennomgatt i ngdvendig utstrekning. (Dok nr 1-5 var sendt ut fgr
mgtet. Resten ble kort referert under mgtet).
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Fgr partene fikk ordet orienterte rettens leder om hvilke virkemidler jordskifteretten
har, og hvordan framdriften normalt vil vere i slike saker. I tillegg til & organisere et
veglag med egne vedtekter og regler, vil det i en slik sak ogsa vere ngdvendig a
definere hva slags standard vegen skal ha. I den sammenheng mente rettens leder at
det ogsa ville vere naturlig & vurdere behovet for opprusting av vegen som del av
saken.

Partene ble etter dette formant og forklarte seg.

Partene forklarte seg innledningsvis om fremming av saken og den utviding av saken
som Alfred Omdal har anmodet om. Dernest ble det en del meningsutveksling
omkring andelsfordelingen, etableringen av et veglag og reglene for dette, behovet
for opprusting av vegen m.v. Nar det gjaldt de sistnevnte forhold ble det fra rettens
side presisert at dette vil bli nermere drgftet og behandlet pa et nytt mgte. Innen den
tid vil rettens leder ogsa ha utarbeidet et forslag til bestemmelser og vedtekter for
veglaget som partene vil fa tilsendt for mgtet.

Under innledningen av mgtet kom det fram at kommunen aldri hadde tilbakefgrt
selve veggrunnen til grunneierne. Alfred Omdal fremla i den forbindelse en del
dokumenter fra de kommunale vedtakene vedrgrende vegen til Stusvik (dok nr 7). At
kommunen séledes fortsatt er grunneier, og dermed ogsa formell part i saken, var det
ingen innsigelser pa. Under deler av mgtet var derfor ogsa Audun Bergvik fra
Lindesnes kommune til stede og avga sin forklaring pa spgrsmalet.

Det fremkom for gvrig ingen uenighet knyttet til rettsforholdene til vegen. Samtlige
eiendommer i Stusvik aksepteres & ha fulle rettigheter til bruk av vegen. Grensene for
vegen er aldri blitt eksakt fastlagt, men ogsa her synes det & vaere akseptert at
Lindesnes kommune eier veggrunnen slik vegen ligger i dag; inkludert grgfter og
tilhgrende skjeringer/fyllinger.

Etter at partene ikke hadde mer & tilfgye inne, ble det avtalt at retten og de av partene
som gnsket det skulle mgtes i Stusvik for befaring. Samtlige parter, med unntak av
Steinar og Erling Torkelsen samt Tom Johansen, var med under befaringen.
Snuplassen og vegen opp til toppen av bakkene ned mot Stusvik ble befart. Under
befaringen fikk partene supplert sine synspunkter og pavist de forhold som de mente
hadde betydning for saken.

Under befaringen ble snuplassen i Stusvik spesielt sett pa. Her er det planert et
forholdsvis stort omrade som i sin tid har fungert bade som snuplass og
parkeringsareal for bnr 4 og andre som de har gitt parkeringstillatelse til. Harry
Reinertsen mente snuplassen i sin tid gikk inn til et par store steiner. Noen meter for
dette ble det i sin tid satt opp et par meterhgye jernstenger som det kunne henges en
kjetting mellom for & avgrense snuplassen mot parkeringsplassene utenfor. Kare
Svindland var opptatt av at snuplassen ikke matte trekkes sa langt utover at den gdela
de parkeringsmuligheter som bnr 4 her hadde. Etter en del drgftinger oppfattet retten
at det var enighet om at snuplassen skulle begrenses av de omtalte jernstenger mot
nordvest og sgrgst, men ga ca. en meter lenger mot sgrvest (utover).
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Etter at partene ikke hadde mer a tilfgye ble disse permittert og retten drgftet
fremming av saken og den videre framdrift. Etter radslagning har retten fattet
fglgende

Vedtak:

Fremming
Partene har i det vesentlige anfgrt fglgende:

Truls Grinde viser til kravet og gnsker at saken begrenses til selve vegen fra Nydal til
Stusvik. Det primere er a fa fastlagt en andelsfordeling for vedlikeholdet og etablert
et organ til & foresta driften av vegen. Etter hans vurdering er standarden pa vegen
stort sett grei. Han gjentar de innsigelser han tidligere har fremmet mot en utviding
av saken; jfr. dok nr 3.

Alfred Omdal har i skriv av 28.september 2005 anmodet om en utviding av saken.
@nsket om a utvide saken til ogsa & gjelde vegen ovenfor Nydal frafalles, men han
gnsker fortsatt at saken skal innbefatte en rettsutgreiing av noen n&rmere angitte
parkerings- og adkomstforhold i forhold til eiendommen til Harry Reinertsen.

Adv. Per Arve Drageland, som representerer Harry Reinertsen, finner ikke at det er
grunnlag for & utvide saken til ogsa & gjelde de ovennevnte forhold mot hans klient.
Spgrsmalene har for det forste ingenting a gjgre med selve kravet vedrgrende vegen
til Stusvik. Dessuten er de spgrsmal som Alfred Omdal her reiser allerede avgjort
gjennom det rettsforlik som ble inngatt i Mandal byrett i 1993. Noen ytterligere
rettslig behandling er det séledes verken formell anledning til eller reelt behov for.

Ogsa de gvrige parter som har utalt seg om spgrsmalet, er i mot at saken utvides slik
Alfred Omdal har anmodet om. Det eneste unntak gjelder snuplassen nede ved havna
som samtlige parter oppfatter som en naturlig del av den felles private vegen.

Heller ikke retten kan se at kravet om en utviding av saken slik Alfred Omdal har
anmodet om kan imgtekommes. Spgrsmalene som her reises har sa langt retten kan
se ingen tilknytning til selve vegen, og de har heller ingen innvirkning pa hvordan
vegsaken skal lgses. Spgrsmalene er siledes ikke ngdvendige a avklare nermere for
a lgse vegsaken. Uten 4 ta stilling til realitetene i disse tilleggskravene og om det
formelt sett er adgang for jordskifteretten til 4 behandle dem, konstaterer retten ogsa
at spgrsmalene kun bergrer to av partene i saken, og at en evt. behandling av disse
spgrsmalene vil kunne resultere i en uheldig og ungdvendig forsinkelse av saken.
Ogsa dette vektlegges i denne sammenheng.

Ogsa retten er enig i at saken ma inkludere snuplassen i havna, og at vegen ma
beskrives fram til bekken. Herfra og videre ut til moloen er vegen tidligere beskrevet
gjennom jordskiftesak nr 34/1992.

Etter dette er retten kommet til fglgende

Slutning:
1. Saken fremmes i hht til kravet fra Elin og Truls A Grinde av 12.juni 2005.
2. Saken avgrenses til & gjelde fellesvegen fra avkjgrselen til huset pa Nydal og
ned til bekken i selve havna. Ogsa snuplassen like ovenfor inkluderes i saken.
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Videre framdrift

I rettsmgtet signaliserte rettens leder et nytt mgte i god tid for sommerferien. Innen
den tid vil rettens leder ogsa utarbeide et utkast til bestemmelser, bl.a. basert pa de
drgftinger som er gjort pa dette mgtet, for derigjennom a fa en endelig og konkret
drgfting av spgrsmalene pa neste mgte.

Slik retten vurderer det ma det som del av ogsa denne sak etableres en egen
vegforening. Vegspgrsmalet behandles her som en selvstendig sak, og verken
Stusvik vel eller Stusvik havneforening som allerede er etablert, kan derfor palegges
en funksjon som styringsorgan i denne sak. For at partene fremover lettere skal
kunne samkjgre spgrsmalene knyttet til veg, havn, molo m.v., virker det likevel
fornuftig a ta utgangspunkt i de vedtekter som i sin tid ble laget for Stusvik
havneforening (jfr. jordskiftesak nr 34/1992). Dette vil derfor bli gjort i det utkast
som siden vil bli fremlagt.

Pa mgtet ble det ogsa en del drgftinger omkring standarden pa vegen og behovet for
opprusting. Det var ingen som sa de store behovene for opprusting, og det var
enighet om at det er urealistisk & knytte vegen opp mot noen bestemt vegstandard. Til
det er verken behovet eller vegstandarden pa den kommunale vegen opp fra
Ramsland tilstrekkelig til stede. Det syntes likevel & veere rimelig enighet om at
vegen bgr ha en bredde pa minimum 3 meter kjgrebane, og at det nok kunne vere
behov for noe breddeutvidelse; spesielt i svingen ved laven til Sgrensen. Ogsa
stikkrenner, grgfterens og lignende kan det vare noe behov for. Uten & bestemme
noen som helst ble konklusjonen pa drgftingen at Alfred Omdal skulle be de to
entreprengrene som na skulle ut for & se pa opprustingen av moloen, om ogsa a
komme med en vurdering og et evt. kostnadsoverslag pa en slik opprusting av vegen.
Dersom dette skal behandles videre i denne sak forutsetter jeg at det fgr neste mgte
blir fremlagt er slik konkret vurdering.

Utskrift av rettsboka sendes pr. mail og i vanlig brev til partene. Ogsa innkallingen til
neste mgte sendes tilsvarende med minst én ukes varsel, jf. jordskifteloven § 14.

Saken utsettes inntil videre.

Retten hevet.
Lindesnes, 21.04.2006

Reidar Hommen Steinar Usland Beint Ormestad
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JORDSKIFTERETTSM@T

Rettsmgtedag:
Sted:
Sak nr.:

Saken gjelder:

Rettens leder:
Meddommere:

Protokollfgrer:
Saken er krevd av:
Til behandling:

Parter:

30.06.2006
Lindesnes radhus
1000-2005-0015 Stusvik

Krav om sak etter jordskifteloven § 2 e

Jordskiftedommer Steinar Usland

Reidar Hommen, Hagelandsveien 160, 4519 HOLUM
Beint Ormestad, Hjortelandsveien 25, 4517 MANDAL
Rettens leder

Elin Bge Grinde og Truls A Grinde
Bestemmelser for saken og drgfting av evt. vegutbedringer

Eier av gnr. 168/1, 168/11, 168/23, 168/31, Normann Edvardsen,
Telthusv. 8, 4580 LYNGDAL

Eier av gnr. 168/1, 168/11, Lillian Edvardsen Rovik, Toreskogv. 77,
4352 KLEPPE

Eier av gnr. 168/1, 168/11, Gerd Edvardsen Berentsen, Primstaven
73, 4046 HAFRSFJORD

Eier av gnr. 168/2, 168/6, 168/44, 168/45, Alfred Omdal, Postboks
1108, 4683 SOGNE

Eier av gnr. 168/3, 168/12, 168/35, Harry Reinertsen, Stusvik, 4521
SPANGEREID

Eier av gnr. 168/4, 168/10, Clarice Sgrensen, ved Kare Svindland,
Sagevollen 1, 4480 KVINESDAL

Eier av gnr. 168/5, Kirsti Ferjen Lohne, c/o Stéle Lie, Hglleskaret,
4512 LINDESNES

Eier av gnr. 168/7, 168/26, Elin og Truls A. Grinde, Lgkkevn. 51,
4008 STAVANGER

Eier av gnr. 168/13, Irene og Steinar Torkelsen, Dammekleiva 18,
4516 MANDAL

Eier av gnr. 168/14, Erling Torkelsen, Sagav. 26, 4517 MANDAL
Eier av gnr. 168/16, 168/17, 168/18, 168/19, 168/21, Vigdis I og
Hans Petter Severeide, Novstubben 18, 4044 HAFRSFJORD

Eier av gnr. 168/22, Tone og Tom Johansen, Egeland, 4520 SOR-
AUDNEDAL

Eier av gnr. 168/24, Eva Norbakk og Otto Geheb d.y., Astrids vei 7,
4633 KRISTIANSAND S

Eier av gnr. 168/25, Gro A. Pedersen og Kjell Norbakk, Major
Laudals vei 39 B, 4630 KRISTIANSAND S

Eier av gnr. 168/28, Gunnar Marius Kristiansen, Postboks 1137,
4683 SOGNE

Eier av gnr. 168/29, Renate Miiller, Dr. Martin Luther Str. 2 D-95213
Munchberg, TYSKLAND

Eier av gnr. 168/30, Agathe Holmefjord, Godesethagen 20, 4034
STAVANGER
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Til stede:

Eier av gnr. 168/33, Hans Petter Reinertsen, Stusvik, 4521
SPANGEREID

Eier av gnr. 168/34, Christiane og Wolfgang Blank, Postfach 1201
D-25402 Pinneberg, TYSKLAND

Eier av gnr. 168/36, Njal Steinsland, Steinsland, 4340 BRYNE

Eier av gnr. 168/37, Marit Haslerud og Erland Eggum, Nunsteinv. 7,
4056 TANANGER

Eier av gnr. 168/38, Helmut M. Niedra, Langhagen 33 D-33154 Salz-
Kotten-Verne, TYSKLAND

Eier av gnr. 168/39, Solfrid og Kai A. Hansen, Hggasveien 29, 4380
HAUGE I DALANE

Eier av gnr. 168/40, Kjellaug og Odd J. Kaasen Mathiesen,
Askeladdv. 2 A, 4315 SANDNES

Eier av gnr. 168/41, Manfred Bublitz m.fl., Haus am Hafen,
Deichweg 32 D-21720 Steinkirchen, TYSKLAND

Eier av gnr. 168/42, Linda Cathrine Brambani, Bravannstoppen 25,
4624 KRISTIANSAND S

Eier av veggrunnen, Lindesnes kommune, v/Audun Bergvik Pb 183,
4524 SOR-AUDNEDAL

Samtlige eiendommene ligger i Lindesnes kommune

Alfred Omdal, Harry Reinertsen, Kare Svindland, Kirsti Ferjen
Lohne, Truls A. Grinde, Steinar Torkelsen, Erling Torkelsen, Gunnar
Marius Kristiansen, Kai Adler Hansen og Manfred Bublitz.

Hans Petter Severeide og Audun Bergvik hadde fgr mgtet gitt
melding om at de ikke kom.
De andre partene var lovlig innkalt, men mgtte ikke.

Pa forespgrsel fra jordskiftedommeren framkom det ingen merknader til innkallingen
til mgtet eller til rettens sammensetning. Ingen visste om forhold som kunne gjgre
noen av rettens medlemmer inhabile.

Partslista ble gjennomgatt.

Folgende dokument ble framlagt:

10. Utkast til beskrivelse i saken datert 28.04.06

11. Anbudsdokumenter fra Alfred Omdal datert 14.juni 2006 med vedlegg
12. Anbud fra entreprengrfirmaet Osmund Norum AS datert 26.juni 2006
13. Anbud fra entreprengrfirmaet TT Anlegg AS datert 16.juni 2006

14. Mail fra Hans Petter Severeide datert 29.juni 2006

15. Fullmakt til Harry Reinertsen fra Hans Petter Reinertsen

16. Fullmakt til Harry Reinertsen fra Christiane og Wolfgang Blank

17. Fullmakt til Kare Svindland fra Clarice Sgrensen datert 24.mai 2006

Dok nr 10-13 var sendt partene fgr mgtet, og dok nr 13 ble lest opp av rettens leder.

Partene fikk ordet.
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Utkastet til vedtekter for Stusvik vegforening (dok nr 10) ble gjennomgatt punkt for
punkt, og det kom kun mindre kommentarer fra partene. Stort sett var det ogsa
enighet om disse forhold, og kommentarene vil derfor bli innarbeidet i de endelige
bestemmelser for saken.

Mer tid ble det brukt pa spgrsmalet om utbedring av vegen; spesielt utvidingen av
snuplassen hvor det var noksa ulike syn pa behovet. De gvrige utbedringer var det
mer eller mindre samstemmighet om at ville veere fornuftig & gjennomfgre, muligens
med noe forskjellige syn pa behovet for a gjgre noe med muren nedenfor Severeide
sin hytte. Her var likevel partene enige om at det matte vere Severeide som hadde
hovedansvaret — bade for at muren var i ferd med a gli ut, og for & ordne opp i dette.

Etter at partene ikke hadde mer & tilfgye ble disse permittert og retten drgftet
spgrsmalet i enerom. Fgr dette forklarte rettens leder at saken na ville bli sluttfgrt fra
rettens side, og deretter forkynt for partene. Det ble samtidig kort orientert om
ankemulighetene.

Etter at retten hadde fattet sine beslutninger var rettens medlemmer ogsa enige om at
det her ikke var ngdvendig med noe nytt mgte for & drgfte saken, men at rettsboken
kunne sendes pa sirkulasjon mellom rettens medlemmer for underskrift etter at
rettens leder hadde skrevet ferdig rettsboken og dens bestemmelser.

Retten hevet.
Lindesnes, 30.06.2006

Reidar Hommen Steinar Usland Beint Ormestad

1000-2005-0015 Stusvik Marnar jordskifterett 8



JORDSKIFTERETTSM@T

Rettsmgtedag: 10.07.2006

Sted: Dommerens kontor i fylkeshuset, Kristiansand

Sak nr.: 1000-2005-0015 Stusvik

Saken gjelder: Krav om jordskifte etter jordskifteloven § 2 e

Rettens leder: Jordskiftedommer Steinar Usland

Meddommere: Reidar Hommen, Hagelandsveien 160, 4519 HOLUM
Beint Ormestad, Hjortelandsveien 25, 4517 MANDAL

Protokollfgrer: Rettens leder

Saken er krevd av:  Elin Bge Grinde og Truls A Grinde
Til behandling: Sluttfgring av sak

Til stede: Kun rettens leder var til stede

Pa grunnlag av drgftingene pa siste rettsmgte har retten med hjemmel i
jordskifteloven § 17 fattet fglgende

Vedtak:

Saken gjelder organisering, drift og vedlikehold av den private vegen fra Nydal og
ned til Stusvik havn, en strekning pa ca 1,2 km. Med i vegen hgrer ogsa snuplassen i
havna. Vegen er ikke offentlig, men kommunen sitter fortsatt som grunneier til selve
veggrunnen En begrenset opprusting av vegen er ogsa behandlet som del av saken.

Det var kun fa kommentarer til vedtektene for Stusvik vegforening (dok nr 10), og
det var heller ikke sarlig uenighet om disse. Kommentarene vil derfor bli innarbeidet
iden endelige beskrivelse. Dette gjelder bl.a. styrets sammensetning hvor partene
fant det mer rimelig at hytteeierne hadde 3 representanter og grunneierne 2. Videre
var det gnske om at nivaet pa den arlige kontingenten burde heves fra 10 000 til 15
000 kroner. Dette vil bedre samsvare med dagens niva.

Ogsa nar det gjaldt opprustingen av vegen var det stor grad av enighet, og ogsa her
vil derfor partenes syn vil bli innarbeidet i bestemmelsene. Nar det gjaldt
snuhammeren pa Sgrensens eiendom nede i havna var det derimot noe ulike syn.

Kare Svindland reagerer pa den betydelige utvidelsen av snuhammeren som det etter
hans mening ikke kan veare noe reelt behov for. Vegens standard for gvrig tilsier ikke
at det er behov for noen serlig stgrre snuplass enn den som na ligger der. Han ser
heller ikke problemer med at omradet utenfor kan brukes til & snu pa ved spesielle
behov og etter neermere avtale. Han oppfattet ogsa, slik som det ogsa fremgar av
rettsboken, at det pa forrige mgte var enighet om at en lengdeutvidelse pa ca en
meter i tht de jernstenger som i sin tid ble satt opp som markering ville vere
tilstrekkelig. Dette er ogsa hva eieren i Amerika har blitt forkynt og forholdt seg til.
For Sgrensens eiendom vil det veere et tap & miste parkeringsplassene inn mot fjellet,
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og de er heller ikke interessert i at det tas mer grunn av eiendommen her for a
opparbeide kompensasjonsplasser.

Alfred Omdal mener pa sin side at det er behov bade for en lengde, og
breddeutvidelse av snuhammeren. Bade for & snu med bathenger, stgrre lastebiler og
som opplagsplass for grus og lignende, vil det vere framtidsrettet & utvide snuplassen
slik hans kartbilag til dok nr 11 viser. I den forbindelse er han heller ikke fremmed
for at eiendommen til Sgrensen bgr holdes fri for kostnader med denne utbedringen.

Nar det gjelder de gvrige utbedringer som er beskrevet i anbudsdokumentet fra
Alfred Omdal (dok nr 11), var det stort sett enighet mellom partene om at dette ville
vere fornuftig 4 ta na i forbindelse med denne sak og den forestaende opprusting av
moloen. Svingen ved Sgrensens Ige var det enighet om at burde utbedres slik som
foreslatt. Her ble det ogsa papekt at det bgr tas med bestemmelser som sikrer
skjeringen og tar hensyn til stikkrennen under vegen og oppkjgringen til Bublitz sin
eiendom. Nér det gjelder muren nedenfor eiendommen til Severeide var det noe ulike
syn, men de fleste sa klart behov for at det ogsa her burde gjgres noe nar en fgrst
hadde maskinene pa plass. Vegen er her noe smalere enn de tidligere angitt tre meter
(netto ca 2,9 meter), og alene derfor vil en utviding vaere gnskelig. Mer problematisk
er likevel faren for ytterligere utgliding med derpa stgrre skader pa nedenforliggende
veg og eiendommer. Arsaken til utglidingen skyldes etter partenes mening den
pafylling som Severeide her har gjort. Etter deres mening ma derfor ansvaret for a
rette opp i dette ogsa tilligge Severeide. Ogsa utbedringen i den sakalte ”Liksvingen”
lenger oppe mot Nydal var det enighet om at burde tas med i denne omgang.

Rettens vurderinger:

Det er serlig to forhold retten her ma ta stilling til. Det ene er utvidelsen av
snuhammeren og det andre er utbedringen av muren nedenfor hytta til Severeide. De
gvrige forhold oppfatter retten at det i grove trekk er enighet om.

Snuhammeren

Retten ser ikke at det her kan vere behov for en s omfattende utvidelse av
snuplassen som Alfred Omdal anfgrer. Snuhammeren ma etter rettens mening sta i
forhold til standarden péa vegen for gvrig og den bruk som vegen er tiltenkt. Det er
heller lagt fram spesielle behov i forbindelse med anleggsarbeidet pd moloen som
tilsier en slik utvidelse av snuhammeren. Heller ikke behovet for opplagsplass for
sand og lignende kan vere noe vektig argument i denne sammenheng. Under
befaringen pa forste rettsmgte oppfattet ogsa retten at det da stort sett var enighet om
en betydelig mindre utvidelse.

Etter rettens syn ma behovet for utvidelse her veies opp mot de ulemper Sgrensens
eiendom herved pafgres. Parkeringsareal i dette omradet er mangelvare og egnet
areal for dette er sdledes verdifullt. Etter en samlet vurdering er retten kommet til at
snuhammeren kan utvides i lengden med inntil to meter utenfor de oppsatte
jernstenger. Dette gir en samlet lengde pa snuhammeren pa ca 13 meter. I tillegg
synes det fornuftig a utvide svingen mot vest slik som beskrevet i kartbilaget til dok
nr 11. Retten legger ogsa til grunn at fellesskapet som del av denne Igsning planerer
ut plassen helt fram til fjellet. P4 denne maten far Sgrensen oppgradert
parkeringsplassene, samtidig som dette muliggjgr & snu med stgrre hengere ved
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spesielle behov og etter avtale med Sgrensen eller de som bruker parkeringsplassene
der. Med denne lgsning og med de kostnader dette vil innebare, mener retten at
tiltaket ligger klart innenfor den kost/nytte skranke som jordskifteloven § 3a setter.

Steinmuren nedenfor hytta til Severeide

Ogsa retten finner det hensiktsmessig a ta med utbedringen av muren nedenfor
eiendommen til Severeide i denne omgang. Ikke minst for & unnga stgrre skader i
tilfelle seinere utglidning. Ogsa kostnadsmessig vil det vaere gunstig a ta det sammen
med de gvrige arbeider i Stusvik.

Ut fra det som fremkom under forhandlingene er ogsa retten av den oppfatning at
ansvaret for dette langt pa veg ma tilligge Severeide. Det synes a veare pa det rene at
det er hans utfylling og pabygging pa den gamle steinmuren som na forarsaker
problemene. I sin mail til retten (dok nr 14) synes Severeide & mene at utbedringen
bgr vere et fellesanliggende. Severeide har nytte av at muren stér og fellesskapet har
nytte av at vegen utvides. Retten finner det derfor rimelig at kostnadene med
utbedringen deles mellom Severeide og fellesskapet. Anbudet pa denne del av jobben
har TT Anlegg AS priset til ca 24 000. Retten er derfor kommet til at Severeide
palegges en egenandel pa kr 10 000 for dette arbeidet. Etter rettens oppfatning
innebarer dette kostnader som ligger klart innenfor den nytte som hver enkelt
eiendom har av tiltaket; jf. jordskifteloven § 3a.

Ogsa de gvrige tiltak som er behandlet, og som det stort sett var enighet om, mener
retten at samtlige eiendommer har klart stgrre nytte av enn de kostnader tiltakene
representerer.

Etter dette avsluttes saken med fglgende

BESKRIVELSE

1. Bestemmelser for opprusting av Stusvikvegen

Vegen som her behandles gjelder strekningen fra Nydal og ned til Stusvik. Vegen har
en samlet lengde pa ca 1,2 km og gar fra avkjgrselen til huset pa Nydal og ned til
broa over bekken i Stusvik. Med til vegen hgrer ogsa snuplassen i Stusvik. Ansvaret
for drift og vedlikehold av vegen tilligger rettighetshaverne, men kommunen sitter
fortsatt som grunneier til selve veggrunnen

1.1. Opprusting

Vegen skal opprustes i hht den beskrivelse som er gitt i anbudsdokumentet fra Alfred
Omdal (dok nr 11) pé fglgende steder:

® Svingen ved Sgrensens uthus (pkt 2-4 i anbudsdokumentet)

¢ Steinmuren nedenfor Severeide sin hytte (pkt 2-5 i anbudsdokumentet)

e “Liksvingen” (pkt 2-6 i anbudsdokumentet)
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Snuplassen i havna skal opprustes pa fglgende mate:
¢ Snuhammeren forlenges med 2 meter i fht de oppsatte jernstenger. Samtidig
skal plassen videre utover mot fjellet planeres og oppgruses til bruk som
parkeringsplass for grunneieren gnr 168/4
e Svingradius pa snuplassen utvides slik kartbilag til anbudsdokumentet viser

For samtlige arbeider legger retten til grunn at arbeidet utfgres innen de tidsfrister
som er satt i anbudsdokumentet; dvs seinest innen 01.05.2007.

1.2. Kostnader

Kostnadene med opprustingen fordeles mellom andelshaverne etter andelene i kap.
2.2. Unntak her er steinmuren nedenfor hytta til Severeide hvor retten palegger
Severeide en egenandel pa kr 10 000 til dekning av kostnadene.

De palagte utgifter kan tvangsinndrives med hjemmel i denne sak. Forutsetningen er
at arbeidene er gjort i hht til anbudsbeskrivelsen. I fht det lageste anbud kan det som
tvangsgrunnlag aksepteres en paplussing pa inntil 20 % for uforutsette utgifter.

Palagte kostnader skal betales innen 3 uker fra det blir gitt palegg om dette.

2. Stusvik vegforening — vedtekter

2.1. Organisering

Stusvik vegforening er etablert for a foresta drift og vedlikehold av den
vegstrekningen som er nermere definert i kap 1.1. Foreningen er ogsa gitt
myndighet til a fastsette narmere regler for bruken av vegen.

Det er obligatorisk medlemskap i Stusvik vegforening for de som har eiendommer
og/eller rettigheter i Stusvik. Medlemskapet kan ikke skilles fra eiendommen.
Foreningen er et eierlag og har delt ubegrenset ansvar i samsvar med andelen i laget;
jf. kap. 2.2 (proratarisk ansvar); jr. jordskifteloven § 34 b.

Vegforeningen har rett til a kreve inn arlige avgifter til a finansiere drift og
vedlikehold av vegen, jf. pkt 2.2.1.

2.2. Andeler

Andelsfordelingen pé de enkelte eiendommer fastsettes ut fra antall boenheter pa
eiendommen. En boenhet er i denne sammenheng definert som hus, hytte, eller
leilighet som er selvstendig beboelig. Et enkelt anneks til en hytte for eksempel,
faller i denne sammenheng utenfor denne definisjon.
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2.2.1. Gjeldende andelsfordeling

Ved avslutningen av jordskiftesaken er andelsfordelingen som fglger:

Gnr/bnr Eiere Boenheter/andeler
168/1,11,23,31 Normann Edvardsen 5
168/1,11 Lillian Edvardsen Rovik 1
168/1,11 Gerd Edvardsen Berentsen 1
168/2,6,44,45 Alfred Omdal 1
168/3,12,35 Harry Reinertsen 4
168/4,10 Clarice Sgrensen v/Kare Svindland 1
168/5 Kirsti Ferjen Lohne 1
168/7,26 Elin og Truls A Grinde 1
168/13 Irene og Steinar Torkelsen 1
168/14 Erling Torkelsen 1
168/16,17,18,19,21  |Vigdis | og Hans P Severeide 1
168/22 'Tone og Tom Johansen 1
168/24 Eva Nordbakk og Otto Geheb d.y. 1
168/25 Gro A Pedersen og Kjell Nordbakk 1
168/28 Gunnar Marius Kristiansen 1
168/29 Renate Muller 1
168/30 Agathe Holmefjord 1
168/33 Hans Petter Reinertsen 1
168/34 Cristiane og Wolfgang Blank 1
168/36 Njal Steinsland 1
168/37 Marit Haslerud/Erland Eggum 1
168/38 Helmut M Niedra 1
168/39 Solfrid og Kai A Hansen 1
168/40 Kjellaug og Odd J Kaasen Mathiesen 1
168/41 Manfred Bublitz m.fl. 1
168/42 Linda Cathrine Brambani 1
SUM 33

Den til enhver tid gjeldende andelsfordeling er ogsa den som skal legges til grunn
ved innkreving av arlige kontingenter/arsavgifter.

Ved avslutningen av denne sak har retten fastsatt nivaet pa den arlige kontingenten
pa til sammen kr 15 000. Deretter blir det arsmgtene som til enhver tid fastsetter
nivaet pa arsavgiften.

2.2.2. Endringer av andelsfordelingen

Andelsforholdet bestemmes ut fra det antall boenheter som den enkelte eiendom til
enhver tid har. Dette gjgr at ogsa andelsforholdet vil varierer over tid. Hver enkelt
plikter derfor & rapportere til vegforeningen endringer som har betydning for
andelsfordelingen. Dette ma gjgres i rimelig tid fgr arsmgte slik at andelsfordelingen
kan bli oppdatert.

1000-2005-0015 Stusvik Marnar jordskifterett 13

87



88

2.3. Styre

Til a ivareta de lgpende oppgaver knyttet til drift av vegen velger andelshaverne et
styre pa 5 personer - 2 fra grunneierne og 3 fra de gvrige rettighetshavere.
Funksjonstida er 2 ar, og minst 2 styremedlemmer er pa valg hvert ar. Alle
andelshavere plikter & motta valg.

Som styre for fgrste periode har jordskifteretten oppnevnt felgende:

Steinar Torkelsen leder (utpekt for 2 ar)
Kjell Nordbakk nestleder (utpekt for 1 ar)
Agathe Holmefjord kasserer (utpekt for 2 ar)
Harry Reinertsen styremedlem (utpekt for 2 ar)
Truls A Grinde styremedlem (utpekt for 1 ar)

Styret har ansvaret for &:

e Sette i gang og lede arbeidet med opprusting og vedlikehold av vegen

® Fgre regnskap

e Fordele og kreve inn belgp for & dekke utgiftene. Det kan ogsa kreves inn forskott
for & dekke Igpende utgifter

e Kalle inn til og lede arsmgte

o Sette i verk de tiltakene som drsmgtet bestemmer

24. Arsmﬂte

Arsmgtet holdes forste lgrdag i fellesferien, og innkalling skal skje skriftlig til
medlemmene med minst 14 dagers varsel. Sammen med innkalling sendes revidert
regnskap. Det skal holdes ekstraordineart drsmgte nar styret finner det ngdvendig,
eller nar minst 2/3 av de andelsberettigede regnet etter andel krever det. Arsmgtet
ledes av en mgteleder som arsmgtet velger.

Pa de ordinere arsmgtene skal fglgende behandles:
;\rsmelding

Regnskap/revisors beretning

Valg av 2 styrerepresentanter samt revisor

Vurdere vedlikeholdsbehovet

Fastsette supplerende regler for bruken av vegen
Vedta evt. endringer i andelsfordelingen; jf. kap. 2.2.2
Fastsette kontingent; dvs. hvor mye som skal kreves inn — fordelingen er gitt
etter bestemmelsene under kap. 2.2

Behandle saker som blir tatt opp

e Eventuelt

Det skal fgres protokoll fra forhandlingene og kopi av denne underskrives av
mgteleder og 2 medlemmer valgt pa arsmgtet. Utskrift av protokoll sendes samtlige
medlemmer.
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2.5. Stemmerett

Ved alle avstemninger som har gkonomiske konsekvenser stemmer enhver med den
andel som fremgar av kap. 2.2. Ogsa ved andre avstemminger skal det stemmes etter
andeler dersom noen av andelshaverne krever det. Skriftlige fullmakter kan gis. Ved
stemmelikhet er mgtelederens stemme avgjgrende.

2.6. Vedtektsendringer

Bestemmelsene under kap. 6 (vedtektene for Stusvik vegforening) kan endres pa
arsmgte. Forslag til vedtektsendring skal vere gjort kjent for andelshaverne i
innkallingen. Gyldig vedtak krever 2/3 flertall av de mgtende og minst 1/2 av
andelshaverne ma vere representert pa mgtet.

Unntatt fra vedtektsendring er hovedprinsippene for organisering og ansvar i kap.
2.1, selve grunnlaget for andelsfastsettelsen i kap. 2.2 og bestemmelsene om
stemmerett og vedtektsendringer i kap 2.5 og 2.6.

2.7. Inndriving av skyldige belgp

De éarlige utgifter som arsmgtet palegger rettighetshaverne etter kap 2.2, kan
tvangsinndrives med hjemmel i denne sak. Palagte kostnader skal betales innen 3
uker fra det blir gitt palegg om dette.

2.8. Saerlige bestemmelser for vegen og bruken av denne

2.8.1. Eiendomsrett til veggrunnen
Grunnen under vegen slik den ligger i dag tilhgrer Lindesnes kommune. Inkludert i
vegen regnes ogsa tilhgrende vegskulder, grgfter, skjeringer og fyllinger.

Grensene for vegen er ikke eksakt bestemt, men defineres ved denne sak ut fra vegen
slik den ligger i dag, og med minimum planert kjgrebredde pa 3 meter. Dette betyr
igjen at vegen kan utbedres til en planert kjgrebredde pa 3 meter pluss ngdvendig
skulder, grgft og skjering/fylling, uten at tilstgtende grunneier kan motsette seg dette
eller kreve s@rskilt kompensasjon.

Ogsa grunnen under snuplassen i Stusvik tilhgrer Lindesnes kommune.
Snuhammeren har en samlet lengde pa ca 13 meter fra kant av veg til ende av
snuhammer og en bredde pa ca 4 meter innerst.

2.8.2. Standard pa vegen

Vegen er ikke knyttet opp til noen bestemt vegklasse, men vegen skal som
utgangspunkt ha en planert kjgrebredde pa minimum 3 meter. Vegen skal videre
holde en standard som gjgr at den til enhver tid greitt kan trafikkeres med personbil
og mindre lastebiler. For stgrre kjgretgy kan vegforeningen settes restriksjoner pa ut
fra hensynet til vegen; jf. bestemmelsene i kap.2.8.3. Hvilken standard vegen skal ha
ut over dette overlates til vegforeningen selv & bestemme gjennom flertallsvedtak.
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2.8.3. Regler for bruk

I utgangspunktet er det ikke satt noen restriksjoner pa bruken av vegen, og partene
ma selv vise ansvar slik at vegen ikke pafgres mer skade enn hva normal drift ut fra
de formal vegen skal tjene medferer. I sa fall er de selv ansvarlige for at slike skader

straks blir utbedret. Dersom skadene ikke blir utbedret, kan styret, gjennom

arsmgtevedtak, besgrge skadene utbedret for vedkommendes regning. Belgpet kan
tvangsinndrives dersom det ikke innbetales innen en frist pa 1 maned fra forfall.

Et flertall av brukerne kan gjennom arsmgtevedtak gi n@rmere regler for bruken av
vegen. Ogsa styret kan om ngdvendig regulere bruken for kortere perioder; f.eks.
sette forbud mot kjgring med tunge maskiner i telelgsningen eller nar det er svert

vatt.

3. Diverse bestemmelser

3.1. Sakskostnader

Palgpte kostnader skal dekkes av partene etter bestemmelsene i jordskifteloven § 74
niende ledd. Gebyrene er utregnet etter reglene i jordskifteloven § 74.

Pa denne bakgrunn utgjgr kostnadene fglgende:

Registreringsgebyr kr 4225
Partsgebyr kr 8631
Jordskiftemeddommere kr 5344
Sum kr 18200

Saken har mange parter, og retten har ut fra sakens omfang funnet det riktig a

redusere partsgebyr til omtrent det halve, jf. bestemmelsene i jordskifteloven § 74

attende ledd.

Kostnadene er fordelt pa partene etter den nytten de enkelte har hatt av saken, jf.
jordskifteloven § 76. Etter rettens syn er nytten her omtrent likelig fordelt mellom

partene, og retten har saledes ogsa fordelt sakskostnadene likt mellom partene.

Dette gir folgende kostnadsfordeling:

Skal Har Skylder (+)
Gnr/bnr Eier betale betalt | Til gode (-)
kr kr kr
168/1,11,23,31 Normann Edvardsen 700 700
168/1,11 Lillian Edvardsen Rovik 700 700
168/1,11 Gerd Edvardsen Berentsen 700 700
168/2,6,44,45 Alfred Omdal 700 700
168/3,12,35 Harry Reinertsen 700 700
168/4,10 Clarice Sgrensen v/Kéare Svindland 700 700
168/5 Kirsti Ferjen Lohne 700 700
168/7,26 Elin og Truls A Grinde 700 4225 - 3525
168/13 Irene og Steinar Torkelsen 700 700
168/14 Erling Torkelsen 700 700
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Skal Har Skylder (+)

Gnr/bnr Eier betale betalt | Til gode (-)

kr kr kr
168/16,17,18,19,21 | Vigdis I og Hans P Severeide 700 700
168/22 Tone og Tom Johansen 700 700
168/24 Eva Nordbakk og Otto Geheb d.y. 700 700
168/25 Gro A Pedersen og Kjell Nordbakk 700 700
168/28 Gunnar Marius Kristiansen 700 700
168/29 Renate Muller 700 700
168/30 Agathe Holmefjord 700 700
168/33 Hans Petter Reinertsen 700 700
168/34 Christiane og Wolfgang Blank 700 700
168/36 Njal Steinsland 700 700
168/37 Marit Haslerud/Erland Eggum 700 700
168/38 Helmut M Niedra 700 700
168/39 Solfrid og Kai A Hansen 700 700
168/40 Kjellaug og Odd J Kaasen 700 700

Mathiesen
168/41 Manfred Bublitz m.fl. 700 700
168/42 Linda Cathrine Brambani 700 700
Sum| 18200 4 225 13 975

De palagte belgpene forfaller til betaling 15 dager fra forkynningsdatoen.
Avgjgrelsen om rettsgebyr kan pakjeres. De andre avgjgrelsene kan ankes. Anke- og
kjeremalsfristen er én maned regnet fra forkynningsdatoen.

3.2. Forkynning

Forkynning skjer etter reglene for postforkynning.

Fristen for anke og kjeremal er én maned regnet fra forkynningsdatoen. Reglene om
anke og kjeremal fglger forkynningen.

3.3. Ikrafttreden

Dersom ikke annet er s@rskilt bestemt, trer bestemmelsene gitt i denne saken i verk
én maned etter at saken er rettskraftig.

3.4. Avslutning av saken

I hht tvistemalsloven § 153, er saken avsluttet ved at rettsboken er sendt jordskifte-
meddommerne for underskrift. Det var ingen merknader til forhandlingene eller
fgringen av rettsboken.

3.5. Tinglysing

Saken skal tinglyses pa fglgende bruksnummer under gnr 168 i Lindesnes kommune:
Bnr 1-7, 10-14, 16-19, 21-26, 28-31, 33-42 og 44-45

Retten hevet.
Kristiansand, 10.07.2006

Reidar Hommen Steinar Usland Beint Ormestad
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Stusvik / @vrenesveien Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
45271 LINDESNES Saksbehandler: Thomas Skjaeveland
Telefon: 950 86 590
Oppdragsnummer: E-post: thomas.skjeveland@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



