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Ditt nye hjem?

Velkommen til Solliaveien 32!

En solrik og landlig eiendom bebygd med stor enebolig og et eldre
rgdt anneks pa 14m?2. Boligen har en innholdsrik planlgsning over to
plan samt kjeller med bla. 2 kjgkken, 3 soverom, 2 baderom, i tillegg til
verksted, bod og garasje. Solrik vestvendt terrasse pa 23m? ved
inngangspartiet. Boligen har sin egen sjarm og gode atmosfaere, men
har likevel behov for oppussing og modernisering.

Atna er et eldorado for deg som liker deg ute i naturen sommer som
vinter og byr pé flotte jakt-, fiske- og turmuligheter i alle kanter.
Neermest er Finnsjgfjellet med oppkj@rte lgyper om vinteren og fine
turmuligheter pa barmark. Det er ogsa fine turmuligheter pa
sommerstid med gode muligheter for baersanking. Eller hva med en
padletur langs Atnaelva? Her er mulighetene mange!
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Om eiendommen

Ombolgen
Arealertotal
BRA-: 198 m?
BRA-e: 14 m?
BRAtotalt 212t
TBA 23m?

Eneholig

Kieler

BRAL 13m
Beskivelse: Kielerrom,

1. etasie
BRAL 122t
Beskrivele: Trapperom, sue/Kjokken, soverom, baderom, 2 lagerom og garasie.

TBA 23mt
Beskrivelse: Temasse.

1 efase
BRAY. 63m?
Bestrivelse: Gang baderom, kokken og 2 soverom.

Aneks

1. etasie

BRA= 14m?
Beslaivelse: 2 lagerrom,

Ikke malbare arealer
Stome dleruen meverciy aeal Kiler.Takhoyde: Ca 183 meter

Kiellr

BRA (méleverdig areal 13t
ALH (ke méleveri vl 27
GUA (qubareal; 40 .
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Takstmannens kommentart arealoppmaling
Arelet r eregnet utfa oppmal bruksarel,

Arealheqrener,

BRW intet buksareal-Bruksareal av bognheten(e) mnenfor mslutende vegger.
BRAe ehstermtbruksareel) - Bruksarea v all rom som figger utenforboeheten(),
men som flharer dennefcisse

TBA (ermasse-ogbakongareldpent aeal) - Aealet a teasser, &pne bilkonger
verandagr eler aanertkaytetboenfeten(e),

GUA {guarea) - e mleverdiggularcalersom skydes sedtek o av
hiingshoyde. GUA ompyis som e sum a BRA (bruksareal) og ALH areal med v
himingshayde).

ALH (ol med v imingshoyde) - Areal med v himingshoyd (ALH) meles pa
samme mate som BRA,men man s bort fra rav i imlngshayce, ALH ska
applyses sammen med BRA. S¢ GUA ove,

Areler r hentetfra vedlagte tlstandsrapport og or disse arealmélingene erbaser
0 Norsk Standard 3940:1023 Avee ogvolumberegringer a byguinger. Arelet
jlcer oridspunkiet da byqringenle) bl et Bestrvel av rom erbasert pa
bruken arommene pa befarngstidspunket, ommenes bruk kan derforverestd
med byageforskifiene ogfellrregstert/godient bruk.Se evntugle anmerkainger
Under punene «Sandarch og/eller eFerdigattest/brukstilatelse.

Tomteheskrivelse

Fieromt paca. 777 4m?. Ganske it tornt opperbeidet med plen og vrirt
beplanting, Kjokkenhage med bra matjord rabarbra, potet, ok og slat. Eiendommen
er delvis innhegnet med gerde. Stoaribelagt med steinheller,

Tomtestamelse-real rhente fra matrkeluskit(basert pa cppmeling i gl
Kar). et gjoes oppmerksom pa  denne type arcalangivele (med tharende kar)
Kan vare upresis o at man dermed kan f2 ik bade aealog grenserved en
eventugl fremidi oppmaling, Mangelgrumnet awdkende grenser ogfellr arealsi
Kan derfor ke paberopes.

Beliggenhet
Eiendommenigger e fanli omrade med spre blibebyggelse, i natursjome
amgivelr. Nabo med Mogrenda samfumnshus,

Aina r et eldorado fo deg som iker g utenaturen sommer som vinter Flttejaki
fske ogtumligheter i ll kanter. Neemest er Finnofelet med oppkjrte oyper om
Vineren o fin turmulighete pabarmark Venabygdsfielet iggerca. 31k unna, Hr
erdet e omfatende loypenett o e kan ga kote og langeturer ot fllnaskep.
Det e 0gsa e tumuligheterpa sommerstd med qode muligheter for bersanking,
Ellerhva med en padletur angs Atnaelva? Her e mulighetene mange!
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Nezrmeste dagfiyareforetning e Matkoken Atna med Postord som figger ca. 21
km fa eendommen. Tl Ringebu erdetca. 54k gt Koppang som er
Kommunesenteret r dr c. 4 km, Ringebu har mange gode fonetninger og nogn fa
spisesteder, Annes Posemalert erverdt  merke seg, her ines e ogsaeget beker
Sollayseri med produksjon avlokal getost igger  nabelaget  eiendommen.
Atnesj kat, med tsikt mot Rondane, semererlokale matrefe,

| eeromrcet il efendommen omkranses du v et Aot fielandskap, nydeligisit og
ke minst gode soForhold ik ved eendommen e det i natur og kort avstand fl
Skilgperomvinteren og tur-ogsykelsierpa sommerstd. Forje og
fskentresserte rdu n et eldorado, Aa Fiskeforening by eles fiskekortfo
omkring 50 vatn og tem og c2. 150 km el og beklker med ge, oye og har.

Soli Fillstyre adminsterer ki pa statsalmenningen. Jaktortkan ogsa ispes pa
INATUR . et r ogsa mulghete forjakt  andre omréder  nerheten.

Bygningssaklyndig
Sorle Tekst AS

Typetakst
Tlstandsrapport

Byggemate

Eneholig - Byggedr. 1954,

Byggegrunn antatt med elve- g bekkeavsetning, el med il ke observert
qrumnmursplast, renering ogfutsiking mateialer e uken, da den e nedgravd og
ke tjengel, Del med bindjellr Byggegrop uten etablrtcrenering, e
obsenvert grunnmursplast. Takvan fort i teeng Delmed el topt gub.
Kieleryttemegger antat v spaesteinshetong,Palagtplater av porebetong, el med
blinckieller: Grunmur v natursten,Del med soverom: Sapt grunmmur

Takfatene r tekket me bolgeblikplter Ujentalder. Taket e hesitiet fa
bakheplan, Helbesltt ppetonp. Mt staakiemmer og nedl. Takstige.
Forkanthestag, Boyttemegger bindingsverk isolert med fis. Yitemegg Kedd med
liggende panel. Demontert fleredelevegger 2 efase. Utort 2022/2023.
Saltakkonstruksjon, Tretakkonstruksjoner. Hming solert med! fis. Loftbesiget fra
Ik, begrenset beshigelse mulgheteravloft Overbygget takonstrkon over
inngang. Speretekkonstuksjon, Understotte med testolper Takflatene r tekket med
avoflerte metallate. Taket erbesitiet fa hakkepln, Tbygget del
Puttakkonstruksion, Lukket og Kedd takkonstruksion

Vindugr med 2 ags isolerglass. Vinduer med 3 ags solergass ifa 1981 0g 1982, Det
pplyses pa geneel runnlaat punkierte isolerlass ke vere vanskeli & oppdage
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D4 grunn v vrirende tempereturer og fsforhld, Vterdgr med glassfl Dehis
Overbygget veranda ved inngang, Fundamentert p etlinkerblokker et pa
feneng. Impregnerte quvkonsiruksjoner.Utort mectenassebord og beiset mal
rekkverk Aralpé ca. 23 m2. Strekkmetaltranp med ackomstt dehs overbygget
Veranda.

Inlbygoet agerrom/garaserom

Gulater med tregul. Del med qruset . Onpfart rekonstuksione, isoert
Speretakkonsruksion. Bordet undertak,Vindu me ettags lass. Montert vippeport
Plasshygaet terdarer. ys og stom.

Anmeks - Byggedr. 2. 1950 (eirs opplysning).

Inmvendig: Gulate mec tregul. Lagrtgods jordeatt quvftene ke blebesiit
Trebjeelag antatsolert med fs. Overfater med maltpanel,Oppfort bindingsverk,
antattisolet med fis. Speretakkonsiruksjon, Himing isolert med mineralul. Lofy/
{ekbonstuksjon r besiitige ffa luke  ganveqg begrenset besiigelse muligheter.
Matt yterdor med glssfef Vindu med ettags glass. Ventlasion igennom
Vegoventier, Panelt ytterdar, Srom,

Utvencig: Stapt ingmur, Venler grunmur, Blindijeller med stapt ringmur, uten
besHtielse mulighe il inmvendig honstruksion. Blinckiellrer pa generekt grumlagen
risokonstruksjon, og enkonstruksjon med hypoigskadefrekvens. Viteregg edd
med iggende panel. Saakkonsirukson. Takfatene er tekket med proflerte
metalplate Tkt e beskiget fra bakkeplan. Overbygget tekkonstruksion over
inngang. Understottet med tesgyler. Veranda ved inngang Utort med tenassebord og
revrk v everk.Fundamentert  stoptefundamenter Metaltakemner og nedl.
Stapt rapp belagt med stinfiser,

Ak ke etablertundertak, Unvendigpaneler it hehov for vedlikehold,
Beskrvele av byqgemate e hentet fa tstandsrapport utfrtav Erk Sl

Tistandstapporten angrogea byggeteknisk tltandssvekbeler (standsgrader
T0),

For denne elendormen e det gt Hstandsgrad T6 2 (andk som ke krever
Umicdelbaretta) for flgende bygningsdeler kompanenter

* Utvendig > Tkkonstuksion/Loft: Det r egrenset/dél vertilrng v
tekonstruksjonen. Det e pévis andre ik e fablert undertek.Det er pavist
futmerkeukijolder  reonstruksjoner ved pie. Sievheter i ekkonstruksjonen.
Hul gesims eterhaklespett

vl > Utvendigerapper Det e pavstandre k. Skesheter i rap.
nnvendi > Ovefater, Dt e pévist andre awik:2etafe Kk quivi g Kk
qulvpé soverom 2 etasie. Enkelte gipperi gl
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nnvendi > Rador: Det er ke foretat radonmaliner o bygget e heller ke utort
e radonspene,Radonmalinge er ke foretathell ke ane itak motradon
eiendommen igger et omrade som i NGU Radon aktsomhetskaterdefinert med
"Uskker' akisomhetsgrad.

*nnvendi > Pipe ogsted:Det e pavis srekkerog/elleris i ppe. Merenn
halyparten aforventet bkt r passert pa ipe. Rustpa sfuke il

# iendig > vendie rapper Apringe ekt o enn dagens
forfshra t rekkverk apper.Det mangler handlaperpé veqg appelooet.
Rekkverkshoyder erunder dagens forsfskrayt ekkverk rapper.

*Kiokken >  etasie > Kjakken > Overfater og innveding: Det e pévis ancre ank
Mangersfkon i overgang benkeplate/benleryog.

*Tomtefohold > Septktank: Mer enn haparten v orventetbrukstid e passert pa
septank.

Deter gt lstandsgrad T6 2 (il som kan kevet ek orflgende bygningsceler/
Komponener.

* Ui > Teteding:Mer enn hlyparten afoventet bkt r passertpa
tektekingen, Mer enn alvprtena foventet bukster passert pa undertak. Det
navistandre anik Malingsafassing og rustpa takplatene.

*Utvendig > Veggkonstruksjom: et eringen elle ten ftng i ncekant av Keahing
ot gunmmu.Det e pvis andre awik: St panel Behov forveliehold Paneler
fort elt ned mot vanntvet fare for futopprekk og forviringer. Noe ufagmessig
montert panel. Panel ligge stedvis forneeme emeng,fare for futoptekk Ma
néreqrerieskade  Kedningen.

*Utvendig > Vinduer.Deter pavstat enkele vinduerer vanskeli  apneflukke Det e
Davist tegn pa invendig kondensering a enkelevindusglass. Kamene vinduerer
slite o det r sprekker ekt Deter paistande awik. Enkete punkierte
islerglass.

*Utvendig > Balkonger, tenasser og rom under bakonger. Rekkverket e for lati
forholdt dagens hav il rekkverkshoyder.Deterversit oppspruklet revire/
treaneler. § 12-151 Byggeknis frsft TEK'Y). Uiforming a rekberk ekberk
skal ha hoyde og utorming som ikrer mat fall o semmenstat Rekkverk sl
utformes sk atKatrng forindres, Makt ekkverkshayde: Ca 80 cm. Minstehayde pa
rekhverker 100 cm. SKievheter i gub rekonstruksjone og undamenter. Site
ferassebord.

* Innvendig > Andre innendige frhol: Det e pévist andre k. Sma ul
{ekplatene. ke etablert undertak. Sjehete i tterveqg og panel,Panel gger tedvis
forneme tereng.Pévistréteskader  panel,

*Kiokken > 1.etaje > tue/igkken > Ovefater o mnedring:Det r pavit andre
aik: Beho for stamming v skapdarer.Det e pistsekber  oketopp.
Fultskjolder bunnplate.

*K{okken > 2etase > Kjkken > Avtekk:Deter manglende orsert mekanisk avirekk
fa okesone i Kipkkenet

*Tekniske nstalasjoner > Vannledhinger: Mer enn halparten ay forventet brukst e
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Dassert p nnvendige vannldinger, Dt erirpia ror. Kondens pavanrar el
Rust pa stoppekrani Keler,

*Tekniske nstalasioner > Agpsrar: Mer enn haliparten ay foventet brukstid e
Dassert pa nnvencige avapslechinger.Det e pis at avlapsror v jem har
Tusiskader.

*Tekniske insallsjoner > Elekrisk anlegg:Tstandsgraden er vurdert ut ra den
forenklede og begrensede kontrolln som forskiften inneholder,Eanlegget ken ha fel
og manglr som en sl frenkle undersgkese ke v avdeke. Ve deror
oppmeksom pa denne riskoen, og sokvidere veledring elle 2 en fulltendigkontol
utfortavregstert eleiroirksombe,

*Tomtefohold > Drenering et mangler eler pa runn av alrer det sannsynligat
et mangler,utvendig fuktsking v grunnmuren ved Kellr/underetese,
*Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter: Deter pavist andre awdk Avskalnger i
murpuss. Synlig amering i porebetong,

*Tomteforhold > Grunnmr og fundamenter - 2:Grunnmuren hr Sprekcamneler Dt
er pavist ancheak: Avskalinger  murpuss tl runimur,Symptomer pa bevegelse
rumen,

Det r gt tstandsorad T6 3 store lle alvorl and) for flgende bygningsdeler/
Komponenter

* Ut > Neclap og bestag: Merenn haparte aforventet bruktid e passert pa
renner/nedlop/bestag, et r pavist anche ak:Manglerdel med takienner og neclip.
Fieropplyser Lekkasir i akrenner, Skader  akrenner,

* nnvendi > Etasiskile/gub ot grun: Ml hyeforsilpa over 15 mm giennom
hele rommet. Tisandsgrad 2 gis med bakgrunn | standardens kray l gockiente
mleaik. Mt hoyoeforskil pa over 30 m giemnom hele ommet, Tstandsgrad 3
gis med bakyrunn i standardens krav t qodkjents maleank.Mak hoydeforskiel pa
3. 5 mmistuei 1 etese. Mlt hoydeforskelodca. 20 mm pa soverom kotor

2 tasie. Malt hydeforsiell pa ca. 30 mm pa Kikkeni 2tasie. Tistanden pa guy
v linckieller r ke Kent, uten adkomst eller mulgheter forbesioelse
Blinckieller erenriskokonstuksjo, mé paregne t detkan vz shaderi
frekonstuksion mat blinckille Ved fukmaling  tasiesile over ellr bl det
Verdiersomligger i renselend fo v som er skadelifor vk Kellren ma holdes
torog uf,

* nnvendi > Rom Under Temeng:Det e pist ndikasioner pa noe
fultgennomrenging nn ellmu.Det e pvist sy uktighe pa mur/gubv el
Det r pévis synlige fudateskader  reverkunderetg eler, bulkaking e defor
ke nodvendig, Deter pavstancre vk Det r foretatfuktsok med fuktindikator
Kl Ved bruk v futnikator ledet malfuktvariasjoner. Steder med safutlag pa
Killrytervegaer, tterfuktgiemnomgangfveggene. Salutlaq dames n fuktighet
frengergemnom murkonstruksoner o ransportrer satmineraler ut i overaten. Nar
Vanet forcamper b de knysalisertesate iggende gen pa overfaten av munerket
eller betongen. Avskalinger i ul. Noe muggsonp i imiing over ellerom.

*Vatom > 1 etasie > Bad > Generl: Vtrommes mé opparaderes for a tdle noma
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bruk et dagens kra. Bad)veskerom erbygget efter yageforefer geldende for
1997.Bad vaskerom fa for 1997 g enne rapport automatisk T6 3 da detut fa
alder ma foventes at behow foropporaderinger reemer seg. Kk gl Futsveling
bederomsinnreching, Montasemerkeri vatromsplater.Vindu 1 vatsonen, dusiatinet
hiner ikt vannsprut pa overfatene, ke etablert lufspate nder nnerdar,Ecke
qulbelegg bl porase og kan sprekke opp, ma pareqne foitingsskader elegget.
Rorgennomfornger vatoms qulvelegg, Svekher gulets ettt

*Vatom >  etasie > Bad > Generl: Vtrommet mé oppgraderes for a tdle noma
bruk tterdagens kav.Bad erbyqget eterbyggeforsrfter edende for 1997, Bad ra
for 1997 g denne rapoort automatis TG 3 da det tfaalde m forventes t behov
forcppgraderinger nzrmer seg. ke fukishe overate dushabinet inder irekte
yannsprut Vinduvatsonen. Rus i tapejemsluk. ke tablrt lufspale under
innerdor.Fukisveling i siceplatet underskap. Behov fr juterng avinnerdr f bad.
ke pvist membrani luk.

*Tekniske insallasjoner > Andre V'S-nstalasjoner; Vamnepumpe Ift il uft e defed/
fungerer e,

*Teknske nstalasioner > Brannekniske fohold: Ttandsgraden er vurdert utfra den
forenklede og egrensede konirlln.Detkan vzre il og mangler om branntekiske
forhold som en ik forenklet underskelse ke vl avdekbe, Ve defor oppmerksam
0 deme rihogn, og sk vider velldnng elle ridgining

For ytterigere/detaert beskrveler av awik, gvrige tstandsgrader og
bygringsteknsk ifrese ogsaved ventuell ancre bygninger settendsrapport
som er et vedlegg | selgsoppgaven.

Sammendrag selgers egenerklaring
Selger har tareicet enegenerklzring vedlagt selgsoppgten) somKigper m e
st et mec for budgining, Selger hr | egenerklzringen bemerket folgende:

1. Kjenner it om det e/har vertfl ket vitrommene,feks, Sprekker ekkasi,
rite, okt eller soppskder?

Svar.Ja

Beskrivlse: Sprekker underdusabinett pabad 16t

2. Kemmer du il om det e utfor arhe pa badfitrom?
Svr. Ja, bun av faglert egeninnsats/dugnad,
Beskrivele: Oppystom at forigeeler montete duskabinet begge bad 2079,

3. Kienner du tom de er/har vert tbakeslag av avlgpsvan i luk elerignende?
Sr. Ja
Beskrivlse Forrigeeerhar opplyst om at &g rasog vann fa vask/dus kom opp

paguh

4. iemmer u il flellerom harvert utortared kontoll v/l
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Svr. Ja, bun a faglert egeninnsats dugnad,
Beslerels: Opplystom ekkasie parorved heeder som bl reparrt a Forige i

5. Kienner du il om de r/har vert poblemer med drenering, uktinnsig gvrig fuld
eller fuktmerker  underetasi/ieller?

Ser. Ja,

Beskrvelse: el bazver preg a fukt.

7. Kjenner i om det /har vert problemer med st shorsteinipef ks, drl
trek, sprekker, nlegg, fringsforbud elerignende?

Siar Ja.

Beskrivelse: Tidliger ceropplyste om at pipa Slipper jennom ot ved hard fying.
Ik hett dete problemet  mit e

8. Kienner u tom de r/har vert f.eks. Spreher i mur seve gul elle lignende?
Sr. Ja
Beskrivelse: Skeve gul.

9. Kjnner i om det /e vert sopéteskader insekter/kadedyr pa
eiendommen som ofter mus,maur el lignende?

Ser. Ja,

Beskrvele: Har htt mus  oligen. Det er ved noen fa anledninger observer
enkelttaende skogsmar 1. etaje p sormmeren, Veps med samsypli tholdpa
lft. Fukti il

1, Kienner i om detehar vt ot arheid pa e anlegget el andre
instalasjoner (1 ks oltank,sentrefy, venlasion)?

S, Ja kun u faglrt

Beskrivelse: Byte il automtskrngerene skengskap. La opp ny urs fl komfyri2
elg, samt komfyrvakt, Opplegg i soverom og montering v lamper i et

Arbed uifort av BERG 0G SANDBOE AS

1.1 Freligger det semsvarserkzring i henhold il forskif o letise
lavspenningsarlegg)?
Siar Ja

12 Kjenner dutiom det e tfortkonirl av eanlegoetog/eller anche nstalsioner
(teks.ofetank sentralfyr ventlasion)?

Siar Ja

Beskrvelse: Eletrkber ytet sikinger | skrngskap som beskrevet over,

14 Kjenner dutiom ufaglrte har utfort abeid som normaltbar tfres au fagiere
Utover et som e et tiliere ek, drenering, murerarbeid, tomrerereid et
Siar Ja.
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Beskrivlse: Rorarbeidtl jkkenet e tfort av snekker uten formell
rorleggertompetans.

16, Kienerdutom dethar vzt utfotarbel p temasselgaraseak faae?
Svar:Ja kun a ufagzregeninnsats dugnad.
Beskrivlse: Pusset & gammel maling pa it a fasaden il sommersiua,

20.Kienner dutlom det freiger paud hefelsenoay manglende tlteler
Vedrarende elendommen’

. Ja

Beskrivlse: Kommunen har senct et plegg om dokumentasion pé avlgpsanlegget pa
eiendommen, mee fist  01,07.2025 or & dokumentereat anlegget apofylerdagens
ki

22 Kjemner duti manglende brukstiltelse el ferdigattest?
. Ja
Beskrivelse: Manglerbegoe delr

23, Kjenner utiom det foreligger skaderapportr/ tltandsvurdernger el ifrte
mlingr?

Siar Ja

Beskrvelse: Thstandsvurdering utfort forondel med salget

24 Er detandre forhold v betydning ved eiendommen som kan vere rlevant for
K  vite om (f k. rasfare, tingfyste Forhold el prvte avteler?

Siar Ja

Beskrivelse: Iy kommunekartet iggerdeler a bygget utenforeendommen.
Eiendommen har felles vannpumpe med de andre husene | grenda. Vannpumpa
befimner seg  Mogrenda samfumnshus.

Innhold

Enefoligen imefolde;

1. etasfe: Enrérapperom,Kokken, stue soverom, bad/veskerom,verksted,bod og
Qaras.

2. etasje:Gang/rapperom,kjakken, stue soverom og baderom,

Kjellr Kielerom.

Eiendommen r ogsa behygd med et anneks pa 4 som bestaravtolagerom,

Standard

Eneboli - Byggedr, 1954,

Bolig med varirende ader o brukssitasjepa overfater, Komponenterog
insallasjoner.Bygget er gammettog berer reg av manglende vedlkehold og
apparaderinger.Tilbygget med overbygget takkonsiruksion over ingengi ca. 1990,
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Tilygget med soverom motsor, it byggedr

Anmeks - Byggedr. 2. 1950 (eirs opplysning).
Byggethargjemnomdende v standard. Bygget e gammet og baeerpreg av
manglende vedlikehold og oppgradernger.

Innbo og lsgre

Bransjensfse overlasare o tbehorlegges tl grumn for salge dersom ke annet
fremkommer v salgsoppgaven. Listen olger vedlagt salgsoppgaven. Deterfull
avtelefrhet om hva som kel folge med boligog ridsbolg ved slg, Huis hitevarer
00/eller annet ekisk uistyr mecolger s detingen garanter  forhod  tlstand,
funksjonatet og evetdpa disse

Htevarer
Iteerte hievarer pé igkken medfolger handelen

Kun itvarer som erspesifitangitsegsoppgaven, folger med. Dettegjlder
Uavhengio a om fievaren(e) eventuel kan anses som integrere

TV nternet/Bredband
5.

Holder pa & egge fhermett uskkert ar dette i b utfor men nnen hasten 2025,
K. 10 000; for tkobing mé betels av japer med 1 ar bincingpa . 799 per .

Parkering
| garasi ller pa bloppstlingsplasserpa egen gardsplass

Radonmaling

Dt r ke fortat radonmalinge, og bygget s hellekke utft med radonspere.
Eiendommen igge ¢t omrade som i NGL Radon aktsomhetskerterdefinert me
"Usikle" akisomhetsgrad.

Diverse

Dt lektriske anlegget bl sis gang kontrolert 1991 uten plegg om utckinge,
Dete i evel ingen garant for at anlegget er utenfell mangler el passet
dagens hravog/eller buksmanste, Hitoisk set hr blier normat it kontrllert
omrenthvert 20, & og ontroll kunne b vertforventet 1 2011,

Feing bleutfortsste gang den 26.06,2024, Tsyn bl st gang ufrtden 26.06.2004,
Uten plegg om utheinger.Det tas forbehold om fel mangler vd eventuell nye

intalasjonerog/ellerforskiftsray tact kraft eftersste sy,

Det r dag avtale med Awaze om uflee t turisteneriebolig. Ved sl kan denne es

Solliaveien 32
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pp, men bestlinge nen d i forste ménedene et slget ma infs av dagens
el Avtaler tter disse fre manedene kan iytesuten ekt kst for
selgerhiper,
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Energ

Opprarming

Opprarming med ved og elektistet, Vedfyring med peisoun tuefkjakken og pesovn
0 detene soverommet 2 etase montert 2023 Elekiisk oppvarming me
paneloer samt gulwarme pabaderom 1 etase Dkt uf bt vamepumpe
plassertituei 1. etese

Energiarakter
6

Energiarge
Orensje

Info energiklasse

Al Som skal s ller e ut boli ma som hovedreqel energmerke balien og
femskaff enenergatest Unntak gelder lant annet forfrittdende byqinger med
bruksareal pa mindre enn 50 . Det e el som plkier  fremlegge eneriatest og
eleer selv ansvar for atopplysningene r rfie. For terliger nformasion se

Y energimerking.no. Dersom fer har energimerket bolien vi Komplettenergattest
fos ved hmiendels l megler.

Okononi

Totprisant, ekskl omk.
Kr 890000

Kommunale avgfter
Kommunale avife g otat . k. 9 501,16 for 2024,

For 2024 geder flgende satse forkommunele avgitr (. mve)
*Samtomming (-4 m3: .1 887 0

*Tilsynsgebyrprivate anlegg: Kr. 575;

*Renovasion: . 5 021 66,

*Fele-0g flsynsgebyr: . 536,

*Eiendomsskatt . 1481

Stonelse p renovesonsavgit avhenger v storelse pa dunk(e). Fee-og Hlsynsgebyr
ahenger a hvor mange pielop som m feesinspisees. Det gjres oppmerksom pa
atavgftene nomaljsteres regulres

Formuesverdi primr
Kr132251, per 31122000

Solliaveien 32
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Formuesverdi sekunder
Kr 502,555 per 31122022

Tibud anefinansiring

Aktv Eendomemegling samarbeider med sparebankene  Ela Alfansen om formiding
av fiansiell enester. Ta geme kontakt med megler forformiding av et uforlicende
flbud om fnansieing, Meglerfretaketkan motta prvisjon ved formiding av
finansiell ienester.

Offentioe forhol

Eiendommens betegnelse
Gérdsnummer 50, bruksnummer 16 Stor-ENvdal ommune,
Gardsnummer 50, bruksnummer 15 StorEhvdal kommune,

Tinglyste heftelser og rettigheter

Folgendetingyste hetelser (dokumen) vl flge med eendommen

*Erkling avtale,tinglystden 19.12.1933, daghoknummer 3094, Bestemmelse om
Tells vannveredning

*Bestemmelse om veg, finlystden 13.121978, daghoknummer 7037, Veguesenets
betingelser vedtat

Dokumentet kan s hos meglerforetaket ellerulveres pé foresparse,

Ferdigattestbrukstlatelse

Det r ke utstedt frcigatesteler midetiigbrukstilaelsefornoe av
bygningsmassen. Bolgen le pprinneligbyod med butik 1. efase og blig 2.
etase. Eteratbutken bl nedlagtbleboligen byggetom og r né egitrert som e
eneholig,

Som et utgangspunkt kel det forelige fercigatest, Det e nnfor bestermmelser i
plan-og ygningslovn som sier atfrcigatest ke vl i gt for oppfote bygg som
S0kt for01,01.1998. Mankan dermed ke soke om fxdigatest forsike bygg. Dette
betyr ke at ulolig oppfate bygg bl lovlige, men bare at byggesaen e lenger ska
avslutes med ferdigattest,Det skal uansett foreige micerticigbrukstlatelse
iclertdigbrukstlatlse e enforutsetningforat etk kan tas  bruk. Manglende
midlerticigbrukstlatlse bety da rent formelt a bygget ke e vl et bruk.

Det e ke mottatbyggetegninger. Man harderfr ke kunnet kontollee hor i
agens byoningerog plenlasing (erunder formelfruk) r godkent eler e samsver
med eventuglle gockjentetegninger o fitak. Dette befyrvidere &t det kan veere rom
som gr innattsom primezrrom/-real i flstandsrapport, men som ke er godkent for
Varig opphold
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Ovemnevnte mefarer at man ke vet horvicteendommen har lolighetsmangler
elle ke, Konsekvenser a lovighetsmangler e &t kommunen for eksempel kan g
ndlegg om flbakeforing, Kommunen kan ogsa imkeve tiangsmulk rem tl manglene
grbrat T orden. K ovetaransvar ogriskofor nevnte forhld

Ve, vann og avlp
Eiendommen har ackomst fraoffentlig v,

Privat vannfra felles borehull og vannpumpe. Vannpumpa befinne seq i Mogrenda
samfumnshus og e feles med de andre husenei grenda. Det ertngyst avtale om et
flvann hvor denne eendommen pliter l 2(6-deler v vedilehold. Deternyere
vannpumpe. Det beteles pt. kr. 250 pr arfor strom og drfskostoades nk. buffer

Privt avlgp fores uten kum med nftasjonsgraft, Eerhar bt kontakgetav
¥ommunen og mé gitakemelding nnenjul 2025 pa om enlegget unkersom de
kel Kjaper ovetar ansvar for et eventuet plegg som kommer

Det i pa el runnlag kumne hefte Uskkerhet vd privte van- og avlpsanlegg
Or . For eksempel kan spredegrofer tetes, e offentie av kan jore
eksisterende avlgpsanlegg utfredsstlende og runvannstand og ovige orhold
medfoe encring kvaltet o mengde pé vann faborehulogbronner.Det e ke et
e f dethar bttt vamnprover de senere rene. Det gjres opomerksom pa
Kommunene drv forlende kerlggingsarbeidaprivate alegg.Dett ken
inneber framidigekrav om uthedring av elendommens agpsanlegg

Regulerings og arealplaner

Eiendommen omfattes ay kommuneplanfor StorENvdal kommune 2003-2015 hvor
elendommen e avsatutnttett Landoruks, natur- ogFlufsomvade (P, Det
gjres oppmerksom pé at oppfring av e itk il tenfor Vol og ke
ke skie utenettr cispensasjon eller requlringsplan.

Det jores oppmerksm pé et encbolgen iger noe utenfortomtegrensen
Fommunekerte,

Adgang il utee

Pa generelt runnlager de lat i ut egen ol ellrdel av egen b, s lenge
formlet med uteen e semsvar med godient bruk avgeldende eeobjekt og el
ateel,Eendommen stir matrkkelen registert med én buksenhet.

Legalpant
Kommunen harlegalpant f lendommen for eventuglle betale kommunale skate- og
aigfskray

Solliaveien 32
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Kommentar konsesjon
Ervenv ay elendommen e konsesjonsfit

Kommentar odelset
Det er ke Kient e at dethylerodel pa eiendommen.

Kontrakisgrunnlag

Salgs- og betalngsvilkir

Eiendommen skl overeveres il jner trad med detsom e avtat Det e ik at
Kigper seite seg qrundiginn all salgsdokumentene, herunder salgsoppgate,
filtandsrapport o Selgers egenerdezring K{gper anses Kient med forhold som er
tydelibestrevet i salgsdokumentene. Forhold som er estrevet | salgsdokumentene
Kan ke paberapes som mangler.Dete jelder uavhengiy avom Kgper harlest
dokumentene. Al neressenter oppfrdies il  undersoke elendormen ngpe geme
sammen me Fagkynl, forbud angis, Kjer som velger & igpe usetkan som
hovedregel ke gjre geldende som mangel o kjgper burde bt ient med ved
Undersgkel av eendommen, ellersom e tyceli beskrevet i salgsdokumentene. Hiis
noetenger avklaing,anbefelerviat iaper acforer seg med elendomsmegler eler en
fegkyndig for detegaes mnbud.

Kigner ar kra i at eendormen e  henhold t avteln, Hifs det ke er avalt nog
saskit kan eiendommen haen mangel dersom den kkeer sk e ma kumne
forvente utfa blant annetboliens alde, type og symlie tstand. Det samme gjelder
i det e holtthake ller it urkige opplysninger om eendommen som ke er
rfttitide pé en el mate, og man ma ga ut fa at opplysningen ar vkt i pa
autalen, En ol som har bltbrut T en viss i, har vanligys it uisatfor ltasie og
Skaderkan ha oppstét, Sk brukssitasle mé Kiner regne med,og et ken avdekbes
enkelte forhold et overtakelse som gjor ubedringer nodvencl, Normalsitase og
Skadersom tenger theing e mnenfor v {apermé fonvente, og v b utgjore en
mange,

Boligen ke ogea ha en mangel i opplyst arcel avvikerfrafaktik stonelse, Avilket
i Ve minst 2 prosent,og minst 1 kvacratmeter, Det r evel ke en mangel
dersom seler godtgrat Kigperen kel vektpa oplysningen,ff, avhendingsloven §
30

Ve beregning av e eventuet prsavslag el estatning,ma kjper sl dekke tap/
Hostnader oppt et belgp pa ke 10 000 (egenandel). Egenandel kommer frst patale
Nér deterkonstatert mangel ved eendommen,

Hs igper ke e forbruke Selges elendommen ‘som den e’ og selgers ansvarer da
begrenset f avl § 39, forse ledd 2. pkt Avl §33 (2) fravikes, og vonit
imnendars arelanik eraeriseres som en mangelvurderes eter aihl.§ 38,
Iformasion om igpers undersokelsspilt erunder opforcingen om 4 undersgke
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elendommen ngy,gelder ogsa for igpere som ke anses som forbukere Mg
fotruker{op menes iapaelendom nr Kigperen e en ysisk person som e
hovedsalelighandler som ledd i nzrngsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter nrmere avtale med selger.

Dersom anet ke avtales, sendes skote/bjemmelsdokument for tinglysing i tterkant
¥ overtakelse

Budgiming

Budgimingi forbrukerorhold

Budgivre oppfordes & egge innbud elektonis. Dett gores pé eendommens
hiemmeside pa efuno, ved & bruke o6 hudvknappen. Ved elekronsk budgining
samiykherbudgiver tl leronisk kommunikasjon. Eendomemegler sl leggefi rete
foren forsvari awiking a budrunden og kan ke videreformidle bud med en kortere
aksepfisenn . 1200 forstevirkedag eter siste amonsert visning. Eter Koklen
130 anbefler v akseptfstpa minmum 30 inuter.Buc b legges i god il fr
Konkurerende buds akseptfristutlgpe.Forgvrighemisesfl forbukerinformasjon om
budgiming  slgsonpgaven. Oppdragsgivereroppfordret il ke a imot bud dekie
fa budgiver men a henvise budgivervidere o megler Som Kiger i dus forelagt
Kopi v bucjournal, AVl bug il b ot Kentfo igperog seler i handelen.Gvrige
budgivere e be om 4 i en kopia bucioumal i anonymisetform,

Budgfning utenfor forbrukerforhold

Budgivre oppfordes & legge innbud elektonis.Dett gorespé eendommens
hiemmeside pa akihno, ved & ruke «Gi budknappen. Ved elekionisk budghning,
samiykherbudgver tl leroniskkommunkasjon. Det anbefales at hertbud haren
aksepfis som mulggjor en frsvarig aniking a bucrunden. Vi anbefeler minimum
30 minuter akseptfris, Oppdragsgver eroppfordvet & Kb ta imot b ikt fra
budgiver, men  henvise budgivervidere tl megler,

Onplysningene  salgsopgaven er godjent av seger. Ale ineressenter oppforcres
imidlrtd il grundiy besiigelse v eendommen, germe sammen med fagmann for
bud g

Omkostinger Kgpers besleivelse
890000 Prisantydning)

Omkostinger

22250 Dokumentavgi)

240 (Panteattest kjper)

500 (Tinglysingsgebyrpantedokumen)
500 Tinglysingsgebyrskote)

Solliaveien 32
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19100 Bofkjaperforsiing - fem &rsvarighet (valfr)

21800 (Bolgkaperfrsiring Help Pluss- et ars vrihet vlgfr)

23490 (Omkostinger ttat)

38590 (med Boligkgperfrsiring-fem &rsvarighe)

41390 (med Boligkgperforsiringnkiudet et & med Help Pluss)

13490 (Totapris. i, omkostninge)

28 590 (Ttalris. ikl omkostninger (med Bolgiapeforseing -fem ar varghet)
31 390 Totalpri. i, omkostninger (med Boligkjapeforsringinklucert et &r med
HelpPlss)

Reqrestykketforutsettr f et kuntinglyses ett pantedokument og & eendommen

selges fprisantyching. Det tas forbehold om endringer offntioe avgfen/gebyrer.

Betalingshetingelser

Med mincre amne r avilt fortsetes de atKgpesum nkludert ombostinger er
imbetal og disponiet pa megleforetakes Kenthonto imnen vertakels.
Kjgnesummen kel innbetalesfranorskfnansinttusjon o/elle fa apers egen
Korto  norsk iansinsftsjon

Huitvaskingsreglene

Meglr harpikt il gjennomfore kundetitak. Hiis Kiner ke ichar ot megerfa
jennomfart kundetitak og dete forer t at ransaksionen ke kan jennomfores el
bl forinke, misligholde iaper avialen. Eter 30 dagerer misfigholdet vesenti,
Dette g selger vt & heve og lemnomfore dekoingssal foriopers egping

Personopplysningsloven
Personopplysninger bl behandle i samsvar med personapplysningsloven.

Boligselgerforskring

Seloer har tegnet boligselgerforsring som dekber selgers ansvar ftr
avhendingsloven begrenset oppad i k 14 000 000;. Det e boligdelen v eendommen
som dekkes  forslringen

Selger har tareicet enegenerklzring veclgt selgsoppgaven) og som Kjgper mé
Gjore seq ent med forbudgivning, Se ogsa punktet"Sermmenchag selgers
egenerlzing

Bolighjgperforsiking

Vedlagt i sagsoppgaven folgerinformasion om Balighjgperforsing og
Boligkoperforsking Pluss fra HELP Forsing AS. Bligkjaperfrsing er en
rettselpsfrsikring som gi rygghet og profesioneljurcisk el dersom det
ppdages Wentece el eler mangervee boligen de neste fom rene.
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En solrik og landlig eiendom bebygd med stor enebolig og et eldre rgdt anneks pa 14m>.
Boligen har integrert garasje, bod og verksted.
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Ganske flat tomt opparbeidet med plen og variert beplantning. Kjskkenhage med bra matjord, rabarbra, potet, gk og salat.

Eiendommen er delvis innhegnet med gjerde. Stiparti belagt med steinheller.
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Ved inngangspartiet er det en solrik vestvendt terrasse pa 23m2. Beliggenheten mot vest sgrger for gode solforhold til sent
pa kveld og det er hyggelig og naturskjgnt utsyn.

Terrassen er delvis overbygget, har terrassebord pa gulv og god plass til sittegruppe etter eget gnske og behov.
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Nar du entrer boligen kommer du inn i en sjarmerende gang med plass til sko og oppheng av yttertgy.
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Velholdt kjskkeninnredning med god skap- og benkeplass. Ved vindusflaten er det plass til et koselig frokostbord som gjgr at
ogsa kjgkkenet blir et naturlig oppholdsrom.
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Boligen har sin egen sjarm og gode atmosfaere, men har likevel behov for oppussing og modernisering for a tilfredsstille
dagens krav til standard.

Lys og romslig stue med teppe pa gulv og lysmalt panel pa veggene.
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Stuen har store vindusflater mot to ulike himmelretninger som s@rger for rikelig med naturlig lys.

Som et fint midtpunkt i stuen er det en koselig peisovn som bade varmer og bidrar til ekstra hygge.
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Stuen er romslig med god plass til bade sofagruppe med salongbord og et stort spisebord.

Soverom 1 er et lyst rom med adkomst fra stuen i 1. etasje. Soverommet har vinyl pa gulv, lysmalte overflater og god
oppbevaringsplass i medfglgende garderobeskap.
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Baderom 1 har adkomst fra bade stuen og gang/trapperom. Baderommet har vatromsbelegg pa gulv med gulvvarme og
vatromsplater pa veggene. Det er opplegg for vaskemaskin.

Montert dusjkabinett i 2019 som hindrer direkte vannsprut pa overflatene, men baderommet ma oppgraderes for a tale
normal bruk etter dagens krav.
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Kjokkenet har lyse originale tregulv (pusset og behandlet i 2022/23) og panel pa veggene malt i en fin lys blafarge.
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Fra kjokkenet er det videre adkomst til stue.
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Lys og hyggelig stue i 2. etasje. Rommet har sjarmerende treguly, lysmalte overflater og store vinduer mot to ulike
himmelretninger som sgrger for et fint lysinnslipp.

he "5».

I

| hjgrnet av rommet er det en koselig vedovn som ble montert i 2023.
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Pa soverommet er det god plass til dobbeltseng med tilhgrende nattbord, samt en kontorpult og kommoder.
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Eldre baderom i 2. etasje med fliser pa gulv og overflater med malt panel. Montert dusjkabinett i 2019 som hindrer direkte
vannsprut pa overflatene, men baderommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
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Eiendommen er ogsa bebygd med et anneks pa 14m?2 som bestar av to lagerrom.
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Atna er et eldorado for deg som liker deg ute i naturen sommer som vinter og byr pa flotte jakt-, fiske- og turmuligheter i alle
kanter.

Naermest er Finnsjgfjellet med oppkjgrte Igyper om vinteren og fine turmuligheter pa barmark. Det er ogsa fine turmuligheter
pa sommerstid med gode muligheter for baersanking. Eller hva med en padletur langs Atnaelva? Her er mulighetene mange!
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1. etasje

o L
o

GARASIE o
o

-—
BOD
VERKSTED
S
e I
STUE STUE

KIBKKEN

UTEPLASS ’Tl_'___.__]

DM|

| BADVASKERDOM

SOVEROM

I

ENTRE

Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

VERANDA

TERRASSE
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2. etasje

KI@KKEN

SOVEROM

Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Kjeller

Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

VASKEROM

Solliaveien 32
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Enebolig
@ Solliaveien 32, 2476 ATNA
(I STOR-ELVDAL kommune

# gnr. 50, bnr. 16

Sum areal alle bygg: BRA: 212 m? BRA-i: 198 m?

Befaringsdato: 29.10.2024 Rapportdato: 04.11.2024 Oppdragsnr.: 14566-1734 Referansenummer: ME1621

Autorisert foretak: Sgrlie Takst AS

Sertifisert Takstingenigr:  Erik Sgrlie Var ref:

]

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Sorlie Takst AS

Segrlie Takst AS er ett takseringsfirma lokalisert i Hamar. Vi tilbyr en detaljert og grundig takstrapport av din bolig.

Rapportansvarlig

Gih Sl
Erik Sgrlie
Uavhengig Takstingenigr

erik@stakst.no
97122916

Norsk takst

Oppdragsnr.: 14566-1734 Befaringsdato: 29.10.2024
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

Enebolig - Byggear: 1954

Ga til side

UTVENDIG

Takflatene er tekket med bglgeblikkplater. Ukjent
alder.
Taket er besiktiget fra bakkeplan.

Helbeslatt pipetopp.

Malte staltakrenner og nedlgp.
Takstige.

Forkantbeslag.

Boligyttervegger i bindingsverk, isolert med flis.
Yttervegg kledd med liggende panel.
Demontert flere delevegger i 2.etasje. Utfgrt i
2022/2023.

Saltakkonstruksjon.

Tretakkonstruksjoner.

Himling isolert med flis.

Loft besiktiget fra luke, begrenset besiktigelse
muligheter av loft.

Overbygget takkonstruksjon over inngang.
Sperretakkonstruksjon.

Understgttet med trestolper.

Takflatene er tekket med profilerte metallplater.
Taket er besiktiget ifra bakkeplan.

Tilbygget del:
Pulttakkonstruksjon.
Lukket og kledd takkonstruksjon.

Vinduer med 2 lags isolerglass.

Vinduer med 3 lags isolerglass ifra 1981 og 1982.
Det opplyses pa generelt grunnlag at punkterte
isolerglass kan veere vanskelig a oppdage pa
grunn av varierende temperaturer og lysforhold.

Ytterdgr med glassfelt.

Delvis overbygget veranda ved inngang.
Fundamentert pa lettklinkerblokker direkte pa
terreng.

Impregnerte gulvkonstruksjoner.

Utfgrt med terrassebord og beiset- malt rekkverk.
Areal pa ca. 23 m?

Strekkmetalltrapp med adkomst til delvis
overbygget veranda.

Ga til side

INNVENDIG

Oppdragsnr.: 14566-1734

Sgrlie Takst AS ‘
Torggata 83 k I I
2317 HAMAR Norsk takst

Gulvflater med vinylbelegg, teppe, tregulv,
vinylfliser og laminatgulv.

Pusset og overflatebehandlet deler av gulv i
2.etasje. Utfgrt i 2022/2023 av egeninnsats.
Lagretgods gjorde at stgrre deler av boligen ikke
var disponibel under befaring.

Overflater med malt panel, malte plater og
fabrikkerte tynnplater.

Malt div.overflater. Utfgrt i 2022/2023.
Himlinger med malt panel og folierte
takessplater.

Trebjelkelag i etasjeskillere, antatt isolert med flis.
Ved kartsider fra NGU angitt at eiendommen
ligger i omrade med usikker radonaktivitet.
Ukjent om det er foretatt radonmalinger.

Grasteinpipe. Sotluke pa bad og kjeller.

Peisovn i stue/kjgkken.

Gnistsikring utfgrt med kobberplate under
ildsted.

Peisovn pd soverom/kontor i 2.etasje. Montert i
2023.

Gnistsikring utfgrt med metallplate under ildsted.

Antatt at boligen er fundamentert med stgpte
saler til fast byggegrunn.

Stgpt gulv.

Kjelleryttervegger antatt av sparesteinsbetong.
Pélagt plater av porebetong.

Himling med panel og murpuss.

Delvis blindkjeller under boligen.

Blindkjeller med ringmur av naturstein, uten
besiktigelse mulighet til innvendig konstruksjon.
Blindkjeller er pa generelt grunnlag en
risikokonstruksjon, og en konstruksjon med
hyppig skadefrekvens.

Blindkjeller under soverom:

Blindkjeller med st@pt ringmur, uten besiktigelse
mulighet til innvendig konstruksjon.Blindkjellere
er pa generelt grunnlag en risikokonstruksjon, og
en konstruksjon med hyppig skadefrekvens.

Adkomst til kjeller via stgpt trapp.
Tretrapp til 2.etasje. Utfgrt med malt rekkverk.

Malte heltre innerdgr.
Innerdgr til bad er ikke i bruk.

Inntilbygget lagerrom/garasjerom:
Gulvflater med tregulv. Del med gruset gulv.
Oppfert i trekonstruksjoner, uisolert.
Sperretakkonstruksjon. Bordet undertak.
Vindu med ettlags glass.

Montert vippeport.

Plassbygget ytterdgrer.

Lys og strgm.

Ga til side

VATROM
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Beskrivelse av eiendommen
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Bad/vaskerom antatt ifra tidlig 1990 tallet.
Gulvflater med vatromsbelegg.

Ca. 35 mm fall ved terskel til topp slukrist.
Overflater med vatromsplater.

Dusjkabinett hindrer direkte vannsprut pa
overflatene.

Himling med folierte takessplater.
Bad/vaskerom med dusjkabinett, toalett, sluk,
baderomsinnredning, ettgreps blandebatteri,
nedfelt servant og opplegg for vaskemaskin.
Ettermontert dusjkabinett i 2019.

Ventilasjon igjennom veggventil.

Hulltaking er foretatt nederst pa delevegg mot
vatsonen. Ved bruk av fuktmaler ble det ikke
registrert unormale verdier.

Eldre bad i 2.etasje.

Gulvflater med fliser.

Ca. 25 mm fall ved terskel til topp slukrist.
Overflater med malt panel.

Himling med malt panel.

Bad med dusjkabinett, stgpejernsluk, handvask,
ettgreps blandebatteri, servant, underskap og
toalett.

Ettermontert dusjkabinett i 2019.

Ventilasjon igjennom veggventil. Naturlig avtrekk.
Rommet varmes opp med panelovn.

Hulltaking er foretatt nederst pa delevegg mot
vatsonen. Ved bruk av fuktmaler ble det ikke
registrert unormale verdier.

Ga til side

KIBKKEN

Innredning i 1.etasje antatt ifra 1990 tallet.
Ukjent alder.

Kjpkkeninnredning med laminert benkeplate,
over og underskap, speil fronter, skuffer, to
rustfrie kummer med benkebeslag, ettgreps
blandebatteri og opplegg for oppvaskmaskin.
Integrert koketopp og stekeovn.
Kjpkkenventilator.

Innredning i 2.etasje ifra 2022. Utfgrt av: fagleert.
Kjgkkeninnredning med over og underskap,
laminert benkeplate, rustfri kum, glatte fronter og
ettgreps blandebatteri.

Naturlig avtrekk fra kjgkken. Vindusventil.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Oppdragsnr.: 14566-1734

Befaringsdato: 29.10.2024

Plast vannledning i inntak og stoppekran plassert
i kjeller.

Vannledninger av kobber.

To kraner i kjeller.

Avlgpsrgr av stgpejern.

Ventilasjon gjennom vindusventiler.

Boligen varmes opp med vedfyring og elvarme.
Varmekabler i baderomsgulv i 1.etasje.
Defekt luft-luft varmepumpe.

Varmtvannsbereder plassert i kjellerrom, 200
liter. Ukjent alder.

Elskap med skrusikringer (porselensikringer) og
ettermontert automatsikring. Skapet er montert
pa vegg i 2.etasje.

Elskap med automatsikringer, montert pa vegg i
2.etasje.

Kursene er merket.

Apent ledningsnett.

Montert stremmaler.

Brannslukningsapparat fra 2009.
Montert rgykvarsler.

Eier opplyser: Blir kjgpt nytt
brannslukningsapparat fgr salg.

Ga til side

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn antatt med elve- og bekkeavsetning.
Del med kjeller:

Ikke observert grunnmursplast.

Drenering og fuktsikring materialer er ukjent, da
den er nedgravd og ikke tilgjengelig.

Del med blindkjeller:

Byggegrop uten etablert drenering.

Ikke observert grunnmursplast.

Takvann fgrt til terreng.

Del med kjeller:

Stopt gulv.

Kjelleryttervegger antatt av sparesteinsbetong.
Pélagt plater av porebetong.

Del med blindkjeller:
Grunnmur av naturstein.

Del med soverom:
Stgpt grunnmur.

Arealer

Forutsetninger og vedlegg

Ga til side
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Beskrivelse av eiendommen

Lovlighet Ga til side

Enebolig

e Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger
Anneks

e Det foreligger ikke tegninger
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

25 Boligen med tilhgrende installasjoner og komponenter, er
forutsatt utfgrt etter byggearets- byggearenes normer,
byggeforskrifter, regler og lovverk.
20 Boligen er besiktiget mgblert, alle flater var ikke tilgjengelige.
De fremmgtte ved befaring, opplyser at de ikke er kjent med
15 noen feil, mangler, pabud eller andre relevante opplysninger,
utover anfgrt i taksten.
Det tas forbehold vedrgrende skjulte feil eller mangler i
10 takstobjektet.
—— Tilstandsrapporten gjelder kun boligen.
Anneks er kun enkelt beskrevet.
5 . o
Oppsummering av avvik
3 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
-_ 0 < rapporten.
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik Enebolig
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
. TG3: Store eller alvorlige avvik o Utvendig > NedIgp og beslag Ga til side
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. o Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
© innvendig > Rom Under Terreng Gé il side
Anslag pa utbedringskostnad
12 © vatrom > l.etasje >Bad > Generell G il side
10 © vatrom > 2.etasje > Bad > Generell Ga til side
8 S
@  Tekniske installasjoner > Andre VVS-installasjoner ~ Satilside
6
©  Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Ga tilside
4
) KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
g © innvendig > Krypkjeller Ga til side
0
Ingen umiddelbare kostnader o Tomteforhold > Drenering - 2 Ga til side
Tiltak under kr 10 000
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 (CIZ2) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
iz > ; Ga til side
@  Tiltakmellom kr 100 000 - 300 000 @ Utvendig > Taktekking
Tiltak over kr 300 000 TR
® . ) ) @ Utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
@  Utvendig > Vinduer Gatilside
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger
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Sammendrag av boligens tilstand

o
O
O
o
G
G
&
@
O

Innvendig > Andre innvendige forhold a til si

Kjpkken > 1.etasje > Stue/kjgkken > Overflater og 4 til si
innredning

Kjpkken > 2.etasje > Kjpkken > Avtrekk a il si
Tekniske installasjoner > Vannledninger a til si
Tekniske installasjoner > Avigpsrgr a til si
Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg a til si
Tomteforhold > Drenering a til si
Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter a til si

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter - 2 a til si

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
Utvendig > Utvendige trapper Gaftil side
Innvendig > Overflater Ga il side
Innvendig > Radon Ga til side
Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
Innvendig > Innvendige trapper Gaftilside
Kjokken > 2.etasje > Kjpkken > Overflater og Ga til side
innredning

Tomteforhold > Septiktank Ga til side
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ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1954 Eiendomsverdi.no
Anvendelse

Hjemmelshaver bor i boligen.

Standard

Bolig med varierende alder og bruksslitasje pa overflater,
komponenter og installasjoner.

Vedlikehold

Bygget er gammelt og baerer preg av manglende vedlikehold og
oppgraderinger. Se naeermere beskrivelse under Konstruksjoner.

Tilbygg / modernisering

1990 Tilbygg Med overbygget takkonstruksjon over
inngang. Ca.byggear. Kilde: eiers
opplysning.

Tilbygg Med soverom mot sgr. Ukjent byggear.
UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Takflatene er tekket med bglgeblikkplater. Ukjent alder.
Taket er besiktiget fra bakkeplan.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

* Det er pavist andre avvik:

Malingsavflassing og rust pa takplatene.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Ma paregne ny taktekking med undertak.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Oppdragsnr.: 14566-1734

Nedlgp og beslag

Helbeslatt pipetopp.

Malte staltakrenner og nedlgp.
Takstige.

Forkantbeslag.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

* Det er pavist andre avvik:

Mangler del med takrenner og nedlgp.
Eier opplyser: Lekkasjer i takrenner.
Skader i takrenner.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Nye takrenner og beslag ma monteres.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Veggkonstruksjon

Boligyttervegger i bindingsverk, isolert med flis.
Yttervegg kledd med liggende panel.
Demontert flere delevegger i 2.etasje. Utfgrt i 2022/2023.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
¢ Det er pavist andre avvik:

Befaringsdato: 29.10.2024 Side: 10 av 28
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Solslitt panel. Behov for vedlikehold.

Panel er fgrt helt ned mot vannbrett, fare for fuktopptrekk og
forvitringer.

Noe ufagmessig montert panel.

Panel ligger stedvis for naerme terreng, fare for fuktopptrekk. Ma
paregne rateskade i kledningen.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas tiltak for a bedre lufting av kledningen.
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Ikke etablert undertak.

Det er pavist fuktmerker/fuktskjolder i trekonstruksjoner ved pipe.
Skjevheter i takkonstruksjonen.

Hull i gesims etter hakkespett.

Konsekvens/tiltak

® Andre tiltak:

o Lufting/ventilering bgr forbedres.
Anbefaler ytterligere undersgkelser.
Kostnadsestimat er satt under taktekking.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Saltakkonstruksjon.

Tretakkonstruksjoner.

Himling isolert med flis.

Kledde gesimser uten luftespalter.

Loft besiktiget fra luke, begrenset besiktigelse muligheter av loft.

Overbygget takkonstruksjon over inngang.
Sperretakkonstruksjon.

Understgttet med trestolper.

Takflatene er tekket med profilerte metallplater.
Taket er besiktiget ifra bakkeplan.

Tiloygget del:
Pulttakkonstruksjon.
Lukket og kledd takkonstruksjon.

Vurdering av avvik:
* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.
* Det er pavist andre avvik:

Oppdragsnr.: 14566-1734

Befaringsdato: 29.10.2024

2§ 10 2024

Vinduer

Vinduer med 2 lags isolerglass.

Vinduer med 3 lags isolerglass ifra 1981 og 1982.

Det opplyses pa generelt grunnlag at punkterte isolerglass kan veere
vanskelig & oppdage pa grunn av varierende temperaturer og lysforhold.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & dpne/lukke.

¢ Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

¢ Det er pavist andre avvik:

Enkelte punkterte isolerglass.

Konsekvens/tiltak

* Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

¢ Kondensering pa enkelte glass har medfgrt fuktskader i treverk som
kan medfgre utskiftningsbehov av enkelte vinduer.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Dgrer

Ytterdgr med glassfelt.

{ L") Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Delvis overbygget veranda ved inngang.

Fundamentert pa lettklinkerblokker og naturstein direkte pa terreng.
Impregnerte gulvkonstruksjoner.

Utfgrt med terrassebord og beiset- malt rekkverk.

Areal pé ca. 23 m?

Vurdering av avvik:
» Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
e Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

§ 12-15 i Byggteknisk forskrift (TEK17). Utforming av rekkverk

Rekkverk skal ha hgyde og utforming som sikrer mot fall og sammenstgt.

Rekkverk skal utformes slik at klatring forhindres.
Malt rekkverkshgyde: Ca.80 cm.

Minstehgyde pa rekkverk er 100 cm.

Skjevheter i gulv, trekonstruksjoner og fundamenter.
Slitte terrassebord.

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

¢ Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Utvendige trapper

Strekkmetalltrapp med adkomst til delvis overbygget veranda.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Skjevheter i trapp.

Konsekvens/tiltak
e Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

INNVENDIG

Oppdragsnr.: 14566-1734

Befaringsdato: 29.10.2024

Overflater

Gulvflater med vinylbelegg, teppe, tregulv, vinylfliser og laminatgulv.
Pusset og overflatebehandlet deler av gulv i 2.etasje. Utfgrt i 2022/2023
av egeninnsats.

Lagretgods gjorde at stgrre deler av boligen ikke var disponibel under
befaring.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

2.etasje: Knirk i gulv i gang.
Knirk i gulv pa soverom i 2.etasje.
Enkelte glipper i gulv.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Overflater - 2

Overflater med malt panel, malte plater og fabrikkerte tynnplater.
Malt div.overflater. Utfgrt i 2022/2023.
Himlinger med malt panel og folierte takessplater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Trebjelkelag i etasjeskillere, antatt isolert med flis.

Vurdering av avvik:

o Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

o Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Malt hgydeforskjell pa ca. 25 mm i stue i 1.etasje.

Malt hgydeforskjell pa ca. 20 mm pa soverom/kontor i 2.etasje.

Malt hgydeforskjell pa ca. 30 mm pa kjgkken i 2.etasje.

Tilstanden pa gulv over blindkjeller er ikke kjent, uten adkomst eller
muligheter for besiktigelse. Blindkjeller er en risikokonstruksjon, ma
paregne at det kan vaere skader i trekonstruksjon mot blindkjeller.

Ved fuktmaling i etasjeskille over kjeller ble det malt verdier som ligger i
grenseland for hva som er skadelig for treverk, kjelleren ma holdes tgrr
og luftig.

Konsekvens/tiltak

e For 4 fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Radon

Ved kartsider fra NGU angitt at eiendommen ligger i omrade med
usikker radonaktivitet.
Ukjent om det er foretatt radonmalinger.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

e Radonmalinger er ikke foretatt heller ikke andre tiltak mot radon,
eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er
definert med "usikker" aktsomhetsgrad

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Pipe og ildsted

Grasteinpipe. Sotluke pa bad og kjeller.

Peisovn i stue/kjgkken.

Gnistsikring utfgrt med kobberplate under ildsted.
Peisovn pa soverom/kontor i 2.etasje. Montert i 2023.
Gnistsikring utfgrt med metallplate under ildsted.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist sprekker og/eller riss i pipe.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Rust pa sotluke i kjeller.

Konsekvens/tiltak
¢ Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.
¢ Det ma foretas lokal utbedring.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Oppdragsnr.: 14566-1734

Befaringsdato: 29.10.2024

Segrlie Takst AS ‘ I I

Torggata 83 k
2317 HAMAR  Norsk takst

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Antatt at boligen er fundamentert med stgpte saler til fast byggegrunn.
Stgpt gulv.

Kjelleryttervegger antatt av sparesteinsbetong. Palagt plater av
porebetong.

Himling med panel og murpuss.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.
® Det er pavist synlig fuktighet pa mur/gulv i kjeller.

* Det er pavist synlige fukt/rateskader i treverk i underetg./kjeller,
hulltaking er derfor ikke ngdvendig

¢ Det er pavist andre avvik:

Det er foretatt fuktsgk med fuktindikator i kjeller. Ved bruk av
fuktindikator ble det malt fuktvariasjoner.

Steder med saltutslag pa kjelleryttervegger, etter fuktgjennomgang i
veggene.

Saltutslag dannes nar fuktighet trenger giennom murkonstruksjoner og
transporterer saltmineraler ut til overflaten. Nar vannet fordamper blir
det krystalliserte saltet liggende igjen pa overflaten av murverket eller
betongen.

Avskalinger i gulv.

Noe muggsopp i himling over kjellerrom.

Konsekvens/tiltak

* Det anbefales at alt treverk i kjeller fjernes og at kjelleren har mest
mulig dpne murkonstruksjoner med god utlufting.

¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

* Det ma foretas tiltak for a redusere/begrense fuktgjennomtrenging inn
i kjeller.

Kostnadsestimat er satt under drenering.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Tilstandsrapport

Innvendige trapper

Adkomst til kjeller via stgpt trapp.
Tretrapp til 2.etasje. Utfgrt med malt rekkverk.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
trapper.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder opp til dagens krav.
e Det er ikke krav om utbedring av apninger opp til dagens krav.

¢ HandlIgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Krypkijeller

Delvis blindkjeller under boligen.
Blindkjeller med ringmur av naturstein, uten besiktigelse mulighet til

innvendig konstruksjon. Innvendige dgrer
Blindkjeller er pa generelt grunnlag en risikokonstruksjon, og en

konstruksjon med hyppig skadefrekvens. Malte heltre innerdgr.
Blindkjeller under soverom: Innerdgpr til bad er ikke i bruk.

Blindkjeller med stgpt ringmur, uten besiktigelse mulighet til innvendig
konstruksjon.Blindkjellere er pa generelt grunnlag en risikokonstruksjon,
og en konstruksjon med hyppig skadefrekvens.

Vurdering av avvik: Andre innvendige forhold
* Krypkjeller har ingen adkomstmulighet og derfor ikke naermere
vurdert innvendig.

Konsekvens/tiltak
* Om mulig bgr det forsgkes etablert adkomst til krypkjeller slik at den
kan inspiseres. Dette er en utsatt konstruksjon.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Oppdragsnr.: 14566-1734 Befaringsdato: 29.10.2024 Side: 14 av 28
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Inntilbygget lagerrom/garasjerom:
Gulvflater med tregulv. Del med gruset gulv.
Oppfort i trekonstruksjoner, uisolert.
Sperretakkonstruksjon. Bordet undertak.
Vindu med ettlags glass.

Montert vippeport.

Plassbygget ytterdgrer.

Lys og strom.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist andre avvik:

Sma hull i takplatene.

Ikke etablert undertak.

Skjevheter i yttervegg og panel.

Panel ligger stedvis for naerme terreng. Pavist rateskader i panel.

Konsekvens/tiltak
e Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

VATROM

1.ETASJE > BAD

Generell

Bad/vaskerom antatt ifra tidlig 1990 tallet.

Gulvflater med vatromsbelegg.

Ca. 35 mm fall ved terskel til topp slukrist.

Overflater med vatromsplater.

Dusjkabinett hindrer direkte vannsprut pa overflatene.

Himling med folierte takessplater.

Bad/vaskerom med dusjkabinett, toalett, sluk, baderomsinnredning,
ettgreps blandebatteri, nedfelt servant og opplegg for vaskemaskin.
Ettermontert dusjkabinett i 2019.

Ventilasjon igjennom veggventil.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Oppdragsnr.: 14566-1734

Bad/vaskerom er bygget etter byggeforskrifter gjeldende fgr 1997.
Bad/vaskerom fra fgr 1997 gis i denne rapport automatisk TG 3 da det ut
fra alder ma forventes at behov for oppgraderinger naermer seg.

Knirk i gulv.

Fuktsvelling i baderomsinnredning.

Montasjemerker i vatromsplater.

Vindu i vatsonen, dusjkabinett hindrer direkte vannsprut pa overflatene.
Ikke etablert tilluftspalte under innerdgr.

Eldre gulvbelegg blir porgse og kan sprekke opp, ma paregne
forvitringsskader i belegget.

R@rgjennomfgringer i vatroms gulvbelegg, svekker gulvets tetthet.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det anbefales at badet/vatrommet totalrenoveres. Ved renovering,
pase at alle forhold med tettesjiktet, vatsone, sluk mv. dokumenteres

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

1.ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt nederst pa delevegg mot vatsonen. Ved bruk av
fuktmaler ble det ikke registrert unormale verdier.

2.ETASIE > BAD

UKD Generell

Eldre bad.

Gulvflater med fliser.

Ca. 25 mm fall ved terskel til topp slukrist.

Overflater med malt panel.

Himling med malt panel.

Bad med dusjkabinett, stgpejernsluk, handvask, ettgreps blandebatteri,
servant, underskap og toalett.

Ettermontert dusjkabinett i 2019.

Ventilasjon igjennom veggventil. Naturlig avtrekk.

Rommet varmes opp med panelovn.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.

Befaringsdato: 29.10.2024 Side: 15 av 28

59



56

Solliaveien 32, 2476 ATNA
Gnr 50 - Bnr 16
3423 STOR-ELVDAL

Tilstandsrapport

Bad er bygget etter byggeforskrifter gjeldende fgr 1997.

Bad fra fgr 1997 gis i denne rapport automatisk TG 3 da det ut fra alder
ma forventes at behov for oppgraderinger naermer seg.

Ikke fuktsikre overflater, dusjkabinett hindrer direkte vannsprut.

Vindu i vatsonen.

Rust i stgpejernsluk.

Ikke etablert tilluftspalte under innerdgr.

Fuktsvelling i sideplate til underskap.

Behov for justering av innerdgr til bad.

Ikke pavist membran i sluk.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det anbefales at badet/vatrommet totalrenoveres. Ved renovering, pase
at alle forhold med tettesjiktet, vatsone, sluk mv. dokumenteres

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
2.ETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt nederst pa delevegg mot vatsonen. Ved bruk av
fuktmaler ble det ikke registrert unormale verdier.

KIOKKEN
1.ETASJE > STUE/KIBKKEN

| Lic8  Overflater og innredning

Innredning antatt ifra 1990 tallet. Ukjent alder.

Kjgkkeninnredning med laminert benkeplate, over og underskap, speil
fronter, skuffer, to rustfrie kummer med benkebeslag, ettgreps
blandebatteri og opplegg for oppvaskmaskin.

Integrert koketopp og stekeovn.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Behov for stramming av skapdgrer.
Det er pavist sprekker i koketopp.
Fuktskjolder i bunnplate.

Konsekvens/tiltak
e Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Oppdragsnr.: 14566-1734

Befaringsdato: 29.10.2024

Sorlie Takst AS ‘
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28 10 2024

1.ETASJE > STUE/KIBKKEN

Avtrekk

Kjgkkenventilator.

2.ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Innredning ifra 2022. Utfgrt av: faglaert.
Kjgkkeninnredning med over og underskap, laminert benkeplate, rustfri
kum, glatte fronter og ettgreps blandebatteri.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Mangler silikon i overgang benkeplate/benkerygg.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

2.ETASJE > KIGKKEN

L JeD Avtrekk

Naturlig avtrekk fra kjgkken. Vindusventil.

Vurdering av avvik:
¢ Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra kokesone i kjgkkenet.

Konsekvens/tiltak
* Mekanisk avtrekk bgr etableres.

Kostnadsestimat: Under 10 000

TEKNISKE INSTALLASJONER

'1ck8 Vannledninger
Plast vannledning i inntak og stoppekran plassert i kjeller.

Vannledninger av kobber.
To kraner i kjeller.

Vurdering av avvik:
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e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.
e Det erirr pa rgr.

Kondens pa vannrgr i kjeller.
Rust pa stoppekran i kjeller.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rgr.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

(1) Avigpsror

Avlgpsrgr av stgpejern.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

* Det er pavist at avlgpsrgr av jern har rustskader.

Konsekvens/tiltak

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rer.

¢ Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrgr neermer seg.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Ventilasjon

Ventilasjon gjennom vindusventiler.

Oppdragsnr.: 14566-1734

Befaringsdato: 29.10.2024
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Andre VVS-installasjoner

Boligen varmes opp med vedfyring og elvarme.
Varmekabler i baderomsgulv i 1.etasje.
Defekt luft-luft varmepumpe.

Vurdering av avvik:
¢ Varmepumpe luft til luft er defekt/fungerer ikke.

Konsekvens/tiltak
* Varmepumpe bgr gjennomgas av fagperson, siden det kan vaere behov
for full utskiftning.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder plassert i kjellerrom, 200 liter. Ukjent alder.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til é foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Elskap med skrusikringer (porselensikringer) og ettermontert
automatsikring. Skapet er montert pa vegg i 2.etasje.

Elskap med automatsikringer, montert pa vegg i 2.etasje.
Kursene er merket.

Apent ledningsnett.

Montert strgmmaler.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei
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Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Varierende alder pa det elektriske anlegget.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja Arbeidsbeskrivelse:
Opplegg soverom 2 etg, pluss lamper og komfyrkurs.
Fremlagt samsvarserklaering ifra 2023.
Ikke fremlagt samsvarserklaering pa andre arbeider utfgrt etter
1.1.1999.

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

1

[

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Mangler glass i enkelte skrusikringer.

Eier opplyser: Defekt stikkontakt over vaskemaskin pa bad i
1.etasje.

Darlig festet lampe ved inngang.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Oppdragsnr.: 14566-1734

Befaringsdato: 29.10.2024

R

UMD  Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Brannslukningsapparat fra 2009.
Montert rgykvarsler.
Eier opplyser: Blir kjgpt nytt brannslukningsapparat fgr salg.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Ja

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Kostnadsestimat: Under 10 000
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Tilstandsrapport
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TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Byggegrunn antatt med elve- og bekkeavsetning.

@ Drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Del med kjeller:

Ikke observert grunnmursplast.

Drenering og fuktsikring materialer er ukjent, da den er nedgravd og
ikke tilgjengelig.

Vurdering av avvik:
* Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler,
utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

Konsekvens/tiltak
o Fuktsikring av muren ma etableres inkl. klemlist.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Drenering - 2

Punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Del med blindkjeller:

Byggegrop uten etablert drenering.
Ikke observert grunnmursplast.
Takvann fgrt til terreng.

Grunnmur og fundamenter

Del med kjeller:

Stgpt gulv.

Kjelleryttervegger antatt av sparesteinsbetong. Palagt plater av
porebetong.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist andre avvik:

Avskalinger i murpuss. Synlig armering i porebetong.
Konsekvens/tiltak

¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Oppdragsnr.: 14566-1734

Befaringsdato: 29.10.2024

Grunnmur og fundamenter - 2

Del med blindkjeller:
Grunnmur av naturstein.

Del med soverom:
Stgpt grunnmur.

Vurdering av avvik:
¢ Grunnmuren har sprekkdannelser.
¢ Det er pavist andre avvik:

Avskalinger i murpuss til grunnmur. Symptomer pa bevegelse i grunnen.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.
o Lokal utbedring ma utfgres.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

—

Terrengforhold
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Solliaveien 32, 2476 ATNA
Gnr 50 - Bnr 16
3423 STOR-ELVDAL

Tilstandsrapport

Ingen spesielle anmerkninger.

Septiktank

Privat. Fgres ut i en kum med infiltrasjonsgregft. Ukjent alder.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa septiktank.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Oppdragsnr.: 14566-1734 Befaringsdato: 29.10.2024

Serlie Takst AS
Torggata 83
2317 HAMAR

N[

Norsk takst
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Bygninger pa eiendommen

Anneks

Anvendelse
Brukes til lagring.

Byggear Kommentar

1950 Ca.byggear. Eiers opplysning.

Standard

Bygget har gjennomgaende lav standard. Se naermere beskrivelse under
Konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er gammelt og baerer preg av manglende vedlikehold og
oppgraderinger. Se naeermere beskrivelse under Konstruksjoner.

Beskrivelse

Innvendig:

Gulvflater med tregulv.

Lagretgods gjorde att gulvflatene ikke ble besiktiget.
Trebjelkelag, antatt isolert med flis.

Overflater med malt panel.

Oppfert i bindingsverk, antatt isolert med flis.
Sperretakkonstruksjon. Himling isolert med mineralull.
Loft/takkonstruksjon er besiktiget ifra luke i gavlvegg, begrenset besiktigelse muligheter.
Malt ytterdgr med glassfelt.

Vindu med ettlags glass.

Ventilasjon igjennom veggventiler.

Panelt ytterdgr.

Strogm.

Utvendig:

Stgpt ringmur. Ventiler i grunnmur.

Blindkjeller med stgpt ringmur, uten besiktigelse mulighet til innvendig konstruksjon.Blindkjeller er pa generelt grunnlag en
risikokonstruksjon, og en konstruksjon med hyppig skadefrekvens.
Yttervegg kledd med liggende panel.

Saltakkonstruksjon. Takflatene er tekket med profilerte metallplater.
Taket er besiktiget ifra bakkeplan.

Overbygget takkonstruksjon over inngang. Understgttet med tresgyler.
Veranda ved inngang. Utfgrt med terrassebord og rekkverk av treverk.
Fundamentert pa stgpte fundamenter.

Metalltakrenner og nedlgp.

St@pt trapp belagt med steinfliser.

Avvik:

Ikke etablert undertak.
Utvendig panel er slitt, behov for vedlikehold.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
] TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong A (BRA-i)
.r/ Bod
- Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
u bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
e X l & ICH nN (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje /K m Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
o N i (BRA-b) boenheten(e)
Bed BRA-e }— sevecom [
Teknisk Sevend -
//l on A\ Terrasse- og "
By balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger
X Y wokken / . (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasie | (\.‘
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Swage (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
BRA sod [l 7 \iciasser & maleverdig areal, som skyldes skratak
4 "::.:::; sRAD og lav himlingshayde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
= og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Foles gorasjesnieos pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
1 plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller felle: erikke mileverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes npyaktig Om brannceller
Areal kan veere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for 8 beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

erksendringer og avvik i brannce"einnde"ng Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med a f& unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Enebolig

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) sum (TBA) (ALH) (GUA)
Kjeller 13 13 27 40
1.etasje 122 122 23 122
2.etasje 63 63 63
SUM 198 23 27 225
SUM BRA 198
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Kjeller Kjellerrom
Trapperom , Stue/kjgkken , Bad,
1.etasje Soverom , Lagerrom , Lagerrom 2,
Garasje
2 etasje Gang, Bad, Kjgkken , Soverom/kontor,
Soverom 2
Kommentar
Arealet er beregnet ut ifra oppmalt bruksareal.
Stgrre deler uten malverdig areal i kjeller. Takhgyde: Ca.1,83 meter.
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger
Kommentar:
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar:
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei
Kommentar:
Anneks
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Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)
1.etasje 14

SumMm 14

SUM BRA 14

Romfordeling
Internt bruksareal Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-e)

1.etasje Lagerrom , Lagerrom 2

Etasje

Kommentar

Arealet er beregnet ut ifra oppmalt bruksareal.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Sorlie Takst AS Y
Torggata 83 k I I

2317 HAMAR Norsk takst

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

14

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Jua Nei
[ Nei
E]Ja Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

S-ROM( m2)
57
14

P-ROM( m2)
Enebolig 141
Anneks 0
Kommentar
Enebolig Arealet er beregnet ut ifra oppmalt bruksareal.
Stgrre deler uten malverdig areal i kjeller. Takhgyde: Ca.1,83 meter.
Anneks Arealet er beregnet ut ifra oppmalt bruksareal.

Oppdragsnr.: 14566-1734 Befaringsdato:  29.10.2024
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
29.10.2024  Erik Sgrlie Takstingenigr

Vetle Unstad Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde

3423 STOR-ELVDAL 50 16 0 777.4 m? Arealet er hentet fra
kommunekart.com

Adresse

Solliaveien 32

Hjemmelshaver
1/1 Hjemmelshaver: Vetle Unstad

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i Atna i Stor-Elvdal kommune.

Omrade med noe bebyggelse i landlig skog og landbruksomrade.

Landlig beliggenhet, bolig med utearealer og delvis overbygget veranda orientert mot vest.
Ca. 48 km til Koppang.

Ca. 54 km til Ringebu.

Adkomstvei

Innkjgring fra fylkesvei.

Tilknytning vann

Eier opplyser: Privat. Vann ifra borehull. Deles med naboer. Ukjent alder.

Tilknytning avigp

Eier opplyser: Privat. Fgres ut i en kum med infiltrasjonsgregft. Ukjent alder.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade avsatt til LNF-omrade i kommuneplanen (landbruk, natur, fritid).
Om tomten

Ganske flat tomt.

Opparbeidet med plen og variert beplantning.
Delvis innhegnet med gjerde.

Stiparti belagt med steinheller.

Tinglyste/andre forhold

Boligen ligger noe over tomtegrensen.

Oppdragsnr.: 14566-1734 Befaringsdato:  29.10.2024
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Eieforhold
Eiet
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Siste hjemmelsovergang
Ar
2021

Forsikring
Selskap
Gjensidige forsikring

Kommentar
Forsikringspolise ikke fremlagt.

Kilder og vedlegg

Avtalenr Type

Serlie Takst AS ‘
Torggata 83 k I I

2317 HAMAR Norsk takst

Forsikringssum

Arlig premie

Dokumenter

Beskrivelse Dato

Egenerklaering

Brukstillat./ferdigatt.

Malebrev

Eiendomsverdi.no

Tegninger

Skjgte

Oppdragsnr.: 14566-1734

66

Kommentar

Opplysninger er hentet fra
eiendomsverdi.no

Arealer er hentet fra eiendomsverdi.no

Opplysninger om eiendommen hentet fra
eiendomsverdi.no

Opplysninger er hentet fra
eiendomsverdi.no

Befaringsdato:  29.10.2024

Status Sider

Ikke
gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt
Gjennomgatt
Ikke
gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt

Vedlagt

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 14566-1734

Befaringsdato: 29.10.2024

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

Side: 27 av 28

67



68

Solliaveien 32, 2476 ATNA
Gnr50-Bnr 16
3423 STOR-ELVDAL

Serlie Takst AS ‘
Torggata 83 k I I

2317 HAMAR Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

 Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

 Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 14566-1734

Befaringsdato: 29.10.2024

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklgering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/ME 1621

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Elverum

Oppdragsnr.

1211240437

Selger 1 navn

Vetle Unstad

Solliaveien 32

Poststed
ATNA 2476

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2021

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |2

Antall maneder | 10

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Gjensidige |
Polise/avtalenr. | 91801017 |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei Ja

Beskrivelse Sprekker under dusjkabinett pa bad i 1.etg.

Initialer selger: VU
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Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Opplyst om at forrige eier monterte dusjkabinett i begge bad i 2019.

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
M Nei [ Ja

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Forrige eier har opplyst om at avlgp fras og vann fra vask/dusj kom opp péa gulv.

Kjenner du til feil eller om har veert utfart arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Opplyst om lekkasje pa rer ved bereder som ble reparert av forrige eier.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Kjeller baerer preg av fukt.

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse |Tid|igere eier opplyste om at pipa slipper gjennom sot ved hard fyring. Ikke hatt dette problemet i mitt eie.

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Skjeve gulv.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei Ja

Har hatt mus i boligen. Det er ved noen fa anledninger observert enkeltstaende skogsmaur i 1. etasje pa

Beskrivelse sommeren. Veps med sannsynlig tilhold pa loft. Fuktig kjeller.

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av faglaert
. Byttet til automatsikringer i ene sikringskap. La opp ny kurs til komfyr i 2. etg, samt komfyrvakt. Opplegg i soverom
Beskrivelse ; ;
og montering av lamper i 2 etg.

Arbeid utfert av | BERG OG SANDBOE AS

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse Elektrikker byttet sikringer i sikringskap som beskrevet over.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja
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Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?
1 Nei Ja

Beskrivelse | Rerarbeid til kigkkenet er utfert av snekker uten formell rgrleggerkompetanse.

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Pusset av gammel maling pa litt av fasaden til sommerstua.

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jva

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

[ Nei Ja

Beskrivelse

& dokumentere at anlegget oppfyller dagens krav.

Kommunen har sendt et palegg om dokumentasjon pa avlgpsanlegget pa eiendommen, med frist til 01.07.2025 for

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [Jva

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Mangler begge deler.

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
[T Nei Ja

Beskrivelse |Ti|standsvurdering utfgrt i forbindelse med salget.

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)?

[ Nei Ja

Beskrivelse Iflg kommunekartet ligger deler av bygget utenfor eiendommen. Eiendommen har felles vannpumpe med de andre
husene i grenda. Vannpumpa befinner seg i Mogrenda samfunnshus.
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Nabolagsprofil

Solliaveien 32

Offentlig transport
& Sollia handel 7 min &
Linje 861 7.8 km
@ Atna stasjon 19 min &
Linje R60 21.6 km
Skoler
Koppang skole (1-7 kl.) 40 min &
97 elever, 7 klasser 48.5km
Stor-Elvdal ungdomsskole (8-10 kl.) 40 min &
55 elever, 5 klasser 48.4 km
Storsteigen videregdende skole 57 min &
72 elever, 6 klasser 72.2 km
Vinstra vidaregdande skule Tt5min &
550 elever, 33 klasser 72.7 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 100% i barnehagealder

Sivilstand
Gift

Ikke gift
Separert

Enke/Enkemann

48%

36%

8%

8%

Norge

33%
54%
9%

4%

.
Aldersfordeling
52
o iiﬁ
2 M« 5@ &° N9 N
0o o N -
© w ™~

Barn Ungdom Unge voksne

48.4%
39.7 %
389 %
32.3%
29 %
18.3%

Voksne Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[ Grunnkrets: Mogrenna 27 27
I Kommune: Stor-Elvdal 2318 1822
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Sollia barnehage (2-5 ar) 22 min &
5 barn 25.1Tkm
Dagligvare
Matkroken Atna 18 min &
PostNord 21.3km
Joker Atnbrua 23 min &
Sport
© Atna oppvekstsenter 17 min &
Ballspill 20.4 km
® Atna friidrettsanlegg 19 min &
Ballspill, fotball, friidrett 21.6 km
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 dr fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tfegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

((% i . @O (% : 2

Reftt skal veere reft. For alle.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15100

Rettsomrdder du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&dndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rdd til ny sofa.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eilendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes érlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 420074 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav ftil tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjepere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjoper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige filstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nér det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler etter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Dette hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriffen til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.p

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomfores.

Vi har tro pd at kjopere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsé fétt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjsperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som filbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller speorsmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er fornoyde med regelendringer som bidrar til at kjoper far bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er @st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra

tidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfert din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst tre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder
Rentekostnader, samt kostnad fil husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert fil boligformal og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper p&d www.help.no/renteforsikring. Forsikringen mé
bestilles innen sju dager etter kontrakisignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud pé 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslas, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjeres fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pa
rentekostnader og renter og omkostninger som felge av mislighold av 1&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre 1&n som
ikke direkte relaterer seg fil primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pd tre méneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun fil boligkjepere som har kjgpt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal veere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Solliaveien 32 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2476 ATNA Saksbehandler: Line M Strgm
Telefon: 97094 147
Oppdragsnummer: E-post: line.strom@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



