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Eiendomsmegler

Albertine Schaug

Mobil 468 09 448
E-post  albertine.schaug@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Lillestrgm
Torvet 5, 2000 Lillestrgm. TLF. 63 80 90 72

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

2 Hammerdalsveien 1

Kr 3 000 000,
Kr305011,-

Kr 9 288,-

Kr 3314 299-

Kr 6 395,-

Hilde Ng@vik Traasdahl

Andelsleilighet
Andel

1954

65/101 kvm
1990.7 m2

2

3

Gnr. 39, bnr. 104
.

1204250114

Velkommen!

Velkommen til Hammerdalsveien 1, en romslig 3-roms andelsleilighet
i naturskjgnne omgivelser. Her bor man like ved dagligvare,
barnehager og flotte turmuligheter. Leiligheten ligger i 2. etasje, og
utenfor stuen nytes varme dager pa en sydvendt veranda med landlig
utsikt. Borettslaget bestar av to firemannsboliger, der store
grgntarealer gir en luftig atmosfaere. Fellesomradet innbyr til lek, og
leiligheten disponerer en garasje med elbillader.

Planlgsningen er god, med stor stue, to gode soverom og et separat
kjokken. Stuen har peisovn og fint lysinnslipp, og pa kjskkenet er det
god skapplass og dels integrerte hvitevarer i en innredning fra 2021.
Badet er flislagt, utstyrt med badekar og gulvvarme.
Garderobeplassen er godt ivaretatt, og leiligheten har mye lagring i tre
eksterne boder.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 65 m?

BRA - e: 36 m?

BRA totalt: 101 m?

Leilighet
Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje
BRA-e: 13 m2 Bod

2. etasje
BRA-i: 65 m2 Entré, Bad, Soverom, Soverom 2, Stue, Kjgkken

3. etasje
BRA-e: 6 m? Bod

Garasje
Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-e: 17 m? Garasje

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1990.7 m?

Tomtebeskrivelse

Fellesomradet er opparbeidet med sittegrupper, asfaltert adkomst og store
grentarealer. Omgivelsene er landlige og fredfulle, med flotte turmuligheter i skog og
mark.
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Beliggenhet

Leiligheten ligger i et attraktivt og barnevennlig boligomrade p& Aneby i Nittedal
kommune. Aneby ligger omtrent seks kilometer fra kommunesenteret Rotnes, og har
neaerhet til skoler, barnehager og offentlig kommunikasjon. Det er naerhet til lekeplass,
ridesenter, fotballbane og skgytebane.

Fra leiligheten er det umiddelbar naerhet til Rulsedammen badeplass i Nitelva, med fine
svaberg og barnevennlig strand. Nordmarka og Romeriksasen ligger like ved
leiligheten, med et godt utbygd lgypenett som kan benyttes hele aret, samt flere bade-
og fiskevann innover i terrenget. Varingskollen Alpinsenter ligger ca. 6 min unna med
bil.

Her finner du et utmerket familietilbud gjennom varierte bakker for alle
ferdighetsnivaer, samt to serveringssteder med varmestue. Det er ellers kort vei til
bade Hakadalshallen og Elvetangen idrettsanlegg. For golfentusiaster kan Aas Gard
Golfpark anbefales. Her er det 18-hullsbane i naturskjgnne omgivelser, driving range,
proshop og kafé. Nordmarka lokker med lyslgyper, og i Nittedal kan du prgve deg pa
skilgypa bygda pa langs.

Servicetilbud

Dagligvarehandelen kan blant annet gjgres pd Meny Aneby og Kiwi Tgyenhaugen, hvor
forstnevnte nds pa ca. 10 minutter til fots. @nsker du ytterligere servicetilbud har
Mosenteret i Nittedal et rikt og variert utvalg. Hagansenteret ligger ogsa i neeromradet
og byr pa en rekke forretninger, i tillegg til apotek, minibank, post i butikk,
eiendomsmegler og Haganlegene.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus.

Barnehage/Skole/Fritid

Fra leiligheten er det ca. 3,8 kilometer til Elvetangen barneskole, som sto ferdig hgsten
2021. For elever i ungdomstrinnene er det ca. 3,7 kilometer til Hakadal ungdomsskole.
Det finnes flere videregaende skoler i nzerliggende omrader, blant annet Bjertnes, samt
et godt utvalg av bade private og kommunale barnehager. Ulven familiebarnehage er
den naermeste, rett utenfor dgren.

Offentlig kommunikasjon

Kollektivtilbudet bestar av buss og tog. Naermeste holdeplass er Rulse, som ligger ca.
4 minutter unna til fots. Det tar ca. 12 min & sykle til Aneby stasjon hvor toget tar deg
til Oslo pa ca. 34 minutter. Ved a benytte bil tar det ca. 6 min til Hakadal, 14 min til
Hagan, 21 min til Skedsmokorset, 39 min til Oslo lufthavn og 34 min til Oslo sentrum.
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Bygningssakkyndig
Boligtilstand AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

UTVENDIG

Felles bygningsdeler:

- Bygningen er oppfert med grunnmur i betong.

- Yttervegger i bindingsverk, kledd utvendig med malt panel.
- Yitertak i trekonstruksjon, tekker med takstein.

INNVENDIG

Felles bygningsdeler:

- Etasjeskiller i trebjelkelag.
- Trapper i trekonstruksjon.

Nevnte bygningsdeler er ikke undersgkt eller vurdert i denne rapporten, da disse ligger
under boligsammenslutningens ansvarsomrade og utenfor oppdragets omfang.

Det er lagt merke til skjevheter i gulvene. Disse er visuelt registrert uten eksakte
malinger, da det ikke inngar i oppdraget. Dette er ikke uvanlig i eldre bygninger, men
kan gjgre at gulvet fgles skjevt, pavirke mgblering eller bruk, og avretting kan vaere
ngdvendig fgr legging av nye gulvtyper. Hvis rette gulv er viktig for deg, vurder dette
ngye pa visning. Ved planlagt oppussing, be en fagperson undersgke omfang og
kostnader.

TGIU KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Utvendig > Andre utvendige forhold

Rapporten er begrenset til vurdering av den aktuelle boligen. Felles bygningsdeler som
omfattes av boligsammenslutnngens ansvarsomrade, er ikke vurdert, da dette ligger
utenfor rapportens omfang. Enkelte unntak kan gjgres dersom boligeier har
vedlikeholdsplikt for en konkret bygningsdel, forutsatt at dette er opplyst om til
undertegnede, eller dersom en felles bygningsdel har en szerlig neer tilknytning til
boligen, for eksempel balkong, vinduer eller ytterdgrer. Rapporten viser hvilke
elementer som omfattes av oppdraget.

Interessenter anbefales generelt til 8 undersgke om det foreligger informasjon om
vedlikeholdsplaner, tilstandsrapporter eller annen relevant dokumentasjon knyttet til
fellesdeler i bygget. Videre bgr det undersgkes om det foreligger planlagt vedlikehold
eller rehabilitering som kan pavirke boligsammenslutningens gkonomi og
kostnadsfordeling.
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TG 2 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Det er avvik:

Rekkverket er lavere enn dagens krav, men tilfredsstiller gjeldende krav under
byggetidspunktet. Det er ikke krav om tilpasning til dagens regler.

Det er registrert sprekker i treverket. Sprekker skyldes normalt veerslitasje og uttgrking,
og kan medfgre behov for gkt vedlikehold.

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Det er avvik:

Vannledningene har passert halvparten av forventet levetid. Eldre rgr har risiko for
lekkasjer, men hvor lenge de holder videre avhenger av kvalitet, vanntrykk og bruk.
Utskiftning ma derfor paregnes pa sikt, uten at det kan angis en presis dato.

Hovedstoppekran for vanninntaket er ikke lokalisert. Uten stoppekran kan vann ikke
stenges ved lekkase eller arbeid. Det ma paregnes naermere undersgkelser.

Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr

Det er avvik:

Rgrene har passert halvparten av forventet levetid. Eldre rgr har gkt risiko for lekkasjer,
men det er vanskelig & si ngyaktig nar utskiftning blir ngdvendig.

Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Det er avvik:

Kjgkkenet har ikke forsert avtrekk, kun kullfilterventilator. Fravaer av ventil for avtrekk
reduserer fjerning av matos og fuktig luft.

Boligens samlede luftutveksling er ikke tilfredsstillende. Begrenset ventilasjon kan gi
hgyere fuktighet og lavere luftkvalitet.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Det er avvik:

Lekkasjesikringen pa berederen er ikke tilfredsstillende. Ved drypp eller stgrre lekkase
kan vann spre seg til omkringliggende konstruksjoner.

Automatisk lekkasjestopper er ikke observert i tilknytning til berederen, selv om dette
var krav da berederen ble montert. Uten stoppeventil kan lekkasjevann renne fritt og
skade omgivelsene.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som
forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke.
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Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk veiledning eller fa en fullstendig
kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Type sikringer: Jordfeilautomater
Ledningsnett: Skjult og apent anlegg

Vatrom > 2.Etasje > Bad > Overflater, vegger og himling

Det er avvik:

Riss er observert i flisefuger. Dette kan skyldes flere arsaker, for eksempel bevegelser i
underlaget, darlig handverk, normal slitasje, temperaturendringer eller fuktskader.
Arsaken er ikke fastslatt, og regelmessig oppfglging anbefales for & overvake
utviklingen.

Det er et vindu innenfor en vat sone i rommet. Dette betyr at vinduet er mer utsatt for
vannsgl som kan fgre til skade.

Konstruksjonen har passer halvparten av forventet levetid og har bruksslitasje. Alder
og bruksslitasje kan gke behov for vedlikehold og tiltak.

Det er skruehull i veggen som ikke er tettet. Apne hull kan trekke inn vann og skade
veggen. Hullene bgr tettes forsvarlig.

Vatrom > 2.Etasje > Bad > Overflater Gulv

Det er avvik:

Det er registrert bom i fliser (hulrom mellom flis og fliselim). Dette kan skyldes flere
arsaker, for eksempel manglende vedheft til underlaget, bevegelser i underlaget,
temperaturendringer eller fuktbelastninger. Bom kan gke muligheten for sprekker eller
at flisene eventuelt Igsner.

Konstruksjonen har passert halvparten av forventet levetid og har bruksslitasje. Alder
og slitasje kan gke behov for vedlikehold og tiltak.

Vatrom > 2.Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt
Det er avvik:
Det er vanskelig & undersgke detaljer i sluket under befaringen.

Membranen kan ikke konstateres visuelt, og det foreligger ikke dokumentasjon som
etter vurderingskriterier i NS3600 gir TG2.

Sluket har oppnadd mer enn halvparten av forventet levetid. Eldre sluk gir stgrre
mulighet for slitasje som kan fgre til utettheter.
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Membranen har nadd en alder der utskiftning neermer seg. Nar membranen eldes,
svekkes den gradvis og kan utvikle mindre utettheter som slipper fukt ned i
kosntruksjonen. Hvor raskt dette skjer avhenger av kvalitet, utfgrelse og bruk, men
regelmessig tilsyn er viktig. En full oppgradering med nytt tettesjit ma pa grunn av
alderen paregnes innen neer fremtid.

Vatrom > 2.Etasje > Bad > Saniteerutstyr og innredning

Det er avvik:

Armaturer har passert halvparten av forventet levetid. Eldre utstyr far gradvis mer
slitasje og kan over tid fa feil som krever utskifting eller reperasjoner.

Det mangler luftespalte under innfliset badekar. Lufting er en viktig faktor for a
ventilere vekk fuktig luft under badekaret. Nar dette mangler gker muligheten for
fuktskade.

Kjgkken > 2.Etasje > Kjgkken > Avtrekk

Det er avvik:

Rommet har kun kullfilterventilator, uten forsert avtrekk som leder luften ut. Uten
forsert avtrekk reduseres ventileringen av fuktig luft og matos, noe som kan redusere
luftkvaliteten.

For mer detaljert informasjon se tilstandsrapport utarbeidet av Boligtilstand AS datert
13.08.2025.

Sammendrag selgers egenerklaering

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller
fuktmerker i underetasje/kjeller?

- Ja. | kjellerboden har det sannsynlig vaert en gammel fuktskade

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
- Ja. Grunnet alder er det skjevheter i gulvet.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
- Ja. Har elbil-lader i garasjen.

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

- Ja, kun av fagleert. Nytt tak for ca. 2 ar siden (Sommer 2023). Arbeid utfgrt av I regi av
borettslaget

Hammerdalsveien 1
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Innhold

Entré

Velkommen inn i en romslig leilighet, utmerket for bade ny- og veletablerte. Leiligheten
ligger i 2. etasje, med adkomst via en felles trappegang. Ytterdgren er fra 2022, og vel
inne har entreen parkettgulv og vegger malt i en mgrk grgnnfarge. | en egen nisje
passer det fint & innrede med skap eller andre garderobelgsninger.

Stue

Stuen er apen og innbydende, med landlig utsikt og fint lysinnslipp fra to sider.
Vinduene inkluderer en glassdgr fra 2014, og sommerstid er det deilig a trekke ut pa
den sydvendte verandaen. Lune kvelder sikres av en peisovn, og parkett pa gulvet
kombineres med beige vegger for et delikat uttrykk. Utformingen gj@r stuen enkel a
mgblere med flere sittegrupper.

Kjgkken

Kjgkkenet ligger innenfor stuen, og parkettgulvet bidrar til en flytende overgang. Under
vinduet er det rom for en hyggelig, liten spiseplass, perfekt for rolige morgenstunder
med kaffekoppen i handa. Selve kjgkkenet bestar av en rekke hgyskap og en
benkeseksjon pa motsatt vegg. Innredningen er fra 2021, med hvite, glatte fronter, sort
oppvaskkum og lys benkeplate av laminat.

For et luftigere uttrykk er overskap droppet til fordel for dpne flater og hyller, men det er
likevel godt med oppbevaring pa kjgkkenet. Opplegg for vaskemaskin er etablert, og
integrert i innredningen har kjgkkenet platetopp, stekeovn i hgyskap og en kombinert
kjal/frys. Over kokesonen er en stilig ventilator installert.

Bad/wc

Badet er helfliset, innredet med gulvvarme og downlights i taket. | tillegg til toalettet
har badet et innfliset badekar med glassvegg og sort regnfallsdusj. Den gvrige
innredningen bestar av et rundt speil, et hvitt hgyskap og en hvit skuffeseksjon med
toppmontert servant.

Soverom og garderobe

| leiligheten er det to pene soverom, smakfullt innredet med parkettgulv og vegger
holdt i tidsriktige farger. Hovedsoverommet har et apent garderobeskap med hyller,
skuffer og klesoppheng. Pa det andre soverommet er det mye oppbevaring i en stor og
plassbygd skyvedgrsgarderobe med dels speilfronter. Leiligheten har ellers rikelig med
lagringsplass i tre boder — en pa loftet og to i kjelleren.

Uteomrade

Omygivelsene er landlige og fredfulle, med flotte turmuligheter i skog og mark. Samtidig
har man neerhet til alle fasiliteter og servicetilbud. Leiligheten ligger i en
firemannsbolig, hvor fellesomradet er opparbeidet med sittegrupper, asfaltert adkomst
og store grgntarealer.
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Stuen har utgang til en sydvendt veranda, med markise og vid utsikt over landskapet.
Uteplassen maler ca. 8 kvm, utmerket for bade stille stunder og lange, sosiale kvelder.

Standard

- Pen 3-roms leilighet i 2. etasje.

- Romslig, med god planlgsning.

- Moderne fargevalg i leiligheten.
- Disponerer garasje i felles rekke.
- Sydvendt veranda pa ca. 8 kvm.
- Utsikt over landlige omgivelser.
- Nisje for garderobeskap i entré.
- Separat kjgkken m/spiseplass.

- Tidsriktig innredning fra 2021.

- Godt med skap- og skuffeplass.
- Hvitevarene er dels integrerte.

- Det er opplegg for vaskemaskin.
- Innbydende stue med peisovn.

- Flislagt bad med varmekabler.

- Et badekar med regnfallsdus;.

- To soverom m/garderobeskap.

- Lagring i tre eksterne boder.

- Samlet areal pa ca. 19 kvm.

Planlgsning
2. etasje: Entré, bad, stue, kjgkken og 2 soverom.
Annet: Disponerer loftsbod pa ca. 6 kvm og 2 kjellerboder pa til sammen ca. 13 kvm.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Leiligheten disponerer en garasje i felles rekke, med elbillader og et areal pa ca. 17

kvm. @vrig parkering etter omradets gjeldende bestemmelser.

Forsikringsselskap
If Skadeforsikring

Hammerdalsveien 1
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Polisenummer
SP560425

Diverse

Det gjgres oppmerksom pa at husnummer ikke stemmer overens med det som er
registrert i offentlige registre. Dette er en sak som er kjent i borettslaget og jobbes
med & Igse. Megler har ogsa veert i dialog med kommunen om dette.

Energi

Oppvarming

Leiligheten oppvarmes elektrisk med stedvis panelovner og gulvvarme pa badet. For
vedfyring er det en peisovn i stuen. Ventilasjonen er naturlig, med avtrekksvifte pa
badet og en kullfilterventilator pa kjgkkenet. Varmtvannstanken er fra 2020 og rommer
ca. 120 liter. Kjgkkenet har automatisk vannstopper, og sikringsskapet er utstyrt med
jordfeilautomater. Vinduene i leiligheten ble byttet ut i 2014.

Energikarakter
G

Energifarge

Rad

Borettslaget/@konomi
Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld

Kr 3 000 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 656 324

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr2 625296

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Hammerdalsveien 1



Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Felleskostnader inkluderer
Felleskostnader:

Avdrag felleslan 435
Renter felleslan 2 938
Felleskostnader 4 232
Avdrag felleslan 2 347
Renter felleslan 443

Felleskostnader pr. mnd
Kr 6 395

Andel Fellesgjeld
Kr 305011

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
05.08.2025

Borettslaget

Borettslagsnavn
Aneby Borettslag A/

Organisasjonsnummer
948302705

Andelsnummer
1

Hammerdalsveien 1
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Om borettslaget

AL Aneby Borettslag er organisert etter de bestemmelser som fglger av loven, og har
til formal & drive eiendommen i samrad med, og til det beste for, eierne. AL Aneby
Borettslag ligger i Nittedal kommune, og har organisasjonsnummer 948302705 AL
Aneby Borettslag bestar av 8 boliger og ingen naeringslokaler. Forretningsfgrer er
Boligbyggelaget Usbl. Revisor er KPMG. AL Aneby Borettslag er fullverdiforsikret i If
Skadeforsikring NUF, avtalenr SP560425. Skade pa bygning dekkes av boligselskapets
bygningsforsikring. Ved skadesaker skal henvendelse gjgres til styret med informasjon
om arsak til skade.

| 2024 har styret startet et nytt samarbeid med Ove Kirkeby om sngrydding pa
omradene traktor ikke kommer til, vi er veldig forngyd med samarbeidet hittil og gnsker
a bruke han til sommerarbeid ogsa.

Lanebetingelser fellesgjeld

Spesifikasjon av lan:

Lanenummer: 12128126110, DNB Bank ASA

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 05.08.2025: 5.4% pa.

Antall terminer til innfrielse: 53

Saldo per 05.08.2025: 784 039

Andel av saldo: 98 005

Forste termin/fgrste avdrag: 30.09.2023 ( siste termin 30.09.2038 )
Ingen avtale om individuell nedbetaling av fellesgjeld pa dette lanet

Lanenummer: 16366932023, DNB Bank ASA

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 05.08.2025: 5.4% pa.

Antall terminer til innfrielse: 98

Saldo per 05.08.2025: 1 656 049

Andel av saldo: 207 006

Forste termin/fgrste avdrag: 30.06.2023 ( siste termin 31.12.2049 )
Ingen avtale om individuell nedbetaling av fellesgjeld pa dette lanet

Sikringsordning fellesgjeld

Hvis borettslaget lider tap som fglge av at en andelseier ikke betaler sine
felleskostnader, kan et eventuelt tap medfgre at de andre andelseierne ma betale
hgyere felleskostnader. For a sikre seg mot eventuelle tap har borettslaget tegnet
avtale om sikringsordning som dekker tap av felleskostnader. Tilbyder av
sikringsordningen er Klare Finans AS.

Hammerdalsveien 1



Forkjgpsrett

Medlemmer av boligbygglaget har forkjgpsrettt. Forkjgpsretten er utlyst pa forhand.
For de som har meldt forkjgpsrett er fristen 5 hverdager for & benytte forkjgpsretten
etter at bolighyggelaget har fatt melding om salg. Dersom aksept av bud skjer mer enn
3 maneder etter at varsel om forhandsutlysing ble sendt boligbyggelaget, ma
forkj@psretten utlyses pa nytt. Det vil da kunne ga noe lenger tid fgr forkjgpsretten er
avklart. Kontakt megler dersom det er behov for ytterligere informasjon.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmotet/generalforsamling.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til a
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kisper ma melde seg inn i boligbyggelaget far kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Styrets tillatelse ma foreligge fgr det anskaffes hund eller katt. Hvis slik tillatelse gis, er
det under forutsetning av at dyrene ikke er til ulempe for naboer og deres besgkene
eller til skade for felles grgntanlegg. Husk bandtvang. Etterlatenskaper skal fjernes.
Hund skal luftes utenfor omrade, ikke tillatt & la de gjgre fra seg pa plen, balkong eller
terrasse.

Hammerdalsveien 1
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Forretningsforer
Forretningsfgrer
Boligbyggelaget USBL

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 39, bruksnummer 104 i Nittedal kommune.Andelsnr. 1 i Aneby
Borettslag A/l med orgnr. 948302705

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3232/39/104:

19.03.1954 - Dokumentnr: 1284 - Rettigheter iflg. skjste
Bestemmelse om gjerde

Rett for kommunen til 8 anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.
Med flere bestemmelser

03.06.1953 - Dokumentnr: 2678 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:3232 Gnr:39 Bnr:101

01.01.2020 - Dokumentnr: 1867306 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0233 Gnr:39 Bnr:104

01.01.2024 - Dokumentnr: 170439 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3031 Gnr:39 Bnr:104

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt Innflytningstillatelse for eiendommen datert 22.07.1954.

Det gjgres oppmerksom pa at det ikke utstedes ferdigattest for ikke-avsluttede
byggesaker/ byggemeldinger som er fra fgr 1998

Ferdigattest/brukstillatelse datert
22.07.1954.

Vei, vann og avlgp
Det er vannmaler pa eiendommen som leses av arlig.
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Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er bergrt av fglgende:

Kommuneplaner

Id: 32322022

Navn: Kommuneplanens arealdel 2024-2035

Plantype: Kommuneplanens arealdel

Status: Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse: 13.05.2024

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3232/dokumenter/3367/Kommuneplan
for Nittedal 2024-2035 -%20bestemmelser til arealdelen -desember 2024.pdf
Delarealer

Delareal: 1991 m

Arealbruk: Boligbebyggelse,Navaerende

Omradeanalyse:

Kvikkleire

Aktsomhetsomrade for kvikkleire: Ja
Risiko for skred pa eiendommen: Ingen
Konsekvens ved skred: Ingen

Radonutsatt
Aktsomhetsgrad for radon pa eiendommen: Usikker aktsomhet

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Hammerdalsveien 1
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Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger
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. Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i
etterkant av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3000 000 (Prisantydning)

305011 (Andel av fellesgjeld)

3305011 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger
7 938 (Gebyr avklaring forkjgpsrett)
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260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

9 288 (Omkostninger totalt)
17 188 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
19 988 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3 314 299 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3322 199 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 324 999 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 9 288

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.
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Meglers vederlag
Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,75% av kjspesum for

gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

3 000 Garantipremie/innestaelse

5 000 Kommunale opplysninger

25 000 Markedspakke

7 750 Oppgjgrshonorar

5 500 Opplysninger fra forretningsforer

3 250 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering
19 900 Tilretteleggingsgebyr

3 000 Visninger per stk./Overtakelse

6 570 Eierskiftegebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

Totalt kr: 124 900

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr Mangler data for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler
Albertine Schaug
Eiendomsmegler
albertine.schaug@aktiv.no
TIf: 468 09 448

Ansvarlig megler bistas av
Albertine Schaug
Eiendomsmegler
albertine.schaug@aktiv.no
TIf: 468 09 448

Nils-Erling Bleikvassli

Daglig leder / Partner / Eiendomsmegler
nils.erling.bleikvassli@aktiv.no

TIf: 977 93 481

Oppdragstaker
Romerike Eiendomsmegling AS Filial Lillestrgm, organisasjonsnummer 926743023
Torvet 5,2000 Lillestrgm

Salgsoppgavedato
20.08.2025
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Tilstandsrapport

@3 Boligbygg med flere boenheter
@ Hammerdalsveien 1, 1484 HAKADAL (I NITTEDAL kommune
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Om oss

Boligtilstand er en uavhengig bedrift som spesialiserer oss pa tilstandsvurderinger i forbindelse med eierskifte. Vare rapporter
utarbeides av erfarne takst- og bygningstekniske ingenigrer med solid bransjeerfaring og hgy kompetanse innen byggteknikk.

Vi er en del av Norske Boligrapporter, et faglig fellesskap av bygningssakkyndige som leverer grundige og objektive vurderinger

av boliger.

Var faglige bakgrunn omfatter tgmrerfaget, videreutdanning som bygningsteknisk fagskoleingenigr og medlemskap i NITO —
Norges Ingenigr- og Teknologorganisasjon.

Vart mal er 4 levere presise og palitelige vurderinger som gir et tryggere grunnlag for bolighandel.

Rapportansvarlig
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Theodor Bugge @stlie

Uavhengig Takstingenigr
post@boligtilstand-as.no

482 61 092
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Vedlem a ) ’ 7
NITO 18 ¢
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Hammerdalsveien 1, 1484 HAKADAL Boligtilstand AS
Gnr 39 - Bnr 104 Fjellstuveien 51 B
3232 NITTEDAL 0982 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

2 Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22491-1014 Befaringsdato: 13.08.2025 Side: 3 av 22
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Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

PO
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Beskrivelse av eiendommen

Les hele rapporten for & forsta resultatene fra undersgkelsene TEKNISKE INSTALLASJONER Gatil side
av bygningsdelene. Rapporten viser hva som omfattes av
oppdraget — ikke alle forhold ved boligen dekkes. Se
forutsetningene for mer info om omfang og avgrensninger.

Oppvarming:
- Boligen har elektrisk oppvarming og peis.
- Varmekabler i bad.

Boligen var mgblert og innredet under befaringen. Tunge
mgbler og inventar ble ikke flyttet, sa eventuelle avvik bak

disse er ikke ngdvendigvis avdekket.
Arealer

Ga til side
Bolighygg med flere boenheter - Byggear: 1954
H Ga til side
UTVENDIG I Forutsetninger og vedlegg
. Ga til sid
Felles bygningsdeler: Lovlighet e
- Bygningen er oppfgrt med grunnmur i betong. .
- Yttervegger i bindingsverk, kledd utvendig med malt panel. Boligbygg med flere boenheter
- Yttertak i trekonstruksjon, tekket med takstein. * Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger
Godkjente byggetegninger er ikke kontrollert ved dette
Nevnte felles bygningsdeler er ikke undersgkt eller vurdert i denne oppdraget.
rapporten, da disse ligger under boligsammenslutningens
ansvarsomrade og utenfor oppdragets omfang.
Parkering:
- Boligen disponerer en parkeringsplass i felles garasjerekke.
- Elbillader er montert.
Parkeringsplass er fremvist av selger, men bruksrett og
funksjonalitet er ikke undersgkt.
INNVENDIG G til side
Felles bygningsdeler:
- Etasjeskiller i trebjelkelag.
- Trapper i trekonstruksjon.
Nevnte felles bygningsdeler er ikke undersgkt eller vurdert i denne
rapporten, da disse ligger under boligsammenslutningens
ansvarsomrade og utenfor oppdragets omfang.
Innvendig overflater:
- Gulv: Parkett.
- Vegger: Sparklet og malte overflater.
- Himling: Sparklet og malte overflater. Takessplater. Malt panel.
- Himlingshgyde: Ca. 2,38 meter, malt i stue.
Innvendige overflater, utover det som eventuelt er spesifikt
beskrevet og vurdert i rapporten, er ikke vurdert. Vurdering av slike
overflater, samt malinger av skjevheter i gulv/etasjeskiller, vegger
eller himlinger, inngar ikke i dette oppdraget. Slitasje og skjevheter
kan forekomme uten a veere omtalt. Tilstand og bruksslitasje er
subjektivt — gjgr egne vurderinger pa visning.
Det er lagt merke til skjevheter i gulvene. Disse er visuelt registrert
uten eksakte malinger, da det ikke inngar i oppdraget. Dette er ikke
uvanlig i eldre bygninger, men kan gjgre at gulvet fgles skjevt,
pavirke mgblering eller bruk, og avretting kan veaere ngdvendig fgr
legging av nye gulvtyper. Hvis rette gulv er viktig for deg, vurder
dette ngye pa visning. Ved planlagt oppussing, be en fagperson
undersgke omfang og kostnader.
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Sammendrag av boligens tilstand

o Vatrom > 2. Etasje > Bad > Overflater vegger og a til si

Fordeling av tilstandsgrader himling
12 @ Vatrom > 2. Etasje > Bad > Overflater Gulv atil si
10 Vatrom > 2. Etasje > Bad > Sluk, membran og atil si
o -
tettesjikt
8
o Vatrom > 2. Etasje > Bad > Saniteerutstyr og atil si
- 6 innredning
4 @ Kjokken > 2. Etasje > Kjpkken > Avtrekk atil si
2
I
c
0 <
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Boligbygg med flere boenheter
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
© Utvendig > Andre utvendige forhold Ga il side
(33D AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
@  Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
@  Tekniske installasjoner > Avigpsror Gatil side
@  Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatil side
@  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1954 Kilde: Ambita Infoland, Norges
Eiendommer
UTVENDIG
Vinduer

Type: Vinduer med isolerglass.
Alder: Produsert i 2014.

Vinduer er undersgkt ved stikkprgver.
Det er sett etter punkterte glass, men merk at dette kan vaere vanskelig, eller i noen tilfeller umulig, @ oppdage ved visuell inspeksjon.
Jevnlig justering av vinduer ma paregnes grunnet klimavariasjoner, slitasje og naturlige bevegelser i bygget.

Dgrer

Type: Brann- og lydklassifisert entrédgr. Balkongdgr med isolerglass.
Alder: Entrédgren er uten datomerking, men er i fglge eier montert ny i 2022. Balkongdgren er produsert i 2014.

Det er sett etter punkterte glass, men merk at dette kan vaere vanskelig, eller i noen tilfeller umulig, @ oppdage ved visuell inspeksjon.
Jevnlig justering av dgrer ma paregnes grunnet klimavariasjoner, slitasje og naturlige bevegelser i bygget.

.. Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Type: Veranda.

Adkomst fra: Stue.

Himmelretning: Syd.

Konstruksjon: Terrassebord pa bjelkelag. Rekkverk i trekonstruksjon.

Stgrrelse: ca. 8 m2.

Rekkverk/fallsikring: Rekkverkshgyde og &pninger er undersgkt mot gjeldende byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Nivaforskjellen, malt fra
overkant av dekke, er under 10 meter, noe som innebaerer et minstekrav til rekkverkshgyde pa 1,0 meter.

Rekkverkshgyden er i dette tilfellet malt til 0,90 meter.

Undersgkt fra: Konstruksjonen er visuelt vurdert fra oversiden/gulv.
Forhold som ikke er synlige fra denne posisjonen er ikke undersgkt, og det er ikke gjort inngrep eller apning av konstruksjonen.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:
- Rekkverket er lavere enn dagens krav, men tilfredsstiller gjeldende krav under byggetidspunktet. Det er ikke krav om tilpasning til dagens regler.

- Det er registrert sprekker i treverket.
Sprekker skyldes normalt veerslitasje og uttgrking, og kan medfgre behov for gkt vedlikehold.

Andre utvendige forhold

Rapporten er begrenset til vurdering av den aktuelle boligen. Felles bygningsdeler som omfattes av boligsammenslutningens ansvarsomrade, er ikke
vurdert, da dette ligger utenfor rapportens omfang. Enkelte unntak kan gjgres dersom boligeier har vedlikeholdsplikt for en konkret bygningsdel, forutsatt
at dette er opplyst om til undertegnede, eller dersom en felles bygningsdel har en szerlig nzer tilknytning til boligen, for eksempel balkong, vinduer eller
ytterdgrer. Rapporten viser hvilke elementer som omfattes av oppdraget.

Interessenter anbefales generelt 3 undersgke om det foreligger informasjon om vedlikeholdsplaner, tilstandsrapporter eller annen relevant
dokumentasjon knyttet til fellesdeler i bygget. Videre bgr det undersgkes om det foreligger planlagt vedlikehold eller rehabilitering som kan pavirke
boligsammenslutningens gkonomi og kostnadsfordeling.
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Tilstandsrapport

INNVENDIG

Innvendige dgrer

Type: Profilerte innvendige dgrer.

Normal slitasje i forhold til alder og bagatellmessige forhold er ikke hensyntatt i tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv vurdering.

VATROM

2. ETASJE > BAD
Generell

Alder: Badet er av eldre dato, eksakt tidspunkt for oppussing er ikke kjent.

Badet har nadd en alder der konstruksjonene svekkes som fglge av naturlig aldring og bruk. Dette gker risikoen for fuktproblematikk, og jevnlig overvaking
anbefales. En totaloppussing med nytt vanntett sjikt ma paregnes innen neer fremtid. Tilstanden pa overflater henger sammen med sluk og
membran/vanntett sjikt, som ma fornyes samtidig ved en eventuell oppgradering.

Dokumentasjon:
Det foreligger ikke dokumentasjon, og undersgkelsen baseres pa det som er synlig i rommet.

2. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Vegger: Fliser.
Himling: Malt panel.

Banketest:
Det er utfgrt en enkel "banketest" pa et utvalg fliser for & undersgke om disse kan ha bom/hulrom under. Testen er tilfeldig og dekker ikke alle omrader
hvor bom kan oppsta.

For gvrig er synlige deler av overflatene visuelt undersgkt.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Riss er observert i flisefuger.
Dette kan skyldes flere arsaker, for eksempel bevegelser i underlaget, darlig handverk, normal slitasje, temperaturendringer eller fuktskader. Arsaken er
ikke fastslatt, og regelmessig oppfelging anbefales for a overvake utviklingen.

- Det er et vindu innenfor en vat sone i rommet. Dette betyr at vinduet er mer utsatt for vannsgl som kan fgre til skade.

- Konstruksjonen har passert halvparten av forventet levetid og har bruksslitasje.
Alder og bruksslitasje kan gke behov for vedlikehold og tiltak.

- Det er skruehull i veggen som ikke er tettet.
Apne hull kan trekke inn vann og skade veggen. Hullene bgr tettes forsvarlig.

2. ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Gulv: Fliser pa betong.

Det ble utfgrt en enkel horisontalmaling med linjelaser for & undersgke to forhold:
1. Fall mot sluk - Fall er malt punktvis som en stikkpr@ve, sa ikke alle ujevnheter der vann kan samle seg, er ngdvendigvis fanget opp.
2. Hpydeforskjell mellom overkant gulv ved dgr og topp slukrist - Det er vurdert om hgydeforskjellen mot en eventuell membran kan vaere
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Tilstandsrapport

tilfredsstillende. Membranens plassering eller ngyaktige hgyde kan imidlertid ikke bekreftes uten inngrep i konstruksjonen.

Banketest:
Det er utfgrt en enkel "banketest" pa et utvalg fliser for & undersgke om disse kan ha bom/hulrom under. Testen er tilfeldig og dekker ikke alle omrader

hvor bom kan oppsta.

For gvrig er synlige deler av overflatene visuelt undersgkt.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

- Det er registrert bom i fliser (hulrom mellom flis og fliselim).
Dette kan skyldes flere arsaker, for eksempel manglende vedheft til underlaget, bevegelser i underlaget, temperaturendringer eller fuktbelastninger. Bom
kan gke muligheten for sprekker eller at flisene eventuelt Igsner.

- Konstruksjonen har passert halvparten av forventet levetid og har bruksslitasje.
Alder og bruksslitasje kan gke behov for vedlikehold og tiltak.

2. ETASJE > BAD
(35 sluk, membran og tettesjikt

Sluktype: Sluk i stgpejern med plasthylse.

Membran: Kan ikke konstateres.

Alder: Av eldre dato.

Tilgjengelighet (sluk): Sluket er tilgjengelig for inspeksjon og rengjgring.

Membran er et fuktsperrende sjikt som skal hindre vann i a trenge underliggende konstruksjoner. Tilstedevaerelse og full tilstand kan ikke vurderes ved

visuell inspeksjon i rommet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Det er vanskelig & undersgke detaljer i sluket under befaringen.
- Membranen kan ikke konstateres visuelt, og det foreligger ikke dokumentasjon som etter vurderingskriterier i NS3600 gir TG 2.

- Sluket har oppnadd mer enn halvparten av forventet levetid.
Eldre sluk gir stgrre mulighet for slitasje som kan fgre til utettheter.

- Membranen har nadd en alder der utskiftning naermer seg.
Nar membranen eldes, svekkes den gradvis og kan utvikle mindre utettheter som slipper fukt ned i konstruksjonen. Hvor raskt dette skjer avhenger av
kvalitet, utfgrelse og bruk, men regelmessig tilsyn er viktig. En full oppgradering med nytt tettesjikt ma pa grunn av alderen paregnes innen naer fremtid.

2. ETASJE > BAD
m Sanitaerutstyr og innredning

Innredning: Innredning med glatte fronter.
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Sanitaerutstyr: Dusj i badekar, servant og klosett.

Undersgkelsen er i hovedsak visuell uten full funksjonstesting.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

- Det mangler luftespalte under innfliset badekar.
Lufting er en viktig faktor for a ventilere vekk fuktig luft under badekaret. Nar dette mangler gker muligheten for fuktskade.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

2. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Avtrekk: Elektrisk avtrekksvifte med avtrekk gjennom ytterveggen.
Tilluft: Via spalte under dgr.

Avtrekksventil er enkelt testet med papir. Det er ikke utfgrt luftmalinger eller vurdering av ventilasjonsfunksjon utover dette.

2. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er utfgrt en fuktmaling for @ kontrollere om det er tegn til fuktskade i konstruksjonen pa valgt punkt.

Malemetode: Det ble malt med maleapparatet Protimeter MMS3 med piggelektrode i veggens treverk, giennom hull pd minimum 73 mm.
Malested: Bak dusjsonen.
Resultat: Ingen synlige tegn til skade ved hullet. Fuktverdi under 6 vektprosent, som regnes som normalt.

Malingen gjelder kun det undersgkte punktet og gir ingen garanti for andre deler av konstruksjonen. Resultatet pavirkes av valg av malested, dybde og
oppbygning.

Tilstandsgraden (TG):
TG 0O er gitt, da malingen og observasjonene ved hullet ikke avdekket fuktskader, i trad med bestemmelser i NS 3600, men reflekterer ikke alder for denne

vurderingen.

KIBKKEN

2. ETASIJE > KJBKKEN

Overflater og innredning

Innredning: Kjgkkeninnredning med glatte fronter. Laminat benkeplate med nedfelt kum.
Alder pa innredning: Ifglge eier fra 2021.

Produsent innredning: IKEA.

Integrerte hvitevarer: Stekeovn, platetopp, kjgl/frys og opplegg for vaskemaskin.

Undersgkelsen omfatter i hovedsak kontroll for fuktskader i gulvet. Det er utfgrt visuell vurdering uten a flytte inventar eller demontere bygningsdeler.
Fuktsgk med overflateindikator er gjort stikkprgvevis ved vanninstallasjoner, men ikke hele gulvet er malt. Innredningen er kun vurdert skjpnnsmessig og
overfladisk, uten funksjonstesting. Hvitevarer er ikke kontrollert. Egne undersgkelser av slitasje og funksjon anbefales generelt fgr kjgp.

2. ETASJE > KIGKKEN
I7) Avtrekk

Avtrekk: Kulltilterventilator er montert.
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Tilstandsrapport

Her undersgkes prinsippene for ventilasjon og avtrekk fra kjskkenet, uten luftmalinger eller tekniske undersgkelser av ventilatorer.
Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Rommet har kun kullfilterventilator, uten forsert avtrekk som leder luften ut.
Uten forsert avtrekk reduseres ventileringen av fuktig luft og matos, noe som kan redusere luftkvaliteten.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Type rgr: Innvendige vannrgr i kobber av eldre dato.

Synlighet: Anlegget er i hovedsak skjult.

Hovedstoppekran: Ikke lokalisert, da eier ikke hadde kunnskap om plassering.
Lekkasjesikring: Automatisk vannstopper i kjgkken.

Der innvendige vannrgr er synlige, er det gjort en enkel visuell vurdering. Undersgkelsen er utfgrt uten spesialkompetanse pa rgrinstallasjoner, og det kan
veaere forhold som ikke oppdages. Der rgr er skjult, baseres vurderingen pa alder. Vanntrykk er skjpnnsmessig vurdert ved & apne to tappesteder samtidig,
men uten & male faktisk trykk. For en teknisk kontroll anbefales vurdering av kvalifisert fagperson.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Vannledningene har passert halvparten av forventet levetid.
Eldre rgr har gkt risiko for lekkasjer, men hvor lenge de holder videre avhenger av kvalitet, vanntrykk og bruk. Utskiftning ma derfor paregnes pa sikt, uten
at det kan angis en presis dato.

- Hovedstoppekran for vanninntaket er ikke lokalisert.
Uten stoppekran kan vann ikke stenges raskt ved lekkasje eller arbeid. Det ma paregnes naermere undersgkelser.

(1) Avigpsrer
Type rgr: Synlige avigpsrgr av stgpejern.
Synlighet: Anlegget er i hovedsak skjult.

Stakeluker og lufting:
Ukjent.

Lukt fra avigpssystem:
Det er ikke registrert unormal lukt fra avlgpssystemet.

Avlgpskapasitet:
Avlgpskapasitet er enkelt testet ved bruk at to tappesteder samtidig.

Om kontrollen:

Tilstanden er vurdert ut fra alder og enkle visuelle observasjoner, da undertegnede ikke har spesialisert kompetanse pa omradet. Kun boligens innvendige
rgranlegg er vurdert, mens store deler av ledningsnettet er skjult i konstruksjonen og kunne ikke inspiseres ved befaringen. For en mer detaljert kontroll,
ma fagkyndig med spisskompetanse engasjeres.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Rgrene har passert halvparten av forventet levetid.
Eldre rgr har gkt risiko for lekkasjer, men det er vanskelig a si ngyaktig nar utskifting blir ngdvendig.

Ventilasjon

Ventilasjonstype: Naturlig.
Avtrekk: Via elektrisk avtrekksvifte i bad.
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Tilluft: Via spalteventiler og friskluftsventiler.

Spgrsmal til eier:
- Nar var anlegget nytt, og er det eventuelt fornyet? Ukjent.
- Nar det sist ble inspisert eller rengjort? Ukjent.

Det er sett etter ventiler for tilluft og avtrekk i rom som krever det. Det er ikke utfgrt luftmalinger eller tekniske vurderinger ved denne typen kontroll.
Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

- Kjgkkenet har ikke forsert avtrekk, kun kullfilterventilator.
Fraveer av ventil for avtrekk reduserer fjerning av matos og fuktig luft.

- Boligens samlede luftutveksling er ikke tilfredsstillende.
Begrenset ventilasjon kan gi hgyere fuktighet og lavere luftkvalitet.

3 Varmtvannstank

Type: Varmtvannsbereder, med en kapasitet pa ca. 120 liter.
Produksjonsdato: 2020.

Strgmtilfgrsel: Fast tilkoblingspunkt.

Lekkasjesikring: Ikke observert.

Understgttelse: Ukjent da det er montert sokkel under innredning.

Vurderingen er basert pa enkle visuelle observasjoner, uten funksjonstesting eller demontering. Skjulte forhold, tilkoblinger og tekniske Igsninger er ikke
kontrollert. Undertegnede har ikke spisskompetanse pad omradet, og det kan derfor vaere forhold som ikke oppdages. For en fullstendig teknisk vurdering
anbefales kontroll av kvalifisert fagperson.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

- Lekkasjesikringen pa berederen er ikke tilfredsstillende.
Ved drypp eller stgrre lekkasje kan vann spre seg til omkringliggende konstruksjoner.

- Automatisk lekkasjestopper er ikke observert i tilknytning til berederen, selv om dette var krav da berederen ble montert.
Uten stoppventil kan lekkasjevann renne fritt og skade omgivelsene.

1) Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Type sikringer: Jordfeilautomater.
Ledningsnett: Skjult og apent anlegg.

Andre elektriske varmekilder: Varmekabler er ifglge eier lagt i baderomsgulvet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Sporsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
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Tilstandsrapport

Ukjent.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Pa grunn av manglende lovpalagt samsvarserklaering, bgr en el-takstmann kontaktes for en utvidet el-kontroll av det elektriske anlegget
slik at eventuelle avvik og tiltak kan kartlegges.

Generell kommentar

Det presiseres at undertegnede ikke har elektrofaglig kompetanse.

Elektriske installasjoner er strengt regulert med tekniske krav til installasjoner og kompetansekrav for de som utfgrer arbeidet. Kun fagfolk med
ngdvendige kvalifikasjoner, i henhold til forskrift om elektroforetak og kvalifikasjonskrav, kan utfgre el-kontroll.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse spg@rsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Brannvarsler er montert i himling. Brannslukningsapparat er fremvist under befaringen.
TG 0 er gitt da det denne kontrollen ikke avslgrte avvik, i samsvar med NS 3600, men merk at graden for denne vurderingen har ingen sammenheng med
utstyrets alder eller tilstand. For vurdering av slikt utstyr ma en med spesialisert kompetanse engasjeres.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
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Tilstandsrapport

Er det skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?

Nei

Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei
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Bygninger pa eiendommen

Felles garasjerekke

Anvendelse

Byggear Kommentar

Standard

Vedlikehold
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke som opptas av yttervegger.

og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong 3 (BRA-i)
[_/ Bod
- Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
. bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
I i+ BRA-e i
tus 3 e A ( ) slik som for eksempel boder
t i
Garasje /1B rai | Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
=] . ;
) Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
R e | (BRA-b) boenheten(e)
Bad sovacem |\
Teknisk swe Qi

Terrasse- og
balkongareal

Al

Arealet av terrasser, apne balkonger

’3 N kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\‘
Sqvarom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom ot ) (GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

i

Innglasset
balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
el og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
i funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass \ kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeaniegg

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes npyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for a beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 4 vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg d avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SumMm (TBA)
Kjeller 13 13
2. Etasje 65 65 8
Loft 6 6
sumMm 65 19 8
SUM BRA 84
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Kjeller Bod, Bod
) Entré, Bad, Soverom, Soverom 2, Stue,
2. Etasje .
Kjokken
Loft Bod
Kommentar

Oppmalingen er fysisk utfgrt med en handholdt avstandsmaler som har ngyaktighet pa +/- 1 mm.

Oppmalingen har ikke blitt kontrollert opp mot godkjente tegninger.

Rommene betegnes slik de fremstar under befaringen, selv om de i enkelte tilfeller kan avvike fra godkjente byggetegninger og gjeldende
byggeregler.

Angivelsen av rom for varig opphold i rapporten innebzerer ikke ngdvendigvis at rommet er, eller kan bli, godkjent for varig opphold i samsvar
med dagens forskriftskrav.

Loftsboden er ikke malbar i sin helhet pa grunn av lav takhgyde (skratak), men har et gulvareal pa ca. 13 kvm.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger

Kommentar: ~ Godkjente byggetegninger er ikke kontrollert ved dette oppdraget.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar:  Eier er bedt om a fremlegge dokumentasjon pa handverkertjenester utfgrt siste 5 ar.

Det er fremvist dokumentasjon pa fglgende opplyste arbeider:
Utskiftning av entrédgr.

Dokumentasjonskontrollen er begrenset til & bekrefte bruken av handverkere for de arbeidene selger/eier opplyser om, i trad
med § 2-19 i Tryggere Bolighandel. Dokumentasjonen kan vaere en skriftlig bekreftelse, som for eksempel en faktura, uten
detaljer om selve utfgrelsen og kvaliteten pa arbeidet.

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja [] Nei
Kommentar: | henhold til gjeldende forskrifter ma romhgyde vaere minimum 2,40 m. Deler av arealet kan likevel ha romhgyde pa
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minimum 2,20 m, eksempelvis utenfor mgbleringssone i stue. Romhgyde i bod, bad og toalett ma veere minimum 2,20
m.
| dette tilfellet er ikke forskriftene oppfylt i boligen generelt.

Felles garasjerekke

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)

1. etasje 17 17

SUM 17

SUM BRA 17

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1. etasje Garasje

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 65 0
Felles garasjerekke 0 17
Kommentar
Bolighbygg med flere boenheter Fastsetting av P-rom og S-rom utfgres i henhold til Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
(2014).
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
13.8.2025 Theodor Bugge @stlie Takstingenigr

Hilde Ngvik Traasdahl Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3232 NITTEDAL 39 104 0 1990.7 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Hammerdalsveien 1

Hjemmelshaver
Aneby Borettslag A/

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/ANEBY BORETTSLAG A/L 948302705 Traasdahl Hilde Ngvik
Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
1

Eiendomsopplysninger

Tilknytning vann
Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger. Rgrene er ikke vurdert eller undersgkt i denne rapporten.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger. Rgrene er ikke vurdert eller undersgkt i denne rapporten.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
0 1954
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Kilder og vedlegg

Boligtilstand AS 3
Fjellstuveien 51 B '
0982 OSLO

Dokumenter

Beskrivelse Dato

Egenerklaering

Ordrebekreftelse 06.08.2025
Eier 13.08.2025
Norges Eiendommer 13.08.2025

Revisjoner

Kommentar

Eiers opplysninger, gitt under befaringen.

Eiendoms- og bygningsdata er hentet fra
Norges Eiendommer.

Status

Ikke
gjennomgatt

Fremvist

Gjennomgatt

Innhentet

Sider

Vedlagt

Nei

Nei

Nei

Nei

Versjon Ny versjon Kommentar

1 19.08.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Forutsetninger

Boligtilstand AS
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

« Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er
darligere enn referansenivaet. Positive sider ved boligen,
ut over det som kommer frem av tilstandsgradene, blir
normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Rapporten viser
hvilke elementer som er undersgkt og inkludert i
oppdraget. For & kartlegge tilstanden til elementer og
forhold som ligger utenfor rapportens dekning, anbefales
det & innhente ytterligere fagkyndige vurderinger. For
valg av tilstandsgrad blir gjeldende versjon av NS 3600
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til
grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller
uriktig informasjon, som har betydning for
tilstandsvurderingen.

PRESISERINGER

» Anslag pa utbedringskostnader ved er sjablongmessig,
og ma ikke forveksles med en konkret vurdering eller
tilbud fra entreprengr eller handverker. Anslaget vil ogsa
avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget.
Tilleggsbygninger, for eksempel garasje, gis kun en enkel
beskrivelse og blir ikke tilstandsvurdert.
Tilstandsvurdering av tilleggsbygninger kan bestilles som
en tilleggstjeneste.

Avvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble
oppfert, med mindre annet er spesifisert i forskrift til
avhendingslova, eller gjeldende versjon av NS 3600.
Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre
bygningsdeler, krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av
tilgjengelige flater. Den bygningssakkyndige gjer ikke
fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de som er
beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir
ingen garanti for at det ikke finnes skjulte feil eller
mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate
utilgjengelig, blir ikke kontrollert. Det blir ikke utfart
funksjonsprgving av bygningsdeler, med mindre dette
kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke
er sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke
bygningssakkyndig undersgke taket fra utsiden.
Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar,
blir ikke vurdert. Dette gjelder ogsa integrert tilbehar.
Stikkpravetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebzere
kontroll under overflaten med et spisst redskap eller
lignende. Selv om stikkprgver ikke viser avvik, gir dette
ingen absolutt garanti og avvik kan fortsatt forekomme.

.

.

.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

» Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand

Oppdragsnr.: 22491-1014

Befaringsdato: 13.08.2025

et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjerere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.
Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som
fuktindikator eller visuelle observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet
maleutstyr, blant annet hammerelektrode og pigger.
Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i
overflaten, basert pa enkle, visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og
gjeldende versjon av NS 3940 (areal- og
volumberegninger av bygninger).

Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken,
uten at dette far betydning for om arealet males og
oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om
bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre
sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist
eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og
inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa
at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt
saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-
e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for
beregning av markedsverdi.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Rapporten beskriver ikke alle deler av boligen, og avvik eller
skader kan fortsatt finnes uten & vaere nevnt. Den viser vurderte
bygningsdeler og observasjoner. For forhold utenfor rapportens
omfang, anbefales fagfolks vurderinger.

Tilstandsgradene (TG) viser undersgkelser etter forskrift til
avhendingsloven, men metodens og oppdragets begrensninger
avdekker ikke alle avvik. TG 2 indikerer avvik som kan gi
kostnader, uten estimat. Ved TG 3 dekker estimater kun
rimeligste utbedring av angitte avvik, ikke standardheving. For
neyaktige kostnader, innhent tilbud etter grundigere
undersgkelser. Rapporten angir normalt ikke tiltak; dette krever
videre vurderinger.

Bilder i rapporten er eksempler og viser ikke alle avvik eller
forhold.

Eventuelle godkjente plantegninger er ikke kontrollert mot dagens
bruk, da dette er utenfor oppdragets omfang.

Horisontal- og vertikalmalinger av gulv, vegger, himlinger og
andre konstruksjoner inngar ikke i dette oppdraget. Skjevheter er
derfor ikke dokumentert. Dersom planlagt bruk eller ombygging
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Forutsetninger

forutsetter rette gulv, etasjeskillere, vegger eller himlinger, bar det
gjeres ngdvendige vurderinger med malinger av fagkyndig under
visning fer kjap.

Pipe og tilknyttede ildsteder er ikke undersgkt eller vurdert i
denne rapporten. Undersgkelse av pipe og ildsted anbefales
utfert av kvalifisert fagperson, i samrad med brann- og feiervesen
eller annen offentlig godkjenningsmyndighet.

Vurderingene av det elektriske anlegget og VVS-installasjonene
er forenklet, da undertegnede ikke har spesialisert kompetanse
pa disse omradene. For grundigere vurderinger bgr en kvalifisert
spesialist kontaktes.

Rapporten viser kun synlige avvik og mangler basert pa
oppdragets omfang og synlige forhold under befaringen, uten a
garantere for skjulte eller fremtidige problemer. Mindre forhold
som er apenbare og uten stor betydning, kommenteres vanligvis
ikke.

Boligen var mgblert under befaringen. Tunge mabler og inventar
ble ikke flyttet under befaringen. Derfor kan eventuelle avvik eller
skader som skjuler seg bak disse, ikke bli avdekket i rapporten.

Informasjon om tilknyttede arealer, fellesarealer, oppgraderinger,
oppvarmingskilder, arstall og generelle opplysninger er basert pa
opplysninger fra selger eller selgers representant, hvis ikke annet
er oppgitt.

Rapporten beskriver eiendommens tilstand pa
befaringstidspunktet og gir ingen garantier for fremtidige forhold
eller skader som ikke oppdages med undersgkelsesmetoden.
Endringer eller skader etter befaringen er selgers ansvar & melde
fra om, slik at rapporten kan oppdateres. Rapporten gjelder kun
for ett salg og kan ikke brukes senere innen gyldighetsperioden.

Utfgrende er ikke ansvarlig for manglende eller feil informasjon
fra selger eller deres representant. Rapporten fritar ikke kjeper fra
undersgkelsesplikten. Selger eller deres representant ma ga
gjennom rapporten og melde fra om feil eller mangler fgr bruk.
Ved mulige problemomrader anbefales det & hente inn fagfolk for
videre undersgkelser og tiltak.
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51 75—



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Lillestram

Oppdragsnr.

1204250114

Selger 1 navn

Hilde Neavik Traasdahl

Hammerdalsveien 1

Poststed
HAKADAL 1484

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2021

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar E

Antall maneder | 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va
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14
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17

18

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Beskrivelse | | kjellerboden har det sannsynlig veert en gammel fuktskade

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
[ Nei Ja

Beskrivelse Grunnet alder er det skjevheter i gulvet.

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei 1 Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse Har elbil-lader i garasjen.

Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [Jva

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Nytt tak for ca. 2 ar siden (Sommer 2023)
Arbeid utfert av | | regi av borettslaget

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei 1 Ja
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20

21

22

23

24

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre okte felleskostnader/skt fellesgjeld?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [ Ja
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Velg hvitevarer med lavt forbruk
- Montere blafrespjeld pa kjskkenventilator

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell giennomfgring av tiltak mé skje i samsvar

- Folg med pa energibruken i boligen
- Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1954
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 76

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 2: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 3: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 4: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 5: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 6: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pad mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 8: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 9: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av guly, tak og vegger.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg



Tiltak 11: Montere blafrespjeld pa kjokkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 12: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak utendors

Tiltak 13: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 15: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 16: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 18: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfslgende
bruksanvisning.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 19: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utferes av fagfolk.

Tiltak 20: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak 21: Montering tetningslister

Luftiekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 22: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som ber tettes.
Aktuelle tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved
tilslutninger mellom bygningsdeler kan veere kompliserte & tette, og ma ofte utfgres i sammeheng med
etterisoleringstiltak.
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Ordensregler for Aneby Borettslag

Parkerin

Garasjer s%(al benyttes. Parkering utenom %arasjen er forbeholdt gjester, annet ma avtales med
styret. Parkering ved innﬁangspartiet er ikke lov. Campingvogner, tilhengere, béter og andre
lignende objekter skal ikke oppbevares pa borettslagets eilendom. Er det behov for 4 sta over
noen dager, meld ifra til styret. Det er ikke lov a bruke garasje eller uteomrade som verksted,
med unntak av enkle reparasjoner pa egen bil. Stikkontakt i garasjen kan kun benyttes til
bilrelaterte ting, nar det er nedvendig.

Elsykkel

Ved lading av elsykkel el. i fellesomrade ma det benyttes stikkontakt koblet til privat
s_tlrgmméler i vaskerom i kjelleren. Det er kun tillatt a lade pa dagtid, og under nedvendig
tilsyn.

Dugnad
Dugnad fastsettes av styret, alle plikter & mote samt ta del i dugnadsarbeidet.

TraEpgvask ) o

Vaskelister er satt opp, disse skal folges hvis ikke annet er avtalt mellom beboere. Forste etg.
hlalr kjellertrappen og annen etg. har loftstrappen. Pussing av vindu i trappegang ved behov er
alles ansvar.

Seppel
Seppelposer i trappeoppgangen er ikke tillatt. Det er forbudt & hensette gjenstander i
oppgangen! Kildesortering mé overholdes!

Snemaikin
Det skal makes sne utenfor inngangsder, ved postkassene og ved seppeldunkene. Dette tas ved
behov og er alles ansvar. Snemaking foran seppeldunkene er spesielt viktig og ma utfoeres!

Derer
Utgangsderen skal lases hver kveld. Kjellerder 0§ loftsder skal veere lukket, og lyset skal vaere
avslatt. Reyking i oppganger, kjeller og loft er ikke tillatt!

Stey og brak

Har%rigg og banking skal ikke forekomme for kl. 08.00 og ikke etter kl. 21.00 pa hverdager.
Pa helger ikke for k% 10.00 og ikke etter k1.17.00. @ving pa instrument etter kl. 17.00 i helger
og k1.19.00 hverdager tillates 1kke. Det skal alltid veere ro i leilighetene fra 22.00 til 08.00.
Det samme gjelder hoy musikk. Ved fester skal naboene varsles i god tid.

Det er max anledning og holde fest 2 ganger pr.ar. Ta hensyn til hverandre!

Ballspill
Pa grunn av vinduer og parkerte biler tillates ingen form for ballspill pa borettslagets omréade.

Dyrehold

St}}llrets tillatelse ma foreligge for det anskaffes hund eller katt. Hvis slik tillatelse gis, er det
under forutsetning av at dyrene ikke er til ulempe for naboer og deres besokene eller til skade
for felles 1%rrantan egg. Husk bandtvang. Etterlatenskaper skal fjernes. Hund skal luftes utenfor
omrade, ikke tillatt a la de gjore fra seg pé plen, balkong eller terrasse.

Fellesstrom
Utover 1xfryseboks pr leilighet skal all bruk av elektrisitet veere koblet eget sikringsskap.

Grilling
Det er kun tillatt med bruk av gass eller elektrisk grill.

Loft og kjeller er ikke tillatt omrade for leking. Bruk av fyrverkeri pa Aneby Borettslags
omrade er ikke tillatt!

Ved sporsmal, ta kontakt med styret pa e-post:
aaneby@mittusbl.no



ambita

Omradeanalyse, utvalg for eiendom 3232-39/104,

Hammerdalsveien 1, 1484 HAKADAL

A Risiko

Ingen alvorlig risiko funnet pa eiendommen

Var oppmerksom pa

Navn Sist oppdatert
Kvikkleire 16.06.2025
Radonutsatt omrade 16.06.2025

Ikke oppdaget pa eiendommen

Status

Veer oppmerksom

Veer oppmerksom

Dette kan skyldes at det er gjort undersgkelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersokelser.

Navn Sist oppdatert

Aktsomhetsomrader for jord- og flomsskred 28.03.2025

Aktsomhetsomrader for sngskred 17.02.2025
Aktsomhetsomrader for steinsprang 01.04.2025
Flomfaresoner 16.06.2025
Forurenset grunn 16.06.2025

Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og

Sikringssoner [
Kulturminner - SEFRAK-bygninger 09.06.2025
Skredfaresoner 16.06.2025
Stormflo 16.06.2025
Steysoner 26.05.2025

Status

Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet

Ikke funnet

Nzrmeste kjente
forekomst

1.1 km
0.88 km
1 km

0 km

1 km
0.21 km
0.21 km
28.5 km
19.9 km
0.02 km

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke nedvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt

at ytterligere undersgkelser er ngdvendige.

24.06.2025 side1av3

Rapporten er lagd av Geodata AS
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ambita

Kvikkleire

Sist sjekket: 16.06.2025

Aktsomhetsomrade for kvikkleire ~ Nei B o

Risiko for skred pa eiendommen Ingen Lav Middels Hay
Konsekvens ved skred Ingen Mindre alvorlig Alvorlig Sveert alvorlig

-....!,ﬂ_.d:.—h'oo_unn...\jo

b e] [+:30 ¢33 | e Tmzp Wamd e o o N

L
Tegnforklaring
| Ingen risiko for y Lav risiko for ‘ Middels risiko Hay risiko Aktsomhets-
| skred | skred \ for skred for skred omrade
Beskrivelse

Kartene gir en oversikt over soner med potensiell fare (aktsomhetsomrader) for starre kvikkleireskred. Sonene er identifisert
og avgrenset ved kvartaergeologisk kartlegging (for & identifisere omrader med marin leire), geoteknisk vurdering av topografi
og grove, geotekniske undersgkelser. Sonene omfatter lssneomrader for kvikkleireskred (omrader som kan gli ut) og
utlepsomrader (omrader som kan rammes av skredmasser) for nye kartlegginger. For identifiserte soner som kun inneholder
lesneomrader, ma utlepsomradene vurderes saerskilt. De identifiserte kvikkleiresonene er klassifisert i tre faregradsklasser
(hgy-, middels- og lav faregrad), basert pa topografiske, geotekniske og hydrologiske kriterier. Sonene er videre klassifisert i
tre konsekvensklasser (hgy-, middels- og lav konsekvensklasse) avhengig av konsekvenser som et skred i sonen vil ha pa
bebyggelse og infrastruktur. Sonene er deretter klassifisert i fem risikoklasser, utledet fra faregrads- og
konsekvensklassifiseringen.

Aktsomhetskartet for kvikkleireskred er basert pa del 1 i prosedyren gitt i kapitel 3 i NVE veileder 1/2019 Sikkerhet mot
kvikkleireskred. Kartet viser omrader med mulig sammenhengende marin leire (NGU) og terrengkriterier (hgydeforskjeller og
stigning) som tilsier at det kan vaere fare for kvikkleireskred.

Kilde: Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE)

24.06.2025 side2av 3 Rapporten er lagd av Geodata AS



ambita

Radonutsatt omrade

Sist sjekket: 16.06.2025
Aktsomhetsgrad for radon pa . Middels til lav Seerlig hgy
eiendommen L er e aktsomhet Al e aktsomhet
== So. 32 -
22 24 30 34
20 36
En
Dlea = A9
LR yeien —
29
3
== _...._’
La= yrfe—it
f § : 1
= i
&
2
S
£
&
L2
-
Tegnforklaring
Usikker Middels til lav % Seerlig hoy
aktsomhet aktsomhet Hey aktsomhet aktsomhet
Beskrivelse

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Norges geologiske undersgkelse (NGU) sine berggrunns- og lasmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
malestokk 1:250.000 og lgzsmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til &
identifisere omrader med forhayd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overfert til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er
klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer
er tilknyttet forhayde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «saerlig hgy aktsomhet».
Med & overfere kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersgkelse (NGU)

24.06.2025 side3av3 Rapporten er lagd av Geodata AS

81



82



>

Journal nr. /gg"/é"ﬁ | Eier: 27 "' ‘4/ J/Jf &/ y /4{4’ /A

i

f7—

Anmelder:

—-3
Ansvarshavende: / Zet (;(., /A % ['é‘-

Byggetillatelse.

i sar{svar med den under ... 3. 2"”"& v ’0 037 approberte byggem

Som ansvarshavende {oyrbeldets lovlige og fagmessige utforelse er godkjent
Por i "»9’?:2"&, P //%
som alltid selv eller ved godkjent stedfortreder skal vare til stede under arbeidets utforelse.

Ifolge bygningslovens §§ 131, 134 og 136 har den byggende under straffansvar etter samme
lovs § 153 & melde skriftlig til bygningsridet minst 2 dager forut:

d ,d‘e"tte gis hllate til & p 57 byggearbeidet g : '
e 2 A= 53 M G2y f Malt
ding.

Kontrollert den:

Nir utstikning av tomten onskes foretatt.

Nir gravningsarbeidet aktes pibegynt.

Nir fundamenteringsarbeidet skal pdbegynnes.
Hver gang et bjelkelag skal legges.

Nir utvendig panel skal pasettes.

Nir gulvplanker skal legges over stubbloftsfyllen.
Nir tekning av tak skal pibegynnes.

Nir dytning av derer og vinduer er foretatt.

Nir oppferelse av storre ildsteder skal pabegynnes.

Nir pusss og innredningsarbeider skal pibegynnes.
For huset tas i bruk.

Feo PR mp A TN

bh. ..........................................................................

Byggetillatelsen taper sin gyldighet hvis arbeidet ikke er pibegynt innen ett ir etter tillatelsens
utstedelse. Det samme gjelder hvis arbeidet innstilles i lengre tid enn 6 maneder. Innstilles arbeidet i

lenere #id ann 2 minedar m3 det ikla oiananntac far hveninccvacanat ar nindarrattat clrifilioc Am dat 83



Hovedutskrift.

RV/RS,
G.nr. 39 B.nr103. Utskrift.
av Nittedal bygningsrads forhandlingsprotokoll
Ar 1953 den_ 25, mevember. . .. holdtes etter skriftlig innkallelse mote i bygningsridet.

Av nemndas g . medlemmer motte § .

J.NR.  103/53 DER BEHANDLEDES:

SAK NR. 167/53 |[Byggeanmeldelse av 27, okt. d.a, fra A/L Nittedal og
dakadal Boligbyggelag, Slattum, ever 4 - mannsbelig av
bindingsverk pd Anebyfeltet,

Vedtak:
Byggeanmeldelaen godkjennes med forbehold om fag-
a‘@.- . og hindverksmessig utfgrelse overensstemmende med
+‘-‘-‘§°10°' bygningsloven, forskrifter og gjeldende vedtekter,
& &:_f’eo@ f Septiktankens avlgp er undergitt helseridets god-
;,4?’@-.:4" & & kjennelse pA forhdnd.
,,‘«”DQ?»* -»\,Z,gz Sem ansvarshavende godkjennes Puuli Nordli,
r ) *:*’Oifj’ Ellers henvises til byggeforskriftenes kapitel 9 -
P 17 = 21 - 22 - 24 - 25 - 27 og 28 om grunmmurer
::_\\:;”;9‘,9 og kjeller - om trevegger - om trapper - om tak-
~ verk - om balkenger - om etasjeskillere - om rgyk-

piper og om ildstecder,

Bygningssjefens kon??,r [lol 30, mevember 1953,



Akershus fylkesforsyningsnemnd
Avd. for bygningsmaterialer.

KOPI TIL BYGNINGSRADET
eller tilsvarende myndighet.

Oslo — Telefon 3312 80.
Ved senere henvendelser bes oppgitt ﬁ)ﬂ é’)? f % %;M Ap ’ (Sendes gjennom den komm. forsyningsnemnd.)

Dato:..... Sy Sartwe

Jar.. 09T

Byggebevis nr. 55 oo Wolkastoren. 7. I
Por~tterlrost Imaly XX, Innv. myndighet

o/0 Fittsinl of“Prkadal Rolighiopeolag,

2lattom, Hittodal ~ Forsyningsnemndas nr........

(Kommunej

(Adresse) .
har fatt byggeloyve for folgende byggearbeid:
| : “at arbeidet utfores helt i samsvar med
o ...godkjent av fylkesforsyningsnemnda.
Enhver fravikelse fu tegninger og beakrlvelu uten godkjennelse av fylkesforsynings-
nemnda medferer at byggeloyvet faller bort. Byggeloyvet kan ikke overdras.

Byggeplassens adreeae Anehy, Tittelal

Bl s 4 gL 1 T L P G |

Lepe nr. J

|

Eierforhold |

.Arbe:dets art (gjenreisning, nybygg, pabygg, ombygging): ... S | l
Konstruksjon (mur, betong, tradisjonell trekonstruksjon, i
tresparende trekonstruksjon, blandet konstruksjon): .. S&8. ..
Forsyningsnemnda gis fullmakt til & anvise!) (eventuellt Grunnflate: _A50 1R
gi brukstillatelse for) felgende mengder byggematerialer: l = |
Anvises Brukstillatelse Etas}er ..........................................................
1 | L e ) Golvflate: mml
"""'_""- ------ : Golvflate til beboelse i komb. bygg: .
Morsten . ot ... Su D00 5
Takstein std. . . . . . W - AL PR Antall leiligheter: LT TR
e BEB oo Antall rom i leilighetene ekskl. kjokken: .......... 29
| Antall enkeltrom utenom leilighetene:
(hybler)
Finansiering av bolighygg. Er det gitt tilsagn om lan i Husbanken.. . J® . ... Bustadbanken.. . ... .
SPESIFIKASION AV Antall Herav antall leiligheter planlagt med:
@_ EILICHETENE |isitigheter] B |t m |t |t | ot | Bt | o e [
1 rom pluss kjekken . . . .
z " ” " - s s -
FiEE i A e '
) 4 4 - 4 4 85
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ANDELSLAGET

D e,
NITTEDAL og HAKADAL m

Bl | GB Y COE LAG

Tilsluttet A/L Norske Boligbyggelag

____H‘:_i_ttedal, 27. okt. 1953,

Nittedal Bygningsrid,

Nittedal.

Herved oversendes bygganmeldelse for 1 firemannsbolig p3
gnr. 39, bnr. 103, Anebyfeltet.

Gebyr kr. 100.-, gjeldende for to bygg, medfulgte vare
brev av 23. aug. og 26, sept. 1951.

Erbddigst
A|L NITTEDAL OG HAKADAL
BOLIGBYGGELAG 3

Vedlege:
- -
4 Hee . as . ma__ s van__ #a s+ \ invaeinincefaras
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‘W L%J 43 (anb H3)

Skjema for byggeanmeldelser Rich. Andvord Bl nr, 672. 6-53.

vedtatt av /( / / /. /’f{l
Norske Kommunale 1 o 1/ ( A
Ingenigrveseners Forening Ny

(Ettertrykk forbudt.)
(Norsk mgnster nr. 5824.)

-

Byggeanmeldelse

for alle anmeldelsespliktige arbeider i henhold til bygningslovens § 131,
jfr. departementets byggeforskrifter av 15. des. 1949 og senere bestemmelser.

Anmeldelsen som skal utferdiges i 2 eksemplarer, skal inneholde ngyaktig redegjgrelse for alle
forhold som er ngdvendig til bedgmmelse av arbeidets lovlighet, og veere ledsaget av de bilag som
forlanges i lovens § 132. '

Tegningene, som ogsé ma vare i 2 eksemplarer, skal utfgres tydelig og pa holdbart papir eller
lerret, datert og undertegnet.

Anmeldelsen tillikemed det fastsatte gebyr innsendes til bygningssjefens kontor.

Til

Bygningsrddet i Nittedsl

/Y

I henhold til bygningslovens § 131 anmeldes herved at der pa matr. nr. ..BAR«.39, bar, 103

gate nr. aktes utfgrt fglgende arbeider:

Bygningens art:1) Viningshus, forretnings- og kontorbygning, fabrikk, verkstedbygning, lager,
garasje, uthus, skur, skole, forsamlingslokale. Bygninger som ikke gar inn under
foranstiende tilfgyes:

Arbeidets art:1) Nyl:ygg'mE, ombygging, tilbygging, pibygging, innredning, hovedreparasjon og

andre arbeider
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§ 132, passus 1 b,

§ 132, passus 1 c.

§ 132, passus 1 d.
§ 132, passus 1 e.
§ 132, passus 2.

§ 132, passus 3.
\

§ 132, passus 5.

§ 48 og 62.

§ 66, passus 2.

Fglgende tegninger vedlegges: g .. og fasader i milestokk 1 : 100
Situasjonsplan

Byggegrunnens beskaffenhet, den beregnede belastning pr. m? og fundamentering.

(Se dept. forskrifter kap. 2—4.)
Grunn: Sandblandet leire.,
Fundament: 25 cms betongmur pd 40 x 60 cm. sdle

Drenering, hovedkloakk og VMnﬁljgmlz Dobbelt teglrbradren, klc);[l(-k/‘_bu

septiktank n/ﬂdm!&ringél Vannforsyning: Grunnboring. -

o e N s byl G2 g 2
Fasad-ens forhold til nabobygninger: Fasade mot nabobygninger langs vei.

Sm'i;ge konstruksjoner:
Ingen

Naboforhold:
(Attest om at alle naboer er varslet og pd hvilken mite mi angis. Oppgave over de naboer som
er varslet vedlegges.)

Roar Nesse og U. Skjbnsberg er varslet pr. brev,

iArk: &,
&, i v A ""I- N -

Bygning til industriell virksomhet, fabrikk eller handverk:
(Arbeidstilsynets uttalelse for de bedrifter som gir inn under arbeidervernloven skal vedlegges
byggemeldingen.)

Bygningens forhold til opparbeidet gate eller godkj‘ent adkomst:

Ved regulert vei, i forskriftsmessig avstand.

Ildsfarlige og sunnhetsfarlige anlegg:
(Se dept. forskrifter kap. 29 og 33—37.) Ingen

Framspring eller tilbaketrekning av fasaden: Ingen



§§ 65, 75 og 115.

§ 87

§§ 89 og 92.

§§ 104, 105, 106
og 117.

Arker og andre oppbygg over hovedgesims:
Ingen

Avstand fra nabogrense og annen bebyggelse:

Efter reguleringsplan

Byggematerialets art og veggenes konstruksjon:
(Jfr. dept. forskrifter kap. 1, 2—4 og 9—17.)

Lett bindingsverk

Isolasjon:

(Se bygningslovens §§ 81, 104, 1, 105, 2a, 105, 2b, 106 og dep. forskrifter kap. 5, 9, 20, 25 § 1,
22 § 4 0g 30 §3)

Papp pd murkrone, grunnmur slammes og goudrongsmbres.

Taktekning:
(Se dept. forskrifter kap. 22.)
Teglsten

Innvendige trappers bredde og stigningsforhold:
(Se dept. forskrifter kap. 21, jir. kap. 33 og 34 for spesielle bygninger.)

Bredde 1 m,  Stigning ikke over 45 °

Piper, trukne rgr, oppvarming, ventilasjon og sgppelnedkast:

(Se dept. forskrifter kap. 27, 28, 29, 30 og 31.)

2 piper, hvorav 1 med luft- og rékkanal, Ownsfyring

Etasjehgyder, rommenes golvflate og lysareal:
EtasjehSyde over elt 2,5 m.
Lysarealet er ikke i noe rom mindre enn 10 % av gulvarealet,
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Gjeldende servitutter:

Slattun, 2. 27,. oktober 1053

AJLNITTEDAL OG HAKADAL
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Nabolagsprofil

Hammerdalsveien 1 - Nabolaget Aneby - vurdert av 68 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
2 Rulse 3min %
Linje 390, 390E 0.3km
8 Aneby stasjon 21 min #
Linje RE30, R31 1.6 km
@ OsloS 35 min &
Totalt 24 ulike linjer 27.4km
X Oslo Gardermoen 39 min &
Skoler
Elvetangen skole (1-7 kl.) 4 min &
518 elever, 24 klasser 3.5km
Rotnes skole (1-7 kl.) 6 min &
490 elever, 23 klasser 4.9 km
Serli skole (1-7 kl.) 9 min &
408 elever, 16 klasser 6.9 km
Hakadal ungdomsskole (8-10 kl.) 4 min &
238 elever, 10 klasser 3.4 km
Nittedal ungdomsskole (8-10 kl.) 5min &
419 elever, 19 klasser 4.4 km
Bjertnes videregdende skole 6 min &
500 elever, 26 klasser 5km
Strgmmen videregdende skole 28 min &
515 elever, 45 klasser 20.4 km

Opplevd trygghet
* Veldig trygt 91/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 79/100

» Naboskapet
AN
i Godt vennskap 71/100

.
Aldersfordeling
50
0
(a2}
<
° &2
s N
o g2 ° L RRN
- < 5e &% 5@ -2
- o TN
© O N

43.2%
38.9%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

183 %

&2
<
<
-

Eldre

129 %

Omrade Personer Husholdninger
B Aneby 1760 783
[l Nittedal kommune 24 947 9973
I Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Aneby barnehage (1-5 &r) 13 min %
48 barn 1.1 km
Maristua barnehage (1-5 ar) 14 min %
18 barn 1.7 km
Teyen barnehage (1-5 ar) 4 min &
31 barn 3.5km
Dagligvare
Meny Aneby 9 min 4
PostNord 0.7 km
Kiwi Tgyenhaugen 4 min &
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Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil
£} 2 Buss
g 3. Tog

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 94/100

o, Stgynivaet
< Lite stgyniva 89/100

? Gateparkering
@ Lett82/100

Sport

® Hakadal ungdomsskole 4 min &
Aktivitetshall, ballspill 3.5km

® Elvetangen idrettsanlegg 4 min &
Ballspill, fotball, friidrett, isbane 3.5km

& Svinglnn Nittedal 5min &

& Myrens Treningssenter Mosenteret 6 min &

Boligmasse

B 67% enebolig
B 33% annet

«Veldig fint nabolag med Nordmarka
som naermeste nabo. Hyggelige og
jordneere folk!»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Mosenteret Nittedal Senter 6 min &
/@ Ditt apotek Aneby 10 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 36% i barnehagealder
B 37%6-12ar
B 16% 13-154ar

11% 16-18 &r

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

i
@
3
IS
3.
=
@

0% 43%
B Aneby
B Nittedal kommune
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 34% 33%
Ikke gift 53% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%




22|

24f=50 ]

| 26

(S
N

29'

+'a0
s
il EE
30) 32 34
== [ il
Rulseveien

36

(0]

38|
= ] 42
=]
i)
3
Hynne
&
3
-
&
f
L]
&
§
T
p
2

130

95



2 D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

+ Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Hammerdalsveien 1 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1484 HAKADAL Saksbehandler: Albertine Schaug
Telefon: 468 09 448
Oppdragsnummer: E-post: albertine.schaug@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



