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Partner / Eiendomsmegler

Torstein Hellestol

Mobil 995 44 665
E-post torstein.hellestol@aktiv.no

Aktiv Sgrlandet
Fiboveien 2 A, 4580 Lyngdal. TLF. 38 33 00 99

Nokkelinformasjon

Pris fra - til: 6200 000 - 6 200 000
Omkost. fra - til: 29 990 - 29 990
Selger: Thor Magne Hansen & Sgnn AS;
Org.nummer: 985826617
Eiendomstype: - Ukjent -

Eierform: Eiet

P-rom: 144 - 144 m?

BRA: 158 - 158 m?

Tomt: 545m?

Matrikkel: gnr. 157, bnr. 88
Oppdragsnr: 1408245040

Sist oppdatert: 20.12.2024

2 Hagekjerdsen 8

Hagekleiva - Prosjektert
enebolig med utleiedel!
Sentral tomt pa Rom i
Lyngdal

Flott prosjektert enebolig med hgy standard for salg i populaere
Hagekleiva boligfelt! Boligen vil besta av en hoveddel med stue/
kjpkken, wc og teknisk rom i hovedetasje (1 etg.) Her vil en fa utgang
til hagedel. I tillegg vil det bli bygget en hybel pa ca 25 kvm. Denne far
gjennomgang til hoveddelen gjennom vaskerom. Perfekt til utleie, evt

til generasjonsbolig.2. etg pa hoveddelen bestér av tv/stue, 3 soverom,

kontor og baderom.

Boligen er ikke bygget - en ma beregne ferdigstillelse ca 6 mnd etter
kontraktssignering. | prospektet vil du finne mer info om romskjema
og detaljert leveransebeskrivelse.

Eiendommen bygges gjennomfgrt med moderne lgsninger og fine
detaljer. Leveres ngkkelferdig til avtalt overtakelse. Gode arealeffektive
lgsninger som gjgr at eiendommen kan brukes av en stor familie og
med utleiemuligheter. Tomten overleveres med ferdigplen og asfaltert
tun.

Eiendommen ligger fint til i sentrale Hagekleiva boligfelt - med
gangavstand til bl.a. Handelsparken, skole og barnehager.

Lave omkostninger ved kjgp. Kun dokumentavgift av tomteverdien.

Hagekjerasen 8
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Om eiendommen

Informasjon om prosjektet

Om prosjektet

Flott prosjektert enebolig med hgy standard for salg
i populzere Hagekleiva boligfelt! Boligen vil besta av
en hoveddel med stue/kjgkken, wc og teknisk rom i
hovedetasje (1 etg.) Her vil en fa utgang til hagedel. |
tillegg vil det bli bygget en hybel pa ca 25 kvm.
Denne far gjennomgang til hoveddelen gjennom
vaskerom. Perfekt til utleie, evt til
generasjonsbolig.2. etg pa hoveddelen bestar av tv/
stue, 3 soverom, kontor og baderom.

Boligen er ikke bygget - en ma beregne ferdigstillelse
ca 6 mnd etter kontraktssignering. | prospektet vil du
finne mer info om romskjema og detaljert
leveransebeskrivelse.

Eiendommen bygges gjennomfgrt med moderne
Igsninger og fine detaljer. Leveres ngkkelferdig til
avtalt overtakelse. Gode arealeffektive lgsninger
som gjgr at eiendommen kan brukes av en stor
familie og med utleiemuligheter. Tomten overleveres
med ferdigplen og asfaltert tun.

Eiendommen ligger fint til i sentrale Hagekleiva
boligfelt - med gangavstand til bl.a. Handelsparken,

skole og barnehager.

Lave omkostninger ved kjgp. Kun dokumentavgift av
tomteverdien.

Pris
Kr 6 200 000

Hagekjerasen 8

Omkostninger
Kr 29 990

Beliggenhet og Adkomst
Adkomst via Hagekjerasen.

Areal
ca P-rom: 144 2
ca BRA: 158 2

Garasje/Parkering
Parkering pa egen tomt.

Fremdriftplan og ferdistillelse
Eiendommen er forventet ferdigstilt ca 6 mnd etter
kontraktssignering.

Overtakelse skjer straks boligen er ferdigstilt og bgr
skje etter at ferdigattest foreligger, dog vil
overtakelse skje ved midlertidig brukstillatelse
dersom kommunen utsteder slik midlertidig
brukstillatelse. Det er ulovlig a ta boligen i bruk uten
ferdigattest/midlertidig brukstillatelse. Kjgper har
heller ingen plikt til & overta eller innbetale oppgjgr
uten at ferdigattest/midlertidig brukstillatelse
foreligger.

Eiendommen skal overtas ved
overtakelsesforretning hvor begge parter deltar.
Kjgper skal varsle om ev. forhold som paberopes
som mangel ved eiendommen. Det papekes at dette
gjelder alle forhold kjgper avdekker eller med
rimelighet burde avdekket ved gjennomgangen.

Ev. reklamasjoner og selgers standpunkt til disse
skal protokolleres og overtakelsesprotokollen skal
signeres av begge parter.

Selger skal overlevere eiendommen i byggrengjort
stand, og fellesarealer i ryddet stand.

Kjgper kan nekte overtakelse dersom eiendommen
pa overtakelsestidspunktet har feil og/eller mangler
som gir rimelig grunn for nektelsen. Selger forplikter
seg da til innen rimelig tid & utbedre alle feil og/eller
mangler som blir protokollert under befaringen.

Risikoen for eiendommen gar over pa kjgper nar
kjgper har overtatt eiendommen. Hvis eiendommen
ikke overtas til avtalt tid, og arsaken ligger hos
kjgper, har kjgper risikoen fra det tidspunkt
eiendommen kunne veert overtatt. Nar risikoen for
eiendommen er gatt over pa kjgper, faller ikke
kjgpers plikt til & betale kijppesummen bort ved at
eiendommen blir gdelagt eller skadet som fglge av
en hendelse som selger ikke svarer for.

Tomtetype
Eiet

Tomteareal
545 m?

Leveranse

Kjgkken

Kjokken leveres fra Aubo. Se egne kjgkkentegninger.
Hvitevarer medfglger.

Bad
Se utstyrsliste fra Modalsli rgr AS.
Varmtvannstankene i bolig vil vaere pa 200lI

Garderobe-fasiliteter
Det leveres ikke garderobe.

Konstruksjon

Bygget utfgres med baerekonstruksjon i tre. Gulv i 1
etasje vil veere plasstgpt betong. Resten av
konstruksjonen vil veere en trekonstruksjon med
ngdvendige stal/limtre dragere.

Fasade
Utvendige fasader kles med liggende kledning levert
i Mgre Royal impregnert.

Yttertak
Utvendig tak vil bli tekket med Skarpnes flate
takstein, sorte takrenner og beslag.

Trapper
Trapp fra Hagen type Fauna. Hvite vanger og
eiketrinnleveres som rett trapp.

Ventilasjon

Det monteres balansert ventilasjonsanlegg plassert
pa vaskerom/teknisk. Avtrekk fra kjgkkenvifte med
kullfilter.

Hagekjerasen 8
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Brannsikring
Brannvarslig leveres ihht gjeldende krav. Det leveres
1 stk brannslukningsapparat 6kg.

Dgrer og vinduer

Vinduene type Gilje xtra 0,8 leveres ferdig malt fra
fabrikk. Lukkevinduer vil veere av typen husmorvindu.
Foringer utfgres i gips og det blir uten lister.
Yiterdgrer Gilje Hades. Dgr vridere og lasskilt leveres
i barstet stal.

Energimerking

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter a fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.energimerking.no. Dersom eier har
energimerket boligen vil komplett energiattest fas
ved henvendelse til megler.

El-anlegg

Stregmtilfgrsel leveres fra eksisterende trafo i
omradet. Komplett anlegg fra innstikk, med
fordelingskap, automatsikringer og
overbelastningsvern. | bolig rom monteres anlegg
som skjult anlegg. Alt materiell i hvit utfgrelse. Antall
punkter i henhold til vedlagte oversikt. Det leveres
ringeklokke. Varmekabler pa gulv med belegg.
Belysning i henhold til vedlagte oversikt. Det
klargjgres for fiber/bredband (rgropplegg ligger
klart).

Oppvarming

Boligene leveres med varmekabler pa gulv med
belegg, samt en stk varmepumpe fra Panasonic.

Hagekjerasen 8

Sameiet/Borettslag/@konomi
Info kommunale avgifter

Kommunale avgifter beregnes og fastsettes av
kommunen etter ferdigstillelse. Avgifter iht standard
satser i kommunen.

Informasjon formuesverdi

Formuesverdi fastsettes av Skatteetaten etter
ferdigstillelse. Formuesverdien vil avhenge av bruken
av boligen etter beregningsmodell som skiller
mellom "primaerbolig" (der boligeieren er
folkeregisteret bosatt) og "sekundaerbolig".

Nar boligen er overtatt, kan man ga inn pa
Skatteetaten sin boligkalkulator & fa beregnet
formuesverdien. Ta kontakt med Skatteetaten ved
spersmal vedrgrende dette.

Informasjon om vannavgift

Boligene vil vaere tilknyttet offentlig vei og offentlig
vann og avlgp via private stikkledninger. Alle arbeider
og kostnader er inkludert i kigpesummen.

Tilbud pa lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er ulovlig a ta boligen i bruk uten ferdigattest
eller midlertidig brukstillatelse, og selger plikter &
fremlegge minimum midlertidig brukstillatelse til
kjsper og megler fgr overtakelse.

Selger skal sgrge for ferdigattest. Dersom
kommunen utsteder midlertidig brukstillatelse kan
kjgper overta og bebo boligen. Gjenstaende arbeider
skal ferdigstilles av selger innen den frist som er satt
av kommunen. Dersom gjenstdende arbeider ikke
blir utfgrt innen fristen, kan kommunen gi selger
palegg om a ferdigstille, ev. gi tvangsmulkt og/eller
forelegg.

Dersom overtakelse skjer ved midlertidig
brukstillatelse, oppfordres kjgper til & sette seginni
hva som gjenstar for at ferdigattest skal bli stilt.
Kjgper har rett til & holde tilbake et belgp av
oppgjeret pa meglerforetakets klientkonto, som
sikkerhet for utstedelse av ferdigattest. Belgpet kan
frigis pa bakgrunn av garanti etter
bustadoppfgringslova § 47, eller ved utstedelse av
ferdigattest.

Adgang til utleie
Utleiedel i 1 etg.

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til
radonmale utleieenheter. Malt arsmiddelverdi skal
vaere under 200 Bg/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for a redusere
radonnivaet alltid gjennomfgres dersom det
overstiger 100 Bq/m3.

Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjores oppmerksom pa at det som resultat av
fremtidige malinger, vil kunne bli ngdvendig & treffe
radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da
maétte bekostes og utfgres av kjgper.

Vei, vann og avlgp/Informasjon vannavgift

Boligene vil veere tilknyttet offentlig vei og offentlig
vann og avlgp via private stikkledninger. Alle arbeider
og kostnader er inkludert i kigpesummen.

Reguleringsplan og rammetillatelse
Eiendommen omfattes av reguleringsplan for
Hagekleiva.

Eiendommen er regulert til bolig.

Plankart med tilhgrende reguleringsbestemmelser
folger vedlagt i salgsoppgaven. Interessenter
oppfordres til & gjgre seg kjent med disse.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/
gebyrer.

Hagekjerasen 8
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Kjppebetingelser

Lovanvendelse

Avtaleforholdet er regulert av lov av 13. juni 1997 nr.
43 om avtaler med forbruker om oppfgring av ny
bustad (bustadoppfgringslova).
Bustadoppfgringslova bruker betegnelsene
entreprengr og

forbruker, mens her brukes uttrykkene selger og
kjgper om de samme betegnelsene.

Prosjektet retter seg mot forbrukere som gnsker a
erverve bolig til eget bruk. Buofl. kommer ikke til
anvendelse der kjpper anses som naeringsdrivende/
investor, eller nar boligen er ferdigstilt. | slike tilfeller
vil handelen som hovedregel reguleres av lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.
Selger kan likevel velge & selge etter buofl., men
dette ma avtales saerskilt ved avtaleinngaelsen. Nar
midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest foreligger
og arbeidene er ferdigstilt, vil handelen reguleres av
avhendingsloven.

Buofl. kan ikke fravikes til ugunst for forbruker, jf.
buofl. § 3.

Betalingsbetingelser

Hele kjgpesummen sammen med omkostninger skal
innbetales til meglers klientkonto ved overtakelse,
forutsatt at selger har stilt lovpalagt garanti etter
bustadoppfgringslova § 12. | henhold til
bustadoppfgringslova vil kjspers innbetaling vaere &
anse som forskudd inntil eiendommen er overtatt og
skjgtet er tinglyst.

Hagekjerasen 8

Arealberegninger

Arealberegningene er angitt i henhold til malereglene
i Norsk Standard «Veiledning til NS 3940» og
«Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling».
Arealer fremgar av prosjektets tegninger i denne
salgsoppgaven, og er fremlagt/beregnet av selger/
arkitekt, og er oppmalt etter tegninger.

Arealene i salgsoppgaven og annet
markedsmateriell er oppgitt i bruksareal (BRA) og
primaerareal (P-rom). Bruksarealet er arealet innenfor
boligenhetens omsluttende vegger og inklusive
delevegger, sjakter og faste innredninger/
installasjoner. Medregnet i oppgitt bruksareal er
ogsa eventuell innvendig bod. Primaarrom tilsvarer
bruksareal fratrukket eventuelle innvendige boder. |
tillegg til bruksarealet kommer ev. bod utenfor
leiligheten, ev. parkeringsplass og ev. balkong/
markterrasse.

Arealene er a betrakte som omtrentlig areal, og kan
veaere avrundet til nsermeste hele kvadratmeter. Som
folge av eventuell gjenstaende detaljprosjektering, vil
det kunne forekomme arealavvik. Da de oppgitte
arealer i markedsfgringen er & betrakte som et
cirka-areal, har partene ingen krav mot hverandre
dersom arealet skulle vise seg a veere 5 % mindre/
stgrre enn markedsfgrt areal.

Forbehold fra utbygger

Det tas forbehold om at igangsettingstillatelse
(bygningsarbeider) er gitt innen 6 uker etter signert
kontrakt.

Det tas forbehold om &pning av byggelan.

Dersom dette ikke oppnas star utbygger fritt til
annullere inngatte kontrakter innen avtalt frist. Det
tas forbehold om offentlig saksbehandling og
godkjenning. Selger skal uten ugrunnet opphold
varsle kjgper skriftlig nar grunnlaget for
forbeholdene er falt bort, samt dato for bortfallet.
Dersom selger gjgr forbeholdene gjeldende,
bortfaller kjispekontrakten som er inngatt mellom
partene. Belgp som kjgper har innbetalt med tillegg
av eventuelt opptjente renter utbetales til kjgper.
Selger star fritt til pa et hvilket som helst tidspunkt
velge a frafalle forbeholdene selv om
forutsetningene/ forbeholdene ikke er oppfylt.

Tilvalg og endringer

Kjgper har mulighet til & fa utfert endrings- og/eller
tilleggsarbeider etter saerskilt avtale. Kjgper vil bli
informert om frist for tilvalg/endringsbestillinger.
Denne fristen er endelig. Alle endrings- eller
tilleggsarbeider skal avtales skriftlig mellom partene
og avtalen skal redegjgre for pris og eventuell
fristforlengelse som fglge av endringene. Dersom
selger vil paberope seg tilleggsfrist, skal kjgper
varsles ved inngdelse av endringene eller
tilleggsarbeidene. Det gjgres oppmerksom pa at
selger har rett til 4 ta seg betalt for utarbeidelse av
pristilbud, tegninger mv., jf. bustadoppfgringslova §
44.

Selger utarbeider en tilvalg-/endringsmeny som
angir aktuelle muligheter for endringer og
tilleggsarbeider. Priser kan inneholde paslag til
selger for merarbeid knyttet til administrering av
tilvalg og endringer fra underleverandgrer.

Kjgper kan ikke kreve a fa utfgrt endringer eller
tilleggsarbeider:

a) som vil endre kontraktssummen med 15% eller
mer,

b) som ikke star i sammenheng med selgers ytelse
eller

c¢) som vil medfgre ulemper for selger som ikke star i
forhold til kjspers interesse i a kreve endringen eller
tilleggsarbeidet.

Se for gvrig naermere informasjon om tilvalg/
kundeendringer i selgers leveransebeskrivelse.

Salg av kontraktsposisjoner

Kontraktsposisjonen kan selges under forutsetning
av at selger far en tilfredsstillende dokumentasjon
pa at ny kjgper trer inn med de samme rettigheter og
forpliktelser som opprinnelig kjgper. Transport fgr
selgers forbehold er frafalt vil ikke bli akseptert.
Selger forbeholder seg retten til i samtykket a
fastsette naermere vilkar for gjennomfgring av
transporten og oppgjgret for dette.

Det vil palgpe et administrasjonsgebyr palydende kr
30000 inkludert mva.

Det gjgres oppmerksom pa at kostnader til
meglerforetaket knyttet til salg av kontraktsposisjon
kommer i tillegg til dette.

Selger/meglerforetaket paberoper seg
opphavsrettighetene til alt markedsmateriell for
boligprosjektet, herunder bilder og illustrasjoner.
Kjoper kan ikke benytte boligprosjektets
markedsmateriell i sin markedsfgring for transport
av kjgpekontrakt uten selgers/meglerforetakets
samtykke.

Hagekjerasen 8
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Avbestilling
Kjgpers adgang til & avbestille fglger av
bustadoppfgringslova §§ 52-54.

Ved avbestilling fgr igangsettingstillatelse er
innvilget palgper et avbestillingsgebyr pa kr 30.000,-
inkludert merverdiavgift. Ved avbestilling etter
innvilgelse av igangsettingstillatelse palgper et
avbestillingsgebyr pa 10 % av total kontraktssum
inkludert merverdi

Viktig informasjon

Dersom oppgitt byggetid (inkludert ev.
tidsforlengelse) overskrides, vil forsinkelse vaere &
regne fra dette tidspunkt, med unntak som nevnt
under.

Selger skal overholde frister som er avtalte for
overtakelse, og skal legge opp til en fremdrift som er
tilpasset kjgpers forventninger. (jf. buofl. § 10).
Selger forplikter seg til & informere om eventuelle
forsinkelser som avviker fra ovennevnte tidsplan, sa
snart han er kjent med at det kan oppsta
forsinkelser.

Selger har rett til tilleggsfrist uten kompensasjon til
kjgper etter reglene i bustadoppfgringslova § 11.
Forhold som gjelder her er:

+ Dersom kjgper krever endringer eller tilleggsarbeid
som forsinker arbeidet/overtakelse.

« Dersom kjgper, eller noen kjgper svarer for, ikke
overholder kontraktsavtale, eller at arbeidet blir
forsinket pga. noe kjgperen er ansvarlig for.

+ Dersom det oppstar forsinkelser som er utenfor
selger/entreprengrs kontroll, og at det ikke var
rimelig & forvente at selger/entreprengr kunne ha
regnet med denne forsinkelsen pa avtaletidspunktet,
eller at selger/entreprengr ikke har mulighet til &
unnga forsinkelsen (f.eks. force majeure, streik,
ekstreme klimatiske forhold o..).

Hagekjerasen 8

Overtakelsen er & regne som forsinket, dersom
overtakelsen ikke kan gjennomfgres til den tid
kjsperen har rett til & kreve etter buofl. § 10 og § 11
som nevnt over. Det samme gjelder dersom arbeidet,
eller deler av arbeidet ikke er fullfgrt eller
hjemmelsoverfgring ikke skjer til den tid kjgperen har
rett til & kreve.

Dersom overtakelsen er forsinket, kan kjgperen
kreve:

1. dagmulkt

2. heve avtalen

3. kreve erstatning

4. tilbakeholde deler av kjgpesum

Vilkar for de ulike alternativene fremgér av buofl. §§
18,19, 20 og 22.

Kjgper anmodes til 4 sette seg inn i disse
bestemmelsene, og radfgre seg med megler dersom
noe skulle vaere uklart. Kjgper oppfordres spesielt
om a tilpasse dette forhold ved ev. salg av
navaerende bolig, da bygningsforsikringen til selger
ikke dekker eventuell erstatningsbolig for kjgper ved
slik forsinkelse.

Kjgper ma veere innforstatt med og akseptere de
ulemper som naturlig felger med under
gjennomfgring av byggeprosjektet, ogsa etter
innflytting har funnet sted. Dersom selger
ferdigstiller boligene i ulike byggetrinn, og/eller
fellesareal ikke er ferdigstilt til overtakelse, ma
kjgpere som flytter inn regne med en periode med
byggearbeider, stgv og noe anleggsstey pa dagtid.
Dette omfatter ogsa rett til & ha maskiner og utstyr
staende pa eiendommen/i omradet frem til
arbeidene er ferdigstilt.

Kjgpere har ikke anledning til & besgke byggeplassen
i byggeperioden uten avtale, og ved avtale kun med
folge av representant fra selger. Dette pa grunn av
selgers ansvar og forsikring for bygg og personer
som oppholder seg pa anleggsplassen.

Hvitvasking

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfegrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til 4 heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Kjppekontrakt

Utkast til kjgpekontrakt fglger som vedlegg til
salgsoppgave. Etter avtaleinngaelse vil kjsper fa
tilsendt akseptbrev med utkast til kigpekontrakt.
Avtalen inngas pa bakgrunn av opplysninger i
salgsoppgaven med vedlegg og eventuelle forbehold
i bud og salgsbetingelser fra selger.

Salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg forutsettes
lest og akseptert av kjgper. Kjgper og selger vil
senere innga fullstendig kjspekontrakt med endelige
vedlegg. Kjgper aksepterer at detaljbestemmelser
forst kan bli avklart i kjgpekontrakt.

Hagekjerasen 8
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TMHS®

Byggmester Thor Magne Hansen & senn

Byggebeskrivelse

Enebolig med utleiedel Hagekjeerasen 8

Generelt

Denne beskrivelsen er utarbeidet for a orientere om bygningens viktigste bestandsdeler og
funksjoner. Det kan forekomme avvik mellom byggebeskrivelsen og plantegninger. | slike tilfeller er
det beskrivelsen som er retningsgivende. Enkelte illustrasjoner i tegningsmaterialet og prospekt kan
vise forhold som ikke er med i leveranse, sa som mgblering, beplantning etc. Sjakter, kanaler og VVS
feringer er ikke inntegnet, og vil bli plassert der det finnes ngdvendig. Vindu og dgr plassering i den
enkelte bolig kan avvike noe fra generelle planer.

Stiplede vegger og dgrer pa plantegning viser muligheter, men er ikke medregnet.
Konstruksjon

Bygget utfgres med baerekonstruksjon i tre. Gulv i 1 etasje vil veere plasstgpt betong. Resten av
konstruksjonen vil vaere en trekonstruksjon med ngdvendige stal/limtre dragere.

Utvendig

Utvendige fasader kles med liggende kledning levert i Mgre Royal impregnert. Utvendig tak vil bli
tekket med Skarpnes flate takstein, sorte takrenner og beslag.

Vinduer og ytterdgrer

Vinduene type Gilje xtra 0,8 leveres ferdig malt fra fabrikk. Lukkevinduer vil vaere av typen
husmorvindu. Foringer utfgres i gips og det blir uten lister. Ytterdgrer Gilje Hades. Dgr vridere og
[asskilt leveres i bgrstet stal.

Innvendige himlinger

Himlingene i boligene vil veere i henhold til rom skjema. Isolasjon for a tilfredsstille brann og
isolasjonskrav vil bli benyttet i henhold til beregninger. For & skjule tekniskes fgringer, vil dette kunne
medfgre innboksinger som utfgres i gips eller lignede. Ikke lister i tak.

TMHS®

Byggmester Thor Magne Hansen & senn

Vegg

Innvendige vegger i boligene vil vaere i henhold til rom skjema. Isolasjon for a tilfredsstille brann og
isolasjonskrav vil bli benyttet i henhold til beregninger. For a skjule tekniskes fgringer, vil dette kunne
medfg@re innboksinger som utfgres i gips eller lignede.

Lister

Fotlister like som gulv pa alle rom unntatt rom med sluk. Utforinger og gerikter leveres hvitmalte.

Gulv
Gulv i boligene vil veere i henhold til rom skjema.
Innvendige dgrer.

Dgrer i boligene leveres som fabrikk malte hvite slette dgrer med tettelist og flat terskel. Dgrlister
10x58 hvitmalte

Trapp

Trapp fra Hagen type Fauna. Hvite vanger og eiketrinnleveres som rett trapp.
Kjpkken

Kjgkken leveres fra Aubo. Se egne kjgkkentegninger. Hvitevarer medfglger.
Garderober

Det leveres ikke garderobe

Rerlegger/bad/sanitzer.

Se utstyrsliste fra Modalsli rgr AS. Varmtvannstankene i bolig vil veere pa 200l
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TMHS®

Byggmester Thor Magne Hansen & senn

Elektro

Strgmtilfgrsel leveres fra eksisterende trafo i omradet. Komplett anlegg fra innstikk, med
fordelingskap, automatsikringer og overbelastningsvern. | bolig rom monteres anlegg som skjult
anlegg. Alt materiell i hvit utfgrelse. Antall punkter i henhold til vedlagte oversikt. Det leveres
ringeklokke. Varmekabler pa gulv med belegg. Belysning i henhold til vedlagte oversikt. Det klargjgres
for fiber/bredband (reropplegg ligger klart).

Oppvarming
Boligene leveres med varmekabler pa gulv med belegg, samt en stk varmepumpe fra Panasonic.
Ventilasjon.

Det monteres balansert ventilasjonsanlegg plassert pa vaskerom/teknisk. Avtrekk fra kjgkkenvifte
med kullfilter.

Diverse utstyr

Brannvarslig leveres ihht gjeldende krav. Det leveres 1 stk brannslukningsapparat 6kg til hver
leilighet.

Utenomhusarbeid
Tomten overleveres med ferdigplen og asfaltert tun.
Forbehold

Det tas forbehold om eventuelle feil i beskrivelsen, og rett til endringer som matte veaere ngdvendige
for gjennomfgring av prosjektet.

Lyngdal 22.10.2024

Romskjema

Enebolig m/ utleiedel
Hagekjeerasen 8

Thor Magne Hansen og sgnn AS

Gulv Vegg Himling
1 etasje
Entre/gang 12,6 m2 Vinylparkett fra Keehrs  |Baderomspl. Malt gips
Vask/teknisk 9,1 m2 Vatromsbelegg Fibo vatromsplater |Malt gips
Stue/kjokken 35,7 m2 Vinylparkett fra Keehrs  |Malt gips Malt gips
2 etasje
Kontor/ disp 4,6 m2 Vinylparkett fra Keehrs  [Malt gips Malt gips
Sov 9,2 m2 Vinylparkett fra Keehrs  |Malt gips Malt gips
Sov 7,8 m2 Vinylparkett fra Keehrs  |Malt gips Malt gips
Sov 12,9 m2 Vinylparkett fra Keehrs  [Malt gips Malt gips
Bad 6,5 m2 Vatromsbelegg Fibo Vatromsplater |Malt gips
Tv-stue/gang 17,7 m2 Vinylparkett fra Keehrs  |Malt gips Malt gips
Utleiedel
Stue/kjokken 13,7 m2 Vinylparkett fra Keehrs  |Malt gips Malt gips
Sov 7,4 m2 Vinylparkett fra Keehrs  [Malt gips Malt gips
Bad 3,9 m2 Véatromsbelegg Fibo vatromsplater [Malt gips
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Nabolagsprofil

Hagekjerdsen 16A - Nabolaget Rom/Oftebro - vurdert av 64 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn R Veldig trygt 86/100
o Etablerere l . .
e Eldre Kvalitet pa skolene
Bra 75/100
Offentlig transport e Naboskapet
P
/ ‘ &2 Rom terminal 16 min % Godt vennskap 73/100
/ Totalt 8 ulike linjer 1.7 km
= ® Snartemo stasjon 28 min & AlderSforde“ng
- ] Linje F5 26.3 km L
& / 4 X Kristiansand Kjevik 1t14min & o\o ;,; i’ 3e ©
// 2tz ., Uas 588
. - AR -
LRSI
Skoler H = . B
15 157185 A barneskole (1 -7 k|) 5min & Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
: / X 259 elever, 17 klasser 2 4km (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
. Omrade Personer Husholdninger
\ \\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\w\\\\\\\\\ \ / Lyngdal ungdomsskole (8-10 kl.) 8 min & B Rom/Oftebro 0546 1123
\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\ \\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\ \ 347 elever, 25 klasser 4.8km B Unodal 5551 2 505
157/10 \\\\\//' . . _ M Norge 5425 412 2654 586
‘ Lyngdal videregaende skole 8 min &
’
;g 130 elever 4.8 km
4
x KVS - Lyngdal 10 min & Barnehager
r
"' 156/256 N 230 elever, 11 Klasser /3 km Rom barnehage (1-5 ar) 11 min %
55 53 barn 0.8 km
’ . " .
7 f= y Skisse Situasjonsplan .
. m %IATK Ladepunkt for el-bil Nygérd barnehage (0-5 &r) 25min &
o . Ist;:ZMa:r:zHansen&Snnn AS e . 125 bam ,|8 km
156/2 =1 e T = Obs Lyngdal 14 min &
Eplehagen barnehage (1-5 ar 5min &
& Lyngdal Supercharger 15 min % 1§bamg ge ) 2.8 km
«Hyggelige naboer, bor selv i 2-mannsbolig og Dagligvare
har en solrik ende tomt med god utsikt utover
Bringsjord og sjg glgtt mot Kvaviksfjorden. Vil .
anbefale folk med barn & flytte hit.» SOOtD E?ikLyngda' 13 m|1n k*
ost i buti m
Sitat fra en lokalkjent
Kiwi Alleen Senter 16 min %
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Primaere transportmidler

c= 1. Egen bil

ol 2. Sykkel

«, Turmulighetene

AL Neerhet il skog og mark 91/100
P} Gateparkering

A et 89/100

Stgynivaet
< Lite stgyniva 85/100

Sport

® Askole 20 min %
Ballspill, fotball, sandvolleyball 1.4 km

@ Lyngdalshallen normalhall 25min %
Aktivitetshall 1.7 km

& Fresh Fitness Lyngdal 16 min %

& Lyngda fysikalske institutt 7 min &

Boligmasse

B 70% enebolig

B 13% rekkehus

B 4% blokk
13% annet

Alleen Senter 17 min &

@ Apotek 1 Handelsparken Lyngdal 16 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 31%ibarnehagealder
B 37%6-12ar
B 17%13-154ar

15% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

Flerfamilier
|
|
|
0% 43%
Il Rom/Oftebro
B Lyngdal
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 37% 33%
lkke gift 51% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%
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SANKEN

Kvinesdal Sparebank
AVD.
LYNGDAL

TIf. 38 35 88 60

post@kvinesdalsparebank.no
Hanne Merete Omland

www.kvinesdalsparebank.no Kunderdgiver
TIf. 46 96 42 53

Notater

Om Kvinesdal Sparebank

Kvinesdal Sparebank ble etablert i 1870.

Vi har hjemsted i Kvinesdal og salgskontor

i Kristiansand, Sirdal, Flekkefjord og Lyngdal.
Kvinesdal Sparebank skal styrke sin

posisjon som en selvstendig fremtidsrettet,
konkurransedyktig og moderne bank for
alle typer banktjenester. Med kompetente
og engasjerte medarbeidere

skal vi ha kundeforhold som er langsiktige
med naere og trygge relasjoner.

Christian Tveit
Kunderadgiver
TUf. 47 66 88 60

«Dine drgmmer - vdr utfordring»

For oss er hver
enkelt kunde viktig.

Vi onsker a vaere med deg hele livet
og vaere en stottespiller for sma og
store gkonomiske valg. Vi hjelper deg
a realisere dine planer og mal.

Vi har dorene apne for bade
eksisterende og nye kunder.

Anna S. Kvinlaug
Salgsleder Lister
TUf. 47 6410 55

Hagekjerasen 8 Hagekjerasen8 33



akuiv.

Nybygg



