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3 stk boligtomter  
på Ullern Solside

Ullern Solside er en utbygging av et eksisterende boligfelt i grenda  
Ullern i Sør‑Odal Kommune. 
Tomteområdet har en åpen og solrik beliggenhet, området blir  
opparbeidet med veier med asfaltdekke og gatelys. Tilknytningspunkt  
for vann og avløp blir lagt frem til tomtegrense. Fiber legges frem til  
tomtegrense. Det blir opparbeidet lekeplass på området.

Tomtene har en utnyttelsesgrad på 30%. Fritt valg av leverandører. ‑  
Her kan du bygge din drømmebolig!

Se kart og spesifikasjoner i reguleringsbestemmelser til  
detaljreguleringsplan 0419201403 Ullern 2 som ligger vedlagt i  
salgsoppgaven.

Nøkkelinfomasjon

Pris fra ‑ til: 925 000 ‑ 1 350 000
Omkost. fra ‑ til: 40 162 ‑ 50 792
Selger:  Tett På Alt AS;
Org.nummer: 927897520
Eiendomstype: Tomt
Eierform: Eiet
Tomt: 871‑1456m²
Matrikkel: gnr. 79, bnr. 81 og 82
Oppdragsnr: 1202235010
Sist oppdatert: 08.05.2023

Marcus Møllhaug Buringrud
Eiendomsmegler MNEF

Mobil 406 15 295
E‑post marcus.buringrud@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Kongsvinger
Storgata 40, 2212 Kongsvinger. TLF. 62 88 84  
20
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Om Eiendommen

Informasjon om prosjektet
Om prosjektet
Ullern Solside er en utbygging av et eksisterende  
boligfelt i grenda Ullern i Sør‑Odal Kommune. 
Tomteområdet har en åpen og solrik beliggenhet,  
området blir opparbeidet med veier med asfaltdekke  
og gatelys. Tilknytningspunkt for vann og avløp er  
lagt frem til tomtegrense. Fiber er også lagt frem til  
tomtegrense. Det blir opparbeidet lekeplass på  
området.

Tomtene har en utnyttelsesgrad på 30%. Fritt valg av  
leverandører. ‑ Her kan du bygge din drømmebolig!

Se kart og spesifikasjoner i  
reguleringsbestemmelser til detaljreguleringsplan  
0419201403 Ullern 2 som ligger vedlagt i  
salgsoppgaven.

Pris fra ‑ til 
Kr 925 000 ‑ 1 350 000

Omkostninger fra ‑ til 
Kr 40 162 ‑ 50 792

Beliggenhet og Adkomst
Ullern solside er beliggende nærheten av et etablert  
og barnevennlig boligområde i Ullern, som befinner  
seg ca 4km fra Akershus grensa i retning  
Kongsvinger. 
Her er det nærhet til flotte turområder. Kort vei til  
Ullern barnehage, barnehagen har flott beliggenhet i  
nærheten av turområder, boligfelt, samfunnshus, og  
har et stort uteområde som er godt tilrettelagt for  
lek og aktiviteter. Ullern kan også skilte med et flott  
idrettsanlegg og idrettslag(Fjelltun IL).
De har en flott fotballbane, ballbinge med  

kunstgress, skøytebane og milevis med skiløyper  
som blir kjørt opp med løypemaskin hvis forholdene  
tillater det.

Ca fem km til Skarnes sentrum med togstasjon og  
nye Glommasvingen barne‑ og ungdomsskole med  
alle trinn i grunnskolen for hele kommunen,  
forretninger, spisesteder, offentlige kontorer m.m. 
Det planlegges gang ‑og sykkelvei helt inn til  
Skarnes sentrum. 
Kort avstand til Glomma og Storsjøen med bade‑ og  
fiskemuligheter. Sør‑Odal kommune har et aktivt  
lag‑/       foreningsliv innenfor flere områder, og her  
finnes også flere attraksjoner som f.eks Ullernlåven  
Antikk & Shabby Chic,
Skarnes lekeland med fine opplevelser for de  
minste, aktivitetspark SIAP med vannskiarena,  
galleri Lyshuset/       Silkeveven, Odalstunet med levende  
bygdemuseum og mye mer.
Ca 48 km til Gardermoen, ca 67 km til Oslo, ca 26  
km til Kongsvinger og ca 69 km til Charlottenberg/        
Sverige.

Tomtetype
Eiet

Tomteareal
871‑1456m²

Fellesareal/       utomhus/       infrastruktur
Tomt 79/       83 ‑ 1029 Kvm. 
Tomt 79/       82 ‑ 871 Kvm.
Tomt 79/       81 ‑ 1456 ‑ Kvm.
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Leveranse
Sameiet/       Borettslag/       Økonomi
Info kommunale avgifter
Prosjektert tomtefelt hvor kommunale avgifter ikke  
foreligger per idag. Etter ferdigstillelse vil det  
komme avgifter som omfatter vann og avløpsgebyr,  
renovasjonsgebyr, feiing og eiendomsskatt

Info eiendomsskatt
Det gjøres oppmerksom på at det er innført  
eiendomsskatt i Sør‑Odal kommune.  
Eiendomsskatten vil utgjøre en promillesats av  
eiendommens skattegrunnlag, hvor grunnlaget  
fastsettes ved enkel taksering. Det gjøres  
oppmerksom på at det kan komme endringer i  
regelverket knyttet til eiendomsskatt. Beregning av  
eiendomsskatt vil kunne avhenge av om boligen er  
primær‑ eller sekundærbolig.

Informasjon formuesverdi
Likningsverdi fastsettes etter ferdigstillelse i  
forbindelse med første likningsoppgjør.  
Likningsverdien fastsettes med utgangspunkt i en  
kvadratmeterpris som årlig bestemmes av Statistisk  
Sentralbyrå. Likningsverdien for primærboliger (der  
boligeier er folkeregistrert per 1. januar) og  
sekundærboliger (alle andre boliger man måtte eie)  
fastsettes etter forskjellige brøker. For mer  
informasjon se www.skatteetaten.no

Informasjon om vannavgift
Tilknytningspunkt for vann og avløp blir lagt frem til  
tomtegrenser. Vei frem til tomtegrense. Kostnader  
knyttet til dette er inkludert i kjøpesummen. 

Tilbud på lånefinansiering
Ønsker du tilbud på finansiering av bolig?
Kontakt med megler, eller en av våre rådgivere i Odal  
Sparebank for et tilbud.

Offentlige forhold
Tinglyste heftelser
På eiendommen er det tinglyst følgende heftelser og  
rettigheter som følger eiendommens matrikkel ved  
overskjøting til ny hjemmelshaver:

3415/       79/       81:
23.03.1843 ‑ Dokumentnr: 900009 ‑ Erklæring/       avtale
ang. deling av skogen 
Overført fra: Knr:3415 Gnr:79 Bnr:79 
Gjelder denne registerenheten med flere 

19.01.1915 ‑ Dokumentnr: 901224 ‑ Bestemmelse  
om veg
Overført fra: Knr:3415 Gnr:79 Bnr:79 
Gjelder denne registerenheten med flere 

31.05.1932 ‑ Dokumentnr: 900173 ‑ Elektriske  
kraftlinjer
Sør‑Odal e‑verks ledn.nett er reg. 
Overført fra: Knr:3415 Gnr:79 Bnr:79 
Gjelder denne registerenheten med flere 

15.11.1973 ‑ Dokumentnr: 6811 ‑ Bestemmelse om  
vannledn.
Vegvesenets betingelser vedtatt 
Overført fra: Knr:3415 Gnr:79 Bnr:79 
Gjelder denne registerenheten med flere 
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29.05.1979 ‑ Dokumentnr: 3399 ‑ Erklæring/       avtale
Grensegangssak 
Overført fra: Knr:3415 Gnr:79 Bnr:79 
Gjelder denne registerenheten med flere 

04.11.1983 ‑ Dokumentnr: 7093 ‑ Erklæring/       avtale
Vedtak av det offentliges vilkår for statstilskudd i 
forbindelse med senking/       lukking av grøft/       bekk/        
kanal/       elv 
Overført fra: Knr:3415 Gnr:79 Bnr:79 
Gjelder denne registerenheten med flere 

13.07.1994 ‑ Dokumentnr: 3532 ‑ Erklæring/       avtale
Rett for kommunen til å anlegge og vedlikeholde  
ledninger m.m. 
Overført fra: Knr:3415 Gnr:79 Bnr:79 
Gjelder denne registerenheten med flere 

20.09.1996 ‑ Dokumentnr: 4590 ‑ Elektriske  
kraftlinjer
Rettighetshaver; HEAS 
Overført fra: Knr:3415 Gnr:79 Bnr:79 
Gjelder denne registerenheten med flere 

20.09.1996 ‑ Dokumentnr: 4591 ‑ Erklæring/       avtale
Bestemmelse om trafostasjon/       kiosk 
Rettighetshaver; HEAS 
Overført fra: Knr:3415 Gnr:79 Bnr:79 
Gjelder denne registerenheten med flere 

27.11.1997 ‑ Dokumentnr: 5690 ‑ Erklæring/       avtale
Bestemmelse om trafostasjon/       kiosk 

Rettighetshaver; HEAS 
Overført fra: Knr:3415 Gnr:79 Bnr:79 
Gjelder denne registerenheten med flere 

07.07.1998 ‑ Dokumentnr: 3079 ‑ Bestemmelse om  
veg
Rettighetshaver: Knr:3415 Gnr:78 Bnr:27 
Overført fra: Knr:3415 Gnr:79 Bnr:79 
Gjelder denne registerenheten med flere 

10.08.2005 ‑ Dokumentnr: 4222 ‑ Erklæring/       avtale
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av  
ledninger m.m. 
Bestemmelse om veg 
Med flere bestemmelser 
Rettighetshaver : Sør‑Odal kommune 
Overført fra: Knr:3415 Gnr:79 Bnr:79 
Gjelder denne registerenheten med flere 

30.09.2019 ‑ Dokumentnr: 1140641 ‑ Bestemmelse  
om kloakkledning
Rettighetshaver: Knr:3415 Gnr:79 Bnr:7 
Overført fra: Knr:3415 Gnr:79 Bnr:79 
Gjelder denne registerenheten med flere 

07.09.2022 ‑ Dokumentnr: 992552 ‑ Bestemmelse  
om jordkabel/       jordkabelanlegg
Rettighetshaver: Elvia AS 
Org.nr: 980 489 698 
Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/        
ledninger/       kabler 
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/       ledninger 
Bestemmelse om bebyggelse i nærheten av anlegg/        
ledninger/       kabler 
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Bestemmelse om endring i terrenget i nærheten av  
anlegg/       ledninger/       kabler 
Overført fra: Knr:3415 Gnr:79 Bnr:79 
Gjelder denne registerenheten med flere 

09.12.2022 ‑ Dokumentnr: 1401495 ‑ Registrering av  
grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra: 
Knr:3415 Gnr:79 Bnr:79

Vei, vann og avløp/       Informasjon vannavgift
Tilknytningspunkt for vann og avløp blir lagt frem til  
tomtegrenser. Vei frem til tomtegrense. Kostnader  
knyttet til dette er inkludert i kjøpesummen. 

Reguleringsplan og rammetillatelse
Reguleringsbestemmelser til detaljreguleringsplan  
0419201403 Ullern 2 ligger vedlagt i salgsoppgaven. 

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte  
krav på eiendomsskatt og kommunale avgifter/        
gebyrer. 

Kjøpebetingelser
Betalingsbetingelser
Hele kjøpesummen sammen med omkostninger  
skal innbetales til meglers klientkonto ved  
overtakelse.

Arealberegninger
Tomtene er ferdig fradelt og oppmålt. Matrikkelbrev  
kan oversendes hvis ønskelig. 
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Viktig informasjon
Tomt 79/       81. Areal: 1456 kvm. Pris kr: 1.350.000,‑.  
Tomten er i reguleringsbestemmelsene omtalt som  
BF4‑7.

Tomt 79/       82. Areal: 871 kvm. Pris: 925 000,‑. Tomten  
er i reguleringsbestemmelsene omtalt som BF4‑6.

Tomt 79/       83. Areal: 1029 kvm. Pris: 975 000,‑.  
Tomten er i reguleringsbestemmelsene omtalt som  
BF4‑5.

Det gjøres oppmerksom på Nye Veier er i gang med  
planlegging av vegstrekningen E16  
Kløfta‑Kongsvinger. Det tas forbehold om at  
eiendommen kan bli berørt da traseene ikke er  
bestemt og det foreligger flere forslag. Interessenter  
bes undersøke planleggingen nærmere.

Asfaltering av veier forekommer når anlegget er  
ferdigstilt, eller innen 28.02.2025. 

Hvitvasking
Megler har plikt til å gjennomføre kundetiltak. Hvis  
kjøper ikke bidrar til at megler får gjennomført  
kundetiltak og dette fører til at transaksjonen ikke  
kan gjennomføres eller blir forsinket, misligholder  
kjøper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet  
vesentlig. Dette gir selger rett til å heve og  
gjennomføre dekningssalg for kjøpers regning.

Kjøpekontrakt
Utkast til kjøpekontrakt følger som vedlegg til  
salgsoppgave. Etter avtaleinngåelse vil kjøper få  
tilsendt akseptbrev med utkast til kjøpekontrakt.  
Avtalen inngås på bakgrunn av opplysninger i  
salgsoppgaven med vedlegg og eventuelle  
forbehold i bud og salgsbetingelser fra selger. 
Salgsoppgaven med tilhørende vedlegg forutsettes  
lest og akseptert av kjøper. Kjøper og selger vil  
senere inngå fullstendig kjøpekontrakt med endelige  
vedlegg. Kjøper aksepterer at detaljbestemmelser  
først kan bli avklart i kjøpekontrakt.
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Jordmor Ragndis veg 20

Offentlig transport

Ullern skole 7 min
Linje 723, 7152 0.6 km

Skarnes stasjon 8 min
Linje R14 5.8 km

Oslo Gardermoen 42 min

Skoler

Glommasvingen skole (1-10 kl.) 7 min
784 elever, 41 klasser 5.4 km

Skarnes videregående skole 8 min
350 elever, 23 klasser 5.6 km

Øvrebyen videregående skole 24 min
450 elever, 17 klasser 27 km

Aldersfordeling barn (0-18 år)

32% i barnehagealder
32% 6-12 år
24% 13-15 år
12% 16-18 år

Sivilstand
Norge

Gift 34% 33%

Ikke gift 51% 54%

Separert 9% 9%

Enke/Enkemann 5% 4%

Aldersfordeling

11
.7

 %
12

.4
 %

14
.5

 %

6.
5 

%
6.

5 
%

7.
2 

% 17
.7

 %
17

.6
 %

21
.2

 %

44
.1

 %
41

.6
 %

38
.9

 %

20
.1

 %
22

.1
 %

18
.3

 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Grunnkrets: Ullern 464 212

Kommune: Sør-Odal 7 978 4 095

Norge 5 425 412 2 654 586

Barnehager

Ullern barnehage (1-5 år) 8 min
48 barn 0.7 km

Korsmo barnehage (1-5 år) 6 min
79 barn 4.8 km

Tronbøl barnehage (1-5 år) 10 min
51 barn 7.3 km

Dagligvare

Joker Skarnes 6 min
Søndagsåpent 5 km

Coop Extra Skarnes 7 min
Post i butikk, PostNord 5.8 km

Sport

Ullern idrettsplass 5 min
Ballspill, fotball 0.4 km

Sportica Skarnes 6 min

Family Sports Club Skarnes 10 min

Innholdet på Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert på korteste
kjørbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet på nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data
basert på svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Aktiv Kongsvinger kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrå,
Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023
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kjørbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet på nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data
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Budskjema

For eiendommen:

Adresse:
Boligtomter Ullern Solside, 2100 Skarnes
TOMT NR:____________________________

 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Kongsvinger AS
Saksbehandler: Marcus Møllhaug Buringrud
 

Oppdragsnummer:
1202235010

Telefon: 406 15 295
E-post: marcus.buringrud@aktiv.no

Undertegnede gir herved følgende kjøpetilbud på ovennevnte eiendom:

Kjøpesum: Kr  
Beløp med bokstaver: Kr  

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette kjøpetilbudet er bindende for undertegnede frem til og
med den:  Kl.  

Dersom annet ikke er angitt gjelder kjøpetilbud til kl. 15.00 første virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil kjøpetilbud med
kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:  
 

Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert budskjema Likeledes er undertegnede klar over at budskjema er
bindende for budgiver når det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budskjema aksepteres
innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjøper og selger når handel er sluttet.

Ønsket overtakelsesdato:  
 
Kjøpetilbudet baseres på opplysninger og salgsvilkår som fremkommer av salgsoppgave datert:  

Kjøpet vil bli finansiert slik:

Låneinstitusjon:  Referanse og tlf nr:  
Lånt kapital:  Kr:  
Egenkapital:  Kr:  
Totalt:  Kr:  
 
Egenkapital består av: Salg av nåværende bolig eller fast eiendom Disponibelt kontantbeløp (bankinnskudd)

 
Jeg gir kjøpetilbud som: Forbruker Ledd i næringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

 
Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:  Ja  Nei
 
Navn:   Navn:  
Fødselsnummer (11 siffer):   Fødselsnummer (11 siffer):  
Adresse:   Adresse:  
Postnr:  Sted:   Postnr:  Sted:  
Tlf.:  E-post:   Tlf.:  E-post:  
Dato:  Sign:   Dato:  Sign:  

Kopi av legitimasjon

 

Kopi av legitimasjon



Forbrukerinformasjon om budgivning  

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften. 

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrådet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes 
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4. 
 
Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis 
gis også en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.  
 
Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og 
teknisk rapport med vedlegg. 

 
 

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING 

 
 

1. På forespørsel vil megler opplyse om 

aktuelle bud på eiendommen, herunder om 

relevante forbehold.  

 

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som 

formidler disse videre til oppdragsgiver. 

Kravet til skriftlighet gjelder også 

budforhøyelser og motbud, aksept eller 

avslag fra selger. Før formidling av bud til 

oppdragsgiver skal megler innhente gyldig 

legitimasjon og signatur fra budgiver. 

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt 

for budgivere som benytter e-signatur, 

eksempelvis BankID eller MinID. Med 

skriftlige bud menes også elektroniske 

meldinger som e-post og SMS når 

informasjonen i disse er tilgjengelig også for 

ettertiden. 

 

3. Et bud bør inneholde eiendommens 

adresse (eventuelt gnr/bnr), kjøpesum, 

budgivers kontaktinformasjon, 

finansieringsplan, akseptfrist, 

overtakelsesdato og eventuelle forbehold 

som for eksempel usikker finansiering, salg 

av nåværende bolig ol. Normalt vil ikke et 

bud med forbehold bli akseptert før 

forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med 

megler før bud avgis.  

 

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig 

avvikling av budrunden. I forbrukerforhold 

(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal 

megleren ikke formidle bud med kortere 

akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag 

etter siste annonserte visning. Etter denne 

fristen bør budgivere ikke sette en kortere 

akseptfrist enn at megler har mulighet til, så 

langt det er nødvendig, å orientere 

oppdragsgiver, budgivere og øvrige 

interessenter om bud og forbehold. Det bør 

ikke gis bud som diskriminerer eller 

utelukker andre budgivere. Dersom bud 

inngis med en frist som åpenbart er for kort 

til at megleren kan avvikle budrunden på en 

forsvarlig måte som sikrer oppdragsgiver og 

interessenter et tilstrekkelig grunnlag for 

sine handlingsvalg, vil megler fraråde 

budgiver å stille slik frist.  

 

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av 

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, 

når budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.  

 

6. Megleren skal så langt det er nødvendig og 

mulig holde budgiverne skriftlig orientert om 

nye og høyere bud og eventuelle forbehold. 

Megler skal så snart som mulig bekrefte 

skriftlig overfor budgivere at budene deres 

er mottatt.  

 

7. Etter at handel har kommet i stand, eller 

dersom en budrunde avsluttes uten at 

handel er kommet i stand, kan en budgiver 

kreve kopi av budjournalen i anonymisert 

form.  

 

8. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og 

selger uten ugrunnet opphold etter at 

handel er kommet i stand. Dersom det er 

viktig for budgiver å bevare sin anonymitet, 

bør budet fremmes gjennom fullmektig.  

 

 

 

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD 

 
 

1. Det eksisterer ingen angrerett ved 

salg/kjøp av fast eiendom.  

 

2. Når et bud er innsendt til megler og han 

har formidlet innholdet i budet til selger (slik 

at selger har fått kunnskap om budet), kan 

budet ikke kalles tilbake. Budet er da 

bindende for budgiver frem til akseptfristens 

utløp, med mindre budet før denne tid 

avslås av selger eller budgiver får melding 

om at eiendommen er solgt til en annen 

(man bør derfor ikke gi bud på flere 

eiendommer samtidig dersom man ikke 

ønsker å kjøpe flere enn en eiendom).  

 

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere 

ethvert bud, og er for eksempel ikke 

forpliktet til å akseptere høyeste bud. 

 

4. Når en aksept av et bud har kommet frem 

til budgiver innen akseptfristens utløp er det 

inngått en bindende avtale.  

 

5. Husk at også et eventuelt bud fra selger til 

kjøper (såkalte "motbud"), avtalerettslig er 

et bindende tilbud som medfører at det 

foreligger en avtale om salg av 

eiendommen dersom budet i rett tid 

aksepteres av kjøper.

 

 


