akuv.

Spireaveien 10B, 0580 OSLO

Lekker 3-romsleilighet med
sydvendt balkong pa 6 m? |
Garasjeplass | Arealeffektiv
planlosning | Attraktivt omrade!



Eiendomsmegler / Partner

Tommy Stenseth

Mobil 948 49 757
E-post tommy.stenseth@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Griinerlgkka
Sofienberggata 17, 0558 OSLO

Nokkelinformasjon
Prisant.: Kr 5990 000,-
Fellesgjeld: Kr 336 791,-
Omkostn.: Kr 1350,
Total ink omk.: Kr6 328 141,-
Felleskostn.: Kr8417,-
Selger: Audun Lgkse
Salgsobjekt: Andelsleilighet
Eierform: Andel
Byggear: 2007
BRA-i/BRA Total 69/74 kvm
Tomtstr.: 2687 m?
Soverom: 2

Antall rom: 3

Gnr./bnr. Gnr. 124, bnr. 112
Andelsnr.: 56
Oppdragsnr.: 1008240273
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Lekker 3-romsleilighet med
sydvendt balkong pa 6 m? |
Garasjeplass | Arealeffektiv
planlosning | Attraktivt

Vi har gleden av d presentere denne fine og tidsriktige
3-romsleiligheten i Spireaveien 10B!

Leiligheten ligger fint til i byggets 3. etasje med en flott sydvendt
balkong med gode solforhold. Leiligheten har bade god standard og
en arealeffektiv planlgsning som gjgr den enkelt & innrede. | tillegg
disponerer boligen en kjellerbod og garasjeplass.

Denne leiligheten ligger i et attraktivt og nyetablert boligomrade pa
@kern/Lgren, med en sentral, men skjermet beliggenhet. Med naerhet
til grgntomrader og gode solforhold er dette et perfekt hjem for deg
som gnsker bade ro og byliv.

Merk deg dette:

-Apen stue-/kjgkken med store vindusflater og godt med lys
-Smart planlgsning

-Kabel-TV/internett inkl

-Kjellerbod pa ca. 5m?
-Balkong pa ca. 6m?
-Garasjeplass
-Neerhet til alt

Innhold

Velkommen .. ... 2
Plantegning . ... ... .. 24
Om eiendommen .. ... 28
Tilstandsrapport . ... .. 40
Egenerklaering . ... .. 64
Megleropplysninger .......... .. ... ... ... ... 68
Husordensregler. ... .. ... .. . . . . . . ... ... ... .. 72
Vedtekter ... ... 76
Reguleringskart. ... ... . ... ... . .. . ... .. 84
Nabolagsprofil. . ... ... . 89
Forbrukerinformasjon .............. ... ... ... ... ....... 96
Budskjema. ... ... ... .. ... 97
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APEN STUE- 0G
KJOKKENLOSNING

Lys og romslig stue med store vindusflater
som slipper inn rikelig med naturlig lys.

Stuen lar seg enkelt moblere med
sofagruppe og tvmobler.

Leiligheten har et pent laminatgulv og glatte,
malte vegger i delikate fargetoner.

Spireaveien 10B S



Delvis apen stue-/kjokkenlgsning skaper en
sosial atmosfeaere i leiligheten.
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Mellom stuen og kjokkenet er det mulighet
for 8 innrede med en romslig spisegruppe
- perfekt for daglige maltider.

Leilighetens kjokken er lyst og innbydende.
Her kan du enkelt underholde gjestene
mens du ferdigstiller maten.

Lekker kjokkeninnredning med glatte, hvite
hoyglans overskap, frostede vitrinedorer,
finerte fronter pa underskap,
steinbenkeplate med planlimt kum i rustfritt
stél, flisfelt over benk, stalplate over
stekesone og downlights under overskap.

Det er integrerte hvitevarer som
induksjonsplatetopp, stekeovn,
mikrobolgeovn, oppvaskmaskin og kjole-/
fryseskap.

8 Spireaveien 10B
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BALKONG

Fra kjokken/stue er det utgang til en flott
balkong pa 6 kvm.

Her er det god plass til utemobler og grill
med utsyn over borettslagets grontarealer.
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BADEROM

Lekkert baderom med fliser pa vegger og
gulv og termostatstyrt varme i gulv.
Baderomsinnredning med nedfelt servant pa
underskap og speilskap med belysning over.
Installasjoner med vegghengt toalett,
dusjhjorne med glassvegg og opplegg for
vaskemaskin/torketrommel.
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SOVEROM

Hovedsoverommet er av god storrelse med
plass til dobbeltseng og tilhorende
moblement.

Veggene er malt i en delikat, bla veggfarge
og elegant monstertapet.

Spireaveien 10B
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Soverom Il er ogsa romslig og sveert
innbydende med plass til seng, nattbord og
ovrig moblement.
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Inn i boligen onskes du velkommen av en
lys og hyggelig entré.

Det er egen walk-in garderobe/
omkledningsrom i tilknytning til gangen
mellom soverommene.

ENTRE OG
OMKLEDNINGSROM

Spireaveien 108 23
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Plantegning

3. etasje
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Spireaveien 10 B
TthaS Tand berg Planskissen er kun ment som illustrasjon og
Takstingenigr / Temrermester kan ikke benyttes til detaljmaling.
ta ksatu r www.taksator.no Avvik kan forekomme

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 69 m?

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 74 m?
TBA: 6 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-e: 5 m? Kjellerbod3. etasje

BRA-i: 69 m2 Entré/gang, Bad, 2 soverom,
Omkledningsrom, Stue/Kjgkken

TBA fordelt pa etasje
3. etasje
6 m2 Balkong

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

3. Etasje:

Entré/gang, bad, 2 soverom, omkledningsrom og
stue med apen kjokkenlgsning.

Utgang fra stue til balkong pa ca. 6 m2.

Kjeller:

Bod pa ca. 5,0 m?, merket nr.56.

Garasjeplass, nr. 31, malt til ca. 16 m2.

Innvendig malte arealer.

Alle innvendige sjakter, rgrkasser o.l. er
medberegnet i boligens areal. Det er bruken av
rommet pa befaringstidspunktet som avgjer
rommets navn og definisjon i arealoppstillingen.
Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
Teknisk forskrift (TEK) og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil
fa betydning for takstmannens valg av
romdefinisjon. Det kan veere avvik i dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold til boligens

Spireaveien 10B

opprinnelige byggemeldte/godkjente tegninger.

Dette er i henhold til gjeldende maleregler (NS3940).

Rombetegnelse er skjpnnsmessig vurdert pa stedet
og tilfredsstiller ikke ngdvendigvis kravene i Teknisk
forskrift for rom til varig opphold mht. rommets
stgrrelse, takhgyde, lysforhold og réemning.
Innbygde/plassbygde skap er skjgnnsmessig
vurdert pa stedet. Boder utenfor boenheten (BRA-e)
er ofte mgblerte/fulle og i mange tilfeller umulig &
male ngyaktig. Disse arealene ma derfor sees pa
som omtrentlige arealer og ikke eksakte. Bodene er
vist frem til takstingenigren av eier/representant for
eier pa befaringsdagen. Takstingenigren har ikke
gjort naermere undersgkelser om leiligheten har
bruksrett til disse arealene. Omkledningsrom er
opprinnelig byggemeldt og godkjent som bod (etter
de krav som gjaldt ved oppf@ringstidspunkt).
Grunnet dagens innredning og bruk av rommet er
det medtatt som BRA-i i arealoppstillingen. Dagens
eier har i tillegg utvidet rommet noe, mot tilstgtende
soverom.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
2687 m?2

Tomtebeskrivelse

Felles eiet tomt pa 2 687 m2.

Fellesarealene er pent opparbeidet med asfalterte
og steinlagte gangveier.

Ellers gressplen, planter, sittegrupper og sandkasse.

Beliggenhet

Leiligheten er sentralt og rolig plassert pa @kern/
Loren, i et attraktivt og nyetablert boligomrade. Den
har en fin beliggenhet med utsikt mot grgntomrade

og gode solforhold. @kern har gjennomgatt stor
utvikling de senere arene og fremstar nad som et
moderne og barnevennlig boligomrade med naerhet
til ngdvendige forretninger og servicefunksjoner. Det
er kort gangavstand til Lgren Torg, et hyggelig
naersenter med dagligvarebutikk, apotek, kafé,
bakeri, frisgr og mer. | tillegg er Storo
shoppingsenter ikke langt unna.

Naerliggende servicetilbud ca. 10 minutters gange
fra leiligheten inkluderer: Meny, Rema 1000 og Kiwi,
frisgr, optiker, bokhandel, interigrbutikk, apotek,
treningssenter, Dominos og Peppes Pizza, Lgren
kiosk & grill, samt sushi og indisk restaurant.
Sgndagsdapen Joker er ogsa tilgjengelig. Kiwi pa
@kern er kun 5 minutters gange fra leiligheten.

Leiligheten har god tilgang til kollektivtransport,
blant annet buss nr. 23 (Simensbraten/Lysaker),
buss nr. 24 (Brynseng/Fornebu) og
Flybussekspressen, som alle er en kort spasertur
unna. Den nye T-banestasjonen pa Lgren og @kern
T-banestasjon ligger ogsa i nzerheten.

Fra leiligheten er det kort gangavstand til @kern
Portal, ferdigstilt i 2020. @kern Portal er et av Oslos
mest fremtidsrettede bygg, og skaper et baerekraftig
fellesskap mellom naering og naermiljg. Bygget tilbyr
fleksible kontorlokaler, restaurant- og
kulturopplevelser for ansatte og beboere i omradet. |
@kern Portal finner du atte spisesteder og
kaffebarer, treningssenter, behandlingstilbud, frisgr
og mgteroms- og arrangementslokaler. Pa toppen
av bygget er Nord-Europas stg@rste spiselige
takhage, som er til for bade naeringslivet og
naermiljget.

@kern Portal huser ogsa Studio jobbsprek, et

nyskapende treningssenter. Treningssenteret tilbyr
et bredt utvalg av trening for alle aldre.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved
fellesvisninger.

Bebyggelsen
Det er primzert leilighets-/gardsbebyggelse i
omradet.

Bygningssakkyndig
Taksator AS - Thomas Tandberg

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Byggear og vedlikeholdsansvar: Bygningen stod
ferdig i 2007 og er oppfort etter byggetidens
byggeforskrifter og metoder. Den tilfredsstiller ikke
ngdvendigvis alle de krav som dagens
byggeforskrifter stiller til bl.a. tetthet, ventilasjon og
varmeisolering. Rapporten begrenser seg til
boligen/leiligheten og det som normalt vil omfattes
av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som eier.
Normalt utgjgr dette alt innenfor boligens/
leilighetens yttervegger. Tilstandsrapporten
tilstandsvurderer derfor ikke bygningens fellesdeler
som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur,
drenering, og felles tekniske installasjoner.

De undernevnte punktene har blitt merket med TG 2
eller TG 3;

VATROM

Overflater vegger og himling - TG 2

Tilstandsgrad er satt ut fra bygningsdelenes og
overflatenes alder samt underliggende

Spireaveien 10B
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konstruksjoner. Det er ikke kjent om det er benyttet
tettesjikt i konstruksjonene.

Overflater Gulv - TG 2

Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre
enn 25 mm. Slitte flisfuger i dusjsone. Tilstandsgrad
er satt ut fra alder pa overflater og underliggende
konstruksjoner i tillegg til nevnte avvik.

Sluk, membran og tettesjikt - TG 2

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen. Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
Tettesjiktet (membran) har oversteget mer enn
halvparten av den levealder som normalt kan
forventes. Tettesjiktet har dermed (eller nzermer
seg) moderniseringsbehov. Det er i praksis lite
gjennomfe@rbart & bare bytte tettesjikt. For & oppna
vanntette Igsninger og overganger ved sluk, i guly,
rundt rergjennomfgringer og i overgang mellom gulv
og vegg ma hele rommet moderniseres. Om det i
tillegg er eldre sluklgsning ber det ogsa paregnes a
bytte dette. Det bemerkes at rommet oppfattes som
funksjonelt med dagens bruk, men endret bruk med
storre fuktbelastning enn i dag kan fremprovosere
avvik og pa den maten fremskynde behovet for
modernisering. Tilstandsgrad er satt ut fra alder pa
membranlgsning samt underliggende
konstruksjoner.

Saniteerutstyr og innredning - TG 2
Det mangler drenering fra innebygget sisterne.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger - TG 2

Ved befaring var det ikke mulig a inspisere i
rgrskapet, da eier ikke hadde ngkkel til skapet.

Spireaveien 10B

Vannbéren varme - TG 2
Ved befaring var det ikke mulig a inspisere i
rgrskapet, da eier ikke hadde ngkkel til skapet.

Elektrisk anlegg - TG 2

Sammendrag selgers egenerklzering

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/
kontroll pa vann/avlgp?

Svar; Ja, kun av fagleert.

Beskrivelse; Reparasjon av veggsisterne, Geberit.
Desember 2023.

Arbeid utfgrt av; S@strene Amundsen
Rgrleggerfirma.

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i
boligen?

Ja

Beskrivelse; Da jeg kjgpte boligen i 2022, sa selger
at tidligere eier hadde hatt dette, men at de var
utryddet. Jeg satte ut feller, og flyttet ikke inn fgr
etter 1 maned. Fellene sto ute 2 ar, men fikk ikke
fangst i noen feller. Har aldri sett skjeggkre i
leiligheten, de er utryddet.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

Ja

Beskrivelse; Det er montert en boks pa veggen, med
tilfert strom, men den er ikke koblet. Sa svaret er
delvis ja.

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa
terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar; Ja, kun av fagleert.

Beskrivelse; Malearbeider og sikkert puss, begge
sider, utfert i regi av borettslaget, senest i 2024.
Naermere info kan innhentes derfra ved behov.

Arbeid utfgrt av; Ref. styret.

Standard
Se bildetekst for nsermere beskrivelse av standard.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

TV/Internett/Bredband
TV/bredband er inkludert i felleskostnadene. Dette
utgjer 446,- i mnd.

Parkering
Det medfglger en parkeringsplass i felles
garasjeanlegg.

Ellers gateparkering etter gjeldende bestemmelser
for omradet.

Forsikringsselskap
If Skadeforsikring

Polisenummer
895149

Diverse

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Energi

Oppvarming

Mekanisk avtrekksventilasjon i leiligheten. Fyring og
varmtvann via fjernvarme og er inkludert i
felleskostnader. P4 badet er det gulvvarme.

Energikarakter
E

Energifarge
Grgnn

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.energimerking.no. Dersom eier har
energimerket boligen vil komplett energiattest fas
ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 5990 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Spireaveien 10B
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De totale kommunale avgiftene for borettslaget 443
290,-i 2023.

Formuesverdi primaer
Kr 1305733

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 5222932

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Info formuesverdi

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en
kvadratmeterpris, som beregnes av Statistisk
sentralbyra (SSB). Kvadratmeterprisen skal gi
uttrykk for en estimert markedsverdi pr.
kvadratmeter og bygger pa statistiske opplysninger
om omsatte boliger (boligtype, areal, geografisk
beliggenhet og alder). Ut fra kvadratmeterprisene til
SSB fastsetter Skatteetaten arlige
kvadratmetersatser. Disse satsene vil utgjgre hhv.
25% av kvadratmeterprisene for primaerboliger (der
boligeier er folkeregistrert pr. 1. januar) og 90% for
sekundeerboliger (alle andre boliger).

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet
«Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig
vedlikehold og abonnement til tv og internett
(eventuelt oppgradering av kanalpakker og
linjehastighet der hvor grunnpakke er inkludert).

Det gjgres oppmerksom pa at det er eiendomsskatt

Spireaveien 10B

i Oslo kommune. Eiendomsskatten vil utgjgre 2.35
promille av eiendommens skattegrunnlag, hvor
grunnlaget fastsettes ved enkel taksering. Det
gjores oppmerksom pa at det kan komme endringer
i regelverket knyttet til eiendomsskatt. Beregning av
eiendomsskatt vil kunne avhenge av om boligen er
primaer- eller sekundaerbolig. | borettslag,
boligsameier og boligaksjeselskap vil
eiendomsskatten skrives ut til borettslaget,
boligsameiet eller boligaksjeselskapet og deretter
bli fordelt pa de enkelte eiere. Dette kan medfgre
gkning i felleskostnadene.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

De totale felleskostnadene er pa kroner; 8 417
Lan nr: 9820790469; IN |an 1 - Akonto renter 1

157,85

Lan nr: 9820790469; IN lan 1 - Akonto avdrag 1
082,19

Fjernvarme 1 497,00

TV/bredband 446,00

Driftsutgifter 4 234,00

Felleskostnader pr. mnd
Kr 8417

Andel Fellesgjeld
Kr 336 791

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
31.01.2025

Kommentar fellesgjeld
Selskapet har avtale om IN-ordning, med innbetaling
30. mars og 30. september

Andel fellesformue
Kr 12 005

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Borettslaget
Borettslagsnavn
Spireaveien 10 B Borettslag

Organisasjonsnummer
991692339

Andelsnummer
56

Om borettslaget

Borettslaget bestar av 61 andelsleiligheter.
Spireaveien 10 B Brl er registrert i Foretaksregisteret
i Brgnngysund med organisasjonsnummer
991692339, og ligger i bydel Bjerke i Oslo kommune
med gardsnummer 124 og bruksnummer 112.
Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal
a gi andelseierne bruksrett til egen bolig i foretakets
eiendom (borett), og & drive virksomhet som star i
sammenheng med dette.

Spireaveien 10 B Brl har ingen ansatte.

Forretningsfgrsel og revisjon

Forretningsfgrselen er utfgrt av OBOS
Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfgrer (oppdragsansvarlig) er
Miglena Todorova. Borettslagets revisor er Alpha
Revisjon AS.

Styrets arbeid

- Det er utfgrt garasjevask i samarbeid med
Spireaveien 10a.

- Fortsatt dialog og samarbeidet med styret i
Spireaveien 10a angdende felles prosjekter.

- Startet opp igjen arbeidet med utbedringen av
veibanen inn til hovedinngangen, pa bakgrunn av
vedtak pa generalforsamling.

- Malt vegger og gulv pa svalganger, i alle plan, pa
bakgrunn av vedtak pa generalforsamling.

- Har startet arbeidet med a fa pa plass en 10-ars
vedlikeholdsplan.

- Hatt fokus pa & holde kostnadsnivaet nede, slik at
fellesutgiftene ikke ma gkes.

- Det har blitt avholdt 9 styremgter, inkludert ett
regnskapsmgte, ett budsjettmgte og konstituerende
mgte.

- Det ble avholdt ett beboermgte

- Det ble avholdt en vardugnad

- Det har ikke blitt gjennomfg@rt noen stgrre
vedlikeholdsprosjekter utover det som er nevnt over
- Det har ellers vaert normal drift og gjennomfgring
av servicer iht. arshjulet.

- Det har ikke vaert noen spesielle hendelser
gjennom aret

Lanebetingelser fellesgjeld

Bank: Obos-Banken AS
Lanenr.: 98207904694
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Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,79%
Restsaldo 7 870 811,00
Innfrielsesdato: 30.09.2037
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

Bank: Obos-Banken AS
Lanenr.: 98208417231
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,79%
Restsaldo 3 353 033,00
Innfrielsesdato: 30.09.2054
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

Sikringsordning fellesgjeld

Borettslaget bekreftes
tilknyttetESkadeforsikringsselskapetBorettslagenes
Sikringsordning AS

Forkjgpsrett
Det er ikke forkjgpsrett pa boligen.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle interessenter til & sette seginni
borettslaget regnskap. Dette vil bli vedlagt i
salgsoppgaven.

Arsregnskapet er kort oppsummert:
Driftsinntekter; 3 458 999
Driftskostnader; 2 839 561
Arsresultat; 251 071

Styregodkjennelse

Det foreligger styregodkjennelse av nye andelseiere.

Spireaveien 10B

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle interessenter til & sette seg inn
vedtekter og husordenregler for borettslaget. Dette
vil bli vedlagt i salgsoppgaven.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Dugnad ma paberegnes.

Forretningsfarer

Forretningsforer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 124, bruksnummer 112 i Oslo
kommune.Andelsnr. 56 i Spireaveien 10 B Borettslag
med orgnr. 991692339

Tinglyste heftelser og rettigheter
1955/10670-1/105 23.08.1955 BESTEMMELSE OM
VEG

Bestemmelse om kloakkledning

Bestemmelse om benyttelse

Med flere bestemmelser

1957/8444-1/105 17.07.1957 ERKLZARING/AVTALE
ang. lagerbrakke

1958/12541-1/105 24.10.1958 ERKLZARING/
AVTALE

Vedtak av Oslo kommunes vann- og
kloakkreglement

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

1963/496-1/105 15.01.1963 ERKLZARING/AVTALE
ang. lagerbyg

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet

2006/494052-1/200 16.10.2006 ERKLZARING/
AVTALE

Rettighetshaver: 0SLO KOMMUNE PLAN- OG
ORG.NR: 971 040 823

Forpliktelse til & overdra vederlagsfritt til Oslo
kommune den ngdvendige veigrunn av inntil 10
meter

med bruksrett til skjeerings-og fyllingsarealer.
Midlertidig dispensasjon fra bygningsloven

2007/859920-1/200 24.10.2007 PANTEDOKUMENT
Belgp: NOK 62 743 000

Panthaver: FELLESSKAPET AV INNSKYTERE,
JF.§2-11,1.LEDD.

LOPENR: 7641717

2012/1044679-1/200 07.12.2012 **
PRIORITETSBESTEMMELSE

VEKET FOR: PANTEDOKUMENT VED BYTTE AV
BANK

2012/1034286-1

2020/3233000-1/200 26.10.2020

21:00

PANTEDOKUMENT VED BYTTE AV BANK
Belgp: NOK 15 685 750

Panthaver: OBOS-BANKEN AS

ORG.NR: 911 986 884

2020/3233000-2/200 26.10.2020

21:00

** OMBYTTE

PABEROPT OMBYTTET MED: PANTEDOKUMENT
VED BYTTE AV

BANK 2012/1034286-1/200

PABEROPT PRIORITET FRA: 05.12.2012

2024/1976456-1/200 19.09.2024
14:16

PANTEDOKUMENT

Belgp: NOK 3 400 000

Panthaver: OBOS-BANKEN AS
ORG.NR: 911 986 884
ELEKTRONISK INNSENDT

GRUNNDATA

1955/8253-1/105 21.06.1955 REGISTRERING AV
GRUNN

Denne matrikkelenhet utskilt fra: KNR: 0301 GNR:
124

BNR: 88

1992/19802-1/105 10.04.1992 REGISTRERING AV
GRUNN

Utskilt fra denne matrikkelenhet: KNR: 0301 GNR:
124

BNR: 198

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest datert til 27.10.2009

Ferdigattest/brukstillatelse datert
27.10.2009.

Vei, vann og avlgp
Offentlig.

Regulerings og arealplaner

Spireaveien 6 og 8 - Nye VA-ledninger og kummer -
saksnummer 202459406

Spireaveien 20 - Opparbeidelse av parkanlegg -
Refstadparken - Saksnummer 202463186

Ved Roseveien 1 - Oppfgring av to kommunale
boliger - saksnummer 202313623

Lgrenvangen 25 - Riving av naeringsbygg -

Spireaveien 10B
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saksnummer 202550624

ved Lgrenfaret 1-3 - Midlertidig oppfgring av
bannere i forbindelse med byggeprosjektet @kern
Portal - saksnummer 202005500

Adgang til utleie
Andelseier kan uten a sgke godkjenning leie ut
boligen i opptil 30 dggn i aret.

Dersom andelseier har bodd i boligen i minst ett ar,
kan boligen leies ut i inntil tre &r med styrets
samtykke. Se brl. §5-5.

Boligen kan ogsa leies ut med styrets samtykke i en
del spesielle tilfeller. Dette gjelder blant annet utleie
til ektefelle, slektninger i rett opp- og nedadgaende
linje og fosterbarn. Det samme gjelder dersom
andelseier av ulike arsaker har midlertidig fraveer fra
boligen. Godkjenning av slik utleie kan heller ikke
nektes uten at det foreligger en saklig grunn. Se brl.
§5-6.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G
(folketrygdens grunnbelgp). Pantet dekker
borettslagets krav pa felleskostnader samt andre
krav borettslaget matte fa mot andelseieren.
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Ikke aktuelt.

Kommentar konsesjon
Ikke aktuelt.

Spireaveien 10B

Kommentar odelsrett
lkke aktuelt.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen noye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kigper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma g3 ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjsper regne med, og det kan

avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma veere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjer at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjoper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjsperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse

Overtakelse etter naermere avtale med selger.
Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av

selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
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sammen med fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
5990 000 (Prisantydning)

336 791 (Andel av fellesgjeld)

6 326 791 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)
545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 900 (Boligkjsperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjpperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

1 350 (Omkostninger totalt)

9 250 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
12 050 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

6 328 141 (Totalpris. inkl. omkostninger)

6 336 041 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))

6 338 841 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjsperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 1350

Spireaveien 10B

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjppesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfort
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjsperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjsperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjsperforsikring, med tillegg av

fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjgperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Fast pris vederlag 45 000

Aktivtreff med Finn - Ekstra digital annonsering 6
990

Garantipremie/innestaelse 3 000

Kommunale opplysninger 1 000
Oppgjgrshonorar 6 990

Stor annonsepakke pa Finn - Ink. ukens bolig 17 990
Sgk eiendomsregister og elektronisk signering 1
490

Tilretteleggingsgebyr 22 900
Visninger/overtakelse per stk. 3 490

Oppdragsansvarlig
Tommy Stenseth
Eiendomsmegler / Partner
tommy.stenseth@aktiv.no
TIf: 948 49 757

Even Vestreng
Eiendomsmeglerfullmektig / Partner
Even.vestreng@aktiv.no

TIf: 980 92 775

Gabrielsen & Partners Lgkka AS, Sofienberggata 17
0558 OSLO

Salgsoppgavedato
24.02.2025
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Norsk takst

Tilstandsrapport

(© spireaveien 10 B, 0580 OSLO
(I 0SLO kommune

# gnr. 124, bnr. 112

# Andelsnummer 56

Sum areal alle bygg: BRA: 74 m? BRA-i: 69 m?

=87l i

ok =

Befaringsdato: 02.12.2024 Rapportdato: 20.02.2025 Oppdragsnr.: 10887-24169 Referansenummer: PC2622

Autorisert foretak: Taksator AS Sertifisert Takstingenigr: Thomas Tandberg Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett &r etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i nzeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Taksator AS

\

Norsk takst

Taksator AS er et godt etablert og uavhengig takseringsselskap som har levert takstrapporter, tilstandsrapporter og

radgivningstjenester siden 1986.

Vi har en solid posisjon blant Stor-Oslos ledende takseringsfirmaer og har bred kompetanse med ansatte som har bakgrunn som

tgmrere, rgrleggere og ingenigrer med hgy byggteknisk kompetanse.

Vi har lang erfaring med oppdrag av varierende stgrrelse for private kunder, eiendomsmeglere, og offentlige etater.
Parallelt med dette har vi vektlagt arbeid med teknisk og pkonomisk oppfglging av bygg under oppfgring.

Vi patar oss ogsa arbeider av fremdriftsmessige karakter og for byggelanoppfglging.

Alt vart arbeid er tuftet pa ideen om a levere gode og utfyllende rapporter basert pa kunnskap, god arbeidsmetodikk, riktige verktgy og

faglig skjsnn — med profesjonell integritet i behold.

Se var hjemmeside for gvrig informasjon: www.taksator.no.

ﬁatur

Rapportansvarlig

ey

Thomas Tandberg

Uavhengig Takstingenigr
tt@taksator.no
906 27 290

N TR

Norsk takst

Oppdragsnr.: 10887-24169 Befaringsdato: 02.12.2024
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at

dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som

pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens

forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 4 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POO0O
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Spireaveien 10 B, 0580 OSLO
Gnr 124 - Bnr 112
0301 OSLO

Beskrivelse av eiendommen

3-roms leilighet i 3. etasje med sydvendt balkong, sentralt
beliggende pa @kern, bydel Bjerke i Oslo.

Mekanisk avtrekksventilasjon i leiligheten.
Fyring og varmtvann via fjernvarme.

Delvis apen kjgkkenlgsning i stue, med takhgy innredning fra
byggearene.

Integrert induksjonsplatetopp (80 cm bredde), stekeovn,
mikrobglgeovn, oppvaskmaskin og kjgle-/fryseskap.

Det er montert lekkasjevarsler med sensor i kjgkkenbenk.

Flislagt baderom (prefabrikkert vatromskabin) med standard fra
byggearene.

Det papekes at baderommet har oversteget halvparten av
forventet levetid.

Levetid er beregnet ut fra Norsk Standard og Sintef sine
levetidstabeller.

Tilstandsvurderingene tar hgyde for dette.

Utgang fra stue til solrik balkong med utsyn til fellesarealer og
naeromradet.

Leiligheten disponerer 1 kjellerbod.

Det henvises ellers til rapporten i sin helhet.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet G4 til side

3-roms leilighet i 3. etasje:

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Omkledningsrom er opprinnelig byggemeldt og godkjent som
bod (etter de krav som gjaldt ved oppfgringstidspunkt).
Dagens eier har i tillegg utvidet rommet noe, mot tilstgtende
soverom.

Det er opplyst at det ikke er spkt om bruksendring pa
rommet.

Det gjgres derfor oppmerksom pa at rommet fortsatt er
byggemeldt og godkjent som bod.

Oppdragsnr.: 10887-24169
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
?

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Rapporten/befaringen er avholdt etter beste skjgnn og i
henhold til gjeldende instruks og retningslinjer. Hiemmel er

Oppdragsnr.: 10887-24169
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10

Antall

Antall

Befaringsdato:

kontrollert utfra "Norges Eiendommer".

Det elektriske anlegget og reropplegget er ikke inngaende
vurdert, eventuelt kun beskrevet.

Det er ikke foretatt inngaende vurdering av el-anlegg fordi dette
ligger utenfor takstmannens kompetanseomrade. Eier av bolig
har selv ansvar for el-anlegg og bgr jevnlig sgrge for el-sjekk fra
godkjent kontrollinstans.

Det tas forbehold om at det kan foreligge udokumenterte
utvidelser eller endringer av elektrisk anlegg som ikke er
dokumentert eller informert om.

Konstruksjoner over terreng er besiktiget fra bakkeniva. Der det
i rapporten er foretatt antakelser, er dette fordi angjeldende
forhold ikke har latt seg bringe pa det rene. Besiktigelsen blir
kun utfgrt pa lett tilgjengelige deler av konstruksjoner.

Endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og mangler som
ikke oppdages ved visuell kontroll.

Arealer er malt med handholdt lasermaler i henhold til de til
enhver tids gjeldende maleregler (NS3940) og ifglge gjeldende
maleregler (NS3940) er fglgende medregnet: "Frittliggende ror,
montasjekanaler, peiser og piper".

| sasmmenfattet beskrivelse og under de ulike bygningsdeler er
det gjort rede for de oppgraderinger som er foretatt og
eventuelle svakheter som er registrert.

Rapporten/befaringen er avholdt etter beste skjgnn og i
henhold til gjeldende forskrift, instruks og retningslinjer.
Hjemmel er kontrollert ut fra «Norges Eiendommer/Ambita».

Det elektriske anlegget og rgropplegget er ikke inngaende
vurdert, eventuelt kun beskrevet.

Det er ikke foretatt inngdende vurdering av el-anlegg fordi dette
ligger utenfor takstmannens kompetanseomrade. Eier av bolig
har selv ansvar for el-anlegg og bgr jevnlig sgrge for el-sjekk fra
godkjent kontrollinstans.

Det tas forbehold om at det kan foreligge udokumenterte
utvidelser eller endringer av elektrisk anlegg som ikke er
dokumentert eller informert om.

Konstruksjoner over terreng er besiktiget fra bakkeniva. Der det
i rapporten er foretatt antakelser, er dette fordi angjeldende
forhold ikke har latt seg bringe pa det rene. Besiktigelsen blir
kun utfgrt pa lett tilgjengelige deler av konstruksjoner.

Endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og mangler som
ikke oppdages ved visuell kontroll.

Det er ingen forutsetning at rom som er medtatt i BRA-i
oppfyller krav i byggeforskrifter til varig opphold. | hovedsak er
det dagens bruk av rommene pa befaringstidspunktet som
bestemmer betegnelsen, uavhengig av hva som er godkjent av
bygningsmyndighetene. | mange tilfeller ma takstmannen la sitt
skjgnn overstyre hovedregelen. Dette betyr at rommene kan
defineres som BRA selv om de er i strid med byggeforskriftene.
Takstmannen har ikke undersgkt/vurdert regulering eller andre
forhold i bygningsetaten, for gvrig ingen spesielle forhold
takstmannen ble gjort kjent med pa befaringsdagen.
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Tilstandsrapport

Sammendrag av boligens tilstand

Olaf Helsets vei 6

N[

Norsk takst

Balkongdgr med trerammer og 2-lags isolerglass fr byggearene, merket

Ved evt. apning av konstruksjoner kan feil og mangler avdekkes _ 3-ROMS LEILIGHET | 3. ETASIJE: med jonsa
. . produksjonsar 2007.
ogsa utover det som er omtalt i rapporten. AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
D.ete gjgres oppmerk.som pa at (?iette er enetils.tandsrapport pa @  Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
niva 1, dvs kun en visuell befaring , uten dpning av Isolerglass er hele og det ble ikke observert punkteringer.
konstruksjoner. L . A G tl side
Merk at dagens krav til isolering og tetthet mv er strengere enn ©  Tekniske installasjoner > Vannbéren varme Ingen unormale avvik registrert, utover normal og forventet
da bygget ble oppfgrt. Tilstandsanalysen er basert pa en visuell bruksslitasje, sett ut fra bygningsdelenes alder.
befaring og registrering av symptomer. AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK ) . . .
Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering av bygningsdelenes
Rapporten begrenser seg til leiligheten og det som normalt vil Vatrom > 3. Etasje > Bad > Overflater vegger og Ga til side stand, funksjonalitet samt alder.
omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som seksjons himling . )
- eller andelseier Punkterte glass kan vaere vanskelig a avdekke med sikkerhet under
Y ) forskjellig type veer og lys.
N It ut dette alt f o . il si
Ieﬁ:g:\theLrjmsg/Jse’terksfoniss/;:r:;rllezrs vegger Vitrom > 3. Etasje > Bad > Overflater Gulv Gatil side Det utelukkes ikke at det kan forekomme punkterte glass som ikke ble
. . ) . o registrert pa befaringstidspunktet.
Tilstandsrapporten tar derfor ikke for seg bygningens fellesdeler G il i Byggear Kommentar 8! P ng pu
2 H side o
som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering, og Vatromk> 3. Etasje > Bad > Sluk, membran og N 2007 Iflg. Norges Eiendommer.
. . . tettesjikt
felles tekniske installasjoner. Anvendelse Det bgr pé generelt grunnlag paregnes at dgrer har behov for justering
A ) . , . Boligblokk over 5 etasjer og garasjekjeller. med jevne mellomrom.
Pa forespgrsel har eier opplyst at de ikke er kjent med at Vatrom > 3. Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Ga til side
boligen har skjulte feil eller mangler, offentlige palegg som ikke innredning
er utfgrt eller vedtak som medfgrer eller har medfgrt nytt UTVENDIG : d
2 ; ; ; o nngangsdgr
laneopptak/gkning av utgifter, utover det som er nevnt i Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg G4 til side
rapporten. .
Vinduer Brann- og lydklassifisert entrédgr (B30/Db35) fra byggearene.
Opplysninger om utfgrte arbeider, arstall og gvrige ) . i Dgren har kikkehull.
opplysninger i rapporten er basert pa opplysninger gitt av Vinduer med trerammer og 2-lags isolerglass fra byggearene, merket
eier/beboer/rekvirent eller fremlagt dokumentasjon. med produksjonsar 2007. . .
Ingen unormale avvik registrert, utover normal og forventet
A . . Det er montert plisségardiner i vindu og balkondgr i stue. bruksslitasje, sett ut fra bygningsdel Ider.
NB! Eier/rekvirent plikter a lese gjennom rapporten for a plsses € rukssiitasje, sett utira bygningsaelenes alder
avdekke evt. feilaktige opplysninger fgr bruk. Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering av bygningsdelenes
o ) ) ) Vindusglass er hele og det ble ikke observert punkteringer. stand, funksjonalitet samt alder.
I'henhold til gjeldende forskrift er det ikke krav til Ved befaringen ble det ikke foretatt kontroll pa pne- og
kostnadsestimering av TG2, kun TG3. lukkemekanismer av vinduer.
Dette avviker fra NT sine retningslinjer. Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at dgrer har behov for justering
| de tilfeller TG2 er kostnadsestimert, er dette gjort grunnet Ingen unormale avvik registrert, utover normal og forventet med jevne mellomrom.
konsekvensen av avviket samt viktigheten av at avviket lukkes. bruksslitasje, sett ut fra bygningsdelenes alder.
Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering av bygningsdelenes
kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden. stand, funksjonalitet samt alder.
& 8528 P Balkonger, terrasser og rom under balkonger
For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at Punkterte glass kan vaere vanskelig & avdekke med sikkerhet under
areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for forsijellig type. veer og lys. .
areal Det utelukkes ikke at det kan forekomme punkterte glass som ikke ble
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr registrert pa befaringstidspunktet.
du som selger be om oppdatert rapport. I
Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at vinduer har behov for
justering med jevne mellomrom.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten. Balkongdgr
3-roms leilighet i 3. etasje:
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Vatrom > 3. Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Satilside
vatrom
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Spireaveien 10 B, 0580 OSLO
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Tilstandsrapport

Utgang fra stue til balkong i stal- og betongkonstruksjoner.

Tremmefliser i plast pa betongdekke.
Stikkontakt pa vegg.

Rekkverk i galvanisert stal med staende spiler.

Rekkverkshgyde malt til ca. 108 cm.

Dette er innenfor dagens krav.

Utdrag fra Tek17 vedrgrende rekkverkshgyde:

Hgyde pa rekkverk ved balkonger, tribuner, passasjer og lignende skal
vaere minimum 1,0 m.

Der hgydeforskjellen er mer enn 10,0 m over terreng, skal
rekkverkshgyde vaere minimum 1,2 m.

Ingen unormale avvik registrert utover normal og forventet bruksslitasje
samt klimapavirkning.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering.

Andre utvendige forhold

Oppdragsnr.: 10887-24169
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Beskrivelse av bygningen:

Boligblokk med baerende konstruksjoner, etasjeskillere og
leilighetsskillende vegger i stal og betong/mur.

Yttervegger i stal- og betong samt cellekonstruksjoner.
Utvendig pusset og malt.

Utfyllende bindingsverk med liggende kledning.

Flate takkonstruksjoner i betong, tekket med papp/shingel.
Tak er ikke inspisert ved befaring da dette er en del av felles
ansvarsomrade.

Grunnforhold og drenering:

Det er ikke foretatt noen geotekniske undersgkelser og det er dermed
begrensede muligheter for ngyaktig kunnskap om byggegrunn og
stabilitet.

Av naturlige arsaker er kontroll av drenering og drenerende masser
begrenset.

Utover dette antas dreneringen a veere utfgrt i henhold til praksis og
krav pa byggetid.

Dreneringens levetid er avhengig av utfgrelse, belastning (bygningens
beliggenhet) og fyllmasser rundt dreneringen.

Grunnmur i betong og stgpt sale, antatt fundamentert pa fast grunn
(fjell) eller faste komprimerte masser.

Fellesarealer:

Trapper og reposer i betong med belegg.
Flislagt gulv pa inngangsplan.

Belegg i korridorer.

Ellers malte flater i fellesarealer.

Heisanlegg i bygningen til alle plan.

Leiligheten har adkomst via utvendig svalgang.

Byggear og vedlikeholdsansvar:

Bygningen stod ferdig i 2007 og er oppfgrt etter byggetidens
byggeforskrifter og metoder.

Den tilfredsstiller ikke ngdvendigvis alle de krav som dagens
byggeforskrifter stiller til bl.a. tetthet, ventilasjon og varmeisolering.
Rapporten begrenser seg til boligen/leiligheten og det som normalt vil
omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som eier.

Normalt utgjgr dette alt innenfor boligens/leilighetens yttervegger.
Tilstandsrapporten tilstandsvurderer derfor ikke bygningens fellesdeler
som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering, og felles
tekniske installasjoner.

Vedlikehold og fremtidige behov:

Generelt har alle bygninger (eldre og nyere) et fremtidig, lspende behov
for vedlikehold.

Setninger kan ha oppstatt og dette kan ha medfgrt skjevheter i gulv og
er derfor ikke unormalt.

Felles ansvar:
Komponenter der vedlikehold og oppgraderinger er et felles ansvar er
beskrevet, men ikke ngdvendigvis tilstandsvurdert.

Alder i seg selv er definert som symptom pa
slitasje/utidsmessighet/svikt osv.

Det gjelder samtlige konstruksjoner, uansett alder og tilstand.

Det betyr at en bygningsdel og konstruksjon kan fa TG2 pa bakgrunn av
hgy alder men fortsatt vaere i en brukbar tilstand og funksjon.
Bygningsdelers og konstruksjoners alder er i hovedsak vurdert ut fra
Sintef sine levetidstabeller.

INNVENDIG
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Tilstandsrapport

Overflater

Gulv:
Flislagt gulv pa bad.
Ellers laminatgulv.

Termostatstyrt gulvvarme pa bad.

Vegger:

Flissatte vegger pa bad.

Noe tapet pa det ene soverommet.
Ellers glatte, malte veggflater.

Himlinger:
Aluminiumsplater pa bad.
Ellers glatte, malte himlingsflater (plater og betongelementer).

Takhgyden ble i stue malt til ca. 2,41 m.

Ingen unormale avvik registrert utover normal og forventet
bruksslitasje.
Stedvise riper og merker er noe man ma forvente i en brukt bolig.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for
slitasje, og skader kan ha oppstatt.

Slik bruksslitasje ma man paregne, og det kan avdekkes enkelte forhold
etter overtakelse som ngdvendiggjgr utbedringer.

Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva
kisper ma forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Det samme gjelder spiker- og skruehull i vegger som fglge av oppheng
av bilder, tv o.l.

Overflater pa baderom er vurdert separat under punktet "Baderom" i
rapporten.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillere i armerte betongkonstruksjoner (elementer) fra
byggearene.

Det ble utfgrt malinger for a sjekke evt. planavvik (i stue/kjgkken og pa
soverom).

Det ble ikke registrert negative avvik utover gjeldende standard.
Lokale skjevheter kan forekomme.

@ Radon
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Det er ikke opplyst om utfgrte radonmalinger.
| borettslag, sameier og aksjeselskap pleier dette a gjgres som et felles
tiltak.

Boligen ligger minimum 3 etasjer over bakkeniva og radonmalinger er
ikke relevant.

Innvendige dgrer
Profilerte, folierte innerdgrer.

Glatt skyvedgr med speilfronter mot omkledningsrom.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering.

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at dgrer har behov for justering
med jevne mellomrom.

Andre innvendige forhold
Garderobeskap med folierte fronter pa det ene soverommet.

Apen garderobelgsning (ikea Pax) i omkledningsrom.

VATROM
3. ETASIJE > BAD

Generell
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Tilstandsrapport

Flislagt baderom (prefabrikkert vatromskabin) med standard fra
byggearene.

Det papekes at baderommet har oversteget halvparten av forventet
levetid.

Levetid er beregnet ut fra Norsk Standard og Sintef sine levetidstabeller.
Tilstandsvurderingene tar hgyde for dette.

Generell informasjon for a best ivareta vatrom:

Ha alltid god gjennomlufting pa badet, slik at fuktigheten i rommet
luftes tilstrekkelig ut.

Husk at fuktige vatrom er en god grobunn for blant annet soppdannelse
og jordslag.

Tork opp vannsgl for a hindre for stor spredning av fukt.

Generell rengjgring av fliser, fuger og utstyr for & opprettholde farge og
glans.

Skru ut ventilasjonsventilen ca. 1 gang i aret og rengjgr denne, slik at
den ikke tetter seg med stgv og skitt.

Unnga i stgrst mulig grad a bore gjennom fliser i vatsone. Hvis dette
gjgres ma det brukes godkjent vatromssilikon i skruehullet.

Rengjgr sluket ca. 3-4 ganger i aret. Sluket renses etter risten er fjernet -
Vippes opp med skrutrekker eller lignende.

Rer ikke klemringen (festet med skruer).

Utlgpet kan renses etter at vannlas er fijernet (om sluket har dette).
Vannlastrakten trekkes enklest opp ved a gripe tak i ribben i bakkant
med for eksempel en tang eller lignende.

Vannlasen trekkes rett opp.

Sammenfgyning igjen skjer i motsatt rekkefglge.

Vaer ngye med at vannlastrakten med gummiring kommer riktig pa
plass.

3. ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling
Flissatte vegger.

Hvite aluminiumsplater i himling

Normal bruksslitasje, sett ut fra bygningsdelenes alder.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:
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Tilstandsgrad er satt ut fra bygningsdelenes og overflatenes alder samt
underliggende konstruksjoner.
Det er ikke kjent om det er benyttet tettesjikt i konstruksjonene.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppgradering vil veere naturlig ved evt. modernisering.

Man ma fglge med pa materialene og sgrge for at disse er godt
beskyttet mot vannsgl og fukt.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

3. ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Flislagt gulv med termostatstyrt gulvvarme.

Hgydeforskjell mellom topp flis ved dgr og overkant sluk, malt til 22
mm.
Dette er under dagens krav.

I henhold til dagens krav skal det vaere en hgydeforskjell pa 25 mm
mellom topp slukrist og topp membran ved terskel.

Om membran ikke er synlig ved terskel, males hgydeforskjellen mellom
topp slukrist og topp flis ved terskel (der evt. vann kan renne ut i
tilstgtende rom).

Vurdering av avvik:
 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Slitte flisfuger i dusjsone.

Tilstandsgrad er satt ut fra alder pa overflater og underliggende
konstruksjoner i tillegg til nevnte avvik.

Konsekvens/tiltak
e Vatrommet fungerer med dette avviket.

Oppgradering vil veere naturlig ved evt. modernisering.

Det anbefales at det dusjes i dusjkabinett med kontrollert rgrfgring til
sluk, inntil baderommet moderniseres.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

3. ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt
Originalt plastsluk med klemring, lokalisert i dusjsone.

Synlig mansjett for smgremembran.

Generell info om sluk:
Sluk ma renses jevnlig for a unnga lukt og tett sluk samt for a forlenge
slukets levetid.

Vurdering av avvik:
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e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Tettesjiktet (membran) har oversteget mer enn halvparten av den
levealder som normalt kan forventes.

Tettesjiktet har dermed (eller naermer seg) moderniseringsbehov.

Det er i praksis lite giennomfgrbart a bare bytte tettesjikt.

For a oppna vanntette Igsninger og overganger ved sluk, i gulv, rundt
rgrgiennomfgringer og i overgang mellom gulv og vegg ma hele rommet
moderniseres.

Om det i tillegg er eldre sluklgsning bgr det ogsa paregnes a bytte dette.
Det bemerkes at rommet oppfattes som funksjonelt med dagens bruk,
men endret bruk med stgrre fuktbelastning enn i dag kan fremprovosere
awvik og pa den maten fremskynde behovet for modernisering.

Tilstandsgrad er satt ut fra alder pa membranlgsning samt
underliggende konstruksjoner.

Konsekvens/tiltak

¢ Installering av tett dusjkabinett anbefales.

e Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet
skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig & si noe om tidspunktet for
nar dette er ngdvendig.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

3. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Servantskap med glatte, folierte fronter og heldekkende servant.
speilskap med lysarmatur pa vegg over servant.

Opplegg for vaskemaskin og tgrkentrommel.

Veggmontert klosett.

Det er ikke dreneringshull i innkassing for synliggjgring av evt.
lekkasjevann. Dette er ikke uvanlig i denne type bad (prefabrikkerte
vatromkabiner).

Dusjnisje med halvvegg i glass.
Sluk og termostatstyrt blandebatteri.
Rerfgringer ligger skjult i vegg/himling.

Innredning har normal bruksslitasje sett ut fra alder og normal bruk.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler drenering fra innebygget sisterne.
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Konsekvens/tiltak
* Det ma foretaes lokal utbedring

Det bgr etableres lekkasjespalte ved gulv under veggmontert sisterne,
for synliggjgring av evt. lekkasjevann.

Eventuell annen type lekkasjesikring, f.eks. lekkasjevarsler med sensorer
og magnetventil pa vannrgr.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

3. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Mekanisk avtrekksventilasjon i rommet.
Avtrekksventil i himling.
Tilluft via spalte ved terskel.

Tilstandsgrad er satt ut fra dagens Igsning.
Eventuelle endringer i ventilasjonslgsningen vil kunne gi endret
tilstandsgrad.

3. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er ikke utfgrt hulltaking i tilstgtende rom da baderommet er av
typen prefabrikkert vatromskabin.
Dette i henhold til gjeldende forskrift og standard.

Det sgkes ikke etter fukt i vatromskabiner da det ikke gir palitelige spk
grunnet rommet oppbygning.

KI@KKEN
3. ETASJE > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning
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Delvis apen kjgkkenlgsning i stue, med takhgy innredning fra
byggearene.

Innredning med glatte, hvite hgyglans overskap samt frostede
vitrinedgrer.

Underskap med glatte, finerte fronter.

Benkeplate i stein med planlimt kum i rustfritt stal.

Flisfelt pa vegg over deler av benk.

Stalplate pa vegg over stekesone.

Downlights under overskap.

Integrert induksjonsplatetopp (80 cm bredde), stekeovn,
mikrobglgeovn, oppvaskmaskin og kjgle-/fryseskap.

Det er montert lekkasjevarsler med sensor i kjgkkenbenk.

Det ble rutinemessig spkt etter fukt pa typisk fuktutsatte steder med
fuktindikator (Protimeter SM) pa befaringen og det var ingen
indikasjoner pa fukt.

Svellskader pa front pa oppvaskmaskin.
Ellers normal og forventet bruksslitasje, sett ut fra alder.

Tilstandsgrad satt ut fra helhetlig vurdering av rommet og innredning.

3. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Mekanisk avtrekksventilasjon i leiligheten.
Ventilatorhette (Thermex) i stal, over stekesone, med avtrekk fgrt til
ventilasjonskanal.

Eventuelle filter i kjpkkenventilatoren bgr rengjgres/skiftes regelmessig
for & unnga at fett fester seg og skaper brannfare.

Tilstandsgrad er satt ut fra dagens Igsning.
Eventuell endring av Igsningen vil kunne gi endret tilstandsgrad.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
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Vannfgrende rgr fra byggearene.
Plastrgr (rgr i rgr opplegg).

Rerstokk lokalisert i fordelerskap over himling pa bad.
| tillegg er det et koblingsskap i vegg over klosett.

Kjgkken:
Vannfgrende rgr i plast (rgr i ror opplegg).
Rerfgringene ligger skjult i vegg, ikke tilgjengelig for inspeksjon.

@vrige rorfgringer er felles for bygningen og ikke inspisert/vurdert.

Rerfgringer og rgrenes tilstand kan vaere vanskelig a gi en fullstendig
vurdering av da disse for det meste ligger skjult i boligens vegger og
konstruksjoner eller er innkasset.

Undertegnede har ikke fullt ut vurdert bereder og rgranlegget for
varmtvann av den grunn at dette krever spesielt utstyr og kompetanse.
Alder, fortetting og brudd kan vaere risikomomenter i et hvert anlegg.
Tegn til dette ble ikke observert pa befaringsdagen.

Eier opplyste at systemet fungerer som det skal.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Ved befaring var det ikke mulig a inspisere i r@rskapet, da eier ikke
hadde ngkkel til skapet.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Det ma gjgres tiltak slik at man har enkel tilgang til r@rskap (skaffe ny
npkkel eller evt. bytte Ias pa skapet).

Kostnadsestimat: Under 10 000

et

Avlgpsrgr
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Interne og synlig avigpsrer i plast fgrt til felles rgrfgringer.
Rerfgringer fra byggearene.

@vrige avlgpsrer er felles for bygningen og ikke inspisert/vurdert).

Det papekes at felles rgrfgringer kan vaere av annet materiale og
dermed ha en annen tilstand enn interne rgrfgringer.
Tilstandsgrad er satt ut fra vurdering av de bygningsdelene som var
tilgjengelige og mulige & bedgmme ut fra en visuell befaring.

Ventilasjon

Felles mekanisk avtrekksventilasjon i leiligheten.

Tilluft via noen veggventiler.

Avtrekk skjer via ventil pa bad samt kjgkkenventilator tilknyttet
ventilasjonskanal.

Eventuelle filter i kjgkkenventilatoren bgr rengjgres/skiftes regelmessig
for @ unnga at fett fester seg og skaper brannfare.

Tilstandsgrad er satt ut fra dagens Igsning.
Eventuell endring av Igsningen vil kunne gi endret tilstandsgrad.

Vannbaren varme

Radiatorer tilknyttet og varmt forbruksvann fra sentralvarmeanlegg.
Ingen synlige tegn til lekkasje.
For gvrig er ikke anlegget teknisk vurdert eller effekt malt.

Originale radiatorer fra byggearene.

Rerstokk er lokalisert i fordelerskap i omkledningsrom.
Fordelerskapet var ikke tilgjengelig for inspeksjon ved befaring.

Tilstandsgrad er satt ut fra en visuell vurdering.

Tilstandsgrad er satt ut fra vurdering av de bygningsdelene som var
tilgjengelige og mulige & bedgmme ut fra en visuell befaring.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Ved befaring var det ikke mulig a inspisere i r@rskapet, da eier ikke
hadde ngkkel til skapet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma gjgres tiltak slik at man har enkel tilgang til rgrskap (skaffe ny
ngkkel eller evt. bytte 1as pa skapet).
Kostnadsestimat: Under 10 000

Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 10887-24169

Taksator AS ‘
Olaf Helsets vei 6 k l I

0694 OSLO  Norsk takst

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap lokalisert i omkledningsrom.

Automatsikringer med jordfeilbrytere.
7 fordelingskurser.
Lastbryter pa 63 Amp.

Hovedsikringer og malere plassert i felles tavle.

Dgrtelefonanlegg med dgrapner.

Rapporten tar utgangspunkt i at det er tilstrekkelig kapasitet pa El-
anlegget til normal bruk.

Det tas forbehold om at det kan foreligge udokumenterte utvidelser
eller endringer av elektrisk anlegg som ikke er dokumentert eller
informert om.

Forskrift om elektriske lavspenningsanlegg. Sitat : "Eier og bruker av
anlegget som omfattes av denne forskrift skal sgrge for at det blir
foretatt ngdvendig ettersyn og vedlikehold slik at anlegget til enhver tid
tilfredsstiller sikkerhetskravene i kap. 5."

Fra og med 1. januar 1999 er elektroentreprengrer forpliktet til a
utarbeide samsvarserklzering til eier av elektrisk anlegg ved installasjon
av nye anlegg eller endringer i eksisterende anlegg.

Dokumentasjonen er en bekreftelse fra elektroentreprengren at
anlegget er i samsvar med sikkerhetskravene i forskrift om elektriske
lavspenningsanlegg.

Kravet om samsvarserklzering har ikke tilbakevirkende kraft.

Takstmannen utfgrer en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2
-18 inneholder.

Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til a foreta en slik
kontroll.

Evt. angivelse av Tilstandsgrad er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder.

El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse
ikke vil avdekke.

Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning
eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Takstmannen beskriver anlegget, men vurderer det ikke.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
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arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2007 Det elektriske anlegget er fra oppfgringstidspunkt.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
I regi av entreprengr i forbindelse med oppfgring av bygningen.
Dokumentasjon pa anlegget fra byggearene, ligger i sikringsskapet.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei Opplyst av eier.

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

1

[

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Det anbefales at det gjennomfgres en utvidet EL-kontroll i

boligen, av anlegget i sin helhet.
En utvidet EL-kontroll er en vesentlig grundigere og omfattende
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kontroll av EL-anlegg enn kun tilsyn.

Det papekes at dette kun er en anbefaling da takstmann ikke har
kompetanse eller lov til & utfgre full vurdering av det elektriske
anlegget.

| henhold til gjeldende forskrift og standard ma alle avvik, store og
sma, utbedres for 3 oppna TG1 pa det elektriske anlegget.

Dette er bakgrunnen for gitte tilstandsgrad.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

U 388 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som

fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse

sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rédgivning.
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Brannslange (formstabil) er montert i servantskap pa kjgkken.
Felles brannvarslingssystem med sensor i leilighetene er installert.

Lovpalagt rgykvarsler/brannslukningsutstyr skal fplge boligen ved salg.
Det er viktig at selger sgrger for at dette er i orden ved salg.

Alarmanlegg og @vrig utstyr er ikke fysisk testet av takstmann, kun
visuelt inspisert.

Generell info om brannslukkingsutstyr (i henholdt til TEK17):

Boligbygg (risikoklasse 4) ma ha enten handslokkeapparat eller egnet
brannslange som rekker inn i alle rom.

Handslokkeapparater kan vaere pulverapparater pa minimum 6 kg med
ABC-pulver eller skum- og vannapparater pa minimum 9 liter eller pa
minimum 6 liter og med effektivitetsklasse minst 21A etter NS-EN 3-
7:2004.

| bolig kan det benyttes formstabil brannslange med innvendig diameter
pa minimum 10 mm.

Brannslange ma ikke vaere lengre enn 30 meter ved fullt uttrekk.

Antall og dekningsomrade av brannslanger og handslokkeapparater ma
veere slik at alle rom i hele bygningen dekkes.

Brannslokkeutstyr ma vaere plassert slik at brukerne lett kan finne fram
til det og kunne ha mulighet til a slokke branntillgp i startfasen fgr det
utvikler seg til en stgrre brann.

Generell info om brannvarslere (i henhold til TEK17):
Brann-/rgykdetektorer i leiligheter i boligbygninger ma dekke omradene
kjgkken, stue og sone utenfor soverom.

Dessuten ma fglgende vaere oppfylt:

- Det ma vaere minst én detektor per etasje.

- Akustiske alarmorganer ma plasseres slik at alarmstyrken er minst 60
dB i oppholdsrom og soverom nar mellomliggende dgrer er lukket.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Oppdragsnr.: 10887-24169

Befaringsdato: 02.12.2024

Taksator AS ‘
Olaf Helsets vei 6 k I I

0694 OSLO  Norsk takst

Side: 16 av 24

S5



56

Spireaveien 10 B, 0580 OSLO
Gnr 124 - Bnr 112
0301 OSLO

Taksator AS ‘
Olaf Helsets vei 6 k I I

0694 OSLO Norsk takst

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

{ 182
Balkong [ H

Kjeller

Garasje

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Bod /
Bead BRA-e ——f
Teknisk e
/ rom
L | h
{ g / i
I / d|
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Garasje [
8od
Soverom
o Garasje
BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab
balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Terrasse- og

balioreateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

3-roms leilighet i 3. etasje:

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
3. Etasje 69

Kjeller 5

sumMm 69 5

SUM BRA 74

Romfordeling
Internt bruksareal

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal

Etasi
tasje (BRA-i) (BRA-e)
3. Etasje Entre/gar?g, Bad, 2 soverc?m,
Ombkledningsrom, Stue/Kjgkken
Kjeller Bod
Oppdragsnr.: 10887-24169 Befaringsdato:  02.12.2024
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SUM Terrasse- og balkongareal

(TBA)
69 6
5
6

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Kommentar
3. Etasje:

Entré/gang, bad, 2 soverom, omkledningsrom og stue med apen kjgkkenlgsning.

Utgang fra stue til balkong pa ca. 6 m2.

Kjeller:
Bod pé ca. 5,0 m?, merket nr.56.

Garasjeplass, nr. 31, malt til ca. 16 m2.

Innvendig malte arealer.
Alle innvendige sjakter, rgrkasser o.l. er medberegnet i boligens areal.

Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr rommets navn og definisjon i arealoppstillingen.

Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med Teknisk forskrift (TEK) og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at
dette vil fa betydning for takstmannens valg av romdefinisjon.
Det kan vaere avvik i dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til boligens opprinnelige byggemeldte/godkjente tegninger.

Dette er i henhold til gjeldende maleregler (NS3940).

Rombetegnelse er skjgnnsmessig vurdert pa stedet og tilfredsstiller ikke ngdvendigvis kravene i Teknisk forskrift for rom til varig opphold mht.
rommets stgrrelse, takhgyde, lysforhold og rémning.

Innbygde/plassbygde skap er skjgnnsmessig vurdert pa stedet.

Boder utenfor boenheten (BRA-e) er ofte mgblerte/fulle og i mange tilfeller umulig & male ngyaktig.
Disse arealene ma derfor sees pa som omtrentlige arealer og ikke eksakte.

Bodene er vist frem til takstingenigren av eier/representant for eier pa befaringsdagen.
Takstingenigren har ikke gjort naermere undersgkelser om leiligheten har bruksrett til disse arealene.

Ombkledningsrom er opprinnelig byggemeldt og godkjent som bod (etter de krav som gjaldt ved oppfgringstidspunkt).
Grunnet dagens innredning og bruk av rommet er det medtatt som BRA-i i arealoppstillingen.
Dagens eier har i tillegg utvidet rommet noe, mot tilstgtende soverom.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Kommentar: ~ Omkledningsrom er opprinnelig byggemeldt og godkjent som bod (etter de krav som gjaldt ved oppfgringstidspunkt).
Dagens eier har i tillegg utvidet rommet noe, mot tilstgtende soverom.
Det er opplyst at det ikke er sgkt om bruksendring pa rommet.
Det gjgres derfor oppmerksom pa at rommet fortsatt er byggemeldt og godkjent som bod.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
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Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)

3-roms leilighet i 3. etasje: 69 0

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
02.12.2024  Thomas Tandberg Takstingenigr

Audun Lgkse Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
301 OSLO 124 112 0 0 2687.8 m? Iflg. Norges Eiet
Eiendommer - Ambita.
Tomtearealet gjelder for
det aktuelle Gnr/Bnr.
Adresse

Spireaveien 10 B

Hjemmelshaver
Spireaveien 10 B Borettslag

Kommentar

Regulering : Omradet er regulert til boligformal
Adkomst vei : Offentlig, interne gang- og stikkveier.
Tilknytning vann : Offentlig

Tilknytning avlgp : Offentlig

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
56/Spireaveien 10 B 991692339 56 OBOS Audun Lgkse
Borettslag Eiendomsforvaltning

A/S -02333

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer Palydende Opprinnelig innskudd Andel fellesformue Andel fellesgjeld
56 5000 1599 000 12 005 31.12.2024 336792 01.01.2005
Kommentar
Tall er mottatt fra forretningsfgrer.
Oppdragsnr.: 10887-24169 Befaringsdato:  02.12.2024 Side: 20 av 24

59



Spireaveien 10 B, 0580 OSLO Taksator AS ‘
Gnr 124 - Bnr 112 Olaf Helsets vei 6 k I I
0301 OSLO 0694 OSLO Norsk takst

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

3-roms leilighet i 3. etasje med sydvendt balkong, sentralt beliggende pa @kern, bydel Bjerke i Oslo.
Kort vei til barnehager og skoler i alle trinn.

Lgrenbanen med aktivitetsmuligheter hele aret like i naerheten, med kunstgress og ishall.

Neerhet til Grefsenkleiva skisenter pa Arvoll samt Lillomarka med flotte turstier og lyslgyper.

Kort vei til offentlig kommunikasjon; buss og t-bane.

Om tomten

Felles eiet tomt pa 2 687 m2.
Fellesarealene er pent opparbeidet med asfalterte og steinlagte gangveier.
Ellers gressplen, planter, sittegrupper og sandkasse.

Det er opplyst at det fglger garasjeplass i felles garasjeanlegg.

Plass nr. 31, malt til ca. 16 m?.

Sameiet har lagt opp infrastruktur som muliggjgr etablering av ladepunkt for EL-bil.
Montering og tilknytning av ladepunkt bekostes av eier.

Ellers gateparkering etter omradets gjeldende regler.
Boligen ligger i et omrade som omfattes av ordningen "beboerparkering".
For mer info om beboerparkeringsordningen, se: https://www.oslo.kommune.no/gate-transport-og-parkering/parkering/beboerparkering/

Tinglyste/andre forhold

De totale felleskostnadene er pr. tid pa kr. 8 4017,- pr. maned (kr. 101 004,- pr. ar).
Felleskostnadene inkluderer fellesutgifter, fiernvarme, tv/internett, kapitalkostnader, forretningsfgrsel, trappevask, felles bygningsforsikring,
kommunale avgifter, vaktmestertjenester, drift og vedlikehold m.m.

Det skal innkreves et dugnadsgebyr arlig i juli maned pa kr. 500,- pr. leilighet.
Dugnadsgebyret utbetales i januar til de som mgter pa minst en dugnad i Igpet av foregaende ar.

Borettslaget har lagt til rette for at andelseier(e) kan innbetale sin andel av fellesgjelden (IN-ordning).
For neermere detaljer om hva felleskostnadene inkluderer, vennligst se salgsoppgaven.

Pa generelt grunnlag oppfordres alle til a sette seg inn i vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning.
Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan variere over tid som
fglge av beslutninger foretatt i borettslagets styre og/eller generalforsamling.

Borettslaget/Sameiet har egne sider pa portalen Vibbo hvor det deles informasjon og spgrsmal.
https://vibbo.no/spireaveien-10-b/om

Bebyggelsen

Omradet bestar hovedsakelig av nyere blokker og naering.
Bygning oppfgrt i 2007 i mur- og betongkonstruksjoner etter datidens byggeskikk og metoder.
Ferdigattest foreligger, datert 27.10.2009.

Borettslaget bestar av 61 andelsleiligheter.
Ventilasjonskanal ble renset i 2020.
Utvendig trekledning ble malt i 2020.

Ellers fgres Igpende vedlikehold og oppgraderinger etter behov og vedtak.
For oversikt over utfgrte arbeider henvises det til "innkalling til ordinaer generalforsamling" og borettslagets styre.
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Forsikring
Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
IF Skadeforsikring 895149 Fullverdi
Kommentar

Fellespolise for bygningsmassen. Eier ma selv tegne innboforsikring.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Eier Som paviste og ga opplysninger. Gjennomgatt Nei

Opplysninger om regnskapstall og

F tningsf o Gj att Nei
orretningsfgrer forsikringsforhold. jennomga ei
Egenerklaering Utfylt av selger. Gjennomgatt Nei
Hjemmelshaver(e), snr., eierbrgk, gnr. . N .
Infoland.no ! av (€), snr., eierbrak, gnr., Gjennomgatt Nei
bnr., byggear og tomtestgrrelse.
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Tilstandsrapportens avgrensninger
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet
for bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk
forskrift pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 10887-24169

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

o Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

o Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
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* Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

» Fuktsgk: Overflatespk med egnet spkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

e Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenveaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

o Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

¢ Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet méles og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

¢ Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
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ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vzer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/PC2622

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Befaringsdato: 02.12.2024 Side: 24 av 24
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Griinerlgkka

Oppdragsnr.

1008240273

Selger 1 navn

Audun Lekse

Spireaveien 10B

Poststed
OSLO

0580

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?

Ar | 2022

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |2

Antall maneder | 7

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva
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1"

12

13

14

15

16

17

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

|Ja, kun av fagleert

|Reparasjon av veggsisterne, Geberit. Desember 2023.

| Sgstrene Amundsen Rgrleggerfirma

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei ] Ja
M Nei [ Ja
M Nei [ Ja
M Nei [ Ja
M Nei [ Ja
[ Nei Ja
Beskrivelse

Da jeg kjgpte boligen i 2022, sa selger at tidligere eier hadde hatt dette, men at de var utryddet. Jeg satte ut feller,
og flyttet ikke inn for etter 1 maned. Fellene sto ute 2 ar, men fikk ikke fangst i noen feller. Har aldri sett skjeggkre i
leiligheten, de er utryddet.

Kjenner du til om det er/har veert utfart arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar

Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

M Nei [ Ja
[T Nei Ja
Beskrivelse

|Det er montert en boks pa veggen, med tilfart strem, men den er ikke koblet. Sa svaret er delvis ja.

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

Kjenner du til om det har vaert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja
M Nei [ Ja
Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

|Ja, kun av fagleert

Malearbeider og sikkert puss, begge sider, utfart i regi av borettslaget, senest i 2024. Neermere info kan innhentes
derfra ved behov.

| Ref. styret

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei ] Ja
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18

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Spegrsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei [ Ja

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
M Nei [ Ja

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ va

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [Jva

Initialer selger: AL 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjepere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkérene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Aktiv Eiendomsmegling Elverum AS

Gabrielsen & Partners Lgkka AS v/Kine Midtsundstad
Thorvald Meyers gate 44, 0552 OSLO

E-post: kine.midtsundstad@aktiv.no

Deres ref.: 1008240273 . Var ref.: 1293-1-56 Dato: 11.02.2025

Megleropplysninger

Boligselskap: Spireaveien 10 B Brl
Organisasjonsnr: 991692339

Andelseier: Lokse, Audun

Medeier:

Leilighetsnummer: 56

Adresse: Spireaveien 10 B, 0580 OSLO
Andelsnummer: 56

Gnr. 124

Bnr. 112

Borettsinnskudd: Kr. 1 599 000,00 ,—

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Nei

Tilknyttet Borettslag: Nei

Styregodkjenning: Ja

Forsikret hos: If Skadeforsikring(35704) - polisenummer 895149.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Ja

Sikringsordning: Borettslaget bekreftes tilknyttetE SkadeforsikringsselskapetBorettslagenes Sikringsordning AS.

Avtalen er Igpende, safremt premie med forfall 1. februar er betalt. Borettslag som har tegnet seg forsikring kan si

opp innen 1. desember med virkning fra kommende arsskifte.

e Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,
samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

¢ Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt
etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmgote.

e Enkelte andelseiere har garasjeplass i kjeller. Dersom selger har garasjeplass, forutsettes det at plassen selges
sammen med boligen. Garasjeleie kommer i tillegg til oppgitte felleskostnader.

e Selskapet har avtale om IN-ordning, med innbetaling 30. mars og 30. september.

o Onsker kjgper & nedbetale hele eller deler av sin andel fellesgjeld, bes denne ta kontakt med selskapets radgiver
for informasjon.

e For selskap med IN-ordning vil kapitalkostnader (renter/avdrag) veere spesifisert pa fakturaen for felleskostnader.
Kapitalkostnader endres ved renteendring og endringen kommer som tillegg eller fratrekk pa fakturaen pafelgende
maneder.

e Ved salg vil eventuelle krav som skyldes regulering av kapitalkostnader for tidligere periode, folge selger. Det kan
derfor palgpe restanse/krav for selger, selv om felleskostnadene betales ut overtagelsesmaneden.

e Borettslaget er tilknyttet Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes Sikringsordning AS. Avtalen er lgpende, safremt

premie med forfall 1. februar er betalt. Borettslag som har tegnet forsikring kan si opp innen 1. desember med

virkning fra kommende arsskifte.

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: Obos-Banken AS
Lanenr.: 98207904694
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,79%

Restsaldo 7 870 811,00
Innfrielsesdato: 30.09.2037

Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

Bank: Obos-Banken AS
Lanenr.: 98208417231
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,79%

Restsaldo 3353 033,00
Innfrielsesdato: 30.09.2054

Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lan som ikke er iverksatt pr dags dato.
Bkonomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 8 417,04,-

Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Lan nr: 9820790469; IN lan 1 - Akonto renter 1157,85
Lan nr: 9820790469; IN lan 1 - Akonto avdrag 1082,19
Eiendomsskatt 0,00
Eiendomsskatt 0,00
Eiendomsskatt 0,00
Fjernvarme 1497,00
TV/bredband 446,00
Driftsutgifter 4 234,00

Ved oppgjar bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 292,-
Fradragsberettigede kostnader: 18 230,-
Annen formue: 12 005,-
Gjeld: 337 934,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank: Obos-Banken AS
Lanenummer: 98207904694
Restsaldo: 240 744,51
Kapitalkostnader: 2 240,19

Bank: Obos-Banken AS
Lanenummer: 98208417231
Restsaldo: 96 047,23
Kapitalkostnader: 566,74

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 336 791,74,-, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder felgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster & betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale lan og vilkar". Veer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner & kreve inn et hgyere belgp 1 til 6 maneder for den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.
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Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spersmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Thomas Wiik pr. e-post:
thomas.wiik@obos.no eller telefon via OBOS sentralbord 22 86 55 00.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfgrer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, sa ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:
NB! Dette er et frittstdende borettslag og forkjgpsrett for OBOS medlemmer gjelder ikke. Sgknad om styregodkjennelse
av ny andelseier sendes til styret v/Parvaneh Luciana Zehi, e-post: spireavn10b@styrerommet.no

Kjgper har ikke rett til & ta boligen i bruk fer sgknaden er godkjent, ref. Lov om brl § 4-5.
Overtakelse bes lagt til etter at styregodkjenning foreligger.

Melding om salg sendes til OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no . Meldingen ma inneholde
kjopers navn, fgdsels- og personnummer og overtakelsesdato. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjgpers e-postadresse og
mobilnummer samt selgers nye adresse. Er det flere kjgpere ma vi fa tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og @nsker du a reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6.570,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS

Eierskifterelaterte
tienester 2025

B oBOS

Tjenester Pris inkludert mva.

Megleropplysninger i Ambita Infoland:

Meglerpakke 1 med energimerke 4 758 kr
Meglerpakke 1 4038 kr
Meglerpakke 2 2750 kr
Hastegebyr (tillegg til ordinaert gebyr) 1063 kr
Enkeltprodukter i Ambita Infoland:

Pantattest Boligaksjeselskap 390 kr
Arsmelding/protokoll/vedtekter/husordensregler 525 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6 570 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 10 043 kr
Pafer/fiern medeier og overfgring til slektning i BRL/sameier/boligAS 4928 kr
Forkjgpsrettsgebyr der OBOS avklarer 8212 kr
Forkjgpsrettsgebyr der styret avklarer 6 570 kr
Administrasjon:

Parkeringsplass, uten dokumenter 850 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 700kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4150 kr
Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)

(Rettsgebyret er kr 1 314, og 0,8 R = kr 1 051) 6000 kr +0,8R

Sist oppdatert 4.12.24
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ORDENSREGLER

Spireaveien 10 B borettslag. Revidert: 31.03.22

1. Formal og omfang

Formalet med ordensreglene er a sikre et godt bomilj@, samt a ta vare pa borettslagets
materielle verdier og dets utemiljg. Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i
boligselskapet. Andelseierne er ansvarlig for a etterleve reglene, og for at eventuelle egne
husstandsmedlemmer, besgkende og leietakere gjgres kjent med og overholder dem.

2. Sikkerhet
Enhver har ansvar for at inngangsdgrer holdes last. Beboere har ansvar for at uvedkommende
ikke far tilgang til bygget og fellesarealene.

3. Brannvern

| henhold til forskrift om brannforebyggende tiltak skal boligselskapet s@rge for at bygningen er
utstyrt og vedlikeholdt i samsvar med gjeldende lover og forskrifter om forebygging av brann.
Reykvarsler skal vaere plassert slik at den kan hgres fra alle soverom med dgr lukket.
Reéykvarsler skal vedlikeholdes av eier ved at batteri skiftes hvert ar. Rgykvarsleren ma testes
fra tid til annen. Brannslukningsapparat og/eller brannslange plasseres slik at det er lett
tilgjengelig, gjerne i tilknytning til soverom. Dersom det oppstar feil ved brannvernutstyr, ma
dette umiddelbart meldes til vaktmester/styre i boligselskapet. Ved salg av boligen skal palagt
brannvernutstyr sta igjen i boligen.

4. Dyrehold

Det er tillatt med dyr i borettslaget under forutsetning av at eier aksepterer borettslagets regler
for dyrehold. Spknadsskjema med vilkar finnes pa borettslagets hjemmesider. Utfylt skjema
sendes til styret pa vibbo/e-post.

5. Utleie

Andelseier kan leie ut leiligheten etter bestemmelsene i borettslagsloven. Sgknadsskjema for
utleie ligger pa borettslagets hjemmesider. Utfylt skjema sendes til eiendomsforvalter for
behandling.

6. Fellesarealer

Beboerne oppfordres til & holde det rent og ryddig pa boligselskapet eiendom, inklusive
fellesarealene. Fellesdgrer skal alltid vaere Iast. Fellesarealer skal til enhver tid holdes frie for
ferdsel. Gjenstander som plasseres i fellesarealene kan fjernes uten ytterligere varsel. Sykler
kan imidlertid plasseres pa sykkelstativene i fellesomradene.

7. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer

Beboerne skal sgrge for:

e At boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fravaer, flytting eller lignende i den kalde arstiden
slik.

e Atvann/avlgpsrgr ikke blir frostskadet.

e At avtrekksventiler pa kjgkken, bad og toalett holdes apne for a unnga kondensskader og
muggdannelse i boligen.

e A opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i boligselskapet.

e Straks a melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr, kakerlakker eller lignende i
boligen. Andelseier ma for egen regning sgrge for desinfeksjon.

e Teppebanking og lignende fra balkong eller gjennom vinduer ikke forekommer.

e At balkongen ikke benyttes som lagringsplass for sgppel, mgbler eller lighende, og beboer
star ogsa ansvarlig for a fijerne sng og is fra denne, ved behov.

e A melde alle skadesaker til styret. Styret avklarer hvorvidt det er forsikringsdekning for
skaden og kontrollerer hvorvidt bygningen kan veaere skadet.

e A begrense skaden, for eksempel & kontakte rgrlegger for & stanse en lekkasje.

Eieren skal sgrge for:

o A sgke styret/generalforsamlingen om adgang til & gjgre inngrep pa fasaden/utearealene,
som a sette opp markiser, plattinger, levegger, varmepumpe, lampe, solskjerming eller
lignende pa balkongene/terrassene.

8. Kjgring og parkering

Det er innkjgring forbudt forbi bommen, med unntak av lettere kjgretgy/transportmidler som
motorsykkel, moped, sykkel, sparkesykkel og lignende. Overtredelse kan medfgre borttauing
uten ytterligere forvarsel. Dette fremkommer ogsa av skilting pa eiendommen.
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Salg/utleie av parkeringsplass er kun tillatt til andre andelseiere av dette borettslaget. Styret
skal informeres for godkjenning, fgr salg/utleie gjennomfgres.

Parkering skal kun skje innenfor de oppmerkede plassene. Det er kun tillatt a ha kjgretgy, sykler
ol. pa parkeringsplassen, under forutsetning av at alt kan plasseres innenfor oppmerket
omrade.

9. Fasade og uteareal
Andelseierne har et ansvar for a bidra til at fasaden og utearealer fremstar helhetlig og
velholdt.

Det ma sgkes om tillatelse fra styret/generalforsamling for & gjgre inngrep pa
fasaden/utearealene, som a sette opp markiser, plattinger, levegger, varmepumpe, lampe,
solskjerming eller lignende pa balkongene/terrassene. Det kreves ingen sgknad for
beising/vedlikehold av plattingene pa balkongene/terrassene til andelseierne i 1. etg.

Farger og fargekoder som skal benyttes ved inngrep:

Leverandgr Navn Farge / fargekode
Platting Jotun Trebitt skyggebrun 90028
Fastmontert lampe Sort
Solskjerming Gra

10. Avfall

Seppelkasser er kun beregnet til husholdningsavfall. Papir sorteres og kastes i egne beholdere.
Glass og andre farlige gjenstander kastes ogsa i egne beholdere for dette formalet. Avfall skal
ikke settes utenfor sgppelkassene. Mat skal ikke legges ut pa boligselskapets omrade, da dette
lett kan tiltrekke rotter og mus til boligene.

11. Stgyniva

Beboerne i borettslaget oppfordres til & begrense alle aktiviteter som kan virke forstyrrende pa

naboene. Det skal veere ro i tidsrommet 22:00 — 08:00 pa hverdager, og 23:00 — 07:00 i helgene.
Pa helligdager skal det vaere ro hele dggnet, jf. Helligdagsfredloven. | disse tidsrom skal det ikke
forega oppussing som medfgrer banking, boring, sliping, saging og lignende. Det skal ikke spilles

hey musikk, eller utfgres annen aktivitet som forstyrrer nattesgvnen, eller pa annet vis virker
sjenerende pa omgivelsene. Ved spesielle anledninger, som medfgrer ekstra stgy skal beboere i

tilstgtende boliger varsles i god tid.

12. Grilling
Grillene i fellesomradene er til disposisjon for alle beboere. Etter bruk, nar det brukte kullet

ikke lenger utgj@gr noen brannfare, skal det kastes. Det er tillatt a grille pa balkongene med gass-
og elektrisk grill. Kullgrill er forbudt grunnet risikoen for brannfare. Grillen skal plasseres slik at

den ikke er til urimelig eller ungdvendig skade, eller ulempe for andre beboere. Lengst mulig
vekk fra luftventilen til nzerliggende leiligheter. Ha grillen lengst mulig borte fra brennbart
materiale, slik som for eksempel panelveggen, og hold alltid oppsyn med grillen nar den er
varm. Ved grilling med gassgrill, gjgr deg godt kjent med bruksanvisningen og vedlikehold
grillen godt. Det er ikke tillatt @ plassere gassbeholderen under grillen grunnet gkt risiko for
brannfare. Pase at gassventilen er stengt av etter grilling.

13. Rgyking
Ved rgyking skal beboere sgrge for at det ikke er til urimelig eller ungdvendig skade, eller
ulempe for andre andelseiere.

14. Brudd pa ordensreglene

Brudd pa ordensreglene er a anse som mislighold, og kan fgre til sanksjoner. Brudd p3
ordensreglene kan medfgre skriftlig advarsel. Tre skriftlige advarsler, uansett arsak, er
tilstrekkelig for at leiligheten kan bli lagt ut for tvangssalg. Dette gjelder ogsa om leietakere
forarsaker advarsler.
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VEDTEKTER

FOR

SPIREAVEIEN 10 B BORETTSLAG
ORG. NR.:

Vedtatt pd konstituerende generaiforsamling 28. august 2007

Vedtekter for Spireaveien 10 B Borettslag

Qb

1-1

1-2

1-3

2.

21

22

2-3

Innledende bestemmelser

Navn
Borettslaget skal hete Spireaveien 10 B Borettslag.

Formil

Spireaveien 10 B Borettslag er et andelslag som har il formél 4 gi andelseierne bruksrett il egen bolig i
lagets eiendom (borett), ved & erverve eller forestd oppfaringen av bolighygg. Laget har dessuten som
formél & erverve eller forestd oppfaringen av andre bygg enn boligbygg, som garasjer, nir de skal brukes
til felles formdl for andelseierne, eller ndr utleie av lokalene i slike bygg skat skie i sammenheng med
lagets gvrige virksomhet. i

Laget har ogsi til formdl & delta i, organisere og forvalte andre tiltak som har sammenheng med
andelshavernes interesser.

Forretningskontor
Forretningskontoret er i Oslo kommune,

Andeler og andelseiere

Andeler og andelseiere
Andelene skal vare pd kr. 5.000,-.

Bare fysiske pessoner (enkeltpersoner) kan veere andelseiere i laget. Ingen fysiske personer kan eie mer
enn en andel.

Uavhengig av ovennevnte kan staten, en fylkeskommune eller en kommune eje inntil ti prosent av
andelene | laget i samsvar med boretislagslovens § 4-2(T). Det samme gjelder selskaper som har tif formél
i skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelser som har
til formé! 4 skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune elier kommune og selskaper,
stiftelser eller andre som har inngdtt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om §
skaffe boliger til vankeligstilte. Videre kan selskaper eie opp tit 10 % av leilighetene i borettslaget med
det formdl & lefe disse ut til ansatte i selskapet.

Andelseiere skal £ utlevert ett eksemplar av vedickter og eventuelle husordensregler.

Sameie i andel
Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating dersom en eller flere av
sameierne ikke bor i boligen, jfi. vedtektene.

Overfgring av andel og godkjenmelse av ny andelseier

En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen md godkjennes av laget for at ervervet skal
bli gyldig overfor borettslaget.

Borettstaget kan baze nekte godkjenning nir det foreligger saklig grunn eller dersom ervervet vil vere i
strid med vedtektenes punkt 2.

Forretningsfarer bar fullmakt til pé styrets vegne 4 foreta godkjennelse av nye erververe.

Dersom borettslaget nekter & godkjenne erververen som andelseier, m melding om dette komme frem til
erververen senest 20 dager efter at sgknader om godijenning kom frem til laget. I motsatt fall regnes
godkjennelse som gitt.

Erververen har ikke rett til 4 bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort at
erververen har rett til & erverve andelen.
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Den forrige andelseieren er solidarisk ansvariig med en eller flere nye erververe for betaling av
felleskostnader til ny andsiscier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at ny andelseier har rett il §
erverve andelen.

Forkjgpsrett

Forkjgpsrett
Borettslagets gvrige andelseiere har ingen forkjppsrett ved overdragelse av andeler.

Borett og bruksoverlating

Boreiten
Hver andel gir enerett til 4 bruke en bolig i borettslaget og rett til 4 nyite feliesarealer til det de er beregnet

- eller vaolig brukt tit; og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene ellers.

Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformél uten styrets samtykke,

Andelseieren skal behandle boliger, andre rom og annet areal med tilbrlig aktsombet. Bruke av boligen
og fellesarealene mi ikke pi en urimelig eller unpdvendig mite vare til skade eller ulenpe for andre
andelseiere. *

En andelseier kan med styrets samtykke giennomfere tiltak pd eiendommen som er ngdvendig pi grunn
av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan jkke nektes uten saklig grunn.

Styret kan fastsette vanlige husordensregler for efendommen. Selv om det er vedtatt forbud mot dyrehold,
kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet
ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen,

Bruksoverlating

Andelseieren kan ikke uten styrets samtykke overlate bruken av boligen ti! andre.

Andelseier som selv bor i boligen, kan overlate bruken av deler av boligen til andre uten styrets
godkjenning.

Med godkjenning fra styret kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre for opp til tre dr
dersom andelseieren selv eller et medlem av husstanden som er andelsejerens ektefelle elter slektaing i
Tett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelssieren eller ekiefelien, har bodd i boligen i minst
ett av de to siste &rene. Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.
Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne ha blitt andelseier.

Bruksoverlating med seerlig grunn

Andelseieren kan ellers med godkjenning fra styret overiate bruken av hele boligen dersom:
- andelseieren er en juridisk person

- andelscieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning, militzrtjeneste, sykdom
eller andre tungiveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende
linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefelien

~  det gjelder bruksrett til noen som har krav p det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfelleskapslovens § 3 annet ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig gronn til det. Godijenning kan nektes
dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar p skriftlig sgknad om godkjenning av bruker innen en méned etter at sgknaden
har kommet frem til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

Overlating av bruken reduserer ikke andelsejerens plikter overfor laget.

Andelseier som er en juridisk person, skal utpeke en fullmektig som kan ta imot meldinger fra laget cm
bruken av boligen. Fullmektigen skal veere en fysisk person. Laget kan kreve skriftlig svar innen ti dager
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dersom det har henvendt seg skriftlig tit den utpekte personene om spgrsmél som omfatter mislighold av
pliktene i forhold til laget. .

Fysisk andelseier skal holde styret orientert om hvor man kan 4 tak i han, s8 lenge andelseieren har
overlate bruken av boligen-til andre.

Vedlikehold

Andelseierens vedlikeholdsplikt )
Andelseieren skal holde boligen i forsvarlig stand.

Andelseieren skal holde ved like slikt som vinduer, rgr, ledninger, inventas, utstyr, apparat og innvendige
flater i boligen. Vedlikeholdsansvaret omfatter ogs& ngdvendig reparasjon elier utskifting av slik¢ som rgr,
ledninger, inventar, utstyr, apparat, tapet, golvbelegg, vegg-, golv- og himlingsplater, skillevegger,
Histverk, skap, benker og innvendige dprer med karmer, men ikke utskifting av vinduer eller ytterdgrer til
boligen, eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, barende veggkonstruksjoner og rgr og
ledninger som er bygd inn i barende konstruksjoner.

Andelseieren har ogsi ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning bide til og fra egé§
vann#s/sluk og frem til borettsiagets felles-/hovedledning, Andelseier skal ogsd rense eventuelle sluk pd
verandaer, balkonges o.L ’

Andelsejeren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

Vedlikeholdsplikter omfatter videre utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pifert ved innbrudd,

hezrverk og uvar.

Dersom andelseieren oppdager skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for 4 utbedre, plikter
andelseieren 8 umiddelbart sende melding til laget.

Borettstaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglge av at andelseieren jkke oppfylier
sine plikter, jfr. borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

Boreftslagets vedlikeholdsplike

Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen forgvrig i forsvarlig stand s langt plikten ikke tilligger
andelseierne. Skade pd bolig eller inventar som tilhwrer laget, skal laget utbedre, ogsd dersom skaden
fglger av mislighold fra en annen andelseier.

- Felles rr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gir gjennom boligen, skal laget hoide ved

like. Boretislaget har rett til 4 fgre nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til
vesentlig ulempe for andelsejeren.

Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter videre utskiftning av vinduer, herunder ngdvendig utskiftning av
termoruter, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, barende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i barende konstruksjoner med unntak
av varmekabler e.l.

Andelseiene skal gi borettslaget npdvendig adgang til boligen slik at laget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller uiskiftning, Ettersyn og uifgring av arbeid skal
giennomfares slik at det ikke er til ungdig ulempe for andeiseieren eller annen bruker av bolipen.

Andelseieren kan kreve erstatning for tap som fglge av at boretislaget ikke oppfyller sine plikter, jfr.
boretislagslovens § 5-18.
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Salgspilegg og fravikelse

Mislighold

Andelseiernes brudd pé sine forpliktelser overfor borettslaget uigjer mislighold. Som mislighold regnes
blant annet manglende betaling av felleskostnader, forspmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller
overlating av bruken samt brudd p& eventuelle husordensregler.

Salgspdlegg

Dersom ex andelseier til tross for advarsel vesentlig mistigholder sine plikier, kan boretislaget palegge
vedkommende 4 selge andelen iht. borettslagsiovens § 5-22 forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og
opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til 4 kreve andelen solgt.

Fravikelse

Dersom andelseierens eller brukerens oppf@rsel medfgrer fare for odeleggelse eller vesentlig forringelse
av eiendommen, eller dersom andelseierens elfer brukerens oppfersel er til alvorlig plage eller sjenanse
for eiendommens gvrige andelseiére eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etier
tvangsfullbyrdelsesiovens kapittel 13.

Felleskostnader og pantesikkerhet

Felleskostnader og pantesikkerhet

Felleskostnader fordeles etter areal. Nir serlige grunner taler for det kan enkelte kostaader fordeles etter
den enkelte boligens nytte eller forbruk. Utgifter til kabel-tv fordeles likt pr. andel.

Felleskostmader betales hver maned. Styret har fullmakt il 4 utskrive og endre a-konfo belgp.

For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den il enbver tid gjeldende
forsinkelsesrente etter lov av 17, desember 1976 nr. 106 om renter ved forsinket betaling, eller senere lov
som erstatter denne.

Borettslagets pantesikkerhet

For krav pi dekning av felleskostnader og andre krav fra iagsforholdet, har laget panterett i andelen foran
alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til e sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp
pé tidspunkiet da tvangsdekning besluttes gjennomfart,

Biloppstillingsplass i kjeller

Biloppstillingsplasser i kjeller fglger andelen ved overdragelse, og kan kun overdras til andre andelseiere 1
borettslaget. Styret forer oversikt over hvilke biloppstillingsplasser i kjeller som ligger til hvilken
andel/leilighet. Overdragelse skal meldes til styret.

Biloppstillingsplass 1 kjeller kan ikke leies ut- eller overlates til bruk for andre enn andelshavere i
borettslaget.

Andelseiere med garasjeplass betaler en forholdsmessig andel av vedlikeholds- og driftskosntader ved
garasjeplasser i kjeller.
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9-3

Styret

Stret D i tormatert: Punktmerking

num rl
Laget ledes av et styre som skal bestd av 1 leder og 2 ti! 4 andre styremedlemmer. Styret skal velges av mererns
generalforsamlingen. Styrets leder velges seerskilt.

Ved valgene anses de som fir flest stemmer som valgt.
Som styre- og varamedlemmer kan bare andelseiere velges.

Styret velges for to &r av gangen. Styremedlem kan gjenvelges. Et styremedlem kan fjernes far utlgpet av
funksjonstiden etier vedtak av generaiforsamlingen med minst to tredjedefer av de avgitte stemmer.

Ved valg pd konstituerende generalforsamling velges 1 styremediem for en periode p# ett & og 2
styremedlem for en periode pé to &r.

Styrets oppgaver
Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret kan
treffe alle avgjgrelser som etter loven eller vedtektene ikke er lagt til andre organer.

#==-----1 Formatert: Punktmerking
nummerering

Styreleder skal sgrge for at styret sammenkalles til mgte s& ofte som det er ngdvendig. Et styremedlem
cller forretningsfgrer kan kreve at styret sammenkalles.

Styreleder skal lede styremgtene. Dersom styrelederen ikke er tilsteds og det ikke er valgt nestleder, skal
styret velge en mgteleder.

Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de fremmgtte

styremedlemmene.
Styrets vedtak : =------ | Formatert: Punktmerking
. Tl
Styret er vedtaksfort nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er il stede. Vedtak kan treffes med nummerering
mer enn halvparten av de avgitte stemene. Stir stemmene likt, utgjgr mgtelederens stemme utslaget, De
som stemmer for et vedtak som innebzrer en endring, md likevel uigjgre minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.
Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall, fatte vedtak
om:
1. ombygging, pibygging eller andre endringer av bebyggelsen elier tomten som etter forholdene i laget
gér ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. & pke tallet pd andeler eller 4 knytte andeler til boliger som tidligere har vart benytiet til utleie, jir.
borettslagsiovens § 3-2 annet ledd,
3. salgeller kjgp av fast eiendom,
4. & ta opp lin som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
S. aadre reitslige disposisjoner over fast eiendom som gdr ut over vanlig forvaltaing,
6. andre tiltak som glr ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg pkonomisk ansvar eller
utlegg for laget pd mer enn fem prosent av de &rlige felleskostnadene.
Representasjon og fulhmalkt e nmeeees Formatert: Punktmerking
nummerering

To styremedlemmer i felleskap representerer laget utad og tegner dets foretaksnavn.

)
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11-2

11-3

114

11-5

Forretningsfarsel
Styret engasjerer lagets forretningsfgrer.

Styret gir forretningsfgrer fullmakt til § godkjenne nye andelseiere i

boretislaget.
Styret godkjenner bruk av elektronisk kommunikasjon mellom styret og
forretningsferer.

«-----~" | Formatert: Punktmerking
Generalforsamlingen nummerering
Myndighet

Den gverste myndigheten i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

Ordinzer generalforsamling R 1 Formatert: Punktmerking
Ordiner generalforsamling skal avholdes innen utgangen av juni hvert ir. . Tummerering
Ekstraordinzr generalforsamling oo 1 Formatert: Punkimerking
, Ekstraordiner generalforsamling avholdes néar styret finner det nedvendig, eller nar revisor eller minst to mumMerering
andelseiere som tit sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke
saker de gnsker behandlet.
Varsel og innkalling weeee [Formatert: Punktmerking
Forut for ordinr generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for matet og om frist for nummerering
inndevering av saker som gnskes behandlet.
Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med varsel som skal vare pA minst 8 og hgyst 20
dager. Ekstraordiner generalforsamling kan om ngdvendig innkalles med kortere varsel som likevel skal
vare minst 3 dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding tii forretingsforer.
1 innkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et forslag som etter
boretislagsloven eller vedtektene mi vedtas med minst to fredjedels flertall kunne behandles, mi
hovedincholdet vare angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pi ordiner
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nir styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt
10-3 ferste avsnitt.
Saker som skal behandles p4 ordineer generalforsamling A [Fﬂfmafem Punktmerking
nemmerering

Fplgende saker skal behandles p§ ordiner generalforsamling:
1. Konstituering

2. Godkjenning av styrets Arsberetning

3. Godkjenning av frsregnskapet

4. Valg av styreleder, styremedlemmer og varamedlemmer

5. Bventuelt valg av revisor

6. Fastsetting av styrets godigjerelse

7. Andre saker som er nevat i innkallingen

1-6

11-7

11-8

Mpgteledelse og protokoll et fFormal:ert: Punktmerking

nummerering

Generalforsamiingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen
mgteleder. Mptelederen skal sprge for at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

Stemmerett og fullmakt D -"'Emater.t: Punkimerking
Hver andelseier har en stemme p& generalforsamlingen, Hver andelseier kan mete ved fullmektig, men MmTerenng
ingen kan vare fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en
stemme,
Vedtak pd generalforsamlingen o [ Formatert: Punkimerking
m |
Foruten saker som er nevot i vedtektenes punkt 10-5 kan ikke generalforsamlingen fatte vediak i andre e
saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen, om ikke samtlige andelseiere i laget samtykker og ikke
annet fpiger av smrlige lovbestemmelser.
Med de unntak som felger av borettslagsloven eller vediektene her fattes alle beslutninger av
generaiforsamlingen med alminnelig flertall. Ved valg kan generalforsamlingen pA forbdnd fastsette at
den som fér flest stemumer skal regnes som valgt. ’
Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning, -
«----°"| Formatert: Punktmerking
Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern nummerering
Inhabilitet
Et styremedlem mi ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmél der medlemmet seiv
eller nzrstiende har en fremtredende personlig eiler gkonomisk szrinteresse.
Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i er avstemning pi generalforsarelingen om
en avtale med seg selv eller nzrstiende eller om ansvar for seg selv cller nzerstiende i forhold til laget.
Det samme gjelder avstemming om pilegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-
22 0g 5-23.
Taushetsplikt - -"-[Formatert: Punktmerking
rqs . . . cr o . nummerering
Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor tredjeperson
om det de i forbindelse med virksombeten i laget fir vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke
dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.
Mindretallsvern e Formatert: Punktmerking
nummerering

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er egnet til § gi visse
andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere efler laget.

PRPPR [ Formatert: Punktmerking

Vedtekisendringer og forholdet tif borettslagsloven nummerering

Vedtektsendringer

Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to tredjedeler av
de avgiite stemmer.

Forholdet til borettslagsloven

et Formatert: Punktmerking
nummerering
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*=regulert kotehgyde med Oslo lokal som heydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden.

© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Dato: 16.01.2025
Bruker: tas
Malestokk 1:1000

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).
— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-15, KDP-17

— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er
byggesak.

1stilt for: Eiend tning. Kan ikke brukes til

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Se tegnforklaring pa eget ark

PlottID/Best.nr: 326371/ 86503843

Adresse: SPIREAVEIEN 10B

Deres ref.: 44474/ TOST@MSAKTV

Kommentar:

Gnr/Bnr: 124/112

6645500

6645400

6645300

TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

41 - Turvei/skileype

70 - Felles avkjersel

110 - Bolig m.tilh. anlegg

149 - Offentlig/allmennyttig

150 - Industri m.tilh.anlegg

310 - Offentlig kjerebanefveigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

313 - Skulder/bankett

315 - Kollektivfelt/kollektivgate
317 - Offentlig gang-/sykkelvei
622 - Areal avsatt til kommunaltekn. anl.

936 - Regulert fotgjengerovergang

1110 - Boligbebyggelse

1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal
2011 - Kjereveg

2012 - Fortau

2015 - Gang-/sykkelveg

2019 - Annen veggrunn - grentareal

3800 - Kombinerte grennstrukturformal

RpBestemmelseOmrade

RpBestemmelseGrense

RpAngittHensynSone

RpAngittHensynGrense

RpSikringSone

RpSikringGrense

RbFareOmrade

RpFareGrense

50 - Heyspenningsanlegg avgrensing
70 - Felles avkjersel

311 - Annet veiareal

312 - Fortau

313 - Skulder - bankett

315 - Kollektivfelt - kollektivgate
317 - Offentlig gang-/sykkelvei
325 - Veigrunn i tunnel

913 - Formalavgrensning

930 - Reguleringslinje

936 - Regulert fotgjengerovergang
964 - Regulert u-gradgrense

Formalgrense

Forelapig plan
Plangrense (gammel lov)
Plangrense (ny lov)

RpRegulertHeyde

Grense for bebyggelse
Byggegrense

Underjordisk anlegg

Byggegrense

Bebyggelse som forutsettes fiernet
Regulert senterlinje

Regulert stoyskjerm

Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

Inn-{utkjering
Avkjersel

Eksisterende tre som skal bevares
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Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune
Naturmangﬂ)ld Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
05[0 bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
Dato: 16.01.2025 — Skraverte felter markerer omrader hvor det er registrert naturmangfold reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
. (red) eller de skadelig i (sort). Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.
Bruker: tas — Kartet er tilt for: Eiend. ing. Kan ikke brukes til
Malestokk 1:1000 byggesak.

PlottID/Best.nr: 326371/ 86503843
Adresse: SPIREAVEIEN 10B

Deres ref.: 44474/ TOST@MSAKTV

Gnr/Bnr: 124/112

Kommentar:

6645400

6645300

6645600

6645300

6645000

600300

600300

600600

600600

600900

600900
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ Oslo

Dato: 16.01.2025

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottlD/Best.nr: 326371/86503843

Deres ref.: 44474/ TOST@MSAKTV

Kommuneplanen 2015-2030

Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende

kart, se Planinnsyn -

Bla ramme viser utsnittet for de @vrige plottene.

?) =

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.

0095¥99

00€5¥99
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Tegnforklaring - kommuneplan
---------------- Farled

m—— = Fjernveg (tunnel)

— Fjernveg

s mmmm \arkagrense

------- Plangrense

[— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

|— -} — Sporveg (tunnel), eksisterende

|——}—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

[——+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— -} — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

— w— Tyrvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = == Banetrase (ikke juridisk)

f=f—t—=t= Fjorditrikk (ikke juridisk)

== === == Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse

-
1 1 Bestemmelsesgrense
L}

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gregnnstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende
Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig
Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

ﬁDDDDIDDDDDDDDDDDDIIDDDD

/ /fl H570 - Bevaring kulturmilje

i H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

-

\\-_\! H810_1 - Krav om felles planlegging (omréaderegulering)
&X—_\j‘ H810 _2 - Krav om felles planlegging

&w H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)
Rw H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

| H190 - Andre sikringssoner

l//— / H310_1 - Kvikkleire
i//ﬂ H310_2 - Steinsprang
o s o e i e o o

ot

i ] -
IZZ— /1 H320_1 - Stormlo
e

i ] -
l&r /1 H320_2 - Elveflom
e

i ] - i
IZ[ /1 H390 - Deponi

Nabolagsprofil

Spireaveien 10B - Nabolaget Refstad allé/@kern Torg - vurdert av 165 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
& Lgrenvangen 4 min &
Linje FB3, 23, 24 0.3 km
Q@ Okern 11 min %
Linje 4,5 0.8 km
& Sinsenkrysset 19 min %
Linje 12,17 1.4 km
® Grefsen stasjon 25min #
Linje RE30, R31 1.8 km
8 OsloS 14 min &
Totalt 24 ulike linjer 5.4 km
Skoler
Lgren skole (1-7 kl.) 3min %
743 elever, 38 klasser 0.3 km
Refstad skole (1-7 kl.) 12 min %
494 elever, 35 klasser 0.9 km
Sinsen skole (1-7 kl.) 20 min #
628 elever, 31 klasser 1.5km
Frydenberg skole (8-10 kl.) 15 min %
506 elever, 30 klasser 1.7 km
Wang Ung Oslo (8-10 kl.) 19 min &
380 elever, 14 klasser 1.4 km
Kuben videregdende skole 20 min #
Valle Hovin videregdende skole 6 min &

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 81/100

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 80/100

» Naboskapet
AN
=% Godt vennskap 68/100

.
Aldersfordeling
R s°
* ioo
< s O ™ ™
[N ™
™ Q&
w N
Lnb Ns
-3 a0 88 &8
mod
- s
Barn Ungdom Unge voksne Voksne

141 %
18.3%

8.8 %

Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Refstad allé/@kern Torg 4840 2364
. Oslo og omegn 999 185 490708
B Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Espira Spirea barnehage (1-5 ar) 3min %
76 barn 0.2 km
Refstad barnehage (1-5 ar) 5min %
94 barn 0.3 km
Espira Gartnerlgkka barnehage (1-5 ar) 7 min &
120 barn 0.5km
Dagligvare
Kiwi @kernveien 8 min #
PostNord 0.6 km
Joker Lgren 9 min 4
Sgndagsapent 0.7 km
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Primaere transportmidler Varer/Tjenester

1 Egen bil Lgren Torg 12 min %
0 Apotek 1 Lgren Torg 12 min 4
. 2 Buss
g 3. Tog/t-bane Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 40% i barnehagealder
B 36%6-12ar
B 13%13-154r

11% 16-18 &r

,& Kollektivtilbud
Veldig bra 84/100

*‘;: Aktivitetstilbud
Meget bra 83/100

z_. Turmulighetene

| Neerhet il skog og mark 82/100 Familiesammensetning
Par m. barn
[
Sport I
@ Lgren skole 3min % Par u. barn
Aktivitetshall, ballspill 0.3km —————
|
@ Lgren idrettspark 5min £ Enslig m. barn
Ballspill, fotball, friidrett, sandvolle... 0.4 km —
|
. |
& Sportytude @kern 8 min % Enslig u. barn
1
& STERK treningssenter 12 min % I
e
Flerfamilier
Boligmasse —
I
B 7% enebolig 0% A47%

B 2% rekkehus
B 97% blokk

1% annet B Norge
Sivilstand
Norge
Gift 28% 33%
«Rolig og pent omrade»
lkke gift 63% 54%
Sitat fra en lokalkjent
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024

hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring HELP Renteforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover. Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr7 900 Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900 ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom, Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 900 fidspunktet hvor du har overtatt din nye primzaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

om ngdvendig. Fritidsbolig falger gvrige boligtyper. sammenhengende i minst tre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder

Boligkjgperforsikring PLUSS PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene - Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned
+ Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring. - Samboeravtale, ektepakt og arv - Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
- I tillegg far du advokathjelp pa de viktigste - Forbrukerkjgp og hdndverkertjenester - Forsikringen gjelder i Norge

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

- Plan- og bygningsrett
- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av fgrst. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5100/5 800 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av 1an. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
Q H E L P ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid p& tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal veere rett. For alle. (‘) H E L P

Rett skal vaere rett. For alle.

Vitar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Forbrukerinformasjon om budgivning

akuv,

Budskjema

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

For eiendommen:

Adresse: Spireaveien 10B Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Grinerlgkka

0580 OSLO Saksbehandler: Tommy Stenseth
Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. Telefon: 948 49757 _
Oppdragsnummer: E-post: tommy.stenseth@aktiv.no

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det

a

o

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden. bar ikke gis bud som diskriminerer eller Lant kapital: Kr.:
_ _ utelukker 3”dri budgivere. Degsom bed . 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og Egenkapital: K
3. Etbud bgr inneholde eiendommens |rj|ng|s mel en k”St somklapsndartjr or kort selger uten ugrunnet opphold etter at Totalt: K
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjigpesum, ? at m?g er<—2|: an aVYL ebu r(;m en paen handel er kommet i stand. Dersom det er
budgivers kontaktinformasjon, finans- orsvarlig mate som sIkrer opparagsgiver viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet, ) . . . ‘
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og interessenter et tilstrekkelig grunnlag d 9 P Egenkapital bestérav: || Salgav naveerende bolig eler fast eiendom || Disponibett kontantbelap (bankinnskudd)

og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av néveerende

for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

D Forbruker

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Jeg gir bud som:

Navn: Navn:

Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem
av fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eien- til budgiver innen akseptfristens utlgp er det Adresse: Adresse:
dommer samtidig dersom man ikke gnsker inngatt en bindende avtale.
. . . L ) Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har akjope flere enn en eiendom).
formidlet innholdet i budet til selger (slik at 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger TIf.: E-post: TIf.: E-post:
selger har fatt kunnskap om budet), kan 3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere til kjgper (sakalte "motbud"), avtalerettslig Dato.: Sign: Dato - Sign:

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



