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Kr7 990 000,

Kr 201 140,-
Kr8191 140,

Atle Sandal Tjelflaat
Ragnhild Tjelflaat

Tomannsbolig

Eiet

2014

128/128 kvm

247 kvm

3

4

Gnr. 152, bnr. 2199
1411260143

Stilren bolig med nydelig
sjoutsikt og solrik
plassering - Attraktiv
beliggenhet pa Lund

Velkommen til Teglverksveien 32B - en moderne og innbydende
tomannsbolig med attraktiv beliggenhet pa Lund. Boligen har en
gjennomtenkt planlgsning med tre gode soverom, to delikate bad,
teknisk rom og en romslig stue- og kjgkkenlgsning som skaper et
naturlig samlingspunkt i hjemmet.

Fra stuen er det utgang til en flott veranda med nydelig utsikt og
sveert gode solforhold. | tillegg har boligen en terrasse i 1. etasje som
gir flere fine uteplasser & velge mellom. Her kan solen nytes fra tidlig
morgen til sen ettermiddag - perfekt for bade rolige stunder og
sosiale sammenkomster. Det medfglger carport som gir praktisk og
skjermet parkering.

Her bor du i rolige omgivelser med kort gangavstand til sjgen, flotte
turomrader, samt barnehager og skole i umiddelbar neerhet.
En bolig du ma oppleve!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 128 kvm
BRA totalt: 128 kvm
TBA: 97 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje
BRA-i: 58 kvm Bad, teknisk rom, hall m/trapp og 2 soverom

2. etasje
BRA-i: 70 kvm Soverom, stue/kjgkken og bad

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
84 kvm Terrasse- og balkongareal

2. etasje
13 kvm Terrasse- og balkongareal

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
241 kvm

Tomtebeskrivelse
Tomten er opparbeidet med grus og terrasse.

Beliggenhet

Teglverksveien 32B ligger i et attraktivt og familievennlig omrade pa Lund, neermere
bestemt Galgeberg/Kuholmen - et av Kristiansands mest etterspurte boligomrader.
Her bor du i rolige omgivelser med lite trafikk, samtidig som du har naerhet til bade
sjgen og byens fasiliteter.

Eiendommen har en svaert barnevennlig beliggenhet med kort gangavstand til bade
barnehager og skoler. Blant annet ligger Kuholmen barnehage og Roligheden Gard
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barnehage kun fa minutter unna, mens Wilds Minne skole ligger ca. 3 minutters gange
fra boligen. Omradet er kjent for sitt trygge og gode oppvekstmiljg.

En av de store kvalitetene ved beliggenheten er naerheten til sjgen. Bertesbukta, en av
Kristiansands mest populaere badestrender, ligger innen kort gangavstand og byr pa
flotte rekreasjonsmuligheter aret rundt. | tillegg er det gode tur- og aktivitetsmuligheter
i neeromradet, med blant annet fotballbaner og treningsfasiliteter like i naerheten.

Dagligvarehandel gjgres enkelt med bade Coop Extra Marvika Torv og Rema 1000
Lund innen fa minutters gange. @vrige servicetilbud og shopping finner du i
Kristiansand sentrum eller pa Sandens, kun en kort kjgretur unna.

Offentlig transport er lett tilgjengelig med bussholdeplass like ved boligen, som gir
gode forbindelser til sentrum og gvrige bydeler. Med bil tar det kun fa minutter til
Kristiansand sentrum, togstasjon og gvrige sentrale knutepunkter.

Dette er en beliggenhet som kombinerer det beste fra flere verdener - naerhet til sjgen,
gode oppvekstvilkar og kort vei til sentrum.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bygningssakkyndig
Jatbygg AS

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate
For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport for teknisk beskrivelse av
eiendommen.

Innhold

2. Etasje:

BRA-i 70 kvm: Soverom, stue/kjgkken og bad
TBA 13 kvm: Veranda

1. Etasje:

BRA-i 58 kvm: Bad, teknisk rom, hall m/trapp og 2 soverom

TBA 84 kvm: Terrasse

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men med noe avvik. Veranda i 2
etasje er bygget stgrre enn som er godkjent pa byggetegning. Kjgper patar seg risikoen
bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette, herunder risikoen for om
bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet med dette.
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Standard

Boligen er en moderne tomannsbolig fra 2014, oppfgrt med solide materialvalg og en
gjennomgaende god standard. Her far du en innholdsrik bolig med praktiske Igsninger,
gode kvaliteter og ikke minst en flott romfglelse - med ekstra takhgyde i stuen og
nydelig utsikt mot sjgen.

Utvendig

Boligen fremstar med en tidsriktig fasade med liggende trekledning og tak tekket med
betongtakstein. Takrenner og beslag er utfgrt i metall. Vinduer og dgrer er i malt tre
med 2-lags glass. Fra boligen er det flere fine uteplasser, med veranda rundt deler av 1.
etasje samt en romslig altan i 2. etasje med glassrekkverk - her kan utsikten mot sjgen
virkelig nytes.

Innvendig

Innvendig holder boligen en moderne standard med parkett, fliser og belegg pa guly,
samt lyse, malte overflater pd vegger og himlinger. Planlgsningen oppleves som &pen
og innbydende, og stuen utmerker seg spesielt med god takhgyde og store vindusflater
som slipper inn rikelig med lys. Det er installert vedovn som gir bade varme og en
hyggelig atmosfeere. Boligen har ogsa en pen, malt tretrapp og innvendige
fyllingsdgrer.

Kjgkken

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter og laminat benkeplate, med godt med
skap- og benkeplass. Ventilator med avtrekk ut sgrger for effektiv ventilasjon ved
matlaging.

Vatrom

Boligen har to bad, begge med flislagte gulv med varmekabler og flislagte vegger.
Badene er utstyrt med moderne innredning, vegghengt toalett og dusjlgsninger, hvor
det ene ogsa har badekar. Det er balansert ventilasjon pa begge bad, og det er ikke
pavist unormale forhold ved kontroll.

Tekniske installasjoner

Boligen har moderne tekniske Igsninger med vann- og avlgpsrer i plast, balansert
ventilasjon og varmtvannstank pa ca. 200 liter. Det elektriske anlegget er utstyrt med
automatsikringer.

Dette er en gjennomfgrt bolig med god standard, flotte uteplasser og en attraktiv
kombinasjon av komfort, utsikt og beliggenhet.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

TG2: Utvendig > Veggkonstruksjon
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Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

Arbeid utfgrt i boligen:

2026:

* Ny dgrkarm inn til boden er montert fgr salg.

Parkering
Carport tilknyttet bolig, samt biloppstillingsplass pa tomt.

Diverse

Foretaket og Aktiv-kjeden har flere samarbeidspartnere som tilbyr produkter eller
tjenester i forbindelse med gjennomfgringen av megleroppdraget:

- | forbindelse med forberedelse av salget, innhenter vi informasjon om eiendommen
hovedsakelig fra var samarbeidspartner Ambita

- Vend Marketplaces, eier av annonseplattformen Finn.no

- Overo leverer oppgjgrsskjema og overtakelsesprotokoll. Kundene tilbys ulike
leverandgrer for strem og alarm avhengig av tilbydere i omradet. Meglerforetaket
mottar betaling for tilleggstjenestene.

- Banker i Eika-alliansen tilbyr finansielle tjenester

- Signicat leverer digitale Igsninger for signering av dokumenter

- Vitec Megler, leverer salgsstgttesystemet herunder elektronisk Igsning for budgivning

Energi

Oppvarming

Boligen har vedovn i stuen og elektriske varmekabler pa begge bad. Boligen har
balansert ventilasjon.

Informasjon om stremforbruk

Selger har gjort avtale om Norgespris for strem. Avtalen er bindende, fglger
eiendommen (malepunktet) og Igper til og med 31.12.2026. Les mer hos NVE -
WWw.nve.no
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Energimerke
C

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 7 990 000

Omkostninger kjgper
7 990 000 (Prisantydning)

Omkostninger

199 750 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

201 140 (Omkostninger totalt)

218 040 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

220 840 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

8 191 140 (Totalpris. inkl. omkostninger)

8 208 040 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
8 210 840 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Teglverksveien 32B



Kommunale avgifter
Kr 9 795 for ar 2025

Informasjon om kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, samt feie- og tilsynsavgift.
Renovasjon kommer i tillegg. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme
variasjon i avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av
gebyr/avgift

Eiendomsskatt
Kr 7 493 for ar 2025

Formuesverdi primaerbolig
Kr 1286 432 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 5145729 for ar 2024

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 152, bruksnummer 2199 i Kristiansand kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen til borettslaget er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som
folger eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

Heftelser i eiendomsrett:

24.11.2021 - Dokumentnr: 2021/1480841-1/200 - Pantedokument
Belgp: NOK 3 000 000

Panthaver: SPAREBANKEN NORGE

ORG.NR: 832 554 332

Panthaver: SPAREBANKEN NORGE BOLIGKREDITT AS

ORG.NR: 992 710 691

ELEKTRONISK INNSENDT
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06.05.2025 - Dokumentnr: 2025/498075-1/200 - Endring ved fusjon
FRA: SPAREBANKEN S@R

ORG.NR: 937 894 538

TIL: SPAREBANKEN NORGE

ORG.NR: 832 554 332

ELEKTRONISK INNSENDT

06.05.2025 - Dokumentnr: 2025/501811-1/200 - Endring ved fusjon
FRA: SPAREBANKEN S@R BOLIGKREDITT AS

ORG.NR: 992 467 002

TIL: SPAREBANKEN NORGE BOLIGKREDITT AS

ORG.NR: 992 710 691

ELEKTRONISK INNSENDT

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest datert 11.11.2014. At ferdigattest foreligger er likevel ingen
garanti for at det ikke er utfgrt sgknadspliktige tiltak, uten at dette er omsgkt.

Vei, vann og avlgp

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.
Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

Tilknytning avlgp: Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private
stikkledninger.

Private stikkledninger-/veier som vedlikeholdes for eiers regning frem: til
pakoblingspunkt.

Regulerings- og arealplaner
Boligen ligger i et omradet som er regulert til bebyggelse og anlegg.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
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tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Teglverksveien 32B
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Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.
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Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjores oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pd kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 0,80% av kjspesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
2 500 Fotograf

3 700 Kommunale opplysninger

12 990 Markedspakke Aktiv Treff

9 990 Oppgjershonorar

1 990 Styling - Trekkes fra tilrettelegging

15 500 Tilretteleggingsgebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

Totalt kr: 111 135

Ansvarlig megler

Altin Balaj
Eiendomsmegler / Partner
altin.balaj@aktiv.no

TIf: 478 49 882

Oppdragstaker
Meglerhuset Sgr AS, organisasjonsnummer 834475162
Markensgate 3B, 4610 KRISTIANSAND S

Salgsoppgavedato
04.05.2026
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TRAPPEROM/

GANG
VASKEROM

GANG

| | —
SOVEROM
SOVEROM '
GARASJE
— G | —

Plantegningen er ikke malbar noe avvik kan forekomme. Megler/Selger tar ikke ansvar
for evt.feil

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan

forekomme.

Teglverksveien 32B
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KIBKKEN

TERRASSE
BAD

SOVEROM
| STUE

e

SPISESTUE

Plantegningen er ikke malbar noe avvik kan forekomme. Megler/Selger tar ikke ansvar
for evt.feil

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Tilstandsrapport

Tomannsbolig

@ Teglverksveien 32B, 4632 KRISTIANSAND S
(I KRISTIANSAND kommune

3 gnr. 152, bnr. 2199

Sum areal alle bygg: BRA: 128 m? BRA-i: 128 m?

Befaringsdato: 20.04.2026 Rapportdato: 30.04.2026 Oppdragsnr.: 20924-2855 Eiendomsverdi/PropCloud ref nr: UY1140

Autorisert foretak: JATBygg AS Sertifisert Takstingenigr: Jan Arild Tallaksen

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



JATBygg AS

Jan Arild Tallaksen er daglig leder i JATBygg AS og arbeider med tilstandsanalyser, byggtekniske vurderinger og radgivning innen bygg

og eiendom.

Han har bred erfaring fra byggebransjen og arbeider szerlig med tekniske tilstandsanalyser ved eiendomstransaksjoner, skade- og

arsaksvurderinger samt byggtekniske vurderinger av eksisterende bygninger.

Arbeidet utfgres i henhold til gjeldende regelverk og bransjestandarder, herunder forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) og
NS 3600 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

)
@ Takstingenior
Rapportansvarlig

Jan Arild Tallaksen

jan@jatbygg.no
957 59 081

A%

SENTRALT
GODKIENT

Oppdragsnr.:  20924-2855

Befaringsdato: 20.04.2026
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JATBygg AS
Sagebakken 11
Teglverksveien 32B , 4632 KRISTIANSAND S 4618 KRISTIANSAND S
Gnr 152 - Bnr 2199
4204 KRISTIANSAND

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20924-2855 Befaringsdato: 20.04.2026 Side: 3 av 22



JATBygg AS
Sagebakken 11
Teglverksveien 32B , 4632 KRISTIANSAND S 4618 KRISTIANSAND S
Gnr 152 - Bnr 2199
4204 KRISTIANSAND

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Teglverksveien 32B, 4632 KRISTIANSAND S
Gnr 152 - Bnr 2199
4204 KRISTIANSAND

Beskrivelse av eiendommen

Tomannsbolig - Byggear: 2014

UTVENDIG G4 til side

Taktekkingen er av betongtakstein.

Takrenner, nedlgp og beslag er utfgrt i metall.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har liggende bordkledning.

Takkonstruksjonen er utfgrt med takstoler i tre.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Bygningen har malte ytterdgrer og skyvebalkongdgr i malt tre.
Veranda rundt deler av 1.etasjen. Dekke av terrassebord. Rekkverk
avtre.

Altan med utgang fra 2.etasje. Dekke av terrassebord, tekking av
asfaltmembran. Rekkverk av glass og metall.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av parkett, fliser og belegg. Veggene har malte
plater. Innvendige tak har malte plater.

Etasjeskiller er av trebjelkelag. | 1. etasje er det stgpt plate pa mark.
Boligen har isolert stalpipe og vedovn i stuen.

Boligen har malt tretrapp.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer av tre.

VATROM Gé til side

Bad

Veggene har overflater av fliser. | taket er det malte slette plater.
Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Ukjent sluklgsning under badekaret.

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
badekar og dusjvegger/hjgrne.

Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

Bad

Veggene har overflater av fliser. | taket er det malte slette plater.
Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett
og dusjvegger/hjgrne.

Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

KIGKKEN Ga til side
Kjpkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM G4 til side

Bod/entre.

Gulv og eventuelle vegger ma ha fuktbestandige materialer, det vil si
at overflaten ma kunne tale en begrenset fuktpakjenning over
kortere tid.

Pa gulvet er det belegg. Vegger og tak med malte overflater.

Gulvet har 10 mm fall til sluk og oppkant ved dgrene.

TEKNISKE INSTALLASJONER G4 til side

Oppdragsnr.: 20924-2855

Befaringsdato: 20.04.2026

JATBygg AS
Sagebakken 11
4618 KRISTIANSAND S

Innvendige vannledninger er av plast.

Synlige deler av avlgpsanlegget er av plast fra byggear.
Boligen har balansert ventilasjon.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Det elektriske anlegget har automatsikringer.

TOMTEFORHOLD G til side

Det er ukjent byggegrunn.

Bygningen har grunnmur i isolerte elementer.

Bygget er oppfgrt med stgpt plate pa mark.

Avlgpsrgr av plast tilkoblet offentlig avigp via private stikkledninger.
Vannledning av plast (PEL)/metall tilkoblet offentlig vann via private
stikkledninger.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G4 til side
Lovlighet Ga til side

Tomannsbolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Side: 5 av 22



JATBygg AS
Sagebakken 11
Teglverksveien 32B , 4632 KRISTIANSAND S 4618 KRISTIANSAND S
Gnr 152 - Bnr 2199
4204 KRISTIANSAND

Sammendrag av boligens tilstand

Tomannsbolig
Fordeling av tilstandsgrader

40
(3555 AWVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ Utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side
. 2

20

10

Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Befaringen er utfgrt 20.4.2026 Klokka 11.00

Det var sol og 10 grader.

Malingene er utfgrt med Leica, Disto Nivelleringspresisjon + 0,3
mm/m*

Fuktmalingene/fuktsgkene er utfgrt med ProtimeterMMS3
Overflater er vurdert i rapporten, kun slitasje/svikt ut over
normal bruks- og aldersslitasje nevnes. Dette gjelder synlige
flater.

Det er ikke flyttet pa tunge mgbler, bilder, tepper og andre
gjenstander hvis ikke det er ngdvendig for @ komme til utsatte
omrader.

Oppdraget omfatter kun boligen.

Branntekniske forhold/brannskille mellom boenhetene er ikke
kontrollert.

Det tas forbehold om eventuelle skjulte feil/mangler. Lukkede
konstruksjoner og overflater er ikke kontrollert.

Dersom det ikke er utfgrt hulltaking, er det utfgrt
fuktsgk/fuktmaling ved egnet fuktmalingssutstyr. Det er utfgrt
pa erfaringsmessig utsatte steder pa vatrommene.

Gyldighet pa rapport er 1. ar etter befaring.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Oppdragsnr.: 20924-2855 Befaringsdato:  20.04.2026 Side: 6 av 22
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Tilstandsrapport

44

TOMANNSBOLIG

Byggear Kommentar
2014

Anvendelse

Standard

Vedlikehold

UTVENDIG

Taktekking
Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse
Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra takfot og vinduer i 2.etasjen.

Inspeksjonen er derfor begrenset til synlige deler fra takfot og bakkeniva.

Da takflaten ikke er kontrollert ved ferdsel pa taket, kan det foreligge skader eller svakheter som ikke er synlige fra inspeksjonspunktet, eksempelvis
forskjgvet takstein, skader rundt gjennomfgringer eller lokale skader i undertaket.

Begrenset tilgang til takflaten medfgrer at vurderingen av takets tilstand er basert pa delvis inspeksjon. Eventuelle skader eller svakheter pa takflaten kan
derfor ikke utelukkes. Uoppdagede skader kan over tid fgre til lekkasjer og fuktpavirkning i undertak og takkonstruksjon.

Tilleggsvurdering:
For en fullstendig vurdering av takets tilstand anbefales inspeksjon av takflaten under forsvarlige sikkerhetsforhold, eventuelt ved bruk av fagperson med

ngdvendig sikringsutstyr.

Nedlgp og beslag

Beskrivelse

Takrenner, nedlgp og beslag er utfgrt i metall.
Synlige deler av systemet er inspisert fra bakkeniva og fra takfot ved bruk av stige. Inspeksjonen er begrenset, og ikke alle detaljer og overganger har veert
tilgjengelig for naermere kontroll.

Fra tilgjengelige inspeksjonspunkter ble det ikke registrert vesentlige skader eller avvik pa befaringstidspunktet. Bygget ligger i et omrade som vurderes a
veere varutsatt med pavirkning fra vind/nedbgr. Slike forhold kan over tid medfgre gkt belastning pa beslag.

Beslag har som oppgave & lede bort vann fra tak og fasader. Eventuelle utettheter, deformasjoner eller tilstoppinger kan fgre til at vann ledes mot bygget.

Dersom renner eller beslag ikke fungerer tilfredsstillende kan dette fgre til at vann trenger inn i takkonstruksjon eller fasade, noe som over tid kan gi
fuktpavirkning og skader i underliggende konstruksjoner.

Det anbefales jevnlig kontroll og rengjgring av takrenner og nedlgp for & sikre tilfredsstillende avrenning av overvann.

Veggkonstruksjon

Oppdragsnr.: 20924-2855 Befaringsdato: 20.04.2026 Side: 7 av 22



JATBygg AS
Sagebakken 11
Teglverksveien 32B, 4632 KRISTIANSAND S 4618 KRISTIANSAND S
Gnr 152 - Bnr 2199
4204 KRISTIANSAND

Tilstandsrapport

Beskrivelse
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggeéar. Fasade/kledning har liggende bordkledning.

Vurdering av avvik:
» Bordkledning gar stedvis nesten helt ned i terreng.

Med terrenget menes da terrassebordene.

I hht FDV fra leverandgr av kledning:

Kledningen skal ha minst 30 cm avstand til terreng for a unnga vannsprut opp pa kledningen fra bakken. Pa steder der det er liten fare for vannsprut kan
denne avstanden reduseres noe, men ikke under 10 cm. P& stdende kledning skal avslutningen vaere skréskaret med en vinkel pa ca. 15° slik at vann
drypper av i forkant.

Konsekvens/tiltak
e Lokal utbedring bgr foretas for a gke avstanden mellom terreng og bordkledning.

Kledning som star naerme terrenget vil ha gkt behov for maling og med fare for fukt og rate i kledningen og bakenforliggende konstruksjoner.
Beslag anbefales montert eventuelt etablere glip mellom vegg og terrassebord.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Takkonstruksjonen er utfgrt med takstoler i tre.
Konstruksjonen er i hovedsak lukket, og det er derfor begrensede muligheter for direkte inspeksjon av hele konstruksjonen. Vurderingen er basert pa
tilgjengelige observasjoner fra underliggende etasje samt opplysninger om byggets alder og utfgrelse.

Det er ved befaring ikke registrert tegn til lekkasjer, fuktskader eller deformasjoner i himlinger eller andre synlige bygningsdeler som kan indikere svikt i
takkonstruksjonen. Bygningen ligger imidlertid vaerutsatt til med betydelig pavirkning fra vind og nedbgr, noe som over tid kan gi gkt belastning pa
takkonstruksjonen og tilhgrende bygningsdeler.

Da konstruksjonen i stor grad er skjult, kan det ikke gjgres en fullstendig vurdering av oppbygning og utfgrelse. Eventuelle svakheter eller skader i
konstruksjonen kan derfor vaere skjult og ikke synlige fra tilgjengelige inspeksjonspunkter.

Det anbefales & innhente dokumentasjon pa utfgrte arbeider dersom dette foreligger. Dokumentasjon vil kunne gi bedre grunnlag for vurdering av
konstruksjonens oppbygning og utfgrelse.

Tilstandsgrad 1 er satt pa bakgrunn av at det ikke er registrert negative funn ved visuell kontroll fra tilgjengelige omrader.

Vinduer

Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Enkelte vinduer er funksjonstestet for heng i hengsler og tetting, uten a finne nevneverdig avvik.
Arlig justeringer/smgring av vinduer ma forventes.

Oppdragsnr.: 20924-2855 Befaringsdato: 20.04.2026 Side: 8 av 22
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JATBygg AS
Sagebakken 11
Teglverksveien 32B , 4632 KRISTIANSAND S 4618 KRISTIANSAND S
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Tilstandsrapport

Dgrer

Beskrivelse

Bygningen har malte ytterdgrer og skyvebalkongdgr i malt tre.

Ytterdgr og verandadgr er funksjonstestet for heng i hengsler og tetting, uten a finne nevneverdig avvik.
Arlig justeringer av dgrer ma forventes.

Ny dgrkarm inn til boden er montert fgr salg.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Veranda rundt deler av 1.etasjen. Dekke av terrassebord. Rekkverk av tre.
Altan med utgang fra 2.etasje. Dekke av terrassebord, tekking av asfaltmembran. Rekkverk av glass og metall.

Tekking under terrasse/altan er utfgrt med asfaltbelegg. Konstruksjonen er lukket, og tekkingen er ikke tilgjengelig for inspeksjon uten demontering av
overliggende konstruksjon. Det er ikke registrert symptomer pa lekkasjer eller skader ved befaringstidspunktet.

Konsekvens:

Konstruksjoner med tekking som ikke er tilgjengelig for inspeksjon gir begrenset mulighet for kontroll av tilstand. Eventuelle skader i tekkingen vil normalt
fgrst bli synlige dersom det oppstar fplgeskader i underliggende konstruksjoner.

Tiltak:

Det anbefales normalt vedlikehold og jevnlig oppfelging av konstruksjonen. Ved fremtidige arbeider pa terrassen bgr tekkingen kontrolleres.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Innvendig er det gulv av parkett, fliser og belegg. Veggene har malte plater. Innvendige tak har malte plater.
De innvendige overflatene har normal alders og bruksslitasje.
Det ma forventes hakk og merker i overflatene eller knirk i gulvene som ikke er kommentert og heller ikke er a regne som ett avvik da det er en brukt

bolig.
Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
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Tilstandsrapport

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskiller er av trebjelkelag. | 1. etasje er det stgpt plate pa mark.
Ingen unormale funn ved maling i enkelte rom i hver etasje.
Malingene er begrenset av at boligen var mgblert pa befaringsdagen, det er ikke flyttet pa tyngre gjenstander slik som senger, kommoder eller

fastmonterte innredninger.
Det er malt tilfeldige plasser med avvik innenfor gjeldende standard.

Pipe og ildsted

Beskrivelse
Boligen har isolert stélpipe og vedovn i stuen.

Innvendige trapper

Beskrivelse

Boligen har malt tretrapp.

Innvendige dgrer

Beskrivelse
Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer av tre. Normalt alders og bruksslitasje ma forventes.

VATROM

2. ETASJE > BAD

Oppdragsnr.: 20924-2855 Befaringsdato: 20.04.2026 Side: 10 av 22

47



JATBygg AS
Sagebakken 11
Teglverksveien 32B, 4632 KRISTIANSAND S 4618 KRISTIANSAND S
Gnr 152 - Bnr 2199
4204 KRISTIANSAND

Tilstandsrapport

48

Generell

Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

2. ETASIJE > BAD
Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Veggene har overflater av fliser. | taket er det malte slette plater.

2. ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Beskrivelse
Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler. Det er ca 25 mm. hgydeforskjell fra flis ved dgr til slukrist. Nedsenket dusjsone med ca 10 mm.

2. ETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
Ukjent sluklgsning under badekaret.

2. ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, badekar og dusjvegger/hjgrne.

Oppdragsnr.: 20924-2855 Befaringsdato: 20.04.2026 Side: 11 av 22



JATBygg AS
Sagebakken 11
Teglverksveien 32B , 4632 KRISTIANSAND S 4618 KRISTIANSAND S
Gnr 152 - Bnr 2199
4204 KRISTIANSAND

Tilstandsrapport

2. ETASIE > BAD
‘ Ventilasjon

Beskrivelse
Det er balansert ventilasjon.

2. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt pd soverommet maling utfgrt i bunnsvill mot dusjsonen. Fuktkvotemaling

(vekt%) i konstruksjonen ble malt til under 6.
Hulltaking gir begrenset adgang til visuell kontroll/maling av et lokalt omrade pa badet, og det kan dermed ikke med sikkerhet utelukkes at det foreligger

skjulte avvik eller skader i gvrige deler av konstruksjonen.

1. ETASIE > BAD
Generell

Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

1. ETASIE > BAD
Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Veggene har overflater av fliser. | taket er det malte slette plater.
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1. ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Beskrivelse
Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler. Det er ca 30 mm. hgydeforskjell fra flis ved dgr til slukrist.

1. ETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

1. ETASIE > BAD
Saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse
Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og dusjvegger/hjgrne.

1. ETASIE > BAD
Ventilasjon

Beskrivelse
Det er balansert ventilasjon.

1. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i gangen maling utfgrt bak vatsone for dusjen. Fuktkvotemaling (vekt%) i
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konstruksjonen ble malt til 6.

KI@KKEN

2. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse
Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat.

2. ETASJE > STUE/KJ@KKEN
Avtrekk

Beskrivelse
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM

1. ETASJE > TEKNISK ROM
Overflater og konstruksjon

Beskrivelse
Rommet er vurdert som: rom med vanninnstallasjoner. Gulv og eventuelle vegger ma ha fuktbestandige materialer, det vil si at overflaten ma kunne téle

en begrenset fuktpakjenning over kortere tid.
Pa gulvet er det belegg. Vegger og tak med malte overflater.
Gulvet har 10 mm fall til sluk og oppkant ved dgrene.
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TEKNISKE INSTALLASJONER

(220 vannledninger
Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rgrskap.

(350 Avigpsrgr

Beskrivelse

Synlige deler av avigpsanlegget er av plast fra byggear.
Det er ikke registrert avvik pa anlegget.
Skjulte deler av anlegget er vurdert etter alder pa anlegget.

(720 Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har balansert ventilasjon.

Oppdragsnr.: 20924-2855 Befaringsdato: 20.04.2026
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Varmtvannstank

Beskrivelse

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Det elektriske anlegget har automatsikringer. Sikringsskapet er plassert i 1.etasjen.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2014

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei
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9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Vurderingene er satt pa bakgrunn av fremviste samsvarserklaering pa anlegget.
Kontrollen som er utfgrt er kun pa synlige deler.

|
.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse

Det er ukjent byggegrunn.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse
Bygningen har grunnmur i isolerte elementer.

(3D Terrengforhold

Beskrivelse
Bygget er oppfgrt med stgpt plate pa mark, det er stedvis flatt terreng/svakt fall bort fra murene. Eventuelt overvann pa eiendommen vil ikke gjgre skade i
bygget eller i grunnforholdene.

Utvendige vann- og avilgpsledninger

Beskrivelse

Avlgpsrer av plast tilkoblet offentlig avigp via private stikkledninger.
Vannledning av plast (PEL)/metall tilkoblet offentlig vann via private stikkledninger.
Innvendig stoppekran er ikke funksjonstestet og utvendig stoppekran er ikke lokalisert.
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Vurderingen og tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av alder pa anlegget da rgr og koblinger er nedgravd.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20924-2855 Befaringsdato:
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Terrasse- 0, s
8 Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Tomannsbolig

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SumMm (TBA)
2. Etasje 70 70 13
1. Etasje 58 58 84
SUM 128 97
SUM BRA 128
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
2. Etasje Soverom, stue/kjgkken, bad
) Soverom 1, soverom 2, bad, teknisk
1. Etasje
rom, hall m/trapp
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

JATBygg AS
Sagebakken 11

4618 KRISTIANSAND S

Befaring
Dato Til stede Rolle
20.4.2026 Jan Arild Tallaksen Takstingenigr

Atle Sandal Tjelflaat Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde

4204 KRISTIANSAND 152 2199 0 241.5 m? BEREGNET AREAL
(Ambita)

Adresse

Teglverksveien 32B

Hjemmelshaver
Tjelflaat Atle Sandal, Tjelflaat Ragnhild

Kilder og vedlegg

Eieforhold
Ikke relevant

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status
Ordrebekreftelse 11.04.2026 Gjennomgatt
Kommunalinformasjon 29.04.2026 Gjennomgatt
Egenerklaering. 30.04.2026 Gjennomgatt

Revisjoner

Sider

1

10

6

Vedlagt
Nei
Nei

Nei

Versjon Ny versjon Kommentar

1 30.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 20924-2855
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og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgere Atle Sandal Tjelflaat
Ragnhild Tjelflaat

Boligen « Boligen ble kjapt 2018
« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

« Boligselger har kjopt boligselgerforsikring

Teglverksveien 32B
4632 Kristiansand S

4204-152/2199/0/0

Fre m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1411260143 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+Ja
Darkarm ytterder fra vaskerom mot terrasse har p.t. noe rateskader. Dette har sammenheng med nar tidligere

eier utvidet veranda, sa tok det tid fgr en fikk korrigert rar fra takrenne. Innsetting av ny derkarm er bestilt av
byggmester Arnfinn Hjort. Jeg antar at denne jobben vil bli gjort i lgpet av 1-2 uker.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2026
Firmanavn: Byggmester Hjort

Beskrivelse av arbeidet: Under arbeid, se
ovenfor.

5. Vet du om det er utfart arbeid pa tak, yttervegg, vindu, darer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfort arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har vaert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé& vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avigpskvern eller
lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjgkkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+Ja

Veranda i 2. etasje er utvidet i forhold til opprinnelig konstruksjon. Terrasse i 1. etasje er bygget etter overlevering
av byggefirma i 2014.

Er tiltaket godkjent av kommunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggeéar, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfert malinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fgre til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller avrige tilleggsbygninger?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid p& eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har vaert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris p& 50 gre pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med
Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ‘
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Adresse
Teglverksveien 32B, 4632 KRISTIANSAND S

Dato for energimerking Merkenummer

04.05.2026 Energiattest-2026-290258
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 300316685

Gardsnummer Bruksnummer

152 2199

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

m)[o]lo)
N

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2014 Tomannsbolig vertikal delt
Bruksareal Oppvarmet bruksareal

128,0 m? 128,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Balansert ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nokkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
139,17 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
123,62 kWh/m? 15 823 kWh
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Teglverksveien 32B, 4632 KRISTIANSAND S

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Teglverksveien 32B, 4632 KRISTIANSAND S

v— Tiltak

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak 2: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak

Tiltak 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke magbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 4: Spar strgm pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn il
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjsleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 5: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 6: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.



Tiltak 7: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 8: Felg med péa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 9: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt streamforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 11: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 12: Sla av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak utendears

Tiltak 13: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 14: Termostat- og nedbgarsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sna@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 15: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
glgdelamper.

Tiltak 16: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 17: Utfgre service pa ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsanlegg ber kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere ber skiftes jevnlig.
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Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

&  Spersmal om energiattesten

Spegrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no




KARTUTSKRIFT

INNBYGGERTORG: TIf.: 38 07 50 00

omrade: Teglverksveien 32B
Dato: 28.04.2026

Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold.

Malestokk: 1:3000

0 25 50 75 100 125 m

— — . m—

Koordinatsystem: Euref89 Sone32
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Plan 846.

Reguleringsplan for
ROLIGHEDEN, FANTHOLMEN OG KUHOLMSBUKTA.

§1

Bestemmelsene gjelder innenfor reguleringsgrensen.
§2 Byggeomrade — Boliger

B2 - B4 - B6.
Omfatter bebygde eiendommer. Utnyttelsesgraden er satt til BYA=40%. Eksisterende
bebyggelses hgyder gjelder som max. gesims og mgnehgyder.

§3 Byggeomrade - offentlig forsamlingslokale.

Omfatter bebygde eiendommer TU=25%. Eksisterende bebyggelses hgyder gjelder som
max. gesims og mgnehgyder.

§4 Byggeomrade — allmennyttig barnehage.

Det tillates mindre tilbygg og pabygg mot nord tilpasset eksisterende bygning.
Eksisterende bebyggelses hgyder gjelder som max. gesims og magnehgyder.

§5 Kombinert bebyggelse og anleggsformal
Pa omradet kan det bygges marina, herunder lager, verksted, serviceanlegg for smabater og
kiosk.

Bebyggelsen tillates utbygd i en etasje.

Maksimalt bebygd areal BYA=250m?

Takvinkel 20-40 grader.

Bygningenes maksimale gesimshgyde (G = kote x), mgnehgyde (M = kote x), samt hgyde
overkant gulv fremgar av plankartet.

Formalsgrense er byggegrense mot sjg
Det tillates ikke fradeling av neeringsomradet.
Omradet skal veere apent og tilgjengelig for allmenn ferdsel.

§6 Offentlige trafikkomrader
Formalsgrenser er byggegrense mot sj@

Offentlige veier og fortau
Veger og fortau skal opparbeides etter standard for kommunale veier i Kristiansand
kommune.

Parkeringsplass
T1 omfatter parkeringsplass i forbindelse med bathavn og friomrader.

Havneomrade smabatanlegg

Anlegget skal ikke innegjerdes.

Det tillates oppfa@ring av bensinpumper innenfor formalet.
Plan for utnyttelse skal godkjennes av kommunen.

Havneomréde i sj@.
Det tillates utbygd smabathavneanlegg. Plan for utnyttelse skal godkjennes av kommunen.




§7 Privat vei
KV er privat vei

§7 Friomrader

Omradene F1 — F7 skal benyttes som offentlige friomrader.

Tilrettelegging innenfor formalets ramme er tillatt pa grunnlag av godkjent utomhusplan.
Eksisterende bygninger og anlegg kan brukes i henhold til godkjennelse.

Nye bygninger tillates ikke.

Friomrade i sj@.
Husbater kan ikke fortayes eller gis tilgang i omradet.

§8 Spesialomrader
Spesialomrade bevaring.

Eksisterende bygningers eksterigr skal ikke endres uten etter samtykke fra antikvarisk
myndighet.

Naturvernomrade land
| omradet kan anlegges en gangsti som legges i bakkant av omradet. Gangstien skal
anmeldes og godkjennes av kommunen.

Naturvernomréade sj@
Sjeanlegget skal vaere en buffer mot friomrade sjg. Det tillates ingen batferdsel eller
fartayning av bater i omradet.

§9 Rekkefolgekrav

9.1 For det gis brukstillatelse til ny marina/ nytt servicebygg, skal ny vei inn til
naeringsomradet veere ferdig opparbeidet. Gammel vei skal stenges i plangrense
mot boligbebyggelsen. Dagens vei fjernes og revegeteres, og terreng skal
tilbakefores i samarbeid med parkvesenet for brukstillatelse kan gis.

Korrigert administrativt etter vedtak i bystyret 12.6.2002
Godkjent av Bystyret i Kristiansand i mgte 12.06.2002 som sak 99.
Revidert 30.05.2021

Mindre endring godkjent av By- og stedsutviklingsutvalget den 16.06.2022
som sak. nr. 128/22

Plan- og bygningssjefen
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Eiendomsgrenser N

°
O m b I 10 ——— Npyaktig maling 3-11 cm —— - Omtvistet grense
—— Middels ngyaktig 12-31 cm — — Vannkant

Mindre ngyaktig 32-100 cm — — Vegkant
Kommune: 4204 Kristiansand —— Lite ngyaktig 101-600cm ~ ----- Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom:  4204/152/2199/0/0 —— Skissengyaktighet 601-5000 cm ~ -+++- Teigdelelinje Dato: 28.4.2026
— = Uavklart grense over 5001-30000 cm -+ Punktfeste

—~ l’ O
© ‘m’:‘@ﬁ AS, Ka
v

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Eiendomsgrenser

—— Npyaktig maling 3-11 cm
—— Middels ngyaktig 12-31 cm
Mindre ngyaktig 32-100 cm
Lite ngyaktig 101-600 cm
—— Skissengyaktighet 601-5000 cm ~ ----- Teigdelelinje
— = Uavklart grense over 5001-30000 cm «----* Punktfeste

—— - Omtvistet grense

ambita

Kommune: 4204 Kristiansand
Eiendom:

— — Vannkant

— — Vegkant

..... Fiktiv grenselinje
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Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.



PLAN-, BYGG- OG OPPMALINGSETATEN
Byggesaksavdelingen

Rambegll Norge AS
Postboks 116,
4662 KRISTIANSAND S

Var ref.: Deres ref.: Dato:
201208346-13 /MOS Kristiansand, 11.11.2014
{Bes oppgitt ved henvendelse)

Ferdigattest
Jfr. plan- og bygningslovens § 21-10 cg SAK 10 (§8-1)

Byggeplass: TEGLVERKSVEIEN 32A og B. Eiendom: 152/1454
Ansvarlig saker: Rambsall Norge AS Adresse; Postboks 116, 4662 KRISTIANSAND
Tiltakshaver: Atle Sandal Tjelflaat Adresse: Teglverksveien 32 A,

4632 KRISTIANSAND

Tiltakstypeftiltaksart: Enebolig/tilbygg

Plan-, bygg- og oppmaélingsetaten ved byggesaksavdelingen behandler ssknaden etter delegasjon gitt
plan- og bygningssjefen i vedtak av 26.03.2004

Ferdigattesten gis pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. forskrift om byggesak, SAK10, §§ 5-3,
8-1 0g 8-2. Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen,
og som ellers falger av gjeldende bestemmelser, er dokumentert og oppfylt.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i rammetillatelse av 23.08.2012 og endret
tillatelse av 23.01.2014.

Det minnes om at far ny bygning/ bygningsdel kan tas i bruk skal skilt med adressenummer vasre
montert, jf. matrikkelloven § 21 og matrikkelforskriftens § 57 2. ledd.

Klageadgang:
Vedtaket kan pdklages. Se vedlagte orientering.
Med hilsen

Morten @sterud
Saksbehandler

Kopi til:
Tiltakshaver

Postadresse Besoksadresse E-postadresse
Kristiansand kommune Réadhusgata 18 post.teknisk@kristiansand.kommune.no
Kristiansand
Bygaesaksavdelingen Var saksbehandler Webadresse
Postboks 417 Lund Morten @sterud htip:/Awww kristiansand kommune .no
4804 KRISTIANSAND S Telefon Foretaksregisteret
+47 38 24 32 24 NO963296746
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ORIENTERING OM KLAGEADGANG

Klageorgan
Avgjerelsen kan paklages til Fylkesmannen i Vest-Agder som har fatt delegert myndighet fra
Kemmunal- og regionaldepartementet til 4 avgjere saker om klage over vedtak fattet av kommunen.

Klageadressat

Klagen skal sendes til:

Plan-, bygg- og oppmalingsetaten, Postboks 417 Lund, 4604 Kristiansand
Besgksadresse: Radhusgata 18 — etter aviale.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dette brev kom frem. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt innen
fristens utlep. Dersom klagen kommer inn for sent, kan vi se bort fra klagen. Du kan seke om & f4
forlenget fristen, men da ma du begrunne hvorfor du ensker det. Seknad om forlenget frist ma ogsa
sendes innen 3 uker.

Innholdet i klagen
Du ma presisere:
e Hvilket vedtak du klager over, oppgi saksnummer
Arsaken til at du klager
Den eller du endringer som du @nsker
Eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen
Du ma oppgi ditt navn og adresse.
Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomferingen av vedtaket

Selv om du har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfares straks. Du kan imidlertid sgke om & fa
utsatt gjennomfaringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort (seke oppsettende
virkning). Seknaden ma begrunnes og sendes til plan-, bygg- og oppmalingsetaten. Plan- og
bygningssjefens avgjerelse om oppsettende virkning kan ikke paklages, men du kan selv bringe
sparsmélet om oppsettende virkning direkte inn for fylkesmannen til ny vurdering.

Rett til & se gjennom saksdokumentene og til & kreve veiledning
Med visse begrensninger har du rett til & se giennom dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i
forvaltningslovens §§ 18 og 19. Ved & ta kontakt med Plan-, bygg og oppmalingsetaten vil du fa
narmere veiledning om:

e adgangen til & klage

« fremgangsmaten ved klage

e saksbehandlingsregler ved klage

Kostnader ved omgjoring av vedtak

Nar et vedtak som felge av klage blir endret til gunst for en part, kan parten kreve dekning for
vesentlige kostnader som har vaert nadvendige for & fa vedtaket endret. Forutsetningen er da vanligvis
at det organet som traff det opprinnelige vedtaket har gjort en feil slik at vedtaket blir

endret. Kravet ma settes frem for plan-, bygg- og oppmalingsetaten senest 3 uker etter at du har
mottatt det nye vedtaket.

Du kan ogsa s@ke om & fa dekket utgifter til nedvendig advokathjelp etter reglene om fritt

rettsrad. Det gjelder visse inntekts- og formuesgrenser. En advokat kan gi nzermere opplysninger om
dette.



PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Byggesaksavdelingen

KRISTIANSAND
KOMMUNE

Ramball Norge AS Kristiansand
Postboks 116
4662 KRISTIANSAND S

Varref: Deres ref.: Dato:
201208346-10 /MOS Kristiansand, 23.01.2014

(Bes oppgitt ved henvendelse)

lgangsettingstillatelse for hele tiltaket
Svar pa seknad om igangsettingstillatelse jfr. pbl.§§ 21- 2, 21- 4

Byggeplass: TEGLVERKSVEIEN 32A Eiendom: 152/1454
Ansvarlig saker: Ramball Norge AS Adresse: Postboks 116, 4662 KRISTIANSAND
Tiltakshaver: Atle Sandal Tjelflaat Adresse: Teglverksveien 32A,

4632 KRISTIANSAND

Tiltakstype: Enebolig Tiltaksart: Tilbygg

Seknad om igangsettingstillatelse godkjennes, og arbeid | samsvar med rammetillatelse av
23.08.2012 og endret tillatelse av 23.01.2014, tillates na igangsatt.

lgangsettingstillatelsen gjelder hele tiltaket.

Ansvarlige foretak skal pase at arbeidene blir gjennomfert i samsvar med gjeldende lov og
regelverk. Ikke noe arbeid ma utferes utover det som er omfattet av igangsettingstillatelsen.

Ansvarlige foretak:

Alle foretak som er gitt lokal godkjenning prosjektering eller utfarelse skal utfere egenkontroll innenfor
sitt fagomrade og utarbeide samsvarserklazring, jfr. forskrift om byggesak SAK §§& 12-3 og 12-4. Avvik
skal registreres, begrunnes og om nedvendig omprosjekteres. Foretak som benytter
underleverand@rer eller underentreprensrer ma selv vurdere kvalifikasjoner til disse etter
bestemmelsene i forskrift om byggesak SAK § 12-6.

Ferdigstillelse:

Fer tiltaket tas i bruk skal ansvarlig seker skriftlig anmode om ferdigattest eller eventuelt midlertidig
brukstillatelse. Dokumentasjon i samsvar med plan- og bygningsloven § 21-10, jfr. forskrift om
byggesak SAK § 8-1 ma innsendes.

1. Oppdatert gjennomferingsplan.

2. Opplysninger om tiltakets plassering (slik det er utfart) fortrinnsvis pa digital form, for ajourfering
av kart (dersom dette ikke er innsendt tidligere).

3. "Som bygget” tegninger dersom det er foretatt mindre justeringer/endringer som ikke gar ut over
gitt tillatelse.

4. Fer ny bygning/ bygningsdel kan tas i bruk skal skilt med adressenummer vaere montert, jf.
matrikkelloven § 21 og matrikkelforskriftens § 57 2. ledd.

Postadresse Besoksadresse E-postadresse
Kristiansand kommune Tollbodgata 22 post.teknisk@kristiansand. kommune.no
Kristiansand
Byggesaksavdelingen Var saksbehandler Webadresse
Postboks 417 Lund Morten @sterud http:/fwww kristiansand kommune no
4604 KRISTIANSAND S Telefon Foretaksregisteret
+47 38 07 5533 NOS63296746
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Er tiltaket endret utover gitt tillatelse ma reviderte tegninger innsendes og sekes godkjent som endring
av tillatelse. Slike endringer skal godkjennes av Plan- og bygningsetaten fer de gjennomfares.

Klageadgang:
Vedtaket kan péklages, og vi viser til vedlagte orientering.

Med hilsen
Morten @sterud

Saksbehandler

Kopi til:
Tiltakshaver.
Ingenigrvesenet ved G. Solas.



ORIENTERING OM KLAGEADGANG

Klageorgan
Avgjerelsen kan péklages til Fylkesmannen i Vest-Agder som har fitt delegert myndighet fra
Kommunal- og regionaldepartementet til & avgjare saker om klage over vedtak fattet av kommunen.

Klageadressat

Klagen skal sendes til:

Plan- og bygningsetaten, Postboks 417 Lund, 4604 Kristiansand
Besgksadresse: Tollbodgata 22, 4. etg.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dette brev kom frem. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt innen
fristens utlep. Dersom klagen kommer inn for sent, kan vi se bort fra klagen. Du kan sgke om & fa
forlenget fristen, men da méa du begrunne hvorfor du ensker det. Seknad om forlenget frist mé ogsa
sendes innen 3 uker.

Innholdet i klagen
Du mé presisere:
e Hvilket vedtak du klager over, oppgi saksnummer
Arsaken til at du klager
Den eller du endringer som du @nsker
Eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen
Du ma oppyi ditt navn og adresse.
Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomferingen av vedtaket

Selv om du har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfares straks. Du kan imidlertid seke om & f3
utsatt gjennomfaringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort (seke oppsettende
virkning). Seknaden ma begrunnes og sendes til plan- og bygningsetaten. Plan- og bygningsetatens
avgjerelse om oppsettende virkning kan ikke paklages, men du kan selv bringe spe@rsmalet om
oppsettende virkning direkte inn for fylkesmannen til ny vurdering.

Rett til 4 se gjennom saksdokumentene og til a kreve veiledning
Med visse begrensninger har du rett til &4 se gjennom dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i
forvaltningslovens §§ 18 og 19. Ved & ta kontakt med Plan- og bygningsetaten, vil du f nssrmere
veiledning om:

e adgangen til & klage,

« fremgangsmaten ved klage:

« sakshehandlingsregler ved klage..

Kostnader ved omagjering av vedtak

Nar et vedtak som falge av klage blir endret til gunst for en part, kan parten kreve dekning for
vesentlige kostnader som har veert ngdvendige for  fa vedtaket endret. Forutsetningen er da vanligvis
at det organet som traff det opprinnelige vedtaket har gjort en feil slik at vedtaket blir

endret. Kravet ma settes frem for plan- og bygningsetaten senest 3 uker etter at du har mottatt det
nye vedtaket.

Du kan ogsa sake om & fa dekket utgifter til nadvendig advokathjelp etter reglene om fritt

rettsr&d. Det gjelder visse inntekts- og formuesgrenser. En advokat kan gi neermere opplysninger om
dette.
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PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Byggesaksavdelingen

KRISTIANSAND
KOMMUNE

Ramball Norge AS Kristiansand
Postboks 116
4662 KRISTIANSAND S

Varref: Deres ref.: Dato:
201208346-9 /MOS Kristiansand, 23.01.2014

(Bes oppgitt ved henvendelse)

Endring av tillatelse
Svar pa seknad om tillatelse til endring for tiltak etter plan- og bygningslovens § 20-1.

Byggeplass: TEGLVERKSVEIEN 32A Eiendom: 152/1454
Ansvarlig saker: Ramball Norge AS Adresse: Postboks 116, 4662 KRISTIANSAND
Tiltakshaver: Atle Sandal Tjelflaat Adresse: Teglverksveien 32A,

4632 KRISTIANSAND

Tiltakstype: Enebolig Tiltaksart: Tilbygg

I medhold av plan- og bygningsloven §§ 20-1A og 21-4 godkjennes endringsseknaden.
Tegninger og situasjonsplan mottatt 15.01.2014 ligger til grunn for godkjenningen.

Endringsseknaden gjelder mindre justering av byggets plassering og utforming av tilbygg mot
nordvest og planlgsning av tilbygg mot ser.

Det foreligger ikke merknader/protester til endringsseknaden.

Vilkar i tillatelse av 23.08.2012 for igangsetting, gjelder ogsa for endringstiltaket.

Seknaden:

Seknad om endring gjelder tilpasning av tilbygg mot nordvest for & imstekomme kravene til avstand
fra kommunal veg og overvannsledning samt mindre justeringer av plantegning pé til bygg mot sar
med tilharende justering av fasade.

Gjeldende plangrunnlag:
Reguleringsplan for Roligheten, Fantholmen og Kuholmsbukta. Godkjent 12.06.2002. Formal: Bolig.

Estetiske krav:
Plan og bygningsetaten er av den oppfatning at omsekte endringer forholder seg til estetiske krav.
Naturmangfoldloven

Det er ikke vist funn i kommunens database for biclogisk mangfold.
Pa bakgrunn av dette vurderes tiltaket & ikke kemme i konflikt med naturmangfoldioven.

Postadresse Besoksadresse E-postadresse
Kristiansand kommune Tollbodgata 22 post.teknisk@kristiansand. kommune.no
Kristiansand
Byggesaksavdelingen Var saksbehandler Webadresse
Postboks 417 Lund Morten @sterud http:/fwww kristiansand kommune no
4604 KRISTIANSAND S Telefon Foretaksregisteret
+47 38 07 5533 NOS63296746



VA-tilkobling:
Tilkobling til vann- og aviapsledning skal vaare godkjent av ingeni@rvesenet, avd. marked og
myndighet far igangsettingstillatelse kan gis.

Uttalelser/godkjenning fra annen myndighet:
Seknad om endring har veert forelagt Ingenigrvesenet ved G. Solds, som ikke har merknader il
omsekte endringer. En har da lagt til grunn at uttalelse av 14.05.2013 er ivaretatt.

Dispensasjoner:
Dispensasjon i forhold til pbl. § 29-4, jfr. pbl. § 19-2, er beskrevet i tidligere rammetillatelse. En legger
til grunn at omsekte endringer forholder seg til dispensasjonen som ble gitt 23.08.2012

Plan- og bygningsetatens samlede vurdering:

Plan- og bygningsetaten godkjenner omsekte endringer slik det fremkommer av seknad mottatt
15.01.2014 pa falgende vilkar:

Ved behandling av seknaden har plan- og bygningsetaten lagt til grunn at forhold til bergrte naboer er
ivaretatt og avklart.

Vilkar for igangsetting som er beskrevet i vedtak av 23.08.2012, gjelder ogsa for endringstiltaket.
En legger til grunn at Ingenigrvesenets uttalelse av 14.05.2013 ivaretas.

En vil ogsa presisere at tilkobling til vann- og avigpsledning skal vaere godkjent av Ingenigrvesenet,
avd. Marked- og myndighet fer det gis igangsettingstillatelse.

En vil ellers minne om at en legger til grunn at brannprosjektering i tiltaksklasse 2 er ivaretatt for
omsegkte endringer.

Byggeavfall ma handteres etter gjeldende forskrift.

Adresse:
Oppmalingsvesenet har tildele tiltaket ny adresse.

Godkjenning og behandlingsgebyr for ansvarsrett:
Felgende foretak er gitt godkjenning inkl. ansvarsrett i samsvar med sagknad:

Landmaler Ser AS. Gebyr kr. 350,-

Aamodt Bygg. Gebyr kr. 350,-

Mur | Ser. Gebyr kr. 350,-

Stubstad Anlegg. Gebyr kr. 350,-

Rer & Varme Sggne AS. Gebyr kr. 350,-
Aamodt Blikk og Ventilasjon AS. Gebyr kr. 350,-
Rambgll Norge AS. Gebyr kr. 350,-

Alle foretak som er gitt lokal godkjenning prosjektering eller utferelse skal utfere egenkentroll innenfor
sitt fagomrade og utarbeide samsvarserklering. Avvik skal registreres, begrunnes og om nadvendig
omprosjekteres. Foretak som benytter underleverandarer eller underentreprensrer ma selv vurdere
kvalifikasjoner til disse.

Ferdigstillelse:

Far tiltaket tas i bruk skal ansvarlig seker skriftlig anmode om ferdigattest eller eventuelt midlertidig
brukstillatelse. Dokumentasjon i samsvar med plan- og bygningsloven § 21-10, jfr. forskrift om
byggesak SAK § 8-1 ma innsendes:

1. Oppdatert gjennomfaringsplan.

2. Opplysninger om tiltakets plassering (slik det er utfart) fortrinnsvis pé digital form, for ajourfaring
av kart (dersom dette ikke er innsendt tidligere).

3. "Som bygget” tegninger dersom det er foretatt mindre justeringer/endringer som ikke gar ut over
gitt tillatelse.

4. Godkjent ferdigmelding av arbeid pa privat vann- og aviepsanlegg med nadvendig dokumentasjon
skal foreligge. Meldingen skal veere gadkjent av ingenigrvesenet, avd. marked og myndighet.
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5. Fer ny bygning/ bygningsdel kan tas i bruk skal skilt med adressenummer veere montert, jf.
matrikkelloven § 21 og matrikkelforskriftens § 57 2. ledd.

Er tiltaket endret utover gitt tillatelse ma reviderte tegninger innsendes og sekes godkjent som endring
av tillatelse. Slike endringer skal godkjennes av Plan- og bygningsetaten far de gjennomferes.

Gebyr:

Behandlingsgebyr for byggesak kr. 5200,- + behandlingsgebyr for lokal godkjenning inkl. ansvarsrett
kr.2450 - + kartavgift kr. 500,- til sammen kr.8150 ,- ma innbetales.
Faktura ettersendes til tittakshaver.

Gyldighet:

Vedtak om tillatelse har gyldighet i 3 &r fra vedtaksdato. Etter den tid faller tillatelsen bort, jfr. plan- og
bygningsloven § 21-8.

Klageadgang:

Vedtaket kan paklages, jfr. plan- og bygningsloven § 1-9 og forvaltningsloven § 28. Se vedlagte
orientering.

Eventuell klage pa adressetildeling mé rettes til oppmalingsvesenet,

Med hilsen

Morten @sterud
Saksbehandler

Kopi til:
Tiltakshaver.
Ingenisrvesenet ved G. Solas og N. Tvedt.

Vedlegg:
Rammetillatelse av 23.08.2012 og uttalelse fra Ingeniervesenet ved G. Solds av 14.05.2013



ORIENTERING OM KLAGEADGANG

Klageorgan
Avgjerelsen kan paklages til Fylkesmannen i Vest-Agder som har ftt delegert myndighet fra
Kommunal- og regionaldepartementet til & avgjere saker om klage over vedtak fattet av kommunen.

Klageadressat

Klagen skal sendes til:

Plan- og bygningsetaten, Postboks 417 Lund, 4604 Kristiansand
Besgksadresse: Tollbodgata 22, 4.etg.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dette brev kom frem. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt innen
fristens utlep. Dersom klagen kommer inn for sent, kan vi se bort fra klagen. Du kan seke om & fa
forlenget fristen, men da méa du begrunne hvorfor du ensker det. Seknad om forlenget frist mé ogsa
sendes innen 3 uker.

Innholdet i klagen
Du mé presisere:
e Hvilket vedtak du klager over, oppgi saksnummer
Arsaken til at du klager
Den eller du endringer som du @nsker
Eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen
Du ma oppgi ditt navn og adresse.
Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomferingen av vedtaket

Selv om du har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfares straks. Du kan imidlertid seke om 4 fa
utsatt gjennomfaringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort (seke oppsettende
virkning). Ssknaden méa begrunnes og sendes til plan- og bygningsetaten. Plan- og bygningsetatens
avgjerelse om oppsettende virkning kan ikke paklages, men du kan selv bringe sparsmalet om
oppsettende virkning direkte inn for fylkesmannen til ny vurdering.

Rett til & se gjennom saksdokumentene og til & kreve veiledning
Med visse begrensninger har du rett til & se gjennom dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i
forvaltningslovens §§ 18 og 19. Ved & ta kontakt med Plan- og bygningsetaten, vil du fa neermere
veiledning om:

e adgangen til 4 klage,

« fremgangsmaéten ved klage:

e saksbehandlingsregler ved klage..

Kostnader ved omgjering av vedtak

Nar et vedtak som falge av klage blir endret til gunst for en part, kan parten kreve dekning for
vesentlige kostnader som har vaert nadvendige for & fa vedtaket endret. Forutsetningen er da vanligvis
at det organet som traff det opprinnelige vedtaket har gjort en fell slik at vedtaket blir

endret. Kravet mé settes frem for plan- og bygningsetaten senest 3 uker etter at du har mottatt det
nye vedtaket.

Du kan ogsé s@ke om & fa dekket utgifter til n@dvendig advokathjelp etter reglene om fritt

rettsrad. Det gjelder visse inntekts- og formuesgrenser. En advokat kan gi nzzrmere opplysninger om
dette.
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RAMBGLL

Kristiansand kommune
Plan- og bygningsetaten
Byggesaksavdelingen
Serviceboks 417

4604 Kristiansand

KOMMUNENS SAKSNR 201208346
TEGLVERKSVEIEN 32A - GNR 152 BNR 1454
SOKNAD OM ENDRING AV TILLATELSE

Det vises til innvilget rammetillatelse datert 23.08.12. I rammetillatelsen s3
gjorde ingenigrvesenet oppmerksom pd at avstand til kommunal veg var
mindre enn det som var avtalt i prosjektet. Som en konsekvens av dette s3 har
det da vaert behov for & gjennamfpre en omprosjektering som falge av justert
plassering av tilbygg.

Beskrivelse av endring

Tilbygget mot nord er redusert i starrelse, dette som falge av lite plass mellom
byggelinje mot veg og byggelinje mot overvannsledning. I tillegg s& har
tiltakshaver i forbindelse med detaljprosjekteringen frem mot IG kommet opp
med et gnske om mindre justeringer av planigsning i tilbygget mot sgr, dette
medfarer da ogsa noen mindre tilpasninger pd fasaden,

Endringen medfarer da en reduksjon i det samlede arealet, hvilket medferer at
man har revidert opplysninger om ytre rammer (vedlegg Al)

Forholdet til reqguleringsplan
Endringen av tiltaket er av S@K vurdert til & vaere i henhold til planformalet,

Beregning av utnyttelse

Reguleringsplan stiller krav til en BYA pa 40%. Ved ny beregning av BYA s& er
det lagt til grunn en utvendig p-plass da det na kun er 2 garasjeplasser.

Nabovarse!

S@K har vurdert endringen av en slik karakter at kun direkte naboer er varslet,
hvilket er utfgrt ved personlig oppmgte i perioden 07.01.14 - 10.01.14.
Begge de varslede naboer har samtykket i tiltaket.

Avstand til n iendom

I opprinnelig seknad s3 ble det gitt dispensasjon fra avstandskrav til
nabogrenser. Endringen medfgrer ikke noen justering ytterligere justering av
avstand i forhold til nabogrenser, tiltaket er sdledes i trdd med den
dispensasjon som ble gitt i rammetillatelsen.
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RAMBGLL BYGG OG ARKITEKTUR

Avstand til naboeiendom

I opprinnelig spknad sa ble det gitt dispensasjon fra avstandskrav til nabogrenser.
Endringen medfarer ikke noen justering ytterligere justering av avstand i forhold til nabogrenser,
tiltaket er sdledes i tr&d med den dispensasjon som ble gitt i rammetillatelsen.

Andre Myndigheter

Ingenigrvesenet

Ingenigrvesenet har i e-post av 14.05.13 bekreftet at de kan godta en utbygging i henhold til
situasjonsplan datert 15.04.13. Dette forutsetter imidlertid en tinglyst avtale/erklaering, som da ble
tinglyst 22.11.13.

Andre forhold

Brannprosjektering i trdd med kommunens krav i rammetillatelsen er nd under utfarelse av Rambal|
Norge, dette vil da vaere pd plass fgr man soker IG.

Oversikt over vedlegg:

Sgknad om endring av gitt tillatelse
A 1: Opplysninger cm ytre rammer, revidert arealoversikt.
C 1: Opplysninger gitt i nabovarsel

C 2: Gjennpart av nabovarsel
D 1: Situasjonsplan, datert 15.04.13
E 1: Fasade mot NV-N@
E 2: Fasade mot SV-S5@
E 3: Aktuelle snitt A, B, Cog D
E4: Plan -1 etg
E5: Plan-2etg
G 1: Gjennomfgringsplan (versjon 2)
G 2: Ansvarsrett PRO og UTF - Oppmalingsteknisk prasjektering, innmaling og utstikking,
Landmaler Sgr AS
G 3: Ansvarsrett PRO Overordnet ansvar og UTF - overordnet ansvar, temrer, Aamodt Bygg AS
G 4: Ansvarsrett PRO - konstruksjonssikkerhet betong og UTF - mur og betong, Mur i Sgr
G 5: Ansvarsrett PRO og UTF - grunnarbeider, Stubstad Anlegg AS
G 6: Ansvarsrett PRO og UTF - saniteer og rerinstallasjoner, Rgr og Varme Spgne AS
G 7: Ansvarsrett UTF - Ventilasjon og klimainstallasjoner, Aamodt Blikk og ventilasjon AS
G 8: Ansvarsrett PRO - Brannsikkerhet, Rambgll Norge AS.
I1: Uttalelse Ingenigrvesenet, e-post dater 14.05.13.
Q 1: Tinglyst erklaering vedr avstand til VA ledning.
Saksgebyr:

Faktura for saksgebyr(er) sendes direkte til tiltakshaver.

Med vennlig hilsen

A

s Birger Kristensen
ivilingenigr

M +47 95986305
jens.kristensen@ramboll.no

Vedlegg: Seknad med tilhgrende dokumentasjon.
Kopi: Tiltakshaver
Prosjekterende / utfgrende

2/2
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endring.docx
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Kommunens saksnr.

201208346

Seknad om endring av gitt tillatelse eller godkjenning

etter plan- og bygningsloven (pbl) §§ 20-1 og 20-2

DJa Nei

Hvis "ja" ma slikt vedtak innhentes fer igangsettingstillatelse kan gis.
Byggblankett 5177 med vedlegg.

Berarer endringen av tiltaket eksisterende eller
fremlidige arbeidsplasser slik at det ma
innhentes nytt samtykke fra Arbeidstilsynet?

Soknaden gjelder
Gnr. IBar. [ Festent. | Seksjonsnr. Bygningsnr. | Bolignr. [ Kommune
Eiendom/ 152 1454

byggested Adresse
Tegleverksveien 32 A

Posinr. | Poststed
4632 KRISTIANSAND S

Beskrivelse av endring(er)

Endring av ansvarlig seker, endring av tiltakshaver

Endringer av ansvarsretter (ny ansvarsrett, skifte av ansvarsretl, avsluttet ansvarsrett)

X | Endring av liltak (dispensasjoner, areal, plassering, formal, bruk, pbl §§ 20-1, 20-2)

Tilpasning av tilbygg mot nordvest for & imatekomme kravene til avstand fra kommunal veg og overvannsledning, samt mindre
justeringer av planlesning pa tilbygg mot ser med tilherende justering av fasade.

Vedlegg

Nye vedlegg og tidligere vedlegg som endres Gruppe Nr. fra — il re:gk,:m
Opplysninger om tiltakets ytre rammer og bygningsspesifikasjoner, byggblankett 5175 A -
Dispensasjonsseknad (begrunnelsefvedtak) (pbl kap 18) B = P
Nabovarsling (gjenpart/nabomerknader/kommentarer til nabomerknader) Cc j =5
Situasjonsplan, avkjeringsplan D 4 =4
Tegninger E |1 =5 []
Redegjerelser/kart F = X
Seknader om ansvarsratt G o =g
Gjennomfaringsplan G 1 —1
Boligspesifikasjon i matrikkelen H = > d
Uttalelser fra annen offentlig myndighet | 1 -1
Rekvisisjon av oppmalingsforretning J = m
Andre vedlegg Q 1 = 4 ,_]

Underskrifter

Ansvarlig soker for tiltaket (for tiltak etter pbl § 20-1)

Tiltakshaver (bare for lillak uten ansvarlig seker etter pbl § 20-2)

Faretak

Ramball Norge AS

Navn

wozs B

Kontaktperson | Telefon [ Mobiltelefon Kontakiperson TTelefon [ Mobiltelefon
i i 86305
E-post E-post
jens.kristensen@ramboll.no
Dalo [ Underskrift

Gjentas med blokkbokstaler

JENS BIRGER KRISTENSEN

Gjentas med blokkbokstaver

Blankett 5168 Bokmal ® Utgitt av Direktoratet for byggkvalitet 01.03.2011

Side 1av 1
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PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Byggesaksavdelingen

Ramball Norge AS
Postboks 116
4662 KRISTIANSAND S

Deres ref: Var ref (saksnr}: 201208346-3 Saksbeh: Morten @sterud Dato:23082012

VEDTAK - RAMMETILLATELSE PA VILKAR

Svar pa seknad om tillatelse for tiltak etter plan- og bygningslovens § 20-1.
Vilkar for igangsetting.

Byggeplass: TEGLVERKSVEIEN 32 Eiendom: 152/1454

Tiltakshaver: Atle Sandal Tjelflaat Adresse: Teglverksveien 32A, 4632 KRISTIANSAND
s

Seker: Ramball Norge AS Adresse: Postboks 116, 4662 KRISTIANSAND S

Tiltakstype: Enebolig Tiltaksart: Tilbygg

I medhold av plan- og bygningslovens §§ 20-1 A og 21-4 godkjennes seknaden pa de vilkar som
er nevnt under. Tegninger og situasjonsplan mottatt 22.05.2012 ligger til grunn for
godkjenningen.

Seknaden gjelder ombygging fra en boenhet til to boenheter som medfarer nye tilbygg for
eiendommen.

| medhold av plan- og bygningslovens § 19-2 gis dispensasjon fra pbl. § 29-4 mht a bygge
narmere enn 4m fra nabogrense.

Det foreligger ikke protester til seknaden.

lgangsettingstillatelse kan gis nar fullstendig seknad etter pbl. § 21-2, jf SAK10 § 5-4, er innsendt
og undergitt nedvendig kontroll.

Seknaden:

Seknaden gjelder ombygging fra 1 boenhet til 2 boenheter . Dette medfarer nye tilbygg og ombygging av
eksisterende byggningsmasse med tilherende nye garasjer.
Iht. seknaden forholder tiltaket seg til gjeldende reguleringsplan mht utnyttelse og bygningsvolum.

Det er ikke vedlagt oversikt over nye arealer for omsakie tiltak — en ber om at dette ettersendes.

Gjeldende plangrunnlag:
Reguleringsplan for Roligheten,Fantholmen og Kuholmsbukia. Godkjent 12.06.2002. Formal: Bolig.

Naturmangfoldloven:
Det er ikke vist funn i kommunens database for biologisk mangfold.
Pa bakgrunn av dette vurderes tiltaket & ikke komme i konflikt med naturmangfoldloven.

Postadresse Besoksadresse: E-Postadresse:

Kristiansand kommune Tollbodgt. 22 1 i isti kom

Plan- og bygningsetaten Telefon/telefaks: Webadresse:

Postboks 417 Lund 38075530/38075544 http//:-www.kristiansand . kommune.no
4604 Kristiansand Foretaksnummer: NO 863296746 MVA



Dispensasjoner:
Tiltaket er i strid med plan- og bygningsloven og er avhengig av dispensasjon for & kunne fa tillatelse.

Plan- og bygningslovens § 19-2 gir kemmunen mulighet til & gi varig eller midlertidig dispensasjon fra
bestemmelser fastsatt i eller i medhold av denne lov. Sgknader om dispensasjon méa begrunnes.
Naboer skal varsles og regionale og statlige myndigheter hvis saksomréde blir direkte bergrt, skal fa
mulighet til 8 uttale seg far det gis dispensasjon fra planer, plankrav og forbudet i § 1-8 om forbud mot
tiltak langs sj@ og vassdrag. Denne foreleggingen er viktig for & sikre at nasjonale og viktige regionale
interesser blir ivaretatt. Kommunen ber ikke dispensere fra planer, lovens bestemmelser om planer og
forbudet i § 1-8 nér en direkte bergrt etat eller regional myndighet har uttalt seg negativt om
dispensasjonssgknaden.

Kommunens adgang til 4 gi dispensasjon er avgrenset. Det kreves at hensynene bak den bestemmelsen
det dispenseres fra ikke blir vesentlig tilsidesatt. | tilegg ma det foretas en interesseavveining, der
fordelene ved tiltaket ma vurderes opp mot ulempene. Det mé foreligge en klar overvekt av hensyn som
taler for dispensasjon. Det innebaerer at det normalt ikke vil vazre anledning til & gi dispensasjon nar
hensynene bak bestemmelsen det sekes dispensasjon fra fortsatt gjer seg gjeldende med styrke.

| medhold av plan- og bygningslovens § 19-1 er det sskt om dispensasjon fra pbl. § 29-4 mht 4 bygge
naermere enn 4m fra nabogrense, som begrunnelse oppgir ansvarlig seker/tiltakshaver at det foreligger
erkleering pa at det kan bygges naermere enn 4m mot sgrast fra grunneier ved Kristiansand Kommune
samt at ingenigrvesenet tillater at det bygges i en avstand pa 6m fra Kuholmsveien.

Plan- og bygningsetaten konkluderer med at fordelene ved & gi dispensasjon er klart starre enn
ulempene etter en samlet vurdering jfr. pbl. § 19-2.

Estetiske krav:
Plan og bygningsetaten er av den oppfatning at estetiske krav er ivaretatt for omsekte tiltak.

Beliggenhet og haydeplassering:

Dette tiltak krever pavisning av beliggenhet i plan og heyde. Utfaring av pavisning skal gjennomfares av
kvalifiserte foretak. Oppmalingsteknisk prosjektering av dette tiltaket skal basere seg pa kvalitetssikret
prosjekteringsgrunnlag, dvs. kvalitetssikrede koordinater for eiendoms- og plangrenser.

Sa snart plassering er kontrollert (hjgrner innmalt), ber vi om at koordinater for disse sendes kommunen,
fortrinnsvis pa digital form, for ajourfaring av kart.

Gjennomfaringsplan
Ved behandling av tiltaket har en lagt til grunn gjennomferingsplan som er vedlagt seknaden.

Parkering og uteareal:

Ved behandling av seknaden har en lagt til grunn at det er tilstrekkelig med uteareal og at krav om
parkering er ivaretatt for omsekte tiltak.

Fjernvarme:
Tiltaket ligger innenfor konsesjonsgrense for fiernvarme jir TEK 10 § 14-8 men det kreves ikke tilkobling
for omseket tiltak pga prosjektets starrelse.

VA-tilkobling:
Tilkobling til vann- og avlepsledning skal vaere godkjent av ingenigrvesenet, avd. marked og myndighet
for det gis igangsettingstillatelse.

Uttalelser fra annen myndighet:

Seker / tiltakshaver har veert i dialog med ingeni@rvesenet mht byggeavstand til Teglverksveien og
eksisterende ledningsnett

Plan- og bygningsetaten legger til grunn at tiltaket forhalder seg til Ingeniarvesenets uttalelse av
08.08.2012 (uttalelsen er vedlagt)
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Plan- og bygningsetatens samlede vurdering:
Plan- og bygningsetaten godkjenner omsekie tiltak pa felgende vilkar:

Det méa utferes brannprosjektering tiltaksklasse 2 for omsekte tiltak.
En legger til grunn at merkander fra ingeni@rvesenet av 08.08.2012 ivaretas.

Tilkobling til vann- og avispsledning skal vaere godkjent av ingenisrvesenets avd. marked og myndighet
fer igangsettingstillatelse kan gis.

Dette tiltaket krever pavisning i plan og hayde av ansvarlig foretak.

Det ma ettersendes areal oppgave over nye arealer for eiendommen da disse ikke er vedlagt seknaden.
Byggeavfall ma handteres etter gjeldende forskrift.

Avfall:

Dette tiltaket utl@ser krav om utarbeidelse av avfallsplan/ milj@saneringsbeskrivelse, jf TEK10 §§ 9-6 og
9-7

Vil minne om at avfallsplan skal utarbeides ved:

Bygging:
« oppfering, tilbygging, pabygging og underbygging av bygning dersom tiltaket overskrider 300 m?
bruksareal
+ itillegg dersom tiltaket skaper over 10 tonn byggavfall. Gravemasser defineres ikke som
byggavfall.

Riving/ rehabilitering:
« rehabilitering i form av fasadeendring, vesentlig endring eller vesentlig reparasjon av bygning
dersom tiltaket berarer del av bygning som overskrider 100 m? bruksareal.
* riving av bygning eller del av bygning som overskrider 100 m? bruksareal.
« rehabilitering eller riving av konstruksjoner og anlegg dersom tiltaket skaper over 10 tonn bygge-
og rivingsavfall
Miljgsaneringsbeskrivelse skal utarbeides ved rehabilitering og riving som utlaser krav om avfallsplan.

Avfallsplan og miljgsaneringsbeskrivelse skal ikke sendes inn, men foreligge i tiltaket og veere
tilgjengelig ved tilsyn.

Minimum 60 vektprosent av avfallet som oppstar i tiltaket skal sorteres i ulike avfallstyper og leveres til
godkjent avfallsmottak eller direkte til gjenvinning, jf. TEK10 § 9-8.

Tilsyn:

Vi vil minne am at avfallshandtering og sluttkontroll er palagte prioriterte tilsynsomrader for kommunene i
2011 og 2012, jf SAK10 § 15-3. | tillegg er universell utforming fortsatt et prioritert tilsynsomrade i
Kristiansand.

P4 bakgrunn av dette varsles det om at tilsyn kan bli foretatt i denne saken.

Tiltaket kan igangsettes nar ansvarlig seker har fatt igangsettingstillatelse. Vedtak om
igangsettingstillatelse kan fattes nar felgende vilkar er oppfylt:

1. Komplett seknad om igangsettingstillatelse ma innsendes. Trinnvis igangsetting kan aviales med
saksbehandler.

2. Tilkabling til vann- og aviep skal veere godkjent av ingenigrvesenet, avd. marked og myndighet.
Godkjenning skal legges ved seknad om igangsetting.

3. @vrige vilkar; se plan- og bygningsetatens samlede vurdering over.

Gyldighet:

Vedtak om rammetillatelse har gyldighet i 3 ar fra vedtaksdato, jf pbl. § 21-9. Etter denne tid faller
rammetillatelsen bort. Fristen kan ikke forlenges. @nskes ftiltaket endret i forhold til rammene for dette
vedtak, ma endringene omsekes saerskilt som endring av tillatelse og endringen vaere godkjent far den
gjennomfares.



Behandlingsgebyr:
Behandlingsgebyr kr. 13200,- md innbetales.

Behandlingsgebyr for ansvarsrett:

Falgende foretak er godkjent for ansvarsrett i samsvar med "Seknad om ansvarsrett/Kontroliplan™

Rambell Norge AS. Gebyr kr. 350,-

Samlet gebyr:

Behandlingsgebyr kr. 13200,- + kartavgift kr. 500 - + gebyr for ansvarsrett kr. 350,- md innbetales.

Samlet faktura kr. 14 050,- ettersendes tiltakshaver.

Klageadgang:

Vedtaket kan paklages, jfr. plan- og bygningsloven § 1-9 og forvaltningsloven § 28. Se vedlagte
orientering.

Med hilsen

Morten @sterud Bj@rn Harald Andersen
Saksbehandler Byggesaksleder.

Kopi til:

Tiltakshaver.

Ingenigrvesenet ved Gro Solds og N.Tvedt.

Vedlegg:
Ingenigrvesenets uttalelse av 08.08.2012.
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ORIENTERING OM KLAGEADGANG

Klageorgan
Avgjerelsen kan paklages til Fylkesmannen i Vest-Agder som har fatt delegert myndighet fra Kommunal-
og regionaldepartementet til & avgjere saker om klage over vedtak fattet av kommunen.

Klageadressat

Klagen skal sendes til:

Plan- og bygningsetaten, Postboks 417 Lund, 4604 Kristiansand
Beswgkadresse: Tollbodgata 22, 4 etg.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dette brev kom frem. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt innen
fristens utlep. Dersom klagen kommer inn for sent, kan vi se bort fra klagen. Du kan se@ke om & f4
forlenget fristen, men da méa du begrunne hvorfor du ensker det. Sgknad om forlenget frist ma ogsa
sendes innen 3 uker.

Innholdet i klagen
Du mé presisere:
¢ Hvilket vedtak du klager over, oppgi saksnummer
Arsaken til at du klager
Den eller du endringer som du gnsker
Eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen
Du mé oppgi ditt navn og adresse.
Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomfaringen av vedtaket

Selv om du har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfares straks. Du kan imidlertid seke om a fa
utsatt gjennomferingen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort (seke oppsettende
virkning). Seknaden mé begrunnes og sendes til plan- og bygningsetaten. Plan- og bygningsetatens
avgjerelse om oppsettende virkning kan ikke paklages, men du kan selv bringe sparsmalet om
oppsettende virkning direkte inn for fylkesmannen til ny vurdering.

Rett til & se gjennom saksdokumentene og til a kreve veiledning
Med visse begrensninger har du rett til & se gjennom dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i
forvaltningslovens §§ 18 og 19. Ved a ta kontakt med Plan- og bygningsetaten, vil du fa naermere
veiledning om:

e adgangen til § klage,

e fremgangsmaten ved klage:

¢ saksbehandlingsregler ved klage..

Kostnader ved omgjering av vedtak

N&r et vedtak som felge av klage blir endret til gunst for en part, kan parten kreve dekning for vesentlige
kostnader som har veert nedvendige for & fa vedtaket endret. Forutsetningen er da vanligvis at det
organet som traff det opprinnelige vedtaket har gjort en feil slik at vedtaket blir

endret. Kravet mé settes frem for plan- og bygningsetaten senest 3 uker etter at du har mottatt det

nye vedtaket.

Du kan ogsa seke om & fa dekket utgifter til nedvendig advokathjelp etter reglene om fritt

rettsrad. Det gjelder visse inntekts- og formuesgrenser. En advokat kan gi nzermere opplysninger om
dette.



RAMBGLL

Kristiansand kommune
Plan- og bygningsetaten
Byggesaksavdelingen
Serviceboks 417

4604 Kristiansand

KOMMUNENS SAKSNR 200907510

TEGLVERKSVEIEN 32A - GNR 152 BNR 1454,

S@KNAD OM TILLATELSE TIL TILTAK - RAMMESGKNAD
Det vises til kommunens sak 200907510.

Rambgll Norge har nd overtatt som ansvarlig seker etter Sordal Bygg , og vil nd
bistd av Atle Sandal Tjelflaat med & fa godkjent en utvidelse av sin enebolig.

Innledning
Atle Sandal Tjelflaat @nsker & utvide sin enebolig slik at han kan f& etablert
ytterligere en boenhet.

Beskrivelse av tiltaket
Tiltaket omfatter
« Rivning av eksisterende garasje
« Tillbygg mot Nordvest, med 2 garasjer i sokkel, og etablering av
boligareal over 1 garasje
« Tilbygg mot Sergst i 2 etasjer med loft. 1 garasje i sokkeletasje.

Vurdering av tiltakets kompleksitet

Tiltakets kompleksitet er vurdert som fglger:

. S@K: er vurdert til 8 vaere | tiltaksklasse 1.

. PRO: eri all hovedsak vurdert & vaere i tiltaksklasse 1
. UTF: eri all hovedsak vurdert & veere i tiltaksklasse 1

Forholdet til plan- og bygningsloven

Byggverkets plassering, hayde og avstand til nabogrense (Pbl 29-4)

Etter utvidelse s& vil bygget vaere narmere enn 4 meter fra nabogrense mot
b&de nordvest og sydpst. Det er sdledes behov for en dispensasjon fra plan og
bygningslovens bestemmelser mhp avstand til nabogrense.

Forholdet til requleringsplan

Det aktuelle omrédet er i reguleringsplan for Roligheden, Fantholmen og
Kuholmsbukta (plan nr 846) regulert til boligformal.

Tiltaket er av S@K vurdert & vaere i henhold til plan form3let.

1/2
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BYGG OG DESIGN

Dato 2012-05-21

Rambgll

Henrik Wergelandsgt. 29
Postboks 116

NO-4662 KRISTIANSAND

T +479942 8100
F
www.ramboll.no

Deres ref. 200907510
Var ref. 8070289/1BK

®

Ramboll Norge AS
NO 915 251 293 MVA
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RAMBGLL BYGG OG DESIGN

Beregning av utnyttelse
Reguleringsplan stiller krav til en BYA pd 40%. Ved beregning av BYA s8 er det ikke tatt hensyn til
utvendig parkering da tiltaket inneholder 3 garasjer og parkeringsdekningen séledes er oppfylt.

Teknisk forskrift

Avfallsplan
Plan for avfallsh@ndtering vil bli utarbeidet for sgknad om igangsetning.

Nabovarsel

Tiltaket ble nabovarslet til naboer / gjenboere den 25.02.11.
Endringen ble nabovarselet til naboer/gjenboere ved personlig oppmete i perioden 29.04.12 - 06.05.12.

Ansvarlig s@ker har ikke mottatt noen merknader til tiltaket.

Andre merknader

Avstand til kommunale vann og avlepsledninger

Ingenigrvesenet har i forbindelse med opprinnelig sgknad sendt kommunen i juli 2009 bl.a. stilt krav om
at en utvidelse av byggverk ikke kommer neermere eksisterende kommunal overvannsledning enn
eksisterende bygg.

Byggets plassering er som fglge av dette endret i forhold til opprinnelig sgknad, dette innebasrer at
dagens plassering na skal vaere med en tilstrekkelig avstand til denne overvannsledningen.

Oversikt over vedlegg:
A 1: Opplysninger om ytre rammer
B 1: Sgknad om dispensasjon fra avstandskrav til nabogrense
C 1: Gjennpart nabovarsling
D 1: Situasjonsplan
E 1: Fasade mot NV-N@
E 2: Fasade mot SV-S@
E 3: Aktuelle snitt A og D
E4: Aktuelle snitt B og C
E5: Plan - 1 etg tilbygg
E6: Plan - 1 etg hovedbygg
E 7: Plan - 2 etg tilbygg
E8: Plan - 2 etg hovedbygg
G 1: Gjennomfgringsplan
G 2! Ansvarsrett PRO - Arkitektonisk utforming

Saksgebyr:
Faktura for saksgebyr(er) sendes direkte til tiltakshaver.

Med veEEIig hilsen
/f .ﬂ//-r
i A
;Ié s Birger Kristense -
ilingenier

M +47 95986305
jens.kristensen@ramboll.no

Vedlegg: Segknad med tilhgrende dokumentasjon.
Kopi: Tiltakshaver
Prosjekterende
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Arkiv ref.: \\KRS-504\0ppdrag\2011\8110768 Bolig Tjelflaat\3 MYNDIGHETER OG HMS\Seknader\Soknad\Underlag\120521-
QOversendelses kommunen.docx



@ standard
nerge

Byggblankett 5174

Seknad om tillatelse til tiltak
stter plan- og bygningsloven § 20-1

Berorer tiltake! eksislerende
eller framtidige arbeidsplasser?

R e

L
Hvis ja, skal samtykke innhentes fra

| [X] Rammetillatelse
' [] Ett-trinns seknadsbehandling

Oppfylles vikarene for 3 ukers
Ju [Owe

Arbeldstilsynet for igangsetting av tllaket. Byggblankett 5177 med vedlegg
Bararer tiltaket byggverk oppfart far 1850,

. Kulturminneloven § 25, andre ledd? D ] Pl

saksbehandiing, jf. § 21-7 annat ledd?
Seknad om ansvarsrett for ansvarlig sgker

Hvis ja, skal uttalelse fra fylkeskommunen foreligge far
igangsetting av tiltaket.

Foreligger sentral godkjenning?
Hyis nei, vedlegg byggblankett 5159,

ja {:] Nei

Opplysninger gilt i szknad eller vedlegg lil soknaden, herunder oppreling
eller endring av matrikelenhet, vil bli registrert i matrikkelen

__Spknaden gjelder

Gnr. I 2nr. [Festens. | Seksjonsnr. [Bygningsnr. | Bolignr. | Kommune

Eiendom/ 152 1454

byggested Adresse Postnr I Postsled

' | Tegleverksvelen 32 A 4632! KRISTIANSAND S

Planlagt N e Beskriv Bygn.typekede (if. 5. 2

brul(ifgrmél X | Bolig D Fritidsbolig ‘:] Garasje (] Annet: ERBERE A
Nye bygg og anlegg Nytt bygg *) Parkeringsplass *) Arlege D Veg Vesenllig lerrenginngrep
Endring av bygg X | Tilbygg. pabygg, underbygg *) Fasade
og anlegg Konstruksjon Reparasjon Ombygging D Anlegg

Tiltakets art | Endring av bruk || Bruksendring

Vesenliig endring av tidligere driff

Bl § &1 Riving Hele byag *) X | Deler avbygg *) L:_l Anlegg
| (flere kryss mulig) s
PERTEE! [Byan k. instollasi | Nyaniegs ) Endring [ ] Reparasion
Endri bruks-
erll‘m;tnlgbag“g - Oppdeling Sammenfayning

Reklame, skilt, innretning a.l.

Innhegning, skilt Innhegning mot veg
Opprunianendn'nr av

matrikkelenheat *** Grunneiendom *)

D Anleggseiendom *)

D Festegrunn over 10 &r *) ID Arealoverfaring *)

*\Byggblankelt 5175 fylles ul og
)vec?legges. (Vedlegg gruppe A)

**) Gjelder kun nér installasjonen
ikice er en cef av et starre tiitak,

***) Unntalt fra krav om ansvarsrett.
Behandles efter matrikkelloven.
Registrerl eler underskriver i feltet for tiltakshaver

Vadlagg

Baskrivalss av vadiagg Gruppo Ni.tra -t —
Opplysninger om tiltakets ytre rammer og bygningsspesifikasjon (Ryggblankett 5175) A 1~ 1
Dispensasjonssoknad (begrunnelse/vedtak) (pbl kap. 19) B 1 = 4 I_
Nabavarsling (gjenpart/nabomerknader/kommentarer til nabomerknader) c 1= 9
Situasjonsplan, avkjarselsplan bygning/elendom D 1 = 4
Tegninger E 17 8 =
Redegjorelser/kart F = ]
Soknad om ansvarsrett/giennomfaringsplan G 4 =3 ]
Boligspesifikasjon i Matrikkelen H = [ %]
Ultalelse/vedtak fra annen offentlig myndighet | 1~ 2

L |

Rekvisisjon av oppmalingsferrelning

[ 59
|
X

Andre vedlegg

Erklzring og underskrift

Ansvarlig sgker bekrefter at hele tiltaket belegges med ansvar, og dekker kravene i henhald til plan- ag bygningsloven,
En er kjent med reglene om straff og sanksjoner i pbl kap. 32 og at det kan medfare reaksjoner dersom det gis uriklige opplysninger.

Ansvarlig seker for tiltaket Tiltakshaver
Foretak Org.nr. Mavn
1283 Alle Sandal Tielftaat
Adresse Adresse
PB 116 nglgggdsﬁygi 32A
Postnr. I Poststed Postnr. Poststed
4539 KRISTIANSAND S 4632 KRISTIANSAND S
Kontaktparson Telefen TMotittelatan Eventuelt organisasjonsnummer
| Jens Birger Kristensen 99428100 95986305 ’
E-post E-post Teefon (dagiid)
jens kristen ramboll.no alg@gtlcg;ﬁulti?u no . ;%/?%do 1 F
Dalo Undarsaift I Dato Underski <
25 12 BTN 180510 (/) 10 flech
Glentas med blokkhokstaver N Gjentas mec biokkbokstaver i I
Jens Birger Kristensen Alle Sandal Tjelflaat

@ Standard Norge. Byggblankett 5174 juli 2010, utgave 1

Side1av2
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RAMBGLL

Kristiansand kommune

BYGG OG DESIGN

Plan- og bygningsetaten Vedlegg B-1

Byggesaksavdelingen
Serviceboks 417

4604 Kristiansand

TEGLVERKSVEIEN 32A - GNR 152 BNR 1454,

S@KNAD OM DISPENSASION FRA PLAN OG BYGNINGSLOVENS
BESTEMMELSER MHP AVSTAND TIL NABOGRENSE

Det vises til kommunens sak 200907510.

Innlednin

Atle Sandal Tjelflaat @nsker & utvide sin enebolig slik at han kan f3 etablert
ytterligere en boenhet. Etter utvidelse s vil bygget vaere tett pa nabogrense
mot bade nordvest og sydgst.

Det er siledes behov for en dispensasjon fra plan og bygningslovens
bestemmelser mhp avstand til nabogrense (§ 29-4),

Bak knad.

Plan og bygningslovens 29-4 stiller om avstand til nabogrense. Loven stiller da krav om
at avstanden skal vaere minimum 4 m.

For & kunne utnytte tomten i tilknytning til eksisterende bolig s& m& tomten
utnyttes maksimalt i lengderetning, dette innebzerer da at man kommer
naermere nabogrensen enn 4 meter pa begge sider.

* Mot Nordvest:

Ved utvidelsen mot nordvest s3 kommer byggverket (garasjen) helt inn i
nabogrense mot Teglverksveien.

* Mot Sgrpst:

Ved utvidelse mot s@rgst s& kommer byggverket narmere nabogrense enn

4 meter, da minste avstand blir ~1,2 m.

Dispensasjon.

Plan og bygningslovens §29-4 8pner for at kommunen kan godkjenne at
byggverk plasseres nsermere nabogrense / i nabogrense nr eier (fester) av
naboeiendommen har gitt skriftlig samtykke eller ved oppfering av garasje,
uthus og lignende mindre tiltak.

I dette konkrete tiltaket s3 har:

+ Ingenigrvesenet gitt samtykke til at man bygger med en avstand av 6
meter til Teglverksveien (mot nordvest) under forutsetning av at veggen
bygges uten vinduer og med materialer som téler belastning av sng fra
skraning.
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RAMBGLL BYGG OG DESIGN

« Eier av naboeiendommen (Kristiansand kommune), har gitt en erklaering pé at man kan bygge helt
til nabogrense (mot sgrgst).

Forutsetningene for 3 gi tillatelse skulle s8ledes vzere tilstede.

Sokn. m dispensasjon

Under henvisning til ovenstdende sokes det med hjemmel i pbl kap 19 om dispensasjon fra plan og
byaningslovens krav til avstand til nabogrense ved utvidelse av bolig.

Spgknaden begrunnes med:

+ Naboer har gitt sin aksept for at byggverk kan bygges i nabogrense.

« Awviket fra avstandskrav far ingen betydning for andre bygg, da de aktuelle omridene er
regulert til veg / friomrade.

« Formélet til PBL § 29-4 blir ikke vesentlig tilsidesatt.

De samlede fordeler er dermed stgrre enn ulempene med & gi dispensasjon.

Med vennlig hilsen

ens Birger Kristensen
Sivilingeniar

M +47 95986305
jens.kristensen@ramboll.no

Vedlegg: Uttalelse fra Ingenigrvesenet datert 02.02.12
Erklaering fra Kristiansand eiendom, datert 06.12.11.

Kopi: Tiltakshaver
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Kristensen, Jens Birger

Emne: VS: Tegleverksveien 32A, Gnr. 152/Bnr 1454

Fra: Gro Solas [mailto:Gro.K.solas@kristiansand. kommune.no
Sendt: 2. februar 2012 15:22

Til: Aanensen, Per Christian

Emne: SV: Tegleverksveien 32A, Gnr. 152/Bnr 1454

Vi aksepterer byggegrense 6m mot Teglverksveien som vist pd innsendte situasjonsplan med de forutsetninger du
nevner og at vegg mot samleveien bygges uten vinduer og med materialer som taler belastning av sne fra skraning.

Viser til var tilbakemelding av 25.11.09 til tidligere seknad. Situasjonsplan viser at tilbygg kommer narmere enn 4 m
fra eksisterende ledning. Ledninger ma i utgangspunktet flyttes for det kan gis igangsettingstillatelse, eventuelt kan

det sgkes om & etablere sikringsmur som feres min. 0,5m under bunn underste ledning for a sikre tilgang til ledning
og hindre utvasking. Plan, snitt som viser lesning ma sendesinn for godkjenning.

Far igangsettingstillatelse kan gis méa seknad om tilknytning til vann og avlepsanlegg vaere godkjent. Det ma i den
forbindelse ogsa vises hvordan stikk fra Teglverksvei 32 ivaretas.

Med hilsen

Gro Kathrine Solas
Kristiansand ingenigrvesen - veg og prosjektavdelingen

TIf: 38 10 29 AN
Mob : 415 35 094

Mail: gro.k.solaas@kristiansand.kommune.no
Postboks 417 Lund 4604 Kristiansand

Fra: Aanensen, Per Christian [mailto:per.chr.aanensen@ramboll.nol
Sendt: 19. januar 2012 11:37

Til: Gro Solas
Kopi: Atle Sandal Tjelflaat
Emne: VS: Tegleverksveien 32A, Gnr. 152/Bnr 1454

Gro Solas,

Jeg har arbeidet med tilpasning av tilbygg til Tegleverksveien 32A, Gnr./bnr. 152/1454 for Atle Tjelflaat, og har lagt
til grunn at avstand fra veikant = 6,0m; dvs. avstand fra senterlinje av vei = 10,0m.

Vedlagt situasjonsplan viser 2 linjer sam ligger i avstand henholdsvis 6.0 og 7,0m fra fortauskant.

Dersom krav til avstand fra fortauskant kan settestil 6,0m frafortauskant, vil det veere mulig a lese oppgaven i
henhold til romprogram.

Det forutsettes at tilbygget utferes med konstruksjoner som sikrer fot av veifylling og at ansvar for graving og
eventuelle serskilte sikringstiltak | byggetid ligger patiltakshaver.



Kan du i en tilbakemelding pa muligheten av & fa aksept pa avstand Iik 6,0m fra fortauskant eller annen alternativ
minste avstand fra fortauskant?

Denne henvendelsen er skrevet som fortsettelse av tidligere korrespondanse slik at det skal veere enklere & se hva
som tidligere er sagt i sakens anledning.

Med vennlig hilsen

Per Christian Aanensen
Avd. Arkitektur og Plan
Sivilarkitekt MNAL

Tif: +47 91 10 74 99
per.chr aanensen@ramboll.no

Ram ball

Region Agder

Henrik Wergelandsgate 29
4662 KRISTIANSAND
www.ramboll.no

Fra: Aanensen, Per Christian
Sendt: 2. januar 2012 08:26
Til: 'Atle Sandal Tjelflaat’

Emne: SV: Tegleverksveien 32A, Gnr. 152/Bnr 1454

Atle,

Jeg har tatt utgangspunkt i veibane og ikke fortau da vi normalt angir avstander mot veiformal i forhold til

senterlinje av vei.

Jeg har p& tegninger vist en byggebegrensningslinje lik 6,0 m fra veibane som er 8,0 m bred; dvs. at avstand fra

veimidte er 6,0+4,0=10,0 m.

Tilbyggets 2 nzermeste hjarner (yttervegg) er ca. 6,8 og 7.1 m fra veibane.
Naarmeste hjerne av trapp til kjeller ligger litt nesermere enn 6,0 m, men denne kan kanskje utga?

Dersom malsetting skal refereres til fortauskant, blir forutsetningen endret og krever revidert lgsning.

Med vennlig hilsen

Per Christian Aanensen
Avd. Arkitektur og Plan
Sivilarkitekt MNAL

Tif: +47 91 10 74 99
per.chr aanensen@ramboll.no

Ramball

Region Agder

Henrik Wergelandsgate 29
4662 KRISTIANSAND
www . ramboll.no

Fra: Atle Sandal Tjelflaat [mailio:atle@at-consulting.no
Sendt: 22. desember 2011 13:00

Til: 'Gro Solas'
Kopi: Aanensen, Per Christian

Emne: SV: Tegleverksveien 32A, Gnr. 152/Bnr 1454

Hei Gro,

Du har tidligere akseptert 7 m. fra fortauskant Teglverksvei, itelge mail som jeg dessverre ikke har elektronisk p.g.a.
krasj pa min PC, men jeg har utskriften og kan fa scannet den og sendt den over. Jeg konstaterer vel at en liten snipp
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kanskje ogsa kommer naermere enn 7 m., men det er slik jeg ser det vel mest nee av trappekonstruksjonen ned til
garasjens bakside

Nar det gjelder offentlige ledninger, sa kan jeg ikke se at det tiltenkte tilbygg kommer naermere den
overvannsledninger som ligger langs veien ned til Bertesbukta enn det som er tilfellet i dag. Tenker du pa andre
offentlige ledninger?

Vennligst gi meg tilbakemelding sairemt du ensker oversendt tidligere mail korrespondanse.

Vi far tadet litt ut i januar eventuelt!
Jegvil enske deg en riktig god jul og et godt nytt ar!

Med vennlig hilsen

Atle Tjelflaat
Amobil: +47 901 13 017, e-posl: atle@at-consulting.no

Fra: Gro Solas [mailto:Gro.K.solas@kristiansand.kommune.no
Sendt: 22. desember 2011 12:31

Til: 'Atle Sandal Tjelflaat’
Emne: SV: Tegleverksveien 32A, Gnr. 152/Bnr 1454

Det siste jeg kan finne av uttalelse fra var side er sendt til plan og bygningsetaten 25.11.09, denne ble lagt ved plan
og bygningsetatens tilbakem elding til ansvarlig seker datert 09.12.09.

Det er mulig vi har hatt noe kommunikasjon i ettertid men det kan jeg ikke finne.

Vedlagte situasjonsplan viser ikke avstand pa 8 m fra eiendomsgrense ved fortauskant.

Minner ogsa pa om at bygging naermere eks. offentlige ledninger enn dagens bygg medfarer at ledninger ma legges
om for tiltakshavers regning.

Med hilsen

Gro Kathrine Solas
Kristiansand ingenigrvesen - veg og prosjektavdelingen

TIf: 38 10 29 91

Mob : 415 35 094

Mail: gro.k.solaas@kristiansand.kommune.no
Postboks 417 Lund 4604 Kristiansand

Fra: Atle Sandal Tjelflaat [mailio:atle@at-consulting.no
Sendt: 6. desember 2011 10:13

Til: Gro Solas
Kopi: 'Aanensen, Per Christian’
Emne: Tegleverksveien 32A, Gnr. 152/Bnr 1454

Det visestil tidligere kommunikasjon og mete vedr. tilbygg til Teglverksvei 32A, gnr 152/ bnr 1454 mot veiskraning
Teglverksvei og avstand mot denne.

For a unnga misforstaelser ville jeg sette pris pa om du kan gjare en vurdering av vedlagte situasjonsplan i forhold til
den avstand som tidligere er blitt akseptert fra Ingeniervesenets sids.
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Takker pa forhand for din velvillighet i saken!
Med vennlig hilsen

Atle Tjelflaat
mobil: +47 901 13017, e-post: atle@at-consulting.no

Fra: Aanensen, Per Christian [mailto:per.chr.aanensen@ramboll.no]
Sendt: 31. oktober 2011 12:09

Til: atjelfi@broadpark.no

Emne: Tegleverksveien 32A
Atle,

Vedlagt revidert tegningssett i henhold til avtale.

Med vennlig hilsen

Per Christian Aanensen
Avd. Arkitektur og Plan
Sivilarkitekt MNAL

Tif: +47 91 10 74 99
per.chr.aanensen@ramboll.no

Ramball

Region Agder

Henrik Wergelandsgate 29
4662 KRISTIANSAND
www.ramboll no
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ERKLARING

om bygnings avstand fra nabogrense, jfr. Plan- og bygningslovens § 70.2

Undertegnede Kristiansand kommune, Kristiansand Eiendom

eier av eiendommen gnr. 152 bnr. 1444
i Kristiansand kommune samtykker herved i at

cier av eiendommen gnr. 152 bnr. 1454

gate: Teglverksveien ~'nr 32A
farer opp den nabovarslede bygning
inntil 0 meter fra grensen mellom vére eiendommer.

Sted Kiristiansand __——Dato 06.12.11
{hSa kA mtmine i ristiansand Eiendom

R E L SEY
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Knutepunki Sgrlandet og Statens kartverk
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Tilbygg Teglverksveien 32A $7 6731 00, Faks: 37 573 Situasjonsplan 21.05.12 PCA
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0:4201118110758 Bolig Tjelflaat\7 PRODUKSJON - ARBEIDSFILER\8110788_Madell pln

111



00Z:T »¥01s3|ew uejdsuofsenys T0-00-00-Y

1198KWVd

puesueisLy 0£9¥ ‘Y g UsieAslenlbal ‘'Yz E usleasyian|Bal BBAQIIL 'pStrT 1UQ/2ST AU ‘Jeeyioll @RV - 0S6TT

6 DI T8 U175 USKOSHRNSTUE 35
“B3p//QUES SRAPUSNAIATUHC UBIN BTN
eIn SEIBB AUSLS 2P SAISISK S50 UY SUZBULIES] &

TI0C°01 1€ :0ieqg

— ———T -

&
L

112



6 "PiA 18 "4l ‘76 USAOEIRNSUR 35

00T:T ¥X01S3/2W GN/AN Bpesed T0-00-0E-Y s s o SRS

£1A SRaRMBBAUAYE.BIP SAIBIoK ] URY SUEBUIBSL 5

1198KWVd

puesueRsL 0£91 ‘YZE URIRASHISA|BaL ‘YZE ualeasyian|Bal BBAq|IL 'pStT JUg/zST U9 Jeeliell SRV - 0S6TT TI0Z°0T'TE 0ieQ

¢ 9

——

= F)
T —@

| —

n A

s

!

] ,
—=
R Nk -
I i
N -
B=— 7 H L =
-+ |
- i e
T 8| =) +
H als + R : ] - A
i 1 W\(} = T 1 ) A -
_ S AT R A
£5Es ]
L 7
_ W _ |
s _1

-3 bbhatpaa

113



6 "PiA 18 "4l ‘76 USAOEIRNSUR 35
“BPH/QUIES SRASSURISARU GO UBIN BCSEHINT

00T:T »X01s3|BW GS/AS dpesed Z0-00-0€-V el pmylnbaeponon oy

1198KWVH
puesueRsL 0£91 ‘YZE URIRASHISA|BaL ‘YZE ualeasyian|Bal BBAq|IL 'pStT JUg/zST U9 Jeeliell SRV - 0S6TT TI0Z°0T'TE 0ieQ

¥ 7 S

| _ _ _ .
[ — L
_ _ | [ _ 3
T | =
I N
" K Eam
- T vy | T v
Yy I 1 W " [ AN B
I H ol — Pl [P
= L = ]
T THe—— T ¥ ¥y
HH . i gl T T
- 4 0 O A A B - - ——— S = o [~ —{—A
a N A 0 A A 1
— =] S D ) |
Y A = o
| 1 - I~ O T e R e N - + —-
I . i A R A A A A
2l ¥ 1 -
_ |
: .= 5
T
g © G

Y

NN

EE}

Z-3 Bbatpaa

114



1198KWVd

00T:T ¥03s3|2w @ Bo v 3uS TO-00-02-V

puesueRsL 0£91 ‘YZE URIRASHISA|BaL ‘YZE ualeasyian|Bal BBAq|IL 'pStT JUg/zST U9 Jeeliell SRV - 0S6TT

6 P 15 "1 ‘75 USAOSHIRASPUR 35
BT SRARUSNBISATL A0 LRIN BUCEEINT
£1A SRaRMBBAUAYE.BIP SAIBIoK ] URY SUEBUIBSL 5

TIQZ 0T I (0leg

£-% Bbbarpan

115



00T:T »{03s3|ew D 60 g WUS Z0-00-0Z-Y B0 i T

BT SRARUSNBISATL A0 LRIN BUCEEINT
£1A SRaRMBBAUAYE.BIP SAIBIoK ] URY SUEBUIBSL 5
1198KWYH

puesueRsLY 0E9F ‘VZE UslansyianBa) ‘VZE uateasyiea|Bay BBAQIIL 'pSiT JU@/ZST JUD FeelielL @RV - 0S6CT 1102611 0reg

—®
=== G
—©

-t

|
|

N

|

1+

IBEED =

IRBREI

| ——

NS A

| |
YA

@_ o

t-@ BBaTpaa

116



1198KWVd

00T:T joisajew 66AqIR afse1> T ueld T0-10-0T-V

puesueRsL 0£91 ‘YZE URIRASHISA|BaL ‘YZE ualeasyian|Bal BBAq|IL 'pStT JUg/zST U9 Jeeliell SRV - 0S6TT

6 DI T8 U175 USKOSHRNSTUE 35
“B3p//QUES SRAPUSNAIATUHC UBIN BTN
eIn SEIBB AUSLS 2P SAISISK S50 UY SUZBULIES] &

TIQZ 0T I (0leg

c-3 bbaTpaa

\

Vanesed isgpion

EURAY)
woianos

'y

FAT

L

s Bugpuy

107

I
m:mmj_Eu

U g0}
ddes |

j -

sesor

Avesey GNEV./

117



1198KWVd

00T:1 joisajew 66Agpanoy afseld T ueld T0-Z0-0T-Y

puesueRsL 0£91 ‘YZE URIRASHISA|BaL ‘YZE ualeasyian|Bal BBAq|IL 'pStT JUg/zST U9 Jeeliell SRV - 0S6TT

6 "PiA 18 "4l ‘76 USAOEIRNSUR 35
“BPH/QUIES SRASSURISARU GO UBIN BCSEHINT

£1A SRaRMBBAUAYE.BIP SAIBIoK ] URY SUEBUIBSL 5

TIQZ 0T I (0leg

9-q EbsTpsa

a 2 @
1. qv W Vapese, ysgpioly
| I
| I
| |
| I
| I
! _ | _ _
| | " i i
_ | o |
J | }
| ] o o | | |
I s o o 1ost s
|

| —comw oty _ o051 wiie)

| 1

TV
T
B
=
o~

il |
1

av—
v

b JRE—
%

118



119

6 "PiA 18 "4l ‘76 USAOEIRNSUR 35

0071:T »¥oissjew B6AqI} afsela'z ueld T0-£0-0T-Y SRS SRARUSRIEARY A I RIS

£1A SRaRMBBAUAYE.BIP SAIBIoK ] URY SUEBUIBSL 5

1198KWVd

puesueRsLY 0E9F ‘VZE UslansyianBa) ‘VZE uateasyiea|Bay BBAQIIL 'pSiT JU@/ZST JUD FeelielL @RV - 0S6CT 1102611 0reg

L-9 BbaTp3A

@ »
W Wapesed 1sapion J
,
,
T
]
I
I
I

b rom—
%




1198KWVd

00T:T 30153/eWw B6Aqpanoy afse}a z ueid T0-0-0T-V

puesueRsL 0£91 ‘YZE URIRASHISA|BaL ‘YZE ualeasyian|Bal BBAq|IL 'pStT JUg/zST U9 Jeeliell SRV - 0S6TT

6 P 15 "1 ‘75 USAOSHIRASPUR 35
SRS SRAPUSBISARUAIO LRIn BcSEIN

£1A SRaRMBBAUAYE.BIP SAIBIoK ] URY SUEBUIBSL 5

TIQZ 0T I (0leg

g-3 bbatpaa

% qw m Vapesed jsgpioy MJ
_ [ _ !
_ [ _ !
_ [ _ !
| | | |
_ _ | | |
| | | ] ]
| | | o o |
| ! | _ _ | , _
N i _ 4
| | | g ] | e ——— |@
[ fi .. _ jm_ ,
— 11 X . - B
I am=s 4 ﬁ i
Ll _ _ — B mw
: o : 3 [Cn @ |
| 5 _ ] = ,
BB e T | ; .
| | agop | A = <0 EEL H
Weisnos | Lornos m— ad |3 1T b |u°
| _ irel ., dF H A |y B g o
B I R ]2 s i I | | e o A QDJ yw EHM |||||||| | I wo
_ _ — - £ — , S—
| _ - I |
_ | _ !
B _ _ === | | | et —@
m _ _ | | " |
| | _ 1 I | |
_ _ | . L | |
| | | . L | |
_ [ _ !
_ [ _ !
_ [ _ !
_ [ _ !
_ [ _ !
W W W A2pESe] ISapueg ML

120



Nabolagsprofil

Teglverksveien 32B - Nabolaget Galgeberg/Kuholmen - vurdert av 112 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for
e Familier med barn

e Etablerere l

e Eldre

Offentlig transport

&2 Bertesbukta 2 min &
Linje 13 0.2 km

@ Kristiansand stasjon 8 min &
Linje F5 3.3km

X Kristiansand Kjevik 18 min &

Skoler

Wilds Minne skole (1-7 kl.) 3min %

390 elever, 24 klasser 0.3km

Kristiansand Internasjonale skole (1-10 kl.) 16 min %

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 91/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 88/100

* Naboskapet
7N\
=% Godt vennskap 72/100

Aldersfordeling

121 %
14.4%
14.5%
25.6 %
243 %
21.2%
35.8%

7.6%
6.9 %
72%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne

37.2%
38.9%

189 %
17.2%
183 %

Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

199 elever, 11 klasser 1.4 km
Steinerskolen i Kristiansand (1-10 kl.) 19 min %
93 elever, 9 klasser 1.7 km
Lovisenlund skole (1-7 kl.) 21 min %
422 elever, 24 klasser 1.8 km
Oddemarka skole (8-10 kl.) 18 min #
466 elever, 31 klasser 1.6 km
Akademiet vgs Kristiansand 21 min &
180 elever 1.8 km
Kvadraturen Skolesenter 22 min &
1200 elever 1.9km
Ladepunkt for el-bil

& Recharge Kiwi Lund 8 min %
= St1 Lading Valhalla 12 min %

Omrade Personer Husholdninger
[l Galgeberg/Kuholmen 1260 665
. Kristiansand 79 810 39213
[ Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Kuholmen barnehage (0-5 ér) 3min %
51 barn 0.3 km
Roligheden Géard barnehage (0-6 ar) 4 min %
196 barn 0.4 km
Bamsebo barnehage (1-5 ar) 10 min %
84 barn 0.8 km
Dagligvare
Coop Extra Marvika Torv 5min %
Post i butikk, sgndagsapent 0.4 km
Rema 1000 Lund 5min %

121



Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

b 2. Sykkel

o Stgynivaet
Lite stgyniva 92/100

(

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 91/100

Trafikk
Lite trafikk 88/100

gl

gSsE

Sport

@ Wilds Minne skole 3 min A&
Ballspill, sandvolleyball 0.3km
@ Starthallen normalhall 3 min A&
Aktivitetshall 0.3 km
& CrossFit Kristiansand 5min A
& Fresh Fitness Lund 5min 4
Boligmasse

Il 50% enebolig

B 23% blokk
14% annet

B 13% rekkehus

«Fint og flott, et lite stykke & ga til
sentrum og universitet, men VELDIG
fint, hyggelig, rolig og gode fasiliteter.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Sandens Kjgpesenter 6 min &
@ Vitusapotek Lund 4 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 24% i barnehagealder
B 37%6-12ar
B 19%13-154&r

20% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Ensligm. barn

|

|

|

Enslig u. barn
|
|
1
Flerfamilier

|

I

|

0% 46%

I Galgeberg/Kuholmen
B Kristiansand

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 36% 33%
Ikke gift 53% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026

122



N

34 &
)eghr é‘rksve\e“ P
N\l (

N =

x il \\ |

—— Fra" = v
‘\\, wmne . \ § i

\a:r\ikffen @ =g

123



! D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.



boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: 'eglverksveien 32B Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4632 KRISTIANSAND S Saksbehandler: Altin Balaj
Telefon: 478 49 882
Oppdragsnummer: E-post: altin.balaj@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



