Kvartsgangen 5, 3615 KONGSBERG

Pen 3-roms leilighet med nyere
kjokken og bad - God utsikt -
Gangavstand til Arsenalet og
Teknologiparken - Parkering
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Eiendomsmegler MNEF
Henning M. Serensen

Mobil 907 06 628
E-post  henning.sorensen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Kongsberg

Christian Augusts gate 4, 3611 KONGSBERG.

TLF. 975 54 900

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr2 150 000,-
Fellesgjeld: Kr 189 602~
Omkostn.: Kr 9 562-

Total ink omk.: Kr2 349 164 -
Selger: Daniel Teklehaimanot

Weldemariam
Gebremikael

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

Kvartsgangen 5

Gziena Solomon

Andelsleilighet
Andel

1970

70/73 kvm
8123 m?

2

3

Gnr. 7382, bnr. 3
41

1305250072

Fin bolig med narhet til
det meste, og kort vei til
skog og mark

Tiltalende 3-roms leilighet, som inneholder gang, bad, stue, kjgkken
0g 2 soverom.

I tillegg har leiligheten garasjeplass, egen lasbar bod i kjeller, skap i
kjeller og tilgang til felles sykkelbod og bodrom med plass til
barnevogner i kjeller.

Omradet er et etablert og populeert boligomrade med eldre bolig- og
blokkbebyggelse.

Kort vei til bl.a. Teknologiparken, dagligvare, skole, barnehage og
busstopp. Neerhet til marka.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 70 m?

BRA -e: 3 m?

BRA totalt: 73 m?
TBA: 13 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

3. etasje
BRA-i: 70 m2
BRA-e: 3 m?

TBA fordelt pa etasje
3. etasje
13 m?

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er

ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten. Rom utenfor boenheten
kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette

kan pavirke boligens BRA. Det registreres enkelte skjevheter pa bygningen, noe som
kan fgre til litt avvik i areal malingen.

Bygningen er fult mgblert under oppmaling, dette gjgr at deler av oppmalingen foregar
hgyere opp pa veggen en normalt, noe avvik ma

paregnes.

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse

8123 m?

Tomtebeskrivelse

Tomten/fellesarealet er skranende, og pent opparbeidet med plen, busker, planter, og
lekeplass.

Asfalt ved parkering, og i adkomstvei/gangveier.
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Beliggenhet

Kvartsgangen 5 har en rolig beliggenhet pa Steglet pa Kongsberg.

Boligomradet er veletablert med en fin blanding av bade eldre og yngre familier.
Barneskole og flere barnehager ligger innenfor 1-2 km. fra boligen.

Omradet er meget sentralt med kort vei til blant annet Teknologi- og neeringsparken, og
til flotte naturopplevelser, da boligen ligger i umiddelbar naerhet til fine tur- og
skogsomrader.

Fra boligen er det gangavstand til bussholdeplass, med kort vei til sentrum.

Adkomst
Se kartskisse.
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets- og smahus bebyggelse omradet.

Barnehage/Skole/Fritid

IDEA barnehage Kongsberg (0-5 ar)
Kragsgate barnehage (1-5 ar)
Venaslgkka barnehage (1-5 ar)

Skolekrets
Wennersborg skole (1-7 kl.)

Offentlig kommunikasjon
Buss

Bygningssakkyndig
Dokken Takst AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Bygningen er oppf@rt pa grunnmur, utvendig teglstein, flat tak.

For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport avholdt 08.05.2025 av Dokken Takst
AS teknisk beskrivelse av eiendommen.

Verditakst
Kr 2 150 000
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Innhold
Gang, bad, kjgkken, stue, og 2 soverom.
Kjellerbod

Standard

Eiendommen holder en normal god standard

Boligen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en tilstandsrapport.
Denne er vedlagt salgsoppgaven.

Nedenfor fglger informasjon om forhold som har fatt TG 2, som kan medfgre
kostnader og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Balkong, apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter, sotmerker pa
vegg. Bygget, det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for
fellesdeler i bygget. Gulver, det mangler enkelte feielister, det registreres enkelte
skader/bruksmerker pa overflater dgrer, den ene dgren mangler ngkkelskilt.

Badet, ukjent om det er brukt vatromsmaling pa platene som ikke er baderomsplater.
Det er en glippe mellom oppkantflis og plater, pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold
til krav i forskrift pd byggetidspunktet, fuge i overgangen gulv-vegg har sprekker,
membran i kombinasjon med gammelt sluk uten klemring, membra er smurt ned pa
sluk, ikke pavist tilfredsstillende lgsning for & synliggjere lekkasje fra innebygget
sisterne. Kjgkkenet, ikke montert komfyrvakt i kjgkkenet, ikke pavist tegn pa at det er
montert lekkasjedeteksjon, kullfilterventilator pa kjokkenet.

Det mangler tettemuffer i enden av varergr pa ror-i-rer-system. Rgrkursene pa rgr-i-rgr
systemet pa vannledninger er ikke merket.

Forhold som har fatt TG3:
Ingen

Innbo og Igsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende Igsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.
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Moderniseringer og pakostninger

2024 - Det er i 2024 trukket nye rgr i eksisterende avlgpsrer (rgrfornying).

2022 - Skiftet vinduer og terrassedgr. Montert ny ovn.

2022 - Badet er pusset opp i 2022.

2021 - Overflate oppuset. Skiftet kjskkeninnredning. Oppgradert innvendig rgropplegg
vann. Oppgradert det elektriske i leiligheten.

Modernisert/Pakostet ar
2024

TV/Internett/Bredband
Fiber

Parkering

Fjell I borettslag har 27 plasser i parkeringskjeller og 22 plasser i garasjerekker.

Nar en garasje er ledig sa lyses denne ut til leie av borettslaget. Her benyttes
ansiennitetsprinsippet ved tildeling.

Det er satt opp ladepunkter for El-kjgretgy ute pa felles parkeringsplass:

Andelseier som har El-kjgretgy, kan kontakte Ladeklar og deres retningslinjer for bruk.

Forsikringsselskap
If

Polisenummer
BO SP3179340

Energi
Oppvarming
Vedfyring og elektrisk

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt
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Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 2 150 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 443 601

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 1774 405

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader kr 5 444,- som inkluderer
Avdrag felleslan 222

Felleskostnader 3 543

Renter felleslan 620

TV/Bredband 349

Garasjeleie 400

Dugnad 50
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Andel Fellesgjeld
Kr 189 602

Fellesgjeld pr. dato
15.04.2025

Andel fellesformue
Kr 46 012

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Borettslaget

Borettslagsnavn
Fjell 1 Borettslag

Organisasjonsnummer
954308677

Andelsnummer
41

Lanebetingelser fellesgjeld

Lanenummer: 16369664534, DNB Bank ASA

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 15.04.2025: 5.65% pa.

Antall terminer til innfrielse: 79

Saldo per 15.04.2025: 9 256 443

Andel av saldo: 189 603

Forste termin/fgrste avdrag: 30.03.2025 ( siste termin 30.12.2044 )
Refinansiering/bytte bank

Forkjgpsrett

Andelseiere i borettslaget har forkjgpsrett. Avklaring av forkjgpsrett skjer i etterkant av
salget. Andelseiere i borettslaget har 20 dagers frist til 8 melde sin forkjppsrett etter at
borettslaget har mottatt melding om salget fra meglerforetaket.

Regnskap/budsjett

Regnsskap for 2023 viser et underskudd pd 153 291,-, budsjett for 2024 viser et
underskudd pa 2 737 758, som er dekket ved laneopptak.

Rerfornyelse.
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Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pé overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kjpper ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til 4 sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt iht. borettslagets vedtekter. Forbud mot utekatt
Se husordensregler

Beboernes forpliktelser og dugnader
Det praktiseres dugnad

Forretningsferer

Forretningsforer
Boligbyggelaget Usbl
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 7382, bruksnummer 3 i Kongsberg kommune.Andelsnr. 41 i Fjell 1
Borettslag med orgnr. 954308677

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3303/7382/3:

04.11.1969 - Dokumentnr: 3196 - Registrering av grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3303 Gnr:7382 Bnr:2

01.01.2020 - Dokumentnr: 541183 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0604 Gnr:7382 Bnr:3

01.01.2024 - Dokumentnr: 277418 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3006 Gnr:7382 Bnr:3

Ferdigattest/brukstillatelse

| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det verken midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest pa eiendommen, og plan- og bygningslovens formelle forutsetning for

lovlig bruk av eiendommen kan derfor ikke dokumenteres.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avigpsnett, via private stikkledninger.

Regulerings- og arealplaner

Delarealer Delareal 8 124 m
BestemmelseOmradenavnSone B
KPBestemmelseHjemmel fysisk utforming av anlegg
Delareal 8 124 m

Arealbruk Bolighebyggelse,Naveerende
OmradenavnB

Delareal 1 185 m

KPHensynsonenavnH220

KPStgy Gul sone iht. T-1442
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Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 043R7 Navn Svartas - Endring av planen - unntatt krysset m-Sandsvaerveien
Plantype Mindre reguleringsendring

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 12.01.1989

Bestemmelser - https://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/3303/043R7/
Dokumenter/043R_Bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 104 m

Formal Felles lekeareal

Delareal 614 m, Formal Kjgrevei Delareal 363 m

Formal Felles gangareal Delareal 1 660 m

Formal Felles parkeringsplass Delareal 5 350 m Formal Boliger Id 397R1

Navn Gang-sykkelveg Sandsverveien Steglet -flytting av inn-utkjgring for eiendom
7382-1 Plantype Mindre reguleringsendring

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 25.05.2016

Delarealer Delareal 30 m

Formal Annen veggrunn - tekniske anlegg
Feltnavn VT

Delareal 4 m

Formal Kjgreveg

Feltnavn KV1

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.
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Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Etter avtale

Kvartsgangen 5
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Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.
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Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 150 000 (Prisantydning)

189 602 (Andel av fellesgjeld)

2 339 602 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

8 212 (Gebyr avklaring forkjgpsrett, om den benyttes)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

9 562 (Omkostninger totalt)
17 462 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
20 262 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

2 349 164 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 357 064 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 359 864 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 9 562

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven

Kvartsgangen 5
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Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 50 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 9 900 ,- oppgjgrshonorar
kr 4 900 -, markedspakke kr 14 900,- og visninger kr 1 750, -. Meglerforetaket har krav
pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr 19 129,-. Utleggene
omfatter foto, opplysninger, og sikring.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa
dekket vederlag stort kr 20 000,- for utfgrt arbeid, samt gvrige avtalte vederlag og
utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Henning M. Sgrensen
Eiendomsmegler MNEF
henning.sorensen@aktiv.no
TIf: 907 06 628

Viken Eiendomsmegling AS avdeling Kongsberg, Christian Augusts gate 4
3611 Kongsberg
TIf: 975 54 900

Salgsoppgavedato
06.06.2025

Kvartsgangen 5
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Kvartsgangen 5 (3. etq.)

Kjokken

Veranda

I Spisestue

Soverom

Soverom

_.
(g=—x
Plantegningen er ikke malbar og kun ment for a illustrere boligens planlgsning.
" J Evt. innredning/meblering trenger ikke vaere basert pa faktiske forhold.
Det tas forbehold om at avvik/feil i plantegningen kan forekomme.
FODIMA

Kvartsgangen 5
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Norsk takst

Tilstandsrapport

gﬁ; Boligbygg med flere boenheter
@ Kvartsgangen 5, 3615 KONGSBERG
() KONGSBERG kommune

# gnr. 7382, bnr. 3 MarkEdsverdi
# Andelsnummer 41 2 150 000

Sum areal alle bygg: BRA: 73 m? BRA-i: 70 m?

Befaringsdato: 08.05.2025 Rapportdato: 30.05.2025 Oppdragsnr.: 21685-1343 Referansenummer: 0Y7198

Autorisert foretak: Dokken Takst AS Var ref: Daniel

Teklehaimanot
Weldemariam

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Torbjgrn Rua Dokken
Uavhengig Takstingenigr
post@dokkentakst.no
905 02 899

Norsk takst

Oppdragsnr.: 21685-1343 Befaringsdato: 08.05.2025

Side: 2 av 21



Kvartsgangen 5, 3615 KONGSBERG Dokken Takst AS ‘
Gnr 7382 - Bnr 3 Vetlerudveien 25 k I I
3303 KONGSBERG 3614 KONGSBERG  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 21685-1343 Befaringsdato: 08.05.2025 Side: 3 av 21



Kvartsgangen 5, 3615 KONGSBERG Dokken Takst AS
Gnr 7382 - Bnr 3 Vetlerudveien 25
3303 KONGSBERG 3614 KONGSBERG ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO

Oppdragsnr.: 21685-1343 Befaringsdato: 08.05.2025 Side: 4 av 21
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Kvartsgangen 5, 3615 KONGSBERG
Gnr 7382 -Bnr3
3303 KONGSBERG

Beskrivelse av eiendommen

Dokken Takst AS
Vetlerudveien 25 k l
3614 KONGSBERG Norsk takst

Leiligheten ligger i 3.etg. i bolighlokk pa Steglet.

Bygget er jevnlig vedlikeholdt og i normal stand iht. alder. Det er
gjort en del oppgraderinger fra 2021 frem til i dag, blant annet
ny kigkkeninnredning, overflate er skiftet/malt, oppgradert
rgranlegg og oppgradert badet.

Det ma paregnes enkelte kostnader til
vedlikehold/oppgraderinger. Blant annet er det ikke montert
lekkasjesikring pa kjpkkenet eller komfyrvakt.

For mer informasjon om bygget se tilstandsvurderingen.

Bygningsinfo:

Blokk over 4 plan og kjeller.

Fundamentert med st@pt plate og sale.

Veggene er oppfgrt med teglstein og bindingsverk.
Bindingsverk er kledd med trepanel.

Flatt tak som er tekket med duk/papp

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1971

UTVENDIG G tilside

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Bygningen har malt balkongdgr i tre (2022) og Brann- og
lydklassifisert entrédgr (ukjent arstall).
Dgrer har normal bruksslitasje.

Balkong med impregnerte terrassebord som gulv.

Undertegnede har ikke mottatt tilstandsanalyserapport,
vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av laminat.
Veggene har tapet og malte plater.
Innvendige tak har malte plater/betong.
Overflater er oppgradert i 2021.

Etasjeskiller er av betongdekke.

Etasjeskiller er ikke vurdert med tanke pa hgydeforskjeller/avvik.
Dette begrunnes med at etasjeskiller ikke inngar som bygningsdel i
forskrift tryggere bolighandel/lovverk". Det gjgres oppmerksom at
bygningsdelen er en del av NS 3600 og at det er et unntak fra
rapporten som fgr gvrige bygningsdeler henviser gjeldende
standard.

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger
er ikke relevant.

Boligen har mursteinspipe med nytt rgykrgr og vedovn.

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM Gé til side

Bad
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon:

Oppdragsnr.: 21685-1343

Befaringsdato: 08.05.2025

ingen dokumentasjon.

Badet er overflate oppusset i 2022 er det opplyst i tidligere
salgsannonse.

Sluk er ikke byttet.

Membran er gjort som egeninnsats av tidligere eier.

Veggene har baderomsplater og malte plater. Taket er malt.
Gulvet er flislagt. Rommet har ingen varmekilde.

Fall mot sluk er malt til ca 20mm. Det er oppkant ved dgrterskel pa
ca 65 mm.

Det er mest lokalt fall rundt sluket.

Under toalett er det et lite motfall.

Det er eldre soilsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
Membran er utfgrt som egeninnsats.

Rommet har innredning med servant, veggmontert toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Det er elektrisk styrt vifte.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt fra kjpkken.

Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til under 6.

KIGKKEN G4 til side

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter.

Benkeplaten er av laminat.

Det er kjol/fryseskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp og stekeovn.
Det er kjpkkenventilator med kullfilter.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr) og kobber. Det er
besiktiget i r@rskap.

Rorskapet er montert pa kjgkkenet.

Det er ogsa montert en samlestokk utenfor rgrskapet i kjpkkenet.
Stoppekran er montert i kjpkkenet.

Det er avlgpsrgr av plast og stgpejern.
Det er i 2024 trukket nye rgr i eksisterende avigpsrgr.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.
Tanken er montert i kjgkkeninnredningen.

Sikringsskap med automatsikringer er montert i felles gang.
Anlegget er i hovedsak et skjult anlegg.

Undertegnede er ikke fagmann pa feltet, tilstandsgrad er gitt pa
bakgrunn av at det er opplyst av tidligere eier at det er er tatt el-
kontroll i 2022.

Under befaringer er bygningen utstyrt med rgykvarsler og

brannslukningsapparat.
Det er til en hver tid eier sitt ansvar at dette er etter forskriftene.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 73 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 73 m?

Totalpris 2 300 000

Arealer Ga til side
Side: 5 av 21
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Kvartsgangen 5, 3615 KONGSBERG Dokken Takst AS ‘
Gnr 7382 -Bnr 3 Vetlerudveien 25 k I I
3303 KONGSBERG 3614 KONGSBERG Norsk takst

Beskrivelse av eiendommen

Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 2 300 000
Forutsetninger og vedlegg Ga til side

Lovlighet G4 til side

Boligbygg med flere boenheter
 Det foreligger ikke tegninger

Kommunen finner ingen ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse for Kvartsgangen 5 i sitt arkiv.

Undertegnede har ikke mottatt eller blitt fremvist stemplede
tegninger fra kommunen.

Oppdragsnr.: 21685-1343 Befaringsdato: 08.05.2025 Side: 6 av 21



Kvartsgangen 5, 3615 KONGSBERG Dokken Takst AS
Gnr 7382 -Bnr3 Vetlerudveien 25
3303 KONGSBERG 3614 KONGSBERG  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader @  Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
12
(1) Vatrom > 3. Etasje > Bad > Overflater vegger og Ga il side
himling
10
@ vitrom > 3. Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
8
0 Vétrom > 3. Etasje > Bad > Sluk, membran og Gatil side
6 tettesjikt
4 0 Vatrom > 3. Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Ga til side
innredning
2
3 o Kigkken > 3. Etasje > Stue/kjgkken > Overflater og ~ Caltilside
-_ 0o < innredning
. TGO: Ingen avvik
j j i Ga til side
TG1: Mindre eller moderate avvik © Kjgkken > 3. Etasje > Stue/kjgkken > Avtrekk

TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Det er kun innvendig forhold i leiligheten som er vurdert,
fellesareal og utvendig forhold er ikke vurdert kun kort
beskrevet.

Undertegnede er en uavhengig takstmann/bygningssakkyndig
som ikke har binding til rekvirent.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
(350 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
0 Utvendig > Andre utvendige forhold Ga til side
O Innvendig > Overflater Ga til side
0 Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side

Oppdragsnr.: 21685-1343 Befaringsdato:  08.05.2025 Side: 7 av 21



Kvartsgangen 5, 3615 KONGSBERG
Gnr 7382 -Bnr 3
3303 KONGSBERG

Tilstandsrapport

Dokken Takst AS ‘
Vetlerudveien 25 k I I

3614 KONGSBERG  Norsk takst

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1971 Opplyst i tidligere salgsoppgave.
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

2024 Modernisering Det er i 2024 trukket nye rgr i
eksisterende avlgpsror (rgrfornying).

2022 Modernisering  Skiftet vinduer og terrassedgr.
Montert ny ovn.

2022 Modernisering Badet er pusset opp i 2022.

2021 Modernisering Overflate oppuset.
Skiftet kjskkeninnredning.
Oppgradert innvendig rgropplegg vann.
Oppgradert det elektriske i leiligheten.

UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Arstall: 2022 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer

Bygningen har malt balkongdgr i tre (2022) og Brann- og lydklassifisert
entrédgr (ukjent arstall).
Dgrer har normal bruksslitasje.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong med impregnerte terrassebord som gulv.

Oppdragsnr.: 21685-1343

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
¢ Det er avvik:

Det registreres sotmerker pa vegg.
Terrassegulvet er noe slitt.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke krav om utbedring av dpninger i rekkverk til dagens
forskriftskrav.

o Tiltak:

¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

Konstruksjon fungerer med at terrassebord/rekkverk er noe
veerslitt/oppsprukket. Det er viktig & behandle terrassebord/rekkverk
jevnlig med olje/lakk/beis eller maling.

Prgve a fjerne sotmerker.

Andre utvendige forhold

Undertegnede har ikke mottatt tilstandsanalyserapport,
vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l.
for fellesdeler i bygget.

Konsekvens/tiltak

o For a lukke avviket ihht NS 3600.2018 ma det utarbeides en
Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da
dette er opp til borettslag/sameie a rekvirere er kostnadsestimat ikke
satt.

INNVENDIG

1 hicely Overflater

Innvendig er det gulv av laminat.
Veggene har tapet og malte plater.
Innvendige tak har malte plater/betong.
Overflater er oppgradert i 2021.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Det mangler enkelte feielister.

Det registreres enkelte skader/bruksmerker pa overflater.

Det registreres skjevheter, lokale svanker/forhgyninger og lokal svikt i
gulvet.

Befaringsdato: 08.05.2025 Side: 8 av 21
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Tilstandsrapport

Dokken Takst AS ‘
Vetlerudveien 25 k I I

3614 KONGSBERG ~ Norsk takst

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Montere feielister som mangler.

Konstruksjonen fungerer med skader/bruksmerke da dette kun er
kosmetisk. Tiltak vil veere a reparere overflater eller skifte de ut.
Tiltak mot skjevheter vil vaere a rette de opp, dette er ofte et kostbart
tiltak slik at ngdvendigheten bgr vurderes.

Ytterligere undersgkelser ma gjgres for & kunne avdekke grunnen til
lokal svikt og lokale forhgyninger/svanker.

)
Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke.

Etasjeskiller er ikke vurdert med tanke pa hgydeforskjeller/avvik.

Dette begrunnes med at etasjeskiller ikke inngar som bygningsdel i
forskrift tryggere bolighandel/lovverk". Det gjgres oppmerksom at
bygningsdelen er en del av NS 3600 og at det er et unntak fra rapporten
som fgr gvrige bygningsdeler henviser gjeldende standard.

L' 238 Radon

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er
ikke relevant.

Pipe og ildsted

Boligen har mursteinspipe med nytt rgykrgr og vedovn.

cm Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Den ene dgren mangler ngkkelskilt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Montere ngkkelskilt.

Oppdragsnr.: 21685-1343

Befaringsdato: 08.05.2025

VATROM
3. ETASJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon.

Badet er overflate oppusset i 2022 er det opplyst i tidligere
salgsannonse.

Sluk er ikke byttet.

Membran er gjort som egeninnsats av tidligere eier.

Arstall: 2022 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

3. ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har baderomsplater og malte plater. Taket er malt.

Arstall: 2022 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det er ukjent om det er brukt vatromsmaling pa platene som ikke er
baderomsplater.
Det er en glippe mellom oppkantflis og plater.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Forsgke a innhente dokumentasjon pa at det er brukt vatromsmaling pa
veggplater, er det ikke det s& ma dette pafgres.
Tette med godkjent tetningsmasse mellom plate og oppkantflis.

3. ETASJE > BAD

Side: 9 av 21
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Kvartsgangen 5, 3615 KONGSBERG
Gnr 7382 -Bnr 3
3303 KONGSBERG

Tilstandsrapport

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har ingen varmekilde.

Fall mot sluk er malt til ca 20mm. Det er oppkant ved dgrterskel pa ca 65

mm.
Det er mest lokalt fall rundt sluket.
Under toalett er det et lite motfall.

Arstall: 2022 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:

e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

e Det er pavist awvik i krav til hgydeforskjell/fall-lgsning pa vatrommet.
e Det er avvik:

Silikon fuge i overgangen gulv-vegg har sprekker.

Konsekvens/tiltak
e Vatrommet fungerer med dette avviket.
o Tiltak:

Erstatte skadet silikon fuge med ny.

Gulvet fungerer med avviket at det er litt lite fall og at det er litt motfall
under toalett, da det er etablert oppkant ved dgrterskel. Det er viktig a
tgrke opp eventuelt vann som kan havne under toalett.

Ved en renovering av badet er det viktig 4 bygge opp gulvet med riktig

fall.

3. ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er eldre soilsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
Membran er utfgrt som egeninnsats.

Vurdering av avvik:

e Membran i kombinasjon med gammelt sluk uten klemring. Membran
er smurt ned pa sluk.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
e Rustskader i sluk.

Det registreres en liten sprekk i betong/flytsparkel ned i sluket.
Det er ukjent om det er brukt vatromsmaling pa platene som ikke er
baderomsplater.

Konsekvens/tiltak
¢ Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

Forsgke a innhente dokumentasjon pa at det er brukt vatromsmaling pa
veggplater, er det ikke det s& ma dette péfgres.

Det bgr pafgres mer membran i sluket for a vaere sikker pa at det ikke er

sprekk i membran ogsa.
Forsgke a fierne overflate rust fra sluket.

Oppdragsnr.: 21685-1343

Befaringsdato: 08.05.2025
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3. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med servant, veggmontert toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Arstall: 2022 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.
* Det ma gjgres tiltak for & lukke avviket.

3. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.

3. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt fra kjgkken.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til under 6.

Arstall: 2025 Kilde: Andre opplysninger: Hulltagning er utfgrt

av undertegnede.
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
* Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra
kokesonen.

TEKNISKE INSTALLASJONER

‘8 Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr) og kobber. Det er
besiktiget i rgrskap.

Rgrskapet er montert pa kjgkkenet.

Det er ogsa montert en samlestokk utenfor rgrskapet i kjgkkenet.
Stoppekran er montert i kjpkkenet.

Arstall: 2021 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system ikke ledes til
sluk eller annen kompenserende lgsning.

® Det er awvik:

¢ Det mangler tettemuffer i enden av varergr pa rgr-i-rgr-system.

® Rgrkursene pa rgr-i-rgr systemet pa vannledninger er ikke merket.

Kjskken armatur er noe Igst.
Den ene samlestokken er ikke montert i rgrskap med avlgp til vanntett
gulv, det er heller ikke gjort andre tiltak som @ montere lekkasjesikring

under den.

KJ¢KKEN Konsekvens/tiltak
® Rgrkurser pa rgr-i-rgr system bgr merkes.

3. ETASJE > STUE/KI@BKKEN « Det ma monteres tettemuffer i enden av varergrene.
o Tiltak:

- m A
e Overflater og innredning * Det bgr foretas tiltak pa anlegget som sikrer bedre Igsning pa

. . . eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system.
Kjgkkenet har innredning med glatte fronter.

Benkeplaten er av laminat.
Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp og stekeovn.

Feste kjpkken armatur bedre.

Arstall: 2021 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

e Det er ikke montert komfyrvakt i kigkkenet som er krav pa dette
kjgkkenet ut ifra alder.

e Det er ikke pavist tegn pa at det er montert lekkasjedeteksjon ved
oppvaskmaskin/oppvaskkum, dette er et krav pa kjpkkenet ut ifra alder.

Det registreres en liten skade/svelling ved kjgkkenarmatur.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr monteres lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/oppvaskkum.
o Tiltak:

¢ Komfyrvakt ma monteres.

Benkeplaten fungerer med liten skade/svelling.

3. ETASJE > STUE/KI@KKEN

(M Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.
Arstall: 2021 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
e Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre
forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Oppdragsnr.: 21685-1343 Befaringsdato: 08.05.2025 Side: 11 av 21
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Avigpsrgr

Det er avigpsrgr av plast og stgpejern.
Det er i 2024 trukket nye rgr i eksisterende avigpsrer.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.
Tanken er montert i kigkkeninnredningen.

Arstall: 2017 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer er montert i felles gang.

Anlegget er i hovedsak et skjult anlegg.

Undertegnede er ikke fagmann pa feltet, tilstandsgrad er gitt pa
bakgrunn av at det er opplyst av tidligere eier at det er er tatt el-kontroll
i2022.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Ja

Spgrsmal til eier

Oppdragsnr.: 21685-1343

Befaringsdato: 08.05.2025

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Opplyst i tidligere takst at det foreligger, undertegnede har ikke
sett den.

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

U ALl Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Under befaringer er bygningen utstyrt med rgykvarsler og
brannslukningsapparat.
Det er til en hver tid eier sitt ansvar at dette er etter forskriftene.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Kvartsgangen 5, 3615 KONGSBERG
Gnr 7382 -Bnr3
3303 KONGSBERG

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i
73 m2/70 m?

Boligbygg med flere boenheter : Entré, 2 Soverom,
Bad, Stue/kjpkken, Bod

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi andelsbolig

Kr 2 300 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering
Leiligheten ligger i 3.etg. i boligblokk pa Steglet.

Markedsverdi

Kr 2 150 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi uten fradrag 2 300 000
Tillegg for andel fellesformue + 46 012
Fradrag for andel felles gjeld - 189 602
Konklusjon markedsverdi 2 150 000

Bygget er jevnlig vedlikeholdt og i normal stand iht. alder. Det er gjort en del oppgraderinger fra 2021 frem til i dag, blant annet ny
kjgkkeninnredning, overflate er skiftet/malt, oppgradert rgranlegg og oppgradert badet.
Det ma paregnes enkelte kostnader til vedlikehold/oppgraderinger. Blant annet er det ikke montert lekkasjesikring pa kjgkkenet eller

komfyrvakt.

Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, og omsetningstiden ligger noe over landsgjennomsnittet. Det er
sammenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene samt

vurdering av beliggenhet og tilstand.

Oppdragsnr.: 21685-1343

Befaringsdato:
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Kvartsgangen 5, 3615 KONGSBERG
Gnr 7382 -Bnr 3
3303 KONGSBERG

Sammenlignbare salg

EIENDOM

Kvartsgangen 3 ,3615 KONGSBERG
69 m? 1970

Kvartsgangen 1 ,3615 KONGSBERG
69 m? 1970

Kvartsgangen 3 ,3615 KONGSBERG
69 m? 1970

Kvartsgangen 3 ,3615 KONGSBERG
69 m? 1970

Kvartsgangen 5,3615 KONGSBERG
69 m? 1970

Om sammenlignbare salg

SALGSDATO

19-03-2025

08-08-2024

02-09-2024

12-11-2023

26-09-2024

PRISANT

2250000

2100 000

2100 000

1900 000

PRIS

2400 000

2250 000

2150 000

2210000

1850000

Dokken Takst AS ‘

Vetlerudveien 25 k l I

3614 KONGSBERG Norsk takst

FELLESG). TOTALPRIS M?2 PRIS
190714 2590714 37 547
192977 2442977 35405
122 376 2272376 32933
32021 2242021 32493
192 977 2042977 29 608

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Oppdragsnr.: 21685-1343

Befaringsdato:

08.05.2025
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Dokken Takst AS
Vetlerudveien 25
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Garasje

[

Bod

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Teknisk

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 21685-1343

Befaringsdato:  08.05.2025

Terrasse- og

balioreateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
3. Etasje 70 70 13
1. Etasje 3 3
SUM 70 3 13
SUM BRA 73
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
3. Etasie Entré, Soverom, Soverom 2, Bad,
Has) Stue/kjpkken
1. Etasje Bod
Kommentar

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA.

Det registreres enkelte skjevheter pa bygningen, noe som kan fgre til litt avvik i areal malingen.

Bygningen er fult mgblert under oppmaling, dette gjgr at deler av oppmalingen foregar hgyere opp pa veggen en normalt, noe avvik ma
paregnes.

Arealer er oppmalt av undertegnede under befaring.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: ~ Kommunen finner ingen ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse for Kvartsgangen 5 i sitt arkiv.
Undertegnede har ikke mottatt eller blitt fremvist stemplede tegninger fra kommunen.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar:  Se tilbygg/modernisering.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 70 0
Kommentar
Boligbygg med flere boenheter Arealer er oppmalt av undertegnede under befaring.

Vurdering av benevnelse P-rom/S-rom er vurdert ut ifra dagens bruk av rommene ved befaring.
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Kvartsgangen 5, 3615 KONGSBERG Dokken Takst AS ‘
Gnr7382-Bnr3 Vetlerudveien 25 k I I

3303 KONGSBERG 3614 KONGSBERG Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
08.5.2025 Torbjgrn Rua Dokken Takstingenigr

Daniel Teklehaimanot Weldemariam Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3303 KONGSBERG 7382 3 0 8123.6 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Kvartsgangen 5

Hjemmelshaver
Fjell 1 Borettslag

Kommentar
Felles eiet tomt.

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter

/FJELL 1 BORETTSLAG 954308677 USBL Weldemariam Daniel
Teklehaimanot, Gebremikael

Gziena Solomon

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer  Palydende Andel fellesformue Andel fellesgjeld
41 100 46 012 31.12.2024 189 602 15.04.2025
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Kvartsgangen 5, 3615 KONGSBERG Dokken Takst AS
Gnr7382-Bnr3 Vetlerudveien 25
3303 KONGSBERG 3614 KONGSBERG

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten ligger i 3.etg. i boligblokk pa Steglet.
Gangavstand til bl.a. Teknologiparken, dagligvare, skole og barnehage.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

For mer informasjon se kommunens hjemmesider.
Om tomten

Flat til noe skranende tomt med beplantning og plenarealer. Asfalterte gangarealer. Lekeplass.
Andel av fellesareal.

Tinglyste/andre forhold

Det er fellesgjeld.

Det er kun innvendig forhold i leiligheten som er vurdert, fellesareal og utvendig forhold er ikke vurdert kun kort beskrevet.
Det har tidligere vert Skjeggkre i leiligheten.

Kommunen finner ingen ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse for Kvartsgangen 5 i sitt arkiv.

Det er ikke opplyst om noen andre heftelser som pavirker verdisettingen av denne eiendommen.

Forkjgpsrett

Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige andelseierne i boligbyggelaget
forkjgpsrett.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
0 1969

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider
Egenerkleering 28.05.2025 Gjennomgatt
Forretningsfgrer 15.04.2025 Gjennomgatt

Eier 08.05.2025 Gjennomgatt
Eiendomsverdi.no 12.05.2025 Gjennomgatt
Kommunal info 22.04.2025 Gjennomgatt

Oppdragsnr.: 21685-1343 Befaringsdato:  08.05.2025

Vedlagt
Nei
Nei
Nei
Nei

Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 21685-1343
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/0Y7198

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Viken

Oppdragsnr.

1305250072

Selger 1 navn Selger 2 navn

Gziena Solomon Gebremikael Daniel Teklehaimanot Weldemariam

Kvartsgangen 5

Poststed
KONGSBERG 3615

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2023

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar 2

Antall maneder | 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | If

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: GSG, DTW
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22

10

1"

12

13

14

15

16

17

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse | Fornyet ror
Arbeid utfgrt av |i reg. av borettslaget

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ va
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | ror fornyelse
Arbeid utfert av | I regi av brl.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Initialer selger: GSG, DTW
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18

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei 1 Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [1ua

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [Jva

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre okte felleskostnader/skt fellesgjeld?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [JJa
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ Ja
Initialer selger: GSG, DTW 3

Document reference: 1305250072



Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: GSG, DTW
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Nabolagsprofil

Kvartsgangen 5 - Nabolaget Svartas/Steglet - vurdert av 55 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Godt voksne
e Familier med barn

Offentlig transport
& Gudes gate 4 min %
Totalt 8 ulike linjer 0.3km
@ Kongsberg stasjon 11T min &
Linje F5, R12,R13 4.7 km
X Sandefjord lufthavn Torp 1t16 min &
*  Oslo Gardermoen 1140 min &
Skoler
Wennersborg skole (1-7 kl.) 15min %
192 elever, 10 klasser 1.3 km
Kongsgardmoen skole (1-7 kl.) 5min &
252 elever, 14 klasser 2.4 km
Skrim ungdomsskole (8-10 kl.) 6 Min &
218 elever, 16 klasser 2.6 km
Vestsiden ungdomsskole (8-10 kl.) 7 min &
397 elever, 33 klasser 3.1 km
Tislegard ungdomsskole (8-10 kl.) 9 min &
373 elever, 26 klasser 4.1 km
Kongsberg vgs - Kongsgardsmoen 5min &
Kongsberg vgs - Tinius Olsen 9 min &
850 elever, 31 klasser 3.5km

«Sentralt, men likevel god avstand til sentrum.
Gode muligheter for tur og handel. Kort avstand

til offentlige kommunikasjonsmidler.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 86/100

Kvalitet pa skolene
Bra 71/100

s Naboskapet
i Haflige 62/100

Aldersfordeling

40 %
39.4%

12.5%
133 %
14.5%

25.4 %
19.1%
21.2%

389 %

53%
7.5%
72%

52
~
o
N

16.9 %
18.3%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[l Svartds/Steglet 1259 716
[l Kongsberg 21087 10 800
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager

IDEA barnehage Kongsberg (0-5 ar) 9 min %
51 barn 0.7 km
Kragsgate barnehage (1-5 ar) 23 min &
26 barn 2 km
Venaslgkka barnehage (1-5 ar) 5min &
43 barn 2 km
Dagligvare

Meny Sandsveerveien 5min %
Kiwi Hasbergsveien 6 min &

S7



S8

Primaere transportmidler

1. Egen bil

ol 2. Sykkel

Turmulighetene

w
AL Neerhet il skog og mark 91/100
v Kvalitet pa barnehagene
““ Veldig bra 84/100
o Stgynivaet
< Lite stgyniva 83/100
Sport
@ Svartads naermiljganlegg, ballbaner 7 min %
Ballspill 0.5km
@ Veungsdalen aktivitetspark 13 min %
Fotball, sandvolleyball 1.1 km
& Sense trening og helse 10 min &
& EVO Kongsberg 10 min &
Boligmasse

B 19% enebolig
M 78% blokk
B 3% annet

«Stille og rolig med kort vei til

naturen»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Stortorvet Senter

/@ Vitusapotek Asen

9 min &

6 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 31%ibarnehagealder
B 39%6-12ar
B 14%13-154ar

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

55%

Separert

Enke/Enkemann

26%

56%

15%

3%

Norge
33%

54%
9%

4%
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Kommuneplan

Eiendom: Gnr: 7382 |Bnr: 3 Fnr: 0 Snr: 0 I$I
Adresse: Kvartsgangen 5 .
Kongsberg 3615 KONGSBERG, m.fl. Malestokk
kommune 1:5000
Annen info: Kommuneplanens arealdel 2022 -2030
7707, R e iy T N NG

15.04.2025 09:22:10 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1 av3




Tegnforklaring

TakoverbyggKant
Udefinert bygning
Kanal og groft
Traktorveg

Bru
KULTURMINNELINJE

Fjernveg - Pa bakken -
Naveerende

atd Fjernveg -Tunnel - Fremtidig

Samleveg - Pa bakken -

Naveerende

o~ Gang-/sykkelveg - Pa bakken
- Navaerende

< Jernbane - Tunnel -
Naveerende

~~" Grense for faresoner

/. Bevaring kulturmiljg

/"7 Heyspenningsanlegg (inkl
hayspentkabler)

C 1] Boligbebyggelse - Navaerende

[ Neeringsvirksomhet -
Naveerende

[ Forretninger - Fremtidig

[ Bane - Navaerende

[ 1 Naturomrade - Navaerende

[ Bla/grennstruktur - Fremtidig

[ 1 LNFR-areal for ngdvendige

tiltak for landbruk og reindrift
og gardstilknyttet
neeringsvirksomhet basert pa
gardens ressursgrunnlag -
Naveerende

Europaveg gatenavn_

Privatveg gatenavn_

Jernbane

Godkjente byggetiltak
Elv og bekk

Veg

Elv
KpBestemmelseGrense

Fjernveg - Pa bakken -
Fremtidig

Hovedveg - Pa bakken -
Naveerende

Atkomstveg - P& bakken -
Navaerende

' Turveg/turdrag - Pa bakken -

i

i

JE0 § O

Naveerende

Grense for arealformal

”
Grense for stgysoner

Ras- og skredfare

Rod sone iht T-1442

Forretninger - Navaerende

Andre typer naermere angitt
bebyggelse og anlegg -
Naveerende

Kombinert bebyggelse og
anlegg

Veg - Fremtidig

Turdrag - Naveerende
Turdrag - Fremtidig

LNFR-areal for nedvendige
tiltak for landbruk og reindrift
og gardstilknyttet
naeringsvirksomhet basert pa
gardens ressursgrunnlag -
Fremtidig

Fylkesveg gatenavn_

L———1

[ RS |

i

D

JE0 0 O

Traktorveg midtlinje
Bygning

Gang- og sykkelveg
Tunell

Innsjo
KpBestemmelseOmrade

Fjernveg - Tunnel -
Navaerende

Hovedveg - Bro mv. -
Navaerende

Atkomstveg - Pa bakken -
Fremtidig

Jernbane - P4 bakken -
Naveerende

Grense for angitt hensynsoner

Hensyn friluftsliv
Flomfare

Gul sone int T-1442

Offentlig eller privat
tjenesteyting - Navaerende

Boligbebyggelse - Fremtidig

Veg - Naveerende

Bla/grennstruktur -
Navaerende

Friomrade - Naveerende
Park - Fremtidig

Bruk og vern av sjg og
vassdrag med tilherende
strandsone - Naveerende

Kommunalveg gatenavn_

15.04.2025 09:22:10 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av 3
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15.04.2025 09:22:10 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Reguleringsplan

Eiendom: Gnr: 7382 |Bnr: 3 Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Kvartsgangen 5 .
Kongsberg 3615 KONGSBERG, m.fl. Malestokk
kommune ) ] 1:1000
Annen info: Svartas - Endring av planen - unntatt kr
=TT =N ‘\\ /{?__:"e
0 o=

N=6612042.72
B=535936.79

I
I
I
|
|
I
I
|

15.04.2025 09:21:30 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1 av 2
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Tegnforklaring

'S

D

RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva

TakoverbyggKant
Bygning
RpGrense

Stengning av avkjorsel

Regulert senterlinje
Regulert kjarefelt
Boligomrade

Offentlig friomrade
Felles parkeringsplass

Midlertidig bygg- og
anleggsomrade

Boligbebyggelse-konsentrert
smahusbebygelse

Gang-/sykkelveg

Friomrade

Privatveg gatenavn_

1

d

NER <

/
/

i

Bygningslinje

Taksprang
Gang- og sykkelveg
RpSikringGrense

Avkjarsel - bade inn og
utkjering

Frisiktlinje
Regulert stgttemur
Kjoreveg

Felles avkjorsel
Felles lekeareal

Frisikt
Kjoreveg
Annen veggrunn - tekniske

anlegg

Fylkesveg gatenavn_

al

b
?
.

~

N
{

N
<

i 0 008D

Mgnelinje

Udefinert bygning
Veg
RpBestemmelseGrense

Byggegrense

Regulert kant kjgrebane
Male- og avstandslinje
Gang-/sykkelveg

Felles gangareal
Unyansert formal

Boligbebyggelse-frittiggende
smahusbebygelse
Fortau

Kollektivholdeplass

Kommunalveg gatenavn_

15.04.2025 09:21:30 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Bestemmelser til reguleringsplan 397R
Gang-/ sykkelveg Sandsvaerveien Steglet
i Kongsberg kommune

397R Bestemmelsene er vedtatt av kommunestyret 15.5.2013
397R-1 Liten endring pa plankartet vedtatt administrativt 25.5.2016
1. PLANTYPE, PLANENS FORMAL OG AVGRENSNING

Reguleringsplanen er en detaljregulering etter Plan- og bygningsloven § 12-3.
Planen skal legge til rette for bedre trafikksikkerhet og framkommelighet for gaende og
syklende langs E134 Sandsveerveien.

Det regulerte omradet er vist med plangrense pa plankart vedtatt 15.5.2013 og
reguleringsendring vist med plangrense pa plankart vedtatt 25.5.2016.

Som illustrasjon til reguleringsplanen gjelder «Planbeskrivelse til reguleringsplan nr 397R
Gang-/ sykkelveg Sandsveerveien — Steglet» datert mars 2013 og medfalgende Tekniske
tegninger datert mars 2013.

Planen vil erstatte hele/deler av disse reguleringsplanene:

Plan- Plannavn Ikrafttredelsesdato
nummer (vedtatt eller stadfestet)
099R Sandsveaerveien - Stenstrupsgate 09.02.1978

043R-0  Svartas 20.02.1974

043R-7  Svartas -endring av planen, unntatt kryss med Sandsveervn 12.01.1989

102R Del av hnr 400/1 - Steglet 21.12.1977

164R Svartas syd 19.05.1998

REGULERINGSFORMAL
Omradet reguleres til falgende formal, jfr. Plan- og bygningslovens (PBL) § 12-5:

a) Bebyggelse og anlegg (PBL § 12-5 nr.1):
- Boligbebyggelse - frittiggende smahusbebyggelse
- Boligbebyggelse - konsentrert smahusbebyggelse

b) Samferdselsanlegq og teknisk infrastruktur (PBL § 12-5 nr.2):
- Kjoreveg

- Fortau

- Gang-/ sykkelveg

- Annen veggrunn - teknisk anlegg

- Kollektivholdeplass

HENSYNSSONER
Innenfor planomradet er falgende hensynssoner innfert, jfr. PBL § 12-6:

a) Sikringssone (PBL § 11-8 a):
- Frisikt

FELLESBESTEMMELSER
Fellesbestemmelsene gjelder for hele planomradet dersom ikke annet er spesifisert.

Bestemmelser til reguleringsplan 397R Side 1 av4
Gang-/ sykkelveg Sandsveerveien Steglet Vedtatt 13.5.2016
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Dersom det etter gjennomfart anleggsarbeid viser seg at det av ulike arsaker ikke er behov for
sd stort areal til annen veggrunn som vist pa plankartet, kan eiendomsinngrepet i de aktuelle
boligeiendommene reduseres med henvisning til Matrikkelloven § 33.

§ 4.1 Rekkefolgebestemmelser (PBL § 12-7 nr.10)

a) Krav til veger, vann- og avlgpsledninger
Tiltak skal vaere i samsvar med reguleringsplanen. Sa snart anleggsarbeidet er avsluttet, skal
trafikkomrader istandsettes og terrenginngrep tilsas / tilplantes.

b) Avkjgrsler

For avkjarsler stenges, skal ny avkjgrsel veere opparbeidet. Det samme gjelder for
eksisterende atkomstveger som mé utbedres for & overta funksjon som hovedatkomst
istedenfor avkjgrsel som stenges. Nye atkomster er vist prinsipielt pa plankartet. Neermere
plassering og utforming forutsettes fastlagt gjennom avtaler med bergrte grunneiere i
forbindelse med grunnervervet

§ 4.2 Tilgjengelighet
Krav til universell utforming skal legges til grunn i planlgsningene.
§ 4.3 Avkjorsler

Plassering av avkjarsler (vist pa plankartet med piler) er veiledende, men antallet og fra hvilken
veg/gate tomta skal ha atkomst, er bindende. Ved justering av plasseringen, ma det
dokumenteres at avkjarselen ikke kommer i konflikt med kryss, kurvatur o.l. Avkjgrslene skal
oppfylle fysiske krav gitt av vegmyndigheten. Maksimal tillatt bredde pa avkjarsel til boligtomt er
4 m. Eksisterende avkjgrsler som stenges, er markert med 2 parallelle linjer pa tvers av
avkjarslene. | tilknytning til avkjorselen skal det vaere mulig & vende aktuell kjgretoytype pa
egen eiendom eller i felles adkomst. Avkjarsler som stenges for kjgretrafikk, kan fortsatt
benyttes av gdende og syklende.

§ 4.4 Kulturminner

Dersom det under anleggsarbeid eller annen virksomhet i planomradet framkommer
automatisk fredete kulturminner, ma arbeidet straks stanses og kulturvernmyndighetene
varsles som omtalt i lov om kulturminner § 8 2.ledd.

§ 4.5 Midlertidige anleggsbelter/ riggomrader

Omrader med midlertidige anleggsbelter / riggomrader (bestemmelsesomrader) er vist med
svart stiplet skravur pa plankartet oppa andre formal. Disse omradene kan benyttes til anleggs-
og riggomrader sa lenge anleggsarbeidene pagar. Nar anleggsarbeidet er utfgrt, skal arealene
istandsettes. Bestemmelsene om de midlertidige anleggs- og riggomradene oppharer nar
anlegget er ferdigstilt. Fra dette tidspunkt vil de andre bestemmelsene i reguleringsplanen/
kommuneplanen for omradene gjelde. Anleggs- og riggomradene skal om ngdvendig sikres
med inngjerding og skal fremsta som ryddige og veere minst mulig til sjenanse for omgivelsene.

5. BEBYGGELSE OG ANLEGG
§ 5.1 Generelt

Byggegrense 20m fra senterlinja pa Sandsveerveien forutsetter at det i byggesaker
dokumenteres tilfredsstillende stoyforhold i henhold til gjeldende stoyretningslinjer.

§ 5.2 Boligbebyggelse - frittliggende smahusbebyggelse (BF1 — BF10)

Omradene kan benyttes til frittiggende smahusbebyggelse (eneboliger og tomannsboliger)
med tilhgrende anlegg. Det er ikke tillatt med nye boenheter i omradene. For avrig gjelder
reguleringsbestemmelsene i tilstatende reguleringsplan 047R-7 Svartas — endring av plan
(vedtatt 12.01.1989) og med grad av utnytting som angitt pa plankartet for 047R-7.

Bestemmelser til reguleringsplan 397R Side 2 av4
Gang-/ sykkelveg Sandsveerveien Steglet Vedtatt 13.5.2016



§ 5.3 Boligbebyggelse — konsentrert smahusbebyggelse (BKS)

Omradet kan benyttes til konsentrert smahusbebyggelse (tre- og fire-mannsboliger og kjede-/
rekkehus med inntil 3 malbare plan) med tilhgrende anlegg. Det er ikke tillatt med nye
boenheter i omradet. For agvrig gjelder reguleringsbestemmelsene i tilstatende reguleringsplan

047R-7 Svartas — endring av plan (vedtatt 12.01.1989) og med grad av utnytting som angitt pa
plankartet for 047R-7.

6. SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR
§ 6.1 Kjoreveger (KV1, KV2 og KVf)

KV1 og KV2 skal veere offentlige kjgreveger.

KV1 er eksisterende offentlig kjgreveg som beholdes uendret.

KV2 brukes bla. som snuhammer og utformes og brukes iht. kommunale retningslinjer.

KVf skal veere felles kjoreveg for eiendommene gnr/bnr. 7386/4, 7386/25 og 7387/40.
§ 6.2 Fortau (F1 - F6)

Omradene skal veere offentlige fortau.

F1 er nytt fortau fra F2 ved busslomme til GS1. F1’s bredde varierer fra F2 til GS1.

F2 og F5 er eksisterende fortau som beholdes uendret.

F3 er nytt fortau fra Gudes gate til F2 ved busslomme og opparbeides med asfaltert bredde
2,5 m pluss 0,25 m ytre skulder.

F4 og F6 er ny venteplass ved busslomme og opparbeides med bredde ca. 2,0 m.
§ 6.3 Gang- og sykkelveger (GS1 — GS11)
Omréadene skal veere offentlige gang- og sykkelveger.

GS1 er ny gang- og sykkelveg fra F1 og nordover til avkjarsel. GS1 opparbeides med asfaltert
bredde 2,5 m pluss 0,25 m skulder pa hver side.

GS2, GS4, GS7 og GS10 er eksisterende gang- og sykkelveger som beholdes uendret.

GS3, GS5, GS6, GS8 og GS9 er nye gang- og sykkelveger og opparbeides med asfaltert
bredde 3,0 m + 0,25 m skulder pa hver side.

GS11 benyttes som kjagrbar atkomst for eiendommen gnr/bnr. 7387/47 og opparbeides med
bredde 4,0 m pluss 0,25 m skulder pa hver side. Adkomst skal veere fra KV2.

§ 6.4 Annen veggrunn — tekniske anlegg (AVT)

AVT skal veere offentlig veggrunn og benyttes for & ivareta vegens funksjon, bl.a. rabatter,
grafter, lagring av sng, frisiktsoner, skraninger/ skjaeringer og tekniske installasjoner. Rabatten
mellom Sandsvaerveien og den langsgaende gang- og sykkelvegen kan inneholde treer som
ikke hindrer sikt eller er trafikkfarlige. | gvrig AVT skal det ikke etableres treer, og busker skal
holdes nede. Jfr. § 7.1 a).

§ 6.5 Kollektivholdeplass (KH1 — KH3 og LS1 - LS2)
KH1 — KH3 skal benyttes som busslommer og veere offentlige veganlegg.

LS1 og LS2 skal brukes til offentlige leskur. LS1 er eksisterende leskur. LS2 er nytt leskur.
Leskurene skal plasseres ved bussholdeplassene.

Bestemmelser til reguleringsplan 397R Side 3 av4
Gang-/ sykkelveg Sandsveerveien Steglet Vedtatt 13.5.2016
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7. HENSYNSSONER
§ 7.1 Sikringssoner (H140_1 — H140_8)
a) Frisikt

Omrader for frisikt er vist med svart skravur som hensynssone pa plankartet kombinert med
andre formal. | frisiktsonene skal terrenget planeres og holdes fritt for sikthindrende vegetasjon
og gjenstander/objekter (herunder parkering) slik at disse ikke rager mer enn 0,5 m over
tilstatende vegers niva. Gjerder i ikke sikthindrende utfarelse kan likevel tillates med hayde opp
til 0,8 m over tilstatende vegers niva. Likeledes kan enkeltstdende oppstammede traer tillates
dersom de ikke hindrer sikten.

Bestemmelser til reguleringsplan 397R Side 4 av 4
Gang-/ sykkelveg Sandsveerveien Steglet Vedtatt 13.5.2016



| i f Reguleringsbestemmelser for del av Byplan 43, Side 1 av 2
i Svartas
‘g’fﬁﬁ &L

\ )¢ -:j{\ / Bestemmelsene er stadfestet i forbindelse med 12.01.89
= reguleringsendring:
Kongsberg

Bestemmelsene gjelder for hele omridet med unntak av

kommune krysset med Sandsveersveien.

§1

Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense.

§2

Bygninger og adkomstveier skal legges som vist pa planen.

§3
Bygningsridets godkjennelse ma foreligge for oppsetting av gjerder i tomtegrense. Gjerdenes
utforelse, hoyde og farge skal godkjennes av bygningsiédet. Gjerdene mé ikke veere over 80 cm
heye. Bygningsradet kan godkjenne annen innhegning. Blokkbebyggelse kan bare inngjerdes med
bygningsradets samtykke.

§4
Med byggemeldingen skal det veere lagt ved situasjonsplan som viser avkjersel, parkeringsplass,
garasje, tarkestativ og seppeldunker.
For forretningsomradet kan bygningsradet kreve seg forelagt bebyggelseplan for hele omrdet for
anmeldelsen av et enkelt bygg behandles.

§5
Utvendige farger pad bygningene skal godkjennes av bygningsradet.

§6

Vegatasjon skal bevares i sterst mulig utstrekning.

§7
Blokkbebyggelse og punkthus tillates oppfort i inntil 4 etasjer som vist pa planen.

§8
Bygninger med mer enn to etasjer skal ha flate tak.
Bygninger pa en etasje skal ha saltak med min. takvinkel 22°.

§9
Det skal anlegges 1 garasje pr. leilighet for den kollektive bebyggelse.
For ovrig bebyggelse skal det minst avsettes plass for 1 garasje samt 1 bil oppstillingsplass pr.
boligenhet. Dersom boligen inneholder en hybelleilighet, skal det avsettes 1 biloppstillingsplass for
denne.

§10

Felles friarealer skal vaere for samtlige boligblokker og boligeiendommer innen planen.
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Reguleringsbestemmelser for del av Byplan 43, Side2 av 2
Svartas

§11
Det er etter reguleringsbestemmelsenes ikrafttreden ikke tillatt ved privat servitutt & etablere forhold
som star i strid med disse bestemmelser.

§12
Nér serlige grunner taler for det kan bygningsrdet gjore unntak fra disse bestemmelser innenfor
rammen av bygningsloven og bygningsvedtektene for Kongsberg kommune.



Kongsberg kommune

Planstatus

MATRIKKELENHET
Kommune

3303 - Kongsberg kommune

MM

Gnr  Bnr  Fnr  Snr  Adresse

7382 3 0 0 Kvartsgangen 1, 3615 KONGSBERG
Kvartsgangen 3, 3615 KONGSBERG
Kvartsgangen 5, 3615 KONGSBERG

NEDELPLAN

Eiendommen ligger i omrade som i kommuneplanen/kommunedelplanen er avsatt til Plan (vedtaksdato)

Boligbebyggelse - Navaerende

fysisk utforming av anlegg
Gul sone iht. T-1442

Kommuneplanens arealdel 2022 -2030 (22.6.2022) 8123.02m°
Kommuneplanens arealdel 2022 -2030 (22.6.2022) 8123.02m°
Kommuneplanens arealdel 2022 -2030 (22.6.2022) 1184.24m?

GJELDENDE REGULERING
Ligger eiendommen i et regulert omrade?

PLANID Plannavn (vedtaksdato) Reguleringsformal
3303 043R7 Svartas - Endring av planen - unntatt krysset m-Sandsvaerveien Boliger 5289.96m"
(12.1.1989)
3303 043R7 Svartas - Endring av planen - unntatt krysset m-Sandsvaerveien Felles gangareal 362.48m°
(12.1.1989)
3303 043R7 Svartas - Endring av planen - unntatt krysset m-Sandsvaerveien Felles parkeringsplass 1605.97m*
(12.1.1989)
3303 043R7 Svartas - Endring av planen - unntatt krysset m-Sandsvaerveien Kjorevei 613.05m”
(12.1.1989)
3303 397R1 Gang-sykkelveg Sandsverveien Steglet -flytting av inn-utkjaring for
eiendom 7382-1 (25.5.2016)
RELATERTE PLANER
PLANID Plannavn (vedtaksdato)
043R0 Svartas (20.2.1974)
043R1 Svartas Il (19.1.1976)
043R2 Svartas - Steinsvingen - Vestlivn - Gneisv (19.1.1976)
043R3 Svartas - tomtedeling (23.6.1976)
15.04.2025 09:20:05 Side 1av 2
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043R4
043R5
043R6
164R0
332R
341R
372R
372R22
397R1
043R7
397R

BEBYGGELSESPLAN

Svartas - Weerps eiendom (11.7.1977)

Svartas - Weerps eiendom (23.9.1980)

Svartas - tomtedeling (19.1.1982)

Svartas syd (19.5.1998)

Del av Sandsvaerveien fra Svartasvn. til Sexesgt. (11.1.2007)

Sandsveerveien 164 - Meny (10.9.2014)

E134-Damésen - Saggrenda (9.5.2012)

E134 Damasen - Saggrenda, administrative endringer av delstrekning B (29.8.2022)
Gang-sykkelveg Sandsverveien Steglet -flytting av inn-utkjering for eiendom 7382-1 (25.5.2016)
Svartas - Endring av planen - unntatt krysset m-Sandsveerveien (12.1.1989)

Gang-sykkelveg Sandsveerveien Steglet (15.5.2013)

Omfattes eiendommen eller en del av eiendommen av en bebyggelsesplan etter eldre PBL?

PLANID

Plannavn

REGULERING UNDER ARBEID

Er det igangsatt planleggingsarbeid pa et omrade som inkluderer/bergrer eiendommen?
PLANID

PLANFORSLAG

Plannavn

Eksisterer det planforslag som bergrer eiendommen?

PLANID
Nei

KOMMENTARFELT:

Plannavn

Det tas forbehold om feil og mangler.

15.04.2025 09:20:05




Midlertidig brukstillatelse og ferdigattest

Kongsberg kommune
MATRIKKELENHET

Kommune Gnr  Bnr  Fnr  Snr
3303 - Kongsberg kommune 7382 3 0 0

Er det utstedt ferdigattest for bygningen(e)?

Nei

Nei

KOMMENTARFELT:

| Vi finner ingen ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse for Kvartsgangen 5 i vért arkiv. Vi har brukstillatelse for Kvartsgangen 1 og 3.

Det tas forbehold om feil og mangler.

22.04.2025 11:15:01 Side 1av 1
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KONGSBERG KOMMUNE

PLAN- OG NARINGSTJENESTEN Dato: Arkivsak:
01.02.2011 10/3604-4
Viér saksbehandler Deres ref. Arkivkode
Jon Vatnebryn tif, 32866431 MAT 7382/3
PEWI AS
Postboks 266

3051 MJIONDALEN

ENDRING - REPARASJON - PIPE - KVARSGANGEN 1, 3 OG 5 - TILTAKSHAVER FJELL I
BORETTSLAG V/BJORNAR DAHLE - MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Det vises til Deres anmodning om ferdigattest mottatt 28.01.2011.

Den tilsendte dokumentasjonen er ikke i samsvar med regelverket og kommunens merknader i vedtaket av
22.10.2011 er ikke hensyntatt. Felgende bemerkes:

1. Kontrollerklering skal kun benyttes av foretak som er tildelt ansvarsrett for uavhengig kontroll.
2. Gjennomferingsplan mangler.

For & unngh unedvendige forsinkelser for tiltakshaver finner en under tvil 4 kunne gi midlertidig
brukstillatelse. Gjennom foringsplan skal sendes kommunen snarest mulig slik at ferdigattest kan utstedes og

saken avsluttes.

Midlertidig brukstillatelse gis etter anmodning og pa grunnlag av framlagt dokumentasjon mottatt 28.01.2011
jfr plan- og bygningsloven § 21-10 og forskrift om byggesak (SAK10) § 8-1. Se kommentarer foran.

Eventuelle spersmal rettes til vart servicekontor, tIf. 32 86 64 30. Vennligst oppgi arkivsaknr. ved alle

henvendelser.

Med vennlig hilsen

saksbehandler

Kopi:

Fiell T borettslag v/Bjernar Dahle, Kvartsgangen 3, 3615 KONGSBERG

Brev adresseres til Kongsberg kommune, ikke direkte til person.

Postadresse: Besgksadresse: Telefon: Telefaks: Organisasjonsnummer:
PB 115 Rédhuset Kirkegt. 1 32 866000 NO 942 402 465 MVA

3602 KONGSBERG e-post postmottak@kongsberg.kommune.no www.kongsberg kommune.no



Kuayfs?ngm 5
2p13 Korgsbf/ﬂ

KONGSBERG KOMIAUNE
Plan- og neeringstjenesten

Reg.nr. I\‘Selksbeh

05 JULt 2010

Akkode S

Ark.kode P

Arfsaksnr. /ijb__o S/./ |
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197 7)| KONGSBERG KOMMUNE
S Plan- og neringstjenesten
Byggesak

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
etter plan- og bygningsloven av 14.juni 1985 § 99

Byggherre:
Fjell I Borettslag v/Svein Vidar Morka
Kvartsgangen 5
3600 KONGSBERG
MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE GIS FOR
Eiendom/byggested: G.nr./B.nrJ/Far.:
Kvartsgangen 1-5 7382/3
Deres soknad av: Vir ref.: Lor:
= 26.03.96 97/000225 SOG 96/01822
Arbeidets art: Byggets art:
Nybygg Garasjekjeller, betongmur og garasjer
Behandling/vedtak: Dato: Sak nr:
Plan- og neringssjefen 05.06.96 96/0186

BRUKSTILLATELSEN GJELDER FOR FOLGENDE DEL:
3 FRITTLIGGENDE GARASJEREKKER

Besiktigelse av bygget er foretatt av Svein Ole Gronli den 12.12.96.
FOLGENDE MANGLER MA RETTES SNAREST:

1 Garasjene skal ventileres slik at innholdet av bensindamp og eksos ikke blir skadelig
hoyt. Ved naturlig ventilasjon skal friskluftinntak og avtrekksapning hver ha et areal pa
minst 2 %o av golvflata. Jfr. byggeforskrift 87, kap. 47:55.

2 Brannskillekonstruksjoner mellom ventilasjonskanal og garasje skal ferdigstilles.

Med hilsen
For Plan- og nringssjefen, 07.01.97

seksjonsleder

Kopi: Einar N. Andersen, Eikerveien 86, 3600 Kongsberg
Ruud & Weedens arkitektkontor A/S, Kirketorget 7, 3600 Kongsberg
Siv.ing Erik Lindbo Hansen, Frogs vei 15, 3600 Kongsberg
Folkeregisteret, Nymoens Torg 8, 3600 Kongsberg

) Brannsjefen, her e
Postadresse: Telefon: Telefax: Bankgiro: Postgiro:

Postboks 115 32 86 60 00 32866208 2250.07.80030 0808 5498100

3601 Kongsberg 0827 5806042 skatt)
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robot H? rfagre Dato utkjnrt: 15.04.25 Side 1 av 2
Fjell I Borettslag V3rref.: 2196/41 Fndselsdato eier: 18.10.2001
Kvartsgangen 5 Type: Tilknyttet annet bolighyggelag Fndselsdato medeier:  08.02.1996
3615 KONGSBERG Eiere: Gziena Solomon Gebremikael, Daniel Teklehaimanot Weldemariam
Organisasjonsnr: 954 308 677 Andelsnr: 41
[1: Felleskostnader
Tot. innev. m3 ned: 5444
Boligselskap er ikke tilknyttet sikringsordning
Felleskostnader:  Avdrag fellesP n (233,00 i Mar. 25) 0
Renter fellesBnVVS (349,00 i Mar. 25) 0
Felleskostnader 3205
Avdrag fellesBn VVS (168,00 i Mar. 25) 0
Renter fellesP n 897
Renter fellesP n (599,00 i Mar. 25) 0
Avdrag felles n 443
Tilleggsytelser: TV/Bredb? nd 449
Garasjeleie 400
Dugnad 50

Hvis boligselskapet har felles B n vil andel renter og avdrag p3 fellesgjelden reguleres m? nedlig i henhold til gjeldende rente i banken.

Det sendes ikke ut spesielt varsel ved endring av I® nekostnadene.

Selger forplikter for felleskostnader i overtakelsesm3 neden, unntatt ved overtakelse den 1. i m® neden. Vi forutsetter at kjnper og selger

ginr opp seg imellom for oppgjnrsm? neden

[3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (B n): 189 602 Gjeld siste 3 rsoppg.: 190 714
Klient ajourf. B n: 9256 442,62 Klient gj. s. 3 rsoppg.: 9310702

S pesifikasjon av B n:
L3 nenummer: 16369664534, DNB Bank ASA
AnnuitetsB n, 4 terminer per3r.
Rentesats per 15.04.2025: 5.65% pa.
Antall terminer til innfrielse: 79
Saldo per 15.04.2025: 9 256 443
Andel av saldo: 189 603
Fnrste termin/frste avdrag: 30.03.2025 ( siste termin 30.12.2044 )
Refinansiering/bytte bank

[4: SN rskilte opplysninger

Klausuler:

Styreleder: Tore Anderberg

Adresse: KUNTERUDVEIEN 6 A

Postnr/i-sted: 3426 GULLAUG

Telefon: Mob.: 93484830

E-post: styret@ fjellTkongsberg.no

[5: Restanse felleskostnader pr. 15.04.2025

Utest3 ende saldo: 0

Felleskostnader: 0 Restanse: 0
Gebyr: 0 Forskudd:
Rente: 0 Overdekning:

Ved spnrsm? | om utest® ende saldo: Usbls kundesenter, tif 22 98 38 00 eller e-post restanse@ usbl.no, m* kontaktes for 3 £ oppgitt

riktig utest3 ende saldo.

[6: Ligning - 2024

Gjeld: 190 714 Andre inntekter: 1
Annen formue: 46 012 Utgifter: 9915

Usbl har ikke opplysninger om formuesverdi av boligen. For opplysninger om dette se www.skatteetaten.no

966
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robot H? rfagre Dato utkjnrt: 15.04.25 Side 2 av 2

Fjell I Borettslag V3rref.: 2196/41 Fndselsdato eier: 18.10.2001
Kvartsgangen 5 Type: Tilknyttet annet bolighyggelag Fndselsdato medeier:  08.02.1996
3615 KONGSBERG Eiere: Gziena Solomon Gebremikael, Daniel Teklehaimanot Weldemariam
Organisasjonsnr: 954 308 677

[7: P3lydende

P3lydende: 100 Opprinnelig innskudd: 0

Andelsnr: 41 Partialobligasjonsnr:

|8: Bygning/eiendom

Bygge3r: 2024

G3 rds/bruksnr: 7382/3

Bygningstype: Blokk

Feste/eiet tomt: Eiet Tomteareal: 8123.6

[9: Forsikring

Forsikret i: If Skadeforsikring NUF Polisenr: SP6518324

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Ferdigstillt 01.05.2023 Fnrste innflytting: 01.05.2023 SSBnr: H0301

Etasje: 3 Oppvarmingstype: Uspesifisert

Heis: Nei

Parkeringstype: 0

SystemPs: Nei Antall rom:

Husdyrhold: Oppr. antall rom:

Livsinp standard: Nei Kategori: Blokk

Fasiliteter:

Opplysninger om tredjepartsopplysninger for 2023 hentes fra forrige forretningsfrrer p* eierskifte@ boalliansen.no

Eierskiftegebyret faktureres til selger via megler. Faktura sendes n3r eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er
mottatt, da KID nummer m? oppgis ved betaling.

Usbl snrger for melding til styret/ styregodkjenning av ny eier. Megler trenger ikke sende melding til styret



Husordensreglement Fjell I borettslag org nr 954 308 677

Husordensreglement

Plikter, rettigheter og generell informasjon for
andelseiere og beboere i Fjell I borettslag.

Godkjent av generalforsamlingen den 04. april 2000.
Sist revidert: Generalforsamling 29. Juni 2021.

Side 1 av 12
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Husordensreglement Fjell I borettslag org nr 954 308 677

Innholdsfortegnelse

1 Besgkende.

2 Framleie/bruksoverlating.
3 Husleie/felleskostnader.
4 Skader/harverk.

5 Stgy.

6 Brannvern.

7 Husdyr.

8 Kildesortering.

9 TV og bredband

10 Varmepumpe.

11 Utvendig vedlikehold.
12 Innvendig vedlikehold.
13 Uteareal.

14 Grilling.

15 Dugnad.

16 Sykkelparkering — barnevogner, rullatorer o.a.

17 Postkasser og Ringeklokker.

18 Sngrydding og sandstrging.

19 El-anlegg og sikringsskap.

20 Hoved stoppekran i leilighetene.
21 Sanitzranlegget + (sluk).

22 Dgrer / vinduer.

23 Fellesrom i kjellere.

24 Boder.

25 Den enkelte leilighet og verandaene.
26 Laser.

27 Tap av ngkler.

28 Ngkler ved salg.

29 Utstyr som skal fglge den enkelte leilighet ved salg.

30 Motorisert ferdsel.
31 Parkering.

32 Kjgretgy — uregistrerte, campingvogner, biltilhengere o.1.

33 Garasjerekker - vedlikehold.

34 Forsikring.

35 Fasadeendring, verandaen, vedlikehold o.1.
36 Forstéelse av Husordensreglene.

37 Klager.

38 Brudd pa husordensreglene.

Side 2 av 12
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Husordensreglement Fjell I borettslag org nr 954 308 677

PLIKTER, RETTIGHETER OG GENERELL INFORMASJON.

Leilighetene ma ikke brukes pa en slik mate at det er til sjenanse for andre. Husordensreglene
inneholder ikke bare plikter, var oppmerksom pa at de ogsa skal sikre beboerne orden, ro og
hygge i hjemmene.

Vi ber om at husordensreglene blir lest og utgvet med sunn fornuft og husk at det
primaere malet er a leve sammen i fred og ro.

1 Besgkende.
Beboerne er ansvarlige for at besgkende til den enkelte leilighet er kjent med
husordensreglene, og overholder disse.

2 Framleie/bruksoverlating.
I fglge vare vedtekter skal det veere skriftlig sgknad til styret. Dette ordnes hos
Forretningsfgrer. Ta kontakt med styret hvis du har spgrsmal.

3 Husleie/felleskostnader.
Andelseier skal uoppfordret og innen fristen innbetale den til enhver tids gjeldene
husleie/felleskostnader for sin bolig til borettslagets husleiekonto. Betalingsformen avtales
med forretningsfgrer, som krever inn denne for oss. Ved forsinket innbetaling av
felleskostnader (husleie) palgper renter og innkrevingsgebyrer.
(Se vedtekter 9-1)

4 Skader/haerverk.

Beboerne skal straks melde ifra til styret i borettslaget nar det oppdages skader / haerverk pa
Fjell I borettslags bygninger, anlegg eller grgntareal.

S Stay.
Den stgy som produseres i den enkelte leilighet skal ikke vere til sjenanse for naboer eller
fellesarealer.
Mellom kl. 23.00 og kl. 07.00 skal det vises serlig hensyn overfor naboer ved & unnga stgy i
leilighetene.
Det skal heller ikke drives oppussingsarbeidet eller annen banking i leiligheten mellom kl.
20.00 og k1.08.00.

Side 3av 12
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Husordensreglement Fjell I borettslag org nr 954 308 677

6 Brannvern.

NB! Skulle det oppsta brann ber vi alle mgte parkeringen nedenfor
Kvartsgangen 1, for registrering.

Alle leilighetene skal ha 2 stk. rgykvarsler (1 stk. i sokkelleiligheter) og 1 stk. pulverapparat.
Det er borettslagets ansvar, etter loven, at dette brannvernutstyret er utlevert til den enkelte
leilighet. Rgykvarsler og pulverapparat er Fjell I borettslags eiendom og skal fglge den
enkelte leilighet.

Batterier til rgykvarslere blir utlevert hvert ar, pase at disse blir satt inn (Batteriene kan ogsa
bli skiftet av eksternt brannvernfirma, hvis borettslaget bruker dette).

Alle rgykvarslere og pulverapparater blir skiftet hvert 10 ar, eller ved behov.

Test rgykvarsleren med jevne mellomrom, gjerne en gang i maneden.

Pulverapparatet skal snus, slik at ikke pulveret setter seg fast.

Brannvern er uhyre viktig i ett borettslag, og derfor oppfordres beboerne til & ta brannvern pa
alvor. Det finnes brannslanger i gangen i hver etasje. Hver leilighet har tilgang til brannstige
fra verandaen.

Rgmningsvei

Det er brannstige utenfor hver veranda, i gangen i 4. etasje er det ogsa remningsvei opp pa
taket.

Rgmningsveier skal vare fri for hindringer.

Ildsted og pipe

Kommunal feiing skjer 1 gang hvert ar.

Pase at ildsted og ovnsrgr blir feiet rent for sot. Dette bgr gjores for sesongen for vedfyring
begynner.

Nar du ikke fyrer, steng spjeld/trekk til peis/ovn, ellers kan dine naboer fa darlig trekk.
Sjekk at ovn og ildsted ikke har sprekker i stgpejern eller lekkasjer ved rgykrgr og & ha
brannsikker plate riktig plassert under ildsted.

Aske fra ovner skal tgmmes i godkjente beholdere, til de er avkjglt.

Propan og Ved

Propan kan man ifglge brannforskriften kun lagre 10 liter gass pr boenhet og kun lagres pé
verandaen. Det er ikke lov & lagre gassflasker andre steder i borettslaget.

Ved til fyring skal ogsa kun lagres pa din egen veranda. IKKE i fellesarealer eller boder.

Elektriske anlegg og utstyr

Svert mange branner oppstar pa grunn av feil pa det elektriske anlegget. Fjell I borettslag
bestreber seg pa a unnga dette med jevnlig a utfgre kontroll av det elektriske anlegget hos
beboere og pa fellesarealer. Kontrollen bekostes av Fjell I borettslag, men eventuelle
kostnader som blir pdpekt ma utbedres pa beboers regning.

Gammelt elektrisk materiell kan vere farlig, kjgp heller nytt. Unngd bruk av skjgteledninger.

Side 4 av 12



Husordensreglement Fjell I borettslag org nr 954 308 677

7 Husdyr.

Beboerne plikter a pase at husdyr ikke blir arsak til skade eller sjenanse for andre beboere.
Det er totalforbud mot utekatt. Katt som bare er innendgrs er lovlig og man behgver ikke sgke
om dette.

Det er tillatt & ha hund, men dette skal det sgkes til styret fgr anskaffelse.

Tjenestehunder behgver det ikke sgkes om. Det skal sgkes for hver enkelt hund, om en gnsker
a ta inn i flere hunder i husholdet.

Det er bandtvang for hunder pa Fjell I borettslags areal.

All avfgring etter hunder skal umiddelbart fjernes og kastes i restavfallet.

Hunden skal alltid veere ledsaget av ansvarlig person utendgrs.

Fjell I borettslag kan trekke tilbake en gitt tillatelse til a holde husdyr, hvis husdyrholdet viser
seg a medfgre sjenanse.

Ellers henviser vi til vedtektene punkt 4-1 (5) og Kongsberg Kommunens retningslinjer for
bandtvang.

8 Kildesortering.
Kongsberg kommune praktiserer kildesortering og har palagt alle husstander a fglge dette.
Beboerne i Fjell I borettslag skal til enhver tid fglge de kildesorteringsregler som gjelder i
Kongsberg kommune. Fjell I borettslag vil legge forholdene til rette pa en slik mate at
beboerne kan skille ut og kaste husholdningsavfall etter de regler som gjelder.
Det skal ikke kastes brannfarlig avfall, brukbare kler, elektriske artikler, batterier, lysrgr og
lyspeerer osv. skal leveres pa egne mottaksstasjoner opprettet av Kongsberg kommune.
Husholdningsavfallet skal komprimeres mest mulig, slik at det tar minst mulig plass i
avfallsdunkene.
Se Kongsberg Kommunes T¢gmmekalender, eller Kongsberg Kommunes hjemmesider, her er
retningslinjer for hvor en skal kaste hva.
Seppel skal ikke settes ved siden av sgppelhuset eller andre steder i omradet, dette gjelder
ogsa kjelleren. Hvis det er fullt i fgrste avfallsdunk, s& prgv neste.
Oppslagene i forbindelse med kildesortering er en del av Husordensreglementet.

9 TV og bredband
Fjell I borettslag har TV og bredband i alle leilighetene levert av Viken fiber.
Alle beboerne har TV-grunnpakken og den minste bredbandspakken betalt gjennom husleien.
Kanalene som ligger i grunnpakken kan variere.
Beboere som gnsker ytterligere tjenester / kanaler ma bestille og betale separat.

Viken Fiber kundeservice kan kontaktes pa TIf. 21 45 45 00 eller vikenfiber.no

Hvis dere flytter ma dere si opp/endre avtale med Viken fiber. Avtalen med Viken fiber er
personlig.

Dekoder og modem skal sta igjen ved flytting fra leiligheten. Den som flytter inn i leiligheten
ma ta kontakt med Viken fiber og opprette avtale om TV-pakke og bredband.

Det er ogsa muligheter for bredbandstelefon, ta kontakt med Viken fiber.

Parabolantenner skal ikke settes opp uten generalforsamlingens godkjennelse.
En ma legge fram forespgrsel til generalforsamlingen. Se punkt 6 i vedtektene.
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10 Varmepumpe.
Fgr montering av Varmepumper skal det sgkes til styret. Varmepumpe og dens montasje skal
vare 1 henhold til borettslagets retningslinjer for varmepumper. Kontakt styret for
retningslinjer/sgknadskjema.

11 Utvendig vedlikehold.

Fjell I borettslag har ansvar for utvendig vedlikehold av bygninger, dvs. vegger, murer,
gjerder, som er satt opp av Fjell I borettslag.

Verandaene til hver enkelt leilighet skal vedlikeholdes av den enkelte beboer.

Fjell I borettslag kan pélegge den enkelte andelseier slikt vedlikehold. Fjell I borettslag vil da
holde ngdvendige materialer. Se vedtektene punkt 7-1 og 7-2, der det framgar at dette gar
under innvendig vedlikehold og dermed kan palegges den enkelte beboer a gjgre dette. Gjgres
ikke dette frivillig kan borettslaget kreve at vedlikeholdet blir utfgrt av andre og at andelseier
ma betale denne kostnaden selv.

12 Innvendig vedlikehold.
Den enkelte beboer er selv ansvarlig for a foreta det innvendige vedlikeholdet av leiligheten,
men Fjell I borettslag kan palegge den enkelte beboer a utfgre ngdvendig indre vedlikehold i
leiligheten for a hindre at det oppstar skader pa resten av bygningen.
Ved oppussing av leiligheten skal det som kastes, kjgres vekk av den enkelte beboer selv og
ikke lagres i kjellerne, eller kastes i felles sgppel bod. Dette gjelder ogsa nar man flytter.
Husk a bruke autoriserte fagfolk der det trengs. Se vedtektene punkt 7-1 og 7-2.

13 Uteareal.
Det skal ikke kastes sgppel og avfall pa fellesarealene.
Hagemgbler som benyttes pa fellesarealene skal fjernes etter daglig bruk.
Trampoliner kan ikke settes opp pa Fjell I borettslag sitt fellesareal.
Har man et gnske om & sette opp noe permanent (0gsa eventuelle leker), ma dette sgkes styret
om.

14 Grilling.
Kullgrill er ikke tillatt & benyttes pa verandaen, det er tillatt & bruke gass og elektrisk grill.
Gassbeholdere for gassgrill lagres i henhold til 6 Brannvern.

15 Dugnad.
Fjell I borettslag vil kalle inn beboerne til dugnad pa fellesareal nar dette er ngdvendig. Vi har
to faste dugnadsdager (hgst og var). Styret serverer forfriskninger til deltagerne for vel utfgrt
jobb. Dugnad er for oss ikke bare en jobb men ogsa en sosial begivenhet som vi héaper alle
med glede tar del i. Her kan vi mgtes til en uformell prat og bli kjent med andre beboere i
borettslaget. Dugnad er ogsa en fin mulighet for oss til a holde vedlikeholdskostnader nede,
slik at vi ikke ma legge pa husleie eller ikke har rad til annet viktig vedlikehold.

16 Sykkelparkering — barnevogner, rullatorer o.a.
Ingen ma sette fra seg sykler, barnevogner, ski, sparkstgttinger, kjelker eller annet i
inngangspartier, trapperom eller ganger. Det kan sgkes styret om tillatelse i gitte tilfelle.
Beboerne skal parkere sykler i sykkelstativene ute, og hver blokk har eget rom for a
sette/henge fra seg sykler pa vinteren.
Stort fellesrom kan benyttes til lagring av sparkstgttinger og annet. Husk merking med navn.
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17 Postkasser og Ringeklokker.
Fjell I borettslag skal sta for all merking av postkasser og ringeklokker.
Endringer i forbindelse med navneskilt skal meldes til styret, som vil bestille og montere nye
navneskilt, kostnadsfritt for beboerne.
I de tilfeller der ringeklokker ikke fungerer, skal dette meldes til styreleder i borettslaget for
utbedring.

18 Sngrydding og sandstrging.
Fjell I borettslag vil sgrge for sngrydding og sandstrging av veier og parkeringsplasser. Det er
plassert ut sngskuffer, koster og sandkasser for a brukes ved inngangspartiet, dette slik at alle
kan veere med a fjerne sng og strg sand. Dette er fellesutstyr som tilhgrer Fjell I borettslag og
skal ikke fjernes.

19 El-anlegg og sikringsskap.
Fjell I borettslag har ansvar for El-anlegget til og med hovedsikringen i sikringsskapet til
leilighetene. Beboeren har ansvaret for El-anlegget etter hovedsikringen og alt inne i
leiligheten.
Husk at det skal brukes godkjente handverkere (vedtekter 7-2 og 7-9).
Ved tap av ngkkel til sikringsskapet kan ny universal ngkkel kjgpes hos El-forhandler.

20 Hoved stoppekran i leilighetene.
Fjell I borettslag har ansvar for vannet inn til hoved stoppekranen i leilighetene. Beboeren har
ansvar for alle vannledninger / kraner inne i leiligheten.
Det er en fordel a stenge hovedkrana nar man forlater leiligheten for en periode. Dette kan
vere med pa a forhindre vannskader. Meld i fra til styreleder hvis hovedstoppekranen i
leiligheten ikke virker som den skal.
Hovedstoppekran i leilighetene er hos de fleste plassert i oppvaskbenken pa kjokkenet.

21 Sanitzeranlegget + (sluk).
Det ma bare brukes klosettpapir, uvedkommende ting/fremmedelementer ma ikke kastes i
klosettet. Sluk pa bad skal renses med jevne mellomrom for har, séperester o.1.
Staking av vasker og sluk besgrges av borettshaverne.
Fett eller kaffegrut ma ikke tgmmes i vasker eller sluk.
Dette for & forhindre vannskader grunnet tette sluk. Det er spesielt viktig & tenke pa dette for
de av leilighetene som har andre beboere boende under seg. Vannskader kan medfgre store
kostnader, og dekkes ikke alltid av forsikringer.
La aldri en kran sta apen nar et rom forlates.
Husk a la det sta pa varme i rom med vannrgr, hvis man forlater leiligheten over en lengre
periode om vinteren. Dette for a unnga tilfrysing av rgr og vannskader, andelseier er ansvarlig
hvis dette skulle skje og skader oppstar.
Husk & bruke autoriserte fagfolk. Se ellers vedtektene 7-1.

Borettslaget betaler kostnaden ved bytte av sluk, hvis det er eldre enn 25 ar. Styreleder ma ha
beskjed fgr sluket skal skiftes, slik at vi kan meddele autorisert personell som utfgrer denne
jobben. Egne retningslinjer om dette fas hos styreleder.

22 Dgrer / vinduer.
Dgrer i kjelleren skal alltid veere last.
Inngangsdgrer til blokkene bgr alltid holdes last. Hvis det skal luftes ma den som lufter ogsa
pase at dgren blir lukket etter lufting.
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Det skal ikke luftes ved at man apner vinduer i fellesrom, det finnes lufteluker i alle fellesrom.

23 Fellesrom i kjellere.
De store fellesrommene kan benyttes til oppbevaring av mgbler o.1. Alt skal merkes tydelig
med navn og leilighetsnummer. Ved flytting ma de oppbevarte tingene fjernes umiddelbart.
Det er forbudt & lagre brannfarlige elementer (ved) og gass i kjellere (brannforskriften), samt a
sette noe foran feieluker.
Styret forbeholder seg retten til a kaste ting som ikke er merket etter disse betingelsene.

24 Boder.
Det er en bod til hver leilighet, i Kvartsgangen 1 og 3 er disse i kjelleren i et eget rom og i
Kvartsgangen 5 er bodene i 1. etasje i to rom. Alle beboere har ogsa tilgang til et «bur» i
gammelt kjglerom i kjelleren.
Alle som benytter seg av bodene er ansvarlig for at rommene holdes last og lyset slukket.
Det er ikke anledning til & oppbevare gjenstander i gangene ved bodene. Gangene skal vere
“rene” slik at alle kommer uhindret frem til sine boder.

25 Den enkelte leilighet og verandaene.
Fjell I borettslag har rett til, i fglge vedtektene, a inspisere leilighetene ved behov. Fjell T
borettslag blander seg normalt ikke inn i forhold til den enkelte leilighet eller beboer, sa lenge
leiligheten ikke er til sjenanse, blir brukt i forbindelse med kriminell aktivitet eller at
innvendig slitasje / forandringer gar ut over bygningstekniske kvaliteter. (Se vedtekter 7-1 og
7-2.)
Verandaer: Disse ma holdes rene for sng og store vannmengder, pga fuktskader og vann kan
renne ned til naboen under. Det er forbudt a spyle verandaen med vann.
Du bgr ha noen til a se etter leiligheten ved lengre fraver, sa du kan varsles hvis noe skjer.

26 Laser.
Laser i felles ytterdgrer og laser i dgrer inn til leilighetene er Fjell I borettslags eiendom og
ansvarsomrade.

27 Tap av ngkler.
Hvis en beboer skulle vere sa uheldig 4 miste ngklene til leiligheten og ikke kommer inn i
leiligheten, bgr man kontakte lasesmed.

Alle skader som oppstar pa dgrlas i forbindelse med tapte ngkler skal dekkes av den enkelte
beboer. Ta ikke kontakt med Politi eller Brannvesen fgr du ma. Politi og Brannvesen bryter
opp dgra mekanisk og dette medfgrer som regel store skader med pafglgende gkonomiske
utlegg som ma dekkes av den enkelte beboer. Tap av ngkler ma dekkes av andelseier.

Fjell I borettslag har ingen masterngkkel, som gar til alle leiligheter.

Nye ngkler kan bestilles hos Lassentret, Skolegata 2, TIf. 417 00 130, ved personlig oppmgte.

28 Ngkler ved salg.
Nye andelseiere i leilighetene skal kunne vere sikre pa at hun / han har fatt alle ngklene til
ytterdgra og dgra inn til leiligheten og at den forrige beboeren ikke fortsatt sitter med ngkler.
Fjernkontroll til parkeringskjeller og/eller ngkler til garasje skal leveres til styreleder.
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29 Utstyr som skal folge den enkelte leilighet ved salg.
Utstyr som nevnt nedenfor, skal ikke den enkelte beboer ta med seg ved flytting:
-Rgykvarslere
-Brannslukkingsapparat
-Postkassengkler
-Hus-ngkler
-Dekoder fra gjeldende TV leverandgr
-Modem fra gjeldende internettleverandgr.

Skulle beboere likevel ta med seg dette utstyret vil Fjell I borettslag kreve sine gkonomiske
utlegg til innkjgp av nytt materiell refundert fra den enkelte beboer, samt et mindre gebyr for
a utfgre arbeidet.

30 Motorisert ferdsel.
Det skal kjgres sakte og hensynsfullt pa Fjell I borettslags areal. Fjell I borettslag ligger i et
omrade hvor det er 30 km sone.
I borettslaget er det sma barn som leker, sa vis hensyn.
Det er tillatt & kjgre til leilighetene i forbindelse med varelevering. Dette gjelder kun varer/
gjenstander som det ikke er naturlig a baere fra parkeringsplassen.

31 Parkering.
Fjell I borettslag har 27 plasser i parkeringskjeller og 22 plasser i garasjerekker. En garasje er
beregnet for Fjell I borettslag til oppbevaring av tilhenger, gressklippere osv.

Beboere som har fatt tildelt garasje, plikter a bruke denne som parkeringsplass for sitt
kjoretgy. Brukes den ikke til det, kan styret trekke tilbake tildelingen og man vil bli henvist til
a parkere i garasjeanlegget igjen. Dette da det er venteliste pa parkeringsplasser.

Kjgretgy skal kun parkeres pa oppmerkede og tilrettelagte parkeringsplasser i regi av Fjell I
borettslag. Fotballbanen skal ikke benyttes til parkering.

Har dere flere biler i familien ber vi dere undersgke om dere kan lane/leie plass av noen som
eventuelt ikke bruker sin oppstillingsplass. Styreleder har oversikt over dette.

Handikap parkering kan tildeles og det trengs legeerklering som kan grunngi dette se ogsa
vedtekter 5-1.2.

Utleie av plasser i parkeringshus og garasjer er kun tillatt til beboere i Fjell I borettslag.

Hver leilighet som har plass i garasjekjelleren har fatt utdelt en port apner for garasjeporten,
dere er selv ansvarlig for denne. Kontakt styreleder hvis den blir tapt/mistet eller gdelagt, ny
port apner dekkes av andelseier.

Er port apneren defekte pga elde, vil Fjell I borettslag erstatte disse vederlagsfritt.

Ladeplasser for El-Kjgretgy

Fra 2021 har Fjell T borettslag fatt ladepunkter for El-kjgretgy ute pa felles parkeringsplass:
Andelseier som har El-kjgretgy, kan kontakte Ladeklar og deres retningslinjer for bruk.
Ellers kan dere kontakte styret og fa mer informasjon.

Se ogsa vedtekter punkt 5-3
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UTE-

SYKKEL

I PARKERING

D = Ladeplass for El-Kjpretay
(© = Parkering Forbudt

HC = Handikapparkering

32 Kjoretgy — uregistrerte, campingvogner, biltilhengere o.l.
Campingvogner, biltilhengere, uregistrerte kjgretgy o.l. som blir parkert pa Fjell I borettslags
uteareal eller garasjer, uten tillatelse fra styret, vil bli krevd fjernet.

Sgk styret skriftlig, hvis du trenger a hensette noe pa uteomradet eller garasje for lengre tid
enn 14. dager.

Beboerne kan ikke regne med a kunne plassere slikt utstyr permanent i Fjell I borettslag.
Styret vil avgjgre om Fjell I borettslag har ledig plass, og vil i tilfelle anvise egen plass til
dette utstyret, hvor det vil vere minst i veien.

Se ogsa vedtekter punkt 5.

33 Garasjerekker - vedlikehold.
Vedlikehold vedr. garasjeporten, som gjelder slitasjeskader, skal dette bekostes av
borettslaget. Eks. stolper, fjerer, vaier, gummilister.
Alt ellers inne i garasjene, skal bekostes av de som leier garasjene. Eks. maling, reparasjoner
av ledninger/kontakter, det en gnsker a sette opp selv osv. Hvis garasjeportene/stolpene osv.
blir skadet av leieren selv, skal dette bekostes av beboer.
Hvis det er satt inn elektriske portapnere, er dette beboerens ansvar a vedlikeholde selv. Disse
er ikke satt inn av Fjell I borettslag opprinnelig. (Se ellers vedtektene 7-1 (8).
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Utvendig/innvendig maling av portene, skal beboerne gjgre arbeidet selv, men borettslaget
skal besgrge maling og koster.

Maling av garasjebygget ellers, skal borettslaget std ansvarlig for. Dette kan bli gjort pa
dugnad for & spare utgifter.

34 Forsikring.
I de tilfeller der Fjell I borettslags forsikringer ma brukes der den enkelte beboer som er skyld
i skaden, ved bevisst handling eller unnfallenhet, vil beboeren matte dekke egenandelen pa
borettslagets forsikring.
I de tilfeller der beboeren ikke kan lastes for skaden, vil egenandelen nar borettslagets
forsikringer benyttes, normalt bli dekket av borettslaget. Se vedtektene 7-1.
I borettslag er det viktig & merke seg at hver enkelt leilighet ma ha egen innboforsikring for &
fa dekket skader pa innbo og lgsgre. Denne forsikringen tegnes av hver enkelt andelseier.

35 Fasadeendring, verandaen, vedlikehold o.l.
Beboerne har ikke anledning til & utfgre arbeider / endringer som vil medfgre fasadeendring
av bygninger (inkl. oppsett av markiser, parabolantenner, varmepumper), uten godkjennelse
fra generalforsamlingen og bygningsradet.
Det finnes egne retningslinjer for oppsett av varmepumper inne pa verandaen
Fglgende endringer for verandaen er tillatt uten godkjenning:
e Male teglsteinsvegg ved verandadgr og tak i samme farge som vegg, hvit.
Denne kostnaden star beboeren for selv.
Borettslaget bruker fargen:  Drygolin oljedekkbeis Frostrgyk 1002-Y42r 1376
Murmaling

36 Forstaelse av Husordensreglene.
Hvis du som beboer ikke skulle forsta et eller flere av punktene i Husordensreglene, sé ta
kontakt med styret i borettslaget for en avklaring.
Det er den enkelte beboers plikt 4 gjgre seg kjent med innholdet i Husordensreglene og
vedtektene.

37 Klager.
Beboere som blir sjenert av andre beboeres brudd pa husordensreglene kan klage til styret.
Beboerne som klager skal imidlertid fgrst ha prgvd & ta opp problemet med den enkelte
beboer som bryter husordensreglene, i de tilfeller dette lar seg gjgre. Det er ikke sikkert at den
beboeren som er til sjenanse for andre beboere, er klar over dette.
Klager til styret i borettslaget skal vere skriftlige og med best mulig dokumentasjon av
forholdet det klages over. Nar styret far inn en skriftlig klage, ma styret undersgke om klagen
er berettiget. Hvis styret finner at klagen er berettiget, vil styret velge reaksjonsform og ta
saken opp med vedkommende som bryter husordensreglene.
Styret har taushetsplikt, men et bomiljg som et borettslag er likevel noksa gjennomsiktig. Det
er en kjensgjerning at ikke alle beboere kommer like godt overens.
Beboerne skal derfor unnga a bruke styret i forbindelse med rene uoverensstemmelser mellom
beboerne.

38 Brudd pa husordensreglene.
Brudd pa husordensreglene kan fa store konsekvenser for den enkelte andelseier / beboer.
Gjentatte brudd pa husordensreglene kan medfgre palegg om salg av leiligheten til den
enkelte andelseier / beboer.
A matte g til et slikt skritt, er noe som Fjell I borettslag gnsker & unngi. Se vedtektene pkt 8.
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Fjell I borettslag forsgker sa langt som mulig & lgse brudd pa husordensreglene ved bruk av
tilsnakk eller skriftlige advarsler.

Styret vil til enhver tid forsgke & praktisere husordensreglene til det beste for Fjell I borettslag
og dets beboere.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Kvartsgangen 5 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
3615 KONGSBERG Saksbehandler: Henning M. Sgrensen

Telefon: 907 06 628

Oppdragsnummer: E-post: henning.sorensen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



