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Fin utsikt og rolige omgivelser
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Velkommen til
Hasselvikveien 2A!

Aktiv Eiendomsmegling v/ Thomas Lerstagrind har gleden av &
presentere Hasselvikveien 968 - En vakker og koslig 2-romsleilighet
med fantastisk beliggenhet ved sjgkanten. Leiligheten er pa 63 kvm
Thomas Lerstadgrind og har en praktisk planlgsning med store vindusflater som gir godt
med lysinnslipp. Her far man ogsa med et svaert soverom med
direkte adkomst til badet. | tillegg har sameiet en stor felles terrasse.

Eiendomsmegler

Mobil 476 32 249

E-post thomas.lerstadgrind@aktiv.no
P grind@ Verdt & merke seg:

- Stor felles terrasse

- Praktisk planlgsning

- Hurtigbat kaia like ved

- Parkering i p-/garasjeplass

- Fantastisk utsikt ut mot fjorden

- Kun 100m til neermeste dagligvarebutikk

- Oppvarming med elektrisitet og varmepumpe

Aktiv Trondheim
Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim.
TLF. 463 00 046

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 1500 000;- Velkommen til visning!
Omkostn.: Kr 38 890 -

Total ink omk.: Kr 1 538 890,-
Felleskostn.: Kr 1 600,-

Selger: Sglvi Bermark Brovold
Salgsobjekt: Eierseksjon

Eierform: Eierseksjon

Byggear: 2000

BRA-i/BRA Total 63/94 kvm

Tomtstr.: 996.3 kvm

Soverom: 1

Antall rom: 2

Gnr./bnr. Gnr. 132, bnr. 55

Snr. 4

Oppdragsnr.: 1710250349
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 63 kvm
BRA - e: 31 kvm

BRA totalt: 94 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje
Underetasje: BRA-e: 31 kvm - Kjellerstue, soverom og bod.

1. etasje: BRA-i: 63 kvm - Entre/gang, bad, kjgkken, stue, soverom og bod.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Eier opplyser om at 2 boder i kjelleren er godkjent av kommunen for ombygging til
kjellerstue og soverom med etablering av trapp fra 1 etasje til kjelleren slik at disse
rommene blir en del av leiligheten. Det foreligger ikke ferdigattest pa tiltaket og
arbeidene er ikke ferdigstilt i henhold til sgknaden til kommunen. Vinduer i rommene
har for liten glassflate til og tilfredsstille krav til lysinnslipp som er 10 prosent
glassflate sett i forhold til rommenes BRA, det er ikke etablert trapp mellom kjelleren
og 1 etasje og brannskille mellom kjellerstuen og soverommet og gvrige rom i kjelleren
antas og ikke veere i henhold til dagens krav.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
996.3 kvm

Tomtebeskrivelse

Deler av eiendomsgrensene er opplyst av kommunen til & vaere uviss eller
skissengyaktig. Det tas forbehold om at oppgitt tomteareal kan avvike fra faktisk areal
ved en eventuell senere oppmaling. Kjgper oppfordres til 4 ta kontakt med kommunen
for neermere informasjon.

Beliggenhet

Hasselvikveien 968 har en attraktiv beliggenhet i rolige og naturskjgnne Hasselvika i
Indre Fosen. Eiendommen ligger med nzerhet til Trondheimsfjorden og byr pa flotte
omgivelser med sjg, natur og et trivelig lokalmiljs. Her har man ogsa hurtigbatkaia rett
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utenfor dgren med avganger til Trondheim, Brekstad og Kristiansund.

Omradet gir sveert gode tur- og friluftsmuligheter aret rundt, med merkede stier,
kystnatur, fjorden som naermeste nabo samt kort vei til bade bading, fiske og padling.
Kystpilegrimsleden og naerliggende turomrader gir fine opplevelser for bade korte og
lengre turer.

Hasselvika er et levende bygdesamfunn med idrettslag, naerbutikk og skole i
naeromradet. Her bor du landlig og fredelig, samtidig som Rissa sentrum nas pa ca. 15
minutter med bil. Dagligvarebutikken Joker Hasselvika er ett minutt unna fra man gar
ut dgren.

Dette er et ideelt sted for deg som gnsker ro, natur og hgy bokvalitet - med fjorden og
friluftslivet rett utenfor dgren.

Adkomst
Se vedlagte veikart for kjgrebeskrivelse til eiendommen. Det vil bli satt opp
visningsskilt under visning.

Bebyggelsen

Primaerrom:

Kjeller: Kjellerstue og soverom.

1. etasje: Entré/gang, bad, kjgkken, stue og soverom.

Sekundaerrom:
Kjeller: Bod.
1. etasje: Bod.

Barnehage/Skole/Fritid

Fevag barnehage ligger sju minutter med bil unna boligen, mens barneskole elever kan
gd pa Fevag/Hasselvika skole som er en gatur pa 13 minutter, eller kjgre til Asly skole
som vil ta 14 minutter. Videregdende elever ma kjgre i 29 minutter til Johan Bojer
videre gaende skole.

| neeromradet til Hasselvika har man flere idretts- og fritidstilbud. Hysnes idrettshall er
like i neerheten av boligen, og her har man en aktivitetshall. Pa Lykja stadion kan man
spille fotball.

Hasselvika har et godt utvalg av bade organiserte og uorganiserte aktivitetsmuligheter,
tilgjengelighet, dalgivarehandel og skoler/barnehage. Dette gjgr omradet attraktivt for
de som gnsker en aktiv livsstil i kombinasjon med praktisk og komfortabel hverdag
bort fra byens stgy.
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Bygningssakkyndig
Takst-Forum Trgndelag v/Stig Magne Selnes

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Takstmann Stig Magne Selnes informerer om fglgende byggemate:

Leiligheten ligger i delen av boligbygget som er oppfert over 1 etasje + kjeller. Over
grunnmuren som antas og vaere i betong er det yttervegger i tre som er utvendig kledd
med staende trekledning. Etasjeskilleren er i betong. Taket har saltaks form og er
tekket med betongtakstein. Vinduer med isolerglass.

Sammendrag selgers egenerklaering

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa bad/vatrom?

- Svar: Ja

- Kommentar: Det er en sprekk i en flis pa gulvet. Dette er beskrevet av takstmann.

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere
eiere?
- Svar: Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?

- Svar: 2025

- Firmanavn: DF Elektro AS

- Beskrivelse av arbeidet: Har gatt over og mal skjultanlegg i kjeller. Fant ingen
anmerkninger.

Ufagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?

- Svar: 2024

- Beskrivelse av arbeidet: Trekt rgr, ledninger, koblet elektrisk kontakter og brytere samt
varmekabler i gulv i kjeller. Det vil si alt av skjultanlegg. Dette er gjort av eiers
ektemann.

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte
eller vedtatte reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

- Svar: Ja

- Beskrivelse: Det bygges 2 stk. rorbu/sjgbu for utleie som overnatting, av Jgergen
Sannan.

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter
opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere
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- Svar: Ja

- Beskrivelse: Bod i kjeller er sgk og godkjent endret til boligareal. Soverom og
kjellerstue. Mangler a ha pa hull og sette inn trapp. Trapp kan felge med. Areal ca
25kvm.

Er tiltaket godkjent av kommunen?
- Svar: Ja
- Beskrivelse: Godkjent endret til boligformal. Soverom og kjellerstue, ca 25 kvm.

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra
kommunen?

- Svar: Ja

- Beskrivelse: Ferdigattest mangler da det ikke er hatt pa hull ned til kjeller fra
leiligheten og trapp er ikke montert. Slik at man kommer seg ikke ned til kjeller fra
leiligheten, men ma ga ned utenfra for 8 komme seg til kjelleren i dag. Trapp folger
med om gnskelig.

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller
om det er utfgrt malinger for boligen?

- Svar: Ja

- Beskrivelse: Takstrapporten ifbm salg av eiendommen.

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
- Svar: Ja

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre
spgrsmalene?
- Svar: Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?

- Svar: 2025

- Firmanavn: LG Bygg AS

- Beskrivelse av arbeidet: Byttet verandadgr.

2. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?

- Svar: 2023

- Firmanavn: LG Bygg AS

- Beskrivelse av arbeidet: Byttet ytterdgr

Innhold

PRIMZARROM

1. etasje: Entré/gang, bad, kjgkken, stue og soverom.
Kjeller: Kjellerstue og soverom.
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SEKUNDZARROM
1. etasje: Bod
Kjeller: Bod

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

TG 2 - TAKTEKKING

KOMMENTAR: Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft. Taket er
tekket med betongtakstein, undertaket er ikke inspisert da dette ligger skjult. Siden
taket (taktekking) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette.
Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke
foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Veer oppmerksom pa
denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

OPPSUMMERING: Det registreres en del mosegroing pa taksteinen.

ANBEFALTE TILTAK: Det anbefales og fjerne mose pa taket da denne over tid utvikler
seg og gker slitasjen pa taksteinen.

TG 2 - NEDL@P OG BESLAG
KOMMENTAR: Takrenner, taknedlgp og @vrige beslag er i metall.

OPPSUMMERING: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/
nedlgp/beslag. Det registreres noe overflateslitasje og overflaterust.

ANBEFALTE TILTAK: Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

TG 2 - TAKKONSTRUKSJON/LOFT

KOMMENTAR: Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking. Takkonstruksjonen
har saltaks form og er en trekonstruksjon med bordtskstro. Det er etablert luke til
kaldloftet pa det ene soverommet.

OPPSUMMERING: Det registreres en del fuktmerker i eldre bordtakstro. Det ble ved
stikkprgvekontroll med piggelektrode ikke malt unormale fuktverdier i bordtakstroet.
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ANBEFALTE TILTAK: Med bakgrunn i alder og misfarginger av bordtakstro anbefales
det regelmessig kontroll med kaldloftet, dette med tanke pa negativ utvikling.

TG 2 - VINDUER
KOMMENTAR: Boligen har vinduer med isolerglass, det registreres vindusglass som er
datert 1999.

OPPSUMMERING: Det registreres noe overflateslitasje. Det gjgres oppmerksom pa at
punkterte vindusglass tidvis kan vaere vanskelig/umulig og pavise og at punktering av
vindusglass ma paregnes i tiden som kommer som fglge av aldringsslitasje.

ANBEFALTE TILTAK: Det ma paregnes noe vedlikehold og utskifting av eldre vinduer/
vindusglass som fglge av punktering i tiden som kommer.

TG 2-1. ETASJE > BAD, OVERFLATER VEGGER OG HIMLING
KOMMENTAR: Badet har fliser og malt glassfiberstrie pa vegg og takess i himling.

OPPSUMMERING: Badet er av eldre dato. Det registreres 2 sma apne borehull pa vegg
ovre del rett utenfor dusjkabinettet. Det registreres bruk av plast bak platen pa vegg i
borehullet noe som ikke er anbefalt da konstruksjonen kan bli for tett.

ANBEFALTE TILTAK: Det anbefales og tette apne borehull med vatromssilikon. Ved en
eventuell oppgradering av badet anbefales det og fjerne plast bak platene pa vegg.

TG 2-1. ETASJE > BAD, OVERFLATER GULV
KOMMENTAR: Badet har fliser pa gulv med nedsenket felt i dusjsonen.

OPPSUMMERING: Det er pavist sprekker i fliser. Det er 1 gulvflis med riss/sprekk ved
dgra mot entreen.

ANBEFALTE TILTAK: Vatrommet fungerer med dette avviket.

TG 2-1. ETASJE > BAD, SLUK, MEMBRAN OG TETTESJIKT

KOMMENTAR: Badet har fliser pa gulv og vegg med underliggende skjult
membransjikt, samt noe malt glassfiberstrie i vat sone pa vegg. Det ble ikke registrert
unormale forhold i borehull fra tilstgtende rom rett bak dusjsonen.

OPPSUMMERING: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen. Det er 2 sma apne borehull pa vegg @vre del rett utenfor
dusjkabinettet.

ANBEFALTE TILTAK: Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma

tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe
om. Det ma paregnes fortsatt bruk av tett dusjkabinett med direkte avlgp til sluk. Det
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anbefales og tette sma apne borehull pa vegg med vatromssilikon.

TG 2-1. ETASJE > KJGKKEN, OVERFLATER OG INNREDNING

KOMMENTAR: Kjgkkenet har laminat pa gulv, malt glassfiberstrie pa vegg og takess i
himling. Kjgkkenet er utstyrt med innredning med malte fronter, benkeplate i laminat
med nedfelt oppvaskkum med blandebatteri og opplegg for oppvaskmaskin. Det er
etablert avtrekksvifte over koketoppen.

OPPSUMMERING: Innredningen antas og vaere fra byggear og noe slitasje pa kantlist
benkeplate ved plass for stekeovn. Ellers normal slitasje sett i forhold til alder.

ANBEFALTE TILTAK: Det er ikke behov for strakstiltak utover normalt vedlikehold da
kjgkkenet er i funksjonell stand.

TG 2 - VANNLEDNINGER
KOMMENTAR: Synlige vannrgr i plast (rgr i rgr system) med fordelerskap for rgr som er
plassert pa badet.

OPPSUMMERING: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger. Det er ikke tett tilslutning mellom indre og ytre vannrgr i benkeskap pa
kjgkkenet i 1 etasje noe som kan fgre til lekkasje i kjgkkenskapet om en lekkasje pa
indre vannrgr skulle oppsta og det er ikke etablert avlgp fra rgrskapet pa badet noe
som vil fgre til at mann ikke har kontroll pa eventuelt lekkasjevann og det vil vaere fare
for at dette vil kunne renne inn i veggkonstruksjonen.

ANBEFALTE TILTAK: | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig
med utskiftning av rgr. Det anbefales og kontakte rgrfagmann for og etablere
fagmessig tetting mellom indre og yttre vannrgr i benkeskap pa kjgkkenet samt
etablere forskriftsmessig godkjent Igsning vedrgrende rgrskapet pa badet.

TG 2 - AVLAPSR@R
KOMMENTAR: Synlige vannrgr i plast (rgr i rgr system) med fordelerskap for rgr som er
plassert pa badet.

OPPSUMMERING: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

ANBEFALTE TILTAK: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i
dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg. | forbindelse med
oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rer.

TG 2 - VARMTVANNSTANK
KOMMENTAR: Varmtvannsberederen er plassert i kjelleren, denne er datert 1999.

OPPSUMMERING: Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar
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ANBEFALTE TILTAK: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Forhold som har fatt TG3:
INGEN

VURDERING AV AVVIK

OPPSUMMERING:

-Det er ikke foretatt radonmaling og det er heller ikke montert radonsperre da dette
ikke var vanlig pa oppferingstidspunktet.

ANBEFALTE TILTAK:
-For visshet vedrgrende radonverdier ma det foretas radonmaling, Dette er ikke et krav
om ikke boligen brukes til utleieforhold.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Det medfglger p-/garasjeplass.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Fremtind forsikring, polisenummer 24776837

Diverse

AREAL

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Arealoppmaling er foretatt av takstmann etter bransjestandarden "Takstbransjens

retningslinjer ved arealmaling av boliger". Retningslinjene har NS 3940:2012 som
utgangspunkt, men inneholder presiseringer for arealbegreper og definisjoner i
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forbindelse med arealmaling. De forskjellige rom i boligen er beskrevet etter dagens
bruk av rommet pa befaringstidspunktet, selv om bruken av rommet kan veere i strid
med tidligere eller gjeldende byggeforskrifter. Benevnelsen av de enkelte rom
fastsettes etter skjgnn fra takstmannen.

D-NUMMER

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at vedkommende har D-nummer
til erstatning for norsk personnummer. Sgknad om D-nummer sendes til Kartverket
samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing. Kartverket oppbevarer skjgtet inntil
kigper har fatt D-nummer av skatteetaten. Skjgtet vil bli tinglyst sa snart Kartverket har
mottatt kjppers D-nummer fra Skatteetaten. Sgknad om D-nummer i forbindelse med
tinglysing av skjgte kan medfgre at oppgjgr og utbetaling til selger blir forsinket. Kjgper
ma i disse tilfellene ta forbehold i bud om at D-nummer blir gitt, samt at dette kan
medfgre forsinket utbetaling til selger. Kontakt megler for informasjon fgr budgivning.

SALGSSUM

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

ERVERVSBEGRENSNINGER

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom overskjgting blir
nektet, er kjgper likevel forpliktet til & gjennomfgre handelen med selger, og oppgjer til
selger vil finne sted tross manglende overskjgting.

SAMARBEIDSPARTNERE

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Elektrisk og varmepumpe.
Energimerke

D
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Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 1 500 000

Omkostninger kjgper
1 500 000 (Prisantydning)

Omkostninger

37 500 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

38 890 (Omkostninger totalt)

50 790 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

53 590 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Advokatforsikring for
boligeiere)

1 538 890 (Totalpris. inkl. omkostninger)

1 550 790 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
1 553 590 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 15169 for ar 2026

Informasjon om kommunale avgifter
Til Indre Fosen kommune betales det Kr. 9 638,- per ar for vann eiendomsskatt som
fordeles som fglger:
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-Vann: Kr 5 514,-
- Eiendomsskatt: Kr. 4 124,-

Belgpet fordeles over fire terminer per ar og kan variere fra en termin til en annen.

FOSEN RENOVASJON

Til Fosen Renovasjon IKS betales det Kr. 5 531,- per ar for slam og renovasjon som
fordeles som fglger:

- Slamtank 15 -16 m3 arl temming: Kr. 1 652,

- Kommunal andel slam: Kr. 58,-

- Renov. nabodeling 660/80 I: Kr. 4 563,-

- Nabosamarbeid: Kr. -805,-

- Kommunal andel renov: Kr. 63,-

Belgpet fordeles over fire terminer per ar og kan variere fra en termin til en annen.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 424 250 for ar 2026

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 1 697 000 for ar 2026

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
1/5

Felleskostnader inkluderer
- Strgm fellesareal

- Internett

- Enkelt vedlikehold

- Brgyting/strging

Felleskostnadene beteales den 20. hver maned.
Felleskostnader pr. mnd

Kr 1 600
Andel fellesformue
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Kr 28 044

Andel fellesformue dato
02.02.2026

Sameiet

Sameienavn
Sameiet Flaten

Organisasjonsnummer
926793977

Om sameiet

Sameiet Flaten er et lite sameie i Hasselvika. Sameiet bestar av fem enheter. Som et
eierseksjonssameie er det sameierne som sammen eier fellesarealer og har ansvar for
drift, vedlikehold og felleskostnader i samsvar med vedtekter og eierseksjonsloven.
Styret bestar av valgte sameiere som representerer fellesskapet.

Forkjopsrett
Det praktiseres ikke forkjgpsrett i sameiet.

Regnskap/budsjett
Regnskapet for 2024 viser at sameiet hadde Kr. 158 184,- pa konto per 31.12.2024.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styre godkjennelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt. Dyreholdet ma ikke vaere til sjenanse for de gvrige brukerne av
eiendommen.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Det er dugnad én gang per ar i sameiet.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 132, bruksnummer 55, seksjonsnummer 4 i Indre Fosen kommune.
Tinglyste heftelser og rettigheter

Hasselvikveien 968
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Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5054/132/55/4:

HEFTELSER

24.02.1948 - Dokumentnr: 100266 - Bestemmelse om gjerde
Overfgrt fra: Knr:5054 Gnr:132 Bnr:55 Snr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

GRUNNDATA

31.10.2018 - Dokumentnr: 1483733 - Reseksjonering
Snr: 4

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 62/350

Deling av seksjon

Endring av sameiebrgk

01.10.2024 - Dokumentnr: 2027101 - Reseksjonering
Snr: 4

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 1/5

Endring av fellesareal

Endring av formal

Endring av tilleggsdel

Endring av sameiebrgk

RETTIGHETER
Det er ingen tinglyste rettigheter pa eiendommen.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger hverken midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest. Som utgangspunkt
skal det foreligge ferdigattest for alle bygg. Manglende ferdigattest betyr at tiltaket
ikke er formelt ferdigstilt i henhold til tillatelsen. Det skal uansett foreligge midlertidig
brukstillatelse. Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak lovlig kan tas
i bruk.

Da tiltaket er omsgkt etter 01.01.1998, vil det veere mulig & sgke om ferdigattest i
etterkant. Kjgper anbefales a sgke ferdigattest for a sikre lovlig bruk av eiendommen/
bygningsdelen(beskriv/tilpass teksten ved behov).

Kjoper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.
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AVVIK

1. ETASJE:

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen. Innholdet i disse er i samsvar med
dagens bruki 1. etasje.

KJELLER

Det foreligger tillatelse fra kommunen for bruksendring av to boder i kjeller til stue og
soverom, samt etablering av trapp mellom kjeller og 1. etasje, datert 04.11.2022.
Arbeidene er ikke ferdigstilt i henhold til tillatelsen fra kommunen. Takstmann opplyser
at vinduer i rommene har for liten glassflate til 4 tilfredsstille krav til lysinnslipp (10 %
glassflate sett i forhold til rommenes BRA). Kommunen har i sitt vedtak opplyst om at
de gnsker tilsendt fasadetegninger hvor vinduer med mal er oppgitt. Eier har etter
takstmannens befaring kledd utsiden av rommene i kjelleren med 2 lag gips og brukt
brannklassifisert fugemasse mot himling, gulv og vegg. | tillegg er det satt inn dgr med
brannklasse El 30 mot fellesarealet. Dette i henhold til opplysninger gitt av eier samt
bilder.

Siden tiltaket ikke er ferdigstilt foreligger det hverken midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest for tiltaket. Som utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest for alle tiltak.
Manglende ferdigattest betyr at tiltaket ikke er formelt ferdigstilt i henhold til
tillatelsen. Det skal uansett foreligge midlertidig brukstillatelse. Midlertidig
brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak lovlig kan tas i bruk. Da tiltaket er
omspkt etter 01.01.1998, vil det veere mulig a sgke om ferdigattest i etterkant. Kjpper
overtar ansvaret for a ferdigstille tiltaket og a fa utstedt ferdigattest for a sikre lovlig
bruk av tiltaket. Det er selger som er oppfgrt som tiltakshaver for bruksendringen, og
det er derfor selger som ma sende inn sgknad om ferdigattest til kommunen. Partene
bes vaere oppmerksomme pa at innsendelse av sgknad om ferdigattest ma avtales
mellom kjgper og selger sa snart tiltaket er ferdigstilt.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Vei, vann og avlgp

Vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig nett.

Avlgp: Eiendommen er ikke tilknyttet offentlig eller privat nett, svigpet er slamtank
Vei: Eiendommen er tilknyttet privat vei

Regulerings- og arealplaner

KOMMUNEPLANENS AREALDEL

Eiendommen er underlagt Kommuneplanens arealdel 2010-2021, datert 23.9.2010.
Boligen ligger i et omrade med arealformal tettbygd strok.

Kommuneplankart kan ses i salgsoppgaven, og planbestemmelser kan fas ved

Hasselvikveien 968
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henvendelse til megler.

REGULERINGSPLAN

Eiendommen er underlagt reguleringsplan "Omraderegulering Hasselvika sentrum og
Hysnes" med planID 16242013005, datert 16.10.2014.

Boligen ligger i et omrade som blant annet er regulert til bolighebyggelse.
Reguleringskart med tilhgrende bestemmelser kan ses i salgsoppgaven.

PLANFORSLAG

Det eksisterer fglgende planforslag som bergrer eiendommen: Kommuneplanens
arealdel 2025-2036. Hensikten er & gi en forutsigbar utnyttelse av arealene. Planen
erstatter tidligere kommuneplaner for gamle Rissa, Leksvik og Verran kommuner, samt
fem kommunedelplaner. Planforslaget innebaerer blant annet: - Oppdatering av
arealformal etter planvask hvor 34 eldre reguleringsplaner er opphevet. - Tilbakefgring
av ca. 490 daa dyrkajord og ca. 560 daa myr tidligere avsatt til bebyggelse og anlegg i
KPA. Dette i tillegg til arealer tilbakefgrt gjennom planvask. - Fokus pa ivaretakelse av
samfunnssikkerhet, naturmangfold, drikkevann, kulturminner og -miljg ved lokalisering
av nye byggeomrader.

Ta kontakt med kommunen ved spgrsmal til ovennevnte planforslag.

Adgang til utleie

GENERELLE REGLER

Seksjonseier kan fritt leie ut sin egen seksjon. Merk at det er egne regler for
korttidsutleie.

KORTTIDSUTLEIE

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag
Kjopsbetingelser
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Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse

Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Hasselvikveien 968
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Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.
Personopplysninger

Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.
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Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor Kr 30 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr Kr. 15 000,-
oppgjgrshonorar Kr. 5 990,- og visninger Kr. 1 990, -. Meglerforetaket har krav pa a fa
dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt Kr. 64 389,-. Alle belgp er inkl.
mva.

Ansvarlig megler

Thomas Lerstadgrind
Eiendomsmegler
thomas.lerstadgrind@aktiv.no
TIf: 476 32 249

Ansvarlig megler bistas av
Thomas Lerstadgrind
Eiendomsmegler
thomas.lerstadgrind@aktiv.no
TIf: 476 32 249

Oppdragstaker

Aktiv Eiendomsmegling Trondheim AS, organisasjonsnummer 930462179
Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim

Salgsoppgavedato
09.04.2026

Hasselvikveien 968
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1. Etasje
Kjokken Stue
14 m? 16 m?
Entre/
gang o
Il 7 m?
Soverom
14 m?
Bad Bod
6 m? 35N

Takst-Stig Trondheim

Tegningen er en planskisse og gjer ikke krav pa a veere korrekt i alle detaljer eller malestokk
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Nabolagsprofil

Hasselvikveien 968

Offentlig transport
2 Hasselvika 2 min A&
Linje 350 0.7 km
*  @rland lufthavn 1t8 min &
*  Trondheim Vaernes 2125 min &
Skoler
Fevédg/Hasselvika skole (1-4 kl.) 13 min %
10 elever, 1 klasse 1.2 km
Asly skole (1-10 kI.) 14 min &
430 elever, 22 klasser 13.5km
Johan Bojer vgs 29 min &
Afjord videregdende skole 46 min &
145 elever, 12 klasser 56 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 17% i barnehagealder
B 33%6-124r
B 33%13-154r

17% 16-18 ar

Sivilstand

Norge
Gift 33% 33%
Ikke gift 51% 54%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

.
Aldersfordeling
&
RN
< o
S NG .
o ™ e e
o o
3% o b . 0§ o
RN A c
c- -
- I '
d = H 1
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12 ar) (13184r)  (19-344r) (3564

ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Grunnkrets: Bue 50 40
[l Kommune: Indre Fosen 9899 5265
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Fevég barnehage (1-5 ér) 7 min &
9 barn 7.5 km
Trylleflgyten musikkbarnehage (1-54r) 13 min &
25 barn 13.1km
Fosnaheim naturbarnehage (1-5 ar) 13 min &
28 barn 13.5km
Dagligvare
Joker Hasselvika 1Tmin 4
Post i butikk, PostNord 0.1 km
Sport
@ Hysnes idrettshall 9 min %
Aktivitetshall, fotball 0.7 km
® Lykja stadion 13 min %
Ballspill, fotball 1.2 km
& SKY Fitness Rissa 15 min &
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|

2== bank D |3zle1206
| Brovold, vi Bermark

Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Selvi Bermark Brovold

Boligen « Boligen ble kjgpt 2020
« Selger har ikke bodd i boligen de 12 siste manedene

+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Hasselvikveien 968
/112 Hasselvika

5054-132/55/0/4

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1710250349 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
+Ja

Det er en sprekk i en flis p& gulvet. Dette er beskrevet av takstmann.
Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til
5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasie, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets

fellesarealer eller i andres enheter?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller aviapsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til 2
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12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomesvifte eller andre installasjoner?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid péa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2025
Firmanavn: DF Elektro AS

Beskrivelse av arbeidet: Har gatt over og mal skjultanlegg i kjeller. Fant ingen
anmerkninger.

Ufagleert arbeid:

1.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2024

Beskrivelse av arbeidet: Trekt rgr, ledninger, koblet elektrisk kontakter og brytere samt varmekablerigulv i
kjeller. Det vil si alt av skjultanlegg. Dette er gjort av eiers ektemann.

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+Ja

Det bygges 2 stk. rorbu/sjgbu for utleie som overnatting, av Jargen Sannan.

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+Ja



A\

Bod i kjeller er sgk og godkjent endret til boligareal. Soverom og kjellerstue. Mangler & ha p& hull og sette inn
trapp. Trapp kan fglge med. Areal ca 25kvm.

Er tiltaket godkjent av kommunen?
+Ja

Godkjent endret til boligformal. Soverom og kjellerstue, ca 25 kvm.

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
+Ja
Ferdigattest mangler da det ikke er hatt p& hull ned til kjeller fra leiligheten og trapp er ikke montert. Slik at man

kommer seg ikke ned til kjeller fra leiligheten, men ma ga ned utenfra for 8 komme seg til kjelleren i dag. Trapp
folger med om gnskelig.

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt malinger
for boligen?

+Ja

Takstrapporten ifom salg av eiendommen.

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller avrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025
Firmanavn: LG Bygg AS
Beskrivelse av arbeidet: Byttet verandader.
2. Huvilket ar ble jobben fullfart?: 2023
Firmanavn: LG Bygg AS

Beskrivelse av arbeidet: Byttet ytterdor.

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som felger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pé strem?
* Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ‘
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Norsk takst

Tilstandsrapport

(© Hasselvikveien 968, 7112 HASSELVIKA
(17 INDRE FOSEN kommune
# gnr. 132, bnr. 55, snr. 4

Sum areal alle bygg: BRA: 94 m? BRA-i: 63 m?

i/

Befaringsdato: 16.01.2026 Rapportdato: 18.01.2026 Oppdragsnr.: 12357-1671 Eiendomsverdi ref nr: FA1801

Autorisert foretak: Takst-Stig Trondheim Stig M Selnes

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pda omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen

bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

/?/JJ:W

Stig Magne Selnes

takststig@gmail.com
403 81 062

Norsk takst

Oppdragsnr.: 12357-1671 Befaringsdato: 16.01.2026

Side: 2 av 16
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Hasselvikveien 968, 7112 HASSELVIKA Takst-Stig Trondheim Stig M Selnes ‘
Gnr 132 - Bnr 55 Gudrunsgate 8 |\ I I
5054 INDRE FOSEN 7030 TRONDHEIM  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig » etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 12357-1671 Befaringsdato: 16.01.2026 Side: 3 av 16
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Hasselvikveien 968, 7112 HASSELVIKA Takst-Stig Trondheim Stig M Selnes
Gnr 132 - Bnr 55 Gudrunsgate 8
5054 INDRE FOSEN 7030 TRONDHEIM  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PO
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Hasselvikveien 968, 7112 HASSELVIKA
Gnr 132 - Bnr 55
5054 INDRE FOSEN

Beskrivelse av eiendommen

Takst-Stig Trondheim Stig M Selnes
Gudrunsgate 8 k I I
7030 TRONDHEIM Norsk takst

Leilighet som fremstar og veaere i normalt god stand alder tatt i
betraktning men med noen anmerkninger og fglgelig ma noe
oppgradering/utskifting og vedlikehold paregnes. | tillegg
gjenstar det arbeider i forbindelse med sgknad for bruksendring
av 2 rom i kjelleren fra boder til kjellerstue og soverom slik at
disse blir en del av leiligheten. For videre vurdering anbefales
det og ga ngye igjennom rapportens respektive punkter.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2000

UTVENDIG Gé til side

Leiligheten ligger i delen av boligbygget som er oppfgrt over 1 etasje
+ kjeller. Over grunnmuren som antas og vaere i betong er det
yttervegger i tre som er utvendig kledd med staende trekledning.
Etasjeskilleren er i betong. Taket har saltaks form og er tekket med
betongtakstein. Vinduer med isolerglass.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Gé til side

Boligbygg med flere boenheter
» Det foreligger ikke tegninger

Det er ikke fremvist byggetegninger/plantegninger for
takstmannen og dagens planlgsning er fglgelig ikke kontrollert
opp mot plantegninger i kommunale arkiver.

Eier opplyser om at 2 boder i kjelleren er godkjent av
kommunen for ombygging til kjellerstue og soverom med
etablering av trapp fra 1 etasje til kjelleren slik at disse
rommene blir en del av leiligheten. Det foreligger ikke
ferdigattest pa tiltaket og arbeidene er ikke ferdigstilt i
henhold til sgknaden til kommunen. Vinduer i rommene har
for liten glassflate til og tilfredsstille krav til lysinnslipp som er
10 prosent glassflate sett i forhold til rommenes BRA, det er
ikke etablert trapp mellom kjelleren og 1 etasje.

Eier har etter takstmannens befaring kledd utsiden av
rommene i kjelleren med 2 lag gips og brukt brannklassifisert
fugemasse mot himling, gulv og vegg og det er satt inn dgr
med brannklasse EI-30 mot fellesarealet, dette i henhold til
opplysninger gitt av eier samt bilder.

Oppdragsnr.: 12357-1671 Befaringsdato: 16.01.2026
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Hasselvikveien 968, 7112 HASSELVIKA Takst-Stig Trondheim Stig M Selnes
Gnr 132 - Bnr 55 Gudrunsgate 8
5054 INDRE FOSEN 7030 TRONDHEIM  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader @  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
12
_ 0 Utvendig > Vinduer Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
8 " .
0 Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
6 " .
@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
4 " .
(1) Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater vegger og Ga til side
himling
2
£ @ vitrom > 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
0 <
W o0 ingen awik 0 Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
TG1: Mindre eller moderate avvik tettesjikt
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
I 763: Store eller alvorlige awvik Kjpkken > 1. Etasje > Kjpkken > Overflater og Ga til side

(]

I TG U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt innredning

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Ga til side
ikke utfgrt med radonsperre.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Boligen er en av flere seksjoner og det er kun innvendige
forhold i denne seksjonen samt utvendige forhold i naer
tilknytning til denne seksjonen som er inspisert og
tilstandsvurdert av takstmannen, utvendige
forhold/fellesarealer er fellesansvar som ikke er inspisert eller
tilstandsvurdert i denne rapporten. Boligen var mgblert pa
befaringsdagen, alle overflater er fglgelig ikke inspisert. Det
gjores oppmerksom pa at det kun foretas hulltaking 1 plass i
kjelleren og at det fglgelig ikke kan utelukkes hgyere
fuktverdier i skjulte innkledde konstruksjoner mot terreng
andre plasser hvor hulltaking ikke er utfgrt.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter
(3575 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@) Utvendig > Taktekking Ga til side

@) Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
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Hasselvikveien 968, 7112 HASSELVIKA
Gnr 132 - Bnr 55
5054 INDRE FOSEN

Tilstandsrapport

Takst-Stig Trondheim Stig M Selnes ‘ I I

Gudrunsgate 8

7030 TRONDHEIM  Norsk takst

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2000 Deler av bygget er av eldre ukjent
dato.
UTVENDIG

@ Taktekking

Punktet ma sees i sasmmenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taket er tekket med betongtakstein, undertaket er ikke inspisert da
dette ligger skjult.

Siden taket (taktekking) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen
begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg
ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader
under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en
besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen.
En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Det registreres en del mosegroing pa taksteinen.
Konsekvens/tiltak

e Tiltak:

Det anbefales og fjerne mose pa taket da denne over tid utvikler seg og
pker slitasjen pa taksteinen.

{00 Nedlgp og beslag

Beskrivelse

Takrenner, taknedlgp og @vrige beslag er i metall.
Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Det registreres noe overflateslitasje og overflaterust.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Veggkonstruksjon
Beskrivelse

Boligen har yttervegger i tre som er utvendig kledd med staende
trekledning.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 12357-1671

Takkonstruksjonen har saltaks form og er en trekonstruksjon med
bordtskstro. Det er etablert luke til kaldloftet pa det ene soverommet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det registreres en del fuktmerker i eldre bordtakstro. Det ble ved
stikkprgvekontroll med piggelektrode ikke malt unormale fuktverdier i
bordtakstroet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Med bakgrunn i alder og misfarginger av bordtakstro anbefales det
regelmessig kontroll med kaldloftet, dette med tanke pa negativ
utvikling.

Vinduer

Beskrivelse
Boligen har vinduer med isolerglass, det registreres vindusglass som er
datert 1999.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det registreres noe overflateslitasje.
Det gjgres oppmerksom pa at punkterte vindusglass tidvis kan veaere

vanskelig/umulig og pévise og at punktering av vindusglass ma paregnes
i tiden som kommer som fglge av aldringsslitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma paregnes noe vedlikehold og utskifting av eldre
vinduer/vindusglass som fglge av punktering i tiden som kommer.

Vinduer - 2
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Beskrivelse

Boligen har vindu i boden i 1 etasje med isolerglass som er datert 2020.
Vinduet opplyses fra eier og veere innsatt av fagfolk.

@ Dgrer

Beskrivelse

Hovedinngangsdgren til leiligheten er i glatt malt utfgrelse med glass i
dgrbladet som er datert 2022. Dgren opplyses fra eier og veere innsatt
av fagfolk 2023. Terrassedgren opplyses fra eier og veere skiftet 2025.

INNVENDIG

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Kjelleren har 2 boder som er sgkt ombygget til kjellerstue og soverom av
eier, rommene har utforet vegg mot grunnen. Hulltaking er foretatt i
utforet vegg mot grunnen i kjellerstuen, det ble ikke registrert tegn til
fuktproblematikk i borehullet. Det ble ved bruk av piggelektrode i
treverk bak borehullet malt 6,8 vektprosent i treverket noe som er tgrt.

Innvendige dgrer
Beskrivelse
Innvendige dgrer er i malt glatt utfgrelse.

VATROM
1. ETASJE > BAD

Generell
Beskrivelse

Badet har fliser pa gulv, fliser og malt glassfiberstrie pa vegg og takess i
himling. Rommet ventileres giennom mekanisk avtrekk og tilluft ved
dgrterskel. Badet er utstyrt med innredning med hvite glatte fronter
med servant med blandebatteri, dusjkabinett, opplegg for vaskemaskin
og wc. Det er etablert sluk i dusjsonen.

1. ETASIE > BAD

Oppdragsnr.: 12357-1671

Befaringsdato: 16.01.2026
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L "} overflater vegger og himling

Beskrivelse

Badet har fliser og malt glassfiberstrie pa vegg og takess i himling.
Vurdering av avvik:

® Det er awvik:

Badet er av eldre dato. Det registreres 2 sma apne borehull pa vegg gvre
del rett utenfor dusjkabinettet. Det registreres bruk av plast bak platen
pa vegg i borehullet noe som ikke er anbefalt da konstruksjonen kan bli
for tett.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Det anbefales og tette apne borehull med vatromssilikon. Ved en
eventuell oppgradering av badet anbefales det og fjerne plast bak
platene pa vegg.

1. ETASIE > BAD

Overflater Gulv

Beskrivelse
Badet har fliser pa gulv med nedsenket felt i dusjsonen.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist sprekker i fliser.

Drt er 1 gulvflis med riss/sprekk ved dgra mot entreen.
Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Vatrommet fungerer med dette avviket.

1. ETASIE > BAD

LA sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse

Badet har fliser pa gulv og vegg med underliggende skjult membransjikt,
samt noe malt glassfiberstrie i vat sone pa vegg.

Det ble ikke registrert unormale forhold i borehull fra tilstgtende rom
rett bak dusjsonen.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Det er 2 sma apne borehull pa vegg gvre del rett utenfor dusjkabinettet.
Konsekvens/tiltak
® Overvik tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma

tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

Det ma paregnes fortsatt bruk av tett dusjkabinett med direkte avigp til
sluk. Det anbefales og tette sma dpne borehull pa vegg med
vatromssilikon.

1. ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Badet er utstyrt med innredning med hvite glatte fronter med servant
med blandebatteri, dusjkabinett, opplegg for vaskemaskin og wc.
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1. ETASIE > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse
Badet ventileres gjennom mekanisk avtrekk og tilluft ved dgrterskel.

1. ETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Det ble ikke registrert unormale forhold i hullet og det ble ved bruk av
piggelektrode ikke malt malbare fuktverdier i bunnsvill noe som er tgrt.

KI@KKEN

1. ETASJE > KIBKKEN

m Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkenet har laminat pa gulv, malt glassfiberstrie pa vegg og takess i
himling. Kjgkkenet er utstyrt med innredning med malte fronter,
benkeplate i laminat med nedfelt oppvaskkum med blandebatteri og
opplegg for oppvaskmaskin. Det er etablert avtrekksvifte over
koketoppen.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Innredningen antas og veaere fra byggedr og noe slitasje pa kantlist
benkeplate ved plass for stekeovn. Ellers normal slitasje sett i forhold til
alder.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Det er ikke behov for strakstiltak utover normalt vedlikehold da
kjgkkenet er i funksjonell stand.

1. ETASJE > KI@KKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Det er etablert kjgkkenventilator over plass for stekeovn.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Oppdragsnr.: 12357-1671

Vannledninger

Beskrivelse

Synlige vannrgr i plast (rgr i rér system) med fordelerskap for rgr som er
plassert pa badet.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Det er ikke tett tilslutning mellom indre og ytre vannrgr i benkeskap pa
kigkkenet i 1 etasje noe som kan fgre til lekkasje i kjgkkenskapet om en
lekkasje pa indre vannrer skulle oppstd og det er ikke etablert avigp fra
rgrskapet pa badet noe som vil fgre til at mann ikke har kontroll pa
eventuelt lekkasjevann og det vil vaere fare for at dette vil kunne renne
inn i veggkonstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av rer.

Det anbefales og kontakte rgrfagmann for og etablere fagmessig tetting
mellom indre og yttre vannrgr i benkeskap pa kjgkkenet samt etablere
forskriftsmessig godkjent Igsning vedrgrende rgrskapet pa badet.

Avigpsrgr

Beskrivelse
Synlige avigpsrgr er i plast.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rer.

Ventilasjon
Beskrivelse

Leiligheten ventileres gjennom naturlig ventilering, mekanisk avtrekk
med tilluft til badet og kjgkkenventilator.

Andre VVS-installasjoner
Beskrivelse

Det er etablert varmepumpe luft til luft, denne opplyses fra eier og veere
ny fra 2021.

Varmtvannstank

Beskrivelse
Varmtvannsberederen er plassert i kjelleren, denne er datert 1999.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar
Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.
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Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til a foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Boligen har sikringsskap med automatsikringer som er plassert i boden i
1 etasje.

Det er foretatt en kontroll av kurs 11 som forsyner 2 rom i kjelleren,
utfgrt av DF Elektro 12.06.2025.

Generelt om anlegget

1. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

2. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

3. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fierne
kapslinger?

Nei

4. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

5. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,

allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?
Ja Det foreligger ikke samsvarserklaering pa EL-anlegget og EL-
arbeider i soverom og kjellerstue i kjelleren er utfgrt av eiers
ektemann som er ufagleert. Eier opplyser om at DF-elektro as har
gatt over og malt skjultanlegget i kjelleren og fant ingen
anmerkninger (kontroll utfgrt 12.06.2025).

Generell kommentar

Anbefaler alltid en grundig kontroll av EL-anlegget av EL-fagmann i
forbindelse med eierskifte av bolig (NEK 405-2-3. Tilstandsvurdering av
EL-anlegg ved boligsalg), dette med bakgrunn i EL-sikkerhet og at
takstmannen ikke innehar spesialkompetanse pa EL-anlegg og at det er
foretatt arbeider pa EL-anlegget av ufagleert. Dersom EL-arbeider er
utfgrt etter 01. juli 1999 er det huseiers ansvar og oppbevare, eventuelt
fremskaffe samsvarserkleering fra utfgrende elektrikker.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Oppdragsnr.: 12357-1671

Befaringsdato: 16.01.2026

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pd &
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Roykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

-Det er ikke foretatt radonmaling og det er heller ikke montert
radonsperre da dette ikke var vanlig pa oppfgringstidspunktet.

Konsekvens/tiltak

Konsekvens/Tiltak

-For visshet vedrgrende radonverdier ma det foretas radonmaling, Dette
er ikke et krav om ikke boligen brukes til utleieforhold.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kue Balkong ;
/} L Bod
Kjeller
I Bod w =
Stue Comeram
i
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[l v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 12357-1671 Befaringsdato:

16.01.2026

Terrasse- 0, s
8 Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) Sum (TBA)

1. Etasje 63 63

Kjeller. Etasje utenfor 31 31

boenheten

SUM 63 31

SUM BRA 94

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1. Etasie Entré/gang, bad, kjgkken, stue,

soverom, bod

Kjeller. Etasje utenfor

Kjeller: verom
boenheten jellerstue, soverom, bod

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar: Det er ikke fremvist byggetegninger/plantegninger for takstmannen og dagens planlgsning er fglgelig ikke kontrollert opp mot
plantegninger i kommunale arkiver.

Eier opplyser om at 2 boder i kjelleren er godkjent av kommunen for ombygging til kjellerstue og soverom med etablering av
trapp fra 1 etasje til kjelleren slik at disse rommene blir en del av leiligheten. Det foreligger ikke ferdigattest pa tiltaket og
arbeidene er ikke ferdigstilt i henhold til sgknaden til kommunen. Vinduer i rommene har for liten glassflate til og tilfredsstille
krav til lysinnslipp som er 10 prosent glassflate sett i forhold til rommenes BRA, det er ikke etablert trapp mellom kjelleren og
1 etasje.

Eier har etter takstmannens befaring kledd utsiden av rommene i kjelleren med 2 lag gips og brukt brannklassifisert fugemasse
mot himling, gulv og vegg og det er satt inn dgr med brannklasse EI-30 mot fellesarealet, dette i henhold til opplysninger gitt
av eier samt bilder.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle

16.1.2026 Stig Magne Selnes Takstingenigr
Seglvi Bermark Brovold Kunde

20.11.2024  Stig Magne Selnes Takstingenigr
Se¢lvi Barmark Brovold Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
5054 INDRE FOSEN 132 55 4 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
Adresse

Hasselvikveien 968

Hjemmelshaver
Brovold Sglvi Bgrmark

Siste hjemmelsovergang
Ar
2020

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
. Takst h j att . o .

Egenerklaering 12.01.2026 axs manngn argiennomgd Gjennomgatt Nei
egenerklaeringen.

Eiendomsverdi.no Ik'ke . Nei

gjennomgatt

Ei til st a befari . .

Eier ier var. il stede pa befaringen og ga Gjennomgstt Nei
opplysninger.
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Revisjoner

Versjon Ny versjon
1 18.01.2026
2 06.02.2026
3 06.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 12357-1671

Kommentar

Befaringsdato:

16.01.2026
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

 Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

 Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
vare tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sasmmenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det m3 eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 12357-1671
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

 For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

 Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma veere

sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for a kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
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betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

o Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
-iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/FA1801

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 25.11.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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VEDTEKTER
FOR SAMEIET FLATEN

Vedtatt i drsmgte 9. august
i medhold av lov om eierseksjoner
16. juni 2017 nr. 65

NAVN OG OPPRETTELSE

Sameiets navn er Flaten, og har gdrdsnummer 132 og bruksnummer 55 i Indre Fosen
kommune. Sameiet ble opprettet ved seksjoneringshegjzering tinglyst i 2018.

Sameiet bestér av 5 seksjoner (4 boligseksjoner og 1 nzeringsseksjon).
DISPOSISJONSRETTEN OVER SEKSIONENE

Bebyggelsen og tomten

Seksjonseierne er sameiere | bebyggelsen og tomten i eierseksjonssameiet. Eierne
har enerett til 4 bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen. Seksjonen kan ikke
skilles ut fra sameiet. For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker
seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken fastsettes til 1/5
per seksjon (uavhengig av areal).

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter seksjoneringen omfattes av
bruksenhetene, er fellesarealer.

Begrensninger I muligheten til & kjope boligseksjoner
Ingen kan kjgpe eller p& annen mate erverve flere enn to boligseksjoner i ett og

samme eierseksjonssameie.

Seksjonseierens rettslige disposisjonsrett

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensningene som falger
av sameieforholdet, eierseksjonsloven og disse vedtektene. Seksjonseieren kan fritt
selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon. Seksjonseieren kan ogs pahefte
seksjonen servitutter, forkjgpsretter eller andre lgsningsretter og foreta andre
rettslige disposisjoner over seksjonen.

Sameiets styre skal underrettes om alle overdragelser og leieforhold. Dette gjgres per
SMS.
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Seksjonseierens rett til 4 bruke bruksenheten og feliesareal

Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til
a bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet
som er i samsvar med tiden og forholdene.

Seksjonseierne plikter & falge de til enhver tid gjeldende ordensregler.

Arealer utvendig i 1 etg som naturlig tilfaller den enkelte leilighet kan skjermes, men
dette skal ikke vazre sjenanse for de andre beboerne.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen dispanerer, eller andre steder
som styret anviser. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig
grunn.

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig méte.

Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. En endring av bruksformalet
krever reseksjonering.

Garasje brukes av leilighet i andre etasje {dette er tinglyst} og naringsseksjonen. Biler
parkeres slik at 2 biler kan parkere,

Det er mulig for de 3 lellighetene som ikke har garasje 4 lage en carport for egen
regning pa nord/nordgst del av bygget. Dette ma prosjekteres, omsgkes og bekostes
av den enkelte og tilpasses for en bil.

Uteomradet mot riksveg er forbeholdt de 3 seksjoner som har ytterdgr mot veien.

Det kan ikke knyttes enerett til arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og
arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal.

Parkering og andre tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne

En seksjonseier kan med samtykke fra styret giennomfgre tiltak p3 fellesarealene
som er ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes
nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en
saklig grunn.

Tilrettelagte parkeringsplasser er forbeholdt beboere som pa grunn av nedsatt
funksjonsevne har et dokumentert behov for tilrettelagt plass. Disse beboerne har
krav pd & fa tilgang til plassen mot et midlertidig bytte av egen parkeringsplass. Byttet
gjelder sa lenge beboeren har et dokumentert behov. Styret kan gi nseermere regler
om tildelingskriteriene. Plassen byttes tilbake ved salg av seksjonen. Det er ikke
ngdvendig a reseksjonere i hvert enkelt tilfelle.
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Dyrehold
Dyrehold er tillatt. Dyreholdet ma ikke vzere til sjenanse for de pvrige brukerne av
eiendommen,

FELLESKOSTNADER

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles meflom seksjonseierne etter
sameiebrgken (1/5). Dersom szerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles
etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Faste felleskostnader er forsikring, broyting, strging, utvendig belysning og
stremforbruk i kjellerareal. | tillegg varierende kostnader knyttet til vedlikehold.
Renovasjon og vann betales av hver enkelt seksjonseier etter sameiebrgken.

Styret vedtar manedlig belgp som skal dekke faste utgifter. Her bgr det betales inn
litt ekstra for ekstraordinare utgifter. Belgpet settes til kr 1600 og betales
forskuddsvis den 20. Farste innbetaling 20. august 2020. Kontonummer 4213 12
11621. Alle seksjonseiere kan disponere kontoen, men forbruk varsles pa SMS. Man
tar ogsa vare pé kvitteringer. Regnskap fgres p& styrempter.

PANTERETT FOR SEKSIONSE!ERENS FORPLIKTELSER

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som
falger av sameieforholdet, jf. eierseksjonsloven & 31. Pantekravet kan ikke overstige
et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
det tidspunktet tvangsdekning besluttes giennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa
krav som skulle ha veert betalt etter at det har kommet inn en begjzering til
namsmyndighetene om tvangsdekning.

VEDLIKEHOLD

MERKNAD: Punktet om vedlikehold tas opp p4 neste &rsmete.

5.1.

Seksjonseierens plikt til 3 vedlikeholde bruksenheten

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedilikeholdsplikt omfatter slikt som

a} inventar

b} utstyr, som vannklosett, varmtvannshereder, badekar og vasker
c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e} listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk
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g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller innta kssikring
i) vinduer og ytterdarer

j) innvendige flater pa balkong eller lignende.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrar pne frem til fellesledningen. Dette
gielder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogs& ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er
nevnt i annet, tredje og fjerde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer.
Det ma vaere behov for utskiftingen, og styret skal ta det opp til diskusjon.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag,
bzerende veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i berende
konstruksjoner,

Ved endringer pd fasade mot vei slik at hver leilighet fir sin egen inngangsdar,
betales de kosthadene av den enkelte bruker.

Innvendige vann- og avigpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten s& langt de er
synlige i eller lett tilgjengelige fra bruksenheten, og ikke er bygget inn i etasjeskillere
og andre baerende konstruksjoner, eller ogsa betjener andre bruksenheter.
Innkassing og andre hindringer utfgrt av ndveerende eller tidligere sameiere, fritar
ikke for vedlikeholdsplikt.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogss utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er forarsaket av uvzer, innbrudd eller harverk.

Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med p&budt brannvernutstyr,
og at dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Seksjonseieren er ansvarlig for & holde bruksenheten oppvarmet, slik at rer ikke
fryser.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning, etter denne bestemmelsen. Denne plikten gjelder selv
om vedlikeholdet skulle ha vaert utfort av den tidligere seksjonseieren. ‘

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten sin, skal erstatte tap dette
pafgrer andre seksjonseiere, jf, eierseksjonsloven § 34.

For skader som en seksjonseier er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens
forsikring benyttes sa langt den rekker, inkiudert mulig egenandel, fgr sameiets
forsikring benyttes. Hvis sameiets forsikring benyttes skal den som er
erstatningsansvarlig betale forsikringens egenandel. Bestemmelsen gjelder ogsa nar
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skaden er fordrsaket av noen av seksjonseierens husstand eller personer som
seksjonseieren har gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og
felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne
slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den
enkelte seksjonseierens vedlikeholdsplikt etter 5.1. Vedlikeholdsplikten omfatter
0gsa reparasjon og utskifting nar det er n@dvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogs4 felles installasjoner som gar giennom
bruksenheter, slik som rgr, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til 4 fgre nye slike
installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den
aktuelle seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for &
vedlikeholde, instaliere og kontrollere installasjoner som nevnt i fgrste og annet
punktum. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varstes i rimelig tid og
giennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller
andre brukere.

Hvis sameiet ikke oppfylier sin vediikeholdsplikt, skal det erstatte tap dette pafgrer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterderer, oppsetting av markiser, endring av
fasadekledning, endring av utvendige farger eller lignende, skal skje etter en samlet
plan vedtatt av drsmgtet. Skal slikt arbeid utfgres av seksjonseierne selv, ma det kun
skje etter forutgdende godkjenning av styret.

Endringer pa fasade i forbindelse med nye inngangsdgrer vedtas av styret.
Kostnadsoverslag skal foreligge ved vedtak.

Tilbyge/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes punkt 7.10
og eierseksjonsloven krever arsmgtets samtykke, ma ikke igangsettes fgr samtykke er
gitt. Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse.
Sgknad eller melding til bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret fgr
byggemelding kan sendes.

MISLIGHOLD

Péilegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter,
kan styret pdlegge vedkommende 3 selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38.
Advarselen skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen

solgt.
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6.2. Fravikelse av bruksenheten (utkastelse)
Hvis seksjonseierens, eller seksjonens bruker, oppfgrsel medfgrer fare for
pdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens, eller
brukers, oppfersel er til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere,
kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel
13, jf. eierseksjonsloven § 39.

7. ARSM@TET

MERKNAD: Arsmote gjennomfires i lapet av mars 2021, Hovedsaker er giennomgang av vedlikeholdsplikt og

regnskap.

7.1.  Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern

7.2,

7.3.

7.5,
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Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet. Et flertall pa arsmgtet kan ikke ta
beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig
forde! pa andre seksjonseieres bekostning.

Ordinazrt rsmgte

Ordinzaert drsmete skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal p3 forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som
gnskes behandlet.

Ekstraordinzert drsmgte

Ekstraordinzert arsmote skal holdes ndr styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det (o7:4
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til arsmgte

Styret innkaller arsmgtet med et varsel som skal vaere p4 minst atte og hgyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinzert &rsmate med kortere
varsel, men varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager.

Innkallingen skjer skriftlig og ansvarlig er styrets sekretar. Som skriftlig regnes 0gsa
elektronisk kommunikasjon.

Innkallingen skal tydelig angi de sakene &rsmgtet skal behandle. Skal drsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinrholdet vaere angitt i
innkallingen.

Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere drsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det for fristen etter vedtektenes punkt
7.2.

Saker &rsmgtet skal behandle
Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.



71.6.

1.7.

7.8.

7.9.

Uten hensyn til om sakene er nevnt | innkallingen, skal det ordinzere &rsmgtet
a) behandle styrets arsberetning

b} behandie og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende kalenderar
¢) velge styremedlemmer.

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for
ordinaert rsmgte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene
skal dessuten vaere tilgjengelige i arsmatet.

Saker &rsmgtet kan behandle

Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert &rsmgte etter 7.5 annet ledd, kan
arsmgtet bare ta beslutning om saker som er angitt i innkallingen til matet. Hvis alle
seksjonseierne er til stede pa drsmgtet og stemmer for det, kan drsmgtet ogsa ta
beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er
ikke til hinder for at styret beslutter a innkalle til nytt arsmgte for 3 avgjore forslag
som er fremsatt i matet,

Hvem som kan delta pa drsmgtet

Alle seksjonseierne har rett til & delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en
holigseksjon har rett til 3 veere til stede og til 3 uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsferer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere
til stede pa drsmgtet og til 3 uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til 4
veere til stede med mindre det er dpenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til 3 ta med en radgiver til Arsmgtet. Radgiveren har bare rett
til 3 uttale seg dersom et flertall pd drsmgtet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva
fullmektigen skal stemme.

Ledelse av drsmgtet
Styrelederen leder rsmgtet med mindre arsmagtet velger en annen mgteleder,
Mgtelederen behgver ikke & vaere seksjonseier.

Flertaliskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet. Szerlige begrensninger i drsmgtets
myndighet.

Beslutninger p3 &rsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke
andre flertallskrav er fastsatt i loven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pé drsmatet for
A ta beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelie sameiet

b} omgj@ring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter
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7.10.

7.11.

7.12.

7.13.

¢} salg, kigp, utleie efler leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tithgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner
over fast eiendom som gdr ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller cmvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet
punkium.

f} endring av vedtektene med mindre loven stiller strengere krav

Flertallskrav for szerlige bomiljgtiltak

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som
gar ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utiegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmetet. Hvis tiltaket forer
med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap p& mer enn fem
prosent av de drlige felleskostnadene, kreves det et flertall p3 minst to tredjedeler av
de avgitte stemmene pa drsmgtet.

Hvis tiltak etter fgrste ledd fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pd mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp p3 det
tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse
seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

Beslutninger som krever enighet fra alie seksjonseiere

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller p3 et annet tidspunkt, uttrykkelig si
seg enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplgsning av sameiet

c} tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gdr ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pd kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort
pkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne.

Beregning av flertail og opptelling av stemmer pd drsmgtet

[For sameier med bare boligseksjoner] P3 drsmgtet har hver seksjon én stemme, og
flertallet regnes etter antall stemmer.

[For sameier som har nzeringsseksjoner] Pa drsmgtet regnes flertallet etter
sameiebrgken om ikke annet er fastsatt i vedtektene. En slik vedtektsbestemmelse
krever at de seksjonseierne det gjelder, uttrykkelig har sagt seg enige.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene
likt, avgigres saken ved loddtrekning.

Protokoll fra drsmegtet
Méatelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og
alle beslutninger som tas pa &rsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som



7.14.

8.1.

8.2.

8.3.

utpekes av drsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive praotokollen.
Protokolien skal til enhver tid holdes tilgiengelig for seksjonseierne.

Protokoflen skal inneholde navn pa alle som er til stede, eventuelt hvor mange
seksjonselere som er representert ved fullmektig. Den kan ogsa inneholde referat av
innleggene pa arsmgtet. Ved avstemninger som krever samtykke fra den det gjelder
ber det redegjgres for hvem som har gitt samtykke.

Inhabilitet

Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens narstiende

b) ens eget eller ens nzerstidendes ansvar overfor sameiet

c) et spksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 (palegg om salg) og 39 (utkastelse)
som er rettet mot en selv eller ens naerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

STYRET

Plikt til 3 ha et styre. Styrets sammensetning
Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder, en sekretzr og tre styremedlemmer.

Valg av styret, tjenestetid og vederlag
Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen
skal velges sarskilt. Bare myndige personer kan vaere styremedlemmer.

Styremedlemmene tjenestegjgr i to ar hvis ikke drsmgtet har bestemt noe annet.
Arsmgtet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene.

Styremgter
Styrelederen ska! sgrge for at styret mgtes sé ofte som det trengs. Et styremedlem

eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er
valgt noen nestleder, skal styret velge en mpteleder.

Styret er beslutningsdyktig ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr motelederens stemme utslaget. De som stemmer for en
besiutning, m3 likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

[Avsnittet slettes hvis sameiet har mer enn dtte seksjoner:] Bestemmelsene i tredje

ledd gjelder ikke for styrer som bestar av alle seksjonseierne, jf. 8.1 annet ledd. For
slike styrer beregnes stemmene pa samme méate som bestemt i 7.12, og styret er
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8.4.

8.5.

8.6,

8.7.

9.1.

beslutningsdyktig nar styremediemmer som representerer mer enn halvparten av
stemmene, er til stede.

Styret skal fare protokoll fra styremgtene. Alle de fremmagtte styremedlemmene skal
undertegne protokolien. Protokollen skal angi tid og sted for mgtet, hvem som
deltok, hvem som var mgteleder, hvilke saker som ble behandlet, hva som ble
besluttet, og hvem som eventuelt stemte imot beslutningene. Den enkelte
seksjonseier har ikke krav pa & giennomga protokollen.

Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger
pa arsmgtet.

Styrets beslutningsmyndighet. Mindretallsvern.

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan 0gsd tas av
styret om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller drsmgtets beslutning i det enkelte
tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til 4 gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres
bekostning.

Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller
pkonomisk saerinteresse i.

Styrets representasjonsadgang og ansvar

Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter &
gjennomfgre beslutninger truffet av arsmatet eller styret, og rettigheter og plikter
som ellers angér fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsa gjgre gjeldende krav
seksjonseierne har mat utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved
fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

REGNSKAP OG REVISION

Plikt til 3 fare regnskap
Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel. Styret skal legge frem
regnskapet for det forrige kalenderaret pa det ordineere arsmetet.

[For sameier med 21 eller flere seksjoner:] Styret sgrger for at det blir fgrt regnskap
og utarbeidet drsregnskap og drsberetning i samsvar med bestemmelsene gitti eller i
medhold av regnskapsloven.



10.  FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEXKSIONER

For s& vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gielder reglene i lov om eierseksjoner
av 16. juni 2017 nr, 65.

Til stede: TN .
Eirin Nilsen Eromy Ndano
Runar Bakke Foss  Jwam— Beltf (o

William Dyrendahl

Christopher Dyrendahl

Terje Dyrendah oz D -
Hege Elisabeth Bakke Cj

11
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Side 1 av 33

Attestert kopi av dok.nr. 2024/2027101/200

Uthentet 2024-10-16 12:59

Kartverket

- Melding til tinglysing

Lepenummer for forretning: 613711365
Vedlegg: Ja

Det er fgrt en reseksjonering i matrikkelen
Det er fprt med brukstilfelle: Reseksjonering

Rekvirent av tinglysing

Organisasjonsnr Navn Adresse
944305483 INDRE FOSEN KOMMUNE Pastboks 23, 7101 RISSA

Rekvirent(er) av forretning

Fgdselsdato/Orgnr Navn Bruksenhe Adresse

926793977 SAMEIET FLATEN Ytre Ringvei 188, 7100 RISSA
Seksjonert(e) matrikkelenhet(er)

Knr Gnr Bnr

5054 132 55

Melding til tinglysing er hjemlet i Matrikkelloven § 24

|

glyst: 01.10.2024

2027101 Tin

GHETAVARIN

Doknr:
STATENS KARTVERK

16.02.2023 12:34 Side 1av 1
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2024/2027101/200
Uthentet 2024-10-16 12:59

Side 2 av 33

Seknad om reseksjonering

Tinglysingsrekvirenten (kommu

nen)

Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverket.

Kommunens navn

Kommunens adresse

Indre Fosen

Radhusveien 13 7100 Rissa

Kontaktperson

1. Opplysninger on; _il;;lsenderen

Feltet skal fylles ut av den som sender inn soknaden til kommunen. Dette kan vaere eierne av de seksjonene som omfattes av
reseksjoneringen {(hjemmelshaveren), men ogsa en advokat eller annen med fullmakt fra disse. Det kan ogsa vaere styret.

Fedselsnr./Org nr

Sameiets org.

nr. Telefonaummer

Navn

Terje Dyrendahl/ Sameiet Flaten 270372 926793977 91141747
Adresse Postnummer Poststed

Ytre Ringvei 18 b 7100 Rissa

2. Opplysninger om-eiendommen . 3

Kommunenr. Kommunens navn Gardsnr Bruksnr Festenr.
5054 Indre Fosen 132 55

3. Hvem eier seksjonene som

skal endres? (Hjemmelshaver(e))

Seksjons- Fodselsnr./
nummer Org.nr. {11/9 siffer)

1 04035
31104
270372
110873

060767
150947}

Navn

Vigdis Helgemo

Eirin Nilsen

Terje Dyrendahl

Hege Bakke

Splvi Bermark Brovold
Olaf Harberg

Dagens eierandel
{oppgis som brgk)

100
100
50
50
100
100

4. Spknad (gnsket ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert elendom)

Fyll ut rubrikken for de seksjonene som endres. Dersom en seksjon utelukkende endres ved at nevneren blir endret, behgver denne
seksjonen ikke fremkomme. Dersom flere enn ti seksjoner skal endres, ma du fortsette utfyllingen pa spknadens siste side.

Fyll ul denne kolonnen hvis seksjonen har eller skal ha tilleggsareal.

BG = tilleggsareal i bygning og grunn {krever oppmaélingsforretning)

Seksjons- | Seksjonens formél Samulehrek {teller) Tilleggsareal
nummer | B = Boligseksjon (omfatter Her skriver du telleren til seksjoner som bhr
ogs4 fritidsbaliger) endret ved reseksjoneringen. Telleren kan B = tilleggsareal i bygning
N =nar ' It vaere uendret. Nederst skriver du G = tilleggsareal i grunn (krever oppmalingsforretning)
$B = samleseksjon bolig nevneren, som vil vare summen av tellerne til
SN = samleseksjon naring samtlige seksjoner i sameiet.
1 8 1 B
2 B 1 ]
3 B 1 B
4 B 1 B
S B 1 B
Nevner = 5

Fastsatt av Kommunal- og modernisering

17. desember 2017 om bruk av standa

chj f In nw%jeufi-:l

ed hjemmel i forskrift
rdisert seknad om seksjonering

partementel

Sidelavs
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Attestert kopi av dok.nr. 2024/2027101/200 Side 3 av 33

ES]
B Kartverket i ontet 2024-10-16 12:59

5. Kort forklaring pd hva reseksjoneringen gir ut pa

Eksempel 1: Del av seksjon 1 overfgres til seksjon 2. Ingen endringer i sameiebrgken. Ingen andre endringer.

Eksempel 2: Ny seksjon 3 opprettes pd areal som tidligere var fellesareal. Nevneren | sameiebroken gker. fngen andre endringer

Eksempel 3: Deler av fellesareal overfares til seksjon 1 og seksjon 2. Sameiebrpken endres. Ingen andre endringer.

Seksjon 2 og 3 har tilleggsareal 31 kvm garasje. ALT AV AREAL SOM ER DELT TIL LEILIGHETENE VAR F@R FELLESAREAL.
Seksjon 1 har tilleggsareal 18 kvm bod i kjeller og 11 kvm fellesareal i 1 etg

Seksjon 2 har tilleggsareal pa 14 kvm bod i kjeller og 11 kvm fellesareal i 1 etg

Seksjon 3 har tilleggsareal pa 15 kvm bod i kjeller og 11 kvm fellesareal i 1 etg

Seksjon 4 har tilleggsareal pa 25 kvm bod/kjellerstue og 4 kvm bod i kjeller.

Seksjon S har tilleggsareal p4 15 kvm bodareal.

Alle seksjonene hadde tidligere boder i kjeller. De var like store og er na revet og erstattet med nye boder. Fellesareal som
tidligere var gangareal i 1 etg er delt opp slik at hver enhet har fatt sin egen ytterder og tilhgrende gang. Seksjon 1 som
tidligere var naeringsareale er omsgkt og godkjent til bolig.

Seksjon 4 har sokt om & fa ordnet et tilleggsareal/kjellerstue. Dette er godkjent av indre Fosen Kommune.

6. Ngpdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med reseksjoneringen

Her skal det bare gis opplysninger om dokumenter som er npdvendige for at reseksjoneringen skal kunne tinglyses

7. Egenerklzering om at vilkSrene | eierseksjonsloven er oppfyit

Hjemmelshaver(ne) erkizrer at:

a) hver seksjon fortsatt har enerett til & bruke en bestemt bruksenhet

b) hver bruksenhets hoveddel fremdeles er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og
fortsatt har egen inngang fra fellesareal, fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

) det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til 4 sikre det antallet parkeringsplasser som felger av byggetillatelsen eller
plangrunnlaget

d) alle bruksenhetene pd eiendommen fortsatt er seksjonert og del av sameiet etter reseksjoneringen

e) reseksjoneringen omfatter bare én grunneiendom, festegrunn eller anleggseiendom, eller at kommunen med samtykke fra
Kartverket har gjort unntak fra vitkaret

f) det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformal eller annet formal, og bruksformalet er i samsvar med
arealplanformalet, eller annen bruk det er gitt tillatelse til

g) rammetillatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom reseksjoneringen gjelder etablering av ny(e) seksjon(er) eller
spknadspliktig ombygging av eksisterende seksjoner, elier at dette ikke er aktueit

h) arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles

uteoppholdsareal, opprettholdes som fellesareal

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart 3 avgi eller benytte uriktig erklzering, jf. straffeloven § 365

$e24 " T Dyruadihl

Fastsatt av Kommunal- og mod‘emiierlngsdﬁpnrlemgm med hjpmanel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonefing Side2av 5




Attestert kopi av dok.nr. 2024/2027101/200 Side 4 qv 33

~
B Kartverket o ntet 2024-10-16 12:59

8. Egenerkiaring om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering tll balig er oppfylt

Hjemmelshaver(ne) erklzrer at:

Hver boligseksjon ogsa etter reseksjoneringen er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningsloven og har kjokken, bad og wc
innenfor hoveddelen av bruksenheten og at bad og wc er i eget eller egne rom

eller
[] boligseksjonen skal brukes til fritidsbolig,
eller

D alle boligene inngar i en samleseksjon bolig

9. Vedlegg som skal fplge spknaden

a) Eksisterende seksjoneringstegninger (over hele eiendommen) - bade situasjonsplan og plantegninger. Disse kan bestilles hos
Kartverket

b} Ny situasjonsplan over eiendommen ved endringer pa bakkeplan. Dette gjelder bide ved endringer av omrisset til bebyggelsen og
endringer av grenser mellom utvendige tilleggsdeler eller fellesareal

c) Nye plantegninger over alle etasjer i bygninger, inkludert kjeller og loft hvor det gjgres endringer i grensene mellom bruksenheter
eller fellesareal. Plantegningene skal tydelig angi de nye grensene for bruksenhetene og bruken av de enkelte rommene,

d) Rekvisisjon av oppmalingsforretning dersom bruksenheten(e) skal ha nye/endrede utendgrs tilleggsdeler

e) Dokumentasjon pa at alle boligseksjonene er lovlig etablerte boenheter etter plan- og bygningsloven, jf. punkt 8. Som regel vil slik
dokumentasjon fremga av tillatelse etter plan- og bygningsioven, men ogsa opplysninger fra matrikkelen, tinglyste klausuler eller
annet dokument kan tjene som dokumentasjon.

f)  Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst urddighetserklzring som gar ut pa at seksjonen(e)ikke kan disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver. Samtykket ma vaere med original signatur

g) Samtykke fra bank/panthaver

h)  Samtykke fra samtlige hjemmelshavere i det utgiende eierseksjonssameiet dersom reseksjoneringen gjelder sammenslaing av to
eller flere eierseksjonssameier

1) Dokumentasjon som viser hvem som kan undertegne p4 vegne av styret dersom det er npdvendig med samtykke fra drsmotet eller
styret, jf. punkt 12.

[ 10. Innsendte plantegninger i

Som hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de vedlagte plantegningene stemmer overens med den faktiske planlgsningen

11. Underskrifter

Seksjonsnummer Sted og dato Hiemmslshaver/slvret Gjenta navi med biokkbokstaver

1 Indre Fosen K. 01.06.24 Vidis Helgemo

] “‘%e!.ofm/\ [ R
Seksjonsnummer Sted og dato Hijem %elshavnr{swr Gjenta navn med biokkbokstaver
2 Indre Fosen K. 01.06.24 M Eirin Nilsen
Cutn ~

Gjenta navn med blokkbokstaver

Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmel hnueriswrn
3 Indre Fosen K. 01.06.24 7 rcn(QnM Terje Dyrendahl

Seksjonsnummer Sted og dato Hjemm hawer.l"sl. re] Gjenta navn med blokkbokstaver
3 Indre Fosen K. 01.06.24 d{(c Hege Bakke
Seksjonsnummer Sted og dato Hiemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver
4 Indre Fosen K. 01.06.24 S ’:fj Selvi Brovold

Sous B ‘OOOQ&
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbakstaver
5 Indre Fosen K. 01.06.24 @ ’ ‘ ¢ Olaf Haarberg

G/ [1 i1 %

Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmel, au‘r}slweg Gjenta navn med blokkbakstaver

Dém/é 24 [.mndmmnu (D o JW e — )

Fastsau av Kc 1al- og modernisering; %ﬂn i i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardlsert sﬂknad om s inering Side3av5
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Attestert kopi av dok.nr. 2024/2027101/200
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Side 5 av 33

12. Styrets erklering/samtykke

Naermere informasjon om nér samtykke eller erkiaring fra styret er ngdvendig, finner du i «Veiledning til utfylling av sgknad om
reseksjonering»

Styret erklaerer at drsmgtet har samtykket til reseksjonering

og/eller

D Styret samtykker til reseksjonering (skal bare krysses av dersom fellesarealene blir starre)

Sted og dato Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

Indre Fosen 01.06.24

Sted ag dato Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

Sted og dato Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

13. Samtykke fra ekte?elle/registrert partner

Fylles inn dersom reseksj ing av boligseksjon som ektefellene/registrerte partnere bruker som felles bolig blir mindre, broken
reduseres eller formalet endres fra bolig til nzring

Seksjonsnummer Sted og dato Underskrift Gjenta navn med blokkbakstaver

Seksjonsnummer Sted og dato Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

Seksjonsnummer Sted og dato Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

14. Kommunens saksbehandling

a) D Kommunen har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for utenders tilleggsdeler

b) |z| Brev med orientering om vedtaket er sendt til innsenderen

15. Kommunen bekrefter at tiltatelse til reseksjonering er gitt for (ma fylles ut):

enr.

Ki
5054 L ~dte. 1OS e 122 55 | -5

[ navn Gardsnr. Bruksnr. _I Festenr. Seksjonsnummer

Dato | Underskrift Stempel

4 / S 2024 S louU€ @M«@a’) B Indre Fosen kommune

Yezg. /%{ %ﬂ‘(’ﬂw

Fastsatt av Ki og moderniseringsdep med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert seknad om seksjonering

Sidedavs
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Uthentet 2024-10-16 12:59

Attestert kopi av dok.nr. 2024/2027101/200

Side 6 av 33

4. Spknad (gnsket ny seksjonering av en eller fiere seksjoner i en allerede seksjonert eiendom), fortsettelse

Fyll ut rubrikken for de seksjonene som endres. Dersom en seksjon utelukkende endres ved at nevneren blir endret, behgver denne

ksj ikke fremk
Seksjons- form3| brek (teller) Tilleggsareal
nummer | 8 = Boligseksjon (omiatter Her skriver du telleren til seksjoner som blir Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen har efler skal ha tilleggsareal.
ogsa fritidsboliger) endret ved reseksjoneringen. Telleren kan B = tilleggsareal | bygning
N = nari It viere uendret. Nederst skrver du G = tilleggsareal | grunn (krever oppmalingsforretning)
$B= bolig , som vil vaere summen av tellerne ti BG = tilleggsareal i bygning og grunn (krever oppmilingsforretning)
SN = samleseksjon naring samtlige seksjoner i samelet.
1 1/5
2 1/5
3 1/5
4 1/5
5 1/s
Nevner =
Dato lnnsenderengdirsﬁiw r
7—/&*2‘/ e
4 ( I
Fastsatt av |- og moderniseringsdepartemeffel med hj forskrift

17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering

Side5av5
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2024/2027101/200 Side 7 av 33
Uthentet 2024-10-16 12:59

Vedlegg til reseksjonering av 132/55 indre Fosen Kommune.

Eierbrgken tidligere var pa 350 da dette er totalet arealet for hver leilighet. Styret har bestemt at
etter reseksjonering skal alle ha lik eierbrgk. Denne er satt til 1/5.

Seksjon 1 hadde en eierbrgk pa 44/350. Fér nd 1/5 og det er en pkning med 7,5%
Seksjon 2 hadde en eierbregk pa 99/350. Far nd 1/5 som er en nedgang p& 8,2%
Seksjon 3 hadde en eierbrgk pa 82/350. Far nd 1/5 som er en nedgang pd 2,3 %
Seksjon 4 hadde en eierbrgk pa 62/350. Far nd 1/5 som er en pkning pd 2,3%
Seksjon 5 hadde en eierbrgk pa 63/350. Far nd 1/5 som er en gkning p& 2,3%.

Leilighetene har svaert ulik standard og 2 av leilighetene er i de siste arene omsatt for 1 million og 1,4
millioner.

Vi anslar at hele sameiet har nd en salgstakst pd omtrent 4 millioner.

Ut fra dette skal det betales en omsetningsavgift pa 2,5%.
Seksjon 1 : 4 mill *2,5% *gkning pa 7,5%=7500 kr

Seksjon 4 : 4 mill*2,5%* gkning pa 2.3%= 2300kr

Seksjon 5: 4 mill*2,5%* gkning pa 2,3%= 2300kr.

Terje Dyrendahl

i eadbl



Attestert kopi av dok.nr. 2024/2027101/200

5
B Kartverket o tet 2024-10-16 12:59

Vedlegg til spknad om reseksjonering gnr 132/55

| Vedlegg | Antsider | nnhotd 1

1 3 Eksisterende i
e - seksjoneringstegninger
2 13 | Nyeplantegninger
3 - |e3 Samtykke fra bank ]
4 14 Fasadetegninger
S I I SR L Tillatelse til tiltak

6 a2 |Situasjonskart -

7 o 2 Referat drsmate i
,5- e H Brtq‘f:smd‘rmc. Tl A
9 |7 B 181_‘[;\13(3-;\&;133&3@& )
Terje Dyrendahl

<oloay I
16@'( L\,GFGQQRQ&

Side 8 av 33
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L Byggesak

( 3 Indre Fosen kommune

Selvi Bgrmark Brovold

Nerveien 6

7100 RISSA

Deres ref. Var ref. Dato
22/7457 - 2 04,11.2022

Saksnr. Utvalg

314/22 Arealutvalget

Saksnummer i saken: 22/7457314/22
Tillatelse til tiltak - Bruksendring fra tillegsdel til hovedde! gnr 132 bnr 55 -

Viser til sgknad mottatt .

Tiltak:

Byggested: Gbnr: 132/55

Tiltakshaver: Splvi Bermark Brovold
Nerveien 6
7100 RISSA

Ansvarlig seker: Selvi Bermark Brovold
Nerveien 6
7100 RISSA

Sgknad

Seknaden omhandler bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel i kjelleretasje.
Eksisterende boder 15m? skal bli soverom 7,2m? og kjellerstue 17m?, samt flytting av lettvegger.
Nytt areal 24,2m2.

Etablering av kiellerstue
Det framkommer av sgknaden at eksisterende bod skal omgjgres til kjellerstue O soverom.

Tiltakshaver presiserer i telefonsamtale 01.11.22 at det vil brukes fagkyndig kompetanse i etablering
av trapp ned til kjellerstue.

I samme telefonsamtale opplyser tiltakshaver at rgmning fra kjellerstue vil forega via soverom og
videre ut til terreng.

Som en del av vért tilsynsarbeid gnsker vi tilsendt fasadetegninger hvor vinduer inkludert malestokk
er angitt.

Faktisk og iuridisk utpangspunkt
132/55 er et leilighetskompieks og tiltakshaver sgker om & gjgre bruksendring i tilknytning til egen

leilighet. Felgelig er 132/55 regulert i «Omréderegulering Hasselvika sentrum og Hysnes
Reguleringsbestemmelser» gjeldende arealformél er «Boligbebyggelse, feit B3»

Postad ksadresse Telefon E-post
Postbioks 23 Radhuset i Rissa: Ridhusveien 137100 Rissa +4774855100  postmottak iref k no
7101 Rissa Kommunet t Lekswvik: Vir d 9, 7120 Leksvik Internett

www.indrafosen kommune.no

87
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Spknadsplikt
Bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel er sgknadspilktig og kan ivaretas av tiltakshaver i

Saksbehandlingsforskriften (SAK10) § 3~ 1.

Oppfering, flytting eller flerning av lettvegger innen branncelle / lydomrade er unntatt fra
sgknadsplikt med hjemmel i saksbehandlingsforskriften § 4 — 1 (e} nr1 under forutsetning av at
endringen ikke endrer forutsetningen for allerede godkjent planigsning. | denne saken vurderes det
at de bygningstekniske arbeider som ombyggingen forutsetter er spknadspliktige pa grunn av
omfanget og den naere sammenhengen med bruksendringen.

Vurdering
Bruksendringen og ombyggingen skal gjennomferes innenfor et leilighetskompleks. Vi kan ikke se at

det er utfordringer knyttet til brukbarhet for ny planigsning. Boligen vil fortsatt ha planigsning
tilpasset sin funksjon jf teknisk forskrift (TEK17).

Tiltaket er unntatt fra krav om ansvarsretter og tiltakshaver kan ivareta de oppgaver som

ombyggingen medfgrer.
Nytt soverom og stue kan ikke tas i bruk fgr det er gitt midlertidig brukstillatelse elier ferdigattest for

tiltaket — dette ma omsgkes.

Viunderstreker at tiltakshaver selv er ansvarlig for tiltaket blir giennomfert | henhold til tillatelsen, og
relevante tekniske krav i plan - og bygningsloven {pbl) med tithgrende forskrifter.

Tiltaket er ikke nabovarslet, det fremkommer av sgknaden at tiltaket har veert droftet pé arsmete i

sameiet.
Tegninger som ligger til grunn for var vurdering er basert pa plantegninger.

Vedtak
Indre Fosen kommune ved kommunedirektgren gir tillatelse til tiltak for ombygging av planigsning i

kielleretasje og tilhgrende bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel, som omsgkt for seksjon 4 med
gbnr. 132/55.

Vitk&r
¢ Arbeidet kan igangsettes nir etterspurte tegninger er forelagt kommunen.

Bortfall av tillatelse
Er ikke tiltaket satt i gang senest 3(tre) &r etter at tillatelsen er gitt, faller tillatelsen bort. Det samme

glelder hvis tiltaket innstilles i lengre tid enn 2 (to) &r jf pbi § 21~ 9.

Ferdigattest m.v
Tiltaket kan ikke tas i bruk fgr ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse er gitt, jf pbl § 21— 10.

Vi gjor ogsa oppmerksom pé at tiftaket ikke kan tas i bruk til annet formal enn det denne tillatelsen
forutsetter, endret bruk ma konkret omsgkes.

Tegningsdokumentasjon
Vedtaket er basert pa plantegninger datert 23.09.2022 med journaldato 26.09.2022.

Side2av3
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Gebyr
Det er paigpt gebyr for saksbehandlingen | henhold til kommunens gebyrregulativ, dette blir utsendt
i egen forsendelse som omsgkt.

| Type | Merknad Pris | Antall [Belgp | Mottaker ]

| Byggesaksgebyr | Bruksendring fra 2900 |1 2500 Swlvi Bermark
tillegsde! til Brovold

L hoveddel ) ]

Klage pé vedtak:

Vedtaket kan pakiages innen 3 uker fra du mottar underretning om dette brev. En eventuell klage
sendes kommunen,

Med hilsen
Jens Albert Brandslet
byggesaksbehandler

Kopi til
Geir Lokken

Side3av3
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Attestert kopi av dok.nr. 1987/10103/67 Side 1 av 2

I~
[y BT ericet Attesteringstidspunkt 2025-10-29 10:34

Kommunens navn (ev. stempel) /

LEKSVIK MALEBREV ™ aaser

MED GRENSEJUSTERING

;:: (Malebrev nr s
5 - 14/87
S
gé_
s E
g § Mélebrev over— s :
= Gnr Bnr Festenr/Seksjonsnr Daghbokserpgek-, -
£§ 77 | 79 | URCBLKFZRT
§:E: Brulur:aun ler agresse il -
T ishaggavegen nr. 17. 6.0337 10103
X fud § —c
% $ [Imedhold av delingsloven av23. juni 1978, nr 70, ble det den- SORENSKRIVEREN
% & [Daro Lo iJd@n-06 VERDAL
e 20.08.87 holdt—
$3
‘E el
gg kart- og delingsforretning over en parsell av 77/47.
E g Samtidig ble det foretatt en grensejustering mellom 77/47 og

B80/4. Ved justeringen mette Jorgen Lian for B0/1. Etter
justering blir 77/79 i samsvar med vedtatt reguleringsplan.

Forretningen ble rekvirert av—

Leksvik kommune.

Bestyrer ved forretningen var—

Kolbjern Balvold.

Beskrivelsen gr frem av mélebrevkartet (areal, beliggenhet, grenser og tilstgtende eiendommer)

Ved grensejusteringen ble det overfort 148,4 m2 fra 80/1 til 77/7%9.
Totalt areal etter justeringen er 1154,9 m2.

Leksyik gen  21.08.87 -
=z
7 Jarle Aotabakk.
‘e
" KolkAorn Balvold
Dagbokstempel ved tinglysing Fimlv:ingnlampel

[Pategninger (Rettelser 0.,

Blanketten brukes bide som original og gjenpart av mBlebrey.

K-58/5815 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo 12-82
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1987/10103/67
Attesteringstidspunkt 2025-10-29 10:34

enr Bnr Fastanr 4
o A MALEBREVKART
Rspresantas)onspunkt e
X 631439 Y —-6280 z 33/87
Keordinataystes | mb2estonk MAlebrav nr
NGO | 4:500 14/87
Kartoled | Aranl
| CN 132-1-25 ! 1154.9 M°

PUNKT

625069
625070
625071
625072
625073
G25074
625075
625076
G25077
625078
625079

MERKE

GODKJ.
GODKJ.
GODKJ.
GODKJ.
GODKJ.
GODKJ.
GODKJ.
GODKJ.
GODKJ.
GODKJ.
GODKJ.

BOLT
BOLT
BOLT
BOLT
BOLT
BOLT
BOLT
BOLT
BOLT
BOLT
BOLT

BE31404.
631432,
631451,
631457.
631458.
631455,
.70
631445,
63143€.
BE31422.
631414,

6314514

41
53
13
01

18

851
32
o6
10

-6283.35
-6305.55
-62921.90
-6288.10
-6279.74
—-6274.40
-6266.94
-6264.8B3
-6271.49
-6277.32
-6278.51

AVSTAND RADIUS

35.

114

15.
B.

10

23
7
B.
151
8
[

83
.07 -194.50
.00
55 6.00
.41
.24 -27.50
.53 4.00
.35
41 -=32.50
05
.B3 17.50

—+ |
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Kommune: 5054 Indre Fosen

Eiendomsgrenser

—— Mindre ngyaktig
——— Lite ngyaktig

Middels - hgy n@yaktighet

——— Vegkant

——— Vannkant

Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
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Omraderegulering Hasselvika sentrum og Hysnes

Reguleringsbestemmelser

Dato for siste revisjon av bestemmelsene:
Dato for godkjenning av kommunestyret:

§1 AVGRENSNING

16.10.2014
16.10.2014

Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plankart utarbeidet av Rissa kommune,

datert 16.5.2014, sist endret 15.10.2014
§2 FORMALET MED REGULERINGSPLANEN

Omradet reguleres til:

Bebyggelse og anlegg

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

Boligbebyggelse

Boligbebyggelse — frittliggende smahusbebyggelse
Fritidsbebyggelse

Offentlig og privat tjenesteyting

Fritids- og turistformal

Nzeringsbebyggelse

Overnatting

Bevertning

Energianlegg

Smabatanlegg

Naust/sjgboder

Annen sarskilt angitt bebyggelse og anlegg
Uteoppholdsareal

Kombinert bebyggelse og anleggsformal
Bolig/forretning

Nzring/tjenesteyting

Angitt bebyggelse og anlegg kombinert med andre
angitte hovedformal

Veg

Kjgreveg

Fortau

Gang- og sykkelveg

Gangveg

Annen veggrunn - grgntareal
Kai

Kollektivholdeplass
Parkeringsplasser

Grgnnstruktur Forsvaret
Grgnnstruktur Forsvaret
Turveg

Friomrade

Park

Landbruks-, natur-, og friluftsformal samt
reindrift

Bruk og vern av sjg og vassdrag

LNRF Havneomrade i sj@

Jordbruk Naturomrade i sjg og vassdrag med tilhgrende
strandsone

Hensynssoner Bestemmelsesomrader

Frisiktsoner
Faresone hgyspenningsanlegg
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§ 3 GENERELLE BESTEMMELSER
3.1 Rekkefglgebestemmelser

F@r utbygging av felt B4 ma KV2 opparbeides. Fgr KV2 opparbeides ma det foreligge en avtale om
finansiering av veganlegget.

For bygging av nytt hurtigbatanlgp pa felt Kai2, ma gangvegl veere anlagt.
3.2 Vilkar

Overskuddsmasser fra arealet mellom B/F og NSV5 skal ikke dumpes i sjgen.
| byggeperioden ma man hindre avrenning fra arealet mellom B/F og NSV5 til bekk og sjg.

Ved utbygging pa fglgende felt, ma det i forbindelse med byggesak gjennomfgres geoteknisk
prosjektering: B/F/N1 B/F/N4, B3, B/F, KO/@A, B4, B/F/N2, N3, Overnatting.

Ved bygging pa felt BF4, B5, B/F/N1, B/F/N4, B3, B/F, B2, B/F/T, N4, N5, B1, B/F/N2, B4 m& det
gjennomfgres stgyvurderinger og eventuelt stgyreduserende tiltak som sikrer at innendgrs og
utendgrs stgyniva ikke overstiger grensene gitt i gjeldende retningslinjer for behandling av stgy i
arealplanlegging.

Ved utbygging innenfor utbyggingsfelt N3, B4, KO/@A, B/F, B/F/N1, B/F/N4, BF4, N/T2 og Sjgboder
ma bebyggelsen bygges pa minimum kotehgyde 3.

§ 4 OMRADEBESTEMMELSER

4.1 Bestemmelsesomrade 1

Innenfor dette omradet tillates at det etableres parkeringsplass.

4.2 Bestemmelsesomrade 2

Innenfor dette omradet tillates at det etableres fortau eller gang- og sykkelveg.
4.4 Bestemmelsesomrade 3

Innenfor dette omradet tillates at det opparbeides turveg/sti.

§ 5 BYGG SOM SKAL BEVARES

e Riving og vesentlig fasadeendring er ikke tillatt for bygningene som er regulert som bygg som

skal bevares.
Moniermagasinene

e Eksterigr og interigr i moniermagasinene skal bevares.
e Riving av og tilbygg pa moniermagasinene er ikke tillatt.



§ 6 BEBYGGELSE OG ANLEGG

6.1 Bolighebyggelse

B1

B2

B3

For tomter i felt B1 tillates maks BYA 50 %.

For bygning markert med juridisk linje ‘bygg som skal bevares’ tillates ikke vesentlig
fasadeendring.

Ubebygd tomt innenfor felt B1 kan bebygges med to eneboliger eller en tomannsbolig.
Boligen/e skal ha maksimal mgnehgyde 9 meter over gjennomsnittlig terrengniva.

Nye bygninger skal vaere bekledd med tremateriale.

Bygningene skal ha takvinkel mellom 30 og 45 grader.

Bygningene skal males i lyse fargetoner.

Parkering ma lgses innenfor feltet.

Avkjgrsler til feltet ma lgses fra KV4. Avkjgrselspilene pa plankartet er ikke regulert med
eksakt lokalisering.

For felt B2 tillates maks. BYA 45 %.

For bygninger markert med juridisk linje ‘bygg som skal bevares’ tillates ikke vesentlig
fasadeendring.

Ny boligbebyggelse skal ha minimum mgnehgyde 7 meter og maksimum mgnehgyde 11
meter.

Ny bolighebyggelse skal veere bekledd med tremateriale.

Ny boligbebyggelse skal vaere malt i fargen hvit.

For felt B3 tillates maks. BYA 70 %.

For nye bygninger pa felt B3 skal fglgende gjelde:

B4

Bygningene skal bygges med mgneretning som vist pa plankartet.

Bygningene skal ha maksimal mgnehgyde 9 meter over gjennomsnittlig terrengniva.
Bygningene skal vaere bekledd med tremateriale.

Bygningene skal males i lyse fargetoner.

Parkering ma Igses innenfor feltet.

Det skal avsettes minimum 1 parkeringsplass per boenhet.

Innenfor felt B4 kreves minimum BYA 70 %.

For nye bygninger pa felt B4 skal fglgende gjelde:

Innenfor B4 er det tillatt med 2- eller 4-mannsboliger.
Bygningene skal ha maksimal mgnehgyde 11 meter.
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e Bygningene skal veere bekledd med tremateriale.

e Bygningene skal males i lyse fargetoner.

e Bygningene skal ha takvinkel mellom 30 og 45 grader.

e Bygningene ma settes opp slik at de forholder seg til planlagt gate mellom B4 og felt B/F.

Ved byggesgknad kreves situasjonsplan for hele feltet.

Parkering ma Igses innenfor feltet.

Det skal avsettes minimum 1 parkeringsplass per boenhet.
B5

Innenfor felt B5 kreves minimum BYA 60 %.

For ny bebyggelse pa felt B5 skal fglgende gjelde:

e Bygningene skal vaere bekledd med tremateriale.

Parkering ma Igses innenfor feltet.

Det skal avsettes minimum 1 parkeringsplass per boenhet.

Avkjgrselen til felt B5 fra fylkesvegen ma etableres nord for krysset mellom fylkesvegen og
KV3. Avkjgrselspilen pa reguleringsplankartet er veiledende.

6.2 Boligbebyggelse - frittliggende smahusbebyggelse
BF1
e For tomtene pa felt BF1 tillates maks. BYA 50 %.

For alle nye bygninger pa felt BF1 skal fglgende gjelde:

Tomtene skal bebygges med maksimum én frittliggende enebolig pa hver tomt.

Garasje/uthus skal bygges med mgneretning som vist pa plankartet eller mgneretning
vinkelrett pa mgneretningen vist pa plankartet.

Boligene skal ha maksimal mgnehgyde 9 meter fra gjennomsnittlig terrengniva.
e Bygningene skal vaere bekledd med tremateriale.

Boligene skal males i lyse fargetoner.

Det skal anlegges adkomstveg for boligtomtene fra avkjgrselspil vist pa plankartet og over
tomtene.

Det tillates ikke hgyere skjeeringer enn 1,5 meter.

Parkering ma Igses pa egen tomt.

Ved byggesgknad kreves profiltegning av planlagt bebyggelse og terreng.
o Avkjgrsel til feltet skal I@ses fra KV4. Avkjgrselspilen pa plankartet er veiledende.

BF2 og BF3

e Fortomtene 2.1, 2.2, 2.3 tillates maks BYA 50 %.
e Fortomtene 2.4, 2.5, 2.6 tillates baks BYA 60 %.
e For tomt 2.7 tillates maks BYA 35 %.
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For tomt pa felt BF 3 tillates maks BYA 40 %.

For alle nye bygninger pa felt BF2 skal fglgende gjelde:

BF4

Tomtene skal bebygges med maksimum én frittliggende enebolig pa hver tomt.

Boliger skal bygges med mgneretning som vist pa plankartet.

Garasje/uthus skal bygges med mgneretning som vist pa plankartet eller mgneretning
vinkelrett pa mgneretningen vist pa plankartet.

Boligene skal ha maksimal mgnehgyde 11 meter over gjennomsnittlig terrengniva.
Bygningene skal veere bekledd med tremateriale.

Boligene skal males i lyse fargetoner.

Bygningene skal ha takvinkel mellom 30 og 45 grader.

Det tillates ikke hgyere skjaeringer enn 1, 5 meter.

For bygninger som er regulert med juridisk linje ‘bygg som skal bevares’ tillates ikke
fasadeendring. Fjgs/lavebygningen som er marker ‘bygg som skal bevares’ kan skifte vinduer
tilbake til opprinnelig stil. Det tillates at det opprettes boenheter i fjgs/ldavebygningen.

Det tillates at eksisterende lagerbygning innenfor felt BF2 enten opprettholder sin bruk som
lagerbygg eller gjgres om til bolig.

Parkering ma Igses pa egen tomt.

Ved byggesgknad kreves profiltegning av planlagt bebyggelse og terreng.

For felt BF4 tillates maks. BYA 50 %

For ny bebyggelse pa felt BF4 skal fglgende gjelde:

Tomten skal bebygges med maksimum én frittliggende enebolig.
Bygningene skal ha maksimal mgnehgyde 7 meter.

Bygningene skal veere bekledd med tremateriale.
Boligbebyggelse skal males i lyse fargetoner.

Garasjer/uthus skal males i lyse fargetoner eller fargen rgd.
Bygningene skal ha takvinkel mellom 30 og 45 grader.

Parkering ma Igses pa egen tomt.

6.3 Fritidsbebyggelse

F1

F2

Tomten er avsatt til fritidsbebyggelse.

Bebyggelsen pa tomten kan ikke vaere hgyere enn opp til kote 22.
Bebyggelsen skal ha farge som gjgr et den sklir naturlig inn i terrenget.
Det tillates ikke hgyere skjeering enn 1 meter.

Innenfor felt F1 tillates maks BYA 40 %.

Innenfor felt F2 tillates bygging av fritidsboliger.
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Bebyggelsen skal ha maksimal mgnehgyde 7 meter.

Det tillates ikke hgyere skjaeringer enn 1 meter.

Innenfor felt F2 tillates maks BYA 40 %.

Eksisterende fritidsbebyggelse innenfor feltet kan benytte eksisterende avkjgrsel fra
fylkesvegen frem til bygging av flere fritidsboliger innenfor feltet. Ved etablering av flere
fritidsboliger innenfor feltet skal det etableres avkjgrsel pa cirka samme punkt som
avkjgrselspilen pa plankartet. Eksisterende avkjgrsel ma da saneres.

6.4 Offentlig eller privat tjenesteyting

OPT 1, OPT 2 og OPT 3

Omradene skal benyttes til offentlig eller privat tjenesteyting.
OPT3 ma lgse parkering pa egen eiendom.
Innenfor felt OPT1 tillates maks BYA 60 %.
Innenfor felt OPT?2 tillates maks BYA 70 %.
Innenfor felt OPT3 tillates maks BYA 70 %.

6.5 Fritid/Turistformal

FT

Innenfor feltet tillates bebyggelse brukt til allmennyttige formal som har med fritids-, turist-,
eller kulturell aktivitet a gjgre.

Innenfor feltet tillates maks BYA 70 %.

Bebyggelse innenfor feltet ma tilpasses omgivelsene.

6.6 Nzeringsbebyggelse

N3, N4 og N5

Feltene kan benyttes til neeringsvirksomhet.

Det tillates ikke virksomhet som skaper stgy eller forurensning. For a oppna tilfredsstillende
miljgforhold skal luftkvalitets- og stgygrenser som angitt statens retningslinjer for behandling
av luftkvalitet i arealplanleggingen, T-1520, og retningslinjer for behandling av stgy i
arealplanleggingen, T1442/2012, legges til grunn.

Ny bebyggelse skal oppfgres i tre eller steinmateriale og ha saltak.

Ved industri- eller lagervirksomhet skal det beplantes med vintergrgnne busker eller traer
mot tilstgtende areal som er regulert til grgnnstruktur og veg.

Ny bebyggelse skal veere bekledd med tremateriale.

Innenfor feltene tillates maks BYA 70 %.

6.7 Bevertning

Bevertning

Omradet skal benyttes til bevertning.



e Parkering ma lgses innenfor feltet.
e Innenfor feltet tillates maks BYA 65 %.

6.8 Overnatting
Overnatting

¢ Innenfor feltet kan det bygges enheter for korttidsutleie til turistformal.

e Enhetene skal bygges inn i bakken, og over tak og langs kortsidene mot nord og s@r skal det
sas i plen som naturlig sklir over i omkringliggende areal.

e Hgyden pa anlegget skal ikke overstige kote 6.

e Innenfor feltet tillates maks BYA 100 %.

6.9 Energianlegg
Trafo

e Arealet skal benyttes til trafostasjon.
¢ Innenfor feltet tillates maks BYA 100 %.

6.10 Smabatanlegg
Smabatanlegg

e | omradet skal det tillates plassert flytebryggeanlegg med ngdvendige
forankringer/fortgyninger. Plassering og apning ma skje slik at det er til minst mulig ulempe
for anlgp og offentlige kaier.

6.11 Naust
Sjgboder

¢ Innenfor feltet tillates at det settes opp sjgboder.

e Ved byggespknad kreves situasjonsplan for hele feltet.

e Bebyggelsen skal ha mgneretning som vist pa plankartet.
e Bebyggelsen skal vaere bekledd i tremateriale.

e Bebyggelsen skal males i rgd farge.

e Det skal settes opp minimum 6 sjgboder innenfor feltet.
e Bebyggelsen skal ha maksimum mgnehgyde 7 meter.

e Sjpbodene skal benyttes til lagring av fiske og batutstyr.
e Innenfor feltet tillates maks BYA 90 %.

o Det tillates at det settes opp ett naust innenfor feltet.
e Naustet skal ha maksimal mgnehgyde 4 meter.
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6.12 Annen saerskilt angitt bebyggelse og anlegg

Batutslipp

Omradet skal benyttes til utslipp og opptak av bater til og fra havnebassenget.

6.13 Uteoppholdsareal

Uteoppholdsareal

Areal skal opparbeides til idrettsaktiviteter og uteopphold.
Omradet skal inneholde ballplass.
Omradet skal benyttes som aktivitetsomrade for barn og voksne.

6.14 Kombinerte bebyggelse og anleggsformal

B/F

Innenfor dette feltet tillates forretningsvirksomhet, boliger i gvre etasjer, samt pumper for

drivstoffylling.

Bebyggelsen kan ha maksimal mgnehgyde 10 meter over gjennomsnittlig terrengniva.
Bebyggelsen ma vaere bekledd med tremateriale.

Bebyggelsen skal males i lys farge, rgd eller okergul.

Parkering Igses innenfor feltet.

Innenfor feltets byggegrense tillates maksimal BYA 100 %.

Gjennom feltet skal det vaere fri passasje for store kjgretgy mellom KV1 og KV3.

Innenfor dette feltet tillates at det opprettes bolig, forretnings- eller naeringsvirksomhet. Det

tillates at det etableres utleievirksomhet pa omradet.

Ny bebyggelse innenfor feltet skal ha maksimal mgnehgyde 11 meter.

Ny bebyggelse skal veere bekledd med tremateriale.

Bygninger innenfor feltet skal ha mgneretning som vist pa plankartet.

Bygninger skal males i fargene, hvit, rgd eller okergul.

Bygningene skal ha saltak med mellom 30 og 45 grader vinkel.

Parkering ma Igses innenfor feltet.

Ved etablering av boenheter, kreves minimum 1 parkeringsplass per boenhet.

Ny bebyggelse pa kaia innenfor feltet ma settes opp i samme stil som eksisterende
bygningsmasse — bryggestil.

Innenfor feltet tillates maks BYA 90 %.

Avkjgrsel til omradet ma lgses fra KV3. Avkjgrselspilen pa plankartet er veiledende.



B/F/N 2

B/F/N 3

Innenfor dette feltet tillates forretnings- eller naeringsvirksomhet, eventuelt med boligformal
i andre etasje.

Neeringsvirksomhet skal ikke skape stgy eller forurensning. For a oppna tilfredsstillende
miljgforhold skal luftkvalitets- og st@ygrenser som angitt statens retningslinjer for behandling
av luftkvalitet i arealplanleggingen, T-1520, og retningslinjer for behandling av stgy i
arealplanleggingen, T1442/2012, legges til grunn.

For bygning markert med juridisk linje ‘bygg som skal bevares’ tillates ikke vesentlig endring
av fasade.

Ny bebyggelse ma forholde seg til eksisterende og planlagt veg- og gatesystem.

Ny bebyggelse skal veere bekledd med tremateriale.

Ny bebyggelse skal ha saltak med vinkel mellom 30 og 45 grader.

Ny bebyggelse skal males i lyse farger.

Ny bebyggelse skal ha maksimal mgnehgyde 11 meter over gijennomsnittlig terrengniva.

Ved opprettelse av boenheter kreves minimum 1 parkeringsplass per boenhet.

Innenfor feltet tillates maks BYA 90 %.

Innenfor dette feltet tillates bygging av bolig, forretning eller nzering, enten alene eller i
kombinasjon.

Nzeringsvirksomhet skal ikke skape st@y eller forurensning. For & oppna tilfredsstillende
miljgforhold skal luftkvalitets- og stgygrenser som angitt statens retningslinjer for behandling
av luftkvalitet i arealplanleggingen, T-1520, og retningslinjer for behandling av stgy i
arealplanleggingen, T1442/2012, legges til grunn.

Bebyggelsen skal veere bekledd med tremateriale.

Bebyggelsen skal ha saltak med mellom 30 og 45 graders vinkel.

Bebyggelsen skal males i lys farge.

Parkering ma lgses innenfor feltet.

Innenfor feltet tillates maks BYA 90 %.

Innenfor feltet tillates at det opprettes bolig, forretnings- eller naeringsvirksomhet. Det
tillates at det etableres utleievirksomhet pa omradet.

For a oppna tilfredsstillende miljgforhold skal luftkvalitets- og st@ygrenser som angitt i
statens retningslinjer for behandling av luftkvalitet i arealplanleggingen, T-1520, og
retningslinjer for behandling av st@y i arealplanleggingen, T1442/2012, legges til grunn.
Ny bebyggelse innenfor feltet skal ha maksimal mgnehgyde 7 meter.

Ny bebyggelse skal veere bekledd med tremateriale.

Bebyggelse innenfor feltet skal males i fargene hvit, rgd eller okergul.

Bygninger innenfor feltet skal ha saltak med mellom 30 og 45 graders vinkel.

Parkering ma Igses innenfor feltet.

Ved etablering av boenheter, kreves minimum 1 parkeringsplass per boenhet.

Ny bebyggelse innenfor feltet ma tilpasse seg eksisterende bebyggelse omkring.
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B/F/T

Innenfor dette feltet tillates bolig, forretning og tjenesteyting enten hver for seg eller i
kombinasjon.

Bygningene skal veere bekledd med tremateriale.

Bygningene skal ha saltak med vinkel mellom 30 og 45 grader.

Bygningene skal males i lys farge.

Parkering ma lgses innenfor feltet.

Bygningene skal ha maksimal mgnehgyde 10 meter.

Innenfor feltet tillates maks BYA 70 %.

N/OPT/FT

Innenfor dette feltet tillates naeringsvirksomhet, offentlig eller privat tjenesteyting, og fritids-
og turistformal.

Neeringsvirksomhet skal ikke skape stgy eller forurensning. For a oppna tilfredsstillende
miljgforhold skal luftkvalitets- og st@ygrenser som angitt statens retningslinjer for behandling
av luftkvalitet i arealplanleggingen, T-1520, og retningslinjer for behandling av stgy i
arealplanleggingen, T1442/2012, legges til grunn.

Ny bebyggelse skal ikke vaere hgyere enn opp til kote 34.

Innenfor feltet tillates maks BYA 85 %.

Omradet skal benyttes til neeringsvirksomhet eller tjenesteyting.

Det tillates ikke at det innenfor dette feltet etableres virksomhet som skaper stgy eller
forurensning. For a oppna tilfredsstillende miljgforhold skal luftkvalitets- og stgygrenser som
angitt statens retningslinjer for behandling av luftkvalitet i arealplanleggingen, T-1520, og
retningslinjer for behandling av sty i arealplanleggingen, T1442/2012, legges til grunn.

Det tillates at eksisterende bygninger innenfor feltet rives.

Ny bebyggelse skal ha mgneretning som vist pa plankartet.

Ny bebyggelse skal ha maksimal mgnehgyde 7 meter.

Innenfor feltet tillates maks BYA 50 %.

Omradet skal benyttes til naeringsvirksomhet eller tjenesteyting, herunder tillates industri,
lager, handverk, kontor, bevertning, undervisning.

Ved industrivirksomhet tillates ikke virksomhet somskaper stgy eller forurensning. For a
oppna tilfredsstillende miljgforhold skal luftkvalitets- og st@ygrenser som angitt statens
retningslinjer for behandling av luftkvalitet i arealplanleggingen, T-1520, og retningslinjer for
behandling av sty i arealplanleggingen, T1442/2012, legges til grunn.

Ny bebyggelse innenfor felt N/T2 skal settes opp i samme stil som navaerende bygningsmasse
— bryggestil med mgneretning som vist pa plankartet.

Innenfor feltet tillates maks BYA 80 %.
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6.15 Angitt bebyggelse og anleggsformal kombinert med andre angitte hovedformal

KO/@A

Omradet reguleres til areal for kollektivterminal og gvrige anlegg/annen szerskilt bebyggelse
og anlegg.

Innenfor feltet skal det bygges venteareal til hurtigbatkai. Byggets hgyde skal ikke overstige
kote 8.

Bygget skal inneholde oppbevaringsskap og toalett.

En del av bygget skal inneholde sanitaeranlegg for smabatanlegget i Junkersbukta.

Det skal anlegges sykkelparkeringsplasser under tak innenfor feltet.

Bygningsmassen innenfor feltet skal ogsa romme pumpestasjon for drivstoffylling for
smabater.

Innenfor feltet tillates maks BYA 100 %.

Anlegget, adkomst til anlegget, og forbindelse mellom anlegget og Kai2 skal vaere universelt
utformet.

§ 7 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

7.1Veg

Vi

Innenfor dette arealet tillates at det opparbeides fortau eller gang- og sykkelveg.

7.2 Kjpreveg

KV1

Kv2

KV3

Kva

KV5

KV1 reguleres til offentlig kjgreveg.

KV 2 reguleres til offentlig kjgreveg, og skal benyttes som intern gate i sentrumskjernen.

KV3 reguleres til kjpreveg og skal benyttes som intern gate i sentrumskjernen.

KV4 reguleres til kjpreveg og skal benyttes som adkomstveg til alle utbyggings- og friomrader
vest for Bubekken.

KV5 reguleres til kjgreveg. Vegens skal benyttes som adkomstveg til utbyggingsfelt N/OPT/FT
og N5.
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KV6
e KV6 reguleres til kjgreveg.
7.3 Fortau
o f1, 2, f3 og f4 skal benyttes til offentlig fortau.
7.4 Gang- og sykkelveg
G/s-vegl
e Arealet skal benyttes til offentlig gang- og sykkelveg.
7.5 Gangveg
Gangveg 1,2 0g3

e Arealet skal benyttes til offentlig gangveg.
e Gangvegene skal vaere universelt utformet.

e Gangveg 3 skal kun markeres med oppmerking i asfalt og ikke bygges opp som et fortau.

7.6 Kai
Kai 1

e Arealet skal benyttes til offentlig kai.
Kai 2

e Arealet skal benyttes til offentlig kai for hurtigbat og ved drivstoffylling for smabater.
e Kaianlegget skal vaere universelt utformet.
e Avstanden mellom Kai 2 og B/F/N1 ma vaere minimum 20 meter.

7.7 Kollektivholdeplass

e Arealet skal benyttes til holdeplass for buss.
7.8 Parkeringsplasser
P1, P2, P3, P4, P5, P6, P7

e Arealene benyttes til offentlig parkering.
e Innenfor felt P7 skal to av parkeringsplassene veere tilpasset bevegelseshemmede.

§8 GRONNSTRUKTUR
8.1 Grgnnstruktur
G1

e Feltet er offentlig og skal vaere isadd plen.

12



e Det tillates at det etableres sti innenfor feltet. Stien skal vaere universelt utformet.
G2,G3

o Det tillates at det innenfor disse feltene tilrettelegges for opphold og rekreasjon ved
anleggelse av gangsti og belysning, samt mgblering med benker. Opparbeidelsen av arealet
langs bekken skal vaere universelt utformet og tilgjengelig for alle.

G6
e Arealet skal veere isadd plen og det tillates at det beplantes med trzer og busker.
G7

e G7 skal fungere som buffersone mellom gangveg 1 og sjgen.
e (7 skal veere isadd med plen.

G8 og G9

e Feltene skal vaere isadd med plen og det tillates at feltene beplantes med busker og treer.
8.2 Turveg
Turveg

o Alle feltene regulert til turveg er offentlige. Turvegene skal benyttes til rekreasjon og
friluftsliv og det tillates ikke biltrafikk langs turvegene.
e Steinsettingen langs oppmurt sti i friomrade 1 skal ivaretas og vedlikeholdes.

8.3 Friomrade
Friomrade 1

e Omradet er offentlig og skal benyttes til rekreasjon og friluftsliv.

e Dettillates at det opparbeides anlegg for utsiktspunkt, og at det etableres benker, og
grillplasser innenfor omradet.

e Dettillates at det settes opp tavler og skilt for informasjon og orientering innenfor omradet.

e P3 Hysnestaa tillates at det etableres parkeringsplasser og toalett.

e De militaere anleggene innenfor omradet skal ivaretas.

e Det tillates at de militere anleggene innenfor omradet videreutvikles og tas i bruk til nye
formal.

e Eventuelle installasjoner innenfor feltet skal vaere av reversibel karakter.

e Det ma utarbeides en detaljert plan for vern, skjgtsel og utvikling av omradet.

Friomrade 2

e Dettillates at det etableres grillplass og benker pa omradet.
e Dettillates at omradet benyttes til telting.

13
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8.4 Park

Park 1

Park 2

Det skal opparbeides parkareal innenfor feltet.

Det ma utarbeides beplantningsplan for park 2.
Minimum 20 % av arealet innenfor park 2 til skal opparbeides til lek.
Det ma utarbeides en plan for drift og vedlikehold for feltene som reguleres til park.

§ 9 FORSVARET

9.1 Forsvaret

Omradet skal benyttes til forsvarets avmagnetiseringsanlegg.
Innenfor formalets landareal tillates maksimal BYA 20 %.

§ 10 LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL SAMT REINDRIFT

10.1LNRF 1,2,3 084

Omradene skal benyttes til landbruk-, natur- og friluftsformal.

10.2 Jordbruk 1 og 2

Omradene skal benyttes til jordbruk.
Det tillates at det etableres bebyggelse og anlegg tilknyttet gards- og jordbruksdriften
innenfor omradene.

§ 11 BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG

11.1 Havneomrade i sj@

Arealet skal benyttes av bater som har behov for a legge til kai langs Kail.

Omradet skal vaere apent for allmenn ferdsel og sikre anlgp i omradet. Det skal ikke tillates
tiltak i omradet som reduserer sikkerheten ved inn/-utseiling og mangvrering i
havnebassenget.

11.2 Naturomrade i sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

NSV1, NSV2, NSV3, NSV4, NSV5

Bubekkens Igp samt 3 meter pa hver side av bekkelgpet reguleres til naturomrade i sjg og
vassdrag for a sikre bekkelgpet og naturverdiene i og langs dette.

Det tillates ikke at eksisterende kantvegetasjon langs bekken fjernes.

Steinsettingen i deler av bekkens Igp skal bevares.

Bekken skal holdes dpen og ikke legges i rgr.

Innenfor felt NSV 3 tillates at bekken apnes.

Ved dpning av bekken innenfor felt NSV3 ma sidene i bekken plastres for a hindre erosjon.

14



e Innenfor felt NSV5 tillates at det etableres en gangbro over bekken.
¢ Innenfor felt NSV 2 tillates at det opparbeides et sandfang.

§ 12 HENSYNSSONER
12.1 Faresone 1

¢ Innenfor feltet tillates kun etablering av trafostasjon og ingen andre installasjoner.
12.2 Faresone 2
e Dettillates ingen tiltak innenfor faresonen som strekker seg 7,5 meter pa hver side av
eksisterende hgyspentledning.
12.3 Sikringssoner — frisikt

e Innenfor de viste frisiktsoner tillates ikke sikthindrende gjenstander eller vegetasjon som er
hgyere enn 0,5 meter over planniva pa tilstgtende veg.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



114

Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
w5  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakbkruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Hasselvikveien 968 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7112 HASSELVIKA Saksbehandler: Thomas Lerstadgrind
Telefon: 476 32 249
Oppdragsnummer: E-post: thomas.lerstadgrind@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



