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Bygdaveien 168, 4333 OLTEDAL

Flott familiebolig over 2 plan
Stor solrik tomt pa 1138 kvm
3 sov

y




Partner / Eiendomsmegler MNEF

Trond Kristoffersen

Mobil 45007 761
E-post  trond kristoffersen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Jaeren
Jernbanegata 5, 4340 Bryne. TLF. 51 77 80 00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

2 Bygdaveien 168

Kr 3990 000,

Kr 107 140,-

Kr 4091 140,-
Stina Lie Rosland
David Lie Todnem

Enebolig

Eiet

1992

146/221 kvm
1138.7 kvm

3

5

Gnr. 14, bnr. 97
1403260191

Attraktiv enebolig i hjertet
av Oltedal - perfekt for
familien!

Bygdaveien 168 er en innholdsrik og kjekk enebolig over 2 plan
beliggende sentralt i Oltedal. Med kort vei til barnehage, skole,
idrettsanlegg og flotte turomrader er dette en bolig som passer
ypperlig for deg som gnsker & bo en plass hvor familien settes i
fokus.

Boligen ligger fint plassert pa en solrik og stor tomt med flott
uteomrade og en tilhgrende bygning.

Boligen, som er bygget i 1992, har en effektiv og god planigsning som
vil passe perfekt for en stor familie.

Boligen holder en gjennomgadende god standard og har en god
planlgsning.

Kort fortalt:

- Stor familiebolig

- Stor solrik tomt p& 1138 kvm

- Barnevennlig

- Kort veil til fantastiske turomrader

- Gjennomgéende romslige rom med mye naturlig lys
- Praktisk planlgsning

Velkommen til en hyggelig visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 146 kvm
BRA - e: 75 kvm
BRA totalt: 221 kvm
TBA: 33 kvm

Enebolig
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 90 kvm Entré, bad, soverom, stue, kjgkken, vaskerom og bod

2. etasje
BRA-i: 56 kvm Bad, loftstue og 2 soverom

TBA fordelt pa etasje
1. etasje

27 kvm Terrasse- og balkongareal

2. etasje
6 kvm Terrasse- og balkongareal

Garasje
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 44 kvm Trapperom og trimrom

2. etasje
BRA-e: 31 kvm Loftsrom

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1138.7 kvm
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Tomtebeskrivelse
Eiertomt.

Beliggenhet

Naeromradet byr pa et bredt og variert tilbud av fasiliteter og aktiviteter for bade sma
og store. | Oltedal finner du blant annet to koselige kafeer, treningssenter og flere
lekeplasser.

@sterhushallen er et sentralt samlingspunkt i bygda og tilbyr et mangfold av aktiviteter,
inkludert idrett, arrangementer, e-sportrom og den populaere Lgrdagsklubben med
aktiviteter for ulike aldersgrupper. | tillegg arrangeres det jevnlig ungdomskirkeklubb
med sosiale aktiviteter som dans og lek.

Ved skolen finnes det svsmmebasseng som holder dpent pa tirsdager, noe som gir et
ekstra fritidstilbud i hverdagen. Forsamlingshuset Samhald benyttes til en rekke
arrangementer og tilbyr blant annet utleie av lokaler, bygdekino og ulike sosiale
tilstelninger.

For den som setter pris pa friluftsliv, finnes det gode turmuligheter i naeromradet,
inkludert en felles gapahuk i skogen. Det er ogsa fine bade- og rekreasjonsmuligheter
bade i Oltedalsvatnet og i elven. Omradet er kjent for gode fiskemuligheter, bade i
ferskvann og sjg, med kort vei til Oltesvik (ca. 5 minutters kjgring) og Dirdal (ca. 15
minutter).

| tillegg er det kort avstand til barnehage, skole og dagligvarehandel, noe som gjgr
dette til et attraktivt og familievennlig omrade.

Fra Oltedal er det kort avstand til steder som Dirdal, Frafjord og forgvrig resten av
omradet som ligger langs Hggsfjorden. For & komme seg til Sandnes kan en ogsa
kjgre fylkesvei 508.

Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for ytterligere informasjon om naeromradet.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av villa og smahusbebyggelse.

Skolekrets
Konf. Gjesdal Kommune

Bygningssakkyndig
Asbjgrn Frafjord

Type rapport
Tilstandsrapport
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Byggemate

Eneboligen er oppfert i 1992.

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva.
Renner og nedlgp i plast.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har liggende bordkledning.
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Bygningen har malt hovedytterdgr.

Terrasse ut fra 1. etasje og balkong ut fra 2. etasje.
Entretrapp i betong med fliser.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Utvendig - Taktekking

Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
Taktekkingen har mose og slitasje pa grunn av elde.

- Utvendig - Nedlgp og beslag

Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.
Det er avvik:

Krav til sngfangere kom i 1949-forskriften for en begrenset del av taket. | dette
omradet har det ikke veert normal praksis @ montere sngfangere fgr i 2010-forskriften.

- Utvendig - Veggkonstruksjon
Avvik: Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

- Utvendig - Vinduer
Avvik: Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & apne/lukke.

- Tekniske installasjoner - Vannledninger
Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

- Tekniske installasjoner - Avigpsror
Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

- Tekniske installasjoner - Ventilasjon
Avvik: Det er pavist andre avvik:

Avtrekksvifter er fra byggear.

- Tekniske installasjoner - Varmtvannstank
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Avvik: Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

- Tomteforhold - Fuktsikring og drenering
Avvik: Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

TG3 - Store eller alvorlige avvik:

- Vatrom - 1. etasje > Bad > Generell
Avvik: Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

- Vatrom - 1. etasje > Vaskerom > Generell
Avvik: Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

- Vatrom - 2. etasje > Bad > Generell
Avvik: Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt:

- Utvendig - Takkonstruksjon/Loft
Avvik: Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover
alder og observasjoner fra underliggende etg.

- Vatrom - 1. etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner vatrom
Awvik: Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta hulltaking i
vegg bak vatsone.

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 2021.
Selger har bodd i boligen de siste 12 manedene.

4. Vet du om det er, eller har vaert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak,
yttervegg, vinduer, dgrer, garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

Ja

Firmanavn: Ufaglaert, 2024

Beskrivelse: Det var manglende drenering pa tilleggsbygningen pa tomten, nar vi flyttet
inn. Dette fgrte til vanninntrenging via vegg mot fylkesveien, ved storm/kraftig regnfall.
Dette har fgrt til vannskade i bunnen av mdf veggplateri 1. etg tilleggsbygning i
omradet rundt den aktuelle ytterveggen, som fglger av at vann kom i kontakt med
veggplatene.

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel
kondens, fuktskader eller vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen
punktert?

Ja
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Beskrivelse: Kondens pa innsiden av noen av vinduene. Har lagt merke til dette pa
hovedsoverom, nar gardiner er nede om vinteren.

7. Vet du om det er utfgrt arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg
eller tidligere eiere?

Ja

Firmanavn: Sinus Elektro AS, 2024; AC senteret, 2023; Ufagleert, 2022 og 2023
Beskrivelse: Montering av elbillader og sluttkontroll pa elektrisk anlegg i tilleggsbygg
(Sinus Elektro AS, 2024). Montering av varmepumpe i tilleggsbygning (AC senteret,
2023). Byttet vinduer og dor i 1. etg tilleggsbygning (Ufagleert, 2022). Isolert og
montert veggplater i 1. etg & 2.etg tilleggsbygning, isolert og montert takplateri 2. etg
tilleggsbygning, lagt laminatguly, lagt strem i 1. og 2. etg tilleggsbygg (Ufaglaert, 2023).

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?

Ja

Firmanavn: Ufaglaert, 2024

Beskrivelse: Var manglende drenering pa yttervegg mot fylkesvei i tilleggsbygning nar
vi flyttet inn.

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja

Firmanavn: Ufaglaert, 2024

Beskrivelse: Massene inntil vegg mot vei pa tilleggsbygg ble gravd opp, og
dreneringsrgr med duk over og knasteplast pa vegg ble montert. Massene inntil
veggen ble erstattet med grus for god drenering.

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator,
ventilasjon, varmepumpe, kjgkkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?
Ja

Beskrivelse: Kjgkkenvifte har noe darlig sug.

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller
andre installasjoner, enten av deg eller tidligere eiere?

Ja

Firmanavn: AC senteret, 2023

Beskrivelse: Montert varmepumpe i tilleggsbygg.

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere
eiere?

Ja

Firmanavn: Sinus Elektro AS, 2025

Beskrivelse: Utbedring av tilsynsrapport fra elnett. Byttet stikkontakt i stue til ujordet
stikk. Direkte koblet varmtvannsbereder og koblet om ledninger internt, da disse var
svidd. Tredde pa strgmpe pa ledninger for ekstra varmebeskyttelse.
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29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den
ligger i et fareomrade?

Ja

Beskrivelse: Pa grunn av flomfare har ikke huset kjeller. Tilleggsbygning ble bygget for
dette kravet kom, og har derfor to yttervegger delvis under bakkeplan.

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

Ja

Beskrivelse: Det ene vinduet i andre etasje pa tilleggsbygning er punktert, men det har
ikke fgrt til noen problemer.

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre
spgrsmalene?

Ja

Firmanavn: Ufaglaert, 2025

Beskrivelse: Ryddet bort treer og planter i skraningen. En steinmur mellom tilleggsbygg
og fylkesvei ble bygget med stein som er gravd opp fra eiendommen, slik at det na er
en grusplass bak tilleggsbygningen, istedet for at jordmasser ligger inntil den veggen
pa tilleggsbygningen.

40. Er det bestilt Norgespris pa strgm?

Ja

Beskrivelse: Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strgm til
fast pris pa 50 gre pr. kilowattime (prisen gjelder frem til 31. Desember 2026).
Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter
eier, vil ny eier fortsatt vaere bundet til Norgespris ut bindingstiden.

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
Ja

Beskrivelse: Pipe er ikke feid, da det ikke er montert ovn na. Hvis ovn kobles til ma pipe
feies fgr den tas i bruk.

Innhold

1. Etasje:

BRA-i 90 kvm: Entré, bad, soverom, stue, kjgkken, vaskerom og bod
TBA 27 kvm: Terrasse og balkongareal

2. Etasje:
BRA-i 56 kvm: Bad, loftstue og 2 soverom

TBA 6 kvm: Terrasse og balkongareal

Garasje:
Loft:

Bygdaveien 168



10

BRA-e 31 kvm: Loftsrom

Etasje:
BRA-e 44 kvm: Trapperom og trimrom

Standard

Bygdaveien 168 er en innholdsrik og kjekk enebolig over 2 plan beliggende sentralt i
Oltedal. Med kort vei til barnehage, skole, idrettsanlegg og flotte turomrader er dette en
bolig som passer ypperlig for deg som gnsker & bo en plass hvor familien settes i
fokus.

Boligen holder en gjennomgaende god standard og har en god planlgsning.

Oppholdsrom:

| hovedetasjen er det en lys og trivelig stue med mange store vindusflater.
Kombinasjonen av mye naturlig lys og de flotte fargevalgene gir en god opplevelse i
rommet. Her er det flere mgbleringsmuligheter til flere sofagrupper og spisebord. Det
er varmepumpe for den gode og jevne temperaturen are rundt. Fra stuen er det utgang
til terrassen og videre til hagen som blir en naturlig forlengelse av denne pa
sommerstid. Her kan man nyte solfylte dager, hyggelige maltider ute eller stille stunder
med en god bok og noe godt i glasset.

Loftstuen er av den romslige sorten. Et perfekt rom som kan brukes til s mangt,
tv-stue, bibliotek, lekerom, hobbyrom eller kanskje "mancave". Her er det bare a velge
og vrake i muligheter. En del av loftstuen er pr dags dato den perfekt plassen til & ha et
kontor. Fra loftstuen er det utgang til en stor sgrvendt balkong

Kjgkken:

Flott og innbydende kjgkken med god benke- og skapplass. Innredning har hvite
fronter. Her er det integrert koketopp og steikeovn som medfglger i handelen. Det er
ogsa en spiseplass. Et kjgkken de aller fleste vil trives med.

Vatrom:

Badet i 1.etg har tilkomst bade fra gangen og hovedsoverommet. Badet er innredet
med toalett, dusjkabinett og vask i skapseksjon med tilhgrende speil og belysning.
Gulvvarme for den beste start pa dagen.

Vaskerommet er ogsa i 1.etg og er boligens biinngang. Et vaskerom er et "'must" i en
aktiv familie som har en travel hverdag.

Badet i 2.etg er innredet med toalett, badekar og vask i skapseksjon med tilhgrende
speil og belysning. Gulvvarme for morgentrgtte fagtter.

Soverom:
Boligen har 3 soverom med god plass til garderober og ulike hyllelgsninger.
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Hovedsoverommet er i 1.etg og har utgang til terrassen. De gvrige rommene er i 2.etg.

@vrige:
Boligen har et meget kjekt inngangsparti. En stor og romslig gang som gnsker deg
velkommen. Her er det god plass til alt av yttertgy og sko.

Uthus/boder:
Det er 2 boder i boligen. 1 bod i tilknytning til vaskerom og 1 bod pa loft.

Uthuset er innredet som et praktisk treningsrom i 1.etg og en god oppbevaringsplass i
2.etg. Uthuset, som er utstyrt pa egen varmepumpe, har ogsa et eget sikringsskap.
Uthuset er isolert. Opprinnelig var denne bygningen et bedehus som har blitt omsgkt til
garasje.

Navaerende bruk er ikke sgkt om/godkjent hos Gjesdal Kommune.

Alti alt en kjekk familiebolig som kan passe mange.
Velkommen til en hyggelig visning!

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Integrerte hvitevarer pa kjgkken medfglger i handelen. @vrige hvitevarer medfglger
ikke.

TV/Internett/Bredband
Fiber fra Lyse/Altibox.

Parkering
Pa egen tomt.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Bygdaveien 168
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Foretaket og Aktiv-kjeden har flere samarbeidspartnere som tilbyr produkter eller
tjenester i forbindelse med gjennomfgringen av megleroppdraget:

- | forbindelse med forberedelse av salget, innhenter vi informasjon om eiendommen
hovedsakelig fra var samarbeidspartner Ambita

- Fremtind leverer boligselgerforsikring, samt tilbyr andre forsikringer

- Help Forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Vend Marketplaces, eier av annonseplattformen Finn.no

- Overo leverer oppgjgrsskjema og overtakelsesprotokoll. Kundene tilbys ulike
leverandgrer for strem og alarm avhengig av tilbydere i omradet. Meglerforetaket
mottar betaling for tilleggstjenestene.

- Banker i Eika-alliansen tilbyr finansielle tjenester

- Signicat leverer digitale Igsninger for signering av dokumenter

- Vitec Megler leverer salgsstgttesystemet, herunder elektronisk Igsning for budgivning

Energi
Oppvarming
Varmepumpe i stue og uthus.

Informasjon om stremforbruk

Selger har gjort avtale om Norgespris for strgm. Avtalen er bindende, falger
eiendommen (malepunktet) og lgper til og med 31.12.2026. Les mer hos NVE -
WWww.nve.no

Energimerke
C

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.
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@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 3990 000

Omkostninger kjgper
3990 000 (Prisantydning)

Omkostninger

99 750 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

101 140 (Omkostninger totalt)

118 040 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

120 840 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

4091 140 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4108 040 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
4110 840 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 18 128 for ar 2026

Informasjon om kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, eiendomsskatt, vannforbruk
(betales etter faktisk forbruk), renovasjonsgebyr samt feie- og tilsynsavgift. Det gjgres
oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av forbruk og
eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift

Formuesverdi primaerbolig
Kr 1 002 462 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 4 009 849 for ar 2024

Bygdaveien 168
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Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattedret.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundzerbolig utgjgr formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet <kkommunale avgifter» palgper kostnader til for
eksempel strgm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 14, bruksnummer 97 i Gjesdal kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1122/14/97:

11.06.1959 - Dokumentnr: 2175 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om vann/kloakkledning

Bestemmelse om gjerde

Rettighetshaver. GNR 14 BNR 97
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Gjelder denne registerenheten med flere

15.06.1992 - Dokumentnr: 4771 - Bestemmelse om veg
Gjelder denne registerenheten med flere

19.11.1998 - Dokumentnr: 9912 - Erklzering/avtale
Vegvesenets betingelser vedtatt

12.08.1940 - Dokumentnr: 1732 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:1122 Gnr:14 Bnr:5

09.05.1959 - Dokumentnr: 1673 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:1122 Gnr:14 Bnr:174

30.03.1992 - Dokumentnr: 2738 - Malebrev
Areal 1148,2 m2

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er ikke utstedt ferdigattest pa eiendommen, men det foreligger midlertidig
brukstillatelse datert 15.12.1992. Fglgende arbeider/anmerkninger gjenstod fgr det
kunne utstedes ferdigattest: 1. Vindsperre pa vegger og loft. 2. Montering av
roykvarsler og brannslukningsutstyr. 3. Terrassedgr ma sikres. 4. Montering av
utvendige trapper til hoved- og biinngang. 5. Planering rundt boligen. 6. Tilkobling til
takvannsnedlgp. 7. Montering av infiltrasjonskum. 8. Ferdigmeldingsskjema for
rgrleggerarbeider. Selger bekrefter at de gjenstaende arbeidene er utfort.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest for alle bygg. Det ble ved
lovendring 1.juli 2015 vedtatt at det ikke utstedes ferdigattest for tiltak det er sgkt om
fer 1.januar 1998. Dette betyr imidlertid ikke at ulovlig oppferte bygg/ulovlige tiltak blir
lovlige, men at byggesaken ikke lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal
uansett foreligge midlertidig brukstillatelse. Brukstillatelse er en forutsetning for at et
tiltak kan tas i bruk. Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle
palegg relatert til dette, herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle
kostnader forbundet med dette.

Uthus er i dag innredet som et treningsrom med et loftsrom i 2.etg. Dette er ikke sgkt
om/godkjent hos Gjesdal Kommune. Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk
og eventuelle palegg relatert til dette, herunder risikoen for om bruken ikke lar seg
godkjenne, og alle kostnader forbundet med dette.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
15.12.1992.

Bygdaveien 168
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Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings- og arealplaner
Boligen ligger i et uregulert omrade, men er i kommunplanen avsatt til boligformal.

KOMMUNEPLAN

Navn: Kommuneplanens arealdel 2023-2035
Id: 202101

Ikrafttredelse: 18.09.2023

Arealbruk: Boligbebyggelse, ndvaerende
KPHensynsonenavn: H320_1

KPFare: Flomfare

KOMMUNEPLANER UNDER ARBEID

Navn: Kommuneplanens arealdel 2023-2035
Id: 202101

Status: Endelig vedtatt arealplan

Plantype: Kommuneplanens arealdel

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
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saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.
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For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.
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Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjores oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pd kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag
Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,5% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke

tilretteleggingsgebyr kr. 19.900,- Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg

i henhold til oppdragsavtale. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Trond Kristoffersen

Partner / Eiendomsmegler MNEF
trond.kristoffersen@aktiv.no

TIf: 450 07 761

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Jaeren AS, organisasjonsnummer 834001942
Jernbanegata 5, 4340 Bryne

Salgsoppgavedato
28.04.2026
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Romslig gardsplass med parkering pa egen tomt.

>

Gang/entré er romslig og innbydende, med god plass til oppheng av yttertgy.
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Store vindusflater sgrger for rikelig med naturlig lys.
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Fra stuen er det utgang til terrasse.
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Terrassen er lett tilgjengelig fra stuen og fungerer som en naturlig forlengelse av boligen, med et ekstra uterom til
avslapning, maltider og sosialt samveer.
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Kjokkenet ligger
adskilt fra stuen

Romslig lesning med plass til bade
sofagruppe og spisestue.
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Fra kjokkenet er det adkomst til vaskerom, bod og egen biinngang.
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Bod i forbindelse med vaskerom, med gode
oppbevaringsmuligheter.

Eget vaskerom er praktisk i hverdagen.
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Romslig hovedsoverom i fgrste etasje med utgang til terrasse.

Fra soverommet er det adkomst til bad.
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Praktisk og romslig bad
Badet er innredet med dusj, toalett og
servant i baderomsinnredning, samt god
skapplass.
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Andre etasje

bestar av loftstue, to soverom, bad og
boder/kott.
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Balkong i andre etasje.
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Loftstue.

En kjekk del av loftstuen.
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Praktisk rom/kott i andre etasje brukt til garderobe og
ekstra oppbevaring.

e T e

Soverom.

Praktisk rom/kott i andre etasje.
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Soverom.

Badet i andre etasje har badekar, servant integrert i baderomsinnredning samt toalett.
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Badekar tilfgrer en ekstra
komfort og velveere
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Uthus benyttes som treningsrom og er utstyrt med varmepumpe (ikke godkjent).

Uthus med eget sikringsskap (lkke godkjent).
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Uthuset har loft som kan brukes til oppbevaring eller andre formal (Ikke godkjent).

Det er gangavstand til neerbutikk, Lafthuset, fotballbane, idrettsanlegg og neerliggende turomrader. | tillegg er det kort
avstand til Oltedal barnehage og Oltedal skole.
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VASKEROM

KJOKKEN REF
HALL / TRAPP BAD
| —
STUE
il SOVEROM
L o L S
a | » . . .

TERRASSE

Plantegningen er ikke malbar. Avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle feil. \ ®

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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GARD.
SOVEROM SOVEROM
e

BAD

LOFTSTUE

BOD

L —

L u

BALKONG

Plantegningen er ikke malbar. Avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle feil. \ ®

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgere Stina Lie Rosland

David Lie Todnem
Boligen « Boligen ble kjgpt 2021

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene
Bygd aveien 1 68 « Boligselger har kjopt boligselgerforsikring
4333 Oltedal

1122-14/97//0/0

Fremting

Meglers oppdragsnummer: 1403260191 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+Ja
Det var manglende drenering pa tilleggsbygningen pa tomten, nér vi flyttet inn. Dette farte til vanninntrenging via

vegg mot fylkesveien, ved storm/ kraftig regnfall. Dette har fert til vannskade i bunnen av mdf veggplater i 1. etg
tilleggsbyggning i omradet rundt den aktuelle ytterveggen, som falger av at vann kom i kontakt med veggplatene.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2024

Beskrivelse av arbeidet: Massene inntil yttervegg mot fylkesvei pa tilleggsbygg ble gravd opp, og dreneringsrar
med duk over og knasteplast pa vegg ble montert. Massene inntil veggen ble erstattet med grus for god
drenering.

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, derer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+Ja

Kondens pé innsiden av noen av vinduene. Har lagt merke til dette p& hovedsoverom, nar gardiner er nede om
vinteren.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfort arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
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1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2024

Firmanavn: Sinus Elektro AS

Beskrivelse av arbeidet: Montering av elbillader. Samt sluttkontroll pa elektrisk anlegg i
tilleggsbygg.

2. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2023
Firmanavn: AC senteret

Beskrivelse av arbeidet: Montering av varmepumpe i
tilleggsbyggning.

Ufagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2022

Beskrivelse av arbeidet: Byttet vinduer og deri1. etg
tilleggsbygning.

2.
Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2023

Beskrivelse av arbeidet: [solere og montere veggplater i 1. etg & 2.etg tilleggsbygning. Isolere og montere
takplateri 2. etg tilleggsbygning, samt legge laminatgulv. Lagt strem i 1. og 2. etg tilleggsbygg, av automatiker,
men sluttkontroll er tatt av elektriker, og dokumentasjon ligger i boligmappa.

8. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vetdu om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
+Ja

Var manglende drenering pa yttervegg mot fylkesvei i tilleggsbyggning nar vi flyttet inn.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufaglaert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2024

Beskrivelse av arbeidet: Massene inntil yttervegg mot fylkesvei pé tilleggsbygg ble gravd opp, og dreneringsrar
med duk over og knasteplast pa vegg ble montert. Massene inntil veggen ble erstattet med grus for god
drenering.

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkijeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Ufagleert arbeid:



A\

1.
Hvilket ar ble jobben fullfert?: 2024

Beskrivelse av arbeidet: Massene inntil vegg mot vei pa tilleggsbygg ble gravd opp, og dreneringsrer med duk
over og knasteplast pa vegg ble montert. Massene inntil veggen ble erstattet med grus for god drenering.

Gjelder dreneringsarbeidet hele eller deler av boligen?
+ Deler av boligen
Beskriv hvilke deler av boligen arbeidet ble utfart pa

Yttervegg mot fylkesvei pé tilleggsbygg.

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomesvifte eller andre installasjoner?

+Ja
Kjokkenvifte har noe darlig sug.
Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+Ja
Fagleert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2023
Firmanavn: AC senteret

Beskrivelse av arbeidet: Montert varmepumpe i
tilleggsbygg.
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19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2025
Firmanavn: Sinus Elektro AS

Beskrivelse av arbeidet: Utbedring av tilsynsrapport fra elnett. Byttet stikkontakt i stue til ujordet stikk. Direkte
koblet varmtvannsbereder og koblet om ledninger internt, da disse var svidd. Tredde pé strempe péa ledninger
for ekstra varmebeskyttelse.

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
+Ja

Pa grunn av flomfare har ikke huset kjeller. Tilleggsbygning ble bygget for dette kravet kom, og har derfor to
yttervegger delvis under bakkeplan.
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30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fgre til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Det ene vinduet i andre etasje pa tilleggsbyggning er punktert, men det har ikke fert til noen problemer.
Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?

+Ja

Ufagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2025

Beskrivelse av arbeidet: Ryddet bort treer og planter i skraningen. En steinmur mellom tilleggsbygg og fylkesvei
ble bygget med stein som er gravd opp fra eiendommen, slik at det nd er en grusplass bak tilleggsbygningen,
istedet for at jordmasser ligger inntil den veggen pa tilleggsbygningen,

39. Vet du om det er, eller har vaert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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40. Er det bestilt Norgespris pa stram?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris p& 50 gre pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med

Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+Ja

Pipe er ikke feid, da det ikke er montert ovn na. Hvis ovn kobles til ma pipe feies for den tas i bruk.
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ]
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Tilstandsrapport

@ Enebolig

@ Bygdaveien 168 , 4333 OLTEDAL
(7 GJESDAL kommune

# gnr. 14, bnr. 97

Sum areal alle bygg: BRA: 221 m? BRA-i: 146 m?

TERIN

4 “.|
HHHUiHHHtHH‘i-h‘h

Befaringsdato: 20.04.2026 Rapportdato: 28.04.2026 Oppdragsnr.: 12162-1862 Referansenummer: 1D9315

Autorisert foretak: TAKST TEAM AS Sertifisert Takstingenigr: Asbjgrn Frafjord Var ref: 010701

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



TAKST TEAM AS

LITT OM TAKST TEAM AS

Vi er et firma som har drevet med taksering av fast eiendom i mer enn 40 ar. Rogaland fylke er vart primaeromrade, men vi utfgrer ogsa

oppdrag i tilstgtende fylker.

Takst Team bestar av uavhengige, profesjonelle og faglig dyktige takstingenigrer som sikrer og takserer verdier, skader og eiendom

etter bransjens strenge standarder og etiske regler. Vi er sertifisert giennom Norsk Takst, og fglger deres etterutdanningsprogram.

Vi er medlem av Takstnett - Norges stgrste totalleverandgr av taksttjenester. Les mer om oss her: https://www.takstnett.no

Vare verdier;

Kompetent: Vi har bade spiss- og breddekompetanse
Uavhengig: Vi er uavhengige og profesjonelle
Nytenkende: Vi er framoverlente og toneangivende

Vare rapporter er utarbeidet etter Norsk takst sine retningslinjer, og vi ber deg lese ngye gjennom rapporten. Har du spgrsmal, eller er

det noen feil som bgr rettes opp, ber vi deg kontakte oss for a avklare dette.

Rapportansvarlig

fyprn foafd

Asbjgrn Frafjord

asbjorn@takst-team.no

924 05 207
COGNis, OGN/
@
2 TRV B =3 2 REV &
oA o T
\s A s
Wria €an N
Oppdragsnr.: 12162-1862 Befaringsdato: 20.04.2026

Side: 2 av 20
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TAKST TEAM AS

Auglendsmyra 11

Bygdaveien 168 , 4333 OLTEDAL 4016 STAVANGER
Gnr 14 - Bnr 97
1122 GJESDAL

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 12162-1862 Befaringsdato: 20.04.2026 Side: 3 av 20
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TAKST TEAM AS

Auglendsmyra 11

Bygdaveien 168, 4333 OLTEDAL 4016 STAVANGER
Gnr 14 - Bnr 97
1122 GJESDAL

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0

Oppdragsnr.: 12162-1862 Befaringsdato: 20.04.2026 Side: 4 av 20
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Bygdaveien 168 , 4333 OLTEDAL
Gnr 14 - Bnr 97
1122 GJESDAL

Beskrivelse av eiendommen

Enebolig fra 1992 fremstar som i normal stand og med normalt
vedlikehold.

Registrerte tilstandsanmerkninger har hovedsakelig arsak i
bygningens alder og vedlikehold, samt konstruksjon.

Enkelte tilstandsgrader er gitt kun ut fra alder og hva som er
forventet teknisk levetid pa bygningsdelene i denne delen av

landet.

Innvendige overflater er generelt kommentert da det er synlig
for alle, og ma vurderes ut fra egne krav til kvalitet og utforming.

Enebolig - Byggear: 1992

UTVENDIG Gé til side

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Renner og nedlgp i plast.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har liggende bordkledning.
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Bygningen har malt hovedytterdgr.

Terrasse ut fra 1. etasje og balkong ut fra 2. etasje.
Entretrapp i betong med fliser.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av laminat/parkett. Veggene har malt panel og
tapet. Innvendige tak har malte plater og malt trepanel.

Boligen har elementpipe. Det er ikke montert ildsted i boligen.
Boligen har malt tretrapp.

Innvendig har boligen malte profilerte dgrer.

VATROM Ga til side

Vaskerom:

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Det foreligger
ingen dokumentasjon.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

Bad 1. etasje:

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Det foreligger
ingen dokumentasjon.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende
konstruksjoner. Alle vanninstallasjoner er mot yttervegg og gulv er
betongplate pa mark.

Bad 2. etasje:

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Det foreligger
ingen dokumentasjon.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

KIGKKEN Ga til side

Kjpkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgleskap, oppvaskmaskin, komfyr, platetopp og
komfyrvakt.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Oppdragsnr.: 12162-1862

Befaringsdato: 20.04.2026

TAKST TEAM AS
Auglendsmyra 11
4016 STAVANGER

Innvendige vannledninger er av kobber.

Det er avigpsrer av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon med mekanisk avtrekk fra vatrom og
kjgkken.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Det elektriske anlegget er utfgrt med automatsikringer.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Det er ukjent byggegrunn.

Dreneringen er fra 1992.

Bygningen har grunnmur og plate pa mark i betong.
Forstgtningsmurer er av naturstein.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Det bgr monteres handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet
for & redusere risikoen for fallulykker.

Manglende rekkverk eller annen sikring pa forstgtningsmurer bgr
utbedres for a hindre fall og personskader.

Det anbefales a gjennomfgre radonmalinger og eventuelt etablere
radonsperre dersom forhgyede verdier pavises, for a redusere
helserisiko knyttet til radoneksponering.

Ga til side

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Gatil side

Lovlighet Gé til side

Enebolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Garasje

e Det foreligger ikke tegninger

Side: 5av 20



TAKST TEAM AS

Auglendsmyra 11

Bygdaveien 168 , 4333 OLTEDAL 4016 STAVANGER
Gnr 14 - Bnr 97
1122 GJESDAL

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Tilleggsbygg:
Tilleggsbygg er kun enkelt beskrevet, ikke kontrollert iht. NS

- 3600.

15

10
Det er flyttet pa mgbler/inventar for a fa tilkomst til 3
undersgke utsatte bygningsdeler, installasjoner og innretninger.
5 Det er imidlertid ikke flytte pa mgbler/inventar som ellers star i

rommene, men som likevel kan skjule skader (for eksempel
hakk i parkett, sprekk i flis etc.). Det er selgers ansvar a sjekke
og opplyse om slike skader i forbindelse med salg.

-_ 0 = Oppsummering av avvik
) ) 5 . : )
B 7GO: Ingen awik Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak .
. TG3: Store eller alvorlige avvik Enebolig
TG IU: Konstruksj ikk d kt
u onstruksjoner som e er underso (IF) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
© vitrom > 1. etasje > Bad > Generell Ga til side
© vstrom > 1. etasje > Vaskerom > Generell Gé til side
Anslag pa utbedringskostnad
) © vstrom > 2. etasje > Bad > Generell Ga til side
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
1.5
© utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
1 Vatrom > 1. etasje > Bad > Tilliggende Gatil side
konstruksjoner vatrom
0.5
L Jis-8 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
T .
0 c @ Utvendig > Taktekking Gé il side
Tiltak under kr 20 000 s
fitakeunderkr @ Utvendig > Nedlgp og beslag Gatil side
b Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
®  Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 @  Uutvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
®  Tiltak over kr 500 000 @ utvendig > Vinduer Ga til side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. @  Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
@  Tekniske installasjoner > Avigpsror Gatil side
@  Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gé til side
@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga il side
Oppdragsnr.: 12162-1862 Befaringsdato:  20.04.2026 Side: 6 av 20
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Bygdaveien 168 , 4333 OLTEDAL
Gnr 14 - Bnr 97
1122 GJESDAL

Sammendrag av boligens tilstand

@) Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gatilside

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljp og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Ga til side
ikke utfgrt med radonsperre.

Det er manglende rekkverk/annen sikring pa
forstgtningsmurer som krever dette utifra dagens
krav.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.

Oppdragsnr.: 12162-1862 Befaringsdato:  20.04.2026

TAKST TEAM AS
Auglendsmyra 11
4016 STAVANGER
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Bygdaveien 168 , 4333 OLTEDAL
Gnr 14 - Bnr 97
1122 GJESDAL

Tilstandsrapport

TAKST TEAM AS
Auglendsmyra 11
4016 STAVANGER

ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1992 EDR

Anvendelse
Helarsbolig

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er normalt vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i ssammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse
Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert
fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket
kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

* Taktekkingen har mose og slitasje pa grunn av elde.
Konsekvens/tiltak

e Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.

e Lokal utbedring ma utfgres.

* Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for
lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av
underliggende konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa
konstruksjonene fgr dette oppstar.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen

skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si
noe om.
Det anbefales a fa utfgrt en grundig inspeksjon av taket av fagperson

under sikre forhold, samt fjerne mose og vurdere behov for vedlikehold
eller utskifting av taktekking.

Konsekvensen av manglende tiltak kan veere redusert levetid pa taket,

okt risiko for lekkasjer og skjulte skader som kan fgre til kostbare
reparasjoner.

Oppdragsnr.: 12162-1862

Befaringsdato: 20.04.2026

Nedlgp og beslag

Beskrivelse
Renner og nedlgp i plast.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

¢ Det er awvik:

Krav til sngfangere kom i 1949-forskriften for en begrenset del av taket. |
dette omradet har det ikke vaert normal praksis & montere sngfangere
for i 2010-forskriften.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig @ si noe om.

o Tiltak:

Det anbefales 8 montere sngfangere over gangareal for a redusere
risikoen for personskader og materielle skader som fglge av sngras fra
taket.

(ol ok sttt MM M
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Veggkonstruksjon

Beskrivelse
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning
har liggende bordkledning.

Vurdering av avvik:
* Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Det bgr utfgres vedlikehold og eventuelt utskifting av veerslitt eller
oppsprukket trepanel for a forhindre ytterligere forringelse og redusere
risikoen for fuktskader i underliggende konstruksjon. Manglende tiltak
kan fgre til rate, sopp og redusert levetid pa veggkonstruksjonen.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.
Vurdering av avvik:

* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Konsekvens/tiltak
* Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

L2 Vinduer

Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Vurdering av avvik:

 Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & apne/lukke.
Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 12162-1862

Befaringsdato: 20.04.2026

TAKST TEAM AS
Auglendsmyra 11
4016 STAVANGER

¢ Vinduer ma justeres.
¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Vinduer som er vanskelige a apne eller lukke bgr justeres eller utbedres
for a sikre funksjonalitet og forhindre ytterligere slitasje.

Dersom tiltak ikke gjennomfgres, kan dette fgre til redusert
brukervennlighet, gkt varmetap og risiko for fuktskader i tilstgtende
konstruksjoner.

Dgrer
Beskrivelse
Bygningen har malt hovedytterdgr.

Side: 9 av 20



Bygdaveien 168 , 4333 OLTEDAL TAKST TEAI\/J AS
Gnr 14 - Bnr 97 Auglendsmyra 11
1122 GJESDAL 4016 STAVANGER

Tilstandsrapport

Entretrapp i betong med fliser.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse
Terrasse ut fra 1. etasje og balkong ut fra 2. etasje. INNVENDIG
Overflater
Beskrivelse

Innvendig er det gulv av laminat/parkett. Veggene har malt panel og
tapet. Innvendige tak har malte plater og malt trepanel.

Pipe og ildsted
Beskrivelse
Boligen har elementpipe. Det er ikke montert ildsted i boligen.

QT w 4
Ved montering av ildsted ma pipen kontrollers og godkjennes av
branntilsynet.

Innvendige trapper
Beskrivelse
Boligen har malt tretrapp.

=S
i T' [}

Utvendige trapper
Beskrivelse

Oppdragsnr.: 12162-1862 Befaringsdato: 20.04.2026 Side: 10 av 20
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Innvendige dgrer
Beskrivelse
Innvendig har boligen malte profilerte dgrer.

VATROM

1. ETASIE > BAD

LAEED Generell
Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Det foreligger
ingen dokumentasjon.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak

¢ Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Selv om
det er dusjkabinett, er det fortsatt en betydelig risiko for at vatrommets
konstruksjoner ikke taler lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa
tilstptende konstruksjoner.

¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Det bgr gjennomfg@res en oppgradering slik at vatrommet tilfredsstiller
dagens krav til tettesjikt og vatromssikring.

Manglende dokumentasjon og eldre utfgrelse medfgrer usikkerhet om
vatrommets tilstand og gker risikoen for fuktskader og lekkasjer, noe
som kan fgre til kostbare reparasjoner og skade pa
bygningskonstruksjonen.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Oppdragsnr.: 12162-1862

Befaringsdato: 20.04.2026

TAKST TEAM AS
Auglendsmyra 11
4016 STAVANGER

1. ETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende

konstruksjoner. Alle vanninstallasjoner er mot yttervegg og gulv er
betongplate pa mark.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta
hulltaking i vegg bak vatsone.

Konsekvens/tiltak
* TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

TGIU er gitt pa grunn av manglende mulighet for hulltaking. Det
anbefales & gijennomfgre naeermere undersgkelser dersom det senere
blir mulig, for a avdekke eventuelle skjulte skader eller svekkelser i
tilliggende konstruksjoner.

Konsekvensen av manglende kontroll er at det kan vaere skjulte

fuktskader eller andre forhold som ikke er synlige, noe som kan medfgre
okt risiko for skader pa konstruksjonen over tid.
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1. ETASIE > VASKEROM

L AN Generell
Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Det foreligger
ingen dokumentasjon.

Vurdering av avvik:

e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak

e Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For & sikre en
Igsning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og rgropplegg
oppgraderes og dokumenteres.

* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Det bgr gjennomfgres ngdvendige oppgraderinger for & tilfredsstille
dagens krav til vatrom.

Konsekvensen av manglende dokumentasjon og utilstrekkelig
oppgradering er gkt risiko for fuktskader, lekkasjer og fglgeskader pa
bygningskonstruksjonen.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

1. ETASIE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

2. ETASJE > BAD

LIEED Generell

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 12162-1862

Befaringsdato: 20.04.2026

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Det forelgger
ingen dokumentasjon.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak

¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

¢ Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette
kan fgre til fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

¢ Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For a sikre en
Igsning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og rgropplegg
oppgraderes og dokumenteres.

Det bgr gjennomfgres ngdvendige oppgraderinger for a tilfredsstille
dagens krav til vatrom.

Konsekvensen av manglende dokumentasjon og utilstrekkelig
oppgradering er gkt risiko for fuktskader, lekkasjer og fglgeskader pa
bygningskonstruksjonen, samt redusert levetid og funksjonssikkerhet for
vatrommet.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

2. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse
Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.

KIGKKEN
1. ETASIE > KIBKKEN

Overflater og innredning
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Beskrivelse

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgleskap, oppvaskmaskin, komfyr, platetopp og
komfyrvakt.

i i
1. ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Beskrivelse
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse
Innvendige vannledninger er av kobber.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

| forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av rer.

* Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

Det anbefales & vurdere utskiftning av vannledningene, da mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert.

Konsekvensen av & ikke utbedre kan vare gkt risiko for lekkasjer og
pafplgende skader pa bygningens konstruksjoner.

Oppdragsnr.: 12162-1862

Befaringsdato: 20.04.2026
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o

Avligpsrgr

Beskrivelse
Det er avigpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vare naturlig med
utskiftning av rgr.

o Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrgr naermer seg.

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg. Da over
halvparten av forventet brukstid er oppbrukt, kan det plutselig oppsta
svekkelser som kan fgre til lekkasjer.

Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har naturlig ventilasjon med mekanisk avtrekk fra vatrom og
kjgkken.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist andre avvik:

Avtrekksvifter er fra byggear.

Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

Avtrekksviftene bgr vurderes for utskifting, da eldre vifter kan ha
redusert effekt og gkt risiko for funksjonssvikt. Dette kan fgre til
darligere luftkvalitet og gkt fuktbelastning i boligen.

L W< 8 Varmtvannstank

Beskrivelse

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.
Vurdering av avvik:

 Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men

ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Varmtvannsberederen bgr vurderes skiftet grunnet hgy alder, da
risikoen for plutselige lekkasjer og pafglgende vannskader gker
betydelig etter 20 ar.
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-~

Vot

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Det elektriske anlegget er utfgrt med automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Ja

Spgrsmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Nei

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Oppdragsnr.: 12162-1862

Befaringsdato: 20.04.2026
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§

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse
Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering

Beskrivelse
Dreneringen er fra 1992.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse
Bygningen har grunnmur og plate pa mark i betong.

Forstgtningsmurer

Beskrivelse
Forstgtningsmurer er av naturstein.
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¢ Det bgr gijennomfgres radonmalinger.
* Rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmur ma settes opp/utbedres.

Det bgr monteres handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet for a
redusere risikoen for fallulykker.

Manglende rekkverk eller annen sikring pa forstgtningsmurer bgr
utbedres for a hindre fall og personskader.

Det anbefales & gjennomfgre radonmalinger og eventuelt etablere
radonsperre dersom forhgyede verdier pavises, for a redusere
helserisiko knyttet til radoneksponering.

(SRR SR

F@RE FARE FOR

., '

FORHOLD SOM APENBART KAN MED
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa &
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet
Beskrivelse

Det bgr monteres handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet for a
redusere risikoen for fallulykker.

Manglende rekkverk eller annen sikring pa forstgtningsmurer bgr
utbedres for a hindre fall og personskader.

Det anbefales a gjennomfgre radonmalinger og eventuelt etablere
radonsperre dersom forhgyede verdier pavises, for a redusere
helserisiko knyttet til radoneksponering.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

¢ Det er manglende rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmurer som
krever dette utifra dagens krav.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

Konsekvens/tiltak
¢ Handlgper pa innvendig trapp ma monteres pa vegg for a tilfredsstille
krav pa byggetidspunktet.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Garasje

Bod

[

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Teknisk

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Terrasse- og

balioreateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Oppdragsnr.: 12162-1862
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Enebolig

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
1. etasje 90
2. etasje 56
SUM 146
SUM BRA 146

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)
. Entré, bad, soverom, stue, kjgkken,
1. etasje
vaskerom, bod
2. etasje Bad, soverom, soverom 2, loftstue
Lovlighet

Byggetegninger

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Apenbare ulovligheter

Er det avdekket at boligen har dpenbare ulovligheter?

Kommentar: Det er utfgrt normalt vedlikehold pa boligen.
Garasje
Bruksareal BRA m?
Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
asje (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)
Loft 31
Etasje 44
SUM 75
SUM BRA 75

Romfordeling

Internt bruksareal

sum T
31

44

Eksternt bruksareal

Etasi
tasje (BRA-i) (BRA-e)

Loft Loftsrom

Etasje Trapperom, trimrom

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Oppdragsnr.: 12162-1862

Befaringsdato:  20.04.2026

Terrasse- og balkongareal

Ssum

90

56

TAKST TEAM AS
Auglendsmyra 11
4016 STAVANGER

Terrasse- og balkongareal
(TBA)

27

6
33

Innglasset balkong

Ikke maleverdig areal

(BRA-b)

[la  [“INei
DJa Nei

Gulvareal
(ALH) (GUA)
8 39
44
8 83

Innglasset balkong

(BRA-b)
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Bygdaveien 168 , 4333 OLTEDAL
Gnr 14 - Bnr 97
1122 GJESDAL

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Apenbare ulovligheter

Er det avdekket at boligen har dpenbare ulovligheter?
Kommentar: Platekledd vegger etc.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
20.4.2026 Asbjgrn Frafjord Takstingenigr

Stina Lie Rosland Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal
1122 GJESDAL 14 97 0 1138.7 m?
Adresse

Bygdaveien 168

Hjemmelshaver
Todnem David Lie, Rosland Stina Lie

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i Oltedal, Gjesdal kommune. Kort vei til butikk, idrettsanlegg etc.

Oppdragsnr.: 12162-1862 Befaringsdato:  20.04.2026

Kilde

BEREGNET AREAL
(Ambita)

TAKST TEAM AS
Auglendsmyra 11
4016 STAVANGER

E]Ja Nei
[¥]1a  [INei

Eieforhold
Ikke relevant

Side: 18 av 20
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Bygdaveien 168, 4333 OLTEDAL TAKST TEAM AS

Gnr 14 - Bnr 97 Auglendsmyra 11
1122 GJESDAL 4016 STAVANGER

Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
Uthus
Byggear Kommentar
1998 Bygget er gammelt men oppgradert i senere
tid, sist ilppet av de siste ar.
Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.
Vedlikehold
Bygget er normalt vedlikeholdt med noe gjenstaende innvendig arbeider
med ferdigstillelse av overflater mm.
Beskrivelse

Garasje er oppfgrt pa grunnmur og gulv pd grunn i betong. Vegger i murkonstruksjoner som er utvendig pusset og malt,
innvendig isolert og platekledd.

Takkonstruksjon i tre som er tekket med betongtakstein. Etasjeskille i tre som er isolert, ikke ferdigstilt med platekledning e.l.
Bygget brukes til lager og trimrom. Det er gjenstaende arbeid med avslutninger etc.

Innredningsarbeid er i sin helhet utfgrt som egeninnsats av eiere.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
. . Ikke .
Kommunalinformasjon 12.04.2026 . o Nei
gjennomgatt
Egenerklaeringsskjema 12.04.2026 Gjennomgatt Nei
Ordrebekreftelse 13.04.2026 Fremvist Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 28.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 12162-1862 Befaringsdato:  20.04.2026 Side: 19 av 20



Bygdaveien 168 , 4333 OLTEDAL
Gnr 14 - Bnr 97
1122 GJESDAL

TAKST TEAM AS
Auglendsmyra 11
4016 STAVANGER

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 12162-1862

Befaringsdato: 20.04.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.

Side: 20 av 20
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Adresse
Bygdaveien 168, 4333 OLTEDAL

Dato for energimerking Merkenummer

02.04.2026 Energiattest-2026-277557
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 12800606

Gardsnummer Bruksnummer

14 97

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

m)[o]lo)
N

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1992 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
146,0 m? 146,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe

Ventilasjon
Mekanisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nokkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
169,38 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
163,41 kWh/m? 23 858 kWh



>>

Q)

Bygdaveien 168, 4333 OLTEDAL

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Bygdaveien 168, 4333 OLTEDAL

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fagr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 2: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 3: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 4: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 5: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 6: Felg med péa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke megbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 9: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt il utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.



Tiltak 10: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 11: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.

Tiltak 12: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom ovnene er
meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres spareplugg eller automatikk
for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom
i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 13: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utendors

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 15: Termostat- og nedbgarsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 16: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
glgdelamper.

Tiltak 17: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg
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Tiltak 18: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det ber undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bgr evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar
ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bgr veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak 19: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at Iuftutskiftning (medfalgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes a installere
et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade ur- og mengdestyring vil gi muligheter for
behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 20: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme péa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 21: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved 4 isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke 4 tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Om grunnlaget for & Spersmal om energiattesten
energimerket
Spegrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller giennomfaring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking
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GJESDAL KOMMUNE
Bygningssjefen 4330 ALGARD

Mildfrid @degard
c/o Oddvar Espedal

4333 OLTEDAL

Ark.nr. 14/97 VAr ref: THL Dato: 15.12.1992

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Ansvarshavende: Svein Skjold G.nr. 14
Byggemelder: Block Watne A/S B.nr. 97
Bygningens art: Enebolig Matr. nr.
Konstruksjon: Bindingsverk Sak nr. 142/92

I henhold til besiktigelse den 14.12.92 meddeles midlertidig brukstillatelse
i Deres bolig.

Felgende arbeider gjenstir:

. Vindsperre vegger loft.

. Montering av roykvarsler og brannslukningsutstyr.
Terrassederer ma sikres.

. Montering av utvendige trapper til hoved- og bi-inngang.
Planering rundt boligen.

Tilkobling av takvannsnedlep.

Montering av infiltrasjonskum.

Ferdigmeldingsskjema for rerleggerarbeider.

[s =R Ia SN ) =N PR

Pkt. 2 og 3 md utferes snarest og senest innen 01.01.93.
Pkt. 1,4,6,7 og 8 md utferes innen 01.03.93.
Pkt. 5 ma utferes innen 01.01.94.

TERNISK ETAT I GJESDAL
for bygningssijefen

S b
r Harald Lunde
avd. ing.

Kopi: Svein Skjold, 4333 0Oltedal
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Grunnkart

Eiendom: 14/97

Adresse:  Bygdaveien 168
Dato: 31.03.2026
Malestokk: 1:1000

Gjesdal kommune

UTM-32

s Eiendomsgr. nyaktig <= 10 cm [ Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm

W Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm i . uviss

= w= w= Eiendomsgr. omtvistet
W s w Hielpelinje veikant

W ww ws Hielpelinje punktfeste

== wu = Hjelpelinje vannkant

wrsssnn Hielpelinje fiktiv

/
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N 6525300
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N 6525300

art 2026
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Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.




Kommuneplan for Gjesdal kommune
Arealdelen 2023-2035

Bestemmelser og retningslinjer til arealdelen

Vedtatt av kommunestyret i sak 48/23, 18.09.2023
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Bestemmelser

Formalet med planen
Skape langsiktig og forutsigbar politikk og arealbruk for kommunens innbyggere og
naeringsdrivende.

§ 1 Generelle bestemmelser

Kommuneplanens arealformal gar foran reguleringsformalet ved motstrid. Dette gjelder kun
reguleringsplaner vedtatt foar kommuneplanens arealdel 2023-2035. Bestemmelsene til
kommuneplanen supplerer reguleringsplanene med tilharende bestemmelser.

Reguleringsplaner som ikke er i motstrid med gjeldende regionale eller sentrale
bestemmelser og som er vedtatt far kommuneplanen, gjelder fortsatt.

§ 1.1 Krav om & utarbeide reguleringsplan

§ 1.1.1 Generelle bestemmelser

For omrader avsatt til bebyggelse og anlegg kan tiltak som nevnt i plan- og bygningslovens §
1-6 ikke finne sted for omrader inngar i en reguleringsplan med formal iht. kommuneplanens
arealdel. Krav om reguleringsplan gjelder ogsa for areal i sjg og vann og LNFR — spredt
fritids- og neeringsbebyggelse.

Det gis unntak fra krav om reguleringsplan for riving og gjenoppfering av bebyggelse til
uendret bruk og mindre tilbygg, bruksendring og andre lignende mindre tiltak i tilknytning til
eksisterende lovlig etablert bebyggelse. Unntaket gjelder kun for tiltak som er i trad med
kommuneplanens arealformal. Det vises til § 2.1 om unntak fra krav om reguleringsplan.

$ 1.1.2 Nye byggeomrdder i Dirdal

For det kan tillates tiltak innenfor #FTU_2, #LSN_1, #LSN_2 og #SH_1 langs sjgen i Dirdal,
skal det lages en felles reguleringsplan for disse omradene. Reguleringsplanen ma ta
utgangspunkt i det som er papekt i konsekvensutredningen og i §§ 2.7, 6.3 og 7.2.

$ 1.1.3 Nye byggeomrdder pd Giljastglen

For det tillates utvidelse av campingplassen (#FTU_1) eller bygging av nye fritidsboliger
(#FB_1) pa Giljastglen, skal det utarbeides reguleringsplan. Reguleringsplanen ma ta
utgangspunkt i det som er papekt i konsekvensutredningen og i bestemmelsene til formalet.
Nedbygging av myr tillates ikke.

$ 1.1.4 Fritidsboliger i Byrkjedal

For det tillates oppfart nye fritidsboliger innenfor #FB_2 i Byrkjedal skal det utarbeides
reguleringsplan. Reguleringsplanen mé ta utgangspunkt i det som er papekt i
konsekvensutredningen, og i bestemmelsene til formélet (§ 2.3).

§ 1.2 Krav i forbindelse med utarbeidelse av reguleringsplan, endring av reguleringsplan
og nye bygge- og anleggstiltak

§ 1.2.1 Nye byggeomrdder
Forhold nevnt i planbeskrivelsen til kommuneplanen og i KU og ROS-analysene for nye
byggeomrader i kommuneplanen, skal vurdgfeg sp,esfiejij forbindelse med 'titgrbgigejseav o
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reguleringsplan. Nedvendige tiltak ma gjennomfares og tilfredsstillende sikkerhet
dokumenteres.

$ 1.2.2 Boligtetthet

Utnyttelsesgraden ma veere stedstilpasset. Nye boenheter pa arealer innenfor cirka 500
meter i luftlinje fra torget pa Algard, skal tilrettelegges for en tetthet pa 4-10 boenheter per
dekar. Arealene fra cirka 500 meter til cirka 1000 meter fra torget, skal ha en tetthet pa 3-5
boenheter per dekar. @vrige boligomrader pa Algard, samt i Oltedal og pa Gilja, skal
reguleres med tetthet pa 2-5 boenheter per dekar.

Vurderinger av utnyttelsesgrad skal fglge retningslinjene til kapittel 6 i Regionalplan for
Jaeren og Sore Ryfylke, med tilhgrende veileder Bymessig fortetting pa Jeersk.

§ 1.2.3 Stgyforhold

Nye boenheter skal ha et uteoppholdsareal med tilfredsstillende stayforhold. Inne- og
uteoppholdsareal der anbefalt staygrense blir overskredet, skal steyskjermes slik at kravene
i TEK17 og Retningslinje for behandling av stey i arealplanleggingen, T-1442/2021, blir

oppfylt.

$ 1.2.4 Utomhusanlegg og grennstruktur

Hver boenhet skal ha minimum 6 m?2 privat uteoppholdsareal (balkong/terrasse eller
lignende) og minst 50 m? felles eller privat uteoppholdsareal til opphold og lek pa bakkeplan
(MFUA). Minimum 50 % av uteoppholdsarealet skal ha sol ved varjevndggn klokka 15:00 og
ved sommersolverv klokka 18:00.

Boligomrader skal planlegges med sammenhengende gregnnstruktur. Omradeplaner og
detaljplaner skal i nedvendig grad vise arealer til grannstruktur og andre uteoppholdsarealer.
Den overordna grannstrukturen skal vises i omradeplanene og reguleres til offentlige

omrader. Andre uteoppholdsarealer skal vises i detaljplanene og reguleres til privat/felles eie.

Retningslinjene til Regionalplan for Jaeren og Sere Ryfylke og Norm for utomhusanlegg i
Sor-Rogaland, skal veere retningsgivende for regulering og planlegging av grennstruktur og
lekeplasser. Regionalplanens krav fyller ut og supplerer kommuneplanens krav der det ikke
er motstrid. Normens krav om bruk av stedstept gummi som fallunderlag, gjelder ikke. Bruk
av plast- og gummimaterialer (som fallunderlag av gummi, grasarmering av plast, kunstgras
0og gummigranulat) skal unngas.

$ 1.2.5 Universell utforming

Prinsippet for universell utforming skal legges til grunn for all planlegging. | nye boligomrader
skal minimum 30 % av boligene bygges som, eller enkelt kunne bygges om til tilgjengelige
boenheter i trad med kravene i TEK17.

§ 1.2.6 Flomkartlegging
| forbindelse med utarbeidelse av reguleringsplaner, endring av reguleringsplaner og starre
byggeprosjekter som kan pavirke flomsituasjonen, skal flomveier kartlegges fra aktuelt

utbyggingssted og helt fram til vassdrag. Overvann skal fordrayes/forsinkes lokalt slik at ny
utbygging ikke medferer gkt avrenning til vassdrag der det allerede er flomproblemer.




Fordrayningen skal der det er mulig, baseres pa naturbaserte lgsninger. Nadvendige tiltak
for & hindre flom skal fastsettes som rekkefalgekrav i reguleringsplan. Flomveier/overlap
opptil 200-ars nedbar skal utredes/sikres fram til resipient eller handteres i
planomradet/anlegget. Areal til fordrayning og infiltrasjon skal sikres.

For flomutsatte byggeomrader ma sikkerhet mot flom dokumenteres. Vurdering av flomfare
skal utfgres av fagkyndige.

$1.2.7 VA-rammeplan
| alle reguleringsplaner skal det utarbeides en VA-rammeplan (vann og avlap), slik at areal til
helhetlige lasninger for VA-infrastruktur sikres i reguleringsplanen.

$ 1.2.8 Alternativ energiforsyning
Ved feltutbygging skal det som en del av planarbeidet, utredes bruk av alternativ
energiforsyning og vannbaren varme.

$ 1.2.9 Dyrka jord

Ved omregulering av dyrka og dyrkbar jord (i henhold til jordlovens definisjon) til andre formal
enn landbruk, skal erstatning for tapet utredes i planarbeidet og tapet som hovedregel
erstattes av tilsvarende starrelse dyrka/dyrkbar jord. Erstatning skal ikke ha for stor negativ
effekt pa naturmangfoldet. Ved bygging pa dyrka jord ma det sikres at matjorda brukes pa en
beerekraftig og landbruksmessig forsvarlig mate til videre matproduksjon.

§ 1.2.10 Kulturminner

For omrade- og detaljregulering kan bli vedtatt skal kulturminnemyndigheten vurdere om
arealdisponeringen kommer i konflikt med automatisk freda kulturminner, jamfor
kulturminnelovens §§ 3, 8, 9 og 14. Automatisk freda kulturminner skal ivaretas gjennom
bruk av hensynssone d (H730) i kombinasjon med friluftsformal eller lignende, og med
buffersone fastsatt av kulturminnemyndigheten.

§ 1.2.11 Ny handelsvirksomhet

Nyetablering eller utvidelse av eksisterende handelsvirksomhet er bare tillatt i omrader avsatt
til sentrumsformal, slik disse er lokalisert, dimensjonert og avgrenset i kommuneplanens
arealdel, med falgende unntak:

e Neerbutikk og neerservice pa inntil 1 250 m2 bruksareal handel og inntil 500 m?
tjenesteyting som etableres i eller i nzer tilknytning til boligomrader. Neerbutikk og
neerservice er et tilbud til det lokale bomiljget og bar ikke etableres hvis det vurderes
a konkurrere med etablerte sentre.

e For salg av varegruppene biler, bater, landbruksmaskiner, trelast og andre starre
byggevarer.

Jamfar regional planbestemmelse § 5.3.11 i Regionalplan for Jaeren og Sore Ryfylke.

§ 1.2.12 Massehdndtering
Bygge- og anleggstiltak skal planlegges med sikte p& a oppna intern massebalanse i
prosjektet.
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For alle bygg og anlegg-, samferdsel- og infrastrukturtiltak som skaper over 1 000 m® masse
(uam — lgse masser) skal grunnforhold og disponering av masse innga som del av
planbeskrivelsen.

Det skal utarbeides massehandteringsplan ved utarbeidelse av reguleringsplan,
reguleringsendringer og bygge- og anleggstiltak med over 10 000 m?® masse. Den skal
utformes i trad med prinsippene i Regionalplan for massehandtering pa Jaeren 2018-2040.
Ved tilrettelegging for utbygging bar det settes av tilstrekkelig areal for mellomlagring og
sortering av masse innenfor planomradet. Arealer for massehandtering og mellomlagring bar
inngd i planbeskrivelsen, ROS-analyse og eventuell konsekvensutredning.

$ 1.2.13 Mineralforekomster

Det skal tas hensyn til registrerte mineralforekomster ved alle byggetiltak. Der forekomster
med byggerastoff kan bli berart, skal det vurderes hvordan ressursen kan komme samfunnet
til gode far den blir gjort utilgjengelig for framtidige generasjoner.

$ 1.2.14 Virkninger for miljg, klimagassutslipp og energibruk

Virkning er for miljg, klimagassutslipp og energibruk skal vurderes og omtales i
reguleringsplanens planbeskrivelse og i saksbehandlingen. Det skal gjares rede for hvordan
de valgte lasningene bygger opp om de nasjonale miljg- og klimamalene.

$ 1.2.15 Mobilitetsplan

Ved regulering av virksomheter med mer enn 50 ansatte eller bruksareal (BRA) stgrre enn
1 000 m2, skal det lages mobilitetsplan som beskriver transporttilbud, angir forventet
reisemiddelbruk blant ansatte og besgkende, og identifiserer tiltak for & stimulere til gkt
gaing, sykling, kollektivtransport og bildeletjenester.

$ 1.2.16 Stedsanalyse

Det skal lages en innledende stedsanalyse med anbefalingskart far oppstartsmate for
reguleringsplaner i tettstedsomradene. Stedsanalysen skal utarbeides med grunnlag i
Regionalplan for Jeeren og Sare Ryfylke og den tilhgrende veilederen Bymessig fortetting pa
Jeersk.

§ 1.3 Krav til parkering og bil og sykkel
Innenfor reguleringsplanen for Algard sentrum gjelder bestemmelsene i plan 201206 med
detaljreguleringer.

| resten av kommunen gjelder fglgende krav til parkering:

§ 1.3.1 Boligomrddene pd Algdrd (med unntak av sentrum)
e Boenheter med bruksareal under 80 m2: 1 parkeringsplass for bil per boenhet.
e Boenheter med bruksareal over 80 m2: 1,5 parkeringsplasser for bil per boenhet.

§ 1.3.2 Boligomrddene utenfor Algérd:
o Boenheter med bruksareal under 50 m2: 1 parkeringsplass per bil per boenhet.
e Boenheter med bruksareal mellom 50 m? og 80 m2: 1,5 parkeringsplasser per bil per




o Boenheter med bruksareal over 80 m?: 2 parkeringsplasser for bil per boenhet.

$ 1.3.3 Fellesbestemmelser for boligomrddene:
e Sykkelparkeringsplasser: minimum 2 per boenhet.
e 0,2 gjesteparkeringsplasser for bil per boenhet nar det blir tre boenheter eller flere.
e Ved regulering av nye boligomrader i tettbygde strgk skal parkering sgkes lgst i
fellesanlegg.
o Last parkeringskjeller godkjennes ikke som gjesteparkering.

$ 1.3.4 Fritidsboliger:
o 1,5-2 parkeringsplasser for bil per fritidsbolig/-enhet.

§ 1.3.5 Neerings- og forretningsomrdder:
e 0,5-1 parkeringsplass for bil per 100 m? bruksareal.
e Minimum 0,5 sykkelparkeringsplasser per 100 m? bruksareal.
Parkering skal etableres pa egen grunn eller i felles parkeringsanlegg.

§ 1.3.6 Skoler, barnehager, friomrdder og lignende:

e For bruk av bygninger og arealer som ikke omfattes av bestemmelsene over, skal
kommunen fastsette krav til parkeringsplasser ut fra forventet behov. Det skal
vurderes sambruk av parkeringsplassene for biler og sykler dersom behovet varierer
gjennom dagnet.

$§ 1.3.7 Parkeringsplasser for personer med funksjonsnedsettelse
e For parkeringsplasser med plass til 6 eller flere biler, skal minimum 5 %, og minst 1,
av parkeringsplassene veere universelt utformet og forbehold personer med
funksjonsnedsettelse.

§ 1.4 Sikkerhet mot skred/ras

Far reguleringsplan eller tiltak etter plan- og bygningsloven § 1-6 kan godkjennes ma det
veere avklart at farenivaet ikke overstiger plan- og bygningslovens krav til sikkerhet for tiltaket
det sgkes om, jamfgr TEK17 § 7-3 og plan- og bygningsloven § 28-1.

§ 1.5 Sikkerhet mot flom

Byggverk hvor konsekvensen av en flom er saerlig stor skal ikke plasseres i flomutsatte
omrader. Far reguleringsplan eller tiltak etter plan- og bygningsloven § 1-6 kan godkjennes
ma det veere avklart at farenivaet ikke overstiger plan- og bygningslovens krav til sikkerhet
for tiltaket det sgkes om, jamfer TEK17 § 7-2 og plan- og bygningsloven § 28-1.

§ 1.6 Forbud mot tiltak mv. langs vassdrag, og unntaksbestemmelser (jamfgr plan- og
bygningsloven § 1-8)

§1.6.1

| 100-metersonen langs verna vassdrag og i 50-metersonen fra mindre bekkelap til verna
vassdrag, tillates det ikke fradeling av tomt, nybygg, vesentlige anlegg eller vesentlig
utvidelse av eksisterende bebyggelse. Forbudet gjelder ogsa i 50-metersonen fra gvrige
vassdrag og i 35-metersonen fra mindre bekkelgp til disse gvrige vassdragene.
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| regulerte omrader, uten byggegrense mot vassdrag, gjelder ikke byggeforbudet tilbygg og
mindre bygg/konstruksjoner dersom disse ikke kommer naermere vassdraget enn
eksisterende, lovlig etablert bebyggelse.

Bjerkreimsvassdraget, Figgjovassdraget, Frafjordvassdraget, Havassdraget og
Orrevassdraget er verna vassdrag. Rikspolitiske retningslinjer for verna vassdrag skal legges
til grunn for en differensiert forvaltning av vassdragsbeltet, jamfar retningslinjene til
kommuneplanbestemmelsene, L, naturmiljo.

§16.2
Forbudet mot tiltak gjelder ikke der andre byggegrenser/bestemmelser framgar i
reguleringsplan og ved fradeling av tomt til uendret bruk.

§1.6.3

Pa Algard, i uregulerte boligomrader langs Edlandsvatnet, kan det tillates fradeling,
nybygging, anlegg eller utvidelse av eksisterende bebyggelse inntil 30 meter fra vassdraget.
Dette gjelder kun i omrader som i kommuneplanen er avsatt til bebyggelse og anlegg.

§1.6.4

Bygninger og anlegg i tilknytning til landbruksvirksomhet skal som hovedregel plasseres
utenfor 50-/100-meterssonen langs vassdrag. Kommunen kan godkjenne at bygningene
plasseres naermere vassdraget enn 50/100 meter dersom bygningen/anlegget plasseres i
eksisterende tun og i de tilfellene der plassering utenfor 50-/100-meterssonen ikke er mulig.
Unntaket gjelder ikke dersom det er viktige natur- og kulturmilje, friluftsliv, landskap eller
andre allmenne interesser i omradet, jamfar plan- og bygningsloven § 1-8. For LNFR-
omradene, se ogsa § 6.1.

§1.65

Eksisterende bekker skal bevares sa naer opptil sin naturlige form som mulig. Bekkelukking
tillates som hovedregel ikke. Alle former for utfylling i vassdrag er forbudt. Eventuelle tiltak
ved/i bekk krever i tillegg til behandling som terrenginngrep, ogsa behandling etter forskrift
om fysiske tiltak i vassdrag. Ved vurdering av nye utbyggingsprosjekt med lukka bekkelap,
skal kommunen vurdere om vassdraget kan gjenapnes og restaureres eller apnes som ledd i
overvannshandtering.

§1.6.6

Grave- og anleggsarbeider skal ikke gi forurensning til vassdrag og overvannsystem. |
nodvendig grad skal tiltak som voll, sedimenteringsbasseng, renseparker, siltgardin og
lignende, anlegges for & hindre forurensing. Tiltakene skal planlegges, sakes om og
anlegges for gvrige sgknadspliktige tiltak blir igangsatt.

§ 1.6.7 Unntak for nye broer og stier
Forbudet mot tiltak gjelder ikke for tiltakene #GG_1 (Bro over Jygardsvatnet), #GG_2 (Bro
over Figgjoelva), #GG_3 (Tursti rundt Kadlaneset) og #GS_1 (Gang- og sykkelvei langs

Sikvalandsvegen). Det tillates ogsa opparbeidet tursti pa sgrsiden av Flassavatnet, mellom
gapahuken pa gnr./bnr. 9/6 (#FRI_1) og eksisterende turvei.
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Inngrep i kantvegetasjonen og i selve vassdraget krever tillatelse etter vannressursloven og
forskrift og fysiske tiltak i vassdrag. Inngrep i kantsonen er som utgangspunkt ikke tillatt.
Turstiene skal veere universelt utformet, og ma legges der inngrepet i landskapet blir minst
mulig samtidig som at de trekkes sa langt unna vassdraget som mulig. De skal ha grusdekke
og veere maksimalt 2 meter brede. Prosjekteringen ma ta hensyn til forhold papekt i
konsekvensutredningen.

§ 1.7 Utslipp til Giljastglvatnet

Det tillates ikke tiltak i tilknytning til Giljastelvatnet som kan medfgre fare for at vannet blir
forurenset. Spillvann skal renses etter krav i sone 2 i Forskrift om utslipp fra mindre
avilepsanlegg for kommunene pa Jaeren og i sarlige del av Ryfylke, Rogaland. Renset
avlgpsvann skal ha maksimum 1 mg/l Tot P, 20 mg/l BOF5 og 1 000 stk. TKB/100 ml ved
utslipp. Det skal i saknad om utslippstillatelse dokumenteres at krav til rensing falger
forskriften.

§ 1.8 Kulturminner
Utbygging ma ikke skade, e@delegge, forandre eller virke skiemmende pa automatisk freda
kulturminner eller gjore disse mindre tilgjengelige, jamfer kulturminneloven §§ 3 og 8.

Det ma tas hensyn til verneverdige nyere tids kulturminner, bygg og anlegg, kulturlandskap
og kulturlandskapselementer generelt. Alle tiltak pa kulturminner ma utfares pa en
antikvarisk akseptabel mate, og eventuelle nybygg eller tiltak i nseromradet ma ta nedvendig
hensyn til og tilpasses kulturminnene. Ved sgknad om riving eller tiltak p& eller ved
kulturminner og kulturmiljg som inngar i kulturminneplanen og eventuelt andre kulturminner
med hoy verneverdi, skal saken sendes kulturminnemyndigheten til uttalelse far behandling.

Alle tiltak i sjg og vassdrag skal avklares med kulturminnemyndigheten i henhold til
kulturminneloven §§ 9 og 14.

§ 2 Omrader for bebyggelse og anlegg

Dersom omradene ikke inngar i reguleringsplan kreves det reguleringsplan for tiltak etter
plan og bygningsloven § 1-6 kan godkjennes, jamfer § 1.1 i bestemmelsene til
kommuneplanen.

§ 2.1 Unntak fra krav om reguleringsplan
Det gis unntak fra krav om reguleringsplan for:

e riving og gjenoppfaring av bebyggelse til uendret bruk
e mindre tilbygg, bruksendring og andre lignende tiltak i tilknytning til eksisterende lovlig
etablert bebyggelse

Unntaket gjelder kun for tiltak som er i trdd med kommuneplanens arealformal.

§ 2.2 Omrader for boligbebyggelse

§$2.2.1
Der ikke annet framgar av reguleringsplanen tillates det en enebolig per eiendom med

maksimalt 40 % bebygd areal (%-BYA) per eierqupm,7inkJudeLLgarasjgﬁBarkeringspLassej o
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uten takoverbygg medregnes ikke i %-BYA. Boligbygg kan ha maksimal gesimshgyde pa 6
meter og maksimal mgnehayde pa 8 meter malt fra gjennomsnittsnivaet pa ferdig planert
terreng. Boliger med pulttak kan ha gesimshgyde pa 8 meter til averste gesims. Boliger med
flatt tak kan ha gesimshgyde opp til 7 meter.

§222

Der ikke annet framgar av reguleringsplanen kan frittiggende garasje/carport/uthus/bod til
sammen ha et maksimalt bebygd areal (BYA) opptil 70 m2 per eiendom nar dette er i trad
med gvrige planbestemmelser. Frittliggende garasje/carport/uthus/bod kan ha maksimal
gesimshgyde pa 3 meter og maksimal megnehgyde pa 6 meter malt fra gjennomsnittlig
terrengniva. For garasjer med pulttak kan gverste gesims ha hgyde 6 meter. Det tillates ikke
taklgft/kvist/ark pa garasje/uthus. Bestemmelsene/begrensningen gjelder ikke nar
garasje/carport/uthus/bod bygges med felles vegg, som tilbygg til bolig.

§223

Der ikke annet kommer fram av reguleringsplan skal garasje/carport plassert med
lengderetning parallelt med kommunale kjgre- og gangveier, std minimum 1 meter fra
veikanten. Dette gjelder ogsa for bod/uthus. Takutstikk skal komme minst 0,5 meter fra
veikant. Nar garasje plasseres vinkelrett pa kommunal vei, skal avstanden vaere minst 5
meter. Bygningen ma ikke hindre sikt i kryss eller utkjarsel.

Bestemmelsen gjelder ikke langs riks- og fylkesveger og gang- og sykkelveier langs dette
veinettet. Her gjelder byggegrenser etter vegloven.

§2.24

Der ikke annet kommer fram av reguleringsplan skal gjerde/levegg og mur langs kommunale
kjore- og gangveier plasseres minst 0,5 meter fra veikant. | avstanden 0,5 - 3 meter fra
veikanten tillates det ikke oppfering av gjerde/levegg eller mur med storre hgyde enn 1,5
meter.

Gjerde/levegg og mur ma ikke hindre frisikt i avkjorsel og kryss.

Bestemmelsen gjelder ikke langs riks- og fylkesveier og gang- og sykkelveier langs dette
veinettet.

§2.2.5 «Gamle Algdrd»

Bestemmelsen gjelder omradene som omfattes av reguleringsplanen for Algard sentrum
m.m., planid 19850009, med unntak av feltene B1 og B2. Bestemmelsene supplerer
gjeldende reguleringsbestemmelser og erstatter § 6 i reguleringsplanen.

e Ved fradeling av tomt skal bade eksisterende og fradelt tomt fa en minstestarrelse pa
400 m>.

¢ Nye boliger og tilbygg skal plasseres slik at strukturen til gvrig boligbebyggelse i
omradet beholdes. Avstander til veier, nabogrenser og apne hager skal
opprettholdes.

o Nybygg skal oppfares med en arkitektur som henter inn hovedtrekk og rammer fra

den historiske bebyggelsen. g —




o Tilbygg til boligen skal underordne seg hovedhuset og hente hovedelementer fra
eksisterende bygning.
e Omradet skal besta av eneboliger med én boenhet.

| regulerte omrader er det reguleringsplanen med bestemmelsene som gjelder.

§ 2.3 Omrader for fritidsbebyggelse

§2.3.1

Der ikke annet framgar av reguleringsplanen kan fritidsbolig oppferes med maksimalt bebygd
areal, BYA, pa 90 m? inkludert eventuelt anneks/bod. Terrasser og parkeringsplass
medregnes ikke i det bebygde arealet. Fritidsbolig kan ha maksimal gesimsheyde pa 4 meter
og maksimal mgnehgyde pa 6 meter malt fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva.
Fritidsboliger med pulttak kan ha gverste gesimshayde pa 6 meter. Nye fritidsboliger samt
tilbygg til eksisterende fritidsboliger skal tilpasses eksisterende terreng. Terrasser kan ha
bebygd areal opp til 50 m? og de skal avtrappes etter eksisterende terreng. Synlig del av
pilarer skal ikke veere hoyere enn 1,5 meter.

$§232

| Qvstabgdalen og pa Giljastalen gjelder ikke reguleringsplanenes krav til at det skal
installeres biologisk toalett for fritidsboliger nar disse har godkjent og anlagt vann- og
avlgpslasning. | Jvstabadalen skal fritidsboliger med innlagt vann kreves tilkoblet felles
avlgpsanlegg der felles avlgpsledning ligger i rimelig nzaerhet av fritidsboligen.

§2.3.3
Avlgpsanlegg i omrader med flere fritidsboliger skal inng& i samlet plan. Kommunen kan
bestemme avgrensning av omradet i forbindelse med felles avlgpslgsning.

§2.34
| omradene regulert til fritidsbebyggelse tillates det kun kjare-/bilveier og stier som vises pa
vedtatt reguleringsplan. Det tillates ikke motorisert ferdsel utenfor godkjente bilveier.

$§235
Inngjerding av fritidseiendommer tillates ikke.

$ 2.3.6 Fritidsbebyggelse i Byrkjedal

Innenfor omradet for fritidsbebyggelse i Byrkjedal (#FB_2) kan det tillates oppfaring av nye
fritidsboliger. Hyttene ma plasseres og bygges med en starrelse, utforming og plassering
som ivaretar landskap, natur og vassdragsverdiene. Nedbygging av myr tillates ikke. Ras- og
flomfare ma vurderes og ivaretas i trdd med kravene i TEK17. Parkering skal veere felles, i
tilknytning til Maudalsvegen, og det skal som hovedregel ikke veere kjgrevei til hyttene. Det
kreves reguleringsplan for det kan tillates tiltak, jf. § 1.1.4.

§ 2.4 Sentrumsomrade
Pa Algard er et omrade avsatt til sentrumsomrade i kommuneplanens arealdel.
Reguleringsplanene er bestemmende for arealbruken i omradet.
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§ 2.5 Forretninger utenfor sentrumsomradet
For regulerte omrader gjelder reguleringsplanens kart og bestemmelser.

For uregulerte omrader er det krav om reguleringsplan fer tiltak nevnt i plan- og
bygningsloven § 1-6 kan finne sted, med enkelte unntak, jf. § 1.1.1 i bestemmelsene til
kommuneplanen.

Det tillates ikke nyetablering eller utvidelse av eksisterende handelsvirksomhet, jamfor
regional planbestemmelse og § 1.2.11 i bestemmelsene til kommuneplanen.

§ 2.6 Tjenesteyting / offentlige omrader

| omrédene avsatt til tjenesteyting / offentlige omréder tillates offentlig og privat tjenesteyting
som barnehage, skoler, bofellesskap, offentlige kontorer, bygg for religionsutevelse med
flere.

For regulerte omrader gjelder reguleringsplanen med bestemmelser.

For uregulerte omrader er det krav om reguleringsplan fer tiltak nevnt i plan- og
bygningsloven § 1-6 kan finne sted, med enkelte unntak, jf. § 1.1.1 i bestemmelsene til
kommuneplanen.

§ 2.7 Fritids- og turistformal
| omradene tillates det fritidspark, campingplass, batplasser med videre. For regulerte
omrader gjelder reguleringsplanen med bestemmelser.

For uregulerte omrader er det krav om reguleringsplan fer tiltak nevnt i plan- og
bygningsloven § 1-6 kan finne sted, med enkelte unntak, jf. § 1.1.1 i bestemmelsene til
kommuneplanen.

Gardstunet pa gnr./bnr. 78/3 i Dirdal (#FTU_2) tillates regulert til serveringssted, overnatting
og lignende. Jordlovens § 12 om fradeling gjelder fortsatt.

§ 2.8 Rastoffutvinning
| omradene avsatt til rastoffutvinning skal det godkjennes reguleringsplan og drifts- og
tilbakefaringsplan for driftsstart/videre uttak av masser.

Konsesjonspliktige uttak etter minerallovens bestemmelser, skal ha driftskonsesjon og
driftsplan godkjent av Direktoratet for mineralforvaltning (DMF) fgr drift kan settes i gang.

Drift av uttak skal skje i henhold til bestemmelser i mineralloven med gjeldende forskrifter,
samt vilkar i tillatelse etter loven. DMF er myndighet etter mineralloven.

§ 2.9 Neeringsomrade
For regulerte omrader gjelder reguleringsplanen med bestemmelser.

For uregulerte omrader er det krav om reguleringsplan fer tiltak nevnt i plan- og
bygningsloven § 1-6 kan finne sted, med enkelte unntak, jf. § 1.1.1 i bestemmelsene til
kommuneplanen.




Det tillates ikke nyetablering eller utvidelse av eksisterende handelsvirksomhet, jamfar
regional planbestemmelse og § 1.2.11 i bestemmelsene til kommuneplanen.

§ 2.10 Idrettsanlegg
For regulerte omrader gjelder reguleringsplanen med bestemmelser.

For uregulerte omrader er det krav om reguleringsplan far tiltak nevnt i plan- og
bygningsloven § 1-6 kan finne sted, med enkelte unntak, jf. § 1.1.1 i bestemmelsene til
kommuneplanen.

§ 2.11 Andre typer bebyggelse og anlegg
| omrédene tillates det bygg og anlegg som er ngdvendige i tilknytning til anlegging og drift
av vann- og avlgpsanlegg.

For regulerte omrader gjelder reguleringsplanen med bestemmelser.

For uregulerte omrader er det krav om reguleringsplan fer tiltak nevnt i plan- og
bygningsloven § 1-6 kan finne sted, med enkelte unntak, jf. § 1.1.1 i bestemmelsene til
kommuneplanen.

§ 2.12 Grav- og urnelund
For grav- og urnelundene pa Algard og i Dirdal, Gjesdal og Oltedal gjelder
reguleringsplanene med bestemmelser.

§ 2.13 Kombinert bebyggelse/anlegg

| omradene avsatt til kombinert bebyggelse/anlegg gjelder reguleringsplanens arealformal
med bestemmelser. Det tillates imidlertid ikke nyetablering eller utvidelse av eksisterende
handelsvirksomhet i omradene, jamfar regional planbestemmelse og § 1.2.11 i
bestemmelsene til kommuneplanen.

Innenfor kombinerte formal i Skogbakken (#KBA_1) tillates det boligbygging og barnehage.
Pa gnr./bnr. 6/514 kan det eventuelt bygges boliger i trad med vedtatt reguleringsplan.

§ 3 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

§ 3.1 Vei/samferdsel og infrastruktur

Det tillates ikke tiltak som kan fgre til skade pa eksisterende veier og ulempe for framtidig
bruk av veiene. Langs offentlige veier gjelder veglovens krav til byggegrenser dersom ikke
annet er fastsatt i reguleringsplan.

§ 3.2 Bane
Det tillates ikke tiltak pa/langs jernbanelinja som kan skape utfordringer for framtidig
gjenapning av jernbanen.

§ 3.3 Parkeringsplasser
For regulerte omrader gjelder reguleringsplanen med bestemmelser.

Det tillates ikke tiltak pa parkeringsplassene som kan fgre til at disse ikke kan benyttes i trad
med intensjonen.
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§ 3.4 Teknisk infrastruktur
Det tillates ikke tiltak som kan veere til skade for hovedvannledningen. Bestemmelsene i
reguleringsplanene gjelder.

§ 4 Grgnnstruktur
Innenfor grannstrukturomradet tillates det ikke tiltak som forringer omradets verdi som
grannstruktur eller rekreasjonsomrade.

Grennstrukturomradene tillates opparbeidet og tilrettelagt for allmennhetens bruk sa lenge
opparbeidelsen ikke kommer i konflikt med kantsone, naturmangfold og kulturminner.
Omréadene tillates tilrettelagt med stier, gapahuk og mindre bygg som er apne for
allmenheten. Ved opparbeidelse ma det tilrettelegges for parkering for bil og sykkel i trad
med forventet behov.

§ 5 Forsvaret
Innenfor forsvarets omrade er det den gjeldende reguleringsplanen med bestemmelser som
er styrende for arealbruken.

§ 6 Landbruks-, natur- og friluftsformal samt reindrift (LNFR)
§ 6.1 LNFR-omrade

§6.1.1

I LNFR-omradene tillates kun tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet
neeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag med tilhgrende bolighus, garasjer og
boder, og andre mindre tiltak (stier, broer og lignende, men ikke bygg) som har til hensikt &
legge til rette for friluftsliv for allmennheten.

§6.1.2

| LNFR-omradene tillates det ikke plassering av campingvogner eller lignende for lengre tid
enn to maneder. Forbudet gjelder ikke vogner som er plassert i tunet / i tilkknytning til boligen
til eget bruk/lagring.

$§6.1.3

Seoknader som gjelder veier, bygg (nybygg, tilbygg, ombygging og riving), nydyrking,
utplanering etc. skal sendes pa haring til fylkeskommunens seksjon for kulturarv far
behandling.

§ 6.2 LNFR - spredt fritidsbebyggelse (pa Nordas)
| omradet avmerket til spredt fritidsbebyggelse pa Nordas kan det oppfares 6 fritidsboliger.
Det kreves reguleringsplan far det kan tillates tiltak.

§ 6.3 LNFR - spredt naeringsbebyggelse
I LNFR — spredt naeringsbebyggelse i Dirdal (#LSN_1) kan det tillates etablering av
besgksgard med enkle tiltak. Nye tiltak skal vaere knyttet til gardsturisme. Det tillates ikke
masseutskifting og etablering av starre tiltak som hindrer at omradet kan benyttes til
matproduksjon i framtiden. Det kreves reguleringsplan for det kan tillates tiltak, jf. § 1.1.2.
Ngyaktig avgrensning av omradet fastsettes ved regulering.
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I LNFR — spredt naeringsbebyggelse som omfatter del av Ramnstoknuten (#LSN_2), kan det
innenfor falgende avgrensa omrade legges til rette for:

#LSN_2_A — Tre frittliggende bygninger for overnatting til kommersiell bruk. Stgrrelse
og plassering ma tilpasses slik at de ikke blir for dominerende i landskapet. Enhetene
ma gli inn i naturmiljget og ha god arkitektur, form og farge- og materialbruk. Det er
ikke tillatt med materialer som gir gjenskinn. Inngrep i terrenget ma minimaliseres og
byggemetoden mé veere slik at omradet kan tilbakefgres til opprinnelig terreng
dersom enhetene tas ned. Tiltakene skal ikke privatisere areal langs stien som er
viktig for friluftslivet og allmennheten.

#LSN_2_B — Hengekayepark og gapahuk

#LSN_2_C — Portaledge-overnatting

#LSN_2_D — Utkikkspunkt og startsted for zip-line

#LSN_2_E — Sherpatrapper og stitilrettelegging for & gjare ferdselen tryggere og mer
skansom (kanalisering).

Tiltakene ma ikke veere til hinder for bruk av omradet for allmennheten.

Det kreves reguleringsplan far det kan tillates tiltak, jf. § 1.1.2. Endelig omfang, starrelse og
plassering fastsettes i reguleringsplan. | reguleringsplanen ma virkningene pa landskap,
natur og friluftsliv vurderes. Toalettfasiliteter, renovasjon, parkering og ngdvendig
oppgradering av turstien ma vaere pa plass for det tilrettelegges for overnatting i omradet.

| omradet for utleiehytter i Maudal (#LSN_3) kan det tillates tre utkikkshytter for utleie.
Maksimal BYA per enhet skal vaere 25 m2 Enhetene ma plasseres slik at de ikke blir for
dominerende i landskapet, med god arkitektur, form og farge- og materialbruk. Det er ikke
tillatt med materialer som gir gjenskinn. Inngrep i terrenget ma minimaliseres og
byggemetoden ma veere slik at omradet kan tilbakefgres til opprinnelig terreng dersom
enhetene tas ned. Ved byggesak ma konsekvensene en utbygging har for skredfaren,
vurderes av fagkyndig.

Jordlovens § 12 om fradeling gjelder fortsatt, bade i #L.SN_1, #LSN_2 og #LSN_3.

§ 7 Bruk og vern av sjg og vassdrag, med tilhgrende strandsone

§ 7.1 Bruk og vern av sjg og vassdrag, med tilhgrende strandsone

Det tillates vedlikehold og nyetablering av anlegg til navigasjonsmessig bruk innenfor
omradene, jamfar plan- og bygningsloven § 1-8, 4. ledd og § 11-11 nr. 4.

Det er forbudt & haste naermere enn 100 meter og ferdes neermere enn 20 meter fra
lassetting, jamfar lov om viltlevende marine ressurser (havressursloven § 27).

| omradene tillates det ikke tiltak, bruk eller ferdsel som kan veere til skade for
naturmangfoldet i/langs sjoen eller vassdraget.

§ 7.2 Smabathavn
Smabathavna i Dirdal omfattes av en reguleringsplan som er gjeldende for bruken av

smabathavna og tilhgrende omrade.
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Ny bathavn i Dirdal (#SH_1) kan ikke anlegges for den omfattes av en reguleringsplan. Den
skal fungere som gjestehavn, og veere tilgjengelig for allmennheten. Ved detaljregulering ma
det gjennomferes kartlegging av naturmangfold pa land og i sjo, og gjeres ytterligere
vurderinger av allmennhetens bruk og interesser i strandsonen. Kartlegging og vurderinger
skal legges til grunn for endelig utforming av smabathavn.

§ 7.3 Fiske
Omradene satt av til fiske ligger i Hagsfjorden, ved Dirdal og i Frafjord. Det tillates ikke tiltak i
omradene som kan bli til skade eller ulempe for bruk til fiske.

§ 7.4 Akvakultur
| omradene tillates det fiskeoppdrett og lignende nar det er gitt nedvendige tillatelser etter
akvakulturloven.

§ 7. 5 Natur-/friluftsomrade
| regulerte omrader gjelder reguleringsplanen med bestemmelsene.

Det tillates ikke tiltak i omradene som kan veere til skade for naturen eller til ulempe for
bruken av omradet som friluftsomrade.

§ 8 Hensynssoner

§ 8.1 (H320) Faresone, flomfare:

§$8.1.1 H320_1 (flomfare) og H320_2 (aktsomhetsomrdde flom)

For godkjenning av nye tiltak innenfor sonene kreves fagkyndig utredning av fare for flom
(flomsone-kartlegging), beskrivelse av eventuelle avbgtende tiltak og utredning av nedstrams
konsekvenser.

Utredning av fare for flom skal falge NVE sin veileder Sikkerhet mot flom.

For allerede utfgrte utredninger ma kommunen vurdere om disse er tilfredsstillende, jf.
veilederen og TEK17.

For flomutsatte omrader pa Algard og i Oltedal skal laveste tillatte byggehayde tilsvare
kravene i TEK17 § 7.2.

Pa Algard, langs Figgjoelva, og i Oltedal er det gjort flomvurderinger. De undersgkte og
flomutsatte omrédene er vist med hensynssone, flomfare (H320_1). Oversikt over
faresonekart ligger pa NVE sine nettsider.

$8.1.2 H320_3 (Faresone, fare for stormflo)

Arealer innenfor sonen ligger under kote 3.0 og kan veere utsatt for naturfare ved stormflo.
For godkjenning av nye tiltak innenfor sonen kreves det fagkyndig utredning som viser at
tiltakene kan oppna tilstrekkelig sikkerhet mot stormflo, jf. TEK17 § 7.2.
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§ 8.2 (H310) Faresone, ras- og skredfare

H310_1 (ras- og skredfare) og H310_2 (aktsomhet)

Far godkjenning av nye tiltak innenfor sonene kreves fagkyndig utredning av fare for ras og
skred og beskrivelse av eventuelle avbgtende tiltak.

Utredning av skredfare skal falge NVE sin Veileder for utredning av sikkerhet mot skred i
bratt terreng.

Kommuneplanens hensynssone H310_1, ras- og skredfare, viser bebygde omrader som har
veert undersgkt og der NGI har vurdert om det er ras- eller skredfare. Neermere opplysninger
finnes i egne rapporter og kart. Oversikt over faresonekart ligger pa NVE sine nettsider.

For allerede utfgrte utredninger ma kommunen vurdere om disse er tilfredsstillende, jf.
veilederen og TEK17.

Nodvendige sikringstiltak skal omsgkes far eller som en del av byggesaken for tiltaket, og
veere ufgrt senest samtidig som utbyggingen finner sted.

H310_3 (mulig marin leire / marin grense)
For godkjenning av nye tiltak innenfor sonen kreves fagkyndig utredning av fare for
kvikkleireskred og beskrivelse av eventuelle avbgtende tiltak.

Utredning skal gjares ved regulering, eventuelt senest ved byggesoknad.

Utredning av fare for kvikkleireskred skal falge NVE sin veileder Sikkerhet mot
kvikkleireskred.

Ngdvendige sikringstiltak skal omsgkes for eller som en del av byggesaken for tiltaket, og
veere utfgrt senest samtidig som utbygging finner sted.

§ 8.3 (H370) Faresone, hgyspenningsanlegg

Det er byggeforbud innenfor hensynssonen for hgyspentanlegg. Byggeforbudssonen er 17,3
meter fra midtlinja, totalt 34,6 meter. Omradet langs hayspentlinja som kan veere eksponert
for straling, kan ikke bebygges uten at det farst er gjennomfert en kartlegging/registrering av
stralingsfaren og magnetfelt ved aktuell linje. Denne kartleggingen ma legges til grunn for
vurdering av tiltaket.

§ 8.4 (H110) Sikringssone, nedslagsfelt drikkevann
| hensynssonen tillates ikke tiltak som kan medfgre fare for at drikkevannskilden forurenses.

§ 8.5 (H510) Omrader med hensynssone landbruk (temakart kjerneomrade landbruk)
| disse omradene skal det tas spesielt hensyn til jordbruksareal (fulldyrka, overflatedyrka og
innmarksbeite).

§ 8.6 (H530) Omrader med spesielt hensyn pa friluftsliv
| disse omradene tillates det ikke tiltak som vil veere til hinder for bruk av omradene til
friluftsliv.
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§ 8.7 (H560) Omrade med kartlagte naturtyper

Omradene er seerskilt viktige for det biologiske mangfoldet. All forvaltning og virksomhet,
bade etter plan- og bygningsloven og seerlover, skal utgves med hensyn til & bevare
livsmiljoet og artsmangfoldet i omradene.

| nasjonalt villreinomrade og hensynssone villrein gjelder retningslinjene i Regionalplan for
Setesdal vesthei, Ryfylkeheiane og Setesdal austhei, kapittel 2.10-10.3.

§ 8.8 (H570) Omrader med spesielt hensyn pa kulturminner og kulturmiljg
Hensynssonen gjelder diverse bygninger som er SEFRAK-registrert eller som vises i
kulturminneplanen. Det vises til retningslinje O.

§ 8.9 (H710) Omrader bandlagt for framtidig regulering og regulert til bandlegging etter
plan- og bygningsloven
| omradet over hovedvannledningene ma det ikke utfares tiltak som kan skade ledningene.

| omradet for ny tunelltrase til ny E39 Algard-Figgjo, gjelder restriksjonene arbeid under
bakken, jamfgr bestemmelsene til detaljreguleringsplanen med planid 201601.

§ 8.10 (H720) Omrader bandlagt etter lov om naturvern
Innenfor de viste hensynssonene tillates det ikke tiltak som kan komme i strid med
verneverdier og verneformal som er naermere fastsatt i omradenes verneforskrifter.

For omradene innenfor reguleringsplanen for Sikvaland/Jolifjell skyte- og evingsfelt, planid
201503, gjelder reguleringsplanen med tilherende bestemmelser.

§ 8.11 (H730) Omrader bandlagt etter lov om kulturminner

Gjesdal kirkested fra middelalderen er automatisk freda etter kulturminneloven § 4. Tiltak
som kan virke inn pa kulturminnet er forbudt uten seerskilt tillatelse fra
kulturminnemyndighetene.

Omrader vist med hensynssone H730 er freda i henhold til lov om kulturminner. Det er ikke
tillatt & utfare tiltak eller arbeid innenfor disse omradene uten tillatelse fra
kulturminnemyndighetene, jamfar kulturminneloven §§ 3, 4 og 8.

§ 8.12 (H740) Omrader bandlagt etter annet lovverk

Innenfor hensynssonene er det bygd ut vindkraftverk med tilhgrende veianlegg med videre.
Det tillates ikke fradeling og/eller oppfering av nye boliger eller fritidsboliger innenfor
hensynssonen.

Langs jernbanelinja mellom Algard og Figgjo gjelder en byggegrense pa 15 meter fra
sporenes midtlinje. Byggegrensene overstyrer byggegrense i reguleringsplanen, jamfer
jernbanelovens § 10.

300 kV-ledningen Tonstad-Stokkeland er bandlagt etter energiloven. Alt anleggsarbeid og
alle tiltak i terrenget innenfor hensynssonen skal pa forhand avklares med ledningseieren.




§ 9 Rekkefglgekrav

§9.1

Utbygging av nye omrader kan ikke finne sted far det enkelte omradet, etter kommunens
skjonn, er/blir dekket med kommunaltekniske anlegg, herunder ogséa energiforsyning og
gang- og sykkelveier, samt skole og barnehage.

§9.2

Boligomradene innenfor reguleringsplanen for Algard nord, planid 20040010 skal vaere minst
70 % utbygget far det tillates bygging av boliger i byggeomradet i Kodlidalen som ligger
utenfor reguleringsplan 20040010 (Kodlidalen 2).

§9.3
Omréader avsatt til grannstruktur og lek i reguleringsplan skal ferdigstilles samtidig med
boligbebyggelsen.
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RETNINGSLINJER (uten rettsvirkning)

A. Jordvern
Det skal ikke tillates omdisponering av mer enn 15 dekar dyrka jord eller dyrkbar jord per ar i
planperioden.

B. Visualisering av planlagte tiltak
Detaljreguleringsplaner og reguleringsendringer skal inneholde tilfredsstillende visualisering
av det planlagte tiltaket. Visualiseringen skal ikke bare omfatte og vise konsekvensene for
planomradet, men ogsa vise konsekvensene for tilgrensende naboeiendommer og
nabobebyggelse. | spesielle saker der kommunen mener dette er ngdvendig, kan det kreves
at visualiseringen skjer ved bruk av 3D-modell etter nsermere spesifikasjoner.

C. Grgnnstruktur og lekeplasser
Retningslinjen utdyper bestemmelsenes § 1.2.4 og § 4 og Norm for utomhusanlegg i Sor-
Rogaland som ligger vedlagt. Normens krav om bruk av stedstept gummi som fallunderlag,
gjelder ikke. Bruk av plast- og gummimaterialer (som fallunderlag av gummi, grasarmering av
plast, gummigranulat og kunstgras) skal unngas.

Folgende legges til grunn for dimensjonering og planlegging av grennstrukturen:

e 500 meter som starste gangavstand mellom bolig og naere friomrader eller
grentomrader

e 20 dekar som minste stgrrelse pa naere friomrader

e 3 km som minste lengde pa overordna turvei

e 40 meter som minimum bredde pa delomrade eller grannkorridor som binder omrader
sammen

e 20 meter som minimum bredde pé& grentbelte for fri ferdsel, rekreasjon og lek langs
strandsonen og vassdrag

Arealstarrelse og minimumsbredde kan kreves gkt dersom dette kan ivareta naturmangfoldet
pa en bedre mate.

D. Kommunalteknisk VVA-norm, avfallsnorm, avlgpsforskrift og veinormer
Kommunalteknisk VA-norm, Kommunalteknisk avfallsnorm, Forskrift om utslipp fra mindre
avlepsanlegg for kommunene pa Jaeren og i serlige del av Ryfylke og Vegnorm for Sor-
Rogaland, skal legges til grunn for alle nyanlegg og ombygginger i kommunen.

Nye avkjarsler fra offentlig vei skal etableres i samsvar med Statens vegvesen i Rogaland
sin Rammeplan for avkeyrsler med strekningsvis vurdering av haldning til byggegrenser for
riks- og fylkesveg i Region vest.

Ved tilknytning til offentlige vann- og avlgpsanlegg gjelder Standard abonnementsvilkér for
vann og aviep.
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E. Fortettingi tettstedene Algard, Oltedal og Gilja
Det er gnskelig med en viss grad av fortetting i eksisterende boligbebyggelse i tettstedene
Algard, Oltedal og Gilja. Slik fortetting vil spare matjord og gi en okt utnyttelse av
eksisterende infrastruktur som vei- og ledningsnett.

Fortetting skal i hovedsak behandles som ny reguleringsplan eller endring av den gjeldende
planen. Dersom det tillates fortetting ved dispensasjon, vil det veere en forutsetning at
folgende vilkar er tilfredsstilt:

e vei-, vann-, avlgp- og overvannsanlegg har tilfredsstillende kapasitet

e eneboligtomter far en starrelse pa minst 400 m2 for bade eksisterende for fradelt tomt

o tomter til vertikaldelte boliger far en starrelse pa minst 300 m2 per boenhet og ligger i
et omrade der det er flere av samme boligtype/starrelse

Ved utarbeidelse av reguleringsplan/-endring eller dispensasjonssgknad ma planlagt bolig
tegnes inn pa tomta med adkomstvei, plass til garasje, parkeringsplasser, renovasjon og
uteoppholdsareal. Ved behov kan det ogsé kreves innsendt enkle fasadetegninger og
tomtesnitt som viser den planlagte og neerliggende bebyggelsen. Det kan kreves sol- og
skyggevisning dersom det er tvil om solforholdene blir tilfredsstillende for planlagt bolig og
naboeiendommer.

Fortetting skal ikke gke avrenning til resipient eller offentlig ledningsnett. | forbindelse med
reguleringsplan/-endring/nybygging skal behovet for infiltrasjon, fordrayning og flomveier
avklares.

Ved behandling av reguleringsplanen/-endringen og byggeseknad, skal det legges vekt pa
god estetikk, bokvalitet for beboere i alle boenhetene, gode uteoppholdsareal og solforhold
for eksisterende og nye eiendommer, trafikksikkerhet, sikt i utkjorsel/kryss og terrenghelling
pa tomta/tomtene. Der det er tvil om stgynivaet tilfredsstiller kravene i stayretningslinjen,
T1442, ma det dokumenteres at kravene blir tilfredsstilt.

Det skal legges til rette for nye snarveier for gaende og/eller syklende der det er mulig og
fornuftig.

F. Ladestrategi
| forbindelse med utarbeidelse av nye reguleringsplaner skal det tilrettelegges for ladepunkt
for ladbare kjoretay.

Lademulighet ved bosted

For eneboliger og rekkehus vil det veere tilstrekkelig at det er lagt til rette for at ladepunkt
enkelt kan installeres for alle boligene. Dette innebzaerer blant annet at sikringsskap er
dimensjonert i henhold til krav om at det er lagt opp til trekkergr som kan benyttes.

For nye flerboligbygg skal minst 50 % av parkeringsplassene ha en framlagt dedikert kurs
som kan benyttes til ladepunkt for ladbare biler, og samtlige parkeringsplasser skal bygges
slik at det senere er mulig a tilrettelegge alle parkeringsplasser for opplading av ladbare biler.
For gjesteparkering skal minst 20 % av parkeringsplassene ha ladepunkt for ladbare biler.
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Lademulighet ved arbeidssted

Pa parkeringsarealet innenfor et tomteomrade skal minst 6 % av parkeringsplassene ha
ladepunkt for ladbare biler, og bygges slik at det senere er mulig 4 tilrettelegge minst 20 %
av parkeringsplassene for oppladning av ladbare biler.

G. Dele- og byggesgknader i LNFR-omradene som krever dispensasjon fra
formalet
Seknad om fradeling av tomt for oppfering av bolig i LNFR-omradene skal behandles som
dispensasjonssgknad. Bosettingshensyn skal veere tungtveiende i vurderingen.

Ved innsendelse av sgknad om dispensasjon skal det vedlegges kart som viser
tomteavgrensning, husplassering, adkomstvei og plassering av vann- og avlgpsanlegg, samt
skisser av bolig og garasje.

Alle sgknader om fradeling av boligtomter skal sendes pa hgring til Statsforvalteren,
Rogaland fylkeskommune, Statens vegvesen og eventuelle andre berarte offentlige
organisasjoner fgr vedtak kan treffes.

Bosettingshensyn er vurdert i kommuneplanens samfunnsdel. Det omfatter falgende garder:
Sikvaland, Helland, Tjetland, Lomeland, Nordas, Kydland, Sgyland, Haugamork, Vglstad,
Madland, Brekko, Vatne, @vstabg, Retland, Mjaland, Motland, Byrkjedal, Nedre Maudal,
@vre Maudal, Kommedal, Molaug, Haland, Bradland og Eikeskog.

Det tillates ikke flere enn tre nye boenheter per gardsnummer i kommuneplanperioden.

Boliger for spredt bosetting ma plasseres i klynger. Klynger med flere enn tre fradelte
boligtomter blir ikke betraktet som spredt boligbygging. Ved fradeling av flere tomter i samme
omrade skal disse legges inntil hverandre.

Boligtomtenes starrelse skal ikke overskride 1 000 m2.

Dersom det er bosettingshensyn og tomta ikke omfattes av kjerneomrade landbruk, skal
falgende kriterier vurderes:

1. Om boligtomta er plassert minst 100 meter fra aktive driftstun.

2. Om bolighuset kan komme i konflikt med gardsdriften.

3. Om boligen har plassering som ikke blir dominerende i landskapet, med god
arkitektur, form farge- og materialbruk og med god tilpasning til kulturlandskapet.

4. Om minsteavstand for etablering av tomt blir 100 meter fra verna vassdrag og 50
meter fra mindre bekkelgp til verna vassdrag, eller 50 meter fra andre vassdrag og 35
meter fra mindre bekkelgp for andre vassdrag.

5. Om boligen er plassert i ngdvendig avstand fra viktige viltbiotoper/vilttrekk og
omrader av verdi for biologisk mangfold.

6. Om boligen er plassert sa langt fra hekkelokaliteter at det ikke vil ha negativ virkning
pa sarbart fugleliv.
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7. Om boligen er plassert sa langt fra og pa en slik mate i terrenget at den ikke farer til
skjemming eller fare for skade pa automatisk freda kulturminne (jamfar
kulturminneloven §§ 3 og 4).

8. At boligen ikke er plassert i et omrade med fare for skred eller flom eller andre forhold
som kan fare til svekking av folkehelsa (for eksempel trafikksikkerhet, stay,
skyggekast fra vindturbiner med videre).

9. Om plasseringen krever at store tilleggsarealer ma omdisponeres til vei-, vann og
avlgpsanlegg med videre, som fglge av den nye boligen.

Bosettingshensyn gir ikke automatisk rett til & bygge bolig. De fleste kriteriene skal vaere
tilfredsstilt for & kunne gi dispensasjon fra LNFR-formalet.

| tillegg til dispensasjon og godkjenning etter plan- og bygningsloven vil bygging av bolig i
LNFR-omradene kreve avkjaringstillatelse etter vegloven, tillatelse etter plan- og
bygningsloven § 27-1 (drikkevann), § 27-2 (utslipp av avlgpsvann) og tillatelse etter
jordloven. Tomta skal veere tilstrekkelig vurdert og avklart med henhold til trygghet mot fare
og vesentlig ulempe som falge av natur- eller miljgforhold, jamfar plan- og bygningsloven §
28-1.

H. Kjerneomrade landbruk
Kjerneomrade landbruk vises pa egne temakart. Kjerneomrade landbruk omfatter dyrka jord,
overflatedyrka jord og innmarksbeite.

| kierneomrade landbruk tillates bare tiltak knyttet til landbruk og reindrift og gardstilknyttet
neeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag. Ved forvaltning av omradene skal
det legges seerlig vekt pa & bevare ressursgrunnlaget i et baerekraftig og langsiktig
perspektiv.

Tiltak som splitter opp jordvernet eller hensynet til landbruksinteressene i omradet skal
unngas.

Spredt boligbygging er ikke tillatt i disse omradene.

. Gardshus og andre bygninger til drift av landbrukseiendom
Pa gardsbruk med begrensa ressurser og/eller ikke selvstendig drift, tillates det som
hovedregel ikke oppfaring av mer enn én bolig.

Behov for mer enn én bolig p& gardsbruk i aktiv drift, ma vurderes av kommunen individuelt
med bakgrunn i bruksstarrelse og faktisk produksjonsomfang pa sgknadstidspunktet.
Oppfering av bolighus nummer to tillates som hovedregel ikke med mindre det kan
dokumenteres et behov ut fra gardens ressursgrunnlag. Riving og gjenoppfaering av bolig
nummer én eller to kan som hovedregel godkjennes, ogsa i de tilfellene der det ikke er behov
for to bolighus. Bosettingshensyn kan vektlegges ved en dispensasjonsvurdering.

Nadvendig bolig til drift av landbrukseiendom skal plasseres i eksisterende tun med
hensiktsmessig lokalisering for a tjene brukets drift, og for tilsyn og deltakelse i produksjonen
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pa landbrukseiendommen. Arealbruken skal minimaliseres ved bruk av eksisterende
adkomst og tun.

J. Bruksrasjonaliseringer
Starrelsen pa det fradelte tunet skal avgrenses til det som er ngdvendig og naturlig for bolig
og utearealer, maksimalt 5 dekar. Tun skal ikke inkludere jordbruksareal eller stor
driftsbygning. Ved vurdering av avvik fra hovedregelen skal det legges vekt pa
hensiktsmessig arrondering. Jordbruksarealene skal som hovedregel selges til naerliggende
bruk.

K. Tilleggsneaeringer i landbruket og alternativ bruk av ledige driftsbygninger
pa landbrukseiendom
Tilleggsnaeringen mé ikke veere til vesentlig ulempe for omkringliggende eiendommer.
Tilleggsneeringen méa vaere knyttet til landbrukseiendommen. Virksomheten pa fradelt tomt
eller tomt som er festet i lenger enn 10 ar, er ikke & regne som tilleggsneering til landbruket.
Slik virksomhet ma normalt lokaliseres innenfor godkjent regulert omrade.

Bruk av bygninger til vicksomhet ut over gardstilknyttet naeringsvirksomhet kan tillates for &
styrke bosetting, drift pa gardsbruk med begrensa jord-/skogressurser og der det ikke lenger
er drift pa bruket. Hensynet til landbruksdriften i omradet og gardens ressursgrunnlag, skal
legges til grunn som den overordna interessen ved vurdering av sgknader om
bruksendringer. Bruk til formal som krever starre og varige investeringer i eksisterende bygg,
kan tillates, men krever seerskilt vurdering. Godkjent bruksendring skal som hovedregel gis
for en tidsavgrenset periode.

Nye virksomheter skal ikke fare til tap av dyrka jord og ikke fare til ulemper for aktiv
landbruksdrift i omradet.

L. Naturmiljg
Kartlagte viltomrader er vist pa temakart. Omradene omfatter et skjgnnsmessig utvalg av de
viktigste viltlokalitetene i kommunen. Innenfor hensynssonene skal det ved behandling av
soknader tas spesielt hensyn til det registrerte viltet.

| leveomrader for arter i norsk redliste, samt i starre sammenhengende naturomrader og
viltkorridorer, skal gkologiske funksjoner sgkes opprettholdt.

Verna vassdrag
Bjerkreimvassdraget, Figgjovassdraget, Frafjordvassdraget, Havassdraget og

Orrevassdraget er verna vassdrag. De rikspolitiske retningslinjene for verna vassdrag skal
legges til grunn for en differensiert forvaltning av vassdragsbeltet.

Vassdragene inndeles i folgende klasser:

Klasse 1:

Beskrivelse: Vassdragsbeltet pa Algard som har eller kan fa stor betydning for friluftsliv.
Forvaltning: Inngrep som er til skade for pedagogiske verdier, friluftslivsverdier, herunder
fiske og fremkommelighet i og langs vannstrengenjeIler,opglgvelsesvgrdierngrunngés. =
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Klasse 2:

Beskrivelse: Vassdragsbelte med moderate inngrep i selve vannstrengen og hvor
neeromradene bestar av utmark, skogomrader og jordbruksomrader med spredt bebyggelse.
Forvaltning: Hovedtrekkene i landskapet ma forsgkes opprettholdt. Inngrep som endrer
forholdene i kantvegetasjonen langs vannstrengen og i de omrader som omfattes som en del
av vassdragsnaturen, bgr unngas. Inngrep som enkeltvis eller i sum medfgrer endringer av
en viss betydning i selve vannstrengen, bar unngés. Leveomrader for truede plante- og
dyrearter og mindre omrader med store verneverdier, bgr gis seerlig beskyttelse.

Klasse 3:

Beskrivelse: Vassdragsbelte som er lite bergrt av moderne menneskelig aktivitet og som
derfor har stor opplevelsesverdi og vitenskapelig verdi.

Forvaltning: Det er sveert viktig & bevare naturens preg av a veere lite bergrt av moderne
menneskelig aktivitet. Alle former for omdisponering av arealer i vassdragsbeltet bgr unngas.
Vannkvalitet og naturlig vannfgring ma sekes opprettholdt, og alle former for inngrep som
reduserer vassdragets verdi ma sgkes unngatt.

Naturmiljo i si@

Forskrift om fredningssoner og nedsenking av garn i sjg, Rogaland — fredningssone, er i
Dirdalselva avgrenset innenfor ei linje fra Mulen til et punkt pa vestsida av bukta, om lag 1
km fra elvemunningen. | Frafjordelva gar avgrensninger innenfor ei linje tvers over fjorden
cirka 1 km utenfor elvemunningen. | disse sonene er det pa grunn av fare for bifangst av
laksefisk, ikke tillatt med neeringsfiske.

M. Massehandtering og massehandteringsplan
Regionalplan for massehandtering pa Jaeren 2018-2040 skal veere retningsgivende i
forbindelse med utarbeidelse av reguleringsplan eller dispensasjoner som gjelder handtering
av overskuddsmasse og masseuttak.

Kommunen vurderer i hvert tilfelle hvordan et enske om massefylling skal behandles.

Godkjenning av ny reguleringsplan eller dispensasjon for massefylling og masseuttak,
forutsetter at berart omrade forventes & framst& med bedre/storre fulldyrket jord etter at
arbeidene er ferdige enn fgr arbeidene ble pabegynt.

Ved utarbeidelse av reguleringsplaner og ved behandling av seknad om dispensasjon for
massefylling og masseuttak, skal konsekvensene knyttet til kulturlandskap, kulturminner,
biologisk mangfold og neerhet til vassdrag vektlegges som spesielt viktig.
Avkjeringsforholdene ma vurderes og avklares for tillatelse kan gis.

Den del av massefyllingen eller masseuttaket som til enhver tid er i bruk, skal veere minst
mulig og ikke veere starre enn 10 dekar.

Ferdig oppfylt/tilbakefart terreng skal ha en helning pa mellom 1:100 og 1:10 for fulldyrka
jord. Terrenget skal vaere uten skjeeringer/murer og med naturlig avslutning. Det skal veere
svak underhgyde pa terrenget langs veier. Det skal utarbeides malsatt terrengkart med klare
avgrensninger. Kart og tegninger skal vise terreng for og etter tiltaket.
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For alle massefyllinger skal NIBIOs norm for jordflytting legges til grunn. All matjord skal tas
vare pa (ogsa jordsmonn som naturlig var pa bunnen av fyllinga) og ikke veere en del av
fyllingen annet enn topplaget. Det er forbudt a fylle matjord i fylling.

Nye massefyllinger og masseuttak som ikke omfattes av reguleringsplan, skal vaere oppfylt
og tilbakefort til dyrka jord maks 5 ar etter at arbeidene ble igangsatt.

Alle reguleringsplaner og sgknader som ikke er avklart med hensyn til kulturminneverdier,
ma forelegges kulturminnemyndigheten for vurdering, jf. kulturminnelovens §§ 3, 6, 8, 9 og
14,

N. Energi- og miljglgsninger i reguleringsplaner og byggeprosjekter
Alle nybygg bar oppfares med energieffektive lasninger. Lokale varmeressurser bar utnyttes
og det bar legges til rette for energifleksible lgsninger.

Riving av eksisterende bygninger bar unngas. Det skal vurderes om eksisterende
bygningsmasse bgr bevares. Ved riving skal gjenbruk av eksisterende bygningsmasse
vurderes.

Ved valg mellom riving og bevaring av eksisterende bygg, skal eksisterende bygg kartlegges
for mulig ombruk, og det skal synliggjares hvor mye materialer som ikke kan resirkuleres
eller brukes pa nytt ved beslutning om riving.

Ved utbygging av starre byggeprosjekt skal bruk av utslippsfrie lgsninger tilstrebes.

0. (H570) Omrader med spesielt hensyn pa kulturminner og kulturmiljg
Nye tiltak eller endringer i omrader vist som hensynssone, kulturminne, skal ta seerlig hensyn
til eksisterende bygg og omradet rundt. Sgknad om tillatelse til tiltak skal sendes
kulturminnemyndighetene til uttalelse for den behandles. Kulturminnet/kulturmiljget som
omfattes av hensynssonen skal bevares og tillates ikke revet. Eventuelle tiltak pa
kulturminnet ma gjores pa en antikvarisk akseptabel mate.




Referanser
- Kommunale planer og faringer:
o Oversikt over planer i Gjesdal kommune: Oversikt over alle politisk vedtatte
planer, strategier og faringer i Gjesdal kommune.
o Arealplanregister: Oversikt over alle arealplaner i Gjesdal kommune. Inkludert
kommuneplanens arealdel, med tilherende dokumenter:
=  Temakart vilt
= Temakart kjerneomrade landbruk
= Norm for utomhusanlegg i Ser-Rogaland
= KU og ROS-analyse, samt beskrivelse av endra arealformal
o Kommunale og interkommunale normer og forskrifter
=  Kommunalteknisk VA-norm
=  Kommunalteknisk avfallsnorm
= Forskrift om utslipp fra mindre avigpsanlegg for kommunene pa Jaeren
og i sarlige del av Ryfylke
= Vegnorm for Sgr-Rogaland
= Standard abonnementsvilkar for vann og avigp
- Regionale planer og veiledere
o Regionalplan for Jeeren og Sgre Ryfylke og tilherende veiledere:
= Veileder — arealplanlegging pa Jaersk
= Veileder — bymessig fortetting pa Jeersk
Regionalplan for massehandtering pa Jeeren
Heiplanen (Regional plan for Setesdal Vesthei, Ryfylkeheiane og Setesdal
Austhei)
o Rammeplan for avkayrsler med strekningsvis vurdering av haldning til
byggegrenser for riks- og fylkesveq i Region vest
- Nasjonale forskrifter og veiledere
o Bygateknisk forskrift (TEK17)
o Retningslinje for behandling av sty i arealplanlegging (T-1442)
o NVE sin oversikt over faresonekart og veiledere for sikkerhet mot naturfare:
= OQversikt over faresonekart og rapporter i Gjesdal kommune
2022:3 Veileder — Sikkerhet mot flom
= 2019:1 Veileder — Sikkerhet mot kvikkleireskred
2014:8 Veileder — Sikkerhet mot skred i bratt terreng




Utskriftsdato: 31.03.2026
Gjesdal kommune
Adresse: Rettedalen 1, 4330 Algard
Telefon: 51 61 42 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Gjesdal kommune
Kommunenr. 1122 Gardsnr. 14 Bruksnr. 97 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Bygdaveien 168, 4333 OLTEDAL

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner © Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner © Reguleringsplaner under bakken
O Reguleringsplaner over bakken O Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn O Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
@ Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 202101

Navn Kommuneplanens arealdel 2023-2035

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  18.09.2023
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/1122/dokumenter/1770/Bestemmelser%20kommuneplan%20.PDF

Delarealer Delareal 1139 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Navaerende

Delareal 825 m?
KPHensynsonenavn H320_1
KPFare Flomfare

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 202101

Side1av?2
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Navn Kommuneplanens arealdel 2023-2035
Status Endelig vedtatt arealplan

Plantype Kommuneplanens arealdel

Side2av?2
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Reguleringsplankart N
Eiendom: 14/97
Adresse: Bygdaveien 168
Utskriftsdato: 31.03.2026
Gjesdal kommune | Malestokk:  1:1000 UTM-32
= = ,
o 8 \
" 8 \
N 6525300 e N 6525300

©Norkart 2026
vy P
N

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

VEG
— ™  Annetvegareal
" Autovern
—" " Vegdekkekart
7 Vegskulderkant
-~ \Vegbom

Reguleringsplan/Bebyggeisesplan PBL 1985
Frittliggende smahusbebyggelse

Kigreveg

Annen veggrunn
Gang-fsykkelveg
Annetfriomride
Felles avkjgrsel

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200¢

()

B Requlerings- og bebyggelsesplanorride
~— Planens begrensning
- FormSilsgrense

-~ Byggelinje
Regulert senterlinje

{

Bygninger
~" ~ Takriss

"~ Trappinntilbygg, kant

- \Veranda
Ewendomsinformasjon

o ol Eiendomsgrense

B Eiendomsteig

Abc Gards- og bruksnurmmer

Adresser
Abe Adressepunkttekst

Stedsnavn og andre tekster
Abe Navn p& samferdsel
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Kommuneplankart N

Eiendom: 14/97

Adresse: Bygdaveien 168
Utskriftsdato: 31.03.2026

Gjesdal kommune | Malestokk:  1:2000 UTM-32

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelplan  PBL 200¢

. Faresone grense
Faresone - Ras- og skredfare
j % Faresone - Flomfare
/ / / .~ Faresone-Hgyspenningsanlegg (ink hgysper
s Bindlegginggrense
L 1 | Bindlegging etterlovom kulturminner - eksi
Boligbebyggelse - ek sisterende
Bebyggelse og anlegg kombinerti samsvar
Veg - eksisterende
Friomride - eksisterende
Landbruks-,natur- og friluftsform 8l samt reir
Bruk ogvern av sjg og vassdrag med tilhgren
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
Planomride
""" Grenseforarealforml
— ™  Hovedveg - eksisterende
—  Samleveg - eksisterende
-~  Adkomstveq - eksisterende
Abc Paskrift omridenavn

—"  Annetvegareal
—~— ™ Autovern
— Vegdekkekanrt
" Vegskulderkant
" Vegbom
Bygmnger
~ =~ Takriss
—" ~ Takoverbygg kant
—"~  Trappinntilbygg, kant
- \Veranda
Bygningsressige anlegg
- Veggfrittstiende
Ewendomsinformasjon
— Eiendomsgrense
I Eiendomsteig
Abe Gards- og bruk snummer

Adresser
Abe Adressepunkttekst

Stedsnavn og andre tekster

Abe Navn p& samferdsel
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Nabolagsprofil

Bygdaveien 168 - Nabolaget Oltedal - vurdert av 69 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet

e Familier med barn * Veldig trygt 92/100
e Etablerere l
e Husdyreiere A Naboskapet

i Godt vennskap 78/100
Offentlig transport Kvalitet pa skolene
2  Moen Oltedal 1min & Bra 75/100

Linje 48, N95 0.1 km
8 Qksnavadporten stasjon 28 min & Aldersfordeling
Linje LS 26.5km 2 50 50
| 83
X Stavanger Sola 38 min & 82 g0 3 g o ”
Swn el o 2 ™
g2y o NE& §§g
EZm il e
. mm 'l

Oltedal skole (1-1 0 kl) 20 min & Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
176 elever, 10 klasser 16km (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Vagen videregdende skole 27 min & 5 gl't::;fe Tzzmer :':'fhdd"i"ger
832 elever, 40 klasser 25.9 km B Giesdal kommune 12131 4898
Gand videregdende skole 27 min & B Norge Sazs 412 2654586
1025 elever, 64 klasser 29.2 km

Barnehager
«Rolig omrade med flott natur. Noe Oltedal barnehage (0-5 ar) 9min %
gjennomgangstrafikk, men langt fra 69 barn 0.7 km
sjenerende. Husenes plassering gjgr at
en ikke kikker inn til naboen hver gang .
en spiser middag.» Dagligvare
Sitat fra en lokalkjent Coop Prix Oltedal 2 min &

Post i butikk, PostNord 0.2 km
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Primaere transportmidler

1. Egen bil

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 98/100

¢

s, Stgynivaet

< Lite stgyniva 97/100
# Trafikk
Lite trafikk 90/100
Sport
@ Oltedal stadion 4 min %
Fotball 0.4 km
@ Oltedal skole 20 min %
Aktivitetshall, ballspill, sandvolleybal... 1.6 km
&  EVO Algard 13 min &
& Jazzercise Algard 15 min &
Boligmasse

B 89% enebolig
B 2% rekkehus
B 1% blokk

9% annet

«Trygt og behagelig bosted for bade
barn og voksne. Fine muligheter for
turer i skog og mark. Gode kulturelle
tilbud  innen  idrett, turn  og
korpsmusikk.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Norwegian Outlet 15 min &
l@ Gjesdal apotek 12 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 31%ibarnehagealder
B 44%6-12 ar
B 13%13-154ar

12% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

|
|
I
Enslig u. barn
|
_____________________________________________________|
1
Flerfamilier
|
|
I
0% 43%
B Oltedal
B Gjesdal kommune
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 33% 33%
Ikke gift 56% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.



boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no

125



-
"~ Et hjem er mer
. verdt enn et

Or 0SS S N m jobber méveLfoQ(s hjem hver
det naturlig a éngaSJere 0SS
arnebyer for a gi flere

‘T;-L% 4
T
‘t ¥

=

¥ .



Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Bygdaveien 168 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4333 OLTEDAL Saksbehandler: Trond Kristoffersen
Telefon: 450 07 761
Oppdragsnummer: E-post: trond kristoffersen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



