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Eiendomsmegler

Anders Skjetne Rygg

Mobil 917 58 829

E-post  anders.skjetne.rygg@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Orkla
Orkdalsveien 93, 7300 Orkanger

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.

Oppdragsnr.:

Varsmoen 4

Kr 1 800 000,

Kr 46 240,-

Kr 1 846 240,
Jon Arne Gjgnnes

Enebolig

Eiet

1979

197/197 kvm
1863 m?

3

Gnr. 470, bnr. 13
Gnr. 470, bnr. 18
1702230234

Velkommen til
vVarsmoen 4!

Pa Lgkken har man Montessori skole, barnehage, yrkesskole (Meldal
Vgs.), butikksenter, bank/forsikring, bussforbindelser, treningssenter
og flotte turomrader.

Boligen er pabygd pa 90-tallet. Hoveddelen fra 1970-tallet er pa ett
plan (opprinnelig hytte), mens det er 3 etasjer pa pabygget. Innvendig
ferdigstillelse av underetasjen ble utfgrt i 2014. Garasije er tilbygget
tidlig 90-tall og har inngang via gangen i boligen. | tillegg er det lite
uthus pa eiendommen.

Etter kjgp i 2015 har dagens eier bla pusset opp kjgkken, lagt nye gulv
i gang 1. etg samt stue og 2 soverom i 2. etg, montert ny VVB og
pusset opp vindfang.

1.etg: Vindfang, gang, boder, vaskerom/bad, stue, kjgkken, spisestue
og garderoberom (tidligere soverom).

2.etg: stue og 2 soverom.

Underetg: Gang, sov, bad og garderobe/bod.

Velkommen til visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA-i: 197 m2

BRA totalt: 197 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller
BRA-i: 31 m?

1. etasje
BRA-i: 131 m?

2. etasje
BRA-i: 35 m2

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Sromi 1. etasje er garasje pa 40m2, 2 boder pa 14m2. S-rom i underetasje er
garderobe pa 7m2

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens
bruk.

Kommentar: Endret rominndeling

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1863 m?

Tomtebeskrivelse

Gnr 70 bnr 13: 955 kvm iht. malebrev.

Gnr 70 bnr 18: 908,4 kvm iht. malebrev. Dette er ei ubebygd tomt.
Totalt 1863,4 kvm.

Beliggenhet
Eiendommen ligger sgr for Lokken sentrum.
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Adkomst

Fra Lgkken sentrum fglger man Lgkkenveien i retning Meldal. Kjgr ca. 4 km og man tar
inn til hgyre ved skilt Varsmoen. Fglg veien og hold mot venstre. Boligen er da pa
venstre side av veien. Vil bli skiltet ved fellesvisninger.

Barnehage/Skole/Fritid
Skole (Montessori) og barnehage pa Lgkken.

Skolekrets
Montessoriskole pa Lokken. Felles skole for tidligere Meldal kommune i Meldal.

Offentlig kommunikasjon
Bussforbindelse langs Lokkenveien

Bygningssakkyndig
Egil Indergard

Type takst
Boligsalgsrapport

Byggemate

Utdrag fra rapport utfgrt av takstmann Egil Indergard (se rapport i salgsoppgaven for
naermere info):

"Boligen ble oppsatt som hytte i 1979. Pabygd garasje i 1993, og tilbygg pa 3 plan i
1997. Hovedkonstruksjon av bindingsverk, utvendig kledd med stdende kledning.
2-lags vinduer og metallplater som taktekking. Kjgkkenet er fra 2015, men at bemerkes
at enkelte bygningselementer er i ferd med a na / har nadd forventet brukstid, og det
ma

paregnes enkelte oppgraderinger.

Sammendrag selgers egenerklaering

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
Ja

En Fuktig gipsplate i vegg i garasje.

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig
trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

Ja

Fyringsforbud pagrunn av att det ma monteres ny stige. Dette skal utbedres fgr salg.

14 Kjenner du til om ufaglaerte har utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av fagleerte,
utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

Ja
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Min far har drenert rundt hyttedelen og satt opp en armert grunnmur fram og bak pa
hyttedelen som tidligere stod pa pilarer.

16 Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad
Ny terrasse, byttet kledning pa hyttedelen, isolert vinduer.

18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre
deler av boligen?

Ja

Bruksendring pa kjokken, kjgkkenet er restaurert til ett stgrre mer moderne kjokken. Er
etterisolert i vegger og tak ca 5cm pa innsiden av kjgkkenet. Alt dette er gjort ca ar
2015.

Innhold
1.etg: Vindfang, gang, boder, vaskerom/bad, stue, kjgkken, spisestue og garderoberom
(tidligere soverom).

2.etg: stue og 2 soverom.
Underetasje: Gang, soverom, bad og garderobe/bod.

Standard
Utdrag fra rapport utfgrt av takstmann Egil Indergard (se rapport i salgsoppgaven for
neermere info):

"Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har malt trepanel og malte plater.
Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Boligen har elementpipe.

| tillegg er det eldre pipe som ikke er i bruk.

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

Opprinnelig del er anlagt pa pilarer, men i 2017 ble det gravd ut og etablert ringmur
under denne delen.

Boligen har lakkert tretrapp.

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Vaskerom

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon. Tidligere bad er benyttet som vaskerom. rommet er fra 1979, og har
vinylbelegg pa gulv og plater pa vegger. Av utstyr er det wc, servant og opplegg for
vaskemaskin. det registrere sprekker i gulvbelegg og rommet ma paregnes oppgradert.
Hulltaking ikke foretatt da rommet star foran full oppgradering.

Bad

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon:
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ingen dokumentasjon.

Veggene har panel og flis i dusjsone. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 0.
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og dusjvegger/hjgrne.

Det er mekanisk avtrekk. Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga
tilliggende konstruksjoner.

Kjokkenet er fra 2015. Laminat pa gulv og plater pa vegger. Ventilator over stekesone.
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Innvendige vannledninger er av kobber.

Det er avlgpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon, men mekanisk avtrekk fra bad og kjgkken.
Varmtvannstanken er pa ca 200 liter i 1. etasje og bereder pa 50 | pa bad i kjeller.

Det er ukjent byggegrunn.

Det ble drenert rundt tilbygget del i 1997. Det ble i tillegg drenert pa oversiden av
opprinnelig del ved etablering av ringmur i 2022.

Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker pa tilbygget del. Ringmur rundt opprinnelig
del.

Terrenget har helling mot gst."

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Utvendig > Vinduer

Innvendig > Radon

Innvendig > Krypkjeller

Vatrom > Underetasje > Bad > Overflater vegger og himling
Vatrom > Underetasje > Bad > Overflater Gulv

Vatrom > Underetasje > Bad > Saniteerutstyr og innredning
Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Tomteforhold > Drenering

Utvendig > Veggkonstruksjon

Utvendig > Dgrer - 2

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Tekniske installasjoner > Vannledninger

Tekniske installasjoner > Avlgpsrar

Forhold som har fatt TG3:
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Utvendig > Nedlgp og beslag
Innvendig > Pipe og ildsted
Innvendig > Innvendige trapper
Vatrom > 1. etasje > Vaskerom >

Innbo og Igsgre
Selger gjgr oppmerksom pa at fastmonterte tv'er i boligen samt lgftebukk i garasjen
ikke medfglger i handelen.

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Det er parkering i garasje og pa tomt.

Diverse

Det er ikke samsvar mellom byggegodkjente tegninger og dagens bruk. Dette gjelder
bl.a. inngansparti. Iht. tegninger er dette mer utbygd. Terrasse pa

sgrsiden er lenger utbygd enn tegningene tilsier, samt det er 5 vindu istedenfor 4
gstveggen og 1 manglende vindu i 2.etg. mot sgr. Dette er kjgpers ansvar og risiko.
Konferer megler for naermere opplysninger

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, dpne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Enerqi
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Oppvarming
Det er elektrisk oppvarming og vedovn.
Vedovn og varmepumpe pa stua

Merk: Det er avvik pa ildsted/pipe.

GJelder fglgende: Rayklgp - Plassering: -. Type: Rgyklgp. Produsent: -. Modell -
Adkomst pa tak.

Kostnad for bl.a. ny takstige er kjgpers ansvar, kostnad og risiko.

Sist feiing var 30.06.21. Det kan komme fyringsforbud om avvik ikke utbedres.

Selger opplyser om fglgende i egenerklaeringsskjema:
"Fyringsforbud pagrunn av att det ma monteres ny stige. Dette skal utbedres fgr salg."

Energikarakter
E

Energifarge
Oransje

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 1 800 000

Kommunale avgifter
Kr 17 124,- pr. 2023

Info kommunale avgifter
| tillegg betales kr 3250,- for renovasjon. Merk at avgiftene kommune og ReMidt er
opplyst for 2023, og det kan bli gkning i 2024.

Formuesverdi primaer
Kr 315 312,- pr. 2022

Formuesverdi sekundaer
Kr 1135123, pr. 2022

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 470, bruksnummer 13 i Orkland kommune.Gardsnummer 470,
bruksnummer 18 i Orkland kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
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eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:
5059/470/13:

13.02.2003 - Dokumentnr: 769 - Registrering av grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:5059 Gnr:470 Bnr:3

20.03.1992 - Dokumentnr: 1514 - Erkleering/avtale
DISP. FRA VEGLOVENS BEST. PA VISSE VILKAR FOR TILBYGG AV
BOLIGHUS OG FLYTTING AV UTHUS

11.03.1976 - Dokumentnr: 1367 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:1636 Gnr:70 Bnr:4

5059/470/18:

13.02.2003 - Dokumentnr: 769 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:5059 Gnr:470 Bnr:3

20.03.1992 - Dokumentnr: 1514 - Erkleering/avtale
DISP. FRA VEGLOVENS BEST. PA VISSE VILKAR FOR TILBYGG AV
BOLIGHUS OG FLYTTING AV UTHUS

11.03.1976 - Dokumentnr: 1367 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:1636 Gnr:70 Bnr:4

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig brukstilltatelse.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppfgrte bygg som er
spkt fgr 1. januar 1998. Det kan dermed ikke spkes om ferdigattest for slike bygg. Dette
betyr ikke at ulovlig oppfarte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke lenger skal
avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig brukstillatelse.
Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i bruk. Manglende
midlertidig brukstillatelse betyr da rent formelt at bygget ikke er lovlig tatt bruk.

Vei, vann og avigp
Vann og avlgp: Offentlig via private stikkledninger.”
Vei: Privat vei fra avkjgring Lokkenveien. Her ma det forventes a betale for brayting,

strging og vedlikehold.

Regulerings og arealplaner
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Ingen reguleringsplan, kommuneplanen gjelder - opplyses av kommunen.
Iht. kommuneplan: Boligformal.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon

Ene tomten er ubebygd, mindre enn 2 dekar og er godkjent fradelt etter plan- og
bygningsloven og jordloven. Kjgper er kjent med at dette bekreftes overfor plan- og
bygningsmyndigheten ved utfylling av egenerklaering om konsesjonsfrihet.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
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3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi
av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.
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Omkostninger kjgpers beskrivelse
1 800 000 Prisantydning

Omkostninger

15 100 Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt)

2 800 Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt)
45 000 Dokumentavgift

240 Panteattest kjgper

500 Tinglysningsgebyr pantedokument

500 Tinglysningsgebyr skjgte

46 240 Omkostninger totalt
61 340 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
64 140 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

1 846 240 Totalpris. inkl. omkostninger

1 861 340 Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
1 864 140 Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med
Help Pluss)

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 46 240

Betalingsbetingelser

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet

Varsmoen 4

13



14

en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring + fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge forsikringene i
vedlagte materiell eller pa help.no. Meglerforetaket mottar kr 3 200/3 600/3 500 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
PLUSS.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2,5% av kjgpesum for gjennomfgring
av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingshonorar kr 14 900,-, markedsfgringspakke kr 13 900,-, visninger kr
1990,-, samt dekning for alle dokumenterte utlegg. Dersom handel ikke kommer i
stand, er det avtalt at oppdragsgiver skal betale alle dokumenterte utlegg. Alle belgp er
inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Anders Skjetne Rygg
Eiendomsmegler
anders.skjetne.rygg@aktiv.no
TIf: 917 58 829

Orkla Eiendomsmegling AS, Orkdalsveien 93
7300 Orkanger

Salgsoppgavedato
04.10.2024
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Soverom

Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekamme.

Hovedsoverom

Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekamme.

Varsmoen 4

buoyjeg
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Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekamme.

Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekamme.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Orkla

Oppdragsnr.

1702230234

Selger 1 navn

Jon Arne Gjgnnes

Varsmoen 4

Poststed

LIKKEN VERK 7332
Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2015

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |9

Antall maneder | 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | frende

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: JAG
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10

1"

12

13

14

15

16

17

18

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei

[ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar

Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei

[ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

[ Nei

Beskrivelse

M Ja

|En Fuktig gipsplate i vegg i garasje.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

[ Nei

Beskrivelse

M Ja

| Fyringsforbud pagrunn av att det ma monteres ny stige. Dette skal utbedres fer salg.

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei

] Ja

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei

[ va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei

[Jva

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar

Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei

1 Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

M Nei

[ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

[ Nei

Beskrivelse

M Ja

Min far har drenert rundt hyttedelen og satt opp en armert grunnmur fram og bak pa hyttedelen som tidligere stod
pa pilarer.

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei

[ Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar

Beskrivelse

|Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

| Ny terrasse, byttet kledning pa hyttedelen, isolert vinduer.

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei

[ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

[ Nei

Beskrivelse

M Ja

Initialer selger: JAG

Bruksendring pa kjakken, kjokkenet er restaurert til ett starre mer moderne kjekken. Er etterisolert i vegger og tak
ca 5cm pa innsiden av kjekkenet. Alt dette er gjort ca ar 2015.
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18.1 Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
M Nei []Ja

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va
20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?
M Nei [ Ja
21  Er det foretatt radonmaling?
M Nei [ Ja
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ Ja
23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei [ Ja
24 Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vzere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei [ va

Initialer selger: JAG
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: JAG
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Norsk takst

Tilstandsrapport

% Enebolig

@ Varsmoen 4, 7332 L@KKEN VERK
(I} ORKLAND kommune

# gnr. 470, bnr. 13

Sum areal alle bygg: BRA: 203 m? BRA-i: 203 m?

Befaringsdato: 14.12.2023 Rapportdato: 17.09.2024 Oppdragsnr.: 18900-1374 Referansenummer: NX7937

Autorisert foretak: Boligtaksering Egil Indergard AS Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Egil Indergard
Uavhengig Takstingenigr
egil@lokaltakst.no
41141063

Oppdragsnr.: 18900-1374 Befaringsdato: 14.12.2023
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Varsmoen 4, 7332 LGKKEN VERK Boligtaksering Egil Indergard AS ‘
Gnr470-Bnr 13 Berganesveien 60 k I I
5059 ORKLAND 7316 LENSVIK  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 18900-1374 Befaringsdato: 14.12.2023 Side: 3 av 20



Varsmoen 4, 7332 LOKKEN VERK Boligtaksering Egil Indergard AS ‘
Gnr470 - Bnr 13 Berganesveien 60 k I
5059 ORKLAND 7316 LENSVIK  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Varsmoen 4, 7332 LGKKEN VERK
Gnr 470 -Bnr 13
5059 ORKLAND

Beskrivelse av eiendommen

Boligtaksering Egil Indergard AS ‘
Berganesveien 60 k I I
7316 LENSVIK Norsk takst

Boligen ble oppsatt som hytte i 1979. Pabygd garasje i 1993,
og tilbygg pa 3 plan i 1997. Hovedkonstruksjon av
bindingsverk, utvendig kledd med stdende kledning. 2-lags
vinduer og metallplater som taktekking. Kjskkenet er fra
2015, men at bemerkes at enkelte bygningselementer er i
ferd med a na / har nadd forventet brukstid, og det ma
paregnes enkelte oppgraderinger.

Enebolig - Byggear: 1979

Ga til side

UTVENDIG

Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater. Taket
er besiktiget fra bakkeniva.

Renner og nedlgp av metall.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra
byggear. Fasade/kledning har stdende
bordkledning.

Takkonstruksjonen har as / sperrekonstruksjon.
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass
fra 1985-1997.

Bygningen har malt hovedytterdgr.

Bygningen har malte balkongdgrer i tre.
Terrasse med utgang fra stue. Konstruksjon av
trevirke, anlagt pa pilarer. | tillegg er det
luftebalkong i 2. etasje.

Ga til side

INNVENDIG

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har
malt trepanel og malte plater.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Boligen har elementpipe.

| tillegg er det eldre pipe som ikke er i bruk.
Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og
stubbegulv.

Opprinnelig del er anlagt pa pilarer, men i 2017
ble det gravd ut og etablert ringmur under denne
delen.

Boligen har lakkert tretrapp.

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Ga til side

VATROM

Oppdragsnr.: 18900-1374 Befaringsdato:

Vaskerom

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra for
1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
Tidligere bad er benyttet som vaskerom. rommet
er fra 1979, og har vinylbelegg pa gulv og plater
pa vegger. Av utstyr er det wc, servant og opplegg
for vaskemaskin. det registrere sprekker i
gulvbelegg og rommet ma paregnes oppgradert.
Hulltaking ikke foretatt da rommet star foran full
oppgradering.

Bad
Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i
perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon.
Veggene har panel og flis i dusjsone. Taket er
malt.
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske
varmekabler. Fall mot sluk er malt til 0.
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent
utfgrelse.
Rommet har innredning med nedfelt servant,
toalett og dusjvegger/hjgrne.
Det er mekanisk avtrekk.
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk
mulig pga tilliggende konstruksjoner.
Ga til side
KIBKKEN o
Kjgkkenet er fra 2015. Laminat pa gulv og plater
pa vegger. Ventilator over stekesone.
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger er av kobber.
Det er avigpsrer av plast.
Boligen har naturlig ventilasjon, men mekanisk
avtrekk fra bad og kjgkken.
Varmtvannstanken er pa ca 200 liter i 1. etasje og
bereder pa 50 | pa bad i kjeller.

Ga til side
TOMTEFORHOLD
Det er ukjent byggegrunn.
Det ble drenert rundt tilbygget del i 1997. Det ble
i tillegg drenert pa oversiden av opprinnelig del
ved etablering av ringmur i 2022.
Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker pa
tilbygget del. Ringmur rundt opprinnelig del.
Terrenget har helling mot gst.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Ga til side

14.12.2023 Side: 5av 20



Varsmoen 4, 7332 LGKKEN VERK
Gnr 470 -Bnr 13
5059 ORKLAND

Beskrivelse av eiendommen

Boligtaksering Egil Indergard AS ‘ I I

Berganesveien 60
7316 LENSVIK Norsk takst

Lovlighet Ga til side

Enebolig

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Endret rominndeling.

Oppdragsnr.: 18900-1374 Befaringsdato:

14.12.2023

Side: 6 av 20
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Varsmoen 4, 7332 L@KKEN VERK Boligtaksering Egil Indergard AS
Gnr470-Bnr 13 Berganesveien 60
5059 ORKLAND 7316 LENSVIK

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

N[

Norsk takst

15 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
10 Enebolig
(' 38 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
. @© Uutvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
@© nnvendig > Pipe og ildsted Ga til side
g @© nnvendig > Innvendige trapper Gé til side
0
TGO: Ingen awvik .
u € @ Vvatrom > 1. etasje > Vaskerom > Generell Ga til side
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
762 Avik som kan kreve tiltak KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
. TG3: Store eller alvorlige avvik o Utvendig > Taktekking Ga til side
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. o Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gé til side
o Vatrom > 1. etasje > Vaskerom > Tilliggende Ga til side
Anslag pa utbedringskostnad konstruksjoner vatrom
8 . . - il si
Vatrom > Underetasje > Bad > Tilliggende Gatil side
konstruksjoner vatrom
6 1 1
© Tomteforhold > Terrengforhold Gatil side
4
(3559 AWVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@  Utvendig > Vinduer Galilside
2
-_ 5 @ Innvendig > Radon Galilside
0 <
; ; G4 til sid
Ingen umiddelbare kostnader 0 Innvendig > Krypkjeller feice
Tiltak under kr 10 000 -
) Vatrom > Underetasje >Bad > Overflater vegger og Satilside
©  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 o
himling
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
®  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 @ vatrom > Underetasje >Bad > Overflater Gulv Gatil side
®  Tiltak over kr 300000
Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4. 0 Vatrom > Underetasje >Bad > Saniterutstyr og Ga til side
innredning
@) Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatil side
@ Tomteforhold > Drenering Ga til side
Oppdragsnr.: 18900-1374 Befaringsdato:  14.12.2023 Side: 7 av 20



Varsmoen 4, 7332 LGKKEN VERK
Gnr470-Bnr 13
5059 ORKLAND

Sammendrag av boligens tilstand

Boligtaksering Egil Indergard AS
Berganesveien 60
7316 LENSVIK

N[

Norsk takst

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Utvendig > Veggkonstruksjon a til si
Utvendig > Dgrer - 2 a til si

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under 4 til si
balkonger

Tekniske installasjoner > Vannledninger a til si

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr a til si

Oppdragsnr.: 18900-1374 Befaringsdato:  14.12.2023

Side: 8 av 20
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Varsmoen 4, 7332 LOKKEN VERK
Gnr470-Bnr 13
5059 ORKLAND

Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear
1979

Tilbygg / modernisering

1997 pabygg i 3 etasjer Pabygd stue, loft og kjeller.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater. Taket er besiktiget fra
bakkeniva.

Vurdering av avvik:
 Taktekking er sngdekt , alder eller materiale er ukjent og derfor ikke
naermere vurdert.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas naermere undersgkelser av taktekking nar taket er
snofritt.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Nedlgp og beslag

Renner og nedlgp av metall.

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, noe som var krav

pa byggemeldingstidspunktet.

Konsekvens/tiltak
* Det ma monteres sngfangere for a oppfylle byggearets krav.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning
har stdende bordkledning.

Oppdragsnr.: 18900-1374

Befaringsdato: 14.12.2023

Boligtaksering Egil Indergard AS ‘
Berganesveien 60 k I I
7316 LENSVIK  Norsk takst

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det registreres stedvis sprekninger i kledning.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen strakstiltak.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i ssmmenheng med Taktekking
Takkonstruksjonen har as / sperrekonstruksjon.

Vurdering av avvik:
¢ Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

@ Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass fra 1985-1997.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Vinduer har passert over halvparten av forventet brukstid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen strakstiltak, men oppgradering av vinduer ma paregnes pa sikt.

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr.

Dgrer - 2

Bygningen har malte balkongdgrer i tre.

Arstall: 1998

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Dgrer har passert over halvparten av forventet brukstid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen strakstiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Side: 9 av 20



Varsmoen 4, 7332 LGKKEN VERK
Gnr470-Bnr 13
5059 ORKLAND

Tilstandsrapport

Boligtaksering Egil Indergard AS ‘
Berganesveien 60 k I I
7316 LENSVIK  Norsk takst

Terrasse med utgang fra stue. Konstruksjon av trevirke, anlagt pa pilarer.

| tillegg er det luftebalkong i 2. etasje.

Vurdering av avvik:
* Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.
» Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas naermere undersgkelser av balkong/terrasser nar den
er sngfri.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har malt trepanel og malte
plater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

‘JF) Radon

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Pipe og ildsted

Boligen har elementpipe.
| tillegg er det eldre pipe som ikke er i bruk.

Arstall: 1997
Vurdering av avvik:
* Det foreligger fyringsforbud pa pipe fra brann/feiertilsyn.

Konsekvens/tiltak
e Pipe kan ikke brukes fgr den er utbedret forskriftsmessig.

| fglge selger er det fyringsforbud pga. at det ma monteres ny stige.
Dette blir i fglge selger utbedret fgr salg.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Pl Krypkieller
Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

Opprinnelig del er anlagt pa pilarer, men i 2017 ble det gravd ut og
etablert ringmur under denne delen.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 18900-1374

Befaringsdato: 14.12.2023

* Det er ikke tilfredsstillende ventilering av krypkijeller.
¢ Det er manglende fuktsperre pa bakken.

Konsekvens/tiltak
* Fuktsperre pa bakken bgr etableres.
¢ Bedre ventilering ma etableres.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Innvendige trapper

Boligen har lakkert tretrapp.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke montert rekkverk.
¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Konsekvens/tiltak
¢ HandlIgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.
o Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM
1. ETASJE > VASKEROM

UKD Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon.

Tidligere bad er benyttet som vaskerom. rommet er fra 1979, og har
vinylbelegg pa gulv og plater pa vegger. Av utstyr er det wc, servant og
opplegg for vaskemaskin. det registrere sprekker i gulvbelegg og
rommet ma paregnes oppgradert.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

1. ETASIE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking ikke foretatt da rommet star foran full oppgradering.

UNDERETASJE > BAD

Generell

Side: 10 av 20
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Varsmoen 4, 7332 LGKKEN VERK
Gnr470-Bnr 13
5059 ORKLAND

Tilstandsrapport

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Arstall: 2014 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

UNDERETASIJE > BAD
‘1.8 Overflater vegger og himling

Veggene har panel og flis i dusjsone. Taket er malt.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er ikke etablert sokkelflis, panel er fgrt helt ned til gulv.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Det anbefales & montere dusjkabinett.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

UNDERETASJE >BAD

' L=°8  Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til 0.

Vurdering av avvik:

* Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.

e Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

e Det er pavist avvik i krav til hgydeforskjell/fall-lgsning pa vatrommet.

Det er motfall i dusjsone ved sluk.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas utbedring av fallforhold.
¢ Installering av tett dusjkabinett anbefales.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
UNDERETASIJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

UNDERETASJE >BAD
‘M8 Saniteerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og
dusjvegger/hjgrne.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist skader pa innredning.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Oppdragsnr.: 18900-1374

Befaringsdato: 14.12.2023

Boligtaksering Egil Indergard AS ‘
Berganesveien 60 k I I
7316 LENSVIK  Norsk takst

UNDERETASIJE > BAD

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

UNDERETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

KIGKKEN
1. ETASIE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjgkkenet er fra 2015. Laminat pa gulv og plater pa vegger. ventilator
over stekesone.

1. ETASJE > KI@KKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Arstall: 2015 Kilde: Eier

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Avigpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Side: 11 av 20



Varsmoen 4, 7332 LGKKEN VERK
Gnr470-Bnr 13
5059 ORKLAND

Tilstandsrapport

Boligtaksering Egil Indergard AS ‘
Berganesveien 60 k I
7316 LENSVIK  Norsk takst

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon, men mekanisk avtrekk fra bad og
kjgkken.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca 200 liter i 1. etasje og bereder pa 50 | pa bad
i kjeller.

Arstall: 1979

_ A°8  Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.
ukjent

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?

Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?

Ja Oppgradert i 2015 i fglge selger. Etterspgr samsvarserklaering

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fijerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Pa generelt grunnlag anbefales det el-kontroll ved
eiendomsoverdragelse.

@ Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sparsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sk videre veiledning eller radgivning.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Nei
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med 4 Erdet skad . K lere?
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar? ! Nr N et skader pa rgykvarsiere:
Nei el
Oppdragsnr.: 18900-1374 Befaringsdato: 14.12.2023 Side: 12 av 20
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Varsmoen 4, 7332 LGKKEN VERK
Gnr470-Bnr 13
5059 ORKLAND

Tilstandsrapport

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

Dc Drenering

Punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Det ble drenert rundt tilbygget del i 1997. Det ble i tillegg drenert pa
oversiden av opprinnelig del ved etablering av ringmur i 2022.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.
e Det er avvik:

Mer enn halvparten av forventet levetid pa tilbygget del.
Det anbefales & etablere topplist pa grunnmursplast.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:
* Det bgr gjgres lokale tiltak.

Det anbefales a etablere topplist pa grunnmursplast.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker pa tilbygget del. Ringmur
rundt opprinnelig del.

Terrengforhold

Terrenget har helling mot @st.

Vurdering av avvik:
e Tomten er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr foretas naermere undersgkelser av tomta nar den er sngfri.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Oppdragsnr.: 18900-1374 Befaringsdato: 14.12.2023

Boligtaksering Egil Indergard AS ‘ l I

Berganesveien 60
7316 LENSVIK  Norsk takst
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Varsmoen 4, 7332 LOKKEN VERK
Gnr470-Bnr 13
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Bygninger pa eiendommen

Boligtaksering Egil Indergard AS
Berganesveien 60
7316 LENSVIK

Bod
Anvendelse
Byggear
Standard
Vedlikehold
Oppdragsnr.: 18900-1374 Befaringsdato:  14.12.2023

Kommentar

Side: 14 av 20
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Varsmoen 4, 7332 LOKKEN VERK
Gnr470-Bnr 13
5059 ORKLAND

Boligtaksering Egil Indergard AS ‘
Berganesveien 60 k I I
7316 LENSVIK

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
] TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong A (BRA-i)
£ eos
< Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
i bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
L 1 Bod 2
e i o (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje /18 m Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
o N (BRA-b) boenheten(e)
BRA-E}—- Proety
Teknisk \ stue
rom
. llnglrb:?;\SngZil Arealet av terrasser, apne balkonger
“ v e . (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje (\».
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Swage (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
| BRA %) AERN maleverdig areal, som skyldes skratak
7 Innglasse 4
ba‘lkong = og lav himlingshayde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Foles gorasjesnieos pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller felle: er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene

benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 18900-1374

Befaringsdato:

14.12.2023

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med 4 fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Varsmoen 4, 7332 LGKKEN VERK Boligtaksering Egil Indergard AS ‘ I I

Enebolig

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
1. etasje 131 131
2. etasje 35 35
Underetasje 31 31
SUM 197
SUM BRA 197
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
) Gang , Boder, Garasje , Vaskerom ,
1. etasje . .
Spisestue , Stue , Kjgkken
2. etasje Loftstue , 2 soverom
Underetasje Gang , Garderobe , Bad, 1 soverom
Kommentar

Sromi 1. etasje er garasje pa 40m2, 2 boder pa 14m2. S-rom i underetasje er garderobe pa 7m2

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar: ~ Endret rominndeling.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Bod
Ny arealstandard

Oppdragsnr.: 18900-1374 Befaringsdato:  14.12.2023 Side: 16 av 20
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Varsmoen 4, 7332 LOKKEN VERK Boligtaksering Egil Indergard AS ‘
Gnr470-Bnr 13 Berganesveien 60 k I I
5059 ORKLAND 7316 LENSVIK Norsk takst

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) nesscethelkons sum eriassegosbalkonsarcal

(BRA-b) (TBA)
Etasje 6 6

SumMm 6
SUM BRA 6

Romfordeling
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje Bod

Kommentar

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 136 61
Bod 0 6
Oppdragsnr.: 18900-1374 Befaringsdato:  14.12.2023 Side: 17 av 20



Varsmoen 4, 7332 LGKKEN VERK Boligtaksering Egil Indergard AS ‘
Gnr470-Bnr 13 Berganesveien 60 k I I
5059 ORKLAND 7316 LENSVIK Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
14.12.2023  Egil Indergard Takstingenigr

Jon Arne Gjgnnes Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
5059 ORKLAND 470 13 0 955 m? MALEBREV (Ambita) Eiet
Adresse

Varsmoen 4

Hjemmelshaver
Gjgnnes Jon Arne

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
1130000 2015

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaering Gjennomgatt Nei

Tegninger Gjennomgatt Nei
Oppdragsnr.: 18900-1374 Befaringsdato:  14.12.2023 Side: 18 av 20
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Varsmoen 4, 7332 LGKKEN VERK
Gnr 470 -Bnr 13
5059 ORKLAND

Boligtaksering Egil Indergard AS ‘ I I

Berganesveien 60
7316 LENSVIK Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
* Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 18900-1374 Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

14.12.2023 Side: 19 av 20
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

 Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

 Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklgering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/NX7937

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon

Oppdragsnr.: 18900-1374 Befaringsdato: 14.12.2023 Side: 20 av 20
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Utskriftsdato: 28.11.2023
m Orkland kommune

Adresse: Postboks 83, 7301 ORKANGER
Telefon: 72483244

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Orkland kemmune
Kommunenr. 5059 Gardsnr. 470 Bruksnr. 13 Festenr. Seksjonsnr.

Bruksenhetld 113201669 Bygningstype Bolig

Bygningsnummer 10685133 Bruksenhetsnummer HO0101

Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse Varsmoen 4, 7332 LOKKEN VERK
Situasjon

Roykvarslere Slukkerutstyr

Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet

0 0 2 3 0 0
lidsteder

Plassering Type Produsent Modell

Ukjent
Ukjent

Siste utforte tiltak

Siste utferte tiltak bruksenhet Siste utfarte tiltak reyklop

Dato Type Dato Type

23.02.2015 Tilsyn 30.06.2021 Feiing
Avvik og anmerkninger

Type Detaljer

Awvik Royklgp - Plassering: -. Type: Rayklgp. Produsent: -. Modell: -

Type avvik Adkomst til tak




Informasjon for bruksenhetld 113201669

Bruksenhetld 113226584

Bygningsnummer 183941275

Bygningstype Unummerert

Bruksenhetsnummer 0000

Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse
Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 113226584.
Bruksenhetld 113201788 Bygningstype Unummerert

Bygningsnummer 10685133

Bruksenhetsnummer 0000

Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse
Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 113201788.
Bruksenhetld 113201719 Bygningstype Unummerert

Bygningsnummer 10685133
Bygningstatus Tatt i bruk

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 113201719.

Bruksenhetsnummer 0000
Bruksenhetsadresse Varsmoen 4, 7332 LOKKEN VERK

‘ FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere awvik i vdre registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom

og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i

sammenheng med eiendomsforespersler.
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Utskriftsdato: 28.11.2023

Eiendomskart for eiendom 5059 - 470/13// N

=

Det tas fort om-at det kan fell, mangler eller avvik i Kartet. Spesich gjelder dette usikre ok eller der eit ikke ar oppmal.
Eiend omtistat Eb g -lite ney () Grensepunkt-lite noyaktig G) Grensepunid -offentiig godkjant
- Grensepunkt -bolt

————— Hielpelinje vegkan & o i . Gi P - mindre ¢ & -
___________ Hielpelinje fiktiv g - middels noyaktig . . - . - ransepunkt - kors
- w = Hjelpelinje punktieste 3 = . =1 Grensepunkt -rer

Hj B g 9 e @ crensepunit -hielpepunkt fannet

Elend - uviss noy . i-svertnoyakly el =




Areal og koordinater for eiendommen

Areal 499,90 m? Arealmerknad Fiktive grenser

Representasjonspunkt Koordinatsystem EUREF89 UTM Sone 32 Nord  6995949,1 @st 535184,1
Grensepunkter Grenselinjer (m)

# Nord Ost Noyaktigh. Nedsatt i Grensepunkitype Lengde Radius
1 6995949,1 535197,4 9999 cm lkke spesifisert (IS) Geometrisk hjelpepunkt (99) (Punkt)
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Grunnkart

\

\ Eiendom: 470/13
A Adresse: Varsmoen 4
Dato: 28.11.2023
Orkland kommune Malestokk: 1:1000

UTM-32

AT rapoe”

W= Eiendomsgr. neyaktig <= 10 cm = Eiendomsgr. mindre neyaktig >200<=500 cm mmmews  Eiendomsgr. omlvistel wmemmws  Hielpelinje vannkant
=== Eiendomsgr. middels neyaktig >10<=30 cm s Eiendomsgr. lite nayaktig >=500 cm @ w= == Hielpelinje veikant twrsnss Hielpelinje fiktiv
= Eiendomegr. mindre ngyaktig >30<=200 cm wesses Ejendomsgr. uviss neyaktighet s ms = Hjelpelinje punktfeste
m m
2 L@
O Loy
= Rt
it 5 2
= o
41 i
¥
E"‘JBI?
G : {
S H 4
O, i

4703,
470/5 R
“\.
il
47018
%
%,
N 6995900 N 6925900
= s
N = N
)
m
(4 47019
©Norkart 2023
o

N 6398000

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




@ Kommuneplankart

/ Eiendom: 470/13
4 Adresse:  Varsmoen 4
Dato: 28.11.2023

Orkland kommune Malestokk: 1:2000

2

1=

N\

.. I'_m — =
A 00 (i

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder vikiige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller awvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om é@ndsverk.
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Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelplan PBL 2008
- Faresone grense

/ / / .~ Faresone-Hgyspenningsanlegg (ink hgyspentkabler)
Boligbebyggelse - ndvzrende

Veg - nivarende

LNFR-areal - n3varende

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsc
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

B Flanomrade

~~""" Grenseforareaiformil

" Fjernveg-nivarende




Ledningskart
\

N
\ / Eiendom: 470/13 /
- Adresse:  Varsmoen 4
Dato: 28.11.2023
Orkland kommune 5 ; UTM-32
Malestokk: 1:1000
(@wmmm==__ Vannledning _— Overvannsledning O  Kum .‘- Hydrant
== = = spillvannsledning - w = Avlgpfelles O swk
Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avisp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.
VL32P

N 6996000 -

N 6996000

&

ua[af\“?’\"m

N 6995200 =
©Norkart 2023
g
m m
o ch
g g
= 8 =
Det tas forbehoid om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan vaere tegnet paralleliforskjevet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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KOMMUNALINFO

| onamm
MELDAL
Malebrev over -
| Gmx ! Bor. ! Festenr,
70 18
Eiendom
rﬂmksnnvn/aduue B -

' Aveal () [ 908.4

i ] x_ -ult.‘n grenscjustering
MALEBREX [ o gemjexivving
| 2000027

Mlcbrev pr. 2003004 =

1. midl, forremming, dalo, ref. nr.

Delingsloven § 4-2 forste ledd.

Kommunen skal linglyse milcbrov, midlertidig

ing og registresi; som er i
for & opprerte registerenheten i gruanboken
snarest mulig og sencsl ndr klagefiisier er utlept
Det samme gjeler milebrev som gir uttrykk for st
det som ledd i kartforvemingen e foretart areal-
overforing cller reglene om grensejustering.

{enhold til dekingsloven ay 23 jund 1978 er det hiokdt felgende forvetning.

Dato for for-
e 04.10.2001
| Rekvirent 0dd Danielsen
' Beslyrer ' Bjem Magnar Landre
.
| Gjelder fradeling av parsell fra gnr.70 bnr.3 som tilleggsareal til gnr,70
bnr.13. Parsellen er godkjent fradelt i sak 00/0081, arkivsak 00/01274.
Eiendommen skal bengites il boligformal og grenser mot givereiendommen i
ser, mot gar.70 bnr.13 i nord mot riksveg 700 1 ast og mot privat veg i vest.
. Forretning
|
.
Underskeift ;
lSud TDawo  Underskrin adenten [ _‘.)
. Meldal 03.02.2003 s t x f‘l te Lhocey
nifiiagagr Lankis-CF Kaj Reiiil ( \
GAB Tinglysing (jf. delingsloven § 4-2)
S ' | paghakstenpe)

|
i | Tinglyst: 13.02.2003
!

Dagbokar.: 769

Geb. bet. kr.: 900,-

Phtegninger (rettelser o.1.)

VnwGearar




VARSMOEN 4 /| MELDAL

ganieAtid
egs®

Punkt Punktmerke

02021 OfFf.gkj.grms. | jord
02022 Orfgkj.grme. 1 jord
02023 Grensepkt. | gjerde
02024 OMgkj.grmr. 1 jord
02025 OfM.gkj.grmr. i jord
02026 Offgkj.grmr. i jord

i

VedaGamen

[ B e —
|70 18
I Répetatuarfaspunin o
| % 567539 Y -51550 z
Kantlad X Landsncn
H CE119-05-56-2 i
| e - 7'| At
I 1:500 908.4
| ;
| IN
L
il }
]
y Gnr.70 bor.13

02023 ,

B ot

02021+

X-koord

567517.00
567551.28
567560.21
567555.27
567542.68
567531.62

MALEBREVKART

—
2000027

Mll;ll_ - B
2003004

Gnr.70 bor. 18
s 02026
Gnr.70 bar.3

Y-koord Side

-51560.69 35.55
-51570.14 18.92
-51553.46 6.51
-51549.21 15.07
-51540.92 15.03
-51530.75 3331

Radius
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KOMMUNALINFO

- 540b, B000. ANDVORD - WPHI[T 3.~

- Prt.koll side
DAGGCK NAR|DAGBOKFART Lo, 6/1976
L nr.
61367 [113 76 " 999
0RKDAL
SORENSKEIVEREMBETE
Meldal kommune

| MALEBREV

utstedt av oppmalingssjefen i henhold til kart- og oppmalingsforretning og skylddelingsforretning

over
Parsell av “Ulleberg" .. (elend. navn), gr. nr. ,70, br. . 4~~~
Parsellen er gm' br. or, ‘ ‘3 (fylles vt av tinglysningsdommeren)
Parsellen er ogsa betegnet "Jlleberg IIV gat;a/vel L] .

{fylles ovt. ut av oppmélingssjsfen)

Ar19 75 den  9.9.  ble detimedhold av kapittel VIl i Bygningslov av 18. juni 1965
og forskrifter for kart- og oppmalingsforretninger, holdt kart- og oppmélingsforretning over

parsell "Ulleberg II" av g.nr.7o0 b.nr.4 1 Meldal.

Forretningen er forlangt av ~ Marit Danielsen

som har grunnbokshj | #il eiendc

Forretningen ble administrert ¥ £or oppmé&lingssjefen av Asbjern Espas

i neerveer av kartvitne Jarle Olstad og Ingvar Fossflaten

59

—

N



VARSMOEN 4 | MELDAL

Ved forretningen mgtte: ')
Selger: Marit Danielsen.
Kjeper: IkKe bestemt.
Naboer: 'For nabo Nicolal Danielsen mgtte Olga Danielsemn,

Grensebeskrivelse:
Parsellens grenser fremgdr av etterstdende kart i male-

stokk 1:i400.

Alle hjerner er avmerket med nedsatte jernbolter.

Arealet utgjer 955,2 m2 .

Forretningen sluttet
for oppmdlingssjefen

Asbjorn Espds (sign.)

Jarle Olstad (sign.) Ingvar Fossflaten (sign.)

kartvitne kartvitne

') Her fgres navn og matrikkelbetegnalse vedr. alle parter og naboer som mgter, dessuten opplyses hvem som er for-
skriftsmesslg Innkalt, men ikke mgfer. Teksten viders rodigares av administrator. En bgr omfale: Grensebefaring,
hvem som har pdvist eller anvist grensene, hvilke dokumenter dat er henvist Ml el. Videra kommer selve grense

beskrivelsen med arealopg Tilsluty lle generelle tilfgyelser
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KOMMUNALINFO

For Inntegning eller innliming av kart.

KART

over “3 6) Z

parsell "Ulleberg II" av g,nr.70 b.,nr.4 i Meldal.
Areal: 955,2 m°.

M. 1:400.

=

UHeimli"

Riksvei T00

\ "Jlléberg" ¥
T0/4




VARSMOEN 4 /| MELDAL

76

| samsvar med elov om skylddeling av 20. august 1909» ble det ogsd holdt

SKYLDDELINGSFORRETNING ")

for & fastsette skylden for parsellen.

Grensene er som beskrevet foran.

Parsellen skal anvendes til boligtomt
Skylden for den fraskilte del ble bestemt til 2) 1 @re

Hovedbglets glenveerende skyld utgjdr 3 gre

Den fraskilte del er gitt bruksnavnet "Ulleberg II"

VI erklcerer at vl har vifgrt forretningen etter besta skignn og ove;-b.a\./lsnlng, for de 2 skylddelinge-
menns vadkommende 1 henhold tll gitt forsikring.

Asbjern Espds (sign.)
Jarle Olstad (signm.) Ingvar Fossflaten (sign.)
Pdtegninger: *) Delingen er godkjent av Fylkeslandbruksstyret
og bygningsrédet.

At ovenforstdende er overensstemmende med oppmalingsproto
kollen bekreftes herved.

ﬁzizﬁﬁr8§74§;{7laay

Eilert Halvorsen

1) Hyis den uiskilte del ikke Inng3r i stadfestet reg.plan, skal fradalingen godklennes av landbruksstyret,
2) Forretningen kan plankes il overskignn forsividt angdr skyldansettalsen. Krav om dette md voore sendt tinglysnings-
dommeren innen 3 méneder fra forretningens tnglysning.
d¥ lse av dell om adkomst e.). Videre tinglysning. Her fgres ogsa rettelser og ajour-

%) Feks. by sdets

fgringer.
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KOMMUNALINFO

AKTIV EIENDOMSMEGLING ORKDAL

ORKDALSVEGEN 84 Kartve rket

7300 ORKANGER
WIREELI

Saksbehandler: Ingvild By
Online: 17657EDRM/17657EDRM

Bestillingsnr.: 2465073

Deres ref: Dato:

57-14-0133 03.12.2014
Kopi av dokument fra vart arkiv
Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Registrert:  Rettsstiftelse:
1514 20.03.1992  Erklzring/avtale

Dokumentet er registrert pi blant annet felgende eiendom:

Kar. Gnr. Bar. Fur. Snr.
‘r36 Meldal 70 13 0 0
Dokumentet flger vedlagt.

O Dokumentet folger ikke vedlagt. Dere kan bestille dokumentet hos Statsarkivet. Vis til
pantebok ............

O Dokumentet falger ikke vedlagl, Dokumentet er dessverre ikke 4 finne i arkivet vért.
O Dokumentet folger ikke vedlagt. Dokumentet kan vare arkivert i et annet offentlig arkiv.
Huvis vi ikke kan levere dokumentet og dere allerede har betalt, vil vi tilbakebetale belapet.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

| www.kartverket.no IS T
Stuterss kartverk Tinglysing, Tunglysing - fast eiendorn
Besaksadresse: Kardverksveien 21 Honcfoss, Postadresse: 3507 Honefoss
Telefon: 08700 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnurmmer: 971 040 238



VARSMQOEN 4 /| MELDAL

Rett kopl bekreftes:

SARHURRAIRARIE

STATENS VEGVESEN .
SOR-TRONDELAG TING LYST
Vegkontoret
sm:er::;eme-'m. 07-96 80 22 20 MARS 1992
ORKDAL.

92 -
e 92/17971 SORENSKRIVEREMBETE
e /ifﬂ DAGBOKNR: £ |t/

7000 Trondheim ... 29, Jjanuar_1992
Bjgrn Lund

7332 L@PKKEN VERK

Dispensasjon fra veglovens bestemmelser om byggeavstand

Etter Décdo/soknad /. fra Meldal kommune 16, Jjanuax 1992 =

meddeles herved dispensasjon fra veglovens bestemmelser om byggeavstand for

tilbygg til holighus..og flytting.av.uthus.pa eiendommen __
hus 21 .m og uthus 28 m

gnr 70 bnr 13. Tjlbygg t

V 1.1 1L/ avstand fra midte av riks/lyfkéy(tcg 700

i Meldal kommune . .

pa de vilkdr som er stilt i felgendc erklering,

Erklzringen sendes i 3 eksemplarer, hvorav 2 cksemplarer dateres og underskrives av hjemmelsinnehaveren

til eiendommen og sendes sorenskrivereni _ . _ ... Orkdal . _____

som besorger erklzringen tinglyst for Deres regning. Tinglysingsgebyr kr.. .678,=_ ..

m4 vedlcgges cller sendes over postgiro.

Ett eksemplar av erklzringen - pafart tinglysing - bes sendt Statens vegvesen Sor-Trandelag,

Sluppenvegen 12, 7000 TRONDHEIM
\Med ::lk

Doknr 1514 Tinglyst 20.03 1992 Emb, rond ne
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM overingenigr

2390 Meldal

Gijenpart: Bygningsrader i Melda

Vegmester . Belsvik. .. .
AW L . . —

A8 RAARE GRYTTG ORxanan 500 bett 6 85

83



84

KOMMUNALINFO

Dispensasjon fra veglovens bestemmelser

om byggeavstand
(Jfr, veglov av 21.6 1963)

ERKLERING

Undertegnede .Bj@xrn Iund ... .. . _ .. __ . cieraveicndom-

TR Y G —

Men. . (i vennns .- BT,

kommune, som har fitt tillatelse il £ilbygg. til.bolighus.og flytting.av.uthus

28 m for uthus
i minste avstand ... ... A7/ fra midte av rikfiylgedveg . . 200, L. ..
21 m for tilbygg

vedtar for meg selv og senere ciere av eicndommen folgende vilkar:

1. Eieren fraskriver seg, hva ovennevnte bygning angdi, krav pa crstatning for skader cller ulemper
som mitte skyldes vedlikeholdet, utbedringsarbeider eller vegtrafikken.

Omradet mellom bygning og vegens eiendomsomrade skal til enhver tid av eicren holdes ryddig,

2.
slik at oversikten ikke hindres og det ma ikke nyttes til opplagsplass av noen art.
3. Bygningen ma ikke pibegynnes for alle sparsmal om avkjarsel og ledninger gjennom veg er bragt W
i orden. Snuplass for bil m3 anordnes utenfor vegomridet. -

4. Bygningen mé fores opp i samsvar med den gadkjente plan,

S. Bygningen md ikke tas i bruk til annet forma! enn forutsatt i dispensasjonen.

Eieren md retle seg etter de pibud som vegvesenet miite finne det nedvendig 4 gi av hensyn til
trafikkavviklingen

Foranstiende vilk4r blir for sokerens regning 4 tinglyse som heftelse pA foran nevte ciendom.

[

~

Dispensasjonen trer i kraft fra og med den dag erklzringen er tinglyst.

bl

Lot verk 17/3-92 s .a,.,.f -

Til vitterlighet:

TINGLYST

E

5



VARSMOEN 4 /| MELDAL

léfy’ v
| Statens vegvesen \_/[frﬂ'rs-xmwwnl;;"; 91 0
- TOon une -
AVA= Ser-Trendelag vegkontor — D
i 1996-05-08 96/1107-1
Vdrt ark nr. Deres referanse
771 Md
Bjorn Lund

7332 LOKKEN VERK R HEE

138 ps |
ar. 0797
fud . |
Dispensasjonstillatelse
Dispensasjon fra veglovens bestemmelser om byggeavstand fra
riksveg 700 for tilbygg til bolig - eiendommen gur 70 bur 13 i Meldal
kommune :

Vi viser til sgknad av 25. april 1996 fra Meldal kommune

Det gis herved dispensasion fiz veglovens bestommelser om byggeavstand for oppfiering
av tilbygg til bolighus i 19,0 meters avstand fra midte av riksveg 700 i Meldal kommune.

. Trafikksjkkerhetsscksjonen
( Med hjlébn

(’lrnnd A

overingenigr

Gjenpart: Meldal kommune, teknisk kontor, 7390 MELDAL

Orkdal trafikkstasjon + kart
TRA/KOJ
HOVEDUTVALG FOR LANDBRUK
MILJ@ CG KOMMUNALTEKNIKK
sk By
Posladrasce Kontoradresse Talelon Telalax Veglraflkksentralen
Postboks 6064 Sluppenvegen 12 C-D 73968022 73 96 92 80 Ekepedisjonen Telafon 175
F i 7396 91 86 Adm.avd. Telefax 73 96 90 31
7003 TRONDHEM 73 96 92 79 Trafikkawd. 5.e4g.

73 96 91 10 Truflidarvd. 8.0tg.
73 96 92 38 [nformasjonstjenesisn
7396 37 85 Produksjonsavd.
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Bjem Lund
7332 LOKKEN VERK I

Statens vegvesen

__ VARSMOEN 4 / MELDAL

i<y
Vir saksbahandler-innvalgsns.

Trond Aune - 73 96 91 06

Ser-Trendelag vegkontor e ) I
1996-05-08 96/1107-1
Vérark or. Deres referanse
771 Md

yarmms |
e, _OF9%

Vo
AT - e

Dispensasjonstillatelse
Dispensasjon fra veglovens bestemmelser om byggeavstand fra

riksveg 700 for tilbygg til bolig - eiendommen gur 70 bar 13 i Meldal
kommune ;

Vi viser til sgknad av 25. april 1996 fra Meldal kommune

Det gis herved dispensasjon fra veglovens bestemmelser om byeseavstand for oppfaring
av tilbygg til bolighus i 19,0 meters avstand fra midte zv riksveg 700 i Meldal kommune

Trond Aline

overingenigr
Gjenpart: Meldal kommune, teknisk kontor, 7390 MELDAL
Orkdal trafikkstasjon + kart
TRA/KOJ
HOVEDUTVALG FOR LANDBRUK
MILIZ OG KOMMUNALTEKNIKK
2. /ﬁ?/
7 %
Posladresse Komntoradresse Telelon Telafax Vegtraflkksentralan
Posiboks 6064 Sluppenvegen 12 C-D 73 96 8022 73 96 92 80 Ekspedisfonen Telafon 175
P i T 1 73 96 91 86 Adm.avd. Tetefax 73 96 90 31
7003 TRONDHEM 73 36 92 79 Trafikkavd, 5.etg.

739881 10 Traflkicavd. B.9tg.
73 96 92 36 Informesjonstjenesten
73 96 37 65 Produksjonsavd.
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ENERGIATTEST

N2
AN

< enova

Adresse Varsmoen 4
Postnummer 7332

Sted L@KKEN VERK
Kommunenavn Orkland
Gardsnummer 470
Bruksnummer 13

Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 10685133
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Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energieffektiv

Energikarakter
JESBBES

Lite energieffektiv

Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - ferre personer enn det som regnes som normailt
energibruk, Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Vask med fulle maskiner - Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme
- Randsoneisolering av etasjeskillere - Etterisolering av yttervegg

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og

derfor kontaktes for a vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear 1979
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 197
Ant. etg. med oppv. BRA: 3
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Mekanisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & g4 inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
spke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger méa derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Nsgermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 2: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sl4 av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 3: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 4: Folg med pa energibruken i boligen

Gijer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 5: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av d@gnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk elier stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 6: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjeling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra Aftil
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 8: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn nadvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjskkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjsleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kiglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 9: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strom selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Rumnincnemaceina tiltals
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Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forspke &
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 12: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak 13: Montering tetningslister

Luftlekkasjer meliom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 14: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utendors

Tiltak 16: Skifte til sparepzerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gizdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 17: Termostat- og hedbgrsstyring av snegsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken,
med temperatur - og fuktfaler i luften.Snasmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 18: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pé ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 19: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 20: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfelgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan
vurderes a installere et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade
ur- og mengdestyring vil gi muligheter for behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et
vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Tiltak 21: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bar undersekes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av juftmengden (1,2,3 eller
max/normal/min) og evt. urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det ber evt. ettermonteres et ukesur som styrer
luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bgr ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bar
veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, ftomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hoert at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Varsmoen 4 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7332 LOKKEN VERK Saksbehandler: Anders Skjetne Rygg
Telefon: 917 58 829
Oppdragsnummer: E-post: anders.skjetne.rygg@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



