


Eiendomsmegler/Jurist

Solveig Granlund

Mobil 951 51 983
E-post  solveig.granlund@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Klgfta
Trondheimsvegen 84, 2041 Klgfta.

TLF. 63 94 26 50

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Bratenlia 12B

Kr2 150 000,
Kr2204-

Kr 55150,

Kr2 207 354-
Kr1783,-
Morten Arnesen

Eierseksjon
Eierseksjon
2006

38/42 kvm
4666 m?

]

2

Gnr. 201, bnr. 88
20

1205250155

Din nye leilighet?

Velkommen til Bratenlia 12B — en velholdt og arealeffektiv 2-roms
selveierleilighet i fgrste etasje. Beliggenheten er landlig og attraktiv,
med naerhet til busstopp, togstasjon, butikker og populaere
turomrader. Videre kan eiendommen skilte med velstelte
fellesomréader, egen plass i felles carport-rekke og en usjenert,
terrasse pa ca. 11 kvm med sveert gode solforhold.

Leiligheten har en god planlgsning hvor stuen og kjgkkenet danner et
luftig allrom med gulvvarme og god megbleringsfrihet. Kjgkkenet har
innredning fra lkea og har god skap- og benkeplass. Videre har
leiligheten et velholdt og praktisk baderom, en pen entré og et
tiltalende soverom. Soverommet har skyvedgrsgarderobe, og
ytterligere lagringsplass finnes i en utebod pé ca. 4 kvm.

Velkommen til visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 38 m?

BRA -e: 4 m?

BRA totalt: 42 m?
TBA: 11 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 38 m2 Entré, Stue, Kjokken, Bad, Soverom
BRA-e: 4 m2 Utebod

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
11 m2

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
4666 m?

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et rolig og naturskjgnt boligomrade pa Auli i Nes kommune. Det
er nzerhet til nydelige rekreasjonsomrader, og i skogen bak ligger Svarstadtjernet med
bademuligheter og turstier. Det tar under 5 min & kjgre til Ranasfoss familiebad, og det
er mulighet for & sette ut bat pa Glomma, bade ovenfor og nedenfor Ranasfoss
kraftverket.

Kommunen har et aktivt idrettslag som kan skilte med fotball, handball, basket,
friidrett, barneidrett, hopp, ski og tennis pa timeplanen. Rett ved barneskolen er det
bygget en ny aktivitetshall som sto ferdig i 2023 og det er ca. 2,2 km til fotballbane pa
Ranasfoss.

Rett utenfor Arnes sentrum finner du Neshallen med kafé og bowling. Nes rideklubb
har et aktivt og profesjonelt hestemiljg, hvor det blant annet arrangeres kngttekurs,
rideleir, stevner og juleshow. Nes Golfklubb holder til pA Rommen Golfpark ved
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Vormsund, og det er kort vei til golfanlegget pa Hvam som ligger i vakre omgivelser.

Servicetilbud

Dagligvarehandelen kan blant annet gjgres pa Kiwi Auli, som ligger like ved
eiendommen. Pa Auli Senter, ca. 450 meter unna, ligger Extra, samt frisgr, apotek og
spisested. Amfi Arnes og Fokus pa Sgrumsand ligger ogsa godt innenfor rekkevidde.

Omradet gir mulighet for offentlig kommunikasjon via buss og tog. Neermeste
bussholdeplass er Auli Senter som ligger ca. 350 meter fra boligen, og det er ca. 850
meter til Auli togstasjon som har avganger i retning Kongsvinger og Oslo S. Med bil fra
eiendommen tar det ca. 15 min til Arnes, 30 min til Lillestrgm, 30 min til Oslo Lufthavn
og 45 min til Oslo S.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus.

Bygningssakkyndig
Takstportalen Aleksander Olsen AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Flermannsbolig med tekket saltak. Yttervegger i reisverk utvendig
kledd med panel. Etasjeskillere i trebjelkelag. Bygget er
fundamentert med stgpt séle til faste masser. Bygningsmasse som
sameiet er ansvarlig for vil ikke bli gitt tilstandsgrad. For tilstand av
sameiets bygningsmasse kan gis ved kontakt i styret og eventuelt
utarbeidet vedlikeholdsrapport.

Fabrikkmalte trevinduer med isolerglass fra byggear. Vinduer
fremstar med normal bruksslitasje og tiltenkt funksjon.

Fabrikkmalt slett ytterdgr med glassfelt. Dgr fra byggear. Dgr
fremstar med normal bruksslitasje og tiltenkt funksjon.

Terrasse med utgang fra stue pa ca. 11 kvm. Trekonstruksjon fra
byggear. Rekkverkshgyde er pa ca. 91 cm. Terrassen fremstar med
tiltenkt funksjon dog mindre skjevheter der lokale utbedringer ikke
kan utelukkes pa sikt. Terrasse er bygget mot grunn der utfgrelse pa
fundamenter er ukjent.

Innvendig:
Vegger: Malte flater. Fliser pa bad.
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Gulv: Laminat. Gulvbelegg pa bad.

Himlinger: Malte flater pa innvendige takoverflater. Overflater med
normal bruksslitasje. Ingen betydelige skadeavvik ble registrert pa
befaringsdagen dog noe svellet laminat skjgter.

Etasjeskille i mot grunn betong. Etasjeskille synes a ha tiltenkt
funksjon uten konstruksjonsmessig negativ avvik av stgrre
betydning.

Innhold

Entré

Leiligheten har et pent, overbygd inngangsparti med adkomst via en nordvestvendt
terrasse pa ca. 11 kvm. Vel inne er det en pen entré med lysmalte vegger og lyst
laminatgulv med elektrisk gulvvarme. Yttertgy har sin plass pa knaggrekke og sko
ryddes enkelt bort i et praktisk skoskap.

Kjgkken

Kjgkkenet har et tidsmessig design med rene linjer, gode benkeflater og mye
oppbevaringsplass. Innredningen har lyse, profilerte fronter og vitrineskap samt mgrk
laminatbenkeplate med nedfelt stalkum. Videre er kjpkkenet utstyrt med ventilator,
benkebelysning og frittstaende hvitevarer som medfglger salget.

Stue

Stuen ligger i &pen Igsning med kjgkkenet, og sammen danner de et lun og koselig
allrom. Her kan det innredes med sofagruppe og tv-/mediastasjon, og det er i tillegg
plass til en liten spisegruppe. Lysmalte veggflater med dyp gra kontrastvegg, og det er
lagt lyst laminat pa gulv over elektrisk gulvvarme. Dagslyset strammer inn via store
sprossevinduer og skaper en luftig atmosfaere pa dagtid.

Bad/wc/vaskerom

Leiligheten har et pent og praktisk bad med lyse vatromsplater pa veggene og beige
belegg pa gulv med sluk og gulvvarme. Baderomsinnredningen har hvite, profilerte
fronter og bestar av en heldekkende servant pa en skapseksjon, to veggskap samt
stort speil med belysning. Videre har badet staende klosett, dusjkabinett og opplegg
for vaskemaskin og tgrketrommel i vaskesgyle.

Soverom

Soverommet i leiligheten er luftig og pent, og i senere tid er veggene malt opp i lyse
fargetoner som star godt til det gylne laminatgulvet. Et stort sprossevindu sgrger for
rikt, naturlig lysinnslipp og gode luftemuligheter, og det er montert innvendig persienne
for effektiv merklegging pa kveldstid. Det er skyvedgrsgarderobe pa soverommet og
garderobeskap i mellomgang mellom bad og soverom.

Standard
Avvik som kan kreve tiltak
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Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger

* Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Innvendig > Overflater

* Det er avvik: Noe synlig elde pa gulv.

Innvendig > Radon

- Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfert med radonsperre.
Innvendig > Rom Under Terreng

+ Det er avvik:

Det ble pavist dampsperre i vegg som ligger mot rom under terreng.
Dampsperre/plast i vegg under terreng er ikke anbefalt da kondens kan oppsta. Det var
ikke tegn til kondens pa befaringsdagen og har statt slik siden byggear. Konstruksjon
bgr holdes under oppsikt evt. fjerning av dampsperre pa sikt er paregnelig.

Tekniske installasjoner > Vannledninger

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.
Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

« Det er pavist avvik i den elektriske tilkoblingen av varmtvannstanken.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

« Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som
forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk
videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.
Vatrom > Underetasje > Bad > Overflater vegger og himling

« Det er avvik: Ukjent tetteskjikt/membran. Ingen dokumentasjon foreligger.

Vatrom > Underetasje > Bad > Overflater Gulv

* Det er avvik: Det gjgres oppmerksom pa alder.

Vatrom > Underetasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt

« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Vatrom > Underetasje > Bad > Saniteerutstyr og innredning

- Det er pavist skader pa innredning.

Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder

uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Det medfelger egen plass i felles carport-rekke. @vrig parkering etter omradets
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gjeldende bestemmelser.

Forsikringsselskap
Storebrand

Polisenummer
9649797

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid giennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjores oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Energi
Oppvarming
Elektrisk oppvarming med gulvvarme og panelovner. Gasspeis i stue.

Energikarakter
C

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.
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@konomi
Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld

Kr2 150 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr474179

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 1896717

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
1/24

Felleskostnader inkluderer
Bygningsforsikring, vann/avlgp, sngrydding, regnskap og revisjon.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 1783
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Andel Fellesgjeld
Kr2204

Andel fellesgjeld ar
2024

Fellesgjeld pr. dato
31.12.2024

Andel fellesformue
Kr5117

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Sameiet
Sameienavn
Bratenlia Boligsameie

Organisasjonsnummer
895732672

Om sameiet
Bratenlia Boligsameiet bestar av 24 seksjoner av eiendommen gnr. 201 bnr. 88 i Nes
kommune, 1929 Auli.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det foreligger krav om styregodkjennelse av ny erverver i sameiets vedtekter.

Risikoen for & bli godkjent som ny erverver pahviler kjsper og kjgper er forpliktet til &
gjennomfgre handelen uavhengig av om slik godkjennelse foreligger pa
overtakelsestidspunktet.

Kjgper kan ga til sesksmal mot sameiet dersom kjsper mener manglende
styregodkjennelse ikke er saklig begrunnet, jf. eierseksjonsloven § 24 tredje ledd.

Bratenlia 12B



Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt iht. sameiet husordensregler.

Forretningsforer
Forretningsforer
Tema Regnskap Jessheim AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 201, bruksnummer 88, seksjonsnummer 20 i Nes kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3228/201/88/20:

31.01.1968 - Dokumentnr: 534 - Rettigheter iflg. skjgte

BESTEMMELSE OM ANLEGG OG VEDLIKEHOLD AV LEDNINGER M.V.
RETTIGHETSHAVER Tele- og elverket

Overfgrt fra: Knr:3228 Gnr:201 Bnr:88

Gjelder denne registerenheten med flere

- Elektrisitets- og telegrafverket er berettiget til stolpefeste og luftstrekk samt legging
av kabler uten yde erstatning herfor. Hvis kjgperen gnsker a selge tomten i ubebygget
stand, har A/S Nes tomteselskap forkjgpsrett. Tomten er regulert til forretningsbygg.

12.07.2004 - Dokumentnr: 6201 - Erkleering/avtale

Makeskifeavtale

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:3228 Gnr:201 Bnr:88

Gjelder denne registerenheten med flere

- Vegrett for eiendommene 201/25,201/88 og 201/143 etter denne avtalen skal
tinglyses som heftelse pa de tjenende eiendommene 201/8, 201/25 og 201/88.

12.07.2004 - Dokumentnr: 6201 - Bestemmelse om veg
gjelder gnr.201 bnr.25, 88 og 143

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:3228 Gnr:201 Bnr:88

Gjelder denne registerenheten med flere
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- Vegrett for eiendommene 201/25,201/88 og 201/143 etter denne avtalen skal
tinglyses som heftelse pa de tjenende eiendommene 201/8, 201/25 og 201/88.

05.07.2006 - Dokumentnr: 318993 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 20

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 1/24

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest for boligblokk Bratenlia 9, 10, 11, 12, 13 og 14 pa gnr. 201
bnr. 88 datert 10.07.2007.

Det er mottatt godkjente byggetegninger som stemmer med dagens bruk.

Vei, vann og avlgp

Privat vannverk, tilknyttet Arnes vannverk.
Offentlig avigp.

Privat vei.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til frittliggende smahusbebyggelse iht.
reguleringsplan "Sgndre Auli IlI" med id: 023685020.

Delareal 1 303 m2

Formal Boliger

Feltnavn R3

Delareal 90 m2
Formal Kjgrevei

Delareal 3172 m2
Formal Frittliggende smahusbebyggelse
Feltnavn E4

Adgang til utleie
Utleie er tillatt iht. vedtekter og etter godkjenning fra styret.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.
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Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.
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Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 150 000 (Prisantydning)

2 204 (Andel av fellesgjeld)

2 152 204 (Pris inkl. fellesgjeld)
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Omkostninger

53 800 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

55 150 (Omkostninger totalt)
66 050 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
68 850 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

2 207 354 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 218 254 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 221 054 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 55150

Betalingsbetingelser
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en

Bratenlia 12B
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rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

39 900 Provisjon

6 000 Garantipremie/innestaelse

5 000 Kommunale opplysninger

20 000 Markedspakke

7 750 Oppgjgrshonorar

3 250 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering
16 000 Tilretteleggingsgebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

Ansvarlig megler

Solveig Granlund
Eiendomsmegler/Jurist
solveig.granlund@aktiv.no
TIf: 951 51 983

Romerike Eiendomsmegling AS Filial Klgfta, Trondheimsvegen 84
2040 Klgfta
TIf: 639 42 650

Salgsoppgavedato
16.05.2025

Bratenlia 12B
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Aktiv Eiendomsmegling ved Solveig Granlund har gleden av a presentere Bratenlia 12B! En trivelig 2-roms selveierleilighet i
barnevennlige omgivelser pa Auli.

NN

Eiendommen ligger i et rolig og naturskjgnt boligomrade pa Auli i Nes kommune. Her har du alt man trenger i naerheten,
inkludert togstasjon, barnehage og butikker samt barneskole i umiddelbar neerhet.
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Velkommen inn! Entré med knaggrekke og skoskap for praktisk oppbevaring av yttertgy og sko.

18  Bratenlia12B



= o
ey | EH I [
. 1 e o
ey w ii i [ ——=—
Il g e |
| ] =
= . = - = =.__ =
- -:. z — ——
i E I | o .
— o ST : -
- e e —
e e o e
= - . - :i_l_I.-;_—.-:- ' |
B — - R~
= SEE—— N B

Leiligheten har et klassisk og tidlgst Ikea kjgkken med frittstdende hvitevarer som medfglger salget.

Apen og sosial stue/kjgkkenlgsning med mgblering i ulike soner som spiseplass og sofakrok. (Bildet er digitalt mgblert).
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Leiligheten har gjennomgaende lyse veggflater og himlinger og lyst laminatgulv. Kjgkkenet har lyse, profilerte fronter,
vitrineskap, laminat benkeplate og praktisk kitchenboard i flisimitasjon mellom benkeplate og overskap.
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Leiligheten er mgbleringsvennlig og har godt med lysinnslipp fra vindusflater. (Bildet er digitalt mgblert).
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Fra stuen er det en mellomgang med garderobeskap for oppbevaring og adkomst til baderom og soverom.
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Soverommet har lysmalte panelplater og en romslig skyvedgrsgarderobe.
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Baderom med gulvbelegg, vatromstapet pa vegger, dusjkabinett, klosett, servant pa servantskap og 200 L
varmtvannsbereder.

Baderom med gulvbelegg, vatromstapet pa vegger, dusjkabinett, klosett, servant pa servantskap og 200 L
varmtvannsbereder.
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Nabolagsprofil

Bratenlia 12B - Nabolaget Aulifeltet - vurdert av 115 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn . Veldig trygt 85/100
e Etablerere l
e Husdyreiere . Naboskapet
wiw - Godt vennskap 70/100
Offentlig transport Kvalitet pa skolene
2 Auli senter 5min % Bra 65/100
Linje 4583, 455 0.4 km
8@ Aulistasjon 8 min # Aldersfordeling
LinjeR14 0.8 km R
. 993
X Oslo Gardermoen 28 min & . s & © "
S35 .., sEe 55z
Skoler . ) A
. mm N
Auli skole (1 -7 k|) 5min & Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
275 elever, 14 klasser 0.4 km (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Runni ungdomsskole (8-10 kl.) 18 min & m m?fr;:i: ;g;s;mer ;';fho“ni"ger
386 elever, 23 klasser 14.6 km B Aulfeltet 3030 1256
Vormsund ungdomsskole (8-10 kl.) 21 min & W Norge sazem2 2654586
433 elever, 24 klasser 20 km
Sgrumsand videregaende skole 11 min & Barnehager
523 elever, 36 klasser 10.4 km Auli barnehage (0-5 &r) 12 min &
Hvam videregéende skole 11 min & 60 barn 1.7km
300 elever, 14 klasser TTkm Korsdalen barnehage (0-5 &r) 13 min 4
84 barn 1.7 km
«Har bodd her hele livet, Korsdalen bhg - Hagadalen (1-5 ar) 4 min &
kiempested & vokse opp» 34 barn 3.8km
Sitat fra en lokalkjent
Dagligvare
Kiwi Auli 5min %
PostNord 0.4 km
Coop Extra Auli Senter 6 min %
Post i butikk, PostNord 0.5km



Primaere transportmidler
1. Egen bil
g 2. Tog

Turmulighetene

w
Al Neerhet il skog og mark 95/100
v Trafikk

Lite trafikk 90/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 89/100

Sport

@ Auli skole 8 min %
Ballspill, fotball, sandvolleyball 0.4 km

@ Myra Neermiljganlegg 14 min %
Ballspill 1.1 km

& Spenst Sgrumsand 11 min &

& Trento Sgrumsand 11 min &

Boligmasse

M 78% enebolig
B 11% rekkehus
B 4% blokk

8% annet

«Rolig og barnevennlig»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Fokus Butikksenter 11 min &
@ Apotek 1 Auli 6 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 30% i barnehagealder
B 37%6-12ar
B 17%13-154ar

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
I
|
0% 43%
B Aulifeltet
B Aulifeltet
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 37% 33%
Ikke gift 51% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Leiligheten har et hyggelig og solrikt inngangsparti med terrasse og det er montert praktisk markise som gir god
solskjerming over uteplassen pa varme dager.

-

.,.afﬂ"l -

Her far man sol fra midt pa dagen til sent pa kveld og har et fritt utsyn til nseromradet.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

g@ Boligbygg med flere boenheter
(© Brétenlia 12 B, 1929 AULI

(I NES kommune

# gnr. 201, bnr. 88, snr. 20

Sum areal alle bygg: BRA: 42 m? BRA-i: 38 m?

Befaringsdato: 01.05.2025 Rapportdato: 14.05.2025 Oppdragsnr.: 19291-2135 Referansenummer: PN1878

Autorisert foretak: Takstportalen Aleksander Olsen AS Sertifisert Takstingenigr: Aleksander Olsen VAr ref:

TAKSTPORTALEN
FROISEN AS

A FKSAND

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takstportalen Aleksander Olsen AS

Rapportansvarlig

'y LY,
Sctoandn Olrs
Aleksander Olsen
Uavhengig Takstingenigr

aleksander@takst-portalen.no

988 63 592

GN,

‘ &° } L

k I I E— TRV & [
- 4 BVN Uiiiaisiom

Norsk takst DNV:GL <o, o

Oppdragsnr.:  19291-2135 Befaringsdato: 01.05.2025
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Bratenlia 12 B, 1929 AULI Takstportalen Aleksander Olsen AS ‘
Gnr 201 - Bnr 88 4service Pkern Portal Lgrenfaret 1 k I I
3228 NES 0580 OSLO  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

Takstportalen Aleksander Olsen AS
4service Pkern Portal Lgrenfaret 1 k I
0580 OSLO Norsk takst

Det har blitt foretatt en tilstandsrapport pa leilighet med byggear
fra 2006, iht. Norges eiendommer. Boligen har blitt vurdert ut fra
byggeforskriftene 1997, samt NS 3600. Hiemmelshaver var
tilstede pa befaring der det ble pavist og oppgitt opplysninger.
Eiet seksjon med normalt god planlgsning beliggende i u.etg.
Leiligheten fremstar med tiltenkt funksjon og godt vedlikeholdt
med normal bruksslitasje der det henvises til generelle
levetidsbetraktinger for beregninger av fremtidige vedlikehold.
Det gjgre oppmerksom pa at tilstandsgraden 2 eller 3 ikke
trenger a veere en umiddelbar fare men det vektlegges med
grunnlag for fremtidig sikring og forhindring av skader samt
forstaelse boligens fremtidige kommende tilstander. Det er
ukjent for undertegnende vdr. grunnforhold og radonkontroll bgr
kontrolleres pa generelt grunnlag. Tg er oppsummert i
rapporten.

Brannsikring mellom naboenhet:

Det gjgres oppmerksom pa at boliger fra dette byggear kan
fravike dagens tekniske forskrifter med tanke pa lyd og
brannsikkerhet og har ikke tilbakevirkende kraft fra
oppfgringstidspunktet. Ved senere paviste avvik eller
underliggende mangler etter kjgp av boligen tilfaller utbedringer
med pafglgende kostnader ny hjemmelshaver. Nevnte kriterier
legges til grunn ved kjgp av eiendommen.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2006

UTVENDIG G til side

Flermannsbolig med tekket saltak. Yttervegger i reisverk utvendig
kledd med panel. Etasjeskillere i trebjelkelag. Bygget er
fundamentert med stgpt sale til faste masser. Bygningsmasse som
sameiet er ansvarlig for vil ikke bli gitt tilstandsgrad. For tilstand av
sameiets bygningsmasse kan gis ved kontakt i styret og eventuelt
utarbeidet vedlikeholdsrapport.

Fabrikkmalte trevinduer med isolerglass fra byggear. Vinduer
fremstar med normal bruksslitasje og tiltenkt funksjon.
Fabrikkmalt slett ytterdgr med glassfelt. Dgr fra byggear. Dgr
fremstar med normal bruksslitasje og tiltenkt funksjon.

Terrasse med utgang fra stue pa ca. 11 m? Trekonstruksjon fra
byggear. Rekkverkshgyde er pa ca. 91 cm. Terrassen fremstar med
tiltenkt funksjon dog mindre skjevheter der lokale utbedringer ikke
kan utelukkes pa sikt. Terrasse er bygget mot grunn der utfgrelse pa
fundamenter er ukjent.

INNVENDIG G4 til side

Vegger: Malte flater. Fliser pa bad.

Gulv: Laminat. Fliser pa bad.

Himlinger: Malte flater pa innvendige takoverflater. Overflater med
normal bruksslitasje. Ingen betydelige skadeavvik ble registrert pa
befaringsdagen dog noe svellet laminat skjgter.

Etasjeskille i mot grunn betong. Etasjeskille synes & ha tiltenkt
funksjon uten konstruksjonsmessig negativ avvik av stgrre

betydning.

Radon: Boligen har betongsale fra byggear uten radonsperre mot

Oppdragsnr.: 19291-2135

Befaringsdato: 01.05.2025

grunn da dette ikke var pakrevet ved oppfgringsaret. Det foreligger
ingen radonmaling pa boligen og bgr utfgres pa generelt grunnlag.
Se vedlagt link for evt. kartlagt radonverdier i omradet.
http://geo.ngu.no/kart/radon/

Gasspeis i stue fra byggear. Ildsted ble ikke funksjonstestet av
undertegnende men det ble ikke opplyst om negative avvik pa
befaringsdagen.

Rom under terreng: Gulvet har laminat. Veggene har plater.
Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i konstruksjonen.
Hulltaking er foretatt ved/i Soverom. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til 10 og fremstar som tgrt.

Fabrikkmalt profilerte innerdgrer fra nyere arstall. Dgrer fremstar
med normal bruksslitasje og tiltenkt funksjon.

VATROM Ga til side

Bad fra byggear uten fremlagt dokumentasjon pa badets oppfgring.
Bad med varmekabler i gulvet, belegg pa gulvet og tapet pa vegg.
Heldekkende servant pa underskap, speil og belysning. klosett og
dusjkabinett. Opplegg til vaskemaskin. Hgydeforskjell fra topp
membran terskel til topp slukrist ble malt til godt over 25 mm.
(Anbefalt er min. 25 mm) Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som
tettesjikt. Det er mekanisk avtrekk. Hulltaking er foretatt uten a
pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Kjgkken.

KIGKKEN Ga til side

Kjpkkeninnredning med hvite/profilerte fronter, laminat benkeplate
med nedfelt benkebeslag og ett-greps blandebatteri. Opplegg til
oppvaskmaskin og mekanisk avtrekk fra ventilator. komfyrvakt bgr
opparbeides. Kjgkken vurderes a vaere i tilfredsstillende funksjonell
stand med normal bruksslitasje og ingen unormale fuktverdier ble
pavist i utsatte soner. Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i
boenheten.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Reropplegg av kobberrgr fra byggear. Med tanke pa alder og
materialvalg ansees rgr som tilfredsstillende men kommende
modernisering av rgropplegg kan heller ikke utelukkes pa sikt.
Waterguard i benkeskap pa kjgkken bgr etableres for god sikring av
lekkasjevann.

Avigpsrer av plast fra byggear. Alder er normalt i seg selv en
vurderingskriterie hva angar slitasjegrad. Videre bemerkes at
bunnledninger av den arsak fglgelig heller ikke er kontrollert. Ingen
negative avvik observert pa befaringsdagen.

Boligventilasjon med avtrekk fra badet og ventilator tilkoblet kanal
pa kjgkken. Ventilspalter pa vinduer.

Varmtvannsbereder ca. 200 L fra byggear plassert pa badet. Rom
med sluk for lekkasjevann. Normalt vil fabrikkar indikere tilstanden
og samtidig forventet levetid ut fra en gjennomsnittsbetraktning.

Sikringsskap med automatsikringer og jordfeilbryter plassert pa
vaskerom. Samsvarserklzering er fremlagt og ligger i sikringsskap. Tg
er gitt pa grunnlag av besvarte kontrollspgrsmal i samsvar med
selger og ma ikke forveksles med en el-kontroll. Det elektriske
vurdert pa det laveste inspeksjonsniva med kun en visuell kontroll
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Beskrivelse av eiendommen

der el-kontroll ma utfgres for faktisk tilstand pa anlegget.
Etterstramming av brytere og stikkontakter er paregnelig so
normalt vedlikehold. Normal levetid for el-anlegg 20 - 40 ar.

Brannslukkingsapparat 2025. Rgykvarsler pa batteri.

TOMTEFORHOLD

Felles arealer og tomt er ikke vurdert.

Arealer

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Boligbygg med flere boenheter

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 19291-2135

m et

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato: 01.05.2025

Takstportalen Aleksander Olsen AS
4service Pkern Portal Lgrenfaret 1 k I
0580 OSLO Norsk takst
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Sammendrag av boligens tilstand

Norsk takst

Fordeling av tilstandsgrader

I N

10
8
6
4
2
0 =
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
For utbedringer av feil og mangler pa satte tilstandsgrader TG 2
eller TG 3 ma pris innhentes. Prisestimatet er ikke endelig, der
kostnader for utbedringer kan variere ved videre avdekning av
konstruksjoner, materialvalg og prisforskjeller mellom firmaer.
Det oppfordres med dette a innhente pris fra 2 til 3 aktgrer for
faktisk kostnad pa gnsket utbedringer.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Boligbygg med flere boenheter
(I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Isi
balkonger
@ Innvendig > Overflater ILst
@ Innvendig > Radon Lt
@ Innvendig > Rom Under Terreng Isi
@) Tekniske installasjoner > Vannledninger il si
Oppdragsnr.: 19291-2135 Befaringsdato:

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

himling

® © © © ©

Ga til side

Ga til side

Vatrom > Underetasje > Bad > Overflater vegger og ~ Satilside

Vatrom > Underetasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side

Vatrom > Underetasje > Bad > Sluk, membran og Gitil side

tettesjikt
o Vatrom > Underetasje > Bad > Saniteerutstyr og Gé til side
innredning
01.05.2025 Side: 7 av 18
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

-

Byggear Kommentar
2006 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Anvendelse
Leiligheten er fortiden ikke bebodd.

Standard
Ikke vurdert.

Vedlikehold
Ikke vurdert.

UTVENDIG

Vinduer

Fabrikkmalte trevinduer med isolerglass fra byggear. Vinduer fremstar
med normal bruksslitasje og tiltenkt funksjon.

Dgrer

Fabrikkmalt slett ytterdgr med glassfelt. Dgr fra byggear. Dgr fremstar
med normal bruksslitasje og tiltenkt funksjon.

(m Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse med utgang fra stue pa ca. 11 m2 Trekonstruksjon fra byggear.

Rekkverkshgyde er pa ca. 91 cm. Terrassen fremstar med tiltenkt
funksjon dog mindre skjevheter der lokale utbedringer ikke kan
utelukkes pa sikt. Terrasse er bygget mot grunn der utfgrelse pa
fundamenter er ukjent.

Vurdering av avvik:
* Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring/utskiftning bgr utfgres.

Noe skjevheter.

INNVENDIG

Oppdragsnr.: 19291-2135

Overflater

Vegger: Malte flater. Fliser pa bad.

Gulv: Laminat. Fliser pa bad.

Himlinger: Malte flater pa innvendige takoverflater. Overflater med
normal bruksslitasje. Ingen betydelige skadeavvik ble registrert pa
befaringsdagen dog noe svellet laminat skjgter.

Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Noe synlig elde pa gulv.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Kommende vedlikehold eller utskiftinger pa sikt.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille mot grunn i betong. Etasjeskille synes & ha tiltenkt funksjon
uten konstruksjonsmessig negativ avvik av stgrre betydning.

L 1’8 Radon

Radon: Boligen har betongsale fra byggear uten radonsperre mot grunn
da dette ikke var pakrevet ved oppfgringsaret. Det foreligger ingen
radonmaling pa boligen og bgr utfgres pa generelt grunnlag. Se vedlagt
link for evt. kartlagt radonverdier i omradet.
http://geo.ngu.no/kart/radon/

Vurdering av avvik:

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

Gasspeis i stue fra byggear. lldsted ble ikke funksjonstestet av
undertegnende men det ble ikke opplyst om negative avvik pa
befaringsdagen.

Besiktigelse av ildsted.

Rom Under Terreng

Befaringsdato: 01.05.2025 Side: 8 av 18
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Punktet md sees i sammenheng med ‘Drenering’

Rom under terreng: Gulvet har laminat. Veggene har plater. Hulltaking
er foretatt og det er pavist avvik i konstruksjonen. Hulltaking er foretatt
ved/i Soverom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 10
og fremstar som tert.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det ble pavist dampsperre i vegg som ligger mot rom under terreng.
Dampsperre/plast i vegg under terreng er ikke anbefalt da kondens kan
oppsta. Det var ikke tegn til kondens pa befaringsdagen og har statt slik
siden byggear. Konstruksjon bgr holdes under oppsikt evt. fierning av
dampsperre pa sikt er paregnelig.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Fjerning av dampsperre pa nedre del av vegg bgr utfgres da det er
anbefalt at konstruksjoner under grunn har en pustende konstruksjon.

Utfgrt hulltaking pa rom under terreng.

Innvendige dgrer

Fabrikkmalt profilerte innerdgrer fra nyere arstall. Dgrer fremstar med
normal bruksslitasje og tiltenkt funksjon.

VATROM
UNDERETASIJE > BAD

Generell

Bad fra byggear uten fremlagt dokumentasjon pa badets oppfgring. Bad
med varmekabler i gulvet, belegg pa gulvet og tapet pa vegg.
Heldekkende servant pa underskap, speil og belysning. klosett og
dusjkabinett. Opplegg til vaskemaskin.

UNDERETASIJE > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har vatromstapet/belegg. Taket er malt.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Ukjent tetteskjikt/membran. Ingen dokumentasjon foreligger.

Oppdragsnr.: 19291-2135

Befaringsdato: 01.05.2025
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Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen umiddelbare tiltak ansees som ngdvendig, men konstruksjoner
bgr holdes under jevnlig oppsyn.

UNDERETASIJE > BAD
Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler.
Hgydeforskjell fra topp membran terskel til topp slukrist ble malt til godt
over 25 mm. (Anbefalt er min. 25 mm)

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det gjgres oppmerksom pa alder.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen umiddelbare tiltak ansees som ngdvendig, men konstruksjoner
bgr holdes under jevnlig oppsyn.

UNDERETASIJE > BAD

L 4icvl Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvik tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet
skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig & si noe om tidspunktet for
nar dette er ngdvendig.

Kontroll av sluk.
UNDERETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Heldekkende servant pa underskap, speil og belysning. klosett og
dusjkabinett. Opplegg til vaskemaskin.

Vurdering av avvik:

Side: 9 av 18
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® Det er pavist skader pa innredning.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma utfgres.

UNDERETASJE > BAD
Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

UNDERETASIJE > BAD

(1| Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Kjgkken.

Utfgrt hulltaking.
KI@KKEN

UNDERETASJE > KIBKKEN
Overflater og innredning

kjpkkeninnredning med hvite/profilerte fronter, laminat benkeplate med
nedfelt benkebeslag og ett-greps blandebatteri. Opplegg til
oppvaskmaskin og mekanisk avtrekk fra ventilator. komfyrvakt bgr
opparbeides. Kjgkken vurderes a veere i tilfredsstillende funksjonell
stand med normal bruksslitasje og ingen unormale fuktverdier ble pavist
i utsatte soner.

Kontroll bak ovn. Ingen tegn til fuktskader pa befaringsdagen.

Oppdragsnr.: 19291-2135

Befaringsdato: 01.05.2025

Kontroll bak kjgleskap. Ingen tegn til fuktskader pa befaringsdagen.
UNDERETASIJE > KJBKKEN

Avtrekk

Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Reropplegg av kobberrgr fra byggear. Med tanke pa alder og
materialvalg ansees rgr som tilfredsstillende men kommende
modernisering av rgropplegg kan heller ikke utelukkes pa sikt.
Waterguard i benkeskap pa kjgkken bgr etableres for god sikring av
lekkasjevann.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

¢ | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rer.

¢ Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Besiktigelse av rgropplegg.

Avigpsrgr
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Avlgpsrgr av plast fra byggear. Alder er normalt i seg selv en
vurderingskriterie hva angar slitasjegrad. Videre bemerkes at
bunnledninger av den arsak fglgelig heller ikke er kontrollert. Ingen
negative avvik observert pa befaringsdagen.

Ventilasjon

Boligventilasjon med avtrekk fra badet og ventilator tilkoblet kanal pa
kjgkken. Ventilspalter pa vinduer.

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder ca. 200 L fra byggear plassert pa badet. Rom med
sluk for lekkasjevann. Normalt vil fabrikkar indikere tilstanden og
samtidig forventet levetid ut fra en gjennomsnittsbetraktning.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er pavist avvik i den elektriske tilkoblingen av varmtvannstanken.
Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr etableres fast strgmtilkobling med bryter pa bereder grunnet
branntillgp i stikkontakt kan oppsta. Bereder er for gvrig normalt
fungerende.

Besiktigelse av bereder.

U JPD  Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede

kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler

som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller fé en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Oppdragsnr.: 19291-2135
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Sikringsskap med automatsikringer og jordfeilbryter plassert pa
vaskerom. Samsvarserklaering er fremlagt og ligger i sikringsskap. Tg er
gitt pa grunnlag av besvarte kontrollspgrsmal i samsvar med selger og
ma ikke forveksles med en el-kontroll. Det elektriske vurdert pa det
laveste inspeksjonsniva med kun en visuell kontroll der el-kontroll ma
utfgres for faktisk tilstand pa anlegget. Etterstramming av brytere og
stikkontakter er paregnelig som et normalt vedlikehold. Normal levetid
for el-anlegg 20 - 40 ar.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2006

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Iht. opplysninger fra samsvarserklzeringen.

4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Samsvarserklzering gjelder pa hele anlegget.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei Iht. Eiers opplysninger.

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei Hva som er skjult inne i vegger og komponenter er usikkert og

bgr evt. utredes naermere.

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei
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11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Da det elektrisk anlegget naermer seg over 20 ar oppfordres det
til 3 utfgre en el-kontroll pa boligen for faktisk tilstand. Utbedringer
av evt. underliggende avvik og mangler tilfaller ny eier.

Branntekniske forhold

Oppdragsnr.: 19291-2135
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raddgivning.

Brannslukkingsapparat 2025. Rgykvarsler pa batteri.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kue Balkong ;
/} L Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
i
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[l v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 19291-2135

Befaringsdato:  01.05.2025

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmMm (TBA)
Underetasje 38 38 11
Bakkeplan 4 4
SUM 38 4 11
SUM BRA 42
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Underetasje Entré, Stue, Kjgkken, Bad, Soverom
Bakkeplan Utebod
Kommentar
Innvendig romhgyde pa opptil 2,53 meter i stue.
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 38 0
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
01.5.2025 Aleksander Olsen Takstingenigr

Morten Arnesen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde

0580 OSLO Norsk takst

Eieforhold

3228 NES 201 88 20 4666 m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant

Adresse
Bratenlia 12 B

Hjemmelshaver
Arnesen Morten

Eierandel
1/24

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Eiendommen ligger i relativt skranende terreng. Tomten er opparbeidet med singlet gardsplass.
Tinglyste/andre forhold

Ikke kjent.

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum

Kommentar
Felles bygningsforsikring. Opplysninger iht. forr.fgrer. Eier ma tegne egen innboforsikring.

Oppdragsnr.: 19291-2135 Befaringsdato:  01.05.2025
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 27.05.2025 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 14.05.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 19291-2135

Befaringsdato: 01.05.2025

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 19291-2135

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/PN1878

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Klgfta

Oppdragsnr.

1205250155

Selger 1 navn

Morten Arnesen

Bratenlia 12B

Poststed
AULI 1929

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2015

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |9

Antall maneder | 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: MA

Document reference: 1205250155
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Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja
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Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei 1 Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [1ua

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ va

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [Jva

Initialer selger: MA 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Sameiets navn er "Bratenlia Boligsameie". Sameiet bestar av 24 seksjoner av eiendommen
gnr, 201 bnr. 88 i Nes kommune, 1929 Auli, Seksjonene er opprettet til boligfomal.

§1 Sameiet

§2 Formalet med sameiet

Formalet med dannelsen av sameiet er a:

1. Ivareta driften av sameiet.
2. Administrere bruk og vedlikehold av fellesanlegg og fellesareal.
3. Ivareta alle andre saker av felles interesse.

I tilfelle tvil om en sak er av felles interesse, avgjares sparsmalet med alminnelig flertall pa
sameiermgte.

§3 Salg, utleie og pantsettelse

Den enkelte sameier har full raderett over sin seksjon, herunder rett til salg og pantsettelse.
Salg og utleie skal meddeles Styret til registrering umiddelbart. Erverv av seksjon og utleie
av bruksenhet ma godkjennes av styret. Godkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn.

Det vil bli laget skjema for utleie for utleie ut over 30 dager, der hver leietaker sgkes og
styregodkjennes. Ved korttidsutleie pa inntil 30 dager skal styret ha kontaktinfo pa leietaker
far leieforholdet starter. Korttidsleie begrenses til maksimalt 60 dager i aret av hensyn til
bomiljget.

Den enkelte seksjon kan bare benyttes til beboelse.

Selger plikter & sgrge for at ny eier/leietaker gjeres kjent med og aksepterer de vedtekter og
ordensregler som til enhver tid er gjeldende. Likeledes har selgeren / utleieren plikt til &
underrette kjopere / leietakeren om vedtak eller beslutninger som er foretatt, eller som han
vet vil bli behandlet i styret eller i sameiermgte som vedrgrer fellesskapet eller den enkelte
seksjonseier,

Innehaver av den enkelte seksjon er selv ansvarlig for at ubetalt andel driftsutgifter til
sameiet* eventuelt andre utgifter som sameiet har bestemt, blir betalt og hefter ogsa for
tidligere seksjoneier’s forpliktelser.

§4 Vedlikehold av bruksenheter og fellesareal

Det paligger den enkelte sameier & besarge og bekoste et forsvarlig innvendig vedlikehold
av bruksenheten slik at det ikke oppstar skade pé fellesarealene eller andre bruksenheter,
eller ulempe for andre sameiere.

For vann- og avlgpsledninger gjelder dette frittliggende (ikke innstepte og skjulte) rar fra
forgreningspunktet pa fellesledningen inn til seksjonen. Vedlikehold av gulvsluk pahviler
seksjonseier men eventuell utskifting er sameiets ansvar dersom dette ikke skyldes
mangelfullt vedlikehold.
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Dgaren til den enkelte seksjon, dar til balkong og seksjonenes vinduer vedlikeholdes av den
enkelte seksjonseier,

Elektriske ledninger regnes fra og med boligenhetens sikringsskap.

Dersom eventuelle skader kan dekkes av sameiets forsikring skal sameier betale
egenandelen.

Ved en evt. tvistesak star (styret i) sameiet helt fritt til & innkalle egen fagkyndig til & se pa
det.

@vrig vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesarealer, anlegg og utstyr
pahviler sameiet.

Fellesanlegg skal behandles med tilbgrlig akisomhet og all skade som skyldes sameieren,
hans husstand eller andre han er ansvarlig for, ma han selv erstatte eller utbedre uten
opphold.

Ytre vedlikehold av eiendommens sa som plen, beplantning, veg etc. er sameiets ansvar.

Styret har plikt til & sgrge for tilfredsstillende vedlikehold av eiendommen og til & pase at alle
fellesutgifter blir dekket av sameiet. Styret skal sgrge for at det opprettes et fond eller blir
betalt tilstrekkelig felleskostnader til dekning av paregnelige, fremtidige vedlikeholdsutgifter.
Belopet fastsettes etter sameiebrgken.

Ved gressklipping blir det laget en plan i mai, ved brudd pa denne vil det bli utdelt en bot pr
ansvarlig husstand pa kr. 500. Ved utleie av leiligheten plikter seksjons eier til & informere
leietaker.

Dugnad vil bli innkalt til i god tid, ved ugyldig fraveer vil det forekomme en bot pa kr. 500. Ved
utleie av leiligheten plikter seksjons eier til & informere leietaker.

Fellesomrade er alt utenom terrasser og innvendig carport der man parkerer.

§5 Bygningsmessige arbeider

Eventuell utskifting av vinduer og darer, endring av fasadekledning, endring av utvendige
farger etc. skal skje etter en samlet plan for bygningene og etter forutgdende godkjenning av
styret. Det skal vaere bare en parabol pr. seksjon. Dette skal overholdes.

§6 Sameiermotet
Sameiets gverste myndighet er sameiermgtet.
Sameiet har 1 stk, ordinaere sameiermgter: 1. Arsmote

Styret innkaller skriftlig med minst en maneds varsel, Innkallingen skal angi tid og sted for
mgtet, samt dagsorden, herunder forslag som skal behandles p& mgtet. Med innkallingen til
arsmotet skal ogsa folge styrets arsberetning med revidert regnskap. Arsmotet bor avholdes
innen utgangen av april maned og senest siste dag i juni.

Saker som en sameier gnsker behandlet pa sameiermgtene, skal sendes skriftlig til styret
senest 21 - tjueen dager far matet.

S7
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§7 Stemmerett ved sameiermgte

| sameiermgte har sameierne stemmerett med 1 stemme for hver seksjon de eier. Foruten
eieren har ett husstandsmedlem mgte- og talerett.

Sameierne har rett til & mgte ved fullmektig som ma vaere myndig, Fullmektigen skal legge
frem skriftlig og datert fullmakt. Fullmakten anses & gjelde pa ferstkommende sameiermgte
med mindre det fremgar at noe annet er ment. Fullmakten kan nar som helst trekkes tilbake.

§8 Arsmatet

P& arsmatet skal behandles:

l. Arsberetning fra styret.

Regnskap og budsjett.

Valg av styremedlemmer, varamedlemmer samt revisor
Eventuell godtgjerelse til styret og revisor

Dugnad

S

Andre saker som er nevnt i innkallingen.

§9 Sameiermotets gang

Sameiermgtet ledes av styrets leder. Hvis styrets leder ikke er tilstede, ledes sameiermgtet
av en av styrets medlemmer. | begges fraveer, velges mateleder blant de tilstedevaerende
sameiere.

Det skal under mgteleders ansvar fagres protokoll over alle saker som behandles, og alle
vedtak som treffes pa sameiermgtet. Protokollen underskrives av to valgte sameiere, samt
mateleder. Protokollen sendes umiddelbart etter sameiermgtet ut til samtlige sameiere.
Protokollen skal alltid holdes tilgjengelig for sameierne.

Alle beslutninger treffes med alminnelig flertall i forhold til de avgitte stemmer. Ved
stemmelikhet, skal det avgjares ved loddtrekning. Det kreves 2/3 flertall av de avgitte
stemmer til vedtak om:

l. Nyanskaffelser samt forbedringer og utbedringer som etter forholdene i sameiet eller
utgiftenes starrelse ma anses som vesentlige.

2. Endring av vedtektene.

3. Salg eller bortfeste av mindre deler av eiendommen ndr vedtaket i nevneverdig grad
endrer utnyttingen av den enkelte bruksenhet, eller farer til nevneverdig ulempe for
den enkelte sameier.

4. @vrige tilfeller som er nevnt i §30 i eierseksjonsloven.
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§10 Habilitet

Ingen kan som sameier eller fullmektig delta i noen avstemming pa sameiermgtet om
rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar. Heller ikke kan noen delta i avstemming
overfor tredjemann eller om tredjemanns ansvar, dersom vedkommende har en
fremtredende personlig eller gkonomisk saerinteresse i saken.

§11 Styret

Til & foresta driften av eiendommens fellesanliggender* velger sameierne pa arsmatet et
styre blant sameierne. Styret skal besta av: Leder og 2 styremedlemmer. Styret velges for 2
— to ar av gangen.

Styrets tjenestetid oppharer ved avslutningen av arsmatet i det ar tjenestetiden utlgper.

§12 Forretningsforer og andre funksjonzerer

Styret kan ansette forretningsfarer og sarger sammen med denne for forsvarlig
regnskapsfarsel.

Vedtak i styret treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet teller lederens stemme
dobbelt.

Styrets leder innkaller til styremgte som avholdes nar det finnes ngdvendig, dog minst en
gang i aret. Det fares protokoll fra styremgate.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av medlemmene av styret er til stede.

§13 Godt bomiljo

Beboerne plikter & falge de regler for godt bomiljg som til enhver tid er fastsatt av styret, og
er innforstatt med at brudd pa disse anses som brudd pa sameiernes forpliktelser overfor
sameiet.

Biler SKAL parkeres i respektive carporter, ved flere biler pr husstand SKAL de parkeres
nede ved carportene. Parkeringen oppe er reservert til gjesteparkering.

Styret sgrger for at samtlige sameiere fir utlevert sameiets vedtekter og regler for godt
bomiljg. Ev utleier har ansvar for at leietaker mottar de samme dokumenter.

Lading av bil fra hus eller carport er ikke tillatt av brannvernhensyn, da el anlegget vart ikke
taler det, og det er brannfarlig. Overtredelse vil fgre til en advarsel/paminnelse, og gebyr pa
kr. 1500 vil bli ilagt pr. gang etter advarsel.

Det er ladestasjon ved butikk i umiddelbar neerhet.
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Sameiets ordinzere driftsutgifter skal fordeles pa sameierne etter sameiebroken. Styret

fastsetter s& konto belgp som innbetales forskuddsvis hver maned av den enkelte sameier
(fellesutgifter).

§14 Fellesutgifter

Unnlatelse av a betale de utlignede andeler av sameiets f01pliktelser etter pakrav anses som
vesentlig misforhold.

§15 Mislighold

Dersom en seksjonseier vesentlig misligholder sine forpliktelser overfor de gvrige sameierne,
kan vedkommende med minst tre maneders varsel palegges a flytte og & selge sin seksjon.

Styret kan kreve adgang til seksjonen dersom det kan antas a foreligge forhold som er i strid
med vedtekter eller husordensregler.

§16 Lov om eierseksjoner av 16.06.2017 (siste retting 23.03.2022) som erstatter Lov av
23. mai 1997, nr. 31

For gvrig kommer lov av Lov om eierseksjoner av 16.06.2017 (siste retting 23.03.2022) om
eierseksjoner til anvendelse, d.v.s. at de momenter som ikke inngar i vare vedtekter,
omhandles i lovverket.



Regler for godt bomilje
BRATENLIA Boligsameie

Bomiljs generelt

1.

Alle beboerne plikter 4 folge Regler for godt bomiilje, og er samtidig ansvarlig for at de overholdes av andre
som gis adgang til leiligheten.

Klager til styret om brudd pa 'Regler for godt bomiljs' skal alltid skje skriftlig. Eventuelle uoverensstemmelser
ber sekes ordnet opp | minnelighet mellom de impliserte parter og oppgangens tillitsvalgte.
Vedtektene og Regler for godt bomilje' deles ut umiddelbart til alle nye sameiere og Ieietakere.

Beboeme bes om & bruke sunn fornuft. Vi bor tett sammen og derfor er en oppfolging av reglene fra den
enkeltes side et nodvendig bidrag il et godt bomilje.

Husorden og fellesomrider

4. Siyrets godkjennelse skal alltid innhentes for alle forhold som er av fasademessig art. Utvendige vindussider og

utvendige balkongdarer skal veere malt i den farge som er bestemt av sameiets sfyre.

Flaggstenger, skilt eller andre utvendige innretninger m4 monteres slik at de ikke kan skade 3.mann eller vere
til ulempe pa annen méte.

Service eller reparasjoner 1 faste elektriske fellesinstallasjoner og andre tilherende foringer, sd som
antenneanlegg, dertelefon og leilighetens hovedstoppekraner for vann og aviepsrer, skal kun utfgres av
aforisert personell.

Hver sameier eller dens leietager er ansvailig for at det er inntakt minst en royk/varmevarsler i leiligheten.
Likesd er vedkommende ansvarlig for at brannslukningsapparatet er inntakt, eventuelt at husbrannslange er
fastmontert til vannkiide.

Ved brudd pd bestemnmelsene i pkt. 6, kan styret kreve at forholdene  tilbakefores til det opprinnelig tilstand
uten kostnad for sameiet,

Aviser, papir og papp skal kun kastes i papircontainer, ikke i seppelcontainer.

Alle rom mé holdes nodvendig oppvarmet slik at vann og avlep ikke fryser, og slik at leiligheter over, under
eller ved siden av, ikke f&r kalde flater eller blir underkjslt.

Beboeme plikter selv 4 serge for 1o og orden i og utenfor leilighetene,
slik at andre ikke sjeneres.

Musikk- og sangundervisning tillates bare etter skriftlig aviale med styret og/eller naboene.
Frakl. 23.00 til k. 08.00 ma beboerne vise s@rlig hensyn, slik at andres nattesevn ikke forstyrres. Yar spesielt

oppmerksom pi at sterecanlegg, bruk av musikkinstrumenter, heylytt tale og musikk pd
terrassene/balkongene,opsé vil forstyrre andre beboere i stor omkrets.

61



62

7.

10.

Banking/hamring og bruk av elekirisk dril] mé ikke finne sted mellom k1. 21.00 0g k1. 08.00. Lardager skal
det veere stille etter ki. 19,00, Sen- og helligdager skal det vare stille,

Teppebanking skal ikke skje 4 balkonger/terrasser, Tarking av tay pa balkongenc/terrassene skal ikke vere
synbait eller til sfenanse for andre beboere, Grilling med kull, tennvasske efler dpen flamme, tillates flcke pd
balkongene/terrassene. Dette gjelder ogsa for sokkelleilighetene, da disse er spesielt brannbelastet,

Dyt som er il ulempe eller sjenansc for andre beboere, ma jkke holdes i leiligheten, Lufting av hund/katt skal
skje utenom gangveicne, garasjene og barnas lekeplasser. Lufting av hund m3 skje under kontroll.
Ekskrementer skal fiernes. Verandaer/terrasser er in gen oppbevaringsplass for dyr, dersom deite er til sjenanse
for naboen.

Beboerne plikter & verne om treer, planter og andre ytre installagjoner,

Bilkjering og pa rkering pa sameiets omrdide

11,

12,

13,

14,

Bil-og motorsykkelkjoring er jlcke tiltatt inne pa tunomrédene, Unntat her er nodvendig kjoring, som
renovasjon, flytting, utrykning, transportoppdrag, av / pélessing, invalidetransport og tyngre varetransport,

All nadvendig kjering skal skje i ganefart.
All parkering p& tunomridens er forbudt. Som parkering regnes for beboerne all hensetting av bl utover 30
minutter, Skulle det vaere nedvendig for beboere og hindverkere & parkere utover dette, ma det seties lapp i

bilens frontrute med opplysning om hvor bilfereren befinner seg og telefonnummer,

Biler med godkjent handikapbevis utstedt av kommunen kan parkere midlertidig inne pa omreddet, men pd en
slik méte at den generslle ferdsel ikke hindres.

Parkering utenfor asfaltert omride er ikke tillatt,
+4iieling uienior asfaltert omrdde er ikke titlatt,

Bilvask, hjulskifie og annen bilpleie er ikke tillatt inne pa tunomradene,  Slik virksomhet vil bl.a, kunne
fore til uforholdsmessig mye bilkjering,

Parkering er kun tillat p4 sameiets oppmerkeds plasser, Biler med garasjeplass skal plasseres i garagjen.

Gjesteparkeringsplasser er Ik tillatt broki av bebosrne, Sameiet har et begrenset antall
giesteparkeringsplasser ti] radighet.

Samtlige leiligheter disponerer en nummerert barkeringsplass enten j garasje eller utendpis. Plassene er
forbeholdt de respektive cierne,

For de leiligheter som dispenerer mer enn 1 bil, mé man enten leie plass av beboere med ledig
parkeringsplass, eller parkere bilene utenfor sameiets orride, Styret kan bistd med formidling av
RALRCIE Dilene utenfor sameiels ornrade,

parkeringsplasser pd sameiets omrade,

Eventuell borttaving av Tetlparkerte biler blir utfort for bilejers regning og risiko,




akuv.

Tema Regnskap Jessheim AS
Henrik Bulls veg 48

2069 Jessheim
Var referanse: Var saksbehandler: Telefon: Var dato:
1205250155 Solveig Granlund 951 51 983 01.05.2025

Megleropplysninger pa Bratenlia 12B - gnr. 201, bnr. 88, snr. 20 (Ideell andel 1/1) i Nes kommune

Vart firma har for salg ovennevnte eiendom tilhgrende:

Navn Adresse Fodselsdato
Morten Arnesen Tarnvegen 26, 1929 Auli 22.03.1968

Under henvisning til eiendomsmeglingsloven § 6-7, ber vi om falgende opplysninger:

Navn pa
Styreled Navn TIf. E-post.
releder | ' , ' ¢ .
y ey A . Pj W SUA qO] 0% (0§ LT{"W(;(, L. Com
Informasjon Qméiendommen‘,"“ ... -
Gnr, Bnr. Snr. Kommune
Sameiets eiendommer:
Sameiets org.nr: %S Ny Tomten er <] eiet [] festet
Navn pa bortfester: Festekontrakten utigper:

) | Hvis ja, hvem har sendt varselet
Har sameiet mottatt nabovarsel? [1 Ja [ Nei

. . .| Folger det sezerskilte forpliktelser med .
Foreligger det ferdigattest? [lvaINei | emne seksjonen? [ va [ Nei

Forsikringsselskap og polisenr.

Forsikring for sameiet g {‘OVC l?«‘/ CLV‘(}( N q 64 Cj? qq_

Hvis ja, oppgi forsikringsselskap og polisenr.

Har sameiet hussoppforsikring? ] Ja D Nei

Parkering og garasie

Medfglger det p-/garasjeplass? [‘Q Ja [:] Nei |Plassens nummer:

Hvordan blir kjgper eier av plassen?

. . o . . Belap kr
Er det mulig for el-bil lading i sameiet? []Ja @ Nei | Evt. ekstra kostnad:
Romerike Eilendomsmegiing AS TIf: 63 94 26 50 Org.nr: 926743023 Side: 1/3
Filial Kiefta klofta@aktiv.no
Postboks 182 www.aktiv.no
2041 Kisfta
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Dyréh‘o‘Id .
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Er dyrehold tillatt?

Hvis ja, hvordan praktisefe

[dsald Nei

F‘remjleie/g‘odkjennélse -

S dyreholdet?

Er fremleie tillatt?

[1Ja ] Nei

Evt. vilkar for fremleie?

Kreves styregodkjenning av ny eier?

Lan, andelk‘felklesgj‘eld'og formue

[g | D Nei Hvis ja, hvor skal sgknaden sendes?
a ei i
| Styvelgd e -

Sameiets langiver(e):

Saldo:

Nedbet. dato:

Rentesats:

Avdrag:

Bet. f.o.m.:

1

2

Betaler sameiet avdrag pa fellesgjelden?

[1 Ja [] Nei

nedbetalingsti

Hvis ja, hvor mye gjenstar av
den?

Hvis nei, nar begynner det & Igpe avdrag?

Hvis nei, hva blir de manedlige felleskostnadene etter avdragsfri periode?

Hva er seksjonens andel fellesgjeld?

Kr Pl .,;ZO({

(21 12.24)

vis ja: Hva er total formue?

H
Har sameiet formue? ‘ [A Ja [] Nei 'Kr

Fellesu{gifter og andre kostnader

Seksjonens andel formue?

Kr ; 5.1 (310.24)

Hvis ja, restanse kr

Kr :
Fellesutgifter pr. mnd. ( TG Er det restanse? []Ja El Nei
Forfallsdat Fellesutgiftene inkluderer:
: € | ' % ’
orfallsdato L Regasuap venivyon, o-amm/ao/w;vf %msi(omj,! suorsdd et .

Avregnes fellesutg.?

[ va [ Nei

Er det planlagt endringer av fellesutg.?

[ Ja [] Nei

Hvis ja, ny fellesutgift:

Po‘syte‘r'ﬁ]' ékétteme!dyinge'n: -

Nar trer eventuell endring i kraft?

Dato

Seksjonens renteinntekter kr: l

Seksjonens renteutgifter kr:

d byr for elerskiftet? | Hvisja, kr Kontonummer for betaling:
Tas det et gebyr for eierskiftet? EJaDNel 5 (25 (822 14 23605
. ” ] Hvis ja, kr Kontonummer for betaling;

Tas det et gebyr for opplysningene? [ Ja [] Nei on (d L C{'(/Jb/v/ DoV,
Beskrivelse: kr Kéntonvmmer for betaling:

Eventuelle andre gebyrer:
Romerike Eiendomsmegling AS Tif: 63 94 26 50 Org.nr: 926743023 Side: 2/3

Filial Kigfta
Postboks 182
2041 Klgfia

klofta@aktiv.no
www.aktiv.no
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Ahdré viktige opplysnihgér av interesse for ny eier
Skriv her:

For Tema Regnskap Jessheim AS

Jessludw, olow Hs 25 ﬁzt/ W/ S

Sted, dato Signatur

| tillegg ber vi om & fa tilsendt:

Kopi av siste ars regnskap/budsjett/arsberetning

Kopi av siste innkalling og referat fra siste arsmote/generalforsamling
Kopi av vedtekter/husordensregler

Kopi av nedbetalingsplanen for sameiets lan

Kopi av styrevedtak som kan vzaere av interesse for interessenter/ny eier

Opplysningene bes returnert til vart kontor snarest mulig, gjerne pa e-post solveig.graniund@aktiv.no.

Pa forhand takk!

Vennlig hilsen
for Aktiv Eiendomsmegling Klgfta

Pl

’r-:‘:*f?L:LJ"%‘ i Ci f;l L |

)

Solveig Granlund
Eiendomsmegler/Jurist
solveig.granlund@aktiv.no

Romerike Eiendomsmegling AS Tif: 63 94 26 50 Org.nr: 926743023 Side: 3/3
Filial Klgfta klofta@aktiv.no

Postboks 182 www.aktiv.no

2041 Klgfta
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ENERGIATTEST

Adresse Bratenlia 12 B

Energimerke
Postnr 1929 >
Sted AULI .{; D
Angels- / E D
/leilighetsnr.
2
Bnr. 88 E D
£
Seksjonsnr. 20 ;E B
=
w
Festenr.
estenr. E D
Bygn. nr. 22669567 E E
=]
Bolignr. uo101 g
e [ jis— |
Merkenr. A2015-549636 = .
Hay andel Lav andel
Dato 01.05.2015 Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Eier Jon Inge Ringstad
Innmeldtav  Jon Inge Ringstad
Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene,
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
« Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjarelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

(€3]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Bratenlia 12B Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1929 AULI Saksbehandler: Solveig Granlund
Telefon: 951 51983
Oppdragsnummer: E-post: solveig.granlund@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



