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Stor og solrik eiendom i rolige,
landlige omgivelser. Koselig

enebolig med sydvendt terrasse,
garasjeuthus og uthus.
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Eiendomsmegler

Sindre llseth Heia

Mobil 91595510

E-post

sindre.ilseth.heia@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Hamar
Strandgata 61, 2317 HAMAR. TLF. 62 55 58 20

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

@stasvegen 485

Kr 1950 000,-
Kr 50 140,

Kr2 000 140,-
Helen Lidahl
Jonny Lidahl
Marit Torgersen

Enebolig

Eiet

1967

159/252 kvm
1495.17 kvm
Gnr. 140, bnr. 4
1213260077

Ditt nye hjem?

Velkommen til @vre Vang og @stasvegen 485!

En stor og solrik eiendom pa ca. 1,5 mal med rolig beliggenhet i
landlige omgivelser. Eiendommen "Asmo’ er bebygd med en enebolig
fra 1967, et garasjeuthus fra 1968 og et uthus fra 1987. Boligen har
en god planlgsning med romslige stue, separat kjgkken, 2 soverom og
bad i 1. etasje. | tillegg er kjelleren innredet med en kjellerstue og
diverse rom, men disse rommene er ikke godkjente for varig opphold.
Eiendommen er ogsa bebygd med garasjeuthus pa 54m? som bestar
av garasje, vedskjul og lagerrom, samt et uthus p&d 39m? som bestar
av garasje og bod.

Eiendommen ligger i @vre Vang i Hamar kommmune med skogen og
naturen som naermeste nabo. Det er kun ca. 2,5 km til Gasbu som pa
vinterstid er en inngang til fantastiske skilgyper pd Hedmarksvidda.
Det er ca. 5 km til matbutikk, barnehage og skole.
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Om eiendommen . ... ... 4
Plantegninger . ... ... . . ... 38
Tilstandsrapport . ... .. 41
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Budskjema. ... ... ... 81
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Om eiendommen

Ombolgen
Arealertotal
BRA-1:159 kvm
BRA-& 93kum
BRAtotalt 252 kym
TBA 20km

Eneholig

Kieler

BRAL T4km

Bestrivlse: Kellrstue, Kolerom lagerom og 2 ellrrom,

1. etasie
BRAY 83 kim
Bestivlse: Vindfang, kot bad stue/spisstue, Kokken og 2 soverom,

TBA 20k
Bestrivlse Terasse-og balkongarea,

Uthus

1. efasle

BRAe:30kom

Beskrvels: Garas og nntibygget bod.

Garagieuthus

1. etasle

BRAe: 54 kim

Bestrivelse: Garasi, vedskjl og agerrom,

Ikke malhre areale
Kiglerom har ke malverciy areal. Careal 3.

Tahstmannens kommentar tl arealoppmaling
Areclet e breqnet ut fra oppmalt bruksaredl.

Ovenneunte arealerer hentetfa vedlagte flstandsrapportog hvor disse
areamalingene erbasertpa Norsk Standard 3940:2023 Area-og volumberegninger av
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bygringer, Avalet gjlder fortidspunkictdabygpingen(e) bl malt Beskvelse av om
erbasertpa ruken a rommene pa befarngstidspuntt, Rommenes bruk e derfor
Vet st med byggeforskifene og/elle registrert/godent buk. Se eventuelle
anmerkninger under punkdet oFercigatest/brukstlatelses

Arealbgreper

BRA intet buksareal)-Brksarealav bognheten(e) nenfor mslutende vegger
BRAe eksternt bruksarel) - Bruksarea v all rom som figger utenforboeheten(),
men som flhorer dennefdisse

BRA inglasset balkong m) - Bruksarea av innglasset balkong, verand el afan
nér demne r tknyttet bognheten().

TBA (enmasse-og balkongereal apent arcal) - veelet atemasser apnebalkonger,
Verandaer llerahaner ikttt bognheten(e),

ALH(areat mee v himingshoyce) - Aveal med v himigshoyce (ALH) méles pa
samme mate som BRA, men mn serbort fa kv himlngshayde. ALH skl
applyses sammen med BRA. Se GUA under

GUA {quarea) - e mleverdiggularcalersom skydes sedtek og av
hiingshoyde. GUA oppyis som e sum a BRA (bruksarea]) og ALH (s ove

Tomtebeslivelse

Eietomt pa ca. 1 4951, Svakihellndetomt mot o Hageanlegg opparbeidet med
plen ogvartert eplantning, Gruset nkjring og parkerng. Delvis innhegnet med
jerde

Det gres oppmerksom d o araseuthus e lassert oer tomegrensen

Tomtestamelsereal rhente fra matrkeluskit(basert pa cppmeling i gl
Ker) et joes oppmerksom pa  denne type arcalngvele (med tharende ker)
Kan vere uptesi ogat man demed ken 4 awk hade aealog qrenser ved en
eventugl fremidi oppmaling Mangelgrumnet awikende grenser ogfellrarelsi
(1 avheningsloves § 3:3) kan derfor ke peropes.

Beliggenhet

Eiendommen fstasvegen fggr fanli og iyl i aturjome og rofge
omgivlser. Eendommen igger Qe Vang i Hamar kommune med skogen og naturen
som neemeste nabo.Det e kun ca. .5 km tl Gasbu. P vinerstider Gshuen
inngang t fantatike skloyner pa Hedmarksvidda. | sommerhalviret r et mange
fne turstier med grllasser, utststam og gapahuke,

Fra lendommen er det ca. 48 km tl Vang baehage og ca. 58 km tl Lunde
bameskole. Ener ungdomsskole ligger ca. 118 ke unna, T Jonsberg landbruksskole

erdetca. 17, kmog t Hamer katedralskole r et ca. 157 km.

Spar Vang liger ca. 4 km unna boligen og her e detpost i butk. Joker Brenneriroa

@stasvegen 485
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liggerca. 11,2 km unna og har Sgndagsdpent

Til Hamar senrum e et Det er ca, 15, km ned il Hamer sentum som by paet
Yrende byl med et goct utvl a uike restauranter butikker og andre
servicefasitter | Hamar finer dublant annet kulturhus mec ino, biblotek og
Kigpesentrene CC Stadion og Maxi Strsenter.Fra Hamar stasjonerdet gode
fogforoindeler t Troncheim, Roros og Oslolufhan

Bygningssakkyndig
Sole Takst AS

Typerapport
Tlstandsrapport

Byagemite

Encbolg-Byggesr. 1967.

Eneboligen eroppfart 1967 pa en byggegrunn hestdende avjord og morenemasse.
Grunnmuren hestér v stopte Killrytervegger med stopte pleer & porebetong
Fulttkringen erufort med grunnmursplast avukjnt alder og det bl etabler
drenering og futskring pa dle v Killerytenveqgen pé 1980/1990-allt.
Vterveggene erkonstruert i indingsverk,isolert med mineralull o Kedd med
{ommermannspane.Boligen har en saakkonstruksjon utfort som en
spenetakkonstuksjon mec bordet undertak, Himingen er eterisolet med mineralul
0 delis med kutterfis. Over mngangen erdet en overbyggettakkonstruksion somer
Understotetav trespler. Taket ertekket med betongtakstein. Det er montert male
staltakremmer og nedlap, samt beslg i gracrenner.Pien har fotheslag o toppbesleg
0 deter enbesltt utehattfo avekbkkanalr Etaseskileme bestér vt
trefjeelag iolert med mineralul,og i ilerem e det st qui.

Boligen hr illervinduer mes 1+1 glass og 2ags solerglass fra 1984 0g 1991,
Dvrige vinduer har ags isolergass fra 1981, 1982, 1997 og 2004, samt et vindu med
Hags isolergless fra 1993, Vterdoen Kelereneren malt dor mens hovedterdoren
i forteetas har o glssfet Deterenteassedar med 3ags isolergass fa 1985
Ve stuen e det entemasse fndamenter pé replaer, med mpregrerte
uivkonstrusjoner g teassebord. Ve nngangen erdeten mindretemasse, 0gsd
fundamentert p replare e temassebord og rekkverk. Adkomst i disse omradene
Skierviautvendigeerapper. tlegg fines en utvendlg ot trapp med sopte vegger.

Uthus - Bygedr, 1987,

Innvendig: ot quvi arasierom. Del e tregul.Oppfartibindngsverk, uent
Vecrgrende solajon. Overflater med panel og malt plate. Himling med panel. Lukket
07 Kledd takkonstruksion

Varevindu, 141 glass. Vindu med 2 lags islergass. Lys og tram. Montert vippeport
Tenassedar med eftags glass

@stasvegen 485



Inbygaet boc: Gulvater medtrequb Oppfort i bincingsveruislet.
Speretakkonstruksion

Utvendig:Stapte ringmurer. Yterveqg Kedd med tommermannpanel.
Scltakkonstruksion. Takfatene rtekket med holoehikiplter. Taket er Desifioetfra
baldeplan

ik e tablertundertak, Mangler takeer og nclgo. Flassing p takplatene. Dt
erpavistateskadetundertak.Solltt panel, behov forvedkehold, Dl st
nanelhord, Sjevheter i takonstrukson. Elde thus, generelt med preg eter
aldersoniring og g manglende vedlkehold Mé péregne adersfontinger og
Skader.

Byaget erikke tlstandsvurdert bt Forskift il avhendingslova og NS3600. Deteer
Kun en enkel heskrvese

Garaseuthus - Bygger, 1968,
Innvendi: Guset gulv. Del med jordgul og stapt ulv. Opofort rekonstruksjoner.
Uisolrt. Tretakkonstruksoner.

Utvencig:Stat ingmur, Yitervegg Kedd med tommermannpanel Satakkonstuksion
Tekfatene er tekket ed bolgeolkplate.Del med male tekeenner og nedlgp. To stk
Ieddporter Vindu medeffags gass. Plasshygget tterdr,

Avk: Mangler del med takenner og nediap. Sjevheter takkonstruksjonog
yitemegger. Sma hul takplatene, Skevhete i uvendig runnmu.Deter pavst
rteskadernederstutvendi paneiord. ke etablert undertak.Rust pa takplateng
Undertk.

Byaget er ke tlstandsvurdertiht Forskit il avhendingslova og NS3600. Deteer
Funen kel estrelse

Beslrivels av byggemete e hetet ra standsrapport atert 05.05.2006 ot av
Eilk Sole

Tistandstapporten angrogea byggeteknisk tltandssvekbeler (standsgrader TG,

Dt r gt tstandsorad T6 2 (awik som kan ke tita) for Flgende bygningsdeler/
Komponenter

-Utvendig - Taktekking

Hik:Mer enn alvparten av forentet bruksti rpassertpa underak.
Det e pistandre awik:

Det r pavis nekte taksteinved gradreme,

@stasvegen 485
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Taksten ligger et

-Utvendig-Vegghonstruksion

Ak Det eringen eller it lufting i nedre ant av edning mot grunnimur
Det r pavis sprecterteskader  hordkedningen,

Deter pvi andre awik:

Erlketerteskader panelnder,

Svertesop pa utendiq pane.

Solsttpanel. Panelhar behov for vediikehol.

Panel e fort helt ned mot vanbret e orfutopptekk og fonirnger.

-Utvendlg - Takkonstruksjon/Loft

Ak Det r egrenset/darig ventlerng v takkonstruksionen.

Det r pavis andre awik.

Svertesopp i gesims.

Vensebolpa oft.

Syl fukdskjolder undertak ved ke, Anbefeler yterigere undersglelser

-Utvendlg - Vinduer

Ak Det r pavisttegn p innvendi Kondenserng v enkete vindusglass
Kamene ivinduerer lite g det erSpreeer  revirket.

Det e pistandre awik

Fuldmerkeri uforing Kl Ve bruk v ukimalr bl det ke registrert inommale
Verdr.

Det e st sprekherutorng lvindu a et soverom.

Det r pavist fuktmenker i trevenk il vindu el Ved bruk a fukimeler ble et
regitert forhoyede verdr.

Mangler el med utvndig it pa ellnindu. EXre Kellninduer bor ites payt

-Utvendig-Darer
Rk Deter pavstandre andk
Behov for justerng a termassedsr

- Utvendlg - Balkonger, terrasser o rom under balkonger -1
Rk Konstruksjonene Rar kievhete,
Deter pvist skievter replarer,

-Utvendig - Utvenclge tapper - 1
Al Deterpaistancre awik
Det r pvist stare sprekherveqger i stopt rapp.

-Innvendig-Overflter

Rk Deter pavstandre andk.
Krirk gul et soverom 1 etae.
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Krirk] gulv stue/spsestue og Kigkken.
Det er pavist glinper i parkett e

~[nnvendig - EtasisKile/gul mot grum

Ak Determelthoydeforsiell i mellom 15:30 mm genom hele rommet
Tistandsqrad 2 gis med hakgrunn i standardens krav i gorkiente maleawik
Mt hoydeforselp ca. 15 o pakjkken.

Deter synligbyggskum i overgang murkrone og himling,

- Innvendig - Pipe g lted
Ak Mer enn halwprten av fomentet brukstiderpassert pa i,

Rust pa sotuke el

- Innvendig-Rom Under Terreng

ik Detergennom melinger pevsthoyt v revegger undere,Wellr, et

er derfor ke foretathulkaking

Det er pavistindkasoner pa noe ukigemomtrenging i ielerqub

Dt erpavstinckasjone panoe fuktgennomtengingnn illmur
Steder mee salutlag pa Kellrytteregger eter ukdgemomgang i veggene.

Saltutslg dames nér fukfighet enger gjennom murkonstruksionerog ransporterer

saltmineraler ot overften, N vanne ordamper bl de rystallsrt satet
liggende gen pa oveflaen av murverket el betongen.

Deterforetatt futsk med ukcinikator el Ved ok v fukcnivatr bl det mal

futvariajoner
Avskalinger 1 quv i lagemom.
Fieropplyser et r syl vann i jellrom ettervannsgl,

- Spesierom - jellr> Kigerom > Overflter og konsruksjon
Ak Deter pavist andre awik:
Dt erpavstfkimerkr ederst panel,

- Spesiarom - Kellr> Kiglerom > Teknisk arlegg
Aik:Mer enn alvparten av forentet bruksti rpassertpa Kileaggregat,

-Tekniske nstallsjoner - Vamnledninger

Hik:Mer enn halvparten av forentet bruksti rpassertpa innvendige
vannledninge:,

Deterir a1,

Deterdiigtykk pa vem.

-Tekniske nstallsjoner- Avgpstor

Hik:Mer enn alvparten av forentet brukst rpassertpa innvendige
algpslechinger.

Deter pvistat avlapsrar avjm har stk

@stasvegen 485
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-Tekniske nstallsjoner - Vamntvamnstank

Al Deter paist atvarmtvanmstank e over 20
Det e pistandre awik:

Rustpa vamnivannsheece,

- Tomteforhold - Futsikring o crenering

ik Mer enn halvparten av forente lvet pacrenerng er oversredet,

Det r utifraobservasioner pavstindikasioner pa a renering ettt hr begrenet
effet.

Grunnmursplas er ke festet  opplist

- Tomeforhold - Grunnmur g fundamenter

Ak Det errgistetshrss som er symptom pé setinger,
Deter pvi andre awik:

Det r pavist riss/sprekker  murpuss

- Tomteforhold- Temengforhold
. Det e pavist i fall el it teeng i mot qrumnmur og dermed
mligheter for stare vamansamiinge:.

Det r gt tstandsorad T6 3 store lle alvorl and) for flgende byoningsdeler/
Komponenter

-Utvendig-Nedlop og heslag

Ak et manglersnofangere pa heleelerdeer a taket, noe som v kv pa
byggemeldingstdspunkiet

e enn haparten a forentet brukstid e passertpa renner/nedlgn/heslag
Rust paftbeslag fl ppe

Manglerdel med takiennenedlgp.

-Utvendlg - Balkonger, terasser g rom under halkonger
Al Deterpaistancre awik:
Det e st rateskader  fler temassebord,

-Vatrom- 1 etasje > Bad > Genere

ik Vatrommet mé opparaderes fo & ale nommalbruk eterdagens ey,
Vinduivitsonen,

ke etablert lftspate.

Det e st sprekker i servant

Elde quivbelgg b porase og ke sprekke opp,mé pregne fondtrngsskader
beleqget.

Rorgennomfarngervatoms quivelegg, Svekher gulets ettt

Skdet lofeknapp t fottr
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B e byggeteterbyggeorskifergeldende for 1997,
B fafor 1997 i denne apportautomaisk 763 da det t fraalder m orventes
at behov for oppgraderinger nmer seg

For yterligee/etafrt heskrvelser av anik (herunderogeé konsekvens/behov for
k), ovrigettandsgrade og bygningstekiskuforelse ogea for eventuelle andre
byginger), s tstandsrapporten som r et vedlegg salgsoppgaven.

Sammendrag selgers egenerklzring
Selgr har  eqeneraringen bemerket flgende

5. Vet om det erufor arbeid pata,ttemegg, vind, doer elerannen fasade
enten ay deg eller tidigere eire?

&

Firmanaim: faglzt, 2001,

Beskrivele:Byte aksten,

8. Vel om et e elle har vzt skieeter llersetningsskader boligen,stotemur,
terasse ellr ignende?

&

Beskrivlse: Rate  patermassen,

16, Vet du om elendommen har priva vannforsying, vanntr, septkiank,
pumpekum, avgpskvern el ignende?
&

27. Vet duom ielerenelerlofet e invedeteteropprinneli ygges, enten a deg
eller fiigere ere?

')

Fimanam: Kke godjentav kommunen.

Beskrivele:Laget iellrstue

37 Har boligen garase ller awige tlegashygninger?
&

Eiendommen eren ) av et dgdsbo og seles via aninge eventuel fullmekig.
Egenereringssiiema erogsa ufy/hesvart a aningene eventuet fullmektig,
Ufyler ar ke heboct! iendommen og ar seledes ke spesikk kumskap om
denne.Detkan  demne sammenheng eksistere el ogskader paeendommen som
ke e sesiftcpplyt, Iteressenter oppfordres & foreta naye undersokelser av
elendommen, helt med bistand v bygningskyncl, forbud gs.

@stasvegen 485
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Innhold
Fiendommen Asmo e ebygd med enenehoig 1967, et arasutus fa 1968 og
efuthus fa 1987

Enefoligen imefolde

1, etase: Vinafang med ot {okken, tue med utgang t terasse, 2 soverom og
baderom.

Kielle: Kjellrstue og diverse Kiellemom.

Garaseuthuset haret bruksareal pa S4m° som bestér a garasie, vedskul og lagerrom,
Uthuset ar e bruksareal pa 39 som bestar a garsjeog byt b

Standard

Enebolig - Byggesr. 1967,

Tilbygg med med overbygget ekkonstuksjon over ngang 1988, Generelt med
standard ra 1980/1990 tallt. Vedhehald er gl et

Uthus-Byggesr. 1987,
Standard frabyggearet, Generet ed noe reg av skader adersfonting og
manglende vedTkehald.Bygget er ke tlstandsvurdert

Garaseuthus - Byggesr. 1966,
Standard frabyggesret, Generet ed noe reg av skader, adersfonting og
mnglende vedTkehold.Bygget er ke tlstandsvurdert

For grig beskrvele avstandard,sebildeDestrivelse,

Innbo og sgre

Bransien fiste ove osgre o tibeforlegges ff grumn for salget dersom kke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen flgervedlagtselgsoppgaven. et er ful
avtelefiet om hva som skl folge med bl o fridsholg ved salg. His vteverer
el amnet tekisk utstyr medfalger g detingen garantief orholdt lstand,
funksjonaltetog levetidpa disse

Huitevarer
Kun itvarer som erspesifitangitsegsoppgaven, folger med. Dettegjelder

Uavhengi a om hievaren(e) eventuel kan anses som ntegrere

Parkering
| arasir elerpa bioppstilingsplasser pa gérdsplss.
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Radonméling
Dt r ke fortat radonmalinge, ogbygget e hellerkke utfrt med radonspere. Det
bor jennomfgres radonmalinger

Diverse

Dt elekirise enegget bl is gangkontrollrt 2006, uten pélegg om uthedinger,
Dete ir kevel ingen gerantiforat anlegget er uten felmangler eler e passet
dagens av og/eler bruksmanster Neste kontol kan forentes 2026

Tilsyn ble st gang ufor 51,2021, uten paegg om uthedinger Dettas forbehold
o fell mangler v eventuell nyeinstalasjone ogfellr frskrftkra vt
eftersste tlsyn.

Foretaket samarbeider med flgende foretaksom tbyr produkter e fienester
forbindelse med appdreget

-Help forskring levererbolighaperforsng

-Fremtind everer boligselgerorslrng

-Bankeri Ek-alansen

-Leverandarer ket Overo (foreksempel lbud fra stromleveranclre)

Fomuesterdi
Formugsverdiprimeebalig k. 547,125, pr 31122024,
Formuesverdisekundezrolig . 2.188.500; pr. 31.12.2024,

Energ

Opprarming

Oppramming med ved og elekiistet. Vedfyring med peisounfraca, 2021 itue.
Flektrsk oppvaming med panelover samt trdleovn pé haderom, Monter
solcellpanel p yterveqg, Vit v,

Energimerke
F

Informsion om energiklasse

Al som skl selg el e ut eendom mé som hovecregelenergimerke baligen og
femskaff enenergatest Unntak gelder lantannet forfrittdende byqinger med
bruksareal pa mindre enn 50 . Det ereler som plkter & fremlegge energiatestog
elerer selv ansvarl foratopplysningene rrtie. For yterliger informasion se
Yo gnovanojnbenergimerking/energimerkin bolig. Dersom eie ar energimerket
bolien il komplet energattest fas ved henvendelset megler,

@stasvegen 485
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Okononi

Total prisantycing eksklusiv omkostninger
fr1950000

Ontkostninger igper

1950 000 (Pisantyching

Okostninger

48750 Dokumentavgi)

300 (Panteatest kjper)

545 Tinglysningsgetyr panedokument)

545 (Tinglysingsgebyrskote)

16900 (Bolgkapertrsiring-fem &rs vrighet vlgf)

2800 (Advokatfrsiing forbogiere- tt s varighet (valgfri)

50140 Omkostringer ttat)

61 040 (med Boligkgperforsiing-fem arsvarighe)

69 840 (e Boligkoperforsikng nudert tt o med Advoketforsing or
baligeire

2000140
2017040/
2019840
med Advok

Totalyrs. . ombostinger)

Totalris, ikl omkostninger (med Bolgigpeforskring - fem s varghe)
Totalpris. ikl omkostninger (med Bolgkiapeforseing nkudert et
atforsirng fo bligeire)

Reqnestykketforutsetter t et kuntinglyses eft pantedokument og a eendommen
selges fprisantycning. Det tas frbehold om endringer offntioe avgfen/gebyre.

Kommunale avgfter

Kommunale avgiter uigjorde totalt k. 8 833,431 2025 dise nngikk eiendomsskett
renovasion, ee-og tlynsgebyr sam alapsgeby. Avifenevilvariere som flge av
forbuk og eventuelle encrnger av gebyrerfavgife,

Tibud om linefinansiring

Aktv Eendomsmegling samarbeider med sparebankene  Eia Allansen om formiding
au finansell enester Ta geme kontakt med megler forformiding av et uforliende
flbud om fnansieing, Meglerfretaketkan motta provision ved formiding av
finanselletenester,
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Offentioe forhol

Eiendommens betegnelse
Gérdsnurmmer 140, bruksnummer 4  Hamar kommue.

Tinglyste heftelser o rttigheter

Folgende tiglyse hefelervil folge med elendommen
*Erklzring/avtle,tingystden 06.04.1966, daghoknummer 1370, Bestemmelse om
KloakKledning. Vegvesenets befingeser vedtat

*Bestemmelse om veg, inlystden 21.05.1984, daghoknummer 4072
Rectihetshaver: G 137, b 31 Hamr kommune.

Folgende tiglyste retioheter il folge med elendommen:
*Bestermelse om vann/Koakledring, tiglyst den 10.09.2008 dagboknummer
730978 Retighethefer G 137, 1 Hamar kormune.

Kopiavovemmemte cokument e ses hos meglerforetaket ller levres pa
foresparsel,

Fertigattestbrukstlatelse
Detble istet erigattest ornyoygg uthus 11987,

Det e ke mottat fercigattes ller midlety brukstilltele for eneboligen e for
qaraseuthuse.

Som et utgangspunkt saldetforeligge ferdigatest Det r ot bestemmelsr
plan-og bygningsloven som sier at fercigattest ke vl bl gt for oppfate bygg somer
skt for01,01.1998. Man kan dermed ke soke om fxdigatest orsike bygg. Dette
betyr ke at o oppfote by b ovige, men bare a byggesaken ke lenger sl
ausluttes med ferdigattst, Det skel anset oreigge midletcl brukstlatelse
it brukstlatlse e enforusetningforat etk kan tas  bruk. Manglende
midrtd brukstiatele betyrda ent formet at bygget ke r ol tatt bk,

Determotatt byggetegninger fra kommunen aveneboligen. | byogetegringer e
Hellrstuen defnertsom boder/disprom boligens tlleggsde). et e ke Kent me
at defer okt om bruksenching fornevnte avealfom. Killerstuen erdefor e
qockient fo vari opphald (holgens hovedel).Det e ogsa awik pa e nnvencige
trappen som itegningene erplassert]entrén, men som | dag r ittt stuen. |
teqningene var det opprinneli et Soverom derhvor appen e dag, Taletirom og
baderom er dag st sammen f ett bad. Det er ogsa awik pa det overbygde
inngangspartiet og tenassen utenfor stuen som ke fiemkommer v tegningene,

Det e mottatbyggetequinger fa kommunen av uthuset. Inholdet isse synes &
verei samsvar med dagens biuk
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Det e ke mottatbyggetegninger av arasleuthuset. Man har defor ke kunnet
Kortrollre hvor vid dagens byging er gockjent eller r i samsvar med eventuell
Qodkients tegninger ogttak.

Ak eskrevet ovenforer & anse som ovighetsmangler Konsekvenserav
lolighetsmangler r at kommunen fo eksermpel kan gipélegq om tlbakeforing.
Kormunen kan ogsainnkreve vangsmulkt et manglene e brakt orden, Kgper
Ovetar ansvr og risko fornevnte orhold

Ve, van og avlp
Eiendommen har ackomst fra offentli ve og ertknytet offentiy avpsnett via
rivate tkKlechinger ier hr s ansvarfor rivate sikKlechinger

Eiendommen her vannforsyning faegen bramn pa iendommen eler omradet,Det e
et for  lkoble kommunatva i il

Det i pa enerel runnlag kumne hefte Uskkerhet ved privte van- og avlpsanlegg
v 1, For eksempel ken qrunnvannstand og i forhld medfyre endring valet
g mengde pavann fa borehul og romer. Deter ke Kent med afdet hr ittt
Vanprovr d senere aene. Detggres oppmerksom i atkormunene diver
forlgpende kartleggingsarbeidav private anleg,

Regulerings: og areaplaner

Eiendommen omfattes av kommuneplan for Hamar kommune 20182030, hvor
eiendommen e avsattutntet il andoruks;, netur- o frlutsormrade samt rendift
(LNFR). Det gares onpmerksom pa toppfaing v ye ek i el utenor
LNFRormlet, og kan ke sieute eter ispensasion eler regulerngspln. Det
gjres oppmerksom pé &t eiendommen iggerhensynsne for radon (HE30.) mens
TT0m®igeri ul hensynsone fr sty (H220.),

Det r ogsa kommuneplan underarbic som bergrer eendommen, Planlegging
igangsatt ay kommuneplanens areadel 2026:2049, id: 2025008, Deter ke ientom
ogfelle hordan denne viberare elendommen,

Adgang t utee

P genereltqrunnlag er de il e ut egen boli elle el av egen ol s enge
formelet med uten eri semsyvar med godient bruk av gjldende eeobjekt og eller
ateel,Eendommen stir mairkkelenregistert med én brukserhet.

Legalpant
Kommunen harlegalpant i lendommen for eventuglle betalie kommunale sktte-og
agfskray,

@stasvegen 485
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Konsesjon
Ervenv ay elendommen e konsesjonsfit

Odelet
Det er ke Kient e at dethylerodel pa iendommen.

Kontrakisgrunnlag

Kigpshetingelser

Eiendommen skl overeveres il jger trad med det som e avtat Det e ik at
Kigper seite seg qrundiginn all salgsdokumentene, herunder salgsoppgate,
filtandsrapport og Selgers egenerdezring K{gper anses Kient med forhold som er
tydelibestrevet i salgsdokumentene. Forhold som er estrevet | salgsdokumentene
Kan ke paberapes som mangler.Dete jelder uavhengiy avom Kgper harlest
dokumentene. Al neressenter oppfrdies tl  undersgke elendormen ngpe e
sammen me Fagkynl, forbud angis, Kjer som velger & igpe usetkan som
hovedregel ke gjre geldende som mangel o kjgper burde bt ient med ved
Undersgkel av eendommen, ellersom e tyceli beskrevet salgsdokumentene. Huis
noetenger avklaing,anbefelerviat igpe acforer seg med elendomsmegler eler en
fegkyndig for detegaes mnbud.

Kigner ar kra i at eendormen e  henhold t avteln, Hifs det ke er avalt nog
saskit kan eiendommen haen mangel dersom den kkeer sk e ma kumne
forvente utfa blant annet boliens alde, type og symlie tstand. Det samme gielder
i det e holtthake ller it urkige opplysninger om elendommen som ke er
rfttitide pé en el mate, og man ma ga ut fa at opplysningen har vkt i pa
autalen, En ol som har bltbrut T en viss i, har vanligys it uisatfor ltasie og
Skaderkan ha oppstét, Sk brukssitasle mé Kiner regne med,og et ken avdekbes
enkelt forhold et overtakelse som gjor ubedringer nodvenclg, Normalstase og
Skadersom tenger theing e mnenfor v {apermé fonvente, og v b utgjore en
mange,

Boligen ke ogea ha en mangel i opplyst arcel avvikerfrafaktik stonelse, Avilket
i Ve minst 2 prosent,og minst 1 kvacratmeter, Det r evel ke en mangel
dersom seler odtgrat Kigperen kel vektpa oplysningen,ff, avhendingsloven §
30

Ve beregning a e eventuet prsavslag el erstatning,ma kjper sl dekke tap/
Hostnader oppt et belgp pa ke 10 000 (egenandel). Egenandel kommer frst patale
Nér deterkonstatert mangel ved eendommen,

H igper ke e forbruke Selges elendommen ‘som den e’ og slgers ansvarer da
begrenset f avl § 39, forse ledd 2. pkt Avl § 33 (2) fravikes, og vonit
imnendars arelanik eraeriseres som en mangelvurderes eter aihl§ 38,
Iformasionom igpers undersokelsspilt erunder oppfrcingen om 4 undersgke
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elendommen ngy,gelder ogsa for igpere som ke anses som forbukere Mg
fotruker{op menes iapaelendom nr Kigperen e en ysisk person som e
hovedsalelighandler som ledd i nzrngsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter nrmere avtale med selger.

Dersom ane ke avtales, sendes skgte/bjemmelsdokument for iglysing i tterkant
¥ overtakelse

Budgiming

Budgimingi forbrukerorhold

Budgivre oppfordes & egge innbud elektonis. Dett gores pé eendommens
hiemmeside pa efuno, ved & bruke o6 hudvknappen. Ved elekronsk budgining
samiykherbudgiver tl leronisk kommunikasjon. Eendomemegler sl leggefi rete
foren forsvari awiking a budrunden og kan ke videreformidle bud med en kortere
aksepfrisenn . 1200 forstevirkedag eter siste amonsert visning. Eter oklen
130 anbefler v akseptfstpa minmum 30 inuter.Buc b legges i god il fr
Kokurerende buds akseptfrstutlgper. Megle kan ke formicl bud med forbehold
om atbudet, el forhold hucet (rermelige bud hermeli fooehold), sl
holdes skjult for andre budgivere og nteressener.

For uri hemisesf foorukernformasjon om budghing  salgsoppganen.
Oppcragsgivererappforaettl ke tamot bud ekt fra budiver men ahenvise
budgivervidere t meglerSom igper v du aforelegt ko v bucioumal All bug i
bljortKent forigper og selger  handeln. Ovrige budgvere ken be om 4 en kpi
a budjourmal  anonymisertform.

Budgining utenfor frbrukerfrhold

Budgivre oppfordes il a legge innbud elektonis. Dette gorespa eendommens
hiemmeside i akthino, ved & ruke «Gi budknappen. Ved elektonisk budghning,
samiyeerbudgvertl ledronisk kommunkasjon. Det anbefeles a hertbud haren
akseptfrst som muliggr en forsvarlig awiling av buchunden Vi anbefaler minimum
30 minuter akseptiist, Opncragsgiver e oppfordret il ke taimot bud dirkiefa
budgivr men a hemvise budgivervidere t megler Megler kan ke formidlebud med
forbehold om at budef, e forbehold budet (nemmelige bud hemmelige orbehold),
kel Poldes st for andre budgivere og nteressenter.

Onplysningene  salgsopgaven er godjent av seger. Ale ineressenter oppforcres
imidlrtd il grundi besiigelse v eendommen, germe sammen med fagmann for
bud g

Eiter akseptav bud vl iendommens salgssum bl meddefde som e matte
efterspairedeane,Elendommens sagssum il b offentlitljengeli ved overfaing
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19



i fjemmel,

Megler kan ke formide bud med frbehold om atbudet el forbehold budet
(hermmelige budhemmeligeforbehold) skal hldes sjut forancre budghvereog
ineressenter,

Betalingshetingelser

Med mincre anne r avilt fortsetes de atKgpesum nkludert ombostinger er
inbetat og disponielt pa megleforetakes Kenthonto imnen vertakels.
Kjonesummen skl innbetales franorskfnansinttusjon o/elle fa igpers egen
Korto  norsk iansinsftsjon

Det forutsetes v kjte tingfyses p nyeler,med mincre det rtat andre fortehold
budgimingen.

Huitvaskingsreglene

Meglr harpikt il gjennomfore kundetitak. Hiis Kianer ke ichar t ot megerfa
jennomfart kundetitak g dete forer t at ransaksionen ke kan jennomfores el
bl forinke, misligholde iaper avialen. Eter 30 dagerer misfigholdet vesenti,
Dette g selger vt & heve og lemnomfore dekingssal foriapers regping

Personapplysinger
Personopplysninger bl behandle i samsvar med personapplysningsloven.

Boligselgerforskring

Selger har tegnet boliselgerforsiring som dekber selgers ansvar ftr
avhendingsloven begrenset oppad i k 14 000 000;. Det e boligdelen v eendommen
som dekkes  forslringen

Selger har tareicet enegenerklzring veclgt selgsoppgaven) og som Kjgper mé
Gjore seq ent med forbudgivning, Se ogsa punktt “Sermmenchag selgers
egenerlzing'

Bolghjgperforsiking

Vedlagt i sagsoppgaven folgerinformasion om Balighjgperforsing og
Advokatfrsikrng for oligeirefra HELP Forskring AS.Boligkjsperorsirng ren
rettselpsfrsiking som gi rygghet og profesionejurcis el dersom det
ppdages wentede el eler mangerved boligen de neste fom rene.
Boligkoperforsking + Advkatfrshing for boligeire hr samme dekning som
balgkjapeforsing med g av fullerdi advokatiel paviktige rettsomrder
mrivalvet Les mer om beqge forskringene vedlagt materielleller pa helpno.Det
(joes oppmerksom pa a bolighjspeforskring kun k tegnes v forbruker.
Megleforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 Kostnadsgodtgjrels, avhengig av
baligtype, samt et ilegq pé kr 1 000 ved sl av Advokatfrshngfor bligeire.
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Eiendommen "Asmo" er bebygd med en enebolig fra 1967, et garasjeuthus fra 1968 og et uthus fra 1987.
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Du gnskes velkommen inn via et hyggelig inngangsparti. Tilbygg med med overbygget takkonstruksjon over inngang i 1988.
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Nar du entrer boligen, kommer du inn i et praktisk vindfang med oppbevaringsplass i kott.
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Videre kommer du inn i en gang med plass til komode. Gangen har moderne enstavs gulv og lysmalte overflater.
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Boligen har en god planlgsning med romslige stue, separat kjgkken, 2 soverom og baderom i 1. etasje.

Stuen er det naturlige oppholdsrommet i boligen, og er et stort, lyst og hyggelig rom.
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Fra stuen har du utgang til en solrik sydvendt terrasse pa ca. 16m?2.

S S
Terrassen har impregnerte terrassebord pa gulv, malt rekkverk og god plass til sittegruppe etter eget gnske. Det er ogsa
montert markise.
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Stuen er romslig og kan fint innredes med ulike soner og flere sittegrupper.

S

Stuen har vinduer mot totalt tre ulike himmelretninger som gir fint naturlig lysinnslipp.
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| stuen er det en koselig peisovn fra ca. 2021 som bade gir god varme og bidrar til ekstra hygge.
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Velholdt kjgkkeninnredning fra HTH fra 1990-tallet. Her er det god med bade skap- og benkeplass!
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Pa kjokkenet er det plass til frittstdende komfyr og kjgleskap med frysedel.
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Praktisk med vinylbelegg i benkeryggen og flere overskap.
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Pa soverommet er det plass til stor dobbeltseng med tilhgrende nattbord, samt god oppbevaringsplass i flere plassbygde
garderobeskap.
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Soverom 2 passer fint som barnerom, gjesterom eller kontor. Ogsa dette rommet har oppbevaringsplass i plassbygde
garderobeskap.

Boligen har et lyst eldre baderom som ble modernisert i ca. 1983. Baderommet har vatromsbelegg pa gulv, vatromsplater pa
veggene og straleovn.
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Baderommet er utstyrt med vegghengt servant med speilskap over, badekar med forheng og gulvstaende toalett.
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| kjelleren er det i dag innredet med en stor kjellerstue. Det gjgres oppmerksom pa at rommet ikke er godkjent for varig

opphold.
N e peeog .
N | T i il 'H

Det gjgres oppmerksom pa at rommet ikke er godkjent for varig opphold.
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Garasjeuthuset har et bruksareal pa 54m? som bestar av garasje, vedskjul og lagerrom.
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Syigei
.o

Boligen ligger i @vre Vang i Hamar kommune med skogen og naturen som naermeste nabo. Det er kun ca. 2,5 km til Gasbu
som pa vinterstid er en inngang til fantastiske skilgyper pd Hedmarksvidda. Ca. 5 km til matbutikk, barnehage og skole.
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1. etasje

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.

SOVEROM

SOVEROM

Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

@stasvegen 485

TERRASSE

G
T l—‘ :

KI@KKEN

Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekomme.

SPISESTUE




Kjeller

KIELLERSTUE

VASKEROM

Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og awvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Tilstandsrapport

@ Enebolig

(© @stasvegen 485, 2324 VANG PA HEDMARKEN
() HAMAR kommune

# gnr. 140, bnr. 4

Sum areal alle bygg: BRA: 252 m? BRA-i: 159 m?

Befaringsdato: 29.04.2026 Rapportdato: 05.05.2026 Oppdragsnr.: 14566-2024 Eiendomsverdi ref nr: UE8310

Autorisert foretak: Sgrlie Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Erik Sgrlie

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Sorlie Takst AS

Sgrlie Takst AS er ett takseringsfirma lokalisert i Hamar. Vi tilbyr en detaljert og grundig takstrapport av din bolig.

Rapportansvarlig

Erik Sgrlie
Uavhengig Takstingenigr

erik@stakst.no
97122916

N

<
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Serlie Takst AS

Storhamargata 38
@stasvegen 485 , 2324 VANG PA HEDMARKEN 2317 HAMAR
Gnr 140 - Bnr 4
3403 HAMAR

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Segrlie Takst AS
Storhamargata 38
@stasvegen 485, 2324 VANG PA HEDMARKEN 2317 HAMAR
Gnr 140 - Bnr 4
3403 HAMAR

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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@stasvegen 485, 2324 VANG PA HEDMARKEN
Gnr 140 - Bnr 4
3403 HAMAR

Beskrivelse av eiendommen

Sgrlie Takst AS
Storhamargata 38
2317 HAMAR

Enebolig - Byggear: 1967

UTVENDIG G4 til side

Takflatene er tekket med betongtakstein. Bordet undertak. Ukjent
alder pa undertak.

Taket er besiktiget fra bakkeplan.

Ny taktekking ble lagt i ca.2021. Utfgrt av: egeninnsats.

Pipe med fotbeslag og toppbeslag.
Beslatt luftehatt for avtrekkskanaler.
Malte staltakrenner og nedlgp.
Beslag i gradrenner.

Takstige.

Boligyttervegger i bindingsverk, isolert med mineralull.
Yttervegg kledd med tgmmermannpanel.

Kledningen er sist overflatebehandlet i ca.2015
Innvendig trappeapning er flyttet og utfgrt omgjgring av
rominndelinger pa 1990 tallet.

Saltakkonstruksjon.

Sperretakkonstruksjon.

Himling etterisolert med mineralull. Del med kutterflis.

Bordet undertak.

Loft besiktiget fra luke, begrenset besiktigelse muligheter av loft.
Det gjgres oppmerksom pa at skjulte feil og mangler i
konstruksjonene ikke kan avdekkes uten bygningsmessige inngrep.
Overbygget takkonstruksjon over inngang. Understgttet med
tresgyler.

Kjellervindu, 1+1 glass.

Kjellervinduer med 2 lags isolerglass fra 1984 og 1991.

Vinduer med 2 lags isolerglass fra 1981, 1982, 1991 og 2004.

Vindu med 3 lags isolerglass fra 1993.

Det opplyses pa generelt grunnlag at punkterte isolerglass kan vaere
vanskelig @ oppdage pa grunn av varierende temperaturer og
lysforhold.

Kjeller:

Malt ytterdgr.

1.etasje:

Ytterdgr med to glassfelt.

Terrassedgr med 3 lags isolerglass fra 1985.

Adkomst til terrasse fra stue.

Fundamentert pa trepilarer.

Impregnerte gulvkonstruksjoner.

Utfgrt med terrassebord og beiset- malt rekkverk.
Areal pd ca. 16m? ved stue.

Terrasse ved inngang.

Fundamentert pa trepilarer.

Utfgrt med terrassebord og rekkverk.

Areal pé ca. 3m?

Utvendig tretrapp ved inngang.

Utvendig tretrapp med adkomst til terrasse.
Utvendig stgpt trapp med stgpte vegger.

Oppdragsnr.: 14566-2024

Befaringsdato: 29.04.2026

INNVENDIG G4 til side

Gulvflater med lakkert tregulv, vinylbelegg, parkett og tregulv.
Overflater med panel, malte plater og malt panel.
Himlinger med malte plater, panel og folierte takessplater.

Stgpt gulv i kjeller.
Trebjelkelag i etasjeskiller, isolert med mineralull.

Murt teglpipe ett Igp med luftekanal.

Adkomst til sotluke via kjeller.

Peisovn i stue fra ca.2021

Gnistsikring utfgrt med kobberplate under ildsted.

Stept gulv. Oppforet kjellergulv i kjellerstue.

Stgpte kjelleryttervegger med istgpt plater av porebetong.

Himling med panel.

Utforet kjelleryttervegg i kjellerstue.

Paforede kjelleryttervegg og kjellergulv er en risikokonstruksjon, da
underliggende konstruksjonen ikke er tilgjengelig, kan skjule fukt,
sprekker og diverse skader.

Har erfaringsmessig hyppigere risiko for fuktskader.

Lakkert tretrapp til kjeller. Utfgrt med rekkverk pa en side.

Laminerte innerdgrer.

VATROM Ga til side

Bad i 1.etasje modernisert i ca.1983

Ingen dokumentasjon.

Gulvflater med vatromsbelegg.

Ca. 4 cm fall ved terskel til topp slukrist.

Overflater med vatromsplater.

Himling malte plater.

Bad med servant, ettgreps blandebatteri, toalett, sluk, badekar og
forheng.

Montert straleovn.

Ventilasjon igjennom veggventil og takventil. Naturlig avtrekk.
Hulltaking er foretatt nederst pa delevegg mot vatsonen. Ved bruk
av fuktmaler ble det ikke registrert unormale verdier.

KIGKKEN Ga til side
HTH innredning fra 1990 tallet.

Kjgkkeninnredning med laminert benkeplate, over og underskap,
glatte fronter, vinylbelegg i benkerygg, skuffer, del med glassdgrer,
to rustfrie kummer med benkebeslag og ettgreps blandebatteri.
Kjpkkenventilator.

SPESIALROM Ga til side

Kjglerom i kjeller.
Gulvflater med tregulv.
Overflater med panel.
Himling med panel.
Kjgleromsaggregat.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Stoppekran og vannmaler i kjellerrom.
Vannledninger av kobber.

Avigpsrgr av stgpejern.

Ventilasjon gjennom vegg og vinduventiler.
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Serlie Takst AS
Storhamargata 38
@stasvegen 485 , 2324 VANG PA HEDMARKEN 2317 HAMAR
Gnr 140 - Bnr 4
3403 HAMAR

Beskrivelse av eiendommen

Boligen varmes opp med vedfyring og elvarme.
Montert solcellepanel pa yttervegg. Vifte i vegg.

Eldre varmtvannsbereder plassert i kjeller.

Elskap med skrusikringer (porselensikringer), montert pa vegg i kott i
1.etasje.

Kursene er merket.

Montert strgmmaler.

Apent ledningsnett.

TOMTEFORHOLD G til side

Byggegrunn med jord - morenemasser.

Fuktsikring med grunnmursplast. Ukjent alder.

Drenering og fuktsikring er ellers ikke synlig da den er nedgravd og
ikke tilgjengelig.

Opplyst av fullmektig:

Drenering og fuktsikring etablert pa deler av kjelleryttervegg pa
1980/1990 tallet.

Stgpte kjelleryttervegger med istgpt plater av porebetong.

Ganske flatt terreng inn til boligen, bgr vaere noe fall fra grunnmur.
Anbefalt fall er minimum 1:50 i en avstand pa minimum 3 m.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR

Ga til side
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Vurdering av radonsikring/radonforhold
Terrasse
Utvendig trapp
Innvendig trapp
Brannteknisk forhold
Rgmningsvei
Area Ier Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gé til side
LOV"ghet Ga til side
Enebolig
* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk
Ikke fremlagt dokumentasjon pa bruksendring til kjellerstue i
kjeller.
Uthus
» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk
Garasjeuthus
¢ Det foreligger ikke tegninger
Oppdragsnr.: 14566-2024 Befaringsdato: 29.04.2026 Side: 6 av 26
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Segrlie Takst AS
Storhamargata 38
@stasvegen 485 , 2324 VANG PA HEDMARKEN 2317 HAMAR
Gnr 140 - Bnr 4
3403 HAMAR

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader .
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Boligen med tilhgrende installasjoner og komponenter, er
forutsatt utfgrt etter byggearets- byggearenes normer,
byggeforskrifter, regler og lovverk.
15 Boligen er besiktiget mgblert, alle flater var ikke tilgjengelige.
Takstmann befarte eiendommen alene, installasjoner ble ikke
funksjonstestet, kun besiktiget.
Arving som var med pa befaringen har liten eller ingen
10 kjennskap til tilstanden til komponentene i huset.
. Det tas forbehold vedrgrende skjulte feil eller mangler i
takstobjektet.
Tilstandsrapporten gjelder kun bolighuset.
Garasjeuthus og uthus er kun enkelt beskrevet.

20

5

I

Oppsummering av avvik

< Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
. TGO: Ingen avvik rapporten.
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak Enebo"g
. TG3: Store eller alvorlige avvik
G3
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt o SUSHE A Ll lela LS
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. o Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga fil side
balkonger
Anslag pa utbedringskostnad -
) © vatrom > l.etasje > Bad > Generell Ga fil side
15 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ Utvendig > Taktekking Gé il side
1 -
@ Utvendig > Veggkonstruksjon Gé il side
0.5 @ Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side
IS .
0 c @ Uutvendig > Vinduer Gé il side
Tiltak under kr 20 000 s
fitakeunderkr @ Utvendig > Dgrer Gé il side
Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000 balkonger - 1
®  Tiltak over kr 500 000
@) Uutvendig > Utvendige trapper - 1 Gatil side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
@ Innvendig > Overflater Ga til side
@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gé til side
@ Innvendig > Pipe og ildsted Gé il side
@ Innvendig > Rom Under Terreng Gé il side
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Pstasvegen 485, 2324 VANG PA HEDMARKEN
Gnr 140 - Bnr 4
3403 HAMAR

Sammendrag av boligens tilstand
o
o
o
0
o
o
b

o

HELSE,

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

Tomteforhold > Terrengforhold

Spesialrom > Kjeller > Kjglerom > Overflater og
konstruksjon

Spesialrom > Kjeller > Kjglerom > Teknisk anlegg

MILI@ OG SIKKERHET

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljp og sikkerhet

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens
forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn
dagens forskriftskrav.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

Det er mangler/skader pa handslukkerutstyr ihht
gjeldende forskrift om brannforebygging.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.

Oppdragsnr.: 14566-2024

Ga til side

Befaringsdato:

29.04.2026

Serlie Takst AS
Storhamargata 38
2317 HAMAR
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@stasvegen 485, 2324 VANG PA HEDMARKEN
Gnr 140-Bnr4
3403 HAMAR

Tilstandsrapport

Segrlie Takst AS
Storhamargata 38
2317 HAMAR

ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1967 Opplyst av fullmektig.
Anvendelse

Enebolig for tiden ubebodd.

Standard

Generelt med standard fra 1980/1990 tallet.

Valgt utfgrelse og oppgradering eller ekstra standard er medtatt
under beskrivelsen, slik det er opplyst eller pavist ved befaring.

Vedlikehold
Greit ivaretatt.

Tilbygg / modernisering

1988 Tilbygg Med overbygget takkonstruksjon over

inngang. Kilde: Opplyst av fullmektig.
UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Takflatene er tekket med betongtakstein. Bordet undertak. Ukjent alder
pa undertak.

Taket er besiktiget fra bakkeplan.

Ny taktekking ble lagt i ca.2021. Utfgrt av: egeninnsats.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
e Det er pavist andre avvik:

Det er pavist knekte takstein ved gradrenne.
Takstein ligger ujevnt.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Oppdragsnr.: 14566-2024

Befaringsdato: 29.04.2026

Det anbefales & overvake tilstanden jevnlig og planlegge utskifting av
undertaket nar dette blir ngdvendig, for & unnga risiko for vannlekkasjer
og fplgeskader i konstruksjonen. Nar mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert, gker sannsynligheten for svikt i undertaket.

Knekte takstein ved gradrenne bgr skiftes ut snarest for a hindre
vanninntrenging og pafglgende skader pa undertak og takkonstruksjon.
Takstein som ligger ujevnt bgr justeres for a sikre tett og funksjonell
takflate, og for a redusere risikoen for vannlekkasjer og skade pa
underliggende konstruksjoner.

Nedlgp og beslag

Beskrivelse

Pipe med fotbeslag og toppbeslag.
Beslatt luftehatt for avtrekkskanaler.
Malte staltakrenner og nedlgp.
Beslag i gradrenner.

Takstige.

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, noe som var krav
pa byggemeldingstidspunktet.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Rust pa fotbeslag til pipe.

Mangler del med takrennenedligp.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig @ si noe om.

* Det ma monteres sngfangere for & oppfylle byggearets krav.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
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@stasvegen 485, 2324 VANG PA HEDMARKEN
Gnr 140 -Bnr 4
3403 HAMAR

Tilstandsrapport

Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Boligyttervegger i bindingsverk, isolert med mineralull.

Yttervegg kledd med tgmmermannpanel.

Kledningen er sist overflatebehandlet i ca.2015

Innvendig trappeapning er flyttet og utfgrt omgjgring av rominndelinger
pa 1990 tallet.

Vurdering av avvik:

* Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
* Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

* Det er pavist andre avvik:

Enkelte rateskader i panelender.

Svertesopp pa utvendig panel.

Solslitt panel. Panel har behov for vedlikehold.

Panel er fgrt helt ned mot vannbrett, fare for fuktopptrekk og
forvitringer.

Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

* Det bgr foretas tiltak for a bedre lufting av kledningen.

* Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som
trenger inn bak bordene eller gijennom veggen innenfra ikke tgrke opp.
Dette skaper ideelle forhold for ratesopp og muggvekst.

* Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

* Rateskader i bordkledningen kan fortsette a utvikle seg bade i
tilliggende bordkledning og til bakenforliggende veggkonstruksjon,
dersom en ikke foretar tiltak.

Det bgr foretas utbedring av rateskader i panelender, samt utskifting av
skadet panel.

Overflatebehandling og vedlikehold av panel bgr utfgres for & hindre
videre nedbrytning og soppvekst.

Manglende lufting i nedre kant av kledningen bgr utbedres for a
redusere risiko for fuktskader og rate i trekonstruksjonen.

Oppdragsnr.: 14566-2024

Befaringsdato: 29.04.2026

Segrlie Takst AS
Storhamargata 38
2317 HAMAR

(JZ) Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Saltakkonstruksjon.

Sperretakkonstruksjon.

Himling etterisolert med mineralull. Del med kutterflis.

Bordet undertak.

Loft besiktiget fra luke, begrenset besiktigelse muligheter av loft.

Det gjgres oppmerksom pa at skjulte feil og mangler i konstruksjonene
ikke kan avdekkes uten bygningsmessige inngrep.

Overbygget takkonstruksjon over inngang. Understgttet med tresgyler.

Vurdering av avvik:

 Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

¢ Det er pavist andre avvik:

Svertesopp i gesims.

Vepsebol pa loft.

Synlige fuktskjolder i undertak ved luke. Anbefaler ytterligere
undersgkelser.

Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

o Lufting/ventilering bgr forbedres.

Lufting/ventilering bgr forbedres for & redusere risikoen for fuktskader,
svertesopp og muggvekst i takkonstruksjonen.

Vepsebol bgr fiernes for a unnga skadedyr.
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@stasvegen 485, 2324 VANG PA HEDMARKEN
Gnr140-Bnr4
3403 HAMAR

Tilstandsrapport

L 38 Vinduer

Beskrivelse

Kjellervindu, 1+1 glass.

Kjellervinduer med 2 lags isolerglass fra 1984 og 1991.

Vinduer med 2 lags isolerglass fra 1981, 1982, 1991 og 2004.

Vindu med 3 lags isolerglass fra 1993.

Det opplyses pa generelt grunnlag at punkterte isolerglass kan vaere
vanskelig & oppdage pa grunn av varierende temperaturer og lysforhold.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.
* Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

* Det er pavist andre avvik:

Fuktmerker i utforing i kjeller. Ved bruk av fuktmaler ble det ikke
registrert unormale verdier.

Det er pavist sprekker i utforing til vindu pa ett soverom.

Det er pavist fuktmerker i treverk til vindu i kjeller. Ved bruk av
fuktmaler ble det registrert forhgyede verdier.

Mangler del med utvendig kitt pa kjellervindu. Eldre kjellervinduer bgr
kittes pa nytt.

Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

¢ Kondensering pa enkelte glass har medfgrt fuktskader i treverk som
kan medfgre utskiftningsbehov av enkelte vinduer.

* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Det bgr gjennomfgres utbedring av fuktmerker og sprekker i utforingene
for & hindre videre skadeutvikling.

Oppdragsnr.: 14566-2024

Befaringsdato: 29.04.2026

Segrlie Takst AS
Storhamargata 38
2317 HAMAR

cm Dgrer

Beskrivelse

Kjeller:

Malt ytterdgr.

1.etasje:

Ytterdgr med to glassfelt.

Terrassedgr med 3 lags isolerglass fra 1985.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Behov for justering av terrassedgr.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Terrassedgren bgr justeres for a sikre korrekt funksjon og tetting.
Dersom dette ikke utbedres, kan det fgre til redusert energieffektivitet,
trekk, eller inntrenging av fukt som kan skade omkringliggende
konstruksjon.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse
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@stasvegen 485, 2324 VANG PA HEDMARKEN
Gnr 140 - Bnr 4
3403 HAMAR

Tilstandsrapport

Segrlie Takst AS
Storhamargata 38
2317 HAMAR

Adkomst til terrasse fra stue.

Fundamentert pa trepilarer.

Impregnerte gulvkonstruksjoner.

Utfgrt med terrassebord og beiset- malt rekkverk.
Areal pé ca. 16m? ved stue.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Det er pavist rateskader i flere terrassebord.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Rateskadde terrassebord bgr skiftes ut for & hindre videre forringelse av
konstruksjonen og redusere risikoen for personskade eller ytterligere
skader pa terrassen.

Dersom tiltak ikke iverksettes, kan dette fgre til redusert baereevne og
forkortet levetid for terrassen.

Anbefaler ytterligere undersgkelser av bjelker under terrassebord. Ma
paregne rateskader.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Balkonger, terrasser og rom under balkonger - 1
Beskrivelse

Terrasse ved inngang.

Fundamentert pa trepilarer.

Utfgrt med terrassebord og rekkverk.
Areal pé ca. 3m?

Vurdering av avvik:

* Konstruksjonene har skjevheter.
Det er pavist skjevheter i trepilarer.
Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

Det bgr vurderes utbedring av skjevhetene i trepilarene for a sikre
stabilitet og levetid pa terrassen.

Dersom tiltak ikke gjennomfgres, kan skjevhetene forverres over tid og
medfgre gkt risiko for fglgeskader pa konstruksjonen.

Utvendige trapper
Beskrivelse

Utvendig tretrapp ved inngang.
Utvendig tretrapp med adkomst til terrasse.

Utvendige trapper - 1

Oppdragsnr.: 14566-2024
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Beskrivelse

Utvendig st@pt trapp med stgpte vegger.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist andre avvik:

Det er pavist stgrre sprekker i vegger til stgpt trapp.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Sprekkene bgr utbedres ved reparasjon og tetting for a hindre videre
forvitring og vanninntrenging.

Konsekvensen av manglende utbedring er gkt risiko for ytterligere
skader, redusert levetid og mulig frostsprengning i konstruksjonen.

INNVENDIG

L Akl Overflater
Beskrivelse
Gulvflater med lakkert tregulv, vinylbelegg, parkett og tregulv.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Knirk i gulv pa ett soverom i 1.etasje.
Knirk i gulv i stue/spisestue og kjgkken.
Det er pavist glipper i parkett i stue.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Knirk i gulv og glipper i parkett bgr utbedres for a hindre videre slitasje
og redusere risiko for gkt skadeomfang over tid.

Konsekvensen av & ikke utbedre kan veere gkt sjenerende lyd, samt at
glipper kan fgre til ytterligere skade pa gulvflaten og redusert levetid.

Overflater - 1
Beskrivelse

Overflater med panel, malte plater og malt panel.
Himlinger med malte plater, panel og folierte takessplater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Stgpt gulv i kjeller.
Trebjelkelag i etasjeskiller, isolert med mineralull.

Vurdering av avvik:
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@stasvegen 485, 2324 VANG PA HEDMARKEN
Gnr 140 - Bnr 4
3403 HAMAR

Tilstandsrapport

e Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

Malt hgydeforskjell pa ca. 1,5 cm pa kjgkken.
Det er synlig byggskum i overgang murkrone og himling.

Konsekvens/tiltak

e For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Pipe og ildsted

Beskrivelse

Murt teglpipe ett Igp med luftekanal.

Adkomst til sotluke via kjeller.

Peisovn i stue fra ca.2021

Gnistsikring utfgrt med kobberplate under ildsted.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.
Rust pa sotluke i kjeller.

Konsekvens/tiltak
¢ Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 14566-2024

Befaringsdato: 29.04.2026

Segrlie Takst AS
Storhamargata 38
2317 HAMAR

Stgpt gulv. Oppforet kjellergulv i kjellerstue.

Stgpte kjelleryttervegger med istgpt plater av porebetong.

Himling med panel.

Utforet kjelleryttervegg i kjellerstue.

Paforede kjelleryttervegg og kjellergulv er en risikokonstruksjon, da
underliggende konstruksjonen ikke er tilgjengelig, kan skjule fukt,
sprekker og diverse skader.

Har erfaringsmessig hyppigere risiko for fuktskader.

Vurdering av avvik:

* Det er gjennom malinger pavist hgyt fuktniva i trevegger i
underetg./kjeller, det er derfor ikke foretatt hulltaking

 Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.

 Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

Steder med saltutslag pa kjelleryttervegger, etter fuktgjennomgang i
veggene.

Saltutslag dannes nar fuktighet trenger gjennom murkonstruksjoner og
transporterer saltmineraler ut til overflaten. Nar vannet fordamper blir
det krystalliserte saltet liggende igjen pa overflaten av murverket eller
betongen.

Det er foretatt fuktsgk med fuktindikator i kjeller. Ved bruk av
fuktindikator ble det malt fuktvariasjoner.

Avskalinger i i gulvilagerrom.

Eier opplyser: Det er synlig vann i kjellerrom etter vannsgl.

Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

o Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt tilstanden og
omfanget pa eventuelle skader.

Det bgr gjennomfgres ytterligere undersgkelser for a kartlegge
omfanget av fuktproblematikken og eventuelle skader i konstruksjonen.
Tiltak for a redusere fuktinntrengning i kjellermur og kjellergulv bgr
vurderes, for a unnga utvikling av fuktskader, rate og muggsopp, som
kan medfgre helsemessige og bygningsmessige konsekvenser.

28 04 2026

Innvendige trapper
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Tilstandsrapport

Segrlie Takst AS
Storhamargata 38
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Beskrivelse
Lakkert tretrapp til kjeller. Utfgrt med rekkverk pa en side.

Innvendige dgrer
Beskrivelse
Laminerte innerdgrer.

VATROM
1.ETASJE > BAD

LAEED Generell
Beskrivelse

Bad modernisert i ca.1983

Ingen dokumentasjon.

Gulvflater med vatromsbelegg.

Ca. 4 cm fall ved terskel til topp slukrist.

Overflater med vatromsplater.

Himling malte plater.

Bad med servant, ettgreps blandebatteri, toalett, sluk, badekar og
forheng.

Montert straleovn.

Ventilasjon igjennom veggventil og takventil. Naturlig avtrekk.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Vindu i vatsonen.

Ikke etablert tilluftspalte.

Det er pavist sprekker i servant.

Eldre gulvbelegg blir porgse og kan sprekke opp, ma paregne
forvitringsskader i belegget.

Rgrgjennomfgringer i vatroms gulvbelegg, svekker gulvets tetthet.
Skadet Igfteknapp til flottgr.

Bad er bygget etter byggeforskrifter gjeldende fgr 1997.

Bad fra fgr 1997 gis i denne rapport automatisk TG 3 da det ut fra alder
ma forventes at behov for oppgraderinger naermer seg.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det anbefales at badet/vatrommet totalrenoveres. Ved renovering bgr
det sikres at alle forhold knyttet til tettesjikt, vatsone, sluk og
rgrgiennomfgringer dokumenteres.

Manglende tilluftspalte og vindu i vatsonen kan fgre til utilstrekkelig
ventilasjon og gkt risiko for fuktskader.

Sprekker i servant og forvitring av eldre gulvbelegg kan medfgre
lekkasjer og ytterligere skader pa konstruksjonen.
Rgrgjennomfgringer i gulvbelegget svekker gulvets tetthet og gker
risikoen for vanninntrengning i underliggende konstruksjoner.
Konsekvensen av & ikke utbedre disse forholdene er gkt risiko for fukt-
og vannskader, samt redusert levetid og funksjon pa badet.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Oppdragsnr.: 14566-2024

1.ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking er foretatt nederst pa delevegg mot vatsonen. Ved bruk av
fuktmaler ble det ikke registrert unormale verdier.

KIGKKEN
1.ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse
HTH innredning fra 1990 tallet.
Kjgkkeninnredning med laminert benkeplate, over og underskap, glatte
fronter, vinylbelegg i benkerygg, skuffer, del med glassdgrer, to rustfrie
kummer med benkebeslag og ettgreps blandebatteri.
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Tilstandsrapport

1.ETASJE > KIOKKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Kjpkkenventilator.

SPESIALROM
KJELLER > KIBLEROM

Overflater og konstruksjon
Beskrivelse

Kjglerom i kjeller.

Gulvflater med tregulv.

Overflater med panel.

Himling med panel.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist andre avvik:

Det er pavist fuktmerker nederst i panel.
Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

Det bgr gjennomfgres naermere undersgkelser for & avdekke arsaken til
fuktmerkene nederst i panelet.
Tiltak for utbedring bgr iverksettes for a hindre videre fuktskader og

redusere risiko for rate, soppdannelse og forringelse av konstruksjonen.

KJELLER > KIGLEROM
Teknisk anlegg

Beskrivelse

Kjpleromsaggregat.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa kjgleaggregat.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for umiddelbare utbedringstiltak, men ut ifra alder
kan svikt lett oppsta.

Oppdragsnr.: 14566-2024

Befaringsdato: 29.04.2026

Segrlie Takst AS
Storhamargata 38
2317 HAMAR

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Stoppekran og vannmaler i kjellerrom.
Vannledninger av kobber.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

e Det erirr pa ror.

Det er darlig trykk pa vann.

Konsekvens/tiltak

® Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rer.

Avigpsrgr

Beskrivelse
Avlgpsrgr av stgpejern.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

e Det er pavist at avlgpsrgr av jern har rustskader.

Konsekvens/tiltak
e Eldre avigpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe
som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.
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» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
rgranlegget skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om. Ved renovering, pase at rgranlegget
dokumenteres av fagperson.

Ventilasjon
Beskrivelse
Ventilasjon gjennom vegg og vinduventiler.

Andre VVS-installasjoner
Beskrivelse

Boligen varmes opp med vedfyring og elvarme.
Montert solcellepanel pa yttervegg. Vifte i vegg.

Varmtvannstank

Beskrivelse
Eldre varmtvannsbereder plassert i kjeller.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar
e Det er pavist andre avvik:

Rust pa varmtvannsbereder.
Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men

ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.
e Andre tiltak:

Oppdragsnr.: 14566-2024

Befaringsdato: 29.04.2026

Det anbefales & vurdere utskifting av varmtvannsberederen, da rust kan
fgre til lekkasje og pafglgende vannskader pa omkringliggende
konstruksjoner.

Eldre beredere har gkt risiko for plutselig svikt, noe som kan medfgre
uforutsette kostnader og skader.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Elskap med skrusikringer (porselensikringer), montert pa vegg i kott i
1.etasje.

Kursene er merket.

Montert stremmaler.

Apent ledningsnett.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Ukjent alder.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Ukjent

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
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Segrlie Takst AS
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kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av

varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank

Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fierne
kapslinger?

Nei

1

[

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

1

N

. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Pa grunn av eldre el.anlegg og anbefales en utvidet kontroll av
elektrofaglig personell.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse
Byggegrunn med jord - morenemasser.

Fuktsikring og drenering

Punktet mé sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Fuktsikring med grunnmursplast. Ukjent alder.

Drenering og fuktsikring er ellers ikke synlig da den er nedgravd og ikke
tilgjengelig.

Opplyst av fullmektig:

Drenering og fuktsikring etablert pa deler av kjelleryttervegg pa
1980/1990 tallet.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.
¢ Det er ut ifra observasjoner pavist indikasjoner pa at
drenering/tettesjikt har begrenset effekt.

Oppdragsnr.: 14566-2024

Befaringsdato: 29.04.2026

Grunnmursplast er ikke festet i topplist.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det bgr monteres topplist for a feste grunnmursplasten.
Manglende topplist kan fgre til at vann trenger inn bak
grunnmursplasten, noe som gker risikoen for fuktskader pa
grunnmuren.

m Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse
Stgpte kjelleryttervegger med istgpt plater av porebetong.

Vurdering av avvik:

 Det er registrert skrariss som er symptom pa setninger.
¢ Det er pavist andre avvik:

Det er pavist riss/sprekker i murpuss.
Konsekvens/tiltak

¢ Lokal utbedring ma utfgres.
e Andre tiltak:

Riss og sprekker i murpuss bgr utbedres.

Side: 17 av 26

S7



Segrlie Takst AS
Storhamargata 38
2317 HAMAR

@stasvegen 485, 2324 VANG PA HEDMARKEN
Gnr 140-Bnr4
3403 HAMAR

Tilstandsrapport

¢ Det er ikke krav om utbedring av apninger i innvendige trapper opp til
dagens krav.

¢ Det bgr gijennomfgres radonmalinger.

¢ HandlIgper pa innvendig trapp bgr monteres, men det var ikke krav pa
byggetidspunktet.

* Rekkverk for utvendige trapper ma monteres for a lukke avviket.

¢ Innhent nytt brannslukningsutstyr.

e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

Terrengforhold

Beskrivelse

Ganske flatt terreng inn til boligen, bgr veere noe fall fra grunnmur.
Anbefalt fall er minimum 1:50 i en avstand pa minimum 3 m.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed
muligheter for stgrre vannansamlinger.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr foretas terrengjusteringer.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa &
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pd
befaringstidpunktet. Raykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet
Beskrivelse
Vurdering av radonsikring/radonforhold
Terrasse
Utvendig trapp
Innvendig trapp
Brannteknisk forhold

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
innvendige trapper.

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav.

e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

 Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

* Det er mangler/skader pa handslukkerutstyr ihht gjeldende forskrift
om brannforebygging.

e Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

» Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Konsekvens/tiltak
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Oppdragsnr.: 14566-2024 Befaringsdato:

29.04.2026
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Enebolig
Bruksareal BRA m?

q Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balk eal Ikke mal dig areal Gulvareal
Etasje (BRA-) (BRA-e) (BRA-b) sum (TBA) (ALH) (Gua)
Kjeller 74 74 3 77
l.etasje 85 85 20 85
SUM 159 20 3 162
SUM BRA 159
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

) Kjellerstue, kjellerrom, kjellerrom 2,
Kjeller .
kjglerom, lagerrom
. Vindfang, kott, soverom, soverom 2,
l.etasje . .
bad, stue/spisestue, kjgkken
Kommentar

Arealet er beregnet ut ifra oppmalt bruksareal.
Kjglerom har ikke mélverdig areal. Ca.areal: 3m?

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar: Ikke fremlagt dokumentasjon pa bruksendring til kjellerstue i kjeller.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Uthus

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)

l.etasje 39 39

SUM 39

SUM BRA 39

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1.etasje Garasje, inntilbygget bod

Kommentar

Arealet er beregnet ut ifra oppmalt bruksareal.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
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Gnr 140 - Bnr 4
3403 HAMAR

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Serlie Takst AS
Storhamargata 38
2317 HAMAR

E]Ja Nei

Garasjeuthus
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;(;t::l)kong SUM USTEESE c#Bb:)lkongareal
l.etasje 54 54
SUM 54
SUM BRA 54
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1.etasje Garasje, vedskjul, lagerrom
Kommentar

Arealet er beregnet ut ifra oppmalt bruksareal.

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Befarings - og eiendomsopplysn

Befaring
Dato Til stede Rolle
29.4.2026 Erik Sgrlie Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal
3403 HAMAR 140 4 0 1495.1 m?
Adresse

@stasvegen 485

Hjemmelshaver
1/1 Hjemmelshaver: Helge Lidahl (dgd)

Oppdragsnr.: 14566-2024 Befaringsdato:  29.04.2026
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@stasvegen 485 , 2324 VANG PA HEDMARKEN
Gnr 140-Bnr 4
3403 HAMAR

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i @vre Vang i Hamar kommune.

Omrade med noe bebyggelse i landlig skog og landbruksomrade.

Solrik og landlig beliggenhet, bolig med utearealer og terrasse orientert mot sgr.
Hamar sentrum ca. 15,5 km

Adkomstvei
Innkjgring fra fylkesvei.
Tilknytning vann

Eiendommen har vannforsyning fra egen brgnn pa eiendommen eller i omradet.
Det bgr jevnlig tas vannprgver av private vannkilder.
Det er mulighet for a tilkoble kommunalt vann i kjeller.

Tilknytning avigp
Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Reguleringsplan: nei.
Kommuneplan: ja.

Om tomten

Svakt hellende tomt mot sgr.

Hageanlegg opparbeidet med plen og variert beplantning.
Gruset innkjgring og parkering.

Delvis innhegnet med gjerde.

Tinglyste/andre forhold

Garasjeuthus er plassert over tomtegrensen.

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum
Fremtind

Kommentar
Forsikringspolise ikke fremlagt.

Oppdragsnr.: 14566-2024 Befaringsdato:  29.04.2026
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@stasvegen 485, 2324 VANG PA HEDMARKEN Sgrlie Takst AS
Gnr 140 - Bnr 4 Storhamargata 38
3403 HAMAR 2317 HAMAR

Bygninger pa eiendommen

Uthus

Anvendelse
Lager, biloppstilling.

Byggear Kommentar
1987 Eiendomsverdi.no
Standard

Standard fra byggearet.

Vedlikehold

Generelt med noe preg av skader, aldersforvitring og manglende
vedlikehold.

Beskrivelse

Innvendig:

St@pt gulv i garasjerom. Del med tregulv.
Oppfert i bindingsverk, ukjent vedrgrende isolasjon.
Overflater med panel og malte plater.
Himling med panel.

Lukket og kledd takkonstruksjon.
Varevindu, 1+1 glass.

Vindu med 2 lags isolerglass.

Lys og strom.

Montert vippeport.

Terrassedgr med ettlags glass.

Inntilbygget bod:

Gulvflater med tregulv.
Oppfert i bindingsverk, uisolert.
Sperretakkonstruksjon.

Utvendig:

Stgpte ringmurer.

Yttervegg kledd med tammermannpanel.

Saltakkonstruksjon. Takflatene er tekket med bglgeblikkplater.
Taket er besiktiget fra bakkeplan.

Avvik:

Ikke etablert undertak.

Mangler takrenner og nedlgp.

Flassing pa takplatene.

Det er pavist rateskadet undertak.

Solslitt panel, behov for vedlikehold.

Darlig festet panelbord.

Skjevheter i takkonstruksjon.

Eldre uthus, generelt med preg etter aldersforvitring og noe manglende vedlikehold. Ma péaregne aldersforvitringer og skader.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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@stasvegen 485, 2324 VANG PA HEDMARKEN Sgrlie Takst AS

Gnr 140 - Bnr 4 Storhamargata 38
3403 HAMAR 2317 HAMAR
Garasjeuthus

Anvendelse
Lager, biloppstilling.

Byggear Kommentar

1968 Opplyst av fullmektig.
Standard

Standard fra byggearet.

Vedlikehold

Generelt med noe preg av skader, aldersforvitring og manglende
vedlikehold.

Beskrivelse

Innvendig:

Gruset gulv. Del med jordgulv og stgpt gulv.
Oppfort i trekonstruksjoner. Uisolert.
Tretakkonstruksjoner.

Utvendig:

Stgpt ringmur.

Yttervegg kledd med temmermannpanel.

Saltakkonstruksjon. Takflatene er tekket med bglgeblikkplater.
Del med malte takrenner og nedlgp.

To stk leddporter.

Vindu med ettlags glass.

Plassbygget ytterdgr.

Awvik:

Mangler del med takrenner og nedlgp.

Skjevheter i takkonstruksjon og yttervegger.

Sma hull i takplatene.

Skjevheter i utvendig grunnmur.

Det er pavist rateskader nederst i utvendig panelbord.
Ikke etablert undertak.

Rust pa takplatene i undertak.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Kommunalinformasjon 03.05.2026 Gjennomgatt Nei
Egenerklaeringsskjema 03.05.2026 Gjennomgatt Nei

Opplysninger om eiendommen hentet fra

Eiendomsverdi.no . .
eiendomsverdi.no

Gjennomgatt Nei
Tegninger Gjennomgatt Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon
1 05.05.2026
2 05.05.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Kommentar

Befaringsdato:

29.04.2026

Serlie Takst AS
Storhamargata 38
2317 HAMAR
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@stasvegen 485, 2324 VANG PA HEDMARKEN
Gnr 140 - Bnr 4
3403 HAMAR

Sgrlie Takst AS
Storhamargata 38
2317 HAMAR

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 14566-2024

Befaringsdato: 29.04.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Jonny Lidahl
BOl igen + Boligen selges som et dadsbo

+ Selger har kjennskap til eiendommen
@Stésvegeﬂ 485 + Boligen selges med fullmakt

« Boligselger har kjapt boligselgerforsikring
2324 Vang Pa Hedmarken

3403-140/4/0/0

Fremting

Meglers oppdragsnummer: 1213260077

1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,

garasje, tilleggsbygninger eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, darer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+Ja
Ufaglaert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2021

Beskrivelse av arbeidet: Byttet taksten

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfort arbeid pa garasje eller @vrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har vaert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller lignende?
+Ja

Rate i pa terrassen

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vetdu om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

+Ja
Har du opplevd at dette har veert ustabilt?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene
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24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Laget kjellerstue

Er tiltaket godkjent av kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart méalinger
for boligen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fgre til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Generelt

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har vaert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?
* Nei

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting



Nabolagsprofil

Jstédsvegen 485

Offentlig transport
2 Bekken 5min A
Linje 658, 660 0.4 km
8@ Lgten stasjon 14 min &
Linje R60 13.2 km
X  Oslo Gardermoen Tt3min &
Skoler
Lunden skole (1-7 kl.) 7 min &
220 elever, 15 klasser 5.8 km
Ingeberg skole (1-7 kl.) 11 min &
179 elever, 13 klasser 11.2 km
Ener ungdomsskole (8-10 kl.) 14 min &
347 elever, 25 klasser 11.9km
Bgrstad ungdomsskole (8-10 kl.) 18 min &
318 elever, 23 klasser 14.2 km
Ajer ungdomsskole (8-10 kl.) 19 min &
353 elever, 24 klasser 15.2 km
Jonsberg landbruksskole 16 min &
219 elever, 6 klasser 17.1 km
Hamar katedralskole 20 min &
1300 elever 15.7 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 38% i barnehagealder
B 28%6-12ar
B 10%13-15é&r

23% 16-18 ar

Aldersfordeling

10.8 %
12.8%
14.5%
54%
6.8 %
72%
19.1%
19.9%
21.2%

43.6 %
37.8%
389 %

21.2%
22.8%
183 %

il
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
[l Grunnkrets: @stas 241 121
Il Kommune: Hamar 31999 16 259
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Vang barnehage (1-6 ar) 6 min &
53 barn 4.8 km
Skramstad barnehage (1-5 ar) 6 Min &
31 barn 6 km
Vangli barnehage Al (1-5 é&r) 11 min &
39 barn 9.1 km
Dagligvare
Spar Vang 6 min &
Post i butikk, PostNord 4.8 km
Joker Brenneriroa 10 min &
Post i butikk, sgndagsapent 11.2 km
Sport
@ Gasbu 3min &
Langrenn, akebakke, lyslgype 2.5km
® Greftenmoen Ballplass 4 min &
Ballspill 3.2 km
& Tren Lgten 14 min &
& PDL Center Hamar 19 min &
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.

77



boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: stésvegen 485 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2324 VANG PA HEDMARKEN Saksbehandler: Sindre llseth Heia
Telefon: 91595510
Oppdragsnummer: E-post: sindre.ilseth.heia@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



