akuv.

Radhusgata 6, 4360 VARHAUG

Velholdt og fin leilighet i sentrum
med to soverom og vestvendt
terrasse. Heis.



Ditt neste hjem?

Velkommen til leilighet 203 i Radhusgata 6 som ligger sentralt

plassert i Varhaug sentrum, med kort vei til bade butikker, apotek,

frisgr, treningssenter, slakter og jernbanen.

Anne Kristine Undheim Leiligheten er oppgradert med malte overflater og badet har fatt ny
innredning, speil og dusjkabinett.

Eiendomsmegler MNEF

Mobil 482 54 277

E-post  anne kristine.undheim@aktiv.no Verdta fa med seg:

- To soverom

- Eget vaskerom

- Stor stue med plass for bade sofagruppe og spisebord.
- Kjgkken som har delvis dpen Igsning til stuen

- Innvendig bod til lagring

- Vestvendt terrasse med praktisk bod

- Parkering og bod i garasjeanlegg

Aktiv Eiendomsmegling Jaeren
Jernbanegata 5, 4340 Bryne. TLF. 51 77 80 00

Nokkelinformasjon

Velkommen til en hyggelig visning!

Prisant.: Kr 2 590 000,-
Omkostn.: Kr 65990 -
Total ink omk.: Kr 2 655990,-
Felleskostn.: Kr1755-
Selger: Stig Haland
Salgsobjekt: Eierseksjon
Eierform: Eierseksjon
Byggear: 2003
BRA-i/BRA Total 82/90 kvm
Tomtstr.: 1183.8 m?
Soverom: 2

Antall rom: 3

Gnr./bnr. Gnr. 54, bnr. 16
Snr. 8
Oppdragsnr.: 1403240258
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 82 m?

BRA -e: 8 m?

BRA totalt: 90 m?
TBA: 13 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

2. etasje

BRA-i: 82 m2 Entre/gang, 2 soverom, bad, vaskerom og stue/kjgkken og bod.
BRA-e: 8 m?

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
13 m2

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Rom benevnelse er iht dagens bruk, uten hensyn til byggeforskriftens krav. Det er ikke
framlagt godkjente byggetegninger, og det er ikke tatt stilling til hvorvidt arealer er
byggemeldt og godkjent.

Balkong - 12,50 m2 - TBA

Utvendig bod ved balkong. - 3,30 m2. - BRA-e (eksternt bruksareal)
Merknad:

-Noe slitt nedre del av brystning.

-Iring i hengsler, dgr tilslutter karm noe skjevt.

Utvendig bod i parkerings kjeller. - 5 m2. - BRA-e (eksternt bruksareal)
Ikke naermere kommentert eller beskrevet i rapport.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1183.8 m?

Tomtebeskrivelse
Fellestomt. Tomten er praktisk opparbeidet og krever lite daglig vedlikehold.
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Beliggenhet

Flott beliggenhet i Varhaug sentrum. Her har du gangavstand til daglivarehandler,
apotek og treningssenter. Fra sentrum har man gode tog- og bussforbindelser med
avganger mot bade nord og ser.

Gode skole- og barnehagetilbud er lett tilgjengelig med blant annet Treklgver
barnehage, Lensmannsgarden barnehage, Tjemslandshagen barnehage og Varhaug
barne- og ungdomsskule.

Pa Varhaugs IL sitt idrettsanlegg har man tilgang til et rikt tilbud av sports- og
fritidsaktiviteter med blant annet fotball, handball, friidrett, klatring, turn og volleyball.

For flere detaljer og kart se vedlagte nabolagsprofil i salgsoppgaven.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
En kombinasjon av eneboliger, leiligheter og sentrumsbebyggelse.

Bygningssakkyndig
Duo Takst AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Boligblokk som er oppfgrt med grunnmur i stedstgpt betong.

Yttervegger i betong lett bindingsverk som utvendig er kledd med tre paneler/
forblendet med teglstein.

Etasje skillet i stedstgpt betong.

Flatt tak antatt tekket med papp.

Vinduer og dgrer med isolerglass.

Byggemate er hentet fra Tilstandsrapport utfgrt av DUOtakst v/ Kére Vatland.

Innhold
2.etg.: Entre/gang, 2 soverom, bad, vaskerom og stue/kjskken og bod.

Overbygd balkong med praktisk bod til oppbevaring.

Parkering i lukket anlegg + sportsbod.
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Standard

Leiligheten er stilren og nylig oppgradert med malte overflater i farger som gir ett lyst
og innbydende preg. | alle oppholdsrom er det eikeparkett pa gulv som er pusset og
lakket i en lysere farge. P4 soverommene er det belegg. P4 det funksjonelle badet er
det vatromsbelegg pa vegg og fliser pa gulv. Ny, flott baderomsinnredning og stort
speil med lys. Dusjkabinett og WC. Eget vaskerom/ teknisk rom med
varmtvannsbereder og plass til oppbevaring av ting du trenger i hverdagen. Et sveert
praktisk kjpkken med god benk- og skapplass. Plassering av kjgkkeninnredningen gjor
at man far en god stue og kjpkken som gir flere muligheter nar det gjelder mgblering
og utnyttelse. Utgang i fra stue til balkong. Parkering og sportsbod i lukket anlegg.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

VINDUER OG D@RER

Oppsummering

Vinduer og dgrer vurderes & veere i normal stand med hensyn til alder.

Merknader:

-Stedvis iring/korrodering i beslag og hengsler.

-Balkong dgr henger, behov for mindre justering.

Det ble ellers ikke registrert skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

-Det ble ikke registrert punkterte glass pa befaringsdagen, forbehold om dette da
synligheten av disse vil kunne variere med temperatur og lysforhold.

Normal tid fgr utskifting av stalvinduer/ aluminiumsvinduer er 30 - 50 ar.
Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.
Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiums derer er 20 - 40 ar.

Anbefalte tiltak
Noe overflatebehandlinger méa paregnes.
Justeringer/smgring anbefales.

ETASJESKILLE OG GULV PA GRUNN

Oppsummering

Toppdekker fremstar med normal brukslitasje iht. alder. stedvis noe spenninger,
bruksmerker og vannmerker i skjgter.

Paregnelig normalt med noen smahakk, enkelte gliper og noe falming pa parkett av en
viss alder.
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Parkettgulv stue/kjgkken/gang pusset og behandlet aug. 2024, stedvis noe skjolder,
ujevnheter, ikke naermere beskrevet.
Det er ikke registrert forhold som tyder pa svekkelser i konstruksjonen.

Vegg og takoverflater i bolig ble oppmalt i 2024.

Anbefalte tiltak

Ikke behov for umiddelbare tiltakmen ved evt. legging av nytt gulv som stiller krav til
planhet av underlaget,

ma sparkling paregnes.

Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

KJGKKEN

Oppsummering av overflater og innredning

Kjokkeninnredning med hvit slette fronter og gra laminert benkeplate.
Innredningen fremstar med normal tilstand i henhold til alder.
Merknader:

-Mindre ujevnheter i skjgt benkeplate.

-Stedvis noe bruksmerker i overflater, hovedsakelig pa benkeplate.
-Stedvis begynnende svelling pa undersiden benkeplate.

Generell info:

Avlgpsrgr under kjgkkenvask bgr etterstrammes med jevne mellomrom, dette fordi
disse over tid glir fra hverandre ved bruk av varmt og kaldt vann, og kan forarsake
fuktskade i skap og eventuelt nzerliggende gulv.

Anbefaler montering av waterguard og komfyrvakt

ELEKTRISK

Oppsummering

Elektriske anlegget hovedsakelig fra byggearet, samsvarserklaering ikke fremlagt.
Det ble utfgrt el-kontroll av e-verket i 2011, utbedret av elektrofag Jaeren.
Samsvarserklaering foreligger.

Elektriske anlegg ma jevnlig undersgkes av fagperson, dette ansvaret hviler til enhver
tid pa eier av bygningen.
Normal levetid for elektrisk anlegg er 20 til 40 ar.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift
til avhendingslova

(tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll
utfgrt av offentlig

myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken
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kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den
forenklede og

begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet

undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk
videre veiledning eller fa

en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Anbefalte tiltak
TG-2 er satt pga. manglende dokumentasjon/ samsvarserklaering.

VARMTVANNSBEREDER

Oppsummering

Berederen har passert 20 ar og har usikker rest levetid.
Merknad:

-Bulk i lokk, ingen behov for tiltak.

Utstyr saniteer installasjoner
Normal levetid for v.v beredere elektrisk er 15 til 25 ar.
Normal levetid for blande ventil for beredere er 10 til 25 ar.

Anbefalte tiltak
En utskifting av bereder som fglge av oppnadd alder over 20 ar er paregnelig.

VENTILASJON

Oppsummering

Bygningen har naturlig ventilasjon, med mekanisk ventilering pa vatrom.

Bod rom mangler ventilering. Tg:3.

Anbefaler at det opprettes lufting for kondensering ved bruksendring av rom.

Estimat under 10 000,-

Paregnelig normalt med kondensering i vinduer ved denne typen ventilasjons Igsning.
Vinduer oppmalt i senere tid.

Anbefalte tiltak
Opprette ventilering i bod.

VATROM: BAD
Oppsummering av overflater
Overflate i normal stand iht. alder.

Merknader:

-Avskalling i sokkel flis og maling/belegg bak dusjkabinett. Ingen umiddelbar behov for
utbedring, funksjon ivaretatt med dusjkabinett.

-Sprekk, bom i enkelte gulvfliser ved dgr til gang. Tg:3.
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Tiltak: Skifte skadet fliser ved der.
Estimert reparasjonskostnad 10 000,-

Normal tid fgr utskifting av vatrom, vinylbelegg er 10 - 30 ar.

Normal tid fgr utskifting av vatrom, keramiske fliser p& membran, lettvegg er 10 - 20 ar.
Normal tid fgr reparasjon av keramiske fliser er 5- 15 ar.

Normal tid fgr utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 ar.

Anbefalte tiltak overflater

Fortsette a benytte dusjkabinett for & unnga ytterligere fuktbelastning i pdvente av en
oppgradering.

Oppbrett av membran er ikke synlig i dgrterskel, anbefaler naermere kontroll/utbedring.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk
Ingen avvik registrert pa synlig opplegg.
Membran ikke synlig fgrt under klemring.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk
Naermere kontroll av tilslutning membran/klemring.

VATROM: VASKEROM
Oppsummering av overflater
Overflate i normal stand iht. alder.

Merknader:
-Det blir ikke malt fall til sluk pa vaskerommet, ikke synlig oppbrett av membran.
-"Bom" i enkelte fliser pa gulv, hovedsakelig langs vegg.

Normal tid fgr utskifting av vatrom, vinylbelegg er 10 - 30 ar.

Normal tid fgr utskifting av vatrom, keramiske fliser pa membran, lettvegg er 10 - 20 ar.
Normal tid fgr reparasjon av keramiske fliser er 5- 15 ar.

Normal tid fgr utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 ar.

Anbefalte tiltak overflater
Naermere kontroll/utbedring av oppbrett membran i dgrterskel.
Bom under flis kan utbedres med bi-imp eller lignende.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Ingen avvik registrert pa synlig opplegg.

Membran synlig fgrt under klemring.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt og derav gkt risiko for
lekkasjer.

Forhold som har fatt TG3: INGEN
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Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
En parkeringsplass i felles garasjeanlegg. Port med garasjeportapner.

Forsikringsselskap
Storebrand

Polisenummer
844175

Diverse
El-billader ma kjgpes av LYSE (Smartly) Males pa fellesanlegg.

Taklampe i stuen medfglger ikke handelen.

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom overskjgting blir
nektet, er kjgper likevel forpliktet til & gjennomfgre handelen med selger, og oppgjer til
selger vil finne sted tross manglende overskjgting.

Energi
Oppvarming
Elektrisk
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Energikarakter
D

Energifarge
Rad

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2 590 000

Kommunale avgifter
Kr 14 541

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter 2024 Termin 1 kr. 7082,35 Termin 2 kr. 7458,66

Formuesverdi primaer
Kr 753179

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer
Kr 2 862 079

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Info formuesverdi

Formuesverdi for inntektsaret 2022; ifglge Skatteetaten
Som primaerbolig: kr 753 179

Som sekundaerbolig: kr 2 862 079

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).
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Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
86/2310

Felleskostnader inkluderer
Strgm fellesareal, regnskap og revisjon, renhold fellesareal, vedlikehold fellesareal,
Altibox (grunnpakke) og forsikring bygg.

Felleskostnader gker til kr. 1855 ifra januar 2026. @ker med kr. 100,- annethvert ar.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 1755

Andel fellesformue
Kr 6 702

Andel fellesformue dato
30.08.2024

Sameiet

Sameienavn
Sameiet Radhustunet

Organisasjonsnummer
986363661

Om sameiet

Sameiet bestar av 25 boligseksjoner i henhold til oppdelingsbegjeering. Sameiet har til
formal & ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjonen av eiendommen, gnr.
54 bnr. 16 i HA Kommune, med fellesanlegg av enhver art.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmgtet/generalforsamling.
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Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Husdyrhold er tillatt dersom dette ikke er til sjenanse for andre i bygget. Dyret ma
oppbevares i leiligheten, ikke pa fellesareal. Dersom det kommer klage fra naboer, kan
det fore til at dyret ma omplasseres.

Forretningsforer

Forretningsforer
Jeaergk DA;

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 54, bruksnummer 16, seksjonsnummer 8 i H& kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1119/54/16/8:

27.10.1945 - Dokumentnr: 2062 - Erklaering/avtale
BESTEMMELSE OM MAKEBYTTE M.V.

Overfgrt fra: Knr:1119 Gnr:54 Bnr:16

Gjelder denne registerenheten med flere

31.01.1979 - Dokumentnr: 907 - Bestemmelse om gjerde
Overfgrt fra: Knr:1119 Gnr:54 Bnr:16
Gjelder denne registerenheten med flere

18.11.2003 - Dokumentnr: 9574 - Erkleering/avtale
Avtale vedr. opparbeiding av fortau m.m.

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:1119 Gnr:54 Bnr:16

Gjelder denne registerenheten med flere

27.11.2003 - Dokumentnr: 9897 - Erklaering/avtale
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Denne seksjon har tilleggsdel - bygning.
Gjelder denne registerenheten med flere

27.11.2003 - Dokumentnr: 9897 - Erkleering/avtale
Reguleringsbestemmelser.
Gjelder denne registerenheten med flere

07.12.2016 - Dokumentnr: 1137645 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Knr:1119 Gnr:54 Bnr:137 Snr:1
Rettighetshaver: Knr:1119 Gnr:54 Bnr:137 Snr:2
Rettighetshaver: Knr:1119 Gnr:54 Bnr:137 Snr:3
Rettighetshaver: Knr:1119 Gnr:54 Bnr:137 Snr:4
Rettighetshaver: Knr:1119 Gnr:54 Bnr:137 Snr:5
Rettighetshaver: Knr:1119 Gnr:54 Bnr:137 Snr:6
Rettighetshaver: Knr:1119 Gnr:54 Bnr:137 Snr:7
Rettighetshaver: Knr:1119 Gnr:54 Bnr:137 Snr:8
Rettighetshaver: Knr:1119 Gnr:54 Bnr:137 Snr:9
Avtale om vedlikehold og drift av uteareal pa gnr. 54 bnr. 137
Gjelder denne registerenheten med flere

27.11.2003 - Dokumentnr: 9897 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 8

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 86/2310

Bestemmelser om tilleggsdel, se under servitutter.
Gjelder seksjon nr. 1-25.

11.09.2002 - Dokumentnr: 7529 - Best. om adkomstrett
Rettighet hefter i: Knr:1119 Gnr:54 Bnr:137 Snr:5
Rettighet hefter i: Knr:1119 Gnr:54 Bnr:137 Snr:6
Rettighet hefter i: Knr:1119 Gnr:54 Bnr:137 Snr:7
Rettighet hefter i: Knr:1119 Gnr:54 Bnr:137 Snr:8
Rettighet hefter i: Knr:1119 Gnr:54 Bnr:137 Snr:9
Overfgrt fra: Knr:1119 Gnr:54 Bnr:16

Gjelder denne registerenheten med flere

07.11.2003 - Dokumentnr: 9229 - Erklaering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:1119 Gnr:54 Bnr:137 Snr:5
Rettighet hefter i: Knr:1119 Gnr:54 Bnr:137 Snr:6
Rettighet hefter i: Knr:1119 Gnr:54 Bnr:137 Snr:7
Rettighet hefter i: Knr:1119 Gnr:54 Bnr:137 Snr:8
Rettighet hefter i: Knr:1119 Gnr:54 Bnr:137 Snr:9
Bestemmelse om gjesteparkeringsplasser.
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Med flere bestemmelser
Overfert fra: Knr:1119 Gnr:54 Bnr:16
Gjelder denne registerenheten med flere

07.11.2003 - Dokumentnr: 9229 - Erklaering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:1119 Gnr:54 Bnr:137 Snr:5

Rettighet hefter i: Knr:1119 Gnr:54 Bnr:137 Snr:6

Rettighet hefter i: Knr:1119 Gnr:54 Bnr:137 Snr:7

Rettighet hefter i: Knr:1119 Gnr:54 Bnr:137 Snr:8

Rettighet hefter i: Knr:1119 Gnr:54 Bnr:137 Snr:9
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Overfert fra: Knr:1119 Gnr:54 Bnr:16

Gjelder denne registerenheten med flere

07.12.2016 - Dokumentnr: 1137645 - Erklaering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:1119 Gnr:54 Bnr:137 Snr:1
Rettighet hefter i: Knr:1119 Gnr:54 Bnr:137 Snr:2
Rettighet hefter i: Knr:1119 Gnr:54 Bnr:137 Snr:3
Rettighet hefter i: Knr:1119 Gnr:54 Bnr:137 Snr:4
Rettighet hefter i: Knr:1119 Gnr:54 Bnr:137 Snr:5
Rettighet hefter i: Knr:1119 Gnr:54 Bnr:137 Snr:6
Rettighet hefter i: Knr:1119 Gnr:54 Bnr:137 Snr:7
Rettighet hefter i: Knr:1119 Gnr:54 Bnr:137 Snr:8
Rettighet hefter i: Knr:1119 Gnr:54 Bnr:137 Snr:9
Avtale om vedlikehold og drift av uteareal pa gnr. 54 bnr. 137
Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest datert 04.11.2004

Ferdigattest/brukstillatelse datert
04.11.2004.

Vei, vann og avlgp
Offentlig. Vannmaler er installert og de kommunale avgiftene beregnes etter forbruk.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade som er regulert til bolig/kontor og gang/sykkelvei.

Reguleringsplan 1119 1013 - Varhaug Sentrum Nord - vedtatt 18.04.2002

Kommunedelplan for Varhaug Sentrum (07.10.2021) Sentrumsformal - Naveerende
Kommuneplan (10.12.2014) Sentrumsformal - Navaerende
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Bebyggelsesplan - Omfattes eiendommen eller en del av eiendommen av en
bebyggelsesplan etter eldre PBL: NEI

Regulering under arbeid - Er det igangsatt planleggingsarbeid pa et omrade som
inkluderer/bergrer eiendommen: NEI

Planforslag - Eksisterer det planforslag som bergrer eiendommen: NEI

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.
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Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
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budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjopers beskrivelse
2 590 000 Prisantydning

Omkostninger

10 400 Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt)

2 800 Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt)
64 750 Dokumentavgift

240 Panteattest kjgper

500 Tinglysningsgebyr pantedokument

500 Tinglysningsgebyr skjgte

65 990 Omkostninger totalt
76 390 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
79 190 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

2 655 990 Totalpris. inkl. omkostninger

2 666 390 Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)
2 669 190 Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med
Help Pluss)

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 65990

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.
Personopplysningsloven
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Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris tilsvarende kr 45 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. |
tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 9 900,-
oppgjgrshonorar kr 5 900,-. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Anne Kristine Undheim
Eiendomsmegler MNEF

anne kristine.undheim@aktiv.no
TIf: 482 54 277

Ansvarlig megler

Anne Kristine Undheim
Eiendomsmegler MNEF

anne kristine.undheim@aktiv.no
TIf: 482 54 277

Aktiv Eiendomsmegling Jzeren AS, Jernbanegata 5
4340 Bryne
TIf: 517 78 000

Salgsoppgavedato
13.09.2024
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Entré / gang
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Teknisk rom, innvedig og

utvendig bod og parkering i
lukket anlegg
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Bod M Balkang

Spisestue

Stue

Entré

Hovedsoverom

Plantegningen er ikke malbar, noe avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Radhusgata 6
4360 VARHAUG

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet i boligblokk
Byggeéar: 2003

BRA: 90 m?

BRA-i: 82 m?

Samlet vurdering
TG-0 TG TG-2 TG-3 TG-IU

& Supertakst

GNR: 54 BNR: 16 SNR: 8 DUo Takst AS 902 97 450 4360 Varhaug

Kére Vatland KV@DUOTAKST.NO Radhusgata 6




dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedigp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/22427

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Vinduer og derer

Etasjeskille og gulv pa grunn

& Supertakst

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Vinduer og derer vurderes a vaere i normal stand med hensyn til alder.

Merknader:

-Stedvis iring/korrodering i beslag og hengsler.

-Balkong der henger, behov for mindre justering.

Det ble ellers ikke registrert skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

-Det ble ikke registrert punkterte glass pa befaringsdagen, forbehold om dette da synligheten av disse vil
kunne variere med temperatur og lysforhold.

Normal tid fer utskifting av stalvinduer/ aluminiumsvinduer er 30 - 50 ar.
Normal tid fer kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 &r.
Normal tid fer utskifting av trevindu er 20 - 60 &r.

Normal tid fer kontroll og justering av trederer er 2 - 8 &r.
Normal tid fer utskifting av tredgrer og aluminiums derer er 20 - 40 &r.

Anbefalte tiltak

Noe overflatebehandlinger ma péregnes.
Justeringer/smering anbefales.

Oppsummering

Toppdekker fremstar med normal brukslitasje int. alder. stedvis noe spenninger, bruksmerker og
vannmerker i skjater.

Paregnelig normalt med noen smahakk, enkelte gliper og noe falming pa parkett av en viss alder.
Parkettgulv stue/kjokken/gang pusset og behandlet aug. 2024, stedvis noe skjolder, ujevnheter, ikke
naermer beskrevet.

Det er ikke registrert forhold som tyder pd svekkelser i konstruksjonen.

Vegg og takoverflater i bolig ble oppmalt i 2024.

Anbefalte tiltak

Ikke behov for umiddelbare tiltakmen ved evt. legging av nytt gulv som stiller krav til planhet av underlaget,
ma sparkling paregnes.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
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Kjokken

Elektrisk

Varmtvannsbereder

Ventilasjon

& Supertakst

Oppsummering av overflater og innredning

Kjekkeninnredning med hvit slette fronter og gra laminert benkeplate.
Innredningen fremstar med normal tilstand i henhold til alder.
Merknader:

-Mindre ujevnheter i skjgt benkeplate.

-Stedvis noe bruksmerker i overflater, hovedsakelig p& benkeplate.
-Stedvis begynnende svelling pa undersiden benkeplate.

Generell info:

Avlgpsrer under kjekkenvask ber etterstrammes med jevne mellomrom, dette fordi disse over tid glir fra
hverandre ved bruk av varmt og kaldt vann, og kan forarsake fuktskade i skap og eventuelt nzerliggende
gulv.

Anbefaler montering av waterguard og komfyrvakt.

Oppsummering

Elektriske anlegget hovedsakelig fra byggedret, samsvarserkleering ikke fremlagt.
Det ble utfert el-kontroll av e-verket i 2011, utbedret av elektrofag Jeeren. Samsvarserkleering foreligger.

Elektriske anlegg ma jevnlig undersekes av fagperson, dette ansvaret hviler til enhver tid pa eier av
bygningen.
Normal levetid for elektrisk anlegg er 20 til 40 &r.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersekelser som forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel) & 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa
en fullstendig kontroll utfert av registrert elektrovirksomhet.

Anbefalte tiltak

TG-2 er satt pga. manglende dokumentasjon/ samsvarserklaering.

Oppsummering

Berederen har passert 20 &r og har usikker rest levetid.
Merknad:

-Bulk i lokk, ingen behov for tiltak.

Utstyr saniteer installasjoner
Normal levetid for v.v beredere elektrisk er 15 til 25 ar.
Normal levetid for blande ventil for beredere er 10 til 25 ar.

Anbefalte tiltak

En utskifting av bereder som falge av oppnadd alder over 20 &r er paregnelig.

Oppsummering

Bygningen har naturlig ventilasjon, med mekanisk ventilering pa vatrom.

Bod rom mangler ventilering. Tg:3.

Anbefaler at det opprettes lufting for kondensering ved bruksendring av rom.

Estimat under 10 000,-

Paregnelig normalt med kondensering i vinduer ved denne typen ventilasjons Igsning. Vinduer oppmalt i
senere tid.
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Vatrom: Bad

Vatrom: Vaskerom

& Supertakst

Anbefalte tiltak
Opprette ventilering i bod.

Oppsummering av overflater

Overflate i normal stand iht. alder.

Merknader:

-Avskalling i sokkel flis og maling/belegg bak dusjkabinett. Ingen umiddelbar behov for utbedring, funksjon
ivaretatt med dusjkabinett.

-Sprekk, bom i enkelte gulvfliser ved der til gang. Tg:3.

Tiltak: Skifte skadet fliser ved der.

Estimert reparasjonskostnad 10 000,-

Normal tid fer utskifting av vatrom, vinylbelegg er 10 - 30 &r.

Normal tid fer utskifting av vatrom, keramiske fliser p4 membran, lettvegg er 10 - 20 &r.
Normal tid fer reparasjon av keramiske fliser er 5 - 15 &r.

Normal tid fer utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 ar.

Anbefalte tiltak overflater

Fortsette & benytte dusjkabinett for & unngé ytterligere fuktbelastning i pvente av en oppgradering.
Oppbrett av membran er ikke synlig i derterskel, anbefaler naermere kontroll/utbedring.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk
Ingen avvik registrert pa synlig opplegg.
Membran ikke synlig fert under klemring.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Naermere kontroll av tilslutning membran/klemring.

Oppsummering av overflater

Overflate i normal stand iht. alder.

Merknader:

-Det blir ikke malt fall til sluk p& vaskerommet, ikke synlig oppbrett av membran.
-"Bom" i enkelte fliser pa gulv, hovedsakelig langs vegg.

Normal tid fer utskifting av vatrom, vinylbelegg er 10 - 30 &r.

Normal tid fer utskifting av vatrom, keramiske fliser pd membran, lettvegg er 10 - 20 &r.
Normal tid fer reparasjon av keramiske fliser er 5 - 15 &r.

Normal tid fer utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 &r.

Anbefalte tiltak overflater

Naermer kontroll/utbedring av oppbrett membran i derterskel.
Bom under flis kan utbedres med bi-imp eller lignende.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Ingen avvik registrert pa synlig opplegg.

Membran synlig fert under klemring.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt og derav ekt risiko for lekkasjer.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
5.9.2024 12.9.2024

Hjemmelshavere

Navn: Stig Haland Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Kére Vatland Telefon: 902 97 450

N P
Firma: Duo Takst AS Epost: KV@DUOTAKST.NO L/ NI\ 1aksTAS
Adresse:  Vesthagen 4, 4344 Bryne Rogaland ;

Om bygningssakkyndig:

Duo Takst AS er en etablert takserings bedrift fra Bryne/Jeeren.

Vare ansatte har hgy fagkompetanse innen bygg og lang erfaring i takserings bransjen.

Vi leverer takserings tjenester som tilstandsvurdering, skade, skjgnn, verdi bolig og nserings taksering i hele Rogaland, bade for privat og offentlig sektor.
Vi har ogséa bred kompetanse innen uavhengig kontroll, samt bruk av trykktesting og bygg termografi.

Som medlem av Norsk Takst (NT) er vi underlagt strenge krav til kvalitet for byggesakkyndig, takserings utdannelse og etterutdanning.

Egne premisser:

Det er av takstmann ikke foretatt kontroll mot byggeforskrift og gitt byggetillatelse, ang krav til lyd/brann mellom leiligheter.

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger, takkonstruksjon,
taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Det er flyttet pa mabler/inventar for tilkomst til utsatte bygningsdeler, installasjoner og innretninger.
Det er imidlertid ikke flyttet p& mabler/inventar/tepper etc. som stér i rommene, som kan skjule skader.
Selger har ansvar om & sjekke og opplyse om slike skader i forbindelse med salg.

Det skal settes et anslag pa pa utbedringskostnader for alle TG 3 i rapporten

Utbedringskostnadene er et forsiktig anslag basert p& bygningsdelen standard og kvalitet med utgangspunkt i registrert avvik og angitte tiltak i rapporten.
Anslaget er gitt p& generelt grunnlag og mé ikke forveksles med et pristiloud fra en handverker. Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke kommer frem av
rapporten. Endelig kostnad avhenger blant annet av valg av standard, og markedspris p& materialer og tjenesteyter.

Informasjon om boligen

Adresse: Ré&dhusgata 6, 4360 Varhaug

Kommunenr: 119 Gardsnr: 54 Bruksnr: 16 Festenr:
Seksjonsnr: 8 Andelsnr: Leilighetsnr: HO0203

Byggear: 2003 - Iht. eiendomsverdi

Boligtype: Leilighet i boligblokk

Generell beskrivelse av boligen:
Leilighet i boligblokk ved sentrum av Varhaug i H& kommune.

Boligblokk som er oppfert med grunnmur i stedstept betong.

Yttervegger i betong lett bindingsverk som utvendig er kledd med tre paneler/forblendet med teglstein.
Etasje skillet i stedstept betong.

Flatt tak antatt tekket med papp.

Vinduer og derer med isolerglass.
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Beskrivelse

Innvendige gulv er belagt med parkett, med fliser pa vatrom.
Vegger og tak er sparklet og malt.

Hvit slette derer.

Leilighet fremstar i generell god stand iht. alder.
Registrerte tilstands anmerkninger skyldes i hovedsak konstruksjon, teknisk levetid og normal brukslitasje.

Opplysninger om vedlikeholdsarbeid, oppgraderinger og pakostninger, som er opplyst i rapporten, er opplysninger som er gitt av selger.

De enkelte vurderinger er nzermere beskrevet i rapport.
Rapport anbefales lest i sin helhet.

5. Arealinformasjon

Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt T Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
-e

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset TR Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skrétak eller lav himlingshayde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for méaling i
forhold til den nveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal vaere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Leilighet

Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

2. etasje 90 82 8 0o 13

Totalt m?2 920 82 8 o 13

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

Entre/gang, 2 soverom, bad/vaskerom og stue/kjokken. - BRA-i Bod. - BRA-i (internt

2. etasj 82 76 6
GEHR (internt bruksareal) bruksareal)

Totalt m? 82 76 6
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Kommentar til arealberegning

Rom benevnelse er iht dagens bruk, uten hensyn til byggeforskriftens krav. Det er ikke framlagt godkjente byggetegninger, og det er ikke tatt stilling til
hvorvidt arealer er byggemeldt og godkjent.

Balkong - 12,50 m2 - TBA

Utvendig bod ved balkong. - 3,30 m2. - BRA-e (eksternt bruksareal)
Merknad:

-Noe slitt nedre del av brystning.

-Iring i hengsler, der tilslutter karm noe skjevt.

Utvendig bod i parkerings kjeller. - 5 m2. - BRA-e (eksternt bruksareal)
Ikke neermer kommentert eller beskrevet i rapport.
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6. Hovedrapport

61 Balkong, terrasse, platting

Type Balkong
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Terrasse gulv montert i 2009.

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Ja
Er det avvik pa rekkverksheyde og dpninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Nei
forskrift p& befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Ja
Er det ufullstendig/manglende tettesjikt ved oppkant mot vegg og der? Ikke kontrollerbart

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Balkong i betong, ukjent om det er montert tekking.
Sluk er ikke besiktet, fall pa balkong er ikke kontrollert.
Stedvis noe terkesprekker i terrassebord, paregnelig normalt.

6.2 Vinduer og darer

Beskrivelse

Vinduer og derer med 2-lags glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det pavist punkterte eller sprukne glass?

Er det pévist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader?

Er det ved stikkprever registrert avvik ved apne/lukkemekanismen?

Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming?

& Supertakst Radhusgata 6, 4360 Varhaug
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Oppsummering av vinduer og derer TG-2

Vinduer og derer vurderes & veere i normal stand med hensyn til alder.

Merknader:

-Stedvis iring/korrodering i beslag og hengsler.

-Balkong der henger, behov for mindre justering.

Det ble ellers ikke registrert skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

-Det ble ikke registrert punkterte glass pa befaringsdagen, forbehold om dette da synligheten av
disse vil kunne variere med temperatur og lysforhold.

Normal tid fer utskifting av stalvinduer/ aluminiumsvinduer er 30 - 50 &r.
Normal tid fer kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 &r.

Normal tid fer utskifting av trevindu er 20 - 60 4r.

Normal tid fer kontroll og justering av trederer er 2 - 8 ar.
Normal tid fer utskifting av trederer og aluminiums derer er 20 - 40 &r.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Noe overflatebehandlinger ma paregnes.
Justeringer/smgaring anbefales.

6.3 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Betongdekke

Ved enkel nivellering ble det registrert ca 7 mm avvik pa totale planhet gulv p& soverom ved
bad/vaskerom

Ved enkel nivellering ble det registrert ca 16 mm avvik pé totale planhet gulv pa soverom ved bod.
Ved enkel nivellering ble det registrert ca 15 mm avvik pa totale planhet gulv i stue.

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-2

Toppdekker fremstar med normal brukslitasje int. alder. stedvis noe spenninger, bruksmerker og
vannmerker i skjater.

Paregnelig normalt med noen smahakk, enkelte gliper og noe falming pa parkett av en viss alder.
Parkettgulv stue/kjekken/gang pusset og behandlet aug. 2024, stedvis noe skjolder, ujevnheter,
ikke neermer beskrevet.

Det er ikke registrert forhold som tyder pa svekkelser i konstruksjonen.

Vegg og takoverflater i bolig ble oppmalt i 2024.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Ikke behov for umiddelbare tiltakmen ved evt. legging av nytt gulv som stiller krav til planhet av
underlaget, ma sparkling paregnes.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

6.4 Kjgkken

Overflater og innredning

Er det pévist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
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6.5 Lovlighet

6.6 Avlgpsrer

& Supertakst

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning TG-2

Kjgkkeninnredning med hvit slette fronter og gra laminert benkeplate.
Innredningen fremstar med normal tilstand i henhold til alder.
Merknader:

-Mindre ujevnheter i skjet benkeplate.

-Stedvis noe bruksmerker i overflater, hovedsakelig pa benkeplate.
-Stedvis begynnende svelling p& undersiden benkeplate.

Generell info:

Avlgpsrer under kjskkenvask ber etterstrammes med jevne mellomrom, dette fordi disse over tid
glir fra hverandre ved bruk av varmt og kaldt vann, og kan forarsake fuktskade i skap og eventuelt
neerliggende gulv.

Anbefaler montering av waterguard og komfyrvakt.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Avtrekk fungerte tilfredstillende ved enkel test.

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei
Type avlgpsrer Plast, Stgpejern
Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggeéar? Ukjent
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Nei
Radhusgata 6, 4360 Varhaug 12 av 21
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Er det sen avrenning fra tappested? Nei

Mangler det stakemuligheter pd avlgpsanlegget? Ja

Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av avlepsrer

Avlgpsrer fra byggeéret, ingen registrerte avvik pa synlig opplegg.
Merknad:

Ledningsnett
Normal levetid for avigpsledninger av plast er 25 til 75 ar.
Normal levetid p& avlepsledninger av stepejern er 30 til 40 &r.

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utferes via sluk eller andre installasjoner
med avigp.
Kontrollen er avgrenset til innvendig, og kontrollen stopper ved sluket/etasjeskille.

6.7 Vannledninger

Type anlegg Kobber, Rer i rer system
Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Ukjent
Er det etablert fordelerskap? Ja
Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei

sluk/avlgp fra fordelerskap?

Har vannrer nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa& vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det darlig funksjon pa stoppekran? Nei

Oppsummering av vannledninger

Vannrer fra byggedret, ingen spesielle avvik registrert pa synlig opplegg.
Ledningsnett

Normal levetid for vannledninger av PE/PEX er 25 til 75 &r.

Normal levetid for vannledninger av kobber er 25 til 75 &r.

Normal levetid for lodding er 25 til 75 ar.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i bolig og kontrollen stopper ved vegg gjennomfaringer.
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6.8 Elektrisk

& Supertakst

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lgpet av de siste 5 ar Nei
Type sikringer Automatsikringer
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det manglende samsvarserklaering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn p& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
Oppsummering av elektrisk TG-2

Elektriske anlegget hovedsakelig fra byggearet, samsvarserklzering ikke fremlagt.
Det ble utfert el-kontroll av e-verket i 2011, utbedret av elektrofag Jeeren. Samsvarserkleering
foreligger.

Elektriske anlegg ma jevnlig undersekes av fagperson, dette ansvaret hviler til enhver tid pa eier av
bygningen.
Normal levetid for elektrisk anlegg er 20 til 40 ar.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersméal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

TG-2 er satt pga. manglende dokumentasjon/ samsvarserkleering.
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6.9 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Vaskerom

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

2003

Sterrelse

200L

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 &r? Ja
Oppsummering av varmtvannsbereder TG-2

Berederen har passert 20 ar og har usikker rest levetid.
Merknad:
-Bulk i lokk, ingen behov for tiltak.

Utstyr saniteer installasjoner

Normal levetid for v.v beredere elektrisk er 15 til 25 &r.
Normal levetid for blande ventil for beredere er 10 til 25 ar.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

En utskifting av bereder som felge av oppnadd alder over 20 ar er paregnelig.

610 Ventilasjon

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Oppsummering av ventilasjon TG-2

Bygningen har naturlig ventilasjon, med mekanisk ventilering pa vatrom.

Bod rom mangler ventilering. Tg:3.

Anbefaler at det opprettes lufting for kondensering ved bruksendring av rom.

Estimat under 10 000,-

Paregnelig normalt med kondensering i vinduer ved denne typen ventilasjons lgsning. Vinduer
oppmalt i senere tid.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Opprette ventilering i bod.

611 Vatrom: Bad

Overflate

Beskrivelse av overflate

Flis pa gulv, sokkel flis og belegg pa vegg.

Utstyr: Dusjkabinett, toalett, skap og servant i innredning.

Mekanisk ventilasjon

Varmekabler i gulv.

Ca 36 mm fall fra gulv ved der til topp slukrist.

Ca 9 -14 mm sillikonert terskel. Oppbrett av membran er ikke synlig.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Dusjkabinett og innredning montert i 2024.
Belegg oppmalt i 2024.

Er det pavist avvik i krav om hgydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Ja
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Nei
Oppsummering av overflater TG-2

Overflate i normal stand iht. alder.

Merknader:

-Avskalling i sokkel flis og maling/belegg bak dusjkabinett. Ingen umiddelbar behov for utbedring,
funksjon ivaretatt med dusjkabinett.

-Sprekk, bom i enkelte gulvfliser ved der til gang. Tg:3.

Tiltak: Skifte skadet fliser ved der.

Estimert reparasjonskostnad 10 000,-

Normal tid fer utskifting av vatrom, vinylbelegg er 10 - 30 ar.
Normal tid fer utskifting av vatrom, keramiske fliser pA membran, lettvegg er 10 - 20 ar.

Normal tid fer reparasjon av keramiske fliser er 5 - 15 &r.
Normal tid fer utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 &r.

Anbefalte tiltak overflater

Fortsette & benytte dusjkabinett for & unnga ytterligere fuktbelastning i pavente av en oppgradering.
Oppbrett av membran er ikke synlig i derterskel, anbefaler neermere kontroll/utbedring.
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Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ja
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Ingen avvik registrert pa synlig opplegg.
Membran ikke synlig fert under klemring.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Naermere kontroll av tilslutning membran/klemring.

Sanitaerutstyr
Beskrivelse

Utstyr: Dusjkabinett, toalett, skap og servant i innredning.

Er det skader p& utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av sanitaerutstyr

Ingen spesielle avvik registrert pa synlig opplegg.
Toalett fra byggeéret.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Tilfredstillende avtrekk ved enkel test.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
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Oppsummering av fukt TG-0
Det er utfert sgk med fuktindikator i og omkring vatsoner. Undersgkelsen viser ingen tegn til fukt i

konstruksjonen.
Hulltaking er foretatt fra tilstatende rom mot vatsone uten & pavise avvik.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

612 Vatrom: Vaskerom

Overflate

Beskrivelse av overflate

Flis pa gulv, sokkel flis og belegg pa vegg.

Utstyr: Vannuttak for vaskemaskin, bereder, stoppekran, vannmaler, fordeler skap for vann,
sikringsskap og ventilasjons aggregat.

Mekanisk avtrekk.

Ca 0 mm fall fra gulv ved der til topp slukrist.

19-22 mm sillikonert derterskel, ikke synlig oppbrett av membran i derterskel.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Belegg oppmalt i 2024.

Er det pavist avvik i krav om heydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket? Ja
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Ja
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pé overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Nei
Oppsummering av overflater TG-2

Overflate i normal stand iht. alder.

Merknader:

-Det blir ikke malt fall til sluk p& vaskerommet, ikke synlig oppbrett av membran.
-"Bom" i enkelte fliser pa gulv, hovedsakelig langs vegg.

Normal tid fer utskifting av vatrom, vinylbelegg er 10 - 30 ar.

Normal tid fer utskifting av vatrom, keramiske fliser pA membran, lettvegg er 10 - 20 ar.
Normal tid fer reparasjon av keramiske fliser er 5 - 15 ar.

Normal tid fer utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 ar.
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Anbefalte tiltak overflater

Naermer kontroll/utbedring av oppbrett membran i derterskel.
Bom under flis kan utbedres med bi-imp eller lignende.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Ingen avvik registrert pa synlig opplegg.
Membran synlig fert under klemring.
Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt og derav gkt risiko for lekkasjer.

Saniteerutstyr
Beskrivelse

Utstyr: Vannuttak for vaskemaskin, bereder, stoppekran, vannmaler, og fordeler skap for vann.

Er det skader pé utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av sanitzerutstyr

Ingen avvik registrert pa synlig opplegg.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Tilfredstillende avtrekk ved enkel test.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
K Supertakst R&dhusgata 6, 4360 Varhaug 19 av 21



Oppsummering av fukt TG-0
Det er utfert sgk med fuktindikator i og omkring vatsoner. Undersgkelsen viser ingen tegn til fukt i

konstruksjonen.
Hulltaking er foretatt fra tilstatende rom mot vatsone uten & pavise avvik.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

613 Qvrig: Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendige derer med hvit slett utferelse. (Oppmalt i 2024.)

Normal slitasje i overflater og laskasser.

Merknader:

- Det er ikke Iufte spalter pa alle innvendige derer, noe over/undertrykk vil kunne oppleves.
- Paregnelig med mindre justering av der til vaskerom.

614 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke relevant

615 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet Ikke relevant

616 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.17 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

618 Trapp

Tilgjengelighet Ikke relevant
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619 Vannbaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant
6.20 Varmesentral
Tilgjengelighet Ikke relevant
i Supertakst Radhusgata 6, 4360 Varhaug 21av 21
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Jeeren

Oppdragsnr.

1403240258

Selger 1 navn

Stig Haland

Radhusgata 6

Poststed
VARHAUG 4360

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2008

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 15

Antall maneder | 2

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: SH

Document reference: 1403240258
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21

22

10

1"

12

13

14

15

16

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Satt inn dusjkabinett

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ va
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Byttet speil pa badet

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse Vet at det har vert utfert el kontroll en gang ca 2010

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [1ua

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Byttet ut betong heller med trebord

Initialer selger: SH
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18

19

20

21

22

23

24

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [JJa

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja
Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vzere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [Jva

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre okte felleskostnader/skt fellesgjeld?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ Ja
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ Ja
Initialer selger: SH 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Nabolagsprofil

R&dhusgata 6 - Nabolaget Varhaug vest/Brattlandsmarka - vurdert av 35 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
@ Varhaug stasjon 7 min %
Linje L5 0.5km
& Nesheim 7 min &
Linje 57 8.3 km
X Stavanger Sola 39 min &
Skoler
Varhaug skule (1-7 kl.) 10 min %
493 elever, 28 klasser 0.7 km
Varhaug ungdomsskule (8-10 kl.) 18 min #
179 elever, 10 klasser 1.4 km
Tryggheim vidaregdande skole 11 min &
435 elever, 22 klasser 8.5 km
Bryne vidaregdande skule 17 min &
720 elever, 26 klasser 16.6 km
Ladepunkt for el-bil
& HAa Kommune Anestadvegen 17 8 min %
&  Ha Kommune Klokkartunet 29 17 min %

Opplevd trygghet
Veldig trygt 90/100

Kvalitet pa skolene

Veldig bra 76/100
* Naboskapet
i Godt vennskap 73/100
Aldersfordeling

19.5%

17.6 %
14.5%

38.1%
36.4 %
38.9%

19.8%
19.7 %

b 212%

9.2%
8.6%
72%

183 %

2
«
)
-

15.3 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[ Varhaug vest/Brattlandsma... 1611 720
B Varhaug 3661 1535
[ Norge 5425 412 2654 586
Barnehager

Lensmannsgarden barnehage (0-5 ar) 3min %
53 barn 0.3 km
Treklgveren barnehage (1-5 ar) 8 min %
46 barn 0.6 km
Tjemslandshagen barnehage (1-5 ar) 9 min %
57 barn 0.7 km
Dagligvare
Coop Extra Varhaug 4 min A&
Post i butikk 0.3km
Spar Varhaug 4 min %



Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil
g 2. Tog
&% 3. Sykkel
# Trafikk
Lite trafikk 89/100

o, Stgynivaet
< Lite stgyniva 89/100

? Gateparkering
¥ Lett 84/100

Sport

@ Internatet Varhaug sandvolleyballbane 6 min %
Sandvolleyball 0.4 km

@ Varhaug barneskule 12 min %
Ballspill 0.8 km

& Varhaug Pulsen 4 min %

Boligmasse

B 65% enebolig

B 3% rekkehus

B 26% blokk
6% annet

Varer/Tjenester
AMF| Neerbg 10 min &
@ Vitusapotek Jaeren 4 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 23% i barnehagealder
B 43%6-12ar
B 19%13-154&r

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

I
|
I
Enslig u. barn
|
e
1
Flerfamilier
|
|
I
0% 43%
I Varhaug vest/Brattlandsmarka
B Varhaug
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 37% 33%
Ikke gift 51% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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KARTUTSNITT
Eiendom: Gnr: 54 Bnr: 16 Fnr: 0 Snr: 8
Adresse: Radhusgata 6 .
4360 VARHAUG Malestokk
R 1:500
Ha kommune Annen info:
f |
I"'-.,I 5
.‘ N
Il et
.
> e —2
S,
. / 424113 \
/ A &
54/56
]
N EEn 54/151 B

~

29.08.2024 14:45:26 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1 av 2
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Tegnforklaring

Matrikkelnummer Husnummer med bokstav Husnummer
s~ Byggegrense o~ Frisiktlinje Fylkesvegboks
Fylkesveg gatenavn. Kommunalveg gatenavn. " Hekk
Gatelys (belysningspunkt) ® Mast ~ Masteomriss
A~ Trase § Flaggstang ©  Teiggrensepunkt
~ Teiggrense ngyaktighet (11 - ~ Teiggrense darlig neyaktighet A~ Steingjerde
30 cm) (201 cm eller darligere)
/\/ Gjerde ~"  Loddrett mur A~ Bygningsdelelinje
A~ Bygningslinje A~ Mgnelinje ~"" Takkant
A~ Takoverbyggkant A~ Taksprang A~ Trapp inntill bygg
/\/ Veranda /\/ Annet vegareal avgrensning /\/ Vegdekkekant
Trapp Byggetiltak [ | Takoverbygg
[ ] Bolig Garasje og uthus Annen neering
Eiendom Gang- og sykkelveg Veg
Hoydekurve Lekeplass

[] Aktuell eiendom

29.08.2024 14:45:27 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 2



HA KOMMUNE

ETAT FOR TEKNISKE SAKER OG NERING

Bettikon AS

Solhggda 2

4340 BRYNE

Deres ref. Var ref., Arkivkode Sted/Dato

00/01424-036 GNR 54/16 Varhaug, 04.11.2004
019809/04 KPE

FERDIGATTEST

etter plan- og bygningsloven (pbl) av 14. juni 1985 § 99 ar. |

Gnr./bnr; 54/16

Byggestedsadresse: Rédhusgata 6

Ansvarlig sgker: Bettikon AS

Tiltakshaver: Varhaug Eiendom AS c/o AS Jerentreprengr

Tiltakets art: NYBYGG - BOLIGBLOKK 25 BOENHETER

Tiltaket er i samsvar med vedtak i sak 0076/02, datert 28.05.02 og kan tas i bruk.

Den kontrollansvarlige for utfgrelsen har sgrget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang
av kontrolldokumentasjon for det ferdige arbeidet. Gjennom dette har den kontrollansvarlige
bekreftet overfor kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat, i samsvar
med tillatelser og krav gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter
(jf. pbl. § 93). Bruksendring krever serlig tillatelse (jf. pbl. § 93).

Med hilsen
HA KOMMUNE

s

jetil Pedersen
avdelingsingenigr

Kopi:
AS Jerentreprengr  PB 54 4368 VARHAUG

Postadresse: Kontoradresse: Internett: Telefon: Telefaks:  Org.nr:
Posthoks 24 Réidhusgata 8 teknisk@ha kommune.no 51793108 51793006 964 969 590
4368 VARHAUG 4360 VARHAUG www.ha.kommune.no
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Ha kommune

Eiendom: Gnr: 54 Bnr: 16 Fnr: 0 Snr: 8

Reguleringsplaner I$I

Adresse: Radhusgata 6

4360 VARHAUG Malestokk

1:500

Annen info: |Varhaug sentrum nord




Tegnforklaring

Matrikkelnummer

Eiendomsgrense

Bygningsdelelinje

Bygningslinje Mganelinje TakoverbyggKant
Taksprang L] Bygning Hoydekurve
- RpOmrade vedtatt - pa Eiendomsteig 7 < RpGrense
bakkeniva
A~ RpFormalgrense ad RpSikringGrense s~ Byggegrense
o~ Regulert senterlinje o~ Frisiktlinje o~ Regulert kant kjgrebane
“ Regulert parkeringsfelt Regulert fotgjengerfelt ./\/' Male- og avstandslinje
== Frisiktsone ved veg [ Offentlig bebyggelse /1 Kjoreveg
1] Gang-/sykkelveg 1] Torg L1 Park
(4 Bolig/Kontor .1 Annet kombinert formal N Frisikt
C 1] Boligbebyggelse-frittliggende C] Bolig/forretning/kontor AN Angitt bebyggelse og
smahusbebygelse anleggsformal kombinert med
andre angitte hovedformal
] Kjareveg 1 Fortau L] Gang-/sykkelveg
0 Annen veggrunn - grentareal

[ Aktuell eiendom

29.08.2024 14:47:02 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 2



in vedacr s rovembee 2001

Kangrannlag FKB-8 (fotogralort 1654)
"

Koordnatsystem: NGO 1943, Aksa |

PLAN NR. 1013

L

PBL § 25, REGULERINGSFORMA

TEGNFORKLARING

-
| [Ee—

BYGGEOMRADER
B E————

(PBL § 25, 1.ledd nr.1)

Malestokk 1 :1000
m 0 20 30 40

OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER
PBL , 1 nr.3]

nr.d)

OFFENTLIGE FRIOMRADER

(PBL § 25, 1.ledd

&

REGULERINGSPLAN FOR

VARHAUG SENTRUM NORD

ING IFLG. PLAN- OG BYGNINGSLOVEN

Formannskapet
Kommi
¥ iy
PLANEN ER UTARBEIDET AV: Ongo as, 2311,
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Kommunedelplaner
Eiendom: Gnr: 54  |Bnr: 16 Fnr: 0 Snr: 8
Adresse: Radhusgata 6
4360 VARHAUG Malestokk
. 1:500
Ha kommune Annen info: |Kommunedelplan for Varhaug sentrum
\
‘I‘.
42/259 ‘I'||
‘u ]
Iﬂ v 7;77; :
',II /;:;‘;54/ I
w el 1/ g f
\ A
_— " X f
DT "I <<;5 4
1 / f
\“}E J
54/56 | \
| A
7
/
/
I L1
BEEABECS Nesny
1 ||‘ /’
By ) e | | SN 1]
o T i T
29.08.2024 14:47:08 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1 av 2
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Tegnforklaring

Matrikkelnummer
Bygningslinje
Taksprang

[} KpOmrade kommunedelplan
gjeldende

»~7/ Gang-/sykkelveg - P& bakken
- Framtidig
Va4 Hensyn grennstruktur

C ] Veg

[[] Aktuell eiendom

i

[

Eiendomsgrense
Mgnelinje
Bygning

Eiendomsteig

Grense for arealformal

Sentrumsformal

Kombinerte formal for
samferdselsanlegg og/eller
teknisk infrastruktur -
Framtidig

-7

~7

L———1

Bygningsdelelinje
TakoverbyggKant
Hoydekurve

Plangrense

Grense for angitt hensynsoner

Kombinert bebyggelse og

anlegg - Framtidig
KpOmrade

29.08.2024 14:47:08 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Ha kommune

Kommuneplan

Malestokk
1:500

42/259 : \

Eiendom: Gnr: 54 Bnr: 16 Fnr: 0 Snr: 8
Adresse: Radhusgata 6

4360 VARHAUG
Annen info:

29.08.2024 14:47:17 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1 av 2
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Tegnforklaring

Matrikkelnummer Eiendomsgrense ~  Bygningsdelelinje
Bygningslinje ~" Megnelinje —  TakoverbyggKant
Taksprang L] Bygning Hoydekurve

(1 KpOmrade kommuneplan Eiendomsteig 7~ Hovedveg - P& bakken -
gjeldende Naveerende

7~ Samleveg - Pa bakken - ~" Grense for arealformal [ 1 Bolighebyggelse
Naveerende

1 sentrumsformal L1 Friomrade 1 LNFR for tiltak basert pa

gardens ressursgrunnlag
[___ KpOmrade

[ ] Aktuell eiendom

29.08.2024 14:47:17 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 2
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TEGNFORKLARING

PBL § 11 KOMMUNEPLANENS AREALDEL

Navaerende Framiidig

B Kommuneplaner PBL 2008

§11-7. Nr. 1 - Bebyggelse og anlegg
Boligbebyggelse

: Sentrumsformal

Naeringsbebyggelse

11

Kombinert bebyggelse og anleggsformal
§11-7. Nr. 2 - Samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur

veg

—
|  Bane (narmere angitt baneformal) ||
—/

—
[N
- Ganglsykkelveg e
infrastrukturtraseer NNWY
§11-7. Nr. 3 - Gronnstruktur
| Fromade ]
§11-8 - Hensynssoner
Byggeforbud rundt veg, bane og fiyplass C |
Honsyn grannstruktur =73
Bevaring kulturmiljo -3
Linjesymbol
Plangrense ————

Acealgrense [
Grense forsikringssone | me—um—um
Grense forangithensynssone | —e—um—um

Malestokk ~ 1:1000

CAHAE

Kommunedelplan for Varhaug sentrum
Arealplan-ID:  1119-201701

etter Plan- og Saksnr. Dato
Vedtak om oppstart av planarbeidet KS 51/16 15.00.16
Varsel om oppstart og kunngjoring KPU 4117 06.06.17
Horing og offentlig ettersyn av planprogram KPU 4/17 06.06.17
Fastsetting av planprogram KS 86/17 141247
1. gangsbehandiing KS 90120 15.10.20
2. gangsbehandling Ks 21/21 18.03.21 N
Begrenset horing KS 30121 06.05.21
Ny 2. gangsbehandiing KPU1521 280021
Endelig vedtak KS 61121 07.1021

179



Til alle sameiere av Radhustunet

INNKALLING TIL ARSM@TE
SAMEIET RADHUSTUNET

Tid:
Sted:

Mandag 18. mars 2024 kl. 1800.
Matelokaler til Bygdahuset i Skrigata 2. (der vi har vart tidligere)

Sameiet Rddhustunet stod ferdig 15.11.2003. Det vil si at vi hadde 20 érs jubileum, den
15.11.23! Dette vil vi feire med kake pé drsmetet.

SAKLISTE:

1.

2.

10.

11.

12.

80

Innkalling.

Valg av meteleder, referent, og en til 4 skrive under protokollen.

Arsberetning 2023.
Regnskap 2023.
Budsjett 2024.

Valg av revisor 2024.

Husregler/vedtekter — evt. revidering.
Styret ber om at alle beboere gjer seg kjent med husreglene. De som leier ut,
plikter & informere sine leieboere om husreglene.

Bygg generelt.

Uteanlegg.

Forslag til dato for dugnad: Onsdag 24. april 2024, k1.17.00

Innkomne saker.

Frist for 4 sende inn saker: 8. mars 2024. (ingen 'E:n\f-c.')

Sak kan legges i postkassen til Nikolai Skrettingland.

Valg.
Leder 1éar
Styremedlem 2 ar
Styremedlem 2 ar
Varamedlem 2 8r

Div. orienteringssaker.
Eventuelt.

Vel maott!

Varhaug, 28. februar 2024

Styret Sameiet Radhustunet

| § ’ -'r\ fl
Vo, SorstPortind
ikolai Skrettinglan
-leder-

Nikolai Skrettingland
Kari Seyland
Oddbjern Varhaug
Rune Skeie

pﬁ valg (kan ta gjenvalg)
pé valg (kan ta gjenvalg)
ikke pé valg

pﬁ valg (kan ta gjenvalg)



ARSBERETNING 2023
Sameiet Radhustunet

Virksomhetens art:

Sameiet har som formal & ivareta fellesinteresse med drift og administrasjon av sameiet.
Sameiets virksomhet er forvaltning av fellesanleggende for eiendommen gnr 54 br nr 16 1 Ha
kommune.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under denne
forutsetningen.

Styrets sammensetning:

Leder: Nikolai Skrettingland
Nestleder: Oddbjern Varhaug
Styremedlem: Kari Sgiland
Varamedlem: Rune Skeie

Tone Anestad har sekretzerfunksjonen og deltar p metene.
Styret i sameiet har hatt 3 moter. Herav ett mote i forkant av drsmeotet.

Forretningsfersel og revisjon:

Regnskap: BDO AS frem til 01.06.23. Ny fra samme dato: Jaerek DA.
Revisjon: Forus Revisjon AS
Regnskapet 2023:

Regnskapet 2023 viser ett arsresultat pa: kr 89 271,08.- far disposisjoner. Kr. 83 160,- av
dette vil bli overfert til vedlikeholdsfondet.

Fellesutgifter:

Forsikring og vedlikeholdsfond er variabel — alt etter sterrelse pa leilighet. Resten blir fordel
likt.

Vedlikeholdsfondet har egen konto.

Bygninger og forsikringer:
Sameiet Radhustunet, Postboks 104, 4360 Varhaug. Org.nr. 986363661. 25 leiligheter.
Forsikringsselskap: Storebrand.

Masternekler:

2 stk: Nikolai Skrettingland
1 stk: Tone Anestad

1 stk: Oddbjern Varhaug
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Oversikt over gjeldende avtaler pr 2023:

Serviceavtale vask trapperom
Serviceavtale garasjeport
Serviceavtale vask matter
Serviceavtale HEIS
Vedlikeholdsavtale tak
Serviceavtale reykventilasjon
Serviceavtale sprinkleranlegg
Rammeavtale Elektrotjenester

Fastprisavtale regnskapsfersel

Fellesavtale Internett + TV

Infrastruktur for elbilladere

Parkeringsplasser - tinglyst rettighet

Samarbeidsavtale for drift/vedlikehold av fellesomr. for Rddhusgt 6 og Radhusgt 2
Gartnerarbeid

Likestilling:

Sameiet tar sikte pa at det ikke skal forekomme forskjellsbehandling grunnet kjonn. Av
styrets 3 medlemmer og 1 varamedlem er det 3 menn og 1 kvinne;,

Milje:
Sameiet verken forurenser eller har utslipp som kan vere til skade for det ytre milje.

Arbeidsmilje:
Styret anser arbeidsmiljoet som tilfredsstillende. Det er ikke iverksatt spesielle tiltak.

Aktiviteter i lapet av 2023:

Dugnad ble avholdt 19. april. Vi brukte samtidig anledningen til en brannevelse.
Svalgangene i 2-5 er vasket og malt.

Henvisningsskilt med Radhusgata 6 er pa plass. I tillegg er det satt opp skiltnummer ved
innkjersel til Ra4dhusgata 2 og 4. Dette er iht innkommet forslag til drsmetet 2021.
Varhaug. 28. februar 2024.

Styret 1 Sameiet Radhustunet

Cﬁ"fﬁv{fui jfgwf,fza{q(?cuj (Q%_m//&!{a;/
Nikolai Skrettingland Oddbjérn Varhaug !
Lon Satlonc] oS-

Kari Seiland Rune Skeie




Arsregnskap 2023
Sameiet Radhustunet

Resultatregnskap
Balanse
Noter til regnskapet

Org.nr.: 986 363 661
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RESULTATREGNSKAP |

SAMEIET RADHUSTUNET
DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER Note 2023 2022
Annen driftsinntekt 500 460 469 683
Sum driftsinntekter 500 460 469 683
Lgnnskostnad 1 4015 1141
Annen driftskostnad 1 407 666 690 310
Sum driftskostnader 411681 691 451
Driftsresultat 88779 -221768

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER

Annen renteinntekt 492 137
Resultat av finansposter 492 137
Resultat fgr skattekostnad 89271 -221 631
Arsresultat 2 89271 -221 631
OVERF@RINGER

Avsatt til annen egenkapital 89271 -221631
Sum overfgringer 89271 -221 631

SAMEIET RADHUSTUNET SIDE2



BALANSE |

SAMEIET RADHUSTUNET
EIENDELER Note 2023 2022

OML@PSMIDLER

FORDRINGER

Andre kortsiktige fordringer 49 508 45518
Sum fordringer 49 508 45518
Bankinnskudd, kontanter o.l. 130519 71585
Sum omligpsmidler 180 026 117 103
Sum eiendeler 180026 117103
EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL

OPPTIENT EGENKAPITAL

Annen egenkapital 156 458 67 187
Sum opptjent egenkapital 156 458 67 187
Sum egenkapital 2 156 458 67 187
GIELD

AVSETNING FOR FORPLIKTELSER

KORTSIKTIG GJELD

Leverandgrgjeld 14 119 32198
Annen kortsiktig gjeld 9449 17718
Sum kortsiktig gjeld 23 568 49 916
Sum gjeld 23 568 49 916
Sum egenkapital og gjeld 180 026 m

Varhaug, 27.02.2024
Styret i Sameiet Radhustunet

¢ %ﬂ‘ ( S@[I{
/ Kari Sgiland
Y styremedlem

SAMEIET RADHUSTUNET SIDE 3

i ; Dullodhd
Nikolai Skrettingland”
styreleder
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Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og NRS 8 - God regnskapsskikk for sma foretak.

DRIFTSINNTEKTER
Inntektsfgring ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntektsfares etter hvert som de
leveres.

KLASSIFISERING OG VURDERING AV OML@PSMIDLER

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av
anskaffelseskost og virkelig verdi.

FORDRINGER
Kundefordringer og andre fordringer oppf@res til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pd grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.



Note 1 Lgnnskostnader og ytelser, godtgjorelser til daglig leder, styret og revisor

2023 2022
Arbeidsgiveravgift 0 141
Styresekretaer 4015 1000
Sum 4015 1141
Selskapet har i 2023 sysselsatt O arsverk.
REVISOR
Kostnadsfgrt revisjonshonorar for 2023 utgjer kr 10 000 ekskl. mva.
Note 2 Egenkapital
Annen Sum
egenkapital egenkapital
Pr.31.12.2022 67 187 67 187
Arets resultat 89 271 89 271
Pr31.12.2023 156 458 156 458
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Resultatrapport

Sameiet Radhustunet 2023
Resultat (2023)

Regnskapskonto

Driftsresultat

Driftsinntekter
Salgsinntekter
3200 Salgsinntekt, utenfor avgiftsomradet
Salgsinntekter
Annen driftsinntekt
3900 Refusjon av fellesutgifter
Annen driftsinntekt
Driftsinntekter
Driftskostnader
Lgnnskostnad
5000 Lgnn til ansatte
5400 Arbeidsgiveravgift
5900 Gave til styremedlemmer, fradragsberettiget
Lgnnskostnad
Annen driftskostnad
6320 Renovasjon, vann, avigp o.l.
6340 Lys, varme
6360 Renhold
6390 Annen kostnad lokaler
6420 Leie datasystemer
6520 Hjelpeverktgy
6560 Rekvisita
6600 Reperasjon og vedlikehold bygninger
6610 Vedlikehold uteanlegg
6620 Reparasjon og vedlikehold utstyr
6630 Vedlikehold heis
6690 Reperasjon og vedlikehold annet
6701 Honorar revisjon
6705 Honorar regnskap
6790 Annen fremmed tjeneste
6800 Kontorrekvisita
6900 Telefon
6930 TV og Internett
7420 Gave, fradragsberettiget
7500 Forsikringspremie
7710 Styre- og bedriftsforsamlingsmgter
7740 Predifferanser
7770 Bank og kortgebyr
7790 Annen kostnad, fradragsberettiget
Annen driftskostnad
Driftskostnader
Avsetning til vedlikeholdsfond
Driftsresultat

2022
Periode

2023

500460
500460

469683
469683
500460 469683

1000

141
4015

4015 1141

298 110

26095 40958

41275 39205
240
39873
226

1523

68349 275277

23286 18581

5534

15002 61360

23992

10000 9500

33051 35715

90

1081

119994 122088
1250

55419 50835

1191

-1

9066 3269
141

407666 690310
411681 691451

88779 -221768

Budsjett 2024
Endring

500460 530480

500460

-469683

-469683
30777| 530480
-1000{ 0
-141 0
4015 4000
2874 4000
188 300
-14863|
2070| 42000
240| 500
3973 7000]
226| - 300|
-1523| 2000
-206928| 63832
4705| 25000
-5534( 0
-46358 125000
-23992f 0
500| 10000
2664 36000
-90| 1500
-1081 0
-2094 126588
1250 1500
4584 58000
-1191 1500
1 0
5797 9100
141 200
-282644 443320
-279770| 4000
83160
310547 0




'Finansinntekter og finanskostnader

| Finansinntekter

| Annen finansinntekt

' 8050 Annen renteinntekt

Annen finansinntekt

Finansinntekter

Netto finansresultat

Ordineert resultat fgr skattekostnad

‘Ordinzert resultat

Arsresultat

Til vedlikeholdsfond

Overskudd

492
492
492
492
89271,

89271

89271
83160
6111/

137,
137,
137,
137,
221631
-221631
221631

355
355
355,
355,
310902
310902
310902
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I 1\ FORUS REVISJON

Til &rsmetet i Forus Revisjon AS
Sameiet Radhustunet
Maskinveien 28, 4033 Stavanger

www.forusrevisjon.no TIf. 51 96 10 80

. " s Foretaksregisteret 986 352 945 MVA
Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Radhustunet som viser et overskudd pa kr 89 271.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2023, resultatregnskap for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter vdr mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2023
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har giennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for 8 kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli awviklet.

Penneo Dokumentnekkel: 3FYIE-EKIDO-X4FHP-AXK3M-O55HY-NJEVE



T2 FORUS REVISJON

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er 3 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
pkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Forus, 6. mars 2024
Forus Revisjon AS

Jan Egil Aase
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

IFYIE-EKIDO-X4FHP-AXK3IM-O55HY-NJEVE

Kel

Penneo Dokumentnek
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HUSORDENSREGLER
FOR
SAMEIET RADHUSTUNET

Innholdsfortegnelse:
1. BEBOERNES PLIKT

2. FELLESAREAL
2.1 Oppbevaring gjenstander
2.2 Gardsplass
2.3 Garasjeanlegg, parkeringsplass
2.4 Garasjeport
2.5 Elbil
2.6 Sykkelparkering
2.7 Seppelbod
2.8 Fulle beholdere
2.9 Porttelefon
2.10 Diverse

3. BODER I KJELLER/GARASJE

4. LEILIGHET
4.1 Altibox
4.2 Utvendige persienner
4.3 Utbedringer ellers
4.4 Risting tepper

5. ORDEN
5.1 Indre orden
5.2 Ytre orden
5.3 Vaktmestertjenester

6. DYREHOLD
7. NATTERO

8. OVERTREDELSER AV HUSORDENSREGLENE



1. BEBOERNES PLIKT
Beboerne plikter 4 folge husordensreglene og er ansvarlige for at de overholdes av husstanden

og de som gis adgang til leiligheten.

Husk at lojal oppfelging av reglene fra den enkeltes side er et helt vesentlig bidrag til & skape
mest mulig trivsel for alle i sameiet Radhustunet.

2. FELLESAREAL

2.1

2.2

2.3

24

2.5

Gérdsplass, trappeoppgang og andre fellesareal mé ikke unedig opptas med
gjenstander.

Gardsplass med gjesteparkering er ikke var eiendom, og skal ikke brukes til bilvask.
Vann i seppelrom er ment til vask av seppelrommet og til vask av trappeoppgang.

Garasjeanlegg, parkeringsplass.

e Garasjeanlegget anses som fellesomréde der den enkelte beboer har
disposisjonsrett for parkering.

e Parkeringsplassen brukes til oppstilling av biler, og skal ikke brukes til lagerplass.

e Bildekk kan oppbevares dersom det er plass til det. Fortrinnsvis pi vegg.

e Ved parkering ma hver enkelt sta innenfor oppmerket plass.

s Parkeringsplassen kan ikke leies ut til andre enn sameiets beboere.

e Evt. reparasjon og vask er ikke tillatt.

e Barn skal ikke oppholde seg alene i garasjen, dette er ingen lekeplass. Alle har
ansvar for at bamn ikke slippes inn i garasjeanlegget. Ved inn/utkjersel — pass pa
helt til porten er lukket.

e Alle som skal ut eller inn skal i hovedsak bruke inngang oppe.

Garasjeport.

Garasjeporten lukkes ved inn- og utkjering.

Garasjeporten skal ikke unedvendig std dpen. Ved inn- og utkjering skal det pa kvelds-

og nattetid kontrolleres at porten gér igjen for en kjerer videre, og at ingen

uvedkommende slippes inn.

NB! Kjer ikke inn i porten ndr den er pé vei opp eller ned.

Eibil.

e Sameiet har inngétt en avtale med Lyse om el-billading. Bindingstid for Sameiet

er 10 &r, 06.04.2020 — 06.04.2030.

e Avtalen innebzrer at en evt montering av lader for elbil ma kjepes fra Lyse.
(Smartly) Informasjon finnes her: www.lyse.no/elbillader.
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Bestilling av lader gjores av hver enkelt beboer. Tjenesten forutsetter at bruker har
tilgang til smarttelefon eller nettbrett, samt en gyldig epostadresse. Styring av
ladestasjonen gér gjennom en App.

Kundeservice til Smartly kan hele degnet nds pé tif 51 90 80 90.

2.6 Sykkelparkering.

Sykler og lignende skal plasseres i stativ pd gérdsplass eller i bod i kjeller, ikke i
oppgang.

Parkeringsplass som ikke blir brukt til bil, kan nyttes til sykkelparkering. De som
onsker 4 sette sykkelen sin her, ma ha en avtale med den som disponerer
parkeringsplassen.

(Det finnes et skriftlig avtaleformular som kan brukes hvis enskelig)

Det settes en begrensning pd maks 5 sykler pa en parkeringsplass. Dette pd grunn
av hensyn til parkeringsplassene ved siden av.

Ansvaret for en evt skader, er de/den som har sykkelen(e).

Dersom det ikke blir enighet om erstatningsansvar, blir utgiften fordelt pa alle som
bruker den aktuelle parkeringsplassen til sykkelparkering.

2.7 Seppelbod.

Seppel skal legges i anviste seppelbeholdere. Pappesker skal brettes for de kastes i
beholder.

Ingenting skal settes ved siden av beholderne. (heller ikke flasker, som skal i
beholder med bléatt lokk)

2.8

2.9

Fulle beholdere,

Dersom beholderne er fulle, plikter beboerne & oppbevare sitt eget seppel pa
hygienisk vis inntil beholder temmes.
NB! Lokk pa ssppelbeholdere skal alltid kunne lukkes helt igjen.

Storre gjenstander som pappesker og annet avfall plikter beboerne & frakte vekk
selv.

Rommet skal vare like fint nér du gar som da du kom, og ingenting seppel skal
settes igjen pa gulvet.

Porttelefon.

Hensikten med porttelefon er 4 hindre uvedkommende adgang inn i blokka. Den
enkelte beboer er ansvarlig for hvem som slippes inn i oppgangene. Hvis noen man
ikke vet hvem er ringer pé ens private porttelefon, er det ikke tillatt & slippe
vedkommende inn.

Loddselgere og andre selgere skal avkreves legitimasjon. Hvis man ensker & slippe
selgere inn, skal man forsikre seg om at de er ute i det @rend de sier at de er.



2.10 Diverse.

e Det er ikke tillatt 8 mate dyr og fugler i gdrdsrommet eller p4 andre av sameiets
uteomrader. Dette tiltrekker seg rotter og mus.

e Uten forhdndssamtykke fra styret er det ikke tillatt & anbringe skilt, banner,
montre, lykter, parabol, varmepumpe, og lignende pa eiendommen.
Det samme gjelder plakater og oppslag utenfor oppslagstavlen. Tillatelse kan ikke
nektes uten saklig grunn,

e Uten forhdndssamtykke fra styret er det ikke tillatt & endre utseende pa eller skifte
ut vindu, utgangsder, listverk eller andre bygningsdeler med front mot fellesareal.

e Utgangs- og kjellerderer skal holdes léast hele degnet.

3. BODER I KIELLER/GARASJE

e Beboere plikter & holde orden i egne boder.

e Bruk av dpen ild i bodene er forbudt. Det er ikke tillatt 4 lagre eksplosive vasker
eller stoffer i bodene.

4. LEILIGHET

4.1

4.2

4.3

4.4

Altibox.

e Sameiet har inngétt avtale med Lyse om Altibox. (TV og internett) Bindingstid for
Sameiet er 10 &r, 06.04.2020 — 06.04.2030.
Kostnaden er lagt inn i fellesutgiftene til hver enkelt.

e Altibox er ikke et fellesanlegg. Hver enkelt beboer har ansvaret for sitt
abonnement.

e Hvis en mangler nett, eller har andre spersmal — skal dette rettes til kundeservice i
Altibox. Kundeservice kan nis hele degnet, enten via chat, facebook eller pa
tif 51 90 80 90.

Utvendige persienner.

Utvendige persienner kan monteres. Det mé i hvert tilfelle sakes til styret for
bestilling.

Farge: 108108 Gré eller tilnarmet lik.

Profiler: Farge Gra, RAL 7045 eller tilnaermet lik.

Farge og profiler mé veare av samme type som resten.

Eventuell montering skal i tilfelle foretas av kvalifisert personell.

Utbedringer ellers.
Uten forhandssamtykke fra styret er det ikke tillatt & endre utseende pé eller skifte ut
vindu, utgangsder, listverk eller andre bygningsdeler med front mot fellesareal.

Risting tepper.
Balkonger eller vinduer skal ikke brukes til risting av tepper. Dette kan evt. gjores ved
svalgang. Vis hensyn.
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5. ORDEN
5.1 Indre orden.
De enkelte plikter 4 sarge for ro og orden i sin seksjon, og for alle som eller gis
adgang til seksjonen ikke volder ubehag for de avrige beboerne.

52 VYtre orden:
Alle beboere har ansvar for a holde orden utenders. Eks: seppel, lov, sng. Det er satt
opp seppeldunk ved inngangen som kan brukes. Det stir sneskraper i trappegang til
kjeller, og i seppelrommet.

53  Vaktmestertjenester.
Det er ikke fast vaktmester pa bygget. Evt forefallende vedlikeholdsarbeid, vil bli
bestilt av styret etter behov.
Det forventes né at alle er med & péser at det ser ok ut, bade ute- og innenders. Bade
med hensyn til seppel, og at det er ryddig i seppelrommet.

6. DYREHOLD

Husdyr er tillatt dersom dette ikke er til sjenanse for andre i bygget. Dyret ma oppbevares

i leiligheten, ikke pé fellesareal. Dersom det kommer klage fra naboer, kan det fore til at dyret
ma omplasseres.

7. NATTERO
Mellom kI. 2300 og 0700 skal det veere nattero i bygningen. Skal det vare spesielle
anledninger skal de naermeste naboer varsles.

8. OVERTREDELSER AV HUSORDENSREGLENE

Beboerne blir erstatningspliktige for enhver skade som oppstar som felge av at
husordensreglene overtres. Sameierne er ansvarlige for at reglene etterleves av
husstanden, leietakere eller andre som er gitt adgang til leiligheten. Hvis sameier ikke
selv bor i seksjonen, plikter sameier & fore nedvendig tilsyn.

Overtredelse av reglene rapporteres skriftlig til styret. Styret kan pétale forholder skriftlig
overfor sameieren samt ta saken opp med eventuelle leietakere. Styret kan deretter rette
eventuelle mangler for sameiers regning.

Nér mangler pétales skal varselet inneholde opplyninger om at gjentatt eller fortsatt
overtredelse vil bli ansett som vesentlig mislighold av eierens sameieplikter. Hvis en sameier
til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret pilegge vedkommende &
selge seksjonen. Jfr. Eierseksjonsloven § 16.

Husregler ble sist revidert og vedtatt av Arsmetet i Sameiet 04.03.2019.
Oppdatert 14.04.21.



VEDTEKTER
FOR EIERSEKSJONSSAMEIET
»RADHUSTUNET”

§1

NAVN, FORRETNINGSKONTOR OG
FORMAL

Eierseksjonssameiet (heretter sameiet) har
forretningskontor i R&dhustunet 6,
Varhaug. Sameiet bestir av 25
boligseksjoner i henhold til
oppdelingsbegjaring,

Sameiet har til form&l 4 ivareta sameiernes
fellesinteresser og administrasjonen av
eiendommen, gnr 54 bnor 16 i HA
kommune, med fellesanlegg av enhver art.

§2

ORGANISERING AV SAMEIET,
RADERETT

Seksjonen kan ikke skilles fra deltager-
interessen i sameiet. Hver sameier har
hjemmel til sin seksjon, med og eksklusiv
bruksrett til den bruksenhet som utgjgr
seksjonen. Hver sameier plikter &
overholde bestemmelsene som fglger av
oppdelingsbegjzringen, lov om
eierseksjoner, disse vedtekter samt
generelle ordensregler fastsatt av
sameiermgtet,

Bruksenheten og fellesarealene kan bare
nyties i samsvar med formélet, og mé ikke
nyttes slik at det er til ungdig eller urimelig
ulempe for brukerne av de gvrige
seksjoner.

Fellesanleggene md ikke nyttes slik at
andre brukere ungdig eller urimelig hindres
i den bruk av anleggene som er avialt eller
forutsalt. Béde utvendige og innvendige
bygningsmessige forandringer eller
installasjoner skal meldes til styret.

Ledninger, rér og liknende ngdvendige
installasjoner kan fgres gjennom
bruksenheten hvis det ikke er til vesentlig
ulempe for sameieren. Sameieren skal gi
adgang til bruksenheten for ngdvendig
ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

§3
FELLESUTGIFTER

Fellesutgifter er utgifter ved eiendommen
som ikke er knyttet til den enkelte
bruksenhet. Fellesutgiftene skal fordeles
mellom sameierne etter stgrrelsen pi
sameiebrgkene, med mindre annet gyldig
vedtas med tilstrekkelig flertall. De andre
sameieme har lovbestemt panterett i
seksjonen for krav mot sameieren som
fglger av sameieforholdet. Pantekravet kan
ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til folketrygdens
grunnbelgp pé det tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

§4
VEDLIKEHOLD

Innvendig vedlikehold av egen seksjon
samt andre rom som hgrer under
seksjonen, p&hviler fullt ut og for egen
regning den enkelte sameier. Innvendige
vann- og avlgpsledninger omfattes av
vedlikeholdsplikten s& langt de er synlige i
eller leti tilgjengelige fra seksjonen.
Innkassing og andre hindringer utfgrt av
ndveerende eller tidligere seksjonseiere,
fritar ikke for vedlikeholdsplikt.
Seksjonseieren er ansvarlig for 4 holde
seksjonen oppvarmet, slik at rgr ikke
fryser. Seksjonseieren er ansvarlig for
elektriske ledninger til og med seksjonens
sikringsboks,

Yire vedlikehold av eiendommen med
bygninger, fellesrom, fellesarealer, anlegg
og utstyr, herunder lrappeoppganger og
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inngangsdgrer (il Oppgangene, er sameiets
ansvar.

§5
VEDLIKEHOLDSFOND

Sameiermgtet vedtar med alminnelig
flertall avsetning til fond ti] dekning av
fremtidige vedlikeholdsutgifter,
pakostninger eller andre fellestiltak pé
eiendommen. De belgp seksjonseicrne
skal innbetale til fondet innkreves sammen
med den ménedlige betaling til dekning av
fellesutgiftene.

§6
REGISTRERING AV SAMEIERE

Erverver og leier av seksjon m4 meldes til
styret for registrering,

§7
STYRET

Sameiet skal ha et styre som skal bestd av
en leder og to andre medlemmer med
varamedlemmer. Det kan vedtektsfestes at
styret skal ha flere medlemmer. Styret
velges av sameiermgtet med alminnelig
flertall, og for to r. Styrets leder velges
sarskilt. Kun fysiske personer kan vare
styremedlemmer,

§8
STYRETS KOMPETANSE

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av
eiendommen, og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i
samsvar med lov, vediekter og vedtak i
sameieimgiel. Styrel har herunder i
samsvar med lov om eicrseksjoner & (reffe
alle beslemmelser som ikke i loven eller
vedtekienc er lagt ti] sameiermgtel.

Avgjsrelser som kan tas av et vanlig
flertall i sameiermgte, kan ogsé tas av
styret om ikke annet fglger av lov eller
vedtekler eller sameiermagtets vedtak i det
enkelle tilfelle.

I felles anliggender og ved salg,
pantsetielse eller bortfeste, representerer
styrel sameijerne og forplikter dem ved sin
underskrift. Lederen og ett styremedlem i
fellesskap forplikter sameiet og tegner
sameiets navn,

§9
OM STYREM@TET

Styreleder skal sgrge for at det avholdes
styremgter s ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfarer kan
kreve at styret sammenkalles,

Styret kan treffe vedtak ndr mer enn
halvparten av medlemmene er til stede.
Vedtak treffes med alminnelig flertall, Ved
stemmelikhet gjgr lederens stemme
utslaget. De som stemmer for et vedtak, m§
likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene,

Styremgtene ledes av styrelederen. Er ikke
styreleder tilstede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mgteleder.
Styret skal fgre protokoll over sine
forhandlinger. Protokollen skal
underskrives av de fremmgtte
styremedlemmene,

§10
OM SAMEIERM@TET

Den gverste myndighet i sameiel uigves av
sameiermgtet. Ordingert sameiermgte
holdes hvert &r innen utgangen av april.
Ekstraordinart sameiermote skal holdes
ndr styret finner det ngdvendig, eller nir
minst [0 sameiere soms Gl sammen har
minst en liendedel av stesnmene krever det,



og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

[ sameier opprettet fgr 1.1.98 har hver
seksjon én stemme. Det samme gjelder
sameier som bare bestr av boligseksjoner.
I andre sameier regnes flertallet etter
sameiebrgken, om ikke annet er fastsatt i
vedtektene med tilslutning fra de sameicre
det gjelder.

Alle sameiere har rett til 4 delta i
sameiermgte, med forslags-, tale-, og
stemmerett. Styreleder og forretningsforer
plikter 8 vare tilstede p4 sameiermgtet,
med mindre det er penbart ungdvendig
eller det foreligger gyldig forfall. Revisor
og c¢tt ekstra husstandsmedlem fra hver
boligseksjon, styremedlemmer og leiere av
boligseksjon, har rett til & vare tilstede pé
sameiermglet og rett til 4 uttale seg,

Sameiere har rett til § mate ved fullmektig,
Fullmektigen skal legge frem skriftl ig og
datert fullmakt. Fullmakten ansees 4 gjelde
fgrstkommende sameiermgte, med mindre
annet fremgér. Fullmakien kan nr som
helst kalles tilbake.

Sameiere har rett til § ta med ridgiver,
Rédgiveren har bare rett til § uttale seg
dersom sameiermgtet gir tillatelse.

Det skal under mgtelederens ansvar fgres
protokoll over de saker som behandles og
alle vedtak som treffes av sameiermgtet,
Protokollen leses opp for matets avslutning
Og underskrives av mgtelederen og minst
en av de tilstedevarende sameierne valgt
av sameiermetet. Protokollen skal holdes
tilgjengelig for sameierne.

§11

INNKALLING TIL SAMEIERM@TET

Innkalling til sameiermgtet skal skje
skriftlig til sameierne med varsel p4 minst

dtte dager, hgyst tjue dager. Ekstraordinart
sameiermgte kan, om det er ngdvendig,
innkalles med kortere frist, som Jikevel
skal veere minst 3 dager.

Styret skal p& forhind varsle sameieme om
dato for sameiermgtet, og om siste frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

Skal et forslag, som etter lov om
eierseksjoner eller vedtektene mé& vedtas
med minst to tredjedels flertall, kunne
behandles, mé hovedinnholdet vre angitt i
innkallingen.

Senest en uke fgr ordinzrt sameiermgte
skal styrets &rsberetning, regnskap og
eventuell revisjonsberetning sendes ut til
alle sameiere med kjent adresse, Doku-
mentene skal ogsd vere tilgjengelige i
sameiermgtet.

Blir sameiermgte som skal holdes etter
loven, vedtekter eller vedtak i sameiermete
ikke innkalt, kan en sameier, et styre-
medlem eller forretningsfgrer kreve at
skifteretten snarest, og for sameiernes
felles kostnad, innkaller ti] sameiermegte.

§12

SAKER SOM SKAL
BEHANDLES PA ORDINZERT
SAMEIERM@TE

P4 det ordinzre sameienngtet skal disse
saker behandles:

- Konstituering.

- Styrets &rsberetning,

- Styrets regnskapsoversikt for fore-
glende kalenderdr til eventuell
godkjenning.

- Valg av styremedlemmer.

- Andre saker som er nevnt i
innkallingen.
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§13

M@TELEDELSE OG
FLERTALLSKRAV

Sameiermgptet skal ledes av styrelederen
med mindre sameiermgtet velger en annen
mgteleder, som ikke behgver vare sameier,

Med de unntak som fglger av loven eller
vedtektene avgjgres alle saker med
alminnelig flertall av de avgitte stemmer.
Ved stemmelikhet foretas loddtrekning,

Det kreves minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene i sameiermgtet for
vedtak om:

- ombygging, pibygging eller andre
endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i sameiet gir
utover vanlig forvaltning eller
vedlikehold,

- omgjering av fellesarealer til nye
bruksenheter eller utvidelse av
eksisterende bruksenheter,

- salg, kjgp, bortleie eller leie av fast
eiendom, herunder seksjon i samejet
som tilhgrer eller skal tilhgre sameierne
i fellesskap,

- andre rettslige disposisjoner over fast
eiendom som gér utover vanlig
forvaltning,

- samtykke til endring av formél for
bruksenheter, og til reseksjonering som
medfprer gking av det samlede
stemmetall,

- tiltak som har sammenheng med
sameiernes bo- eller bruksinteresser og
som gér ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold, nér tiltaket fgrer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for
sameierne pd mer enn 5 prosent av de
drlige fellesutgifiene

Vediak om salg eller bortfcste av hele eller
vesentlige deler av ciendommen, samt
vediak som innebavrer vesentlige endringer

av sameiets karakter, krever tilslutning fra
samtlige sameiere,

§14
REVISJON OG REGNSKAP

Sameiets revisor velges av sameiermgtet
og tjenestegj@r inntil ny revisor velges.
Styret skal sgrge for ordentlig og
tilstrekkelig regnskapsfgrsel.

(Sameier med 21 eller flere seksjoner skal ha en
eller flere statsautoriserte eller registrerte revisorer.
I slike sameier skal styret sgrge for at det blir fagrt
regnskap og utarbeidet &rsoppgjer etter reglene i lov
om regnskapsplikt av 13. mai 1977 nr 35.)

§15
FORRETNINGSFARER
Sameiermgtet skal ha en forretningsfgrer.

Det hgrer inn under styret & ansette
forretningsfgrer og andre funksjonzrer, gi
instruks for dem, fastsette deres lgnn, fgre
tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt
si dem opp eller gi dem avskjed.

Ansettelsen kan bare skje p& oppsigelse
med en oppsigelsesfrist som ikke mi
overstige seks méneder.

Med to tredjedels flertall kan sameiermgtet
samtykke i at avtale om forretningsfarsel
gjores voppsigelig fra sameiets side for et
lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem
ar,

§16
MISLIGHOLD

Hvis en sameier til tross for advarsel
vesentlig misligholder sine plikier, kan
styret pilegge v=dkouinende & selge
seksjanen, jfr eierseksjonsloven § 26.
Advaise] skal gis skriftlig og opplyse om at
vesen(lig misliphold gir styvet rett i1 &



kreve seksjonen solgt. Pilegget om salg
skal gis skrifilig og opplyse om at
seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg
hvis palegget ikke er etterkommet innen en
frist som ikke skal settes kortere enn seks
méneder fra pdlegget er mottatt.

§17
FRAVIKELSE

Medfgrer sameicrens oppfgrsel fare for
#deleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen eller er sameierens oppfarsel
til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan sameiets
styre kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapitel 13, jfr
lov om eierseksjoner § 27.

§18
BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og ytterdgrer,
oppsctting av markiser, endring av
fasadekledning, endring av utvendige
farger etc, skal skje etter en samlet plan for
den enkelte bygning, og etter forutgiende
godkjenning av styret.

Tilbyge/pibygg og andre arbeider som skal
meldes til bygningsmyndighetene, m4
godkjennes av styret fgr byggemelding kan
sendes, Hvis det sgkes om endringer av
ikke uvesentlig betydning for de gvrige
sameiere, skal styret forelegge sparsmélet
for sameiermgtet til avgjgrelse,

§19
ENDRINGER I VEDTEKTENE
Endringer i sameiets vedtekter kan

besluttes av sameiermgtet med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.

§20

HABILITETSREGLER FOR
SAMEIERM@TE OG STYRE

Ingen kan som sameier eller fullmektig
eller ved fullmektig delta i noen
avstemming pd sameiermgtet om
rettshandel overfor seg selv eller om eget
ansvar, eller om pélegg om salg eller
fravikelse av egen seksjon. Heller ikke kan
nocn delta i avstemming om slike saker
overfor tredjemann dersom man har en
fremtredende personlig eller gkonomisk
srinteresse i saken.

Styremedlem eller forretningsfgrer md ikke
delta i behandlingen eller avgjgrelsen av
noe spgrsmél som vedkommende har en
fremtredende personlig eller gkonomisk
s&Erinteresse i.

§21

FORHOLDET TIL LOV OM
EIERSEKSJONER

For sé vidt ikke annet fglger av disse
vedtekler, gjelder reglene i lov om
eierseksjoner av 27. mai 1997 nr 31.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig
dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, ftomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- Har du sporsmal?

og vilkarsendringer. Hvis Kontakt HELP p&
premien ikke er innbetalt help.no/minside,
ved overtakelse, vil avtalen telefon 22 99 99 99

bli kansellert. For fullstendig ~ €ller epost post@help.no

informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hoert at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.
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H B I Jaersk business er var business
Vi har et bredt og godt tilbud til
sma og mellomstore narings-

Du blir sterre i en mindre bank kunder. Fem radgivere vier all
Vi kjenner nabolaget, bygda di og tid til landbruket.
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Men bare vi har vare folk. Klepp, Time og Ha
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Vi deler overskudd med deg
Alle kan fa kundeutbytte: Om du er privat-
kunde, bonde eller bedrift. Om du har
mye eller lite i lan og innskudd.

] jaeren

Telefon 915 03290 | jaerensparebank.no ' spare bank




Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Radhusgata 6 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4360 VARHAUG Saksbehandler. Anne Kristine Undheim
Telefon: 482 54 277
Oppdragsnummer: E-post: anne kristine.undheim@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



