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Eiendomsmegler MNEF/ Partner

Fredrik Tosdal

Mobil 930 21 497
E-post  Fredrik. Tosdal@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Laguneparken
Laguneveien 7, 5239 Radal. TLF. 5511 47 70

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Kr 4990 000,

Kr 126 140,-

Kr5116 140,

Kr2114.-

Tor Arne Iversen Fanghol
Kjerstin Valborg Grgtta

Eierseksjon
Eierseksjon

1996

70/76 kvm

280.5 kvm

3

4

Gnr. 164, bnr. 1286
8

1506260027

Daniel Hansens gate 8

SENTRUM | Flott 4-roms
leilighet med sveert
sentral beliggenhet og
balkong | Gode

Aktiv Laguneparken v/Fredrik Tgsdal har gleden av d presentere
Daniel Hansens gate 8! En flott 4-roms leilighet med sveert sentral
beliggenhet like ved Grieghallen. Her far man en selveierleilighet med
god planlgsning, neerhet til "alt", egen balkong og en superlekker felles
takterrasse.

Kort om boligen:

- God planlgsning med 3 soverom

- Beliggenhet i 5. etasje med balkong

- Tilgang til felles takterrasse

- Veldrevet sameie

- Meget sentral beliggenhet like ved Grieghallen
- Veldig gode utleiemuligheter

- Neerhet til flere studieinstutisjoner

- Neerhet til kollektivtransport.

Velkommen til visning! - Husk pamelding




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Tilstandsrapport . ... ... 40
Egenerklaering .. ... 56
Nabolagsprofil. . ... ... .. .. . ... ... 110
Budskjema. .. ... .. ... .. ... ... 118

Daniel Hansens gate 8

3



4

Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 70 kvm
BRA - e: 6 kvm
BRA totalt: 76 kvm
TBA: 5 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-e: 6 kvm Bod - 6m2

5. etasje

BRA-i: 70 kvm Entré - 4.2m2, bad - 5.6m2, kjgkken - 6.2m2, stue - 20.5m2, soverom
6.1m2, soverom - 6.2m2, soverom - 10.9m2

TBA fordelt pa etasje
5. etasje
5 kvm Balkong

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Arealet oppgitt bak rombenevnelse er ca. og avvik kan forekomme. Arealene kan ikke
summeres for & kontrollere BRA da innervegger, sjakter

mm er ikke medregnet i disse arealene.

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig @ male opp helt ngyaktig pa grunn av
utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.

Arealet er fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig.

Arealet er utfordrende & male helt ngyaktig grunnet skra vegger. Oppmaling er utfert
etter beste skjgnn basert pa tilgjengelige malemetoder.

Avvik kan derfor forekomme. Mer ngyaktig fastsettelse vil kunne kreve laserscannin

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
280.5 kvm

Daniel Hansens gate 8



Tomtebeskrivelse
Tomten er felles for sameiet. Tomten er opparbeidet med steinheller, plen og diverse
beplantning.

Beliggenhet

Dette er den perfekte beliggenheten for deg som gnsker & bo "midt i smergyet". Fra
boligen er f& minutters gange til yrende byliv og alle fasiliteter sentrumskjernen har &
by pa - caféer, restauranter og byens pulserende uteliv. Boligen ligger ogsa bare et
"steinkast" unna Bergen Storsenter hvor du finner alt av servicetilbud.

For studenten er det kort vei til de fleste Universitet og Hgyskoler. Naerliggende boligen
finner vi realfagsbygget, Det juridiske fakultet, samt Uib. Ikke langt unna boligen ligger
ogsa Marineholmen med Handelshgyskolen Bl. Marineholmen er ogsa et populaert
samlingssted om sommeren med flotte bademuligheter.

For den turglade er kort avstand til flotte turterreng i byfjellene. For den som liker &
trene innendgrs er det gangavstand til Trene Sammen City, SATS, og Actic Bergen for &
nevne noen.

Det er gode kollektivtransporttiloud med bade buss og bybane. Holdeplasser for buss
pa bade Festplassen, bystasjonen og Nygard med hyppige avganger ligger innen kort
gangavstand.

Kort fortalt er dette beliggenehten for deg som vil bo sentralt, med kort avstand til der
det skjer.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Barnehage/Skole/Fritid

St Paul skole (1-10 kL) - 0.6 km

Mghlenpris Oppveksttun (1-7 kl.) - 1 km

Christi Krybbe Skoler (1-7 kl.) - 1.2 km

Danielsen ungdomsskole Bergen (8-10 kl.) - 0.8 km
Gimle Oppveksttun (8-10 kl.) - 2.8 km

Bergen Private Gymnas - 2 min

Metis privatistskole 3 min- 0.2 km

Offentlig kommunikasjon

- 3 min til fots til busstopp ved Strgmgaten (Linje 86)

- 5 min til fots til bybanestopp ved nonneseter (Linje 1 og 2)
- 6 min til fots til Jernbanestasjonen i Bergen

Daniel Hansens gate 8
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Bygningssakkyndig
Daniel Ulvatn

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate
BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Utvendig:

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Denne bygningsdelen vedlikeholdes av sameiet.

Bygningen har dobbel malt balkongdgr i tre og brann- og lydklassifisert entrédgr.
Denne bygningsdelen vedlikeholdes av sameiet.

Veranda med tilkomst fra stue, oppmalt til ca 4.7m2

Innvendig:

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater.
Innvendige tak har malte betong.

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater.
Innvendige tak har malte betong.

Etasjeskiller er av betongdekke. Kontrollert med laser.
Innvendig har boligen malte glatte dgrer

Helse, miljg og sikkerhet
Ingen avvik.

Sammendrag selgers egenerklaering

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak,
yttervegg, vinduer, dgrer,

garasije, tilleggsbygninger eller lignende?

? Ja

Det har veert lekkasje fra takterrasse. Forsikringssak, og helt ny taktekking er lagt i
2025. Fana Blikk har statt for

arbeidet. Fulll dokumentasjon og garanti fra Fana Blikk.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

? Ja

Fagleert arbeid:

1.

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025

Firmanavn: Fana Blikk

Beskrivelse av arbeidet: Lagt helt ny taktekking pa takterrasse, nye pipehatter, skiftet
varmekabler i nedlgp.
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Nye rekkverk.

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller
om det er utfgrt malinger

for boligen?

? Ja

Det finnes en tilstandsrapport fra salget i 2017.

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fgre til gkte utgifter, som
festeavgift, fellesutgifter,

fellesgjeld eller kommunale avgifter?

? Ja

Mulig gkning i fellesutgifter i Ippet av aret 2026

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2: (5)

Overflater - ekstra soverom
Ungyaktige overganger/utfgrelse, arbeidet baerer preg av a veere utfgrt av ufagleert.
Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for akutte tiltak.

Innvendige dgrer
Skade pa dgr, se bilde.
Konsekvens/tiltak: Det er behov for utskiftning av 1 dgr grunnet skade.

5.Etasje - Kjgkken - 6.2m2 - Overflater og innredning

Det er bruks slitasje pa innredning grunnet alder.

Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for akutte tiltak, men tiltak méa paberegnes
grunnet alder.

5.Etasje - Kjokken - 6.2m2 - Avtrekk
TG2 grunnet alder pa ventilator.
Konsekvens/tiltak: Ventilator fungerer, men tiltak ma paberegnes pa sikt grunnet alder.

Vannledninger

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.
Konsekvens/tiltak: | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av ror.
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Forhold som har fatt TG3: (1)

5.Etasje - Bad - 5.6m2 - Generell

Bad fra byggear. Det er flere en del avvik pa overflater. Badet har passert forventet
levetid og tiltak ma paberegnes. Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk
etter dagens krav. Lgse fliser og fliser med bom (hulrom) under

Sprekker i og manglende fugemasse flere steder, hovedsakelig i dusjsone
Svertesopp i silikonfuger.

Konsekvens/tiltak: Tiltak ma paberegnes grunnet alder pa badet og pavise avvik.

Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

Det har veert lekkasje fra takterrasse. Forsikringssak, og helt ny taktekking er lagt i
2025. Fana Blikk har statt for arbeidet. Fulll dokumentasjon og garanti fra Fana Blikk.
Nyere parkett i stue og pa det stgrste soverommet.

Parkering
Gateparkering etter gjeldende bestemmelser.

Radonmaling

Eiendommen ligger i et omrade som er definert med hgy aktsomhetsgrad med hensyn
til radon. Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til & radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.
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Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Energi
Oppvarming

- Varmekabler pa bad
- Panelovner

Informasjon om stremforbruk

Selger har gjort avtale om Norgespris for strem. Avtalen er bindende, fglger
eiendommen (malepunktet) og Igper til og med 31.12.2026. Les mer hos NVE -
WWWw.nve.no

Energimerke
Ikke angitt

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 4 990 000

Omkostninger kjgper
4990 000 (Prisantydning)

Omkostninger

124 750 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

Daniel Hansens gate 8
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2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

126 140 (Omkostninger totalt)

138 040 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

140 840 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

5116 140 (Totalpris. inkl. omkostninger)

5128 040 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
5130 840 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 19 259 for ar 2026

Informasjon om kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie-
og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift

Eiendomsskatt
Kr 6 730 for ar 2026

Formuesverdi primaerbolig
Kr 1192 410 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 4 769 640 for ar 2024

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattedret.
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For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
72/674

Felleskostnader inkluderer
Oppvarming fellesareal, felles forsikring, tv og internett. Drift av sameiet og avsetting til
vedlikehold.

Felleskostnader pr. mnd
Kr2114

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Daniel Hansens Gate 8

Organisasjonsnummer
995086794

Om sameiet
Leiligheten er tilknyttet Sameiet Daniel Hansens gate 8.

Daniel Hansens gate 8
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Lanebetingelser fellesgjeld
Sameiet har ingen fellesgjeld.

Forkjgpsrett
Det er ikke forkjgpsrett i sameiet.

Regnskap/budsjett
Det har vaert snakk i sameiet om a justere opp felleskostnader, men ingen beslutning
er foretatt ennd.

Sameiet snakker ogsa om en malingsjobb i sommer som vil veere en engangsum hver
seksjonseier betaler (3000-5000 kr).

Styregodkjennelse
Det foreligger krav om styregodkjennelse av ny erverver i sameiets vedtekter.

Risikoen for a bli godkjent som ny erverver pahviler kjsper og kjgper er forpliktet til &
gjennomfgre handelen uavhengig av om slik godkjennelse foreligger pa
overtakelsestidspunktet.

Kjgper kan ga til spksmal mot sameiet dersom kjgper mener manglende
styregodkjennelse ikke er saklig begrunnet, jf. eierseksjonsloven § 24 tredje ledd.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Husdyrhold tillates dersom det ikke er til sjenanse for andre beboere

Forretningsforer
Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 164, bruksnummer 1286, seksjonsnummer 8 i Bergen kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4601/164/1286/8:
12.02.1985 - Dokumentnr: 4828 - Erklzaering/avtale
Felles adkomstrett

Daniel Hansens gate 8



Overfert fra: Knr:4601 Gnr:164 Bnr:1286
Gjelder denne registerenheten med flere

06.02.1996 - Dokumentnr: 3453 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 8

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 72/674

01.01.2020 - Dokumentnr: 1843817 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1201 Gnr:164 Bnr:1286 Snr:8

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest pa nybygg (boligbygg) datert 25.06.1998

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen. Disse avviker fra dagens faktiske
forhold pa felgende punkt:
- Opprettet et soverom i stue

Ferdigattest/brukstillatelse datert
25.06.1998.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avigpsnett via private stikk- og
fellesledninger.

Regulerings- og arealplaner

Reguleringsplaner pa grunnen:

- Eiendommmen dekkes i sin helhet av reguleringsplan med PlanID: 8200000
"BERGENHUS. GNR 164, NEDRE NYGARD NORD".

- Reguleringsformal er "boliger".

- Det er begrensninger i reguleringsplanen ift utnytttelse av eiendommen.

Kommuneplan

- Hele eiendommen dekkes av kommuneplanens arealdel 2018 med PlanID: 65270000
- Arealformalet i kommuneplanen er sentrumsformal, naermere bestemt
byfortettingssone.

- Eiendommen ligger i sin helhet i hensynssone for bevaring av kulturmiljg

- Eiendommen ligger i sin helhet i gul hensynssone for luftkvalitet.

- 1,1% av eiendommen ligger i gul hensynssone for veistgy

- Hele eiendommen ligger i bestemmelsesomrade 4 med hjemmel i "5- Byggegrense,
utb.volum, funksjonskrav"

Daniel Hansens gate 8
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Kommunedelplan

- Hele eiendommen ligger i kommunedelplan "BERGENHUS. KPD SENTRUM" med
PlanID: 15780000

- Arealformalet i kommunedelplanen er "annet byggeomrade"

Ny kommuneplan
- Planlegging av ny kommuneplan "Kommuneplanens arealdel KPA 2027" er iverksatt.

Planer i naerheten av eiendommen

PlanID Plantype Plannavn Planstatus Saksnr

8200200 30 BERGENHUS. GNR 164 BNR 1287, NEDRE NYGARD, KVARTAL 11 3
200001254

8205200 32 BERGENHUS. GNR 164 BNR 1294-1297, BEBYGGELSESPLAN KVARTAL
T0A 3199614502

4800000 30 BERGENHUS. NYGARDSTANGEN, VEG/TRAFIKK/
AREALDISPOSISJONSPLAN 3 -

71220000 35 BERGENHUS. GNR 164 BNR 810 MFL., GRIEGKVARTALET 1 202220704
10000 30 BERGENHUS. BRANNSTR@KET AV 1916 (tidligere D-1) 3 199938316
11600000 30 BERGENHUS/ARSTAD. HOVEDINNFARTSAREN FRA SYD
DANMARKSPLASS - STROMGATEN 4 -

8200300 30 BERGENHUS. GNR 164 BNR 926 MFL., GRIEGHALLEN,EDVARD GRIEGS
PLASS 3200003046

8205000 32 BERGENHUS. GNR 164 BNR 927, 928, 929, NEDRE NYGARD,
BEBYGGELSESPLAN - KVARTAL 7b 3 199614497

8200100 30 BERGENHUS. GNR 164 BNR 829 MFL., NEDRE NYGARD KVARTAL 6 3
199614420

8205100 32 BERGENHUS. GNR 164 BNR 1255, 1256 0G 1284, NEDRE NYGARD
KVARTAL 6, LYDER SAGENS GATE 15-17 OG DANIEL HANSENS GATE 5 3 199613651
62250000 34 BERGENHUS. GNR 164 0G 166, SMALUNGEREN 5 201206987

4800600 30 BERGENHUS. GNR 164 BNR 936 MFL., KVARTALET LARS HILLES GATE
12-16 3 200613542

4800501 31 BERGENHUS. GNR 164 BNR 1275 MFL., BRNENKVARTALET 3 200914439
15540200 34 BERGENHUS. GNR 164, 166, NYGARDSTANGEN, REGULERINGSENDRING
3200702856

70570000 35 BERGENHUS. GNR 166 BNR 955 MFL., NYGARDSTANGEN 1 202220630

Godkjente tiltak i neerheten av eiendommen

Eiendom Bygningsnr Endring Bygningstype Status Dato Saksnr

164/818 139280512-1 Ombygging Store sammenb. boligbygg pa 3 og 4 etg.
Igangsettingstillatelse 03.10.2025 202514260

Andre opplysninger
Eiendommen er bergrt av Eviny Termo AS sitt konsesjonsomra“de for
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fiernvarmeanlegg.
Deler av eiendommen antas & vaere bergrt av stgy fra veitrafikk over grenseverdier gitt
av statlige myndigheter og i kommuneplanens bestemmelser.

Adgang til utleie

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pd drsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Daniel Hansens gate 8
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Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Daniel Hansens gate 8



Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i

Daniel Hansens gate 8
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privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjores oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pd kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag

Det er avtalt fast vederlag kr 60.000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

2 500 Digital annonsering

8 500 Kommunale opplysninger

26 990 Markedspakke

7 990 Oppgjershonorar

14 900 Tilretteleggingsgebyr

2 900 Visninger per stk.

Totalt kr: 123 780

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 20.000,- for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Fredrik T@sdal

Eiendomsmegler MNEF/ Partner
Fredrik. Tosdal@aktiv.no

TIf: 930 21 497

Ansvarlig megler bistas av
Fredrik T@sdal

Eiendomsmegler MNEF/ Partner
Fredrik. Tosdal@aktiv.no

TIf: 930 21 497

Oppdragstaker
Aktiv Laguneparken AS, organisasjonsnummer 924914157
Laguneveien 7, 5239 Radal

Salgsoppgavedato
10.03.2026
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Tilstandsrapport

gﬁ; Boligbygg med flere boenheter
@ Daniel Hansens gate 8 , 5008 BERGEN
(1) BERGEN kommune

# gnr. 164, bnr. 1286, snr. 8

Sum areal alle bygg: BRA: 76 m? BRA-i: 70 m?

Befaringsdato: 18.02.2026 Rapportdato: 05.03.2026 Oppdragsnr.: 21285-1138 Referansenummer: LZ1981

Autorisert foretak: TBDU AS

N

Py RINITO
Takstmann & Byggmester

Daniel Ulvatn

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



Tbhdu AS - Takstmann & Byggmester Daniel Ulvatn

Med solid fagkompetanse innen bygg, tilstandsvurdering og teknisk radgivning leverer Todu AS rapporter og tjenester for bade bolig og
eiendomsmarkedet.

TBDU AS leverer blandet annet fglgende tjenester:
Tilstandsrapporter

Vedlikeholdsplaner og tiltaksplaner

Prosjektledelse og teknisk radgivning
Reklamasjonstakst og uavhengig vurdering ved tvister
Uavhengig kontroll

Fagmann pa visning eller overtakelse

/\
Rapportansvarlig

Danied ratin

Daniel Ulvatn

Uavhengig Takstingenigr
du@tbdu.no

955 50498

A

Takstmann & Byggmester
Darvel Uvatn

Oppdragsnr.: 21285-1138 Befaringsdato: 18.02.2026 Side: 2 av 16



TBDU AS
Hellandsgarden 3
Daniel Hansens gate 8, 5008 BERGEN 5004 BERGEN
Gnr 164 - Bnr 1286
4601 BERGEN

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 21285-1138 Befaringsdato: 18.02.2026 Side: 3 av 16
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TBDU AS
Hellandsgarden 3
Daniel Hansens gate 8, 5008 BERGEN 5004 BERGEN
Gnr 164 - Bnr 1286
4601 BERGEN

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0

Oppdragsnr.: 21285-1138 Befaringsdato: 18.02.2026 Side: 4 av 16
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TBDU AS
Hellandsgarden 3
Daniel Hansens gate 8, 5008 BERGEN 5004 BERGEN
Gnr 164 - Bnr 1286
4601 BERGEN

Beskrivelse av eiendommen

installasjonene og kompetansekrav til de som skal utfgre arbeidet.

Det

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1996 er bare fagfolk som har de ngdvendige kvalifikasjonene etter
forskrift

UTVENDIG Ga til side om elektroforetak og kvalifikasjonskrav for arbeid knyttet til
elektriske

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Denne bygningsdelen vedlikeholdes av sameiet.
Bygningen har dobbel malt balkongdgr i tre og brann- og R
lydklassifisert entréder. FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
Denne bygningsdelen vedlikeholdes av sameiet. HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Veranda med tilkomst fra stue, oppmailt til ca 4.7m2 Ingen avvik.

anlegg og elektrisk kontroll.

Ga til side

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater. Arealer
Innvendige tak har malte betong.
Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater.
Innvendige tak har malte betong. Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Etasjeskiller er av betongdekke. Kontrollert med laser.

. . LOV“ het Ga til side
Innvendig har boligen malte glatte dgrer. g

Ga til side

VATROM A tilside Bolighbygg med flere boenheter

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
Bad - 5.6m2 det er avvik fra disse.

Bad fra byggear. Det er flere en del avvik pa overflater. Badet har Det foreligger tegninger datert 01.11.1994.
passert forventet levetid og tiltak ma paberegnes. P& tegninger er det 2 soverom i leiligheten.
Hulltaking er foretatt uten 4 pavise unormale forhold. Hulltaking er Ferdigattest datert 25.06.1998

foretatt fra kjgkken. RH i veggen ble malt til 28%, ingen utslag ved

maling i overflater i veggkonstruksjonen.

Relativ luftfuktighet ble malt med lang probe. Den viste relativ
luftfuktighet pa 28% ved en temperatur pa 20 grader.

Relativ luftfuktighet under 60 % anses a veere tgrt.

Relativ luftfuktighet mellom 60-74 % er akseptabelt.

Relativ luftfuktighet mellom 75-85 % anses a veere fuktig.

Relativ luftfuktighet mellom 86,5-100 % anses a vaere meget fuktig

KIGKKEN G4 til side

Kjpkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp, stekeovn
og vannstoppsystem.

Det er avtrekk via ventilator.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av kobber.
Det er avigpsrgr av plast i leiligheten.
Boligen har naturlig ventilasjon.
Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.
Elektrisk oppvarming

Varmekabler pa bad

Panelovner

VEDR. VURDERING AV ELEKTRISK ANLEGG

El-anlegget er kun enkelt vurdert da dette ikke er takstmannens
kompetanseomrade. Ved salg anbefales det alltid inspeksjon av
autorisert elektriker. Eier av boligen har ansvaret for at det elektriske
anlegget til enhver tid er forskriftsmessig, og at det brukes i samsvar
med produsentens anvisninger.

Elektriske installasjoner er i dag strengt regulert med tekniske krav
il
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Daniel Hansens gate 8, 5008 BERGEN
Gnr 164 - Bnr 1286
4601 BERGEN

TBDU AS

Hellandsgarden 3

Sammendrag av boligens tilstand

5004 BERGEN

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

L XXX

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 21285-1138

10

o
Antall

0.8

0.6

0.4

0.2

Antall

Befaringsdato:

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

U MK STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

0 Vatrom > 5.Etasje > Bad - 5.6m2 > Generell

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

© nnvendig > Overflater - ekstra soverom
@ nnvendig > Innvendige dgrer

@  Tekniske installasjoner > Vannledninger

Ga til side

0 Kjkken > 5.Etasje > Kjgkken - 6.2m2 > Overflater og Galtilside

innredning

@ Kjgkken > 5.Etasje > Kjgkken - 6.2m2 > Avtrekk Ga til side

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

18.02.2026
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Daniel Hansens gate 8 , 5008 BERGEN
Gnr 164 - Bnr 1286
4601 BERGEN

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar

1996 Kilde: ferdigattest
Anvendelse

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Takkonstruksjon, taktekking, nedlgp/renner, utvendig fasade og
vinduer vedlikeholdes i regi av sameiet.

UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Denne bygningsdelen vedlikeholdes av sameiet.

Dgrer
Bygningen har dobbel malt balkongdgr i tre og brann- og lydklassifisert

entrédgr.
Denne bygningsdelen vedlikeholdes av sameiet.

Oppdragsnr.: 21285-1138

Befaringsdato: 18.02.2026

TBDU AS
Hellandsgarden 3
5004 BERGEN

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Veranda med tilkomst fra stue, oppmalt til ca 4.7m2

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater. Innvendige
tak har malte betong.

m Overflater - ekstra soverom

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater. Innvendige
tak har malte betong.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Side: 7 av 16



Daniel Hansens gate 8 , 5008 BERGEN TBDU AS

Gnr 164 - Bnr 1286 Hellandsgarden 3
4601 BERGEN 5004 BERGEN

Tilstandsrapport

Ungyaktige overganger/utfgrelse, arbeidet baerer preg av & veere utfgrt Det er behov for utskiftning av 1 dgr grunnet skade.
av ufagleert.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikke behov for akutte tiltak.

Skade pa dgr
VATROM

5.ETASIJE > BAD - 5.6M2

(70 Etasjeskille/gulv mot grunn AED Generell

Bad fra byggear. Det er flere en del avvik pa overflater. Badet har passert

Etasjeskiller er av betongdekke. Kontrollert med laser. ; : o
forventet levetid og tiltak ma paberegnes.

Vurdering av avvik:

¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
Lgse fliser og fliser med bom (hulrom) under

Sprekker i og manglende fugemasse flere steder, hovedsakelig i dusjsone
Svertesopp i silikonfuger

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Tiltak ma paberegnes grunnet alder pa badet og pavise avvik.
Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.
Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Skade pa dgr, se bilde

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppdragsnr.: 21285-1138 Befaringsdato: 18.02.2026 Side: 8 av 16



Daniel Hansens gate 8 , 5008 BERGEN TBDU AS

Gnr 164 - Bnr 1286 Hellandsgarden 3
4601 BERGEN 5004 BERGEN

Tilstandsrapport

Lgs flis, bom (hulrom) under flere fliser

KJIBKKEN
5.ETASJE > KI@KKEN - 6.2M2
Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp, stekeovn og
vannstoppsystem.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det er bruks slitasje pa innredning grunnet alder.

Konsekvens/tiltak

mangler fugemasse flere plasser
€ & P o Tiltak:

Det er ikke behov for akutte tiltak, men tiltak ma paberegnes grunnet
alder.

svertesopp i silikon
5.ETASIJE > BAD - 5.6M2

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt fra kjskken. RH i veggen ble malt til 28%, ingen utslag ved
maling i overflater i veggkonstruksjonen.

Relativ luftfuktighet ble malt med lang probe. Den viste relativ
luftfuktighet pa 28% ved en temperatur pa 20 grader.

Relativ luftfuktighet under 60 % anses a vaere tgrt.

Relativ luftfuktighet mellom 60-74 % er akseptabelt.

Relativ luftfuktighet mellom 75-85 % anses a vaere fuktig.

Relativ luftfuktighet mellom 86,5-100 % anses & veere meget fuktig

Oppdragsnr.: 21285-1138 Befaringsdato: 18.02.2026 Side: 9 av 16
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Daniel Hansens gate 8 , 5008 BERGEN
Gnr 164 - Bnr 1286
4601 BERGEN

Tilstandsrapport

5.ETASIJE > KIBKKEN - 6.2M2

Avtrekk

Det er avtrekk via ventilator.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

TG2 grunnet alder pa ventilator.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Ventilator fungerer, men tiltak ma paberegnes pa sikt grunnet alder.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
« | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av rer.

Avigpsrgr
Det er avigpsrgr av plast i leiligheten.
Ventilasjon

Oppdragsnr.: 21285-1138

Befaringsdato: 18.02.2026

TBDU AS
Hellandsgarden 3
5004 BERGEN

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

Arstall: 2017 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor oppmerksom pé
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Elektrisk oppvarming
Varmekabler pa bad
Panelovner

VEDR. VURDERING AV ELEKTRISK ANLEGG

El-anlegget er kun enkelt vurdert da dette ikke er takstmannens
kompetanseomrade. Ved salg anbefales det alltid inspeksjon av
autorisert elektriker. Eier av boligen har ansvaret for at det elektriske
anlegget til enhver tid er forskriftsmessig, og at det brukes i samsvar
med produsentens anvisninger.

Elektriske installasjoner er i dag strengt regulert med tekniske krav til
installasjonene og kompetansekrav til de som skal utfgre arbeidet. Det
er bare fagfolk som har de ngdvendige kvalifikasjonene etter forskrift
om elektroforetak og kvalifikasjonskrav for arbeid knyttet til elektriske
anlegg og elektrisk kontroll.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
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Daniel Hansens gate 8 , 5008 BERGEN
Gnr 164 - Bnr 1286
4601 BERGEN

Tilstandsrapport

TBDU AS
Hellandsgarden 3
5004 BERGEN

rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

0 Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa oppgradering av
anlegget.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Det er foretatt en enkel vurdering av anlegget basert pa selgers
informasjon og besiktelse av synlige deler i boligen. Undersgkelsen er
basert pa spgrsmal og punkter fra forskriften Tryggere Bolighandel.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Oppdragsnr.: 21285-1138
S0

Befaringsdato: 18.02.2026

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa a
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet.

Helse, miljg og sikkerhet

Ingen awvik.
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Daniel Hansens gate 8, 5008 BERGEN
Gnr 164 - Bnr 1286
4601 BERGEN

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

TBDU AS
Hellandsgarden 3
5004 BERGEN

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Oppdragsnr.: 21285-1138 Befaringsdato:

18.02.2026
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Daniel Hansens gate 8, 5008 BERGEN TBDU AS
Gnr 164 - Bnr 1286 Hellandsgarden 3
4601 BERGEN 5004 BERGEN

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SumMm (TBA)
5.Etasje 70 70 5
1.Etasje 6 6
SUM 70 6 5
SUM BRA 76
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Entré - 4.2m2, bad - 5.6m2, kjgkken -
5.Etasje 6.2m2, stue - 20.5m2, soverom 6.1m2,
soverom - 6.2m2, soverom - 10.9m2
1.Etasje Bod - 6m2
Kommentar
5.Etasje
Entré - 4.2m2
Bad - 5.6m2
Kjgkken - 6.2m2
Stue - 20.5m2

Soverom 6.1m2
Soverom - 6.2m2
Soverom - 10.9m2

1.Etasje
Bod - 6m2

Arealet oppgitt bak rombenevnelse er ca. og avvik kan forekomme. Arealene kan ikke summeres for a kontrollere BRA da innervegger, sjakter
mm er ikke medregnet i disse arealene.

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig a male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjpnnsmessig.

Arealet er utfordrende 3@ male helt ngyaktig grunnet skra vegger. Oppmaling er utfgrt etter beste skjgnn basert pa tilgjengelige malemetoder.
Avvik kan derfor forekomme. Mer ngyaktig fastsettelse vil kunne kreve laserscanning.

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:  Det foreligger tegninger datert 01.11.1994.

Pa tegninger er det 2 soverom i leiligheten.

Ferdigattest datert 25.06.1998

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar: Fra egenerklzering til selger

"Det har veert lekkasje fra takterrasse. Forsikringssak, og helt ny taktekking er lagt i 2025. Fana Blikk har statt for

arbeidet. Fulll dokumentasjon og garanti fra Fana Blikk."

| forbindelse med lekkasjen fra takterrasse er det byttet parkett i leiligheten i stue og pa det stgrste soverommet.
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Daniel Hansens gate 8, 5008 BERGEN TBDU AS
Gnr 164 - Bnr 1286 Hellandsgarden 3
4601 BERGEN 5004 BERGEN

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
18.2.2026 Daniel Ulvatn Takstingenigr

Tor Arne Iversen Fanghol Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
4601 BERGEN 164 1286 8 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Daniel Hansens gate 8

Hjemmelshaver
Grgtta Kjerstin Valborg, Fanghol Tor Arne Iversen

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Daniel Hansens gate 8 ligger sentralt i Bergen i et etablert byomrade med hovedsakelig bolighebyggelse. Omradet har en tradisjonell
bystruktur med korte avstander til sentrale funksjoner i byen.

Det er gangavstand til dagligvarebutikker, servicetilbud og flere utdanningsinstitusjoner i naromradet. Bergen stasjon, bybane og
bussforbindelser ligger innen kort gangavstand og gir god tilgjengelighet til gvrige bydeler og regionen.

Naeromradet har ogsa neaerhet til parker, byrom og gangforbindelser mot sentrum. Beliggenheten gir en urban hverdag med det meste
tilgjengelig til fots.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Kommunalinformasjon 04.03.2026 Gjennomgatt Nei

Egenerklaeringsskjema 17.02.2026 Gjennomgatt Nei

Forretningsfgrerinfo 04.03.2026 Gjennomgatt Nei
Oppdragsnr.: 21285-1138 Befaringsdato:  18.02.2026 Side: 14 av 16
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 05.03.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Befaringsdato:

18.02.2026

TBDU AS
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Daniel Hansens gate 8, 5008 BERGEN
Gnr 164 - Bnr 1286
4601 BERGEN

TBDU AS
Hellandsgarden 3
5004 BERGEN

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 21285-1138

Befaringsdato: 18.02.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.

Side: 16 av 16

59



56

z== bank|D |57 n [;:3 bar:.k‘_l;_! (ﬁ

4 - (JERSTIN VALBORG
1 GROTTA, NL.bT_________
N ———

Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar

vite om fgr du bestemmer deg for

et eventuelt kjgp. Har du sparsmal

til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Sel gere Tor Arne Iversen Fanghol
Kjerstin Valborg Greotta
Boligen + Boligen ble kjgpt 2017

Daniel Hansens Gate 8
5008 Bergen

4601-164/1286/0/8

Fremting

« Selger har ikke bodd i boligen de 12 siste manedene

« Boligselger har kjopt boligselgerforsikring

Meglers oppdragsnummer: 1506260027 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+Ja

Det har veert lekkasje fra takterrasse. Forsikringssak, og helt ny taktekking er lagt i 2025. Fana Blikk har statt for
arbeidet. Fulll dokumentasjon og garanti fra Fana Blikk.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2025
Firmanavn: Fana Blikk

Beskrivelse av arbeidet: Lagt helt ny taktekking pa takterrasse, nye pipehatter, skiftet varmekabler i nedlap.
Nye rekkverk.

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomesvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeéar, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pé& eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?

+Ja

Det finnes en tilstandsrapport fra salget i 2017.

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

+Ja

Mulig gkning i fellesutgifter i lgpet av aret 2026

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid p& eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pé stram?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris p& 50 gre pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med
Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting



PLANINFORMASJON

Byradsavdeling for byutvikling
Plan- og bygningsetaten

BERCGEN
KOMMUNE

Planinformasjon for gnr/bnr 164/1286/0/0
Utlistet 17. februar 2026
Om rapporten

Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er sammenholdt med ulike
arealplaners utstrekning (omkretser). Fglgende plannivaer er testet:

® Gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommunedelplaner og kommunedelplaner under arbeid
e Reguleringsplaner i vertikalnivd 'under grunnen’, ‘G grunnen', 'over grunnen'og ‘pd bunnen’'
® Reguleringsplaner under arbeid

I den grad vektoriserte (geometriske) arealformalsflater, hensynsoner, bandlegginger og restriksjoner eksisterer blant kartdataene er ogsa
disse testet og kvantifisert pa eiendommen.

I tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenhet i forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som omrade for midlertidig
tiltaksforbud og ulike typer stgysoner. Videre testes ogsa forekomster av gjeldende planer og planer under arbeid, samt godkjente tiltak
(byggesaker) som ligger naermere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som bergrer eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.
Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengelig i kommunens nettbaserte saksinnsynslgsning.

For gvrig er det lagt hyperkoblinger pa arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta direkteoppslagi nevnte
informasjonssystemer.

Forklaring plantype Forklaring planstatus

20 - Kommuneplanens arealdel 0- Kun opprettet sak (forelgpig ikke annonsert)
21- Kommunedelplan 1- Planlegging igangsatt

22 - Mindre endring av kommune(del)plan 2- Planforslag

30- Eldre reguleringsplan 3- Endelig vedtatt arealplan

31- Mindre reguleringsendring 4- Opphevet

32 - Bebyggelsesplan iht. reguleringsplan (PBL 1985) 5- Utgatt/erstattet

33- Bebyggelsesplan iht. kommuneplanens arealdel (PBL 1985) 6- Vedtatt plan med utsatt rettsvirkning

34 - Omraderegulering 8- Overstyrt

35 - Detaljregulering 9- Avvist

10 - Uaktuell/trukket

Paliteligheten av analyseresultatene henger ngye sammen med eiendommens oppmalingskvalitet. Av denne grunn er utvalgt
matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og eventuelle arealmerknader knyttet
til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Eiendomsregisteret hos kartverket.

I tilfelle matrikkelenheten er parti et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten har felles teig med
annen matrikkelenhet, inngar arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er registrert som eier av del avannen
matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngar imidlertid ikke arealet av teig(er) til det registrerte realsameiet i beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen
Teigid Type Snr  Hovedteig Beregnet areal Arealkvalitet  Arealmerknad  Inngarirapporten

261018882 Grunneiendom 0 Ja 280,5 m? Usikker - Ja

Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. | enkelte tilfeller vil ogsa arealplaner som kun tangerer
eiendommen vises i utlistingen.

Reguleringsplaner pa grunnen

PlanIiD Plantype Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr Dekningsgrad
8200000 30 BERGENHUS. GNR 164, NEDRE NYGARD NORD 3 - Endelig vedtattarealplan 27.06.1994 190710629 100,0 %
Side1av 3
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Reguleringsformal (Reguleringsplaner pa grunnen)
PlanIiD Reguleringsformal Dekningsgrad

8200000 110 - Boliger 100,0 %

Begrensninger (Reguleringsplaner pa grunnen)
PlanID Reguleringsformal Dekningsgrad

8200000 100,0 %

Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom
Ingen planendringer er markert innenfor - eller i umiddelbar nzerhet til den aktuelle eiendommen. Sjekk likevel kartet og
planarkivsystem for punktrepresenterte planendringer.

Kommuneplan
PlanID Plannavn Ikrafttradt Dekningsgrad

65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 19.06.2019 100,0 %

Arealformal i kommuneplanen
PlaniD Arealstatus Arealformal Beskrivele Omradenavn Dekningsgrad

65270000 1-N3vaerende 1130 - Sentrumsformal Byfortettingssone  BY1 100,0 %

Hensynssoner Angitt hensyn - kulturmiljg i kommuneplanen

PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn  Beskrivele Dekningsgrad
65270000 KpAngittHensynSone H570_2 Nygardshgyden 100,0 %
65270000 KpAngittHensynSone H570_7 Historisk sentrum 100,0 %

Hensynssoner Faresone i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpFareSone H390_2 Luftkvalitet - gul sone 100,0 %

Hensynssoner Gul stgy i kommuneplanen
PlanIiD Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpStgySone H220_3 Vei stgy - gul sone 1,1%

Bestemmelsesomrader i kommuneplanen
PlanIiD Bestemmelseomrade Bestemmelsehjemmel Dekningsgrad

65270000 #4 5 - Byggegrense, utb.volum, funksjonskrav 100,0 %

Temakart blagrgnne strukturer

Temakart sammenhengende blagrgnne strukturer

Kommunedelplan(er)
PlanIiD Plannavn Status Ikrafttradt Dekningsgrad

15780000 BERGENHUS. KPD SENTRUM 3 - Endelig vedtatt arealplan 10.12.2001 100,0 %

Arealformal i kommunedelplan
PlanIiD Arealstatus Arealformal Dekningsgrad

15780000 1 - Nadvaerende 190 - Annet byggeomrade 100,0 %
15780000 1-Navaerende 630 - Fotgjengerstrgk <0,1% (0,0 m?

Planer i nerheten av eiendommen
PlanIiD Plantype Plannavn Planstatus
71740000 20 Kommuneplanens arealdel KPA 2027 1

Side2av 3
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PlanIiD Plantype Plannavn Planstatus  Saksnr

8200200 30 BERGENHUS. GNR 164 BNR 1287, NEDRE NYG»&RD, KVARTAL 11 3 200001254
8205200 32 BERGENHUS. GNR 164 BNR 1294-1297, BEBYGGELSESPLAN KVARTAL 10A 3 199614502
4800000 30 BERGENHUS. NYGARDSTANGEN, VEG/TRAFIKK/AREALDISPOSISJONSPLAN 3 -
71220000 35 BERGENHUS. GNR 164 BNR 810 MFL., GRIEGKVARTALET 1 202220704
10000 30 BERGENHUS. BRANNSTR@KET AV 1916 (tidligere D-1) 3 199938316
11600000 30 BERGENHUS/ARSTAD. HOVEDINNFARTSAREN FRA SYD DANMARKSPLASS - STROMGATEN 4 -

8200300 30 BERGENHUS. GNR 164 BNR 926 MFL., GRIEGHALLEN, EDVARD GRIEGS PLASS 3 200003046
8205000 32 BERGENHUS. GNR 164 BNR 927, 928, 929, NEDRE NYGARD, BEBYGGELSESPLAN - KVARTAL 7b 3 199614497
8200100 30 BERGENHUS. GNR 164 BNR 829 MFL., NEDRE NYGARD KVARTAL 6 3 199614420

BERGENHUS. GNR 164 BNR 1255, 1256 OG 1284, NEDRE NYGARD KVARTAL 6, LYDER SAGENS GATE 15-17
8205100 22 OG DANIEL HANSENS GATE 5 2 199613651
62250000 34 BERGENHUS. GNR 164 OG 166, SMALUNGEREN 5 201206987
4800600 30 BERGENHUS. GNR 164 BNR 936 MFL., KVARTALET LARS HILLES GATE 12-16 3 200613542
4800501 31 BERGENHUS. GNR 164 BNR 1275 MFL., BRNENKVARTALET 3 200914439
15540200 34 BERGENHUS. GNR 164, 166, NYGARDSTANGEN, REGULERINGSENDRING 3 200702856
70570000 35 BERGENHUS. GNR 166 BNR 955 MFL., NYGARDSTANGEN 1 202220630
Godkjente tiltak i neerheten av eiendommen
Eiendom Bygningsnr Endring Bygningstype Status Dato Saksnr

164/818 139280512-1 Ombygging  Store sammenb. boligbygg pa 3 og 4 etg. Igangsettingstillatelse  03.10.2025 202514260

Andre opplysninger
Eiendommen er bergrt av Eviny Termo AS sitt konsesjonsomrade for fiernvarmeanlegg.

Hele eller deler av eiendommen antas a vaere bergrt av stgy fra veitrafikk over grenseverdier gitt av statlige myndigheter ogi
kommuneplanens bestemmelser. Antakelsen er basert pa overordnede stgyberegninger. Dette vil kunne fa betydning for behandlingen av
plan- og byggesaker som omfatter den aktuelle eiendommen, blant annet medfgre utredningsplikt for tiltakshaver/forslagstiller og eventuelt
krav om avbgtende tiltak.

Side 3av 3
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BERGEN
KOMMUNE

Planinformasjon

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Denne informasjonen ikke er uttémmende, og at det gjgres oppmerksom pa at det kan veere feil i
datagrunnlaget. Noen plankart er av eldre kvalitet med darlig opplgsning og de inneholder heller
ikke tegnforklaring til fargebruken. For a unnga feiltolkning bgr det for naermere oppklaring tas
kontakt med seksjon for GIS og plandata ved Plan- og bygningsetaten.

Plannivaene
De etterfglgende plannivaene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til
ekspropriasjon, med virkning i 10 ar regnet fra kunngjgring av bystyrets vedtak.

Kommuneplan

Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for a sikre at arealbruken i kommunen bidrar til 8 na
de mal som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for & vise omrader der
kommunen gnsker en spesiell planinnsats pa kommunedelplan- og detaljplanniva, og til 3 illustrere
arealer som er viktige a forvalte pa bestemte mater.

Arealdelen inngar i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens
overordnede retningslinjer for den fysiske, gkonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre gjennomfgringen av de nasjonale
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.

Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i giennomsnitt hvert fjerde ar.
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-ID 65270000 ble vedtatt i Bergen
bystyre onsdag 19.juni 2019.

Les mer her: https://www.bergen.kommune.no/hvaskjer/tema/kommuneplanens-arealdel-2018

Kommunedelplan

Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel vaere en mer
detaljert utdyping for et geografisk omrade som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med
tilhgrende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold,
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan. | likhet med arealdelen for hele
kommunen bestar den geografiske kommunedelplanen av kart og bestemmelser med tilhgrende
planbeskrivelse.

Reguleringsplan

Hensikten med reguleringsplan, er a fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er ogsa i mange tilfeller ngdvendig
rettsgrunnlag for gjennomfgring av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon.
Reguleringsplan bestar av ett eller flere kart med eventuelle tilhgrende bestemmelser.

Planen kan inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformal, hver for seg eller i kombinasjon,
eventuelt i rekkefglge.

Planen gjelder pa ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side.

En reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk
av arealer.

Side 1 av 1



Reguleringsplan pa grunnen - oversikt

Byradsavdeling for byutvikling
Plan- og bygningsetaten
Malestokk: 1:1 000 Gnr/Bnr/Fnr: 164/1286
BERGEN Dato: 17.02.2026 Adresse: Daniel Hansens gate 8
KOMMUNE

Dette kartet gir en oversikt over planomradene til de reguleringsplanene som bergrer eiendommen pa grunnen. Mer
detaljert informasjon om den enkelte plan finner du pa de neste sidene i denne rapporten. Kartene viser status ved

produksjonsdato. For fullstendig, og oppdatert, oversikt over gjeldene plansituasjon sgk pa eiendommen
i vart planregister https://www.arealplaner.no/bergen4601

Felgende reguleringsplaner pa grunnen bergrer eiendommen:
PlanID(er): 8200000

OBS! En eller flere reguleringsendringer bergrer planen. Se planrapport for utfyllende informasjon
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Reguleringsplan pa grunnen A

Byradsavdeling for byutvikling

Plan- og bygningsetaten

Malestokk: 1:1 000 Gnr/Bnr/Fnr: 164/1286
BERGEN  Dato: 17.02.2026 Adresse: Daniel Hansens gate 8

KOMMUNE

PlanID(er): 8200000
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601
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OBS! En eller flere reguleringsendringer bergrer planen. Se planrapport for utfyllende informasjon



@gnforklaring for reguleringsplan pa grunnen \

Punktmarkeringer Arealformal PBL §12-5
—=—= 1242 - Avkjorsel Bebyggelse og anlegg (Pbl 12-5 nr. 1)
Juridisklinje 1320 - Hotell og overnatting
N v 1211 - Byggegrense 1900 - Kombinert beb. og anl. samt andre hovedform.- angitt
/N , 1215 - Bebyggelse som forutsettes fiernet Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (Pbl 12-5 nr. 2)
/N, 1222 - Frisiktlinje 2011 - Kjgreveg
c‘\'. 1254 - Tunnel 2012 - Gate med fortau
4 1259 - Male- og avstandslinje 2014 - Gatetun
Bestemmelsegrense 2016 - Gangveg, -areal, gagate
VN , Avgrensning skiiftlig bestemmelse Bruk og vern av sjg og vassdrag (Pbl 12-5 nr. 6)

Begrensningsgrense gammel lov 6710 - Friluftsomrade i sjg og vassdrag

Vel N * Reguleringsplan bevaringsgrense 6900 - Angitt formal sjg og vassdrag med m/u tilh. strandsone komb. m. andre angitte hovedformal
/N » Reguleringsplan fornyelsesgrense
Hensynssonegrense
~, 7 Reguleringsplan hensynssonegrense
Bestemmelseomrade
Andre bestemmelseshjemler
Begrensningsomrade gammel lov
l l 660 - Bevaringsomrader
X 800 - Fornyelsesomrader
Hensynssoner PBL §12-6
R \ Sikringsone
Plangrense
~ V4 Reguleringsplanomriss
Formalsgrense
/\/ Reguleringsplan formalsgrense
Reguleringsformal §25 eldre PBL
Omrader for boliger m/tilhegrende anlegg
- Omrader for kontor

- Omrade for seerskilt angitt allmennyttig formal
:l Kjorevei

Annen veggrunn

Gang- / sykkelveg

Gangveg

Gatetun

Torg

Annet friomrade
'/ /. FELLESOMRADER
ZZZ Felles avkjorsel
‘ Bolig / Forretning / Kontor
k ] Forretning / Kontor

K Annet kombinert formal /
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Kommuneplanens arealdel N

Byradsavdeling for byutvikling
Plan- og bygningsetaten Arealplan-ID: 65270000
BERGEN Malestokk: 1:1 000 Gnr/Bnr/Fnr: 164/1286
KOMMUNE Dato: 17.02.2026 Adresse: Daniel Hansens gate 8

For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 [ Eiendomsflate

Q %
K
S KA




Tegnforklaring for kommuneplan

/\/ Arealformalgrense

/> (s Bestemmelsegrense

V;Z Angitthensyn kulturmiljg

'ZZ Faresone
E\: Infrastruktursone
';\_I_' Staysone gul

K Stgysone rgd

KPA2018 Arealformal
Byfortettingssone

Gronnstruktur
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Kommunedelplan

Byradsavdeling for byutvikling
: Plan- og bygningsetaten Arealplan-ID: 15780000
BERGEN Malestokk: 1:1 000 Gnr/Bnr/Fnr: 164/1286

Dato: 17.02.2026 Adresse: Daniel Hansens gate 8
KOMMUNE 9

For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601
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Tegnforklaring for kommunedelplan

/\/ Arealformalgrense

KDP Arealbruk-PBL1985
Boligomrade (N)

- Offentlig bebyggelse (N)
Friomrade (N)
Annet byggeomrade (N)
Fotgjengerstrgk (N)
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Basiskart

Byradsavdeling for byutvikling
Plan- og bygningsetaten
Malestokk v/A4: 1:500

Dato: 17.02.2026

297750

BERGEN
KOMMUNE

Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 164/1286/0/0
Adresse: Daniel Hansens gate 8

8700250

6700300

—— Mur, frittstaende

. \
[ | Byaning
W Byggemeldt tiltak

—&— Kraftledning

Kulturminne sesee Hekk
— — Eiendomsgrense ————=="51
---- Eiendomsgrense - usikker Traktorveg

Stitrapp
Haydekurve
Innmalt tre
Flaggstang
Mast

[

Hydrant
Kum
Sluk
Gatesluk

Fastmerker

Arkeologisk minne

Kulturminne




Vegstatuskart A

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten

Malestokk v/A4: 1:3000 Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 164/1286/0/8

Dato: 17.02.2026 Adresse: Daniel Hansens gate 8, 5008 BERGEN

N Europaveg N Fylkesveg /\/ Privat veg <0 Gang-/sykkelveg, fylkesveg
'\' Europaveg, tunnel g\g Fylkesveg, tunnel ;\, Privat veg, tunnel ~™.7 Gang-/sykkelveg, kommunal
N Riksveg N Kommunal veg Gang-/sykkelveg, europaveg A7 Gang-/sykkelveg, privat

;‘ 2+ Riksveg, tunnel ;\; Kommunal veg, tunnel Gang-/sykkelveq, riksveg {\ , Bilferge. fylkesveg
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BERGEN KOMMUNE Referanse: 1506260027
KEMMNEREN Ordrenummer: 9000273

Fakturaspesifikasjon

Kommunale avgifter har 4 terminer per ar.
Hovedforfall: 20/2 - 20/5 - 20/8 - 20/11
Feiing/tilsyn blir ikke delt opp, men kommer som helhet i en termin. Normalt 2. termin.

Eiendomsnummer 00164-1286-0000-008
Eiendommens adresse Daniel Hansens Gate 8
Eier Tor Arne Iversen Fanghol , Lyngveien 40, 5101 EIDSVAGNESET N

Tekst ” Grunnlag ” Sats ” Arsbelep ” Terminbelop
Eiendomsskatt bolig 2588748KR 0.0026 6 730,00 1682,50
Abonnementsgebyr vann 901m2 7.71 742,08 182,97
Stipulert mengde vann 1171m3 11.44 1431,05 352,86
Abonnementsgebyr avlgp 901m2 10.62 102217 252,04
Stipulert mengde avlgp 1171m3 15.64 1956,44 482,40
Lukeadpninger mer enn 5/mnd 13 lukeapn. 11.21 145,74 145,74
Komm.paslag-etterdrift deponier 1 pr.enhet 300.00 300,00 75,00
Brukerpaslag nedgravde felleslgsnin 1 prenhet 535.60 535,60 133,90
Renovasjon grunnpris 1 Pr.enhet 3890.68 3 890,68 972,67
Total eksl. mva 16 753,76 4280,08
* lkke merverdiavgift pd eiensdomskatt

Andre tilgjengelige rapporter: Oppsummering, Betalingshistorikk, Renter og Gebyrer.

% Lurer du pa noe? Kontakt Bergen kommune, @konomitjenester, 17.02.2026 14:22:09
% telefon 53 03 08 00, tastevalg 2 (betalingsservice), betaling@bergen.kommune.no



Attestert kopi av dok.nr. 1996/3453/106 Side 1 av 16

N
I Kertyeriet Attesteringstidspunkt 2026-02-17 14:12

[Retumeres o Begjzering” om tinglysing av
Advokat @ystein Johannesen oppdeling i eierseksjoner
Poktboks 16

5040 PARADIS

Opplysningene i feltene 1-4 registreres | grunnboken

Kommunenr. | Kommunanavn Gnr. Bnr, Festenr.
. 1201 BERGEN 164 1286
TINGLYST
0 6 FEB 199

|Feclselsnr.fForelaksnr. 7 ﬁﬂer}! Navn !!mmu el andel

Ci,éy,mﬁﬂ, iy Bergen kommune

Eiendommen begjseres oppdelt | eierseksjoner, (jfr. lov av 4. mars 1983 nr. 7) slik det fremgér av etterstidende fordelingsliste
For- | Brek For- | Brek For- | Brek For- | Brek For- | Brak For- | Brek
8.1 matal (teller)s |57 |maia| (telier)s |57 [maia| (relier)® [ |mam | (telier)s |57 [mai#| (teller)s |5 |mata elier) &
1] 2 3 §- il 3 1 |2 a 1| 2 3 12 3 1] 2 3
i | B 54| 1 21 31 41 51
. 2| B| 72|12 22 32 42 52
3’| B 68| 13 23 33 43 53
4| B 72| 14 24 34 44 54
5 | B 68 | 15 25 35 45 55
& | B 72 | 16 2 36 46 56
7| B 68 | 17 27 ar 47 57
. 8 | B| 72|18 28 38 48 58
9 | B 68 | 10 29 39 49 59
10| B 60 | 20 30 40 50 60
Sum tellere: 674 | = nevner: 674

Obs! Her paferes kun opplysninger som skal og kan tinglyses

o LT

Doknr: 3453 Tinglyst: 06.02.1996 Emb. 1
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Noter:

1) Begjeering, situasjonsplan og plantegning sendes tinglysingskontoret i to eksemplarer, hvorav att skal vasre pd tinglysingspapir.

2) Det er foretaksregistarets forelaksnummer som skal nyttes.

8) Faltet for idesll andel utfylles bare nér det er llere hjsmmelshavers

4) B = boligseksjon, N = naeringsseksjon, G = garasjeseksjon, SB = sam| jon bolig, SN = samleseksjon nesring.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrek med hele tall | teller og nevner.

6) Det er bare reftsstiftelser som skal (og kan) tinglyses som skal tas inn her. Andre avialer kan eventuelt tas inn | sin egen sameieavtale. Pante-
rett i seksjonene til det framtidige sameiet til dekning av fellesutgifter m.v. som inntas | oppdelingsbegjssringen ber tinglyses ved agne obliga-
sjoner pd de enkelte seksjoner. Panteret! inntall | oppdelingsbegjeeringen gir ikke tvangsgrunnlag.

Nr. 3035 Forlag: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  4-90 "//R"‘
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1996/3453/106
Attesteringstidspunkt 2026-02-17 14:12

| 5. Egenerkizering om oppfylielse av lovens krav (§ 7 i. ). Godkjent av Kommunaldepartementel.

Undertegnede erklaarer at

a) El seksjoneringen gjelder et prosjektert bygg/bygg under opplerelse hvor byggetillatelse er gitt.
eller
D seksjoneringen gjelder et bestdende bygg hvor oppdelingen skjer | samsavar med tidligere arealsutnyttelse.
eller

[] seksjoneringen gjelder et bestaende bygg hvor oppdelingen innebzerer endring(er) av tidligere areals-
utnyttelse, og hvor alle nadvendige tillatelser for endringene er gitt.

b) g eiendommen er oppdell | s& mange seksjener som det er bruksenheter. Den er oppdelt i naturlige og hen-
siktsmessige bruksenheter etter de formal de skal ha (§ 5 nr. 2 0g 3).

c) El hver boligseksjon har egen inngang, eget kjpkken, bad og WC innenfor bruksenheten (§ 5 nr. 3).
eller

[:I ikke alle boligseksjonene har egen inngang, eget kjakken, bad g}; WC innenfor bruksenheten, men opp-
delingen gjelder boretislag eller aksjeselskap med samme formal som boretislag, som er stiftet fer
22.4.1983. (§ 5 nr. 3, annet ledd).

d) fastsettelsen av sameiebreken bygger pé: (§ 5 nr. 4, ferste ledd)
[E bruksenhetenes areal,
eller
[:l bruksenhetenes innbyrdes verdi

Fylles bare ut dersom seksjoneringen gjelder bestdende bygg:

a}l"[:| kommunen er varsiet om seksjoneringen for mer enn 6 méneder siden. Det er ikke faftet vedtak om utbed-
ringsprogram, byfornyelse eller regulering til fornyelsesomrade etter plan- og bygningsloven eller by-
fornyelsesloven (§ 5 nr. 4. tredje ledd).

eller
D kommunen har gjort unntak fra seksjoneringsforbudet | § 5 nr. 4, tredje ledd.

eller
I:] kommunen har meddelt at § 5 nr. 4, tredje og fjerde ledd Ikke er til hinder for seksjoneringen.

ne |:| seksjoneringen forutsetter tillatelse til bygging av nye bruksenheter eller annen ominnredning
(plan- og bygningsloven § 93).

g)"’l:] seksjoneringen forutsetter tillatelse til sammenslaing av eksisterende boliger eller oppdeling av
eksisterende boliger til hybler (plan- og bygningsloven § 93 jir. § 91 a).

h)"l___] seksjoneringen forutsetter tillatelse til bruksendring (plan- og bygningsioven § 91 a).

Undertegnede er kjent med at det er straffbart 4 avgi eller benytte urlktig erkleering (stratfeloven § 189 og § 190).

6. Tegninger m.v.

Vedlegg:
a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).
b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og lofi, all i A4 formal og fortlepende sidenummere,
P4 tegningene er grensene for bruksenhetene og deres seksjonsnumre (forslag) tydelig angitt
(§ 7. annet ledd).
©) Kopiav varsel il kommunen eller kommunens vedtak eller meddelelse om at seksjonering kan gjennomferes (pkt. Se)
d) Bygagetillatelsen (pkt. 5f)
e) Tillatelsen til sammensiding av boliger eller oppdeling av bolig til hybler (pkt. 5g)
f) Bruksendringstillatelsen (pkt. 5h)

/
P. Underskrifter |y )
Sted, dato Hiemmeishavar{ne)s underskritt{er) | Vu’{_’
(-. < 7 BE KOMMUNE " -
LOLGL KOMMUNALAVDELING
TEKNISK UTBYGGING
Y- Ca RSO S ERSIOTEN
Noter:
7} Kopi av varsiet sendt for mer enn 6 mnd. siden eller kopi av kommunens vediak/meddelelse skal vediegges.
8) Dersom dette altarnativet er avkrysset, mé doki jon for | vediegges.

Side 2 av 16
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1996/3453/106
Attesteringstidspunkt 2026-02-17 14:12
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1996/3453/106
Attesteringstidspunkt 2026-02-17 14:12
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Attestert kopi av dok.nr. 1996/3453/106
Attesteringstidspunkt 2026-02-17 14:12
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1996/3453/106
Attesteringstidspunkt 2026-02-17 14:12
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Attestert kopi av dok.nr. 1996/3453/106
Attesteringstidspunkt 2026-02-17 14:12
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1996/3453/106
Attesteringstidspunkt 2026-02-17 14:12
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N
I Kertyeriet Attesteringstidspunkt 2026-02-17 14:12
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1996/3453/106
Attesteringstidspunkt 2026-02-17 14:12
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Attestert kopi av dok.nr. 1996/3453/106 Side 13 av 16
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1996/3453/106
Attesteringstidspunkt 2026-02-17 14:12
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I Kertyeriet Attesteringstidspunkt 2026-02-17 14:12
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1996/3453/106
Attesteringstidspunkt 2026-02-17 14:12
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Lope-nr. Gjenpart.,

Attest.

Herved bevidnes vedkommende eiendom nr. 8%!1191311}801’183{11:0

at det av hr........ “j‘}“’el }hrlaen e . underQo/l]- "1933 _.anmeldte

‘] £ r » T 4
arbeide er lovlig, saavidt angaarzlps‘tﬂll‘isiondv‘Bt}*'""'

Bygningschefen i Bergen den . 3 kit o 193

Gebyr til bykassen kr'“'l"o
betalt

Bygningschefens kontor den

for bygningschefen

2000. 1-34. |.D.B. AfS
v
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Adresse Postboks 7700, 5020
Telefon 12345678

Opplysninger til eiendomsmegler

EM 86-7 Tilknytning til vei, vann og avilep Kilde: Bergen kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4601 Gardsnr.: 164 Bruksnr.: 1286 Seksjonsnr.: 8
Adresse: Daniel Hansens gate 8, 5008 BERGEN
Referanse:

Vann Eiendommen er tilknyttet offentlig vann via private stikk- og fellesledninger. Vi gjer oppmerksom pa at private
ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Aviep Eiendommen er tilknyttet offentlig aviepsnett via private stikk- og fellesledninger. Vi gjer oppmerksom pa at

private ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private fellesledninger er der normalt tilknyttet
solidarisk vedlikeholdsplikt.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER,

Det tas forbehold om at det kan vare avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pd sammenheng og formal som den benyttes |, of bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i fonm av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fore til misforstielser, Dette gjelder ofte kartternaer som ledninger og elendomsgrenser
som | mange tilfelle kan veere uneyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av infarmasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesporsier.
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SAMMENDRAG

Boligmappenummer: AWL0251
Matrikkel: 4601-
Bruksenhet: HO501
Andelsnr: T64/1286/0/8
R —
A— o= o
w w '—I_?
Hjemmelshavere: Adr‘esse:
Kjerstin Valborg Grgtta, Tor Arne Fanghol Daniel Hansens
Gate 8, 5008
BERGEN
LASTET OPP AV KVALIFISERT HANDVERKER (Total: 2 dokumenter)
Tittel Oppdatert av Fagomrade Dato
NELFO Sluttkontroll R (Sluttkontroll) BOB EIENDOMSTJENESTER AS Elektriker 2018-01-15
NELFO Samsvarserkleering Inst. Sign. BOB EIENDOMSTJENESTER AS Elektriker 2018-01-156

(Samsvar)

LASTET OPP AV BOLIGEIER (Total: 0 dokumenter)

Boligeier har ikke lastet opp dokumenter. Det kan veere lurt & laste opp fargekoder, kvitteringer og
annet nyttig som har med boligen & gjgre.

’5 BOlingppG Post og besok: Kontakt:

Postboks 2923 Solli Telefon: 919 18 400

Dronning Mauds gate 10 kundeservice@boligmappa.no
0230 Oslo
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Side 1

Vedtekter for Sameiet Daniel Hansens gate 8

Vedtatt pa sameiermete 21.09.2005 som erstatning for lagets (den gang ”Andelslaget Nedre Nygard 17) initielle
vedtekter, endret senest 10.10.2010 som var utarbeidet med utgangspunkt i ervervelse og utbygging av eiendommen
Daniel Hansens gate 8. Vedtektene er ogsa oppdatert for & komme i samsvar med Lov om eierseksjoner av 23.mai
1997 (eierseksjonsloven).

§1.1

Sameiet Daniel Hansens gate 8 er et sameie som har til formal & ivareta felles interesser og & sikre forsvarlig drift og
vedlikehold av eiendommen Daniel Hansens gate 8, gnr. 164, bnr. 1286 i Bergen kommune.

§2.1

Med de unntak som matte fglge av disse vedtekter og av eierseksjonsloven, har seksjonseierne full disposisjonsrett
over sine seksjoner. Eierne kan fritt pantsette, selge eller fremleie sine seksjoner. Ingen kan eie mer enn en andel, se
dog eierseksjonsloven §22, 3.ledd. Ethvert salg og fremleie skal meldes til styret eller sameiets forretningsfgrer.

Kun privatpersoner, ikke bedrifter, aksjeselskap eller institusjoner kan eie seksjoner, med de unntak som fglger av
eierseksjonsloven § 22, 4.ledd.

§3.1

Sameiet ledes av et styre pa 3-5 personer som velges av sameiermgtet for 2 ar. Styreleder velges ved sarskilt valg.
Bare fysiske, myndige personer kan velges som styremedlem.

Styret er beslutningsdyktig nar 2 medlemmer er tilstede.

Sameiet tegnes av formann/vara og et styremedlem i fellesskap i saker som gjelder sameiets felles rettigheter og
plikter. Styret kan meddele fullmakt.

Styret er bemyndiget til alt som er knyttet til ordiner drift av eiendommen og handler innenfor rammen av de
retningslinjer som trekkes opp og vedtak som fattes av arsmgtet. I fellesanliggender representerer styret
seksjonseierne utad.

§3.2

Sameiets gverste myndighet er sameiermgtet, som avholdes hvert ar innen utgangen av april maned.
Innkallelsen skjer skriftlig med minimum 8, maksimum 20 dagers varsel til alle sameiere.

Ekstraordinart sameiermgte avholdes dersom styret gnsker det, eller minst 2 av sameierene fremsetter skriftlig krav
om det, og samtidig angir hvilke saker som gnskes behandlet. Innkallelsesfrist til ekstraordin®rt sameiermgte blir
som for ordinert sameiermgte. Vedtektsendring krever 2/3-dels flertall av de mgtende. Det samme gjelder for
avgjgrelser hvor gjennomfgringen er forbundet med betydelige utgifter og de punkter (a-g) som er nevnt i
Eierseksjonsloven, § 30.

Andre vedtak fattes med simpelt flertall av sameiemgtets tilstedevaerende. Hver seksjon har en
stemme. Ved stemmelikhet avgjgres saken ved loddtrekning.

En seksjonseier kan avgi stemme ved fullmektig, som har skriftlig datert fullmakt.

§3.3



P4 ordinart sameiermgte behandles:

. Styrets arsberetning og revidert regnskap.

. Budsjett med vedlikeholdsprogram

. Valg av styreleder og 2 styremedlemmer

Valg av revisor

(Evt.: Ansettelse av forretningsfgrer)

. Andre saker som matte vaere nevnt i innkallelsen.

§34

Ordensreglement vedtas av sameiet med simpelt flertall.

§4.1
Eiendommen skal til enhver tid holdes forsvarlig ved like.

Styret utarbeider arlig forslag til vedlikeholdsprogram som fremlegges pa sameiermgtet for
godkjennelse.

§4.2

Seksjonseierne innbetaler hver méned et a konto belgp fastsatt av sameierene pa sameiermgtet eller av styret til
dekning av sin andel av fellesutgiftene. A-kontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig
vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommene, dersom sameiermgtet har vedtatt slik avsetning.
Unnlatelse av a betale fastsatt andel av fellesutgifter er mislighold fra seksjonseiers side, jfr. § 7.1.

§4.3

Seksjonseierne er selv ansvarlig for a betale alt innvendig vedlikehold av sin seksjon. Styret har rett til a gi palegg
om vedlikehold og reparasjonsarbeider, hvor dette finnes pakrevd av bygningsmessige hensyn.

Dersom palegg ikke etterkommes, kan sameiermgtet vedta a la arbeidene utfgre for vedkommende seksjonseiers
regning.

§5.1

Utvendige tilbygg eller inngrep i fasadene, kan ikke foretas med mindre styret og sameiermgtet har vedtatt det, samt
at det foreligger godkjennelse fra bygningsmyndighetene.

§6.1

Eiendommen skal til enhver tid holdes tilstrekkelig forsikret. Styret er ansvarlig for at
forsikring tegnes og holdes ved like. Ekstra innredningsarbeider og pakostninger i
seksjonene utover det som er standard og omfattes av byggets fellesforsikring, ma
seksjonseierne selv dekke med forsikring.

§6.2

Hvis bygningen av en eller annen grunn skulle bli totalskadet bortfaller seksjoneringen.
Seksjonseierne blir da sameiere i grunnen.

Ved partiell skade av fellesrom etc. avgjgr arsmgtet, ved alminnelig flertall, hvorledes det skal forholdes. Se dog §
3.2.
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§6.3

Ved skade i den enkelte seksjon, samt tilfeller hvor en skade i en seksjon forarsaker skader i andre seksjoner, dekkes
skaden av sameiets forsikring. Unntaket er skader som skyldes grov uaktsomhet fra seksjonseier. I slike tilfeller er
seksjonseier selv ansvarlig for & dekke kostnadene.

§7.1

Hvis en seksjonseier misligholder sine forpliktelser overfor sameiet etter disse vedtekter, kan sameiet gi palegg om
salg 1 henhold til eierseksjonsloven § 26.

Ved vesentlig mislighold kan en beboer palegges a fraflytte, og eieren av seksjonen palegges & overdra sin ideelle
andel til ny sameier, jfr. eierseksjonsloven § 27.

§8.1

Hyvis ikke annet fglger av vedtektene, kommer lov av 23. mai 1997 nr. 31 om eierseksjoner til
anvendelse.

Ved kjgp av leilighet skal det betales transaksjonsavgift pa kr,- 3000. Denne belastes nye kjgpere for & dekke
omkostningene i forbindelse med eiendomsoverdragelse.



e Vedtatt pa sameiermate 21.09.2005, ref. § 3.4 i vedtektene.

« Alle som bor i Daniel Hansens gate 8, Bergen, plikter a rette seg etter falgende
husordensregler:

§1
Hovedinngangsdarer skal vaere 1ast

§2
Etter k1.23:00 skal det veere ro i huset

§3 _
Det er ikke tillatt & plassere eller hensette private eiendeler pa fellesomradene unntatt for
eksempel ved inn- og utflytting. Sykler som benyttes jevnlig kan plasseres under trappen

§4
Royking er ilkke tillatt pa fellesarealer (trapper/gang/heis)

§5

Vasking av fellesareal i 1.eta samt renhold/snerydding utenfor gatedgrene utfores inht
vaskelistene. Rengigring av trappene mellom etasjene utfores pa omgang meliom
beboerne, slik at hver leilighet har ansvaret for a vaske ned til underliggende etasje annen
hver uke

§6
Husdyrhold tillates dersom det ikke er til sienanse for andre beboere

§7
Dersom det oppstar skader som vedgar huset som helhet eller andre seksjoner i huset, skal
skaden snarest rettes opp i. Skaden meldes inn til styret
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Nabolagsprofil

Daniel Hansens gate 8 - Nabolaget Grieghallen/Nygard - vurdert av 190 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Studenter
e Enslige
e Godt voksne

Offentlig transport
& Strgmgaten 3min %
Linje 86 0.3km
&® Nonneseter 5min %
Linje 1,2 0.4 km
@ Jernbanestasjonen i Bergen 6 min %
Linje F4, L4, R40 0.5km
X Bergen Flesland 20 min &
Skoler
St Paul skole (1-10 kl.) 7 min %
325 elever, 26 klasser 0.6 km
Mghlenpris Oppveksttun (1-7 kl.) 12 min %
275 elever, 23 klasser 1Tkm
Christi Krybbe Skoler (1-7 kl.) 16 min %
172 elever, 14 klasser 1.2 km

Danielsen ungdomsskole Bergen (8-10 kl.) 10 min %

270 elever, 18 klasser

Gimle Oppveksttun (8-10 kl.)
565 elever, 35 klasser

Bergen Private Gymnas

Metis privatistskole
410 elever

0.8 km

8 min &
2.8 km

2min &

3 min 4
0.2 km

Opplevd trygghet
* Trygt 64/100
Kvalitet pa skolene
Bra 61/100
* Naboskapet
i Haflige 43/100
Aldersfordeling

13.8%
14.5%

o
o

56.4 %
37.6%
38.9%

26.1 %
21.2%
27.5%

1.5%
6.4 %
72%

" I..ll

16.1 %
18.3%

9.6 %

«Dette nabolaget ligger veldig sentralt til, perfekt
for unge.»

Sitat fra en lokalkjent
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Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[l Grieghallen/Nygérd 1774 1552
B Bergen 265933 136 695
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Marken barnehage (1-5 ar) 8 min %
28 barn 0.6 km
Rosetarnet barnehage (0-5 ar) 9 min %
38 barn 0.7 km
Bergens Barneasyl (1-5 ar) 10 min %
58 barn 0.8 km
Dagligvare
Rema 1000 Lars Hilles Gate 3min #
Kiwi Strgmgaten 3min %



Primaere transportmidler

K 1. Géende
g 2. Bybane

Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 90/100

,;;: Aktivitetstilbud
Bra 75/100

n.. Shoppingutvalg
== Bra73/100

Sport

@ Bergen maritime vid. skole 6 min %
Aktivitetshall 0.4 km

@ Studentsenterets idrettshall 8 min %
Aktivitetshall 0.6 km

& SATS Bergen LHG 5min %

& NEXT Bergen 5min %

Boligmasse

B 94% blokk
B 6% annet

«Greit sted for studenter. Neert til
universitet og hgyskole.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Bergen Storsenter 4 min %
l@ Apotek 1 Bergen Storsenter 4 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 47% i barnehagealder
B 30%6-12ar
B 9%13-154ar

14% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
I
|
|
0% 64%
B Grieghallen/Nygard
B Bergen
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 14% 33%
lkke gift 76% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Daniel Hansens gate 8 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
5008 BERGEN Saksbehandler: Fredrik Tgsdal
Telefon: 930 21 497
Oppdragsnummer: E-post: Fredrik. Tosdal@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



