akuiv.

Tar deg videre

| (EEEESIEENNEES  JERRERE.

Velkommen til Aktiv
Eiendomsmegling

Vible etablert i 1985 og er en av Norges stgrste eiendomsmeglerkjeder,
malt i antall formidlinger. Aktiv Eiendomsmegling tilbyr tjenester innen

salg og kjgp av bolig og fritidseiendom, prosjektmegling og naeringsmegling.
Vi far frem det beste i en bolig slik at den blir viktig for de riktige kjgperne.

Aktiv - tar deg videre.
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Partner/Eiendomsmegler

Nina Friis Stensland

Mobil 980 84 142
E-post  nina.friis.stensland@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Carl Berner
Christian Michelsens gate 2, 05017 OSLO

Nokkelinfomasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Boligtype:
Eierform:
Byggear:
BRA/P-rom:
Tomtstr.:
Soverom:
Antall rom:
Gnr./bnr.
Snr.
Oppdragsnr.:

Tivolidsen 9C

Kr 9490 000,
Kr 254 292,-

KrQ 744 292.-
Carina Karlsen
Henrik Karlsen

Tomannsbolig
Eiet

2022

157/152 m?
1282 m?

4
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250/396

.

1006230128

Deres neste
drommehjem?

Drgmmer dere om en familiebolig med hgy standard, gjennomtenkte
lpsninger og et unikt seerpreg? Denne boligen méa dere oppleve! | det
dere ankommer eiendommen forstar dere fort at hver minste detalj er
ngye gjennomtenkt. Stor, opparbeidet tomt med innkjgring, dobbel
garasje og belegningsstein pa framsiden av huset, og stor,
opparbeidet hage pa baksiden av huset. Boligen gér over to plan med
en godt utnyttet planlgsning. 1. etasje inneholder entré, gang,
vaskerom, bad og tre romslige soverom. 2. etasje inneholder stue,
kjgkken og hovedsoverom med eget bad. Fra kjgkken er det utgang til
fantastisk, opparbeidet uteplass med utekjgkken, jacuzzi og
gressplen. Her er det fantastiske solforhold hele dagen. Dette er hjem
familien vil trives i — ta med dere flyttelasset og flytt rett inn!

Tivolidsen 9 C ligger hgyt og fritt til p& toppen av Aros med fantastisk
utsikt over Oslofjorden. Her bor dere i et saerdeles idyllisk og rolig
omrade med kort vei til det aller meste. Handlingen kan gjennomfgres
i Aros sentrum som tilbyr matbutikker, frisgr, tannlege og restauranter
mm. Dagligvarehandelen kan gjennomfgres pa Kiwi. Seetre tilbyr ogsa
et st@rre utvalg av dagligvare i tilegg til vinmonopol mm. For dere
som gnsker naerhet til marka, er det mange flotte turmuligheter langs
kyststiene og i skogsterreng. Naermeste bussholdeplass er Aros
brygge bussholdeplass med linjer til bade Oslo og Drammen.

Innhold

Velkommen .. ... 4
Om eiendommen . ... 56
Egenerklaering . ... ... 64
Nabolagsprofil. . ... ... ... . 89
Forbrukerinformasjon ............. ... ... . ... ... ... 122
Budskjema. . ... .. ... .. ... 124
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Tivolidsen 9 C ligger hoyt og fritt til pa
toppen av Aros med fantastisk utsikt
over Oslofjorden.




Det forste dere moter i det dere
ankommer boligen er en asfaltert
innkjorsel med dobbel garasje.
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Velkommen inn!

P& langsiden av huset er inngangsdgren. | det dere trer over dgrstokken forstar
dere umiddelbart hvilket stilrent, eksklusivt og giennomfgrt hjem dette er. Det
fgrste dere moter er en stor entré med plass til familiens kleer og sko. Stort,
plassbygget garderobeskap sikrer rikelig med oppbevaringsplass.
Gulvet i entreen er belagt med delikate, slitesterke fliser med underliggende
gulvvarme som gir et lunt og godt underlag.

Tivolidsen 9C
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Fantastiske takhoyden pa opp til 4,5 m
og de store vinduene som gir en helt
fantastisk atmosfare.

.l.'..l’.




Mellom stue og kjokken er den lekre
vedovnen plassert. Denne sikrer varme og
hygge pa kalde host- og vinterkvelder.
Lekker, giennomtenkt belysning i rommet gir
ogsa gunstige lysforhold, avhengig av
stemning og humaor.

Lys og sosial stue

Rommet er naturlig delt inn i soner med stue i den ene enden og kjgkken i den
andre. Store vinduer som strekker seg fra gulv til tak gir rikelig med naturlig lys i
rommet, sa vel som flott utsikt mot Oslofjorden. Vegger og tak i malt i en tidlgs,

behagelig fargetone som gir en fin helhet i rommet. Den ene langveggen i
rommet er belagt med moderne veggplater i eik som gir et unikt uttrykk til
rommet, sa vel som en lun stemning.

14  Tivolidsen 9C Tivolidsen9C 15



Balkong 1

Fra stuen er det utgang til en herlig balkong med plass til
sittegruppe. Nyt fantastisk utsikt fra denne balkongen.

16  Tivoliasen 9C TivolidsenoCc 17
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Vegger og tak i malti en tidlgs,
behagelig fargetone som gir en fin
helhet i rommet.




| motsatt ende av rommet er den
stilrene kjokkeninnredningen praktisk
plassert langs en langvegg.




Mellom kjokken og stue et det naturlig plass
til et stort, sosialt spisebord. Med kort vei til
spiseplassen er det enkelt & servere gjester.

Stilrent kjokken

Selve innredningen er fra HTH og framstar med mgrke fronter og mgrke, lekre
steinplater. Det er rikelig med oppbevaringsplass i skuffer og skap som gjgr det
enkelt & holde orden. Stor, praktisk kjgkkengy med underskap gir godt med
arbeid- og spiseplass. Integrerte hvitevarer med to komfyrer, induksjon platetopp,
oppvaskmaskin, kjgleskap og fryseskap.Dette er et giennomtenkt kjgkken med
lekre detaljer og masse arbeidsplass.

bl s bl i i

1310 i
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Fra soverommet er det utgang til en herlig
balkong med flott utsikt mot Oslofjorden.
Nyt morgenkaffen her ute i rolige
omgivelser.

Hovedsoverom

Fra stuen er det adkomst til boligens sveert innbydende hovedsoverom.
Soverommet er av god stgrrelse med plass stor dobbeltseng med tilhgrende
nattbord.

Langs den ene kortveggen er det laget en plassbygget skap- og hyllelgsning som
gir godt med oppbevaringsplass, i tillegg til plass for kaffemaskinen.

24  Tivolidsen 9C Tivoliasen9C 25



Delikat baderom 1

Fra soverommet er det dirkete adkomst til eget, delikat baderom.
Badet er stilrent med merke fliser og lun belysning. Her far dere stor servantplate
med servant og underskuffer, dobbel hjgrnedusj med glassdgrer og vegghengt
toalett. Atmosfaeren i dette badet minner om en ekte velvaereavdeling!

26  Tivolidsen 9C Tivoliasen9Cc 27



Velkommen til 1. etasje.




Barnerom/gjesterom

Soverom 2 egner seg utmerket som barnerom eller gjesterom. God stgrrelse pa
rommet gjor det enkelt @ mgblere etter eget gnske og behov.
Stort garderobeskap for kleer og sko.

30 Tivoliasen 9C Tivoliasen9Cc 31



Barnerom/gjesterom

Soverom 3 egner seg ogsa godt som barnerom, gjesterom eller kontor. Store
vinduer sikrer godt med lys og luft i rommet. Fra rommet er det dirkete adkomst
til en walk-in garderobe/bod med plass til kleer og sko. Dette er noe ny eier av
soverommet vil sette stor pris pa!

32  Tivoliasen 9C Tivoliasen9C 33



Soverom 4

Boligens fjerde soverom er romslig med god plass til dobbeltseng, sofa, TV-benk
0g skrivebord.

Dette soverommet har egen inngangsder, og egner seg kanskje best for
eldstemann i huset? Rommet oppleves som en liten praktikantdel, uten kjgkken
og bad. Legg merke til den flotte kombinasjonen av behagelige veggfarger og
laminerte plater i eik. Dette rommet har en beroligende atmosfeere.

34  Tivolidsen 9C Tivoliasen9C 35



Delikat baderom 2

Badet i 1. etasje og stilrent og delikat, og inneholder alt dere trenger.
De morke flisene gir et eksklusivt utrykk i tillegg til en behagelig atmosfeere.
Badet inneholder servant med underskuffer, vegghengt toalett og stor dusj med
glassdgrer. Dette er et herlig sted a starte dagen!

36  Tivolidsen 9C Tivoliasen9Cc 37
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Hele uteomradet er pent opparbeidet
med ulike soner og formal.
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Det forste dere moter er en betongbelagt
uteplass. Her er det bygget et lekkert
utekjokken med tilhorende sittegruppe i
betong. Det er ogsa naturlig plass til en
avkoblingssone her.

Lekre spilevegger er etablert mellom
nabotomtene for mer skjerming.

Fantastisk uteplass

Pa de varme dagene er det deilig & kunne sette opp terrassedgren og binde
sammen innerom og uterom. Fra kjgkkenet er det utgang til det fantastiske
uteomradet. Hele uteomradet er pent opparbeidet med ulike soner og formal.
Dette uteomradet er ngye gjennomtenkt, og det er lagt mye tid og kjeerlighet i a
etablere et s& hyggelig og brukervennlig sted som dette.

40 Tivoliasen 9C Tivolidssen9C 41



Videre ut i hagen moter dere en ny
sone med treplatting. Her far dere et
eget spaomrade i hagen.




Nyt varme dager her
ute!

Videre kommer dere til en ny sone med gressplen, belegningsstein og en
hyggelig, steinbelagt uteplass. | denne hagen ligger alt til rette for & nyte rolige
kvelder i spaavmeldingen, stgrre sosiale samlinger med familie og venner, eller

bare nyte solen med en god bok. Her far dere et sveert gjennomtenkt uteomrade
med mange sma detaljer dere vil elske.

44  Tivolidsen 9C Tivolidssen9C 435
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Inngangspartiet er pent opparbeidet
med steintrapp og belegningsstein.




Dette er hjem hele familien vil trives i!

Tivoliasen 9 C

Tivolidsen 9 C ligger hgyt og fritt til p& toppen av Aros med
fantastisk utsikt over Oslofjorden. Her bor dere i et seerdeles
idyllisk og rolig omrade med kort vei til det aller meste.

Pa andre siden av veien finnes en hyggelig lekeplass for de minste.

48  Tivoliasen 9C Tivoliasen9Cc 49
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Bo godt i Aros!

Tivolidsen 9 C ligger hgyt og fritt til p& toppen av Aros med fantastisk utsikt over
Oslofjorden. Her bor dere i et saerdeles idyllisk og rolig omrade med kort vei til det
aller meste.

Aros ligger nydlig til langs Oslofjorden der bebyggelsen beerer preg av
"Serlandsidyll".Her ligger alt til rette for et aktivt uteliv for hele familien sommer
som vinter.

52  Tivolidsen 9C

Kollektiv transport:

Gangavstand fra boligen til Aros brygge
bussholdeplass. Bussforbindelse til
bade Drammen

og Oslo.

Tur- og rekreasjonsmuligheter:

Aros ligger ved Oslofjorden og med dette fglger
mange flotte turmuligheter langs kyststien bade
mot Saetre og Slemmestad, turlgyper/skilgyper i
skogsterreng, samt flere fine badeplasser og
batplasser. Gode skiforbindelser med skilgyper
gjennom hele Hurummarka, Baardsrudmarka og
delvis Kjekstadmarka. Badestrand nede ved fjorden,
samt bathavn (Lagahglet). Aroselva er kjent for sitt
lakse/grretfiske.

Rgykenbadet med treningssenter, klatring,
legesenter og frisgr mm. ligger ca. 15 minutters
biltur unna boligen.

Servicetilbud:

Den dagligdagse handelen kan gjgres ved Rema
1000 Aros bare noen minutter fra boligen. Aros
sentrum kan tilby blant annet matbutikk,
vinmonopol, lege, tannlege, frisgr, og Milano
Restaurant og pizzeria.

Kort biltur til kjgpesenter i Saetre sentrum med Kiwi,
Coop, apotek, blomsterbutikk, kafe mm.

Tivolidasen 9C
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

P-rom: 152 m?
BRA: 157 m?

Arealbeskrivelse

Bruksareal

1. etasje: 68 kvm

2. etasje: 89 kvm

Primaerrom

1. etasje: 63 kvm Entré, gang, tre soverom, bad og
vaskerom.

2. etasje: 89 kvm Stue, kjgkken, soverom og bad.
Sekundaerrom

1. etasje: 5 kvm Bod

1. etasje: 35 kvm Garasje

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1282 m?

Tomtebeskrivelse

Pent opparbeidet tomt med opparbeidet forgard
med asfalt, trapper og belegningsstein. Stor,
opparbeidet hage pa baksiden av huset.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved
fellesvisninger.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestdende av eneboliger,

tomannsboliger og smahus.

Barnehage/Skole/Fritid

Tivolidsen 9C

Frydenlund barneskole
Seaetre ungdomsskole
Slemmestad ungdomsskole
Rayken vidergaende

Frydenlund Kanvas -barnehage (1-6 ar)
Spiren barnehage (1-6 ar)

Bygningssakkyndig
Glenn-Erik Larsen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Taktekking:

Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater, og er av
typen Plannja Trend.

Det foreligger dokumentasjon pa produktet.

Taktekking - 2:
Taktekking med papp over bod, adkomst fra
terrasse.

Nedlgp og beslag:
Utvendig beslag i lakkert utfgrelse.

Takrenner og nedlgp i lakkert utfgrelse.

Veggkonstruksjon:

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.

Fasade/kledning har liggende bordkledning.
Synlig lufting bak kledningen, samt musesperre i
nedre del.

Takkonstruksjon/Loft:

Yttertak i saltak konstruksjon.

Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen
mulighet til vurdering utover alder og observasjoner
fra underliggende etasje.

Vinduer:

Vinduer i boligen fremstar med: 3-lags glass i
trerammer og aluminium beklede karmer pa
utsiden.

Dgrer:

Ytterdgrer i laminert utforming med 3-lags glassfelt.

Det er montert el-las i begge ytterdgrer.

Balkongdgr:

Balkongdgrer i treramme med:

3-lags glass i trerammer og aluminium beklede
karmer pa utsiden.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger:
Adkomst til balkonger fra stue med gulvareal pa 4,7
m?, adkomst til balkong fra ett soverom med
gulvareal pa 8,5m?2.

Underliggende tekking, samt tilfarere med
terrassebord.

Rekkverk med glass er malt til 1,03m.

Utvendige trapper:

Utvendige trapper fra bakkeplan til terrasse,
fremstar med impregnert trevirke.

Rekkverk og handlgper i trevirke.

Trapp i front av boligen fremstar med stgpte trinn.

Etasjeskille/gulv mot grunn - 2:

Dekke mot grunn i betong,

dekke er sjekket med nivelleringslaser.
Det er registrert 6mm hgydeforskijell, pa
gjennomgaende mal i entre/gang.

Hoydeforskjell pa dette nivaet er sveert vanskelig a
registrere uten nivelleringslaser.

Etasjeskille/gulv mot grunn:

Etasjeskille i tre.

Overflater er sjekket med nivelleringslaser, stue og
ett soverom ble kontrollert av Takstmann.

Det er registrert 7 mm. hgydeforskjell pa
gjennomgaende mal i stue/kjokken.
Hoydeforskjell pa dette nivaet er sveert vanskelig a
registrere uten nivelleringslaser.

Radon:
Bygget er utfgrt med forskriftsmessig radonsperre
og dokumentasjon foreligger.

Rom Under Terreng:

Rom under terreng har plater/fliser pa vegger og
gulv med fliser.

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale
forhold. Hulltaking er foretatt fra soverom/stue og
mot terreng. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til ca.5, som tilsier at
konstruksjonen er tgrr. Det presiseres at dette
gjelder avgrenset omrade hvor hullet er utfgrt

og hele konstruksjonen er derfor ikke kontrollert.

Innvendige trapper:

Innvendig trapp i eik med underliggende vanger og
tette opptrinn.

Handlgper i eik pa 1 stk. side.

Rekkverk med glass i 2. etasje. Rekkverkshgyde pa
T meter.

Innvendige dgrer:

Innvendige dgrer fremstar med:
profilerte dgrblader i eik/malt utfgrelse.
Dgrblader, dgrvridere og karmer,

Tivolidasen 9C
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fremstar med normal funksjonalitet.

Grunnmur og fundamenter:
Grunnmur i boligen bestar av type Passivmur.
Ett grunnmurssystem med en baerende armert

Standard

Boligen sto ferdig i 2022 og holder fglgelig hgy
innvendig standard. Dagens eier har i tillegg brukt
mye tid pa a skreddersy boligen etter eget gnske og
behov, og flere tilvalg er lagt til.

Boligen er bygd etter TEK 17 og inneholder:

1. etasje - Entré/hall, 3 soverom, bad, vaskerom og
omkledningsrom.

2. etasje - Stue / kjpkken, soverom og bad.

Dobbel garasje med el-lader.

Overflater:
Innvendige gulvflater belagt med henholdsvis:
1-stavs parkett og fliser.

Innvendige veggflater belagt med henholdsvis:
Malte flater av plater og laminerte plater i eik.

Innvendige takflater belagt med henholdsvis:
Malte flater i alle rom bestaende av plater.
Takhgyde i boligen er malt opp mot 4,5m.

Annet:

Vannledninger

Reropplegg i boligen fremstar med:

vanntilkobling med Pex-rgr,

samleskap med rgrkurser og hovedstoppekran er
plassert pa teknisk rom.

Stoppekraner er testet og fungerer som de skal.
Det er montert Waterguard i benkeskap pa kjokken.

Avigpsrgr:

Tivolidsen 9C

Avlgpsrer i boligen fremstar med plastror.

Ventilasjon:

Det er balansert ventilasjon i boligen med tilluft
kanaler i oppholdsrom,

samt avtrekkskanal fra kjgkkenvifte og vatrom.
Det er i tillegg plass for luft gjennomstrgmning
mellom terskel og dgrblader for sirkulasjon.
Aggregat for anlegget er plassert pa teknisk rom.

Varmtvannstank:
Varmtvannsbereder pa 281L fra 2021 er plassert i
teknisk rom.

Elektrisk anlegg:

Elektrisk anlegg er en kombinasjon av apent og
skjult anlegg.

Sikringsskap med automatsikringer plassert pa
teknisk rom.

Arbeidet er dokumentert av Boligbyggeriet AS,
dokumentasjon gjelder hele bygget.

Utvendig er det utfgrt arbeid av Fjell Elektrikeren AS,
det foreligger dokumentasjon pa arbeidet.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over Igsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

Tilbygg / modernisering:

2022: Boligen - Boligen er oppfegrt i 2022, det
foreligger dokumentasjon og ferdigattest for
boligen.

2023: Overflater - Malte flater skal oppgraderes,
etter gjennomgang av 1-ars befaringen.

2023: Utvendig - Det er montert nye tetningslister pa
yttervegg mot terrasse.

2023: Utvendig - Det er montert nye beslag over
utvendig bod pa terrasse.

Modernisert/Pakostet ar
2022

Parkering
Med boligen fglger dobbel garasje med el-lader. Det
er ogsa biloppstillingsplass pa siden av garasjen.

Garasjen er oppfert med stgpt dekke,

Taket er tekket med pappshingel.

Vegger i bindingsverk kledd med utvendig liggende
kledning.

Innvendige vegger og tak er kledd med gipsplater.
Dobbel el-port betjenes via fjernkontroll, det er lader
for elbil montert pa vegg.

Garasjens gulvareal er pa ca.35m?, samt en
innvendig bod pa ca.5m2.

Konstruksjoner fremstar med normal funksjonalitet
TG1.

Energi

Oppvarming

Oppvarming i boligen fremstar med vedovn i stue,
samt gulvvarme pa vatrom og i 1.etg.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

@konomi

Kommunale avgifter
Kr11 064

Kommunale avgifter ar
2022

Info kommunale avgifter
Gebyr Fakturert belgp i 202:
Avigp 3 944,00 kr

Feiing 204,89 kr
Renovasjon 3 691,80 kr
Vann 3 223,00 kr

Info eiendomsskatt
Det er ikke innfgrt eiendomsskatt i Asker kommune.

Info formuesverdi

Det inntektsaret en boligeiendom star ferdig, skal
formuesverdien beregnes etter de ordinzere reglene
for formuesfastsettelse av boligeiendom, enten som
primaerbolig eller sekundaerbolig. Ytterligere
informasjon finnes pa skatteetaten.no.

Tivolidasen 9C

59



60

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «kkommunale
avgifter» palgper kostnader til for eksempel strgm,
fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig
vedlikehold og abonnement til tv og internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 250, bruksnummer 396,
seksjonsnummer 1 i Asker kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

3025/250/396/1:

05.08.1966 - Dokumentnr: 402785 - Erklzering/avtale
best. om avstaelse av grunn

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:3025 Gnr:250 Bnr:396

Gjelder denne registerenheten med flere

13.09.1978 - Dokumentnr: 405723 - Erkleering/avtale
FORKJ@PSRETT FOR SAMEIERNE

Overfgrt fra: Knr:3025 Gnr:250 Bnr:396
Gjelder denne registerenheten med flere

14.10.2011 - Dokumentnr: 839654 - Jordskifte

Tivolidsen 9C

Sak nr.: 0600-2009-0024 Aaros store
Overfert fra: Knr:3025 Gnr:250 Bnr:396
Gjelder denne registerenheten med flere

19.04.2022 - Dokumentnr: 414450 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 1

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 1/2

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert
juni 2023.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpsnett.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til
boligformal.

Se vedlagte reguleringsbestemmelser bak i
salgsoppgaven.

Tomten pa andre siden av veien Tivolidsen 24 A,
gnr.250, bnr. 411, skal bebygges

med tilbygg med to sekundeerleiligheter og garasje,
Tivolidsen 24 B og C.

Adgang til utleie
Hele boligen kan leies ut.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i

tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje méa kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma veere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjer at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjop
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtagelse.

Tivolidasen 9C
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Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist p& minimum 30 minutter.
Bud begr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om a fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig

Tivolidsen 9C

avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
9 490 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

12 900,- (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))
172, (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

585,- (Tingl.gebyr pantedokument)

585,- (Tingl.gebyr skjgte)

237 250,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 9
490 000,00))

254 292,- (Omkostninger totalt)

9 744 292,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 254 292

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjppesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfart
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjpper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring Pluss og Boligkjgperforsikring
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjsperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring + fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Meglerforetaket mottar kr 3 200/3
600/3 500 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
PLUSS.

Oppdragsanvarlig

Nina Friis Stensland
Partner/Eiendomsmegler
nina.friis.stensland@aktiv.no
TIf: 980 84 142

Audun Thorp Bjgrnstad
Partner/Eiendomsmegler
audun.bjornstad@aktiv.no
TIf: 913 20 566

Gabrielsen & Partners AS, Christian Michelsens gate
2
0568 OSLO

Salgsoppgavedato
11.08.2023
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E G E N E RKL/CE RI N G S S KJ E MA 2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

. . . . . Svar Nei
Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja
Meglerfirma 4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
Aktiv EM Carl Berner Svar Nel
GssiberE 5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
) M Nei ] Ja
1006230128
6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
M Nei [ Ja
Selger 1 navn Selger 2 navn ) . . o . . )
7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
Henrik Karlsen Carina Karlsen M Nei [ Ja
8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Tivoliasen 9C 9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei 1 Ja
Poststed
10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
AROS 3474 M Nei [ Ja

Er det dedsbo?

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Nei [] Ja

Svar Nei

Avdgdes navn |

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du eiendommen?

Document reference: 1006230128

14

Beskrivelse Easy

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Document reference: 1006230128

Ar | 2022

v itz e st 1 e 15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Antall ar | 1 |

Antall maneder | 12 I 16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar Nei

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

1 Nei M Ja 17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
M Nei [ Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Frende | 18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i Kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
Nei [ Ja
Polise/avtalenr. | 1158246 |
19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?
Spegrsmal for alle typer eiendommer M Nei [ Ja
1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader? 20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tilatelser vedrarende eiendommen?
MnNei  [a MNei [

Initialer selger: HK, CK 1 Initialer selger: HK, CK



21

22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Initialer selger: HK, CK

Document reference: 1006230128

Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

0o

Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: HK, CK
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Norsk takst

Tilstandsrapport
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Autorisert foretak: Larsens Takst Service AS Sertifisert Takstingenigr: ~Glenn-Erik Larsen

Gyldig rapport
11.08.2023

Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdato. Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst
Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjores tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger
vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pad annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjen i alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har vaert
en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Glenn-Erik Larsen
Uavhengig Takstingenigr
glenn@takstpartner.no

90531615

Oppdragsnr.: 11838-2200 Befaringsdato:  10.08.2023 Side: 2 av 20

Tivolidsen 9 C, 3474 AROS
Gnr 250 - Bnr 396
3025 ASKER

Larsens Takst Service AS
Asaveien 6
1900 FETSUND

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at

dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfegrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er

forbedret.

B

Norsk takst

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

(spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens

regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢

tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ® utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens
planigsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svugmmebasseng og pumpeanlegg © bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢

fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig

tilknytning til boligen).

Oppdragsnr.: 11838-2200
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten Beskrivelse av eiendommen

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har

normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel Arealer
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme. i
Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk Oversikt over totalt bruksareal (BRA).

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Tomannsbolig 3 til si

ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM

1. etasje 68 63 5

cTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa 2. etasje 89 89 0
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

Sum 157 152 5
TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK Garasje
Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nér delen er ny, men der dokumentasjon pd faglig god utfgrelse mangler. ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM
Garasje 35 0 35
1 ) T TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
= Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt Bod 5 0 5
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn Sum 40 0 40

til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

Forutsetninger og vedlegg a il si

O1c3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK Lovlighet sl

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Tomannsbolig

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

stemmer med dagens bruk
QTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE Garasje
Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

PPO0
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Sammendrag av boligens tilstand
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Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppdragsnr.: 11838-2200
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40

30
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10

Befaringsdato:

Antall

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Rapporten er utarbeidet for,

bolig beliggende i Tivolidsen 9 C.

Oppdraget ble rekvirert av eier via megler, og gikk ut pa a
avholde en Tilstandsrapport bolig med arealmaling.
Rapporten skal reflektere de byggetekniske forhold som er
sarlig relevante ved eierskifte pa befaringstidspunktet.
Det er ikke utfgrt byggetekniske vurderinger vedrgrende
tilstand for byggets tilstand for fellesarealer.

Boligen ble besiktiget med eier og Takstmann tilstede. Pa
forespgrsel har eier opplyst at de ikke er kjent med at
bebyggelsen er beheftet med skjulte feil/ mangler eller
offentlige palegg som ikke er utfgrt.

Byggets alder og vedlikeholdsmessige tilstand tilsier at det ved
oppussing og ombygging vil kunne avdekke feil og mangler ved
bygget. Tinglyste servitutter er ikke kontrollert.

Dersom det i rapporten er oppgitt arstall for nar enkelte
bygningsdeler er fornyet, er arstall er oppgitt av eier og er ikke
etter kontrollert av undertegnede. Oppgitte arstall ma anses
som omtrentlige.

Grunnforhold/ setningsskader er ikke kontrollert. Takstmannen
er ikke autorisert pa el-anlegg, og kommentarer vedrgrende
dette punktet i rapporten er basert pa generell kunnskap.

Det er ikke observert eller gjort til kjenne skader eller andre
forhold som takstmannen har tatt i betraktning pa taksering
tidspunktet. Det ma alltid beregnes noe overflatebehandling
ved et evt salg.

Arealene er malt opp pa stedet eller fra plantegninger i ihht.
takstbransjens retningslinjer ved arealmaling av boliger, uten
hensyn til byggeforskriftenes krav. Det er om mulig utfgrt
inngrep i konstruksjonen pa befaringen, samt enkel fuktsgk pa
bad med fuktmalerindikator av type Protymeter MMS. Fuktsgk
med instrumenter pa bad med fliser vil kunne gi utslag pa fukt,
selv om membransjiktet er tett. Fuktsgkeren sgker 2-3 cm ned i
underlaget, men kan ikke bestemme om er oppa eller bak
membran. Et utslag pa en fuktsgker er derfor bare veiledende,
og det males RF ved hulltaging i tilstgtende rom om mulig til
vatrom. Varme og lydisolering er ikke konstatert i
konstruksjoner, men antas a vaere utfgrt i ihht byggearets
normer og krav.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Tomannsbolig

10.08.2023 Side: 6 av 20

TOMANNSBOLIG

Byggear
2022

Tilbygg / modernisering

2022 Boligen Boligen er oppfart i 2022,
det foreligger dokumentasjon og
ferdigattest for boligen.

2023 Overflater Malte flater skal oppgraderes,
etter gjennomgang av 1-ars befaringen.

2023 Utvendig Det er montert nye tetningslister pa
yttervegg mot terrasse.

2023 Utvendig Det er montert nye beslag over utvendig
bod pa terrasse.

UTVENDIG

Taktekking

Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater,
og er av typen Plannja Trend.
Det foreligger dokumentasjon pa produktet.

Taktekking - 2

Taktekking med papp over bod, adkomst fra terrasse.

Nedlgp og beslag

Utvendig beslag i lakkert utfgrelse.
Takrenner og nedlgp i lakkert utfgrelse.

Det skal monteres sngfangere pa
en side mot terrasse i fglge eier.

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har liggende bordkledning.
Synlig lufting bak kledningen, samt musesperre i nedre del.

Oppdragsnr.: 11838-2200 Befaringsdato:

Takkonstruksjon/Loft

Yttertak i saltak konstruksjon.
Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etasje.

Vinduer

Vinduer i boligen fremstar med:
3-lags glass i trerammer og
aluminium beklede karmer pa utsiden.

Avhengig av lys- og solforhold kan punktering

i glass veere vanskelig a se.

Og derfor kan det veere tilfelle at glass er punktert,
uten at det er oppgitt i denne rapporten.

Det blir kun gjort kontroll pa enkelte vinduer,
avvik pa arstall kan forekomme.

Arstall: 2020 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer

Ytterdgrer i laminert utforming med 3-lags glassfelt.
Det er montert el-las i begge ytterdgrer.

Balkongdgr

Balkongdgrer i treramme med:
3-lags glass i trerammer og
aluminium beklede karmer pd utsiden.

Avhengig av lys- og solforhold kan punktering

i glass vaere vanskelig a se pa balkongdgrer.

Og derfor kan det veere tilfelle at glass er punktert,
uten at det er oppgitt i denne rapporten.

Normal funksjon pa dgrene, noe justering

pa dgrer kan forekomme.

Arstall: 2020 Kilde: Produksjonsar pa produkt
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Tilstandsrapport

Tilstandsrapport

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Adkomst til balkonger fra stue med gulvareal pa 4,7 m?,
adlomst til balkong fra ett soverom med gulvareal pé 8,5m?.
Underliggende tekking, samt tilfarere med terrassebord.

Rekkverk med glass er malt til 1,03m.

Adkomst til terrasse fra kjgkken, med gulvareal pé ca. 95 m2

Gulvet er belagt med terrassebord og stgpt dekke.
Det er integrert jacuzzi i dekke,
samt plass for utekjskken med spiseplass.

Hgyde pa rekkverk ved balkonger,
skal vaere minimum 1,0 m.

Der hgydeforskjellen er mer enn 10,0 m over terreng,

skal rekkverkshgyde veere minimum 1,2 m.

Ref: Veiledning om tekniske krav til byggverk § 12-17.

Tettesjikt pa balkonger ikke er mulig a besiktige,
da dette ligger under terrassebordene.

Det er observert noe sprekkdannelse i stgpt dekke.

Utvendige trapper

Utvendige trapper fra bakkeplan til terrasse,
fremstar med impregnert trevirke.

Rekkverk og handlgper i trevirke.

Trapp i front av boligen fremstar med stgpte trinn.

INNVENDIG

Overflater

Innvendige gulvflater belagt med henholdsvis:
1-stavs parkett og fliser.

Innvendige veggflater belagt med henholdsvis:
Malte flater av plater og laminerte plater i eik.
Innvendige takflater belagt med henholdsvis:
Malte flater i alle rom bestaende av plater.
Takhgyde i boligen er malt opp mot 4,5m.

Etasjeskille/gulv mot grunn - 2

Dekke mot grunn i betong,

dekke er sjekket med nivelleringslaser.

Det er registrert 6mm hgydeforskjell,

pa gjennomgaende mal i entre/gang.
Hgydeforskjell pa dette nivaet er svaert
vanskelig a registrere uten nivelleringslaser.

Oppdragsnr.: 11838-2200

Befaringsdato:

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille i tre.

Overflater er sjekket med nivelleringslaser,

stue og ett soverom ble kontrollert av Takstmann.
Det er registrert 7 mm. hgydeforskjell

pa gjennomgaende mal i stue/kjgkken.
Hgydeforskjell pa dette nivaet er svaert

vanskelig 4 registrere uten nivelleringslaser.

Radon

Bygget er utfgrt med forskriftsmessig radonsperre og dokumentasjon
foreligger.

Pipe og ildsted

Pipe i boligen fremtar med isolert stalpipe.

Rom Under Terreng

Rom under terreng har plater/fliser p& vegger og gulv med fliser.
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt fra soverom/stue og mot terreng. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til ca.5, som tilsier at konstruksjonen er tgrr.
Det presiseres at dette gjelder avgrenset omrade hvor hullet er utfgrt
og hele konstruksjonen er derfor ikke kontrollert.

Innvendige trapper

Innvendig trapp i eik med underliggende vanger og tette opptrinn.
Handlgper i eik pa 1 stk. side.
Rekkverk med glass i 2. etasje. Rekkverkshgyde pa 1 meter.

Innvendige dgrer

Innvendige dgrer fremstar med:
profilerte dgrblader i eik/malt utfgrelse.
Dgrblader, dgrvridere og karmer,
fremstar med normal funksjonalitet.

Andre innvendige forhold

Teknisk anlegg er ikke funksjon testet pa befaring, det ble ikke opplyst
om problemer ved teknisk anlegg/ funksjoner i boligen pa befaringen.
TG settes ut i fra at opplysninger fra eier stemmer.

10.08.2023 Side: 8 av 20

VATROM
1. ETASJE > BAD

Generell

Badet er bygget under oppfgring av boligen,

det er TEK.17 forskrift som er lagt til grunn for
oppbygging av konstruksjoner.

Det er fremlagt ferdigattest fra Plan og Bygg,
som godkjenner dokumentasjon for vatrommet.

Overflater vegger og himling

Takflate er belagt med malte plater og innfelte lys,
veggflater er belagt med fliser.

Overflater Gulv

Gulvet pa bad er belagt med:
fliser og underliggende gulvvarme.

Gulvet fremstar med normal funksjonalitet, og fall mot sluk. Det er pa
badegulvet malt 25mm hgydeforskjell fra gulv ved dgr til overkant
slukrist i

dusjssone. Det ble malt normalt fall i dusjsonen rundt sluket.

Det er i tillegg gjort enkle punktmalinger av gulvet pa befaringen.
Svanker kan forekomme.

Sluk, membran og tettesjikt

Sluk i plast plassert i dusjssonen.

Det er benyttet membran av type,
Schgnoks 1K-DS som tettesjikt under fliser.
Dokumentasjon/ferdigattest, legges

til grunn for vurdering av badets tettesjikt.

Rommet er et vatrom hvor det ved etablering var krav om "uavhengig
kontroll". Det foreligger kontrollerkleering med sluttrapport fra
ansvarlig foretak ved innsyn pa byggesak hos Asker kommune.
Gjennom dette har den kontrollansvarlige bekreftet ovenfor
kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat i
samsvar med tillatelser og krav gitt i medhold av plan- og
bygningsloven.

Sanitaerutstyr og innredning

Innredning og garnityr pa bad fremstar med:
Veggmonterte dusjdgrer, servant med underskap,
speil og veggmontert wc.

Oppdragsnr.: 11838-2200 Befaringsdato:

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon pa bad,
med spaltedapning mellom terskel og dgrblad for tilluft.

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det ble ikke foretatt hulltaking i dusj sone pa bad,
da boligen er nyoppfgrt med
tilhgrende pakrevd FDV-dokumentasjon.

Takstmannen kontrollerer alltid med
fuktindikator i vatsoner pa bad.

Om ikke annet er kommentert har takstmannen
ikke registrert skadelig fukt i omradet.

2. ETASJE > BAD

Generell

Badet er bygget under oppfgring av boligen,
det er TEK.17 forskrift som er lagt til grunn for
oppbygging av konstruksjoner.

Det er fremlagt ferdigattest fra Plan og Bygg,
som godkjenner dokumentasjon for vatrommet.

Overflater vegger og himling

Takflate er belagt med malte plater og innfelte lys,
veggflater er belagt med fliser og malte plater.

Overflater Gulv

Gulvet pa bad er belagt med:
fliser og underliggende gulvvarme.

Gulvet fremstar med normal funksjonalitet, og fall mot sluk. Det er pa
badegulvet malt 122mm hgydeforskjell fra gulv ved dgr til overkant
slukrist i

dusjssone. Det ble malt svakt fall i dusjsonen rundt sluket.

Det er i tillegg gjort enkle punktmalinger av gulvet pa befaringen.

Preaksepterte ytelser er lagt til grunn for beregning av fall.

Gulvet avgrenses av en oppkant med vanntett sjikt pa minst 25 mm pa
alle sider,

unntatt mot dgrapning der oppkanten ma vaere minst 15 mm over
ferdig gulv.

Dette betyr at dersom du har mindre enn 1:100 fall utenfor dus;j,
sa ma du ha en oppkant pa min. 15 mm ved terskel.
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Sluk, membran og tettesjikt

Sluk i plast plassert i dusjssonen.

Det er benyttet membran av type,
Schgnoks 1K-DS som tettesjikt under fliser.
Dokumentasjon/ferdigattest, legges

til grunn for vurdering av badets tettesjikt.

Rommet er et vatrom hvor det ved etablering var krav om "uavhengig
kontroll". Det foreligger kontrollerklaering med sluttrapport fra
ansvarlig foretak ved innsyn pa byggesak hos Asker kommune.
Gjennom dette har den kontrollansvarlige bekreftet ovenfor
kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat i
samsvar med tillatelser og krav gitt i medhold av plan- og
bygningsloven.

Sanitaerutstyr og innredning

Innredning og garnityr pa bad fremstar med:
Veggmonterte dusjdgrer, servant med underskap,
speil og veggmontert wc.

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon pa bad,
med spalteapning mellom terskel og dgrblad for tilluft.

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det ble ikke foretatt hulltaking i dusj sone pa bad,
da boligen er nyoppfgrt med
tilhgrende pakrevd FDV-dokumentasjon.

Takstmannen kontrollerer alltid med
fuktindikator i vatsoner pa bad.

Om ikke annet er kommentert har takstmannen
ikke registrert skadelig fukt i omradet.

KI@KKEN

Oppdragsnr.: 11838-2200 Befaringsdato:

2. ETASJE > STUE MED KI@KKEN

Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning fra HTH

fremstar med glatte fronter.

Benkeplate i stein med oppvaskkum og 1-greps blandebatteri.
@y med underskap og platetopp med integrert ventilator.
Integrerte hvitevarer med: to komfyrer, induksjon platetopp,
oppvaskmaskin, kjgleskap og fryseskap.

innredning fremstar med normal funksjonalitet.

Avtrekk
Ventilator i platetopp er tilkoblet med kullfilter.

Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert da det krever
eget utstyr for maling og hegrer ikke under niva 1 undersgkelse. Det er
kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir eller
rgykampull. Det er ikke foretatt tallfestede malinger, men
ventilasjonen antas og fungere tilfredsstillende.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Reropplegg i boligen fremstar med:

vanntilkobling med Pex-rgr,

samleskap med rgrkurser og hovedstoppekran er plassert pa teknisk
rom.

Stoppekraner er testet og fungerer som de skal.

Det er montert Waterguard i benkeskap pa kjgkken.

Reropplegg i kj(akkenben med Waterguard
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Tilstandsrapport

Avigpsrgr

Avlgpsrgr i boligen fremstar med plastrgr.

Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales
derfor a fa en autorisert rgrlegger til & giennomga anlegget dersom
dette er gnskelig. Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever
spesielt utstyr og kompetanse.

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon i boligen

med tilluft kanaler i oppholdsrom,

samt avtrekkskanal fra kjskkenvifte og vatrom.
Det er i tillegg plass for luft giennomstrgmning
mellom terskel og dgrblader for sirkulasjon.
Aggregat for anlegget er plassert pa teknisk rom.

Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert
da det krever eget utstyr for méling og

hgrer ikke under niva 1 undersgkelse.

Det er kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon

ved bruk av et ark/papir eller reykampull.

Det er ikke foretatt tallfestede malinger, men
ventilasjonen antas og fungere tilfredsstillende.
Dette er en skjpnnsmessig vurdering av takstmannen.

Aggregat plassert pa tekniskrom

Oppvarming
Oppvarming i boligen fremstar med,
vedovn i stue, samt gulvvarme pa vatrom og i 1.etg.

Varmeinstallasjoner er ikke funksjons testet pa befaring, men antas og
fungere normalt. Det er ikke opplyst om noe feil eller mangler.

Oppdragsnr.: 11838-2200 Befaringsdato:

Larsens Takst Service AS ‘

Asaveien 6 k I I

1900 FETSUND  Norsk takst

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder pa 281L fra 2021,
er plassert i teknisk rom.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) §
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt
av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og
mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Elektrisk anlegg er en kombinasjon

av apent og skjult anlegg.

Sikringsskap med automatsikringer

plassert pa teknisk rom.

Arbeidet er dokumentert av Boligbyggeriet AS,
dokumentasjon gjelder hele bygget.

Utvendig er det utfgrt arbeid av Fjell Elektrikeren AS,
det foreligger dokumentasjon pa arbeidet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik
i eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Ja

Sikringsskap med automatsikringer.
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Bygninger pa eiendommen

Tilstandsrapport

Garasje
Branntekniske forhold @
Leiligheten er utstyrt med pulverapparat og rgykvarsler. Anvendelse
1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
a spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985? o
“F: ci P vee Byggear Kommentar
2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn Aoz
10 ar?
Nei Standard
3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
.. Vedlikehold
4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
Beskrivelse
TOMTEFORHOLD Garasjen er oppfert med stgpt dekke,
Taket er tekket med pappshingel.
Byggegrunn Vegger i.bindingsverk klole(dd Eed utvendig Iiglgende kledning.
Byggegrunn er ikke kjent for Takstmann. Innvendige vegger.og ta gr . edd med gipsplater.
Det er ikke utfgrt geotekniske undersgkelser, Dobbel el-port betjvenes via f]erankontroll,
for fastsettelse av byggegrunn. det er lader for elbil montert pd vegg.
Garasjens gulvareal er pa ca.35m?,
samt en innvendig bod pa ca.5m?.
Konstruksjoner fremstar med normal funksjonalitet TG1.
Drenering
Dreneringen/fuktsikring av grunnmur fra byggearet.
Grunnmur og fundamenter
Grunnmur i boligen bestar av type Passivmur.
Ett grunnmurssystem med en baerende armert
betomgvegg av sprgytebetong.
Oppdragsnr.: 11838-2200 Befaringsdato:  10.08.2023 Side: 13 av 20
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Arealer, byggetegninger og brannceller Arealer

Tomannsbolig
Bruksareal BRA m?

Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primeerareal (P-ROM) Sekundzrareal (S-ROM)

Hva er bruksareal?
“ BRA (BRUKSAREAL) = P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDARROM) 1. etasje 68 63

BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

Entré/ gang, Soverom , Soverom 2,

Soverom 3, Bad Bod, Teknisk rom

2. etasje 89 89 0 Stue med Kjgkken , Bad , Soverom
- Hva er maleverdig areal? Sum 157 152 5
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med Kommentar

skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ méle opp ngyaktig fordi det
er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, apne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for & beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i lgpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om
boligen ser ut til a veere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre
faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak

for kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 11838-2200 Befaringsdato:
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Alle innvendige sjakter, rgrkasser o.l. er medberegnet i boligens areal.
Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr om
rommet er definert som P-ROM eller S-ROM i arealoppsettet.

Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med Teknisk forskrift (TEK) og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at
dette vil fa betydning for takstmannens valg av romdefinisjon. Dette er i henhold til "Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling".
Primaerrom er skjgnnsmessig vurdert pa stedet og tilfredsstiller ikke ngdvendigvis kravene i Teknisk forskrift for rom til varig opphold mht.

rommets stgrrelse, takhgyde, lysforhold og rgmning.
Innbygde/plassbygde skap er skjgnnsmessig vurdert pa stedet og inkludert i primasrrom.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar: ~ Se oppsummering i rapport.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til reamningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Garasje
Bruksareal BRA m?

Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primaerareal (P-ROM)
Garasje 35 0 35
Bod 5 0 5
Sum 40 0 40

Oppdragsnr.: 11838-2200 Befaringsdato:  10.08.2023
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Sekundzerareal (S-ROM)

Garasje

Bod
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Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar: Garasjen er oppfgrt i 2022.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Oppdragsnr.: 11838-2200 Befaringsdato:  10.08.2023

Larsens Takst Service AS
Asaveien 6
1900 FETSUND

E]Ja

Ja

Dla

Nei

[INei

Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle
10.8.2023 Henrik Karlsen

Glenn-Erik Larsen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal
3025 ASKER 250 396 1 1282 m?
Adresse

Tivoliasen 9 C

Hjemmelshaver
Carina Karlsen
Henrik Karlsen

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen er en halvpart av tomannsbolig,

som gar over to plan. Boligen bestar av:

4 soverom, 2 bad som er flislagt pa gulv og vegger,

adkomst til innholdsrik terrasse fra kjgkken, samt balkonger fra stue og soverom.
Kjpkkeninnredning fra HTH med integrerte hvitevarer.

Kilde

Opplysninger er hentet
fra eiendomsverdi

P3 terrassen er det en utvendig bod, opplegg for utekjskken med spiseplass og integrert jacuzzi.

Med boligen fglger det egen dobbel garasje med elbil-lader og tilhgrende bod.

Boligen fremstar med mindre bruksslitasje pa innvendig
bygningsmasse. Det bgr paregnes noe overflatebehandling ved kjgp av brukt bolig.

Selv om boligen fremstar som nyere, kan det vaere merker pa overflater som oppheng etter bilder og diverse.

Bygninger kan ha skjulte feil og mangler som er vanskelig a
oppdage ved befaring. Szerlig kritiske omrader er
membranlgsninger i vatrom, isolasjon i gulv, vegger og
himlinger, vann- og avlgpsrgr og evt. drenering.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avligpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Oppdragsnr.: 11838-2200 Befaringsdato:  10.08.2023
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Dokumenter
Beskrivelse
Vegstatuskart
Egenerklaering
Kommunale tilknyttinger
Tegninger
FDV-dokumentasjon
Kundeskjema

Ferdigattest

Oppdragsnr.: 11838-2200

Dato

10.08.2023

09.08.2023

10.08.2023

10.08.2023

09.08.2023

07.08.2023

09.08.2023

Kommentar Status
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Befaringsdato:  10.08.2023

Vedlagt
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei

Nei
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STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

« Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg il
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tilegg ma
bygningsdelen veere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utforelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare filtak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 méa bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en nsermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

 Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 11838-2200

Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehar, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjerere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

 Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard
3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.
Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM
er bruksareal av primeaerdelen. Vegger mellom P-ROM males som
P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

* Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 11838-2200

Befaringsdato:

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre akterer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/PB8585

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Tivoliasen 9C

Nabolaget Aros - vurdert av 58 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
o Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport

2 Aros samfunnshus 15min 4
Linje 250, 250N, 255E, 261 1.2 km

® Rgyken stasjon 14 min &
Linje L1 11.3 km

* Oslo Gardermoen Tt16 min &

Skoler

Frydenlund skole (1-7 kl.) 7 min %
253 elever, 14 klasser 0.6 km
Seetre ungdomsskole (8-10 kl.) 11T min &
212 elever, 15 klasser 6.1 km
Royken videregdende skole 15min &
820 elever 9.6 km
Frogn videregdende skole 21T min &
426 elever 17.2 km

«Fargerik  bygd med god
takhgyde»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
Veldig trygt 88/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 80/100

» Naboskapet
wi - Godt vennskap 73/100
Aldersfordeling

9%
8.1%
7.2%

13.1%
17.4%
18.3%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Aros 2436 985
I Asker kommune 96 088 39586
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager

Espira Arosfjellet barnehage (0-5 ar) 6 min %
43 barn 0.5km
Spiren barnehage (1-5 ar) 14 min %
20 barn 1.7 km
Nedre Hgvik Fus barnehage (1-5 ar) 8 min &
60 barn 5.4 km
Dagligvare

Rema 1000 Aros 18 min %
Coop Extra Seetre 7 min &
Post i butikk, PostNord 4.5km



Primaere transportmidler

1. Egen bl
.} 2 Buss

&, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 96/100

’ Trafikk
Lite trafikk 89/100
s Stgynivaet
< Lite stgyniva 87/100
Sport
@ Frydenlund skole 7 min %
Fotball, sandvolleyball 0.6 km
® Frydenlund flerbrukshall 15min %
Aktivitetshall 1.7 km
& Trento Hurum/Rgyken 12 min &
& Rgykenbadet (treningssenter) 14 min &
Boligmasse

B 85% enebolig
B 4% blokk
B 11% annet

«Stille, rolig og masse hyggelige
mennesker»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Seetre Neersenter 8 min &
i@ Aros Apotek 17 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 26% i barnehagealder
B 38%6-12&r
B 18%13-154r

18% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO QO
- -
c 3
al :
O
2 o
> ]

Enslig m. barn

|
|
|
Enslig u. barn
|
|
|
Flerfamilier
|
]
|
0% 43%
B Aros
B Asker kommune
B Norge
Sivilstand

Norge
Gift 34% 33%
Ikke gift 53% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

s vei




ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 250, Bruksnr 396, Seksjonsnr 1 Kommune: 3025 Asker

Adresse:

Veiadresse: Tivoliasen 9 C, gatenr 21319 Grunnkrets: 1802 Frydenlund

(fra bruksenhet) 3474 Aros Valgkrets: 12 Frydenlund

Oppdatert: 27.03.2020 Kirkesogn: 1070502 Aros
Tettsted: 2165 Seetre

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. eierseksjon Tinglyst: Ja Landbruk: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfort: Ja Antall teiger:

Etableringsdato: 19.04.2022 Har festegrunn: Nei  Formal: Bolig

Areal: Skyld: Sameiebrok: 1/2
Arealkilde: Areal felles tomt: 1281,7 kvm

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 06.07.2023 11:35 — Sist oppdatert 06.07.2023 11:35
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 6

Gardsnummer 250, Bruksnummer 396, Seksjonsnummer 1 i 3025 ASKER kommune

Forretninger:

Type Dato Rolle
Seksjonering Forretning: 08.04.2022 Etablert/Endret
Matrikkelfgrt: 08.04.2022 Etablert/Endret
Etablert/Endret

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 06.07.2023 11:35 — Sist oppdatert 06.07.2023 11:35
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Matrikkel
3025/250/396
3025/250/396/0/1
3025/250/396/0/2

Arealendring
0,0
0,0
0,0
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Gardsnummer 250, Bruksnummer 396, Seksjonsnummer 1 i 3025 ASKER kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type
Tivolidsen 9 C Bolig
Bygningsopplysninger:

Naeringsgruppe: Bolig
Bygningsstatus: Midlertidig brukstillatelse
Energikilde:

Oppvarming:

Avlgp: Offentlig kloakk
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk
Bygningsnr: 300798083
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig
HO1 1 61,9
Ho2 86,2
Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

BRA Kjokkenkode

148,1

Bebygd areal:
BRA bolig:
BRA annet:
BRA totalt:
Har heis:

Totalt
61,9
86,2

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 06.07.2023 11:35 — Sist oppdatert 06.07.2023 11:35
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Kjokken

86,0
148,1

148,1
Nei

BTA:

Antall rom
6

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Bad wcC
3 3
14.10.2019
23.03.2020
19.05.2022
1

2

Annet Totalt

Side 3 av 6

Gardsnummer 250, Bruksnummer 396, Seksjonsnummer 1 i 3025 ASKER kommune

Oversiktskart

(4}

250543

Noyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer

= 10 cm eller mindre ~ — 201-500cm == Vannkant o Fiktiv / Teigdeler
=— 11-30cm. = Over 500 cm == Veikant v Punktfeste

= 31-200cm — lkke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 06.07.2023 11:35 — Sist oppdatert 06.07.2023 11:35
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Symboler
O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 4 av 6



Géardsnummer 250, Bruksnummer 396, Seksjonsnummer 1 i 3025 ASKER kommune

Teig 1 (Hovedteig) felles tomt

1: 328
250/403
250/542
8.52 e 14
213
250/582 o J&._as
& 11
¥ ® 12
e 10 8.1
%2
3 ]
9 ‘"J
o , %3
% o O
250/296 4 5. 250/538
T
@7
@9
3 r,s.33
>
i
-
2504537
& 8 250/398
| 5m |
250/415
Ngyaktighet [standardavvik) Hjelpelinjer Symboler

10 cm eller mindre
=— 11-30cm.
= 31-200cm

= 201-500cm
= QOver 500 cm
— |kke angitt

== Vannkant
Veikant

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 06.07.2023 11:35 — Sist oppdatert 06.07.2023 11:35
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

s Fiktiv / Teigdeler
st Punktfeste

Bygningspunkt

A Sefrak kulturminne
se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 5 av 6

Gardsnummer 250, Bruksnummer 396, Seksjonsnummer 1 i 3025 ASKER kommune

Areal og koordinater

Areal: 1 281,70m?
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord
1 6 620
420,48
2 6 620
418,34
3 6 620
413,92
4 6 620
412,90
5 6 620
410,26
6 6 620
408,47
7 6 620
407,60
8 6 620
387,05
9 6 620
399,50
10 6 620
416,29
11 6 620
422,41
12 6 620
421,27
13 6 620
426,67
14 6 620
429,53

Ost
585 284,72

585 288,08

585 287,68

585 285,19

585 280,94

585 278,91

585 277,49

585 227,20

585 220,50

585 244,40

585 254,89

585 257,02

585 259,92

585 267,95

Arealmerknad:

Lengde!
3,98m

5,46m
2,69m
5,02m
2,71m
1,67m
54,33m
14,14m
29,20m
12,15m
2,42m
6,13m
8,52m

19,06m

(') Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Malemetode

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
Terrengmalt:
Ortogonal-metoden
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling,
andre metoder
GNSS: Fasemaling,
andre metoder

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

Noyaktighet
10

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 06.07.2023 11:35 — Sist oppdatert 06.07.2023 11:35
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Radius

2,50

-15,01

4,98

Merke nedsatt i
Jord

Jord
Jord
Annen

terrengdetalj

Annen
terrengdetalj
Fiell

Jord

Jord

Jord

Jord

Jord

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Jord

Hjelpelinje
Nei

Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei

Nei

Grensepunkttype
Offentlig godkjent grensemerke

Offentlig godkjent grensemerke
Offentlig godkjent grensemerke
Asfaltspiker

Asfaltspiker

Offentlig godkjent grensemerke
Offentlig godkjent grensemerke
Offentlig godkjent grensemerke
Offentlig godkjent grensemerke
Offentlig godkjent grensemerke
Offentlig godkjent grensemerke
Umerket

Umerket

Offentlig godkjent grensemerke
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ENERGIATTEST

Adresse Tivolidsen 9C
Postnummer 3474

Sted AROS
Kommunenavn Asker
Gardsnummer 250
Bruksnummer 396
Seksjonsnummer 1

Andelsnummer =

Festenummer =

Bygningsnummer 300798083

Bruksenhetsnummer HO0101

Merkenummer 20b4d78c-fed7-44b1-b73b-df4aa37c16ee

Dato 11.08.2023

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normailt
dersom:

Gode energivaner

Ved a fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert Iannsomme.
Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner
- Tiltak utenders

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene neermere.
Eventuell giennomfgring av tiltak méa skje i samsvar

- Vask med fulle maskiner
- Montere automatikk pa utebelysning

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Tomannsbolig vertikal delt
Byggear 2022
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 157

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Balansert ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
segke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.
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) ' Ledningskart

Eiendom: 250/396/0/1
Adresse: Tivoliasen 9C Adresse: Tivolidasen 9C
Dato: 06.07.2023 Dato: 06.07.2023
Malestokk: 1:1000 UTM-32

) ' Reguleringsplankart N
Eiendom: 250/396/0/1

Asker kommune

Vannledning

Spillvannsledning

Overvannsledning

Avlgp felles

o

Kum

O sk

s

Hydrant

Asker kommune

Malestokk: 1:1000 UTM-32

m

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
tﬁormasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

_ 8/ | ) (@ ]
M 2 by .0
. o “0\'-.%.95“

N 6820400

p,\pM!-

uass

©Norkart 2023

002585 3

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendémsgrenser.

VA-ledninger kan veere tegnet parallellforskjgvet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

©Norkart 2023

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring
Bygge- og de}eforbud —_— Planlagtbebyggelse
., . . Bygge-ogdeleforbudsormride -~ Bebyggelse sominngriplanen
— Bygge- og deleforbudsbegrensning -_.~+ " Bebyggelse som forutsettes flemet
Reguleringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985 ~— Regulert senterlinje
Ornrade forboliger med tilhgrende anlegg . Regulert senterlinje
Omride forfritidsbebyggelse o Frisiktslinje
B Omrideforoffentlige bygninger (stat,fylkesk "™ Regulertkantkjgrebane
B Offentligbarnehage i Regulert stgyskjemn
B Orrideforsmrskilt angitt almennyttigfom3 Ly > Regulert stgttemur
Omrideforjord- og skogbruk "~ Milelinje/Avstandslinje
I  Kjgreveg - Avkjgrsel
N  Kjsreveg - Avkjgrsel

ERRREREN
YIS
YIS
YIS
s
NN N

JI"

e
——

Annen veggrunn

Gang-/sykkelveg

Gangveg

Gangveg

Parkeringsplass

Friormrider

Park

Turveg

Friomride i sjg ogvassdrag
Friluftsomride (p3 land)
Friluftsomride i sjg ogvassdrag
Omride for anlegg og drift av kornmunaltekr
Felles avkjgrsel

Felles avkjgrsel

Felles gangareal

Felles lekeareal forbam
Annetfellesareal forflere eiendornmer
Hegyspenningsanlegg (heyspentlinje transfo
Grense forrestrik sjonsornride
Frisiktsone ved veg

Grense for bevaringsornride
Bevaring av bygninger

Bevaring avlandskap ogvegetasion

Reguleringsplan PBL 2008

Bestemmelsegrense

Boligbebyggelse

Garasjeanlegg for bolig-/fritidsbebyggelse
Vannforsyningsanlegg
Kormnbinertbebyggelse og anleggsformal
Bolig/forretning/kontor

Veg

Fortau

Gang/sykkelveg

Gang/sykkelveg

Annen veggrunn - gréntareal

Kombinerte teknisk e infrastrukturraseer
Turveg

Faresone - Hgyspenningsanlegg (ink heysper
Besternmelseomride-Anlegg- og riggorride

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200.
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Planens begrensning

Planens begrensning
Faresonegrense

Faresonegrense

Formilsgrense

Form&lsgrense
Regulerttomtegrense
Eiendormsgrense som skal oppheves
Byggegrense

¥) 1Y Asker kommune
Adresse: Katrinedsveien 20, 3440 ROYKEN
Telefon: 66 70 70 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 06.07.2023

Kilde: Asker kommune

Kommunenr. 3025 Gardsnr. 250 Bruksnr.

396 Festenr. Seksjonsnr. 1

Adresse Tivolidsen 9C, 3474 AROS

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbei
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se len

d for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
ker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa

eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder dette for eiendommer med

usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmalt.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner
© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner

© Reguleringsplaner under bakken

© Reguleringsplaner under arbeid

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner over bakken

© Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 062720140311

Navn Kommuneplan for Rayken 2015 - 2027
Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 01.10.2015

© Kommuneplaner under arbeid

© Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner over bakken
@ Reguleringsplaner bunn

© Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner under bakken

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3025/dokumenter/11481/062720140311_Bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 1282 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Naveerende

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2020100
Navn Kommuneplan for Asker 2020 - 2034
Status Planforslag

Side1av2



Plantype Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 062762759009
Navn Tivoliasen og Arosfiellet
Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 16.06.1994

. Togningsr. Revijon .
Bestemmelser - https:/www.arealplaner.no/3025/dokumenter/8699/062762759009_Bestemmelser.pdf A20-1
Type tegning
Plan 1. Etasje
2 Dette er en forslagsskisse og skal ikke brukes som underlag i
Delarealer Delareal 1282 m byggemelding til kommunen. Etter godkjent forslagsskisse vil det
o . bli omgjort til soknadstegninger.
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- gt o — beskrivelse av produkter.
- L L 1 Eksempel pa dette kan veere glassrekkverk, pusset fasade, etc,
lven J Leilighet 1 AN hvis det ikke er spesifisert som oppgradering i estimatet/tilbudet
E Bod/gang T [ vil det bli levert rekkverk int leveransbeskrivelsen.
N 9 m? o) -
2 = s = 5 3 Alle rettigheter vedrerende denne skissen tilharer Boligmakeriet
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1:100
Kool terende
v /Bor Festen. San. | Kontol
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Type togring
Plan 1. Etasje
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) ' Asker Postadresse: Katrinedsveien 20, 3440 RGYKEN

kommune Telefon: 66 70 00 00
E-post: post@asker.kommune.no

Dato: 08.07.2023

MEGLEROPPLYSNINGER

Type tegning
Plan 2. Etasje
Dette er en forslagsskisse og skal ikke brukes som underlag i
ing il Etter godkjent vil det
bii omgjort til soknadstegninger.

1800 Vei, vann og avigp

BxH: Ox13BxH: 9x13 BxH: 9x13

T i Gnr: 250 Bnr: 396 Fnr: Snr: 1
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EEE]MW. 2

Kjokken/spisestue
34.4m?

Adresse: Tivoliasen 9C, 3474 AROS

Leilighet 2
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hvis det ikke er spesifisert som oppgradering i estimatet/tilbudet
vil det bli levert rekkverk int leveransbeskrivelsen.

Alle rettigheter vedrerende denne skissen tilhorer Boligmakeriet
AS.

Forslagsskisse Tilkobling til vann og avlep
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Type togning
Plan 2. Etasje

Asker kommune tar forbehold om at informasjonen kan inneholde feil eller mangler.
Eventuelle slike feil/mangler vil ikke medfore erstatningsansvar for kommunen.



Utskriftsdato: 06.07.2023

) . Asker kommune

Adresse: Katrinedsveien 20, 3440 ROYKEN

Telefon: 66 70 70 00
Kommunale gebyrer
EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Asker kommune
Kommunenr. 3025 | Gardsnr. 250 Bruksnr. 386 Festenr. Seksjonsnr. 1
Adresse Tivolidsen 9C, 3474 AROS

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2022

Kemmunale gebyrer er en kembinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjordret, med summer fordelt per
fagomréde. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert &r, samt at forbruk pa ulike tjienester kan variere fra ar til &r.

Gebyr Fakturert belgp i 2022
Aviep 3 944,00 kr
Feiing 204,89 kr
Renovasjon 3691,80 kr
Vann 3223,00 kr

)) Asker
kommune

«fl»
«f3»
«fd»
«f5» «fe»

Deres ref.: Vér ref.: Arkivnr: Dato:
DDEGALA GBNR 250/396 , 250/582 22.06.2023
520/1104 L16816/23

Ved henvendelse vennligst oppgi referanse S20/1104
Delegasjonssak: 23/1290

250/582, 250/396 Ferdigattest - Nybygg 2 tomannsboliger og garasjer
Tivolidsen 9 Tiltakshaver (ny): Sglvveien AS

Vi viser til sgknad om ferdigattest mottatt 21.06.2023.

Soknad om ferdigattest godkjennes, jf. plan- og bygningsloven (pbl) §
21-10.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPO@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom
og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i
sammenheng med eiendomsforespersler.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og
bygningsloven og tilhgrende forskrifter er oppfylt.

Tiltaket eller deler av det ma ikke tas i bruk til annet formal enn det som er
fastsatt i de tillatelser som er gitt.

Klagefristen er tre uker
Det er mulig a8 klage pa vedtaket. Fristen for & klage er tre uker fra dere mottar
dette vedtaket.

Gebyr
Gebyr utgdr med bakgrunn i at rammetillatelse ble gitt 14.10.2019.

Med hilsen

Per Ulfsnes Dan H. de Gala
teamkoordinator - tilsyn saksbehandler - tilsyn
Byggesak Byggesak

Dokumentet er elektronisk godkjent

Til:
M3 Arkitekter AS, Vaekergveien 124C, 0383 OSLO
Sglvveien AS, c/o Kristian Platou Nygard, 1395 HVALSTAD

Asker kommune E-post Telefon Org.nr.
(Samfunnsutvikling) post@asker.kommune.no 66 70 00 00 920 125 298 mva.
Katrinedsveien 20 Nettside

3440 Rgyken www.asker.kommune.no



Reguleringbestemmelser til reguleringsplan
for Tivolidsen Aros

i henhold til vedtak i bygningsrdd sak 1122/92, 09.11.92, sist revidert 29.03-94, og
vedtatt av kommunestyret i sak 32/94 den 16.06-94.

§1

2. Planomrédet er inndelt i reguleringsomrider med felgende formal:

Byggeomrader:
Boliger Bl - B27
Hytteomrade H

Landbruksomrader:
Jordbruksomrade J

Offentlige trafikkomrader:
Kjorevei
Gang- og sykkelvei
Trafikkomrdde i sjo T1.

Friomréder:
Friomrade F1, F2, F5 og F7.
Friomrade ved sjoen F3 og F4
Friomride langs Aroselva F6

. Fareomridder:
Hoyspenningsanlegg

Spesialomrader:
Naturvernomrade Sf1 - Sf5.
Bevaringsverdig bebyggelse BB
Kommunalteniske anlegg O1 - pumpestasjon.

Fellesomrider:
Felles trafikkomride, bathavn TF1 - TF2
Felles adkomstvei.
Lekeareal L1 - L7.

§2
Takform

1. All bebyggelse skal ha saltak eller halv-valm med takvinkel mellom 27 og 45
grader.
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1. Det regulerte omradet er vist pa plankart datert 20.11.91 med reguleringsgrense.

§3
Omrdder for boliger B1 - B27,

1. Bebyggelsen skal nyttes til boligformal samt tilherende garasje og uthus.
Bebyggelsen kan oppferes i 1 etasje, der forholdene ligger til rette for det kan
underetasje og loft innredes.

2. Bebyggelsen skal ha en dpen villamessig karakter (eneboliger).

3. Tillatt bebygd areal BYA skal ikke overstige 20% av tomtas areal. For omridene
B13, Bl4, B16, B18 og B27 er maks BYA = 15%.

4, I forbindelse med byggemelding skal det vedlegges situasjonskart som viser
hvorledes den ubebygde delen av tomta skal utnyttes. Evt. forstetningsmur,
gjerder, parkering og terrengmessig behandling skal angis pd planen. Det beregnes
1 garasjeplass og 2 biloppstillingsplasser pr. bolig.

5. Den ubebygde delen av tomta skal gis en tiltalende utforming og beplantning.
Eksisterende vegetasjon skal i sterst mulig grad bevares.

6. Det tillates ikke oppfert nye bygninger nzrmere sjgen.enn.20.m:
For bygningene, bide eksisterende og nybygg, i omridet mellom Fjordveien og
sjgen (B13, B14, B16, B18, B27) gjelder.felgende: .
- Det tillates ikke store glassflater mot sjoen.
- Tilbygg/pibygg ma vare i samme stil som eksisterende bebyggelse.
7. Innenfor omridet bevaring av vegetasjon i-B3 tillates:kun: vedlikehold:av -
vegetasjon. Vegetasjonsbeltet mé sikres forsvarlig under byggeperioden.
§4
Hytteomrider H
1. Eiendommene tillates kun bebygd med hytter.
2. Tillatt bruksareal BRA mé ikke overstige 72 m2, inkl. uthus.

3. Det tillates ikke fradelt nye tomter innenfor hytteomréadene.

§5
Offentlige trafikkomrider

1. I planomrédet skal det anlegges kjerevei, fortau, gang- og sykkelvei,
bussoppstillingsplasser og parkeringsplasser som vist i planen.
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2. Omride P1 skal nyttes til parkering og bétopplagring.

3. Gangvei fra Tittutdsen til Ringveien er kjerbar til eiendommene gnr 50 bnr 359 og
353. Gangvei Havreveien til Furuveien er kjerbar til eiendommene gnr.50
bnr.416, 425, 428, 445, 446 og 447.

4, Felgende veger reguleres til offentlige gangveger med tillatelse til 4 kjore til
eiendommene:
- Fjordveien fra krysset Tittutdsen.
- Tittutdsen fra krysset gangveg (inn mot Bétsta), Ringveien.
- Stikkveg fra Fjordveien mellom 50/19 og 50/1.
- Stikkveg fra Eikedalen mellom 50/88 og 50/60.
- Stikkveg fra Ringveien mellom 50/176 og 50/421.

§6
Friomridene

1. Omrade F1 skal benyttes som park.

2. Omridet F3 og F4 skal benyttes til friomride ved sjoen. Det tillates oppfert anlegg
for & legge.til med bat. Eksisterende brygge og badehus/bathus-pd:eiendommen::-
50/171 tillates & std med eksklusiv bruksrett for eier etter-n@rmere avtale. : :
Utvidelse av ndverende brygge og badehus/bithus tillates ikke.

3. Omridet F6 skal benyttes til friomride ved elva og inneholder-felgende:=
- Elvelopet, det arealet vannet:dekker..ved:full:vannfering...

- Elvesonen, det avsatte arealet pd land, ca. 10 m malt fra strandlinjen ved full
vannfering.

Eksisterende batplasser i friomridet kan opprettholdes. Det tillates ikke anlagt nye
batplasser eller vesentlig utvidelse av de eksisterende batplassene.

Kantvegetasjonen som er erosjonshindrende ma bevares.

4, Omridet F2 skal benyttes til friomride og ballplass.
Omridet F5 skal benyttes til friomréde.
Omridet F7 skal benyttes til sti/turvei.

5. Det tillates ikke oppfort bygninger i friomridene. Bygningsridet kan gjore unntak

for mindre bygninger som naturlig inngdr i friomradet, og ikke er til hinder for
bruken av dette.

§7
Spesialomrider Sf1 - Sf5 og O1

1. Omréidene Sfl - SfS er avsatt til friluftsomrade. For omriddene Sf2 - Sf5 er det
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spesielt viktig & bevare vegetasjon og landskapsbilde. Hogst og rydding kan kun
skje i samsvar med en godkjent plan for landskapspleie. Omride Sfl md sees som
del av landbruksdriften pa Store Aros gird, og her m3 nedvendig hogst tillates.

For omradet Sf1 er Jordlovens § 55 gjort gjeldende ved szrskilt
kommunestyrevedtak.

Omrade O1 skal nyttes til kloakkpumpestasjon i forbindelse med avkloakkering av
all bebyggelse i Aros.

Bevarings- og verneverdig bebyggelse som inngdr i planen (merket med skarvur og
BB) tillates ikke revet. Ved vedlikehold, utbedring og reparasjon av bebyggelsen
skal det pases at bygningers dimensjon, takform, fasader, der- og
vindusutforming, materialvalg og farger opprettholdes eller fores tilbake til
opprinnelig utseende.

Bygningsradet kan tillate nybygg under forutsetning av at dette tilpasses
eksisterende bebyggelse og milje med hensyn til sterrelse, utforming, materialvalg
og farger.

Alle anmeldelsespliktige byggesaker .i forbindelse. med:bevaringsverdig-bebyggelse~.: -

skal forelegges fylkeskonservatoren til uttalelse for avgjorelse.treffes; og det skal -
gis underretning om avgjerelsen.

§8
Fellesomrider

Omridene TF1 - TF2 skal nyttes som felles areal i.forbindelse.med-bathavnene.:. -
Det tillates ikke oppfert bygninger i fellesomradene,

Arealene TF1 - TF2 kan benyttes til opplagringsplass for bater i bathavn, og til
aktiviteter i forbindelse med dette.

Omrédet ved Aros brygge skal benyttes til smabathavn, gjestebrygge og offentlig
rutetrafikk med tilherende anlegg, herunder tommeanordning for sméabat-toalett,
telefonkiosk m.m.

I sjpomradet innenfor TF2 kan det etableres molo, flytebrygge o.1.

Omridene L1 - L7 skal benyttes til lekeplasser.
Folgende eiendommer skal ta del i opparbeidelse av de forskjellige lekearealene:

L1: 50/407, 50/415, 50/395, 50/413, 50/399. 50/400, 50/401, 50/446, 50/445,
50/447, 50/416, 50/428, 50/425, 50/424, 50/427, 05/426 50/423, 50/422, 50/429,
50/431, 50/434, 50/383.
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L2: 50/396, 50/398, 50/384, 50/382, 50/333, 50/402, 50/410, 50/354, 50/403,
50/404, 50/409, 50/406, 50/405, S0/462, S0/412, 50/411, 50/346, 50/345,
50/344, 50/349, 50/350, 50/351, 50/343, S0/408.

L3: 50/355, 50/352, 50/359, 50/353, 50/286, 50/176, 50/440, 50/420, 50/421,
50/347, 50/348, 50/155, 50/360, 50/146, 50/145, 50/245.

LA4: 50/381, 50/456, 50/433, 50/310, 50/334, 50/335, 50/336, 50/337, 50/338,
50/274, 299.

LS: 50/370, 50/368, 50/373, 50/372, 50/397, 50/369, 50/405, 50/417, 05/451,
50/371, 50/367, 50/393, 50/418.

L6: 50/22, 50/8, 50/65, 50/19, 50/49, 50/17, 50/88, 50/60, 50/40, 50/23, 50/34,
50/40, 50/183, 50/116, 50/141, 50/136, 50/180, 50/16, 50/457, 50/71, 50/70,
50/491, 50/11, 50/44.

L7: 50/51, 50/20, 50/42, 50/9, 50/187, 50/28, 50/47, 05/188, 50/152, 50/273,
50/456, 50/174, 50/19, 50/42, 50/186, 50/103, 50/43, 50/228, 50/212.

Royken den 21.07.94
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert

kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper

og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet ogi 5 ar fremover.

Er kjiopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjepet ogi 5 ar fremover.

Er kjiopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjeperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

“Vi wner, ingen & St& alene”

Rett skal veere reft. For alle.

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
qgir rett til advokathjelp

inntil 5 &r efter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes érlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr5900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 8 900
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, fomt: Kr12 900

Rettsomrdader du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,
kunhe vi vurdere om vi hadde réd fil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr3200/3 600/3500i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et fillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd& viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjsre. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets storste advokatmiljo for boligkjepere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig d@rligere stand at kjeper kunne n& frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «som den er»>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgdr av
kjopsavtalen. Med kjppsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som tilbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gift
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. N&r det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebaerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler etter
loven. Detfte avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav til hva en ftilstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Dette hadde som konsekvens at tilstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriffen fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en filstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E Lp

Rett skal vaere rett. For alle.

Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i filstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomfores.

Vihar fro pd at kjepere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne til forhold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage pd avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant
av kjppet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmdl til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, m& du undersoke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & veere klar over
Advokatene i HELP er fornoyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd& har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er svaert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden mé kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er lost.

O HELP

Reft skal vaere rett. For alle.



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.

Notater

Tivoliasen 9C

Tivoliasen9c 123



akuv,

Budskjema

For eiendommen:

Adresse: Tivolidsen 9C Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Carl Berner

3474 AROS Saksbehandler: Nina Friis Stensland
Telefon: 980 84 142
Oppdragsnummer: 1006230128 E-post: nina.friis.stensland@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pé ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert: 1 1.08.2023

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon:

Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

[[]Ja [ ] Nei

Navn:

Fgdselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




