Vestengsvingen 36, 1182 OSLO

Stor, kjedet enebolig med mange

muligheter og stort potensial. Sep.
inngang til kjeller. Flott hage/
uteplass. Garasje.
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Christian Michelsens gate 2, 0501 OSLO. TLF. 22
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Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Oppdragsnr.:

2 Vestengsvingen 36

Kr 14 000 000,-

Kr 351 350,-

Kr 14 351 350,-

Else Margrethe Heldre

Enebolig

Eiet

1966

334/349 kvm
455.1 m?

4

7

Gnr. 149, bnr. 612
Gnr. 149, bnr. 668
1006250019

Deres nye
drommehjem?

Drgmmer dere om en stor bolig med romslig planlgsning og utallige
muligheter til & skape deres drgmmehjem?

Denne innholdsrike boligen kombinerer sjarm, funksjonalitet og
potensial i en perfekt balanse. Med genergse oppholdsrom, en deilig
vinterghage som kan deles inn i ulike soner, en stor, koselig peisstue,

samt solrike utearealer, er dette et hjem som inviterer til bade
hverdagsliv og selskapelighet. Her far dere gode romlgsninger, lune
materialvalg og et hjem som enkelt kan tilpasses dere @nsker behov.
En bolig med sjel - klar for nye eierel!

Verdt & merke seg:
- Stor & kjedet enebolig over 3 plan
- Familievennlig i et attraktivt omrade
- Gode rom & luftig planlgsning
- Bad & kjpkken i kjeller fra 2016/2017
- Nydelig hage/ utearealer
- Kort vei til off.kom & servicetilbud
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Rune Kristiansen Takst AS
Vestengsvingen 36. Oppdrag 25008
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Kontor

Rune Kristiansen Takst AS
Tif: 909 23 760
Autorisert takstmann/temrermester, medlem NITO

Planskissen er kun ment & veere en illustrasjon av boligens planl@sning, og gier ikke krav pa & veere korrekt i alle detaljer.
Ved oppmaling av boligens BRA/P-rom/S-rom, vil innervegger og sjakter/piper m.m. vaere medregnet, etter gjeldende maleregler.
Planskissen er ikke maleverdig, og kan kun brukes etter avtale med takstmannen.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Velkommen inn!
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Stuen er romslig og lys, med parkettgulv og
en stilfull murvegg som tilforer karakter.
Store vinduer sorger for rikelig med naturlig
lys og forsterker den luftige folelsen. Den
apne peisen skaper en lun og innbydende
atmosfare, perfekt for hyggelige stunder.
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Den apne Ipsningen mellom stuen og
spisestuen skaper en romslig og sosial
atmosfare.
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Fra spisestuen har man direkte utgang til en
romslig terrasse pa 16m=
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Lekkert kjokken
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Kjokkenet har en eldre innredning med fine,
finerte fronter og eikedetaljer. Benkeplaten
er laget av heltre, med en flislagt seksjon
ved koketoppen. Kjokkenet er utstyrt med
integrerte hvitevarer, inkludert stekeovn,
mikroboelgeovn og en nedfelt koketopp. |
tillegg er det installert et side-by-side kjole-
og fryseskap. Ventilasjonen er fort til
ytterveggen for effektiv lufting.
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Praktisk kontor
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Toalettrom
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Rune Kristiansen Takst AS

Vestengsvingen 36. Oppdrag 25008
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Rune Kristiansen Takst AS
Tif: 909 23 760
Autorisert takstmann/temrermester, medlem NITO

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Soverom

Soverom

300 m

Planskissen er kun ment & veere en illustrasjon av boligens planl@sning, og gier ikke krav pa & veere korrekt i alle detaljer.
Ved oppmaling av boligens BRA/P-rom/S-rom, vil innervegger og sjakter/piper m.m. vaere medregnet, etter gjeldende maleregler.
Planskissen er ikke maleverdig, og kan kun brukes etter avtale med takstmannen.
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Etasjens store hoydepunkt er den
imponerende vinterhagen, som enkelt kan
deles inn i ulike soner. Med store
vindusflater og en fantastisk atmosfaere
fungerer vinterhagen som et ekstra
oppholdsrom aret rundt, enten dere onsker
en avslappende lounge, spiseplass eller
hobbyomrade. Fra vinterhagen har dere
utgang til terrasse.
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Badet er utstyrt med et deilig boble-badekar
med flislagt front. Servanten er nedfelt i
baderomsinnredningen, som gir et praktisk
design. Dusj med dusjvegger, samt
gulvstadende klosett.
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Etasjen inneholder fire soverom. Soverom 1
er av god storrelse med plass til dobbeltseng
og tilhorende nattbord. Fra dette
soverommet er det ogsa utgang til terrassen.
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Soverom 2
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Soverom 3



30  Vestengsvingen 36



Soverom 4



e
L

32  Vestengsvingen 36



Rune Kristiansen Takst AS
Vestengsvingen 36. Oppdrag 25008

\ KJELLER

Peisestue

Bar-
kjokken

“Teknisk rom”

"Gjeste-rom”

Rune Kristiansen Takst AS
Tif: 909 23 760
Autorisert takstmann/temrermester, medlem NITO

Planskissen er kun ment & veere en illustrasjon av boligens planl@sning, og gier ikke krav pa & veere korrekt i alle detaljer.
Ved oppmaling av boligens BRA/P-rom/S-rom, vil innervegger og sjakter/piper m.m. vaere medregnet, etter gjeldende maleregler.
Planskissen er ikke maleverdig, og kan kun brukes etter avtale med takstmannen.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Stor og innbydende peisstue med et
tilhorende baromrade - perfekt for hyggelige
kvelder og sosiale sammenkomster..
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Stilrent kjokken
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Delikat baderom
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Flislagt toalettrom
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Teknisk rom
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Gjesterom
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Rune Kristiansen Takst AS
Vestengsvingen 36. Oppdrag 25008

Rune Kristiansen Takst AS
TIf: 809 23 TE0
A diem NITO

nften

Autorisert tak
Planskissen er kun ment a vaere en illustrasjon av boligens planlesning, og gjer ikke krav pa a vaere korrekt i alle detaljer.
ed oppmaling av beligens BRA/P-romiS-rom, vil innervegger og sjakter/piper m.m. veere medregnet, etter gjeldende maleregler.
er ikke ma dig, og kan kun brukes etter avtale med takstmannen.

F

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.

Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Et flott uterom med gode solforhold for deg
og din familie!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 334 m2
BRA-e: 15 m?
BRA totalt: 349 m?
TBA: 30 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller

BRA-i: 123 m2 Bad, toalettrom, peisstue med bar, kjgkken, gang, entré, teknisk rom, bod,
kott under trapp, bar-kjgkken,

gjesterom

1. etasje
BRA-i: 111 m2 Toalettrom, kjgkken, entré, hall, kontor, bod, stue, spisestue
BRA-e: 15 m? Garasje

2. etasje
BRA-i: 100 m2 Gang, bad, 4 soverom, vinterhage

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
16 m2

2. etasje
14 m?

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Takhgyde i 2. etg: 238 cm.

Takhgyde i 1. etg: 240 cm.

Takhgyde i kjellerstue: 225 cm

Kjeller: | fglge byggesakspapirer er peisestue i kjeller ikke godkjent som rom for varig
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opphold.

Pa den tiden ble det operert med rom for kortvarig, og rom for varig opphold.
Rommet var opprinnelig godkjent som en peisestue, men kun for kortvarig opphold.
Etter dagens krav, vil rommet ikke vaere godkjent som et oppholdsrom. Det samme
gjelder gjesterommet.

Boligen har en garasjeplass. Denne er pa ca. 15 kvm. Garasjen er oppfort i
murkonstruksjon.

Leddport. Denne har en bredde pa ca. 240 cm.

Hgyde i port er oppgitt & vaere 195 cm.

Inntil videre opplyses primaer-og sekundaert areal summert som tilleggsopplysning iht.
til forskrift til avhendingsloven.

Fordelingen mellom primaerdel (P-ROM) og sekundaerdel (S-ROM):

P-ROM: 312 kvm.

S-ROM: 22 kvm.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens
bruk.

Kommentar:

Det er en del avvik i forhold til godkjente tegninger.

2. etg: Bad er utvidet ut pa vinterhagen. Dette forholdet er ikke byggemeldt.

1. etg. Det som i dag benyttes som et kontor, var opprinnelig en utebod. Innredningen/
sammenslaingen av denne boden er

ikke byggemeldt.

Kjeller: Planlgsning er vesentlig forandret fra byggesgknad/tegninger. Det er ikke sgkt
om bruksendring for dagens bruk av

gjesterom, kjskken og entre-del. Badet er ogsa utvidet i forhold til opprinnelige
tegninger.

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja
Kontor i 1. etg. har ikke tilfredsstillende dagslys.

Gjesterom og peisestue i kjeller har ikke tilfredsstillende dagslys.

Kjgkken i kjeller har ikke dagslys, som er et krav for rom for varig opphold, f.eks.
kjgkken.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
455.1 m?

Beliggenhet
Vestengsvingen 36 ligger i et etablert og rolig nabolag pa Brannfjell. Omradet er kjent
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for & veere et trygt nabolag med lavt stgyniva, og er kjent for a vaere svaert
barnevennlig. Her bor man i et etablert og familievennlig omrade med trygge
omgivelser, og neaerhet til skog og mark.

Et nabolag for alle

Omradet rundt Vestengsvingen 36 er preget av et veletablert miljg med
trafikkskjermede gater og kort vei til skoler, barnehager og daglige ngdvendigheter.
Eiendommen grenser ogsa til et flott friomrade/ skog, sa her er det bare 4 komme seg
ut og klatre i treerne! For familier er dette et trygt og godt oppvekstmiljg der barna kan
leke fritt, og det arrangeres jevnlig sosiale aktiviteter i nabolaget — som blant annet det
arlige sykkelracet for barna. Samtidig passer omradet ogsa perfekt for par som gnsker
a etablere seg i rolige omgivelser med naerhet til bade natur og byens fasiliteter. For
godt voksne tilbyr nabolaget en fredelig atmosfaere med gode turmuligheter og et
sosialt fellesskap.

Naeromradet og kollektivtilbud

Boligen befinner seg i gangavstand til omradets fleste aktiviteter, men det er ogsa
mulighet for & disponere kollektivtransport. Brattlikollen T-banestasjon (linje 4) ligger
kun fa minutter unna, og tar deg til Jernbanetorget pa omtrent 15 minutter. Fra boligen
er det mulighet for 8 komme seg til ytterligere transportmuligheter til andre deler av
byen. Boligens plassering gir mulighet for pendling til Oslo sentrum bade for deg som
diponerer bil, men ogsa for deg som avhenger av kollektivtransport.

For studenter er det relativt enkel reisevei til flere universiteter. Universitetet i Oslo
(Ui0) kan nas pa ca. 30-35 minutter med T-bane, mens Bl og OsloMet er omtrent 40
minutter unna med kollektivtransport.

Serverdigheter og aktiviterer

Nabolaget har et hyggelig lokalsenter med dagligvarebutikker, kafeer og andre
servicetilbud. For stgrre innkjgp og et bredere utvalg av butikker, er Lambertseter
Senter lett tilgjengelig. Her finner du alt fra dagligvarebutikker til spisesteder,
klesbutikker og bibliotek.

For de som er aktive eller har barn som liker idrett, finnes det flere idrettsparker og
aktivitetshaller i naerheten. Ekebergsletta er en kjent arena for fotball og andre
sportsarrangementer, inkludert den arlige Norway Cup. | tillegg tilbyr naeromradet flere
aktivitetshaller som Baekkelagshallen (1,4 km unna) og Ekeberg skole, hvor det er
muligheter for ballspill og andre aktiviteter. Nordstrand IF er ogsa en viktig akter i
omradet og tilbyr et bredt spekter av idrettsaktiviteter for bade barn og voksne.

Grgntomrader og friluftsliv

Vestengsvingen 36 ligger i et omrade med rik tilgang til grentomrader og friluftsliv. Det
er turomrade bade like pa utsiden av boligen, og pa Brannfjell. Her finner man flere
balplasser, ideelle for hyggelige utflukter aret rundt.

Ekeberg-omradet, har ellers mange turstier og den bergmte skulpturparken, ligger

Vestengsvingen 36
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innen gangavstand. Et hgydepunkt er utkikkspunktet Svarta, som gir en imponerende
panoramautsikt over byen og fjorden. For de eventyrlystne finnes det flere kulturminner
gjemt i skogen, som danner spennende mal for turer bade med og uten barn. Glem
heller ikke den populzere Frisbeegolfbanen som ligger pa Brannfiell.

Om sommeren er Nordstrand Bad, Bekkelagsbadet, Ulvgya og Hvervenbukta populaere
destinasjoner for bading og strandliv, alle innenfor ca. 20 minutters kjgretur. Vinterstid
byr omradet pa flotte akebakker og skilgyper, perfekte for balturer i paskesolen.

For den treningsglade

I tillegg til de mange utendgrsmulighetene, finnes det flere treningssentre i omradet.
SATS Ryen, Mudo Nordstrand og Actic Fitness Lambertseter er blant de naermeste
alternativene for innendgrs trening.

Dagligvare

| neerheten av boligen finner du Rema 1000 Sandstuveien (10 minutter unna) og Spar
Simensbraten (22 minutter unna). Lambertseter senter ligger ogsa i neerheten for
stgrre innkjgp.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger. For
kollektivtransport se www.ruter.no.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus.

Barnehage/Skole/Fritid

Vestengsvingen 36 ligger i et sveert barnevennlig omrade med gode oppvekstvilkar og
et bredt utvalg av skoler og barnehager i naerheten. For de minste finnes Bauneveien
barnehage kun 10 minutters gange unna, mens Varveien og Lille Ekeberg barnehage
0gsa er gode alternativer i neeromradet. Skolebarn har kort vei til flere gode skoler,
blant annet Ekeberg skole (1-7 klasse), Karlsrud skole (1-10 klasse) og Brannfjell skole
(8-10 klasse), alle innen gang- eller sykkelavstand. For videregaende oppleering er
Holtet og Lambertseter videregaende skole gode alternativer i neerheten.

Fritidstilbudet er variert, med bade Baekkelaget og KFUM som aktuelle idrettsklubber.

Skolekrets

-Tilhgrer en trygg og veletablert skolekrets
-Ekeberg og Karlsrud skole for barnetrinnet
-Brannfjell skole for ungdomstrinnet

-Kort skolevei med trygge gang- og sykkelruter
-Godt utvalg av bade offentlige og private skoler
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Offentlig kommunikasjon

-Brattlikollen T-banestasjon (linje 4) kun 6 min unna
-Ca. 14-15 min med T-bane til Oslo S

-Flere bussforbindelser i omradet

Bygningssakkyndig
Rune Kristiansen Takst AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Taktekking

Flat takkonstruksjon, tekket med papp/folie.

Flat takkonstruksjon.

| fglge byggesakpapirene er dette en luftet konstruksjon.
Det er oppgitt & vaere 15 cm. mineralull.

Nedlgp og beslag
Innvendig taknedIgp.

Veggkonstruksjon

Fra byggesakpapirer:

Teglsteinsvegg: 2 stk. halv-steins vanger med murstein. Isolert med 10 cm. mineralull.
Trevegger: Bindingsverk med 10 cm. mineralull. Utvendig med panel-kledning.

Takkonstruksjon vinterhage

Over vinterhage pa opprinnelig terrasse, er det bygget et glass-tak.
Dette ble oppfert i 1989.

Det er gjort vedlikehold av glasstaket, senest i 2024.

Vinduer

2. etg: Soverom 1 og 2 pa inngangsside: Originale vinduer med isolerglass.
Vinduer i soverom mot hagedel: 2-lags glass fra 2011.

Vindu i bad fra 1987, med 2- lags isolerglass.

Takvindu/takkuppel i gang av ukjent alder.

Vinterhage: Vinduer i yttervegg og glasstak fra 1989 med 2-lags isolerglass.
1. etg: Kontor og kjgkken: Med originale vinduer med isolerglass.

Stue. Dels vinduer fra 1985 med isolerglass. To vinduer med isolerglass fra byggearet.
Det er montert utvendige solscreens, pa stuevinduer.

Kjeller: Peisestue. 2-lags vinduer fra 1970-80 tallet.

Gjesterom og entre. Nyere vindu med 2-lags isolerglass.

Vindu i entre fra 2016.

Vestengsvingen 36
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Dorer

1. etg: Inngangsder fra byggearet, Teakdgr med glassfelt.
Kjeller:

Dgr til entre pa inngangssiden. | malt utfgrelse.

Dgr fra bod pa hagesiden. | malt utfgrelse.

Terrassedgrer

2. etg: Skyvedgr i glass fra vinterhage, og til terrasse med 2-lags isolerglass, fra 1989.
Det er ogsa en skyvedgr fra bad og til vinterhage.

Fra ett soverom er det en terrassedgr til utvendig terrasse. 2-lags isolerglass fra
byggearet.

1. etg: Dobeltflpyet terrassedgr med isolerglass fra byggearet. Punktert glass.

Utvendige trapper
Det er to stk. utvendige trapper til kjeller.
Begge er utfort i stgpt konstruksjon.

Etasjeskiller/gulv mot grunn:
Etasjeskillere i trebjelkelag.
Stept gulv i kjeller.

For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport avholdt av Rune Kristiansen teknisk
beskrivelse av eiendommen.

Sammendrag selgers egenerklaering

2 - Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?
Ja, kun av fagleert

Nytt bad i kjeller. Toalett i kjeller.

Arbeid utfgrt av Byggtjenester Kudla AS

2.1 - Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Helt nytt sluk

5 - Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt
eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

Noe fukt i hageredskaps bod. Da denne ikke er isolert p& samme niva som resten av
kjeller.

6 - Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
Har 15-20 ar tilbake veert lekkasjer. Disse ble da utbedret av forsikringsselskap.

Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Ja, kun av fagleert

Vestengsvingen 36



Alt elektrisk arbeid relatert til varme i gulv i kjelleretasje
Arbeid utfgrt av: Dalby’s Installasjon

11.1 - Foreligger det samsvarserklzering (i henhold til forskrift om elektriske
lavspenningsanlegg)?
Svar: Ja

12 - Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Oppgradert sikringsskap el anlegg

13 - Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Lader i garasje

16 - Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Ja, kun av fagleert

Terrasse i 2 etg. Vinklet og avigp lagt pa utsiden av bygget.

Arbeid utfgrt av Byggtjenester Kudla

Innhold

Kjelleretasje: Bad, toalettrom, peisstue med bar, kjgkken, gang, entré, teknisk rom, bod,
kott under trapp, bar-kjgkken, gjesterom

1.etasje: Toalettrom, kjgkken, entré, hall, kontor, bod, stue, spisestue

2.etasje: Gang, bad, 4 soverom, vinterhage

Standard

Boligen har en umoderne standard og stil, og trenger modernisering. Det er gjort
diverse oppgraderinger opp gjennom arene, bade innvenig og utvendig, og dette huset
anses a ha et bra potensial!

Boligen gar over tre plan og inneholder:

1.etasje

| boligens forste etasje mgtes dere av en innbydende entré som leder dere inn i en
romslig hall med god plass til oppbevaring. Her finner dere ogsa et praktisk toalettrom.
Kjgkkenet er lyst og funksjonelt, med gode arbeidsflater og plass til spisebord. Videre
apner etasjen seg opp mot en stor og innbydende stue, perfekt for bade avslapning og
sosiale sammenkomster. Spisestuen ligger i tilknytning til stuen og gir en hyggelig
ramme for middager med familie og venner. Fra spisestuen er det utgang til terrasse. |
tillegg har etasjen et kontor, ideelt for hjemmekontor. En bod gir ekstra lagringsplass
for det som matte trenges i hverdagen.

2.etasje

Nar dere beveger dere opp til boligens andre etasje, blir dere mgtt av en gang som
binder rommene sammen. Her finner dere et stort bad med gode fasiliteter, samt fire
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romslige soverom, alle med gode lysforhold og plass til det ngdvendige. Etasjens store
hgydepunkt er den imponerende vinterhagen, som enkelt kan deles inn i ulike soner.
Med store vindusflater og en fantastisk atmosfaere fungerer vinterhagen som et ekstra
oppholdsrom éret rundt, enten dere gnsker en avslappende lounge, spiseplass eller
hobbyomrade. Fra vinterhagen har dere utgang til terrasse.

Kjelleretasje

Boligens underetasje byr pa en rekke muligheter og kan tilpasses ulike behov. Her
finner dere en stor og innbydende peisstue med et tilhgrende baromrade - perfekt for
hyggelige kvelder og sosiale sammenkomster. | tillegg inneholder etasjen et eget
kjgkken, noe som gir fleksibilitet for gjester. Etasjen har ogsa et bad , et separat
toalettrom og et praktisk rom innredet som gjesterom (ikke godkjent for varig
opphold). En romslig gang og entré gir enkel adkomst til de ulike rommene, mens
teknisk rom, bod og et kott under trappen sgrger for rikelig med oppbevaringsplass.
Det er adkomst via utvendig trapp til kjeller fra begge sider av boligen.

Kjgkken:
Bar-kjgkken: Kjgkkendel fra baren.
Kjgkkeninnredning med hvite/glatte fronter, og benkeplate med nedfelt oppvaskkum.

1.etg: Kjgkken: Noe eldre kjgkkeninnredning med finerte fronter, og med eikedetaljer.
Denne ble montert i 1989.

Benkeplate: Heltre benkeplate. Flislagt plate ved koketopp.

Oppvaskkum: Nedfelt oppvaskkum.

Integrerte hvitevarer: Stekeovn og micro-ovn. Nedfelt koketopp.

Det er montert side by side kjgle/fryseskap.

Ventilator fgrt til yttervegg.

Kjeller: Kjgkken: IKEA kjgkkeninnredning.

Alder: Fra 2016.

Fronter: Hvite/glatte fronter.

Benkeplate: Eik benkeplate.

Oppvaskkum: Nedfelt oppvaskkum.

Integrerte hvitevarer: Oppvaskmaskin. Stekeovn/koketopp.
Kullfilterventilator.

Bad:

Kjeller: Bad i kjeller ble oppusset og utvidet i 2017.

Dusjnisje med dusjdgr i glass, veggmontert klosett, dobbel servant og
baderomsinnredning.

Himling: Malte flater med innfelte downlights.

Veggoverflater: Fliser.

Gulv-overflate: Fliser.

Er vindu/dgr plassert i dusjsone: Nei.
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2.etg: Badet ble oppusset og utvidet i 1989.

Himling: Tak-ess plater.

Veggoverflater: Fliser.

Det bemerkes at det ikke er satt opp veggfliser under innfliset badekar.
Gulv-overflate: Fliser.

Eldre elektrisk gulvvarme.

Sluk: Plastsluk med klemringlgsning. Badet har to stk. sluk. Ett i dusjsone, og ett ved
dgren.

Type gulvmembran: Sveiset banemembran.

Toalettrom:

Kjeller: Dette rommet ble oppgradert i 2017.

Vegger: Fliser.

Gulv: Fliser.

Saniteerutstyr: Veggmontert klosett, og servant/servantskap.
Ror-opplegg: Apne og forkrommede rer

1.etg: Dette rommet ble oppgradert i 2005.

Vegger: Fliser.

Gulv: Fliser.

Saniteerutstyr: Vegghengt klosett, servant og servantskap.
Rer-opplegg: Eldre kobber-rgr.

Terrasse:

1.etg:

Utgang fra stue til terrasse pa ca. 16 kvm.
Det er lagt skiferheller pa gulv.

Det er montert utelampe.

Det er montert markise.

2.etg:

Utgang fra etasjen til terrasse. pa ca. 14 kvm.
Rekkverkhgyde er malt til ca. 90 cm.

Det er lagt fliser pa gulv.

Terrassen ble oppgradert i 2015.

Overflater:

Gulvoverflater

2. etg: Parkett. Fliser i del av gang.
Furugulv og felt med fliser i vinterhage.
1. etg: Parkett.

Kjeller: Fliser.
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Veggoverflater

2. etg: Malt glassfiberstrie. Panel og spekket teglstein i vinterhage.
1. etg: Malt panel. Teglstein. Malt glassfiberstrie. Malte flater.
Kjeller: Panel. Malt murpuss. Malte flater.

Takoverflater

2. etg: Tak-ess plater.

1. etg: Tak-ess plater.

Kjeller: Malte flater.

Innfelte downlights i kjgkken, vaskerom, gang og bad.

Innvendige dgrer

2. etg. Originale og oppmalte dgrer.

Dgr med glassfelt, mellom gang og vinterhage, fra 1989.

1. etg. Finerte innerdgrer. Dobeltflgyet dgr til stue med blyglass. Dgr fra entre med
glassfelt. Foldedgr til kontor.

Kjeller: Malte furu fyllingsdgrer. Hvite/glatte dgrer.

Innvendige trapper:

Innvendige vangetrapper i tre.

Trapp til 2. etg. Parkett i trinn.

Trapp til kjeller. Bratt trapp med eikeparkett i trinn.

Annet:

Vannledninger

Innvendig rgr-opplegg beskrivelse:

Dels eldre kobber-rgr, dels nyere ror i rgr opplegg. Vann trukket fra bar, gjennom vegg til
kjgkken i 2016.

Ror i rgr opplegg til barkjgkken.

Hvor er hoved-stoppekran plassert: Bak luke i kjeller.

Er hovedstoppekran funksjonstestet: Ja.

Eldre utekran.

Ett soverom i 2. etg: Det er montert en servant montert i ett soverom. Denne er av eldre
dato.

Avigpsror:

Avlgps-rgr fra 1966 og 1973.

Type: Avlgps-rgr er ikke visuelt synlig, og type er derfor ukjent.
Er det registrert stake-luke. Nei, denne ble ikke funnet.
Lufting: Avlgps-rer er luftet over tak. Luftehatt oppe pa taket.

Ventilasjon:
Naturlig oppdriftsventilasjon.
Til-luft til leiligheten.
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2. etg:
Vinterhage har kun tilluft via vinduer/terrasseder.
Veggventiler over soveromsvinduer.

1. etg:
Veggventil i stue, kontor og i kjskken.
Kjeller: Det er ikke tilluftsventiler i peisestue.

Er det avtrekksventil fra kjgkken 1. etg: Nei. Ventilator til yttervegg.

Er det avtrekksventil i kjskken i kjeller: Nei. Ventilator er fgrt vi en kanal opp i tak.
Ukjent hvor dette er fort.

Er det avtrekksventil fra bad kjeller: Ja, i yttervegg.

Er det avtrekksventil fra bad 2. etg. Ja.

Er det avtrekksventil fra wc kjeller: Ja,

Er det avtrekksventil fra wc 1. etg: Ja, en liten ventil.

Er det luftespalte i dgrer til vatrom og wc: Nei.

Varmtvannstank:

Plassering: | "teknisk rom".

Er det automatisk vannstopper ved berederen: Den star i rom med sluk.
El-kobling via fast tilkobling.

Teknisk rom:

Del av kjeller er innredet som et "teknisk rom". Det er ikke avgrensinger for dette
rommet, og det gar i ett med entreen og kjgkken.

Rommet blir ikke vurdert som et vatrom/vaskerom.

| dette rommet er det fliser pa gulv. Sluk i gulvet.

Opplegg for vaskemaskin. Varmtvannsbereder.

Elektrisk anlegg:

Sikringskap i 1. etg. og i kjeller: Oppgradert med jordfeilautomater.

2. etg | hovedsak eldre elanlegg. El-anlegg til til bad og vinterhage fra 1989.
El-anlegg i kjeller er i hovedsak fra 2017.

Det er fremvist div. samsvarserkleeringer for arbeider pa el-anlegg.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:
Taktekking:

Vurdering av avvik:

Det er avvik:
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Forventet brukstid for taktekking er ca. 25-35 ar.

Selger opplyser at taket er 15 - 20 ar gammelt.

TG-2 settes da over halvparten av forventet brukstid er oppbrukt.
Selgers opplysning vedr. alder, er lagt til grunn for vurderingen.
Det er ogsa opplyst at de ikke kjenner til lekkasjer fra taket.
Takpappen fremstar i normalt god stand, ut i fra alder.

Avvik: Det ble registrert at det er litt lite fall mot sluket i nedsenket del av taket.
Konsekvens: Det blir staende noe vann ved siden av sluket.

Det er ikke hensiktsmessig & gjore noe med dette forholdet nd, men nar taket en gang
skal legges om, bgr man se pa dette forholdet.

Nedlgp og beslag:

Vurdering av avvik:

Det er avvik: Bygningsdelen er skjult, og er derfor ikke visuelt synlig. Vurderingen gjgres
da ut i fra alder. Dette nedlgpet er na ca. 60 ar, og vurderes til TG-2. Neermere kontroll
av bygningsdelen bgr utfgres.

Konsekvens: Ut i fra alder, kan det oppsta lekksjer.

Veggkonstruksjon:

Vurdering av avvik:

Det er avvik: Tre-panelen har noe bruks/vaerslittasje.

Ytterkledning i tre, har en forventet brukstid pa ca. 50-60 ar.

Konsekvens: Overflatebehandling kan paregnes.

MERK: Dagens krav til isolasjon av yttervegger er strengere enn da dette bygget ble
oppfert. Man ma vaere klar over forholdet.

Takkonstruksjon vinterhage:

Vurdering av avvik:

Det er avvik: Vurdering gjgres ut i fra alder. Glasstaket er na ca. 36 ar gammelt. Det har
veert utfgrt vedlikehold av konstruksjonen. Det er ikke opplyst om at det er pdgdende
lekkasjer fra taket, men ut i fra alder, vurderes det til TG-2.

Utvendige trapper:

Vurdering av avvik:

Det er avvik: Sikkerhet skal vurderes.

Det bemerkes at rekkverk kan utgjgre en sikkerhetsrisiko, da det er mulig for & klatre
pa rekkverket. Dette skal vurderes til TG-2.

Det bemerkes at det ikke er monter handlgpere pa vegger i trapp.

Konsekvens: For & ivareta sikkerhetskrav, ma det gjores tiltak.

Trapper har brukslitasje.

Trapper var dekket av sng pa befaringsdagen, og var derfor ikke tilgjengelige for
inspeksjon.

Konsekvens: Det bgr gjgres kontroll av sluk/avrennings-lgsning fra gulv nederst i
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trappene. Dette blir da vurdert til TGIU.

Gulvoverflater:

Vurdering av avvik:

Det er avvik: Innvendige overflater har generell brukslitasje.

Bl.a. er fglgende registrert:

Enkelte mindre skader. Skade pa gulvflis i gang i 2. etg. Brukslitasje pa furugulv i
vinterhage. Gyng registrert i gulv i gang i 2. etg. Noe skade pa gulv inn mot kontori 1.
etg.

Konsekvens: Disse forholdene har hovedsakelig kosmetisk betydning.
Overflateoppussing kan paregnes.

Takoverflater:

Vurdering av avvik:

Det er avvik: TG-2 settes for alder pa overflater.

Konsekvens: Dette forholdet har hovedsakelig kun kosmetisk betydning.

Veggoverflater:

Vurdering av avvik:

Det er avvik: TG-2 settes for alder pa overflater.

Konsekvens: Dette forholdet har hovedsakelig kun kosmetisk betydning.

Etasjeskille/gulv mot grunn:

Vurdering av avvik:

Det er avvik: Det blir kontrollert for skjevhet i etasjeskiller/gulv:

Hvis det males over 1,5 cm. skjevhet totalt inne i et valgt rom, blir dette vurdert til TG-2
i rapporten.

2. etg:

| hovedsoverom er det malt totalt retnings-avvik i rommet pa ca. cm. 1,5-2 cm.

| vinterhage er det malt totalt retnings-avvik i rommet pa ca. cm. 2 cm. (Dette rommet
er i midler tid vanskelig @ male grunnet mgblering pa

befaringsdagen.)

1. etg.

| stue og spisestue er det malt totalt retnings-avvik i rommene paca. 1,5-2 cm.
Kjeller:

Peisestue og gjesterom: Ingen vesentlige skjevheter registrert.

Konsekvens: Det er ikke umiddelbart behov for tiltak, og hva som evnt. skal gjgres av
tiltak ma vurderes av ny eier.

Innvendige dgrer:

Vurdering av avvik:

Det er avvik: Dgrer til to soverom pa inngangssiden, subber mot terskel/ karm, ved
apning/ lukking. TG-2.

De originale dgrene vurderes til TG-2 for alder. Det er brukslitasje pa dgrer/hengsler/
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laskasser.
Konsekvens: Dgrer bgr justeres.

Radon:

Vurdering av avvik:

Det er avvik: Et sjekkpunkt er om det er utfgrt Radonmalinger i boligen. Hvis dette ikke

er utfert skal dette bemerkes med TG-2. Det anbefales alltid at malinger utfgres. Det er
ikke opplyst om at det er utfgrt radonmalinger i dette bygget.

| fglge Radon-kart (https://geo.ngu.no/kart/radon_mobil/), ligger denne bygningen i et

omrade som normalt har moderat til lave verdier.

Konsekvens: For hgye Radonverdier kan vaere helseskadelig over tid

Rom under terreng:

Vurdering av avvik:

Det er avvik: Det ble gjort hulltaking i utforet vegg i peisestue, som er kledd med
trepanel.

Det ble her registrert noe forhgyede fuktverdier i bindingsverk, inne i veggen. Dette skal
i felge NS 3600 bemerkes med TG-2. Ytterligere undersgkelser skal anbefales.
Konsekvens. Hvis det avdekkets at det er blitt skader grunnet fukttilgang, ma det
gjores tiltak.

Det ble registrert at hulrom bak kjellerveggen var isolert med isopor.

Dette skal bemerkes som en risiko ved brann, da isoporen vil avgi gasser.

Isopor skal kun brukes hvis det dekkes av brannhemmende materiale.

Generelt sette er utforede kjellervegger @ anse som en risikokonstruksjon, hvis det ikke
er gjort tilstrekkelig fuktsikring/drenering av bygget. For denne

bygningen er dette ikke utfart.

Fliser med gulvvarme pa gulv, samt dpne murvegger med pustende maling, er en god
Igsning.

Fukt registrert i utforet vegg i peisestue.

Innvendige trapper:

Vurdering av avvik:

Det er avvik: Sikkerhet skap bemerkes/vurderes. Det kommenteres at det ikke er
handlgpere pa vegger i trappelgp. Det er krav om handlgper pa hver side av trappen.
Trapp til kjeller er bratt.

Konsekvens: For a ivareta sikkerhetskrav, ma det monteres handlgpere.

Innervegg i kjeller:

Vurdering av avvik:

Det er avvik: | gang utenfor badet, ble det registrert bleering/lgs murpuss. Det ble ogsa
registrert forhgyede fuktverdier i dette omradet. P4 andre tilgjengelige steder pa
innvendige murvegger, ble det ogsa registrert noe forhgyede verdier. Dette forholdet
ma sees i sammenheng med punkt om drenering.
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Konsekvens: Avviket vil medfgre lgs murpuss og bleering. Det er ikke uvanlig med
kapilleert oppsug av fukt fra grunnen. Det er vanskelig & utbedre dette helt. Neermere
kontroll anbefales.

El-varme:

Vurdering av avvik:

Det er avvik: Vurdering med TG-2 gjgres for alder pa panelovner.
Disse bgr byttes til moderne ovner.

Kjgkkeninnredning:

Vurdering av avvik:

Det er avvik: Kjgkkeninnredningen har generell brukslitasje. Det er flere Igse skapsider.
Innredningen vurderes til & veere i grenseland mellom TG-2 og TG-3. Oppgradering/
modernisering kan paregnes. Omfanget ma vurderes av ny eier.

Overflater og konstruksjon - toalettrom kjeller:

Vurdering av avvik:

Det er avvik: Det er montert innbygget klosett-sisterne for klosett.

Prinsippet er at lekkasjevann fra vann-installasjoner, i dette tilfellet klosett-sisternen,
skal synliggjgres ved en evnt. lekkasje. Dette gjgres normalt med en avrenningsspalte i
overgang gulv/vegg under klosett-skalen. Det forutsettes da at innkassingen er
innvendig fuktsikret. | tillegg skal det vaere montert automatisk vann-stopper. | dette
badet er dette ikke utfgrt, og evnt. lekkasje fra klosettsisternen vil da ikke bli oppdaget/
stoppet.

Overflater og konstruksjon - toalettrom 1.etg:

Vurdering av avvik:

Det er avvik: Det er montert innbygget klosett-sisterne for klosett.

Prinsippet er at lekkasjevann fra vann-installasjoner, i dette tilfellet klosett-sisternen,
skal synliggjeres ved en evnt. lekkasje.

Dette gjgres normalt med en avrenningsspalte i overgang gulv/vegg under
klosett-skalen.

| tillegg skal innkassingen veere innvendig fuktsikret.

Nar dette rommet ble oppusset var det mye usikkerhet/uenighet rundt dette punktet,
og det ble ofte ikke utfart.

| fglge instruks, skal dette forholdet bemerkes.

Konsekvens: Evnt. lekkasjer vil veere vanskelig & oppdage og det vil ikke fgre til
stenging av vannet.

Vannledninger:

Vurdering av avvik:

Det er avvik: Det eldre rgr-opplegget: Vurdering er basert pa alder.

Forventet brukstid pa rer-opplegg er ca. 50 ar.

Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for
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rgranlegg er oppbrukt.

Konsekvens: Det er ikke opplyst eller registrert lekkasjer, men man ma veere klar over
rgrenes alder. Ut i fra alder, kan lekkasjer oppsta. Kontroll av det gamle rgr-opplegget
anbefales.

Fordelerskap: Det er ikke satt opp kursoversikt i fordelerskap.

Konsekvens: Det er vanskelig & vite hvilken kurs som gar til hvilket tappested o.l.

Avigpsror:

Vurdering av avvik:

Det er avvik: Levetid: Anbefalt brukstid for avlgps-rgr er ca. 50 ar.

Vurdering: Avigpsrgr over 25 ar - "Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt"
=TG 2.

Disse avlgps-rgrene er na over 50 ar.

Ut i fra alder kan skader oppsta.

Naermere kontroll anbefales.

Stakeluke bgr lokaliseres.

Ventilasjon:

Vurdering av avvik:

Det er avvik: P& oppfgringstidspunktet ble det benyttet naturlig oppdriftsventilasjon.
Med naturlig oppdriftsventilasjon vil til-luft til boligen tilfgres med spalteventiler i
vinduer eller ventiler i yttervegger.

Permanent avtrekk fra boligen gjgres med avtrekksventiler i kjpkken og bad, fgrt ut
over yttertak via luftekanaler.

Naturlig oppdriftsventilasjon blir i rapporten alltid vurdert til TG-2.

Konsekvens: Man ma vaere klar over at denne type ventilasjon ikke har samme effekt
som dagens ventilasjon med balansert eller mekanisk avtrekk.

Kjgkken skal normalt ha permanent avtrekk fgrt via luftesjakt/kanal, ut over yttertak.
| dette kjgkkenet er det montert en ventilator, som fgrer luft ut i gjennom yttervegg.
Med denne Igsningen er det kun avtrekk, hvis denne ventilatoren er i

bruk.

Konsekvens: Kjgkkenet har med dagens Igsning ikke permanent avtrekk. TG-2.
Kjgkken i kjeller har en ventilator, med en kanal fgrt opp i tak. Det er ikke kjent hvor
denne kanalen er fort, eller effekt pa dette avtrekket. TG-2.

Kjgkken skal ha permanent avtrekk.

Naermere kontroll anbefales.

Er det etablert luftespalte i dgrer til bad og wc: Nei.

Det skal veere en luftespalte i disse dgren for & sgrge for luftsirkulasjon/avtrekk i
boligen.

Konsekvens: Manglende luftespalte vil redusere effekten pa ventilasjonen.

| bad i kjeller er det montert en ventil i yttervegg.
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Bad skal ha permanent avtrekk.
Med dagens Igsning er det kun avtrekk fra rommet, nar det ventilatoren er i bruk.

Konklusjon:

Det er begrenset ventilasjon i boligen. Dette blir vurdert til TG-2 i rapporten.
Det bgr etableres tilluft til peisestue.

Naermere kontroll/oppgradering av ventilasjon bgr utfgres.

Varmtvannstank:

Vurdering av avvik:

Det er avvik: Anbefalt brukstid for varmtvannsberedere er normalt ca. 20 ar.

Teknisk levetid er oppgitt & veere ca. 15-30 ar. Beredere som er over 15 ar, blir vurdert til
TG-2.

Det er ikke kjent hvor gammel denne berederen er.

Teknisk rom:

Vurdering av avvik:

Det er avvik: Ett kontrollpunkt er om lekkasjevann fra vaskemaskin vil bli ledet til sluk.
Gulvet fra der vaskemaskinen stér, er flatt, uten fall mot sluket.

Konsekvens: Evnt. lekkasjevann fra vaskemaskinen, vil ikke ngdvendigvis renne mot
sluket.

Elektrisk anlegg:

Vurdering av avvik:

Det er avvik: Det blir satt TG-2 for el-anlegget. Dette er ikke &8 anse som en
tilstandsvurdering av el-anlegget, men settes for & synliggjere at jeg anbefaler en
utvidet elkontroll. For & fa en fullstendig kontroll av el-anlegget anbefales det &
innhente en utvidet el-kontroll/tilstandsvurdering av el-anlegget etter NEK
405-2-3:2023.

Konsekvens: Hvis en tilstandsvurdering avdekker avvik, ma det gjgres oppgradering/
utbedring.

Grunnmur og fundamenter - Tomteforhold:
Vurdering av avvik:

Det er avvik: Riss i vegg ved bereder.
Naermere kontroll av dette anbefales.

Utvendige vann - og avlgpsledninger - Tomteforhold:

Vurdering av avvik:

Det er avvik: Vurderingen gjgres i forhold til alder. Rgr-opplegg er na ca. 60 ar.
Kontroll av rgr-opplegg anbefales.

Forhold som har fatt TG3:
Vinduer:
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Vurdering av avvik:

Det er avvik: De originale vinduene har generell brukslitasje. Flere vinduer er trege a
apne/lukke.

Disse vinduene har utlevd sin levetid, og bgr byttes. Disse vurderes til TG-3.

Det er registrert utvendig avflassing pa store stuevinduer.

Disse vinduene er fra 1985, og vurderes til TG-2.

De gamle vinduene i kjeller har brukslitasje, og vurderes til TG-2.

Konsekvens: De gamle vinduene bgr byttes.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Terrassedgrer:

Vurdering av avvik:

Det er avvik: 2. etg: Skyvedgr i glass fra vinterhage, og til terrasse med 2-lags
isolerglass, fra 1989. Dgren har noe brukslitasje og vurderes til TG-2.

Fra ett soverom er det en terrassedgr til utvendig terrasse. 2-lags isolerglass fra
byggeadret. Denne dgren har slitasje og tetter ikke helt TG-3.

1. etg: Dobeltflgyet terrassedgr med isolerglass fra byggearet. Det er punktert glass i
dgren. dgren lukker ikke helt. Den vurderes til TG-3.

Konsekvens: De gamle terrassedgrene har slitasje/skader, og bgr byttes.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Dgrer- utvendig:

Vurdering av avvik:

Det er avvik: 1. etg: Dgren er fra byggearet, og er na ca. 60 ar. Den har brukslitasje. Den
vurderes til TG-2. Utskifting bgr vurderes.

Kjeller:

Dgr pa terrasse-side. Denne dgren har omfattende skader/fuktskade.

Dgr pa inngangssiden: Denne dgren har fuktskader, hovedsakelig i terskel-omrade.
Dgren har ogsa generell brukslitasje.

Konsekvens:

Kjeller: Dgr pa terrassesiden ma byttes.

Kjeller: Dgr pa inngangssiden bgr kontrolleres/vurderes.

Terskel-lgsning/beslag pa kjellerdgrer bgr utbedres.

Kostnadsestimat er satt for arbeider med dgrene. Kostnader til arsak til fuktskadene er
ikke tatt med her.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Terrasse - 1.etg:

Vurdering av avvik:

Det er avvik: Det er registret sprekker i enkelte fuger. Enkelte heller er ogsa Igse.
Arsak : Feil utfgrelse ved montering av hellene.

Konsekvens: Forholdet vil utvikle seg.

Det ble registrert fuktutslag, samt saltutslag i tak i bod som ligger under denne
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terrassen.

Arsak: Det er ikke tilfredsstillende membran/tettesjikt under heller pa terrassen.
Konsekvens/tiltak

Tiltak: For & stoppe fukt/lekkasje ned til bod, méa det gjgres omfattende arbeider.

Da vil ogsa forholdet med Igse heller bli utbedret samtidig.

Kostnadsestimat er vanskelig a sette da omfanget av hva som ma gjgres ikke er kjent.
Nzermere undersgkelser anbefales. For a fa eksakt prisestimat ma det innhentes
pristilbud.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Pipe og ildsted:

Vurdering av avvik:

Det er avvik: Pipevanger er ikke synlige.

Ett sjekkpunkt i rapporten er om alle sider pa pipen er er synlige, for inspeksjon/
kontroll av pipe for sprekker m.m.

I denne boligen er det murt store peiser rundt pipen, sa den var ikke tilgjengelig pa
befaringsdagen.

Pipelgp i 2. etg. er belagt med glassfiberstrie. Evnt. riss vil da ikke bli oppdaget.
Konsekvens/tiltak

Andre tiltak: Det er vanskelig & gjgre tiltak, uten stgrre inngrep i konstruksjonen.
Neermere kontroll av piper/ildsteder anbefales. Glassfiberstrie i 2. etg. bgr fjernes.
Selger opplyser: Begge ildsteder er fullt fungerende. Disse har jevnlig blitt inspisert av
brannvesen /selskap. (dette gjgres jevnlig for alle boliger i rekken)

Kostnadsestimat er satt for & a utfgre kontroll. Kostnader til evnt. utbedringer er ikke
tatt med her.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Dar i kjeller:

Vurdering av avvik:

Det er avvik: Fuktskade pa skyveder i kjeller.

Arsak: Fuktoppsug fra gulvet

Konsekvens/tiltak

Tiltak: Dgren bgr byttes.

Kostnadsestimat er satt for & bytte dgren/karmen. Kostnader til utbedring av arsak til
fuktskaden, er ikke tatt med her.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Sluk, membran, tettesjikt - Bad i kjeller:

Vurdering av avvik:

Det er avvik: TG-2. Ikke tilfredsstillende fall mot sluk.

TG-3: Ikke fall mot sluk/motfall.

Er det fall pa gulv utenfor dusjsonen: Nei. Gulvet er flatt, eller antydning til noe motfall
mot omrade under servant. Dette skal da vurderes med TG-3 i fglge

gjeldende instruks. Det er heller ikke kjent hvordan membranen er utfgrt ved/opp pa
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dorterskel. | tillegg er det en tett bunnprofil pa dusjvegg. Dette gjgr at evnt.
lekkasjevann i badet utenfor dusjnisjen, ikke kan renne til sluk.

Konsekvens/tiltak

Tiltak: Konsekvens: Med dagens bruk vil forbruksvann fra dusj, renne til sluk. Men hvis
det blir en lekkasje fra vanninstallasjoner utenfor dusjsone, vil vann da ikke bli ledet til
sluk. Det bgr monteres dusjdgrer uten tett sokkel, sa evnt. lekkasjevann vil kun fgres til
sluk. For 4 ivareta krav i teknisk forskrift vedr. fall mot sluk, ma det gjgres arbeider med
gulvet for a etablere korrekt fall. Kostnader til dette er ikke tatt med, da det ma
innhentes tilbud fra utfgrende for a fa et konkret tilbud.

Det bgr ogsa kontrolleres om membran er trukket opp pa derterskel.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Bad 2.etg:

Vurdering av avvik:

Det er avvik: Tak: Merke etter tidligere skade i tak. Pa befaringsdagen var det ikke
utslag av unormale fuktverdier pa det aktuelle stedet.

Gulv-overflate: Overflateriss i flere fliser.

Ukjent lgsning med membran pa derterskel.

Ukjent Igsning pd membran/tettesjikt.

Membran er ikke fgrt opp pa klosettstuss.

Noe skade pa skapfronter. Lysarmatur virker ikke. Brukslitasje pa dusjdgrer, samt trege
/lgse ruller. Lgs benkeplate.

Ror-opplegg: Ukjent utfgrelse.

Sannsynlig er det ikke mansjett for rgr-gjennomfgring til blandebatteri for dusj og ved
badekar. Rgr til servant er nedstgpt i gulvet.

Konklusjon: Badet er fra 1989, og er na ca. 36 ar gammelt. Badet har na oppnadd en
alder som tilsier at skader kan oppsta, og at man ma paregne full oppgradering/
modernisering av rommet, inkl. membraner/tettesjikt, og rgr-opplegg m.m. Badet blir
ikke ytterligere beskrevet i rapporten.

Konsekvens/tiltak

Tiltak: Oppgradering/modernisering av badet ma paregnes.

Kostnadsestimat: Over 300 000

Fuktsikring og drenering - Tomteforhold:

Vurdering av avvik:

Det er avvik: Det er registrert fuktutslag pa vegger/gulv i bod, samt pa utforet vegg i
peisestue.

Det ble ogsa registrert oppsug av fukt i innvendige baerevegger.

| fglge gjeldende instruks, skal registrert fukt bemerkes med TG-3 i rapporten.
Dette er klare tegn pa at drenering/utvendig fuktsikring ikke fungerer.
Drenering/fuktsikring er ca. 60 ar, og har utlevd sin levetid.

Konsekvens/tiltak

Tiltak: Neermere kontroll av fuktsikring/drenering anbefales.
Kostnadsestimat settes for ytterligere kontroll.
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Kostnader til utbedringer er vanskelig & sette, da omfanget av hva som ma gjgres, ikke
er kjent.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Forstgtningsmurer:

Vurdering av avvik:

Det er avvik: Det er registrert riss/sprekk i mur for trapp til hage.
Det er i tillegg registrert en del mur-avskaling og bruks/veerslitasje.
Konsekvens/tiltak

Tiltak: Naermere kontroll av forholdet bgr utfgres.

Om arsak til sprekkdannelsen har stabilisert seg, eller om det er under utvikling ma
fastslaes.

Kostnadsestimat settes for neermere kontroll.

Kostnader til utbedring er ikke satt, da omfanget ikke er kjent.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

Ombygging, 1973

Beskrivelse: Krypkjeller ble utgravet og innredet. Ferdigattest for disse arbeidene er gitt
i 1975.

Innglassing av terrasse, 1989

Beskrivelse: Det ble utfgrt montering av innglassing over terrasse, som i dag er
beskrevet som en vinterhage. Det er ikke fremvist ferdigattest

for dette tiltaket. Tiltaket er dog byggemeldt, og kommunen bekreftet i 1989 at de ikke
motsatte seg tiltaket. Se vedlegg i prospektet for ytterliggere dokumentasjon.

Parkering
Boligen har en garasjeplass. Denne er pa ca. 15 kvm. Mulighet for parkering foran

garasje i tillegg til mange fellesplasser for rekken pa plassen nedenfor rekken.

Forsikringsselskap
IF
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Polisenummer
3252673

Radonmaling
Det er ikke foretatt radonmalinger i denne boligen.

Energi

Oppvarming

Elektrisk oppvarming:

2. etg: Originale og elektriske panelovner.

Elektriske panelovner i vinterhage.

Elektrisk gulvvarme i bad fra 1989.

1. etg: Eldre elektriske panelovner i stue og kjgkken.

Elektrisk gulvvarme i entre.

Kjeller: Gulvvarme i alle rom i kjeller bortsett fra hageredskaps bod.
Selger opplyser: Gulvvarme i peisestue ble utbedret i 2010, resterende rom ble gjort i
2016.

Pipe: Ett-Igps pipe i teglstein.

2. etg: Pipe kledd med glassfiberstrie.

1. etg: Pipe ikke synlig da den er innmurt i peiskonstruksjonen.
lldsted:

1. etg: Apen peis fra byggearet.

Peisestue: Stor peiskonstruksjon med en apen peis.

Energikarakter
F

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi
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Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 14 000 000

Kommunale avgifter
Kr 39 208

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie-
og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift

Eiendomsskatt
Kr 17 575

Eiendomsskatt ar
2025

Info eiendomsskatt

Eiendomsskatten ved forrige beregning var kr 17 575. Det gjgres oppmerksom pa at
det kan komme endringer i regelverket knyttet til eiendomsskatt. Beregning av
eiendomsskatt vil kunne avhenge av om boligen er primeaer- eller sekundaerbolig.

Formuesverdi primaer
Kr 6 109 377

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 15156 253

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet kommunale avgifter, palgper kostnader til for
eksempel strgm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett.

Tilbud lanefinansiering
Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
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av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 149, bruksnummer 612 i Oslo kommune.Gardsnummer 149,
bruksnummer 668 i Oslo kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/149/612:

24.04.1969 - Dokumentnr: 6283 - Bestemmelse om gjerde
Bestemmelse om veg

Med flere bestemmelser

Dok. tgl. m/dbnr. 6283 - 6299/69

Gjelder denne registerenheten med flere

24.10.1973 - Dokumentnr: 19989 - Best om garasje/parkering
Med flere bestemmelser
Gjelder denne registerenheten med flere

09.07.1965 - Dokumentnr: 9581 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:0301 Gnr:149 Bnr:214

Ferdigattest/brukstillatelse
Ferdigattest datert den 2.11.1966

Ferdigattest av utgraving av kjeller datert den 23.05.1975

Ferdigattest overbygging av terasse - saken henlegges uten ferdigattest datert den
23.11.1994.

Kommentar fra takstmann:

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens
bruk.

Kommentar:

Det er en del avvik i forhold til godkjente tegninger.

2. etg: Bad er utvidet ut pa vinterhagen. Dette forholdet er ikke byggemeldt.

1. etg. Det som i dag benyttes som et kontor, var opprinnelig en utebod. Innredningen/

Vestengsvingen 36



sammenslaingen av denne boden er

ikke byggemeldt.

Kjeller: Planlgsning er vesentlig forandret fra byggesgknad/tegninger. Det er ikke sgkt
om bruksendring for dagens bruk av

gjesterom, kjskken og entre-del. Badet er ogsa utvidet i forhold til opprinnelige
tegninger.

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja
Kontor i 1. etg. har ikke tilfredsstillende dagslys.

Gjesterom og peisestue i kjeller har ikke tilfredsstillende dagslys.

Kjgkken i kjeller har ikke dagslys, som er et krav for rom for varig opphold, f.eks.
kjgkken.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
02.11.1966.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgpsnett, via private stikkledninger.

Regulerings og arealplaner

Byggeomradet er regulert til boligformal.

Eiendommen fglger kommuneplan med formal "Byggeomrade for boliger 321/64",
etter reguleringsplan S-975.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.
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Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.
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Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjopers beskrivelse
14 000 000 (Prisantydning)

Omkostninger

350 000 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545 (Tinglysningsgebyr skjgte)
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15900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))
2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

351 350 (Omkostninger totalt)
367 250 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
370 050 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

14 351 350 (Totalpris. inkl. omkostninger)

14 367 250 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars
varighet))

14 370 050 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 351 350

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
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Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,00% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
7 990 Digital annonsering

3 000 Garantipremie/innestaelse

2 490 Kommunale opplysninger

19 990 Markedspakke

7 990 Oppgjgrshonorar

2 490 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

29 900 Tilretteleggingsgebyr

4 490 Visninger/ overtagelse per stk.

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

Totalt kr: 218 340

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 34 900 for utfgrt arbeid.

Oppdragsansvarlig

Lars Berge

Eiendomsmegler MNEF/Fagansvarlig/Partner
lars.berge@aktiv.no

TIf: 489 92 004

Gabrielsen & Partners AS, Christian Michelsens gate 2
0568 OSLO
TIf: 228 71 190

Salgsoppgavedato
14.03.2025

Vestengsvingen 36
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Tilstandsrapport

@ Vestengsvingen 36, 1182 OSLO []]j OSLO kommune

H gnr. 149, bnr. 612

Sum areal alle bygg: BRA: 349 m? BRA-i: 334 m?

Rune Kristiansen Takst AS
Vestengsvingen 36. Oppdrag 25008

Rune Kristiansen Takst AS
Tif: $09 23 760
Autorigert takstmanniemremmester, mediem NITO

Planskissan ar kun mant 4 vasre an |IIu:1r=s|M av boligans plmlasmg og gor yu- krav pd A g kserekt i sl dtaljac

Ved oppmaling av Da:geﬂs BRAP- E1ner g o
el et b iy g Bl by s

Befaringsdato: 29.01.2025 Rapportdato: 14.02.2025 Oppdragsnr.: 15641-25008 Referansenummer: CV7944

Autorisert foretak: Rune Kristiansen Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Rune Kristiansen Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Rune Kristiansen Takst AS

Utdannet Tgmrermester.
Utdannet takstingenigr.
25 ars erfaring med verditaksering og tilstandsrapporter.

Rune Kristiansen Takst AS

Rapportansvarlig

i, Sl

Rune Kristiansen

rune@runekristiansentakst.no

909 23 760
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Vestengsvingen 36, 1182 OSLO Rune Kristiansen Takst AS
Gnr 149 - Bnr 612 Pb. 80 Tasen
0301 OSLO 0801 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 15641-25008 Befaringsdato: 29.01.2025 Side: 3 av 37
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Vestengsvingen 36, 1182 OSLO Rune Kristiansen Takst AS
Gnr 149 - Bnr 612 Pb. 80 Tasen
0301 OSLO 0801 OSLO

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Vestengsvingen 36, 1182 OSLO Rune Kristiansen Takst AS
Gnr 149 - Bnr 612 Pb. 80 Tasen
0301 OSLO 0801 OSLO

Beskrivelse av eiendommen

Arealer Gé til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Ga til side
Rekkehus

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de
stemmer ikke med dagens bruk

Det er en del avvik i forhold til godkjente tegninger.

2. etg: Bad er utvidet ut pa vinterhagen. Dette forholdet er
ikke byggemeldt.

1. etg. Det som i dag benyttes som et kontor, var opprinnelig
en utebod. Innredningen/sammenslaingen av denne boden er
ikke byggemeldt.

Kjeller: Planlgsning er vesentlig forandret fra
byggespknad/tegninger. Det er ikke spkt om bruksendring for
dagens bruk av gjesterom, kjpkken og entre-del. Badet er ogsa
utvidet i forhold til opprinnelige tegninger.

Oppdragsnr.: 15641-25008 Befaringsdato: 29.01.2025 Side: 5 av 37
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Vestengsvingen 36, 1182 OSLO Rune Kristiansen Takst AS
Gnr 149 - Bnr 612 Pb. 80 Tasen
0301 OSLO 0801 OSLO

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader . .
Oppsummering av avvik

30 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
25
Rekkehus
20
L' KD STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
15 -
© Utvendig > Vinduer Galil side
10 ; G til sid
- @© Utvendig > Terrassedgrer il side
> © Utvendig > Dgrer Ga til side
=
B | .
@ Utvendig > Terrasse fra 1. etg. Ga til side
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik 0 Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak 0 Innvendig > Dr i kjeller 3 til si
. TG3: Store eller alvorlige avvik
B 7G1U: Konstruksjoner som ikke er underspkt @ vatrom > Kjeller > Bad > Sluk, membran og tettesjikt Satilsi
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
@ vatrom > 2. etg. > Bad > Bad generelt il si
Anslag pa utbedringskostnad @© Tomteforhold > Fuktsikring og drenering atil si
5
@© Tomteforhold > Forstgtningsmurer a il si
4
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
3 .
©  Uutvendig > Takkonstruksjon/Loft Gtil side
2 o
© Tomteforhold > Terrengforhold Gatibside
1
l = AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
€
0 < 0 Ga til side

Utvendig > Taktekking
Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000 @ Utvendig > Nedigp og beslag Ga til side
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 ©  Utvendig > Veggkonstruksjon Gatilside
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
. . . Ga til side
% Tiltak over kr 300 000 0 Utvendig > Takkonstruksjon vinterhage
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
@) Utvendig > Utvendige trapper Gatil side
@ Innvendig > Gulvoverflater Gatil side
@ Innvendig > Takoverflater Ga til side
Oppdragsnr.: 15641-25008 Befaringsdato: 29.01.2025 Side: 6 av 37
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Vestengsvingen 36, 1182 OSLO Rune Kristiansen Takst AS
Gnr 149 - Bnr 612 Pb. 80 Tasen
0301 OSLO 0801 OSLO

Sammendrag av boligens tilstand

o
L
&
&
&
&
L
L
L
&

Innvendig > Veggoverflater a il si

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn a til si

Innvendig > Innvendige dgrer G4 til side
Innvendig > Radon Ga til side
Innvendig > Rom Under Terreng G4 til side
Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
Innvendig > Innervegg i kjeller Ga til side

Ga til side

Innvendig > El-varme

Kjgkken > 1. etg. > Kjgkken > Innredning Ga til side
Spesialrom > Kjeller > Toalettrom > Overflater og Gatil side
konstruksjon
1) Spesialrom > 1. etg. > Toalettrom > Overflater og Ga til side
konstruksjon
0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Teknisk rom Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
© Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
@ Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger ~Gatilside
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Vestengsvingen 36, 1182 OSLO Rune Kristiansen Takst AS
Gnr 149 - Bnr 612 Pb. 80 Tasen
0301 OSLO 0801 OSLO

Tilstandsrapport

REKKEHUS

Byggear
1966

Tilbygg / modernisering

1973 Ombygging Krypkjeller ble utgravet og innredet. Ferdigattest for disse arbeidene er gitt i 1975.

1989 Innglassing av Det ble utfgrt montering av innglassing over terrasse, som i dag er beskrevet som en vinterhage. Det er ikke fremvist ferdigattest
terrasse for dette tiltaket.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Flat takkonstruksjon, tekket med papp/folie.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Forventet brukstid for taktekking er ca. 25-35 ar.
Selger opplyser at taket er 15 - 20 &r gammelt.

TG-2 settes da over halvparten av forventet brukstid er oppbrukt.
Selgers opplysning vedr. alder, er lagt til grunn for vurderingen.
Det er ogsa opplyst at de ikke kjenner til lekkasjer fra taket.
Takpappen fremstar i normalt god stand, ut i fra alder.

Awvik: Det ble registrert at det er litt lite fall mot sluket i nedsenket del av taket.

Konsekvens: Det blir staende noe vann ved siden av sluket.
Det er ikke hensiktsmessig a gjgre noe med dette forholdet nd, men nar taket en gang skal legges om, bgr man se pa dette forholdet.

Vann blir stdende ved siden av sluket.

Nedlgp og beslag
Innvendig taknedlgp.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Bygningsdelen er skjult, og er derfor ikke visuelt synlig.
Vurderingen gjgres da ut i fra alder.

Dette nedlgpet er na ca. 60 ar, og vurderes til TG-2.
Nzermere kontroll av bygningsdelen bgr utfgres.

Konsekvens: Ut i fra alder, kan det oppsta lekksjer.

Oppdragsnr.: 15641-25008 Befaringsdato: 29.01.2025 Side: 8 av 37
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Vestengsvingen 36, 1182 OSLO Rune Kristiansen Takst AS
Gnr 149 - Bnr 612 Pb. 80 Tasen
0301 OSLO 0801 OSLO

Tilstandsrapport

(37 veggkonstruksjon

Fra byggesakpapirer:
Teglsteinsvegg: 2 stk. halv-steins vanger med murstein. Isolert med 10 cm. mineralull.
Trevegger: Bindingsverk med 10 cm. mineralull. Utvendig med panel-kledning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Tre-panelen har noe bruks/vaerslittasje.
Ytterkledning i tre, har en forventet brukstid pa ca. 50-60 ar.

Konsekvens: Overflatebehandling kan paregnes.

MERK: Dagens krav til isolasjon av yttervegger er strengere enn da dette bygget ble oppfgrt.
Man ma vaere klar over forholdet.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Flat takkonstruksjon.
| fplge byggesakpapirene er dette en luftet konstruksjon.
Det er oppgitt a veere 15 cm. mineralull.

Takkonstruksjonen er ikke mulig a kontrollere uten stgrre inngrep.
Forholdet blir da bemerket med TGIU.

(37 Takkonstruksjon vinterhage
Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Over vinterhage pa opprinnelig terrasse, er det bygget et glass-tak.
Dette ble oppf@rt i 1989.
Det er gjort vedlikehold av glasstaket, senest i 2024.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Vurdering gjgres ut i fra alder. Glasstaket er na ca. 36 ar gammelt.

Det har veert utfgrt vedlikehold av konstruksjonen.

Det er ikke opplyst om at det er pagaende lekkasjer fra taket, men utifra alder, vurderes det til TG-2.

G Vinduer

2. etg: Soverom 1 og 2 pa inngangsside: Originale vinduer med isolerglass.
Vinduer i soverom mot hagedel: 2-lags glass fra 2011.

Vindu i bad fra 1987, med 2- lags isolerglass.

Takvindu/takkuppel i gang av ukjent alder.

Vinterhage: Vinduer i yttervegg og glasstak fra 1989 med 2-lags isolerglass.

1. etg: Kontor og kjgkken: Med originale vinduer med isolerglass.
Stue. Dels vinduer fra 1985 med isolerglass. To vinduer med isolerglass fra byggearet.

Det er montert utvendige solscreens, pa stuevinduer.

Kjeller: Peisestue. 2-lags vinduer fra 1970-80 tallet.
Gjesterom og entre. Nyere vindu med 2-lags isolerglass.
Vindu i entre fra 2016.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:
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Vestengsvingen 36, 1182 OSLO Rune Kristiansen Takst AS
Gnr 149 - Bnr 612 Pb. 80 Tasen
0301 OSLO 0801 OSLO

Tilstandsrapport

De originale vinduene har generell brukslitasje. Flere vinduer er trege 8 apne/lukke.
Disse vinduene har utlevd sin levetid, og bgr byttes. Disse vurderes til TG-3.

Det er registrert utvendig avflassing pa store stuevinduer.
Disse vinduene er fra 1985, og vurderes til TG-2.
De gamle vinduene i kjeller har brukslitasje, og vurderes til TG-2.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

De gamle vinduene bgr byttes.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Utvendig brukslitasje pa vinduer.

Terrassedgrer

2. etg: Skyvedgr i glass fra vinterhage, og til terrasse med 2-lags isolerglass, fra 1989.
Det er ogsa en skyvedgr fra bad og til vinterhage.
Fra ett soverom er det en terrassedgr til utvendig terrasse. 2-lags isolerglass fra byggearet.

1. etg: Dobeltflgyet terrassedgr med isolerglass fra byggearet. Punktert glass.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

2. etg: Skyvedgr i glass fra vinterhage, og til terrasse med 2-lags isolerglass, fra 1989. Dgren har noe brukslitasje og vurderes til TG-2.
Fra ett soverom er det en terrassedgr til utvendig terrasse. 2-lags isolerglass fra byggearet. Denne dgren har slitasje og tetter ikke helt TG-3.

1. etg: Dobeltflgyet terrassedgr med isolerglass fra byggearet. Det er punktert glass i dgren. dgren lukker ikke helt. Den vurderes til TG-3.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

De gamle terrassedgrene har slitasje/skader, og bgr byttes.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Dorer

1. etg: Inngangsdgr fra byggearet, Teakdgr med glassfelt.

Kjeller:
Dgr til entre pa inngangssiden. | malt utfgrelse.
Dgr fra bod pa hagesiden. | malt utfgrelse.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:
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Tilstandsrapport

1. etg: Dgren er fra byggearet, og er na ca. 60 ar. Den har brukslitasje. Den vurderes til TG-2. Utskifting bgr vurderes.

Kjeller:
Dgr pé terrasse-side. Denne dgren har omfattende skader/fuktskade.
Dgr pa inngangssiden: Denne dgren har fuktskader, hovedsakelig i terskel-omrade. Dgren har ogsa generell brukslitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Kjeller: Dgr pa terrassesiden ma byttes.
Kjeller: Dgr p& inngangssiden bgr kontrolleres/vurderes.

Terskel-lgsning/beslag pa kjellerdgrer bgr utbedres.

Kostnadsestimat er satt for arbeider med dgrene. Kostnader til arsak til fuktskadene er ikke tatt med her.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Div. fuktskader pa boddgr pa terrasseside. Skade/slitasje pa dgr pa inngangssiden.

Terrasse fra 2. etg.

Utgang fra etasjen til terrasse. pa ca. 14 kvm.
Rekkverkhgyde er malt til ca. 90 cm.
Det er lagt fliser pa gulv.

Terrassen ble oppgradert i 2015.

Rekkverk skal kommenteres i forhold til dagens regelverk.

Hvis rekkverket var godkjent pa byggetidspunktet, skal avvik i forhold til dagens krav kun kommenteres.
Det bemerkes at rekkverket er ca. 90 cm. hgyt. Dette var godkjent da bygget ble oppfgrt, men det er lavere en dagens krav som er pd min. 100 cm.
Det er ikke krav om a oppgradere forholdet, og det settes ikke tilstandsgrad for forholdet.

Avlgp fra terrasse.

Terrasse fra 1. etg.

Utgang fra stue til terrasse pa ca. 16 kvm.
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Tilstandsrapport

Det er lagt skiferheller pa gulv.
Det er montert utelampe.
Det er montert markise.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er registret sprekker i enkelte fuger. Enkelte heller er ogsa Igse.
Arsak : Feil utfgrelse ved montering av hellene.

Konsekvens: Forholdet vil utvikle seg.

Det ble registrert fuktutslag, samt saltutslag i tak i bod som ligger under denne terrassen.
Arsak: Det er ikke tilfredsstillende membran/tettesjikt under heller pa terrassen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

For & stoppe fukt/lekkasje ned til bod, m& det gjgres omfattende arbeider.

Da vil ogsa forholdet med Igse heller bli utbedret samtidig.

Kostnadsestimat er vanskelig a sette da omfanget av hva som ma gjgres ikke er kjent.
Naermere undersgkelser anbefales. For a fa eksakt prisestimat ma det innhentes pristilbud.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

»

Sprekker i fuger og lgse heller. Lite avstand fra terrasse og til treverk.

Ukjent Igsning med membran.

Fukt i tak innvendig i bod under terrasse.

Utvendige trapper

Det er to stk. utvendige trapper til kjeller.
Begge er utfgrt i stgpt konstruksjon.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:
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Vestengsvingen 36, 1182 OSLO Rune Kristiansen Takst AS
Gnr 149 - Bnr 612 Pb. 80 Tasen
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Tilstandsrapport

Sikkerhet skal vurderes.
Det bemerkes at rekkverk kan utgjgre en sikkerhetsrisiko, da det er mulig for a klatre pa rekkverket. Dette skal vurderes til TG-2.
Det bemerkes at det ikke er monter handlgpere pa vegger i trapp.

Konsekvens: For a ivareta sikkerhetskrav, ma det gjgres tiltak.
Trapper har brukslitasje.

Trapper var dekket av sng pa befaringsdagen, og var derfor ikke tilgjengelige for inspeksjon.
Konsekvens: Det bgr gjgres kontroll av sluk/avrennings-lgsning fra gulv nederst i trappene. Dette blir da vurdert til TGIU.

Rekkverk mot trapp ved terrasse.

INNVENDIG

Gulvoverflater

2. etg: Parkett. Fliser i del av gang.
Furugulv og felt med fliser i vinterhage.
1. etg: Parkett.

Kjeller: Fliser.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Innvendige overflater har generell brukslitasje.

Bl.a. er fglgende registrert:

Enkelte mindre skader.

Skade pa gulvflis i gang i 2. etg. Brukslitasje pa furugulv i vinterhage.
Gyng registrert i gulvigangi 2. etg.

Noe skade pa gulv inn mot kontor i 1. etg.

Konsekvens: Disse forholdene har hovedsakelig kosmetisk betydning.
Overflateoppussing kan paregnes.

(Forhold med gulv i bod i kjeller, er beskrevet under eget punkt.)

Takoverflater

2. etg: Tak-ess plater.

1. etg: Tak-ess plater.

Kjeller: Malte flater.

Innfelte downlights i kjgkken, vaskerom, gang og bad.

(Downlights skal ikke demonteres for kontroll i.h.t gjeldende regelverk.)

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:
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Tilstandsrapport

TG-2 settes for alder pa overflater.

Konsekvens: Dette forholdet har hovedsakelig kun kosmetisk betydning.
(Forhold med tak i bod i kjeller, er beskrevet under eget punkt.)

Veggoverflater

2. etg: Malt glassfiberstrie. Panel og spekket teglstein i vinterhage.
1. etg: Malt panel. Teglstein. Malt glassfiberstrie. Malte flater.
Kjeller: Panel. Malt murpuss. Malte flater.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

TG-2 settes for alder pa overflater.

Konsekvens: Dette forholdet har hovedsakelig kun kosmetisk betydning.
(Forhold med vegger i bod i kjeller, er beskrevet under eget punkt.)

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillere i trebjelkelag.
Stgpt gulv i kjeller.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Det blir kontrollert for skjevhet i etasjeskiller/gulv:
Hvis det males over 1,5 cm. skjevhet totalt inne i et valgt rom, blir dette vurdert til TG-2 i rapporten.

2. etg:

| hovedsoverom er det malt totalt retnings-avvik i rommet pa ca. cm. 1,5- 2 cm.

| vinterhage er det malt totalt retnings-avvik i rommet pa ca. cm. 2 cm. (Dette rommet er i midler tid vanskelig & male grunnet mgblering pa
befaringsdagen.)

1. etg.
| stue og spisestue er det malt totalt retnings-avvik i rommene paca. 1,5- 2 cm.

Kjeller:
Peisestue og gjesterom: Ingen vesentlige skjevheter registrert.

Konsekvens: Det er ikke umiddelbart behov for tiltak, og hva som evnt. skal gjgres av tiltak. ma vurderes av ny eier.

Innvendige dgrer

2. etg. Originale og oppmalte dgrer.
Dgr med glassfelt, mellom gang og vinterhage, fra 1989.

1. etg. Finerte innerdgrer. Dobeltflgyet dgr til stue med blyglass. Dgr fra entre med glassfelt. Foldedgr til kontor.

Kjeller: Malte furu fyllingsdgrer. Hvite/glatte dgrer.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Dgrer til to soverom pa inngangssiden, subber mot terskel/ karm, ved apning/ lukking. TG-2.
De originale dgrene vurderes til TG-2 for alder. Det er brukslitasje pa dgrer/hengsler/laskasser.

Konsekvens: Dgrer bgr justeres.
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Tilstandsrapport

Radon

Alle bygninger bgr ha sa lave radonnivaer som mulig, og aldri over 200 bg/m3. Anbefalt tiltaksgrense er 100 bg/m3.

Vurdering av awvik:
 Det er avvik:

Et sjekkpunkt er om det er utfgrt Radonmalinger i boligen.
Hvis dette ikke er utfgrt skal dette bemerkes med TG-2.
Det anbefales alltid at malinger utfgres.

Det er ikke opplyst om at det er utfgrt radonmalinger i dette bygget.
| fplge Radon-kart (https://geo.ngu.no/kart/radon_mobil/), ligger denne bygningen i et omrade som normalt har moderat til lave verdier.

Konsekvens: For hgye Radonverdier kan vaere helseskadelig over tid.

Pipe og ildsted

Pipe: Ett-lgps pipe i teglstein.
2. etg: Pipe kledd med glassfiberstrie.
1. etg: Pipe ikke synlig da den er innmurt i peiskonstruksjonen.

lldsted:
1. etg: Apen peis fra byggearet.
Peisestue: Stor peiskonstruksjon med en apen peis.

Feieluke i kjeller, pa siden av peiskonstruksjonen.

Vurdering av avvik:
¢ Pipevanger er ikke synlige.

Ett sjekkpunkt i rapporten er om alle sider pa pipen er er synlige, for inspeksjon/kontroll av pipe for sprekker m.m.
| denne boligen er det murt store peiser rundt pipen, sa den var ikke tilgjengelig pa befaringsdagen.
Pipelgp i 2. etg. er belagt med glassfiberstrie. Evnt. riss vil da ikke bli oppdaget.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det er vanskelig a gjgre tiltak, uten stgrre inngrep i konstruksjonen.
Naermere kontroll av piper/ildsteder anbefales.
Glassfiberstrie i 2. etg. bgr fjernes.

Selger opplyser: eBegge ildsteder er fullt fungerende. Disse har jevnlig blitt inspisert av brannvesen /selskap. (dette gjgres jevnlig for alle boliger i rekken)

Kostnadsestimat er satt for a & utfgre kontroll. Kostnader til evnt. utbedringer er ikke tatt med her.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Apen peis i stue. Apen peis i peisestue.

Rom Under Terreng

Oppdragsnr.: 15641-25008 Befaringsdato: 29.01.2025 Side: 15 av 37
R — O 5
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Tilstandsrapport

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’
Ett sjekkpunkt er kontroll av mulig fukt i utforede kjellervegger.

Det ble gjort hulltaking i utforede kjellervegger.
| gjesterom var det pa befaringsdagen ingen unormale verdier registrert.
Det bemerkes at dette ble registrert pa det konkrete punktet jeg gjorde maling. Om det kan bli andre resultater ved hulltaking andre steder, er ikke kjent.

| peisestue ble det gjort hulltaking i yttervegg, ved siden av peis. Det ble da register noe forhgyede fuktverdier i trekonstruksjonen.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det ble gjort hulltaking i utforet vegg i peisestue, som er kledd med trepanel.
Det ble her registrert noe forhgyede fuktverdier i bindingsverk, inne i veggen.
Dette skal i fglge NS 3600 bemerkes med TG-2.

Ytterligere undersgkelser skal anbefales.

Konsekvens. Hvis det avdekkets at det er blitt skader grunnet fukttilgang, ma det gjgres tiltak.
Det ble registrert at hulrom bak kjellerveggen var isolert med isopor.

Dette skal bemerkes som en risiko ved brann, da isoporen vil avgi gasser.
Isopor skal kun brukes hvis det dekkes av brannhemmende materiale.

Generelt sette er utforede kjellervegger & anse som en risikokonstruksjon, hvis det ikke er gjort tilstrekkelig fuktsikring/drenering av bygget. For denne

bygningen er dette ikke utfgrt.
Fliser med gulvvarme pa gulv, samt dpne murvegger med pustende maling, er en god Igsning.

'\\ 3

Fukt registrert i utforet vegg i peisestue.

Innvendige trapper

Innvendige vangetrapper i tre.
Trapp til 2. etg. Parkett i trinn.

Trapp til kjeller. Bratt trapp med eikeparkett i trinn.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Sikkerhet skap bemerkes/vurderes.
Det kommenteres at det ikke er handlgpere pa vegger i trappelgp. Det er krav om handlgper pa hver side av trappen.

Trapp til kjeller er bratt.

Konsekvens: For a ivareta sikkerhetskrav, ma det monteres handlgpere.

Oppdragsnr.: 15641-25008 Befaringsdato: 29.01.2025 Side: 16 av 37

96



Vestengsvingen 36, 1182 OSLO Rune Kristiansen Takst AS
Gnr 149 - Bnr 612 Pb. 80 Tasen
0301 OSLO 0801 OSLO

Tilstandsrapport

Manglende handlgper pa vegg i trappelgp.

Innervegg i kjeller
Innvendige baerevegger i murkonstruksjon.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

| gang utenfor badet, ble det registrert blaering/lgs murpuss.
Det ble ogsa registrert forhgyede fuktverdier i dette omradet.
P4 andre tilgjengelige steder pa innvendige murvegger, ble det ogsa registrert noe forhgyede verdier.

Dette forholdet ma sees i sammenheng med punkt om drenering.
Konsekvens: Avviket vil medfgre lgs murpuss og blaering.

Det er ikke uvanlig med kapilleert oppsug av fukt fra grunnen.
Det er vanskelig & utbedre dette helt. Naermere kontroll anbefales.

Fukt/buling pa vegg i gang i kjeller. Registrert fukt.

El-varme

Elektrisk oppvarming:

2. etg: Originale og elektriske panelovner.
Elektriske panelovner i vinterhage.
Elektrisk gulvvarme i bad fra 1989.

1. etg: Eldre elektriske panelovner i stue og kjgkken.
Elektrisk gulvvarme i entre.

Kjeller: Gulvvarme i alle rom i kjeller bortsett fra hageredskaps bod.

Selger opplyser: Gulvvarme i peisestue ble utbedret i 2010, resterende rom ble gjort i 2016.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Vurdering med TG-2 gjgres for alder pa panelovner.
Disse bgr byttes til moderne ovner.
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Tilstandsrapport

Dgr i kjeller
Skyvedgr i kjeller.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Fuktskade pa skyveder i kjeller.

Arsak: Fuktoppsug fra gulvet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Dgren bgr byttes.
Kostnadsestimat er satt for & bytte dgren/karmen. Kostnader til utbedring av arsak til fuktskaden, er ikke tatt med her.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Fuktskade pa dgr ved inngang til kjeller.
VATROM

KJELLER > BAD
Generell

Bad i kjeller ble oppusset og utvidet i 2017.
Selger opplyser at dette ble utfgrt av fagpersoner, men at det ikke foreligger dokumentasjon pa utfgrelse av arbeidene. Foruten el-arbeider.

KJELLER > BAD
Overflater vegger og himling

Himling: Malte flater med innfelte downlights.
Veggoverflater: Fliser.

Er vindu/dgr plassert i dusjsone: Nei.

KJELLER > BAD

Overflater Gulv

Gulv-overflate: Fliser.

KJELLER > BAD

Sluk, membran og tettesjikt
Er det fall mot sluk i dusj: Ja.

Er det fall pa gulv for gvrig: Nei. Flatt gulv eller antydning til noe motfall mot omrade under servant.
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Hgyde fra overkant slukrist og til membran/fliser ved dgr er malt til: 35 mm.

Sluk: Rennesluk i dus;j.
Er det synlig klemring i sluket: Ja.
Er sluket lett tilgjengelig for inspeksjon: Ja.

Type gulvmembran: Toppmembran.
Alder: 2017.

Type veggmembraner: Membranplater.
Alder: 2017.

Er det fremvist dokumentasjon pa utfgrelse av membranarbeider: Nei, det er ikke fremvist doumentasjon.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Fra NS:3600:
TG-2. Ikke tilfredsstillende fall mot sluk.
TG-3: Ikke fall mot sluk/motfall.

Er det fall pa gulv utenfor dusjsonen: Nei. Gulvet er flatt, eller antydning til noe motfall mot omrade under servant. Dette skal da vurderes med TG-3 i fglge
gjeldende instruks.
Det er heller ikke kjent hvordan membranen er utfgrt ved/opp pa dgrterskel.

| tillegg er det en tett bunnprofil pa dusjvegg. Dette gjgr at evnt. lekkasjevann i badet utenfor dusjnisjen, ikke kan renne til sluk.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konsekvens:

Med dagens bruk vil forbruksvann fra dusj, renne til sluk.

Men hvis det blir en lekkasje fra vanninstallasjoner utenfor dusjsone, vil vann da ikke bli ledet til sluk.
Det bgr monteres dusjdgrer uten tett sokkel, sa evnt. lekkasjevann vil kun fgres til sluk.

Kostnadsestimat er satt for @ montere dusjdgrer uten bunnprofil.
Dette vil ikke pavirke avviket med feil fall pa gulvet, men ved en evnt. lekkasje vil vann da kunne fgres til sluk, fgr det renner ut i gangen.

For d ivareta krav i teknisk forskrift vedr. fall mot sluk, ma det gjgres arbeider med gulvet for & etablere korrekt fall. Kostnader til dette er ikke tatt med, da
det ma innhentes tilbud fra utfgrende for a fa et konkret tilbud.
Det bgr ogsa kontrolleres om membran er trukket opp pa dgrterskel.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

'}
Dusjvegger med tett bunnprofil. Det er ikke kjent om gulvmembran er fgrt opp pa dgrterskel.

KJELLER > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Dusjnisje med dusjdgr i glass, veggmontert klosett, dobbel servant og baderomsinnredning.

KJELLER > BAD
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Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det ble gjort hulltaking med fuktsgk i vegg inn mot dusj, fra skap i entre.
Pa befaringsdagen ble det ikke registrert unormale fuktverdier pa det aktuelle stedet.

Hvis det ikke registreres unormale fuktverdier, skal det vurderes til TG-0.

2. ETG. > BAD
(D Bad generelt

Badet ble oppusset og utvidet i 1989.

Himling: Tak-ess plater.
Veggoverflater: Fliser.
Det bemerkes at det ikke er satt opp veggfliser under innfliset badekar.

Gulv-overflate: Fliser.
Eldre elektrisk gulvvarme.

Er det fall mot sluk i dusj: Ja.

Er det fall pa gulv for gvrig: Gulvet er dels flatt, dels med fall inn mot badekaret.

Hgyde fra overkant slukrist og til membran/fliser ved dgr er malt til:

Fall pa gulv ved dgr. Det ser ut som gulvmembran er fgrt opp pa dgrterskel, men dette er ikke mulig & konstatere fgr man fjerner terskelist.

Sluk: Plastsluk med klemringlgsning. Badet har to stk. sluk. Ett i dusjsone, og ett ved dgren.
Er det synlig klemring i sluket: Ja.
Er sluket lett tilgjengelig for inspeksjon: Ja.

Type gulvmembran: Sveiset banemembran.

Type veggmembraner: Ukjent type.

Sanitaerutstyr: Dusj med dusjvegger, boble-badekar med flislagt front, gulvstaende klosett, nedfelt servant i baderomsinnredning.

Rgr-opplegg: Eldre og skjult rgr-opplegg.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Tak: Merke etter tidligere skade i tak. Pa befaringsdagen var det ikke utslag av unormale fuktverdier pa det aktuelle stedet.
Gulv-overflate: Overflateriss i flere fliser.

Ukjent Igsning med membran pa dgrterskel.

Ukjent Igsning pa membran/tettesjikt.

Membran er ikke fgrt opp pa klosettstuss.

Noe skade pa skapfronter. Lysarmatur virker ikke. Brukslitasje pa dusjdgrer, samt trege /Igse ruller. Lgs benkeplate.

Ror-opplegg: Ukjent utfgrelse.

Sannsynlig er det ikke mansjett for rgr-giennomfgring til blandebatteri for dusj og ved badekar. Rgr til servant er nedstgpt i gulvet.

Konklusjon:

Badet er fra 1989, og er na ca. 36 ar gammelt.

Badet har na oppnadd en alder som tilsier at skader kan oppsta, og at man ma paregne full oppgradering/modernisering av rommet, inkl.
membraner/tettesjikt, og rér-opplegg m.m.

Badet blir ikke ytterligere beskrevet i rapporten.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppgradering/modernisering av badet ma paregnes.
Kostnadsestimat: Over 300 000

2. ETG. > BAD
(35D Tilliggende konstruksjoner vatrom
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Det ble gjort hulltaking med fuktsgk i vegg inn mot dusj, fra gang.
Pa befaringsdagen ble det ikke registrert unormale fuktverdier pa det aktuelle stedet.

Hvis det ikke registreres unormale fuktverdier, skal det vurderes til TG-0.

Hulltaking med fuktkonroll.
KIGKKEN

KJELLER > BAR-KJBKKEN

Overflater og innredning

Kjskkendel fra baren.
Kjpkkeninnredning med hvite/glatte fronter, og benkeplate med nedfelt oppvaskkum.

KJELLER > BAR-KI@KKEN
Avtrekk

Da denne kjgkkendelen ikke har kokesone/stekeovn, vil det ikke vaere behov for avtrekk.
Dette rommet er kun et "bar-kjgkken", og blir ikke vurdert som et fullverdig kjgkken.

1. ETG. > KJBKKEN
Innredning

Kjgkken: Noe eldre kjgkkeninnredning med finerte fronter, og med eikedetaljer. Denne ble montert i 1989.
Benkeplate: Heltre benkeplate. Flislagt plate ved koketopp.

Oppvaskkum: Nedfelt oppvaskkum.

Integrerte hvitevarer: Stekeovn og micro-ovn. Nedfelt koketopp.

Det er montert side by side kjgle/fryseskap.

Ventilator fgrt til yttervegg.

Det bemerkes at det ikke er monter automatisk vann-stopper ved vanninstallasjoner, samt komfyrvakt over kokesone.
Dette kjpkkenet ble montert fgr dette var et krav.
Dette anbefales ettermontert. Hvis kjgkken skal fornyes, vil disse forholdene vaere et krav.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Kjgkkeninnredningen har generell brukslitasje.
Det er flere Igse skapsider.

Innredningen vurderes til a vaere i grenseland mellom TG-2 og TG-3.
Oppgradering/modernisering kan paregnes. Omfanget ma vurderes av ny eier.

KJELLER > KJ@KKEN
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Innredning

Kjgkken: IKEA kjpkkeninnredning.

Alder: Fra 2016.

Fronter: Hvite/glatte fronter.

Benkeplate: Eik benkeplate.

Oppvaskkum: Nedfelt oppvaskkum.

Integrerte hvitevarer: Oppvaskmaskin. Stekeovn/koketopp.
Kullfilterventilator.

Er det montert automatisk vannstopper ved vanninstallasjoner i kjgkken: Ja.

Er det montert komfyrvakt: Ja.

SPESIALROM

KJELLER > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Dette rommet ble oppgradert i 2017.

Vegger: Fliser.
Gulv: Fliser.
Sanitaerutstyr: Veggmontert klosett, og servant/servantskap.

Rer-opplegg: Apne og forkrommede rgr.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det er montert innbygget klosett-sisterne for klosett.

Prinsippet er at lekkasjevann fra vann-installasjoner, i dette tilfellet klosett-sisternen, skal synliggjgres ved en evnt. lekkasje.

Dette gjgres normalt med en avrenningsspalte i overgang gulv/vegg under klosett-skalen. Det forutsettes da at innkassingen er innvendig fuktsikret.
| tillegg skal det vaere montert automatisk vann-stopper.

| dette badet er dette ikke utfgrt, og evnt. lekkasje fra klosettsisternen vil da ikke bli oppdaget/stoppet.

Pretabrikker kasset

yar bygningsplate ——w
ang lil sislema

Iekiasisstopper

Preakseptert Igsning.

1. ETG. > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Dette rommet ble oppgradert i 2005.
Vegger: Fliser.
Gulv: Fliser.

Sanitaerutstyr: Vegghengt klosett, servant og servantskap.

Rgr-opplegg: Eldre kobber-rgr.
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Det er avtrekk med en liten ventil.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det er montert innbygget klosett-sisterne for klosett.

Prinsippet er at lekkasjevann fra vann-installasjoner, i dette tilfellet klosett-sisternen, skal synliggjgres ved en evnt. lekkasje.
Dette gjgres normalt med en avrenningsspalte i overgang gulv/vegg under klosett-skalen.

| tillegg skal innkassingen vaere innvendig fuktsikret.

Nar dette rommet ble oppusset var det mye usikkerhet/uenighet rundt dette punktet, og det ble ofte ikke utfgrt.
| fglge instruks, skal dette forholdet bemerkes.

Konsekvens: Evnt. lekkasjer vil vaere vanskelig @ oppdage og det vil ikke fgre til stenging av vannet.

Pretabrikkert kasset

Iekkasjestopper

Preakseptert Igsning.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendig rgr-opplegg beskrivelse:

Dels eldre kobber-rgr, dels nyere rgr i rgr opplegg.

Vann trukket fra bar, gijennom vegg til kjgkken i 2016.

Hvor er fordelerskap plassert: Ved bad i kjeller for det nyere rgr-opplegget..
Er det etablert avrenning fra fordelerskap og inn i bad: Ja.

Er det kursoversikt i fordelerskapet: Nei.

Rer i rgr opplegg til barkjgkken.

Hvor er hoved-stoppekran plassert: Bak luke i kjeller.
Er hovedstoppekran funksjonstestet: Ja.

Eldre utekran.

Ett soverom i 2. etg: Det er montert en servant montert i ett soverom. Denne er av eldre dato.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:
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Det eldre rgr-opplegget: Vurdering er basert pa alder.
Forventet brukstid pa rgr-opplegg er ca. 50 ar.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for rgranlegg er oppbrukt.

Konsekvens: Det er ikke opplyst eller registrert lekkasjer, men man ma veere klar over rgrenes alder. Ut i fra alder, kan lekkasjer oppsta.
Kontroll av det gamle rgr-opplegget anbefales.

Fordelerskap: Det er ikke satt opp kursoversikt i fordelerskap.

Konsekvens: Det er vanskelig a vite hvilken kurs som gar til hvilket tappested o.l.

Eldre utekran. . B Ukjent ror i kjeller.

Stoppekran Fordelerskap i kjeller.

Avlgpsrgr

Avlgps-rgr fra 1966 og 1973.
Type: Avigps-ror er ikke visuelt synlig, og type er derfor ukjent.

Er det registrert stake-luke. Nei, denne ble ikke funnet.
Lufting: Avlgps-rgr er luftet over tak. Luftehatt oppe pa taket.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Levetid: Anbefalt brukstid for avigps-rgr er ca. 50 ar.
Vurdering: Avigpsrgr over 25 ar - "Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt" = TG 2.

Disse avlgps-rgrene er na over 50 ar.

Ut i fra alder kan skader oppsta.
Naermere kontroll anbefales.

Stakeluke bgr lokaliseres.
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Luftehatt med lufting av avigp.

Ventilasjon

Naturlig oppdriftsventilasjon.

Til-luft til leiligheten:

2. etg:

Vinterhage har kun tilluft via vinduer/terrassedgr.
Veggventiler over soveromsvinduer.

1. etg:
Veggventil i stue, kontor og i kjgkken.

Kjeller: Det er ikke tilluftsventiler i peisestue.
Er det avtrekksventil fra kjgkken 1. etg: Nei. Ventilator til yttervegg.
Er det avtrekksventil i kjgkken i kjeller: Nei. Ventilator er fgrt vi en kanal opp i tak. Ukjent hvor dette er fgrt.

Er det avtrekksventil fra bad kjeller: Ja, i yttervegg.
Er det avtrekksventil fra bad 2. etg. Ja.

Er det avtrekksventil fra wc kjeller: Ja,

Er det avtrekksventil fra wc 1. etg: Ja, en liten ventil.

Er det luftespalte i dgrer til vatrom og wc: Nei.

Maling av effekt pa ventilasjon, er ikke en del av denne rapporten.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:
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Pa oppfgringstidspunktet ble det benyttet naturlig oppdriftsventilasjon.

Med naturlig oppdriftsventilasjon vil til-luft til boligen tilfgres med spalteventiler i vinduer eller ventiler i yttervegger.
Permanent avtrekk fra boligen gjgres med avtrekksventiler i kjgkken og bad, fgrt ut over yttertak via luftekanaler.
Naturlig oppdriftsventilasjon blir i rapporten alltid vurdert til TG-2.

Konsekvens: Man ma vaere klar over at denne type ventilasjon ikke har samme effekt som dagens ventilasjon med balansert eller mekanisk avtrekk.

Kjgkken skal normalt ha permanent avtrekk fgrt via luftesjakt/kanal, ut over yttertak.

| dette kjpkkenet er det montert en ventilator, som fgrer luft ut i giennom yttervegg. Med denne Igsningen er det kun avtrekk, hvis denne ventilatoren er i
bruk.

Konsekvens: Kjgkkenet har med dagens Igsning ikke permanent avtrekk. TG-2.

Kjgkken i kjeller har en ventilator, med en kanal fgrt opp i tak. Det er ikke kjent hvor denne kanalen er fgrt, eller effekt pa dette avtrekket. TG-2.
Kjskken skal ha permanent avtrekk.
Naermere kontroll anbefales.

Er det etablert luftespalte i dgrer til bad og wc: Nei.
Det skal vaere en luftespalte i disse dgren for a sgrge for luftsirkulasjon/avtrekk i boligen.
Konsekvens: Manglende luftespalte vil redusere effekten pa ventilasjonen.

| bad i kjeller er det montert en ventil i yttervegg.
Bad skal ha permanent avtrekk.
Med dagens Igsning er det kun avtrekk fra rommet, nar det ventilatoren er i bruk.

Konklusjon:

Det er begrenset ventilasjon i boligen. Dette blir vurdert til TG-2 i rapporten.
Det bgr etableres tilluft til peisestue.

Naermere kontroll/oppgradering av ventilasjon bgr utfgres.

Avtrekk fra bad via ventil i yttrveg.
Varmtvannstank
Varmtvannsbereder alder: Ukjent.
Plassering: | "teknisk rom".

Er det automatisk vannstopper ved berederen: Den star i rom med sluk.

Kontroller el-tilkobling: El-kobling via fast tilkobling.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Anbefalt brukstid for varmtvannsberedere er normalt ca. 20 ar.
Teknisk levetid er oppgitt & veere ca. 15-30 ar.
Beredere som er over 15 ar, blir vurdert til TG-2.

Det er ikke kjent hvor gammel denne berederen er.
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Teknisk rom

Del av kjeller er innredet som et "teknisk rom". Det er ikke avgrensinger for dette rommet, og det gar i ett med entreen og kjgkken.
Rommet blir ikke vurdert som et vatrom/vaskerom.

| dette rommet er det fliser pa gulv. Sluk i gulvet.
Opplegg for vaskemaskin. Varmtvannsbereder.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Ett kontrollpunkt er om lekkasjevann fra vaskemaskin vil bli ledet til sluk.
Gulvet fra der vaskemaskinen star, er flatt, uten fall mot sluket.

Konsekvens: Evnt. lekkasjevann fra vaskemaskinen, vil ikke ngdvendigvis renne mot sluket.

%

Sluk i "teknisk rom".

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringskap i 1. etg. og i kjeller: Oppgradert med jordfeilautomater.

2. etg | hovedsak eldre elanlegg. El-anlegg til til bad og vinterhage fra 1989.
El-anlegg i kjeller er i hovedsak fra 2017.

Det er fremvist div. samsvarserklaeringer for arbeider pa el-anlegg.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Ukjent.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utf@rt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Det er fremvist dokumentasjon pa div. el-arbeider.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Det foreligger samsvarserklzeringer for div. el-arbeider.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
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ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Inntak og sikringsskap
8. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne kapslinger?

Nei

9. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Da jeg som bygningssakskyndig ikke har autorisasjon innen kontroll av el-anlegg, har jeg heller ikke lov til 3 tilstandsvurdere et el-anlegg.

Dette ma gjgres av autorisert firma/personer.

Generell kommentar
Det blir satt TG-2 for el-anlegget. Dette er ikke a anse som en tilstandsvurdering av el-anlegget, men settes for a synliggj@re at jeg anbefaler en utvidet el-
kontroll.

For a fa en fullstendig kontroll av el-anlegget anbefales det & innhente en utvidet el-kontroll/tilstandsvurdering av el-anlegget etter NEK 405-2-3:2023..

Konsekvens: Hvis en tilstandsvurdering avdekker avvik, ma det gjgres oppgradering/utbedring.

Sikringskap 1. etg. ) Hovedsikringer.

Sikringskap kjeller

(33 Branntekniske forhold
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Reykvarsler og brannslukningsutstyr skal medfglge boligen ved salg.
Hvis det ikke er avvik pa brannvarslere og slukkeapparat e.l. skal dette vurderes med TG-0.

Krav til rgykvarslere:
Det skal vaere minst én detektor eller rgykvarsler i hver etasje, som skal dekke kjgkken, stue, sone utenfor soverom og sone utenfor tekniske rom.

Alarmen skal kunne hgres tydelig pa oppholdsrom og soverom nar dgrene mellom rommene er lukket.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Ukjent byggegrunn.
Det er i byggesakpapirer fra 1966 oppgitt at det fjell, mens det i sgknad til utgraving av kjeller i 1973 er oppgitt at det er fast leire.

@ Fuktsikring og drenering
Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Fuktsikring og drenering er fra byggearet, 1966. Denne er na ca. 60 ar.
Da kjeller ble utbygget er det i byggesakpapirene en tegning som viser innvendig drenering av kjeller. Denne er fra 1973, og er da ca. 52 ar.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Det er registrert fuktutslag pa vegger/gulv i bod, samt pa utforet vegg i peisestue.
Det ble ogsa registrert oppsug av fukt i innvendige baerevegger.
| fglge gjeldende instruks, skal registrert fukt bemerkes med TG-3 i rapporten.

Dette er klare tegn pa at drenering/utvendig fuktsikring ikke fungerer.
Drenering/fuktsikring er ca. 60 ar, og har utlevd sin levetid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Naermere kontroll av fuktsikring/drenering anbefales.
Kostnadsestimat settes for ytterligere kontroll.

Kostnader til utbedringer er vanskelig a sette, da omfanget av hva som ma gjgres, ikke er kjent.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Fukt registrert innvendig i bod pa terrassesiden.

Grunnmur og fundamenter
| fplge byggesakspapirer er det stgpt grunnmur i betong.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Riss i vegg ved bereder.
Nzermere kontroll av dette anbefales.

Det er registrert noe "riss" i vegg ved bereder.

Forstgtningsmurer
Forstgttningsmur oppfgrt for trapp til kjeller, pa terrassesiden.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er registrert riss/sprekk i mur for trapp til hage.
Det er i tillegg registrert en del mur-avskaling og bruks/vaerslitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Naermere kontroll av forholdet bgr utfgres.

Om arsak til sprekkdannelsen har stabilisert seg, eller om det er under utvikling ma fastslaes.

Kostnadsestimat settes for naermere kontroll.
Kostnader til utbedring er ikke satt, da omfanget ikke er kjent.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Riss i mur i trapp til kjeller pa terrasse-siden.. Avskalling av mur pa terrasse-siden.

Avskalling av mur pa terrasse-siden.

Terrengforhold

Sjekkpunkt: Terreng rundt byggverk skal ha tilstrekkelig fall fra byggverket dersom ikke andre tiltak er utfgrt for a lede bort overvann, inkludert takvann.
Hensikten med kravet er a hindre at overvann gir skade pa byggverk.

Terreng rundt byggverk ma planeres med fall utover. Fallet ma vaere minimum 1:50 i en avstand pa minimum 3 meter fra vegglivet. Der terrenget gjgr
dette vanskelig, kan alternative tiltak veere fall langs veggen og bort fra byggverket, avskjaeringsgrgfter og lignende.

Hagedelen er opparbeidet. Den var i midler tid dekket av sng pa befaringsdagen, sa forholdene kunne ikke vurderes.

(32 utvendige vann- og avigpsledninger
Det er felles vann/avlgps-rgr med de @vrige boligene i rekken.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Vurderingen gjgres i forhold til alder.
Regr-opplegg er na ca. 60 ar.
Kontroll av rgr-opplegg anbefales.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong (BRA'i)
| [_/ Bod
= Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
w bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
A Nl = (BRA-e) slik som for eksempel boder
¥ o
Garasje /18 BRA-i ] Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
) - Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod || - (BRA-b) boenheten(e)
Bad —z
/1 Teknisk i !
rom
s y gglrlzta)zsg?arzgl Arealet av terrasser, apne balkonger
:3 \. o - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom o3 (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA-i ) | méleverdig areal, som skyldes skratak
: Bod B /' innglasset | Vel '8 Y
balkong og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
] og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeantegg pel der gulvflaten har en verdi og har
i funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
P kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Rekkehus

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) sum (TBA)
2. etg. 100 100 14
1. etg. 111 111 16
Kjeller 123 123
Garasje 15 15
SUM 334 15 30
SUM BRA 349
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
] (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
2. etg. Gang, Bad, 4 soverom, Vinterhage
1. et Toalettrom, Kjgkken, Entré, Hall,
€18, Soverom, Bod, Stue, Spisestue
Bad, Toalettrom, Peisstue med bar,
Kieller Kjgkken, Gang, Entré, Teknisk rom, Bod,
! Kott under trapp, Bar-kjgkken,
Gjesterom
Garasje Garasje
Kommentar

Takhgyde i 2. etg: 238 cm.
Takhgyde i 1. etg: 240 cm.
Takhgyde i kjellerstue: 225 cm.

Kjeller: | fglge byggesakspapirer er peisestue i kjeller ikke godkjent som rom for varig opphold.

Pa den tiden ble det operert med rom for kortvarig, og rom for varig opphold.

Rommet var opprinnelig godkjent som en peisestue, men kun for kortvarig opphold.

Etter dagens krav, vil rommet ikke veaere godkjent som et oppholdsrom. Det samme gjelder gjesterommet.

Rommenes bruk pa befaringsdagen er avgjgrende for hva rommene benevnes/beskrives som i rapporten.

Det tas ved arealmaling ikke hensyn til hva rommene er byggemeldt til, eller om rommene kan veere i strid med byggeforskriftene.
Byggeforskriftene og malereglene for oppmaling av rom, er ikke sammenfallende, og rom kan derfor vaere beskrevet som et oppholdsrom, selv
om det ikke tilfredsstiller formelle krav til rom for varig opphold, f.eks. soverom, kontor m.m.

Boligen har en garasjeplass. Denne er pa ca. 15 kvm.
Garasjen er oppfgrt i murkonstruksjon.

Leddport. Denne har en bredde pa ca. 240 cm.
Hgyde i port er oppgitt a veere 195 cm.

Inntil videre opplyses primaer-og sekundaert areal summert som tilleggsopplysning iht. til forskrift til avhendingsloven.
Fordelingen mellom primaerdel (P-ROM) og sekundzerdel (S-ROM):

P-ROM: 312 kvm.

S-ROM: 22 kvm.
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Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Kommentar: ~ Det er en del awvik i forhold til godkjente tegninger.
2. etg: Bad er utvidet ut pa vinterhagen. Dette forholdet er ikke byggemeldt.
1. etg. Det som i dag benyttes som et kontor, var opprinnelig en utebod. Innredningen/sammenslaingen av denne boden er
ikke byggemeldt.
Kjeller: Planlgsning er vesentlig forandret fra byggesgknad/tegninger. Det er ikke spkt om bruksendring for dagens bruk av
gjesterom, kjskken og entre-del. Badet er ogsa utvidet i forhold til opprinnelige tegninger.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja D Nei
Kommentar:  Kotor i 1. etg. har ikke tilfredsstillende dagslys.

Gjesterom og peisestue i kjeller har ikke tilfredsstillende dagslys.
Kjgkken i kjeller har ikke dagslys, som er et krav for rom for varig opphold, f.eks. kjgkken.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
29.1.2025 Rune Kristiansen Takstingenigr

Else Margrethe Heldre Rekvirent
Michael Heldre

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
301 OSLO 149 612 0 Ikke relevant
Adresse

Vestengsvingen 36

Hjemmelshaver
Heldre Else Margrethe

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaering er fremvist takstmannen.
Egenerklaering Den blir vedlagt i salgsoppgaven, og blir Gjennomgatt Nei
derfor ikke vedlagt i denne rapporten.

Opplysninger vedr. boligen er oppgitt av

Eier Gjennomgatt Nei
selger.
Brukstillat./ferdigatt. For hovedbygg og for kjeller. Gjennomgatt Nei
. . Div. opplysninger om eiendommen er . . .
Eiend di. ) . G tt N
lendomsverdi.no hentet fra Eiendomsverdi AS Jennomed e
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Vestengsvingen 36, 1182 OSLO
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Forutsetninger

Rune Kristiansen Takst AS
Pb. 80 Tasen
0801 OSLO

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel), og retningslinjer gitt av DIBK i sin
veiledning til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

For valg av tilstandsgrad gjelder i hovedsak de kriteriene som
fremgar av den til en hver tid gjeldende bransjestandard for
teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

For tiden er dette Norsk Standard NS 3600.

Direktoratet for byggkvalitet DIBK, har gitt enkelte faringer for
andre vurderinger enn det som er beskrevet i NS3600.

Ut over valg av tilstandsgrad, blir denne standarden ikke benyttet.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet.

Rapporten vil normalt ikke fremheve positive sider ved boligen ut
over det som fremgar av tilstandsgradene.

Vurdering mot byggear

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge, og regler som gjaldt da bygningen ble oppfert
(seknadstidspunktet).

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. (Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.)

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget.

For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til risikoen for skade.

Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og
sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfert nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

Det blir ikke gjort tilstandsvurdering av el-anlegg, da dette ma
utfgres av fagpersonell med godkjenning/autorisasjon pa

Oppdragsnr.: 15641-25008

Befaringsdato: 29.01.2025

omradet.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova.

Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes skjulte
feil, skader og mangler.

Befaringen begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving). Dette med
unntak av de forhold som fremkommer i forskrift.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

Det blir ikke utfert funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, innfelte downlights
osv.

Det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva.

| en del situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a
undersgke taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa
alder og materialer.).

Stikkprevetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.
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Forutsetninger

AREALBEREGNING FOR BOENHETER Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om

Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
2023. Personvernerklzering - iVerdi

Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Carl Berner

Oppdragsnr.

1006250019

Selger 1 navn

Else Margrethe Heldre

Vestengsvingen 36

Poststed
OSLO 1182

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 1965

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |60

Antall maneder | 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | If

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: EMH

Document reference: 1006250019
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Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse | Nytt bad i kjeller. Toalett i kjeller.
Arbeid utfart av | Byggtienester Kudla AS

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[T Nei Ja

Beskrivelse | Helt nytt sluk

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Noe fukt i hageredskaps bod. Da denne ikke er isolert pA samme niva som resen av kjeller.

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
[T Nei Ja

Beskrivelse | Har 15-20 ar tilbake veert lekkasjer. Disse ble da utbedret av forsikringsselskap.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse |Alt elektrisk arbeid relatert til varme i gulv i kjelleretasje

Arbeid utfert av | Dalby’s Installasjon

Filer
Varmekabler bad kjeller.pdf Varmekabler kjeller div. rom.pdf Varmekabler kjellerstue.pdf
Lite sov oppholdsrom kjeller.pdf Varmekabler terrasse 2 etg.pdf Kjokken Kjeller.pdf

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse Oppgradert sikringsskap el anlegg

Filer
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13

14

15
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17
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19

20
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22

23

24

Sikringsskap.pdf

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Lader i garasje

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [Jua

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Terrasse i 2 etg. Vinklet og avlgp lagt pa utsiden av bygget.
Arbeid utfert av | Byggtjenester Kudla

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja
Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vzere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: EMH

Document reference: 1006250019
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Teoline Jakobsen
VESTENGSVINGEN 36

Dato: 10.02.2025

Deres ref: Var ref (Saksnr): Saksbehandler: Automatisert produksjon
Bestillingsnr.: 86505330
8299897

AREALBEKREFTELSE FOR GNR.149 BNR. 612

Vi viser til bestilling av 20250210 for VESTENGSVINGEN 36.

GNR. 149 BNR. 612

er, ifglge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 09.07.1965.

Arealet for eiendommen, med til- og framalinger fgrt i eiendomsregisteret i Oslo, er

455 m2

Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.
Malestokk= 1: 1000.

Eiendommen bestar av 1 teig.

Plan- og bygningsetaten

Avdeling for Geodata
Matrikkelenheten

Kristin Tveit
Enhetsleder

[ § ol Plan- og hygningsetaten Eeselezadresse: Sentralbord: 02180 Bankgiro: 60030558920
ERg EENEN Wahls gate 1, 0187 Cslo Kundesenteret: 2349 1000 Orgar 971040 823 MV A
i - sas | Boks364 Sentrum Telefaks: 2349 1001
TTE . 0102 Osle www.pbe oslo kommune. no E-pest: postmeottaki@pbe. osle kemmune no
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Oversiktskart

Adr.: Vestengsvingen 36 Bydel : NORDSTRAND
Gnrbnr: 149/612 Skolekrets (2020/2021): Ekeberg
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ereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden.

600800
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

*=regulert kotehgyde med Oslo lokal som heyd
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

@ Oslo
Ekvidistanse 1m

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).
— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17, KDP-7

— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er 1stilt for: Eiend. tni
byggesak.

g. Kan ikke brukes til

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Dato: 10.02.2025
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

PlottID/Best.nr: 138308/ 86505330

Hoydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Adresse: VESTENGSVINGEN+36

Deres ref.: 14197/ TEJA@MSAKTV

Kommentar:

Originalformat: A3

Gnr/Bnr: 149/612

Se tegnforklaring pa eget ark
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6640600
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6640400



TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

41 - Turvei/skileype

70 - Felles avkjarsel

110 - Bolig m.tilh. anlegg

168 - Barnehage m.tilh.anlegg

310 - Offentlig kjerebane/veigrunn
332 - Omrade avsatt til sporvogni/trikk

= 030 - Reguleringslinje
Formalgrense

Forelepig plan
= === Plangrense (gammel lov)

—————— Regulert eiendomsgrense
+———— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune
NaturmanngId Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
OS [0 bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
Dato: 10.02.2025 - Skraverte felter markerer omrader hvor det er registrert naturmangfold reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
. (red) eller fi de skadelige organi (sort). Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.
Bruker: FME ~ Kartet er tilt for: Eiend ing. Kan ikke brukes til
Malestokk 1:1000 byggesak.
Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32 PlottiD/Best.nr: 138308/ 86505330 | Deres ref.: 14197/ TEJA@MSAKTV
Hoydereferanser Adresse: VESTENGSVINGEN+36
- Reguleringsplan: Se reg.best. Kommentar:
- Bakgrunnskart: NN2000
Originalformat: A3 Gnr/Bnr: 149/612
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Kommuneplanen 2015-2030
@ Oslo Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262 A

Dato: 10.02.2025 Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - N ? =
Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32 Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

PlottID/Best.nr: 138308/86505330

Deres ref.: 14197/ TEJA@MSAKTV Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.




Tegnforklaring - kommuneplan
---------------- Farled

m—— = Fjernveg (tunnel)

— Fjernveg

s mmmm \arkagrense

======= Plangrense

[— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

[— - — Sporveg (tunnel), eksisterende

[—+F—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

[— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— - — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

m— wTUurvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = == Banetrase (ikke juridisk)

f=f—t—=t= Fjorditrikk (ikke juridisk)

== === == Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse
p======

1 1 Bestemmelsesgrense

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gregnnstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

Farled

Smabéthavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
Naturomrade
Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

N

i/~ /1 H570 - Bevaring kulturmilja
Aktivitetssone marka R

H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

N H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
_J' H810 _2 - Krav om felles planlegging

J' H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)

_JI H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

I H110 - Nedlagsfelt drikkevann

J' H190 - Andre sikringssoner

1 H310_1 - Kvikkleire

| H310_2 - Steinsprang

__, H320_1 - Stormflo

H320_2 - Elveflom
4

H390 - Deponi
-
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Oslo Utskriftsdato: 10.02.2025

Kommunale avgifter og eiendomsskatt 2025

Om rapporten

| rapporten far du oversikt over kommunale avgifter og eiendomsskatt og eventuelt skyldig belgp/tilgodebelgp. Hvis
eiendommen er seksjonert vil du alltid finne eiendomsskatt pa seksjonsnummer. Pa seksjonerte eiendommer vil kommunale
avgifter blir fakturert grunneiendommen. Unntaket er hvis eiendommen har fatt splittet de kommunale avgiftene pa
seksjonsniva. Du kan lese mer om dette pa
https://www.oslo.kommune.no/skatt-og-naring/skatt-og-avgift/kommunale-avgifter/

Eiendomsskatt

Eiendomsskatt blir utskrevet 1. mars. Hvis du henter ut rapporten fgr 1. mars, vil du fa oppgitt fjorarets tall.
Ufakturerte terminer

Terminer som enna ikke er fakturert er oppgitt med et stipulert belgp. Nayaktig belgp blir oppgitt etter fakturering.

Forfall og terminer for kommunale avgifter og eiendomsskatt

1. termin forfaller 25. mars

2. termin forfaller 25. mai

3. termin forfaller 25. august
4. termin forfaller 25. oktober

Hvis terminen forfaller pa en Igrdag eller sgndag, blir forfallsdato neste virkedag.

1/2
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Oslo

Kommunale avgifter og eiendomsskatt 2025

Denne rapporten inneholder data for fglgende eiendommer:

Utskriftsdato: 10.02.2025

0301-149/612 DelNr. 1 Kommunale avgifter NOK 39 208,38
Eiendomsadresse: Vestengsvingen 36 Eiendomsskatt NOK 17 575,00
1182 OSLO
Fakturamottaker: Heldre Else Margrethe
Vestengsvingen 36
1182 OSLO
Eiernavn: Heldre Else Margrethe Totalt NOK 56 783,38
Ingen forfalte belgp
Spesifikasjon av kommunale avgifter og eiendomsskatt™*:
Avgift Belgp
Vann- og avlgpsgebyr 27 012,20
Feie- og tilsynsgebyr 243,00
Renovasjonsgebyr 11 953,18
Eiendomsskatt 17 575,00
Totale avgifter 56783,38
*Dette er et estimat av kommunale avgifter og eiendomsskatt.
2/2



B 15 b. 20000, 1350/62. R. A, —

OSLO'KOMMUNE Approbasjon.
BYGNINGSKONTROLLEN
Trondheimsvn. 5" * 417200

Abeidssted 140 /21k Rekke A Vestengsvingen 11 BHFA269 | Tean. n.]-2=3dp5,
Arbeidets art Rﬂkkﬂhllﬂ A ﬂ"y 5"’63

Bygningens art

Byagherre Marmester Trygve Bru.dﬂ?ﬂld » X orggaten 8o

Brogemelder pyieitekt Erik Hoberg,Strbmmen.
Dato 21. august 1963. RGO/SH

Byggemelding med ovennevnte tegninger (se rubr. Tegn. nr.) approberes i samsvar med bygningsloven, dens vedtekter og
forskrifter, samt bestemmelser som er utarbeidet pd grunnlag herav, og p3 félgende vilkr:

Det vises til Byplankontorets pitegning av 20/7-63 p? omridekartet
samt til Byplankontorets uttalelse av 20/7-63, kfr. vedlagte gjenpart.

Helserddets og Brannvesenets pdlegg md filges, kfr. vedlagte gjenparter

av henholdsvis 3/8-0g 9/8-63,
Brenselsboder mangler. Redegjdrelse mé& innsendes.

Gulvkonstruksjonen for takterrassene méd utluftes spesielt omhyggelig.
Rekkverk for takterrasser ma fd en hiyde av minst 90 cm.

Vanlig situasjonskart md innsendes.

Byggemelding for garasjene md snarest mulig innsendes.

Forgvrig vises til «Spesielle kravn pd omstdende side, punktene Is. N oo VII,

og til «Alminnelige bestemmelser» pd —»—

Arbeidet ma ikke pdbegynnes for ansvarshavende har fatt byggetillatelse fra bygningskontrollen.
For byggetillatelse kan gis, ma folgende punkter mrk. X, veere ordnet:

[ A. ansvarshavende veere godkjent. [l D. gjenpart av tinglest erkleering veere innlevert,
pafgrt byskriverens kvittering.
B. tegningene veere stemplet av Byggeldyve- E. redegjgrelse for konstruksjoner, evt. med
kontoret, Roald Amundsens gt. 4. statiske beregninger, vcere behandlet.
X C. 1. melding foreligge fra veivesenet til byg- [ F. ventilasjonsanlegget veere godkient.
ningskontrollen om at gateopparbeidelses-
spgrsmilet er ordnet, [ G. korrigerte tegninger veere innsendt og god-
kjent.
[0 C. 2. spgrsmilet om erverv, eventuelt avstielse H.vanlig situasjonskart foreligge.
av grunn til gate vaere taft opp ved hen-
vendelse til kommunikasjonsrddmannens 3 1. brenselsboder vaére godkjente.
kontor.
82 [

OBS. Byggearbeid som avviker fra denne approbasjon ma ikke utferes uten skriftlig godkjennelse
(tilleggsmelding). Kontrollerte tegninger vedr. konstruksjoner eller tekniske anlegg er bare
gyldige i den utstrekning de stemmer overens med denne approbasjon.

A. Gjerstad
i R. Glasg-Olsen
Approbasjonen inneberer ingen rett til elektrisk strom til oppuvarming, selv om enkelte yom mangler ovn.
All post adresseres til Bygningskontrollen i Oslo, ikke til saksbebandler.
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10.
11

12.

Spesielle krav.

(Det henvises scerskilt til de aktuelle punkter pd omstdende side.)

Det md innsendes plan i henhold til «Ret-
ningslinjer for grgnnanlegg.» Planen ma inn-
sendes sa tidlig at utgravede masser kan bli
riktig plasert.

. Omrédene omkring industribygg o.l. mé ikke

benyttes til opplag.

Hvor vei eller gate (fortau) gar umiddelbart
inn til bygningen, skal det inn til grunn-
muren bare fylles med rene fylimasser som
ikke for&rsaker vesentlig synking. Alunholdig
stein tillates ikke benyttet i noe ftilfelle. Byg-
gets ansvarshavende skal i slikt fil-
felle varsle veivesenet for kon-

Vi

Vil

troll av fyllmassene fdr gjenfylling iverk-
seftes.

Redegjdrelse for vinduers utfgrelse ma inn-
sendes, jfr. byggeforskriftenes kap. 32 § 3
punkt 1.

Forslag til utvendige farger (ogsd for tak)
ma innsendes.

Andre oppbygg over tak enn de som er vist
pa de innsendte tegninger kan ikke pireg-
nes godkjent.

Fér ferdigattest meddeles skal det innsendes

film i format 13 x 18 cm med lesekopier i A 4
av korrekte fegninger.

Alminnelige bestemmelser.

Byggherre og ansvarshavende mi vise akt-
somhet overfor naboeiendommer slik at disse
ikke utsettes for ungdige skadevirkninger
under gravnings- og byggearbeidet. Det hen-
vises i denne forbindelse til nabolovens be-
stemmelser. Bygningskontrollen md varsles i
god tid fgr gravning i nabogrense far fil.
Redegjgrelse for arbeidets fremdrift samt de
ngdvendige sikringstiltak kan kreves innsendt.
Det gj¢res oppmerksom pa at bygningskon-
trollen er uten ansvar.

Gérdsplass md planeres med fall til kum p3
egen grunn og eventuelt forsynes med fast
dekke.

| bygning pd mer enn 5 etasjer m3 lovbefalt
trapp som mangler sidelys utstyres med re-
servelys med strgm fra eget batteri.

| vdningshus med mer enn en leilighet, m3
hovedinngangsdgr og trapp til selvstendig
leilighet i 2. etasje, ha en fri bredde av minst
1 m.

Fri hgyde i hovedtrapp md intet sted veere
under 2 m.

Trapperekkverks hgyde skal veere minst 0.9 m
fra trinnforkant, og sprossene skal ikke ha
stgrre innbyrdes avstand enn 15 cm. Dette
gjelder ogsd balkongrekkverk m.m.
Korridorer og entreer ma& ha en minste-
bredde av 1.2 m.

Fyrrom skal ha vindu til det fri.

Rgykpiper og ventilasjonspiper m§ mures i
full omkrets.

Ventilasjonskanaler m& ikke utfgres av sink.
Avirekk fra oljefyrt kjele skal i alminnelighet
fgres til egen rgykpipe.

Rgykpipe m& ha minst 1 stens vange mot
kott, skap, sgppelrom og garasjer.

13.
14.
18
16.
17.
18.

19.

20.

21.

22,

28.

Feiedgrer m& plaseres slik at de er lett fil-
gjengelige. De ma ikke plaseres i beboelses-
rom, koit, garasjer o.l.

| badstubad m& dgrer sld ut.

Redningstau ma anbringes efter fastsatte ret-
ningslinjer.

Skratak 1 beboelsesrom ma varmeisoleres.
K.verdi maks. 0.8.

Gulv samt delevegger mellom leiligheter ma
isoleres mot lyd.

Loftbjelkelag ma ikke oppta taklast med-
mindre det er beregnet for det.

P& taket over port, innganger og balkonger
ma anbringes sngfangere pd en mate som
bygningskontrollen kan godkjenne.

Hvor rgrledninger gjennombryter gulv og tak,
mé rgrene st@pes inn. Rgrene fdres i ekspan-
sjonshylser som omstgpes.

Utvendige frappereposer og ferrasser ay
betong méa ikke sigpes direkte mot svill.
Utvendige apne lysgraver, kiellernedganger
og nedkigrsler til garasier o.l. méd gis avigp
for overvann.

Vannbrett over utvendige dgrdpninger og
vinduer ma fgres inn under panel og forsynes
med beslag som skal fgres minst 5 cm opp
p3 vegg bak panelet. Silbenk og vannbrett
ma gis fall minst 1:3.

For gvrig vises bl. a. fil:

uReglement, instruks og bestemmelser for sani-
teeranlegg i Oslo.n

uRegler for innredning av bad, dusjrom og
w. c.-rom i Oslo.»

«Regler for anordning av ventilasjon i bygg i
Oslo.s

uRegler for gassinstallasjoner i Oslo.n
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OS5LO KOMMUNE Approbasjon.
BYGNINGSKONTROLLEN
Trendheimsvn, 51 *207210

Arbeidssted 'wz '“w “ JW 709"“
Arbeidets artm &V W " A= 2 In .r’ .'31!

Bygningens arl

Byggherre o .

Sivildkonom 044 Heldre Vestensvingen 36,080 1).,
Byggemaldar I | m um.mm’- " ’m 3.
Date

1« mars 1973 PMB/GL

Byagemelding med ovennevnte tegninger (se rubr. Tegn. nr.) approberes i samsvar med bygningsloven, dens vediekter og
forskrifter, samt bestemmelser som er utarbeidet pd grunnlag heray, og pa fglgende vilkan

Det vises til vir pdtegning av 23/2-73 p& kartet.

Pelsestue 1 kjeller godkjermes ikke til varig opphold, jfr.
byggeforskriftenes kap. 31:23. 2%
Ggeldende regler for innredning av badstu og W.C.rom md f&lges.
Rorleggerarbeidet md anmeldes til Oslo vann- og kloakkvesen.
Skjemategning av peis md innsendes.

Ved den viste refundamentering av kjellervegger vil ogsd
fellesvegger mot nabohusene bli berdrt. Bygningskontrollen mi
be om at naboer underrettes og samtykker i dette. Bekreftelse
m& innsendes hertil.

Forgvrig vises fil «Spesielle kravn p3 omstiende side, punktene

og fil «Alminnelige bestemmelsers pd —n—

Arbeidet ma ikke pdabegynnes for ansvarshavende har fatt byggetillatelse fra bygningskontrollen.
Far‘:/'ggetillntelse kan gis, ma folgende punkter mrk. X, veere ordnet:

[ Y. ansvarshavende veere godkjent, D. gjenpart av tinglest erkleering veere innlevert,
pafgrt byskriverens kvittering.
[J B. tegningene vesre stemplet av Byggelgyve- [X E. redegjgrelse for konstruksjoner, evt. med
kontoret, Roald Amundsens gt. 4. statiske beregninger, veere behandlet.
[ C. 1. melding foreligge fra veivesenet til byg- [ F. ventilasjonsanlegget veere godkijent.
ningskontrollen om at gateopparbeidelses-
spgrsmalet er ordnet. [ G, korrigerte tegninger veere innsendt og god-
kjent.
[ C. 2. spgrsmalet om erverv, eventuelt avstielse X H. Bekreftelse fra naboer foreligge.
av grunn til gate veere tatt opp ved
henvendelse til ekspropriasjonskontoret, i i T

Trondheimsvyn, 5, Oslo 1.
O b
0BS. Byggearbeid som avviker fra denne approbasjon ma ikke utfores uten skriftlig godkjennelse

(tilleggsmelding). Kontrollerte tegninger vedr. konstruksjoner eller tekniske anlegg er bare
gyldige i den utstrekning de stemmer overens med denne appbrobasjon.

A. Gjerstad
bem.

All post adresseres til Bygningskontrollen i Oslo, ikke til saksbebandler.
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18

10.
2

13.

Spesielle krav.

-t (Detmmukilt til de akfuelwuw#.”de.) gw'
I. Det ma :nnsen&gp‘a“enhold til nﬂeﬂ- A .].lﬂ'f w[.q‘vvyew
mngslm|er for grgnnanlegg.» Planen ma inn- roll av fyllmassene for gjenfylling l\rerlt-

sendes s3 tidlig at utgravede masser kan bli
riktig plasert.

benyttes fil opp!ag

Hvor vei eﬁer gate (fnnau) ! r umi 5’?

inn 1l bygningen, skal det inn fil grunn-
muren bare fylles med rene fyllmasser som
ikke forarsaker vesentlig synking. Alunholdig
stein tillates ikke benyttet i noe tilfelle. Byg-
gets ansvarshavende skal i slikt fil-

SEHGS

. Omrédene M%gm mm“‘w"mbmnmﬁ i

838, mwu

Forslag til uhfandlge farger for tak)
mé innsendes.

VI. Andre oppbygg over tak enn de som er vist
pd de innsendte tegninger kan ikke pareg-
nes godkijent.

Alminnelige bestemmelser.

Byggherre og ansvarshavende ma vise akt-
somhet overfor naboeiendommer slik at disse
ikke utsettes for ungdige skadevirkninger
under gravings- og byggearbeidet. Det hen-
vises i denne forbindelse til nabolovens be-
stemmelser. Bygningskontrollen ma varsles i
god tid fgr graving i nabogrense tar fil.
Redegigrelse for arbeidets fremdrift samt de
n@dvendige sikringstiltak kan kreves innsendt.
Det gjgres oppmerksom pd at bygningskon-
trollen er uten ansvar.

Gardsplass ma planeres med fall til kum pd
egen grunn og eventuelt forsynes med fast
dekke.

| bygning p& mer enn 5 etasjer ma lovbefalt
trapp som mangler sidelys utstyres med re-
servelys med strgm fra eget batteri.

| vaningshus med mer enn en leilighet, ma
hovedinngangsdgr og trapp til selvstendig
leilighet | 2. etasje, ha en fri bredde av minst
1 m.

Fri hgyde i hovedirapp ma intet sted veere
under 2 m.

Trapperekkverks hgyde skal vaere minst 0.9 m
fra trinnforkant, og sprossene skal ikke ha
stgrre innbyrdes avstand enn 15cm. Dette
gijelder ogsd balkengrekkverk m.m.
Korridorer og entreer md ha en minste-
bredde av 1.2 m.

Fyrrom skal ha vindu fil det fri.

Reykpiper og ventilasjonspiper mé mures i
full omkrets,

Ventilasjonskanaler ma ikke utfgres av sink.
Avtrekk fra oljefyrt kiele skal i alminnelighet
fgres til egen roykpipe.

Réykpipe m& ha minst 1 stens vange mot
kott, skap, soppelrom og garasjer.
Feiedgrer ma plaseres slik at de er lett ftil-
gjengelige. De mé ikke plaseres i beboelses-
rom, koH, garasjer o.l.

14. | badstubad ma dgrer sld ut.

15. Redningstau mad anbringes etter fastsatte ret-
ningslinjer.

16. Skrdtak i beboelsesrom mé& varmeisoleres.
K.verdi maks. 0.8.

17. Gulv samt delevegger mellom leiligheter ma
isoleres mot lyd.

18. Loftbjelkelag mé ikke oppta taklast med-
mindre det er beregnet for det.

19. P& taket over port, innganger og balkonger
mé anbringes sngfangere pd en méte som
bygningskontrollen kan godkjenne.

20. Hvor rgrledninger gjennombryter gulv og tak,
ma rgrene sigpes inn. Rgrene fgres i ekspan-
sjonshylser som omstgpes.

21 Utvendige trappereposer og ferrasser av
betong md ikke stgpes direkte mot syill.

22. Utvendige apne lysgraver, kjellernedganger
og nedkjgrsler til garasier o.l. m& gis avigp
for overvann.

23. Vannbrett over utvendige dérdpninger og
vinduer ma fdres inn under panel og forsynes
med beslag som skal fgres minst 5cm opp
pd vegg bak panelet. Sdlbenk og vannbrett
mé gis fall minst 1:3.

For tilfluksrom plikter byggherren & sende et
sett tegninger i M. = 1:100 av det godkjente
tilfluksrom til Oslo sivilforsvar, Magllergata 43,
Oslo 1, Kfr. tilfluktsromforskriftene kap. 1, pkt. 5.

For gvrig vises bl.a. fil:

aReglement, instruks og bestemmelser for sani-
tceranlegg i Oslo.»

«Regler for innredning av bad, dusjrom og
w. c.rom i Oslo.»

«Regler for anordning av ventilasjon i bygg i
Oslo.»

uRegler for gassinstallasjoner i Oslo.n




OSLO KOMMUNE Ferdigattest
BYGNINGSKONTROLLEN (for mindre arbeider)
Herslebsgate 19X *11 5060

Arbeidets art

Utgraving av kieller Hus A.2,

Arbeidssted Matr.nr, Jnr,
Vestengavingen 36 Gnr.149, bnr, 612 T3/226
[Byggherre il [ Ansvarshavende -
0¢4 Heldre ™mmerm, Anton Mellem
Vestengsvingen 36 Trachowsgate 2 B

gsLO 11, oS10 4.

= = =

OF/AF
Date

23.mail 1975

Del meddeles at man ved sisle besikligelse av ovennevnte arbeid ikke fan! noe lovsiridig med hensyn til de bygningsmessige forhold.

For bygningssjefen

}
Bygningsinspekter

0.Fjellanger

Ferdigattesten omfalfer de bygningsmessige forhold sam! opparbeidelse av tomten og gjelder ikke for installasjon av sanitaeranlegg,
sentralvarmeanlegg, gass og elekirisitet.

5k, C-14 ANDVORD
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OSLO BYGNINGSKONTROLL Notatblad

Atbeidsited JisQ /692 Vestenpvingen 36 737226 | e
Abeidels *Jtgraving av kjeller Hus A - 2 1,73,
Bygningans art 57 |
Svoshers S4wiltikonom 0dd Heldre,Vestensvingen 36,om M,
Bannidppkitekt Binar Gundersen,Stasjonsveien 11 3.
| 1e 31 46 & | A 91
2| |z 32 47 2| |7 e o O
3 18 33 48 sa| |7 93
4 19 34 49| |ea|l |79 94
B 20 35 50 65| |80 95
ue 0 ) - S 3
7 22 37 52 6| |82 97 W
8 23 38 53 68| |83 | |98
9 s |rae | | s ._s;:__l 84 | |99
10 25 40 55| |70 85 100
1 26 41 56 71 86 S ok
12 27 42 57 72| |87 1 1§
13| |[28] | 4| | 58 73 88 i
14 29 44 59 74 89
45 60 75 90

%MWM%W
ﬁ 272 PM

SEND BYGGET/LLATELSE A N> CaJMb- 73 4P,

Byggst er fart opp i

samsvar med Mnmnapne

Qslo bygningskontroll 9//{' 7{/ q

DETGRERTE

aky BI6, 6000, BOOD. Andydted
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FUNDAMENTPLAN

T LTI

NY KJELLERINNREDNING

e

146

g

3

SHITT A-A “lBeRUsENT STORVES Tii AWG/TT SU32E. SHITT B-8

BLBEICALR 5 AN ER SewRid.

HAVARENDE KJELLERGRUNN

SNITT B-B

e ]
Hew SETTRIRIN

SNITT D-D 120 SNITT.C-C 1120

VESTENGSVINGEN 36, ¥

ELER: SIVI LOKONOM 00O HELDRE.
MALI:100-1:20

0510 1711873

EINAR GUNDERSEN, ARKITEKT MNAL




|
REKKVERK FOR KIELLERTRAPPER (UTV,)
MAL 1220

FIATIERM MED [0™m RUNDTIERN | STOLPIR.

|

1 INGBKONTROLL

D) TTATT

13NOV 1974

15Ld 3Vl
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|
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"% : P

RO ;qi_a__]—uawuu PLASTFOLIO
T2l MINERALULLMATTER

BINDINGSVERK

EIK TRYSILPANEL

- GAMMEL SALE

PLAST

230 rarpiG

HOGANAS STENFLISER Ph
GULY | S5TUE 0G HALL .

- L hreds Q

| RETTET 161073, £.4.

~ vuinam.mzn I GULV.
o3 : y
Fsa el e h e S i e R T e g e e Sak— Sem ARN PAsToP
P | LAy R S T el e 908 J e L o 2eg %Y 0% Sl —— 10 e LITSTOPY LECA .
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P irg ol B A SAND
S e s Lo ik, -"::'43". .‘._-.f'r- N KULT |
er3m 231 e i ] e | |
: « LRTAIL A, TS s
Yodtigher 2 L ST B AL SNIT A-A - 1:20
L TR

KJELLERINNREDNIN G

MAL.1:50 1:20
0SLO, 1010 1973

SiV. OKONOM ODD HELDRE OG FRUE

EINAR GUNDERSEN. ARKITEKT. MNAL.
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0SLO BYGNINGSKONTROLL Notatblad
e 149/0612 VYestengsvingen 36 e B9/4191-8
(Adresse)
2;3?.2‘313'5.1‘;"’“ 1lvis Overbygging - Enebolig A 16.10.89
terrasse
Byaghet® -~ £h1se og Odd Heldreﬁesteng&aﬁyg‘;ﬂ-ﬁs OSLO 11
g Fawamont Ingenior Firma A/S.P.B. 108,2020 SKEDSMOKORSET
A% 16 31 46 61 76 91
2 17 32 47 62 77 92
3 18 33 48 63 78 93
4 19 34 49 64 79 94
8 20 35 50 65 80 85
6 21 36 51 66 81 96
7 22 37 | 52 67 82 97
8 23 38 53 68 83 98
9 24 39 54 69 84 99
10 25 40 55 70 85 100
11 26 41 56 71 86
12 27 42 a7 72 87
13 28 43 58 73 88
14 29 44 59 74 89
15 30 45 60 75 90
Sk B15  Andvord




A f.1o

INNGLASSING AV TERASSE
Bus A-2 GNR |49 BRN 6|2
VESTENGSVINGEN 36 HELDRE
| : loo B.F

i‘&WI mont
INGENIQRFIRMA 45
BORS. 10 w"“ﬁ‘fﬁ"u“
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OSLO RKOMMUNE APPROBASJON

BYGNINGSKONTROLLEN Godkijenning av planer for arbeidet
Herslebsgate 19 (02)662020 Vilkar for byggetillatelse
Arbeidssted 149/0612 Vestengsvingen 36 Journalnr.89/4191-85
Arbeidets og Delvis overbygging - Enebolig Innlevert 16.10.89
| bygningens art| av terrasse
|
| Byggherre Else og Odd Heldre, Vestengsvingen 36, 1184 OSLO 11
|
|
Anmelder Fawimont Ingenier Firma A/S, P.B.108, 2020 SKEDSMOKORSET
' OHO/BL. Oslo, den 9.november 1989.

Seknad om byggetillatelse med tegning nr. 1 approberes i samsvar med
| bygningsloven, dens vedtekter og forskrifter, samt bestemmelser som er
utarbeidet pa grunnlag herav, og pa de vilkar ol er nevnt nedenfor.

. Man vil i1kke motsette seg at terrassen glasses inn som vist. Deres utferelse
vil i1midlertad bli retningsgavende for tilsvarende innglassing av de pvrige
terrasser 1 rekken.

Det er innkommet protester.

Den (de) protesterende er d.d. underrettet om approbasjonen, ©g har rett
til @ klage denne inn for heoyere myndighet. En slik klage kan fere til
at avgjerelsen blir omgjort. Bygningsmyndighetene er ikke ansvarlig

for tap bvggherren matte lide ved slik omglering. Hvis De setter 1

‘ gang arbelidet nar byg llatelse er guatt, men for saken er endelig

avgjiort, skjer dette saledes Da egen risiko.

For byggetillatelse (tillatelse til igangsetting) kan gis, m& felgende punkter
vare ordnet:

A. Ansvarshavende vare godkjent.
Arbeidet md8 ikke pabegynnes fer ansvarshavende iar fatt igangsettings-

tillatelse fra bygningskontrollen. Om klageadgarg, se vedlagte orientering.

. 0dd Hanche-Olsen
overarkitekt
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OSLO KOMMUNE
PLAN- OG BYGNINGSETATEN
ETTERSLEPSPROSJEKTET - TILSTANDSRAPPORT

ARB.STED Vestengsvingen 36 JOUR.NR. 89/104191
ARBS ART | Delvis overbygging av terrasse- sNR./BNR. 149/0612
Enebolig
BYGGHERRE Else & Od4d Heldre_’ vestenqsvingen 36 i BYGN.ENILNR
1184 Oslo
SAKENS AVSLATT APPROBERT BYGGETILL BRUKSTILL | FERD.BESIKT. | FERDATTEST
STATUS 9.11.89

Seknaden gjaldt delvis overbygging i glass av terrasse i en leilighet i
et rekkehus.

Seknaden ble approbert, hvorpid en nabo klaget p& dette. Byggesoknaden
ble oversendt til Bygningsradet som ikke tok klagen til folge.
Byggesaken ble deretter oversendt til Fylkesmannen som heller ikke tok
klagen til felge. Dvs. at approbasjonen er gyldig. Arbeidet er utfert
etter opplysninger fra "innstilling fra bygningssjefen til Oslo
Bygningsrad".

Saken henlegges uten ferdigattest.

Oslo 11.11.94

L

A e,
(e s QA VL L
Geir Simonsen

Att. TL)A\ -4

Jan Otto Strom
Prpsjektleder

REG/MELD GAB SKATTETAKST UNIQUE KONTROLL BESIKTIG. BESIKTIG.

V/E.PROS]J.

ETTERSLEPSPROSJEKTETS KONKLUSJON: FORELOPIG BEHANDLING FERDIGBEHANDLING
DATO SIGN DATO SIGN

SENDES AVDELINGEN FOR BEHANDLING

FERDIGATTESTERES

HENLEGGES UTEN FERDIGATTEST 11.11.94 ( ,'-,%{

SAKEN UTGAR:  MAKULERES ARKIVERES

SANERES / SENDES FILMARKIV 11.11.94 (54

SAKEN FORFOLGES 1 FASE 2
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FYLKESMANNEN | OSLO OG AKERSHUS / -
—t1— (,3.4| & o
g - QSLO BYGCNINGSKONTROLL
Oslo kommune FINTNG SIS
Bygningskontrollen MOTTATT
Trondheimsveien 5 2 0 FEB, 1991
0560 Oslo 5

| Deres ref. Viér ref. ved svar Dato

Jnr. 5208/90 CWS " 1 4 FEB, 1991

& KLAGE OVER GODKJENT, DELVIS OVERBYGGET TERRASSE -
VESTENGSVINGEN 36, GNR. 149 BNR. 612

————— o o o o o o o o . S

Det vises til oversendelsen datert 29.3.90. Vi beklager den lange
saksbehandlingstiden.

Approbasjon ble gitt den 9.11.89. Nabo, Arnljot Hveding, paklaget
avgjerelsen i brev av 25.11.89. Han viser hovedsaklig til at
innglassingen av deler av terrassen vil vare et stilbrudd og
sterkt forandre eksterigret i husrekken. Husenes verdi vil bli
redusert og bomiljget vil forringes.

Bygningsradet forkastet enstemmig klagen i mete den 20.3.90.
Fylkesmannen forutsetter at partene er kjent med sakens
dokumenter og gir derfor ikke ytterligere saksreferat. Det vises

. til innstillingene til bygningsradet og sakens gvrige dokumenter.
Etter Kommunaldepartementets delegasjonsvedtak av 1.7juli 1986
skal klagesaken avgjeres av fylkesmannen.

Fylkesmannen vil bemerke:

Tiltaket er meldepliktig etter plan- og bygningslovens § 86 a,
men er pa grunn av protest omgjort til et segknadspliktig arbeid
etter § 93,

Onmradet er regulert for boligbebyggelse, jfr. plan S-975.

Fylkesmannen kan ikke slutte seg klagers anfersel om forringet
bomiljp og skjemmende eksteriormessige forandringer. Det vises
til bygningssjefens innstilling, som i det vesentlige tiltres.

Det f@lger forevrig av plan- og bygningslovens § 95 nr. 2 at
byggherren har krav pa byggetillatelse dersom byggetiltaket ikke

Postadresse: Besoksadresse : Telefon: Teleks: Telefaks:

| Postboks 8111 Dep. H.Heyerdahlsgt. 1 (02) *42 90 85 21588 fboa a (02) 42 21 22
0032 OSLO 1 Inngang sjesiden
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FYLKESMANNEN I OSLO 06 AKERSHUS 2

vil komme i strid med loven eller bestemmelser som er gitt i

medhold av denne. Slik saken er opplyst, vil ikke innglassingen
vere i1 strid med slike bestemmelser.

Fylkesmannen finner etter dette at bygningsradet har hjemmel for
sitt vedtak i plan- og bygningslovens § 93, og kan ikke se at det
foreligger grunnlag for & sette radets skjenn tilside.

Klagen har etter dette ikke fort frem.

Sakens dokumenter returneres vedlagt.

En kopi av dette brev er sendt byggherre og klager direkte.
Klagesaken er dermed endelig avgjort.

Etter fullmakt

o CQ“.UA{:LL(QLL_& 3

Liv Zimmermann

ferstekonsulent
. :
Q.M Wolds,,,
Camilla Wohl Semnm
forstekonsulent
saksbehandler
Kopi: - Else og 0dd Heldre

- Arnljot Hveding

— == B e et 0] 53
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ttestert kopi av dok.nr. 1973/19989/105 Side 1 av 2

Uthentet 2025-02-10 13:34

2430 (7947
qtem‘plet fo’f kT zb;skrlvli"ﬂﬂ_ .

den Y- %7

! Fotostatkopl
: it 1 I .q-(.“ - :
OVERENSKOMST BZMARK ¢ TAGH %

e

2 4 0KI. 1973

plasser som ikke er atskilt ved skillevegger, nemlig en til bruk for

eie

bnr.
bnr .
bnr.

1.

I V:Eteﬂgsvingeﬁ 38, gnr. 149, bnr. 613 i Oslo er innredet 4 garasje-

ommens eier, en til bruk for eieren av Vestengsvingen 32, gnr. 149,
610, en til bruk for eieren av Vestengsvingen 34, gnr. 149,

611, og en til bruk for eieren av Vestengsvingen 36, gnr. 149,

612. Eierne er enige om f@lgende:

Eierne av Vestengsvingen 32, 34 og 36 skal ha evigvarende rett

til 8 bruke. hver sin garasjeplass i Vestengsvingen 38, Rettigheten

skal
den
set

2.

ikke ved overdragelse, arv eller p5d annen midte kunne skilles fra
iendom den tilligger. Rettighetshaveren skal dog ved tldsbegrenw
ller oppsigelig kontrakt kunne leie ut sin plass.

Eierne av Vestengsvingen 32, 34 og 36 betaler til eieren av

Vestengsvingen 38 hver kr. 13,333, 33.

B
der
OE U

inne
egen

for Selevann og lignende foranstaltninger kan utfores ndr minst 3 av 4

rett
P& h

fell

som

Hver innehaver av de 4 garacjeplasser plikter a holide sin garasjz:- .
forsvarlig vedlike. Derene skal til znhver tid vere like i farge
tforelse. De skal alltid vere laist, unntatt ved inn- og utkjering.

Det skal vezre adgang for hver innehaver av garasjeplass til

nfor sin plass 3 la montere utstyr til elektrisk motorvarmer med
mialer (hvis man ikke blir enig om en annen ordning).

Innvendig vedlikehold av garasjen, forbtedret ventilasjon, avlep
ignetshavere er enige om det. Omkostningene deles med en fjeraepart
ver.

De 4 rettighetshavere bmrer ogsé hver sin fjerdepart av felgende
esutgifter:

a. Eienaomsskatt som settes til 13% av Veétengsvingen 38°s sam-
lede eiendomsskatt.

b. Forsikringspremie, nemlig 13k av den villaeierforsikriagspremie
-som faller pA hele vestengsvingen 38.

¢. Stremavgift for innvendig og utvendig belysning. Det legges
til grunn et &rsbelep stort kr. 110,- , som blir & justere
hvis stromprisene forandres, inntil mulig egen miler instal=
leres.

d. Lysparer og utbedring av skade pA utvendig lysarmatur.

e. Sandstreing og snerydding av plassen utenfor garasjen.

Det velges blantc rettighetshaierne eller deres ektefeller en person
lerer de nedvendige regnskaper og foretar utligning., Arbeide! hono=-

reres ikke,

De utlignede belop pliktes betalt innen 14 dager etter at krav er
htt.

Oppstér det forevrig spergsmAl innen garasje=fellesskapet, skal



y Y Attestert kopi av dok.nr. 1973/19989/105
Mg Kartverket et 2025-02-10 13:34

4, Kontantbelopene nevnt i punkt 2. betales senest 6. oktoben
til Bemark og Rygh A/S, som mottar dem pd Bratt Otnes’ vegne, men

forpliktelse for Bemark Og Rygh A/S til ikke & utbetale belopene

1973
med
£

Side 2 av 2

Bratt Otnes for bruksretten nevnt i punkt 1l. er tinglyst med prioritet

foran alle pengeheftelser pa bnr. 613.
Avregningsdato for pro- og kontraoppgjeret, som utarbeideg
Bratt Otnes, skal vere 1. oktober 1973.

5. Eieren ev bnr. 613 plikter & holde bygningen tilstrekkelig
sikret med vanlig villaeier-forsikring, og rettighetshaverne kan

av

for-
ved

henvendelse til forsikringsselskapet'be om & bii varslet om mulig mis=- .

lighold av forsikringspremien.
Efter mulig brannskade plikter eieren av bnr. 613 snarest &

utbedre skaden, eventuelt A gjenoppfere bygningen med en garasjeplass

til hver av de bruksberettigede.

6i - De bruksberettigede betaler utgiftene til stempling og tiqglys—

ing.

Oslo, den 30. sept. 1973

" - ’ AL
//*"2.- AUy APl 1zt ,)Zw 2t % creel € /4“;;?4)

// Ragnar Lund ¢ si

%ﬁ-d’(finc%z‘z : !,zzlﬂc".r,' (/L/c/u“ 6

&

1¢g‘hh‘ "’
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= Kartverket

qgg, 0SLO OPPMALINGSVESEN

g JUL) 1365
Kart: Prtkoll side 9 7
MALEBREY ™ - oo >

J.-nr., 74 /6 5.

Ar 1965, gom 5. mai ble i medhold av § 57 i «Lov om

bygningsvesenet av 22. februar 1924» med endringer av 28. februar 1947, holdt

kart- og oppmalingsforretning over en parsell av

matr.nr.: girdsar, 149, bruksnr. 214,
K

Forretuingen er rekvirert av statsautorisert eiendoms-
.| megler Erland Morud i hemhold til fullmakt fra Trygve
. 2 Brudevold som er hjeumelsinnehaver til gnr., 149, bar. 214,

Forretningen ble administrert av oppmflingssjefen og
utfert av ing., A, Fjesne.

Kartvitne var Tore Danielsen,

Ved forretningen mette for gnr, 149, bnr, 214
. rekvirenten Erland Morud og for Osle byplankontor L, Elvenmes,
Ingen naboer var varslet da hovedbelets grenser var
fastesatt ved tidligere holdt kart- og oppmilingsforretning
som respektertes.

Parsellens grenser, beliggenhet, sterrelse og form
[ fremgir sv etterstidende grensebeskrivelse og kart,

. Koordinatene refererer seg til Oslo koordinstsystem
med mullpunkt i observatoriet,
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1965/9581/105
Uthentet 2025-02-10 13:36

Grensebeskrivelises

Parsellens jgrenser ble midlt etter Oslo byplane
kontors godkjente plan.

Grensene méler i meter: Mot nordest til
gnr, 149, bur, 214§ langs en sirkelbue med radius 50.-
og kordelengde 12,36, mot serest, servest og nordvest
til parseller av gnr, 149, bnr, 214: 40,63 - 12,01 =
16,18,

Arealet qu,].g 455,4 kvaedratmeter som fratrekkes

gar. 149, banr, 21% og gis eget

3 rds iy 2

Forretningen sluttet den 8., Jjuli 1965,

A, E. Mysen.
A, Fjesne.

- -

Tore Danielsen. Tore Leland.

Det attesterss at teksten er i

samsvar med oppmalingsprotokollen,
It

Side 2 av 2
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Nabolagsprofil

Vestengsvingen 36 - Nabolaget Brattlikollen - vurdert av 100 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
& Brattlikollen T 6 min %
Linje 4B, 4N 0.5km
© Brattlikollen 6 min %
Linje 1,4 0.5 km
@ Holtet 24 min %
Linje 13,19 1.8 km
®@ Bryn stasjon 10 min &
Linje L1 5.1 km
@ OsloS 14 min &
Totalt 24 ulike linjer 7 km
Skoler
Ekeberg skole (1-7 kl.) 20 min £
825 elever, 37 klasser 1.5km
Karlsrud skole (1-10 kl.) 24 min %
548 elever, 36 klasser 1.7 km
Bekkelaget skole (1-7 kl.) 24 min %
576 elever, 27 klasser 1.8 km
Ryenberget skole (1-10 kl.) 8 min &
185 elever, 16 klasser 2.8 km
Brannfjell skole (8-10 kl.) 22 min &
598 elever, 35 klasser 1.6 km
Holtet videregdende skole 18 min %
325 elever, 21 klasser 1.3km
Lambertseter videregaende skole 24 min &
825 elever, 30 klasser 1.7 km
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Opplevd trygghet
S Veldig trygt 88/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 85/100

* Naboskapet

oc Godt vennskap 73/100

.
Aldersfordeling
3 52 se
Joo
50 SRR
50 ° o ® 0
R 08N L% ey
ane ISEARS ® -3
QN w
< < 80 50 &° 0« -
- © 1 N o
h . B ol
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Brattlikollen 1744 715
. Oslo og omegn 999 185 490 708
I Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Bauneveien barnehage (1-5 ar) 10 min %
107 barn 0.7 km
Varveien barnehage (1-5 ar) 20 min #
88 barn 1.5km
Lille Ekeberg barnehage (1-5 ar) 25min &
131 barn 1.9 km
Dagligvare
Rema 1000 Sandstuveien 10 min 4
PostNord 0.8 km
Spar Simensbréaten 22 min &



Primaere transportmidler Varer/Tjenester

Manglerud Senter 9 min &
® 1 Tog/t-bane ’
@ Apotek 1 Karlsrud 22 min &

2. Egen bil

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

j\?”' Turmulighetene

| Neerhet il skog og mark 94/100 B 32% i barnehagealder
W 43%6-124r
W 13%13-154r

o Stgynivaet
13% 16-18 ar

< Lite stgyniva 89/100

? Gateparkering
@ Lett 88/100

Familiesammensetning

Sport
Par m. barn
@ Baekkelagshallen 19 min % ————
Aktivitetshall 1.4km —
Par u. barn
@ Ekeberg skole 21 min % ——
[
Aktivitetshall, ballsplll 1.6 km T
& Mudo Nordstrand 19 min % ﬂm' barn
|
& SATSRyen 22 min % —
Enslig u. barn
Boligmasse

Il 20% enebolig
B 16% rekkehus
. 47% blokk 0% 47%

18% annet

¥ Norge
Sivilstand
«Veldig barnevennlig omradde med Norge
neerheten til skogen.» Gift 33% 33%
Sitat fra en lokalkjent )
Ikke gift 57% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Vestengsvingen 36 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1182 OSLO Saksbehandler: Lars Berge
Telefon: 489 92 004
Oppdragsnummer: E-post: lars.berge@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



