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Eiendomsmegler

Anders Borgso

Mobil 928 92 938
E-post  anders.borgso@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Steinkjer
Torggata 2, 7713 Steinkjer. TLF. 474 79 990

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:

Arlig festeavgift:

Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Soverom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:
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Kr 1390 000,-
Kr 39 100,-
Kr1429100-
Kr1478-

Ida Vassmo

Fritidseiendom
Eiet

1988

50/62 kvm

2

Gnr. 483, bnr. 1
1708250145

Din nye hytte?

Aktiv Eiendomsmegling v/Anders Borgsg har gleden av & presentere
@yingvegen 458.

Beliggende ved vakre @yingen med utsikt utover vatnet og fjellheimen
i retning Brannheiklumpen.

5-10 minutters gange i opparbeidet og lettgatt sti fra parkeringsplass.
Naust nedenfor hytta med tilhgrende bat.

Hytta selges med innbo og lgsgre.

Verdt & merke seg:

2 soverom i hytta, 1ianneks.

Vedovn i anneks.

Bat i naust medfglger.

Hytta leveres mgblert med unntak av personlige eiendeler.
Bra omrade for jakt, fiske, baersanking og friluftsliv.

Velkommen pa visning.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 50 m?
BRA-e: 12 m?
BRA totalt: 62 m?
TBA: 98 m?

Hytte

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 50 m?
BRA-e: 2 m?

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
98 m?

Anneks
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 10 m?

Tomtetype
Festet

Tomtebeskrivelse

Grunneier/bortfester: Strinde og Bgle Almenning

Arlig festeavgift: 1478 -

Regulering av festeavgift: KPI

Neste regulering av festeavgift: 2030

Festekontrakten utlgper: Til den sies opp av fester

Forkjgpsrett: Nei

Kreves samtykke til overdragelse fra grunneier: Nei, men bortfester skal godkjenne ny
fester. Se tomtefestelovens regler for eventuell innlgsning, forlengelse og regulering av
festeavgift etter utlgp. Dette er kjgpers risiko og ansvar.
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Kjgper ma betale et transportgebyr til grunneier pa kr. 3.000,- Dette blir inkludert i
omkostningene for kjgp av eiendommen.

Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift (basert pa oppmaling i digitalt
kart). Det gjgres oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med tilhgrende kart)
kan veere upresis og at man dermed kan fa avvik i bade areal og grenser ved en
eventuell fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende grenser og/eller arealsvikt
kan derfor ikke paberopes.

Arlig festeavgift
Kr1478

Regulering av festeavgift
Festeavgiften reguleres hvert 10 ar. Neste regulering av festeavgiften vil skje i 2030 i
henhold til endringer i konsumprisindeksen for gjeldende periode.

Beliggenhet

Hytte beliggende i et etablert hytteomrade ved @yingen. Hytta ligger like ovenfor selve
@yingen. Flotte omrader for jakt, fiske og friluftsliv. @nsker man & komme lenger inn i
fiellheimen, kan man ta baten over i mot foten av Brannheiklumpen og videre innover i
retning Snasa.

Utsikt mot vannet og omkringliggende natur.

Adkomst

Kjgr sgrvegen mot Snasa. Passer forbi Bglarein og ta til hgyre inn mot @yingen i enden
av rettstrekke. Fortsett til toppen av bakken og parker pa felles p-plass. Fglg sti inn fra
venstre, og du far hytta pa din hgyre hand etter ca 5-8 minutters gange. Se etter
tilsalgsskilt fra Aktiv. Det vil bli skiltet ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Det er spredt hyttebebyggelse i omradet

Bygningssakkyndig
Takst Midt AS/Jan Inge Kristiansen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Taksert objekt er en hytte pa en etasje. Bygningen er fundamentert pa pilarer, og har
overbygning av trekonstruksjoner, utvendig kledd med tammermannskledning.
Takkonstruksjon med saltaksform, tekket med profilerte plater.
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Anneks

Det er oppfort et frittstdende anneks ved hytta.

Bygningen er fundamentert pa pilarer, overbygning av trekonstruksjoner. Utvendig
kledd med staende trekledning.

Saltakskonstruksjon tekket med torv. Det er etablert et oppholdsrom i annekset.
Vedovn tilknyttet stalpipe.

Annekset er ikke tilstandsvurdert eller nsermere kontrollert for feil eller mangler. En ma
paregne kostnader ved vedlikehold og utbedringer.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med "Takkonstruksjon/Loft"

Taket er tekket med profilerte plater, opplyst fra byggear.

Bemerkes at tekking er besiktiget fra bakkeniva med de begrensninger dette medfgrer.
Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva,
er vurderingen begrenset av dette. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket
kan avdekke. Veer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan
utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Det er registrert gkende vaer- og aldersslitasje. Stedvise avskalinger og korrosjon.
Konsekvens/tiltak:

Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for lekkasjer, noe som
kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende konstruksjoner
dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.

Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.

Nedlgp og beslag

Takrenner, nedlgp og beslag er av metall og plast.

Tak, renner, nedlgpsrer og takbeslag, er vurdert fra bakkeniva.

Eventuelle lekkasjer pa renner er ikke undersgkt.

Vurdering av avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.
Det er avvik:

Det er registrert gkende vaer- og aldersslitasje. Stedvise avskalinger.
Mangelfull bortledning av vann fra taknedlgp mot grunnen pa enkelte steder.
Provisorisk reparasjon av skjgt pa takrenne pa et punkt.
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Det er ikke etablert godkjent takstige eller sngfangere etter gjeldende forskriftskrav.
Konsekvens/tiltak:

Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma beslag/renner/nedlgp
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.
Tiltak:

Lokale utbedringer og vedlikeholdstiltak.

Det ma etableres sngfangere og takstige for & ivareta gjeldende krav.

Veggkonstruksjon

Yttervegger av trekonstruksjoner fra byggearet. Bygningen er kledd med
temmermannskledning.

Vurdering av avvik:

Det er avvik:

Det er registrert veer- og aldersslitasje pa overflater, stedvise tgrkesprekker/
oppsprekkinger, misfarginger og enkelte pakjente bord.

Omrammingsbord er stedvis satt helt ned pa beslag, dette er en skadeutsatt lgsning
med fare for fuktopptrekk og pafglgende rateskader.

Mangelfull luftespalte bak kledning.

Konsekvens/tiltak

Tiltak:

Lgpende vedlikehold og lokale utbedringer.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med "Taktekking"

Takkonstruksjonen er en lukket konstruksjon, uten muligheter for naermere kontroll.
Baerende konstruksjoner, samt oppbygging av isolering og lufting er ikke kjent.
Eventuell feil oppbygging av konstruksjonen kan medfgre kondens og fuktproblemer.
Vurdering av avvik:

Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder
og observasjoner fra underliggende etg.

Det er avvik:

Lukket takkonstruksjon uten inspeksjonsmuligheter anses som en risikokonstruksjon.
Med hensyn til oppnadd alder pa undertak og tekking anbefales nzermere
undersgkelser.

Konsekvens/tiltak:

Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

Innhent dokumentasjon, om mulig.

Vinduer

Vinduer er dpningsvinduer med 2-lags isolerglass, fra byggear.

Vurdering av avvik:

Det er avvik:

Det er registrert vaer- og aldersslitasje, med enkelte pakjente karmer og omramminger,
avskalinger, stive pakninger og slitasjer i lasemekanismer.
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Enkelte vinduer tar i karm og har behov for justeringer.

Konsekvens/tiltak:

Tiltak:

Lokale utbedringer og vedlikeholdstiltak.

Vinduer har oppnadd en alder som tilsier at det er paregnelig med utbedringer og
utskiftinger.

Dgrer

Utadslaende ytterdgr med integrert glassfelt i 2-lags isolerglass.

Utadsldende ytterder i tett utfgrelse mot toalettrom.

Utadsldende balkongdgr med 3-lags isolerglass i hgy brystning.

Vurdering av avvik:

Det er avvik:

Det er registrert gkende vaer- og aldersslitasje pa dgrer. Avskalinger pa balkongdgr.
Begge ytterdgrer tar i karm/terskel og har behov for justeringer.

Konsekvens/tiltak

Tiltak:

Lgpende vedlikehold og lokale utbedringer.

Eldre dgrer har oppnadd en alder som tilsier at det er paregnelig med utbedringer og
utskiftinger.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Det er etablert en veranda, samt terrasse rundt store deler av hytta.

Veranda er fundamentert pa stgpte pilarer og trepilarer, oppbygd med trebjelkelag og
spaltegulv av terrassebord. Rekkverk av trevirke.

Vurdering av avvik:

Det er avvik:

Det er registrert gkende overflateslitasje pa utsatte omrader.

Veranda er stedvis anlagt rett mot yttervegg. Denne Igsningen medfgrer gkt risiko for
fuktopptrekk og pafelgende skader i veggkonstruksjon.

Lokale skjevheter og ujevnheter.

Mangelfullt rekkverk. Stedvis for store apninger i rekkverk, samt lave rekkverkshgyder.
Manglende rekkverk ved utvendige trapper, samt pa omrader med potensiell fallhgyde
over 0,5 m.

Konsekvens/tiltak

Tiltak:

Lokale utbedringer og vedlikeholdstiltak.

Rekkverk ma etableres og utbedres for a ivareta gjeldende sikkerhetskrav.

Innvendig
Overflater

Gulv: Tregulv
Vegger: Panel
Himlinger: Panel
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Vurdering av avvik:

Det er avvik:

Det er registrert gkende slitasje i gulv, stedvise hakk, sar og terkesprekker. Lokale
skjevheter og ujevnheter.

For gvrig normal bruksslitasje med hensyn til alder.

Konsekvens/tiltak

Tiltak:

Vedlikeholdstiltak.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:

Det er malt hgydeforskjell pd mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad
2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det er registrert lokale skjevheter og ujevnheter, samt stedvis knirk.

Det er malt ca. 20 mm. avvik i horisontalplanet.

Det bemerkes at det er utfgrt malinger ved tilfeldige malepunkt, ytterligere skjevheter
ut over registrerte forhold kan derfor forekomme.

Konsekvens/tiltak:

For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 méa hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden
vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig som dette. Dersom
boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Vurdering av avvik:

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Konsekvens/tiltak:

Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

Hytta har en pipe.

Sotluke er plassert pa vaskerom.

Det er installert en vedovn pa kjgkken, samt en peisinnsats pa stue.
Vurdering av avvik:

lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

Det er avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Det er registrert skadet tetteband og lgst glass pa vedovn. Mindre sprekkdannelse pa
ildfast stein i peis.

Konsekvens/tiltak:

Det anbefales @ montere ildfast plate under luker pa pipe.

Det bgr foretas naermere undersgkelser av pipelgp.

Tiltak: Lokale utbedringer.
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Innvendige dgrer

Innvendige dgrer er tredgrer i profilert utfgrelse.

Vurdering av avvik:

Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.
Konsekvens/tiltak:

Enkelte dgrer ma justeres.

Stue/kjgkken

Avtrekk

Det er ingen ventilering fra kjgkken.
Vurdering av avvik:

Kun ventiler i vindu.
Konsekvens/tiltak:

Mekanisk avtrekk bgr etableres.

Toalettrom

Overflater og konstruksjon

Det er etablert et toalettrom med utvendig adkomst ved inngangsparti.
Biodo med tilkomst til tank via utvendig luke.

Det er etablert lufting over tak.

Vurdering av avvik:

Det er avvik:

Det er ikke etablert tilluft- eller avtrekkslgsning pa rommet.
Konsekvens/tiltak

Tiltak:

Tilluft og avtrekk ber etableres.

Tekniske installasjoner

Andre installasjoner

Det er etablert et enkelt stremanlegg via solcellepanel og batteri.

Batteri er plassert pa toalettrom.

Gassdrift pa komfyr og kjgleskap.

Vurdering av avvik:

Det er avvik:

Det er registrert enkelte ledninger med mangelfull innfesting og avdekning.
Anleggene er ikke neermere funksjonstestet.

Konsekvens/tiltak

Tiltak:

Lokale utbedringer.

Med hensyn til forventet levetid pa slike anlegg ma Igpende vedlikehold og
oppgraderinger paregnes.
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Forhold som har fatt TG3:
Ingen.

Fritidsbolig

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Hytta er noe utvidet i forhold til byggemeldte tegninger. Det er inntegnet en innhuk
mellom kjgkken og stue, denne er ikke etablert. Dette er sgknadspliktige endringer.
Anneks

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens
bruk det bemerkes at bygningen er godkjent oppfgrt som uthus/vedbod, men er tatt i
bruk som anneks.

Det foreligger ikke ferdigattest.

Informasjon er hentet fra Tilstandsrapport utfgrt av Takst Midt AS v/Jan Inge
Kristiansen, datert 03.06.2025. For naermere informasjon om hver enkelt bygningsdel
henvises til nevnte Tilstandsrapport.

Innhold

Hytte:

Entré, stue/kjgkken, to soverom og vaskerom. Toalettrom.
Anneks:

Oppholdsrom.

Standard

Normalt vedlikeholdt eiendom. Flere bygningsdeler og overflater preg av normal alder
og bruksslitasje.

De fleste bygningsdeler har en gjennomshnittlig levetid pa 15-40 ar, fortlepende
vedlikehold og oppgraderinger ma derfor paregnes.

Informasjon er hentet fra Tilstandsrapport utfgrt av Takst Midt AS v/Jan Inge
Kristiansen, datert 03.06.2025. For naermere informasjon om hver enkelt bygningsdel
henvises til nevnte Tilstandsrapport.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.
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Parkering
Felles parkeringsplass for omradet. Vegen frem dit er avgiftsbelagt. Automatisk
skiltavlesning. Den kan kjgpes arskort, eller betales for enkeltturer.

Forsikringsselskap
Fremtind.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Energi

Oppvarming

Ved.

Dersom det er rom i hytten som ikke har vegg-/Fastmonterte ovner, sa fglger det heller
ikke med ovner i handelen for disse.

Energikarakter
G

Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 1390 000

Kommunale avgifter
Kr3 074
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Info kommunale avgifter
De kommunale avgiftene omfatter renovasjonsgebyr samt eiendomsskatt.

Arlig avgift for feiing/branntilsyn kr. 640,- kommer i tillegg.

Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift

Formuesverdi primaer
Kr 262 500

Formuesverdi primaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «kkommunale avgifter» og festeavgift, palgper
kostnader til for eksempel strgm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig
vedlikehold og abonnement til tv og internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 483, bruksnummer 1, festenummer 124 i Steinkjer kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5006/483/1/124:

20.09.2011 - Dokumentnr: 755136 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste

Arlig festeavgift: NOK 1 199

Gjelder fra dato: 20/09-2011

Tomteverdi: NOK 50 000

Pant for forfalt festeavgift

Bestemmelser om regulering av leien

Festeren har ikke innlgsningsrett.

Kan ikke overdras uten samtykke av hjemmelshaver/utleier
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Kan ikke framfestes uten samtykke av hjemmelshaver/utleier
Med flere bestemmelser
Gjelder denne registerenheten med flere

22.02.1990 - Dokumentnr: 1519 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra: Knr:5006 Gnr:483 Bnr:1

01.01.2018 - Dokumentnr: 20556 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1702 Gnr:483 Bnr:1
Gjelder denne registerenheten med flere

01.01.2020 - Dokumentnr: 132821 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:5004 Gnr:483 Bnr:1
Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger godkjenning av byggemelding datert 24.01.1984.
Det foreligger tillatelse til oppfgring av uthus/anneks datert 26.03.2025.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppferte bygg som er
sgkt for 1. januar 1998. Det kan dermed ikke sgkes om ferdigattest for slike bygg.
Dette betyr ikke at ulovlig oppfgrte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke
lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig
brukstillatelse. Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i
bruk. Manglende midlertidig brukstillatelse betyr da at bygget ikke er lovlig tatt bruk.

Vei, vann og avlgp
Hytten er ikke tilknyttet offentlig vann og avigp.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen fglger kommuneplan med formal LNRF areal for ngdvendige tiltak for
landbruk og reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa gardens
ressursgrunnlag, Naveerende.

Kopi av kart og bestemmelser for Kommuneplanens arealdel revisjon 2018 datert
25.10.2018 kan sees hos megler.

Eiendommen ligger i et LNFR omrade (Landbruks-, natur, og friluftsomrade samt
reindrift). Dette betyr at omradet som hovedregel ikke kan utvikles med tanke pa
boligbygging eller annet bebyggelse, fordi det blant annet skal tas hensyn til f.eks.
allemannsretten, naturvern, landbruk eller friluftsliv. | LNFR omrade kan det veere
bygge- og deleforbud, i tillegg er det ikke sannsynlig at man far godkjent bruksendring
av eksisterende bygninger eller godkjent oppfgring av bygninger i strid med

@yingvegen 458



hovedregelen. | arealdelen i kommuneplanen kan det fremkomme opplysninger om
virkningen av LNFR kategorien. Reguleringen gjelder fremtidige tiltak, dvs.
eksisterende hus og fritidsboliger kan nyttes i trad med tidligere gitte kommunale
tillatelser, men reguleringen kan f& konsekvenser ved eventuell gjenreisning, for
eksempel etter brann. Oppfgring av nye boliger i LNFR omréade kan ikke skje uten etter
dispensasjon eller som fglge av bestemmelsene i reguleringsplanen. Ta kontakt med
megler for naermere informasjon.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
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skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
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hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
1 390 000 (Prisantydning)

Omkostninger

34 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

3 000 (Transportgebyr bortfester)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

39 100 (Omkostninger totalt)
55 000 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
57 800 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

1 429 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

1 445 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
1 447 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 39100
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Betalingsbetingelser

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.
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Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris kr. 35.000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget.

| tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

1 250 Digital salgsoppgave

6 500 Kommunale opplysninger

17 900 Markedspakke

5900 Oppgjgrshonorar

5000 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering
3 000 Tilretteleggingsgebyr (ord.kr 15000,-)

2 500 Visninger per stk.

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet
3 420 Utlegg fotograf 107238

260 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

Totalt kr: 77 050

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et

rimelig vederlag stort kr 25.000,- for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler
Anders Borgsg
Eiendomsmegler
anders.borgso@aktiv.no
TIf: 928 92 938

Ansvarlig megler bistas av
Anders Borgsg
Eiendomsmegler
anders.borgso@aktiv.no
TIf: 928 92 938

Oppdragstaker
Boli Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 993609145
Torggata 2, 7713 Steinkjer

Salgsoppgavedato
23.06.2025
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Plantegning

SOVEROM
KJOKKEN

SOVEROM

VASKEROM

TERRASSE

STUE

SPISESTUE

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

SOVEROM

EFIT
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Et trygt valg

Har du funnet dremmeboligen?

Vi hjelper deg med bade rad og finansiering, slik at du har alt pa plass for en trygg og god bolighandel.

STEINKJER:

IDA

VASSMO

Avdelingsbanksjef
TIf. 908 34 663
iva@grong-sparebank.no

INGRID
EINANG

Aut. finansiell radgiver
TIf. 916 24 816
iei@grong-sparebank.no

TERJE BJARUM
ERIKSEN

Aut. finansiell radgiver
TIf. 990 24 144
ter@grong-sparebank.no

LISA GAMST
AGLEN

Aut. finansiell radgiver
TIf. 908 20 484
Iga@grong-sparebank.no

Grong Sparebank er til stede for deg
som kunde, og for naermiljget.

GIRONG

SPAREBANK

TIf. 74 3128 60 = www.grong-sparebank.no

ELLEN MARIE
T@RRING

Aut. finansiell radgiver
TIf. 980 80 183
emt@grong-sparebank.no

INGUNN
MERETHE SOLLI

Aut. finansiell radgiver
TIf. 906 96 463
iso@grong-sparebank.no

VERDENS BESTE LOKALBANK — DER DU ER

Trio Media 06/24
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Tilstandsrapport

'@ Fritidsbolig

@ @yingvegen 458, 7717 STEINKJER
(I STEINKJER kommune

# gnr. 483, bnr. 1, fnr. 124

Befaringsdato: 03.06.2025 Rapportdato: 05.06.2025

Autorisert foretak: Takst Midt AS Sertifisert Takstingenigr:

& TaksT ..

Norsk takst

Sum areal alle bygg: BRA: 62 m? BRA-i: 50 m?

TAKST mMidt

T akst o0g

endom

21901-1332 Referansenummer: WM5522

Stian Hallan Iversen Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen

bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takst Midt AS

Takst Midt AS ble etablert i 2019.

Takstgruppen bestar i dag av totalt 4 personer.

Enkelte av oss har drevet med taksering siden 2006 har derfor lang erfaring.

Vi dekker de fleste omrader innenfor taksering av bygg- og eiendom.

Vi utfgrer oppdrag primaert over hele Trgndelag, men kan bista med skadesaker i resten av landet etter avtale.
Takst Midt AS er medlem av Norsk Takst (Tidligere Norges Takseringsforbund).

Vart kontor ligger i sentrum av Verdal.

Rapportansvarlig Medansvarlig

fem—
Stian Hallan Iversen Jan Inge Kristiansen

Uavhengig Takstingenigr
stian@takstmidt.no janinge@takstmidt.no
473 74 562 944 86 610

Norsk takst

Oppdragsnr.: 21901-1332 Befaringsdato: 03.06.2025

& 1aksT

Side: 2 av 19
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@yingvegen 458, 7717 STEINKJER Takst Midt AS ‘
Gnr 483 -Bnr 1 Nordgata 17 |\ I I
5006 STEINKJER 7650 VERDAL  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 21901-1332 Befaringsdato: 03.06.2025 Side: 3 av 19
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

Taksert objekt er en hytte pa en etasje.

Bygningen er fundamentert pa pilarer, og har overbygning av
trekonstruksjoner, utvendig kledd med tgmmermannskledning.
Takkonstruksjon med saltaksform, tekket med profilerte plater.

HOVEDKONKLUSJON:

Normalt vedlikeholdt eiendom.

Flere bygningsdeler og overflater preg av normal alder og
bruksslitasje.

De fleste bygningsdeler har en gjennomsnittlig levetid pa 15-40
ar, fortlgpende vedlikehold og oppgraderinger ma derfor
paregnes.

For videre info. henvises det til rapportens enkeltpunkter.
Fritidsbolig - Byggear: 1984

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side
Hytta har oppvarming via vedfyring.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet G4 til side
Fritidsbolig

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er awvik fra disse.

Hytta er noe utvidet i forhold til byggemeldte tegninger. Det
er inntegnet en innhuk mellom kjgkken og stue, denne er ikke
etablert. Dette er sgknadspliktige endringer.

Anneks

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Det bemerkes at bygningen er godkjent oppfgrt som
uthus/vedbod, men er tatt i bruk som anneks.

Det foreligger ikke ferdigattest.

Oppdragsnr.: 21901-1332 Befaringsdato: 03.06.2025
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Sammendrag av boligens tilstand

Spesialrom > 1. Etasje > Toalettrom > Overflater og
. TG3: Store eller alvorlige avvik konstruksjon

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

@ Uutvendig > Dgrer Ga til side
Fordeling av tilstandsgrader
15 o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger
0 Innvendig > Overflater Ga til side
10 @ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
@ Innvendig > Radon Ga til side
- 5 0 Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
0 Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
o = @) Tekniske installasjoner > Andre installasjoner Ga til side
. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik o Kjgkken > 1. Etasje > Stue/kjpkken > Avtrekk Ga til side

TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak 0 Ga til side

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Det gjgres oppmerksom pa at
reguleringsbestemmelser/Kommunedelplan og
grunnboksutskrift ikke er giennomgatt og at eventuelle
forbehold som matte fglge ikke er tatt med i betraktningen.
Opplysninger om arstidenes virkning pa bygningen er ikke
kjent.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Fritidsbolig

(IEF) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
0 Utvendig > Taktekking a til si
@© utvendig > Nedigp og beslag 4 til si
0 Utvendig > Veggkonstruksjon 4 til si
@  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft 4 til si
0 Utvendig > Vinduer Ga til side

Oppdragsnr.: 21901-1332 Befaringsdato:  03.06.2025 Side: 6 av 19



@yingvegen 458, 7717 STEINKJER Takst Midt AS

yingveg ‘
Gnr483-Bnrl Nordgata 17

5006 STEINKJER 7650 VERDAL Norsk takst

Tilstandsrapport

42

FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar

1984 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eier.

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taket er tekket med profilerte plater, opplyst fra byggear.
Bemerkes at tekking er besiktiget fra bakkenivda med de begrensninger dette medfgrer.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Selv om det ikke er avdekket
skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En
undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Det er registrert gkende veer- og aldersslitasje. Stedvise avskalinger og korrosjon.
Konsekvens/tiltak

* Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

* Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende
konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.
* Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.

Nedlgp og beslag

Takrenner, nedlgp og beslag er av metall og plast.

Tak, renner, nedlgpsrgr og takbeslag, er vurdert fra bakkeniva.
Eventuelle lekkasjer pa renner er ikke undersgkt.

Vurdering av avvik:
o Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

¢ Det er avvik:

Det er registrert gkende vaer- og aldersslitasje. Stedvise avskalinger.
Mangelfull bortledning av vann fra taknedlgp mot grunnen pa enkelte steder.
Provisorisk reparasjon av skjgt pa takrenne pa et punkt.

Det er ikke etablert godkjent takstige eller sngfangere etter gjeldende forskriftskrav.

Konsekvens/tiltak

* Overvik tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma beslag/renner/nedIgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig &
si noe om.

o Tiltak:

Lokale utbedringer og vedlikeholdstiltak.
Det ma etableres sngfangere og takstige for a ivareta gjeldende krav.

Veggkonstruksjon

Yttervegger av trekonstruksjoner fra byggearet. Bygningen er kledd med tgmmermannskledning.
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Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det er registrert veer- og aldersslitasje pa overflater, stedvise tgrkesprekker/oppsprekkinger, misfarginger og enkelte pakjente bord.
Omrammingsbord er stedvis satt helt ned pa beslag, dette er en skadeutsatt Igsning med fare for fuktopptrekk og pafglgende rateskader.
Mangelfull luftespalte bak kledning.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lgpende vedlikehold og lokale utbedringer.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen er en lukket konstruksjon, uten muligheter for naermere kontroll. Baeerende konstruksjoner, samt oppbygging av isolering og lufting er
ikke kjent. Eventuell feil oppbygging av konstruksjonen kan medfgre kondens og fuktproblemer.

Vurdering av avvik:
* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.
¢ Det er avvik:

Lukket takkonstruksjon uten inspeksjonsmuligheter anses som en risikokonstruksjon. Med hensyn til oppnadd alder pa undertak og tekking anbefales
naermere undersgkelser.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

Vinduer

Vinduer er apningsvinduer med 2-lags isolerglass, fra byggear.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er registrert veer- og aldersslitasje, med enkelte pakjente karmer og omramminger, avskalinger, stive pakninger og slitasjer i lasemekanismer.
Enkelte vinduer tar i karm og har behov for justeringer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lokale utbedringer og vedlikeholdstiltak.
Vinduer har oppnadd en alder som tilsier at det er paregnelig med utbedringer og utskiftinger.

Utadslaende ytterdgr med integrert glassfelt i 2-lags isolerglass.
Utadslaende ytterdgr i tett utfgrelse mot toalettrom.
Utadslaende balkongdgr med 3-lags isolerglass i h@y brystning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er registrert pkende vaer- og aldersslitasje pa dgrer. Avskalinger pa balkongdgr.
Begge ytterdgrer tar i karm/terskel og har behov for justeringer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lgpende vedlikehold og lokale utbedringer.
Eldre dgrer har oppnadd en alder som tilsier at det er paregnelig med utbedringer og utskiftinger.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Det er etablert en veranda, samt terrasse rundt store deler av hytta.
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Veranda er fundamentert pa stgpte pilarer og trepilarer, oppbygd med trebjelkelag og spaltegulv av terrassebord. Rekkverk av trevirke.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er registrert pkende overflateslitasje pa utsatte omrader.
Veranda er stedvis anlagt rett mot yttervegg. Denne Igsningen medfgrer gkt risiko for fuktopptrekk og pafglgende skader i veggkonstruksjon.

Lokale skjevheter og ujevnheter.
Mangelfullt rekkverk. Stedvis for store apninger i rekkverk, samt lave rekkverkshgyder. Manglende rekkverk ved utvendige trapper, samt pa omrader med

potensiell fallhgyde over 0,5 m.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lokale utbedringer og vedlikeholdstiltak.
Rekkverk ma etableres og utbedres for & ivareta gjeldende sikkerhetskrav.

INNVENDIG

Overflater

Gulv: Tregulv
Vegger: Panel
Himlinger: Panel

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er registrert gkende slitasje i gulv, stedvise hakk, sar og tgrkesprekker. Lokale skjevheter og ujevnheter.
For gvrig normal bruksslitasje med hensyn til alder.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vedlikeholdstiltak.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskiller av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det er registrert lokale skjevheter og ujevnheter, samt stedvis knirk.
Det er malt ca. 20 mm. awvik i horisontalplanet.
Det bemerkes at det er utfgrt malinger ved tilfeldige malepunkt, ytterligere skjevheter ut over registrerte forhold kan derfor forekomme.

Konsekvens/tiltak
 For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gijennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

Hytta har en pipe.
Sotluke er plassert pa vaskerom.
Det er installert en vedovn pa kjgkken, samt en peisinnsats pa stue.
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Vurdering av avvik:
o |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

 Det er avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Det er registrert skadet tetteband og Igst glass pa vedovn. Mindre sprekkdannelse pa ildfast stein i peis.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales @ montere ildfast plate under luker pa pipe.

¢ Det bgr foretas naermere undersgkelser av pipelgp.
e Tiltak:

Lokale utbedringer.

20 Innvendige dgrer
Innvendige dgrer er tredgrer i profilert utfgrelse.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Konsekvens/tiltak
e Enkelte dgrer ma justeres.

KJBKKEN

1. ETASJE > STUE/KIPKKEN

Overflater og innredning

Kjskkenet er opplyst fra ca. 2012.

Kjskkeninnredning med folierte skrog og profilerte fronter.
Benkeplater med vask.

Avsatt plass og opplegg for gasskomfyr og et kjgleskap.

Det er registrert noe svellinger i skrog i benkeskap, for gvrig normal bruksslitasje med stedvise mindre hakk og sar.

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN
L) Avtrekk
Det er ingen ventilering fra kjgkken.

Vurdering av avvik:
¢ Kun ventiler i vindu.

Konsekvens/tiltak
e Mekanisk avtrekk bgr etableres.

SPESIALROM

1. ETASJE > TOALETTROM

1 Overflater og konstruksjon

Det er etablert et toalettrom med utvendig adkomst ved inngangsparti.
Biodo med tilkomst til tank via utvendig luke.
Det er etablert lufting over tak.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det er ikke etablert tilluft- eller avtrekkslgsning pa rommet.

Konsekvens/tiltak
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o Tiltak:
Tilluft og avtrekk bgr etableres.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Ventilasjon

Hytta har naturlig ventilasjon via vindusventiler.

Andre installasjoner

Det er etablert et enkelt strgmanlegg via solcellepanel og batteri.
Batteri er plassert pa toalettrom.
Gassdrift pa komfyr og kjgleskap.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er registrert enkelte ledninger med mangelfull innfesting og avdekning.

Anleggene er ikke naeermere funksjonstestet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lokale utbedringer.

Med hensyn til forventet levetid pa slike anlegg ma Igpende vedlikehold og oppgraderinger paregnes.

(33 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse spg@rsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik

veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet

undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?

Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei Disse er ikke funksjonstestet.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering

Med hensyn til oppbyggingsmetodikk pa pilarer, er det trolig ikke etablert drenering rundt bygningen.

Oppdragsnr.: 21901-1332 Befaringsdato: 03.06.2025
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Grunnmur og fundamenter

Hytta er fundamentert pa stgpte pilarer. Det er etablert et dpent kryperom under bygningen. Stubbeloft av bord.
Det er registrert lokale skjevheter og ujevnheter i baerende konstruksjoner.

Det bemerkes at deler av kryperommet ikke er tilstrekkelig pga. manglende adkomstmulighet. Det er stedvis lavt mellom terreng og stubbeloft. Naermere
undersgkelser anbefales.

(3 Terrengforhold

Skranende naturtomt.
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Bygninger pa eiendommen

Anneks
Anvendelse
Byggear Kommentar
2015 Byggear er basert pa opplysninger i
byggetillatelser.
Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.
Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.
Beskrivelse

Det er oppfert et frittstaende anneks ved hytta.

Bygningen er fundamentert pa pilarer, overbygning av trekonstruksjoner. Utvendig kledd med stdende trekledning.
Saltakskonstruksjon tekket med torv.

Det er etablert et oppholdsrom i annekset.

Vedovn tilknyttet stalpipe.

Annekset er ikke tilstandsvurdert eller nzermere kontrollert for feil eller mangler.
En ma paregne kostnader ved vedlikehold og utbedringer.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Garasje

[

Bod

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Teknisk

Garasje

Soverom

Soverom bozbns

BRA-| 0 )
j Bod [}/ jnnglasset - %! arab

balkong

Feles Qansjeaniegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 21901-1332
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Terrasse- og

balioreateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Side: 14 av 19

49



S0

@yingvegen 458, 7717 STEINKJER
Gnr483 -Bnr 1
5006 STEINKJER

Fritidsbolig

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
1. Etasje 50 2
SUM 50 2
SUM BRA 52

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje
. (BRA-)
) Entré, Stue/kjgkken, Soverom, Soverom
1. Etasje
2, Vaskerom
Kommentar

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Toalettrom

Takst Midt AS
Nordgata 17
7650 VERDAL

N[

Norsk takst

Terrasse- og balkongareal
(TBA)

52 98

Ssum

98

Innglasset balkong
(BRA-b)

Rombenevnelse i rapport og planskisser er basert pa gjeldende bruk pa befaringstidspunktet, og tar ikke hensyn til evt. avvik fra tillatelser,

gjeldende forskrifter mv.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Hytta er noe utvidet i forhold til byggemeldte tegninger. Det er inntegnet en innhuk mellom kjgkken og stue, denne er ikke

Kommentar:
etablert. Dette er spknadspliktige endringer.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:
Anneks

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
1. Etasje 10
SUM 10
SUM BRA 10

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

1. Etasje

Kommentar

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Oppholdsrom

[Jua Nei
[ua Nei
[Jsa Nei

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

10

Innglasset balkong
(BRA-b)

Rombenevnelse i rapport og planskisser er basert pa gjeldende bruk pa befaringstidspunktet, og tar ikke hensyn til evt. avvik fra tillatelser,

gjeldende forskrifter mv.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Oppdragsnr.: 21901-1332

Befaringsdato:  03.06.2025
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Kommentar: Det bemerkes at bygningen er godkjent oppfgrt som uthus/vedbod, men er tatt i bruk som anneks.

Det foreligger ikke ferdigattest.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig 50 0
Anneks 0 10

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
03.6.2025 Jan Inge Kristiansen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
5006 STEINKJER 483 1 124 0 0m? MALEBREV (Ambita) Festet
Adresse Festekontrakt Neste justering Utlgpsdato

@yingvegen 458

Hjemmelshaver
Vassmo Ida

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Hytte beliggende i et etablert hytteomrade ved @yingen.
Utsikt mot vannet og omkringliggende natur.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
500 000 2011
Oppdragsnr.: 21901-1332 Befaringsdato:  03.06.2025 Side: 16 av 19
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 03.06.2025 Gjennomgatt Nei

Ikke fremlagt. Jfr. opplysninger fra selger

Ikk
Brukstillat./ferdigatt. 05.06.2025 foreligger det ferdigattest fra 1988. Ikke . € . Nei
gjennomgatt
naermere undersgkt.
Tegninger 06.03.1972 Gjennomgatt Nei
Infoland.no 05.06.2025 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 05.06.2025
2 12.06.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 21901-1332

Befaringsdato: 03.06.2025

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 21901-1332

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/WM5522

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Steinkjer

Oppdragsnr.

1708250145

Selger 1 navn

Ida Vassmo

Jyingvegen 458

Poststed
STEINKJER 7717

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2011

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |13

Antall maneder | 8

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Fremtind

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: IV
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13
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15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Initialer selger: IV
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21  Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [JJa

24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei 1 Ja

Initialer selger: IV
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ENERGIATTEST

Adresse @yingvegen 458
Postnummer 7717

Sted STEINKJER
Kommunenavn Steinkjer
Gardsnummer 483
Bruksnummer 1
Seksjonsnummer —
Andelsnummer —
Festenummer 124
Bygningsnummer 10783313
Bruksenhetsnummer HO0101
Merkenummer Energiattest-2025-131295
Dato 05.06.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Sla av lyset og bruk spareparer
- Tiltak utenders

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell giennomfgring av tiltak mé skje i samsvar

- Montere urbryter pa motorvarmer
- Sla el.apparater helt av

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Fritidsbolig
Byggear 1984
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 50

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Sol
Ved

Ventilasjon Naturlig ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt il utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 2: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 3: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 5: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 6: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjegling av guly, tak og vegger.

Tiltak 7: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 9: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 11: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.



Tiltak utendors

Tiltak 12: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 13: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 15: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 16: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 17: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke &
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 18: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspreving.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 19: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med der utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende
vedovner /peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle
vedovnen / peisen skiftes ut med en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer
effektivt samt at reykgassforurensning og utslippene reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De
fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn gnsket temperatur.Kaminen kan starte og
slokke av seg selv,og mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram,med f.eks.nattsenkning.
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Nabolagsprofil

@yingvegen 458

Offentlig transport

*  Trondheim Vaernes 90.4 km

X Namsos lufthavn 43.5 km

@ Jgrstad stasjon 16.5km
Linje F7

@ Snasa stasjon 24.4 km
Linje F7

2 Valgy gard 2.7 km
Linje 733

Avstand til byer

Steinkjer 25.7 km

Trondheim 108.8 km

Ladepunkt for el-bil

& Fgllingstua Camping 18.7 km

& ChargeUp - Snasakroa 19.1 km

Vintersport

Langrenn

Alpin
* Heggeséasen alpinbakke

¢ Avstand til neermeste bakke: 24.8 km

» Skitrekk i anlegget: 1

Aktiviteter

Steinkjer Racingpark 16.8 km

Solheim Rideleir 22.3km

Steinkjer Golfklubb 23.9 km

Bowling 1 Steinkjer 25.5km

Dampsaga Bad og Kulturhus 25.8 km

Sport

©® Skauna Ungdomshus 7.6 km
Aktivitetshall

© Myrseth stadion 7.8 km
Fotball

& Snasa Treningssenter 16.8 km

& Pulsgérden 24.6 km

Dagligvare

Coop Marked Kvam 11 km

Post i butikk, PostNord

Coop Marked Stod 12.9 km

PostNord
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g Steinkjer kommune SIEINCIER

Apen, lys og glad

KOMMUNALE EIENDOMSGEBYR FOR EIENDOM: Gnr: 483 Bnr: 1 Fnr: 124

Adresse: @yingvegen 458

VANNAVGIFT - FAST Kr. 0,00
Forbruksgebyr maler Kr. 0,00 Basert pa siste ars forbruk 0 m3
Forbruksgebyr stipulert Kr. 0,00 Basert pa reg. bruksareal 0 m2
AVLOPSAVGIFT - FAST Kr. 0,00
Forbruksgebyr maler Kr. 0,00 Basert pa siste ars forbruk 0 m3
Forbruksgebyr stipulert Kr. 0,00 Basert pa reg. bruksareal 0 m2
SEPTIKTOGMMING: Kr. 0,00
RENOVASJONSAVGIFT: Kr. 920,00
Kr.
SUM eks. mva. Kr. 920,00
25% mva. Kr. 230,00
SUM inkl. mva. 1150,00
EIENDOMSSKATT: Kr. 1924,00 Det beregnes ikke mva. av eiendomsskatt
FESTEAVGIFT: Kr. 0,00 Det beregnes ikke mva. av festeavgift
Sum pr. ar Kr. 3 074,00
Vannmalerstand pr 01.01.2025: 0 m3

Totalt utfakt. forskudd 2025: 0 m3



Attestert kopi av dok.nr. 2011/755136/200 Side 1av 6

B Kartverket 0 et 2025-05-16 14:07

FESTEKONTRAKT FOR HYTTETOMTER
[ STRIN p/EQQ%aLE ALMENNING

Y
Returadresse: | Reil kopi bekrefies

) ' i/

Henvisninger til paragrafer i denne avtalen gjelder lov om tomtefeste, med mindre annet ikke er spesifisert.
Opplysninger som skal tinglyses (pkt. [-7):

l Eiendommen (e)

nr. | Komm Gor Bnr Festenr Tomt nr
1702 STEINKJER 483 1 124 124
Beskaffcnhet (kryss av) Ubebygd Bebyad

X
Anvendelse av grunn (kryss av) F Fritidseiendom L Landbruk A Annet
X

Tomtens verdi (markedsverdi ): Herav utgjor grunnlagsinvesteringer (bek av bortlester):
50.000,- 6000,-

2. Bortfestes av

Org.nr (9 siffer) Navn, adressc Idect! andel
919 843 632 STRINDE OG BOLE ALMENNING, 7717 STEINKJER i
3. Til
Tadselsow/ Org.nr Navn, adresse Ideell andel
(11/9 siffer

Ida Vasmo, Kne, 7732 sleinkjer |

4. Festeavgift pr dr

Kr 1199,-
Festeavaiften betales forskuddsvis ag etter plkrav innen utgangen av hvert kalenderdr.

e (RN -

® . . i ) ) ks
FFestet yrlr.l:r til det sies opp av fester, jir. §7, 1. ledd. Doknr: 755136 Tll‘lgWS
STATENS KARTVERK FAQT E|EI\DOM

6. Panterett for festeavgifien

Bortfesteren har panterett i festerctten og bygninger pa tomlen for inntil 3 ars forfalt festeavgift, jfr. §14.
Bortfesters p skal ha 1, prioritet.

7. Szrvilkér (her paferes kun opplysninger som kan og skal tinglyses)

Festeren har ikke innlosningsrett.

Dato Bortfes:crs underskrift Festers underskrift
. - .
201092011 \f\ I g& /
Tiondy Jley V0simi-

DEKAR AS —02/2003 Side 1 av3
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2011/755136/200
Uthentet 2025-05-16 14:07

Side 2 av 6

8. Rettigheter og vilkér
Festekontrakten Kartforretning /mélcbrev Datert
€r | samsvar
med (kryss av): 06/03-1990
Altest etter delingsloven §2-6 fra kommunen | Datert Hvorelter tomten er pavist pa kart eller 1 marka
Noyaktig
stedfestelsc Ved Qyingen i Stod
Overforing av Festerctten kan ikke overfores til andre uten bortfesters samtykke, jfr. §17.
festeretten
Pantsettelse av | Festeretten kan pantsettes.
festeretten
Framfestc/-lele | Framfeste av festeretten er ikke tillatt uten bortfesters skriftlige samtykke som bortfester pA kontrakt om framfeste /-leie,
iff. §42.2.ledd.
Oppsigelse av Festet kan sics opp skriftlig av fester med 2 4rs oppsigelsesfrist, jfr. §9
festet
Oppher Oppheorer festet uten at en ny festekontrakt for denne tomten blir opprettet, plikter festeren 4 rydde tomta og skal s4 vidt
mulig overlate tomia i sin opprinnelige stand. Tomta skal ryddiggjeres innen en rimelig frist som kan fastscttes av
namsmannen. For evrig giclder ogsd b ] 1 §§3941.
Ombkostninger Utgifter 1 forbindelse med tomten og festekontrakien dekkes av fester, Herunder gebyr for kan forretning/ oppmitling,
pristakst, tinglysingsgebyr og eventuell tariffmessig meglerprovisjon.
Tvister etc. Eventuelle tvister som mtte utspringe av denne festekontrakt avgjeres etter bestemmelser i lov om tomtcfeste, som
gielder helt ut for denne kontrakt. Den retiskrets som eiendommen ligger i vedtas som verneting.
Det er en forutsetning for denne festekontrakte at festeren far konsesjon dersom bortfestet er konsesjonspliktig.
Ovrige Festet gir rett til 4 sete opp og ha stiiende en hytte pit et bestemt sted som skal anvises av almenningen. Storste tillatte
rettigheter og bebygd brutto arcal er 80 m2, fordell med inntil 70 m2 pa hytte og 15 m2 pA uthus
plikter (som
ikke skal Festeren skal forclegge almenningen planer for ny bebyggelse, vedlagt tegninger og med angivelse av farger pa vegger,
linglyses). tak etc.
Festeren er ikke berettiget til 4 pAbegynne oppforingen av noen bygning for det foreligger godkjenning av planer og
tegninger fra almenningen.
Festeren kan ikke gjennomfore endringer (ombygginger, tilbygging, maling med andre farger) uten skrifilig samtykke fra
almenningen. For avrig visers til gjeldende plan- og bygningslov
Festeren plikter 4 holde bebyggelsen i god hevd.
Fester forplikter seg til & ha oppfort hytte pa tomten innen 5 &r etter at denne avtalen er inngdtt.
Inngjerding av bebyggelsen cr ikke tillatt uten skriftlig samtykke fra almenningen og innebzrer ingen utvidelse av
festeretlen.
Almenningen kan pdby bebyggelsen inngjerdet, og skal gi anvisning om gjerdets plassering og utseende,
Festeren har ikke rett til hogst eller il 4 opparbeide veg, anlegge krafl- og elefonlinjer, foreta utgravinger eller
oppdemme for vannforsyning, eller foreta annen bearbeidelse av grunnen uten skriftlig tillatelsc fra almenningen
Festeren md ikke foreta seg noe som kan sjenere utgvelsen av beite- og seterretten i omréadet.
Bortleic av bebyggelsen er tillatt med mindre annet folger av szrvilkar, Om rett til fremfeste se ovenfor.
Festeren plikter 4 holde orden rundt bebyggclse og 4 etterkomme palegg fra almenningen mht. anbringelsc av soppcel og
privetavfall, tomming av avfallsvann mv. og cllers lovfestede palegg fra offentlige myndigheter.
Vedrorende mislighold fra tester og bortfesters side, vises det til §§ 20-31
Tinglysing Partene har rett til & tinglysc festekontrakten for egen kostnad.
Antall Denne festekontrakten skrives i 3 eksemplarer, hvorav partene beholder hvert sitt og det siste oppbevares hos tinglysingen
eksemplarer etter tinglysing er giennom(fort.
Avloser
tidligere Denne festekontrakten avleser tidligere festekontrakt av 20/10-1986
Dato Bortfesters underskrift Festers underskrift
3 r
\ 4
20/09-2011 [ i, W\ ,}R R
i | [ £} -f H [~
=) /j_lll e(,f'l’//.f‘).u
DEKAR AS - 02/2003 Side2 av 3
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Uthentet 2025-05-16 14:07
9. Underskrifter
Sted Dato
STEINKJER 20/09-2011

Bortlesters underskrift

Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

\ N\ STRINDE OG BOLE ALMENNING
VRN V/ MICHAEL HEDEGART

VAAPRRNY. X
Sted Dato
STEINKJER 20/09-2011
Festers underskrift Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

- /’: Ida Vasmo

U T
Plass for tinglysingsattest, pategninger mv.
DEKAR AS - 022003 Side 3 av 3
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Side4av 6

Skjote’

;\:!resE e P
jﬁw I PWC!'lLrJu J
» ~ n, z,./ u

(Under-)orgamsaspnsnr ffodselsnr. Relnr

Opplysningene i feltene 1-6 registreres i grunnboken

phyjrantens qu ‘ —— .
, \b{.“f‘/‘” (l = ! | = "'-‘-r'l- cie

| Plass lor tinglysingsstempel

1. Elendommenie} 2

Kommunenr.| Kommynenawm

‘fanri‘léﬁ " TFestenr. | Seksjonsnr | Ideell andel
Y3 A 124 7 !

Overdragelsen gjelder bygg pa festel Overdragelsen omiatier —

grunn Nei NJa transport av festeretlen ! 74.!‘4(:1 I l Ja
Godkjenning fra bortfester er Baorllester har godkjent ovardragelsen

nodvendig iht. tomtefesteloven og underskravet i fell for

kapittel 4 eller aviale 1 Nei B M Ja undersirilier og bekeefelser Nei x Ja
Omlal‘m overdragelsen ideell andel, Storrelse ideell andel Eiendommen ligger til en annen eiendom som lilkafic
harunder eierseksjon, skal andelens efter avhendingsloven § 3-4 ——

storrelse oppgis annet ledd bokstav d i ‘)«’Ne\ |Ja

Beskaffenhel

e -
Mreagd [ |2ubsbygd

Bruk av grunn

Bolig:
B eigndom F eiendom

Friuds- ——  Forretning/
i \ iV kontor 1 Industri L Landbruk K Off vei A Annet

Type hthg
— ey Tornanns- —— Rekkehus/ Blokk-
| FB cm:.,ol?g | TB kolig I | RK Kjada BL lailighat ? AN Annet

| 2. Kjopesum EXSIg e T

« 500 00

T Utlyst til salg pa del frie marked
| lJa .| Nei

Omselningstype
Gave (het ——  Ekspro- i_

>_< 1 Fritt salg | 2 allar dolvis) | |3 prasjon

Tuangs- = Skifte- Opphor av
!-I auksjon ‘ ]5 Uskite | |6 oppgjer 7 samboerskap

_| 8 Annel

Kjopesummen er oppgjort pa avtalt mate.

S SalgEverdiAvgitepnAlao Bl

ke 500 O

4. Overdras fra

FO(FIsnr Glomtl“ .ﬁ_i.n T — = = = -
Yle chan Vorrme s

Ideell andel

Voyrome /2

! ! ! PR

}nn

| Fast bosaulNorge | idgatl Idrieﬂ Jandat

IYIJa [ e

Fedselsm/Org O, |t “-wn
I 28 \/&h’»mc-

__IJa r—l Nei

_iJa [—:lNei —

J’_[Ja [j Nei

6. Searskille avtaler =
DBS! Her pafares kun opplysninger som skal og kan tinglyses

Nr. 700048 Palager: Sem & Slenersen Prokom AS, Oslo  9-2010
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Andre avialer (som ikke skal tinglyses)

7. Kjopers/erververs erkizering ved overdragelse av boligseksjon B
Jeg/vi erklaeger at mitt/vart erverv av seksjonen ikke strider med bestemmelsen i eierseksjonsloven § 22, 3. ledd

Sled, dato M“J / 5,/) C/'U

Kjopersierververs undershfifl | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

ole. Vo LDA- VASSNO

8. Erklzring om sivilstand m.v. 9
1. Er utsteder(ne) gift eller registrert(e) pariner(e)?

z Ja DNei Hvis |2, ma ngsa spersmal 2 besvares

2. Er uistederno gift eller registrerte partnere med hverandre og begge underskriver som utsteder?

_| Ja &T Nei Hvis nei, ma ogsa sporsmal 3 besvares

3. Gjelder overdragelsen bolig som utsteder(ne) og dennes (deres) ekiefeiiz(r] eller registrert(e) pariner(e) bruker som telles bolig?
j Ja D?| Nei Hvis ja, ma ektefellen(e)/regisirert(e) partner(e) samtykkes | overdrageisen.

9. Underskrifter og bekreftelser
Sted, dalo » ,
R/ A
Weindew 13/01:” . R
Utsleders undearskrift 7‘;—‘ | Gjenlas med maskin eller blokkbokstaver
A 3 7 g Ay kA Y A =
ity vy OLE 7755 MO
i - LSy o P 775D T a ¢
1, by . 3 ! & \
Buar [958 12 FLNAR V2357 ¢
Sdm ektefelle/registrert partner samlykker jeg i overdragelsen
Dato | Ektefelles/registrert partners underskrift | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

8) Jegivi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 ar og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskrift(er) pa dette dokument
i mitt/vart neerveer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.
1. vitneundg [ Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

y U ﬁ% oo RN U, A

" Lahudyn I, FUE_Skdjer

T Gjentas med mazkif eller blokhbokstaver

Adresse

2 vitneunderskrift

//J% S i A Sr7a

ke D P2 s SP

Adresse

TGientas med maskin eller blokkbokstaver

Bortfesters underskrift
W \‘\kL&\ MichAee  NEDEGART
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10. Erklzering om sivilstand m.v. for hjemmelshaver "

1. Er hjemmelshaver(ne) aiit eller registrert(e) partner(e)?

_i Ja J—I Nei Hvis ja, ma ogsa sporsmal 2 besvares

2, Er hjemmelshaverne gift eller registrerte partnere med hverandre og begge
—_! Ja I__i Nei Hvis nei, ma ogsd sporsmal 3 besvares -
3. Gjelder overdr | bolig som hj {ne) og dennes (deres) eklefelle(r) eller registrerte partner(e) bruker som fellos bollg?

_| Ja Nei Hvis ja, ma aktalellenie)/registrert(e) parlngr(s) samiykke i overdragelsen.

kriver som hj havere?

11. Underskrifter og bekreftelser
Som eier/fester {hjemmeishaver) samtykker jeg | overdragalsen -
Sted, dato .

vl
Hiemmelshavers undarfkrin T TGientas med maskin eller blokkbokstaver

Fodselsnr (11 =iffzi) Elgamsaiﬁnnr.m (9 siffer)

Som hjemmelshavers ekiefelle/regisirert partner samtykker jeg i overdragelsen

Dato | Ektefello regisirert pariners underskrift | Gjentas med maskin efler blokkbokslauer

® Jeg/vi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 ar, og har underskrevet eller vedkijent seg sin(e) underskrift(er) pa dette
dokument i mitt/vart naervaer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.

1 vitneunderskrift | Gjentas med maskin eller blokkbokslaver
Adresse B - T
eundarskrilt | Gjertas med maskin eller blokkbokstaver

Adresse

Noter:

1) Skjotet skal utstedes og sendes inn i 2 eksemplarer hvorav det ene eksemplaret beholdes av Slatens kartverk, det andre mottar
innsenderen i retur i kviltert sland Ved innsendelse til Statens kartverk, vil dokumentavgiften og tinglysingsgebyret bli innkrevd i eflertid.
se narmere informasjon pa www tinglysing no

2) Dersom eiendommen har underfestenumer (ufnr) kan felt for seksjonsnummer (snr) nytles.

3) Dokumentavgilten er knyttet til eiendommens salgsverdi Dersom kjopesummen tilsvarer salgsverdi, er det tilstrekkelig 4 tylle ut detie belops-
felt Feltet salgsverdi‘avgiftsgrunnlag skal fylles ut dersom kjopesummen er Javere enn dette. Fylles begge felt ut skal salgsverdiavgiltsgrunn-
lag alltid vaere det hoyeste, unnlati tilfeller elter dokumentavgiftvedlakets § 1,2 ledd. § 210g § 3

4) Del er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal nyttes

5) Feltel kan sloyfes dersom dokumentet ikke gjelder overdragelse av boligseksjon

6) Separerle regnes som gifte, og boligen ma vanligvis forlsatt regnes som felles
Samboere regnes som ugifle/uregistrerte, og samtykkepategningen er vanligvis bare nodvendig dersom begge er hjemmelshavere

7) Dersom ulstederen ikke er hjemmelshaver, ma hjemmelshaveren godkjenne overdragelsen ved sarskilt pategning med vitnebekreflelse, og
om nodvendig med tilsvarende erkizering om sivilstand eller med ektefellesamtykke

8) Dersom utslederen/niemmelshaveren ikke er offentiig myndighet, ma utstederens/hjemmelshaverens undersknift bekrefles. Delle kan bl a

gjores av lo vitner som er myndige og bosalt i Norge, eller av lensmann, lensmannsbetjent, advokat, autorisert advokatfullmektig og autorisert
eiendomsmegler. Ulstederen, erververen og erververens ektefelle/registrerte partner, foreldre, barn eller sosken kan ikke bekreite ulstederens
underskrift




Susanne Kongensay / Aktiv

Fra:
Sendt:
Til:
Emne:

Fredag, Mai 16, 2025 13:44 CEST skrev Susanne Kongensgy / Aktiv <susanne.kongensoy@aktiv.no>:

Jan Helge <jan.tore.helge@ntebb.no>

fredag 16. mai 2025 14:39

Susanne Kongensgy / Aktiv

Re: Innhenting informasjon om feste - 1708250145

Strinde og Bgle Almenning
Vallgyvegen 193
7717 Steinkjer

Var referanse: Var saksbehandler: Telefon:  Véar dato:
1708250145 Susanne Jaeger Kongensgy 413 49 425 16.05.2025

Salg av @yingvegen 458, 7717 Steinkjer,

gnr. 483, bnr. 1, fnr. 124 (Ideell andel 1/1) i Steinkjer kommune

Eier: lda Vassmo

Vi har salgsoppdrag pa ovennevnte eiendom. Det er tinglyst festekontrakt pa eiendommen
hvor det fremkommer at du/dere er bortfester(e). Etter eiendomsmeglingsloven § 6-7 ber

vi deg/dere med utgangspunkt i festeforholdet/festekontrakten om svar pa falgende
opplysninger:

Avtalt festeavgift for innevaerende ar: kroner 1478.-Forfallsdato: 01.03.26

Neste avtalte regulering: 2030

Avtalte vilkar for regulering (KPI, markedsverdi ev. annen regulering): KPI hvert 10. ar
Nar ble festeavgiften sist regulert, ar? 2020

Avtalt utlgp av festekontrakten: til den sies opp av fester

75
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Er fester ajour med betaling av festeavgift? ()Ja Ja( )Nei
Hvis Nei: utestdende belgp kroner

Er det avtalt forkjapsrett for bortfester? ()Ja Nei( )Nei
Vil den avtalte forkjopsretten ev. bli benyttet? ()Ja Nei()Nei

Vil det bli anledning til & innlgse tomten pa naveerende tidspunkt? ()Ja Nei( )Nei

Er det avtalt en saerskilt innlgsningssum? Hvis Ja, stgrrelsen pa denne kroner

Nar er ev. neste avtalte mulighet for innlgsning?

Er det avtalt at bortfester skal godkjenne ny fester? ()Ja JA()Nei

Er det avtalt overdragelsesgebyr? ()Ja ()Nei kroner Ja kr 3000.-

Vil det vaere behov for 4 tinglyse tillegg til festekontrakt: ( )Ja Nei( )Nei

Kontonummer for overfgring av restanser/gebyrer: 4448 13 45305

Bortfesters underskrift Jan Tore Helge

Telefonnummer E-post jan.tore.helge@ntebb.no

Dersom det er andre opplysninger som har betydning for festeforholdet/transporten, ber vi
om & fa opplyst dette. Er det andre opplysninger eller forhold bortfester kjenner til, og som
partene bgr fa kjennskap til, ber vi om en skriftlig tilbakemelding pa dette.

Viimateser din/deres tilbakemelding og takker pa forhand for hjelpen.

Ta gjerne kontakt med oss dersom noe er uklart.

Vennlig hilsen
for Aktiv Eiendomsmegling Rarvik

Susanne Jeeger Kongensgy
Medhjelper
susanne.kongensoy@aktiv.no



Mvh
Jan Tore Helge
Strinde og Bgle Almenning
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OPPLYSMNINGER TIL SOKMADEMN
Mangelfull wiylling ag mangelfulle tegninger vil forsinke sakibehandlingen

81552233 |

Bl 55 6264

Omeldet er  [§] regulert [ ikke regubert

Tomten er [ oppmilt ] ikke oppmiit
For boligbygg skal gerasjeplassering [ogsd framtidig) vises pd sitvasjonsplanen.

55 7077 |
o8l |

Fkap. 26 i

Minste avstander fra det planlogte bygg
Td nabogrense m Til midbe av vei m
Til annen bygning ph samme tomt i m
i done o milsaht pd 0 .
Gir det hgyspent krafilinje ever tomien ] Ja O Mei

Bl.55 7077
Fhsp. 26

Fkap. 55

Bebyggelsen

Bebyggel grunnareal for eldre byag I

Bebygge! grunnareal for ny bebyggele .ﬂ/ m*
Sum babygge! grunnareal m?

Antall ctaser Antall leiligheter

Samlet brutte guivilate | ny bebyggelse e m?

Bl. 546

Atkomst

Tomta har atkomst 0l [elgende veg som er opparbeidel og dpen for alminnelig ferdsel
[ Riksveg Fylkewveg. Vegsjelens avkjgringstillotelie or [J gint O ikke gitt.
[] Kommunal veg

B0l Privat vog. Er vegrett sikret ved tinglyst erkleering, [ Ja [ Hai

Bl § 45

Bl §&88.2

Vann og kloakk

Vannforsyning skafies fra [ offentlig vanaverk 3 privar illesvannverk
[ egen/feles brenn [] takvannanicgg

Annen (beskriv) .
Annen ordning enn tilknytning til offentlig vannverk kraver scenkill godkjenning.
Kloakkavigp tilknynes

O cifentlig kloakk 0 privat kloakkanlegg

Dt skal innstallsres O vannklosen

[] Annet (beskriv) S

Annen avlp enn filknytning 1l offentlig krover saprskilt

O Ordningen ar tegnat imn ob siuasjonsplanen og beskrevat | agat bilag.

Flap. 31

Fkap. 56

Bygningens innretning

Tegningene er phiert B romareal O iysflate

O romhdyde 0 remvolum [ bodareal

[] Tilfhuktsrom er prosiektert i samver med Justisdepartementets krav.

Bl £ &8

Flap. 42:5

Flap. 45:2

ing og
Grunnen bestir av B fjell O ans [ sand O leire
[0 annet (beshriv) — .
baseres pi [ selvd i O ulgrait ] rer
Drensvann fgres 1l [ offentlig avlgpssystem O terreng
Takvann, evervann fgres 6l [0 cffentlig avigpssystem [] rerreng

Fkap. 42
13

Fundamentering
{1 Grunnmur  [1 Banken/sile [ Peler
[] Annet (besiriv)

Sheriw ke har

w

F.kap. 42:4
7hap.31:24
Flap. 543

Kjellergulv, gulv péa 1erreng

[0 Betong pd grennen [0 Lentbetongslementer med lufirom under
[ Trebjelkelag med luftrom under

O] Anner otdrelse (beskeiv) .

Forkriftenss funksjorikrav or opplylt under henvisning til:

] WHigrahe angt pd tegningene
[ Statlign byggebestemmaler 1, veiledningens hefte _ henv.nr.

[ Saeskilt dokumentasion | eget bilag.

Fhap. 42.3
Fhap. 543

Kjellaryttervegger

[] Betong [ Belongblokk [ Blokk av Iettaggregatbetang
O Annet (beskriv) e S
Forskriftenes funksjonskray er epplylt under hanvisning 1il:

O Wiigralse angin pd fegningena

[ Statlige bypgebestemmelser 1, veiledningens hefte_ _ henwnr,

[0 Saeeskilt dokumantasion i eget bilag

Flap, 43
Fhap. 543
Fkap. 55

Yttervegg, dor og vindu
Veggmaterisle: [f Tre  [1Tegl  [J Betong

O Letibetong (oppai typed .

O Annat (boskriv)
Veggutfdrale: [ Plassbygd o ki e wls fees

loppgi fabrikk og type)
Farskriftenes funksjonskrav er appfylt under henvisning 1l
[ Urigrelse angin pd tegningone
[ Sntlige byggebestemmelser 1, veiledningens hefe . henw.nr,

O Seoeskilt dnhmzmasin‘n‘i egﬂ.bilna )
[ Forheldstallet §/F er angitt pb plantegringens
f = vindus- og dgrilator, F = iotal yerveggilate).

F.lap. 43
F.kap. 53
Fkep. 55

Skillekonstruksjoner mellom leiligheter
Materiale: [ Tre [ Tegl [ Betong
O Letbeteng loppgi type)
] Anmetr (beskriv) =
Urfgrelie:  [] Flasbygd or i

(oppgi fabrikk og type) —
Forskriftenes funksjonskray er oppfylt wnder henvisning Kl
[ Urfgrelse er angirt pb tegningene
[ Statlige byggebestemmelsor 1, veiladningens hofte__ henv.nr,

[ Seerskilt dokumentasjon i eget bilag

Flap. 44
Flap. 53

Fhap. 543
Flap. 55:41,

Etasjeskiller og bolkong
Materiale: [ Tre  [J Beteng [ Lettbetong loppgi type)

[ Annet (besksiv) [
Utfgrele: [ Plassbiygd O Fabrikkiremstitte el ksjonsh

(oppgi fabrikk cg type) . .
Forskriftenes funksjorskray er opplylt under henvisning fil:
[ Utdrelse angitt ph tegningene

[ Sratkige byggebestemmebier 1, veilodningens hefte _  henwnr.

[ Saerikilt dekumantasion § eget bilag

Skaiv ks bar
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Shrie ka hor

Fhkap. 45 Tak
Fap. 55 Takhelning: (oppal helningwinksl) _ Q.20 ©
Tekning:  f Takstein (&) Takpapp [ Asbestsementplater
O Matunkifer [ Mataliplater
O Anoet (beskey)
Matesisle: [ Tre [ Batong [ Letthetong (oppgi type)
[ Annet {beskriv) . —
Fhap. 543 Utfgrelie: [ Luftet tak [ Branmseksjonert [] Massivtak
] Plassbygd [ Fabrikich ilte el ksjorsh
(oppgi fabrikk og type)
Forskriftenes funksjonikray er oppiylt under henvisning fil:
[ Utigreise angitt pb tegningene
[ Statlige bypgebostommelser 1, weiledningens hafte henv.nr.
[ Saerikil dokumentasjon i eget bilag
:Li‘“g Ventilasjon _ ]
B Maturlig avirekk [] Friskluft. ag avirekh ler er vist ph
[0 Meokanisk ventilasion [ Tegninger innsendes senere
Fien s |  Revkpips, varmeanlegg og ildsted, oljofyringsanlogg
Seerskilt melding blic send: 6l brannsjelen for
O clietyringsanlegg [ oljefyrt ddied [ rank for flytende brensel
Reykpipen utfgres av B tegl [ fabrikkiremstite elemanter
(eppgi tabrikk og type)
[0 Annen wtigrebe (beskriv) =
O Nidsteder ag feiedscer er vist pd tegningene
[0 Elektrisk opprarming. type
Flap. 55 Bronnvern
Bygningen er [] branntrygn [ brannherdig [@ webygning
O Annct (beskriv) —
Flap. 5541 Forstdrre bygg besvares:
viser: [] b o
[ bygningsdelers branneknitks klasss
[} darenes branntekniske klasse og slagretning
O Branaventilasjon av trapp, kft og kjeller
Fkap. 55522  Trapp en [ dpen  [J lkker [ brannirygg og réykiri
For trapper henvises ogsh 1l Fkap. 45, Fkap. 32:32, Fkap. 33:4 og Fap. 35:46
Serskill soknod innsendes for
Flap, d62|  [J personheis O varsheis
Bl 593 [ forsgtningsmur [ innbegning mot veg
flkswplmnw oadsbr 4 Soiirbe 7&«4« Py q/”
/ ?M’M
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Skiema &

Nank Kommusaltakeisk Forening Rich. Avgvord bl &72. Fabr, 1970, Eftartrykk Sorsudt

SOKNAD OM BYGGETILLATELSE
for arbeid etter bygningiloven (BL) av 18.6.1965.
i, byggeterkriftene (F.) av 181969,

Til bygningsridot i

o 3 Ei 19§
.%maé’x/f' — oy ¢ 28/ 19 .”;{/

h;/.,_ el

leringsplan, eventueh med de Iempﬂhgﬂl M -lhlo Felge av gint dhp:nuqen.

Byggearbeidet vil bli forastitt av en av godkjent
for eller ph serskilt erkleering pltar seq ledelien, tiliynet ag amvaret overfor bygningsmyndighetene for at arbeidet

blic riktig o fagmessig wuifg,

dm L2 13F

Bty
B 284 1rre

Brawbarrens unduiskiilt

e nriris E 5 —

[ I——— oy Adraa

Byggeplass (adresse) Matr.nr. | Gar. | B | Pamsell or.
%Mﬂm : 'A’lu!il e, ’B*‘Z{ HL‘--\. REMIRY
oo Faatag o Wt 7 i | Adresse | Telefon
| GR V& hane Rk 1l Ahdadatsy %‘ 62793
Kryss av i rutene. Gi nedvendige filleggsopplysninger. Bruk Blokkekrift efler skrivemaskin, — (#onte)
sendes | 2 ek ! il b i jofs
Arbeidets arl Sty he ber
Bl Nybyog 0O Tilbygg [} Pibygg [J Underbygging [ Endring
[0 Annet (baskriv)
Byggets art
BL.557086| [ Bokigbygg [) Skele [ Forsamlingshokal O Kontor/industrilokal
[ Drifsbygg for jordbruk (] Bibverksted [] Garasie  [J Uthus 5] Hye
[ Annet (boskriv) .. _
Bygningen brukes né il ____
Fkap. 14 Vedlegg til seknaden
Bl. §94.3 [0 Gienpan av nabovarsel med kvittering (bruk fastsatt skjema)
O Sivasjorsplan (pifgrt naboers og gjenboeres nawn).
Fhap. 51 O Evasjeplaner O Snint [ Fasader
eg 52 [ Statiske O s [ Rapport om grunmundersghelser
Andre tegninger ller senrskilte bilag, (hvilke):
Bl §7 Dispensasjonsseknad )
Grunngitt sgknad om di jon fra dser 1 [J bygningsl [0 forskrift
[ vedtekt [ regularingsplan er vodlagt
Erklmring om ferpmlulnr i lﬂnhold il g|thn* bwhmm'b.r
Byggearbeidet vil bli ufgrt i samsvar med gieldende b I ifter, vedkter og regu-

Y de (Bl § 98) som ved underskeift neden-
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Figur 4 @st vegg
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Figur 3 Vest vegg Takutstikk 50 cm Hayde vegg 250 cm Hayde bygg 325 cm




Figur 2 Sarvegg Tokutstikk 50 cm
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Figur 1 Grunnfiate 300 cm x 400 cm



STEINKJER KOMMUNE
BYGNINGSSJEFEN
EIENDOMSFORVALTNINGEN

JNR.  539/84.
UR/Tr.

Ole Wasmo,

Hytte pa tomt nr. 124 ved Byingen.,

Jeqg viser til telefonsamtale 23. januar.

I mete 13.12.83, sak 942/83, har bygningsrddet gitt dispensasjon fra vedtekt
pkt. 1 og 2 til % 82 , og godkjent 15 hyttetomter ved @yingen, Blant disse
er tomt nr. 124,

Byggemeldingen har ligget her ubehandlet siden 1973, Den er datert 20.3.72,
og gjelder en hytte med grunnflate p& 54 m2, fundamentert pad pillarer og
tekket med takstein. FPlanen viser vindfang, 2 soverom, stue med kjekkenkrok,
bod og privet med to-kammersystem.

Byggemeldingen godkjennes p& felgende wvilkar:

Tredrager ma ha en avstand fra innside pipelep p& 23 em. (1 stein).
Saken refereres i bygningsrad 14. februar.

Steinkjer, den 24, januar 1984.
Med hilsen

Ulf Rossen
bygn. sjef

Gjenpart: Strinde og Bele Almenning v/Age N. Valeen, 7750 Binde
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% Steinkjer kommune «dﬂ

STEINKJER

dpen, lys og glad

Ida Vassmo
Knesvegen 145

7732 STEINKIJER

Var ref.: Arkiv: Deres ref.: Dato:
2015/1967-10982/2015/GSFO 483/1/124/142 26.03.2015

Tillatelse til oppf@ring av uthus/anneks

Gnr/bnr/fnr/snr.: Byggested:
483/1/124 @yingvegen 458, 7717 STEINKJER

Tiltakshaver:
Ida Vassmo

Tiltakets art: Bruksareal/bebygd areal i m2:
Bygningsmessige tiltak (uthus/vedbod) 12m?*/ 13m?

Det vises til sgknad registrert mottatt her 20.03.2015. Bygningsmyndigheten i Steinkjer kommune
har fattet fglgende

Vedtak:

Med hjemmel i plan- og bygningsloven § 20-2 (tiltak uten ansvarsrett) gis det tillatelse til
oppfering av uthus/vedbod tilknyttet punktfeste (fritidsbygg) @yingvegen 458, gbnr. 483/1/124 .
Tillatelsen gis pa fglgende vilkar:

Tegninger i henhold til tegningsliste legges til grunn for tillatelsen.

Med hjemmel i Forskrift om gebyr for byggesaker og opprettelse av grunneiendom m.m. skal det
betales gebyr for kommunens saksbehandling. Gebyrets stgrrelse er beregnet til kr.1.660,-

Saksopplysninger:

Tiltak

Det sgkes om oppfgring av uthus/anneks tilknyttet punktfeste (fritidsbygg) @yingvegen 458, gbnr.
483/1/124. Uthus/anneks har en grunnflate pa 3x 4m, og er sgkt plassert i en avstand av 4 meter
fra eksisterende hytte. Samtykke fra grunneier Strinde og Bgle almenning er vedlagt sgknaden.

Planstatus
Gjeldende plan for omradet er kommuneplanens arealdel, planformal LNF A

Avdeling for samfunnsutvikling Radhuset Bankgirokonto 4410.06.00444
Tjenesteenhet byggesak og oppmaling Postboks 2530 Org.nr. 840 029 212 mva
7729 Steinkjer
E-mail: postmottak@steinkjer.kommune.no Telefon 74 16 90 00




Tegningsliste

Situasjonskart, mottatt 20.03.2015
Fasade @st, mottatt 20.03.2015
Fasade vest, mottatt 20.03.2015
Fasade sgr, mottatt 20.03.2015
Plantegning, mottatt 20.03.2015

Saksvurdering:

Bygningsmyndigheten har gjennomgatt dokumentasjonen i sgknaden og vurderer den som
tilstrekkelig. Det gis tillatelse til omsgkte tiltak.

Tiltaket er knyttet opp i mot et eksisterende punktfeste for fritidsbygg, og tiltaket anses a
tilfredsstille plan- og bygningslovens krav til visuelle kvaliteter (estetikk)

Naturmangfoldloven

Det er foretatt sgk i artsdatabanken som viser registreringer av smasalamander i omradet.
Oppf@ring av anneks vil ikke pavirke leveomradene til denne arten. Bestemmelsene i
naturmangfoldloven er etter bygningsmyndighetens vurdering ivaretatt i denne saken.

Gebyr

Gebyr for kommunens saksbehandling er beregnet pa fglgende mate — jfr. kommunens Forskrift
om gebyr for byggesaker og opprettelse av grunneiendom m.m., gebyrregulativet for 2015:

Pkt. 5. Seerskilte tiltak. For saerskilte sma tiltak etter § 20-1 og § 20-2 kan gebyret fastsettes til kr.
1.660,- .Det er gjort en vurdering av gebyrets stgrrelse opp mot prinsippet om selvkost. Ut fra
gjennomsnittlig tidsbruk for denne type saker anses gebyrets stgrrelse ikke a vaere urimelig hgyt.

@vrige opplysninger:

Dersom det under arbeidene patreffes kulturminner av noe slag, ma arbeidet stanses og
vernemyndighetene varsles.

Tiltaket skal gjennomfg@res i samsvar med reglene i plan- og bygningsloven og byggteknisk forskrift
TEK10. Tiltakshaver er selv ansvarlig for riktig prosjektering og utfgrelse av tiltaket.

Tillatelsen taper sin gyldighet hvis arbeidet ikke er satt i gang innen 3 ar. Det samme gjelder hvis
arbeidet innstilles i lengre tid enn 2 ar, jfr. pbl. § 21-9.

Nar tiltaket er ferdig, skal tiltakshaver sende spknad om ferdigattest/bekreftelse til kommunen
om at tiltaket er utfgrt i samsvar med tillatelsen og gjeldene bestemmelser. Kommunen utsteder
deretter ferdigattest.

Faktura med gebyr for kommunens saksbehandling vil bli ettersendt.

Matrikkelfgring
Kommunen har fgrt opplysninger om det godkjente tiltaket i matrikkelen (det offisielle
eiendomsregisteret).

Avdeling for samfunnsutvikling Radhuset Bankgirokonto 4410.06.00444
Tjenesteenhet byggesak og oppmaling Postboks 2530 Org.nr. 840 029 212 mva
7729 Steinkjer
E-mail: postmottak@steinkjer.kommune.no Telefon 74 16 90 00
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Orientering om klageadgang:
Dette vedtaket kan paklages i henhold til reglene i forvaltningsloven kapittel VI. Klagefristen er 3
uker fra det tidspunkt underretning om vedtaket kom frem. Eventuell klage sendes til kommunen.

Med hilsen

0Odd Vengstad
fagansvarlig

Grete Snerting Fossum
saksbehandler

Avdeling for samfunnsutvikling Radhuset Bankgirokonto 4410.06.00444
Tjenesteenhet byggesak og oppmaling Postboks 2530 Org.nr. 840 029 212 mva
7729 Steinkjer
E-mail: postmottak@steinkjer.kommune.no Telefon 74 16 90 00




Utskriftsdato: 16.05.2025
Steinkjer kommune
Adresse: Seviceboks 2530, 7729 Steinkjer
Telefon: 74 16 90 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Steinkjer kommune
Kommunenr. 5006 Gardsnr. 483 Bruksnr. 1 Festenr. 124 Seksjonsnr.
Adresse @yingvegen 458, 7717 STEINKJER

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner © Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner © Reguleringsplaner under bakken
O Reguleringsplaner over bakken O Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn O Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 50042018001

Navn Kommuneplanens arealdel revisjon 2018

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 25.10.2018

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/5006/dokumenter/1315/2018001_bestemmelser.pdf
Delarealer Delareal 300 m?
Arealbruk LNRF areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet

basert pa gardens ressursgrunnlag,Naveerende

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2024003

Navn Kommuneplanens arealdel (2024 - 2037)

Side1av?2
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Status

Plantype

Planforslag

Kommuneplanens arealdel

Side2av?2



Kommuneplankart
\f
Eiendom:  483/1/124
Adresse: Jyingvegen 458
Utskriftsdato: 16.05.2025
Steinkjer kommune | Malestokk:  1:2000 UTM-32
|m m
£ 2
& g
o (=]
by
ISAS
N 7114000 N 7114000
ot

N 7113800

©Norkart 2025

N 7113800

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
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Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelplan PBL 200¢
— Detaljeringgrense

Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt
LNFR-areal - ndvaerende
Bruk ogvern av sjig og vassdrag med tilhgren
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
Planomride
- Grenseforarealform3l
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
« Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjarelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: dyingvegen 458 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7717 STEINKJER Saksbehandler. Anders Borgsg
Telefon: 928 92 938
Oppdragsnummer: E-post: anders.borgso@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



