Korsvik alle 4, 7040 TRONDHEIM

Sjelden mulighet! Delikat 1/4-part
med vestvendt balkong | Eget
uinnredet loft | Ettertraktet
beliggenhet | Parkering




Velkommen til
Korsvik Alle 4!

Aktiv Eiendomsmegling v/ Christian Drgyvold har gleden av &
presentere Korsvik Alle 4, en lys og romslig 3-roms leilighet i en
klassisk firemannsbolig — perfekt beliggende i et av Trondheims mest
Christian Dr(z)yvold attraktive og etterspurte boomrader. Her bor du med umiddelbar
neerhet til bade sjo og vakre turomréader, samtidig som skoler,
barnehager og alle hverdagsfasiliteter er lett tilgjengelige.

Eiendomsmeglerfullmektig

Mobil 95472 624

E-post christian.droyvold@aktiv.no
P yvold@ Kvaliteter verdt og merke seg:

- Parkering

- Uinnredet loft pd 35 kvm

- Romslig bod i kjeller pa 11 kvm

- Romslig vestvendt balkong pa 12 kvm

- Kort vei til "alt" man trenger i hverdagen

- Alle vinduer er skiftet til 3-lags glass i 2019

Aktiv Trondheim
Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim.

N(bkkelinformasjon - Sjelden mulighet i et populeert og skjermet boligstrgk!
Prisant.: Kr 4 490 000-

Fellesgjeld: Kr 437 276,- Velkommen til hyggelig visning!
Omkostn.: Kr9 562-

Total ink omk.: Kr 4 936 838 -

Felleskostn.: Kr 6 063,- pr.mnd

Selger: Ole Kristian Stgver Hofstad

Salgsobjekt: Andelsleilighet

Eierform: Andel

Byggear: 1949

BRA-i/BRA Total 66/112 kvm

Tomtstr.: 1471.3 m?

Soverom: 2

Antall rom: 3

Gnr./bnr. Gnr. 414, bnr. 76

Andelsnr.: 2

Oppdragsnr.: 1710250171
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 66 m?

BRA -e: 46 m2
BRA totalt: 112 m?
TBA: 12 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-e: 11 m2 Bod i kjeller.

2. etasje
BRA-i: 66 m2 Entre, 2 soverom, bad, kjgkken og stue.

3. etasje
BRA-e: 35 m? Loft.

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
12 m2 Balkong.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Takstamann Gjermund Ekren har opplyst om fglgende arealoppmaling:

68 m2 GUA (bra-e + alh) i loftsetasje er areal som selger opplyser at tilhgrer gjeldende

boenhet. Loftet er til opplysning ikke innredet og arealet vil minke ndr man begynner &
montere gulv og overflater i himling og pa knevegg. 11 m? bra-e i kjelleretasje er pavist
bod som disponeres av gjeldende boenhet

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1471.3 m?
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Beliggenhet

Leiligheten har en attraktiv beliggenhet i et rolig og etablert boligomrade pa populaere
Lade - en av Trondheims mest ettertraktede bydeler. Her bor du sentralt, med kort vei
til sentrum og alle ngdvendige servicetilbud i hverdagen.

| neeromradet finner du flotte bade- og turomrader som Korsvika og Ladestien, som
slynger seg fra Ladehammerkaia til Grilstadfjeera. Her ligger alt til rette for rekreasjon
aret rundt, enten du vil ga tur, bade eller bare nyte naturen. Ringvebukta og Korsvika
tilbyr gode bademuligheter, og pa Ladekaia kan du slappe av med god mat og drikke —
alt mens du nyter utsikten over fjorden.

Omradet har ogsa god tilgang til offentlig transport, med hyppige bussavganger bade
til sentrum og @vrige bydeler.

Like i naerheten finner du Ringve botaniske hage, en grgnn perle som inviterer til ro og
inspirasjon. Hagen byr pa en variert samling planter fra hele verden, naturstier, sma
tjern og vakre blomsterbed — perfekt for en rolig stund i hverdagen.

Det er kort vei til bade skole og barnehage, samt lekeplasser for de minste. City Lade
ligger rett i naerheten og tilbyr et bredt utvalg av butikker, kafeer, sushirestaurant, Obs
stormarked og over 70 ulike forretninger.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bygningssakkyndig
Takst-Forum Trgndelag AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Takstmann Gjermund Ekren har opplyst om fglgende byggemate:Leilighet pa ett plan
som ligger i 2. etasje i flermannsbolig. Boligens hovedkonstruksjon er oppfgrt i betong
og er utvendig pusset og malt. Taket er et saltak. Etasjeskille er et betongdekke.
Vinduer med 3-lags isolerglass

Sammendrag selgers egenerklaering

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?
Svar: Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse: Ny dgr til bad i 2015

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Svar: Nei

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
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Svar: Nei

4. Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar: Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: Tilkobling bereder, oppvaskmaskin, blandebatteri og kjgkkenvask
Arbeid utfgrt av: AB Rgr & Varme

5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt
eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

Svar: Ja

Beskrivelse: Fuktmerker i kjeller fgr drenering i 2018

7. Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig
trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

Svar: Ja

Beskrivelse: Piperehab gjort i 2022 av borettslaget etter palegg fra feier

8. Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Svar: Ja

Beskrivelse: Kosmetisk sprekk over dgr inn til hovedsoverom. Gulv ikke avrettet.

11. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja, kun av faglaert

Beskrivelse: Nye kurser og utvidelse av eksisterende ifm rehabilitering 2014 - 2016.
Komfyrvakt 2015. Strgm til bod 2020. Strgm til loft og markise 2023.

Arbeid utfgrt av: Fjeldseth AS og NTE Elektro

11.1 Foreligger det samsvarserklzering (i henhold til forskrift om elektriske
lavspenningsanlegg)?

Svar: Ja

14. Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av faglaerte,
utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering, murerarbeid, tsmrerarbeid etc)?
Svar: Ja

Beskrivelse: Normal egeninnsats ifm oppussing 2014 - 2016. Snekkering, isolering,
montering, stgp/puss o.l.

16. Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar: Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: Nytt tak m/takopplaft, drenering, samt nye vinduer i forbindelse med
rehabilitering i borettslaget 2018 - 2021

Arbeid utfgrt av: Byggmester Knudsen AS og Fosen Anleggsservice

19. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller
offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller av dens
omgivelser?

Svar: Ja

Beskrivelse: Nylig nabovarsel om mindre fasadeendring i General Von Hovens vei 1.
Eldre nabovarsel fra 2019 vedrgrende samme eiendom om @gnsket utbygging i hage.
Ikke hgrt noe mer rundt dette.

Tilleggskommentar:
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Kun passiv ventilasjon pa bad. Matlukt kan forekomme.

Innhold

2. etasje

Entre: Eikeparkett pa gulv og malt overflate pa vegger. Malt overflate og downlights i
himling.

Soverom 1: Eikeparkett pa gulv og panelplater pa vegger. Takess i himling.
Soverom 2: Eikeparkett pa gulv og panelplater pa vegger. Takess i himling.

Bad: Belegg pa gulv og vatromsplater pa vegger. Takess i himling. Gulvvarme. Utstyrt
med naturlig avtrekk, veggmontert wc, servantskap, rgrfordelingsskap, opplegg for
vaskemaskin og badekar.

Kjokken: Eikeparkett pa gulv og malt overflate pa vegger. Malt panel i himling.
Innredning med mekanisk avtrekksvifte over stekesonen. Det er integrert kjgl/
fryseskap, stekovn, platetopp og oppvaskmaskin.

Stue: Eikeparkett pa gulv og malt overflate pa vegger. Malt overflate i himling. Vedovn.
Utgang til balkong.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

BALKONG, TERRASSE, PLATTING

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at det er registrert aldrings- og veerslitasje pa
balkong. Over tid har sol, regn og temperaturendringer fort til sprekker i treverket og
slitasje pa overflatebehandlingen. Dette

oker risikoen for fuktinntrengning, som igjen kan fgre til rate og redusert levetid for
konstruksjonen. Videre anmerkes det at rekkverk er lavere enn 90 cm. Til opplysning
sa var ikke tettes;jikt tilgjengelig for visuell kontroll

VINDUER OG D@RER: BALKONGD@R

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at det er registrert overflateslitasje. Det
anmerkes ogsa at balkongdgr har nadd en alder som tilsier at risikoen for punkteringer
vil veere stgrre i tiden som kommer.

Det er ogsa verdt & nevne at gummipakninger blir tgrre etter hvert som vinduer blir
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eldre, og vil ha en redusert tettefunksjon.

ETASJESKILLE OG GULV PA GRUNN
Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at det med bruk av nivelleringslaser ble
registrert lokale skjevheter. Kontrollen gjennomfgres pa relevante rom.

VATROM - BAD

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt og derav gkt risiko for
lekkasjer. Videre anmerkes at det er registrert sma sprekker i plateskjgter som
medfgrer en gkt risiko for at plater kan trekke fukt.

VATROM - VENTILASJON
Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at det er naturlig ventilering. Dette er ikke en
tilfredsstillende Igsning i henhold til standarden

Forhold som har fatt TG3:
- Ingen.

Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Lampe over spisebord fglger ikke med.
Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder

uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Kollektiv avtale med NTE/Altibox.

Parkering
Parkering pa oppstillingsplasser.

Forsikringsselskap
If Skadeforsikring

Polisenummer
3341341
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Diverse

AREAL

Arealoppmaling er foretatt av takstmann etter bransjestandarden "Takstbransjens
retningslinjer ved arealmaling av boliger". Retningslinjene har NS 3940:2012 som
utgangspunkt, men inneholder presiseringer for arealbegreper og definisjoner i
forbindelse med arealmaling. De forskjellige rom i boligen er beskrevet etter dagens
bruk av rommet pa befaringstidspunktet, selv om bruken av rommet kan vaere i strid
med tidligere eller gjeldende byggeforskrifter. Benevnelsen av de enkelte rom
fastsettes etter skjgnn fra takstmannen.

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

D-NUMMER

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at vedkommende har D-nummer
til erstatning for norsk personnummer. Sgknad om D-nummer sendes til Kartverket
samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing. Kartverket oppbevarer skjgtet inntil
kigper har fatt D-nummer av skatteetaten. Skjgtet vil bli tinglyst sa snart Kartverket har
mottatt kjppers D-nummer fra Skatteetaten.

Sgknad om D-nummer i forbindelse med tinglysing av skjgte kan medfgre at oppgjar
og utbetaling til selger blir forsinket. Kjpper ma i disse tilfellene ta forbehold i bud om
at D-nummer blir gitt, samt at dette kan medfgre forsinket utbetaling til selger.

Kontakt megler for informasjon fgr budgivning.

SALGSSUM

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Energi
Oppvarming
Elektrisk og ved.

Energikarakter
G
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Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi
Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld

Kr 4 490 000

Formuesverdi primaer
Kr 932707

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 3730 827

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Totale felleskostnader pr. d.d. kr 6.063,— pr. md.
Herav:

Felleskostnader 2.993,-

Lan 1 2.168,-

Lan 2 473 -

Kabel-tv 429,-
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Herunder: Drift og vedlikehold, byggforsikring, tv/internett via fiber og eiendomsavgift.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 6 063

Andel Fellesgjeld
Kr 437 276

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
12.06.2025

Andel fellesformue
Kr 23 278

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Borettslaget

Borettslagsnavn
Korsvika Borettslag

Organisasjonsnummer
959286345

Andelsnummer
2

Om borettslaget

Borettslaget Korsvika Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal a gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet
som star i sammenheng med denne. Borettslaget bestar av 20 andeler.

Lanebetingelser fellesgjeld

Lanenr Type Restsaldo Restlgpetid Term Type Rente

pr. ar rente:

-HUS301-14638378 1 A 8.702.156,- 27 &r 1 md. 4 Flyt 4,60%

Forkjgpsrett

Medlemmer av boligbygglaget har forkjppsrettt. Forkjspsretten er utlyst pa forhand.
For de som har meldt forkjgpsrett er fristen 5 hverdager for & benytte forkjgpsretten
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etter at bolighyggelaget har fatt melding om salg. Dersom aksept av bud skjer mer enn
3 maneder etter at varsel om forhandsutlysing ble sendt boligbyggelaget, ma
forkj@psretten utlyses pa nytt. Det vil da kunne ga noe lenger tid fgr forkjgpsretten er
avklart. Kontakt megler dersom det er behov for ytterligere informasjon.

Regnskap/budsjett

Borettslagets gkonomiske status per 31.12.2023 var som fglger:
- Arsresultat: Kr 340 685,

- Egenkapital: Kr 2 988 936,-

- Disponible midler: Kr 1 120 291,-

- Arets endring i disponible midler: Kr 64 972,-

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pé overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kjpper ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Husdyrhold kan tillattes etter samtykke fra de gvrige beboere i huset og godkjennelse
fra styret. Dyrehold far ikke veere sjenanse for andre beboere.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Andelseierne skal vaske trappelgpet til hver helg etter turnusordning. Andelseierne er
vaktmester hvert sitt ar, etter turnusordning.

Korsvik alle 4



Forretningsforer

Forretningsfgrer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 414, bruksnummer 76 i Trondheim kommune.Andelsnr. 2 i Korsvika
Borettslag med orgnr. 959286345

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er utstedt brukstillatelse pa eiendommen datert 11.09.1948.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppferte bygg som er
sgkt for 1. januar 1998. Det kan dermed ikke sgkes om ferdigattest for slike bygg.
Dette betyr ikke at ulovlig oppfgrte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke
lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig
brukstillatelse. Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i
bruk. Manglende midlertidig brukstillatelse betyr da at bygget ikke er lovlig tatt bruk.

Ferdigattest for pabygg, ombygging og fasadeendringer er datert 04.06.2021
Det er avvik mellom dagens bruk og byggegodkjente tegninger.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade avsatt til naveerende boligbebyggelse iht.
kommuneplanens arealdel 2012 - 2025.

Det foreligger gjeldende regulering for eiendommen med plan-ID og plannavn:

"'r0400a Havebyen SOL OG SJ@ i Korsvika, deling" vedtatt 03.02.1954. Dette er en eldre
regulering som ligger pa eiendommen og som i all hovedsak handler om
tomteinndeling.

Kopi av situasjonskart, reguleringsplaner m/bestemmelser etc. ligger vedlagt i
salgsoppgaven. Vi oppfordrer interessenter til 4 gjgre seg kjent med disse.

Eiendommen ligger i et omrade med angitt hensynssone for bevaring av kulturmiljg, og
har antikvarisk klassifisering C. Dette innebaerer at eiendommen skal sgkes bevart.
Ved endring av eksisterende byggverk, oppussing og rehabilitering skal kommunen se
til at historisk, arkitektonisk eller annen kulturell verdi som knytter seg til et byggverks
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ytre, sa vidt mulig blir bevart, jf. pbl. § 31-1.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
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kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres

imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.
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Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
4 490 000 (Prisantydning)

437 276 (Andel av fellesgjeld)

4927 276 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

8 212 (Gebyr avklaring forkjgpsrett)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

9 562 (Omkostninger totalt)
17 462 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
20 262 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

4 936 838 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 944 738 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
4947 538 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 9 562

Betalingsbetingelser

Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.
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Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 32 000 ,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke oppgjgrshonorar kr 5 990,- og visninger kr 2 990,
-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtalen.
Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Marius Kvalvik

Daglig leder | Eiendomsmegler
marius.kvalvik@aktiv.no

TIf: 463 00 046

Ansvarlig megler bistas av
Christian Drgyvold
Eiendomsmeglerfullmektig
christian.droyvold@aktiv.no
TIf: 954 72 624

Korsvik alle 4
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Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Trondheim AS, organisasjonsnummer 930462179
Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim

Salgsoppgavedato
20.06.2025
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2. etasje

Soverom
6.5 m?

Soverom
12.5 m?
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Loft

Loft

D 34 m? malbart areal
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Nabolagsprofil

Korsvik alle 4 - Nabolaget Ladehammeren - vurdert av 90 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere l
e Godt voksne

Offentlig transport
& Lade gard 3min %
Linje 15, 20, 54,106 0.2 km
8@ Lilleby stasjon 15 min #
Linje R60, R70 1.3 km
@ Trondheim S 7 min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 3.1km
&® Dronningens gate 62 10 min &
Linje 9 4km
*  Trondheim Vaernes 31 min &
Skoler
Lade skole (1-10 kl.) 2min #
663 elever, 36 klasser 0.2 km
Lilleby skole (1-7 kl.) 12 min %
216 elever, 17 klasser 1Tkm
Strindheim skole (1-7 kl.) 7 min &
558 elever, 27 klasser 2.5km
Bispehaugen skole (1-7 kl.) 7 min &
269 elever, 15 klasser 2.7 km

Trondheim idrettsungdomsskole (8-10 kl.) 18 min #

90 elever, 3 klasser 1.5km
Lukas videregdende skole 9min &
80 elever, 8 klasser 3.1 km
Bybroen videregaende skole 9min &
210 elever 3.8km

Opplevd trygghet
* Veldig trygt 86/100

Kvalitet pa skolene
Bra 74/100

» Naboskapet
AN .
i Haflige 66/100

Aldersfordeling

171 %
13.7 %
14.5%
28.2%
28.7 %
21.2%

6 %
6.3 %
72%

37.7%
36.2 %
38.9%

1%
15.1%
183 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Ladehammeren 1311 648
B Trondheim 192 462 103 688
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Korsvika barnehage (1-2 ar) 3 min 4
27 barn 0.3 km
Stabburet barnehage (2-5 ar) 4min &
79 barn 0.3 km
@stmarkneset barnehage (1-2 ar) 10 min &
27 barn 0.8 km
Dagligvare
Rema 1000 Ladetorget 7 min &
Post i butikk, PostNord 0.6 km
Bunnpris Lade 8 min &
PostNord 0.6 km
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Primaere transportmidler

s 1. Egen bil
.} 2 Buss

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 88/100

? Gateparkering
@ Lett 86/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 85/100

Sport

@ Korsvika ballgkke (Wembley) 4 min %
Ballspill 0.2 km

@ Lade skole 3min %
Aktivitetshall 0.2 km

& Impulse Treningssenter Lade 6 min %

& Flex Gym 9min #

Boligmasse

B 39% enebolig

B 25% rekkehus

B 2% blokk
34% annet

«Neerhet til Trondheimsfjorden og
flotte omrader for rekreasjon. Gode
naboforhold, ei "bygd i byen".»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
LadeTorget 7 min %
l@ Boots apotek LadeTorget 7 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 35% i barnehagealder
B 39%6-12ar
B 14%13-154ar

12% 16-18 ar

Familiesammensetning

0% 47%
B Ladehammeren
[l Trondheim
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 27% 33%
Ikke gift 64% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Trondheim

Oppdragsnr.

1710250171

Selger 1 navn

Ole Kristian Stever Hofstad

Korsvik alle 4

Poststed

TRONDHEIM 7040
Er det dgdsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2014

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar [10

Antall maneder | 10

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: OKSH
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22

10

1"

Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Ny der til bad i 2015

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ va
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse |Ti|kobling bereder, oppvaskmaskin, blandebatteri og kjgkkenvask
Arbeid utfert av | AB Rer & Varme

Filer

AB-Rgr-og-Varme-25-09-2015.pdf AB-Rgr-og-Varme-21-12-2015.pdf

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Beskrivelse Fuktmerker i kjeller for drenering i 2018

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Piperehab gjort i 2022 av borettslaget etter palegg fra feier

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Kosmetisk sprekk over der inn til hovedsoverom. Gulv ikke avrettet.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse Nye kurser og utvidelse av eksisterende ifm rehabilitering 2014 - 2016. Komfyrvakt 2015. Strgm til bod 2020. Strem
til loft og markise 2023.
Arbeid utfort av | Fjeldseth AS og NTE Elektro
Filer
Fjeldseth-04-03-2015.pdf Fjeldseth-21-12-2015.pdf Fjeldseth-2014-11-30.pdf
2B_Samsvarserkleering_Fjeldseth_AS.pdf 3B_Samsvarserklaering_Fjeldseth_AS_(Samsvar).pdf

arbeidsordre_472481_samsvarserklaering.pdf
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11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [JJa

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Normal egeninnsats ifm oppussing 2014 - 2016. Snekkering, isolering, montering, stop/puss o.1.

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Nytt tak m/takoppleft, drenering, samt nye vinduer i forbindelse med rehabilitering i borettslaget 2018 - 2021
Arbeid utfert av | Byggmester Knudsen AS og Fosen Anleggsservice

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jva

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

[ Nei Ja

Nylig nabovarsel om mindre fasadeendring i General Von Hovens vei 1. Eldre nabovarsel fra 2019 vedrgrende

Beskrivelse samme eiendom om gnsket utbygging i hage. Ikke hart noe mer rundt dette.

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [Jua

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere okte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei [ Ja

Initialer selger: OKSH
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27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

M Nei []Ja

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [ va
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Tilleggskommentar

Kun passiv ventilasjon pa bad. Matlukt kan forekomme.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Korsvik alle 4

7040 TRONDHEIM

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet i flermannsbolig
Byggear: 1949

BRA: 112 m?

BRA-i: 66 m?

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2

5

& Supertakst

Gjermund Ekren

GNR: 414 BNR: 76 Takst-forum Trgndelag AS

TG-3

TG-IU

ge@tft.no
47294356

Korsvik alle 4
7040 Trondheim




dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlgp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/32337

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Balkong, terrasse, platting

Vinduer og derer: Balkongder

Etasjeskille og gulv pa grunn

Vatrom: Bad

& Supertakst

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at det er registrert aldrings- og veerslitasje pa balkong. Over tid har
sol, regn og temperaturendringer fort til sprekker i treverket og slitasje pa overflatebehandlingen. Dette
oker risikoen for fuktinntrengning, som igjen kan fere til rate og redusert levetid for konstruksjonen. Videre
anmerkes det at rekkverk er lavere enn 90 cm.

Til opplysning s& var ikke tettesijikt tilgjengelig for visuell kontroll.

Anbefalte tiltak

Overflatebehandling og utskiftninger er paregnelig.

For ytterligere informasjon anbefales & kontakte borettslaget.

Oppsummering

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at det er registrert overflateslitasje. Det anmerkes ogsa at
balkongder har n&dd en alder som tilsier at risikoen for punkteringer vil veere sterre i tiden som kommer.
Det er ogsé verdt & nevne at gummipakninger blir tarre etter hvert som vinduer blir eldre, og vil ha en
redusert tettefunksjon.

Anbefalte tiltak

| pavente av utskiftninger anbefales overflatebehandling som skadeforebyggende tiltak.

Oppsummering

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at det med bruk av nivelleringslaser ble registrert lokale skjevheter.
Kontrollen gjennomferes pa relevante rom.

Anbefalte tiltak

Ingen umiddelbare tiltak anses som nadvendige, da eventuelle tiltak i stor grad vil veere avhengige av
personlig preferanse, meblering og bruk.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt og derav ekt risiko for lekkasjer. Videre anmerkes
at det er registrert sma sprekker i plateskjeter som medferer en ekt risiko for at plater kan trekke fukt.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar
dette er nedvendig er vanskelig & si noe om.

Det anbefales & installere et dusjkabinett for & begrense overflater for belastning med fritt vann.
Oppsummering av ventilasjon

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at det er naturlig ventilering. Dette er ikke en tilfredsstillende lzsning
i henhold til standarden.
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Anbefalte tiltak ventilasjon

Bedre ventilering anbefales.

i Supertakst Korsvik alle 4, 7040 Trondheim 5av 17
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
6.6.2025 19.6.2025

Hjemmelshavere

Navn: Ole Kristian Stever Hofstad. Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgaétt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Gjermund Ekren Telefon: 47294356
Firma: Takst-forum Trendelag AS Epost: ge@tft.no [ E%E:E
Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger,
takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Informasjon om boligen

Adresse: Korsvik alle 4, 7040 Trondheim

Kommunenr: 5001 Gardsnr: 414 Bruksnr: 76 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1949 - Arstall hentet fra matrikkelrapport med beskrivelse - Tatt i bruk.

Boligtype: Leilighet i flermannsbolig

Generell beskrivelse av boligen:
Leilighet pa ett plan som ligger i 2. etasje i flermannsbolig. Boligens hovedkonstruksjon er oppfert i betong og er utvendig pusset og malt. Taket er et
saltak. Etasjeskille er et betongdekke. Vinduer med 3-lags isolerglass.

5. Arealinformasjon

S Supertakst Korsvik alle 4, 7040 Trondheim 6av17



Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e . . . . .

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

2. etasje 66 66 0 0 12
Loft 35 0 35 0 0
Kijeller 1 0 1 0 0
Totalt m? 12 66 46 (o] 12
Gulvareal

Etasje GUA (gulvareal) BRA (malbart areal) ALH (arealer med lav himlingsheyde)
Loft 68 35 33

Totalt m?2 68 35 33

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje BRA P-ROM  S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
2. etasje 66 66 0 Entre, 2 soverom, bad, kjskken og stue.
Totalt m?2 66 66 (0]
S Supertakst Korsvik alle 4, 7040 Trondheim 7av 17
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Kommentar til arealberegning

68 m* GUA (bra-e + alh) i loftsetasje er areal som selger opplyser at tilherer gjeldende boenhet. Loftet er til opplysning ikke innredet og arealet vil minke

ndr man begynner & montere gulv og overflater i himling og pa knevegg.

11 m? bra-e i kjelleretasje er pavist bod som disponeres av gjeldende boenhet.

& Supertakst Korsvik alle 4, 7040 Trondheim 8av 17
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6. Hovedrapport

61 Balkong, terrasse, platting

Type Balkong
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Ja
Er det avvik pa rekkverksheyde og dpninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Ja

forskrift p& befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Ja
Er det ufullstendig/manglende tettesjikt ved oppkant mot vegg og der? Ikke kontrollerbart
Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-2

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at det er registrert aldrings- og veerslitasje pa balkong. Over
tid har sol, regn og temperaturendringer fert til sprekker i treverket og slitasje pa
overflatebehandlingen. Dette gker risikoen for fuktinntrengning, som igjen kan fere til rite og
redusert levetid for konstruksjonen. Videre anmerkes det at rekkverk er lavere enn 90 cm.

Til opplysning sa var ikke tettesjikt tilgjengelig for visuell kontroll.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Overflatebehandling og utskiftninger er paregnelig.

For ytterligere informasjon anbefales & kontakte borettslaget.

6.2 Vinduer og darer

Beskrivelse

Boligens vinduer har 3-lags glass og ytterder til leilighet og loft er tette derer vendt mot fellesareal.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Vinduer er datomerket 2019.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei

Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei

Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Nei
S Supertakst Korsvik alle 4, 7040 Trondheim 9av 17
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Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av vinduer og derer

Vinduer og derer fremstar uten vesentlige behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

6.3 Vinduer og derer: Balkongder

Beskrivelse

Det er montert en balkongder med 2-lags glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Balkongder er datomerket 1996.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
Er det ved stikkpraver registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Oppsummering av vinduer og derer TG-2

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at det er registrert overflateslitasje. Det anmerkes ogsé at
balkongder har n&dd en alder som tilsier at risikoen for punkteringer vil veere sterre i tiden som
kommer. Det er ogsa verdt & nevne at gummipakninger blir tarre etter hvert som vinduer blir eldre,
og vil ha en redusert tettefunksjon.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

| pavente av utskiftninger anbefales overflatebehandling som skadeforebyggende tiltak.

6.4 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Type loft Innredet loft (lukket konstruksjon)

Er loftet innredet etter byggear? Ja

Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pé overflater? Nei

Er det tegn til sopp/réte eller spor etter skadedyr? Nei

Er det tegn pa utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen? Nei

Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomferinger i konstruksjonen? Nei
& Supertakst Korsvik alle 4, 7040 Trondheim 10 av 17
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Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging)

Kontroll er begrenset til visuell besiktigelse av innvendige overflater. Det ble ikke registrert tegn til
aktive lekkasjer eller kondensproblemer.

6.5 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Betongdekke
Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja
Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-2

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at det med bruk av nivelleringslaser ble registrert lokale
skjevheter. Kontrollen gjennomfares pé relevante rom.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Ingen umiddelbare tiltak anses som nadvendige, da eventuelle tiltak i stor grad vil vaere avhengige
av personlig preferanse, mablering og bruk.

6.6 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

Type pipe Teg!
Er det montert ildsted? Ja
Type ildsted Vedovn
Dersom teglpipe - er 1 eller flere sider av pipen innkledd? Nei
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei

Oppsummering av ildsted/skorstein innvendig i boligen

Pipe og ildsted fremstar uten nevneverdige tegn til skader.

6.7 Kjgkken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei
& Supertakst Korsvik alle 4, 7040 Trondheim 1lav 17
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Oppsummering av overflater og innredning

Selger opplyser at kjgkkeninnredningen er fra 2016 og den fremstar i god stand.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik p& avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Det er etablert mekanisk avtrekk over stekesone som fremstod med normal funksjon pé

befaringsdag.

6.8 Lovlighet
Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei
Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei

teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei
Er det avvik péa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei

6.9 Avlgpsrer

Type avigpsrer Plast

Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggeéar? Ja

Selger opplyser at deler av innvendige avlgpsror er skiftet i forbindelse med oppgradering av
vatrom og kjekken.

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Nei
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget? Nei
Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
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59



56

610 Vannledninger

6.11 Elektrisk

& Supertakst

Oppsummering av avlepsrer

Synlige innvendige avlepsrer fremstar uten tegn til svikt.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved veggjennomfaringer.

Type anlegg

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear?

Er det etablert fordelerskap?

Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til
sluk/avlgp fra fordelerskap?

Har vannrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader?

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens?

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer?

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig?

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran?

Er det dérlig funksjon pé stoppekran?

Oppsummering av vannledninger

Synlige innvendige vannledninger fremstar uten tegn til svikt.

Rer i rer system

Ja

Ja

Nei

Nei

Nei

Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved veggjennomfaringer.

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i Igpet av de siste 5 ar

Oppsummering av elektrisk

Ja

Selger kan fremlegge kontrollrapport fra elkontroll datert 16.06.2025. Valg av tilstandsgrad er satt
med bakgrunn i at det er gjennomfert kontroll uten vesentlige avvik. Anlegget er utover dette ikke

vurdert av bygningssakkyndig.

Korsvik alle 4, 7040 Trondheim
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6.12 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Kjgkkenbenk

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

2010

Sterrelse

120 liter.

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 &r? Nei

Oppsummering av varmtvannsbereder

Bereder fremstar uten synlige tegn til svikt.

613 Ventilasjon

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Oppsummering av ventilasjon

Selger opplyser at ventileringen av leiligheten fungerer som tiltenkt, og fremstar med normal
funksjon pa befaringsdagen.

614 Vatrom: Bad

Overflate
Beskrivelse av overflate

Belegg pa gulv og vatromsplater pa vegger.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Selger opplyser at rommet ble oppgradert i 2010.

& Supertakst Korsvik alle 4, 7040 Trondheim 14 av 17
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& Supertakst

Er det pavist avvik i krav om haydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pé sopp/rateskader/fuktskader pé overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Nei

Oppsummering av overflater

Overflater fremstar uten vesentlige tegn til skade.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt og derav gkt risiko for lekkasjer. Videre
anmerkes at det er registrert sma sprekker i plateskjeter som medferer en ekt risiko for at plater
kan trekke fukt.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Overvak tilstanden jevnlig. For & f& tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet
for ndr dette er nedvendig er vanskelig & si noe om.

Det anbefales a installere et dusjkabinett for & begrense overflater for belastning med fritt vann.

Saniteerutstyr
Er det skader pé& utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Nei
Korsvik alle 4, 7040 Trondheim 15 av 17



615 Rom under terreng

6.16 Toalettrom

617 Trapp

& Supertakst

Oppsummering av sanitzerutstyr

Rommets innredning fremstar uten vesentlig tegn til skade.

Ventilasjon
Type ventilering Naturlig
Oppsummering av ventilasjon TG-2

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at det er naturlig ventilering. Dette er ikke en tilfredsstillende
lzsning i henhold til standarden.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Bedre ventilering anbefales.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Nei
Er det pévist indikasjon p& skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei

Oppsummering av fukt

Pa grunn av bygningsmessige hindringer er det ikke mulig & foreta hulltaking bak dusjsone. Eneste
mulighet for hulltaking er pa vegg plassert lengst bort fra omradet hvor det erfaringsmessig
forekommer skade. Hulltaking vurderes da som ungdvendig pa grunn av at dette vil gi et lite
representativt bilde p& eventuell fukt i konstruksjonen.

Det ble foretatt sek med fuktindikator og visuelle observasjoner pé badets overflater, uten & pavise
unormale forhold.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

Tilgjengelighet Ikke relevant

Tilgjengelighet Ikke relevant
Tilgjengelighet Ikke relevant
Korsvik alle 4, 7040 Trondheim 16 av 17
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618 Vannbaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant
619 Varmesentral
Tilgjengelighet Ikke relevant
Ay Supertakst Korsvik alle 4, 7040 Trondheim 17 av 17
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ENERGIATTEST

Adresse Korsvik alle 4
Postnummer 7040 >
2
Sted TRONDHEIM % »
<
Kommunenavn Trondheim :Cj B
Gardsnummer 414 §
=
Bruk 76 o
ruksnummer E »
Seksjonsnummer — =)
s R
Andelsnummer — |_|=_|
2
Festenummer — %
=
Bygningsnummer 182071552 '%')’ .
[
[=4
Bruksenhetsnummer H0201 ; _ -
=
Merkenummer Energiattest-2025-132198 Hey andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 06.06.2025
Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, se
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.enova.no/energimerking.
Malt energibruk 8 963 kWh pr. ar
8 954 kWh elektrisitet 0 kWh fiernvarme

Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene. 0 liter olje/parafin 0 Sm? gass
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

0 kg bio (pellets/halm/flis) 7 liter ved
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ORDENSREGLER FOR KORSVIKA BORETTSALG

§1. Generelle ordensregler

Enhver skal vise hensyn og opptre slik at det hersker gode og hyggelige
naboforhold.

Felles arealer inne og ute mé ikke forurenses eller brukes til lagring av
uvedkommende gjenstander. Trappeganger skal kunne fungere som remningsvei
ved eventuell brann — de skal folgelig holdes fri for personlige eiendeler.

Inngangsdera skal vaere last etter kl. 22.

Andelseierne skal vaske trappelepet til hver helg etter turnusordning.
Andelseierne er vaktmester hvert sitt ar, etter turnusordning.

Til hver andel herer minst én og maksimalt to parkeringsplasser.
Langtidsparkering utenfor parkeringsplassene, f.eks. foran grinda eller langs
veien pd begge sider, er ikke tillatt.

Vern om plen og beplantninger. Alle oppfordres til & ta sin tern med luking i
hage og generell opprydding til felles trivsel. Leker og annet som er til hinder for
gartnertjenester skal ryddes bort fra plen til kvelds.

Plattinger, levegger, markiser, parabolantenner, varmepumper eller lignende skal
ikke settes opp uten skriftlig samtykke fra styret. '

Sorter seppel: restavfall, plastemballasje og papp/papir sorteres i beholderne,
spesialavfall legges i den rede boks, glass/metall og sko/tekstiler leveres til
returpunkt i nabolaget, storre elektronikkavfall leveres til forhandler,
medisinrester leveres pa apotek.

§2. Ro i eiendommene

Unedvendig stoy fra leilighetene, trappeoppganger og utenfor naboenes vinduer
og balkonger skal unngas.

Mellom kl. 23 og 6 skal det i alminnelighet vaere ro i eiendommene. Stayende
oppusningsarbeid som banking og boring skal ikke forega mellom kl. 21 og 7
uten naboenes samtykke. Tenk pa & varsle naboene for oppusning,
selskapeligheter og annet som medferer stoy utover vanlig.



§3. Fremleie

Seknad om fremleie av hele leiligheten mé sendes styret for godkjennelse i
samsvar med vedtektenes bestemmelser.

Andelseier har til enhver tid ansvar for, at leietaker overholder borettslagets

bestemmelser, samt for eventuelle skader eller ulemper som leietaker paferer
borettslaget.

§4. Husdyrhold
Husdyrhold kan tillattes etter samtykke fra de evrige beboere i huset og

godkjennelse fra styret. Dyreholdet far ikke vere til sjenanse for de andre
beboere.

Sist revidert pd generalforsamling 25.03.2019
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Retningslinjer for bruk av utvendig fellesareal i Korsvika
borettslag

Eget smdbygg o.L.:

Oppfarelse/anleggelse av drivhus av glass (maks 9 m?2), dukkestue (maks 5 m?),
kjgkkenhage, sandkasse, lekestativ eller trampoline tillates, dersom fglgende
forutsetninger er oppfylt:
e det plasseres innenfor den del av fellesarealet som hgrer til huset,
e de andre beboere i huset er innforstitt, og
e det tas ned ved fraflytting, med mindre en annen andelseier i huset skriftlig
overfor styret tilkjennegir at ville overta og vedlikeholde det.

Styret kan hjelpe til med & finne en passende lgsning, dersom beboerne i et hus
ikke selv ndr til enighet.

Generalforsamlingen gir styret bemyndigelse til & godkjenne smabygg som
oppfyller ovennevnte retningslinjer. Styret skal pa forhdnd informeres om
planlagte tiltak, samt om hvilke andelseiere som er med i felles
sykkel/redskapsbod, eller ha bekreftelse pd at de andre andelseiere i huset er
innforstatte ved oppfarelse av eget smabygg.

Det er ikke tillatt & oppfare garasje eller egen utebod pa fellesarealet.

Vedtatt pd generalforsamling 15.05.2017

Felles sykkel /redskapsbod

Oppfarelse av én felles sykkel-/redskapsbod per hus tillates. Boden mé vare stor
nok til & kunne brukes av fire andelseiere i et hus. Den skal oppfylle fglgende
spesifikasjoner:
e Yttermal (bredde x dybde) ca.: 4,5x 3,3 m
e Mgnehgyde maks: 2,6 m
¢ Stdende trekledning malt med samme farge som husene (fargekode 1204
G93Y)
Takhelning mot gaten
e Tekkes med takbelegg

Boden plasseres ved gjerdet, enten langs med gjerdet eller pa tvers. Hvis boden
gnskes plassert opp mot tomtegrense til nabohus i borettslaget, skal det innhentes
samtykke fra beboerne i nabohuset. Boden fér ikke plasseres narmere enn én
meter til nabotomt.

Den eller de andelseiere i et hus, som gnsker det, kan sette opp boden og selv
dekke kostnaden. De skal likeledes selv sta for vedlikehold og forsikring av boden.
Styret skal pa forhdnd informeres om detaljerte planer for bodens utfarelse,
plassering og pris, samt om hvem som er med i boden.



Bare de andelseiere som er med til d sette opp boden har rett til & benytte den.
Dersom en nyinnflyttet andelseier gnsker a bli med i boden, skal denne ha rett til 4
kjgpe seg inn i den, til en pris fastsatt som den aktuelle andel av anskaffelsesprisen
pluss indeksregulering.

Vedtatt pd generalforsamling 14.05.2018
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Vedtekter

Vedtekter for Korsvika Borettslag org.nr. 959 286 345 Vedtatt pa ordinar
generalforsamling 22. juni 2006.

§1.

1-1

1-2
(M

)
§2

2-1
(1

()

3)

(4)

2-2
(M

@)

Innledende bestemmelser

Formal

Korsvika Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett). Laget har dessuten til formal a
erverve eller forestd oppfaringen av andre bygg enn boligbygg (herunder garasjer)
nér de skal brukes til felles formdl for andelseierne, eller nar utleie av lokalene i
slike bygg skal skje i sammenheng med lagets evrige virksomhet. Videre har laget
til formél & delta i, organisere og forvalte andre tiltak som har sammenheng med
andelseiernes bointeresser.

Forretningskontor, forretningsforsel og tilknytningsforhold
Borettslaget ligger i Trondheim kommune og har forretningskontor i Trondheim
kommune.

Borettslaget er frittstaende med forretningsferer engasjert av borettslaget.

Andeler og andelseiere

Andeler og andelseiere (3-1-4-3)
Andelene skal vazre pa ett hundre kroner.

Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan veere andelseiere i borettslaget. Ingen
fysiske personer kan eie mer enn en andel.

Uanselt kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti
prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det
samme gjelder selskap som har til formél & skaffe boliger og som blir ledet og
kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal a
skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og
selskap, stiftelse eller andre som har inngétt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

Sameie i andel (5-2)
Bare personer som bor eller skal bo i boligen, kan bli sameier i andel.

Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en
eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

Overforing av andel og godkjenning av ny andelseier (4-5)
En andelseier har rett til 4 overdra sin andel, men erververen mé godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.
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Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vere i strid med vedtektenes punkt 2.

Nekter borettslaget a godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at seknaden om godkjenning kom
fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

Erververen har ikke rett til & bruke boligen for godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

Den forrige andelseier er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig
avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

Forkjepsrett

Hovedregel for forkjepsrett (4-11/14)
Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget forkjepsrett. Andelseiere
i samme hus har forkjopsrell foran andelshavere fra andre hus.

Forkjepsretten kan ikke gjores gjeldende néar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektninger i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sesken eller noen
annen som de to siste drene har hert til samme husstand som den tidligere eieren.
Forkjopsretten kan heller ikke gjores gjeldende nér andelen overfores pa skifte
etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen
etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

Styret i borettslaget skal sorge for at de som er nevnt i forste ledd, far anledning til
a gjere forkjopsretten gjeldende og pa deres vegne gjore retten gjeldende innen
fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 forste ledd.

Frister for a gjore forkjopsrett gjeldende (4-15)(4-21)

Fristen for & gjere forkjepsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhandsvarsel om
at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager,
men ikke mer enn tre maneder, for meldingen om at andelen har skiftet eier.

Nzermere om forkjopsretten

Styret bestemmer pa grunnlag av ansiennitet hvilken andelseier som skal fa overta
andelen. Ansiennitet i borettslaget regnes fra den dato andelseieren overtok den
andel vedkommende har pa det tidspunkt forkjepsretten gjeres gjeldende. Stér
flere andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, avgjeres fordelingen ved
loddtrekning mellom disse.

Forkjepsretten skal kunngjeres gjennom borettslagets faste informasjonskanaler
samt ved oppslag pa borettslagets oppslagstavle.

Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny
andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhorer flere.

Styret kan fravike prioritetsreglene i forste ledd nar serlige grunner tilsier det.

Side2 av 8
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Borett/bruk og bruksoverlating

Boretten (5-1)(5-11)

Hver andel gir enerett til a bruke en bolig i borettslaget og rett til 4 nytte
fellesareal til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilborlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
unadvendig mate vere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfore tiltak pa eiendommen
som er negdvendig pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det vedtas
forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr
dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre
brukerne av eiendommen.

Bruksoverlating (5-3/10)
Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til

andre.

Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen

dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i
boligen i minst 1 av de siste 2 arene. Andelseieren kan i slike tilfeller overlate
bruken av hele boligen for opp til 3 ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vare midlertidig borte som folge av arbeid, utdanning,
militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett som noen har krav pa etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det

eller brukeren ikke kunne blitt andelseier. Har laget ikke sendt svar pa skriftlig

soknad om godkjenning av bruker innen 1 maned etter at seknaden har kommet
fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning.

Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.
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Vedlikehold

Andelseiernes vedlikeholdsplikt (5-11/16)

Den enkelte andelseier skal holde boligen og andre rom og annet areal som herer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rer, sikringsskap
fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher, varmtvanns-
tanker, varmekabler, varmekilder, inventar, utstyr inklusive vannklosett, vask,
apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer
unngas.

Vedlikeholdet omfatter ogsd nedvendige reparasjoner og utskifting av slikt som
ror, sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbeher, varmtvannstanker, varmekabler, varmekilder, inventar, utstyr inklusive
slikt som vannklosett, vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige derer med
karmer, men ikke utskifting av vinduer og ytterder til boligen eller reparasjon
eller utskifting av tak, bjelkelag, veggkonstruksjoner og rer eller ledninger som er
bygd inn i barende konstruksjoner.

Andelseicren har ogsa ansvaret for rensing av egne sluk og vannlés oppstaking og
rensing av avlgpsledning fram til egne sluk/vannlds. Andelseier skal rense
eventuelle sluk pa balkonger.

Andelseieren skal holde boligen fri for innsekter og skadedyr.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
péfert ved innbrudd og uver.

Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre,
plikter andelseieren straks 4 sende melding til borettslaget.

Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som felger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

Borettslagets vedlikeholdsplikt (5-17/18)

Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for evrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som
tilherer laget, skal laget utbedre dersom skaden folger av mislighold fra en annen
andelseier.

Felles ror, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gér gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fore nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
nedvendig utskifting av termoruter, og ytterderer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, sluk, samt ror eller
ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

Boretislagets ansvar for skifie av sluk, gjelder kun skifte av sluk i gulv og ikke for
generell oppgradering av bad/vaskerom etter skifie av sluk. Andelshavere som
onsker @ oppgradere bad/vaskerom plikter a gi melding herom til boretislagets
styre slik at utskifting av sluk kan bli utfort for oppgradering av bad/vaskerom.

Side 4 av 8

69



70

“)

(3)

§6.

6-1

6-2

6-3

§7.

7-1
(D

2)

§8
8-1
(1

)

Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfore sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og
utforing av arbeid skal gjennomfores slik at det ikke er til unedig ulempe for
andelseieren eller annen bruker av boligen.

Andelseier kan kreve erstatning for tap som folge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

Pilegg om salg og fravikelse

Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjor mislighold.
Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader,
forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa
husordensregler.

Pilegg om salg (5-22)

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter,
herunder manglende betaling av felleskostnader, kan borettslaget palegge
vedkommende 4 selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 forste ledd. Advarsel
skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til a kreve
andelen solgt.

Fravikelse (5-23)

Medfarer andelseierens eller brukerens oppforsel fare for adeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens evrige andelseiere
eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

Felleskostnader og pantsikkerhet

Felleskostnader (5-19)
Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene
med 1 maneds varsel.

For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til
enhver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

Borettslagets pantsikkerhet (5-20)

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum
som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelep pa tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gjennomfort.

Styret og dets vedtak

Styret (8-1)
Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og minst to
styremedlemmer med minst 2 varamedlemmer.

Funksjonstiden for leder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett &r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.
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Som styremedlem eller varamedlem til styret kan bare velges andelseier eller
andelseiers ektefelle/samboer.

Styret skal velges av generalforsamlingen. Styreleder velges ved sarskilt valg. De
ovrige styremedlemmer og varamedlemmer velges deretter. Styret velger
nestleder blant sine medlemmer.

Styrets oppgaver (8-8)

Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjorelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

Styreleder skal serge for at styret holder mote sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsforer kan kreve at styret sammenkalles.

Styret skal fore protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammaette styremedlemmene.

Styrets vedtak (38-6)
Styret kan treffe vedtak nar minst 3 medlemmer er tilstede og minst 2 stemmer for

vedtaket.

Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i laget gér ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. 4 oke tallet pa andeler eller knytte andeler til boliger som tidligere har vart
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

3. salg eller kjop av fast eiendom,

4. 4 ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig
forvaltning,

6. andre tiltak som gér ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket ferer med seg
okonomisk ansvar eller utlegg for laget pd mer enn 5 prosent av de drlige
felleskostnadene.

Representasjon og fullmakt (8-16)
Styrelederen eller nestlederen og et styremedlem i fellesskap representerer laget
utad og tegner dets navn. Styret kan gi prokura.

Faste utvalg og komiteer

Valgkomite
Alle valg av tillitsvalgte pa generalforsamlingen skal forberedes av en valgkomite.

Valgkomiteen velges pa ordinar generalforsamling for 1 4r. Leder av
valgkomiteen velges ved sarskilt valg.

Valgkomiteen har plikt til & foresla slike kandidater til styret at det kan bli
tilnaermet likt antall styremedlemmer av hvert kjenn.
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Generalforsamlingen

Myndighet (7-1)
Den overste myndighet i borettslaget utoves av generalforsamlingen.

Tidspunkt for generalforsamling (7-4)
Ordinar generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

Ekstraordinzr generalforsamling holdes nar styret finner det nedvendig. Likesa
skal generalforsamlingen innkalles nar revisor eller minst en tiendedel av
andelseierne skriftlig krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de ensker
behandlet.

Varsel om og innkalling til generalforsamling (7-4)

Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere
minst 8 og hoyst 20 dager. Ekstraordinar generalforsamling kan om det er
nedvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pd minst 3 dager.

I innkallingen skal de saker som skal behandles, vzare bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall, kunne behandles, ma hovedinnholdet vare angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier ensker behandlet pa ordinzer generalforsamling, skal
nevnes i innkallingen nér styret har mottatt krav om det ctter vedtektenes punkt
10-3 (1).

Forut for ordiner generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
motet med frist for innlevering av saker som de ensker behandlet. Fristen skal
vaere minimum 3 uker.

Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling (7-7/8)
Pa den ordinzre generalforsamling skal disse saker behandles:

- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Valg av medlemmer til faste utvalg og komiteer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

Moeteledelse og protokoll (7-9)

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen moteleder. Motelederen skal serge for at det fores protokoll fra
generalforsamlingen. Protokollen skal underskrives av moteleder og minst en av
de frammette andelseierne. Kopi av protokollen skal sendes ut til andelseierne.

Stemmerett og fullmakt (7-10)

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mete
ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan veare fullmektig for mer
enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

Vedtak pa generalforsamlingen (7-8)(7-11)
Foruten saker som nevnt i punkt 10-4 i vedtektene, kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.
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(2) Med de unntak som felger av borettslagsloven eller vedtektene, fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte
stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som har
fatt flest stemmer, skal regnes som valgt. Generalforsamlingen bestemmer om
valg skal skje skriftlig.

(3) Stemmelikhet avgjores ved loddtrekning.

§11. Innhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

11-1 Inhabilitet (8-14)

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe
spersmél der medlemmet selv eller naerstaende har en framtredende personlig eller
okonomisk szrinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for
seg selv eller nzrstdende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om
palegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

11-2 Taushetsplikt (13-1)
Tillitsvalgte, forretningsforer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget tér vite
om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse
tilsier taushet.

11-3 Mindretallsvern (8-15)
Generalforsamlingen, styret eller forretningsforer kan ikke treffe beslutning som
er egnet til a gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre
andelseiere eller laget.

§12. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

12-1 Vedtektsendringer (7-11)
Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

12-2 Forholdet til borettslovene
For sé vidt ikke annet folger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39 med senere endringer.
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Korsvika - Borettslag

KORSVIKA - BORETTSLAG
ORG.NR. 959 286 345, KUNDENR. 9256

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1326960 1224370 1327000 1428000
SUM DRIFTSINNTEKTER 1326960 1224370 1327000 1428000
DRIFTSKOSTNADER:
Revisjonshonorar 3 -9 500 -9 375 -10 000 -10 000
Styrehonorar 0 0 0 -10 000
Forretningsfarerhonorar -47 535 -44 890 -47 200 -50 400
Konsulenthonorar 4 -10 955 -5 990 -7 000 -10 000
Drift og vedlikehold 5 -36 808  -361 976 -515000  -280 500
Forsikringer -86 244 -80 134 -86 300 -94 400
Kommunale avgifter 6 -284767  -231045 -251 400  -320 042
Energi/fyring -19 932 -23 816 -36 000 -25 000
TV-anlegg/bredband -102 960 -96 960 -112000  -105 000
Andre driftskostnader 7 -94 308 -92 339 -98500  -103 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -693009 -946 526 -1163400 -1008 342
DRIFTSRESULTAT 633 951 277 844 163 600 419 658
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 8 28 743 9900 0 0
Finanskostnader 9 -322009  -141988 -186 000  -377 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -293266 -132088 -186000 -377 000
ARSRESULTAT 340 685 145 756 -22 400 42 658

Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 340 685 145 756



Korsvika - Borettslag

KORSVIKA - BORETTSLAG, ORG.NR. 959 286 345

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 10 11 441 751 11 441 751
Tomt 288 750 288 750
SUM ANLEGGSMIDLER 11 730 501 11 730 501
OMLOPSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 68 0
Driftskonto OBOS-banken 195 877 43 977
Sparekonto OBOS-banken 1037 317 1109 892
SUM OML@PSMIDLER 1233 262 1153 869
SUM EIENDELER 12 963 762 12 884 370
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 20 * 100 2000 2000
Opptjent egenkapital 2 986 936 2 646 251
SUM EGENKAPITAL 2 988 936 2 648 251
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 11 9 581 855 9 857 569
Borettsinnskudd 12 280 000 280 000
SUM LANGSIKTIG GJELD 9 861 855 10 137 569
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 11 043 16 562
Leverandgrgjeld 84 885 71 606
Palapte renter 15 246 8771
Palgpte kostnader 1798 0
Annen kortsiktig gjeld 0 1610
SUM KORTSIKTIG GJELD 112 971 98 550
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 12 963 762 12 884 370
Pantstillelse 13 10 478 720 10478 720
Garantiansvar 0 0

Finn Are Michelsen /s/

Trondheim, 02.05.2024
Styret i Korsvika Borettslag

Ingunn Tjelta /s/

Ruxandra Gunes /s/

Elin Bjartnes /s/
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Dokumentnr.: BYGG-20/83110-6

TRONDHEIM KOMMUNE

Byggesakskontoret

BYGGMESTER KNUDSEN AS

Postboks 1805 Lade
7440 TRONDHEIM

Var saksbehandler Saksnummer Kontaktperson Dato
Vera Gravrakmo BYGG-20/83110 Peter Knudsen 04.06.2021
oppgis ved alle henvendelser

Korsvik alle 4, 6, 8, 10 og 12, ferdigattest for pabygg, ombygging og fasadeendringer for fem
firemannsboliger

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr):  414/76, 81, 83, 85, 87

Bygningsnummer: 182071552, 182071560, 182064335, 182064327, 182064300
Ansvarlig sgker: BYGGMESTER KNUDSEN AS
Tiltakshaver: KORSVIKA - BORETTSLAG

VEDTAK

Byggesakskontoret godkjenner sgknaden om ferdigattest.

Vi viser til plan- og bygningsloven § 21-10.

Alle parter kan klage pa vedtaket innen 3 uker. Se orientering nedenfor om rett til a klage pa
forvaltningsvedtak.

Med hilsen

TRONDHEIM KOMMUNE

Elisabeth Hgyem Vera Gravrakmo
bygningssjef saksbehandler

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Kopimottaker: KORSVIKA - BORETTSLAG

Postadresse: Besgksadresse: Telefon: Organisasjonsnummer.:
TRONDHEIM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 +47 72542500 NO 989 091 565
Byggesakskontoret Trondheim

Postboks 2300 Torgarden

7004 Trondheim E-postadresse: byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no

Internettadresse: www.trondheim.kommune.no/byggesakskontoret



Side 2
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-20/83110 04.06.2021

SAKSBEHANDLING MED BEGRUNNELSE FOR VEDTAK
Vi mottok spknaden 30.05.2021.

Alle sgknadspliktige arbeider skal avsluttes med ferdigattest. Kommunen gir ferdigattest nar det
foreligger ngdvendig sluttdokumentasjon og erklaering om ferdigstillelse. Vi viser til plan- og
bygningsloven § 21-10.

Sluttdokumentasjonen vi har mottatt viser at byggearbeidene er utfgrt i samsvar med tillatelsen.

Ferdigattesten gjelder slik det er beskrevet i vedtak BYGG-17/85030-15, datert 15.06.2018.
Sgknaden omhandlet fglgende endringer pa fem firemannsboliger med antikvarisk klasse C:
o fasadeendring
e pdbygg pa tak (takoppbygg)
e endring av brannceller / utvidelse av bruksenheter pa loft og kjeller
e innvendig ombygging trapperom og brannceller

ORIENTERING OM RETT TIL A KLAGE PA FORVALTNINGSVEDTAK

Klagerett
Dere har rett til  klage pa vedtaket.

Hvem kan dere klage til?

Klagen sendes Byggesakskontoret. Hvis Byggesakskontoret ikke tar klagen til fglge, vil den bli
oversendt til bygningsradet for behandling. Dersom bygningsradet ikke tar klagen til fglge vil den bli
oversendt til Statsforvalteren i Trgndelag for endelig avgjgrelse.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dere mottok vedtaket. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt fgr
fristen gar ut. Dersom dere klager sa sent at det kan vaere uklart for oss om dere har klaget i rett tid,
bgr dere oppgi datoen for nar dere mottok dette brevet. Dersom dere klager for sent, kan vi se bort
fra klagen. Dere kan sgke om a fa forlenget fristen. | sa fall ma dere oppgi arsaken til at dere gnsker
dette.

Rett til 3 kreve begrunnelse
Dersom dere mener Byggesakskontoret ikke har begrunnet vedtaket, kan dere kreve en slik
begrunnelse fgr fristen gar ut. Ny klagefrist blir da regnet fra den dagen dere mottar begrunnelsen.

Innholdet i klagen
Dere ma presisere:
- hvilket vedtak dere klager over
- arsaken til at dere klager
- den eller de endringer som dere gnsker
- eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen.

Klagen ma undertegnes.

Dokumentnr.: BYGG-20/83110-6
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Side 3
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato

Byggesakskontoret BYGG-20/83110 04.06.2021

Utsetting av gjennomfg@ringen av vedtaket

Selv om dere har klagerett, kan vedtaket vanligvis giennomfgres straks. Dere kan imidlertid sgke om a
fa utsatt gjennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, jf.
forvaltningsloven § 42.

Rett til 3 se saksdokumentene og til a kreve veiledning
Med visse begrensninger har dere rett til 8 se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i
forvaltningslovens §§ 18 og 19. Dere ma i tilfelle ta kontakt med Byggesakskontoret.

Byggesakskontoret kan gi naermere veiledning om adgangen til 3 klage, om framgangsmaten og
om reglene for saksbehandling.

Kostnader ved klagesaken

Det er adgang til & kreve dekning for vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken.
Forutsetningen er da vanligvis at vedtaket blir endret til gunst for en part. Reglene om erstatning
for sakskostnader finnes i forvaltningsloven § 36. Klageinstansen kan orientere dere om retten til a
kreve slik dekning.

Dokumentnr.: BYGG-20/83110-6
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Trondheim

Reguleringsplaner

Eiendom: Gnr: 414 |Bnr: 76 Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Korsvik alle 4

7040 TRONDHEIM
Annen info:

A

Malestokk
1:1000

31.05.2025 15:35:41 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1 av 2




Tegnforklaring

N\
\

RS

Q00

RpOmrade vedtatt linje - pa
bakkeniva

Veg
RpFormalGrense

Avkjorsel - bade inn og
utkjoring

Frisiktlinje
Undervisning
Gang-/sykkelveg

Friomrade

4

JRD

RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva

Kommunalveg gatenavn .
RpGrense
Byggegrense

RpRegulertHgyde
Kjoreveg
Annen veggrunn - grgntareal

Park

Eiendomsgrense god
nayaktighet

Plan dispensasjon punkt
RpSikringGrense

Bebyggelse som forutsettes
fiernet

Frisikt
Fortau

Parkering

31.05.2025 15:35:41 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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PlanOversikt
Eiendom: Gnr: 414 |Bnr: 76 Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Korsvik alle 4 .
7040 TRONDHEIM Malestokk
Trondheim 1:1000
Annen info:
%
d};”;
| %
r0400a
%,
%
s
%,
% 5
11019 i
Ladehammerveien

Gunma(Jgs V-E ..
: j

Side 1 av2
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31.05.2025 15:35:18 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.



Tegnforklaring

Veg Kommunalveg gatenavn .

RpOmrade vedtatt - pa

bakkeniva

31.05.2025 15:35:18 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Eiendom: Gnr: 414 |Bnr: 76 Fnr: 0 Snr: 0

Kommuneplanens arealdel I$I

Adresse: Korsvik alle 4

7040 TRONDHEIM Malestokk
Trondheim 1-5000

Annen info:
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Tegnforklaring

[

~7

N

0 BE BR

KpOmrade kommuneplan
gjeldende

Veg

Hensyn landbruk (grenn strek) %

Byggegrense - grann strek
Hovedveg

Byggesone 2

Idrettsanlegg

Framtidig bld/grennstruktur

Friluftsomrade i sjo

Eiendomsgrense god
ngyaktighet

Bestemmelsesomrade #3
Mobilitetsfunksjon

i Hensyn bevaring naturmilje

Turveg / turdrag
Hovedvegnett sykkel

Byggesone 3

Grav og urnelund

Bruk og vern av sjo og
vassdrag mm

Eiendomsgrense darlig
nayaktighet

Bestemmelseomrade #12
Bynaturpark

Hensyn bevaring kulturmiljg
Kollektivtrase
Byggesone 1

Offentlig eller privat
tjenesteyting

Bla/grennstruktur

Naturomrader

31.05.2025 15:35:20 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Veditekt

1 tilknytning til reguleringsplan over Ladehammeren i Strinda.

- -

1) Utparsellering mi foregd etter den pi planen angitte tomtedeling.
Husene legges 1 et slikt forhold til de regulerts veler og nabo-
grense som bebyggelsesplanen viser.

Fra foranstiende bestemmelser kan bygningsridet tllstede unntakelser
innenfor rammen av bygningslovens bestemmelser.

2) I kvartaler, som etter planen er bestemt til bebyggelse, men hvor
tomtedeling og bebyggelse 1kke er inntegnet, mi bebyggeise ikke
iverksettes, for plan for deling og bebyggelse av vedkommende kvartal
er godkjent av bygningsridet. Bebyggelsen skal vere apen.

3) - De til offentlige bygninger reserverte tomter blir & utnytte etter
planer som 1 hvert enkelt tilfelle godkjennes av bygningsridet.

4) .Pilver .enkelt tomt mi bare oppféres et viningshus. Dog skal det
pad hver enkelt tomt vare adgang til & oppfore - foruten viningshuset -
garasje eller, mindre uthus.

5) I hvert enkelt véningshus mi 1kke innredes flere enn 2 leiligheter.
Herfra unntas de p& planen med rtdt farvede hus. I hvert enkelt av
disse siste kan innredes inntil 4 leiligheter.

6) I kvartalene som flankerer plengaten fra Lade til Korsviken, skal
de byggende vzre forpliktet til & oppfdre sine hus overensstemmende
med planene for den'standardtype som pid forhdnd vedtas av bygnings-
riédet. Husene skal alle tekkes med samme sort sten. Takfallet bor
ikke vzre over.30°9. Farvene bestemmes av bygningssjefen.

7) Over 2. etasje skal ‘ikke innredes beboelsesrom.

8) P3 de tomter som réguleringspl&nen er bestemt for handelssteder,
skal hele 1. etasje reserveres for forretninger. Disse tomter er
merket med .sort kryss.

9) PA de arealer som omfattes av reguleringsplaren mi ikke igangsetties
industriell virksomhet. Heérfra er unntatt de 2 eiendommer som
disponeres av 4/S Foki og 4/S Norsk Bottefabrik.

Unntatt er ogsd verksteder av ubetydelig art som ikke kan tenkes -1
virke sjenerende for beboerne og som innredes med bygningsradets
samtykke.



Planstatus

Trondheim
MATRIKKELENHET
Kommune Gnr  Bnr  Fnr  Snr  Adresse
5001 - Trondheim 414 76 0 0 Korsvik alle 4, 7040 TRONDHEIM
KOMMUNEPLAN/KOMMUNEDELPLAN
Eiendommen ligger i omrade som i kommuneplanen/kommunedelplanen er avsatt til Plan (vedtaksdato)
Bebyggelse og anlegg - Framtidig Kommuneplanens arealdel 2022-2034 (27.3.2025) 1471.29m?
miljgkvalitet, estetikk, natur, landskap og grennstruktur Kommuneplanens arealdel 2022-2034 (27.3.2025) 1471.29m%

GJELDENDE REGULERING
Ligger eiendommen i et regulert omrade?
PLANID Plannavn

5001 r0400a Havebyen SOL OG SJd i Korsvika,deling (3.2.1954)
RELATERTE PLANER
PLANID Plannavn (vedtaksdato)
r0400 Ladehammeren i Strinda (22.1.1941)
BEBYGGELSESPLAN

Omfattes eiendommen eller en del av eiendommen av en bebyggelsesplan etter eldre PBL?
PLANID Plannavn

REGULERING UNDER ARBEID
Er det igangsatt planleggingsarbeid pa et omrade som inkluderer/bergrer eiendommen?
PLANID Plannavn

PLANFORSLAG

Eksisterer det planforslag som bergrer eiendommen?
PLANID Plannavn

31.05.2025 15:35:14 Side 1av2
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Nei
KOMMENTARFELT:

Det tas forbehold om feil og mangler.

31.05.2025 15:35:14

Side 2 av 2




2 D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
« Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

(€3]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Korsvik alle 4 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7040 TRONDHEIM Saksbehandler: Christian Drgyvold
Telefon: 95472 624
Oppdragsnummer: E-post: christian.droyvold@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



