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Eiendomsmegler MNEF
Victoria Nordgard Giske

Mobil 454 65830
E-post victoria.giske@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Bergen Sentrum
Strandgaten 53, 5004 Bergen

Nokkelinformasjon
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Felleskostn.:
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Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
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Oppdragsnr.:
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Kr 2 590 000,

Kr 423 000,

Kr 1350,

Kr3014 350,

Kr 5881,-

Kornelius Sudmann Mandelid
Elisabet Gjgstein

Andelsleilighet
Andel

1961

50/55 kvm
1501.7 m?
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2

Gnr. 161, bnr. 80
8

1503250076

Lekker og luftig 2-roms
endeleilighet | Solrik
balkong og flott utsikt

Aktiv Eiendomsmegling v/Victoria Giske har gleden av & presentere
Vognstglen 18H! En lekker 2-roms leilighet med solrik balkong og
storslatt utsikt utover naeromradet, Bergensdalen, byfjellene og
sentrum. Dette er en stilren og moderne leilighet, som man kan flytte
rettinn i, og trives i fra fgrste stund!

Heydepunkter

- Leiligheten oppleves som veldig lys og luftig - takket vaere store
vindusflater og mye naturlig lys

- Misunnelsesverdig panoramautsikt fra balkongen

- Lekkert, nyere kjgkken fra 2022

- Soverommet er av god stgrrelse (11,7 m?)

- Neerhet til populeere turterreng i Byfjellene

- Kort vei til Sletten Storsenter og Landastorget

- Gode bussforbindelser ved Nattlandsveien

- Gangavstand til Haukeland sykehus, Haraldsplass og HVL

Velkommen til en visning - husk pamelding :)

Innhold
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Planlgsning

2. etasje

e
L

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

FoTo!

TRULS BhAkcE™
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘Wbarn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 50 m?

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 55 m?
TBA: 3 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

2. etasje

BRA-i: 50 m2 Entré (1,7 m?), Gang (3,4 m?), Bad
(3,2m?), Soverom (11,7 m?), Stue/kjgkken (27,5 m?)
BRA-e: 5 m? Ekstern bod (3 m?), Ekstern bod 2 (1,9
m?)

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
3 m2? Altan (3,4 m?)

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Mrk.

Innvendige vegger, kanaler etc. utgjgr ca 2,9 m2 av
bruksarealet.

Oppgitte romarealer er inkludert areal som opptas
av innebygd skap/garderobeskap.

Takhgyde:

Takhgyden pd bad er 2,35 m - 2,36 m og takhgyden i
entre er 2,41 m. Takhgyden i gang er 2,44 m.
Takhgyden i gvrige deler av leiligheten er 2,53 m -
2,54 m.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1501.7 m?
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Tomtebeskrivelse

Tomtearealet er felles for borettslaget. Tomten er
foruten eiendommens bygningsmasse opparbeidet
med terrassedekke. Ellers fremstar eiendommen
som naturtomt

Beliggenhet

Vognstglen ligger flott til mellom by og fjell. Her bor
du i rolige omgivelser med kort vei til alle
hverdagsfasiliteter. Neermeste dagligvarebutikk er
Bunnpris Lindvik som ligger kun et par minutters
gange fra boligen. Det er ogsa kort vei til Bunnpris
Montana, Extra Landas, og Rema 1000 Landas. For
et utvidet butikk - og serviceilbud er det
gangavstand til Sletten Senter hvor du finner bl.a
Meny, blomsterbutikk, vinmonopol, apotek, samt
bybanestopp.

For studenten er det kort vei til de fleste Hgyskoler
og Universitet som Hvl, UiB og Handelshgyskolen Bl
for @ nevne noen. Det er ogsa gangavstand til byens
stgrste arbeidsplass - Haukeland Sykehus, samt
Odontologen og Haraldsplass gjgr omradet til et
svaert populeert sted a bo.

Det er gode bussforbindelser fra busstoppet
Fridalen som ligger like i naerheten. Herfra gar det
totalt 10 ulike linjer med hyppige avganger mot
Bergen sentrum og sgrover.

For den turglade er det ca. 10 min. gange opp til
Montana som byr pa flotte turstier opp Ulriken,
Landasfjellet og Nattlandsfjellet. Om en gnsker litt
spenning er det ogsa kort vei til Brann stadion. Alt i
alt har Vognstglen 18H en perfekt beliggenhet som
dekker de fleste behov en métte ha innen korte
avstander, enten man er student eller jobber.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Omrade bestar hovedsakelig av boligbebyggelse.

Bygningssakkyndig
Trond Bertelsen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

GRUNNMUR:

Fundamentert pa antatt faste masser av
sprengstein/grov pukk pa fjell. Videre grunnforhold
er ikke kjent. Grunnmur/fundamenter av betong.

I 2015/2016 ble det gravd opp inntil grunnmuren,
lagt nye drensrgr og fuktsikring/knotteplast, for det
ble tilfylt nye masser. Ny dreneringsmur pa
baksiden av blokken i 2023. Det er lagt en plan/
pagar arbeid vedrgrende sluttfgring av
dreneringsarbeid. Det ble montert F-Tech avfukter i
u-etg i 2019.

VEGGKONSTRUKSJON:

Bygningen er oppfart i plasstgpte konstruksjoner
som baerevegger og etasjeskillere. Ytterveggene er
utfgrt som bindingsverk. Ytterkledning av
fasadeplater. Staende trekledning v/svalgang og
altan. Mrk. Det er ikke mulig & si noe om
bakomliggende veggkonstruksjoner uten inngrep.
Deler av fasadene ble etterisolert og pamontert nye
fasadeplater i 2015/2016. Arbeidet ble utfgrt av

Naevdal Bygg. Nytt glassrekkverk v/svalgang i 2017.

Staende ytterkledning ble ikke skiftet i forbindelse
med renovering. Staende ytterkledning ble malt.
Fasadene er Brls ansvar.

TAKTEKKING:

Flat takkonstruksjon. Tekket med takbelegg. Taket
er ikke besiktiget. Ny taktekking pa 2000-tallet.
Taktekking er Brls ansvar.

VVS:

Vannforsyningsrgr av kobber. Pex rgr i kjgkkenskap.
Stoppekran er plassert pa bad og i kjskkenskap.
Felles hovedstoppekran i u-etg.

Avlgpsrgr av stepejern/ma stgpejern. Plastrgr under
vask og servant.

Varmtvannstank i kjskkenskap. Volum: 76 liter.
Produksjonsar: 2007. Produsent: Oso Hotwater.
Nye pex ror til kjigkken i 2022. Kobberrgr er av eldre
argang.

Ventilasjon:

Badet og kjgkken har naturlig avtrekk. Ventilatorrgr
pa kjskken gar ut igjennom yttervegg. Ellers er det
naturlig ventilasjon med

spalteventil i stuevindu og ventil i yttervegg pa
soverom, samt luftemulighet v/apning av vinduer og
altandgr.

El.anlegg:

Sikringsskap i entre. Inneholder: Automatsikringer
(jordfeilautomater, 3 stk), skrusikringer, stremmaler
m/fjernavlesning.

Hovedsikring pa 25 ampere (skrusikringer).

Kurser.

16 ampere. 1 stk.
15 ampere. 3 stk.
10 ampere. 3 stk.

Ny stremmaler i mai 2018.

Vognstglen 18H
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Belysningsutstyr:

Innfelte halogen spotlights i himling i entre, gang og
pa bad, samt innfelte led spotlights i kasse v/
himling i stue/kjokken. Ellers er det opplegg for
vanlig belysning i gvrige rom.

OPPGRADERINGER:

- Nye laminatgulv + nye gulvlister ble montert i 2022.

- Ny paforet bakvegg pa kjgkken i 2022.

- Ny gips pa en vegg i gang i 2022.

- Ny gips pa vegger i kontordel pa soverom i 2022.
- Hele leiligheten ble malt i 2022.

Sammendrag selgers egenerklaering

1. Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet
vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

Svar: Ja.

Beskrivelse: noen sprekkte fliser pa badet.

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/
vatrom?
Svar: Nei.

4. Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/
kontroll pa vann/avlgp?
Svar: Nei.

5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med
drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Det har vert fukt i kjeller dette er
utbedra ved hjelp av utvendig greft. ikke lenger
fuktinntrenging i kjeller.

7. Kjenner du til om det er/har veert problemer med
ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker,
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palegg, fyringsforbud eller lignende?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Har vert darlig trekk i pipene dette er
utbedra ved hjelp av vifte i hvert pipelgp.

11. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja, kun av fagleert.

Beskrivelse: Elektrisk pa kjgkken samt noen
stikkontakter. byttet ut noen av de gamle skru
sikringene med automat.

Arbeid utfgrt av: Bergen elektro og varme AS.

16. Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa
terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar: Ja, kun av fagleert.

Beskrivelse: Fasade og tak i 2015.

Arbeid utfgrt av: Neevdal bygg AS.

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om
forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte
felleskostnader/gkt fellesgjeld?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Det er blitt nevnt en liten gkning i
fellesutgiftene for og gke oppsparte midler, men
dette er ikke vedtatt.

27. Kjenner du til om det er/har veert sopp/
rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/
selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som
rotter, mus, maur eller lignende?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Det skal ha vert mus i en av leilighetene
pa bakkeplan. dette er en pagaende forsikringssak.

Innhold

Mange som skal kjgpe bolig leter ikke bare etter fire
vegger, de leter etter noe med sjel og karakter - Et
hjem! Hvor en kan skape minner og fgler seg
velkommen. Dette er en stilren og har moderne bolig
med god standard og flotte kvaliteter - her kan man
flytte rett inn og trives i fra fgrste stund!

Her bor du dessuten nzert alt som skjer! Kort vei til
flotte naturopplevelser i Byfjellene,
dagligvarebutikker, kollektivtransport arbeidsplasser
som Haukeland og studieinstitusjoner som
Hoyskolen pa Vestlandet.

Aktiv Eiendomsmegling v/Victoria Giske har gleden
av a presentere Vognstglen 18H! En flott 2-roms
leilighet med solrik balkong og storslatt utsikt
utover nzeromradet og opp mot flere av Byfjellene.

Alle flater er malt i behagelige delikate farger, gulvet
er moderne, lys enstavs laminat fra 2022 i hele
boligen forutenom pa bad. Dette gir leiligheten et
helhetlig og gjennomfgrt preg. Planlgsningen er
smart, og leiligheten er godt utnyttet. Meget stilrent
kjokken og pent bad.

Entreen er lys og trivelig med god plass til a sette fra
seg sko og henge yttertgy i ensket
oppbevaringsmgblement.

Leiligheten har dpen stue- og kjgkkenlgsning. Dette
gir en god luftighet og flyt i rommet. Store
vindusflater gir rikelig med lysinnslipp og en luftig
atmosfeere i tillegg til flott utsikt. Stuen lar deg
enkelt innrede med bade sofagruppe, TV-mgbel og
spisebord.

Lekker og moderne kjgkkeninnredning utfgrt med

slette fronter og benkeplate av laminat med
underlimt vask. Kjgkkenet har godt med skap - og
benkeplass og er velutstyrt med integrerte
hvitevarer som stekeovn, platetopp m/induksjon,
oppvaskmaskin, mikrobglgeovn og kjgleskap/frys.
Det er montert aquastop pa kjokkenet.

Leilighetens soverom er stort og luftig med plass til
gnsket innredning - dobbeltseng, nattbord og
garderobeskap. Pa soverommet er det laget til en
praktisk kontorkrok med plass til skrivepult og stol.
Her har du utgang til leilighetens herlige balkong
hvor du kan nyte gode solforhold og den nydelige
utsikten. God plass til mgblering av cafesett. En
uteplass man garantert vil fa mye glede av!

Badet er pent helfliset og har varmekabler i gulv. Det
inneholder servant i mgblement m/speil og
belysning, dusjhjgrne med innfellbaredgrer i glass
og toalett. Badet har opplegg for vaskemaskin.

Leiligheten disponerer 2 separate boder i samme
etasje. Bodene er pa hhv. 3 m2og 1,9 m2.

Standard

Gulv: Laminat.

Vegger: Malt tapet, malt platekledning.
Himling: Malt panel.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2. Ingen
punkter er vurdert til TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Utvendig > Badevindu:
Vurdering av avvik:

Vognstglen 18H
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Det er pavist andre avvik: Mer enn halvparten av
forventet brukstid er oppbrukt. Eldre vinduer har
normalt sett darligere isoleringsevne og darligere
vindtetting rundt karmer enn nyere vinduer.
Konsekvens/tiltak: Andre tiltak: Tidspunkt for
eventuell utskifting av vinduer er vanskelig & ansla
da dette vil variere ut i fra klimatiske forhold,
vedlikeholdintervall etc.

Utvendig > Ytterdgr:

Vurdering av avvik:

Det er pavist andre avvik: Mer enn halvparten av
forventet brukstid er oppbrukt. Eldre dgrer har
normalt sett darligere isoleringsevne og darligere
vindtetting rundt karmer enn nyere dgrer.
Konsekvens/tiltak: Andre tiltak: Tidspunkt for
eventuell utskifting av dgrer er vanskelig @ ansla da
dette vil variere ut i fra klimatiske forhold,
vedlikeholdintervall etc.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger og terrasser

Vurdering av avvik: Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pa tettesjikt/membran.
Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder.

Konsekvens/tiltak: Andre tiltak: Det er ikke krav om
utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav. Overvak tilstanden jevnlig. For & fa
tilstandsgrad 0 eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut i regi
av Brl, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn:
Vurdering av avvik:

Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

Vognstglen 18H

Konsekvens/tiltak: For a fa tilstandsgrad 0 eller 1
ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid
sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et
enkeltstaende tiltak i en bolig som dette. Dersom
boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere
slike tiltak.

Innvendig > Radon:

Vurdering av avvik:

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er
heller ikke utfgrt med radonsperre.
Konsekvens/tiltak: Det bgr gjennomfgres
radonmalinger.

Innvendig > Pipe og ildsted:

Vurdering av avvik:

Det er pavist andre avvik: Pipe er delvis gjenkledd pa
kjpkken. Alle sider pa eldre piper skal vaere
tilgjengelig/synlige. Poenget med synlige sider er a
kunne fgre tilsyn og sjekke etter riss/sprekker i pipe.
Konsekvens/tiltak

Andre tiltak: Pipevanger bgr gjgres tilgjengelig,
spesielt om dette blir kommentert/papekt av feier.

Innvendig > Innvendige dgrer:

Vurdering av avvik:

Det er pavist andre avvik: Innerdgrene baerer preg av
elde/slitasje. Det er slark i handtak.
Konsekvens/tiltak: Andre tiltak: Fungerer med
dagens tilstand. Generell oppgradering ma paregnes
hvis man gnsker dagens standard.

Vatrom > 2-etg > Bad (3,2 m?) > Overflater vegger og
himling:

Vurdering av avvik:

Det er pavist andre avvik: Vindu er plassert i
vatsone. Det er sprekk i en veggflis v/toalett. Det er
noe slitasje/porer i noen fuger mellom veggfliser i

dusjsone.

Konsekvens/tiltak:

Andre tiltak: Vindu bgr fuktbeskyttes med feks.
plexiglass eller forheng, ev. bgr det monteres lukket
dusjkabinett. Overvak tilstanden pa flisefuger
mellom

veggfliser i dusjsone og veggflis med sprekk.

Vatrom > 2-etg > Bad (3,2 m?) > Overflater Gulv:
Vurdering av avvik:

Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre
enn 25 mm.

Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).
Det er pavist sprekker i fliser.

Bom registrert i flere gulvfliser. Det er sprekker i
enkelte gulvfliser.

Vatrom > 2-etg > Bad (3,2 m?) > Sluk, membran og
tettesjikt:

Vurdering av avvik: Rommet har kun naturlig
ventilasjon.

Konsekvens/tiltak: Elektrisk avtrekksvifte bgr
monteres for a lukke avviket.

Tekniske installasjoner > Vannledninger:

Vurdering av avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige avlgpsledninger. Mer enn halvparten
av forventet brukstid er oppbrukt pa innvendige
avigpsledninger (gjelder eldre stgpejernsrar).
Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for
utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre
anlegg.

Tekniske installasjoner > Avlgpsregr:
Vurdering av avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige avigpsledninger. Mer enn halvparten
av forventet brukstid er oppbrukt pa innvendige
avigpsledninger (gjelder eldre stgpejernsrgr).

Konsekvens/tiltak:

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget
fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig
oppsta pa eldre anlegg.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg:

Det har ikke veert utfgrt BKK el-kontroll de senere
arene. Forskrift om elektrisk lavspenningsanlegg
anbefaler at det blir foretatt regelmessig ettersyn av
det elektriske anlegget hvert tiende ar. Pa bakgrunn
av overnevnte forhold anbefaler jeg en
gjennomgang av det elektriske anlegget.

Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard.
Lasgre/tilbehgr som gardinstenger/oppheng,
frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem
folger i utgangspunktet ikke med i handelen.
Dekodere og modem kan vaere borettslagets/
aksjelagets/sameiets eiendom og skal da fglge
med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende Ipsgre/tilbehgr.

Folgende inventar medfglger ikke:
- Vegghengt pyntehylle i stue

- Taklampe i stue

- TV-benk/sjenk

- Speil i gang

- Vegghengte nattbord

Vognstglen 18H

33



34

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Parkering

Borettslaget har to parkeringsplasser v/blokken + en
biloppstillingsplass v/bosshus. For borettslagets
parkeringsplasser gjelder "fgrstemann til mglla"
prinsippet. For gvrig er det parkering i offentlig vei
(soneparkering).

Forsikringsselskap
If Skadeforsikring

Polisenummer
422604

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 4
radonmale utleieenheter. Malt arsmiddelverdi skal
veere under 200 Bg/m3 (becquerel per kubikkmeter)
i oppholdsrom. I tillegg skal tiltak for & redusere
radonnivaet alltid gjennomfgres dersom det
overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt
radonmaling. Interessenter gjgres oppmerksom pa
at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne
bli ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike
eventuelle tiltak vil da matte bekostes og utfgres av
kijgper.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra
tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i
(arealet innenfor boenheten), BRA-e (arealet utenfor
boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for
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eksempel boder hvor adkomsten er utenfor
boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset
balkong, veranda eller altan nar denne er tilknyttet
boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Energi

Oppvarming

El. oppvarming:

Varmekabler pa bad.

Varmepumpe med uttak i stue. Produsent:
Panasonic. Fra 2023

Info stremforbruk

Selger har hatt fglgende strgmforbruk:
2024: 7627kWh

2023: 8573kWh

Energikarakter
G

Energifarge
Gul

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.energimerking.no. Dersom eier har
energimerket boligen vil komplett energiattest fas
ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi
Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld

Kr 2 590 000

Formuesverdi primaer
Kr710614

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 2 842 454

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Info formuesverdi
Formuesverdi er innhentet fra Skatteetaten.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet
«Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig
vedlikehold og abonnement til tv og internett
(eventuelt oppgradering av kanalpakker og
linjehastighet der hvor grunnpakke er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Felleskostandene dekker Telenor T-We og internett,
utvendig byggforsikring, kommunale avgifter,
eiendomsskatt, renter og avdrag felleslan, div.
driftskostnader.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 5881

Andel Fellesgjeld
Kr 423 000

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
01.03.2025

Andel fellesformue
Kr 4 686

Andel fellesformue dato
31.12.2023

Borettslaget

Borettslagsnavn
Vognstglen 18 H Borettslaget

Organisasjonsnummer
954765806

Andelsnummer
8

Vognstglen 18H
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Om borettslaget

Borettslaget fremstar velorganisert og har i Igpet av
de siste 10 arene gjennomfgrt vedlikehold pa
eiendommen:

Oversikt over arbeidene som er utfgrt:

- Nye fasadeplater og tak i 2015

- Nye fliser i trapp inne og nytt belegg i trapp ute
- Dreneringsarbeid rundt blokken

- Oppussing av tre boder etter fuktskade

- Glassrekkverk pa baksiden av blokken

- Nye brannstiger

Lanebetingelser fellesgjeld
Lanenr: 0BOS01-98208061895
Type: A

Restsaldo: 4.310.105;-
Restlgpetid: 19 &r 9 mnd.

Term pr.ar: 12

Type rente: Flyt.

Rente: 6,14%

Lanenr: 0B0S02-98208081543
Type: A

Restsaldo: 340.277 -
Rstlgpetid: 28 ar

Type rente: Flyt.

Rente: 6,14%

Sikringsordning fellesgjeld
Borettslaget er ikke tilknyttet sikringsordning.

Forkjopsrett

Dersom en andel overdras, har andelseierne i laget
forkjgpsrett. Forkjgpsretten lyses ut i etterkant av
salget.

Vognstglen 18H

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap,
budsjett og arsberetning. Dokumentene vil veere
tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres
oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader
kan variere over tid som fglge av beslutninger
foretatt av styret/arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget.
Kun fysiske personer kan eie andelen. Kjgper skal
godkjennes av borettslagets styre for at ervervet
skal bli gyldig. Styregodkjennelse kan ikke nektes
uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til &
giennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa
overtakelsestidspunktet er godkjent av borettslaget
som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som
ny andelseier pahviler kjgper. Dersom kjgper pa
overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til 4 ta
eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens § 4-5 (2).
Kjgper kan ga til ssksmal mot borettslaget dersom
kjgper mener manglende godkjennelse ikke er saklig
begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er
det ofte et krav fra boligbyggelagets side at kjgper
ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper kan
bli godkjent som ny andelseier i det aktuelle
borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at det vil
kunne palgpe et innmeldingsgebyr til
boligbyggelaget, og de fleste boligbyggelagene
krever at innmeldingsavgiften skal veere innbetalt fgr
godkjenningen blir gitt. Innmeldingsgebyret
faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende
vedtekter og husordensregler. Dokumentene fglger
vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold krever styregodkjenning.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 161, bruksnummer 80 i Bergen
kommune.Andelsnr. 8 i Vognstglen 18 H
Borettslaget med orgnr. 954765806

Offentligrettslig palegg
Megler er ikke kjent med at det foreligger
offentligrettslige palegg pa eiendommen.

Ferdigattest/brukstillatelse

| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det
verken midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest
pa eiendommen, og plan- og bygningslovens
formelle forutsetning for lovlig bruk av eiendommen
kan derfor ikke dokumenteres.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest.
Det er innfgrt bestemmelser i plan- og
bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt
for oppferte bygg som er sgkt fgr 1. januar 1998.
Det kan dermed ikke sgkes om ferdigattest for slike
bygg. Dette betyr ikke at ulovlig oppfarte bygg blir
lovlige, men bare at byggesaken ikke lenger skal
avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett
foreligge midlertidig brukstillatelse. Midlertidig
brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan
tas i bruk. Manglende midlertidig brukstillatelse
betyr da at bygget ikke er lovlig tatt bruk.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at skrivekrok pa
soverom er betegnet som kott, og veggen er i
senere tid blitt apnet opp og areal innlemmet i
dagens soverom. Dgren inn til soverommet er blitt
flyttet fra stue til gang. Det har ogsa blitt apnet opp
mellom stue og kjokken. Kjgper patar seg risikoen
bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert
til dette, herunder risikoen for om bruken ikke lar
seg godkjenne, og alle kostnader forbundet med
dette.

Vei, vann og avlgp

Vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig vann via
private stikkledninger.

Avlgp: Eiendommen er tilknyttet offentlig avigp via
private stikkledninger.

Adkomst: Adkomst eiendom via kommunal vei.

Regulerings og arealplaner

Kommuneplan:

Plannavn: Kommuneplanens Arealdel 2018.
PlanID: 65270000

Arealformal: Bebyggelse og anlegg 100%,
Sentrumsformal < 0,1 % (0,4 m?).

Hensynssoner Faresone i kommuneplanen:
Luftkvalitet - réd sone 100%
Aktsomhetsomrader for steinsprang, jord- og
flomskred og sngskred 100%

Kommunedelplan(er):

Plannavn: Arstad/Fana/Bergenhus. KDP Landés.
PlanID: 9730000

Arealformal: Boligomrader 100%

Kommunedelplaner under arbeid:
Plannavn: Kommuneplanens Arealdel 2027

Vognstglen 18H
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PlanID: 71740000

Planer i naerheten av eiendommen:

Plannavn: ARSTAD/BERGENHUS. GNR 161 BNR 49
532, LANDAS, MONTANA VANDRERHJEM

PlanID: 15890000

Plannavn: ARSTAD/BERGENHUS. GNR 161 BNR 49
MFL., RAVNEBERGET BARNEHAGE,
REGULERINGSENDRING

PlanID: 60060000

Plannavn: BERGENHUS/ARSTAD. GNR 161 BNR 15
MFL., HAUKELAND UNIVERSITETSSJUKEHUS
SORAST.

PlanID: 70940000

Plannavn: ARSTAD. BERGENSDALENS @STLIGE
DEL.
PlanID: 4000

Plannavn: BERGENHUS/ARSTAD.
HAUKELANDSVEIEN 10, 17, MARKUSPLASSEN 0G
VEI OVER ULRIKSDAL.

PlanID: 10970000

Plannavn: ARSTAD. LANDASVEIEN 12X 0G
TILLIGGENDE EIENDOMMER.
PlanID: 10500000

Godkjente tiltak i nzerheten av eiendommen:
Elendom 161/164 - tilbygg - Igangsettingstillatelse -
dato 10.02.2017 - Saksnr: 201638008

Eiendom 161/34 - ombygging -
Igangsettingstillatelse - dato: 13.02.2025 - Saksnr:
202415021

Eiendom 161/168 - tilbygg - Meldingssak registrert
tiltak - dato: 14.12.2009 - Saksnr: 200917946
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Eiendom 161/166 - ikke opplyst - bygning godkjent
for riving/brenning og rammetilltalse - dato:
24.01.2024 - 202316538

Eiendom 161/166 - ikke opplyst - Enebolig -
igangsettingstillatelse - dato: 28.08.2024 - saksnr:
202316290

Eiendom 161/215 - tilbygg - Meldingssak registrert
tiltak - dato: 03.05.2010 - saksnr: 2010005239

Andre opplysninger

Eiendommen er bergrt av Eviny Termo AS sitt
konsesjonsomrade for Jernvarmeanlegg. Hele eller
deler av eiendommen antas a vaere bergrt av stgy
fra veitrafikk og helikoptertrafikk over grenseverdier
gitt av statlige myndigheter og i kommuneplanens
bestemmelser. Antakelsen er basert pa overordnede
stgyberegninger. Dette vil kunne fa betydning for
behandlingen av plan- og byggesaker som omfatter
den aktuelle eiendommen, blant annet medfgre
utredningsplikt for tiltakshaver/forslagstiller og
eventuelt krav om avbgtende tiltak.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3
ar, dersom andelseier selv eller person nevnt i
Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd
eiendommen i minst ett av de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G
(folketrygdens grunnbelgp). Pantet dekker
borettslagets krav pa felleskostnader samt andre
krav borettslaget matte fa mot andelseieren.
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig for det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige

opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjer at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjppere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.
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Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pd minimum 30 minutter.
Bud begr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjores pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
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bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 590 000 (Prisantydning)

423 000 (Andel av fellesgjeld)

3013 000 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)
545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 900 (Boligkjpperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

1 350 (Omkostninger totalt)

9 250 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)
12 050 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

3 014 350 (Totalpris. inkl. omkostninger)
3022 250 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
3025 050 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 1350

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjppesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfegrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjsperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjgperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjgperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr. 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr. 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
2% av kjgpesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr.
14.990,- oppgjgrshonorar kr. 7.990,- og visninger kr.
2.990, -. Minimumsprovisjonen er avtalt til kr.
49.900,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket
avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr.
35.195,-. Utleggene omfatter grunnpakke,
markedspakke,tinglysing av uradighet og
informasjon fra forretningsfgrer. Dersom handel
ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har
megler krav pa & fa dekket gvrige avtalte vederlag
og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.
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Oppdragsansvarlig
Victoria Nordgard Giske
Eiendomsmegler MNEF
victoria.giske@aktiv.no
TIf: 454 65 830

IG: @ meglergiske

Ansvarlig megler
Victoria Nordgard Giske
Eiendomsmegler MNEF
victoria.giske@aktiv.no
TIf: 454 65 830

IG: @ meglergiske

Aktiv Bergen Sentrum AS, Strandgaten 53
5004 Bergen

Salgsoppgavedato
25.03.2025
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Norsk takst

Tilstandsrapport

f2 Leilighet i boligblokk

@ Vognstglen 18 H, 5096 BERGEN
(1) BERGEN kommune

# gnr. 161, bnr. 80

# Andelsnummer 8

Sum areal alle bygg: BRA: 55 m? BRA-i: 50 m?

Befaringsdato: 11.09.2024 Rapportdato: 16.09.2024 Oppdragsnr.: 20286-2043 Referansenummer: SZ7862

Autorisert foretak: Takstoppdrag AS

takstnpndrag.nn

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Vognstglen 18 H, 5096 BERGEN Takstoppdrag AS ‘
Gnr 161 - Bnr 80 Vallaskaret 32 k l I
Norsk takst 4601 BERGEN 5227 NESTTUN  Nersk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. k
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takstoppdrag AS ble stiftet 13.11.2009 av Trond Bertelsen. Trond Bertelsen utdannet seg som tgmrer i 2001 og ble utdannet
byggmester i 2004. Han jobbet i ulike tgmrerfirmaer frem til han utdannet seg som takstmann i 2008. Takstoppdrag AS bestar i dag av
en takstmann, to sektretaerer og en regnskapsfgrer i deltidsstilling. Takstoppdrag AS har utfgrt ca 9100 oppdrag siden oppstarten i
2009 og det er hovedsakelig tilstandsrapporter og noe verditaksering som blir utfgrt. Trond Bertelsen har hele tiden vaert bevisst pa at
han ma skrive gode og utfyllende rapporter og i tillegg vaere serviceinnstilt for a lykkes som takstmann. Fokus pa dette har etter hvert
skaffet Takstoppdrag AS en stor kundeportefglje.

Rapportansvarlig

/Tnmd (balidsen

Trond Bertelsen

trond@takstoppdrag.no
926 67 005

N

Norsk takst

takstoppdrag.no
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt
(spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som
kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig » etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Beskrivelse av eiendommen

Takstoppdrag AS ‘ l I

Vallaskaret 32 k
5227 NESTTUN Norsk takst

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Leilighet i boligblokk - Byggear: 1961

UTVENDIG

Utvendige beskrivelse av fellesdeler

Grunnmur:

Fundamentert pa antatt faste masser av
sprengstein/grov pukk pa fjell. Videre
grunnforhold er ikke kjent.
Grunnmur/fundamenter av betong.

12015/2016 ble det gravd opp inntil grunnmuren,
lagt nye drensrgr og fuktsikring/knotteplast, fgr
det ble tilfylt nye masser. Ny dreneringsmur pa
baksiden av blokken i 2023. Det er lagt en
plan/pagar arbeid vedrgrende sluttfgring av
dreneringsarbeid. Det ble montert F-Tech
avfukter i u-etgi 2019.

Veggkonstruksjon:

Bygningen er oppfgrt i plasstgpte konstruksjoner
som baerevegger og etasjeskillere. Ytterveggene
er utfgrt som bindingsverk. Ytterkledning av
fasadeplater. Staende trekledning v/svalgang og
altan. Mrk. Det er ikke mulig & si noe om
bakomliggende veggkonstruksjoner uten inngrep.

Deler av fasadene ble etterisolert og pamontert
nye fasadeplater i 2015/2016. Arbeidet ble utfgrt
av Neevdal Bygg. Nytt glassrekkverk v/svalgang i
2017. Staende ytterkledning ble ikke skiftet i
forbindelse med renovering. Staende
ytterkledning ble malt. Fasadene er Brls ansvar.

Taktekking:

Flat takkonstruksjon. Tekket med takbelegg. Taket
er ikke besiktiget. Ny taktekking pa 2000-tallet.
Taktekking er Brls ansvar.

Tilstandsgrad pa fellesdeler:

Det blir ikke angitt tilstandsgrad pa felles
bygningsdeler i sameier, boliglag eller borettslag.
For tilstandsopplysninger om bygningsmassen
henvises det til borettslaget/sameiets og deres
vedlikeholdsrutiner, og ev. tilstandsrapporter. Det
anbefales at alle sameier, boliglag og borettslag
foretar jevnlig kontroll av bygningsmassen.

INNVENDIG

Oppdragsnr.: 20286-2043

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato:

Innvendige overflater:

Gulv: Laminat.

Vegger: Malt tapet, malt platekledning.
Himling: Malt panel.

Oppgraderinger:

- Nye laminatgulv + nye gulvlister ble montert i
2022.

- Ny paforet bakvegg pa kjgkken i 2022.

- Ny gips pa en vegg i gang i 2022.

- Ny gips pa vegger i kontordel pa soverom i 2022.
- Hele leiligheten ble malt i 2022.

Annet:
- Innebygd skap i entre.
- Hyllesystem pa soverom.

Pipe og ildsted:

Pipe i murkonstruksjoner (teglsteinspipe).

Ildsted i stue. Peisovn med glassfront. Produsent:
Dovre. Fra 2015. Montert av Fana Varme- og
Skorsteinservice. Peisovn er rentbrennende.

Innvendige dgrer:

Formpressete slette dgrblad.

To innerdgrer inkl. karmer er fiernet i forbindelse
med modernisering.

Innerdgrene er av eldre argang. Innerdgrene ble
malti2022.

VATROM G4 til side
Bad. Areal: 3,2 m2.

Keramiske fliser pa gulv/vegger, malt panel
m/halogen spotlights i himling.

Inneholder: Servant med mgblement/speilskap
og belysning, toalett, innfelbart dusjhjgrne i
glass, dusjgarnityr, opplegg for vaskemaskin.
Avtrekksventil i vegg (naturlig avtrekk).

Medfglgende hvitevarer:

- Vaskemaskin (smal modell, Whirlpool). Fra
2023.

Teknisk tilstand pa hvitevarer er ikke kontrollert.

Badet er modernisert i regi av tidigere eier, ukjent
nar. Badet er fra fgr 2011. Det foreligger ikke
faktura/dokumentasjon pa utfgrt arbeid. Nytt
innfelbart dusjhjgrne i 2016. Arbeidet ble utfgrt
av Skatun Rerleggerforretning AS. Nye
blandebatteri og ny baderomsinnredning
m/servant og nytt speilskap i 2018. Arbeidet ble
utfgrt av Svalland VVS AS.

Ga til side

KIBKKEN
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Vognstglen 18 H, 5096 BERGEN
Gnr 161 - Bnr 80
4601 BERGEN

Beskrivelse av eiendommen

Apen stue/kjgkkenlgsning. Areal til sammen: 27,5
m?2. Ny kjgkkeninnredning i 2022.

Laminat pa gulv, malt tapet/baderomsplater pa
vegger, malt betong m/spotlights i kasse
v/himling.

IKEA kjgkkeninnredning med slette fronter.
Takhgy innredning.

Laminat benkeplate, underlimt stal vaskekum,
ventilator.

Integrerte hvitevarer (IKEA):
- Stekeovn.

- Platetopp m/induksjon.

- Oppvaskmaskin.

- Microbglgeovn.

- Kjpleskap/frys.

Det er montert aquastop pa kjpkkenet.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Oppdragsnr.: 20286-2043

Befaringsdato:

Takstoppdrag AS
Vallaskaret 32
5227 NESTTUN

VVS:

Vannforsyningsrgr av kobber. Pex rgr i
kjgkkenskap. Stoppekran er plassert pa bad og i
kjokkenskap. Felles hovedstoppekran i u-etg.
Avlgpsrgr av stgpejern/ma stgpejern. Plastrgr
under vask og servant.

Varmtvannstank i kjgkkenskap. Volum: 76 liter.
Produksjonsar: 2007. Produsent: Oso Hotwater.

Nye pex rgr til kigkken i 2022. Kobberrgr er av
eldre argang.

Ventilasjon:

Badet og kjgkken har naturlig avtrekk.
Ventilatorrgr pa kjgkken gar ut igjennom
yttervegg. Ellers er det naturlig ventilasjon med
spalteventil i stuevindu og ventil i yttervegg pa
soverom, samt luftemulighet v/apning av vinduer
og altandgr.

El.anlegg:

Sikringsskap i entre.

Inneholder: Automatsikringer (jordfeilautomater,
3 stk), skrusikringer, stremmaler
m/fijernavlesning.

Hovedsikring pa 25 ampere (skrusikringer).

Kurser.

16 ampere. 1 stk.
15 ampere. 3 stk.
10 ampere. 3 stk.

Ny strgmmaler i mai 2018.

Belysningsutstyr:

Innfelte halogen spotlights i himling i entre, gang
og pa bad, samt innfelte led spotlights i kasse
v/himling i stue/kjgkken. Ellers er det opplegg for
vanlig belysning i gvrige rom.

El. oppvarming:

Varmekabler pa bad.

Varmepumpe med uttak i stue. Produsent:
Panasonic. Fra 2023.

Arealer

N[

Norsk takst

Forutsetninger og vedlegg flilsice
Lovlighet Gé fil side
Leilighet i boligblokk
¢ Det foreligger ikke tegninger

11.09.2024 Side: 6 av 23
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Takstoppdrag AS ‘ l I

Vallaskaret 32 k
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

10

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

EGNE PREMISSER:

I denne rapporten er det ikke satt kostnadsestimat for
bygningsdeler med tilstandsgrad 2, dette ma eventuelt bestilles
som tillegg. Det vil derfor veere feil pa sgylediagram og oversikt
over fordeling av tilstandsgrader som kan, eller som ikke krever
tiltak. Viser til hvert enkeltpunkt i rapporten.

Opplysninger om arstall og og utskiftinger/fornyelser av rom og
bygningsdeler er gitt fra eier/oppdragsgiver, med mindre annet
fremgar.

Ved befaring er normalt sett boliger mgblert med blant annet
innbo og gjenstander. Dette begrenser tilgangen og muligheten
for @ kontrollere deler av boligen.

Vedrgrende egenerklaeringsskjema:
Egenerklaeringsskjema blir utfylt av hjemmelshaver og levert
ansvarlig megler. Skjema vil fglge som vedlegg til salgsoppgave,

det anbefales ev. interessenter a lese gjennom skjema fgr et evt

salg/kjpp gjennomfgres. Det kan vaere flere relevante/nyttige
opplysninger i dette skjema som ikke er videre beskrevet i
denne rapport.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Oppdragsnr.: 20286-2043

Antall

Befaringsdato:

® & & & © & © © © & & © © o

11.09.2024

Leilighet i boligblokk

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

@162

hd

Vatrom > 2-etg > Bad (3,2 m?) > Fukt i tilliggende Ga til side
konstruksjoner
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Utvendig > Badevindu Ga til side
Utvendig > Ytterdgr Ga til side
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger og terrasser
Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
Innvendig > Radon Ga til side
Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
Vatrom > 2-etg > Bad (3,2 m?) > Overflater vegger og Gatilside
himling
Vétrom > 2-etg > Bad (3,2 m?) > Overflater Gulv Gatil side
Vatrom > 2-etg > Bad (3,2 m?) > Sluk, membran og ~ Satilside
tettesjikt
Véatrom > 2-etg > Bad (3,2 m?) > Ventilasjon Ga til side
Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
Side: 7 av 23
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Tilstandsrapport
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LEILIGHET | BOLIGBLOKK

Byggear Kommentar
1961 Oppgitt i Infoland

Anvendelse
Bolig

Standard

Takstobjektet:

2 roms andelsleilighet i 2-etg (endeleilighet). Ssb-nr: H0203.
Sgrvestvendt altan pa 3,4 m? med utgang fra soverom. Altanen er
overbygd.

Leiligheten disponerer to boder i 2-etg (inkludert i BRA-e).

For naermere informasjon om standard: Se under de enkelte
punkter for beskrivelse og anbefalte tiltak.

Generelt:

Bygningen og leilighetens alder tilsier at det ved ombygging eller
modernisering kan fremkomme feil og mangler. En ma vaere klar
over at bygningen/leiligheten kan ha eldre bygningsdeler som ikke
er skiftet og dermed kan veaere pa slutten av sin levetid. Det er viktig
a papeke at bygningen/leiligheten anses a vaere oppfgrt i henhold
til de forskrifter som gjaldt da dette bygningen ble oppfegrt, og det
ma derfor paregnes et avvik i forhold til dagens standard.

Vedlikehold
Utvendig vedlikehold er borettslagets ansvar.

UTVENDIG

Vinduer

Isolerglass i hvite trekarmer. Utv. beslag, unntatt pa badevindu.
Kjpkkenvinduer i EI-30 kvalitet (brannvindu).

Nytt stuevindu i 2009 og nytt kjskkenvindu i 2016. Kjgkkenvindu i EI-30
kvalitet (brannvindu).

Vinduene har normal slitasje, alder tatt i betraktning.

Vinduer er Brls ansvar.

Forventet brukstid:
Vinduer har en normal brukstid pa 20 til 60 ar.

Oppdragsnr.: 20286-2043

(15 Badevindu

Isolerglass i hvite trekarmer

Badevindu ble skiftet i 1995.
Vindu har normal slitasje, alder tatt i betraktning.
Vindu er Brls ansvar.

Forventet brukstid:
Vinduer har en normal brukstid pa 20 til 60 ar.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt. Eldre vinduer har
normalt sett darligere isoleringsevne og darligere vindtetting rundt
karmer enn nyere vinduer.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Tidspunkt for eventuell utskifting av vinduer er vanskelig a ansla da
dette vil variere ut i fra klimatiske forhold, vedlikeholdintervall etc.

Dgrer

Altandgr: To flgyet dgr. Hvite dgrblad med felt av isolerglass. Utv. beslag.

Ny altandgr ble montert i 2010.
Altandgr har normal slitasje, alder tatt i betraktning.
Altandgr er Brls ansvar.

Forventet brukstid:
Ytterdgrer har normal brukstid pa 20 til 40 ar.

@ Ytterdgr
Ytterdgr: Teak dgrblad.

Ytterdgr ble skiftet pa midten av 1990-tallet.
Ytterdgr har normal slitasje, alder tatt i betraktning.
Ytterdgr er Brls ansvar.

Forventet brukstid:
Ytterdgrer har normal brukstid pa 20 til 40 ar.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist andre avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt. Eldre dgrer har
normalt sett darligere isoleringsevne og darligere vindtetting rundt
karmer enn nyere dgrer.

Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

Tidspunkt for eventuell utskifting av dgrer er vanskelig a ansla da dette
vil variere ut i fra klimatiske forhold, vedlikeholdintervall etc.

@ Balkonger, terrasser og rom under balkonger og
terrasser

Befaringsdato: 11.09.2024 Side: 8 av 23
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Tilstandsrapport

Sgrvestvendt altan pa 3,4 m? med utgang fra soverom. Altanen er
overbygd.

Altanen er oppfe@rt i betong og belagt med tretremmer.

Rekkverk har fasadeplater pa utside og liggende trekledning pa innside.
Rekkverk ble kontrollert, hgyden var 0,95 m. Dagens rekkverkskrav er
1,00 m.

Altanen har normal slitasje, alder tatt i betraktning.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
tettesjikt/membran.

* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet
skiftes ut i regi av Brl, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

Altan med utgang fra soverom.

INNVENDIG

Overflater

Oppdragsnr.: 20286-2043

Takstoppdrag AS ‘ I I

Vallaskaret 32 k
5227 NESTTUN Norsk takst

Gulv: Laminat.
Vegger: Malt tapet, malt platekledning.
Himling: Malt panel.

Oppgraderinger:

- Nye laminatgulv + nye gulvlister ble montert i 2022.
- Ny paforet bakvegg pa kjgkken i 2022.

- Ny gips pa en vegg i gang i 2022.

- Ny gips pa vegger i kontordel pa soverom i 2022.

- Hele leiligheten ble malt i 2022.

Annet:
- Innebygd skap i entre.
- Hyllesystem pa soverom.

Mrk.
Det er noe ujevne veggoverflater/tapet noen steder.

Generelt.

Lyse og tidsriktige overflater.

Liten bruksslitasje pa overflater.

Vatrom og kjgkken er beskrevet i egen rubrikk.

Vaer oppmerksom pa at det som regel vil vaere div mindre hull i
overflater etter bilder/hyller etc, og noe misfarge/skjolder hvor bilder,
hyller/mgblement etc har vaert plassert. Pa gulv vil det som regel vaere
div slitasje, og noe misfarge/riper etc hvor mgblement har veert plassert.
Dette er normalt i en fraflyttet bo-enhet, og slike mindre "avvik" er a
anse som normalt.

w Etasjeskille/gulv mot grunn

Plasstgpt betong.
Gulv ble kontrollert med laser.

Mindre ujevnheter/skjevheter er normalt i.h.h til byggear/alder.
Ca 05 mm - 20 mm skjevheter registrert v/kontroll. Det er spesielt skjevt
i lengderetning av stue/kjgkken.

Lydisolering i etasjeskillere er darligere enn dagens standard slik at lyder
vil merkes mer i bygninger fra denne tidsperioden.

Kommentar:

Malingen er utfgrt med laser pa tilfeldig punkter. Ujevnheter kan ikke
utelukkes. Vurdering er ikke utfgrt etter NS 3600, men vil gi en indikator
pa skjevheter i etasjeskille.

Vurdering av avvik:

¢ Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Konsekvens/tiltak

e For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.
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Tilstandsrapport

Bilder viser skjevheter i gulv i stue/kjgkken.

-

Bilder viser skjevheter i gulv i stue/kjgkken.

@ Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Leiligheten ligger i 2-etg, dvs at det er 1 boligetasje + u-etg under
leiligheten. Sannsynligheten for hgye radonverdier er liten.

Norge er et av de landene i verden som har hgyest konsentrasjon

av radongass i inneluften. Dette skyldes blant annet geologiske og
klimatiske forhold. Radongassen kan verken sees, luktes eller
smakes. Statens stralevern anbefaler alle 3 male radon i hjemmet sitt.
For boliger som leies ut, er det gitt grenser for radonnivaet i
stralevernforskriften.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

Pipe i murkonstruksjoner (teglsteinspipe).
lldsted i stue. Peisovn med glassfront. Produsent: Dovre. Fra 2015.
Montert av Fana Varme- og Skorsteinservice. Peisovn er rentbrennende.

Nye opptrekksvifter pa alle piper i Brl i januar 2024.
Tilstand pa pipe er ikke kontrollert. Felles pipe er boliglagets ansvar. Pga

pipens alder bgr det foretas jevnlig kontroll av pipelgp og det bgr
foretas piperehabilitering v/behov.

Oppdragsnr.: 20286-2043

Takstoppdrag AS ‘
Vallaskaret 32 k I I

5227 NESTTUN  Norsk takst

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Pipe er delvis gjenkledd pa kjgkken. Alle sider pa eldre piper skal vaere
tilgjengelig/synlige. Poenget med synlige sider er & kunne fgre tilsyn og
sjekke etter riss/sprekker i pipe.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Pipevanger bgr gjgres tilgjengelig, spesielt om dette blir
kommentert/papekt av feier.

Innvendige dgrer

Formpressete slette dgrblad.
To innerdgrer inkl. karmer er fiernet i forbindelse med modernisering.

Innerdgrene er av eldre argang. Innerdgrene ble malt i 2022.
Innerdgrene har normal slitasje, alder tatt i betraktning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Innerdgrene baerer preg av elde/slitasje. Det er slark i handtak.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Fungerer med dagens tilstand. Generell oppgradering ma paregnes hvis
man gnsker dagens standard.

VATROM
2-ETG > BAD (3,2 M?)
Generell

Bad. Areal: 3,2 m?.

Keramiske fliser pa gulv/vegger, malt panel m/halogen spotlights i
himling.

Inneholder: Servant med mgblement/speilskap og belysning,
toalett, innfelbart dusjhjgrne i glass, dusjgarnityr, opplegg for
vaskemaskin.

Avtrekksventil i vegg (naturlig avtrekk).

Medfglgende hvitevarer:
- Vaskemaskin (smal modell, Whirlpool). Fra 2023.
Teknisk tilstand pa hvitevarer er ikke kontrollert.

Badet er modernisert i regi av tidigere eier, ukjent nar. Badet er fra fgr
2011. Det foreligger ikke faktura/dokumentasjon pa utfgrt arbeid. Nytt
innfelbart dusjhjgrne i 2016. Arbeidet ble utfgrt av Skatun
Rorleggerforretning AS. Nye blandebatteri og ny baderomsinnredning
m/servant og nytt speilskap i 2018. Arbeidet ble utfgrt av Svalland VVS
AS.

Generelt.

Fgr det foretas renovering av bad i borettslag bgr fglgende sjekkes:
- Sjekk om borettslaget har planer om rgrfornying/utskiftning av
vann/avlgpsrgr.

- Sjekk om borettslaget dekker utskiftning av eldre sluk.

- Sjekk om borettslaget dekker deler av utskiftning av vannrgr i
leiligheten.
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Tilstandsrapport

2-ETG > BAD (3,2 M?)
Overflater vegger og himling

Keramiske fliser pa vegger, malt panel m/halogen spotlights i himling.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist andre avvik:

Vindu er plassert i vatsone. Det er sprekk i en veggflis v/toalett. Det er
noe slitasje/porer i noen fuger mellom veggfliser i dusjsone.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Vindu bgr fuktbeskyttes med feks. plexiglass eller forheng, ev. bgr det
monteres lukket dusjkabinett. Overvak tilstanden pa flisefuger mellom
veggfliser i dusjsone og veggflis med sprekk.

Vindu i vatsone.

Sprekk i veggflis pa hgyre side av toalett.

Oppdragsnr.: 20286-2043

Takstoppdrag AS ‘ l I

Vallaskaret 32 k
5227 NESTTUN  Norsk takst

2-ETG > BAD (3,2 M?)
@ Overflater Gulv

Keramiske fliser pa gulv. Det er varmekabler i gulv.
Lite fall til sluk. Dvs 0,3 cm fall fra gulv v/dgr til sluk.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

* Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

* Det er pavist sprekker i fliser.

Bom registrert i flere gulvfliser. Det er sprekker i enkelte gulvfliser.

Vedr. Bom i gulvfliser: | utgangspunktet er det ikke en stor risiko
forbundet med bom i gulvfliser. Flere bad kan ha bom i gulvfliser i hele
badets levetid uten at det far konsekvenser, men det gir grunn til a
overvake tilstanden. Dersom det oppstar sprekker i gulvfliser eller
gulvfliser delvis Igsner fra underlag/fliselim ma det utfgres tiltak.

Vedr. sprekker i gulvfliser: Gulvfliser som har riss/sprekker bgr utbedres.
Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et
enkeltstaende tiltak & foreta utbedring av badegulv pa ett bad som er
eldre enn 10 ar.

Sprekker i gulvfliser. Pga. fallforold mot sluk monterte tidligere eier stal
list pa gulv v/ dusjsone.

L~

Sar i gulvfliser.
2-ETG > BAD (3,2 M?)

@ Sluk, membran og tettesjikt

Befaringsdato: 11.09.2024 Side: 11 av 23

53



Vognstglen 18 H, 5096 BERGEN
Gnr 161 - Bnr 80
4601 BERGEN

Tilstandsrapport

Sluk av stgpejern, fra byggear. Synlig membran i sluk, men ingen
klemring.
Membran: Smgremembran med ukjent utfgrelse.

Opprinnelig stgpejernsluk, her kan det oppsta utettheter over tid i
overgang sluk/betonggulv. Her vil det veere ett fremtidig
vedlikeholdsbehov ved at man regelmessig ma kontrollere at det holder
tett i overgang mellom sluk og betonggulv og samtidig sgrge for at
sluken er ren slik at vann ikke stiger til over sluk. Nar bad/vatrom
moderniseres bgr stgpejernsluk skiftes.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
* Det er pavist andre avvik:

Det er ikke tegn til membranoppbrett v/dgrépning.

Konsekvens/tiltak

 Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

* Andre tiltak:

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet
skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig & si noe om tidspunktet for
nar dette er ngdvendig.

Det bgr monteres membranoppbrett v/ dgrapning om mulig. Man bgr
veere forsiktig med vannsgl pa gulv v/ dgrapning.

Eldre stgpejernsluk i dusjsone.
2-ETG > BAD (3,2 M?)

Sanitaerutstyr og innredning

Inneholder: Servant med mgblement/speilskap og belysning,
toalett, innfelbart dusjhjgrne i glass, dusjgarnityr, opplegg for
vaskemaskin.

Oppdragsnr.: 20286-2043

Takstoppdrag AS ‘
Vallaskaret 32 k I I

5227 NESTTUN  Norsk takst

Rgropplegg under servant.
2-ETG > BAD (3,2 M?)

Ventilasjon

Avtrekksventil i vegg (naturlig avtrekk). Tilluft under dgr.

Vurdering av avvik:
* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

2-ETG > BAD (3,2 M?)

Fukt i tilliggende konstruksjoner

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Tilstgtende vegg i dusjsone er en yttervegg og den andre
delen vender mot nabo.

KI@KKEN
2-ETG > STUE/KI@KKEN (27,5 M?)

Overflater og innredning

Apen stue/kjgkkenlgsning. Areal til sammen: 27,5 m2. Ny
kjgkkeninnredning i 2022.

Laminat pa gulv, malt tapet/baderomsplater pa vegger, malt betong
m/spotlights i kasse v/himling.

IKEA kjgkkeninnredning med slette fronter. Takhgy innredning.
Laminat benkeplate, underlimt stal vaskekum, ventilator.

Integrerte hvitevarer (IKEA):
- Stekeovn.

- Platetopp m/induksjon.

- Oppvaskmaskin.

- Microbglgeovn.

- Kjgleskap/frys.

Teknisk tilstand pa hvitevarer er ikke kontrollert.
Det er montert aquastop pa kjgkkenet.

Kjgkkeninnredning fremstar med liten bruksslitasje.
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Tilstandsrapport

Rgropplegg og aquastop under vask.
2-ETG > STUE/KJ@KKEN (27,5 M?)

Avtrekk

Kjgkkenventilator. Produsent: IKEA. Fra 2022. Ventilatorrgr gar ut
igjennom yttervegg.

Kjgkkenventilator.

TEKNISKE INSTALLASJONER

m Vannledninger

Oppdragsnr.: 20286-2043

Takstoppdrag AS ‘
Vallaskaret 32 k l I
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Vannforsyningsrgr av kobber. Pex rgr i kjskkenskap. Stoppekran er
plassert pa bad og i kigkkenskap. Felles hovedstoppekran i u-etg.

Kobberrgr er av eldre argang. Nye pex rgr i kipkkenskap i 2022.
Felles vannrgr er Brls ansvar.

Stoppekran pa eldre rgropplegg gir en viss risiko for lekkasje og skader
v/ bruk/testing. Jeg har derfor ikke testet at stoppekran fungerer.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

* Det mangler tettemuffer i enden av varergr pa rgr-i-rgr-system.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger (gjelder eldre kobberrgr).

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Det ma monteres tettemuffer i enden av varergrene (gjelder rgr i
kigkkenskap).

Stoppekran pa bad.

Det mangler pakning/muffe mellom innvendig
kjgkkenskap.

m Avigpsror

—utvendig rgrirgri

Befaringsdato: 11.09.2024 Side: 13 av 23

S5



Vognstglen 18 H, 5096 BERGEN
Gnr 161 - Bnr 80
4601 BERGEN

Tilstandsrapport

Takstoppdrag AS ‘
Vallaskaret 32 k I I

5227 NESTTUN  Norsk takst

Vognstglen 18 H, 5096 BERGEN
Gnr 161 - Bnr 80
4601 BERGEN

Tilstandsrapport

Takstoppdrag AS ‘
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Avlgpsrgr av stgpejern/ma stgpejern. Plastrgr under vask og servant.

Nytt avigpsrgr/hovedstamme pa kjgkkendel i 2014. @vrige
avlgpsrgr/hovedstamme er av eldre drgang.
Felles avigpsrgr er Brls ansvar.

Tilstandsgrad er satt utifra alder. Hovedstamme/avlgpsrgr er skjult og
tilstandsvurdering ma utfgres av spesialfirma.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa innvendige
avigpsledninger (gjelder eldre stgpejernsrgr).

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Badet og kjgkken har naturlig avtrekk. Ventilatorrgr pa kjgkken gar ut
igjennom yttervegg. Ellers er det naturlig ventilasjon med spalteventil i
stuevindu og ventil i yttervegg pa soverom, samt luftemulighet v/apning
av vinduer og altandgr.

Kommentar:
Tilstandsgrad er gitt utfra om det er pavist avvik i ventilasjonslgsning i

forhold til gjeldende krav pa oppfgringstidspunktet. Ventilasjon i eldre
bygninger vil ikke tilfredsstille dagens forskrifter.

Varmtvannstank

Varmtvannstank i kjgkkenskap. Volum: 76 liter. Produksjonsar: 2007.
Produsent: Oso Hotwater.

Det er montert Aquastop v/varmtvannstank.

Varmtvannstank i kjskkenskap.

L L") Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 20286-2043

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap i entre.

Inneholder: Automatsikringer (jordfeilautomater, 3 stk), skrusikringer,
strgmmaler m/fjernavlesning.

Hovedsikring pa 25 ampere (skrusikringer).

Kurser.

16 ampere. 1 stk.
15 ampere. 3 stk.
10 ampere. 3 stk.

Ny strgmmaler i mai 2018.

Belysningsutstyr:

Innfelte halogen spotlights i himling i entre, gang og pa bad, samt
innfelte led spotlights i kasse v/himling i stue/kjgkken. Ellers er det
opplegg for vanlig belysning i gvrige rom.

El. oppvarming:
Varmekabler pa bad.
Varmepumpe med uttak i stue. Produsent: Panasonic. Fra 2023.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Opplysninger fra eier: Ukjent.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Opplysninger fra eier: Sa vidt vi vet. Ukjent hva som er gjort fgr
var boperiode.

4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja Opplysninger fra eier: Vi har samsvarserklaering pa el.arbeid
som ble utfgrt i forbindelse med nytt kjgkken, oppgradering av stue
og soverom, samt to nye kurser i sikringsskap. Vi har ikke
samsvarserklaering pa el.arbeid som ble utfgrt i regi av tidligere
eier.

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei Opplysninger fra eier.

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
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Nei Opplysninger fra eier.

7. Hardet veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei Opplysninger fra eier.

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pd kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,

allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?
Ja Det er variabel alder pa el.anlegg. Det ma paregnes generell
oppgradering/ev. utskiftning av eldre el.komponenter v/behov. Det
er ikke fremlagt samsvarserklaering pa el.arbeid som ble utfgrt i
regi av tidligere eier. El.anlegg far tilstandsgrad 2 ihht. standard (NS
3600) nar det ikke foreligger samsvarserklaering pa alt av el.arbeid
som er utfgrt etter 1999.

Generell kommentar

Det har ikke vaert utfgrt BKK el-kontroll de senere arene. Forskrift om
elektrisk lavspenningsanlegg anbefaler at det blir foretatt regelmessig
ettersyn av det elektriske anlegget hvert tiende ar. Pa bakgrunn av
overnevnte forhold anbefaler jeg en gjennomgang av det elektriske
anlegget.

Sikringsskap i entre.

Oppdragsnr.: 20286-2043

Varmepumpe med uttak i stue.

(33D Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sparsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Leiligheten har minst en rg@ykvarsler og pulverapparat.

Kommentar:

Underskrevne takstmann har ikke mottatt brannprosjektering for
bygget, men antar at bygget er oppfart etter gjeldende byggeforskrifter
pa oppferingstidspunktet. Dette ma ikke forveksles med dagens
forskrifter vedr. branntekniske forhold som eldre bygninger ikke vil
tilfredsstille.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
J—— 18A bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong d (BRA-i)
/] L Bod
——t Weller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
=5 bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
S - > ICH | (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod R/ (BRA-b) boenheten(e)
Bad Sovortm
A
[ | Terrasse- og 3
‘ . balkongareal Aregle( av terrasser, apne balkonger
N\ \J Y ijokken . (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje [ i"
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soarom Suge (GUA) (areal med lav takheyde).

|

| BRA | w7, \
FEeoe D ongses
balkong

Folles garasjeanteqg

Garasje
plass

Carpart og/eller garasjeplass | felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene

benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20286-2043 Befaringsdato:

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Leilighet i boligblokk

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
2-etg 50 5 55 3
SUM 50 5 3
SUM BRA 55

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
A 2 2
Enztre (1,7 m’), Gang (3’4 m), B.ad (3,2 Ekstern bod (3 m?), Ekstern bod 2
2-etg m?), Soverom (11,7 m?), Stue/kjokken (1,9 m?)
(27,5 m?) !
Kommentar

BRA-i og BRA-e er oppmalt pa stedet med laser.

Apent areal er areal av terrasser, altaner og balkonger som har direkte utgang fra etasjen. Dersom en terrasse har utvendig adkomst
vil ikke den bli oppfert som apent areal. Apent areal ma betraktes som et omtrentlig areal, og avvik i arealet kan forekomme.

Mrk.
Innvendige vegger, kanaler etc. utgjgr ca 2,9 m? av bruksarealet.
Oppgitte romarealer er inkludert areal som opptas av innebygd skap/garderobeskap.

Takhgyde:
Takhgyden pa bad er 2,35 m - 2,36 m og takhgyden i entre er 2,41 m. Takhgyden i gang er 2,44 m.
Takhgyden i gvrige deler av leiligheten er 2,53 m - 2,54 m.

Eksterne boder.
Leiligheten disponerer to boder i 2-etg pd 1,9 m? og 3 m? (inkludert i BRA-e).

Generelt:

Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr hva rommet beskrives som/defineres som.
Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjennelse

i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for takstmannens valg.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:
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Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar:  Opplysninger fra eier:

Takstoppdrag AS ‘
Vallaskaret 32 k I I

5227 NESTTUN Norsk takst

[:]Ja Nei
Ja [:]Nei

2023. Montering av varmepumpe. Arbeidet ble utfgrt av Vest Varmepumpeservice AS. Faktura foreligger

2022. Ny kjpkkeninnredning. Arbeidet ble utfgrt i privat regi av temrer.

2022. Rorlegger kjgkken. Arbeidet ble utfgrt av G.B.B AS. Faktura og dokumentasjon foreligger

2022. Elektriker stue, kjgkken og soverom + nye sikringer. Arbeidet ble utfgrt av Bergen Elektro og Varme AS. Faktura og

dokumentasjon foreligger

2022. Nytt laminatgulv og gulvlister i hele leiligheten. Arbeidet ble utfgrt i privat regi av tgmrer
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar: TEGNINGER/LOVLIGHET:
Byggetegninger er ikke mottatt eller gijennomgatt pa dette oppdraget.

@VRIGE OPPLYSNINGER:

[Jia  [“]Nei

Det er fortsatt eiendomsmegler som har plikt til a sgrge for at boligkjgperen far opplysningene han

eller hun har grunn til 3 regne med a fa, og som kan ha betydning for avtalen. Dette innebaerer blant

annet opplysninger om bebyggelsens arealer og eventuell adgang til utleie av hele eller deler av
bygningsmassen. Megler skal ogsa opplyse om det foreligger ferdigattester eller midlertidig brukstillatelser.

Dette innebaerer at den bygningssakkyndige/takstmann har en plikt til 8 papeke dpenbare

ulovligheter

som avdekkes. De har ikke et ansvar for a hente sist godkjente tegninger hos kommunen. Dette ansvaret
ligger fortsatt hos megler. Kilde: www.dibk.no/regelverk/forskrift-til-avhendingslova-tryggere-bolighandel/

For ytterligere detaljer og opplysninger henvises det til tegninger og/eller eiendommens byggesaksmappe.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2)
Leilighet i boligblokk 50

Befarings - og eiendomsopplysninger

S-ROM( m2)
0

Befaring

Dato Til stede Rolle

11.9.2024 Trond Bertelsen Takstingenigr
Kornelius Sudmann Mandelid Kunde
Elisabet Gjgstein Kunde
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Matrikkeldata
Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
4601 BERGEN 161 80 0 0 1501.7 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)
Adresse

Vognstglen 18 H

Hjemmelshaver
Borettslaget Vognstglen 18 H

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
H0203/Borettslaget 954765806 H0203 OBOS. TIf: 02333. Kornelius Sudmann Mandelid &
Vognstglen 18 H www.obos.no Elisabet Gjgstein

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer Palydende
8 100

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Sentral og attraktiv beliggenhet i et etablert boligomrade i Vognstglen.
Fra leiligheten er det utsikt over Bergensdalen, Nattlandsfjellet, Lgvstakken og videre mot Gyldenpris, Damsgard, samt sjgglatt.
Omradet er hovedsakelig bebygd med tilsvarende blokkbebyggelse og eneboliger.

Kort vei til Sletten senter med de fleste service tilbud/fasiliteter, samt flere dagligvare butikker i gangavstand pa Landas.
Fine turmuligheter med bla Nattland, Ulriken, Tveitevatnet.

Mange idrettsanlegg/fritidstilbud som bla Fysak hallen, Bergenshallen, Turnkassen, Gimlehallen,

Brann stadion, Nymarkanlegget, Haukelandshallen i omradet Landas bydel, samt skoler som

Slettebakken skole, Landas skole, Storetveit skole, Langhaugen skole og Hggskolen i Bergen.

Kort avstand til Haukeland sykehus og Haraldsplass Diakonale Sykehus med mange arbeidsplasser innenfor helsesektoren.
Gode bussforbindelser med kort avstand/reisetid til Bergen sentrum.

Adkomstvei

Adkomst eiendom via kommunal vei.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avlgp via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen omfattes av reguleringsplan (40000).

Planid: 40000.

Planens navn: ARSTAD. BERGENSDALENS @STLIGE DEL.

Type plan: Eldre reguleringsplan.

Planstatus: Gjeldende plan (lkrafttradt).

Vedtak i kraft: 23.11.1925.

| fglge kommunedelplanen ligger eiendommen i ett "boligomrade".

For gvrige opplysninger vedrgrende reguleringsmessige
forhold henvises det til Meglerpakken som bestilles av
meglerforetak i forbindelse med kjpp/salg av eiendommen
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Om tomten
Tomt:

Tomtearealet er felles for borettslaget.
Tomten er foruten eiendommens bygningsmasse opparbeidet
med terrassedekke. Ellers fremstar eiendommen som naturtomt.

Parkering:
Biloppstillingsplass med plass til to biler v/blokken + en biloppstillingsplass v/bosshus.
For gvrig er det parkering i offentlig vei (soneparkering).

Martrikkel/adresse:
Borettslaget tilhgrer gnr. 161 og bnr. 80 og har fglgende adresser:
- Vognstglen 18 H.

Tinglyste/andre forhold

Kommentarer til grunnboksbladet (ev. sameiekontrakt):
Ikke relevant for borettslagsleiligheter.

Opplysninger om borettslaget

Informasjon om borettslaget:

Borettslaget Vognstglen 18 H bestar av til sammen 11 leiligheter.

Adkomst leiligheter via trappeoppgang. Utvendige svalganger i hver etasje.
Styreleder i Brl: Jannicke Garen Svardal.

Borettslaget har ikke forkjgpsrett.

Ngkkelopplysninger fra Enhetsregisteret:
Organisasjonsnummer: 954 765 806.
Navn/foretaksnavn: Borettslaget Vognstglen 18 H.
Organisasjonsform: Borettslag.

Registrert i Enhetsregisteret: 12.03.1995.
Stiftelsesdato: 09.05.1961.

Neeringskode(r): 68.201 Borettslag.

Forsikring:
Borettslagets bygningsmasse er forsikret i If Skadeforsikring med polisenr 422604.

Oppdragsnr.: 20286-2043 Befaringsdato:  11.09.2024

Side: 20 av 23

Vognstglen 18 H, 5096 BERGEN
Gnr 161 - Bnr 80
4601 BERGEN

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato
Eier

Tidligere tilstandsrapport

Svar pa e-post
Egenerklaeringsskjema
Infoland.no

El.spgrsmal til eier
Eiendomsverdi.no

Egne sjekklister/notater

Tidligere finn
salgsannonser

Div. fakturaer og
samsvarserklaering

Oppdragsnr.: 20286-2043

Kommentar

Opplysninger fra eier

Lagret

Lagret

Lagret

Innhentet opplysninger om eiendom
Besvart under befaringen

Innhentet opplysninger om eiendom

Lagret

Lagret

Lagret

Befaringsdato:  11.09.2024

Status

Innhentet
Innhentet
Innhentet
Innhentet
Innhentet
Innhentet
Innhentet

Innhentet

Innhentet

Innhentet

Takstoppdrag AS
Vallaskaret 32
5227 NESTTUN

Sider

N[

Norsk takst

Vedlagt
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei

Nei

Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller falgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 20286-2043 Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsegk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det méaleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

« Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 20286-2043 Befaringsdato:

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/SZ7862

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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E G E N E RKL/CE RI N G S S KJ E MA 2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei []Ja
Aktiv EM Bergen Sentrum Svar Nei
Oppdragsnr. 5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
[ Nei Ja
1503250076 Beskrivelse Det har vert fukt.i kjeller av bo_rettslaget. Dette har blitt utbedret i borettslaget sin regi, og er ikke lenger et problem.
Utbedring ved hjelp av utvendig greft og drenering.
Selger 1 navn Selger 2 navn 6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
M Nei ] Ja

Elisabet Gjgstein Kornelius Sudmann Mandelid

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

I:I " -

Beskrivelse Det har tidvis veert problem med darlig trekk i pipene. Dette er utbedret i regi av borettslaget ved hjelp av vifte i
Vognstalen 18H hvert pipelgp.

Poststed 8  Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Nei [ Ja
BERGEN 5096
9

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
Avdgdes navn |

M Nei [ Ja

Er det salg ved fullmakt? 11 Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Nei [1Ja

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Hjemmelshavers navn |

Document reference: 1503250076

Document reference: 1503250076

Beskrivelse Nye spotter pa kjokken, elektrisk pa kjekken og flere stikkontakter rundt om i leiligheten. Noen av de gamle
skrusikringene ble erstattet med automatsikringer.
Har du kjennskap til eiendommen?
. Arbeid utfert av | Bergen elektro og varme AS

1 Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen? Filer

Ar |2022 | 58 Samsvarserklaering.pdf 58 Risikovurdering og sluttkontroll (lav risiko).pdf Faktura-6169.pdf

Hvor lenge har du eid boligen? 11.1 Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

Antall & E | [ Nei Ja

Antall maneder | 1 I 12 Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
M Nei [ va

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja 13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

Forsikringsselskap | . .
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

Polise/avtalenr. |

M Nei [ Ja
15  Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?
Spegrsmal for alle typer eiendommer M Nei [Ja
1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?
[ Nei Ja
Beskrivelse Det er noen sprekker pa flisene pa badet.
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16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av faglaert

Beskrivelse | Fasade og tak byttet i regi av borettslaget i 2015

Arbeid utfert av | Nzevdal bygg AS

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [1ua

18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

19 Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va
20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
M Nei [Jva
21  Er det foretatt radonmaling?
M Nei O va
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [Jva
23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei [Jva
24 Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei [ Ja

Spgrsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ Ja

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
[ Nei Ja

Beskrivelse Det er blitt nevnt en liten gkning i fellesutgiftene for & eke oppsparte midler, men dette er ikke blitt vedtatt.

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse Det skal ha vert mus i en av leilighetene pa bakkeplan. Dette er en pagaende forsikringssak.

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [ va

Initialer selger: EG, KSM 3

Document reference: 1503250076

Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkérene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg gnsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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E-Signing validated securedby MNELS o°
Protokoll til arsmate 2024 for Borettslaget Vognstelen 18 H

Organisasjonsnummer: 954765806

NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME ELECTRONIC ID Det ble gjennomfgrt digital avstemning med mate. Avstemningen varte fra 4. juni kl. 18:00 til 9. juni kl. 21:00 og
Elisabet Gjgstein Off2ea2eab5d085c4c83485  25.03.2025 Signer authenticated by metet ble avholdt 4. juni 2024, 208 - Kornelius og Elisabeth.
d996e2153834383ce 18:17:48 UTC Nets One time code

Antall stemmeberettigede som deltok: 5.

Folgende saker ble behandlet pa arsmatet:

1. Valg av mateleder
NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME ELECTRONIC ID

Kornelius Mandelid 02d56ac32fedb168c4fe7f43  25.03.2025 Signer authenticated by
ee9628af338b6437 18:18:59 UTC Nets One time code

Mgatelederen sgrger for at mgtet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmetet velger en mateleder eller forslatte moteleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er mateleder.

Forslag til vedtak:
Jannicke Garen Svardal er valgt.

.~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 4
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 1
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak:
Hakon Solheim og Kornelius Mandelid er valgt.

Document reference: 1503250076

.~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 5
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: O
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den méaten arsmatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 5
Antall stemmer mot vedtaket: O

Antall blanke stemmer: O
- Thisis a PDF document digitally signed by Nets' E-Signing service. Flertallskrav: Alminnelig (50%)

- The document's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to Nets by a third party.
Validating the signature confirms that the contents have not been modified since the time of signing.

- For more information about document formats, see https://www.nets.eu/developer
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4. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.
Hakon informerer

Forslag til vedtak:

Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

.~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 5
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: O
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

5. Fastsettelse av honorarer

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr O.

Man gnsker heller at styret har mulighet til & bestille mat ved langvarige mater.

Styrets innstilling
Man gnsker heller at pengene kommer borettslaget til nytte og at man har gkonomi til & bestille mat ved
langvarige mater.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjorelse settes til kr 0.

~~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 5
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: O
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

6. Valg av tillitsvalgte

OBOS anbefaler at det velges styremedlem og varamedlem i ar, og at styreleder velges til neste ar. Dette er for
a sikre kontinuitet i styret.

Styreleder (2 ar)

Falgende ble valgt:
Jannicke Garen Svardal (5 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Jannicke Garen Svardal

Styremedlem (2 &r)
Folgende ble valgt:

Transaksjon 09222115557520278581 Signert JGS, HS, KSM

Kornelius Mandelid (5 stemmer)
Hakon Solheim (5 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Kornelius Mandelid
Hakon Solheim

Varamedlem (2 &r)

Felgende ble valgt:
Ragnar Finden (4 stemmer)

Falgende stilte til valg:
Ragnar Finden

7. AOG - status

Pagaende reklamasjonssak om drenering med AOG:

Styret gjennomferte meate med AOG, advokat Isaksen og takstmann Skaalevik desember 2023. Prosjektleder
Kare Drangevag har sluttet i AOG, men stillte pa mgtet med daglig leder Audun Nygard. Audun Nygard
giennomferte befaring desember 2023 med representant fra styret og takstmann Skaalevik. Siden den gang
har dessverre lite skjedd, og man har fatt tildelt nok en person. Njaal Hegnes har na ansvaret for saken, og
var pa befaring med styret 03.06.24. Han oversender mail med plan for hvilke arbeider de vil utfare som
reklamasjon pa sine arbeieder. Dette ma godkjennes av styret for arbeidene kan starte. Arbeidene vil trolig bli
etter sommerferien.

Forslag til vedtak:

Informasjon

.~ Forslaget ble vedtatt
Antall stemmer for vedtaket: 5
Antall stemmer mot vedtaket: O

Antall blanke stemmer: O
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

8. Naevdal

Naevdal fremmer krav om signering av overtagelsesprotokoll (2017/2018) samt palgpende kostnader
(1200kr/kvardal)

- Overtakelsesprotokollen er signert og oversendt
- De palgpende kostnadene avvises

- Man fikk ogsa sendt en regning pa ca 400 000 kr fra Neevdal i fior der advokat Isaksen bistod i handteringen.
Saken er foreldet.

Styrets innstilling
Orientering av status i saken

Forslag til vedtak:
Orientering av status i saken

.~ Forslaget ble vedtatt

Transaksjon 09222115557520278581 Signert JGS, HS, KSM
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Antall stemmer for vedtaket: 4 .~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer mot vedtaket: O Antall stemmer for vedtaket: 4
Antall blanke stemmer: 1

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 1
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

9. Bodene som ble vannskadet
12. Dugnad

Bodene til Mina, Marthe og Jostein ble vannskadet for mange ar siden. Disse bodene matte rives, tarkes og
saneres for de kunne gjennoppbygges. Dette arbeidet er utfert, og Kornelius har tatt pa seg arbeidet med a
skaffe materiale og & bygge opp bodene. Arbeidet pagar og 2/3 boder er ferdige, der den siste mangler der.

Det planlegges dugnad til hgsten. Svalgangene star forelgbig pa planen, samt rydding i boden slik at man har
oversikt over hvilket utstyr man har og hva man trenger nytt.

Styrets innstilling
Kornelius utdyper dersom spgrsmal

Evt om noen har andre innspill er det apent for dette

Forslag til vedtak:

Forslag til vedtak: Orientering

Kornelius utdyper dersom spgrsmal
yp P . Forslaget ble vedtatt

~~ Forslaget ble vedtatt
Antall stemmer for vedtaket: 4

Antall stemmer for vedtaket: 4 Antall stemmer mot vedtaket: 0
Antall blanke stemmer: 1

Antall blanke stemmer: 1 Flertallskrav: Alminnelig (50%)
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

Antall stemmer mot vedtaket: O

13. Making
10. Fasade

Man forsgker ett nytt system for making i ar. Dette er for at en person skal slippe & sta alene med mye making
Fremmet av: Jostein Arskog en uke. Det vil bli satt opp 3 leiligheter ilag pa making, det kommer skjema med oppsett.

Fasaden ble renovert i 2015-2017/18. Nar naveerende styret ble orientert om potensielle feil/mangler ved

fasaden var saken foreldet og advokat Isaksen anbefaler ikke & forfglge saken. Skadetakstmann Skaalevik har Minner om at det selvsagt er gnskelig at alle hjelper til dersom det skulle komme mye sngfall en uke.

befart fasaden, men kunne ikke pavise at det var grovt uaktsomme feil, som hadde vert kriteriet for a forfalge
saken rettslig etter foreldelsesfrist. Forslag til vedtak:
Endre rutiner for making

Forslag til vedtak: .~ Forslaget ble vedtatt

Orienterer
./ Forslaget ble vedtatt Antall stemmer for vedtaket: 4
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall stemmer for vedtaket: 4 Antall blanke stemmer: 1
Antall stemmer mot vedtaket: O Flertallskrav: Alminnelig (50%)

Antall blanke stemmer: 1
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

11. Pipene

Fremmet av: Jostein Arskog

Det er montert opptrekksvifter pa alle tre pipelgp. Disse er aktive hele aret, etter anbefaling fra levrander.
Pipene har vert aktive siden januar 2024.

Forslag til vedtak:
Orientering

Transaksjon 09222115557520278581
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) oBOS

Eiendomsforvaltning

Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 6669
Borettslaget Vognstglen 18 H

Velkommen til arsmeote i Borettslaget Vognstalen 18 H

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmatet. Styret haper du leser gjennom heftet og

viser din interesse ved & delta pa arsmgtet.

Digital avstemning med meote:

Avstemningen apner 4. juni kl. 18:00 og lukker 9. juni kl. 21:00.

Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/6669

Det holdes ogsa et frivillig mate 4. juni kl. 18:00 , 208 - Kornelius og Elisabeth.
Hvordan deltar du digitalt?

* Du faren link via SMS.

* Du kan ogsa finne mgtet ved & ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?
« Alle eiere har rett til & stemme pa arsmotet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma

gjores innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mateinnkallingen
4. Arsrapport og arsregnskap
5. Fastsettelse av honorarer

6. Valg av tillitsvalgte

7. AOG - status

8. Neevdal

9. Bodene som ble vannskadet
10. Fasade

11. Pipene

12. Dugnad

13. Making

2av22
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Med vennlig hilsen,
Styret i Borettslaget Vognstalen 18 H

3av22

Sak1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at mgtet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mateleder eller forslatte meteleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven

er mgteleder.

Forslag til vedtak

Jannicke Garen Svardal er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak

Hakon Solheim og Kornelius Mandelid er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
4 av 22
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b) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital.
Hakon informerer

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

Vedlegg
1. 6669 Arsregnskap 2023.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr O.

Man @nsker heller at styret har mulighet til & bestille mat ved langvarige mater.

Styrets innstilling

Man gnsker heller at pengene kommer borettslaget til nytte og at man har gkonomi til & bestille mat ved
langvarige mgater.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til kr O.

Sak 6
Valg av tillitsvalgte

OBOS anbefaler at det velges styremedlem og varamedlem i ar, og at styreleder velges til neste ar. Dette er for
a sikre kontinuitet i styret.

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

* Jannicke Garen Svardal

Jannicke har vert styrelederi 2 ar, og kjenner sakene som pagar i borettslaget.

Siden forrige styre gikk ut samtidig anbefaler OBOS at man beholder styreleder frem til neste valg, slik at man
sikrer at det blir valg hvert andre ar pa styreleder, medlem og varamedlem

5av 22

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Folgende stiller til valg som styremedlem:

» Hakon Solheim
Hakon har ver styremedlem de siste 2 arene, og er godt kient med de pagaende sakene
* Kornelius Mandelid

Kornelius har vert varamedlem i 2 ar, og deltatt aktivt i styret. Han er kjent med alle pagaende saker, samt en
stor ressurs for borettslaget bade med styrearbeid og i dugnadsarbeid

Valg av 1 varamedlem Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som varamedlem:

* Ragnar Finden

Ragnar er utdannet byggingenigr og har mye kunnskap & bidra med til borettslaget

Sak7
AOG - status

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Pagaende reklamasjonssak om drenering med AOG:

Styret gjennomferte mate med AOG, advokat Isaksen og takstmann Skaalevik desember 2023. Prosjektleder
Kare Drangevag har sluttet i AOG, men stillte pa matet med daglig leder Audun Nygard. Audun Nygard
giennomferte befaring desember 2023 med representant fra styret og takstmann Skaalevik. Siden den gang
har dessverre lite skjedd, og man har fatt tildelt nok en person. Njaal Hegnes har na ansvaret for saken, og
var pa befaring med styret 03.06.24. Han oversender mail med plan for hvilke arbeider de vil utfgre som
reklamasjon pa sine arbeieder. Dette ma godkjennes av styret for arbeidene kan starte. Arbeidene vil trolig bli
etter sommerferien.

Forslag til vedtak

Informasjon

Sak 8
Naevdal

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Neevdal fremmer krav om signering av overtagelsesprotokoll (2017/2018) samt palgpende kostnader
(1200kr/kvardal)

- Overtakelsesprotokollen er signert og oversendt

6av 22
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- De palegpende kostnadene avvises

- Man fikk ogsa sendt en regning pa ca 400 000 kr fra Neevdal i fior der advokat Isaksen bistod i handteringen.
Saken er foreldet.

Styrets innstilling

Orientering av status i saken

Forslag til vedtak

Orientering av status i saken

Sak 9
Bodene som ble vannskadet

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Bodene til Mina, Marthe og Jostein ble vannskadet for mange ar siden. Disse bodene matte rives, tarkes og
saneres for de kunne gjennoppbygges. Dette arbeidet er utfart, og Kornelius har tatt pa seg arbeidet med &
skaffe materiale og & bygge opp bodene. Arbeidet pagar og 2/3 boder er ferdige, der den siste mangler der.

Styrets innstilling

Kornelius utdyper dersom spgrsmal

Forslag til vedtak

Kornelius utdyper dersom spgrsmal

Sak 10
Fasade

Forslag fremmet av:
Jostein Arskog

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Fasaden ble renovert i 2015-2017/18. Nar naveerende styret ble orientert om potensielle feil/mangler ved
fasaden var saken foreldet og advokat Isaksen anbefaler ikke & forfalge saken. Skadetakstmann Skaalevik har
befart fasaden, men kunne ikke pavise at det var grovt uaktsomme feil, som hadde vert kriteriet for & forfalge
saken rettslig etter foreldelsesfrist.

Forslag til vedtak

Orienterer

7 av 22

Sak 11
Pipene

Forslag fremmet av:
Jostein Arskog
Krav til flertall:

Alminnelig (50%)

Det er montert opptrekksvifter pa alle tre pipelgp. Disse er aktive hele aret, etter anbefaling fra levrander.
Pipene har vert aktive siden januar 2024.

Forslag til vedtak

Orientering

Sak 12
Dugnad

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det planlegges dugnad til hgsten. Svalgangene star forelgbig pa planen, samt rydding i boden slik at man har
oversikt over hvilket utstyr man har og hva man trenger nytt.

Evt om noen har andre innspill er det pent for dette

Forslag til vedtak

Orientering

Sak 13
Making

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Man forsgker ett nytt system for making i ar. Dette er for at en person skal slippe & sta alene med mye making
en uke. Det vil bli satt opp 3 leiligheter ilag pa making, det kommer skjema med oppsett.

Minner om at det selvsagt er gnskelig at alle hjelper til dersom det skulle komme mye snafall en uke.

8av 22
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Forslag til vedtak

Endre rutiner for making

Til generalforsamlingen i Borettslaget Vognstglen 18 H

UAVHENGIG REVISORS BERETNING 2023
Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Borettslaget Vognstglen 18 H som viser et underskudd pa
kr 79 269. Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2023, resultatregnskap,
oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen
og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening
o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31.
desember 2023 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen
i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med de International Standards on Auditing (ISA-
ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under
Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av
borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International
Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon
Styret (ledelsen) er ansvarlige for gvrig informasjon som er publisert sammen med

arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter budsjett. Var konklusjon om arsregnskapet
ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon.
Formalet er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige
informasjonen og arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen
av arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til
a rapportere dersom gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting &
rapportere i sa henseende.

Medlem av UHY International, en sammenslutning av uavhengige revisjons- og konsulentselskaper.

UHY

Revisorgruppen

Revisorgruppen
Hordaland AS
Nostegaten 56,
N-5011 Bergen

TIf.: +47 55 21 07 80

Avdeling Kvam:
Sandvenvegen 40,
N-5600 Norheimsund
TIf.: +47 56 55 00 70

E-post:
hordaland@rg.no
Foretaksregisteret
NO 987 547 502 MVA
Bank 8580.14.20880

WWW.rg.no

Statsautoriserte
revisorer
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Styrets ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et
arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter
eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om
fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er @ oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil
avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller
utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet
med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske beslutninger som brukerne foretar
pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Bergen, den 3. juni 2024

Rewsorgr /gpejmi/ahad AS

Roger Slelre
Statsautorisert revisor

Medlem av UHY International, en sammenslutning av uavhengige revisjons- og konsulentselskaper

UHY

Statsautoriserte
revisorer

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebeerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa veere informasjon om borettslagets
gkonomi i styrets &rsmelding. Pa de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap,
balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige skonomiske forhold som péavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible
midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som
omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant annet
benyttes til & vurdere om det er nadvendig & endre starrelsen pa innkrevde felleskostnader som
den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om det er mulighet til &
betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 7 293 801 983 7 293 170 867
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) -79 269 -685 636 47 800 -39 000
Tilbakefgring av avskrivning 11 13 961 13 961 0 0
Tillegg for nye langsiktige lan 13 350000 4584499 0 0
Fradrag for avdrag pa langs. lan 13 -121119 4707 515 -124 000 -115 000
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 163 574 -794 690 -76 200 -154 000
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 170 867 7 293 -68 907 16 867
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 303 293 59 220
Kortsiktig gjeld -132 426 -51 927
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 170 867 7 293

Vedlegg 1 10 av 22
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BORETTSLAGET VOGNSTQLEN 18 H BORETTSLAGET VOGNSTQLEN 18 H

ORG.NR. 954 765 806, KUNDENR. 6669 ORG.NR. 954 765 806, KUNDENR. 6669
RESULTATREGNSKAP BALANSE
Note Regnskap Regnskap Budsijett Budsijett Note 2023 2022
2023 2022 2023 2024 EIENDELER

DRIFTSINNTEKTER:

Innkrevde felleskostnader 2 718 740 653 400 719 000 776 000 ANLEGGSMIDLER

SUM DRIFTSINNTEKTER 718 740 653 400 719 000 776 000 Bygninger 10 697 500 697 500
Andre varige driftsmidler 11 17 451 31413

DRIFTSKOSTNADER: SUM ANLEGGSMIDLER 714 951 728 913

Avskrivninger 11 -13 961 -13 961 0 0

Revisjonshonorar 3 -21 500 -15375 -16 000 -7 000 OMLOPSMIDLER

Forretningsfarerhonorar -47 855 -46 015 -48 500 -51 000 Restanser pa felleskostnader 0 77

Konsulenthonorar 4 -107 870 -172 948 -50 000 -5 000 Forskuddsbetalte kostnader 27179 25132

Drift og vedlikehold 5 -79 143 -588 004 -55 000 -150 000 Driftskonto OBOS-banken 276 114 34 010

Forsikringer -55 825 -52 138 -58 000 -58 000 SUM OMLOPSMIDLER 303 293 59 220

Kommunale avgifter 6 -119 036 -112 785 -119 000 -128 500

Energi/fyring -7 936 -39 196 -15 000 -15 000 SUM EIENDELER 1018 245 788 133

TV-anlegg/bredband -87 126 -78 773 -81 700 -94 500

Andre driftskostnader 7 -8 401 -42 494 -20 000 -21 000 EGENKAPITAL OG GJELD

SUM DRIFTSKOSTNADER -548 653 -1 161 689 -463 200 -530 000
EGENKAPITAL

DRIFTSRESULTAT 170 087 -508 289 255 800 246 000 Innskutt egenkapital 11 * 14 354,55 157 900 157 900
Udekket tap 12 -4 064 521 -3 985 252

FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER: SUM EGENKAPITAL -3906 621 -3 827 352

Finansinntekter 8 1525 5828 0 0

Finanskostnader 9 -250 880 -183 175 -208 000 -285 000 GJELD

RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -249 355 -177 347 -208 000 -285 000

] LANGSIKTIG GJELD

ARSRESULTAT -79 269 -685 636 47 800 -39 000 Pante- og gjeldsbrevlan 13 4792439 4563558
SUM LANGSIKTIG GJELD 4792439 4563 558

Overfgringer:

Udekket tap -79 269 -685 636 KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 5592 10 940
Leverandgrgjeld 92 056 39 925
Palapte renter 25214 1062
Palgpte avdrag 9 564 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 132 426 51 927
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1018 245 788 133
Pantstillelse 14 5096 700 10746 700
Garantiansvar 0 0

Bergen, 12.04.2024
Styret i Borettslaget Vognstalen 18 H

Jannicke Garen Svardal Anders Johan G Pedersen Hakon Solheim

Vedlegg 1 Tav 22 6669 Arsregnskap 2023.pdf Vedlegg 1 12av22 6669 Arsregnskap 2023.pdf
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives lineaert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

ANSATTE

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet
er derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk
tienestepensjon. Det har heller ikke veert utbetalt styrehonorar.

NOTE: 6
KOMMUNALE AVGIFTER

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 718 740
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 718 740
NOTE: 3

REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 21 500.

NOTE: 4

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -99 782
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -5 588
Andre konsulenthonorarer, Kristoffersen Takst AS -2 500
SUM KONSULENTHONORAR -107 870
NOTE: 5

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -72 927
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -4 445
Kostnader dugnader -1771
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -79 143

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.

Vedlegg 1 13av22
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Eiendomsskatt -35 891
Vann- og avlgpsavgift -42 034
Feieavgift -4 988
Renovasjonsavgift -36 124
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -119 036
NOTE: 7
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Driftsmateriell -1 968
Lyspeerer og sikringer -1782
Andre fremmede tjenester -220
Andre kontorkostnader -593
Bank- og kortgebyr -3 467
Velferdskostnader -372
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -8 401
NOTE: 8
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 1 505
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 20
SUM FINANSINNTEKTER 1525
NOTE: 9
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -233 192
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -17 603
Renter pa leverandgrgjeld -85
SUM FINANSKOSTNADER -250 880
NOTE: 10
BYGNINGER
Kostpris/bokfgrt verdi 1961 697 500
SUM BYGNINGER 697 500
Tomten ble kjopt i 1961
Gnr.161/bnr.80
Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.
NOTE: 11
VARIGE DRIFTSMIDLER
Avfukter
Kostpris 69 807
Avskrevet tidligere -38 394
Avskrevet i ar -13 961

17 451
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 17 451
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -13 961

Transaksjon 09222115557515032694 Signert JGS, AJGP, HS

Vedlegg 1

Transaksjon 092221155575150

14 av 22

Signert JGS, /

AJGP, HS
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REGISTRERINGSBLANKETT

NOTE: 12 Deltagelse pa digitalt arsmote 2024

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant Det ordinzere arsmete blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
bygningene, star bokfart il opprinnelige priser. avgi stemme digitalt.

Konsekvensen av dette er at de balanseforte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler Arsmetet apnes 4.06.24 og er &pent for avstemning i 5 dager

markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hgyere enn den balansefarte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til & veere positiv av styret i selskapet.

Siste dato for avstemning er 9.06.24
Selskapsnummer: 6669 Selskapsnavn: Borettslaget Vognstalen 18 H

NOTE: 13 BRUK BLOKKBOKSTAVER

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS BOLIGKREDITT AS Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.23 var 5,99 %. Lapetiden er 22 ar. Signatur:

Opprinnelig 2022 -4 584 499
Nedbetalt tidligere 20 941
Nedbetalt i ar 116 968 Fullmakt

-4 446 590
OBOS Banken | fysisk mate hvor det blir anledning til & levere stemmeseddel, kan eier mate ved fullmektig. Ingen kan vaere

Lanet er et annuitetslan med flytende rente. fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen, kan de ha samme fullmektig. En fullmakt
Rentesatsen pr. 31.12.23 var 5,99 %. Lapetiden er 30 ar. kan trekkes tilbake nar som helst.
Opprinnelig 2023 -350 000
Nedbetalt i ar 4 151 Eier gir herved fullmakt til:
-345 849
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -4 792 439 Fullmektigens navn:

NOTE: 14
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfgrte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 157 900
Pantelan 4792 439
Palgpte avdrag 9 564
TOTALT 4 959 903

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2021 fglgende bokfgrte verdi:

Bygninger 697 500
TOTALT 697 500

Vedlegg 1 15av 22 6669 Arsregnskap 2023.pdf 18 av 22

Transaksjon 09222115557515032694 Signert JGS, AJGP, HS
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Avstemning

Du stemmer ved & krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av megteleder

Jannicke Garen Svardal er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak?2 Valg av protokollvitner

Hakon Solheim og Kornelius Mandelid er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak 6 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)
|:| Jannicke Garen Svardal
Styremedlem (kun 2 skal velges)
] Hakon Solheim

[] Kornelius Mandelid
Varamedlem (kun 1 skal velges)

|:| Ragnar Finden

Sak3 Godkjenning av mgteinnkallingen

Mgteinnkallingen godkjennes

|:| For
|:| Mot

Sak7 AOG - status

Informasjon

|:| For
|:| Mot

Sak4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

|:| For
|:| Mot

Sak8 Neevdal

Orientering av status i saken

|:| For
|:| Mot

Sak 5 Fastsettelse av honorarer

Styrets godtgjorelse settes til kr 0.

|:| For
|:| Mot

Sak9 Bodene som ble vannskadet

Kornelius utdyper dersom sparsmal

|:| For
|:| Mot

19 av 22

Sak10 Fasade

Orienterer

|:| For
|:| Mot

20av 22
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Sak11 Pipene

Orientering

|:| For
|:| Mot

Sak12 Dugnad

Orientering

|:| For
|:| Mot

Sak13 Making

Endre rutiner for making

|:| For
|:| Mot

2lav 22

3 oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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Aktiv Bergen Sentrum AS

Aktiv avd. Bergen Sentrum v/Victoria Nordgard Giske
Strandgaten 53, 5004 BERGEN

E-post: victoria.giske@aktiv.no

8385204 6669/8 19.03.25

Megleropplysninger

Vi viser til forespgrsel av 19.03.2025.

Boligselskap: 6669 Borettslaget Vognstolen 18 H
Organisasjonsnr:  954.765.806

Andelseier: Kornelius Sudmann Mandelid  Elisabet Gjgstein
Leieobjektnr: 8

Adresse: Vognstalen 18 H, 5096 BERGEN
Andelsnummer: 8

Borettsinnskudd:  kr 0,—

Hjemmeside: Ingen

Dokument som medfolger Meglerpakke 1:
Boligselskapets arsrapport med regnskap, protokoll fra arsmatet, vedtekter og husordensregler falger
vedlagt.Disse dokumentene er en viktig del av meglerpakken.

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjopsrett: Ja

Styregodkjenning: Ja

Eventuelle andre forkjgpsrettsklausuler: Se boligselskapets vedtekter.

Seerskilte begrensninger/klausuler: Se boligselskapets vedtekter.

Dyrehold: Se boligselskapets husordensregler/vedtekter.

Forsikret hos: If Skadeforsikring - polisenummer 422604.

Opplysninger om ferdigattest/midlertidig brukstillatelse etc. ma innhentes fra bygningsmyndighetene.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-1an): Nei

Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For

ytterligere spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Borettslaget holder pa med prosjektering av utvendig drenering. Kostnadsramme kr. 1.000.000,- som er
foreslatt lanefinansiert.

o Intern forkjopsrett behandles av styret, benytt jgarensvardal@gmail.com

Selskapets totale lan og vilkar:

Lanenr Type Restsaldo Restlopetid Term  Avdr.frihet Type Rente
pr.ar tilogmed rente

* OBOS01-98208061895 A  4.310.105,- 194ar9md. 12 Flyt 6,14%

* OBOS02-98208081543 A 340.277,- 28ar 12 Flyt 6,14%

Vi gjer oppmerksom pd at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye l1an som ikke er iverksatt pr
dags dato.

Gkonomiske opplysninger om leiligheten:

Felleskostnader:
Totale felleskostnader pr. d.d. kr 5.881,— pr. md.

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tlf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht.
boligselskapets legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2023 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas Innberetnings- Fradragsberettigede =~ Annen formue  Gijeld
pa ligningskontoret  pliktige inntekter ~ kostnader
62,- 26.524,- 4.686,- 425.440,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:
Kapital-

Lanenummer Restsaldo kostnader

* OBOS01-98208061895 391.829,- 2.864,-

* OBO0S02-98208081543  30.938,- 193,-

Sum andel fellesgjeld (kun 1&n) kr 423.000, (avrundet opp til naermeste hele tusen) pr. 01.03.2025

Kapitalkostnader

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene
(renter og avdrag) viser hvor mye det koster & betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik
mellom kapitalkostnader og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan
skyldes renteendringer, periodisering eller andre arsaker.

Kontaktinformasjon:

Ved ytterligere sparsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver SMB AVD
tlf.22 86 55 00 ev. pr. e-post: smb@obos.no. For gvrige sparsmal, ta kontakt med Avdeling Eierskifte pa tlf:
22 86 56 00, eller pr. e-post: oef@obos.no.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfarer har pa tidspunktet for avgivelsen.
Selger og megler ma kontrollere de tall som framgér av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne
med, seerlig tidligere ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og
det som fremgar av andre dokumenter selger har, s& ma dette meldes skriftlig inn til forretningsfarer i god
tid far salget. Det ma henvises til hvilke dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet
erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

NB! Dette er et frittstdende borettslag og forkjapsrett for OBOS medlemmer gjelder ikke. For selskap med
intern forkjepsrett viser vi til Lov om borettslag §§ 4-11 til 4-22. .P& grunn av korte frister, ber vi om at
melding om salg, ev. forhandsvarsel, sendes direkte til styret v/Jannicke Garen Svardal Vognstglen 18 H,
5096 BERGEN, e-post: jgarensvardal@gmail.com og melding om salg sendes til Avdeling Eierskifte pr. e-
post: eierskifte@obos.no. Vi gjer oppmerksom péa at dersom det sendes forhandsvarsel, vil gebyret for dette
bli fakturert selger umiddelbart. Sgknad om styregodkjennelse av ny andelseier sendes til styret v/Jannicke
Garen Svardal Vognstalen 18 H, 5096 BERGEN, e-post: jgarensvardal@gmail.com.

Kjoper har ikke rett til & ta boligen i bruk far sgknaden er godkjent, ref. Lov om brl § 4-5.
Overtakelse bes lagt til etter at eventuell forkjgpsrett er avklart og styregodkjenning foreligger.

Melding om salg sendes til Avdeling Eierskifte pr. e-post: eierskifte@obos.no og méa inneholde opplysninger
om kjgpers navn, ndveerende adresse, fadsels- og personnummer og overtakelsesdato. Vi ber ogsad om & fa
oppyitt kjigpers e-postadresse og mobilnummer samt selgers nye adresse. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med
mindre eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere
en knapp for reservasjon. Har du flere eieforhold og gnsker du & reservere deg, ma du gjere dette pr
eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

99



100

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6.570,- inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med
betaling til denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjgr oppmerksom pa at det kan
palgpe ytterligere kostnader i forbindelse med eventuell overfaring av garasje, parkering eller lignende
forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS

. j.:/,
A e

Vedtekter

for . e
Borettslaget Vognstdlen 18 h,j,k.

§ 1.

Selskapets navn er Borettslaget Vo o j

L. 3¢ ; gnstdlen 18 h,j,k, og har ti

{grga; a skaffe andelseierne bolig ved & erverve tomtén,Végngtdlzn E

£ l_,a,k, og forestg oppforingen av boligbygg pi denne tomt og leie ut
oliger til andelseierne. Selskapet har forretningskontor i Bergen.

§ 2.'A d

Andelene skal vere p& kr. 1.000,—, Andelseierne; ‘ -
sonlig ansvar for lagets forpliktelser. pax dldks per=y

§ 3.

Bare enkeltpersoner (fysiske personer) kan vere a

borettslaget. Ingen kan eie mere enﬁ en andgl. Andre enzdgizgigiiei
kan ikke tegne andel sammen eller erverve den i fellesskap p& annen
Téte enn ved arv. Har flere arvinger i fellesskap eller et dddsbo er-—
vervet andel, kan borettslaget pilegge arvingene eller dodsboet innen
seks mianeder etter at pilegget er mottatt & overdra andelen med bo-
rettsignskudd til en person som styret godkjenner. Enhver andelseiler
skal f& wutlevert et eksemplar av vedtektene og andelsbrev.

§ 4.

En andelseier har rett til & overta sin andel etter
_ ande & . 1 reglene 1
}ov om borettslag §§ 15 og 16. Andelseier som ikke har betal% boretts-—
1nnskudq, kan bare overdra andelen til en person som styret utpeker,--.
dersom ikke styret gir samtykke til annet.
Knytter det seg borettsinnskudd til andelen, kan andelen i
) n ikke
gyldig overdras eller erverves ute t ’ samtidi
St M e e n a _ erververen samtidig overtar

§ 5.

Den som har ervervet en andel, ma godkjennes av st
1 yret for at
ervervet askal bli gyldig overfor laget. Styret skal nekte godkjenning

dersom ervervet vil vere i strid med § i
1 lov om borettslag. Y 3 1 disse vedtekter, jfr. § 13

Styret skal ogsi nekte godkjenning dersom overdragelsen er i
strid med bestemmelser om overdragelsesprisen, husstandgns stérrelse
eller liknende forhold som mitte vere fastsatt eller godkjent av den
offentlige kre@ittinstitusjon som har gitt laget 1&n. Videre kan sty-—
Eit nekte godkjenning nir det ellers er saklig grunn til deti Godkjen-
3 ng kan — utenom de tilfeller som er nevnt 1 annet ledd - ikke nektes
fgiiom andelenLer ervervet av ektefelle eller andelseierens eller ekte
tivb;ns s%ektnlnger i rett-opp- el}er nedstigende linje, sdsken, adop-
b igne 13;'andre som fakt}sk stir i adoptivbarns stilling. Heller
boliger. g? Jening nektes nar overdragelsen er et ledd i et bytte av

Nekter styret & godkjenne erververen som andelseier, skal det
g% Eag 0g overdrageren skriftlig melding om dette innen 36 dager etter

e mottok stknaden om godkjenning. I meldingen skal gis opplysning
ggigrunnen til avslaget og om at dette er endelig dersom stkamil ikke
T reist innen 30 dager etter at meldingen er mottatt. Aar séyiel

(e Bar—styret innen fristen gitt melding med opplysninger som nevnt
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2«
c/cfée
1 #£jexmde ledd, er erververen i alle tilfelle & anse som godkjent.
Nar en andel skifter eier, skal den nye eier gi melding herom til la-
get selv om styrets godkjenning ikke er nodvendig. :

§ 6.

Dersom en andel overdras, har andelseierne i laget forkjtps-—
rett, Lagets styre drar omsorg for at andelseierne fir hove til &
gJore forkjopsrett gjeldende. Retten kan ikke gjores gjeldende ved

slik overforing av andeler som omhandlet i vedtektenes § 5 sxedsie annel

ledd. Krever flere andelseiere & overta en andel 1 henhold til for-
kjSpsrett, bestemmer styret etter retningslinjer fastsatt av general-—
forsamlingen hvem som skal g foran.

§ 7.

Laget skal ha et styre som skal bestd av en formann 0g 2 andre
medlemmer med like mange varamenn. N

Funksjonstiden for formannen 0g de Ovrige styremedlemmer er to
ar, dog slik at 1 av medlemmene etter loddtrekning trer ut etter fir—
ste driftsir. Styremedlem og varamenn kan gjenvelges.

Generalforsamlingen velger styremedlemmer og varamenn. Forman—
nen velges ved serskilt valg. Styret velger innen sin midte vara-—
formann og sekreter.

§ 8.

Styret kan treffe vedtak nir minst to medlemmer er til stede
08 minst 2 stemmer for vedtaket. Styret kan ikke uten fullmakt fra
generalforsamlingen treffe vedtak om & rive, selge eller bygge om de
bygg laget eier.
_ § 9. )
To av styrets medlemmer i fellesskap tegner lagets navn.
Styret kan gi prokura. :

§ 10,

Den Overste myndighet i laget utdves av generalforsamlingen.
Ordingr generalforsamling holdes hvert &r innen utgangen av mars mi-

. ned. Ekstraordiner generalforsamling holdes nar styret finner det
nﬁdvéndig eller nir minst en tiendedel, dog minst tre av andelseierne,

skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de Onsker be~—
handlet. .
Innkallelse til generalforsamling skal skje skriftlig: til med-—
lemmene med varsel P& minst 8, hiyst 20 dager. Ekstraordiner gene-
ralforsamling kan likevel, om det er nddvendig, innkalles med kortere
frist som dog skal vere minst tre dager.
Saker som en andelseier Onsker behandlet pi den ordinere gene—
ralforsamling, skal nevnes 1 innkallelsen nir det settes fram krav
om det senest &tte uker f6r generalforsamlingen.

§ 11.
‘P& den ordinsre generalforsamling skal disse sakene behandles:

L. Xonstituering.

2. Arsmelding fra styret. '

3. Arsoppgjsret, 1 denne pammenheng spbrsmidlet om anvendelse ay
- overskudd eller dekning av tap.

4. Sporsmdl om ansvarsfrihet.

5. Valg av styremedlemmer og varamenn jfr. vedtektenes § 7.
6. Eventuelt goftgjoring til styret. '

7. Andre saker som er nevnt i innkallingen.

§ 1l2.

Generalforsamlingen ledes av formannen 1 styret. Med de unntak
som flger av loven eller vedtektene, jfr. § 14 avgjores alle saker
med alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet gjor
motelederens stemme utslaget. Har han ikke stemt, -eller det gjelder:

valg, avgjores saken ved loddtrekning.

§ 13.

Borettslagets revisor velges av generalforsamlingen og tjenest-—
gJ0r inntil en annen revisor velges i hans sted.

§ 14.

Endringer i lagets vedtekter kan bare besluttes av general-—
forsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

§ 15.

For s& vidt ikke annet folger av disse vedtekter, gjelder reg-
lene i lov om borettslag av 4. februar 1960.

D p—
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ENERGIATTEST

Adresse Vognstelen 18H
Postnummer 5096

Sted BERGEN
Kommunenamn Bergen
Gardsnummer 161
Bruksnummer 80

Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 139241347
Bruksenhetsnummer H0203

Merkenummer Energiattest-2025-94784

Dato 20.03.2025

Energimerket seier korleis energistandarden til bustaden
er. Energimerket er sett saman av ein energikarakter og
ein oppvarmingskarakter, sja figuren. Energimerket

blir symbolisert med eit hus, der fargen viser oppvarmings-
karakteren og bokstaven viser energikarakteren.

Energikarakteren fortel kor energieffektiv bustaden er,
medrekna oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
berekna ut fra det som er den typiske energibruken for
bustadtypen. Berekningane er gjorde ut fra det som er
normal bruk ved eit gjennomsnittleg klima. Det er den
energimessige standarden til bustaden og ikkje bruken
som avgjer energikarakteren. A betyr at bustaden er energi-
effektiv, medan G betyr at bustaden er lite energieffektiv.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Ein bustad som er bygd etter dei byggjeforskriftene som
blei vedtekne i 2010, far normalt C.

Oppvarmingskarakteren fortel kor stor del av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvatn)

som blir dekt av elektrisitet, olje eller gass.

Gren farge tyder at ein liten del blir dekt av el, olje og gass,
medan raud farge tyder at ein stor del blir dekt av el, olje og
gass. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til auka bruk
av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for berekningane, sja
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukaren har valt & ikkje oppgje mala energibruk.

Energibehovet blir paverka av korleis ein nyttar bustaden

Energibehovet blir paverka av korleis ein nyttar bustaden,
og bruksmensteret kan forklare avvik mellom den det er
berekna og den malte energibruken. Gode energivanar
medverkar til at energibehovet blir redusert.
Energibehovet kan ogsa bli lagare enn normalt dersom:

Gode energivanar

Ved a falgje enkle tips kan du redusere energibehovet ditt,
men det paverkar ikkje energimerket til bustaden.

Tips 1: Folg med pa energibruken i bustaden
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvatn fornuftig

- delar av bustaden ikkje er i bruk,

- faerre personar enn det som blir rekna som
normalt, som bruker bustaden, eller

- bustaden ikkje blir brukt heile aret

Energimerket kan berre endrast gjennom fysiske endringar
pa bustaden.

Moglege forbetringar for energistandarden til bustaden

Ut fra dei opplysningane som er gjevne om bustaden,
anbefaler ein dei falgjande energieffektiviserande tiltaka.

Dette er tiltak som kan gje bygningen eit betre energimerke.

Somme av tiltaka kan i tillegg vere sveert lsnsame.
Tiltaka ber spesielt vurderast ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For ein full omtale av tiltaka, sja Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Etterisolering av yttervegg
- Bruk varmtvann fornuftig

Vi tek atterhald om at desse framlegga til tiltak er gjorde ut
fra dei opplysningane som er gjevne om bygningen. Ein
ber kontakte fagfolk og be dei vurdere tiltaka naermare.
Skal ein gjennomfgre tiltak, ma det skje i samsvar med

- Vask med fulle maskinar
- Temperatur- og tidsstyring av panelomnar

gjeldande lovverk, og ein ma ta omsyn til krav til godt

inneklima og farebygging av fuktskadar og andre byggskadar.
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Bustaddata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten er berekna ut Der det ikkje er gjeve opplysningar, er det nytta typiske
fra opplysningar som eigaren av bustaden gav da attesten standardverdiar for den aktuelle bygningstypen. For meir
blei registrert. Nedanfor fglgjer eit oversyn over dei viktigaste  informasjon om berekningar, sja
opplysningane som er gjevne, og som eigaren av bustaden https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
er ansvarleg for. energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggjear 1961

Bygningsmateriale: Betong

BRA: 50

Ant. etg. med oppv. BRA: 3

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindauge: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk

Om grunnlaget for energiattesten

Dei opplysningane som er gjevne om bustaden kan ein "Offisielle energiattester” i skjermbiletet "Valgt eiendom".
finne ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge inrEigaren av bustaden er ansvarleg for at det blir brukt riktige
via ID-porten/Altinn. Pa sida "Eiendommer" kan du sgke opp  opplysningar. Derfor ma ein ta opp eventuelle galne
bustaden og hente fram energiattestar som er laga tidlegare.  opplysningar med seljaren eller utleigaren, sidan dette kan
For a sja detaljar for bustaden kor det er nytta detaljert paverke prisfastsetjinga. Det kan nar som helst lagast ein
registrering ma du velje "Gjenbruk" av attesten under ny energiattest.

Om energimerkeordninga

Enova er ansvarleg for energimerkeordninga. Energimerket Har ein sparsmal om energiattesten, energimerke-

blir berekna pa grunnlag av dei opplysningane som er ordninga, gjiennomfaering av energieffektivisering eller
gjevne om bustaden. Der det ikkje er gjeve nokon tilskotsordningar, kan ein vende seg til Enova Svarer
informasjon, nyttar ein typiske standardverdiar for den tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

aktuelle bygningstypen fré den tidsperioden da bygningen

blei reist. Metodane for berekning av energikarakteren

byggjer pa Norsk Standard NS 3031 Plikta til energimerking er omtalt i energimerke-
(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenfstskidiadidnygningar).

Naermare opplysningar om energimerkeordninga
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterlegare rad og rettleiing nar det gjeld effektiv energibruk, ver venleg og sja

www.enova.no/hjemme eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Etterisolering av yttervegg

Ein etterisolerer ytterveggen. Metoden er avhengig av den Igysinga som er vald fra fer. Til & sjekke vindtettinga av
ytterveggen er det anbefalt termografering og tettleikspraving.

Tiltak 2: Termografering og tettleiksproving

Ein kan male lufttettleiken i bygningen ved hjelp av ein metode for tettleiksmaling av heile eller delar av bygget. Ein kan
0g nytte termografering for a kartleggje varmetap og lekkasjepunkt. Metodane krev spesialutstyr og spesialkompetanse,
og arbeidet ma gjerast av fagfolk.

Tiltak 3: Tetting av luftlekkasjar

Det kan vere utette stader som bgr tettast, i tilslutninga mellom bygningsdelar, rundt vindauge/dgrer og ved
gjennomfgringar. Aktuelle tettemateriale er for eksempel botnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimlar av
vindsperre. Det kan vere komplisert a tette utette stader ved tilslutningar mellom bygningsdelar, og dette ma ein ofte
utfgre i samband med etterisoleringstiltak.

Tiltak 4: Montering av tettingslister

Ein kan redusere luftlekkasjar mellom karmen og ramma pa vindauge og mellom karmen og dgrbladet ved & montere
tettingslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gjev det beste resultatet.

Brukertiltak

Tiltak 5: Bruk varmtvann fornuftig

Byt til sparedusj dersom du ikkje har sparedusj fra far. For & finne ut om du bgr byte til sparedusj eller allereie har
sparedusj, kan du ta tida medan du fyller ei vaskebytte. Nye sparedusjar har eit forbruk pa berre ni liter per minutt. Ta
dusj i staden for karbad. Skift pakning pa kraner som dryp. Dersom vassvarmaren har nok kapasitet, kan ein redusere
temperaturen i varmaren til 70 gradar.

Tiltak 6: Vask med fulle maskinar

Fyll opp vaskemaskinen og oppvaskmaskinen fgr bruk. Dei fleste maskinane bruker like mykje energi anten dei er fulle
eller ikkje.

Tiltak 7: Sla elektriske apparat heilt av
Elektriske apparat som har standbymodus, trekkjer straum sjalv nar dei ikkje er i bruk. Dei ma derfor slaast heilt av.

Tiltak 8: Luft kort og effektivt

La ikkje vindauge sta pa glatt i lengre tid. Luft heller kort og effektivt, for da far du raskt skifta ut lufta i rommet, og du
unngar nedkjgling av golv, tak og vegger.

Tiltak 9: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lyset i rom som ikkje er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og i rom som er kalde eller
berre delvis oppvarma.

Tiltak 10: Vel kvitevarer med lagt forbruk

Vel eit produkt med lagt stremforbruk nar det skal kjgpast nye kvitevarer. Produkta er delte inn i energiklassar fra A til G,
der A er det minst energikrevjande. Mange produsentar tilbyr no varer som kan vere ekstra energieffektive. A+ og det
enda betre A++ er merkingar som er komne for & skilje dei gode fra dei ekstra gode produkta.

Tiltak 11: Felg med pa energibruken i bustaden

Gijer det til ein vane & folgje med pa energiforbruket. Les av malaren kvar manad eller oftare for & vere medviten om
energibruken. Om lag halvparten av energibruken i bustaden gar til oppvarming.

Tiltak 12: Tiltak utanders

Monter urbrytar (koplingsur) pa motorvarmaren slik at han ikkje star pa meir enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W svarer til gladelamper pa hgvesvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og dei varer dessutan
lenger, 8000-15 000 timar mot 1000-2500 timar for glgdelamper. Ein kan montere fotocelle pa utelyset slik at det
automatisk gar av eller kiem pa med dagslyset og merket. Eller ein kan montere ein rgrslesensor slik at lyset berre gar
pa ved rarsle og blir slatt av automatisk etter ei tid som er stilt inn pa ferehand.For sn@smelteanlegg som berre er
manuelt styrte med "av" og "pa" eller styrte etter lufttemperaturen,kan det installerast automatikk slik at anlegget blir
bade temperatur - og nedbgrsstyrt,det vil seie aktivert nar det blir registrert nedber og kulde samtidig.

Tiltak 13: Spar straum pa kjokkenet

La ikkje vatnet renne nar du vaskar opp eller skyl. Bruk kjelar med plan botn som passar til plata, bruk lok, kok ikkje opp
meir vatn enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har teke til & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar du ikkje lenger
treng han. A nytte mikrobglgjeomn til mindre mengder mat er langt meir energisparande enn & nytte komfyr. Tin
frosenmat i kjsleskapet.Kjoleskap,fryseboksar o.l.skal avrimast ved behov slik at ein slepp ungdvendig energibruk og for
hag temperatur innei skapet eller boksen (nye kjelekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribbene og
kompressoren pa baksida. Sla av kaffitraktaren nar kaffien er ferdigtrakta, og bruk termos. Oppvaskmaskinen har
innebygde varmeelement for oppvarming av vatn og skal koplast til kaldtvatnet. Koplar ein han til varmtvatnet, aukar
energibruken med 20-40 prosent, samtidig som somme av vaske - og skyljeprosessane gar fore seg i feil temperatur.

Tiltak 14: Reduser innetemperaturen

Ha ein moderat innetemperatur. For kvar grad ein set ned temperaturen, blir oppvarmingsbehovet redusert med 5
prosent. Menneske er ogsa varmekjelder, og di fleire gjester ein har, di starre grunn er det til & dempe varmen. Ha
lagare temperatur i rom som blir brukte sjeldan eller berre i delar av degnet. Monter tettingslister rundt trekkfulle
vindauge og derer (trekken kan sjekkast med myggspiral/rgyk eller stearinlys). Set ikkje mgblar framfor varmeomnar, for
det hindrar varmen i & sirkulere. Trekk for gardin og persienner om kvelden, for det reduserer tap av varme gjennom
vindauga.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av panelomnar

Ein skiftar ut eventuelle eldre elektriske varmeomnar utan termostat med nye, termostatregulerte omnar med tidsstyring,
eller ein ettermonterer termostat/spareplugg pa eksisterande omnar. Dersom ein skiftar ut mange omnar, begr ein vurdere
eit system der temperaturen og tidsinnstillingane i ulike rom i bustaden blir styrte fra ei sentral eining.

Tiltak utenders

Tiltak 16: Skifte til spareparer pa utelys

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W svarer til gledelamper pa hgvesvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gjev like
mykje lys som vanlege glgdelamper, men bruker berre rundt 20 prosent av energien. Dei varer dessutan lenger,
8000-15 000 timar mot 1000-2500 timar for glgdelamper.

Tiltak 17: Montering av automatikk pa utelys

Ein kan montere fotocelle pa utelyset slik at det automatisk gar av eller kiem pa med dagslyset og merket. Eller ein kan
montere ein rgrslesensor slik at lyset berre gar pa ved rersle og blir slatt av automatisk etter ei tid som er stilt inn pa
ferehand.

Tiltak 18: Montering av urbrytar pa motorvarmar
Ein monterer urbrytar (koplingsur) pa motorvarmaren slik at han ikkje star pa meir enn ngdvendig.

Tiltak 19: Termostat- og nedbegrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er berre manuelt styrt, eller det blir styrt berre etter lufttemperaturen. Ein installerer automatikk som
gjer at sngsmelteanlegget blir bade temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vere i form av ein temperatur- og sngfelar i
bakken eller med temperatur- og fuktfelar i lufta. Sngsmelteanlegget blir aktivert berre ved behov, det vil seie nar det blir
registrert nedber og kulde samtidig.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 20: Utskifting av avtrekksvifte pa bad med ny vifte med fuktstyring

Dersom avtrekksvifta pa badet berre har manuell styring med stillingane "av" og "pa", kan ein vurdere & montere ny
avtrekksvifte med fuktstyring, det vil seie at vifta startar/stoppar automatisk ved behov alt etter det relative fuktinnhaldet i
lufta og reduserer den totale luftutskiftinga og dermed varmetapet.

Tiltak 21: Montering av blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilatoren ikkje har blafrespjeld, ber ein montere det for & redusere luftutskiftinga og dermed
varmetapet.
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Nabolagsprofil

Vognstglen 18H - Nabolaget Landéds/Vognstglen - vurdert av 86 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Studenter

e Enslige l
e Familier med barn

Offentlig transport
2 Fridalen 5min %
Linje 5, 6,12, 20, 530, 740, 934 0.4 km
® Brann stadion 18 min #
Linje 1 1.3km
@ Bergen 9 min &
Linje F4, L4, R40 3.8km
X Bergen Flesland 21 min &
Skoler
daVinci Montessoriskole (1-10 kl.) 12 min &
102 elever, 4 klasser 0.9 km
Fridalen skole (1-7 kl.) 14 min 4
471 elever, 40 klasser 1Tkm
Landas skole (1-7 kl.) 16 min %
468 elever, 33 klasser 1.7 km
NTG-U Bergen (8-10 kl.) 11 min 4
106 elever, 6 klasser 0.8 km
Gimle Oppveksttun (8-10 kl.) 17 min #
611 elever, 38 klasser 1.3 km
NTG Brann Stadion 11 min %
Langhaugen videregdende skole 19 min 4
567 elever, 21 klasser 1.3km

«Rolig, barnevennlig, sykkelavstand til sentrum.
Gode solforhold»

Sitat fra en lokalkjent

j Opplevd trygghet
Veldig trygt 82/100

» Naboskapet
AN .
i Heflige 66/100

Kvalitet pa skolene

Bra 57/100
Aldersfordeling
B o
o ® % E
S, RBF °
ES g 2
:o n N & = 2
F o 50 &0 o no 2
W — — N =
o AN -
il
ll .=
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Landés/Vognstelen 916 557
B Bergen 265933 136 695
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Kniksens Plass barnehage (0-5 ér) 11 min %
74 barn 0.8 km
Arstad Brannstasjon barnehage (1-54r) 11 min #
119 barn 0.8 km
Vognstglen barnehage (1-5 ar) 13 min %
68 barn 0.9 km
Dagligvare
Bunnpris Lindvik 8 min #
Post i butikk, PostNord 0.5km
Bunnpris Montana 17 min %
PostNord 1.2 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil
=} 2 Buss

&, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 97/100
Kollektivtilbud

-
k=i
=

<~ Veldig bra 92/100

o, Stgynivaet

Lite stgyniva 80/100
Sport
@ Bergen leererhggskole 13 min %
Aktivitetshall, fotball, friidrett 0.9 km
@ Landadsbanen kunstgress 15 min %
Fotball 1km
& Feel24 Landas 18 min 4
& SATS Wergeland 20 min #
Boligmasse

B 10% enebolig

B 26% rekkehus

B 56% blokk
8% annet

«Fin utsikt mot sentrum og
Lagvstakken!»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Sletten Shoppingsenter 25min #
0 Haukeland sykehusapotek 14 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 34% i barnehagealder
B 33%6-12ar
B 19% 13-154r

14% 16-18 ar

Familiesammensetning

)
o))
=
3
o
o))
)
=

Par u. barn

Ensligm. barn

|
|
|
Enslig u. barn
___________________________________________________________________________|
_________________________________________________________________|
1
Flerfamilier
|
L]
|
0% 50%
Il Landés/Vognstglen
[l Bergen
@ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 20% 33%
Ikke gift 69% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil I@sgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
« Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 900

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattiloud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt fre maneder etfter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett ar fra
tidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

- Utbetaling gis i inntil ni m&neder
- Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med innfil kr 15.000 per mé&ned
Gjelder fast eiendom regulert fil boligformdl og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontrakisignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da fil
ny eier overtar (begrenset til 3 méneder etter budaksept). Det gjeres fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre 1&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre mdaneder. Tegning av HELP

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Renteforsikring tiloys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-

megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pé eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens
adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fg@rste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og gvrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver & stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
& kjope flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hayeste bud.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og

mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller

dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

. Kopi av budjournal skal gis til kigper og

selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem

til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjgper (sdkalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Vognstelen 18H Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Bergen Sentrum
5096 BERGEN Saksbehandler: Victoria Nordgard Giske
Telefon: 454 65830
Oppdragsnummer: E-post: victoria.giske@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pé& ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:
Fodselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):
Adresse: Adresse:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:
Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon

Notater

Vognstglen 18H 119



akuiv.

Tar deg videre



