Svend Foyns gate 8B, 3110 TONSBERG —

Moderne, stilren og

giennomgaende 3-roms
selveierleilighet - solrik balkong
- garasjeplass med lader

— L _a—




Eiendomsmegler MNEF / Salgssjef / Partner
Tea Weerland

Mobil 930 50 261
E-post tea.werland@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Tensberg, Faerder og Re
Mollegaten 8, 3111 Tgnsberg. TLF. 33 33 00 77

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 4 950 000,-

Fellesgjeld: Kr 252 898,-

Omkostn.: Kr 131 290,-

Total ink omk.: Kr 5334 188,-

Felleskostn.: Kr6 178,-

Selger: Ellen Guren

Salgsobjekt: Eierseksjon

Eierform: Eierseksjon

Byggear: 2010

BRA-i/BRA Total 100/103 kvm

Tomtstr.: 6034 m?

Soverom: 2

Antall rom: 4

Gnr./bnr. Gnr. 1002, bnr. 183
Gnr. 1002, bnr. 183

Snr. 25

Oppdragsnr.: 1312240052

2 Svend Foyns gate 8B

Ditt nye hjem?

Denne moderne og stilrene leiligheten i St. Stefans kvartalet, midt i
T@nsberg sentrum, tilbyr en fredelig og komfortabel atmosfeere til
tross for sin sentrale beliggenhet. Leiligheten har to romslige soverom
og en gjennomtenkt planigsning som sikrer god utnyttelse av plassen.
Inngangen fra felles svalgang gir enkel og praktisk adkomst. Den
solrike balkongen vender mot en rolig indre gérd, fritt for bystay, og
byr pd en privat uteplass. Garasjeplass med ladestasjon for elbil
medfglger, og bygget har heis. Dette er en ideell bolig for deg som
sgker moderne komfort i et attraktivt og sentralt omréade. Leiligheten
er ideell for deg som sgker deg til leilighet, men likevel vil ha det
romslig rundt deg. Du @nsker korte avstander til alt, men liker ro og
fred i sentrale omgivelser.

Velkommen hit!
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Kjokkenet er romslig og moderne med
praktiske lpsninger og mye skap- og
benkeplass. Et rom for sosialisering
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Stue og kjokken er i en apen og
velfungerende lpsning. Rommet er
giennomgaende. De store vindusflatene ut
mot balkogen apner opp leiligheten
ytterligere
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Romslig gang og entré med rom for interior som setter et personlig preg. Det er i tillegg
til det store badet et eget toalettrom/gjestetoalett i entréen
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Plantegning

3. etasje
Balkong
Soverom
Bod/ o
Garderobe §f /
Stue
_‘-;:\\
Soverom . )
Entrs Kiokken
- akuwv.
20 fegningen er basert pd en legning av vorierende kvaktet og noen avvik kan farekomme. Produced by DIAKRIT

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘Wbarn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.




aplar 3

18

Svend Foyns gate 8B

Tk

Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 100 m2
BRA -e: 3 m?

BRA totalt: 103 m?
TBA: 10 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

3. etasje

BRA-i: 100 m2 Stue/kjgkken, entré, toalettrom, bad
0og to soverom

BRA-e: 3 m2 Bod i kjeller

TBA fordelt pa etasje
3. etasje
10 m2 Balkong

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
6034 m?2

Tomtebeskrivelse
Pent opparbeidet fellesarealer

Beliggenhet

Svend Foyns gate 8B ligger sentralt i Tonsberg, byen
som er kjent for sin rike historie, kystnaere
beliggenhet og sjarmerende atmosfaere. Denne
adressen befinner seg i et attraktivt byomrade, bare
en kort spasertur fra Tgnsbergs livlige sentrum. Her
finner du et bredt utvalg av butikker, kafeer,
restauranter og kulturtilbud, inkludert byens
populzere bryggeomrade.

Boligen har en meget sentral beliggenhet med
neaerhet til alle ngdvendige fasiliteter som skoler,
barnehager, dagligvarebutikker og
kollektivtransport. Tensberg stasjon ligger ogsa i
naerheten, noe som gir enkel tilgang til
togforbindelser for pendlere.

Svend Foyns gate er et veletablert omrade med
blandet bebyggelse av leiligheter og
naeringseiendommer, og det er kort vei til vakre
turomrader som llene naturreservat og Slottsfjellet,
som gir muligheter for friluftsliv og rekreasjon. Med
denne sentrale beliggenheten far du ogsa rask
tilgang til Tansbergs kjente bryggemiljg, hvor det er
mulighet for & nyte sjglivet og sommeraktiviteter
langs kysten.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av leiligheter og
neaeringsbygg.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager:

Haugar barnehage (1-5 ar) - 0.4 km

Velle Treeleborg barnehage (0-5 ar) - 0.6 km
Belmar barnehage (0-5 ar) - 0.8 km

Skoler:

Treeleborg skole (1-7 kl.) - 0.5 km

Skagerak Inter. School Tgnsberg (5-10 kl.) - 0.9 km
Elihu Kristne grunnskole (1-10 kl.) - 2.5 km
Byskogen skole (1-10 kl.) - 2.5 km

Slottsfjellet videregaende Steinerskole - 0.9 km
Feerder videregaende skole - 1 km

Svend Foyns gate 8B

19



20

Skolekrets
Omradet tilhgrer Treeleborg skolekrets.

Offentlig kommunikasjon

Buss fra Fylkeshuset ulike linjer - 0.1 km
T@nsberg togstasjon - 0.9 km
Sandefjord lufthavn Torp 23 min med bil.

Byggemate

Selveierleilighet i boligblokk oppfert i 2010.
Leiligheten er organisert i Sameiet St. Stefans
kvartalet. Leiligheten disponerer en bod i kjeller og
parkeringsplass med el- bil lader i felles
garasjekjeller. Det er er heis adkomst fra garasje

opp til 3. etasje. Inngang til leiligheten fra svalgang.
Leiligheten beerer generelt preg av godt vedlikehold.

Det er allikevel registrert enkelte forhold som i
hovedsak stammer fra byggear. Dette er bl.a.
fallforhold mot sluk pa badegulv og skjevheter pa
etasjeskille.

Sammendrag selgers egenerklaering

Selger opplyser om:

- Vannlekasje fra sameiets tak i 2023-2024. Feil
utbedret av sameiet varen/sommeren 2024.

- Observert ca 10 stk skjeggkre i leiligheten,
oppleves uproblematisk.

- Kjenner til at det ogsa har veert skjeggkre i enkelte
andre leiligheter. Sameiet har vurdert dette til
uproblematisk.

- kontroll av ventilasjonsanlegg september 2024.
- Ladeboks pa parkeringsplass i garasjen.

- Pagaende sak mot medeier av garasjeanlegg
angaende betaling av allerede installerte
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brannsikringstiltak. Motpart er Castelli AS.

Selger legger til at opplysninger gitt i erklaeringen
vedr varmetrader i taket skal utfgres i hgst.

Innhold

Leiligheten ligger i byggets 3.etasje med tilgang fra
felles trapperom og/eller heis. Inngang fra felles
svalgang. Leiligheten inneholder og det medfglger;
Entré/gang, toalettrom, bad, 2 soverom og en apen,
stue/kjgkkenlgsning. Balkong som vender ut mot
indre gard, fast parkeringsplass i felles
garasjeanlegg, med montert lader. Bod til
disposisjon i kjelleranlegget. Pent opparbeidet
fellesarealer.

Standard

Leiligheten er skreddersydd for deg som verdsetter
romslighet og funksjonalitet. Med en
giennomgaende planlgsning tilbyr den to gode
soverom (soverom Il kan gjgres om til to rom da
dette er tatt hensyn til hva angar sprinkelanlegg og
ventilasjon). Hovedsoverommet har
skyvedgrsgarderobe og vindu ut mot egen balkong.
Soverom to er i dag brukt til hjemmekontor og
gjesterom. Den apen stue- og kjskkenlgsning skaper
et lyst og luftig oppholdsrom, perfekt for bade
hverdag og selskap. Her er det god plass til bade
stor sofagruppe og langbord. Boligen har et stort,
flislagt bad, i tillegg til et praktisk separat toalett i
gangen. En innvendig bod er omgjort til en smart
walk-in garderobe, generelt er det rikelig med
oppbevaringsplass. Her far du bade komfort og
moderne Igsninger, tilpasset et voksent og
kvalitetsbevisst publikum. Det er dgrcallingsanlegg i
entréen med kamera sa du trygt kan slippe inn de du
selv gnsker. | garasjen har du en fast
parkeringsplass med lader. Plassen ligger meget

fordelaktig, sa du enkelt kan kjgre rett ut og inn. En
god kjellerbod til ytterligere oppbevaring medfglger
ogsa.

Ute pa den lune balkongen kan du nyte livet uansett
veer. Balkongen er sgrvendt og bader seg i godt med
sol. Det er fritt utsyn til fellesarealene.

| forbindelse med salget er det utarbeidet en
tilstandsrapport. Her gjengis TG2 (ingen TG3 i
rapporten):

Malt hgydeforskjell pa gulv pa over 15 mm gjennom
hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

Bad: Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom
under). Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i
forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn
halvparten av forventet brukstid for membran/
tettesjikt er passert. Det er nd ingen symptomer pa
funksjonssvekkelse, men veer oppmerksom pa at
dette er en risikokonstruksjon

Den dokumentasjonen som er fremlagt for el-
anlegget gjelder bare for melding om ny installasjon
til netteier i 2010 og samsvarserkleering pa selve
skapet. Det er ikke oppdatert kursfortegnelse i
skapet.

Veggkonstruksjon (Sameiets ansvar: Yttervegger
med fasadeplater som utvendig kledning har fatt
noe sprekker, bgr utbedres lokalt.Rekkverk er ikke
barnesikkert i henhold til dagens krav for avstand
mellom spiler. Rekkverk er under 1. meter hgyt og
tilfredstiller saledes ikke dagens krav til hgyde. Det
er registrert noe avflassing av maling pa rekkverk.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over Igsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Dette medfglger ikke leiligheten:
Knaggrekke i gang samt a-hylle pa kjgkkenet.
Vaskemaskin.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

TV/Internett/Bredband
Internett/Tv fra altibox inkludert i felleskostnadene.

Parkering

Tilhgrende leililigheten 1 parkeringsplass med
ladeboks.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret
anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass seksjonen
disponerer. Kostnader til etablering av ladepunkt,
vedlikehold og strgm dekkes av den enkelte
sameier.

Forsikringsselskap
IF skadeforsikring NUF

Svend Foyns gate 8B
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Polisenummer
SP2012399

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra
tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i
(arealet innenfor boenheten), BRA-e (arealet utenfor
boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for
eksempel boder hvor adkomsten er utenfor
boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset
balkong, veranda eller altan nar denne er tilknyttet
boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Enerqi

Oppvarming

Det er varmekabler pa badet og utover dette
elektrisk oppvarming med panelovner. Dagens eier
opplever leiligheten som lun og varm.

Info stremforbruk
Arlig stremforbruk for dagens eier er ca 12 000 kWt
per ar.

Energikarakter
C

Energifarge
Red

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 4 950 000

Svend Foyns gate 8B

Kommunale avgifter
Kr10110

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og
avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr. Det gjgres
oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i
avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle
kommunale endringer av gebyr/avgift.
Kommunale avgifter har kvartalsvis forfall (20/3 -
20/5-20/9 - 20/11 for 2024).

Formuesverdi primaer
Kr 1189 637

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer
Kr 4 520 622

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
102/4011

Felleskostnader inkluderer

Garasje, energikostander fellesareal,
Ignnskostnader, TV/bedband, byggforsikring,
driftskostander, renter IN lan, avdrag IN Ian.

Felleskostnader - fordeling lik kr 387*
Felleskostnader - fordeling brgk kr 3 193*
Renter IN-lan kr 1 203

Avdrag IN-lan kr 478

Andel renter lan infrastruktur elbil 10

Leie garasje m/bod 492,

Renter IN-1an 242,-

Avdrag IN-1an 99,-

Andel avdrag lan infrastruktur elbil 74,-

Garasje og bod kr 917

*Felleskostnader vil gke fra 3 580 til 3 759 i 2025

Felleskostnader pr. mnd
Kr6178

Andel Fellesgjeld
Kr 252 898

Andel fellesgjeld ar
2024

Kommentar fellesgjeld
Andel fellesgjeld: 43 940

Spesifikasjon av Ian:

Lanenummer: 16362969682, DNB Bank ASA
Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 15.11.2024: 7.15% pa.

Antall terminer til innfrielse: 8

Saldo per 15.11.2024: 74 293

Andel av saldo: 1 857

Ferste termin/forste avdrag: 30.03.2021 ( siste
termin 30.09.2026 )

Flytende rente

Ingen avtale om IN. Lan til infrastruktur El-bil. Lanet
gjelder kun garasjeseksjonene snr 32-73, unntatt snr
32 og 46 (Castelli AS)

Lanenummer: 16366427604, DNB Bank ASA
Annuitetslan, 12 terminer per ar.

Rentesats per 15.11.2024: 7% pa.

Antall terminer til innfrielse: 216

Saldo per 15.11.2024: 5 592 425

Andel av saldo: 42 083

Fgrste termin/fgrste avdrag: 30.12.2022 ( siste
termin 30.10.2042)

Flytende rente

IN-ordning: Det er anledning til & nedbetale pa lanet
(IN1) den 15. mars og 15. september, forutsatt
flytende rente. Usbl ma kontaktes

senest to uker fgr nedbetaling.

Sameiet
Sameienavn
Sameiet St. Stefan kvartalet

Organisasjonsnummer
996 430 472

Om sameiet
Sameiet bestar av 31 boligseksjoner og 42

Svend Foyns gate 8B
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naeringsseksjoner pa eiendommen gnr. 1002, bnr.
183 i Tensberg kommune.

Av de 42 nzeringsseksjonene eier Castelli AS 2
seksjoner som bestar av til sammen 40
parkeringsplasser. De resterende 40
parkeringsplasser eies av sameiere og andre. Hver
boligseksjon disponerer en sportsbod pa ca 5m2 i
U1 og U2.

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon
med de begrensninger som fglger av
sameieforholdet (vedtekter, husordensregler 0.a) og
eierseksjonsloven.

Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere
enn to boligseksjoner.

Sameiet har apnet for IN avtale (individuell
nedbetaling av fellesgjeld) det innebaerer at hver
seksjon far anledning til & innfri hele eller deler av
sin del av sameiet lan. Kan innbetales 2 ganger i
aret, 15.mars og 15. september. Minimum
innbetaling er p.t. kr 100 000, sa fremt ikke all
fellesgjeld skal innfris.

Parabolantenne er ikke tillatt i sameiet, det er felles
Igsning for sameiet.

Det er kun tillatt & benytte gassgrill (uten kull o.1.), til
grilling utendgrs. Grillingen skal veere avsluttet innen
kl. 23:00.

Blomsterkasser skal henges pa innsiden av
balkongen eller terrassen.

Sameiet gikk til sak om erstatning for utgifter til
utbedring av brannsikring. Hovedforhandlingen ble
gjennomfgrt i Vestfold tingrett i

oktober-22. Sameiet tapte rettsaken og fikk i tillegg
til IAnekostnader pa de branntekniske arbeidene,
saksomkostninger pa kr 783 000,-.
Saksomkostninger ble krevd inn ved
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kapitalinnkalling (fakturert seksjonseier).

Sameiets fellesgjeld kom til fordeling og ble endret
fra 01.04.23. Fellesgjelden gjelder for alle seksjoner
i sameiet (bolig - og

garasjeseksjoner).

Regnskap/budsjett

Spesifikasjon av lan:

Lanenummer: 16362969682, DNB Bank ASA
Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 18.09.2024: 7.15% pa.

Antall terminer til innfrielse: 9

Saldo per 18.09.2024: 82 853

Andel av saldo: 0

Fgrste termin/fgrste avdrag: 30.03.2021 ( siste
termin 30.09.2026 )

Flytende rente

Ingen avtale om IN. Lan til infrastruktur El-bil. Lanet
gjelder kun garasjeseksjonene snr 32-73, unntatt snr
32 og 46 (Castelli AS)

Lanenummer: 16366427604, DNB Bank ASA
Annuitetslan, 12 terminer per ar.

Rentesats per 18.09.2024: 7% pa.

Antall terminer til innfrielse: 218

Saldo per 18.09.2024: 5 875 343

Andel av saldo: 208 958

Fgrste termin/fgrste avdrag: 30.12.2022 ( siste
termin 30.10.2042)

Flytende rente

IN-ordning: Det er anledning til & nedbetale pa lanet
(IN1) den 15. mars og 15. september, forutsatt
flytende rente. Usbl ma kontaktes

senest to uker fgr nedbetaling.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende

vedtekter og husordensregler. Dokumentene fglger

vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke er til ulempe
for de gvrige brukerne av eiendommen. Styret ma
underrettes ved anskaffelse av dyr.

P& sameiets omrade ma hunder holdes i band.
Lufting av hunden ma ikke forega pa lekeplasser
eller i sandkasser. Dyrenes ekskrementer skal
plukkes opp av eier. Ved overtredelser kan Styret
palegge eieren a fjerne dyret i Igpet av en maned.
Forholdet gjelder ogsa katt.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt omfatter slikt
som

- inventar

- utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder,
badekar og vasker

- apparater, for eksempel brannslukkingsapparat
- skap, benker, innvendige dgrer med karmer

- listverk, skillevegger, tapet

- gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

- vegg-, gulv- og himlingsplater- rgr, ledninger,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller
inntakssikring

- vinduer og ytterdgrer

- vedlikeholde vatrom sa ikke lekasje oppstar.

- holde boligen oppvarmet sa ikke ror fryser.

Forretningsfgrer
Forretningsfgrer
Boligbyggelaget USBL

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 1002, bruksnummer 183,
seksjonsnummer 25 i Tgnsberg
kommune.Gardsnummer 1002, bruksnummer 183,
seksjonsnummer 63 i Tgnsberg kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

3905/1002/183/25:

23.12.1975 - Dokumentnr: 7072 - Best. om
adkomstrett

Best. om felles adkomst

Overfgrt fra: Knr:3905 Gnr:1002 Bnr:183
Gjelder denne registerenheten med flere

23.11.2010 - Dokumentnr: 919154 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 25

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 102/4011

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest pa boligkompleks med 31
leiligheter og garasjeanlegg datert 11/7-2022.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger,
men de stemmer ikke med dagens bruk:

Vegg inn til tidligere bod er erstattet med skyvedgrer
fra soverom, samt at to soverom er slatt sammen til
ett soverom. Omgjgring av bod til en del av
soverommet er sgknadspliktig. Det foreligger ingen
dokumentasjon pa at tiltaket er sgkt om.

Svend Foyns gate 8B
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Ferdigattest/brukstillatelse datert
11.07.2022.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen har vannmaler.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og
avlgp.

Regulerings og arealplaner
KOMMUNEPLAN/KOMMUNEDELPLAN
Eiendommen ligger i omrade som i
kommuneplanen/kommunedelplanen er avsatt til:
Andre stgysoner

Boligbebyggelse

forhold som skal avklares og belyses
Gang/sykkelvei -

Ras- og skredfare

Veg

GJELDENE RGULERING:
Blokkbebyggelse

St Stefans kvartalet - Bussholdeplass
St Stefans kvartalet - Gang-/sykkelvei
St Stefans kvartalet - Garasjeanlegg

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser
kan sees hos megler.

Adgang til utleie

Seksjonseiere kan fritt leie ut sin egen seksjon.
Seksjonseier har ikke tillatelse til & drive
korttidsutleie utover 60 dggn.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for
krav mot sameieren som fglger av sameieforholdet.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
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bruksenhet svarer til 2 G (folketrygdens
grunnbelgp). Kommunen har legalpant i
eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til 8 undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pd at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe seerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kigper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt

for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma veere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjgr at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjsperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse

Overtakelse etter naermere avtale med selger.
Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.
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Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
4950 000 (Prisantydning)

252 898 (Andel av fellesgjeld)

5202 898 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

130 050 (Dokumentavgift)

240 (Panteattest kjgper)

500 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

500 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 400 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

131 290 (Omkostninger totalt)

141 690 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

144 490 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

5 334 188 (Totalpris. inkl. omkostninger)

5 344 588 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))

5 347 388 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
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offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 131 290

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjppesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjsperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjsperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjgperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
1,2% av kjppesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 18
000,- oppgjgrshonorar kr 6 900,- og visninger kr 2
000, -. Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 55 000,-.
Meglerforetaket har krav pa & fa dekket avtalte
utlegg i henhold til oppdragsavtale alle belgp er inkl.
mva.

Oppdragsansvarlig

Tea Weerland

Eiendomsmegler MNEF / Salgssjef / Partner
tea.werland@aktiv.no

TIf: 930 50 261

Tensberg og Re Eiendomsmegling AS, Mgllegaten 8
3111 Tensberg
TIf: 333 30 077

Salgsoppgavedato
15.11.2024
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‘ Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
k medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Norsk takst Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert k

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til

Tilstandsrapport

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen

ﬁg Boligbygg med flere boenheter med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

@ Svend Foyns gate 8 B, 3110 TGNSBERG Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer

(17 T@NSBERG kommune bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen

# gnr. 1002, bnr. 183, snr. 25 bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne

i boligomsetningen.

Metiri 3 As

Metiri er en uavhengig eiendomsradgiver for privat- og naeringsmarkedet.

Sum areal alle bygg: BRA: 103 m? BRA-i: 100 m?

Metiri bestar av spesialister pa skade og reklamasjon, naringsmarkedet og privatmarkedet. Vare kunder er blant annet privatpersoner,
advokater, eiendomsutviklere, finansinstitusjoner og eiendomsmeglere. Med var lange erfaring som radgivere og takstmenn har vi hgy
kompetanse innenfor bygg og eiendom.

Befaringsdato: 23.09.2024 Rapportdato: 27.09.2024 Oppdragsnr.: 19997-1130 Referansenummer: VS6446
Rapportansvarlig

bacerr byt
M et S e Even Kjglner

Autorisert foretak: Metiri 3 AS Var ref: Even Kjglner

‘ I r I Uavhengig Takstingenigr
even@metiri.no
906 19 954
Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport. | I I

Norsk takst

Oppdragsnr.: 19997-1130 Befaringsdato: 23.09.2024 Side: 2 av 16



Svend Foyns gate 8 B, 3110 TONSBERG Metiri 3 AS ‘
Gnr 1002 - Bnr 183 Rambergveien 21 k I
3905 TONSBERG 3115 TONSBERG  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Svend Foyns gate 8 B, 3110 TONSBERG Metiri 3 AS ‘
Gnr 1002 - Bnr 183 Rambergveien 21 I
3905 TONSBERG 3115 TGNSBERG  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 4 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til @ overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart
(spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som
kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig

tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE
Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 19997-1130
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Tiltak over kr 300 000
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Beskrivelse av eiendommen Sammendrag av boligens tilstand

Selveierleilighet i boligblokk oppfgrt i 2010. Leiligheten er Fordeling av tilstandsgrader 0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under 4 til si
organisert i Sameiet St. Stefans kvartalet. 20 balkonger
Leiligheten disponerer en bod i kjeller og parkeringsplass @ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn 4 il si
med el- bil lader i felles garasjekjeller. Det er er heis adkomst —
. . ; - 15 o
fra garasje opp til 3. etasje. Inngang til leiligheten fra o Vitrom > 3. etasje > Bad > Overflater vegger og i
svalgang. himling
10 2 ¢ 4 til si
Leiligheten bzerer generelt preg av godt vedlikehold. Det er ©  vatrom>3. etasje > Bad > Overflater Gulv
allikevel registrert enkelte forhold som i hovedsak stammer o
fra byggear. Dette er bl.a. fallforhold mot sluk pa badegulv og 1) Vatrom > 3. etasje > Bad > Sluk, membran og i
skjevheter pd etasjeskille. 5 tettesjikt
Forgvrig henvises til de respektive bygningsdelene med = @  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg 4 til si
tilstandsgradering. Tilstandsgraden gis med henblikk pa I 0 £
bygningsdelens forventede levetid, samt visuelt inntrykk. B 7GO: ingen awik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
Arealer Gatilside TG2: Awvik som kan kreve tiltak
Forutsetninger og vedlegg Ga til side [ 7G3: Store eller alvorlige awvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
LOVIighet iLsi Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Boligbygg med flere boenheter
¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk
Vegg inn til tidligere bod er erstattet med skyvedgrer fra Spesielt for dette oppdraget/rapporten
soverom, samt at t‘? soverom er slatt sammen til ett soverom. Rapporten begrenser seg til leiligheten og det som normalt vil
Omgmrln.g av t_’Od tilen delav soyeronjmet.er spknadspliktig. omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som seksjons
Det foreligger ingen dokumentasjon pa at tiltaket er sgkt om. eller andelseier. Normalt utgjgr dette alt innenfor
leilighetens/seksjonens/andelens vegger. Tilstandsrapporten tar
derfor ikke for seg bygningens fellesdeler som for eksempel tak,
yttervegger, grunnmur, drenering, og felles tekniske
installasjoner.
Balkonger/terrasser og vindu vurderes dersom takstmannen
finner det relevant for leiligheten. Balkonger/terrasser og
vinduer vurderes dersom takstmannen finner det relevant for
leiligheten.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Boligbygg med flere boenheter
(3D KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
© utvendig > Taktekking Ga til side
L J=-8 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@) Utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side
Oppdragsnr.: 19997-1130 Befaringsdato:  23.09.2024 Side: 6 av 16
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
2010

Tilbygg / modernisering

2023 Reparasjon | forbindelse med vannlekkasje fra tak
ble gulv i stue/kjpkken og gang byttet,
samt himling og noen vegger i
stue/kjgkken. Arbeidet ble utfgrt
giennom forsikringsselskapet til sameiet.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er antatt av pvc duk eller tilsvarende. Det ble utfgrt
reparasjonsarbeider pa tak i 2023-2024 av Protan Entreprengr.
Taket er ikke inspisert pga. manglende tilkomst. Det er ikke mulig &
inspisere taket fra bakkeplan da det er et flatt tak.

Yttertak er en del av sameiets vedlikeholdsansvar.

Veggkonstruksjon

Yttervegger med fasadeplater som utvendig kledning. Yttervegger er en
del av sameiets vedlikeholdsansvar.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist sprekker i murte/pussede fasader.

Konsekvens/tiltak
e Lokal utbedring ma utfgres.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass fra 2010 og malte
trevinduer med 3-lags glass fra 2021.

Oppdragsnr.: 19997-1130
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Dgrer

Bygningen har Brann- og lydklassifisert entrédgr og skyvebalkongdgr i
malt tre.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong i betong med terrassebord i tre. Det er rekkverk i tre.

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Rekkverk er ikke barnesikkert i henhold til dagens krav for avstand
mellom spiler.

Rekkverk er under 1. meter hgyt og tilfredstiller saledes ikke dagens krav
til hgyde.

Det er registrert noe avflassing av maling pa rekkverk.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke krav om utbedring av apninger i rekkverk til dagens
forskriftskrav.

® Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

Det bgr paregnes noe vedlikehold av rekkverk.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater. Innvendige
tak har malte plater.

Parkett er byttet i 2023 i stue/kjpkken og gang i forbindelse med
utbedring etter lekkasje fra tak. Hele taket i stue/kjgkken, samt noen
vegger ble ogsa utbedret i samme tidsrom pga. vannskade. Arbeidet ble
utfgrt giennom sameiets forsikringsselskap.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke.

Vurdering av avvik:

o Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Det er pa soverom mot syd malt hgydeforskjell pa gulv pa i overkant av
15 mm. P4 resterende rom er det malt hgydeforskjell pa gulv pa rundt
10 mm.

Det presiseres at malinger av hgydeforskjell pa gulv er malt som
stikkprgvekontroll og i en mgblert leilighet. Det kan derfor forekomme
hgydeforskjeller over det som ble malt ved befaringen.

Konsekvens/tiltak
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e For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Radon

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er
ikke relevant.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer. Det er to dgrer med glass.

VATROM
3. ETASJE > BAD

Generell

Bad med fliser pa gulv og vegger. Det er malt panel i himling. Rommet er
innredet med dusjkabinett, servant nedsenket i innredning, toalett og
opplegg for vaskemaskin.

3. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket har malt panel.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

e Det er pavist awvik i fuger.

Det er pavist Igse fliser pa vegg og fuger som sprekker og faller ut.

Konsekvens/tiltak
¢ Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.
¢ Det ma gjgres tiltak for a lukke avviket.
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3. ETASIJE > BAD
‘ Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til 25 mm fra dgr til topp sluk.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Det er er ikke 1:100 fall pa hele gulvet mot sluk eller lokalt fall pa gulv

rundt sluk pa 1:50 80 cm ut fra sluk. Det er sdledes avvik fra gjeldende
forskriftskrav pa gulv.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet fungerer med dette avviket.

Det er fall pa gulv og vann vil normalt ledes til sluk. Men det anbefales a
etablere en tett oppkant mot dgrterskel for a redusere risikoen for at
eventuelt lekkasjevann skal kunne renne ut av rommet.

3. ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig mansjett under klemring i sluk. Det er ukjent
type membran uten dokumentasjon.

Vurdering av avvik:

« Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer
enn halvparten av forventet brukstid for membran/tettesjikt er passert.
Det er na ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig @ si noe om. Ved renovering, pase at alle forhold med
tettesjiktet, vatsone, sluk, rgranlegg mv. dokumenteres.

3. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett og
opplegg for vaskemaskin.

3. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk i tak som styres via villavent anlegg pa kjpkken.

3. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
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Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt i skyvedgrsgarderobe i gang mot dusjsone pa bad.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 8. Dette tilsier at
konstruksjonen er tgrr i dette omradet.

KI@KKEN
3. ETASIJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning
Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.

Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp, micro, stekeovn
og komfyrvakt.

3. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut. Kjpkkenventilator er et
villavent anlegg som ogsa styrer avtrekk fra bad og toalettrom.

SPESIALROM
3. ETASJE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Toalettrom med fliser pa gulv og vegger. Det er malte mdf plater i tak.
Rommet er innredet med toalett og servant nedsenket i innredning.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Avigpsrgr

Det er avigpsrgr av plast og soil.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon med ventiler i vegger og lufteluker pa
siden av vinduer.
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Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter plassert i bemkeskap pa kjgkken.

| 1i--8  Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Sikringskap med automatsikringer plassert i bod. Overlastvaern pa 3x40
A med 10 kurser.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (3rstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2010 | forbindels med oppf@ring av leiligheten.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja Den dokumentasjonen som er fremlagt gjelder bare for melding
om ny installasjon til netteier i 2010 og samsvarserklaering pa selve
skapet. Det er ikke fremlagt samsvarserklaering pa anlegget inne i
leiligheten.

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens

elektriske anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
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samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei
9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei
Generell kommentar
Den dokumentasjonen som er fremlagt for el- anlegget gjelder bare for
melding om ny installasjon til netteier i 2010 og samsvarserkleering pa
selve skapet. Det er ikke oppdatert kursfortegnelse i skapet. Det er ikke
fremlagt samsvarserklaering pa anlegget inne i leiligheten.
Det bgr innhentes dokumentasjon pa anlegget inne i leiligheten om
mulig, samt at kursfortegnelse i skapet bgr oppdateres.

Anlegget i leiligheten bgr kontrolleres av fagperson for a stadfeste

faktisk tilstand.

@ Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sparsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Det er rgykvarsler og brannslukningsapparat i leiligheten, samt at
leiligheten er fullsprinklet.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
J—— 18A bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong A (BRA-i)
i £ |l} eoa
——t Weller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
| 8od ? (BRA-e)
r 2 B [N slik som for eksempel boder
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod R/ (BRA-b) boenheten(e)
Bad sovarem
Y ] Teknisk Spice
sl | IS Terrasse- og s
‘ . balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger
N \J Y ijokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasie [ i"
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soarom Suge (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
| BRAI | w7 maleverdig areal, som skyl ratak
i god 177 | siasset aleverdig areal, som skyldes skrata
balkong

Folles garasjeanteqg

Garasje
plass

Carpart og/eller garasjeplass | felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 19997-1130 Befaringsdato:
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og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Boligbygg med flere boenheter

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

a Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje (BRA-) (BRA-e) (BRA-b) ECL
3. etasje 100 100
Bod i kjeller 3 3
SUM 100 3
SUM BRA 103

Romfordeling
Internt bruksareal

Etasi
tasje (BRA-i)
. Stue/kjpkken , Entré , Toalettrom , Bad,
3. etasje
Soverom , Soverom 2
Bod i kjeller Bod
Kommentar

Terrasse- og balkongareal
(TBA)

10

10

Eksternt bruksareal
(BRA-e)
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Ikke maleverdig areal Gulvareal

(ALH) (GUA)
100

3 6
3 106

Innglasset balkong
(BRA-b)

Leiligheten disponerer en kjellerbod pa ca. 3 kvm med gulvareal pa ca. 6 kvm. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at bod tilhgrer
boenheten. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av sameiet dersom boden ikke er tinglyst pa seksjonen og dette kan pavirke

leilighetens BRA.
Leiligheten disponerer en garasjeplass i felles garasjekjeller i fglge selger.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar: ~ Vegg inn til tidligere bod er erstattet med skyvedgrer fra soverom, samt at to soverom er slatt sammen til ett soverom.
Omgjgring av bod til en del av soverommet er sgknadspliktig. Det foreligger ingen dokumentasjon pa at tiltaket er sgkt om.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar: | forbindelse med utbedring etter vannlekkasje fra tak i 2023.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Oppdragsnr.: 19997-1130 Befaringsdato:  23.09.2024

[:]Ja Nei
[¥]la  [INei

[Jia  [#]Nei

Side: 12 av 16
41



Svend Foyns gate 8 B, 3110 TONSBERG Metiri 3 AS

Gnr 1002 - Bnr 183 Rambergveien 21 k I I

3905 T@NSBERG 3115 TGNSBERG Norsk takst

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 100 0
Kommentar
Boligbygg med flere boenheter Leiligheten disponerer en kjellerbod pa ca. 3 kvm.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
23.9.2024 Even Kjglner Takstingenigr
Ellen Guren Kunde
Matrikkeldata
Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
3905 T@NSBERG 1002 183 25 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
Adresse

Svend Foyns gate 8 B

Hjemmelshaver
Guren Ellen

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
4 850 000 2022
Oppdragsnr.: 19997-1130 Befaringsdato:  23.09.2024 Side: 13 av 16
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse
Egenerklaering
Brukstillat./ferdigatt.
Tegninger

Samsvarserklaering

Oppdragsnr.: 19997-1130

Dato

18.09.2024

11.07.2022

09.09.2009

Kommentar

Ferdigattest

Befaringsdato:

23.09.2024

Metiri 3 AS

Rambergveien 21
3115 T@NSBERG

Status

Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt

Finnes ikke

Sider

N[

Norsk takst

Vedlagt
Nei
Nei
Nei

Nei

Side: 14 av 16
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller falgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 19997-1130

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

Befaringsdato: 23.09.2024 Side: 15 av 16
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsegk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det méaleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

« Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 19997-1130

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/VS6446

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon

Befaringsdato: 23.09.2024 Side: 16 av 16
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Tansberg, Faerder og Re

Oppdragsnr.

1312240052

Selger 1 navn

Ellen Guren

Svend Foyns gate 8B

Poststed

TONSBERG 3110
Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?

Ar | 2022

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 1

Antall maneder | 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: EG
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10

1

12

13

14

15

16

17

18

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

[ Nei Ja

Beskrivelse Vannlekkasje fra sameiets tak i 2023 og 2024. Feil utbedret av sameiet var/sommer 2024.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

] Nei Ja

Beskrivelse |Observert ca. 10 stk. mens vi har bodd her. Oppleves uproblematisk.

Kjenner du til om det er/har veert utfart arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Kontroll av ventilasjonsanlegg september 2024.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Ladeboks pa parkeringsplass i garasje.

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har vaert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Utbedring av sameiets felles tak.
Arbeid utfert av |Tﬂnsberg Blikk og montasje. Alt Installasjon AS

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Initialer selger: EG
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19

20

21

22

23

24

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Spgrsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

[ Nei Ja

Pagaende sak mot medeier av garasjeanlegg angaende betaling av allerede installert brannsikringstiltak. Motpart

Beskrivelse er Castelli AS.

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare okte felleskostnader/skt fellesgjeld?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

[ Nei Ja

Beskrivelse | enkelte andre leiligheter. Sameiet har vurdert dette som uproblematisk.

Initialer selger: EG 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forevrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkérene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: EG

Document reference: 1312240052
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VEDTEKTER

for

Sameiet St. Stefan kvartalet
Org. Nr 996 430 472

Vedtatt p8 ekstraordinzert 8rsmgte 8. november 2018.
Revidert pd ekstraordinaert arsmgte 5.november 2019.

1. Navn

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet St. Stefans kvartalet. Sameiet er opprettet ved
seksjoneringsbegjaering tinglyst 10.november 2010.

1-2 Hva sameiet omfatter

Sameiet bestar av 31 boligseksjoner og 42 naeringsseksjoner pa eiendommen gnr. 1002,
bnr. 183 i Tgnsberg kommune.

Av de 42 naeringsseksjonene eier Castelli AS 2 seksjoner som bestar av til sammen 40
parkeringsplasser. De resterende 40 parkeringsplasser eies av sameiere og andre.

Hver boligseksjon disponerer en sportsbod pa ca 5m2 i Ul og U2.

Sameiet har til formal @ ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjonen av
eiendommen.

. . . o .
De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonen kan ikke skilles fra deltagerinteressen i sameiet. Seksjonseieren
disponerer fritt over egen seksjon med de begrensninger som fglger av sameieforholdet
(vedtekter, husordensregler 0.a) og eierseksjonsloven. Seksjonseieren kan fritt selge,
pantsette og leie ut sin egen seksjon.

Sameiebrgkene bygger pa bruksenhetenes areal. Ved fastsettelse av sameiebrgken
legges til grunn kun arealet knyttet til bruksenhetens hoveddel.

(2) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved
eierskifte betales et eierskiftegebyr til forretningsfgrer for sameiet.

(3) Ingen kan kjgpe eller pd annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Dette
gjelder ikke for kjgp og erverv av fritidsboliger, erverv ved ekspropriasjon, arv eller
forskudd pa arv til livsarving eller en kreditors erverv for a8 redde en fordring som er
sikret med pant i en seksjon. Borettslag, staten, fylkeskommuner, kommuner samt
selskaper og organisasjoner som eies eller kontrolleres av staten, en fylkeskommune
eller en kommune, og som har til formal 8 skaffe boliger, kan erverve flere seksjoner.
Det samme gjelder institusjoner eller sammenslutninger med samfunnsnyttig formal som
har til formal & skaffe boliger, eller en arbeidsgiver som skal leie ut seksjonene til sine
ansatte.
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3. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealer

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til 8 bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til
a bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som
er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafores
skade eller ulempe péd en urimelig eller ungdvendig mate.

Bade utvendige og innvendige bygningsmessige forandringer eller installasjoner skal
meldes til styret.

(3) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet.

(4) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets
fellesarealer og fellesanlegg uten godkjenning fra styret/arsmgtet. Dette omfatter slikt
som:

e Alle installasjoner p& fellesarealer, herunder oppsetting/montering av
parabolantenne, varmepumpe, markise o.l.

(5) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr ndveaerende eller tidligere
seksjonseiere har montert, slik som sol/vindavskjerming, fliser og innglassinger, ma ved
rehabilitering og andre felles tiltak belastes den seksjon installasjonen tilhgrer.

(6) Seksjonseier har ikke tillatelse til & drive korttidsutleie utover 60 dggn.

3-2 Ordensregler
(1) Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt s lenge dette ikke er til ulempe for de gvrige brukerne av
eiendommen. Styret m& underrettes ved anskaffelse av dyr.

4. Parkering

4-1 Rettslig disposisjonsrett

Seksjon nr 33 til 45 og 47 til 73 er seksjonert som egne seksjoner. Disse kan fritt
omsettes og leies ut. Ved salg skal styret informeres. Plassene skal primaert tilbys de
som bor i sameiet.

4-2 Vedlikehold

Vedlikehold av garasjeanlegget med utvendig anlegg/adkomst, fellesarealer, anlegg og
utstyr, herunder trappeoppganger og inngangsdgrer til oppgangene, er
naeringsseksjonseiernes ansvar.

4-3 Kostnader

Fellesutgiftene pa naeringsseksjonene skal fordeles mellom naeringsseksjonseierne etter
stgrrelsen pa sameierbrgkene, med mindre annet gyldig vedtas med tilstrekkelig flertall.
Eventuelle endringer i fordelingen forutsetter samtykke fra den eller de som bergres av
endringen. De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot
seksjonseierne som fglger av sameierforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp
som for hver bruksenhet svarer til folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

Naeringsseksjonene har eget regnskap og budsjett som er fraskilt fra boligseksjonene i
sameiet.

4-4 Ladepunkt for el-bil o.l.

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som
styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strgm dekkes av den enkelte
sameier.

5. Vedlikehold
5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd eventuelle tilleggsdeler. Seksjonseiernes
vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring

i) vinduer og ytterdgrer
(2) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
(3) Seksjonseieren er ansvarlig for & holde boligen oppvarmet, slik at regr ikke fryses.
(4) Vedlikehold og reparasjoner av tiltak som er utfgrt av den enkelte seksjonseier er
seksjonseiers ansvar. Dette kan gjelde alt fra belegg p& egen veranda til store

innglassinger og annet.

(5)Innkassing og andre hindringer utfgrt av ndvaerende eller tidligere seksjonseiere, fritar
sameiet for vedlikeholdsplikt.

(6) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor pkt (1) a-i, men ikke utskiftning av sluk, vinduer og ytterdgrer. Seksjonseieren er
likevel ansvarlig for utskiftning av gdelagte vindusruter, med unntak av ngdvendig
utskiftning av isolerglass.

(7) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(8) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.
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(9) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende
konstruksjoner.

(10) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utbedring av tilfeldige skader, for eksempel
skader som er forarsaket av uveer, innbrudd eller harverk.

(11) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for &
utbedre, plikter seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(12) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv
om vedlikeholdet skulle vaert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

(13) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette
pafgrer andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og
felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper
ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte
seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
reparasjon og utskiftning ndr det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom

bruksenheter, slik som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer.

Sameiet har rett til 8 fgre nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke
skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren.
Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger
som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere
og kontrollere installasjoner som nevnt i andre ledd. Kontroll og arbeid i bruksenhetene
skal varsles i rimelig tid og gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for
seksjonseieren eller andre brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafgrer
seksjonseierne gjennom skader pd bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

5-3 Bygningsmessige arbeider

Utskiftning av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning,
endring av utvendige farger etc, skal skje etter en samlet plan for den enkelte bygning,
og etter forutgdende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, ma
godkjennes av styret fgr byggemelding kan sendes.

5-4 Vedlikeholdsfond

Sameiermgtet vedtar med alminnelig flertall avsetning til fond til dekning av fremtidige
vedlikeholdsutgifter, pdkostninger eller andre fellestiltak pd eiendommen. Det opprettes
et fond for sameiets boligseksjoner og ett fond for naeringsseksjonene. De belgp

seksjonseierne skal innbetale til fondet innkreves sammen med den manedlige betaling
til dekning av fellesutgiftene.
6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Fellesutgifter og vedlikehold naeringsseksjoner

Fellesutgifter er utgifter ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte bruksenhet.
Fellesutgiftene pa boligseksjonene skal fordeles mellom boligseksjonseierne etter
stgrrelsen pa sameierbrgkene, med mindre annet gyldig vedtas med tilstrekkelig flertall.
Boligseksjonene har eget regnskap og budsjett som er fraskilt fra naringsseksjonene
som utgjgr garasjekjelleren.

(2) Fordeling av felleskostnader mellom boligseksjoner og naeringsseksjoner
Hovedprinsippet pa fordeling av fellesutgifter mellom boligseksjoner og naeringsseksjoner
er at utgifter til bebyggelsen over bakken knyttes til boligseksjonene og utgifter til
bebyggelsen under bakken knyttes til neeringsseksjonene.

Fellesutgifter som kan knyttes bade til boligseksjonene og til naeringsseksjonene skal
fordeles mellom boligseksjoner og naeringsseksjoner pd grunnlag av nytte.

Utgifter til boligseksjonenes boder i garasjekjeller skal beregnes og fordeles etter nytten
av bruken.

Utgifter til bygningsmessig vedlikehold over bakken skal knyttes til boligseksjonene og
utgifter til bygningsmessig vedlikehold under bakken skal knyttes til naringsseksjonene.

Utgifter til utbedring av eventuelle skader p& bebyggelsen som setningsskader, og andre
skader som bergrer bdde boligseksjoner og naeringsseksjoner skal fordeles etter nytten.

(3) Dersom de seksjonseierne som bergres uttrykkelig sier seg enige, kan det i
vedtektene fastsettes en annen fordeling enn det som fglger av (1).

6-2 Betaling av felleskostnader

Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale et akontobelgp som
fastsettes av seksjonseierne pa arsmgtet, eller av styret, for & dekke sin andel av
felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig
vedlikehold, pdkostninger eller andre fellestiltak p& eiendommen dersom 8rsmgtet har
vedtatt slik avsetning.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot
seksjonseieren som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens §

31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp pd det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.
Panteretten omfatter ogsd krav som skulle ha vaert betalt etter at det er kommet inn en
begjaering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

7. Pélegg om salg og fravikelse - mislighold
7-1 Mislighold
Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som

mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd p& ordensregler.
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7-2 Palegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret pdlegge vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38. Advarselen
skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt

7-3 Fravikelse

Hvis seksjonseierens oppfgrsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens oppfgrsel er til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret - sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder. Styret skal ha 2 medlemmer og 2
varamedlemmer.

Styremedlemmene tjenestegjgr normalt i to &r hvis ikke drsmgtet har bestemt noe
annet. Varamedlemmer velges for ett 3r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen
skal velges saerskilt. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

(4) Arsmgtet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene for foregdende
styreperiode. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Det oppnevnes en valgkomité bestdende av 2 seksjonseierer og 1 styremedlem

8-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er
valgt noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning,
ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av stemmene.

(4) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen
av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pd drsmgtet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall p& arsmgtet, kan ogsa tas av
styret om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte
tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle p& en mate som er egnet til 8 gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.
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8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang
(1) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av lederen og ett styremedlem i fellesskap.

(2) Styret har rett til 8 representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift
i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter &
gjennomfgre beslutninger truffet av arsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter som
ellers angdr fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsd gjgre gjeldende krav
seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved
fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

9. Arsmgtet

9-1 Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pd rsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pd andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for drsmgtet

(1) Ordinzert &rsmgte skal holdes hvert &r innen utgangen av juni. Styret skal pa forh&nd
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som
gnskes behandlet.

(2) Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig

oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Ekstraordinaert &rsmgte avholdes i oktober/november. Mgtet behandler budsjett for neste
ar.

9-3 Innkalling til &rsmgte

(1) Styret innkaller til rsmgte med et varsel som skal vaere pd minst dtte og hgyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere varsel,
men varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig
melding til forretningsfgreren-

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsd elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene drsmgtet skal behandle. Skal rsmgtet
kunne behandle et forslag som etter loven eller vedtektene m& vedtas med minst to
tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinsere 8rsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det for fristen i vedtektenes punkt 8-2 (1).

9-4 Saker drsmgtet skal behandle
(1) Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.
(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere 8rsmgtet:
e fremlegge styrets arsberetning
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende
kalenderar
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e velge styremedlemmer

e behandle vederlag til styret
(3) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert arsmgte, kan arsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til
stede pd drsmgtet og stemmer for det, kan 8rsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke
star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret
beslutter & innkalle til nytt &rsmgte for 8 avgjgre forslag som er fremsatt i mgtet.

9-5 Hvem kan delta i drsmgtet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa drsmgtet med forslags-, tale-, og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller annet medlem av husstanden til eieren av en
boligseksjon har rett til & vaere til stede og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til 8 vaere
til stede pa drsmgtet og uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til 8 vaere til
stede med mindre det er 8penbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan ndr som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til & ta med en rddgiver til arsmgtet. R&dgiveren har bare rett til
3 uttale seg dersom et flertall pd drsmgtet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva
fullmektigen skal stemme.

9-6 Mgteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder &rsmgtet med mindre drsmgtet velger en annen mgteleder.
Mgteleder behgver ikke & veere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og
alle beslutninger som tas p& arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som
utpekes av drsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen
skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pd drsmgtet
(1) I &rsmotet regnes flertallet etter sameiebrgken.

(2) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene
likt, avgjgres saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger p3 arsmgtet

(1) Beslutninger pa 8rsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke
annet flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved valg kan arsmgtet
pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt. Vedtektene kan
ikke fastsette strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall p& minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pd arsmgtet for
3 ta beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjap, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige
disposisjoner over fast eiendom som g&r ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

g) endring av vedtektene.

9-9 Flertallskrav for saerlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som
gar ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa drsmgtet. Hvis tiltaket forer med
seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa8 mer enn fem prosent
av de arlige felleskostnadene, kreves det flertall pd minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene p& arsmgtet.

(2) Huvis tiltakene etter (1) fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne
uttrykkelig sier seg enige.

10-9 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseierne
Alle seksjonseiere m&, enten pa 8rsmgtet eller pd et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseiere.

11-9 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder
Fglgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:
o at eierne av bestemte seksjoner plikter & holde deler av fellesarealet vedlike
e innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige disposisjonsretten
over seksjonen
e innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene
enn det som fglger av pkt. 5.

12-9 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstdende

b) ens eget eller ens naerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen
interesse i saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en
selv eller ens neerstdende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10. Forholdet til eierseksjonsloven
For s& vidt ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner
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Reviderte husordensregler

Husordensregler for Boligsameiet St. Stefan Kvartalet Tensberg
Husordensreglene er & anse som et supplement til de vedtekter som til enhver tid gjelder
for Sameiet.

§ 1. Hensikt

Husordensreglene har til hensikt & skape gode forhold innen sameiet og mellom naboer, i
tillegg til @ verne om eiendommen, anlegg og fellesutstyr, samt a bevare et enhetlig preg
i eiendommen. Vis ngdvendig hensyn overfor de gvrige som bor eller oppholder seg i

bygget!

§ 2. Hensynet til gvrige beboere

Enhver sameier plikter & pase at leiligheten brukes slik at det ikke oppstar ulempe eller
ubehag for andre beboere. Det minnes om at trinnlyd mellom leilighetene er et problem.
Det skal vaere alminnelig ro mellom kil 23.00 og 07.00. Ved storre private arrangementer
ber naboer varsles i god tid, og vinduer og darer ber holdes lukket under arrangementet.
Verten plikter & fjerne eventuelle etterlatenskaper (sigarettstumper, tomemballasje
m.m.) i fellesareal senest dagen etter arrangementet. Det er ikke tillatt & rayke i heisen
eller gvrige fellesomrader innendgrs. Det palegges beboerne & vise hensyn og
forsiktighet under kjoring i parkeringsetasjen og tilstatende omrader. Kjgring i atriet ma
bare skje nar det er nedvendig og ma skje med varsomhet. Ungdvendig
tomgangskjering, rusing av bilmotorer, bruk av horn osv. ma unngas. Skiltet fartsgrense
ma overholdes.

§ 3. Orden i fellesomradene

Sykler, barnevogner, sportsutstyr og lignende mé ikke hensettes i gangomrader, trapper
eller avsatser.

Sykler begr fortrinnsvis parkeres i U2 eller egen bod.

§ 4. Avfallshandtering

Enhver forsegpling av eiendommens fortau, ganger, trapper og fellesareal er forbudt. Alt
husholdningsavfall skal kildesorteres, pakkes inn og kastes i renovasjonsrom. Reduser
volumet pa sgppelet s godt som det lar seg gjere for det kastes. Den enkelte er
ansvarlig for at instruksene for at bruk av sgppelanlegget felges. For & unnga
tilstramning av skadedyr ma sagl omkring sgppelanlegget unngas og fjernes umiddelbart
av ansvarlig part. Avfall skal ikke hensettes i fellesarealene, utenfor egen inngangsder
eller pa terrassene. Hageavfall skal ikke settes i sgppelrommet.

§ 5. Postkasseskilt
Hver enkelt seksjonseier plikter & pase at postkassen er utstyrt med etternavn pa beboer
(e) av seksjonen. Merking av utvendig ringepanel gjeres av vaktmester.

§ 6. Orden

Det ma utvises forsiktighet nar innbo bezeres inn og ut av bygget i forbindelse med
flytting. Sameier er ansvarlig for enhver skade som han eller hun paferer eiendommen.
Beboerne oppfordres til, i egen interesse, & verne om fellesarealene og alle ma medvirke
til at omradet i og rundt eiendommen kan holdes ryddig og pent. Styret har anledning til
a innkalle den enkelte seksjonseier til dugnad.

§ 7. Arbeider som innebeerer fare for vannlekkasje

Arbeider pa bad, vaskerom og kjekken, som inkluderer rgropplegg, ma kun utferes av
autoriserte firmaer pga. fare for lekkasje til underliggende leiligheter. Vannkraner som
lekker eller forarsaker stgy skal snarest mulig besgrges pakket om. Uvedkommende
gjenstander skal ikke kastes i vask og WC slik at avlgpsrar tilstoppes.

Nar du reiser bort for en lenger periode, bar leilighetens stoppekran stenges. Husk ogsa
a sla av varmtvannsberederen

Stoppekranen til oppvaskmaskinen (er montert pa blandebatteriet til kjokkenkranen) bar
stenges nar oppvaskmaskinen ikke brukes. Sjekk jevnlig at det ikke er fuktighet i
nerheten av oppvaskmaskinen.

§ 8. Felles signalanlegg

For at fellesanlegget for distribusjon av elektriske signaler (radio og TV m.m.) skal
fungere optimalt ma det kun benyttes godkjente tilkoblingsledninger (skjermede kabler
for radio- og fjernsyn). Det skal ikke utferes modifikasjoner eller arbeid pa eiendommens
fellesanlegg uten at dette er avtalt med styret og det selskapet som har
vedlikeholdsansvaret for anlegget. Parabolantenne er ikke tillatt.

§ 9. Energisparing
For & holde sameiets energikostnader pa et minimum, skal lyset slds av nar du forlater
boden, tavlerommet og andre fellesarealer der lyset ikke slar seg av automatisk.

§ 10. Hundehold - kattehold

Hunder ma ikke etterlates i leiligheten hvis de ikke er trent opp til dette. Bjeffing og
hyling vil forstyrre naboene. P4 sameiets omrade ma hunder holdes i band. Lufting av
hunden m4 ikke forega pd lekeplasser eller i sandkasser. Dyrenes ekskrementer skal
plukkes opp av eier. Ved overtredelser kan Styret palegge eieren & fjerne dyret i lgpet av
en maned. Forholdet gjelder ogsa katt.

§ 11. Brannforebyggende sikkerhet

Hver enkelt seksjonseier plikter & pase at det finnes minst ett brannslukningsapparat
eller brannslange og en eller flere rgykvarslere i de(n) seksjonen(e) han eller hun rar
over. Det ber veaere rgykvarsler pa alle soverom. Seksjonseier er ansvarlig for at det
utfares funksjonskontroll pa egne roykvarslere minst en gang pr. ar.

Det anbefales & installere komfyrvakt.

§ 12. Brudd pé& husordensreglene

Eventuelle klager pa nabo for brudd pa husordensreglene eller pa grunn av andre
sjenerende forhold bor rettes direkte til naboen selv. Kanskje er vedkommende ikke klar
over forholdet og problemet kan p& den maten lgses gjennom samtaler partene imellom.
Gjentatte og/eller grove overtredelser av husordensreglene kan rapporteres skriftlig til
styret. Styret har myndighet til & treffe neermere forfgyninger i sakens anledning.

§ 13. Erstatningsansvar

Sameier blir erstatningspliktig for enhver skade som oppstar som falge av overtredelse
av husordensreglene eller annen mangel pa aktsomhet. Sameier er ogsa ansvarlig for at
husordensreglene blir overholdt av hele husstanden, fremleietaker eller andre personer
som er gitt adgang til leiligheten og fellesareal. Skader som paferes sameiets eiendeler
skal raskest mulig utbedres av den/de som har forarsaket skaden.

§ 14. Grilling
Det er kun tillatt & benytte gassgrill (uten kull o.l.), til grilling utendars. Grillingen skal
veere avsluttet innen kl. 23:00.

§ 15. Utvendig montering

* Montering av markiser, innglassing o.l. utvendig pa byggets fasader m& godkjennes.
Styret méa godkjeene tiltaket for installasjonsarbeidet tar til.

» Blomsterkasser skal henges pa innsiden av balkongen eller terrassen. Dette bade av
sikkerhetsmessige og estetiske grunner.
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§ 16. Tips og rad for et bedre inneklima

» Les bruksanvisningen vedr. kjogkkenvifta — bruksanvisningen finner du i leilighetens
brukermanual.

» Husk a rengjoere kjokkenvifta jevnlig — fettfiltre av metall kan vaskes i
oppvaskmaskinen.

» Kjokkenviftene skal alltid std pa minimum

» Ved matlaging og dusjing ber vifta settes pa 3-5

» Innluftventilene ber rengjores jevnlig — filitre mm kan bl.a. kjgpes i byggevare-
forretninger.

» Dersom det oppdages salvkre og/eller skjeggkre, anbefales det & sette ut feller.

§ 17. Nokler

« Samme systemngkkel brukes til inngangsder, der inn til leiligheten, til sportsbod, til
sgppelrom og som garasjedpner. Nye ngkler ma bestilles gjennom en i styret.

» Det er egen ngkkel til postkassen.

» Elektronisk portapner til garasjen kan bestilles seerskilt.

Sist revidert og vedtatt pa arsmoate 29.04.20
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robot H3 rfagre Dato utkjnrt: 18.09.24 Side 1 av 3
Sameiet St. Stefan Kvartalet V3r ref.: 483/25 Fndselsdato eier: 02.11.1992
Svend Foyns gate 8 B Type: Boligsameie
3110 TENSBERG Eiere: Ellen Guren
Organisasjonsnr: 996 430 472 Seksjonsnr: 25
[1: Felleskostnader |
Tot. innev. m3 ned: 5261
Felleskostnader:  Felleskostnader - fordeling lik 387
Felleskostnader - fordeling brnk 3193
Renter IN-B n 1203
Avdrag IN-B n 478

Selger forplikter for felleskostnader i overtakelsesm3 neden, unntatt ved overtakelse den 1. i m3 neden. Vi forutsetter at kjnper og selger
gjnr opp seg imellom for oppgjnrsm? neden

Hvis boligselskapet har felles B n vil andel renter og avdrag p* fellesgjelden reguleres m2 nedlig i henhold til gjeldende rente i banken.
Det sendes ikke ut spesielt varsel ved endring av P nekostnadene.

[3: Fellesgjeld |
Ajourf. Andel f.gj. (B n): 208 958 Gjeld siste 3 rsoppg.: 212 657
Klient ajourf. B n: 9 236 539,37 Klient gj. s. 3 rsoppg.: 6 754 904

S pesifikasjon av B n:
L3 nenummer: 16362969682, DNB Bank ASA
AnnuitetsB n, 4 terminer per3r.
Rentesats per 18.09.2024: 7.15% pa.
Antall terminer til innfrielse: 9
Saldo per 18.09.2024: 82 853
Andel av saldo: 0
Fnrste termin/frste avdrag: 30.03.2021 ( siste termin 30.09.2026 )
Flytende rente

Ingen avtale om IN. L3 n til infrastruktur El-bil. L3 net gjelder kun garasjeseksjonene snr 32-73, unntatt snr 32 og 46 (Castelli AS)

L3 nenummer: 16366427604, DNB Bank ASA
Annuitets n, 12 terminer per3r.
Rentesats per 18.09.2024: 7% pa.
Antall terminer til innfrielse: 218
Saldo per 18.09.2024: 5 875 343
Andel av saldo: 208 958
Fnrste termin/frste avdrag: 30.12.2022 ( siste termin 30.10.2042 )
Flytende rente

IN-ordning: Det er anledning til 3 nedbetale p3 B net(IN1) den 15. mars og 15. september, forutsatt flytende rente. Usbl m3 kontaktes
senest to uker fnr nedbetaling.

[4: SN rskilte opplysninger |

Klausuler:
Styreleder: Roland Pettersen

Adresse: Svend Foyns gate 8 B

Postnr/-sted: 3110 TANSBERG

Telefon: Mob.: 93415660

E-post: svend.foynsgt8@ gmail.com

|5: Restanse felleskostnader pr. 18.09.2024

Utest ende saldo: 0

Felleskostnader: 0 Restanse: 0
Gebyr: 0 Forskudd: 0
Rente: 0 Overdekning: 0

Ved spnrsm? | om utest® ende saldo: Usbls kundesenter, tif 22 98 38 00 eller e-post restanse@ usbl.no, m® kontaktes for3 £ oppgitt
riktig utest® ende saldo.
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robot H? rfagre Dato utkjnrt: 18.09.24 Side 2 av 3

Sameiet St. Stefan Kvartalet V3rref.: 483/25 Fndselsdato eier: 02.11.1992

Svend Foyns gate 8 B Type: Boligsameie

3110 TANSBERG Eiere: Ellen Guren

Organisasjonsnr: 996 430 472
|6: Ligning - 2023

Gjeld: 212 657 Andre inntekter: 536

Annen formue: 252 473 Utgifter: 13274

Usbl har ikke opplysninger om formuesverdi av boligen. For opplysninger om dette se www.skatteetaten.no

[7: P3lydende

P3 lydende: Opprinnelig innskudd:
Seksjonsnr: 25 Partialobligasjonsnr:
|8: Bygning/eiendom

Bygge3r: 2010

G3 rds/bruksnr; 1002/183 - seksjon:25
Bygningstype: Lavblokk

Feste/eiet tomt: Eiet Tomteareal: 1960

[9: Forsikring |
Forsikret i: If Skadeforsikring NUF Polisenr: SP2012399

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger |
Ferdigstillt 31.12.2010 Fnrste innflytting: 01.01.2011 SSBnr: H0302

Etasje: 3 Oppvarmingstype: Strpm

Heis: Ja

Parkeringstype: Felles garasjeanlegg ()

SystemPs: Nei Antall rom: 4

Husdyrhold: Se husordensregler Oppr. antall rom: 4

Livsinp standard: Nei Kategori: Brnk 102

Fasiliteter:

Sameiet best r av 31 boligseksjoner (seksjon 1-31) og 42 garasjeseksjoner (seksjon 32-73) . Seksjon 32 og 46 eies av CastelliAS og er
samleseksjon for 40 parkeringsplasser som disponeres av Vestfold og Telemark fylkeskommune.

Info i forbindelse med eierskifte og garasjeseksjoner:

Ethvert salg av boligseksjon og garasjeseksjon skal meldes til sameiets styre, samt Usbl. Ved eierskifte av boligseksjon og
garasjeseksjon(er), p3 Inper det et eierskiftegebyr p* hver av seksjonene.

Ved salg m® megler sjekke spesielt om selger eier garasjeseksjon(er). Hver garasjeplass er en seksjon. Det er et garasjeanlegg der
eierne av boligseksjon kan ha en eller flere seksjonerte garasjeseksjoner. De kan selges fritt/separat.
Endring av eier av garasjeseksjon(er) m? tinglyses.

Garasjeseksjonene har andel fellesgjeld. Ved salg m? det innhentes informasjon (Infoland) om garasjeseksjon da andel fellesgjeld ikke
fremkommer i opplysningene innhentet p3 boligseksjonen. Kontakt r® dgiver i Usbl for event. informasjon.

Ferdigattest datert 29.09.16 for boligkomplekset med tilhnrende garasjeanlegg p* eiendommen gbnr 1002/183, St. Stefans gate 8 a-c
ble tilbakekalt.

Den 22.07.21 ble det vedtatt at sameiet m? tte I nefinansiere for 3 utfyre de branntekniske arbeider, slik at de 9 leilighetene kunne
brukstillatelsen tilbake og hele sameiet f r ferdigattest. Prosjektet for de branntekniske arbeider er gjennomfnrt. Ferdigattest mottatt
11.07.22. .

Sameiet gikk til sak om erstatning for utgifter til utbedring av brannsikring. Hovedforhandlingen ble gjennomfirt i Vestfold tingrett i
oktober-22.

Sameiet tapte rettsaken og fikk i tillegg til B nekostnader p? de branntekniske arbeidene, saksomkostninger p3 kr 783 000,-.
Saksomkostninger ble krevd inn ved kapitalinnkalling (fakturert seksjonseier).

Sameiets fellesgjeld kom til fordeling og ble endret fra 01.04.23. Fellesgjelden gjelder for alle seksjoner i sameiet (bolig - og
garasjeseksjoner). For mer informasjon, ta kontakt med styreleder.

| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robot H3 rfagre Dato utkjnrt: 18.09.24 Side 3 av 3
Sameiet St. Stefan Kvartalet V3r ref.: 483/25 Fndselsdato eier: 02.11.1992
Svend Foyns gate 8 B Type: Boligsameie
3110 TANSBERG Eiere: Ellen Guren

Organisasjonsnr: 996 430 472

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Eierskiftegebyret faktureres til selger via megler. Faktura sendes n? r eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er
mottatt, da KID nummer m® oppgis ved betaling.
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L BO| Igopplysn I nger: Saksbehandler: Solveig Ervik Cudrio Dato utkjert: 15.11.24 Side 1 av 3

Sameiet St. Stefan Kvartalet Var ref. 483/63 Fodselsdato eier: 02.11.1992
Svend Foyns gate 8 B Type: Boligsameie

3110 TONSBERG Eiere: Ellen Guren

Organisasjonsnr: 996 430 472 Seksjonsnr: 63

1: Felleskostnader

Tot. innev. maned: 917

Felleskostnader:  Andel renter lan infrastruktur elbil 10
Leie garasje m/bod 492
Renter IN-l1an 242
Avdrag IN-lan 99
Andel avdrag lan infrastruktur elbil 74

Selger forplikter for felleskostnader i overtakelsesmaneden, unntatt ved overtakelse den 1. i maneden. Vi forutsetter at kjgper og
selger gjor opp seg imellom for oppgjersmaneden

Hvis boligselskapet har felles lan vil andel renter og avdrag pa fellesgjelden reguleres manedlig i henhold til gjeldende rente i banken.
Det sendes ikke ut spesielt varsel ved endring av l&nekostnadene.

3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (1an) 43 940 Gjeld siste arsoppg.: 45512
Klient ajourf. lan: 9 236 421,60 Klient gj. s. arsoppg.: 6 754 904

Spesifikasjon av lan:
Lanenummer: 16362969682, DNB Bank ASA
Annuitetslan, 4 terminer per ar.
Rentesats per 15.11.2024: 7.15% pa.
Antall terminer til innfrielse: 8
Saldo per 15.11.2024: 74 293
Andel av saldo: 1 857
Farste termin/forste avdrag: 30.03.2021 ( siste termin 30.09.2026 )
Flytende rente

Ingen avtale om IN. Lan til infrastruktur El-bil. Lanet gjelder kun garasjeseksjonene snr 32-73, unntatt snr 32 og 46 (Castelli AS)

Lanenummer: 16366427604, DNB Bank ASA
Annuitetslan, 12 terminer per ar.
Rentesats per 15.11.2024: 7% pa.
Antall terminer til innfrielse: 216
Saldo per 15.11.2024: 5 592 425
Andel av saldo: 42 083
Farste termin/farste avdrag: 30.12.2022 ( siste termin 30.10.2042 )
Flytende rente

IN-ordning: Det er anledning til & nedbetale pa lanet (IN1) den 15. mars og 15. september, forutsatt flytende rente. Usbl ma kontaktes
senest to uker far nedbetaling.

4: Seerskilte opplysninger

Klausuler:

Styreleder: Roland Pettersen

Adresse: Svend Foyns gate 8 B

Postnr/-sted: 3110 TONSBERG

Telefon: Mob.: 93415660

E-post: svend.foynsgt8@gmail.com

5: Restanse felleskostnader pr. 15.11.2024

Utestaende saldo: 0

Felleskostnader: 0 Restanse: 0
Gebyr: 0 Forskudd:
Rente: 0 Overdekning:

Ved spgrsmal om utestaende saldo: Usbls kundesenter, tif 22 98 38 00 eller e-post restanse@usbl.no, ma kontaktes for a fa oppgitt
riktig utestadende saldo.

L BO I Ig Opplysn I ng er: Saksbehandler: Solveig Ervik Cudrio Dato utkjert: 15.11.24 Side 2 av 3

Sameiet St. Stefan Kvartalet Var ref. 483/63 Fodselsdato eier: 02.11.1992
Svend Foyns gate 8 B Type: Boligsameie
3110 TONSBERG Eiere: Ellen Guren

Organisasjonsnr: 996 430 472

6: Ligning - 2023
Gijeld: 45512 Andre inntekter: 79
Annen formue: 37128 Utgifter: 2709

Usbl har ikke opplysninger om formuesverdi av boligen. For opplysninger om dette se www.skatteetaten.no
7: Palydende

Palydende: Opprinnelig innskudd:
Seksjonsnr: 63 Partialobligasjonsnr:
8: Bygning/eiendom

Byggear: 2010

Gards/bruksnr: 1002/183 - seksjon:63
Bygningstype: Lavblokk

Feste/eiet tomt: Eiet Tomteareal: 1960

9: Forsikring

Forsikret i: If Skadeforsikring NUF Polisenr: SP2012399
10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Ferdigstillt: 01.01.2011 SSBnr: HO0101
Etasje: Oppvarmingstype: Strom
Heis: Nei

Parkeringstype: Ingen ()

Systemlas: Nei Antall rom: 0
Husdyrhold: Se husordensregler Oppr. antall rom:

Livslep standard: Nei Kategori: Garasje
Fasiliteter:

Sameiet bestar av 31 boligseksjoner (seksjon 1-31) og 42 garasjeseksjoner (seksjon 32-73) . Seksjon 32 og 46 eies av Castelli AS og
er samleseksjon for 40 parkeringsplasser som disponeres av Vestfold og Telemark fylkeskommune.

Info i forbindelse med eierskifte og garasjeseksjoner:

Ethvert salg av boligseksjon og garasjeseksjon skal meldes til sameiets styre, samt Usbl. Ved eierskifte av boligseksjon og
garasjeseksjon(er), paleper det et eierskiftegebyr pa hver av seksjonene.

Ved salg ma megler sjekke spesielt om selger eier garasjeseksjon(er). Hver garasjeplass er en seksjon. Det er et garasjeanlegg der
eierne av boligseksjon kan ha en eller flere seksjonerte garasjeseksjoner. De kan selges fritt/separat.
Endring av eier av garasjeseksjon(er) ma tinglyses.

Garasjeseksjonene har andel fellesgjeld. Ved salg ma det innhentes informasjon (Infoland) om garasjeseksjon da andel fellesgjeld
ikke fremkommer i opplysningene innhentet pa boligseksjonen. Kontakt radgiver i Usbl for event. informasjon.

Ferdigattest datert 29.09.16 for boligkomplekset med tilherende garasjeanlegg pa eiendommen gbnr 1002/183, St. Stefans gate 8 a-c
ble tilbakekalt.

Den 22.07.21 ble det vedtatt at sameiet matte lanefinansiere for a utfare de branntekniske arbeider, slik at de 9 leilighetene kunne fa
brukstillatelsen tilbake og hele sameiet far ferdigattest. Prosjektet for de branntekniske arbeider er gjennomfart. Ferdigattest mottatt
11.07.22. .

Sameiet gikk til sak om erstatning for utgifter til utbedring av brannsikring. Hovedforhandlingen ble gjennomfart i Vestfold tingrett i
oktober-22.

Sameiet tapte rettsaken og fikk i tillegg til lanekostnader pa de branntekniske arbeidene, saksomkostninger pa kr 783 000,-.
Saksomkostninger ble krevd inn ved kapitalinnkalling (fakturert seksjonseier).

Sameiets fellesgjeld kom til fordeling og ble endret fra 01.04.23. Fellesgjelden gjelder for alle seksjoner i sameiet (bolig - og
garasjeseksjoner). For mer informasjon, ta kontakt med styreleder.

Det skal avholdes ekstra ordinzert arsmate 14. november. Ta kontakt med kundeansvarlig for innkalling/saksdokument, scu@usbl.no
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‘Boligopplysninger:

Saksbehandler: Solveig Ervik Cudrio Dato utkjert: 15.11.24 Side 3 av 3
Sameiet St. Stefan Kvartalet Var ref. 483/63 Fodselsdato eier: 02.11.1992
Svend Foyns gate 8 B Type: Boligsameie @ D
3110 TONSBERG Eiere: Ellen Guren .
AdVOkathl’enlngen EIENDOM NORGE
Organisasjonsnr: 996 430 472
10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH®@R TIL EIENDOMMEN

Eierskiftegebyret faktureres til selger via megler. Faktura sendes nér eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er

mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. . . . . .
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens

Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert

kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper

og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

- Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

- Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

“Vi wnnet, ingen & St alene”

Reft skal vaere rett. For alle.

kN

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir retft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 400
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr15100

Rettsomrader du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

o & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d fil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 paloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pé kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmdal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjere. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfering i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt filbake eller gift
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig dérligere stand at kjoper kunne nd& frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgdr av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som tilbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjppsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), md vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsa fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nér det er
pdvist at eiendommen har en mangel. N&r det er et avik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er haye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er haye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjer mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert p& de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav til hva en ftilstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E Lp

Rett skal vaere rett. For alle.

Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
fakstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfeores.

Vi har tro pd at kjopere nd vil f& bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsé fatt en regel om undersekelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjioperen
skal anses & kjenne fil forhold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage pd& awvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setfter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé& du undersoke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé f&tt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjor mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper @& vaere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar n& har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven neye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & matte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav moft selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfolger vi saken for deg til den er lost.

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



Forbrukerinformasjon om budgivning

akuv,

Budskjema

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

For eiendommen:

Adresse: Svend Foyns gate 8B Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Tgnsberg, Feerder og Re

3110 TONSBERG Saksbehandler: Tea Weerland
Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. Telefon: 93050261
Oppdragsnummer: E-post: tea.werland@aktiv.no

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det

a

o

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden. bar ikke gis bud som diskriminerer eller Lant kapital: Kr.:
_ _ utelukker 3”dri budgivere. Degsom bed . 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og Egenkapital: K
3. Etbud bgr inneholde eiendommens |rj|ng|s mel en k”St somklapsndartjr or kort selger uten ugrunnet opphold etter at Totalt: K
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjigpesum, ? at m?g er<—2|: an aVYL ebu r(;m en paen handel er kommet i stand. Dersom det er
budgivers kontaktinformasjon, finans- orsvarlig mate som sIkrer opparagsgiver viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet, ) . . . ‘
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og interessenter et tilstrekkelig grunnlag d 9 P Egenkapital bestérav: || Salg av naveerende bolig eler fast eiendom || Disponibett kontantbelap (bankinnskudd)

og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av néveerende

for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

D Forbruker

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Jeg gir bud som:

Navn: Navn:

Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem
av fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eien- til budgiver innen akseptfristens utlgp er det Adresse: Adresse:
dommer samtidig dersom man ikke gnsker inngatt en bindende avtale.
. . . L ) Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har akjope flere enn en eiendom).
formidlet innholdet i budet til selger (slik at 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger TIf.: E-post: TIf.: E-post:
selger har fatt kunnskap om budet), kan 3. Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere til kjgper (sakalte 'motbud"), avtalerettslig Dato.: Sign: Dato - Sign:

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



