akuv.

Akerlia 37,0951 OSLO

Lekker og stor 1-roms med alkove.
Innglasset balkong. Moderne bad
og kjokken. Narhet til tog og




Salgsleder / Eiendomsmegler

Ove Kristian Midtskog

Mobil 480 34 444
E-post  ove@aktiv.no

Aktiv Oslo Nord og Lgrenskog
Stovner Senter Plan 3, 0913 OSLO

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

Akerlia 37

Kr 3 500 000,
Kr 74 000,-
Kr9 221,-

Kr 3 583 221,-
Kr4121,-

Magnus Naess Hakonsen

Andelsleilighet
Andel

1957

48/67 kvm
45952 m?

0

1

Gnr. 91, bnr. 53
76
1104240120

Lekker og stor 1-roms med
alkove. Innglasset
balkong.

Akerlia 37 er en lekker 1-roms andelsleilighet med god planlgsning og
romslig alkove. Leiligheten ligger i byggets fgrste etasje og har en
innglasset balkong fra 2014 med fint utsyn mot fellesarealet. Badet
ble rehabilitert av borettslaget i 2006 og kjgkkenet fikk ny innredning i
2014. Entrégulv er fra 2018 og det ble lagt nye laminatgulv i 2020.
Borettslaget er populaert med kort gange til treningssenter, T-bane og
matbutikker.

Stuen er lys og trivelig med god plass for mgblement. Kjgkkenet ligger
i eget rom og har plass til spisebord. Kjgkkeninnredningen er fra lkea
og alt av hvitevarer er integrert. Badet har fliser, gulvvarme og opplegg
for vaskemaskin. Alkoven er tilknyttet stuen, det er garderobe i entreen
og Yytterligere lagringsplass i to disponible boder.




Innhold
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 48 m?

BRA -e: 8 m?
BRA-b: 11 m2
BRA totalt: 67 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Underetasje
BRA-e: 6 m2 Bod.

1. etasje
BRA-i: 48 m2 Kjgkken, stue, alkove, bad og entré.
BRA-b: 11 m2 Innglasset balkong.

4. etasje
BRA-e: 2 m? Bod.

Fellesarealer og rettigheter til bruk
Leiligheten disponerer 1 kjellerbod og 1 loftsbod.Bodene er merket med nr. 1194.

Felles sykkelbod. Fellesvaskeri i eget bygg. Felles tgrkeloft.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Arealet er beregnet med 3D-laserskanner fra Leica som gir en ngyaktighet innenfor 2%
som er kravet i ny avhendingslov per 1. januar 2022. Leiligheten disponerer 1 kjellerbod
og 1 loftsbod.Bodene er merket med nr. 1194. Bra-b arealet inkluderer veggtykkelsen
pa yttervegger.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
45952 m?
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Tomtebeskrivelse

Andel i 45.952 kvm eiet tomt. Borettslagstomten er meget pent stelt med
grentomrader mellom og rundt blokkene. Blokken ligger sentralt med kort vei til
neerbutikken og alle forretninger og servicetilbud. Omradene er beplantet med hekk og
prydbusker. Barnevennlig og hyggelig omrade. Pa borettslagets fellesomrade er det
store grgntomrader. Pa forsiden er det fint beplantet og tilrettelagt med benker for &
kunne ta en prat med naboen. Lett tilgjengelig lekeplass og sittegrupper i borettslaget.
Et stille, rolig og usjenert omrade som framstar idyllisk bdde sommer og vinter.

Beliggenhet

Kalbakken er et omrade for dem som gnsker a flytte litt utenfor selve bykjernen, men
som fortsatt vil bo med kort vei til det meste man trenger i hverdagen. Her bor du i et
fredelig, inkluderende og sosialt bomiljg, hvor du kan fa unnagjort dagligvarehandelen i
en fei, samtidig som marka med fine turmuligheter ikke er langt unna.

Servicetilbud:

Fra leiligheten er det kort vei til en rekke butikker og servicetilbud. Neermeste
dagligvareforretninger er Rema 1000, Mint, Joker, meny og Sharifa - alt innen
gangavstand. @nsker du ytterligere servicetilbud er det kort vei til Linderud senter,
Grorud naersenter, Stovner storsenter og Alna senter. Oslo sentrum ligger ogsa godt
innen rekkevidde, med alt det innebaerer av shoppingmuligheter.

Fritid/rekreasjon:

Det er fine turmuligheter i neeromradet med blant annet turveier langs Grorudelva som
strekker seg langs naturskjgnne omrader i Lillomarka, hvor det er skilgyper og
lyslgyper med flotte turomradder sommer som vinter. Like i naerheten finner du den
flotte Grorudparken, som starter ved Groruddammen og fortsetter nedover langs
Alnaelva. Grorudparken er like stor som Frognerparken og har sildrende vann med lys,
nye broer og balplasser med benker. Prestegardshagen og hageanlegget som tidligere
var gjengrodd og utilgjengelig, er innlemmet i parken. Parken tilbyr rom for idrett, lek,
rekreasjon, sosialt samvaer og kulturelle aktiviteter for en sammensatt
befolkningsgruppe.

Fra boligen har du kort vei til treningssenter/gym/bad som Fresh Fitness og SATS,
samt Nordtvet bad, som ligger rett i naerheten. Sportsforeningen Grei har for gvrig
kunstgressbane, ballbinge og klubbhus pa Rgdtvet, rett ved markagrensa. Grei er et
fleridrettslag med ca. 900 medlemmer fordelt pa fotball (700) og innebandy (200). |
tillegg har de en liten, men aktiv turngruppe for seniorer.

P& sommerstid er det mulighet for & benytte badevann som Vesletjern, Badedammen
og Steinbruvann. Pa vinteren er det merkede lyslgyper og flotte ski- og akemuligheter.
Videre er Nordtvet gard er en populaer besgksgard i naeromradet og blir besgkt av bade
barnehager og skoler, og er ellers et fint innslag i neeromradet.
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Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Barnehage/Skole/Fritid

Skoler og barnehager:

Det er flere barnehager og skoler i neeromradet, med kort gange fra eiendommen, og
med kort vei til kollektivtransport, er det enkelt for skoleelever pa videregaende trinn &
mangvrere seg til skolen.

Barnehager:

Flaen barnehage (1-6 ar) 4 min gange / 0.3 km

Nordtvet barnehage (3-6 ar) 8 min gange / 0.7 km
Rasmusbakken barnehage (0-3 &r) 9 min gange / 0.7 km

Skoler:

Nordtvet skole (1-7 kl.) 4 min gange / 0.4 km
Radtvet skole (1-7 kl.) 13 min gange / 1.1 km
Grorud skole (1-7 kl.) 17 min gange / 1.4 km
Groruddalen skole (8-10 kl.) 18 min gange / 1.5 km
Apallgkka skole (8-10 kl.) 20 min gange / 1.7 km
Bjerke videregaende skole 5 min med bil / 2.9 km
Stovner videregdende skole 6 min med bil / 4.4 km

Se for gvrig hjemmesiden til Oslo kommune - og sgk etter barnehager og skoler, for
naermere informasjon.

Offentlig kommunikasjon

Med kun fa minutters gange er det et rikt utvalg av kollektivtransport. Neermeste
bussholdeplasser er Kalbakkstubben og Flaen, mens Kalbakken er naermeste
t-banestopp (bane nr. 5). Her gar det hyppige avganger, og det tar ca. 19 minutter til
Jernbanetorget/Oslo sentrum. Fra Trondheimsveien gar flybussen til Gardemoen, og
det gar ogsa buss til Nittedal, Lillestrgm og flere steder nordover. Nyland togstasjon
ligger ca.1,4 km / et kvarters gange fra boligen, og derfra tar det ca. 10 minutter til
Oslo S.

Bygningssakkyndig
Christian Blom Kjerulf

Type takst
Tilstandsrapport
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Byggemate
Lavblokk fundamentert med sale til antatt faste masser. Baerende konstruksjoner i
betong. Fasader med teglstein. Saltak tekket med bandtekking.

Fglgende bygningsdeler har fatt tilstandsgrad 2; avvik som kan kreve tiltak:
Innvendig > Radon

Vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater vegger og himling
Vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater Gulv

Vatrom > 1. etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt
Vatrom > 1. etasje > Bad > Ventilasjon

Kjgkken > 1. etasje > Kjgkken > Avtrekk

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Tekniske installasjoner > Vannbaren varme

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

For ytterligere informasjon, se vedlagte tilstandsrapport.

Sammendrag selgers egenerklaering

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja, kun av faglaert. Beskrivelse: Utskiftning av benkbelysning kjgkken, festet lgs
taklampe pa stue. Arbeid utfgrt av: Datek Installasjon as.

Foreligger det samsvarserkleaering (i henhold til forskrift om elektriske
lavspenningsanlegg)?
Svar: Ja.

Innhold

1. etasje: Entré/gang, bad/vaskerom, sovealkove, kjgkken, stue og innglasset balkong.
Annet: Disponibel bod i kjeller og pa loft. Felles sykkelbod. Fellesvaskeri i eget bygg.
Felles tgrkeloft.

Standard

Entré

Leiligheten ligger i byggets fgrste etasje. Innenfor dgren gir entreen et meget godt
forsteinntrykk. De delikate gulvflisene var nye i 2018 og veggene er maltien lys,
ngytral farge. En skyvedgrsgarderobe med speilfront tar seg av bekledningen, og
varme i gulvet torker effektivt opp etter vate klaer og sko.
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Kjgkken

Kjokkenet ligger i eget rom og har plass til spisebord. Innredningen fra Ikea er fra 2014
og er velutstyrt. Her er alt av hvitevarer integrert, inkludert en flott kaffemaskin.
Innredningen har hvite, profilerte fronter, vitrineskap, belysning og laminert benkeplate
med nedfelt kum. Det er lagt kledelige fliser pa vegg mellom over og underskap.

Av hvitevarer er det stekeovn og mikro i god arbeidshgyde, nevnte kaffemaskin, samt
induksjonstopp, oppvaskmaskin, kjgl/frys og ventilator. Platetopp og vaskemaskin er
fra Electrolux. Ovn, kaffemaskin og micro er fra Gorenje.Kjgkkenet fikk nytt
laminatgulv i 2020 og veggene er malt i en lys, ngytral farge.

Stue

Stuen har en romslig utforming med god plass for sofagruppe, salongbord og
tv-mgblement. Den brede vindusflaten fyller rommet med naturlig lys og byr pa fint
utsyn over fellesarealet. Laminatgulv fra 2020. Tre av veggene er malti en lys,
tiltalende farge, og vegg mot kjgkkenet er grgnnmalt med en stilig betong-effekt. Stuen
har utgang til innglasset balkong, noe som gir en herlig forlengelse av rommet,
sommer som vinter.

Balkong

Leiligheten har en innglasset balkong. Gulvet er dekket med trefliser og glassvinduene
kan skyves helt til siden, slik at sol og frisk luft kan nytes fullt ut. Balkongen utvider
sommeren, og kan ogsa benyttes som vinterhage. Den gir en fin forlengelse av stuen -
og kanskje ekstra lagringsplass.

Bad/wc/vaskerom

Baderommet ble rehabilitert av borettslaget i 2006. Her er det pene fliser pa gulv og
vegg, varme i gulvet og downlights i himling. Videre er det belysning, speilskap med to
fronter og heldekkende servant pa skapmgblement. Rommet har gulvmontert toalett,
samt et dusjhjgrne med fast ramme og skyvedgrer i herdet glass. Det er opplegg for
vaskemaskin og tgrketrommel. Forgvrig er det fellesvaskeri i eget bygg og felles
torkerom pa loftet.

Alkove og garderobe

Leiligheten har en koselig alkove med dgrapning mot stuen. Alkoven har plass til bade
sengelgsning og nattbord, og fikk nytt laminatgulv i 2020. Veggene er malt i samme
tiltalende farge som stuen. Det er bred skyvedgrsgarderobe i entreen og ytterligere
oppbevaringsplass i to disponible boder. Kjellerboden og loftsboden er merket nr 1194.
| tillegg kommer felles torkeloft og felles sykkelbod.
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Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband

Telenor (tidligere Canal Digital) er borettslagets leverandgr av TV- og
bredbandstjenester. Har du spgrsmal knyttet til dette kan du ringe Telenor pa telefon
91509000 eller besgke deres nettside vww.telenor.no.

Borettslaget har inngatt kollektiv avtale om levering av komplett Digital PVR
HDdekoder med programkort samt modem for internett er installert i alle leiligheter.
Utstyret er registrert pa andelseier som er ansvarlig for at utstyret er i leiligheten til
enhver tid og fglger leiligheten ved salg. Valg av kanaler gjgres pa telenor.no «min
side». Feil ved utstyret meldes til Telenor. Avtalen ble forlenget og med uendret pris
med Telenor varen 2023.

Parkering

Borettslaget har 200 parkeringsplasser for utleie. Disse er organisert i 4 omrader hvor
den lengste ventetiden er i omradet rundt Akerlia. Det var 0 ledige plasser ved
arsskiftet, men 21 sgkere pa venteliste. Ledige parkeringsplasser kunngjgres ikke.
Tildeling foretas i henhold til venteliste hvor sgknadsdato er avgjgrende. Borettslaget
eier na de 20 garasjene som finnes i borettslaget. Tildeling foretas ogsa her i henhold
til venteliste hvor sgknadsdato er avgjgrende. Garasjene er trange og etter hvert som
bilene blir stgrre og stgrre er det vedtatt & bytte ut garasjeportene med nye vippeporter
i stal. Som fglge av denne oppgraderingen har styret vedtatt a gke leien for garasjene.
Det er forberedt for etablering av elbillading pa 136 p-plasser samt i alle 20 garasjene.
Ladeboks kan bestilles av, og all drift, fakturering og vedlikehold av dette utstyret
utfgres av Elaway AS. Link for informasjon og bestilling finnes pa Vibbo Man ma ha en
p-plass eller garasje for & kunne bestille ladeboks. De som har parkeringsplasser fra nr.
48 til 77+200 og 160 til 193, ma ta kontakt med driftskontoret. Disse plassene kan det
ikke etableres ladestasjoner pa, og man ma derfor spke om a fa byttet p-plass fgr man
kan bestille.
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Forsikringsselskap
Tryg Forsikring

Polisenummer
6651792

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, dpne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Energi

Oppvarming

Boligen varmes opp med radiatorer tilknyttet sentralvarmeanlegg. Det suppleres med
gulvvarme i entreen og pa badet. Luftbehandling skjer ved naturlig ventilasjon.
Varmtvannsbereder pa 116 liter er plassert i kjgkkenbenken og det er sikringskap med
automatsikringer. Leiligheten er tilknyttet callinganlegg med video.

Info stremforbruk
Strgmforbruk for 2023 var 6053,03 kWh og kr 4607,-. Forbruk vil variere.

Energikarakter
F

Energifarge
Lys grenn

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.
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Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 3 500 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 821 648

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 3 286 593

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Akerlia 37

11



Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Fyring, trappevask, kabel-tv/internett, betaling av fellesgjeld, forsikring av bygning, drift
av brl.,, vaktmestertjeneste.

Herav:

Felleskostnader 2.269,-
Oppvarming 654,-

Internett 449,-

Kapitalkostnader lan HUS602 522,

Etter kjente fremtidige endringer, blir summen av de totale felleskostnadene kr. 4.121,-

Felleskostnader pr. mnd
Kr4121

Andel Fellesgjeld
Kr 74 000

Fellesgjeld pr. dato
05.11.2024

Andel fellesformue
Kr 14 270

Andel fellesformue dato
31.12.2023

Borettslaget

Borettslagsnavn
Engsletta Borettslag

Organisasjonsnummer
950271639

Andelsnummer
76
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Om borettslaget

Borettslaget bestar av 454 andelsleiligheter. Engsletta Borettslag er registrert i
Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjonsnummer 950271639, og ligger i
bydel Grorud i Oslo kommune med fglgende adresser: Akerlia 20-28 33-37

Christoffer Hellums V 6-19, Kalbakkstubben 1-19, Kalbakkvn 1-5, Nedre Kalbakkvei
6-14, Chr.Hellums V 21,23,25,27, Chr.Hellums V 29,31. Gards- og bruksnummer: 91, 52
53. Forste innflytting skjedde i 1955. Tomten, kjgpt i 1986 er pd 45.951 m2.
Borettslaget er

et samvirkeforetak som har til formal a gi andelseierne bruksrett til egen bolig i
foretakets eiendom (borett), og & drive virksomhet som star i sammenheng med dette.
Borettslaget driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter. Borettslaget fglger
arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmiljg. Styret er ikke kjent
med at det ytre miljg forurenses i vesentlig grad.

Borettslagets hjemmeside har adresse: vibbo.no/engsletta. Her distribueres generell
informasjon, historikk og aktuelle meldinger fra styret til beboerne.

Borettslaget har 200 parkeringsplasser for utleie. Disse er organisert i 4 omrader hvor
den lengste ventetiden er i omradet rundt Akerlia. Det var 0 ledige plasser ved
arsskiftet, men 21 sgkere pa venteliste. Ledige parkeringsplasser kunngjgres ikke.
Tildeling foretas i henhold til venteliste hvor sgknadsdato er avgjgrende. Borettslaget
eier nd de 20 garasjene som finnes i borettslaget. Tildeling foretas ogsa her i henhold
til venteliste hvor sgknadsdato er avgjgrende. Garasjene er trange og etter hvert som
bilene blir stgrre og sterre er det vedtatt a bytte ut garasjeportene med nye vippeporter
i stal. Som fglge av denne oppgraderingen har styret vedtatt & gke leien for garasjene.
Det er forberedt for etablering av elbillading pa 136 p-plasser samt i alle 20 garasjene.
Ladeboks kan bestilles av, og all drift, fakturering og vedlikehold av dette utstyret
utfgres av Elaway AS. Link for informasjon og bestilling finnes pa Vibbo Man ma ha en
p-plass eller garasje for a kunne bestille ladeboks. De som har parkeringsplasser fra nr.
48 til 77+200 og 160 til 193, ma ta kontakt med driftskontoret. Disse plassene kan det
ikke etableres ladestasjoner pa, og man ma derfor spke om a fa byttet p-plass fgr man
kan bestille.

Telenor (tidligere Canal Digital) er borettslagets leverandgr av TV- og
bredbandstjenester. Har du spgrsmal knyttet til dette kan du ringe Telenor pa telefon

915 09000 eller besgke deres nettside vww.telenor.no.

Se vedlagte innkalling til arsmgte 2024 for borettslagets vedlikeholdshistorikk.
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Lanebetingelser fellesgjeld
Lanenummer: HUS602-114946528
Type lan: Annuitetslan

Restsaldo: 10.553.415,-
Restlgpetid: 3 &r 1 md.

Terminer per ar: 2

Rente: Fast 2,48%

Andel av saldo: 18.014,-

Lanenummer: 0BOS01-98208204882
Type lan: Annuitetslan

Restsaldo: 32.527.941 -

Restlgpetid: 11 ar 4 md.

Terminer per ar: 12

Rente: Flyt 5,59%

Andel av saldo: 55.210,-

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Ja.
Dersom kjgper gnsker & nedbetale sin andel fellesgjeld (eventuelt deler av gjelden), bes
selskapets radgiver kontaktes for neermere opplysninger. Andel fellesgjeld kan ikke
nedbetales sa lenge det er fastrente. Se mer informasjon i arsrapporten i innkalling til
generalforsamling.

Sikringsordning fellesgjeld

Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert betaling av felleskostnader. OBOS
garanterer for overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og
risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av
felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av partene. Oppsigelsestiden er 12 -
tolv— maneder regnet fra oppsigelsesdato.

Forkjgpsrett

Medlemmer av borettslaget/boligbyggelaget har forkjgpsrett. For hver enkelt bolig blir
det ved salg fastsatt en egen frist for @ melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist).
Medlemmer som vil benytte forkjgpsretten, tar kontakt med OBOS for & fa oppgitt
e-postadresse som kan benyttes. Meldingen ma vaere mottatt av OBOS innen den
fastsatte fristen. Meldefristen vil vaere normalt 5 virkedager etter at boligen er
kunngjort i OBOS-annonse i Aftenposten og/eller pd www.obos.no. Hvis OBOS mottar
din melding om forkjgp etter at fristen er gatt ut, kan du ikke kreve a fa overta boligen
pa grunnlag av forkjgpsretten. Gjgr du bruk av forkjgpsretten, trer du inn i en allerede
inngatt avtale og kjsper boligen til den avtalte pris pa avtalte vilkar. Finansieringen ma
veere i orden, og den ma i sin helhet dokumenteres skriftlig. Er det flere medlemmer
som vil benytte forkjgpsretten, far den med lengst ansiennitet fortrinnsrett.
Andelseiere i det borettslaget boligen tilhgrer gar foran gvrige medlemmer i OBOS.
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Dersom flere i borettslaget vil benytte forkjgpsretten, blir normalt botiden i borettslaget
avgjgrende.

Regnskap/budsjett
Felleskostnader: @ker med 10% fom. 01.01.2025 fra 3 894,-til 4 121,-.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pé overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kjpper ma melde seg inn i boligbyggelaget fgr kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Dyrehold tillates etter sgknad og med godkjennelse fra Styret pa forhand. Det er
utarbeidet eget sgknadsskjema for dyrehold. Fgr sgknad om dyrehold sendes Styret,
skal sgker rette en forespgrsel til gvrige andelseiere i oppgangen der disse bes om &
komme med eventuelle innvendinger innen en fastsatt frist som er angitt pa
forespgrselen. Det er ikke tillatt med dyrehold dersom det er beboere som har allergi i
oppgangen. Legeattest ma fremlegges i slike tilfeller.

Forretningsforer
Forretningsfgrer
Obos Eiendomsforvalting AS
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 91, bruksnummer 53 i Oslo kommune.Andelsnr. 76 i Engsletta
Borettslag med orgnr. 950271639

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/91/53:
12.10.1959 - Dokumentnr: 12340 - Erklzering/avtale
i anl. benyttelse av tilfluktsrom

05.12.1961 - Dokumentnr: 16034 - Erklaering/avtale
Vedtak av Oslo kommunes vann- og kloakkreglement
Overfgrt fra gnr 92 bnr 69

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

16.07.1986 - Dokumentnr: 42951 - Best. om vann/kloakkledn.
Med flere bestemmelser
Gjelder denne registerenheten med flere

27.01.2000 - Dokumentnr: 5141 - Erklaering/avtale
Midlertidig dispensasjon fra Vegloven vedr. nybygg -
8 avfallsboder

Kan ikke slettes uten samtykke fra direktgren i
Samferdselsetaten i Oslo

21.10.1957 - Dokumentnr: 12779 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:0301 Gnr:91 Bnr:2

28.02.1962 - Dokumentnr: 930861 - Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
gnr.92,bnr.69

21.06.1974 - Dokumentnr: 12221 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:0301 Gnr:91 Bnr:102

22.12.1987 - Dokumentnr: 86022 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:0301 Gnr:91 Bnr:132
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02.05.2016 - Dokumentnr: 387527 - Erklaering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:91 Bnr:46
Bestemmelser om serveringsstedets apningstider, benyttelse, servering m.m.

Ferdigattest/brukstillatelse

Akerlia 37 - Punkthus - Ferdigattest - 1964
Akerlia 37 - Vinduer - Ferdigattest - 1987
Akerlia 37 - Balkonger - Ferdigattest - 1997

Ferdigattest/brukstillatelse datert
04.01.1964.

Vei, vann og avlgp
Offentlig tilknyttet.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen omfattes av kommuneplan "Oslo mot 2030 - smart, trygg og grgnn", og
omradet er avsatt til folgende formal:

Bebyggelse og anlegg, ndvaerende

Grgnnstruktur, eksisterende

Grgnnstruktur, fremtidig

Omradet er pa stgysonekartet plassert i rgd sone. Noe stgy fra Kalbakkveien og Nedre
Kalbakkvei ma kunne forventes. Kalbakkveien har en fartsgrense pa 30 km/t og 50
km/t, mens Nedre Kalbakkvei har fartsgrense pa 50 km/t.

Neerliggende omrader er avsatt til friomrade/park, samt bolig med tilhgrende anlegg i
sgr, kombinert bebyggelse og anleggsformal, gangveg/gangareal, torg, annen
veggrunn/grgntareal og offentlig gang-/sykkelvei.

Byggesaker:

Eiendommen er bergrt av fglgende byggesaker;

Kalbakkveien 1-3 - etablering av avfallsbrgnner (tillatelse til tiltak: 09.11.2017).
Kalbakkveien 1A-B - dispensasjon fra krav om avstand til vei - etablering av
avfallsbrgnner - Engsletta borettslag.

Omrade i sgr som er avsatt til friomrade/park har for tiden en pagaende byggesak;
"Rammetillatelse - Kalbakken kunstgress", der det er gitt dispensasjon fra regulert
arealformal "friomrade/park” i regulerings-/bebyggelsesplan 451/53. Tiltaket
innebaerer oppfgring av servicebygg i én etasje med garderober, kiosk og offentlig
WC’er tilknyttet Kalbakken kunstgress (tomtens areal er 23 138 kvm / tiltakets
bruksareal

er 470 kvm / tiltakets bebygde areal er 642 kvm).
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Servicebygget som er omsgkt, har tilstrekkelig avstand til de nazermeste husene pa
naboeiendommene samt har et moderat fotavtrykk som er sammenlignbar opp mot
den eksisterende bebyggelsen. Bygget vil ogsa ha en lavere hgyde enn de fleste
neerliggende byggene.

Utbygging i Kalbakkstubben 14 (Joker-butikken):
Styret i borettslaget har mottatt varsel om at det vil bli pabegynt riving og oppsetting
av nybygg pa nevnte tomt. Frist for oppstart er 3 ar fra mottatt varsel (2024).

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig.
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Normal slitasje og skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente,
og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.
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Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3 500 000 (Prisantydning)

74 000 (Andel av fellesgjeld)

3 574 000 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

7 981 (Gebyr avklaring forkjgpsrett)

240 (Panteattest kjgper)

500 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

500 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 200 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

9 221 (Omkostninger totalt)
16 421 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
19 221 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3 583 221 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 590 421 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 593 221 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr9 221

Akerlia 37



Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4
600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til 1% av salgssum. | tillegg kommer kr 44 000,- og utlegg kr
13 800,-. Dersom eiendommen ikke blir solgt, skal selger betale kr 30 000,- samt
palgpte tillegg og utlegg iht oppdragsavtalen. Alle priser er inkl. mva.
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Oppdragsansvarlig

Ove Kristian Midtskog
Salgsleder / Eiendomsmegler
ove@aktiv.no

TIf: 480 34 444

Romerike Eiendomsmegling AS Filial Lgrenskog, Stovner Senter Plan 3
0985 OSLO

Salgsoppgavedato
16.12.2024
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Norsk takst

Tilstandsrapport

© Akerlia 37,0951 0SLO
(I 0SLO kommune

# gnr. 91, bnr. 53

# Andelsnummer 76

Sum areal alle bygg: BRA: 67 m? BRA-i: 48 m?

Befaringsdato: 27.11.2024 Rapportdato: 06.12.2024 Oppdragsnr.: 18554-1678 Referansenummer: GY5481

Autorisert foretak: West Takst og Radgivning AS Sertifisert Takstingenigr: Christian Blom Kjerulf Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett &r etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fplger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

West Takst og radgiving as

Rapportansvarlig

Christian Blom Kjerulf

Uavhengig Takstingenigr
cbk@taksthuset.no
920 34 854

Norsk takst

Oppdragsnr.: 18554-1678 Befaringsdato: 27.11.2024

Side: 2 av 21



Akerlia 37, 0951 OSLO West Takst og Radgivning AS ‘
Gnr 91 - Bnr 53 Horniveien 10 k I I
0301 OSLO 1339 V@YENENGA  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

Det henvises til rapportens enkelte poster med vurderinger
og tilstandsgrader.

Takstmannen har ikke fatt opplysninger om evnt.
soppangrep, lekkasjer eller rateskader ut over hva som evnt.
fremkommer i rapporten. Det er videre ikke opplyst om det
foreligger offentlige bygningsmessige eller tekniske pabud pa
eiendommen ut over det som evnt. fremkommer i
rapporten. Det er ikke innhentet offentlige sgknader eller
godkjennelser pa eiendommen.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1957

Gé til side
UTVENDIG
Lavblokk fundamentert med sale til antatt faste
masser. Baerende konstruksjoner i betong.
Fasader med teglstein. Saltak tekket med
bandtekking
Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gafilside
Lovlighet Ga til side
Oppdragsnr.: 18554-1678 Befaringsdato: 27.11.2024
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

12
8
6
4
2
=
c
0 <
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Boligbygg med flere boenheter
(I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ Innvendig > Radon Ga til side
o Vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater vegger og Ga il side
himling
@) vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater Gulv Gatil side
o Vatrom > 1. etasje > Bad > Sluk, membran og Ga il side
tettesjikt
@) vatrom > 1. etasje > Bad > Ventilasjon Ga il side
@ Kjgkken > 1. etasje > Kjgkken > Avtrekk Ga til side
@) Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga il side
Oppdragsnr.: 18554-1678 Befaringsdato:

0 Tekniske installasjoner > Ventilasjon
0 Tekniske installasjoner > Vannbaren varme

0 Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg
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Tilstandsrapport

44

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1957 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.
Anvendelse
Boligformal
UTVENDIG
Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Arstall: 2007 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Malte vinduer i treramme

Dgrer

Bygningen har malt inngangsdgr og malt balkongdgr i tre med 2-lags glass.

Malt balkongdgr i treramme Eldre finert inngangsdegr

Brann- og lydklassifisert
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Tilstandsrapport

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Utgang fra stuen til vest-vendt innglasset balkong i betongkonstruksjon. Tretremmer pa gulv og utelys.

Oversiktsbilde Utelys pa balkongen

Sluk/ avrenning.

INNVENDIG

Overflater
Gulv med laminatgulv. Flislagt entre og bad.
Vegger med malte overflater. Flislagte vegger i bad.

Himlinger med malte flater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke.

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.
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Akerlia 37,0951 OSLO West Takst og Radgivning AS ‘ I I

Tilstandsrapport

Malte glatte innerdgrer

VATROM

1. ETASJE > BAD
Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
Alle badene ble pusset opp i perioden 2004-2007. Dette badet ble tatt i 2005.

Arstall: 2006 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Oversiktsbilde

1. ETASIE > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

Arstall: 2006

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

P& stgrre deler av baderommet er pavist misfarging av nederste veggflisrad. Det indikerer en del hgyere fuktsgkverdier der enn pa raden over. Eksakt arsak
er ikke kjent, men ofte er arsak produksjonsfeil pa flis. Mao at de suger opp mer fukt fra flisens bakside enn flisene skal.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konstant fuktige fliser gir merbelastning pa veggemembranen. Tiltak bgr paregnes (montering av dusjkabinett kan veaere en god Igsning)

Oppdragsnr.: 18554-1678 Befaringsdato: 27.11.2024 Side: 9 av 21
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Tilstandsrapport

Nederste veggflisrad har skjolder Indikerer fukt pa disse flisene.

1. ETASIE > BAD
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 25.

Arstall: 2006

Vurdering av avvik:
 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

¢ Det er avvik:

Det bgr lages apninger i bunnbeslag pa dusjvegger slik at hovedsluket som er plassert i dusjsonen ogsa hjelper til med avrenning om det skulle oppsta
lekkasje.

Det er ikke tilfredstillende fall i dusjsonen, liten ansamling av vann indikerer motfall.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr lages dpning i bunnbeslag for dusjvegger slik at vann kan rene fritt til hovedsluk.
Fallforhold bgr det vurderes tiltak pa.

Vannansamling indikerer motfall i deler av gulv i dusjsonen

1. ETASIJE > BAD
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Tilstandsrapport

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og banemembran med ukjent utfgrelse

Arstall: 2006

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak
« Installering av tett dusjkabinett anbefales.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

Plastsluk

1. ETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Arstall: 2006

Antydning til svelling. Bgr utfgres lokal utbedring
1. ETASIE > BAD

Ventilasjon

Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:
¢ Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

Det kan vaere at borettslag/sameie har egne vedtekter som hindrer montering av mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak ma derfor avklares
narmere med styret i borettslag/sameie fgr det eventuelt kan gjennomfgres.

1. ETASIE > BAD
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Tilstandsrapport

(35D Tilliggende konstruksjoner vitrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner (murvegger). Ingen fuktindikasjon pa tilgjengelige omrader.

KI@KKEN

1. ETASJE > KIPKKEN

Overflater og innredning

Ikea kjpkkeninnredning med malte profilerte fronter. Kjgkkenet er utstyrt med integrert ovn, mikro, kaffemaskin og kjgl/ frys. Opplegg for oppvaskmaskin.

Laminat benkeplate med nedfelt oppvaskkum og nedfelt koketopp. Takhgye overskap.

Arstall: 2014 Kilde: Eier

1. ETASIJE > KIGKKEN
32 Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

Arstall: 2014

Vurdering av avvik:
¢ Det er kun kullfilterventilator pa kjpkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak
* Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra kokesonen.

TEKNISKE INSTALLASJONER

(32 vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber og regr i rgr i plast. Hovedstoppekran i luke i himling.

Arstall: 2006 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det burde vaert montert rgrskap i himlingen. Ved lekkasje vil det renne vann ut i himling og vil forarsake skade.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr undersgkes om det lar seg gjgre a tilslutte rgr til et rgrskap med kontrollert avigp.

Hovedstoppekran og rgr tilgjengelig fra luke i himling

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.
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Tilstandsrapport

S0

Arstall: 2006

Ventilasjon
Boligen har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist awvik i ventilasjonslgsning i forhold til gjeldende krav pa oppfgringstidspunktet.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

Mangler i stuen. Bgr etableres.

Vannbaren varme
Leiligheten blir oppvarmet av radiatorer tilknyttet fijernvarmeanlegg.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa anlegg for vannbaren varme.

Konsekvens/tiltak
* Overvik tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma anlegget skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Ved renovering, pase at anlegget dokumenteres av fagperson.

Radiatoranlegg fra byggear

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskapet er plassert i felles oppgang utstyrt med automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Ukjent

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent
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Tilstandsrapport

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Det foreligger pa el. arbeider jeg har utfgrt. Pa el arbeider utfgrt for min eiertid vet jeg ikke.
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som

ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vart brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?

Nei
Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja  Det anbefales pa generelt grunnlag en el. sjekk av el. anlegget nar det finnes lite kjennskap til og/ eller det ikke foreligger noe
dokumentasjon.
=
Sikringsskap Kursoversikt

(33 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Boligen er utstyrt med brannslukningsapparat og rgykvarsler.
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Tilstandsrapport

52

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Nei
2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei
Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Ukjent lkke funksjonstestet

Slukkeapparat, bgr skiftes Reykvarsler
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
] TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong A (BRA-i)
£ eos
- Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
— bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
N ver (BRA-€) lik som for ek I bod
RSy i L slik som for eksempel boder
Garasje /K m Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
o N - (BRA-b) boenheten(e)
s Teknisk BM'E}— s
eknis! e
rom \
/:l . llngirb:(a)ixsg?arﬁl Arealet av terrasser, apne balkonger
N \Jv Keldkon . (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasie | (\.‘
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Swage (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
BRA o AT Ra maleverdig areal, som skyldes skratak
7 Innglass 4 A
ba‘lkon; = og lav himlingshayde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
= og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Foles gorasjesnieos pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
1 plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carpart og/eller felle: er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene

benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 18554-1678

Befaringsdato:

27.11.2024

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med 4 fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Akerlia 37,0951 OSLO West Takst og Radgivning AS ‘
Gnr91-Bnr53 Horniveien 10 k I I
0301 OSLO 1339 V@YENENGA Norsk takst

Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) nnglessetibalkong Sum erresseoslbalkongares]

(BRA-b) (TBA)

1. etasje 48 11 59
Kjeller 6 6

Loft 2 2

SUM 48 8 11
SUM BRA 67

Romfordeling
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1. etasje Kjgkken , Stue , Alkove , Bad , Entré

Etasje

Kjeller Bod

Loft Bod

Kommentar

Arealet er beregnet med 3D-laserskanner fra Leica som gir en ngyaktighet innenfor 2% som er kravet i ny avhendingslov per 1. januar 2022.
Leiligheten disponerer 1 kjellerbod og 1 loftsbod.Bodene er merket med nr. 1194,

Bra-b arealet inkluderer veggtykkelsen pa yttervegger.

Lovlighet
Byggetegninger
Kommentar:

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar: ~ Montert ledlys og oppvaskmaskin i kjgkken.

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 48 11
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Akerlia 37,0951 OSLO West Takst og Radgivning AS ‘
Gnr 91 -Bnr53 Horniveien 10 k I I
0301 OSLO 1339 V@YENENGA Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
27.11.2024  Christian Blom Kjerulf Takstingenigr

Magnus Naess Hakonsen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 91 53 0 39658 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Akerlia 37

Hjemmelshaver
Engsletta Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
1194/ENGSLETTA 950271639 1194 Obos Hakonsen Magnus Naess
BORETTSLAG

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer Opprinnelig innskudd Andel fellesformue Andel fellesgjeld
76 3900 14 270 31.12.2023 74 000 05.11.2024
Kommentar

Opplysninger innhenter fra brev fra forretningsfgrer tilsendt av megler pr. mail.

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Om tomten

Pent opparbeidet tomt med bl.a plen og prydbusker.
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Akerlia 37, 0951 OSLO West Takst og Radgivning AS ‘ I I

Gnr91-Bnr53 Horniveien 10

0301 OSLO 1339 V@YENENGA Norsk takst
Forsikring
Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Tryg Forsikring 6651792
Kommentar

Iht. meglerbrev sendt pr. e-post av megler.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering Tilsendt av megler pr. mail. Gjennomgatt Nei

Informasjon om felleskostnader,

Forretningsfgrer L L Gjennomgatt Nei
gsto likningstall, forsikringsselskap m.m. ) &
Eier Eier som viste og ga opplysninger lkke Nei
€ 82 opplysning gjennomgatt
Tegninger Tilsendt av megler pr. mail. Gjennomgatt Nei
Oppdragsnr.: 18554-1678 Befaringsdato:  27.11.2024 Side: 19 av 21
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Akerlia 37,0951 OSLO
Gnr91-Bnr53
0301 OSLO

West Takst og Radgivning AS ‘ I I

Horniveien 10
1339 V@YENENGA Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 18554-1678

Befaringsdato: 27.11.2024

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Akerlia 37,0951 OSLO
Gnr91-Bnr 53
0301 OSLO

Horniveien 10
1339 V@YENENGA Norsk takst

West Takst og Radgivning AS ‘ I I

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

 Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

 Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.
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* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklgering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/GY5481

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Lgrenskog/Oslo Nord

Oppdragsnr.

1104240120

Selger 1 navn

Magnus Naess Hakonsen

Akerlia 37

Poststed
OSLO 0951

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2020

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |4

Antall maneder | 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Tryg/Utdanningsforbundet |
Polise/avtalenr. | 8547414 |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: MNH

Document reference: 1104240120
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10

1"

12

13

14

15

16

17

18

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse | Utskiftning av benkbelysning kjakken, festet Igs taklampe pé stue.
Arbeid utfert av | Datek Installasjon as

Filer

1Sluttkontr._Samsvarserkl._forenklet_(Utskiftning_av_benkbelysning_kjokken,_feste_las_taklampe_pa_stue.).pdf

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei []Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Initialer selger: MNH
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20

21

22

23

24

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [Jva

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [Jua

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei []Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei []Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere okte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [ va

Initialer selger: MNH
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, se
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montering tetningslister - Sla el.apparater helt av

- Utskifting til termostatstyrte radiatorventiler - Skifte til spareparer pa utebelysning

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1957
Bygningsmateriale: MurTeglstein
BRA: 56

Ant. etg. med oppv. BRA: 5

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Fjernvarme

Ventilasjon  Annen/Ukjent ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer” kan du

segke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket

beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitktestetilenergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme péa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak 3: Tetting av luftlekkasjer

Det kan vaere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som begr tettes.
Aktuelle tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved
tilslutninger mellom bygningsdeler kan vaere kompliserte a tette, og ma ofte utferes i sammeheng med
etterisoleringstiltak.

Tiltak 4: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utfares av fagfolk.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 5: Utskifting til termostatstyrte radiatorventiler

Evt. gamle, manuelle radiatorventiler skiftes ut med nye direktevirkende termostatstyrte ventiler. Alternativt kan vurderes
modulerende reguleringsenhet som kan styres etter bade temperatur og tid dersom dette ikke er ivaretatt pa
varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem med overtemperatur
og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering.
Vanligvis er det ngdvendig a installere trykkstyrt pumpe for & unnga trykksvingninger og stey i systemet.

Tiltak 6: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bar dette vurderes innfert. Med
dette betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og
som ogsa motiverer til energisparing. Det mad monteres nadvendig méalerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i
hver leilighet. Det finnes forskjellige I@sninger og utstyr, det kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller
elektroniske malere som overfgrer forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser arlig(eller oftere) alle maledata og
utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Tiltak 7: Montering av termostatstyring pa gulvvarme

Dersom det er manuell regulering av temperatur pa gulvvarme monteres nye termostatstyringer. Det kan ogsa vurderes
tidsstyring dersom dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer bedre kontroll med
innetemperaturen og reduserer problem med overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er
innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering. Vanligvis er det ngdvendig 4 installere trykkstyrt pumpe for &
unnga trykksvingninger og stay i systemet.

Brukertiltak

Tiltak 8: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nér de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjeling av gulv, tak og vegger.



Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dus;j i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 11: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 12: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 13: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 14: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 15: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn na@dvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pé etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 16: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 17: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjelekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa kjaleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak utendors

Tiltak 18: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 19: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn ngdvendig.

Tiltak 20: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 21: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbearsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nér det registreres nedber og
kulde samtidig.
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Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 22: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 23: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogséa har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende
bruksanvisning.



Akerlia 37

Nabolaget Nordtvet gard/Kalbakken midtre - vurdert av 69 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Etablerere
e Familier med barn

e Eldre
Offentlig transport
2 Kalbakkstubben 6 min %
Linje 25, 68, 126 0.5km
@ Nyland stasjon 13 min %
Linje L1 Tkm
© Rogdtvet 14 min %
Linje4, 5 Tkm
@ OsloS 19 min &
Totalt 24 ulike linjer 10 km
X  Oslo Gardermoen 34 min &
Skoler
Nordtvet skole (1-7 kl.) 10 min %
424 elever, 26 klasser 0.7 km
Veitvet skole (1-10 kl.) 18 min #
644 elever, 35 klasser 1.4 km
Radtvet skole (1-7 kl.) 20 min %
469 elever, 34 klasser 1.5km
Groruddalen skole (8-10 kl.) 20 min #
304 elever, 17 klasser 1.5km
Apallgkka skole (8-10 kl.) 8 min &
4472 elever, 30 klasser 2.3 km
Bjerke videregdende skole 7 min &
464 elever 3.4km
Kuben videregdende skole 9min &

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 86/100
Kvalitet pa skolene
Bra 74/100
s Naboskapet
i Heflige 63/100
Aldersfordeling

14.6 %
147 %
14.5%

25.6 %

271 %
21.2%

4.3 %
6.5 %
7.2%

40.5%
39.3%
389%

13.5%
141 %
18.3%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

I Nordtvet gard/Kalbakken m... 1125 628
[l 0slo og omegn 999 185 490708
B Norge 5425412 2654 586
Barnehager

Nordtvet barnehage (3-5 ar) 4 min %
54 barn 0.3km
Nordtvet Gard barnehage (1-5 ar) 5min %
74 barn 0.4 km
Utforskeren barnehage Hus A (1-5 ar) 10 min %
45 barn 0.7 km
Dagligvare
Joker Kalbakken 7 min %
Spndagsépent 0.6 km
Rema 1000 Kalbakken 10 min #
Post i butikk, PostNord 0.7 km
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Primaere transportmidler

1. Egen bl
.} 2 Buss
g 3. Tog/t-bane

Turmulighetene

)
Al Neerhet il skog og mark 94/100

Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 90/100

yy Vedlikehold hager
YY

Godt velholdt 84/100
Sport
@ Kalbakken kunstgressbane 5min %
Fotball 0.4 km
@ Kaldbakkenfeltet 5min 4
Fotball 0.4 km
& InterPadel Oslo 7 min &
&= Fresh Fitness Kalbakken 10 min #
Boligmasse

B 100% blokk

Varer/Tjenester
Veitvet Senteret 24 min %
@ Boots apotek Kalbakken 10 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 45% i barnehagealder
B 33%6-12&r
B 10%13-154r

12% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO QO
- -
c 3
al :
O
2 o
> ]

m
O
o]
=
5

nslig m.

Enslig u. barn

Flerfamilier

o

% 55%

B Nordtvet gard/Kalbakken midtre
Il Oslo og omegn

B Norge
Sivilstand

Norge
Gift 26% 33%
Ikke gift 59% 54%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%




T "/; |
— & || EoR LR R
PP —offer Hellums vel

\

Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste
kjorbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data
basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Aktiv Oslo Nord og Lgrenskog kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk
Sentralbyra, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2024
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Romerike Eiendomsmegling AS

Aktiv avd. Lerenskog v/Oda @vergard Buvik
Ola Hegerbergsgate 10, 1461 LARENSKOG
E-post: oda.buvik@aktiv.no

8170874 152/1194 20.11.24

Megleropplysninger

Vi viser til forespgrsel av 20.11.2024.

Boligselskap: 152 Engsletta Borettslag
Organisasjonsnr: ~ 950.271.639

Andelseier: Magnus Neess Hakonsen
Leieobjektnr: 1194

Adresse: Akerlia 37, 0951 OSLO
Andelsnummer: 76

Borettsinnskudd:  kr 3.900,—

Hjemmeside: http://www.engsletta.no

Dokument som medfolger Meglerpakke 1:
Boligselskapets arsrapport med regnskap, protokoll fra arsmatet, vedtekter og husordensregler falger
vedlagt.Disse dokumentene er en viktig del av meglerpakken. | tillegg medfalger OBOS Energimerke.

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjopsrett: Ja

Styregodkjenning: Ja

Eventuelle andre forkjgpsrettsklausuler: Se boligselskapets vedtekter.

Seerskilte begrensninger/klausuler: Se boligselskapets vedtekter.

Dyrehold: Se boligselskapets husordensregler/vedtekter.

Forsikret hos: Tryg Forsikring - polisenummer 6651792.

Opplysninger om ferdigattest/midlertidig brukstillatelse etc. ma innhentes fra bygningsmyndighetene.
Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Ja

Dersom kjaper ansker & nedbetale sin andel fellesgjeld (eventuelt deler av gjelden), bes selskapets
radgiver kontaktes for naermere opplysninger.

Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For
ytterligere spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert betaling av felleskostnader. OBOS garanterer for
overfarsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende
innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av
partene. Oppsigelsestiden er 12 — tolv— maneder regnet fra oppsigelsesdato.

Styret: Kontakt daglig leder pa kontor@engsletta.no.

Dyrehold: Se husordensreglene.

Felleskostnader: Jker med 10% fom. 01.01.2025.

Fellesvaskeri: Ja.

Fellesgjeld: Se arsrapport i innkalling til generalforsamling.

Energileverandgr: Entelios.

Energiavregning: Nei.

IN-ordning: Ja, men kan ikke nedbetales s& lenge det er fastrente. Se mer informasjon i arsrapporten i
innkalling til generalforsamling.

Eiendomsskatt: Nei.

TV- og Internett: Telenor Norge AS. Kontakt Telenor pa telenor.no for spgrsmal.

Drift- og vedlikehold: Kontakt styret for eventuelle sparsmal.

Nokkelbestilling/Postkasseskilt: Bestilles hos styret.

Vaktmester: Kontakt vaktmester pa e-post: vakimester@engsletta.no

Garasje/Parkering: Ja. 200 parkeringsplasser til utleie fordelt pa 454 andeler. Det er venteliste. Se
borettslagets hjemmeside for mer info: www.engsletta.no.

Godkjenne andelseiere: Skal godkjennes av daglig leder. Sendes kontor@engsletta.no.



Selskapets totale lan og vilkar:

Lanenr Type Restsaldo Restlopetid Term  Avdr.frihet Type Rente
pr.&r  tilogmed rente

* HUS602-114946528 A 10.553.415,- 3 ar 1 md. 2 Fast 2,48%

* OBOS01-98208204882 A 32.527.941,- 11ar4md. 12 Flyt 5,59%

Vi gjer oppmerksom pd at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye 1an som ikke er iverksatt pr
dags dato.

@konomiske opplysninger om leiligheten:

Felleskostnader:
Totale felleskostnader pr. d.d. kr 3.894,— pr. md.

Herav:

Felleskostnader 2.269,-
Oppvarming 654,-
Internett 449, -
Kapitalkostnader lan HUS602 522,-

Etter kjente fremtidige endringer, blir summen av de fotale felleskostnadene kr. 4.121 -

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht.
boligselskapets legalpant. Selskapet har avtale om IN ordning. @nsker kjgper & nedbetale hele eller deler av
sin andel fellesgjeld, sa bes denne ta kontakt med selskapets radgiver for informasjon. For selskap med IN—
ordning gjer vi oppmerksom pa at kapitalkostnader (renter/avdrag) vil vaere spesifisert pa fakturaen for
felleskostnader. Kapitalkostnader endres ved renteendring og endringen kommer da som tillegg evt fratrekk
pa fakturaen pafglgende maneder. Ved salg vil eventuelle krav som skyldes regulering av kapitalkostnader
for tidligere periode, folge selger. Det kan derfor palgpe restanse/krav for selger, selv om felleskostnadene
betales ut overtagelsesmaneden.

Ligningsposter pr. 31.12.2023 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas Innberetnings- Fradragsberettigede  Annen formue  Gjeld
pa ligningskontoret  pliktige inntekter ~ kostnader
155,- 3.776,- 14.270,- 83.139,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:
Kapital-

Lanenummer Restsaldo kostnader

* HUS602-114946528 18.014,- 522,-

* OB0OS01-98208204882  55.210,- 555,-

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 74.000, (avrundet opp til naermeste hele tusen) pr. 05.11.2024

Kapitalkostnader

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene
(renter og avdrag) viser hvor mye det koster a betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik
mellom kapitalkostnader og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan
skyldes renteendringer, periodisering eller andre arsaker.

Kontaktinformasjon:

Ved ytterligere sparsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Majken
Bjerknes Hjalmarse tlf.22 98 14 58 ev. pr. e-post: majken.bjerknes.hjalmarsen@obos.no.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfarer har pa tidspunktet for avgivelsen.
Selger og megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne
med, seerlig tidligere ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og
det som fremgar av andre dokumenter selger har, s& méa dette meldes skriftlig inn til forretningsfarer i god
tid for salget. Det ma henvises til hvilke dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet
erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med mindre det er utvist grov uaktsomhet.
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Melding fra megler ved salg:

For selskap med intern forkjopsrett viser vi til Lov om borettslag §§ 4-11 til 4-22.
Forkjapsrett for OBOS medlemmer:

Melding om avklaring av forkjgpsrett sendes pr e-post: forkjop@obos.no

Melding om forkjepsrett ma inneholde:

Opplysninger om boligen (borettslag, bolignummer og adresse), selgers navn og telefonnummer, kjgpers
navn samt adresse, fedselsnummer og telefonnummer, avtalt pris/ prisantydning herunder avtalt forskudd,
og eventuelle andre vilkar som overtakelse og betalingstid. | tillegg ma det oppgis eventuelle szerlige forhold
knyttet til boligens tilstand, eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Kopi av kjgpekontrakten skal sendes OBOS
sa snart den foreligger. Seknad om styregodkjennelse av ny andelseier sendes til styret v/Driftskontoret
Engsletta Borettslag Kalbakkstubben 11, 951 OSLO, e-post: kontor@engsletta.no.

Kjoper har ikke rett til & ta boligen i bruk for sgknaden er godkjent, ref. Lov om brl § 4-5.
Overtakelse bes lagt til etter at eventuell forkjgpsrett er avklart og styregodkjenning foreligger.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med
mindre eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere
en knapp for reservasjon. Har du flere eieforhold og ensker du & reservere deg, ma du gjare dette pr
eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Ved bestilling av meglerpakke pr. brev eller e-post er prisen kr 5.525,— inkl. mva.
Ved bestilling av meglerpakke ev. enkeltprodukt via www.infoland.no, se pris pa bestillingen.

| tillegg paloper:

Eierskiftegebyr kr 6.385,—-
Innmelding i OBOS kr 500,—
Gebyr for & forhandsvarsle forkjgpsrett kr 7.981,—-

Det kreves medlemskap i OBOS for & erverve/eie denne boligen. Andelstegning skjer ved signering av
kjopekontrakt for personer som ikke er medlem i OBOS. Dersom det er flere enn én som skal eie boligen
sammen, ma alle vaere medlem i OBOS og betale hver sin medlemskontingent. Det er borettslaget som
betaler medlemskontingenten for alle som har en eierandel i boligen, og kontingent innkreves derfor via
felleskostnadene i borettslaget.

Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er mottatt, da KID
nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere kostnader i
forbindelse med eventuell overfaring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Hilsen OBOS



INFORMASJON OG RETNINGSLINJER OM AVKLARING AV FORKJ@PSRETT TIL DEG SOM ER
MEGLER, ELLER SOM SELGER BOLIGEN DIN SELV

Den som er ansvarlig ved salg av bolig, det seg vaere megler eller selger som selger selv, har en del plikter i
forbindelse med avklaringen av forkjopsretten. | teksten under har vi kalt denne personen salgsansvarlig.
Salgsansvarlig ma varsle OBOS Avd. Forkjep og be om avklaring av forkjgpsretten.

Salg av OBOS-tilknyttet bolig utlaser som regel forkjopsrett. Det fastsettes en egen meldefrist for hver
enkelt bolig. Forkjapsretten avklares etter meldefristen er utlopt samt melding om bud
akseptert er mottatt. Avklaring av forkjepsrett kan avklares pa 2 mater, vi har kalt dem modell 1 og modell 2.

2 modeller for avklaring av forkjopsrett

Forkjepsrett kan avklares ved at:

1. OBOS forhandsvarsles om at andelen kan skifte eier. Forkjgpsretten avklares i forkant eller
parallelt med salgsprosessen eller

2. OBOS avklarer forkjopsretten etter at bud er akseptert (fast pris)

Noen viktige punkter:

o OBOS har i henhold til lov om borettslag, §4-15, 20 dager til & gjare forkjopsrett gjeldende. (her kalt
modell 2)

o Fristen reduseres til 5 hverdager dersom OBOS har mottatt et forhandsvarsel mer enn 15 dager for
melding om salg/ akseptert bud er mottatt. (her kalt modell 1)

o Salgsansvarlig plikter a sette seg inn i de bestemmelser som gjelder for forkjgpsretten, samt
informere interessenter om disse.

o Salgsansvarlig ma sgrge for visning/at boligen er tilgjengelig for visning. Ref lov om borettslag
§4-19 om angrefrist for de som benytter forkjopsrett.

o Salgsansvarlig er ansvarlig for kontrakt og besgrger tinglysning og oppgjer (enten selv, eller ved &
kontakt oppgjersfunksjon).

o Fristen medlemmene har for & melde interesse for & kunne benytte forkjgp (meldefristen) vil veere
minimum 5 hverdager etter utlysning pa https:/nye.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-med-forkjopsrett/

o Forkjgpsberettiget medlem har bare plikt til & overta andelen og det som vanligvis fglger med en
bolighandel. Hvis kjgper skal overta innbo eller annet ma dette prises seerskilt i en tilleggsavtale.

Vilkar for modell 1 — forhandsvarsling av forkjgpsretten (parallelt eller pa forhand):

e OBOS avdeling Forkjap far skriftlig melding om at andelen kan skifte eier. Meldingen ma
inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og leilighetsnummer), navn og
telefonnummer til eier, visningstidspunkt, boligens areal og antall rom, samt prisantydning. Dersom
boligen annonseres pa finn.no bes det ogsa om at finn-kode oppgis.

e Pris for forhandsvarsling av forkjepsretten er pt. Kr 7.981,-, men refunderes, dersom forkjopsrett
benyttes. Hvis den forhandsvarsles flere ganger er det gebyret for det siste forhandsvarselet som
refunderes, dersom det benyttes forkjop, mens tidligere gebyr ma betales.

e Melding til OBOS om & f& avklart forkjopsrett sendes til e-post forkjop@obos.no. Kun dette
godkjennes som rett adressat. Dersom melding sendes til annen adresse i OBOS begynner ikke fristen
4 lope for meldingen er mottatt av Avdeling Forkjap.

e S& snart bud er akseptert ma salgsansvarlig sende solgtmelding til Avdeling Forkjep med pris,
akseptdato, navn, fadselsnummer og telefonnummer pa alle kjgpere, samt overtagelsesdato. Det er
viktig at det oppgis fullstendig og korrekt informasjon om alle kjgperne, da OBOS avklarer forkjgpsretten
basert pa denne informasjonen. Meldingen méa ogsa inneholde eventuelle andre
avtalte vilkar. Aksepten ma inneholde forbehold om avklaring av forkjgpsretten.

o Boligen ma utlyses pa nytt dersom det gar mer enn 3 md. fra forhdndsvarsel ble mottatt til salgsmelding
blir mottatt av OBOS. Nye frister lgper. Jf. brl § 4-15. Dersom boligen ma utlyses pa nytt, ma
forkjopsberettigede medlemmer melde seg pa nytt. Nytt forhandsvarsel koster pt kr 1500,-

Vilkar for modell 2 — avklaring av forkijgpsrett til fast pris/ bud er akseptert:

e For at 20 dagers fristen skal begynne a lape ma OBOS avdeling Forkjgp fa skriftlig melding om
salget. Dette gjares til e-post forkjop@obos.no. Kun dette godkjennes som rett adressat. Dersom
melding sendes til annen adresse i OBOS begynner ikke fristen & lgpe far meldingen er mottatt av
Avdeling Forkjap.

e Meldingen ma inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og
leilighetsnummer), selgers navn og telefonnummer, informasjon om alle kjgperne (fullt navn,
fadselsnummer, adresse og telefonnummer), boligens areal og antall rom, dato for aksept, avtalt pris,
og eventuelle andre vilkar, som overtakelse og betalingstid. Dersom boligen annonseres pa finn.no bes
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det ogsa om at finn-kode oppgis. | tillegg ma oppgis eventuelle szerlige forhold knyttet til boligens
tilstand, eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Det er viktig at det oppgis fullstendig og korrekt informasjon
om alle kjgperne, da OBOS avklarer forkjgpsretten basert pa denne informasjonen. Aksepten ma
inneholde forbehold om avklaring av forkjepsretten.

e Boligen ma utlyses pa nytt dersom det gar mer enn 3 mnd fra forhandsvarsel ble mottatt til salgsmelding
blir mottatt av OBOS. Nye frister lgper. Jf. brl § 4-15. Dersom boligen ma utlyses pa nytt, ma
forkjopsberettigede medlemmer melde seg pa nytt. Nytt forhandsvarsel koster pt kr 1500,- (hvis OBOS
mottar nytt forhdndsvarsel innen et ar etter de mottok farste forhandsvarsel. Etter dette palgper nytt fullt

gebyr).

Styregodkjenning
Megler er ansvarlig for & sende sgknad til styret i borettslaget om godkjenning av ny andelseier. Ved salg

der det ikke benyttes megler sender Avdeling Forkjep sgknad til borettslaget, og ber styret sende svar pa
sgknad til salgsansvarlig. Dersom boligen blir tatt pa forkjgp sender ogsa Avdeling Forkjop seknaden om
godkjenning il styret.

Borettslaget har en frist pa 20 dager fra sgknaden kom frem til laget. Kjgper har ikke rett til & ta

boligen i bruk far sgknaden er godkjent, ref. lov om brl § 4-5.

Vilkar for medlemmers bruk av forkjopsrett
o Meldeskjema fylles ut og sendes inn via https://nye.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-med-
forkjopsrett/. Dersom denne nettsiden er nede, og det ikke er mulig & melde forkjep pa den maten
kan forkjop
meldes inn ved & sende epost til forkjop@obos.no med info om hvilken bolig det gjelder, hvem som
melder forkjep med kontaktinfo, samt vedlagt bekreftelse pa finansiering. Kun post adressert til
OBOS Forkjgp, e-postadresse forkjop@obos.no godkjennes som rett
adressat.
Det er ikke bindende & melde forkjap.
Medlemskapet i OBOS ma veere betalt innen meldefristen.
Eventuell overfgring av medlemskap ma vaere gjennomfart og betalt innen meldefristen.
Ved bruk av OBOS-medlemskapet til forkjep suspenderes ansienniteten i 12 maneder.
Den som far tilslaget pa boligen i budrunden behgver ikke & ha sendt melding til OBOS innen
meldefristen. For & kunne gjare nytte av ansienniteten sin ma imidlertid farste bud vaere lagt inn hos
salgsansvarlig far meldefristen. @vrige medlemmer som vil benytte forkjgpsrett ma ha sendt inn
skriftlig melding til OBOS Avdeling Forkjap innen fristen. Alle medlemmer bgr oppfordres til & melde
seg til OBOS.
o De forkjgpberettigede rangeres normalt slik at andelseiere i borettslaget (normalt rangert etter botid)
gar foran medlemmer i OBOS (rangert etter medlemskapets lengde).
e Den som benytter forkjopsrett m& som hovedregel selge eventuell eksisterende OBOS-tilknyttet
bolig. Denne kan som regel ikke overfares til ektefelle, foreldre, barn, etc. etter unntaksreglene.
¢ Interessenter ma selv avgjore om de vil delta i budrunden hos megler.

Type gebyr Belop Betales av:

Forhandsvarsel av forkjgpsretten Kr 7.981,- Selger/kjgper(avtalefrinet)
Selger/kjoper(avtalefrihet)

(dersom forkjapsretten ikke benyttes)

Gebyr for & benytte forkjgpsrett Kr 7.981,- Kjoper (som benytter forkjop)
(dersom forkjapsretten benyttes)

Eierskiftegebyr Kr 6.385,- Selger

Forhandsvarsel av forkjgpsretten 2./3./4. Kr 1500,- Selger

Farste gangs utlysning (innen et ar etter 1.

forhandsvarsel)

Forkjap krever inn eierskiftegebyr pa vegne av OBOS Eiendomsforvaltning AS.

Hvis det benyttes forkjap betales det gebyr for & benytte forkjep, mens gebyret for evt. forhandsvarsling
faller bort.

Salgsansvarlig krever inn gebyrer til OBOS. Alle vare gebyrer faktureres.



Viktig om forhandsvarsel: Gebyr for forhandsvarsling av forkjepsrett paleper ved innsending av
forhandsvarsel til Avd. Forkjep. Faktura vil bli sendt til salgsansvarlig etter 30 dager, dersom boligen
fortsatt er usolgt. Dersom fakturaen ikke betales til forfall, sendes det inkassovarsel til salgsansvarlig
med kopi til selger.

Hvis den forhandsvarsles flere ganger er det gebyret for det siste forhandsvarselet som refunderes, dersom

det benyttes forkjop, mens tidligere gebyr ma betales. Da ma det betales bade fullt gebyr for & benytte
forkjep og fullt gebyr for den farste utlysingen av forkjapsrett.

Dersom du har spersmal om vare rutiner ta gjerne kontakt med en av vare
konsulenter i OBOS, Avdeling Forkjep, tif 22865500.

Var ref: Dato:

SOKNAD OM GODKJENNING AV NY ANDELSEIER

Bolig. nr: Selskapsnr: Selskapsnavn (borettslagets navn):
Ny andelseier: Leilighetens adresse:

Medeier:

For eier: har oppdragsansvarlig:

formidlet salg av ovennevnte bolig.
Overnevnte person(er) har kjgpt andel i borettslaget som gir borett til nevnte bolig. Vi har sendt
separat melding til OBOS avdeling Forkjep som handterer forkjgpsretten for andelseierne i
borettslaget og forkjgpsberettigede OBOS-medlemmer.

Dersom forkjgpsretten blir benyttet vil det komme ny melding om den nye kjgperen fra OBOS
Avdeling Forkjgp. Dersom borettslaget ikke finner & kunne godkjenne kjgperen som ny andelseier,
ma dette formidles til de bergrte parter innen 20 dager fra denne meldingen er mottatt. Jfr. § 4-5
Lov om borettslag.

Kjopers naveerende adresse:

Kjgpers e-postadresse:

Husstanden bestar av ant. personer:

Husdyr: Kioretay:

Avtalt overtakelsesdato:

Telefonnummer kjgper:

Svar pa sgknaden returneres til
oppdragsansvarlig pa adresse:
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Oppdragsansvarlig e-post:

Med vennlig hilsen

Kjoper(e) godkjennes av borettslagets styre.

Sted: , den

20

Borettslagets stempel og underskrift



Husordensregler for
Engsletta borettslag

Siste endring vedtatt pa ordinzer generalforsamling
17. april 2024

$1 Innledning

Engsletta borettslag utgjar et fellesskap som beboerne hver for seg og sammen har
ansvaret for. Et godt naboskap kjennetegnes ved at man fgler ansvar for hverandre og
at alle bidrar til & lage et godt bomiljg.

| husordensreglene er det lagt vekt pa trivsel og utfoldelse for den enkelte beboer,
samtidig som hensynet til fellesskapet er sgkt ivaretatt. Hensikten med
husordensreglene er ikke & pélegge beboerne ungdige forpliktelser, men derimot sikre
ro, trivsel og trygghet, samt et godt naboskap.

Andelseier plikter a fglge husordensreglene og vedtektene og er ansvarlig for at de
overholdes av alle i husstanden og andre som gis adgang til boligen. Vesentlige brudd
pa husordensreglene er & anse som brudd pa andelseiers forpliktelser overfor
borettslaget og kan fgre til oppsigelse. Som vesentlig brudd regnes blant annet adferd
som fgrer til vesentlig ulempe eller sjenanse for andre.

Informasjon fra styret eller den styret bemyndiger, har samme gyldighet som
husordensreglene.

§2 Bruk av leilighet
Leiligheten skal ikke brukes slik at det sjenerer andre.

Det skal vaere ro mellom kl. 23.00 og kl. 06.00 alle dager. Vaskemaskin og
tagrketrommel kan bare brukes i tidsrommet 06.00-23.00. Hamring, boring, sang- og
musikkavelser og stgyende aktiviteter er ikke tillatt mellom kl. 20.00 og 08.00, dog
bare mellom kI.08.00 og kl. 18.00 pa Igrdager. S@n- og helligdager er det ikke tillatt
med stgyende aktiviteter. Skal det arrangeres selskap i leiligheten som kan medfgre
st@y skal naboene varsles pa forhand, gjerne ved oppslag i oppgangen.

WC og avlgp ma ikke benyttes slik at forstoppelse oppstar eller felles avlgpsnett
skades.

Det ma ikke forekomme lufting gjennom entredar mot oppgang. Andelseier er
forpliktet til & sgrge for at leiligheten er tilstrekkelig oppvarmet slik at frostskader ikke
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oppstar. Det er ikke tillatt & montere mekanisk avtrekksvifte koblet til leilighetens
ventildpninger verken til kanal eller friluft.

Automatisk lekkasjestopper skal veere montert i forbindelse med varmtvannsbereder
og gvrige vanntilkoblinger i rom uten sluk. Alle andelseiere har plikt til & sjekke at
dette utstyret fungerer til enhver tid og at dette ikke frakobles.

Andelseier er ansvarlig for vedlikehold av leilighetens vinduer, bdde innvendig og
funksjonsmessig. Andelseier er ansvarlig for internkontroll i egen leilighet, egnet
skjema falger arsmelding. Likeledes at brukerveiledning for bad og innglassing pa
balkong fglges.

Eier av leiligheter som er under oppussing palegges & sgrge for at stoppekran for
vanntilfgrsel til leiligheten er stengt nar det ikke befinner seg personer i leiligheten.

$§3 Bruk av balkong
Lufting og terking av tay kan skje pd balkong s fremt det ikke henges hgyere enn
balkongkanten. Det er ikke tillatt @ banke, riste eller lufte t@y utover balkongkanten.

Ved balkongrengjgring ma man pase at det ikke oppstar vannsgl til nabo(ene) under.
Blomsterkasser skal av sikkerhetshensyn henge pa innsiden av balkongen.

Det er tillatt & bruke elektrisk grill eller gassgrill, men ikke kullgrill. Som solavskjerming
kan kun persienner eller rullegardiner i en lys, ngytral farge benyttes. Gulvbelegg
danner membran og ma ikke perforeres. Innvendig vedlikehold av balkongen besgrges
og bekostes av andelseier, dog ma det

ikke benyttes materialer som bidrar til at vekten av balkongen gkes vesentlig (f.eks.
fliser). Oppbevaring av farlig gods (f.eks. bensin eller andre brennbare midler) er ikke
tillatt. Balkongene skal ikke benyttes til oppbevaring av sgppel. Ved maling av
balkonger skal fargekoder innhentes fra borettslaget pa forhand (ligger pa nettsiden)

§4 Fellesrom. boder og oppgang
Utgangsdgrer, dgrer til kjeller og loft skal holdes 1ast. Lyset i fellesrom skal bare veere
pa nar det er behov for det. Det er ikke tillatt & rgyke i oppgang eller fellesrom.

Sportsutstyr, kleer, fottgy og andre gjenstander skal ikke hensettes i fellesrom, uteboder
eller oppgang. Barnevogner og sykler i daglig bruk plasseres inne i kjeller, ikke i
oppgang. Rullatorer kan plasseres i oppgang sa fremt det ikke er til hinder for gvrig
ferdsel. Alt annet skal oppbevares i egen leilighet/bod.

| uteboder skal det kun oppbevares ting som er i daglig/jevnlig bruk, i prioritert
rekkefglge: 1. Rullatorer eller tilsvarende hjelpemidler, 2. Barnevogner, 3. barnesykler
eller sykler med spesialtillatelse fra styret/driftskontoret.

Kjellerrom og oppganger skal holdes fritt for avfall og skal ikke benyttes som
lagringsplass. Oppbevaring av motorkjgretgy, flyktige og illeluktende veesker i kanner
eller pa@ maskiner er ikke tillatt pga brannfaren. Hold vinduer og luker lukket og last i
darlig veer og sterk vind.



Andelseier er ansvarlig for & vedlikeholde postkassens lasanordning. Det mé bare
benyttes enhetlige, graverte skilter som monteres i skiltlommen.

§5 Fellesomrader

Borettslagets fellesomrader skal holdes ryddig og fritt for avfall. Fellesomradene skal
ikke brukes slik at det er til sjenanse for andre eller kan medfgre skade pa
omgivelsene.

Det er ikke tillatt & antenne eller sende opp fyrverkeri pa borettslagets eiendom. Det
er fastsatt rutiner som skal hindre skadedyr a etablere seg pa eiendommen. Som et
ledd i dette er det ikke tillatt & legge ut mat til dyr, verken pa bakken, vindusbrettene
eller pd balkongen. Mat som oppbevares i boder ma plasseres i tett beholder og ikke
veere tilgjengelig for skadedyr. Send ikke mat med barna ut.

$6 Kjgring og parkering

Parkering pa stikkveier og utenfor oppmerkede parkeringsplasser er ikke tillatt, kun
kort stans i forbindelse med av- og palessing. Reparasjon av motorkjgretgy er ikke
tillatt pa stikkveiene. Tomgangskjgring ma ikke forekomme.

Nummererte parkeringsplasser kan leies av beboerne. Garasje eies individuelt, men
ved eierskifte foretas tildeling av styret. Sgknad rettes til styret pa eget skjema. Regler
for tildeling av garasjer, parkeringsplasser, depositum og arlig leie fastsettes av styret.

$7 Seppel

Det er innfgrt kildesortering i borettslaget og rutiner fastsatt av kommunen skal fglges.
S@ppelposene knytes to ganger fgr de deponeres i riktig fraksjon i sgppelstasjonene.
Seppel ma ikke settes utenfor entredgr eller sgppelstasjon, ei heller kastes i
papirkurvene. Sgppelstasjonen benyttes til husholdningsavfall, smd@ mengder papir og
glass/metall. Papp og stgrre mengder papir/emballasje kastes i utplasserte containere.
Spesialavfall slik som maling, ildsfarlige og aggressive vaesker, enkelte typer batterier,
lysstoffrgr, sparepeerer og lignende skal behandles som spesialavfall og deponeres pa
miljgstasjon.

Rivningsmaterialer, emballasje samt mgbler og husgerdd ma ikke oppbevares i
fellesrom eller utomhus. Kan kastes pa Renovasjonsetatens gjenvinningsstasjoner.

$8 Dyrehold

Det er tillatt @ holde dyr (hund/utekatt) etter registrering. Fgr dyreholdet tar til skal
signert dyreholdserkleering som lastes ned fra Vibbo, leveres/sendes til driftskontoret.

Dyreholdserkleeringen er et tillegg til borettslagets husordensregler og eventuelle brudd
pa denne er & anse som mislighold. Det understrekes at dyreeier ma veere innforstatt
med at dersom dyreholdet medfgrer sjenanse for naboer, kan styret kreve at
dyreholdet opphgrer.
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Dyreholdserklzeringen lyder som fglger:

1. Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angaende dyrehold, og
straffebestemmelsene som gjelder for a holde dyr. Hunder og utekatter skal fgres i
banhd innenfor borettslagets omrade. Dyret skal holdes unna lekeplasser og sandkasser.

2. Eier av dyret ma'straks fjerne ekskrementer som dyret matte etterlate pa’
eiendommen.

3. Eier av dyret er ansvarlig, og er erstatningspliktig for enhver skade som dyret matte
pafgre person eller eiendom.

4. Om styret mottar skriftlige berettigede klager over at dyreholdet sjenerer naboer
med lukt og brak, eller pa’annen mate er til ulempe, kan styret kreve dyret fjernet. |
tvilstilfeller avgjgr styret, etter forhandling med partene, hvorvidt en klage er
berettiget.

§9 Kabel-TV anlegg
Feil ved antenneanlegget meldes signalleverandgren (se informasjonstavle i
oppgangen). Feil ved eget utstyr dekkes ikke av serviceavtalen.

Alle leiligheter har fatt utlevert digital dekoder og modem for internett. Utstyret
tilhgrer signalleverandgren og ma ikke fjernes fra leiligheten.

$10 Porttelefonanlegg

Feil ved anlegget meldes driftskontoret eller vaktmester. Borettslaget er ansvarlig for &
rette feil ved fellesanlegget, dvs. utvendig tabla og felles ledninger. Feil pa telefon og
tilkopling inne i leiligheten bekostes av andelseier.

$11 Brannutstyr

Alle leiligheter skal veere utstyrt med minst ett av fglgende slokkeutstyr:

- Pulverapparat pa minimum 6 kg med ABC-pulver.

- Skum-/vannapparat pd minimum 9 liter

- Skum-/vannapparat pa minimum 6 liter med ef fektivitetsklasse pa minimum

21A

- Formfast brannslange med innvendig diameter pd minimum 10 mm.

Slokkeutstyret skal kunne benyttes i alle rom.

Eieren skal sgrge for at utstyret kontrolleres og vedlikeholdes i henhold til leverandgrens
anvisninger.

Raykvarsler testes arlig innen 31.01, andelseier er ansvarlig for at rgykvarsler er i
orden. Rgykvarsler som er mottatt fra borettslaget, og som ikke fungerer kan byttes pa
driftskontoret innenfor garantiperioden som er pa 10 ar fra installasjonstidspunktet i
2016.

Hjemmets branninstruks er satt opp i alle etasjer, branninstruks for oppgangen hvor
r@mningsveier er oppfgrt finnes pa informasjonstavlen i oppgangen.



$12 Vaskeri og tgrkeplasser
Borettslaget er medeier i Kalbakken Vaskeri i Kalbakkstubben 11 som kan benyttes av
andelseiers husstand. Vaskekort utstedes ved henvendelse til driftskontoret.

Tay som henges pa tgrkeloftene ma veere drypptgrt av hensyn til gulvene. Ngkkel til
tarkeloft kvitteres ut pa driftskontoret.

§13 Styret/ansatte
Saker som andelseier gnskes behandlet mé sendes styret skriftlig.

Driftsleder og vaktmestere skal fglge sin instruks og pase at husordensregler/vedtekter
blir overholdt.

§14 Endring av husordensreglene
Husordensreglene endres av borettslagets generalforsamling med alminnelig flertall.
Forslag til endringer skal sendes styret innen den frist som fremgar av vedtektene.
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Vedtekter

for Engsletta borettslag org nr 950 271 639

Vedtatt pa ordinaer generalforsamling den 28.04.2008.

Endret pa ordinaer generalforsamling den 24.04.2013, 22.04.2015,
25.04.2018, pa ekstraordinaer generalforsamling 23.09.2020, sist endret
pa ordinger generalforsamling 27. april 2022.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Engsletta borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom(borett) og a drive virksomhet som star i
sammenheng med dette.

1-2 Forretningskontor, forretningsforsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget har forretningskontor i Oslo kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet OBOS som er forretningsfarer.
2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere péa kroner 100,-.

(2) Nar ikke annet falger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske
personer som er andelseiere i boligbyggelaget vaere andelseiere i borettslaget. Ingen
fysiske personer kan eie eller ha eierandel i mer enn en andel. Bare personer som
bor eller skal bo i boligen kan eie en andel sammen.

(3) Falgende juridiske personer som er andelseiere i boligbyggelaget, kan til sammen
eie andel eller andeler som gir rett til minst én bolig og opp til ti prosent av boligene i
laget:

1. stat,

2. fylkeskommune,

3. kommune,

4. selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir leid og kontrollert av

stat, fylkeskommune eller kommune,

5. stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en

fylkeskommune eller kommune,

6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,

fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) En kreditor kan eie en eller flere andeler i opp til to ar for & berge krav som er
sikret med pant i andelen eller andelene.



(5) Juridiske personer og kreditorer kan bare erverve andel i borettslaget dersom de
eier andel i boligbyggelaget som det ikke er knyttet bolig til fra far.

(6) En andelseier skal ved forespgrsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets
vedtekter.

2-2 Overforing av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.

(2) Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for & fa rett til & bruke
boligen.

(3) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med kap 2 i disse vedtektene.

(4) Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at ssknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med én eller flere nye erververe
for betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller til det er
rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjopsrett

3-1 Forkjopsberettigede
(1) Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget — utpekt av OBOS — forkjopsrett.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, utpeker OBOS hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

3-2 Interne forkjopsberettigede

(1) Andelseier har forkjopsrett etter ansiennitet i borettslaget.

Ansiennitet regnes fra dato for overtakelse av andelen. Har andelseieren
sammenhengende eid flere andeler, regnes ansienniteten fra overtakelsen av forste
andel. Star flere andelseiere med lik ansiennitet i borettslaget, gar den med lengst
ansiennitet i OBOS foran.

(2) Andelseier som vil overta ny andel gjennom forkjgpsrett, ma overdra hele den
andelen naveerende bolig er knyttet til, til en ny andelseier. Dette gjelder selv om
andelen tilhgrer flere. Overfaring av andel etter at andelseier har benyttet forkjopsrett
til en ny andel, utlaser forkjgpsrett selv om andelen overfares til noen som faller inn

under persongruppen omhandlet i vedtektenes punkt 3-4, jf. lov om borettslag § 4-12.

Forkjgpsrett kan likevel ikke gjores gjeldende dersom andelen overfgres:
e pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller
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e ved opphar av husstandsfellesskap dersom partene har bodd sammen i minst
2 ar, eller de har, har hatt eller venter barn sammen

3-3 Behandlingsregler og frister

(1) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i 3-1 far anledning til &4 gjore
forkjopsretten gjeldende og pa deres vegne gjare retten gjeldende innen fristen nevnt
i pkt 3-3(2), jf borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

(2) Fristen for & gjere forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt forhandsvarsel om at
andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til borettslaget minst femten
dager, men ikke mer enn tre maneder, for meldingen om at andelen har skiftet eier.

(3) Ved forhandsvarsel har borettslaget rett til & kreve et vederlag pa opp til 5 x
Rettsgebyret. Blir forkjgpsretten gjort gjeldende, betales vederlaget tilbake.

(4) Forkjopsretten skal kunngjeres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider eller pa annen lignende méate.

(5) Borettslagets krav om & gjare forkjgpsretten gjeldende pa vegne av
forkjgpsberettigede skal settes frem skriftlig for avhenderen og erververen av
andelen, eller for eiendomsmegler eller eventuelt fullmektig som har hatt ansvaret for
salget.

3-4 Rettsovergang til neerstaende

Forkjopsretten kan ikke gjores gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sasken eller noen
annen som de to siste &rene har hert til samme husstand som den tidligere eieren, til
person som har leid boligen i kraft av a veere arbeidstaker hos andelseier eller til
person som har leid den bolig andelen na er knyttet til av borettslaget. Forkjgpsretten
kan heller ikke gjeres gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
skriftlige samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.



(4) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4-2 Overlating av bruk
(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til
andre.

Med styrets godkjenning kan andelseieren overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 forste
ledd nr. 3 har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseier
kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som falge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig
grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

(2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker
innen en maned etter at sgknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren
regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning. | tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i
opptil 30 dagn i lepet av aret uten godkjenning.

(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis
en eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

(6) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og eventuell
oppfelging av en sgknad om overlating av bruk dekket av andelseier, se pkt. 6-1 (3).

4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa eiendommen
som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter
og andre offentlige bestemmelser, er ikke tillatt. Forandringer som bergrer
bygningens eksterigr — herunder oppsetting av private radio- og TV-antenner,
markiser mv. - er ikke tillatt uten styrets forutgadende samtykke.
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(3) Leilighetens ventilasjonsapninger til felles luftekanal ma ikke blokkeres eller
tilkoples faste kanaler/mekanisk utstyr.

(4) Starre bygningsmessige inngrep i innvendige vegger, herunder fjerning av hele
eller del av innvendig vegg, baerende eller ikkebaerende, skal ikke igangsettes uten
styrets samtykke.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
harer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som ruter, darer og vinduer
innvendig, rar, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder
og vasker, apparater, innvendige flater, entredar, laser, ringeanlegg frem til
fellesfaring og radiatorer med termostatventiler samt innglassing pa balkong. Vatrom
ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjon og utskiftning av slikt som
rar, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehar, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker, innvendige derer med karmer,
ruter, entreder, laser, ringeanlegg frem til fellesfgring og radiatorer med
termostatventiler.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogséa rense eventuelle sluk pa veranda, balkong og
lignende.

(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover
og forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om innsekter og skadedyr plikter andelseieren straks & melde fra
skriftlig til borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafert ved innbrudd og uveer.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for &
utbedre, plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til & utfgre vedlikehold medregnet reparasjon og
utskifting i boligen, selv om det skulle veert utfart av den forrige andelseieren.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt



(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand s&
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskiftning av isolerglass, og hovedinngangsdgar til oppgangen og
reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk og
rar eller ledninger som er bygd inn i beerende konstruksjoner med unntak av
varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfare sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfaring
av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til unagdig ulempe for andelseieren eller
annen bruker av boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Farer en andelseiers mislighold til skade p& borettslagets eiendom eller pa annen
andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig hagrer boligen til, skal skaden
utbedres av borettslaget.

2) Skade pa innbo og lgsgre skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget
hefter ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller Igsare.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av
at andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel fastsatt
ved stiftelsen av borettslaget. Ngkkelen ligger fast og kan bare endres etter
borettslagslovens § 5-19.

(2) Nar seerlige grunner taler for det, skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for
den enkelte bolig eller etter forbruk.

(3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfalging av seknad om
overlating av bruk betales av den andelseier som har sgkt, se pkt. 4-2 (6).
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6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med eén maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en
hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
borettslaget en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet
er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart.

7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsamt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22
forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
borettslaget rett til & kreve andelen solgt.

(2) Borettslaget kan kreve andelen solgt dersom andelseier melder seg ut av
boligbyggelaget.

7-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppforsel til
alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan
styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.
Fravikelse kan tidligst kreves samtidig med palegg om salg.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og to til tre andre
medlemmer med 3 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder er 2 ar, for de andre faste medlemmene er
funksjonstiden ogsa to ar, dog slik at styreleder og styrets nestleder er pa valg hvert
annet ar. Varamedlemmer velges for 1 &r. Styremedlemmer og varamedlemmer kan
gjenvelges..



(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved seerskilt valg. Styret skal velge nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjarelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mate s& ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjor matelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak
som innebzaerer en endring, ma likevel utgjare minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall fatte vedtak om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,

2. & gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

3. salg eller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig i borettslaget

4. 3 ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av
de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt

Styrets leder/nestleder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget
utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.
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(2) Ekstraordinzer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere
pa minst atte og hayst tjue dager. Ekstraordinger generalforsamling kan om
ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere p& minst tre dager. |
begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene méa vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, mé hovedinnholdet veaere angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinaer generalforsamling skal
nevnes i innkallingen nar styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret
- Godkjenning av arsregnskap
- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer
- Eventuelt valg av revisor
- Fastsetting av godtgjorelse til styret
- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Moterett

Alle andelseiere har rett til & mgte pa generalforsamlingen med forslags, - tale- og
stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
andelseierens husstand og eventuelle leiere har rett til & veere til stede og til & uttale
seg.

9-6 Moteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mateleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra
generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til én stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer
enn én andel har likevel bare én stemme. For en andel med flere eiere kan det bare
avgis én stemme. Andelseier kan mate ved fullmektig pa generalforsamlingen, men
ingen kan veere fullmektig for mer enn én andelseier.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.



Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer,
skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjeres saken ved loddtrekning.
10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe
spersmal der medlemmet selv eller naerstaende har en framtredende personlig eller
gkonomisk seerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstdende eller om ansvar for
seg selv eller naerstdende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning om
salgspalegg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far
vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget
interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere
eller borettslaget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Folgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra OBOS, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet falger av vedtektene, gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39, jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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) oBOS

Eiendomsforvaltning

Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 152
Engsletta Borettslag



Velkommen til arsmgate i Engsletta Borettslag

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmgtet.

Digital avstemning:

Avstemningen apner 17. april kl. 12:00 og lukker 24. april kl. 12:00.
Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/152

Hvordan deltar du digitalt?
¢ Duféaren link via SMS.
* Du kan ogsa finne matet ved & ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spgrsmal og avgi din stemme.

Hvem kan stemme pé arsmgotet?
« Alle eiere har rett til & stemme pa arsmgtet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjores innen avstemningen lukkes.

Beboermgote
Velkommen til digital generalforsamling, fra onsdag 17. april kl. 12.00 til onsdag 24. april 2024 kl. 12.00.

| forbindelse med den digitale generalforsamlingen, vil det avholdes et beboermgte mandag 22. april kl. 17:30
i Grorud Samfunnshus.

Andelseiere som gnsker & stemme analogt, méa levere disse stemmesedlene til styrets postkasse
(Driftskontoret, adr. Kalbakkstubben 11) innen tidsrommet 17.april kl. 12:00 til 24. april kl. 12:00.
Stemmesedler som mottas etter 24. april etter kl. 12:00, vil forkastes.

Vi haper vi ser dere pa beboermgtet mandag 22.april. Vel mgott!

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Forslag fra Styret til endring i husordensreglene
7. Valg av tillitsvalgte

8. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling
2 av 64
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9. Valg av valgkomité
10. Valg av representanter til Kalbakken Vaskeri Sameie

11. Valg av representanter til Kalbakken Fyrhus Sameie

Med vennlig hilsen,
Styret i Engsletta Borettslag

3av 64



Sak 1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mateleder eller forslatte mgteleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er mgteleder.

Forslag til vedtak

Helge Jargenstuen er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak

Helge Jorgenstuen foreslas som protokollfgrer. Som protokollvitner foreslas Toril Gulbrandsen og Tor Gunnar
Dalen.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmeatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

4 av 64
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a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital.

Vedlegg
1. 0152 Arsregnskap 2023 med revisjonsberetning.pdf

2. 0152 Informasjonsskriv til andelseiere.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr kr. 300 000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjgrelse settes til kr. 300 000.

Sak 6
Forslag fra Styret til endring i husordensreglene

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styrets innstilling

Styret foreslar a endre slik at dyrehold er tillatt, men at det skal registreres pa forhand.

A anskaffe dyr i familien er en langvarig forpliktelse. Det er viktig at den som anskaffer dyr er kjent med hva
som forventes av dyreeier i borettslaget for dyreholdet tar til. Like viktig er det at dyreeier er innforstatt med
at dersom det skulle vise seg at dyreholdet er til ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen, sa kan det
medfgre at dyreholdet mé opphare.

For & kunne falge opp alle parter pa en god mate, ma styret ha oversikt over dyreholdet i borettslaget. Styret
mener at det er til beste for bade naboer, eier og til dyrets beste & beholde dyreholdserklaeringen som er en
del av navaerende sgknad og foreslar & viderefgre denne.

Styret foreslar fglgende i §8, Dyrehold i Husordensreglene:
Forslag til ny tekst:

§8 Dyrehold

5av 64



Det er tillatt & holde dyr (hund/utekatt) etter registrering. Far dyreholdet tar til skal signert dyreholdserklaering
som lastes ned fra Vibbo, leveres/sendes til driftskontoret.

Dyreholdserkleeringen er et tillegg til borettslagets husordensregler og eventuelle brudd pa denne er & anse
som mislighold. Det understrekes at dyreeier ma veaere innforstatt med at dersom dyreholdet medfgrer
sjenanse for naboer, kan styret kreve at dyreholdet opphearer.

Dyreholdserkleeringen lyder som felger:

1. Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angaénde dyrehold, og straffebestemmelsene
som gjelder for a‘holde dyr. Hunder og utekatter skal fares i bahd innenfor borettslagets omrade. Dyret skal
holdes unna lekeplasser og sandkasser.

2. Eier av dyret ma‘straks fierne ekskrementer som dyret matte etterlate pa‘eiendommen.

3. Eier av dyret er ansvarlig, og er erstatningspliktig for enhver skade som dyret matte pafare person eller
eiendom.

4. Om styret mottar skriftlige berettigede klager over at dyreholdet sjenerer naboer med lukt og brak, eller
pa‘annen mate er til ulempe, kan styret kreve dyret fiernet. | tvilstilfeller avgjer styret, etter forhandling med
partene, hvorvidt en klage er berettiget.

Styrets innstilling
Styret anbefaler den nye teksten i §8, Dyrehold

Forslag til vedtak

Forslaget vedtas.

Sak 7
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater
Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:
* Helge Jorgenstuen
Valg av 1 styremedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:
* Rune Halvorsen
Valg av 3 varamedlem Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som varamedlem:

* Hanne Ngddelund Morstad

» Saleh Fahimpor

6 av 64
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« Susanne Lillestal Johnsen

Vedlegg
1. Engsletta borettslag. Valgkomiteen innstilling 2024.pdf

Sak 8
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Roller og kandidater

Valg av 1 delegat \Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som delegat:

* Helge Jorgenstuen
Valg av 1 varadelegat Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som varadelegat:

¢ Thomas Johnsen

Sak 9
Valg av valgkomité

Roller og kandidater
Valg av 3 valgkomitémedlem Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som valgkomitémedlem:

* Berit Seberg
* Ellen Kroge

* Lars Hjelmeseth
Sak10
Valg av representanter til Kalbakken Vaskeri Sameie

Roller og kandidater

Valg av 3 representant Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som representant:

* Helge Jorgenstuen

* Rune Halvorsen

7 av 64



¢ Thomas Johnsen

Sak 11
Valg av representanter til Kalbakken Fyrhus Sameie

Roller og kandidater

Valg av 3 representant Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som representant:

* Helge Jorgenstuen
* Rune Halvorsen

¢ Thomas Johnsen

8av 64
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Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Helge Jargenstuen
Nestleder Thomas Johnsen
Styremedlem Nanna @yen
Styremedlem Rune Halvorsen
Varamedlem Saleh Fahimpor
Varamedlem Henrikke Kvaal Sjagvold
Varamedlem Astrid S Schjetne Valheim

Delegert til generalforsamlingen i OBOS
Delegert
Helge Jgrgenstuen

Varadelegert
Thomas Johnsen

Valgkomiteen
Lars Hjelmeseth
Ellen Kroge
Berit H Sgberg

Vibbo

Christoffer Hellums Vei 23
Christoffer Hellums Vei 9
Christoffer Hellums Vei 29
Kalbakkstubben 13

Kalbakkveien 5 B
Christoffer Hellums Vei 7
Skolegata 17

Christoffer Hellums Vei 23

Christoffer Hellums Vei 9

Akerlia 20
Christoffer Hellums Vei 14
Akerlia 33

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig informasjon.

KALBAKKEN VASKERI SAMEIE
Helge Jgrgenstuen

Rune Halvorsen

Thomas Johnsen

KALBAKKEN FYRHUS SAMEIE
Helge Jgrgenstuen

Rune Halvorsen

Thomas Johnsen
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Engsletta Borettslag

STYRETS ARSBERETNING FOR 2023

Det har veert avholdt 11 styremgater samt et 1 budsjettseminar/styremgte i 2023. | tilknytning
til styremgtene har det i de fleste tilfellene veert avholdt internmate hvor vare ansatte deltar
og kommer med forslag til aktuelle saker som de gnsker at Styret skal behandle.
Internmgtene nyttes ogsa til & gi vare ansatte informasjon om styrets arbeid og den
gkonomiske situasjonen i borettslaget.

Mange saker er behandlet, viser til enkeltsaker som er beskrevet i beretningen.

Samarbeidet med vare naboer i Akerli og Nordtvedtbekken borettslag har fungert utmerket
ogsai2023.

2023 har veert et normalt driftsar, men tidvis kraftig utveer har medfgrt vanninntrenging i
kjellere og skader pa tak som fglge av sterk vind. Vare vaktmestre har mange ganger mattet
jobbe ekstra for & rydde sng og/eller sgrge fra at eiendommen var ikke far skader som fglge
av uveer.

Det er ogsa stor gkning pa andre kostander for borettslaget vart. Bl. a varslet Oslo kommune
en gkning av kommunale avgifter pa over 20 % fra arsskifte 2023/2024.

Dette medfarte at felleskostnadene matte gkes med 9 % fra 1. januar 2024.

Fyringskostnadene gkes ikke. Engsletta borettslag mottok ca. 600 000 krone som var andel
av driftsoverskuddet i Kalbakken Fyrhus for arene 2020-2022. Disse pengene overfgres til
driftsbudsjettet i Engsletta borettslag og medfarer at det er tilstrekkelig med 9% gkning i
felleskostnadene. Disse 600 000 kronene er penger som beboerne har innbetalt for mye i
2023 og gar pa denne maten tilbake til den enkelte beboer.

2 arbeidsgrupper har veert i arbeid i 2023. 1 gruppe har jobbet med & fa innlemmet de 20
garasjene som star pa borettslagets grunn inn i borettslaget. Dette arbeidet er sluttfart, og
garasjene tilhgrer na borettslaget.

1 arbeidsgruppe ble nedsatt etter vedtak i Generalforsamlingen varen 2022 og de skulle se
pa mulighetene for & fa etablert parkeringshus for sykler i Engsletta. Arbeidsgruppen sendte
tidlig i 2023 ut en spgrreundersgkelse til andelseierne for & lodde interessen for dette. Det
var fa tilbakemeldinger fra andelseierne og styret bestemte derfor at vi ikke skulle ga videre
med planene for etablering av parkeringshus for sykler i Engsletta borettslag forelgpig.
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Styreleder har representert Engsletta borettslag pa OBOS sin generalforsamling og pa
lederkonferanse i OBOS. Dette er nyttige arenaer a veere med pa for & forsgke & pavirke
OBOS i den retningen vi gnsker. Styret har ogsa deltatt i den arlige hgstkonferansen som er et
forum for & utveksle informasjon imellom OBOS sentralt og de enkelte boligselskapene.

Vi haper at dere deltar pa den digitale generalforsamlingen i Engsletta borettslag og som
pagar i perioden 17.- 24. april. Vi haper ogsa at sa mange som mulig av dere mater opp
pa beboermgte som avholdes pa Grorud samfunnshus mandag 22. april kl. 17.30. Her
kan dere treffe oss i Styret, borettslagets ansatte og representanter fra OBOS. Det vil ogsa
veere mulig & fa litt bistand til & delta i den digitale generalforsamlingen.

Haper vi ser dere pa beboermgtet 22. april.

Helge
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Vesentlig avvik

Driftskostnadene er lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak reduserte kostnader til
drift- og vedlikehold, og lavere kostnader til energi og fyring.

Finanskostnader er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak gkte renter.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital. Eventuelt avdrag pa
langsiktig gjeld (Lan) er ikke tatt hensyn til.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN)

| lepet av 2023 ble det foretatt innbetalinger pa IN-ordningen. Innbetalingene ble brukt til &
nedbetale den enkeltes andel av borettslagets fellesgjeld.

Innbetalt andel fellesgjeld fra eiere gker arsresultatet, men gker ikke disponible midler. Se
oversikt over disponible midler.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets
likviditet. De disponible midlene bgr til enhver tid veere positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er visti kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2024 lagt til grunn en gkning pa 8 % for
renovasjon, 20,3 % for vann- og avlgp og 145 % for feiegebyret. Eiendomsskatten fglger egne
satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hagye ogsa i 2024, men antar at stremstgtten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing. Vi
antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i 2023.

Forsikring

Premieendringen er en fglge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Engsletta
Borettslag.

Lan

Engsletta Borettslag har to lan. Ett annuitetslan i Husbanken, med fastrenteavtale frem til
01.03.2025, med palydende rentesats per 08.03.2024, pa 2,48%.

Den andre lanet er i OBOS Banken med palydende flytende rente 5,68%.

For opplysninger om opprinnelig ldnebelap og restsaldo henvises til note i regnskapet.
Forretningsfagrerhonorar og medlemskontingent

Forretningsfarerhonoraret gkte med 5% 01.01.2024.

Medlemskontingenten til OBOS er kr 200 pr. andelsleilighet for 2024.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsjettet er basert pa 9 % gkning av felleskostnadene fra 01.01.2024.

For avrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

SAMEIENE KALBAKKEN FYRHUS OG KALBAKKEN VASKERI SAMEIET

Borettslaget er medeier i sameiene Kalbakken Fyrhus Sameie og Kalbakken Vaskeri Sameie.

Selskapenes arsrapporter finnes pa hjemmesiden (www.engsletta.no) og kan ogsa utleveres
ved henvendelse til driftskontoret.
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| Avskrivninger; -385 716 |

| Revisjonshonorar; -24 500|

Styrehonorar; -304 490| I Andre honorarer; -10 OOOI

Personalkostnader; -
2 680 095

Forretningsfgrerhonorar; -
291 820

| Konsulenthonorar; -26 224|

Avdrag; -5 316 925

| Kontingenter; -90 800|

| Forsikringer; -895 823

Finanskostnader; -
2 102 060

Kommunale avgifter; -
4195 062

Andre driftskostnader; -
1118 222

TV-anlegg/bredband; -
2471371

Garasjer; -75 000

| Ladekostnader EL-bil; -341 319

Figur 1.0: Kakediagram. Avdragene, som illustereres i kakediagrammet, viser hvor mye som er blitt nedbetalt
péa lanet i OBOS Banken i lgpet av 2023. Avdragene bokfares ikke i resultatregnskapet, men i de disponible
midlene - som baseres pé deler av balansen (omlgpsmidler og den kortsiktige gjelden). Nar arsresultatet er fart
til egenkapitalen i de disponible midlene, og gvrige avskrivninger mv., samt fradrag for avdrag er trukket ifra,
sitter man igjen med et totalt overskudd i de disponible midlene, palydende kr. 7 436 875 per 31.12.2023. Drift-
og vedlikeholdskostnaden for 2023 er lavere enn fgrst budsjettert, og skyldes at deler av vedlikeholdsarbeidet
som var planlagt i 2023, derav kostnaden, flyttes til 2024 - som en folge av dette er resultatet for 2023 hgyere
enn fgrst budsjettert.
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Til generalforsamlingen i Engsletta Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Engsletta Borettslag som bestar av balanse per 31. desember 2023,
resultatregnskap og oppstilling av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og
noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2023, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i rsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhagrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
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110



-

pwec

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for &rsregnskapet sé lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det il
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 21. mars 2024
PricewaterhouseCoopers AS

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

2/2
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ENGSLETTA BORETTSLAG
ORG.NR. 950 271 639, KUNDENR. 152

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i &rsregnskapet. Det vil ogsa vaere informasjon om borettslagets
gkonomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap,
balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del
viktige skonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible
midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som
omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant annet
benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pa innkrevde felleskostnader som
den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om det er mulighet til & betale
ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 6 114 551 5 369 829 6 114 551 7 436 875
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 6294 477 4 254 266 5522 300 2229800
Tilbakefgring av avskrivning 17 385715 1265084 1400 000 1400000
Fradrag kjgpesum anl.midler 17 -27 144 -30 094 0 0
@kning Annen langsiktig gjeld 1000 753721 0 0
Fradrag for avdrag pa langs. l&n 21 -5316 925 -5500 591 -1972 000 -5396 000
Red. annen langs. Gjeld 0 -2200 0 0
Innsk. gremerk. bankkto -14 799 -2438 0 0
Reduksjon langsiktig fordring 0 6974 0 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 1322 324 744 722 4 950 300 -1766 200
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 7 436 875 6 114 550 11 064 851 5670 675

SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:

Omlgpsmidler 9912971 8179927
Kortsiktig gjeld -2 476 096 -2 065 377
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 7 436 875 6 114 550
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ENGSLETTA BORETTSLAG
ORG.NR. 950 271 639, KUNDENR. 152

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
DRIFTSINNTEKTER:
Kapitalkostnader 3672220 3672261 3671856 3674208
Innkrevde felleskostnader 2 17548932 15811632 17497144 19184792
Vaskeri 0 10 037 20 000 20000
Parkeringsplasser 11 231544 231 300 250000 470000
Andre inntekter 3 273776 198 518 170 000 180 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 21726472 19923748 21609000 23529 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -2680095 -2571406 -2487000 -2 800 000
Styrehonorar 5 -304 490 -300 000 -300 000 -300 000
Avskrivninger 17 -385716 -1265084 -1400000 -1400 000
Revisjonshonorar 6 -24 500 -20 625 -18 000 -20 000
Andre honorarer -10 000 -10 000 -10 000 -10 000
Forretningsfgrerhonorar -291 820 -280 055 -295 000 -313 000
Konsulenthonorar 7 -26 224 -34 148 -60 000 -30 000
Kontingenter -90 800 -90 800 -90 800 -90 800
Drift og vedlikehold 8 -561748 -1353184  -1300000 -2 905 000
Forsikringer -895 823 -730 962 -810 000 -985 000
Kommunale avgifter 9 -4195062 -3507779 -4211000 -4 920 000
Vaskeri 0 -483 0 0
Garasjer 10 -75 000 0 0 0
Ladekostnader EL-bil -341 319 -313 496 0 -300 000
Energi/fyring 12 51129 -323084 -1260000 -1260 000
TV-anlegg/bredband -2471371 -2397216 -2520000 -2 500 000
Andre driftskostnader 13  -1118222 -1046 392 -986 900 -1 176 400
SUM DRIFTSKOSTNADER -13 421 062 -14 244715 -15748700 -19 010 200
DRIFTSRESULTAT FQR IN: 8305410 5679033 5 860 300 4 518 800
DRIFTSRESULTAT 8305410 5679033 5 860 300 4 518 800
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 14 91126 30 406 30 000 30 000
Finanskostnader 15 -2102060 -1455173 -368 000 -2 319 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -2010934 -1424767 -338 000 -2289 000
ARSRESULTAT 6294477 4 254 266 5 522 300 2 229 800
Overfgringer:
Tilannen egenkapital 6294 477 4 254 266
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Engsletta Borettslag

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 16 83050731 83050731
Tomt 1625728 1625728
Andel anleggsmidler i fellesanlegg 28 13952 13952
Andre varige driftsmidler 17 752 806 1111378
Aksjer og andeler 18 124 124
Miljgbankkonto, gremerket 698 663 489 166
SUM ANLEGGSMIDLER 86 142 005 86 291 080
OML@PSMIDLER
Kundefordringer 10094 85242
Forskuddsbetalte kostnader 50 348 44 723
Andre kortsiktige fordringer 19 682 152 700 907
Garasjeregnskap 0 29900
Andel omlgpsmidler i fellesanlegg 28 1966 752 1966 752
Driftskonto OBOS-banken 4766 291 2756 057
Skattetrekkskonto OBOS-banken 91 629 93 956
Sparekonto OBOS-banken 2313825 2381 381
Innestdende i andre banker 31 880 121010
SUM OML@PSMIDLER 9 912 971 8 179 927
SUM EIENDELER 96 054 976 94 471 007
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 454 * 100 45 400 45 400
Annen egenkapital 20 41568446 35273969
SUM EGENKAPITAL 41613846 35319 369
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 21 48 008 937 53325862
Borettsinnskudd 22 2372600 2372600
Annen langsiktig gjeld 23 144 750 143750
Avsetning bomiljgtiltak 23 681 426 486 728
Andel langsiktig gjeld i fellesanlegg 28 757 321 757 321
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SUM LANGSIKTIG GJELD 51965034 57086 261

KORTSIKTIG GJELD

Leverandgrgjeld 158 977 114117
Skyldige offentlige avgifter 24 180 341 189408
Palgpte renter 198 904 36 231
Palgpte avdrag 439 959 270 669
Garasjeregnskap 25 660 0
Andel kortsiktig gjeld i fellesanlegg 28 1223384 1223384
Annen kortsiktig gjeld 26 273872 231568
SUM KORTSIKTIG GJELD 2 476 096 2 065 377
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 96 054 976 94 471 007
Pantstillelse 27 125476 600 162471 370
Garantiansvar 28 4252 652 4 252 652

Oslo,13.03.2024
Styret i Engsletta Borettslag

Helge Jargenstuen /s/ Rune Halvorsen /s/ Thomas Johnsen /s/

Nanna @yen /s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god
regnskapsskikk for sméa foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for
borettslag.

INNTEKTER

Inntektene inntektsfgres etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belgp pé etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives lineaert over driftsmidlenes
gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av
borettslagets fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne er behandlet etter
egenkapitallgsningen. Egenkapitallgsningen innebeerer at individuelle nedbetalinger fra
andelseiernes side inntektfgres i selskapet det aret nedbetalingen finner sted, og fares
via balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne gar direkte
videre til borettslagets langiver via en klientkonto, og pavirker ikke borettslagets likviditet.
Nedbetalingene gir de andelseiere som har nedbetalt, reduksjon i rente- og
avdragsdelen av fremtidige felleskostnader.

Andelseierne som har nedbetalt ekstraordinsert, har fatt sikkerhet ved inntrederett i
pantobligasjonen som borettslagets langiver har tinglyst pa eiendommen. Borettslagets

beregnede forpliktelse overfor andelseiere som har nedbetalt, fremgéar som egenkapital
fra IN, under noten for annen egenkapital.
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NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 16 970 052
Kapitalkostnader IN lan I 3673264
Kabel-TV 435 840
Lokaler 92 460
Ekstra kjellerbod 50580
Kapitalkostnader regulert pa IN-lan 2 -1044
Overfgrt til kapitalkostnader -3672 220
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 17 548 932
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Garasjer 75000
Lokale-/lagerleie 32417
Kalbakken Fyrhus, adm.honorar 91 604
Kalbakken Vaskeri, adm.bet.system 35920
Tettelist til balkong 420
Garasjeforsikring 6 973
Leie av garasjetomt 23565
Julemarkering 5033
Ringeanlegg 150
Gravering av skilt 450
Kalbakken Fyrhus, tomteleie 2245
SUM ANDRE INNTEKTER 273776

Vedlegg 1
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NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Ordineer lgnn, fast ansatte -1798 124
Overtid -97 082
Palgpte feriepenger -257 339
Fri bil, tlf etc. -33764
Naturalytelser speilkonto 33745
Arbeidsgiveravgift -365 423
Pensjonskostnader 44 368
Pensjonskostnader innskudd -119 133
AFP-pensjon -45 259
O/U premie (ikke arb.giveravg) -1 353
Yrkesskadeforsikring -6 667
Personalforsikring -23721
Refusjon sykepenger 24 800
Gaver til ansatte -3117
Kantinekostnader -7 244
Bedriftshelsetjeneste -5 547
Arbeidskleer -19 237
SUM PERSONALKOSTNADER -2 680 095

Det har gjennomsnittlig veert sysselsatt 3 arsverk i selskapet. Selskapet er pliktig til & ha
tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon, og har etablert pensjons-

ordning som tilfredsstiller kravene i denne lov.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 304 490.

Av dette er kr 5 000 utbetalt som skattefrie gaver iht. skattemyndighetenes regler.
Styret har fatt dekket bevertning for kr 27 865, jf. noten om andre driftskostnader.

| tillegg har styret fatt dekket styreseminar med maltid, kr 10 309

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 24 500.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -12500
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -13724
SUM KONSULENTHONORAR -26 224
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NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -223 870
Drift/vedlikehold VVS -38967
Drift/vedlikehold elektro -270
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -108 671
Drift/vedlikehold brannsikring -11 488
Drift/vedlikehold parkeringsanlegg -19500
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -7 264
Drift/vedlikehold sgppelanlegg -141 719
Egenandel forsikring -10 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -561 748

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av
bygningene.

NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER
Vann- og avlgpsavgift -2 899 151
Renovasjonsavgift -1 295911
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -4 195 062
NOTE: 10
GARASJER

-75 000
SUM KOSTNADER GARASJER -75 000
SUM GARASJER -75 000
NOTE: 11
PARKERINGSPLASSER
INNTEKTER PARKERINGSPLASSER
Leieinntekter 231544
SUM INNTEKTER PARKERINGSPLASSER 231 544
SUM PARKERINGSPLASSER 231 544
NOTE: 12
ENERGI/FYRING
Elektrisk energi -221 984
Varmesentralen 273113
SUM ENERGI / FYRING 51129
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NOTE: 13
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Lokalleie -21 000
Container -54 434
Skadedyrarbeid/soppkontroll -48 369
Diverse leiekostnader/leasing -1912
Verktgy og redskaper -11 405
Driftsmateriell -55 451
Lyspeaerer og sikringer -402
Renhold ved firmaer -499 363
Andre fremmede tjenester -16 161
Kontor- og datarekvisita -21 667
Trykksaker -30714
Aviser, tidsskrifter, faglitteratur -2 829
Mgter, kurs, oppdateringer mv. -16 465
Andre kostnader tillitsvalgte -27 865
Andre kontorkostnader -25674
Telefon/bredband -27 185
Telefon, annet -5363
Porto -340
Drivstoff biler, maskiner osv. -38 250
Vedlikehold biler/maskiner osv. -161 142
Bilgodtgjarelse -75
Reisekostnader -1140
Gaver -9490
Bank- og kortgebyr -7 544
Velferdskostnader -33982
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -1118 222
NOTE: 14
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 18 683
Renter av sparekonto i OBOS-banken 72 443
SUM FINANSINNTEKTER 91126
NOTE: 15
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i Eika Boligkreditt AS -1 153 482
Renter og gebyr pa lan i Husbanken -399 554
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -548 735
Renter pa leverandergjeld -289
SUM FINANSKOSTNADER -2 102 060
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NOTE: 16

BYGNINGER

Kostpris/bokfgrt verdi 1955 20660 600
Oppskrevet 1972 1148 200
Tilgang 1989 439 455
Tilgang 1998 60 802 476
SUM BYGNINGER 83 050 731

Tomten ble kjgpti 1986. Gnr.91/bnr.52 og 53.
Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfort, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 17
VARIGE DRIFTSMIDLER
Feiemaskin nr. 1

Tilgang 2019 90 000
Avskrevet tidligere -71 999
Avskrevet i ar -18 000

Feiemaskin nr. 2

Tilgang 2006 185113
Tilgang 2007 25000
Avskrevet tidligere -210 112

Kantklipper
Tilgang 2015 17 488
Avskrevet tidligere -17 487

Kubota F3890
Tilgang 2014 354 253
Avskrevet tidligere -354 252

PC med utstyr

Tilgang 2015 21 500
Avskrevet tidligere -21 499
1
Sandspreder
Tilgang 2003 17 236
Avskrevet tidligere -17 235

Snofreser nr. 2

Tilgang 2020 81250
Avskrevet tidligere -48 750
Avskrevet i ar -16 250
16 250
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Sngfreser
Tilgang 2018
Avskrevet tidligere

Sykkelstativ
Tilgang 2022
Avskrevet tidligere
Avskrevet i ar

Traktor nr. 1
Tilgang 1996
Avskrevet tidligere

Traktor nr. 3
Tilgang 2007
Avskrevet tidligere

Wille 455B med utstyr
Tilgang 2013
Avskrevet tidligere

Wille redskapsbaerer
Tilgang 2010
Avskrevet tidligere

Wille Vikeplog
Tilgang 2003
Avskrevet tidligere

Grill
Tilgang 2018
Avskrevet tidligere

Vann og Stagvsuger
Tilgang 2023
Avskrevet i ar

Lekeplass
Tilgang 2018
Avskrevet tidligere

Avfallsanlegg
Tilgang 2016
Tilgang 2017
Avskrevet tidligere

Vedlegg 1
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68 750
-68 749
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30094
-4 013
-6 019

20062

101930
-101 929

200000
-199 999

1101353
-1 101 352

26 125
-26 124

45 889
-45 888

45000
-44 999

27144
-3770

23374

4311998
-4 311 997

3319272
97 500
-2381 989
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Avskrevet i ar -341 677

693 106
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 752 806
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -385 715
NOTE: 18
AKSJER OG ANDELER
Selskapet eier aksjer i Grorud Samfunnshus.
Denne investeringen er regnskapsfart etter kostmetoden,
det vil si at de er bokfgrt til opprinnelig kjgpspris.
Antall aksjer: 124 Palydende: 1 Balansefort verdi: 124
NOTE: 19
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Kalbakken Fyrhus, viderefakturert 2100
Kalbakken Fyrhus, avregning 2023 576 353
Totalt, Kalbakken Fyrhus 578 453
Mester-Rar, viderefakturerte fakturaer 103699
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 682 152
NOTE: 20
ANNEN EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 41 500 246
Egenkapital fra IN tidligere ar 278 303
Egenkapital fra IN 2023 0
Reduksjon EK fra IN -210103
SUM ANNEN EGENKAPITAL 41 568 446

Egenkapital fra IN er spesifisert for a vise at opparbeidelsen av deler av egenkapitalen skyldes
at andelseiere ekstraordineaert har nedbetalt pa sin andel av fellesgjelden. Tallet er er beregnet
med utgangspunkt i summen av samtlige ekstraordinaere nedbetalinger som er foretatt over
arenes lap, korrigert slik at egenkapitalen fra IN reduseres i samme takt som pantelanet.
Linjen "Reduksjon EK fra IN" er beregnet ut fra at egenkapitalen fra IN skal reduseres i samme
takt som pantelanet nedbetales.
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NOTE: 21
PANTE- OG GJELDSBREVLAN
Obosbanken AS
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.23 var 5,60 %. Lapetiden er 20 ar.
Opprinnelig 2016 -45010 000
Nedbetalt tidligere 8 580 222
Nedbetalti ar 2044 259
-34 385519
Husbanken
Lanet er et annuitetslan med fastrenteavtale frem til 01.03.2025
Rentesatsen pr. 31.12 var 2,485 %. Lgpetiden er 21 ar til 2027
Opprinnelig 2007 -55871182
Nedbetalt tidligere, ordinaere avdrag 38696795
Nedbetalt i ar, ordinaere avdrag 3272666
Nedbetalt tidligere, IN 278303
Nedbetalt i ar, IN 0
Restgjeld til banken pr.31.12 -13623 418
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -48 008 937

For ytterligere informasjon om individuell nedbetaling av fellesgjeld, se note 1.

NOTE: 22

BORETTSINNSKUDD

Opprinnelig 1956 -2355 050
@kt 1983 -2 550
@kt 2002 -5200
@kt 2003 -9.800
SUM BORETTSINNSKUDD -2 372 600
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NOTE: 23
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Depositum garasjer, 55 stk a kr 2 200 -121 000
Avsetning bomiljgtiltak -681 426
Depositum fryserbokskontakt -3250
Innskudd/depositum Lokaler:
Lokale 30008, depositum, Kalbakkveien 5B -1 000
Lokale 30020, depositum, Kalbakkstubben 9 -1 000
Lokale 30007, depositum, Kalbakkveien 5A -1 000
Lokale 3002, innskudd, driftskontor Kalbakken 11 -7 500
Lokale 3005, depositum, Nedre Kalbakkvei 14 -1 500
Lokale 30006, depositum, Akerlia 20 -1 500
Lokale 30009, depositum, Kalbakkstubben 17/19 -1 000
Lokale 30010, depositum, Chrf. Hellumsvei 11 -500
Lokale 30011, depositum, Chrf. Hellumsvei 10 -500
Lokale 30013, depositum, Kalbakkstubben 13 -500
Lokale 30014, depositum, Chrf. Hellumsvei 25 -1500
Lokale 30015, depositum, Chrf. Hellumsvei 7 -500
Lokale 30017, depositum, Chrf. Hellumsvei 9 -1 000
Lokale 30016, depositum, Chrf. Hellumsvei 18 -500
Lokale 30021, depositum Chrf. Hellumsvei 15 -1 000
Innskudd : 7 500
Depositum : 13000
Sum plassert pa sparekonto i Obos 20500
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -826 176
NOTE: 24
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Forskuddstrekk -91 629
Skyldig arbeidsgiveravgift -88712
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -180 341
NOTE: 25
GARASJEREGNSKAP
A konto innbetaling, 2023 -30 560
A konto innbetaling, 2022 -89 800
Vedlikehold 119 700
SUM GARASJEREGNSKAP -660
NOTE: 26
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Feriepenger -257 339
Avregningskonto, IN -95
Avregning, DNB -16 438
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -273 872
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NOTE: 27
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er fglgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 2372600
Pantelan 48 008 937
Palgpte avdrag 439 959
Beregnede IN-forpliktelser 68 200
TOTALT 50 889 696

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2023 fglgende bokfarte verdi:

Bygninger 83 050731
Tomt 1625728
TOTALT 84 676 459
NOTE: 28

GARANTIANSVAR/ANDEL ANLEGGSMIDLER/LANGSIKTIG GJELD | FELLESANLEGG
Selskapet eier 46,5 % av Sameiet Kalbakken fyrhus.
Selskapet har solidaransvar for den samlede gjelden i Kalbakken Fyrhus, garantiansvaret

refererer seg til den samlede gjelden i Kalbakken Fyrhus, og utgjer kr 4
037 871.

Selskapets andel vises i balansen, bade under eiendels- og gjeldssiden, under posten

"andel omlgpsmidler i fellesanlegg", "andel anleggsmidler i fellesanlegg",
"andel

kortsiktig gjeld i fellesanlegg" og "andel langsiktig gjeld i fellesanlegg".

Selskapets andel av driftskostnadene er inntatt i resultatregnskapet, under posten
"Varmesentral". Andelene som er innarbeidet er fra selskapet godkjente arsregnskap.

Selskapet eier 48% av Sameiet Kalbakken Vaskeri.

Selskapet har solidaransvar for den samlede gjeld i Sameiet Kalbakken

Vaskeri

og garantiansvar refererer seg til den samlede gjeld i Kalbakken Vaskeri

og utgjar kr 214 781.

Selskapets andel vises i balansen bade under eiendels- og gjeldssiden under posten
"andel omlgpsmidler i fellesanlegg", "andel kortsiktig gjeld i fellesanlegg",

og "andel langsiktig gjeld i fellesanlegg".

Andel av driftskostnader er inntatt i resultatregnskapet under posten

Vaskeri.

Bade Kalbakken fyrhus og Kalbakken vaskeri har i 2023 endret regnskapsprinsipp til
egenkapitalmetode. Andelene som er innarbeidet er fra selskapets godkjente arsregnskap
for fjoraret (2022). Andel egenkapital vil fgrst bli innarbeidet i 2024 basert pa arsregnskapet
fra 2023.

Til orientering vedlegges sameienes regnskap.
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STORRE VEDLIKEHOLDS- OG REHABILITERINGSOVERSIKT

2022-2023

2021

2018

2017

2016 - 2016

2016
2016
2015

2014

2013

Vedlegg 1

Rensing av tak- og takrenner

Utbedret taklekkasjer

Sluttfart drenering, rehab lekeplass

Rehab bunnledninger alle
byggninger

Bytte av alle vinduer og
verandadgrer

Rehabilitering bunnledninger

7 nye nedgravde sgppelstasjoner
Pumpekum

Drenering, bunnledning,
Radonmaling

Elektrisk anlegg

32 av 64

Samtlige tak og takrenner grundig
renset for mose og gress sommeren
2022. Dette ble gjort manuelt av et
firma som har spesialisert seg pa
slike oppdrag. |tillegg ble det renset
luftekanaler og satt pa hgnsenetting
rundt pipene i Kalbakkveien 1A-C.
Arbeidene med rensing av tak- og
takrenner sluttfart varen 2023.
Borettslaget har utbedret
taklekkasjer pa fglgende adresser i
2021: Kalbakkstubben 13 - 15, og
Akerlia 22 - 24.

Ferdigstillelse av drenering og
rehabilitering av omradet til
lekeplassen i Akerlia.

Forelgpig sluttfgring av prosjekt
takarbeider pa utvalgte blokker i
borettslaget.

Rehabilitert bunnledninger i alle
bygninger. Omfatter
spillvannsledninger fra kjeller til
kommunal tilknytning i gaten.
Overvannsledningene kontrollert og
er i god stand, derfor ikke omfattet av
rehabiliteringen.

Etablering av pumpekum nedenfor
Akerlia 33. Opprettelse av lokale
m/toalett

for entreprengrer/innleid bistand i
Chrf. Hellumsvei 10.

Rehabilitert drenering rundt Akerlia
20-28, samt 33-37, fornyet
beplanting. Rehabiltert
bunnledning i Chrf. Hellumsvei 18
mot innvendig stakeluke.
Gjennomfart Radon-maling.
Hafslund Nett foretatt kontroll av
elektrisk anlegg i eiendommen.
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2012 Driftsgarasje + kjellerbod + Utvidelse av driftsgarasjen i
kjellergulv Kalbakkstubben 1. Oppfaring av
ekstra kjellerboder.
Maling av kjellergulv
2011 Radonkontr.,overv.sluk, avvikl Kontroll radonforekomster,
fryseboks utplassert sporfilm i kjellere.

Etablering av overvannsluk innenfor
fortau i stikkvei mot Akerlia 20.

Awviklet ordningen med felles
fryseboksanlegg i kjeller. Siste 3
anlegg

skrotet.

Oppgradering av lekeplassen i
Kalbakkveien, utskifting av leketarn.

2010 Dgrautomatikk, utvendig anlegg Investering i derautomatikk.
Opparbeiding av utvendig
anlegg/grantomradet.

2009 Utbedring innglassing av balkonger | Innglassing balkonger: limt om glass
som har lgsnet fra beslagene.

Siden 2004 er glass pa 152 balkonger
omlimt.

2009 Oppganger, postkasser, lekeplass Fullfart oppussing av oppganger.
Utskiftning av postkasser i 22
oppganger.

Utvidelse av lekeplass i Akerlia og
utskiftning av lekeutstyr.
Utskiftning av defekte taknedlgp.
Rehabilitering av drenering i
Kalbakkveien 1 A og! B.

2008 - 2009 Oppussing oppganger

2007 Ferdigstilt vatromsrehabilitering Ferdigstilt vatromsrehabilitering i
resterende 224 leiligheter. Dette
innebaerer komplett utskiftning av
sluk og alle rgr for vanninnlegg og
avlgpsrer fra kjeller til gverste
bebodde etasje.
Varmtvannsberedere byttet og
brannslange monterti alle leiligheter.
Utskiftning av radiatorventiler og
innregulering av varmeanlegg.
Stoppekran montert innenfor egen
luke i badetank.

Utskiftning av rgykvarsel i alle
leiligheter.
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2006

2005

2004

2003

Vedlegg 1

Vatromsrehabilitering mm.

Vatromsrehabilitering mm.

Generelt vedlikehold

Brannsikring +utomhus

34 av 64

Engsletta Borettslag

Innfgring av Komplett som innebaerer
digital dekoder, modem og utvidet
programtilbud til alle leiligheter.
Etablering av stolpebelysning i Nedre
Kalbakkvei samt fra Chrf. Hellumsvei
11 forbi lekeplass i Akerlia og mot
Chrf. Hellumsvei 31.
Vatromsrehabilitering - ferdigstilt 230
leiligheter. Flytting av driftskontor i
Kalbakkstubben 11 og oppussing av
det nye lokalet.

Verksted Chrf. Hellumsvei 8: Utvidet
til & inkludere hele bomberommet.
Etablert verksted i kjeller
Kalbakkveien 3C.

Dgrpumper hovedinngangsdarer
skiftet.

Vatromsrehabilitering - ferdigstilt 128
leiligheter.

Utvendige sykkelrom - oppussing
dgrer.
Byttet ut alle papirkurver.

Trappeneser i oppganger, utbedret
sar.

Parkeringsplasser merket opp pa ny.

Hovedtavler, etablert stikkontakter
og isolering av gulv.

Pusset opp garasje/ og verksted.

Hovedinngangsdgrer: Darpumper
flyttet til innside der.

Fornyet brannsikringsutstyr i
leilighetene, dvs. nytt rgykvarsel og
brannslokkingsapparater.

Uteanlegget: Opprydding/felling og
nyplantning av treer.

Lekeplasser: Opprustning av
plassene, fornyelse av lekeapparater.

Utskiftning av gjerdet i Kalbakkveien
5 C mot skole/idrettsfelt.
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2002 Modernisering el-anlegg Modernisering av elektrisk anlegg i
alle leiligheter, kjeller og belysning av
oppganger.

2002 Utskiftning av gjerdet Utskiftning av gjerdet mot

idrettsfeltet fra Nedre Kalbakkvei 10
til Chrf. Hellumsvei 10.

2001 Nye beslag pa balkongene mm. Nye beslag pa balkongene -
vannavvisning rundt nederste
glassrekke.

Pabegynt modernisering av elektrisk
anlegg i alle leiligheter samt kjeller og
belysning oppganger. Oppganger,
skiftet plastlister pd handlgpere.

Modernisering av TV-anlegget til
bredbandsstandard.

2000 Rehabilitering av torg Rehabilitering av torg utenfor
forretningsdelen av Kalbakken
Fyrhus. Arbeidet er utfart samtidig
med drenering av grunnmur og
etablering av ny stgttemur. Etablering
av utegrill pa lekeplass i Akerlia.

1999 Oppussing driftskontoret + Oppussing av driftskontoret. Innkjgp

utomhus av nye kontormgbler og PC.

Innkjgp av nye lekeapparater til
lekeplassene i Akerlia og
Kalbakkveien.

Omlegging av renovasjonsrutiner -
stenging av sjakter i oppgangene og
etablering av utvendige avfallshus.

1998 Utomhus Nye gjerder som avgrensning mot
veier og gangarealer.

Nye papirkurver og sgppeldunker.
1996 - 1997 Uteanlegg Rehabilitering av uteanlegget -
montering av kantstein,
nyasfaltering, oppmerking av
parkeringsplasser. Etablering av 102
motorvarmere. Nyplantning og
opprustning av uteplasser ihht.
myndighetenes forskrifter.
Permanent fot for juletreer. Separate
hellelagte sitteplasser tilknyttet
oppgangene/blokkene. Nye
tarkestativer/bankestativer.
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1995 Utskiftning av entredgrer, 34 stk. i
mai

1995 - 1996 Innglassing balkong Innglassing av balkonger, det ble
benyttet Cover-innglassing. Blokk 31,
32, 32B, 42, 40, 38, 37 og 34 ble
ferdigstilt i 1995. @vrige blokker er
ferdigstilt i 1996.

1994 Utskiftning postkasse Utendgrs postkasseanlegg erstattet
med nye som er montertinnei
oppgang.

1994 - 1995 Totalrehabilitering samtlige blokker = Totalrehabilitering. Omfatter
samtlige blokker. Etablering av ny
grunnmur i Leca som er slemmet,
isolasjon av grunnmur mot 1.etg.,
isolasjon og kledning av
fasader/gavler, montering av nye
balkonger, veggfelt i balkong er
isolert, panelt og beiset, stuer som
ikke tidligere hadde ventil har na fatt
dette.

Ett soverom i hver leilighet i blokk 44
er utstyrt med lydventil, det samme
er tilfelle for barnerommene i blokk
46.

Isolasjon av loftsgulv. Lagt om tak, ny
papp/sloyfer/lekter/takstein.

For blokk 31, 32 og 32B er det
benyttet dobbelt-falsede, lakkerte
stalplater.

Nye takrenner og nedlgp, nye avlgp
til overvann. Piper, ommuring og
reparasjon. Nye tak- og soilhatter,
nye beslag. Nye inngangspartier. Ny
utendgrs belysning. Reparert
utvendige trapper, erstattet gdelagte
heller.

VVS, utvendige stikkontakter (uttrekk)
rehabilitert til kommunal tilknytning.
Gjelder alle blokker unntatt blokk 40
som var utfgrti 1990. Nye utvendige
stoppekraner pa vanninnlegg
m/teleskop varergar.
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1993 - 1995 Kjeller Kjeller - oppussing av fellesrom.
Sparklet og malt vegger, tak,
vindusrammer, dgrer, gulv og rar.

1993 Lekeplass Lekeplass Kalbakkveien - plassen
opprustet, nye lekeapparater
montert, sandavgrensning satt opp.

1992 Park.plasser Parkeringsplasser; alle plasser
merket opp pa ny.
1992 Stoppekraner mm. Stoppekraner kaldtvann byttet til nye,

tilgjengelige stoppekraner for hvert
opplegg til leilighetene. Stengekraner
til hagevann skiftet.

1991 Brannsikring Nye brannforskrifter - innkjgp av
rgykvarslere og
brannslukkingsapparater til alle
leiligheter og utleielokaler.

1990 Uteanlegget mm. Uteanlegget, rehabilitering -
kantstikkein, gjgdsling og
ugrasbekjempelse. Barklegging og
nyplanting. Omlegg av plen i forhager
utenfor blokk 46, 47, 48, samt
gavlareal ved blokk 46.

Asfaltering.

Opparbeidet sitteplass ved blokk 24.
Gjerder og tarkebaser i standsatt.

Lekeplasser oppusset, nye
lekeapparater montert og ny sand i
kassene.

Nye papirkurver og sgppelkasser satt
ut/montert.

Utskiftning av entredgrere - 30 stk.
1990 - 1991 Oppganger mm. Oppganger - reparasjon av veggflater

og trapper, maling.

Oppussing av postkasser, ogsa
utvendige.

Nye oppslagstavler monterti alle

oppganger.
1989 Renovasjon, omlegging av system Renovasjon, omlegging av system.
mm. Demontering av gammelt utstyr i

sgppelrommene, installasjon av
automatiske sekkekaruseller.
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Utskiftning av utvendige
sgppelromsdgrer til Toten-dgrer i
teak.

Installasjon av vanntilfersel og sluk i
kjellersjakter samt el.kraft i alle rom.
Oppussing avrommene.

Installasjon av transportluker i
grunnmur med tilhgrende
transportband i kjeller.

Opparbeidelse av trilleveier
(kjellersjakter) og innkjgp av
containere med gaffelvogn.

Oppfaring av vinterisolert
driftsgarasje i Kalbakkstubben 1.
1988 Utskiftning entredagrer mm. Utskiftning av entredarer - 54 stk.

Utskiftning stigeledninger/gardslys i
alle blokker.

Ny innmat i alle apparattavler og
leilighetene. Utskiftning/montering av
alle hovedtavler. Nye armaturer i
sgppelrom.

Ytterdarer utskiftet til Toten-dgrer i
teak. Nytt lassystem. Dette omfatter
ogsa sgppelromsdarer i blokk 31, 32,
32B.

Porttelefon, installasjon og omtrekk i
alle oppganger. Chrf. Hellumsvei 15
og Akerlia 33 hadde installert
tidligere. Det er benyttet Siedle

system.
1987 Bomberomssluker reparert og Bomberomssluker reparert og smurt.
smurt Nye handtak pasatt.

Driftskontor opprettet i
Kalbakkstubben 11
(fyrhusbygningen).

1986 Kjap av festetomt

1984 - 1985 Kabel-tv Installasjon av kabel-tv anlegg til
samtlige leiligheter.

1984 - 1985 Utskiftning vinduer og verandadgrer = Utskiftning av vinduer og
verandadgrer, gjelder alle leiligheter
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samt oppgangsvinduer, 3-lags glass i
leilighet og 2-lags glass i oppganger.
Det er beholdt 6 stk. Strgmmen
heve/skyvedgrer i hhv. blokk 40 og
blokk 31/32/32B.

1977 - 1980 Gavlvegger Gavlvegger: Isolasjon/kledning av
helgavler i blokk 25, 27, 28, 40, 42 og
34 (mot fyrhus)
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TIL ANDELSEIERNE | ENGSLETTA BORETTSLAG

Vedlagt folger et informasjonsskriv, som inneholder litt diverse av informasjon, som kan
veere til nytte for bade nye og gamle andelseiere i Engsletta Borettslag.
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1.0 INFORMASJON OM ENGSLETTA BORETTSLAG

2.1 Generelle opplysninger om Engsletta Borettslag

Borettslaget bestar av 454 andelsleiligheter.

Engsletta Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjons-
nummer 950271639, og ligger i bydel Grorud i Oslo kommune med feglgende adresser:

Akerlia 20-28 33-37
Christoffer Hellums V 6-19
Kalbakkstubben 1-19
Kalbakkvn 1-5

Nedre Kalbakkvei 6-14
Chr.Hellums V 21,23,25,27
Chr.Hellums V 29,31

Gards- og bruksnummer:
91 52 53

Farste innflytting skjedde i 1955. Tomten, kjgpti 1986 er pa 45.951 m2. Borettslaget er
et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen bolig i
foretakets eiendom (borett), og a drive virksomhet som star i sammenheng med dette.
Borettslaget driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter. Borettslaget falger
arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmilja. Styret er ikke kjent
med at det ytre miljo forurenses i vesentlig grad.

2.2 Ansatte

Engsletta Borettslag har 3 ansatte.

| perioder har vi leid inn vikar for vaktmestrene for & sikre at alle servicefunksjoner
fungerer

Driftsleder Rune Jgkling har ansvar for daglig drift samt besvarer spgrsmal knyttet til
boforholdet. Ronny Olsen vil fungere som driftsleder i driftsleder fraveer.

Vaktmesterne Ronny Olsen og Roger Skogseth utfarer arbeidsoppgaver knyttet til
fellesomradene og har ansvar for driftsgarasjen i Kalbakkstubben 1, samt
maskinparken.

Obligatorisk tjenestepensjon (OTP) og helseforsikring er opprettet for borettslagets
ansatte som ogs3 er tilmeldt bedriftshelsetjenesten. Det er ikke registrert noen skader
eller ulykker knyttet til arbeidsforholdet i 2021.

2.3 Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfgrer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Borettslagets revisor er PricewaterhouseCoopers AS.
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2.3 Hiemmeside

Borettslagets hjemmeside har adresse: vibbo.no/engsletta

Her distribueres generell informasjon, historikk og aktuelle meldinger fra styret til
beboerne.

Rundskriv i papirversjon benyttes bare til de som har reservert seg mot digital
informasjon.

For avrig vises til informasjonstavle i oppgangen ved ytterdgren

2.4 Driftskontor
Adresse: Kalbakkstubben 11, 0951 Oslo
Kontortid: Mandag til Fredag: 08.00-15.30

Telefon: 909 21 835
E-post: kontor@engsletta.no
Hjemmeside: vibbo.no/engsletta

2.5 Vaktmesterkontor

Adresse: Kalbakkstubben 11, 0951 Oslo (inng. Chr. Hellumsvei)
Telefon: Olsen 995 79 678 (07.00-15.00)

Skogseth 995 90 716 (07.00-15.00)

E-post: vaktmester@engsletta.no

2.6 Styrets arbeid

Styrets arbeid har ogsa i 2023 har veert preget av store prisgkninger som fglge av den
generelle kostnadsutviklingen i samfunnet. Styret vedtok under budsjettbehandlingen
for 2024 a gke felleskostnadene med 9%. | tillegg nyttes Engsletta borettslags andel av
overskuddet i Kalbakken fyrhus til & styrke egenkapitalen i borettslaget slik at det ikke er
ngdvendig med ytterligere gkning i felleskostnadene sa langt vi vet nd. Ombygging av
balkongtak fortsetter og styret har avsatt ca. 1,5 MNOK til utbedringer av disse i 2024.
Arbeidene startet allerede i januar 2024.01.22 Styret har ogsa skrevet brev til Grorud
bydel og anmodet om at det gjgres tiltak for & sikre videre drift av Nordtvedt gard.

De fleste mgtene vare er avholdt pa vanlig mate. Pandemien har laert oss mye nar det
gjelder digitale mater.

Styret er blitt holdt kontinuerlig informert om utviklingen pa tomten til Kalbakkstubben
14. Se ogsa eget avsnitt vedr Kalbakken Fyrhus!

Styret er ogsa informert om at planlagt byggestart av servicebygg pa Kalbakken
idrettsfelt er utsatt til varen 2024, se eget avsnitt vedr. Kalbakken idrettsfelt!

Generalforsamlingen i 2023 ble avholdt digitalt og 96 andelseiere deltok i denne. |
tillegg ble det avholdt beboermgte samtidig med generalforsamlingen slik at de som

Vedlegg 2 43 av 64 0152 Informasjonsskriv til andelseiere.pdf



5av19

gnsket det kunne mgte opp og diskutere aktuelle saker bade i forbindelse med
generalforsamlingen og med andre aktuelle saker. Her mgtte det frem ca. 50 beboere.

Beboermgte i forbindelse med generalforsamlingen 2024 avholdes mandag 24. april kL.
18.00 pa Grorud samfunnshus. Vi oppfordrer dere til & mgte opp her slik at vi i Styret
kan fa informert dere ytterligere om aktuelle saker, samt at dere andelseiere kan
komme med innspill til eventuelle tiltak som er gnskelig fra deres side.

2.7 Renhold fellesrom

Odin Renhold har utfgrt ukentlig renhold i oppganger fra kjeller til gverste bebodde
etasje. Kjellergulv og vindusvask i oppgang utfares var/hgst. Lofts gulv hver var.

Fra farste februar 2024 overtar OK renhold renholdet som Odin renhold har utfert for
oss frem til da. Arsaken er at lederen i virksomheten Odin renhold etter eget gnske skal
ga av med pensjon.

Endringer i veivedlikeholdet (mer salting) som folge av etablering av sykkelvei i
Kalbakkveien har medfart behov for ekstra renhold i vinterperioden i oppgangene her.
Fjern darmatten pa vaskedagen slik at renhold kan utfgres inntil entredaren! | kalde
perioder feies oppgangen da bruk av vann kan forarsake glatte gulv! Hold vinduene
lukket i den kalde arstid slik at nedkjgling av gulv unngas!

2.8 Snorydding/straing

Vaktmester har beredskap i vinterhalvaret og utfgrer sngrydding/strging i prioritert
rekkefalge. | det siste aret fra vi hatt flere tilfeller av sngstorm i omradet vart, noe som
har veert meget utfordrende for vare ansatte. Vaktmestrene gjgr en formidabel innsats
for & holde stikkveier, parkeringsplasser og andre omrader noenlunde frie for sng. Selv
om vare ansatte jobber fra tidlig morgen og til sene kvelden er ikke dette bestandig nok.
| perioder med store snafall er vi avhengige av at beboerne hjelper oss med & holde
inngangspartiene fremkommelig.

Alle oppganger er forsynt med sngskuffe og kost. Redskapene er plassert innenfor
kjellerdar. Bruk utstyret, men veer snill & henge det pa plass etter bruk!

Det henstilles til alle & holde terskel i hovedinngangsdaren fri for sng, is og smastein.
Fjern sng og/eller stein som har satt seg under dgrbladet. Hindringer som dette farer til
at daren ikke gar i las og skader hengslene.

Beredskapsavtalen for vaktmestrene ble reforhandlet hgsten 2023.

2.9 Parkeringsplasser og garasjer

Husordensreglene §6 regulerer parkering pa borettslagets eiendom som er skiltet.
Parkeringstillatelse utover 30 min utstedes av driftskontoret.

Borettslaget har avtale med @stlandske Parkering som skal kontrollere at
parkeringsbestemmelsene pa borettslagets eiendom falges.

De skal kontrollerer omradet og batelegge kjgretgy som parkerer i strid med skilting.
Leiere av parkeringsplasser/garasje kan rekvirere borttauing fra egen plass/garasje,
men borttauingen skal godkjennes av styret fgr effektuering.

Borettslaget har 200 parkeringsplasser for utleie. Disse er organisert i 4 omrader hvor
den lengste ventetiden er i omradet rundt Akerlia.
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Det var 0 ledige plasser ved arsskiftet, men 21 sgkere pa venteliste. Ledige
parkeringsplasser kunngjgres ikke.

Tildeling foretas i henhold til venteliste hvor sgknadsdato er avgjgrende.

Borettslaget eier nd de 20 garasjene som finnes i borettslaget. Tildeling foretas ogsa her
i henhold til venteliste hvor sgknadsdato er avgjgrende. Garasjene er trange og etter
hvert som bilene blir starre og stgrre er det vedtatt 8 bytte ut garasjeportene med nye
vippeporter i stal. Som falge av denne oppgraderingen har styret vedtatt a gke leien for
garasjene.

Det er forberedt for etablering av elbillading pa 136 p-plasser samt i alle 20 garasjene.
Ladeboks kan bestilles av, og all drift, fakturering og vedlikehold av dette utstyret
utfgres av Elaway AS. Link for informasjon og bestilling finnes pa Vibbo

Man ma ha en p-plass eller garasje for & kunne bestille ladeboks.

De som har parkeringsplasser fra nr. 48 til 77+200 og 160 til 193, ma ta kontakt med
driftskontoret. Disse plassene kan det ikke etableres ladestasjoner pa, og man ma derfor
sgke om & fa byttet p-plass fgr man kan bestille.

2.10 Nokler, skilt og brikker til hovedinngangsdaren

Nakler og brikker fas kjgpt pa driftskontoret som ogsa produserer skilter til bade
ringeanlegg og postkasse. Permanent bruk av klistrelapper tillates ikke.

Serg for at det alltid finnes minst 2 ngkler tilgjengelig til postkassen, det er rimeligere &
file nye enn & bytte las.

2.11 Dorsalg

Igjen minner vi pa at man ma vaere varsom med hvem man slipper inn i oppgangene
Man skal kun slippe inn besgkende til egen bolig. Andre besgkende som ringer pa skal
ikke slippes inn av andre enn den de skal besgke.

Vi har ringeklokke med audio/video av nettopp den grunnen.

Vi har den siste tiden fatt melding om bl.a selgere fra alarmselskaper og folk som tilbyr
a reparere innglassing pa balkongene.

Det er selvfglgelig frivillig om dere vil innga avtaler med noen av disse, men pass pa, og
veer sikre pa hva slags avtaler dere signerer.

Engsletta har ingen avtaler eller gitt tillatelse til noen form for dgrsalg i
borettslaget, uansett hva de som ringer pa matte pasta.

Serviceavtaler eller besgk fra borettslagets samarbeidspartnere gar som regel via
driftskontoret eller er forhandsavtalt mellom beboer og de som skal pa besgk.

2.12 Utleielokaler
Borettslaget leier ut 13 lokaler hvor det er innbetalt innskudd/depositum, jfr. note xx.
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2.13 Dyrehold

Dette er regulert i Husordensreglenes §8. Sgknad om dyrehold sendes styret pa eget
skjema (se hjemmesiden). Nar tillatelse gis, oppfordres andelseier & trekke bort fra
plener og bygninger ved lufting og & fjerne etterlatenskaper umiddelbart.

Se ogsa under avsnittet «forslag» om forslag om vedtektsendring i denne forbindelsen!

Folgende tillatelser foreligger pr. 01.01.2024:

Chrf. Hellumsvei 16 (Godkjent 2010)
Akerlia 26 (Godkjent 2015)
Kalbakkveien 1B (Godkjent 2016)
Kalbakkveien 5A (Godkjent 2017)
Akerlia 20 (Godkjent 2018)
Kalbakkveien 3C (Godkjent 2018)
Chrf. Hellums vei 11 (Godkjent 2019)
Kalbakkstubben 1 (Godkjent 2019)
Nedre Kalbakkvei 10 (Godkjent 2019)
Chrf. Hellums vei 29 (Godkjent 2019)
Chrf. Hellumsvei 17 (Godkjent 2020)
Kalbakkstubben 17 (Godkjent 2020)
Akerlia 33 (Godkjent 2020)
Akerlia 22 (Godkjent 2020)
Nedre Kalbakkvei14 (Godkjent 2020)
Kalbakkveien 3C (Godkjent 2021)
Akerlia 33 (Godkjent 2021)
Akerlia 28 (Godkjent 2021)
Kalbakkveien 5C (Godkjent 2021)
Chrf. HeLlumsti 16 (Godkjent 2022)
Chrf. Hellumsvei 8 (Godkjent 2022)
Chrf. Hellumsvei 8 (Godkjent 2022)
Kalbakkstubben 7 (Godkjent 2022)
Chrf. Hellumsvei 12 (Godkjent 2022)
Nedre Kalbakkvei 6 (Godkjent 2023)
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2.14 Balkonginnglassing.
Balkonginnglassingene ble montert i forbindelse med fasaderehabiliteringen og
utvidelse av balkonger i 1994-96

De siste arene er det giennomfart mange kostbare reparasjoner, om-liming av lgse
glass og justeringer, for & opprettholde funksjonene pa systemet sa godt det har latt seg

gjgre.

Na er balkongglassene over 25 ar gamle, og det er ikke lenger gkonomisk forsvarlig for
borettslaget & utfare starre reparasjoner pa disse. Dersom det ikke lenger lar seg
justere sa man far betjent glasslukene, er alternativet enten & la glassene vaere helt
lukket, eller fjerne dem helt.

Borettslaget har ingen planer om a gjare en felles utskifting av balkonginnglassingene,
da dette vil bli et veldig kostbart prosjekt. Det er andre vedlikeholdsprosjekter som ma
ga foran i kgen pa den tildrskomne boligmassen var.

Dersom noen allikevel ensker & bytte innglassing for egen regning, har vi fatt tilbud fra
Romerike Balkongmontasje AS. Det er firmaet vi bruker pa service av de eksisterende
glassene. Systemet de leverer er tilneermet identisk med det som er montert, slik at det
ikke blir noen endring pa fasaden.

Mer informasjon om dette tilbudet finnes pa Vibbo.

2.15 Aktivitetsplassen i borettslaget.

Aktivitetsplassen var er fortsatt sveert populeer, og styret sa seg ngdt til & gjare tiltak
bade for & redusere tilstrammingen av barn fra barnehager og skoler. Tidvis var det over
50 barn der samtidig og dette medfarte at vare egne beboere ikke fikk plass der. Dette
har styret tatt opp med Oslo Kommune og neerliggende barnehager. | tillegg har vi satt
opp skilter ved plassen og som forteller at plassen tilharer Engsletta borettslag. Vi har
ogsa snakket med ledere av store grupper som har kommet pa besgk og fortalt at
plassen ikke er beregnet pa slike besgk. Etter disse tiltakene har vi registrert at det har
blitt faerre besgk av store grupper. Styret vil gjore forsok pa flere arrangementer pa- eller
ved aktivitetsplassen i 2024. Bl.a. planlegges det en sykkeldag varen 2024.Styret haper
at dere fortsatt benytter plassen og hjelper oss med a holde plassen i orden.
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2.16 Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING med polisenummer
6651792. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte
bolig. Oppstar det skade i leiligheten, skal andelseier sgrge for & begrense
skadeomfanget mest mulig og prave a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til
forsikringsavdelingen i OBOS pa telefon 22868398, eller e-post
forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet,
bestiller om gnskelig hdndverker for reparasjon og sgrger for at kostnader knyttet til
skaden blir refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, vil andelseier bli belastet hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.

Den enkelte andelseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsgre.

Forsikringsavtalen var ble reforhandlet hgsten 2022 og vi fikk til en noe redusert
forsikringspremie péa vare anlegg. Ved arsskifte 2023/2024 fikk varsel om 30 % gkning i
premien. Etter forhandlinger med forsikringsselskapet hvor vi giennomgikk tiltak
borettslaget har gjort, samt at vi setter opp egenandelen pa vannskader fra 10 000- til
20 000 kroner, og andre skader fra 6000- til 10 000 kroner, ble premiegkningen redusert
til «<bare» 20%.

2.17 Brannsikringsutstyr

Ifalge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent raykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det
er borettslagets ansvar 8 anskaffe og montere utstyret, mens det er andelseiers ansvar
a sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes
dette til styret.

Styret vedtok pa slutten av 2022 a ga til innkjgp av rgykvarslere i oppgangene. Disse er

innkjgpt og montert i alle oppganger i lgpet av 2023.

2.18 Internkontroll - egenkontroll i leiligheten
| heftet finner dere skjema for kontroll av risikomomenter i egen leilighet.
Dette ligger ogsa tilgjengelig pa Vibbo.

Gjennomfgring av kontrollen kan bidra til at feil og mangler oppdages pa et tidlig
stadium og fer de far utvikle seg til skader.

En utbedring far skade oppstar vil alltid spare beboer for ulemper og kostnader.
Dette gjelder seerlig kontroll av aquastopp i forbindelse med varmtvannsbereder og
kontroll av stoppekran i taket pa badet. Det er derfor sveert viktig at beboerne utfarer
disse kontrollene regelmessig, og at stoppekran stenges nar det pagar
rgrleggerarbeider eller andre arbeider som kan medfgre vannlekkasjer.

Husordensreglene ble endret etter Generalforsamlingen i 2022 bl. a slik at eier av
leilighet som er under oppussing plikter & stenge hovedkranen inni leiligheten nar det
ikke befinner seg personer i leiligheten.
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Dersom disse retningslinjene ikke falges, vil det medfere at eier av leiligheten ma
erstatte eventuelle skader bade i egen andres leiligheter dersom det oppstar
vannlekkasjer.

2.19 HMS - Helse, miljo og sikkerhet

Internkontroll innebaerer at borettslaget er palagt a vurdere risiko, planlegge,
organisere, utfgre, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og
sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har borettslaget ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i
arbeidsmiljgloven om vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av
tjenester og ved dugnad er det spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

2.20 Individuell nedbetaling av fellesgjeld

Borettslaget har lagt til rette for individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning). Dette
gir andelseier adgang til & innbetale sin del av fellesgjelden. innbetaling forutsetter at
andelseier har inngatt en egen avtale med borettslaget. Ved henvendelse til OBOS,
avdeling medlemslag vil andelseier fa informasjon om avtalens betingelser og priser.
Minimumsbelgpet for innbetaling er kr. 60.000 pr. gang. Andelseieren vil da fa redusert
sine kapitalutgifter (andel renter og avdrag) som kreves inn sammen med
felleskostnadene. Ordningen kan ikke anvendes for lan som har fast rente.
Henvendelsen kan sendes til oef@obos.no.

2.21 Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av
felleskostnader. OBOS garanterer for overfarsel til borettslaget hver maned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.

2.22 Utleie av egen bolig (bruksoverlating)

Det er ikke tillatt 3 leie ut eller overlate bruken av boligen til andre uten styrets
samtykke og godkjennelse av leietaker. Sgknadsskjema for utleie/bruksoverlating fas
ved henvendelse til OBOS.

Vi minner om at leiligheten kan leies ut maks 30 dager pr ar uten godkjenning fra pa
forhand fra Styret.

2.23 Forkjopsrett

Forkjgpsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for & melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist). Medlemmer som
vil benytte forkjgpsrett, kan melde seg direkte via OBOS annonsen pa www.obos.no.
Ved spgrsmal om forkjepsretten kan du henvende deg til OBOS pa telefon 22865500.

2.24 Kabel-TV
Telenor (tidligere Canal Digital) er borettslagets leverandgr av TV- og

bredbandstjenester. Har du spgrsmal knyttet til dette kan du ringe Telenor pa telefon
915 09000 eller besgke deres nettside vww.telenor.no.
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Borettslaget har inngatt kollektiv avtale om levering av komplett Digital PVR HD-
dekoder med programkort samt modem for internett er installert i alle leiligheter.
Utstyret er registrert pa andelseier som er ansvarlig for at utstyret er i leiligheten til
enhver tid og falger leiligheten ved salg. Valg av kanaler gjgres pa telenor.no «min side»
Feil ved utstyret meldes til Telenor.

Avtalen ble forlenget og med uendret pris med Telenor varen 2023.

2.25 Ventilasjon

Andelseier er ansvarlig for vedlikehold av leiligheten slik det fremgar av vedtektenes
pkt. 5. Ventilasjonen i bygningene er basert pa naturlig oppdrift og for at dette skal
fungere er det viktig at alle ventiler i leiligheten holdes apne. Det er ikke tillatt & koble
mekanisk avtrekk (ventilatorer) til noen av ventilapningene.

Luftepipene i Kalbakkvene 1 ble grundig renset og luftepipene pa alle 3 blokkene i
Kalbakkvene ble pasatt fuglenetting hgsten 2022. Dette for & unnga at fuglene
tilsmusser disse luftekanalene.

2.26 Avfall - krav til innpakking og behandling

Kildesortering gjelder i borettslaget og avfall skal sorteres i grgnne, bla/lilla og vrengte
baereposer. Fargede poser kan hentes gratis i matvareforretningen. Sorteringsguide
finnes pa informasjonstavlen i oppgangen. Posene skal knytes med dobbelt knute.
Borettslaget har 7 sgppelstasjoner, alle med innkast for 3 fraksjoner - restavfall, papir
og glass/metall. Innkast for restavfall er last, benytt samme nakkel som til
hovedinngangsdgren.

Papir i sma mengder deponeres i innkast merket med tilsvarende symbol, mens
emballasje/kartong kastes i granne containere plasserti hhv Akerlia 20, Chrf.
Hellumsvei 18 og Kalbakkveien 5C.

Det er ikke tillatt & plassere avfall utenfor entredar i oppgangen eller utenfor
sgppelstasjonen. Er nedkastet fullt eller blokkert, benytt da en annen stasjon.
Papirkurvene (sorte) er for tilfeldig <lommerusk» og skal ikke brukes til
husholdningsavfall.

Skulle dere oppdage at en avfallsstasjon ikke fungerer (er fulle), veer snill a forsgk pa
neste avfallsstasjon, ikke sett avfallet ved siden av stasjonen. Gjgres dette vil det
medfgre forsgpling av hele omradet i lgpet av kort tid, noe som ogsa kan medfare
invasjon av rotter og andre skadedyr i borettslaget. Vi har stadig tilfeller av skadedyr i
borettslagets uteomrader, og vi bruker en del penger pa a redusere dette.

Send ogsa gjerne en sms. til driftsleder eller en av oss i Styret sa vi kan fa rettet
problemet raskt.
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2.27 Bad
P& badet er rgrfordeling og stoppekran plassert over luke i himling. Forhgyet vannfgring
ved utette kraner/klosett farer lett til kondens pa uisolerte rgr ved stoppekranen.

@ket kondens kan fgre til fuktskader i badetaket. Jevnlig kontroll ved & fgle pa rarene
kan hindre at skader oppstar. Fukt i vatrom oppstar naturlig ved bruk og damp ma gis
anledning til 8 evakuere. Ventil pa bad ma holdes apen og luftespalte mellom badedgr
og terskel opprettholdes, dette vil bidra til luftsirkulasjon i baderommet. Opphoping av
fukt evakueres raskest ved & sette badedgren dpen. Unngé overdreven bruk av
toalettpapir da det kan forarsake tetting og problemer med 4 skylle ned.

Badene i borettslaget ble rehabilitert i 2006 og garantien er for lengst utgatt.
Engsletta borettslag kan tiloy mulighet & betale belgpet over 12 méaneder via husleien
for de som matte gnske det. Her vil det tilkomme et etableringsgebyr til Obos pé ca. kr.

500,-

Tilbud om avbetaling gjelder inntil videre, da styret méa vurdere om hvor mange som kan
fa denne ordningen sett opp mot likviditeten i borettslaget.
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2.0 INTERNKONTROLL | ENGSLETTA BORETTSLAG

Egenkontroll/sjekkliste for andelseiere/beboere
i Engsletta borettslag

Veiledning til andelseier/beboer

Som et element i borettslagets internkontrollsystem skal den enkelte andelseier/beboer
foreta en arlig kontroll av risikomomenter innenfor boligen. Dette omfatter leilighetens faste
installerte ledningsnett med tilknyttet elektroutstyr og brannsikringsutstyr.
Eventuelle mangler pa ovennevnte utstyr som relaterer seg til andelseiers ansvar/
vedlikeholdsplikt i henhold til vedtekter/husordensregler, ma utbedres snarest av fagkyndige
for andelseiers/beboers kostnad.

Av hensyn til dokumentasjon i forbindelse med et eventuelt salg av leiligheten og som
dokumentasjon overfor borettslaget og tilsynsmyndighet bgr utfylte sjekklister arkiveres.
Benyttes autorisert elektriker/firma til & foreta kontroll og utbedring, plikter firmaet & fylle
ut en samsvarserklaering nar oppdraget er avsluttet. Denne erklaeringen skal oppbevares
som en del av dokumentasjonen for boligen.

Borettslaget har rett til & fa tilgang til leiligheten i forbindelse med ettersyn, reparasjon og
utskifting slik det fremgar av vedtektenes pkt 5-2 (4).
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INTERNKONTROLL/EGENKONTROLL 20____

Anleggsdel/sjekkpunkter/symptomer

Sikringsskap:

Sikringsskapet skal vaere ryddig og ikke
inneholde uvedkommende materiell.

OK/eller anmerkning Dato nar en
utbedring ble utfgrt |

ma utbedres — med dato

Er kursfortegnelsen oppdatert?

Er sikringsskapet last og ngkkel pa plass?

Gar sikringene ofte?

Er sikringene varme?

Leilighetens faste installerte lysarmaturer:
Er leilighetens fastmonterte lysarmaturer i
orden,

uten sprekker og godt festet til underlaget?
Er kupler/lampeglass hele?

Tgrketrommel:
Renser du jevnlig lofiltret?

Kabler, ledninger, brytere og stikkontakter:
Finnes det defekte brytere og stikkontakter —
dvs. er de sprukket, lgse og varme?

Finnes det Igse ledninger som ikke er
tilfredsstillende festet?

Finnes det slitte/skadede ledninger?

Belysningsutstyr:
Brukes riktig styrke pa lyspaerer i henhold til hva
som er angitt pa belysningsutstyret?

Har lampeskjermer brennmerker?

Star frittstdende lamper stgdig og er monterte
lamper godt festet til underlaget?

Elektrisk utstyr:
Er kaffetrakter, strykejern og lignende trukket ut

av stikk-kontakten nar disse ikke er i bruk?

Er TV-apparatet /dekoder slatt av med
AV-knapp nar det ikke er i bruk?

Er det ulyd i elektrisk utstyr?

Er det elektriske utstyret (I@sutstyr) godkjent,
dvs. er det CE-merket?

Brannsikringsutstyr:
Fungerer rgkvarsler til enhver tid, er den testet
innen 31.017?

Er brannslange montert i benk med separat
vannuttak/stengekran og klar til bruk?

Har du gjort deg kjent med hjemmets
branninstruks og remningsveier fra
leiligheten/oppgangen/huset?
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Bad:

Renser du vannlas i sluk regelmessig?

Kraner som drypper/klosett som renner: sgrger
du for omgaende utbedring?

Er rgrforbindelser i himling kontrollert for
kondens/lekkasjer? Er lufteventilen dpen?|

Er det luftespalte mellom badedgr og terskel?
Lekkasjekontroll i kigkkenbenk:

Kontroller rgrkoblinger jevnlig og utred arsaken
dersom lekkasjesikring slar ut.

Ventilasjon:

P3se at alle ventilapninger er dpne og at disse
ikke er koblet til kanaler/mekanisk utlufting.

Andelseiers/beboers notater:

Andelseiers/beboers signatur: Adresse: Leil.nr.
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INTERNKONTROLL - ENGSLETTA BORETTSLAG

Informasjonsvedlegg til sjekkliste for andelseiere/
beboere i Engsletta borettslag

i
i
1

Reykvarsleren bar testes minst en gang pr. méined og hver gang du har vart

bortreist over lengere tid Til & trykke inn praveknappen kan du bruke en
pinne ¢l

Batteriet bar vanligvis skiftes en gang pr. ir, men det
finnes batterier som varer lenger. De fleste raykvarslere
lager korte svake pip nir batteriet begynner 4 bl dirlig,
Du md da skifte batteriet sd snart som mulig

Uforsiktig omgang med elekirisk utstyr er en av de storste
branndrsakene i Norge. Mange av brannene starter pd grunn av
likegyldighet, uvitenhet og glemsomhet.

Terrkoking er en hyppig brannfirsak | Har du lett for § glemme og
skru av kokeplaten, finnes det utkoblingsutstyr som bryter
siremumen etter en viss tid

~ Taaliid ut stopselet etter bruk! Mange

" apparater er utstyret med termostat. Glr denne i
stykker, kan temperaturen pi kort tid eke
kraftig og fordrsake brann. Trekk derfor

alltid ut stopselet pd termkostatstyrte elektriske
apparater ndr de ikke er i bruk.

Se opp for svimerker ! Lysparer avgir mye varme. Bruk éerfor aldri
sterkere pare i en lampe enn det den er beregnet for. Svimerker pf en
lampeskjerm, gardiner eller mebler er et alvorlig faresipnat
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INTERNKONTROLL - ENGSLETTA BORETTSLAG

Informasjonsvedlegg til sjekkliste for andelseiere/
beboere i Engsletta borettslag

Reyking i senga. sofaen elleri
godstolen er den starste
enkeltsthende Arsak 1il dodsbranner
Legg deg derfor aldn ned med en
tent sigarett,

Tom askebegeret pd en
forsvarlig méte

I Buropa er nordmenn den storste forbrukeren av levende lys pr.
innbygger. Ta vare p4 hyggen med levende lys men vaer klar over at disse
Iysene ofie er arsak til alvorlige branner

Plasscr aldri tente lys for nger
brennbart materiale

Unngd bruk av brennbare
lysestaker, lys mangjetter op lys
i dekorasjoner.

Plasser ikke telys direkte pa bord elfer duk, men pd
noe som tdler hoy temperatur,

En egnet telysholder er dpen og gir god lufting. Tette
holdere vil kunne gi over- oppheting og farlig
oppflamming, Soting fra flamimen kan vere et varsel
omm for dardig lufttilfersel

Hvis telyset Mammer
opp mé du aldri helle
vann pa det. Dette vil
fare til en voldsom
oppllamming. Kvel
Mammen, Leks. med
en lyseslublker - ikke
bilis

Forlat aldii et rom med brennende lys
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INTERNKONTROLL ~ ENGSLETTA BORETTSLAG

Informasjonsvedlegg til sjekkliste for andelseiere/
beboere i Engsletta borettslag

514 altid av vaskemaskinen, oppvaskmaskinen eller
tarketrommelen ndr du forlater boligen, Rengjer lofilteret i
tarketrommelen etter bruk. Tette lofiltre kan gi 4 hay
varmeutvikling at det flerer til brann,

Skru av TV en med AV- knappen for du gir & lepger deg,
Det er tkke godt nok 4 bare bruke fjernkontrollen

Stepsler og skjstekontalder er svake ledd i
elektriske installasjoner, og feil her oker
brannfaren.

Fé derfor montert et tilstrekkelig antall med faste
stikontakier,

Bruk en autorisert instatlater -
i veere hobbyelektrilcker er bade uloviig og
farlig!

Hvis stepsler kontakter eller sikringer blir varme er dette et
faresignal, Autorisert instzllater mé kontaktes snarest,

Har du skrusikringer bar du minst en gang | ret gjekke om
disse er skrudd skikkelig til.

Merker du uregelmessigheter ved elekinsk
anlegg eller utstyr f det kontrollert av autornisert
installatar.
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Kalbakken Fyrhus
Kalbakken Vaskeri

Driftskontor
Kalbakkstubben 11

Driftsgarasje
Kalbakkstubben 1
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0152 Engsletta Borettslag
VALGKOMITEEN INNSTILLER FGLGENDE PERSONER:

Som leder,velges for 2 ar, foreslas: Helge Jgrgenstuen
Adresse: Chr. Hellums vei 23
E-post:helge.jorgenstuen@gmail.com

Som styremedlem, velges for 2 ar, foreslas,Rune Halvorsen,
Adresse: Kalbakkstubben 13
E-post: zx101990@gmail com

Som styremedlem, ikke pa valg, foreslas:
Thomas Johnsen
Adresse: Chr. Hellums vei 9

E-post: thomasj5@online.no

Som styremedlem, ikke pa valg, foreslas:
Nanna @yen
Adresse: Christoffer Hellums Vei 29

E-post: miss.n.anna@hotmail.com
Som varamedlemmer, velges for 1 ar, foreslas:
Saleh Fahimpor

Adresse: Kalbakkveien 5c,
E-post: fahimpor_saleh@hotmail.com

Hanne Ngddelund Morstad
Adresse: Christoffer Hellumsvei 12
E-post: hannemorstad@gmail.com

Susanne Lillestgl Johnsen
Adresse: Christoffer Hellumsvei 10
E-post: susanne89_johnsen@hotmail.com

Som delegert til OBOS generalforsamling foreslas:
Helge Jgrgenstuen Adresse: Chr. Hellums vei 23
Som vara for delegert til OBOS

generalforsamling foreslas:
Thomas Johnsen Adresse: Chr. Hellums vei 9
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Som valgkomité, velges for 1 ar, foreslas:

Lars Hjelmeseth Adresse: Akerlia 20
E-post: lars@haraldfrogner.no

Ellen Kroge Adresse: Christoffer Hellums Vei 14
E-post: ellenk0109@osloskolen.no

Berit Sgberg Adresse: Akerlia 33
E-post: berit.soberg@gmail.com

Som representanter til Kalbakken Vaskeri Sameie for 1 ar:
Helge Jgrgenstuen Adresse: Chr. Hellums vei 23

Rune Halvorsen Adresse: Kalbakkstubben 13

Thomas Johnsen Adresse: Chr. Hellums vei 9

Som representanter til Kalbakken Fyrhus Sameie for 1 ar:
Helge Jorgenstuen Adresse: Chr. Hellums vei 23

Rune Halvorsen Adresse: Kalbakkstubben 13

Thomas Johnsen Adresse: Chr. Hellums vei 9

Styrehonorar forblir uendret
Valgkomitéhonorar forblir uendret

Dato: 05.02.2024 | valgkomiteen for Engsletta Borettslag:
Lars Hjelmeseth

Ellen Kroge
Berit Sgberg (leder)
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmote 2024

Det ordinzere arsmgte blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmetet apnes 17.04.24 og er apent for avstemning i 7 dager
Siste dato for avstemning er 24.04.24
Selskapsnummer: 152 Selskapsnavn: Engsletta Borettslag

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved & krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av mgteleder

Helge Jorgenstuen er valgt.

|:| For
[] Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Helge Jorgenstuen foreslas som protokollfgrer. Som protokollvitner foreslas Toril Gulbrandsen og Tor
Gunnar Dalen.

|:| For
|:| Mot

Sak3 Godkjenning av mgteinnkallingen

Megteinnkallingen godkjennes

|:| For
|:| Mot
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Sak4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital.

|:| For
|:| Mot

Sak 5 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjorelse settes til kr. 300 000.

|:| For
|:| Mot

Sak 6 Forslag fra Styret til endring i husordensreglene

Forslaget vedtas.

|:| For
|:| Mot

Sak7 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)
| Helge Jorgenstuen
Styremedlem (kun 1 skal velges)
|:| Rune Halvorsen
Varamedlem (kun 3 skal velges)
[] Hanne Neddelund Morstad
|:| Saleh Fahimpor

|:| Susanne Lillestal Johnsen

Sak 8 Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Delegat (kun 1 skal velges)
|:| Helge Jgrgenstuen
Varadelegat (kun 1 skal velges)

|:| Thomas Johnsen
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Sak9 Valg av valgkomité

Valgkomitémedlem (kun 3 skal velges)
|:| Berit Sgberg
|:| Ellen Kroge

|:| Lars Hjelmeseth

Sak10 Valg av representanter til Kalbakken Vaskeri Sameie

Representant (kun 3 skal velges)
| Helge Jgrgenstuen
[] Rune Halvorsen

|:| Thomas Johnsen

Sak11 Valg av representanter til Kalbakken Fyrhus Sameie

Representant (kun 3 skal velges)
O Helge Jargenstuen
|:| Rune Halvorsen

[] Thomas Johnsen
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I oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/oksjeleilighet: Kr 7200

Advokathjel d boligkj togibarf .
voKahielp ved bollgigopet og 1> Artremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig Ene-/fomannsbolig, tomt: Kr15100
dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS Rettsomrdder du far hjelp med
Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 dr fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de vikfigste reftsomrédene Tomtefeste, veirett og andre servitutter
i privatlivet.

) o . Plan- og bygningsrett
PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare tegnes samtidig med Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

((% i . @O (% : 2

Reftt skal veere reft. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rdd til ny sofa.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes Egenandel kr 4 000 pdloper Vitar forbehold om pris- Har du spersmal?

hos eiendomsmegler senest ved takst, tvist eller 10 fimer og vilkarsendringer. Hvis Kontakt HELP p&

ved kontraktsignering og advokatbistand, avhengig premien ikke er innbetalt help.no/minside,

gir reft fil advokathjelp av hva som kommer forst. ved overtakelse, vil avialen telefon 2299 99 99

inntil 5 &r etter overtakelse. Meglerforetaket mottar bli kansellert. For fullstendig eller epost post@help.no
Forsikringen betales kr 4 200/4 600/5 000 i informasjon om dekning og

som del av oppgjoret kostnadsgodtgjorelse, vilkér, se help.no

ved boligkjopet. PLUSS- avhengig av boligtype, samt

dekningen fornyes drlig ved et tillegg pd kr 1000 ved salg

faktura fra HELP. av PLUSS.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav ftil tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjepere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjoper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige filstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nér det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler etter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Dette hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriffen til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.p

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomfores.

Vi har tro pd at kjopere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsé fétt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjsperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som filbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller speorsmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er fornoyde med regelendringer som bidrar til at kjoper far bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er @st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Akerlia 37 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0951 OSLO Saksbehandler: Ove Kristian Midtskog
Telefon: 480 34 444
Oppdragsnummer: E-post: ove@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



