akuv.

Gulaksvegen 2, 4345 BRYNE

Innbydende toppleilighet
med 1 soverom og solrik balkong.
Attraktiv beliggenhet




Eiendomsmegler MNEF
Andreas Rage

Mobil 93494115
E-post  andreas.rage@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Jaeren
Jernbanegata 5, 4340 Bryne. TLF. 51 77 80 00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

2 Gulaksvegen 2

Kr 2 690 000,

Kr 30 000,-

Kr 69 350,-

Kr 2789 350,-

Kr2 283-
Jan-Magne Aanestad

Eierseksjon
Eierseksjon
2016

47/52 kvm
1100.5 m?

]

2

Gnr. 19, bnr. 650
18

1403250220

Eivindsholen
Et godt bomiljo der bade
voksne og barn trives.

Aktiv Eiendomsmegling Jeeren v/Andreas Rage har gleden av &
presentere denne praktiske og lettstelte leiligheten i Gulaksvegen 2.

En lys og trivelig 2-roms leilighet beliggende i et meget attraktivt og
familievennlig boligfelt med kort avstand til turomrader og Bryne
sentrum.

Verdt & legge merke til:

-Godt utnyttet planlgsning og god standard

-Solrik balkong som utgjgr 8 m?

-Store vindusflater slipper inn rikelig med naturlig lys
-Romslig soverom med gode skap- og garderobemuligheter
-Parkett i alle rom utenom bad

-Lettstelt

-Delvis integrerte hvitevarer

-Heis i bygget

-Fjernvarme/vannbaren varme

Innhold:
4. etasje: Entré/gang, soverom, bad/vaskerom og stue/kjgkken med
utgang til balkong.

Biloppstillingsplass, samt bod i lukket parkeringsanlegg i
underetasjen medfglger leiligheten.




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Egenerkleering . ... ... ... 40
Tilstandsrapport . ... .. 43
Energiattest . . ... .. ... ... 58
Nabolagsprofil. ... ... .. .. ... .. 107
Budskjema. ... ... . 117
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 47 m?

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 52 m?
TBA: 8 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
4. etasje
BRA-i: 47 m2 Gang, soverom, bad/vaskerom, stue/kjgkken.

Kjeller
BRA-e: 5 m? Bod

TBA
8 m? (terrasse- og balkongareal)

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Arealene er oppmalt pa stedet.

Tomtetype
Felles eiet

Tomtestgrrelse
1100.5 m?

Tomtebeskrivelse
Felles eiertomt for eierseksjonssameiet. Fellesarealer er ryddig og pent opparbeidet.

Beliggenhet
Leiligheten ligger fint til i et svaert attraktivt boligomrade i Eivindsholen.

Her kan bade voksne og barn ta del i et flott bomiljg, da Gulaksvegen ligger i trygge,
etablerte og rolige omgivelser med umiddelbar nzerhet til friarealer, turomrader og flere
lekeplasser.
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Omradet har kort vei til flotte tur- og rekreasjonsomrader som kan benyttes gjennom
hele aret hvor "Tjgdna" ligger i umiddelbar nzerhet til leiligheten. Tjgdna, Sandtangen og
Njaskogen byr pa gode turstier og lyslgyper tilpasset de fleste. Langs gstsiden av
Frgylandsvatnet er det opparbeidet turvei fra Bryne mot Kvernaland, over
"Midgardsormen".

For den aktive familie er det et bredt utvalg av gode sport- og fritidstilbud i
gangavstand til idrettsanleggene til Rosseland BK, Bryne FK, Bryne Handball, Bryne
Friidrett og treningssentrene Evo, Club Athletic, Robust og Sats. For golfentusiaster
kan Jeeren golfklubb tilby en 9-hulls hgykvalitetsbane, 6-hulls treningsbane og
driving-range.

Rema 1000 pa Haland gjgr dagligvarehandel sveert tilgjengelig.

Bryne har et godt kollektivtransporttilbud med gode tog- og bussforbindelser mot nord
og sor. Til dette er det gdavstand fra eiendommen.

Leiligheten ligger ogsa flott til med tanke pa gode skole- og barnehagetilbud med det
som mange vil betegne som gangavstand til blant annet Eivindsholen FUS barnehage,
Trollongane barnehage, Jeerbarnehagen FUS, Maurtua barnehage, Rosseland skule,
Bryne ungdomsskule og Bryne Videregaande skule.

Bryne kan videre tilby et spennende spekter av ulike butikker, spisesteder og
servicetilbud. Den sjarmerende Storgata kan by pa ulike butikker, kino, bar- og
kafétilbud og restauranter. Fra Storgata er heller ikke veien lang ned til det populaere
kjgpesenteret M44.

For flere detaljer og kart se vedlagte nabolagsprofil i salgsoppgaven.

Adkomst

Det vil bli skiltet med Aktiv visningsskilter ved fellesvisninger ellers kontakt megler for
ytterligere veibeskrivelse.

Leiligheten er merket med Aktiv sin "Til Salgs" plakat.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, rekkehus og leilighets-/

gardsbebyggelse.

Bygningssakkyndig
A-Tax AS

Type takst
Tilstandsrapport
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Byggemate

Generell beskrivelse hentet fra tilstandsrapport som fglger vedlagt salgsoppgaven:
Bolig som er oppfert i 2016, som i all hovedsak er i fra byggearet.

Boligen er i normal stand iht. alder, med tilstands anmerkninger

som har grunnlag i alder, bruks slitasje og konstruksjon.

UTVENDIG

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.
Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.
Terrassegulv i betong, samt rekkverk med glass.
INNVENDIG

Veggene og taket har malte plater, samt gulv av parkett.
Innvendig har boligen malte slette dgrer.

VATROM

Bad/vaskerom

Veggene har baderomsplater, samt taket er malt.
Gulvet har vinylbelegg.

Se vedlagte tilstandsrapport fra A-TAX AS med befaringsdato 26.05.2025 av Jon Arne
Pettersen for teknisk beskrivelse av eiendommen. Interessenter ma sette seginn i
denne fgr bud inngis.

Innhold
Vi i Aktiv eiendomsmegling har gleden av & presentere denne lekre toppleiligheten med
god standard og effektiv planlgsning.

Gang/entre med garderobeskap og god plass til oppbevaring av kleer, sko og diverse.
Fra gangen er det tilgang til soverommet, badet og videre inn til stuen/kjgkkenet.
Innvendige gulv av parkett og vegger/tak malt i en lun fargetone. Det er listefri
utfgrelse mot tak.

Romslig soverom med god plass til stor dobbeltseng og gode skap- og
garderobemuligheter.

Tidlgst bad/vaskerom med vinylbelegg pa gulv og vatromsplater pa vegg. Hvit
baderomsinnredning med stalhdndtak og plass for oppbevaring i skuffer. Det er
vegghengt toalett, dusjnisje og vannuttak for vaskemaskin.

Et delikat og innbydende rom 3 starte og avslutte dagen pa.

Apen stue- og kjgkkenlgsning med store vindusflater og utgang til sgrvestvendt
balkong som utgjgr 8 m2. Balkongen byr pa fine solforhold og en luftig utsikt.

Rommet er utnyttet pa en god mate som gir mulighet til 8 mgblere med sittegruppe og
et lite spisebord.

Kjgkkeninnredning med slette fronter og laminert benkeplate. Integrert stekeovn,
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koketopp og oppvaskmaskin som medfglger handelen.
Lagringsbod og parkering i lukket anlegg i underetasjen.
En lettstelt leilighet med fine kvaliteter som man kan flytte rett inn i!

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Utvendig > Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist utetthet/dpning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan
oppsta.

Konsekvens/tiltak

- Dgrer ma justeres.

- Andre tiltak:

Ytterdgren bgr justeres.

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rgrskap.
Vurdering av avvik:

- Rgrkursene pa rgr-i-rgr systemet pa vannledninger er ikke merket.
Konsekvens/tiltak

- Rgrkurser pa rgr-i-rgr system bgr merkes.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift
til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke
sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller
registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov
til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som
forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk
videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget
etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)?
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Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.
2016

Spersmal til eier

3. Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?

Ja

4. Er det elektriske anlegget utfert eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske
anlegget etter 1.1.1999?

Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?

Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet - Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller
eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller
kontrollen er over 5 ar?

Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?

Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa
deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Er det tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere,
downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk
tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank

Nei

9. Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?

Nei

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa
langt dette er mulig & sjekke uten a fjerne kapslinger?

Nei

Inntak og sikringsskap

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand
og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Vatrom > 4. Etasje > Bad/vaskerom > Overflater vegger og himling

Veggene har baderomsplater, samt taket er malt.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

Det ble pa befaringsdagen registrert variable indikasjoner pa fukt i plateskjoter pa vegg
i dusjnisje. Dette kan tyde pa at skjgtene trekker til seg fukt.

Det er registret gliper i fugemasse i bunn av platene i dusjnisjen. Dette kan medfgre
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fukt trenger inn i platene.

Baderomsplatene er ikke utfgrt iht. monterings anvisningen. Platene er ikke montert
med tilstrekkelig avstand i underkant mot gulv.

Konsekvens/tiltak

- Tiltak:

For & oppna TG1 ma platene demonteres og nye plater monteres etter
monteringsanvisning.

Vatrom > 4. Etasje > Bad/vaskerom > Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, dusjvegger/hjgrne og opplegg for
vaskemaskin.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

Toalettet gir noe etter ved belastning, noe som kan tyde pa utilstrekkelig stgtte eller
underlag bak baderomsplaten.

Konsekvens/tiltak

- Tiltak:

For & oppna TG1 ma tilstrekkelig underlag monteres bak platene.

Innbo og lgsgre

Losore/tilbehgr som gardinstenger/oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og
modem fglger i utgangspunktet ikke med i handelen. Dekodere og modem kan veere
borettslagets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun integrerte hvitevarer pa kjokken medfglger i handelen. Hvis hvitevarer og/eller
annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

TV/Internett/Bredband
Sameiet har kollektiv avtale for kabel-tv.

Parkering

Det medfglger 1 parkeringsplass og sportsbod i lukket anlegg i underetasjen. Utvendig
gjesteparkeringsplasser.

Det er mulighet for & installere elbillader, konf. styreleder.
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Forsikringsselskap
IF Skadeforsikring

Polisenummer
2012151

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten. Plantegningene vedlagt i denne
salgsoppgaven er ment som illustrasjon og kan avvike fra de faktiske forhold.

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom overskjgting blir
nektet, er kjgper likevel forpliktet til & gjennomfgre handelen med selger, og oppgjer til
selger vil finne sted tross manglende overskjgting.

Energi

Oppvarming

Fjernvarme.

Balansert ventilasjon.

Er det rom uten fastmonterte varmekilder pa visning medfglger det heller ikke i
handelen.

Energikarakter
C

Energifarge
Grgnn

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.
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@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 2 690 000

Kommunale avgifter
Kr13 160

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter

Kommunale avgifter og gebyr for 2024 utgjgr totalt kr. 13 160,- belgpet er fordelt pa to

terminer. | dette inngar bl.a. avgift for vann, avlgp, renovasjon og feiing/tilsyn. Det er
montert vannmaler i boligen.

Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Eiendommer i Time kommune betaler arsavgift for vann og kloakk etter forbruk.

Formuesverdi primaer
Kr 641 158

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 2 564 630

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Info formuesverdi
Formuesverdi for inntektsaret 2023, ifglge skatteetaten.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader» og «Kommunale avgifter»,
palgper kostnader til for eksempel kontingent velforening, strgm, fijernvarmeforbruk,
innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og internett (eventuelt
oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke er inkludert).

Arlig velavgift
Kr 1300
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Velforening
Eivindsholen Vel

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
46/1134

Felleskostnader inkluderer

Fellesutgiftene inkluderer blant annet: Forsikringer, forretningsfgrerhonorar,
styrehonorar, TV-anlegg/bredband, energi/fyring, andre driftskostnader, drift og
vedlikehold av fellesomrader, m.m.

Kostnadene er fordelt som fglger:

A konto fjernvarme kr. 230,-

Diverse kr. 75,-

Felleskostnader kr. 1 689,-

Kabel-tv kr. 289,-

Felleskostnadene er opplyst av forretningsfgrer. Sameiet star fritt til & fremforhandle
andre avtaler og drift av sameiet til enhver tid.
Felleskostnadene kan justeres i forhold til sameiets faktiske utgifter.

Energi til oppvarming av varmtvann inkl. i felleskostnadene, avregnes ved eierskifter.
Kjgper og selger ma avregne felleskostnader i den maneden overtakelse gjelder.
Kjgper far giro fra den 1. i pafglgende maned.

Felleskostnader pr. mnd
Kr2 283

Andel Fellesgjeld
Kr 30 000

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
01.05.2025
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Kommentar fellesgjeld

Ifglge siste tilgjengelige regnskaper/opplysninger fra forretningsfgrer: Obos
Total fellesgjeld for hele sameiet kr 739 108,- pr. 13.05.2025

Andel fellesgjeld (kun 1an) kr 30.000, (avrundet opp til nzermeste hele tusen) pr.
01.05.2025

Sameiet

Sameienavn
Sameiet Eivindsholen BB10

Organisasjonsnummer
918471081

Om sameiet
Sameiets navn er Sameiet Eivindsbolen BB10 og bestar av 20 eierseksjoner.

Opplysninger om boligselskapet:

Styregodkjenning: Nei

Saerskilte begrensninger/klausuler: Se boligselskapets vedtekter.

Dyrehold: Se boligselskapets husordensregler/vedtekter.

Forsikringsselskap If Skadeforsikring - polise nummer 2012151.

Opplysninger om ferdigattest/midlertidig brukstillatelse etc. ma innhentes fra
bygningsmyndighetene.

Pakostninger/utbedringer: Se arsrapport.

Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets
driftskostnader. For ytterligere spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.
Kjgper og selger ma avregne felleskostnader i den maneden overtakelse gjelder.
Kjgper far giro fra den 1. i pafglgende maned.

Energi til oppvarming av varmtvann inkl. i felleskostnadene, avregnes ved eierskifter.
Overtakelsesprotokoll med maleravlesing sendes til smb@obos.no. Dersom ikke
overtagelsesprotokoll sendes, blir eier pa avregningstidspunktet fakturert, og kjgper og
selger ma gjgre opp seg i mellom.

Kommunale avgifter - kommunen sender ut Individuelle fakturaer pa faktisk forbruk til
den enkelte i mars og september.

Lanebetingelser fellesgjeld
Spesifikasjon av lan:

Lanenummer: 0B0OS-98208004603
Terminer pr ar: 12

Lanetype: A

Rentesats: 7,90%

Type rente: Flyt

Restsaldo kr 739 108,-
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Andel av saldo kr 29 985,-
Restlgpetid: 6 ar 9 md.

Det gjgres oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye 1an
som ikke er iverksatt pr dags dato 13.05.2025.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter som fglger vedlagt i
salgsoppgaven.

Dyrehold

Det ingen vedtektsfestede bestemmelser ang. dyrehold. Den som holde dyr er
ansvarlig for at det ikke er til sjenanse for andre beboere.

Dyr skal alltid veere under eiers kontroll pa sameiets omrade og dyreekskrement skal
fiernes gyeblikkelig. Hunder holdes i band.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Eier/leietager plikter a folge sameiets vedtekter og ordensregler.

Forretningsforer
Forretningsforer
Obos Eiendomsforvalting AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 19, bruksnummer 650, seksjonsnummer 18 i Time kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:
1121/19/650/18:

04.05.2016 - Dokumentnr: 398592 - Erklaering/avtale

Rettighetshaver: Time Kommune
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Org.nr: 859 223 672
Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.
Gjelder denne registerenheten med flere

04.05.2016 - Dokumentnr: 398592 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Lyse Marked AS

Org.nr: 980 335178

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Gjelder denne registerenheten med flere

04.05.2016 - Dokumentnr: 398592 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Telenor Asa

Org.nr: 982 463 718

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Gjelder denne registerenheten med flere

04.05.2016 - Dokumentnr: 398592 - Erklaering/avtale

Rettighetshaver: Time Kommune

Org.nr: 859 223 672

Rett til 4 ha liggende og skifte ut kantstein m.m

Rett til & ha staende, vedlikeholde og skifte ut trafikkskilt og gatenavnskilt pa tomten
Gjelder denne registerenheten med flere

04.05.2016 - Dokumentnr: 398592 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Eivindsholen Vel

Org.nr: 996 428 893

Rett til & ha liggende og skifte ut kantstein m.m
Gjelder denne registerenheten med flere

04.05.2016 - Dokumentnr: 398592 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Eivindsholen Vel

Org.nr: 996 428 893

Pliktig medlemskap i velforening/huseierforening
Gjelder denne registerenheten med flere

04.05.2016 - Dokumentnr: 398592 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 18

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 46/1134

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 23.08.2017.

Gulaksvegen 2
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Ferdigattest/brukstillatelse datert
23.08.2017.

Vei, vann og avlgp
Offentlig. Kopi av tinglyste avtaler vil bli utlevert ved henvendelse til megler.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal, vei og friomrade.

Gjeldende reguleringsplan er Plan 434, Detaljregulering for boligomrade Eivindsholen
felt E, Bryne, med tilhgrende reguleringsbestemmelser, vedtatt 30.04.2013, sist rev.
08.04.2015.

Ifglge informasjon fra kommunen er det kommuneplan for Time Kommune - Trygg og
framtidsretta for perioden 2018-2030 som ogsa er gjeldende for eiendommen.
Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees hos megler.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pd drsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for neermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.
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Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Gulaksvegen 2
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Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.
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Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 690 000 (Prisantydning)

30 000 (Andel av fellesgjeld)

2 720 000 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

68 000 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

69 350 (Omkostninger totalt)
80 250 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
83 050 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

2 789 350 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 800 250 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 803 050 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 69 350

Betalingsbetingelser
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Gulaksvegen 2
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Boligselgerforsikring

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges for et dodsbo. Megler gjor seerlig
oppmerksom pa at selger ikke har bebodd den eiendom som legges ut for salg. Selger
har derfor ikke spesifikk kunnskap om eiendommen, og har i begrenset grad kunnet
supplere og/eller kontrollere opplysningene i denne salgsoppgaven. Det kan i denne
sammenheng eksistere feil og skader pa eiendommen som ikke er spesifikt opplyst.
Kjgper oppfordres til & foreta en szerlig grundig besiktigelse, gjerne med bistand av
teknisk sakkyndig.

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Dgdsbo

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges for et dgdsbo. Arvingene
(selgerne) har ikke bebodd eiendommen og har ingen kunnskap vedrgrende
eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgar av
salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til 4 foreta en szerlig grundig besiktigelse, gjerne
med bistand fra teknisk sakkyndig.
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Meglers vederlag
Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2,00% av kjspesum for

gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

1 950 Interigrveiledning av boligstylist

3 700 Kommunale opplysninger

24 900 Markedspakke inkl. fotopakke

6 900 Oppgjgrsgebyr

5200 Opplysninger fra forretningsferer - OBOS

1 250 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

19 900 Tilretteleggingsgebyr

6 570 Eierskiftegebyr - OBOS

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

260 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

Totalt kr: 117 600

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag for utfgrt arbeid.

Oppdragsansvarlig
Andreas Rage
Eiendomsmegler MNEF
andreas.rage@aktiv.no
TIf: 93494115

Ansvarlig megler
Andreas Rage
Eiendomsmegler MNEF
andreas.rage@aktiv.no
TIf: 93494 115

Aktiv Eiendomsmegling Jeeren AS, Jernbanegata 5
4340 Bryne
TIf: 517 78 000

Salgsoppgavedato
03.06.2025

Gulaksvegen 2
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Velkommen til Gulaksvegen 2

En trivelig og lettstelt leilighet
Innhold:
4. etasje: Entré/gang, soverom, bad/vaskerom og
stue/kjgkken med utgang til balkong.
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Balkong med utgang fra stue/kjgkken.

Solrik balkong som utgjgr 8 m?
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Apen stue- og kjpkkenlgsning

Store vindusflater og utgang
til sgrvestvendt balkong.

Rommet er utnyttet pa en god mate som gir
mulighet til 8 mgblere med sittegruppe og et lite
spisebord.

Kjokkeninnredning med slette fronter og laminert
benkeplate. Integrert stekeovn, koketopp og
oppvaskmaskin som medfglger handelen.
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Godt utnyttet planlgsning og
god standard.

Parkett i alle rom
utenom bad.
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Romslig soverom med god
plass til stor dobbeltseng og
gode skap- og
garderobemuligheter.
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Tidlgst bad/vaskerom
Et delikat og innbydende rom

Vinylbelegg pa gulv og vatromsplater pa vegg. Hvit baderomsinnredning med stalhandtak og plass for oppbevaring i
skuffer. Det er vegghengt toalett, dusjnisje og vannuttak for vaskemaskin.
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Balkong

Kjokken
Stue

™, Bad

Saoverom

Plantegningen Er En Ikke M3ibar Ilustrasjon Og Avvik Kan Forekomme

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Jeeren

Oppdragsnr.

1403250220

Selger 1 navn

Jan-Magne Aanestad

Gulaksvegen 2

Poststed
BRYNE 4345

Er det dedsbo?
[ Nei M Ja

Avdgdes navn | irene Aanestad

Er det salg ved fullmakt?

1 Nei M Ja

Hjemmelshavers navn |Jan—Magne Aanestad

Har du kjennskap til eiendommen?
Nei [] Ja

Initialer selger: JA 1

Document reference: 1403250220



Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en sezerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Garderobeskap fiernet i gang. Malt opp. Ventilasjonsagregat er bestilt service

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: JA

Document reference: 1403250220
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Norsk takst

Tilstandsrapport

gﬁ Leilighet
(© Gulaksvegen 2, 4345 BRYNE

(U TIME kommune
# gnr. 19, bnr. 650, snr. 18

Sum areal alle bygg: BRA: 52 m? BRA-i: 47 m?

';"\i%m!"—'-‘- k
! il

Befaringsdato: 26.05.2025 Rapportdato: 03.06.2025 Oppdragsnr.: 21690-1454 Referansenummer: FV8889

Autorisert foretak: A-TAX AS Sertifisert Takstingenigr: Jon Arne Pettersen Var ref: 20252925

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Jon Arne Pettersen
Uavhengig Takstingenigr
jap@a-tax.no

984 36 396

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

Bolig som er oppfgrt i 2016, som i all hovedsak er i fra byggearet.
Boligen er i normal stand iht. alder, med tilstands anmerkninger
som har grunnlag i alder, bruks slitasje og konstruksjon.

Leilighet - Byggear: 2016

UTVENDIG G4 til side

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.
Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.
Terrassegulv i betong, samt rekkverk med glass.

INNVENDIG G4 til side

Veggene og taket har malte plater, samt gulv av parkett.
Innvendig har boligen malte slette dgrer.

VATROM G4 til side

Bad/vaskerom

Veggene har baderomsplater, samt taket er malt.

Gulvet har vinylbelegg.

Rommet har innredning med nedfelt servant, dusjvegger/hjgrne og
opplegg for vaskemaskin.

Avtrekk via balansert ventilasjon.

KIOKKEN G4 til side

Kjpkkenet har innredning med slette fronter, samt benkeplate av
laminert spon.
Det er avtrekk via balansert anlegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).
Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har balansert ventilasjon.

Leiligheten har vannbaren varme.

Elektrisk anlegg fra byggearet.

Boligen har brannvarslere og sprinkleranlegg.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Gatil side

Lovlighet G4 til side

Leilighet

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

15

10

Antall

. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Leilighet

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Dgrer a til si

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg 4 til si

Vatrom > 4. Etasje > Bad/vaskerom > Overflater 4 til si

0 Tekniske installasjoner > Vannledninger a til si
0o
0 vegger og himling

o Vatrom > 4. Etasje > Bad/vaskerom > Saniterutstyr ~Gatilsi
og innredning
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Tilstandsrapport
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LEILIGHET

Byggear Kommentar
2016 Iht. Eiendomsverdi pa nett

Anvendelse
Helarsbolig

UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Darer

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald
trekk kan oppsta.

Konsekvens/tiltak
* Dgrer ma justeres.
* Andre tiltak:

Ytterdgren bgr justeres.

Hovedytterdgr har glipe mellom dgrblad og karm.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrassegulv i betong, samt rekkverk med glass.

INNVENDIG

Overflater

Veggene og taket har malte plater, samt gulv av parkett.

Innvendige dgrer

Oppdragsnr.: 21690-1454

Befaringsdato: 26.05.2025

Innvendig har boligen malte slette dgrer.

VATROM
4. ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Vatrom fra byggedret, vurdert iht. tekniske forskrifter 2010.

4. ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater vegger og himling

Veggene har baderomsplater, samt taket er malt.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det ble pa befaringsdagen registrert variable indikasjoner pa fukt i
plateskjgter pa vegg i dusjnisje. Dette kan tyde pa at skjgtene trekker til
seg fukt.

Det er registret gliper i fugemasse i bunn av platene i dusjnisjen. Dette
kan medfgre fukt trenger inn i platene.

Baderomsplatene er ikke utfgrt iht. monterings anvisningen. Platene er
ikke montert med tilstrekkelig avstand i underkant mot gulv.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

For a oppna TG1 ma platene demonteres og nye plater monteres etter
monteringsanvisning.

Glipe i mykfug i dusjnisje.

Forhgyet fuktutslag.
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Tilstandsrapport

Ikke tilstrekkelig avstand mot gulv
4. ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg.

4. ETASIE > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

4. ETASIE > BAD/VASKEROM

(32} saniterutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, dusjvegger/hjgrne og
opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Toalettet gir noe etter ved belastning, noe som kan tyde pa utilstrekkelig
stgtte eller underlag bak baderomsplaten.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

For @ oppna TG1 ma tilstrekkelig underlag monteres bak platene.

To;Iett gir noe etter ved belastning.
4. ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Oppdragsnr.: 21690-1454
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Avtrekk via balansert ventilasjon.

4. ETASIE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt i vegg som tilstgter innredning, uten a pavise
unormale forhold i veggen.

Ingen unormale forhold i vegg.

KI@KKEN
4. ETASJE > STUE/KIPKKEN

Overflater og innredning

Kjskkenet har innredning med slette fronter, samt benkeplate av
laminert spon.

4. ETASJE > STUE/KIBKKEN

Avtrekk

Det er avtrekk via balansert anlegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER

(m Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Vurdering av avvik:
® Rgrkursene pa rgr-i-rgr systemet pa vannledninger er ikke merket.

Konsekvens/tiltak
o Rgrkurser pa rgr-i-rgr system bgr merkes.

Avlgpsrgr

Det er avlgpsrgr av plast.
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Tilstandsrapport

Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon.

Vannbaren varme

Leiligheten har vannbaren varme.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Elektrisk anlegg fra byggearet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2016

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Oppdragsnr.: 21690-1454
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Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

1

[

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

@ Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til a foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Boligen har brannvarslere og sprinkleranlegg.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Side: 9 av 15

51



Gulaksvegen 2, 4345 BRYNE
Gnr 19 - Bnr 650
1121 TIME

ATAXAS Y
Industriveien 19 k I I

4331 ALGARD

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 21690-1454

Befaringsdato:  26.05.2025

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Gnr 19 - Bnr 650 Industriveien 19 k I I
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Arealer

Leilighet
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;;tAl::I)kong SUmMm R ﬁé):)lkongareal
4. Etasje 47 47 8
Kjeller 5 5
SUM 47 5 8
SUM BRA 52
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
) Soverom, Gang, Bad/vaskerom,
4. Etasje .
Stue/kjpkken
Kjeller Bod
Kommentar
Arealene er oppmalt pa stedet.
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Leilighet 47 0

Oppdragsnr.: 21690-1454 Befaringsdato:  26.05.2025 Side: 11 av 15
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
26.5.2025 Jon Arne Pettersen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1121 TIME 19 650 18 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Gulaksvegen 2

Hjemmelshaver
Aanestad Irene

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten er beliggende i et etablert boligomrade pa Bryne i Time kommune.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
1848 000 2019

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 02.06.2025 Oversendt fra megler. Gjennomgatt 3 Nei
Eier 02.06.2025 Opplysninger gitt ved befaring. Gjennomgatt 1 Nei
Norges Eiendommer 02.06.2025 ﬁ:ttblta Infoland - Norges Eiendommer pa Gjennomgatt 1 Nei
Megler 02.06.2025 Opplysninger gitt ved bestilling av rapport. Gjennomgatt 1 Nei
Eiendomsverdi.no 02.06.2025 Eiendomsverdi pa nett. Gjennomgatt 1 Nei
Kommunalinformasjon 02.06.2025 Oversendt fra megler. Gjennomgatt Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon
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For gyldighet pa rapporten se forside
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Gulaksvegen 2, 4345 BRYNE
Gnr 19 - Bnr 650
1121 TIME

ATAXAS Y
Industriveien 19 k I I

4331 ALGARD ~ Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 21690-1454

Befaringsdato: 26.05.2025

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/FV8889

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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ENERGIATTEST

Adresse Gulaksvegen 2
Postnummer 4345

Sted BRYNE
Kommunenavn Time
Gardsnummer 19
Bruksnummer 650
Seksjonsnummer 18
Andelsnummer —
Festenummer —

Bygningsnummer 300435601
Bruksenhetsnummer H0403
Merkenummer Energiattest-2025-129365

Dato 02.06.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg
- Sla el.apparater helt av

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar

- Velg hvitevarer med lavt forbruk
- Montere automatikk pa utebelysning

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2016
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 47

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Fjernvarme

Ventilasjon Balansert ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak utendors

Tiltak 1: Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 2: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 3: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 4: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Brukertiltak

Tiltak 5: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 6: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 7: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 8: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 9: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.



Tiltak 11: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 12: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 13: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at

lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt

styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 14: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 15: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, ber dette vurderes innfart. Med
dette betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og
som ogsa motiverer til energisparing. Det m& monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i
hver leilighet. Det finnes forskjellige lgsninger og utstyr, det kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller
elektroniske malere som overfarer forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser arlig(eller oftere) alle maledata og
utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 16: Utfore service pa ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsanlegg bar kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere ber skiftes jevnlig.
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* Time kommune

Plan og forvaltning

Dato: 23.08.2017
Arkiv: ﬁ?gNR - 19/650, K2 -
5 Var ref (saksnr.):  14/843-20
B[‘OCK WATNE AS Jaurnalpostid.: 1721686
Morenefaret 1 Dykkar ref.:

4340 BRYNE

Ferdigattest for bustadblokk m/20 leilegheiter og parkeringskjellar. Gnr. 19 bnr. 650,
Gulaksvegen 2.

Seknaden gjeld godkjent byggeloyve i sak 198/14 datert 09.05.2014.
Viser til seknad om ferdigattest datert 17.08.2017, og tidlegare gitt mellombels
bruksleyve for 18 leilegheiter.

Det vert gitt ferdigattest for heile tiltaket (20 leilegheiter) pa gnr. 19 bnr. 650, Gulaksvegen 2,
Bryne.

Ansvarleg sekjar har sendt inn nedvendig sluttdokumentasjon og erklaring 1 samsvar med plan- og
bygningslova § 21-10.

Bygningen eller deler av han ma ikkje brukast til andre foremal enn det loyvet gjeld. Bruksendring
krev serskild loyve, jf. PBL § 20 -1,

Bjorn Meling Nedzad Suljanovic
kommunalsjef samfunn seksjonsleiar byggesak

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og krev ikkje signatur

Time kommune 7 Posthoks 38 ] 4349 Bryne (] TI. 51776000 ] Faks51481500] E-post post@time kommune.no ]  waww time kommune.no
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Retumeres til: Fedselsnr./Org.nr:
Time kommune 859223672 =] nga ring‘l) om:
Postboks 38 )
4340 Bryne ot ® Oppdeling i elerseksjoner
[[] Reseksjonering

Opplysningene i feltene 1-4 registreres i grunnboken
1. Eiendommen IR | LEE e TR 4 S e 04
Kommmnr Komrnmens nm —I Gnr I Bnr. _i Felbsnr :—Snr,
1121 Time 19 650
2. Hjemmelshaver(e)
Fadselsnr./Org.nr.(11/9 siffer)? Nawn Ideell andel ¥
991192719 Eivindsholen Utbygging AS 1/1
3. Begjeering 2
S.- |For- T | g.[For-| Brek | ™ [ S-|For-| Brek S.- [For-| Brek | ™ [ S-/For-| Brek [T+
nr | male mwﬁ nr AR (tellen? |aoZa| nr |mal| (telien)? [-."?"én nr |mald| (tellen) S35 miman (teller)? |52%5
1B |60 !B 13|/B |46 [B |25 87 | 49 |
2 B 46 B [14 : B |54 B |28 38 | 50 |
3 B 4 B |15 iB 76 B |27 39 51 |
4B |4 B |16/B 62 |B |28 40 52 |
5B (76 |B |17 B |46 iB id 41 53 | |
6B &2 B [18/B |46 |B |30 2 54 | :

| |
T;B 46 |B 19 |B |54 'B 31i 43 55'
8 |[B |46 B |20 /B |76 B |32 44 56 |
9 B i54 iB 21 33 45 | |57 |
wiB % B |22 34| 46 | |s8| !
11 iB 162 IB 23 | | 35’ a7 i ssl i
12B (46 B |24/ | |38 48 | Jeo| |
Eiendmunen begmraa oppdelt lelerseks:oner slik det fremgdr av etterstiende fordelingsliste.

Sum tellere: | 1134 | = nevner: ! 1134 |
4. Supplerende tekst 7
'OBS! Her péferes kun opplysninger som skal og kan imglyses Ved meks;onenng skal dessuten oppgs hva endrlngen bestar i og
eveniuelt pa hvilken mate fellesarealene endres.
Se eget vedlegg.
| Partenes underskrifl
4 DES. 2016 i Oy
. of- ZJ*@(’ Lol
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5. Egenerkimring
Underlegnede erklaerer at
a) Eﬂ seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillateise er gitt,

eller
seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

Z

N OX XK X O

seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen

ksenheter gir en formalstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter

d) bruksenhetens formal (bolig eller naering) er | samsvar med gjeldende arealplanformal,
eller

det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsioven

ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er n@dvendig til bruk for andre bruksenheter i
eiendommen, eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan- og
bygningsloven, er fastsalt 4 skulle tjene beboernes eller bebyggelsens felles behov

e)

areal som skal jiene sameiernes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vakimesteren, og hvor leier har kjgperetl (§ 14)

=
X

hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning p& eiendommen og har

9 egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

h) hver boligseksjon har kjgkken, bad og we innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og we er i eget eller egne rom,
eller

boligseksjonen er en fritidsbolig,

eller

alle boligene inngdr | en samleseksjon bolig

OO0X XK

) [X] deterfastsatt vediekter (§ 28)

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklzring (straffeloven § 189 og § 190).

6. Tegninger mv. ! N4 AP
Alle vedlegg skal veere i A4 format og forflepende sidenummerert. Vedlegg som skal felge seksjoneringsbegjeeringen:
a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).
b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.
P4 tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (§ 7, annet ledd).
¢} Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke felge med il tinglysing.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke falge med til tinglysing.)
e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

7. Underskrifter S ST G VIR (o I N T S Y o ]
Sted og dato | Hiemmelshaver (§§ 7 og 12)/Styret (§ 13) | Eklefelle/registrert partner
-} | (Vied reseksjonering k mitykke fra ektefelie/
(] | G

K-J- 'JLLG,,? at‘btﬂ(
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2016/398592/200
Uthentet 2025-05-08 10:54

Side 5 av 15

8. Styrets samtykke mv. ved reseksjonering®

]:l Styret samtykker til reseksjonering (§ 12),
eller

D Styret erkleerer at sameiematet har samtykket til reseksjonering (§ 30)

Sted og dato | Underskrift

9. Kommunens tlllatelse til seksjonering/reseksjonering

D Befaring er foretatt
D Mélebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vediagt ®

B4 Tiltateisen er inntatt nedent

[] Tillateisen feiger vediagt
Kommunen erklarer at tillatelse til seksjonering/reseksjonering er gitt for:
| &nr. | Fr. Snr. |

;( q bS’O ‘{ "2‘0 ’ 7 M= k?‘mmune

Sted og dalo

B@wﬁ. 14 /L/*ploﬂg

Noter:

1) Kommunen skal gi tlllstelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjaaringen til tinglysing. Begjeering,
situasjonsplan og plantegning sendes k¢ i tre eksemplarer, hvorav ett skal veere pé tinglysingspapir.

2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

3) Feltet for ideel andel utfylles bare nér det er flere hjemmelshavere.

4) B=boligseksjon, N=naeringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon naering.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastseltes en sameiebrek med hele tall i teller og nevner.

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.

7) Det er bare rettsstifielser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsioven § 25 forste
ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i
oppdelingsbegjeeringen gir ikke lvangsgrunnlag.

8) Etter elerseksjonslmreu § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksj g. | de tilfeller hvor sameiemetets

yh dig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf § 30.

9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.

Panunes underskrift

-l; l]ES Zm@w K‘Uj jwﬁ {Z{bLTL
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Attestert kopi av dok.nr. 2016/398592/200 Side 7 av 15
Uthentet 2025-05-08 10:54

VEDLEGG 1

Erkleering

Felgende heftelser skal tinglyses pa eiendommen gnr 19 bnr 650 i Time kommune (1121):

Time kommune org.nr. 859 223 672 / Lyse Energi org.nr 980 33 5178 / Telenor ASA

org. nr. 982 463 718, har rett til 4 vedlikeholde og betjene ledninger for vann og avlep, fjernvarme,
samt kabler for telefoni, strem, kabeltv, gatelys, master og kabelskap som stdr pd/ligger over
eiendommen i dag, i eiendomsgrensen mot offentlig veg og friareal/lekeplass, eller ligger langs
eiendommen yttergrense i offentlig veg eller friomrade/lekeplass.

Time kommune org.nr. 859 223 672 og Eivindsholen Vel org. nr. 996 428 893 har rett til & ha
liggende og skifte ut kantstein inne pa tomt. Dette gjelder ogsa vegskulder og veggskraning
(helning 1:2).

Time kommune org.nr. 859 223 672 har rett til 4 ha stdende, vedlikeholde og skifte ut trafikkskilt og
gatenavnskilt som stdr inne pa tomt.

Tomte-eiere plikter & veere medlem i Eivindsholen Vel org. nr. 996 428 893.

Bryne, 29.04.16

Eivindsholen utbygging AS (org. nr. 991 192 719)
Odd Egil Fanuelsen (iht. fullmakt)
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Vel

TEGNFORKLARING

|
' OMRISS AV ey | BESKRIVELSE SIGN. DATO
BYGNING  ruracsmaver.
e BLOCK WATNE AS wiL. 1:400 | oxr0.26.11.2015
BYGGEPLASS - ANSVARLIG
7] (riLLeces- | EIVINDSHOLEN, TIME PROSJEKTERENDE:  B.W.P
AREALTIL  "SEYSIONERINGSPLAN - BB10 TR
" SEKSJON) = :
| HUSTYPE : KONSULENT DISKETT NR. TEGN. NR.
:ER'EI;\ELSE-R L ‘ Oddgerkveme . 07984 | 10798-050
| ALLE MAL | Blodk Whihe ™™ BLOCK WATNE AS
CENTIMETER Et selskap § OBOS-konsernet BLOCK WATNE AS TN 2seke000 i OSte
TEGNINGEN MA HELT ELLER DELWIS KOPIERES ELLER BENYTTES UTENLATELSE FRA BLOCK WATNE AS.
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Tegnforklaring

Matrikkelnummer

Fylkesveg gatenavn.

Hekk

@ Teiggrensepunkt

Frittstdende mur

Voll

Takoverbyggkant
Veranda

Vegdekkekant

R

Takoverbygg
Garasje og uthus
Gang- og sykkelveg
Hoydekurve

Dyrka mark

Bygningsavgrensning tiltak

o~

L

MatrikkelnummermedSnr
Kommunalveg gatenavn.
Gatelys (belysningspunkt)

Teiggrense god ngyaktighet
(13 cm eller bedre)

Loddrett mur
Bygningsdelelinje

Mgnelinje

Taksprang

Annet vegareal avgrensning
Trapp

Udefinerte bygg

Annen neering

Veg

Lekeplass

Annet

L.

BR

Fylkesvegboks

Privatveg gatenavn.

Mast
Gjerde

Skjerm
Bygningslinje
Takkant

Trapp inntill bygg
Vegbom
Byggetiltak

Bolig

Eiendom
Forsenkningskurve

Bebygd omrade

12.05.2025 09:35:41 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av 2
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PBL § 12-5 REGULERINGSFORMAL

1. BEBYGGELSE OG ANLEGG

LINJER, PUNKT, TEKST

Bobg-fratliggende smanus (BF) — P
Bolig-konsentrort smidhus [BK) —  Groe ke At
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N Renovasionsaniogg (RA) —— B
N Lekeplass —— g sy
BN Annet utecpphaidsareal (ALY ——  Pegetumring
=== Fwame
2. SAMFERDSEL OG TEKNISK INFRA. === Ropuer parscragsiol
ot shysn
Kieroveg — o o vt
Fortau — o e
Gatetun
gangareal - ksl
BN Annen veggrunn - tokn.anlegg i S ke

1PHz

wi_PHI
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M 1600
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= Parxaringsplassor
G Parkeringshus-aniegy

3. GRONNSTRUKTUR

Frioersa
4. HENSYNSSONER, PEL § 12-6

W%!
0 5 10152025

EX] ppee 11000 A2 weter —©
SAKSBEHANDLING IFLG. PLAN- OG DATO | SIGN
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Planen er utarbeidet av Norconsult AS 12.00.12
Planen er revidert: 14.12.12, 04.03.13, 21.03.13, 08.12.14,
12.08.15




VEDTEKTER
For
Sameiet Eivindsholen BB10
Fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet.

1 Navn
Sameiets navn er Sameiet Eivindsholen BB10.

2 Eiendommen og eierforholdet

Eiendommen, bebyggelsen og tomten, med gnr 19 bnr 650 i Time kommune
ligger i sameie mellom de 20 eierseksjonene som eiendommen er oppdelt i. For
hver seksjon er det fastsatt en sameiebrok som uttrykker sameieandelens
starrelse.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter oppdelingen omfattes av
bruksenheter med enerett til bruk, er fellesarealer. Til fellesarealene hgrer
saledes hele bygningskroppen med vegger, inngangsdarer, vinduer, trapperom,
ganger og andre fellesrom. Stamledningsnettet for vann og avlgp fram til
avgreningspunktene til de enkelte bruksenhetene og elektrisitet fram til
bruksenhetenes sikringsskap, er fellesanlegg. Det samme er andre innretninger
og installasjoner som skal tiene sameiernes felles behov.

3 Rettslig radighet over seksjonen
Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og disse vedtekter har den
enkelte sameier full rettslig rddighet over sin seksjon, herunder rett til salg,
bortleie og pantsettelse.

Ingen kan erverve mer enn to boligsseksjoner i sameiet med mindre det er
tillatt i ht. eierseksjonsloven (esl.) § 22.

4 Bruken av bruksenheter og fellesarealer

Den enkelte sameier har enerett til & bruke sin bruksenhet og rett til & benytte
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og for gvrig til bruk som
er i samsvar med tiden og forholdene. Styret bestemmer hvordan fellesarealene
skal brukes. Styrets avgjgrelse kan bringes inn for sameiermgtet etter reglene for
ordinzere 0g ekstraordinaere sameiermgter.

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at bruken pa urimelig eller
ungdvendig mate er til skade eller ulempe for andre sameiere.

Fellesarealene ma ikke brukes slik at andre brukere hindres i & bruke dem.
Alle installasjoner pa fellesarealene, herunder tiltak som er ngdvendige pa grunn
av en sameiers eller husstandsmedlems funksjonshemning, ma pa forhand
godkjennes av styret.

Sameiermgtet kan vedta og endre husordensregler med vanlig flertall av de
avgitte stemmer. Sameierne plikter a falge de husordensregler som til enhver tid
er fastsatt. Brudd pa husordensreglene anses som brudd pa sameiernes
forpliktelser overfor sameiet.
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5 Vedlikehold og pakostninger

Det paligger den enkelte sameier & besgrge og bekoste innvendig vedlikehold av
bruksenheten og andre arealer som sameieren har enerett til & bruke, herunder
innvendige flater pa balkongen. Sameieren har ogsa vedlikeholdsansvaret for
vann- og avlgpsledninger fra forgreningspunktet pa stamledningsnettet inn til
bruksenheten og for sikringsskapet og elektriske ledninger og opplegg i
bruksenheten. Sameieren har plikt til & gjennomfare forsvarlig vedlikehold, slik at
det ikke oppstar skade pa fellesarealene eller andre bruksenheter, eller ulemper
for andre sameiere.

Alt vedlikehold av tomten og andre fellesarealer og —anlegg pahviler
sameierne i fellesskap. Styret er ansvarlig for at ngdvendig vedlikehold blir
gjennomfart.

Sameiermgtet kan med vanlig flertall vedta avsetning til fond til fremtidig
vedlikehold. Med to tredjedels flertall kan sameiermgtet vedta avsetning til
pakostningsfond til bruk for bestemte tiltak for standardhevning. Nar
fondsavsetning er vedtatt, skal avsetningsbelgpene innkreves sammen med de
manedlige belgpene til dekning av felleskostnadene.

6 Fordeling av felleskostnader — ansvaret utad
Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift og vedlikehold som ikke
gjelder den enkelte bruksenhet. Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket
av sameiet etter hvert som de forfaller, slik at man unngar at kreditorer gjor krav
gjeldende mot de enkelte sameiere for sameiernes felles forplikter. Styret
fastsetter starrelsen pa de akontobelgp som den enkelte sameier skal betale
forskuddsvis pr maned.

Felleskostnadene fordeles etter sameiebrokene.

For sameiernes felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i
forhold til sin sameiebrak.

7 Lovbestemt panterett

De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren
som falger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for
hver bruksenhet svarer til folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gjennomfart, jf. esl. § 25.

8 Sameiermoter
Den gverste myndighet i sameiet utaves av sameiermgatet.

8.1 Berammelse og innkalling

Ordinaert sameiermgte skal holdes hvert ar innen utgangen av april maned. Styret
skal pa forhand varsle sameierne om dato for matet og om siste frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet. Arsberetning, regnskapsoversikt og
revisjonsberetning skal tilstilles alle sameiere med kjent adresse senest minst 8
og hgyst 20 dager for det ordinaere sameiermgtet. Dokumentene skal dessuten
veere tilgjengelige i sameiermgtet.

Ekstraordinzert sameiermate holdes nar styret finner det ngdvendig eller nar
minst to sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever
det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til sameiermate skal skje med minst atte og hayst tjue dagers
varsel. Ekstraordinaert sameiermgte kan, nar det er ngdvendig, innkalles med
kortere varsel, dog minst tre dager. Styret har ansvar for innkalling til ordingere og
ekstraordineere sameiermgter.



Innkallingen skal skje skriftlig. Nar en sameier ikke selv bruker seksjonen, skal
innkallingen sendes til den postadresse som sameieren har oppgitt. Innkallingen
skal bestemt angi de saker som det skal treffes vedtak om i sameiermgtet. Det
kan ikke treffes vedtak i noe anleggende som ikke er angitt i innkallingen. Saker
som en sameier gnsker behandlet i det ordinaere sameiermgtet skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det innen den fastsatte frist. Skal et
forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall
behandles, m& hovedinnholdet veaere angitt i innkallingen eller i et vedlegg til
innkallingen.

8.2 Deltakere
Styremedlemmer, forretningsfareren hvor slik er vedtatt jf. punkt 11, og revisor
har rett til & veere til stede i sameiermgtet og til & uttale seg. Styrelederen, og
forretningsfareren hvor slik er vedtatt jf. punkt 11, har plikt til & veere til stede.
Sameierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av sameierens husstand
har rett til & veere til stede og til & uttale seg.
En sameier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst
tilbakekalles.
Enhver sameier har rett til & ta med seg en radgiver til sameiermgtet. Radgiveren
kan fa rett til & uttale seg hvis sameiermgtet gir tillatelse med vanlig flertall.

8.3 Ledelse og protokoll
Sameiermgtet skal ledes av styrets leder, med mindre sameiermgtet velger en

annen

moteleder, som ikke behgver a vaere sameier.

Under mgtelederens ansvar skal det fares protokoll over alle saker som
behandles og alle vedtak som gjores av sameiermgtet. Protokollen skal
underskrives av mgtelederen og minst én sameier, som utpekes av sameiermgtet
blant dem som er til stede. Protokollen leses ikke opp ved mgtets avslutning, men
kopi av den undertegnede protokollen skal tilstilles samtlige sameiere.

8.4 Stemmeberegning og flertallskrav
| sameiermgtet regnes stemmene etter antall seksjoner, slik at hver seksjon har
en stemme.

Nar ikke loven eller vedtektene setter strengere krav, treffes alle vedtak med
vanlig flertall av de avgitte stemmer. Banke stemmer anses som ikke avgitt. Star
stemmene likt, avgjores saken ved loddtrekning.

For fastsettelse og endringer av vedtektsbestemmelser kreves minst to

tredjedeler av de avgitte stemmene. Likeledes kreves det minst to tredjedels

flertall av de avgitte stemmer for vedtak om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

b) omgjaring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

c) salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre sameierne i fellesskap,

d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,

e) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til
annet
formal eller omvendt,
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f) samtykke til reseksjonering som nevnti § 12 annet ledd annet punktum,

g) tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som
gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, nér tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for sameierne pa mer enn 5 prosent av de
arlige felleskostnadene.

For vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen,
samt vedtak som innebaerer vesentlige endringer av sameiets karaktér, kreves
tilslutning fra samtlige sameiere.

8.5 Ugildhet i sameiermoter
Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om
avtale med seg selv eller naerstaende eller om sitt eget eller naerstaende ansvar.

8.6 Saker som behandles i det ordinzere sameiermotet

Det ordinzere sameiermgtet skal

1) behandle styrets arsberetning

2) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregaende
kalenderar,

3) velge styreleder nar lederen er pa valg,

4) velge styremedlemmer som er pa valg,

5) velge varamedlemmer til styret som er pa valg,

6) velge revisor nar den tidligere revisor skal fratre,

7) behandle forslag fra styret og

8) behandle andre saker som er nevnt i innkallingen.

©

Styret
9.1 Styrets oppgaver og myndighet
Sameiet skal ha et styre som skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen
og ellers sgrge for forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov og
vedtekter og vedtak i sameiermgtet. Ved utfgrelsen av sitt oppdrag kan styret
treffe vedtak og sette i gang ethvert tiltak som ikke etter loven eller vedtektene
skal vedtas av sameiermgtet.

Avgjarelser som kan tas av et vanlig flertall i sameiermgte, kan ogsa tas av
styret om ikke annet fglger av loven eller vedtektene eller sameiermgtets vedtak i
det enkelte tilfelle.

9.2 Valg av styre
Styret skal besta av 3 medlemmer og 2 varamedlemmer. Styrets leder velges
seerskilt blant styrets medlemmer.

Ved valgene anses den eller de kandidater som oppnar flest stemmer som
valgt, selv om de ikke oppnar vanlig flertall av de avgitte stemmer.

| forbindelse med valgene fastsetter sameiermgtet tjenestetiden for det enkelte
styremedlem og varamedlem. Hvis det ikke fastsettes en bestemt tjenestetid, er
et styremedlem valgt for to ar.

Styremedlemmene og varamedlemmene behgver ikke & veere sameiere eller
tilhgre noen sameiers husstand.

9.3. Styremater

Styrelederen har ansvar for at styremgte holdes sa ofte som det trengs.
Styremgatet skal ledes av styrets leder. Hvis styrelederen ikke er til stede, og det
ikke er valgt noen nestleder, skal styret velge en mateleder.



Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene
(eventuelt varamedlemmene) er til stede. Vedtak kan gjeres med mer enn
halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor motelederens
stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjere mer enn en
tredjedel av alle styremedlemmene (eventuelt varamedlemmene).

Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives
av de styremedlemmene (eventuelt varamedlemmene) som var til stede.
Protokollen underskrives ved matets avslutning eller senere.

9.4 Ugildhet ved vedtak i styre

Et styremedlem (eventuelt varamedlem) ma ikke delta i behandlingen eller
avgjerelsen, i eller utenfor styremgte, av noe spgrsmal som medlemmet selv eller
neerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk seerinteresse i. Det
samme gjelder for forretningsfareren hvor slik er vedtatt jf. punkt 11.

9.5 Representasjon
Styret representerer sameierne og forplikter dem ved underskrift av to
styremedlemmer i felleskap i saker som gjelder sameiernes felles rettigheter og
plikter, herunder vedtak som er truffet av sameiermgtet eller styret.

| saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsfareren
hvor slik er vedtatt jf. punkt 11 representere sameierne p4 samme mate som
styret.

10 Mindretallsvern

Sameiematet, styret eller andre som etter esl. § 43 representerer sameiet kan
ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse sameiere eller andre urimelig
fordel p& andres bekostning.

11 Forretningsforer og funksjonaerer

Sameiemgtet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha forretningsfarer.
Styret ansetter forretningsfarer og andre funksjonaerer, fastsetter deres lgnn og
instruks og farer tilsyn med at de oppfyller sine plikter. Det er dessuten styret som
eventuelt sier opp eller gir forretningsfarer og funksjoneerer avskjed.

12 Regnskap og revisjon
Styret skal sagrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel, jf. esl. § 44.
Regnskap for foregdende kalenderar skal legges fram i det ordinaere
sameiermotet.

Sameiet skal ha revisor, jf. esl. § 45. Revisor velges av sameiermgtet og
tienestegjer inntil annen revisor er valgt.

13 Mislighold
13.1 Péalegg om salg
Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende & selge seksjonen. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Palegg om
salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg
hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal veere kortere enn
seks maneder fra palegget er mottatt.

Er palegget ikke etterkommet innen fristen, kan seksjonen kreves solgt
giennom namsmyndighetene etter reglene om tvangssalg, sa langt de passer.
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13.2 Krav om fravikelse (utkastelse)

Medfarer sameierens oppfersel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er sameierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
reglene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13. Denne regelen kommer ogsa til
anvendelse i forhold til bruker som ikke er sameier (leier eller annen bruker).

14 P-plasser for bevegelseshemmede, HC-plasser

P-plass i kjeller tilhgrende seksjon nr. 15 er tilpasset bevegelseshemmede (hc-
plass). Seksjonseiere, samt andre som bor fast sammen med dem i deres
husstand, som har behov for hc-plass, har fortrinnsrett til bruk av denne plassen.
Eier av seksjon nr. 15, som har denne hc-plass som tilleggsdel til sin seksjon, plikter
derfor & bytte sin plass med plassen til en seksjonseier som har slikt behov. Dette
gjelder dog ikke hvis eier av seksjon 15 selv har et dokumentert behov for HC-
plass. Dersom noen har behov for hc-plass, skal dette behovet meldes til styret
sammen med ngdvendig dokumentasjon. Som nagdvendig dokumentasjon regnes
normalt at vedkommende har kommunalt bevis for rett til & parkere pa offentlige hc-
plasser. Dersom vedkommende dokumenterer sitt behov, skal styret palegge bytte.
Byttet gjelder ogsa tilhgrende bod. Retten til bytte bortfaller, dvs at plassene byttes
tilbake, nar vedkommende som laner plassen ikke lenger kan dokumentere sitt
behov eller vedkommende flytter fra Sameiet.

-000-

Endret 11.01.2017 pé& konstituerende sameiermgte



Sameie Eivindsholen Bb10 - Gulaksvegen 2

Innkalling til arsmgte 2023 (for 2022)

Tid: Onsdag 31/5 k1 1900
Sted: Torkel Lendes vei 14 (Havard Serigstad)
Inviterte:  Alle bolig eiere 1 Gulaksvegen 2

Arsmgzitesaker:
1) Valg av mgteleder

2)  Valg av referent

3)  Godkjenning av innkalling

4)  Gjennomgang / godkjenning av arsmelding
5)  Gjennomgang / godkjenning av regnskap

6)  Konsumprisindeks justering av felleskostnader

7)  Valg

Styret 2013

Leder, Sigbjgrn Tjessem Ikke pa valg
Styremedlem, Havard Serigstad Ikke pa valg
Styremedlem, NN Pa valg
Vara, Kristoffer Bakker Ikke pa valg

9)  Innkomne saker og eventuelt

Alle er velkomne til a mgte opp!

Styret Sameie Eivindsholen Bb10
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SAMEIET EIVINDSHOLEN BBIO

ORG.NR. 918 471 081, KUNDENR. 1750

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsijett Budsijett
2022 2021 2022 2023
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 442 038 304 692 442 000 487 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 442 038 304 692 442 000 487 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -2115 -2115 -2115 2115
Styrehonorar 4 -15 000 -15 000 -15 000 -15 000
Revisjonshonorar 5 -7 000 -4 625 -4 625 -5 000
Forretningsfarerhonorar -48 020 -46 668 -47 600 -50 500
Konsulenthonorar 6 -10 638 -10 051 -10 000 -10 000
Drift og vedlikehold 7 -633 701 -45 494 -648 000 -220 300
Forsikringer -35729 -33 814 -37 195 -39 300
Kommunale avgifter 8 -12 967 -12 335 -12 700 -13 900
Energi/fyring 9 -107 479 -101 521 -102 000 -29 000
TV-anlegg/bredband -80 161 -72 960 -73 260 -81 360
Andre driftskostnader 10 -42 771 -48 428 -48 100 -63 600
SUM DRIFTSKOSTNADER -995 581 -393 011 -1 000 595 -530 075
DRIFTSRESULTAT -553 543 -88 319 -558 595 -43 075
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 786 50 0 0
Finanskostnader 12 -46 241 -4 930 0 -65 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -45 456 -4 880 0 -65 000
ARSRESULTAT -598 999 -93 199 -558 595 -108 075
Overfgringer:
Udekket tap -598 999 -93 199
Transaction 09222115557488122419 Signed HS, S




SAMEIET EIVINDSHOLEN BBIO

ORG.NR. 918 471 081, KUNDENR. 1750

BALANSE

Note 2022 2021
EIENDELER
OMLOPSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 97 120
Forskuddsbetalte kostnader 12191 11 246
Energiavregning 15 8 441 0
Driftskonto OBOS-banken 242 093 0
SUM OML@PSMIDLER 262 822 11 366
SUM EIENDELER 262 822 11 366
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 13 -716 040 -117 041
SUM EGENKAPITAL -716 040 -117 041
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 14 927 220 0
SUM LANGSIKTIG GJELD 927 220 0
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 14 588 1495
Leverandgrgjeld 36 736 32117
Kassekreditt (totalt innvilget kreditt kr 100 000, avsluttet 2022) 0 86 643
Palgpte renter 318 0
Energiavregning 0 8 222
Annen kortsiktig gjeld 0 -70
SUM KORTSIKTIG GJELD 51 642 128 407
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 262 822 11 366
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Time, 02.03 2023
Styret i Sameiet Eivindsholen Bbio

Havard Serigstad

Sigbjern Tjessem

Signed HS, ST
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balanseferes og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 355 878
Kabel-tv 68 160
Diverse - velforening 18 000
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 442 038
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -2115
SUM PERSONALKOSTNADER -2115

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 4
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2021/2022, og er pa kr 15 000.

NOTE: 5
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 7 000.

Transaction 09222115557488122419



NOTE: 6

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -10 638
SUM KONSULENTHONORAR -10 638
NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -584 000
Drift/vedlikehold heisanlegg -22 807
Drift/vedlikehold brannsikring -12 217
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -11 425
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -3 253
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -633 701
NOTE: 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -5176
Avlgpsavgift -7 791
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -12 967
NOTE: 9

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -25 491
Fjernvarme -81 988
SUM ENERGI / FYRING -107 479
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Renhold ved firmaer -19 481
Andre fremmede tjenester -254
Trykksaker -281
Andre kontorkostnader -70
Porto -400
Kontingenter -20 000
Bank- og kortgebyr -2 285
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -42 771
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 499
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 287
SUM FINANSINNTEKTER 786
NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -45 548
Renter pa leverandgrgjeld -22
Renter og provisjon pa kassekreditt -672
SUM FINANSKOSTNADER -46 241

Transaction 09222115557488122419
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NOTE: 13

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hayere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier fores ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medferer at all rehabilitering,
ogsa evt. pakostning, kostnadsfares i perioden arbeidene utferes. Eventuelle verdigkninger
som falge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fares i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjop og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert gjennom
fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.

NOTE: 14

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-banken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.22 var 6,25 %. Lapetiden er 10 ar.

Opprinnelig 2022 -1 000 000
Nedbetalt i ar 72780

-927 220
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -927 220
NOTE: 15
ENERGIAVREGNING
INNTEKTER
Forskuddsinnbetalinger (a konto) -65 640
SUM INNTEKTER -65 640
KOSTNADER
Administrasjon 7 500
Fjernvarme 147 001
SUM KOSTNADER 154 501
Avregning ved flytting -330
Andel boligselskap, overfart resultat -80 090
TIL GODE FRA BEBOERE, ENERGIAVREGNING 8 441

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For & dekke de lgpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelep fra hver enkelt.
Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. P& den maten betaler hver enkelt kun for
sitt eget forbruk.

Transaction 09222115557488122419



Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de bokfart i
balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.

BESKYTTET

Transaction 09222115557488122419

Signed HS, ST
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Resultatanalyse 2

022

Sameiet Eivindsholen Bbio

Driftsinntekter

Innkrevde felleskostnader

Sum driftsinntekter

Driftskostnader
Personalkostnader
Styrehonorar
Revisjonshonorar
Forretningsfgrerhonorar
Konsulenthonorar
Drift og vedlikehold
Forsikringer
Kommunale avgifter
Energi/fyring
TV-anlegg/bredband
Andre driftskostnader

Sum driftskostnader

Driftsresultat

Finansinntekter/-kostn

Finansinntekter

Finanskostnader

Res. finansinnt./-kostnader

Arsresultat

Regnskap

442 038
442 038

2115
-15 000
-7 000
-48 020
-10 638
-633 701
-35 729
-12 967
-107 479
-80 161
-42 771
-995 581

-553 543

ader
786
-46 241

-45 456

-598 999

Transaction 09222115557488122419

Budsjett

442 000
442 000

2115
-15 000
-4 625
-47 600
-10 000
-648 000
-37 195
-12 700
-102 000
-73 260
-48 100
-1 000 595

-558 595

-558 595

Differanse kr

2375
420
638
-14 299
-1 466
267
5479

6 901

-5 329
-5 014

-5 052

-786

46 241

45 456

40 404

Differanse %

0%
0%

0%
0%
-51 %
-1%
-6 %
2%
4%
2%
-5%
-9 %
1%
1%

1%

100 %

100 %

100 %

-7 %
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Til arsmatet i Sameiet Eivindsholen BBIO

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Eivindsholen BBIO som bestar av balanse per
31. desember 2022, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og
noter til &rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2022,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon inneholder ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom avrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfarerselskap
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 23. mars 2023
PricewaterhouseCoopers AS

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

2/2



Sameie Eivindsholen Bb10 - Gulaksvegen 2

Referat arsmgte 2023 (for 2022)

Tid: Onsdag 31/5 k1 1900

Sted: Torkel Lendes vei 14 (Havard Serigstad)

Inviterte:  Alle bolig eiere i Gulaksvegen 2, representanter fra 2
boenheter mgtte pa mgtet.

Referat:
1)  Valg av mgteleder — Sigbjgrn Tjessem ble valgt som mgteleder

2)  Valg av referent — Havard Serigstad ble valgt som referent.
Havard og Sigbjgrn signerer referat som blir gjort digitalt (dvs
bekreftelse pa mail til OBOS)

3)  Godkjenning av innkalling — Innkalling godkjent, det ble sagt fra
deltagere at lapper hengt opp ved inngangsdgrer og fellesomrader
var avgjgrende for a huske arsmgtet.

4)  Gjennomgang / godkjenning av arsmelding — Arsmelding ble
oppsummert muntlig av Sigbjgrn og godkjent uten kommentarer.

5)  Gjennomgang / godkjenning av regnskap — Regnskap for 2022
ble gjennomgatt og godkjent i mgtet. Bekymring rund for lite
innbetaling 1 felleskostnader vs lgpende utgifter ble diskutert, ref
punkt 6

6)  Konsumprisindeks justering av felleskostnader - Etterslep pa
prisstigninger ble diskutert. Enighet om a gke felleskostnader
med 25% fra 1/7 (dersom dette er mulig a implementere sa raskt).
Det ble ogsa enighet om a innhente rad fra OBOS om videre
gkning i felleskostnader.

7)  Valg

Styret 2023

Leder, Sigbjgrn Tjessem Ikke pa valg
Styremedlem, Havard Serigstad Ikke pa valg
Styremedlem, NN Pa valg

Transaction 09222115557495145243 §&  Signed ST, HS
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Vara, Kristoffer Bakker Ikke pa valg

Sigbjgrn Tjessem ble valgt som leder av styret valgt for 2 ar.
Havard Serigstad fortsetter som styremedlem valgt for 2 ar
Kristoffer Bakker gar over fra vara til styremedlem valgt for 2 ar.

Ingen nye har meldt seg til a vere i styret og ingen deltagere pa
arsmgtet var pr na villig til a stille i styret. Det ble derfor besluttet
a rykke opp Kristoffer Bakker til styremedlem for 2 ar og deretter
lete etter 2 varamedlemmer. Sigbjgrn sender ut mail og ber folk
stille opp.

8)  Innkomne saker og eventuelt
e Det ble besluttet 4 installere smekklas dgra i staltrappen.
e Dgrpumpa i garasjen ma skiftes

e Sprekker i muren/sgyle pa terrassen i leilighet 201, Sigbjgrn tar
opp med Obos

e Fa pris fra takstmann for a sjekke for fukt pa badet siden det har
blitt oppdaget fukt pa et bad i forbindelse med salg av leilighet.
Det blir da opp til hver enkelt om de gnsker a benytte seg av
tilbudet — aksjon Sigbjgrn.

Et godt arsmgte med gode diskusjoner.

For styret:

Sigbjgrn Tjessem (formann)/s/

Havard Serigstad (styremedlem) /s/

Transaction 09222115557495145243 §&=8  Signed ST, HS
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Nabolagsprofil

Gulaksvegen 2 - Nabolaget Rosseland sgr - vurdert av 47 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Kvalitet pa skolene
e Familier med barn Veldig bra 86/100
e Etablerere l
e Godt voksne 8 Opplevd trygghet
Veldig trygt 86/100
Offentlig transport * Naboskapet
am g
@ Broytvegen 12 min & Godt vennskap 76/100
Linje 50, 56 1.1 km
8 Bryne stasjon 23 min % Aldersfordeling
Linje F5, L5 2 km o8
X Stavanger Sola 37 min & . I 507 o
S PR %=
2 2 & 50 e
- o TN p
Eom il
. m
Rosseland skule (1-7 k|) 13 min & Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
546 elever, 25 klasser 11km (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
. Omrade Personer Husholdninger
Bryne skule (1-7 kl.) 23 min % B Rosseland sor 1812 226 g
457 elever, 26 klasser 2 km B Bryne 13 261 5739
Bryne ungdomsskule (8-10 kl.) 8 min & B Norge sz 2054586
328 elever, 27 klasser 3.17km
Vardheia ungdomsskule (8-10 kl.) 10 min & Barnehager
394 elever, 28 klasser 39km Eivindsholen Fus barnehage (0-5 ar) 6 min %
Lye ungdomsskule (8-10 kl.) 9 min & 82 barn 0.5km
136 elever, 7 klasser 6 km . .
Trollongane barnehage (1-5 ar) 11 min %
Bryne vidaregdande skule 18 min % 98 barn Tkm
720 elever, 26 klasser 1.5 km Maurtua barnehage (0-5 ar) 13 min %
Tryggheim vidaregaande skole 13 min & 55 barn 1.2km
435 elever, 22 klasser 8.6 km
Dagligvare
«Neer butikker, tog, buss osv. :)» Kiwi Rosseland 14 min 4
Sitat fra en lokalkjent Postiord 13km
Rema 1000 Haland 14 min 4
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Primaere transportmidler

1. Egen bil

ol 2. Sykkel

Stgynivaet
Lite stgyniva 88/100

Gateparkering

T Lett 88/100

v Kvalitet pa barnehagene

“ Veldig bra 87/100

Sport

@ Eivindsholen - ballbane 3min %
Ballspill 0.2 km

@ Jeertun lutherske friskole ballbinge 7 min %
Ballspill 0.7 km

& Club Athletic 8 min %

& SATS Bryne 18 min %

Boligmasse

B 39% enebolig

B 17% blokk
2% annet

108

B 41% rekkehus

Varer/Tjenester
Bl& pa Bryne 7 min &
@ Haland Apotek 14 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 33% ibarnehagealder
B 41%6-12ar
B 14%13-154ar

11% 16-18 &r

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

= g
@ 1%
—H =
® &
3 c
T o
@ o

o

)

0% 43%
B Rosseland sgr
B Bryne
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 34% 33%
Ikke gift 57% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%




Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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procontra

En alliansebank i eika.

&

H B I Jaersk business er var business
Vi har et bredt og godt tilbud til
sma og mellomstore narings-

Du blir sterre i en mindre bank kunder. Fem radgivere vier all
Vi kjenner nabolaget, bygda di og tid til landbruket.

byen din. Jo mer vi vet om dine

behov, jo bedre kan vi hjelpe.

%‘-

é. Hvorfor velge
II' Jeerens eneste
LR

IOI(aIban k? Vi statter og

sponser lokalmiljoet
Rask respons Vi player deler av
og fjage folk overskuddet tilbake til
Alle kan tilby alt. ditt nermiljg, slik at
Men bare vi har vare folk. Klepp, Time og Ha
Hos oss meter du mennesker, blir enda bedre a
ikke roboter. bo og leve i.

Vi deler overskudd med deg
Alle kan fa kundeutbytte: Om du er privat-
kunde, bonde eller bedrift. Om du har
mye eller lite i lan og innskudd.

] jaeren

Telefon 915 03290 | jaerensparebank.no ' spare bank
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Gulaksvegen 2 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4345 BRYNE Saksbehandler: Andreas Rage
Telefon: 93494115
Oppdragsnummer: E-post: andreas.rage@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



