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Eiendomsmegler/Partner

Heidi Siri Petersen

Mobil 906 93 484
E-post  heidi.siri.petersen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Frognerveien

Frognerveien 22, 0263 OSLO

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Bogstadveien 60C

Kr 4 290 000,

Kr 107 235,-

Kr111 160,-

Kr 4 508 395

Kr 2 080,

Jonathan Bergstrgm

Eierseksjon
Eierseksjon
1898

37/43 kvm
653.8 m?

1

2

Gnr. 215, bnr. 36
6

1007240204

Lun og sjarmerende
2-roms i klassisk bygard.
Peisovn | Rosett/stukkatur
Lave felleskostnader!

Velkommen til Bogstadveien 60C!

Sentral, pulserende og flott beliggenhet i en klassisk, svaert velholdt
bygard pa Majorstuen. Umiddelbar gangavstand til alle typer offentlig
kommunikasjon samt til populaere, Oslos shoppinggate nr. 1,
Bogstadveien/Hegdehaugsveien.

Kun 5-6 minutters spasertur til Frogner tennis og nydelige
Frognerparken, ca. 11 min gange til Stensparken og ca. 15 min gatur
til Slottsparken.

Leiligheten kan fremheves med:
-Varme i gulv i alle oppholdsrom
-Genergs takhgyde

-Rosett og stukkatur

-Innvendig bod pluss kjellerbod
-Peisovn

-Tv/internett inkl.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i:37 m?
BRA - e: 6 m?

BRA totalt: 43 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-e: 6 m2 Kjellerbod

1. etasje
BRA-i: 37 m2 Entré/gang, bod, bad, kjgkken, stue/soverom

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
653.8 m?

Tomtebeskrivelse
Indre bakgard med asfaltdekke. Sgppelskijul.

Beliggenhet

Sentral, pulserende og flott beliggenhet i en klassisk, sveert velholdt bygard pa
Majorstuen. Umiddelbar gangavstand til alle typer offentlig kommunikasjon samt til
populaere, Oslos shoppinggate nr. 1, Bogstadveien/Hegdehaugsveien.

Kun 7-8 minutters spasertur til Frogner tennis og nydelige Frognerparken, ca. 11 min
gange til Stensparken og ca. 15 min gatur til Slottsparken.

Sveert effektivt med Majorstuhuset rett i naerheten med t-baner alle veier som tar deg
hurtig til sentrum/Karl Johan eller til Nordmarka. Omradet for gvrig tilbyr alle typer
bymessige servicetilbud inkludert en rekke hyggelige caféer og spisesteder.
Gangavstand ogsa til Frogner og Uranienborg, samt til Marienlyst og Fagerborg.
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"Rett over gaten" ligger Valkyrien - et moderne 3-etasjers high-end shoppingsenter,
tegnet av anerkjente Mellbye Arkitektur, med eksklusive klesforretninger, vinmonopol
og en spennende food court.

Det er flere treningssentre i naerheten med bla. Fresh Fitness i Bogstadveien, Sats/
Elixia Colosseum, EVO Majorstuen og eksklusive Artesia i Majorstuveien.

Svaert god tilgang pa kollektivtransport med bytrikk i Bogstadveien, Majorstuen T-bane
stasjon med samtlige T-banelinjer, tre trikkelinjer, fem busslinjer og flybuss.
Dagligvarehandelen kan gjgres pa Meny i Bogstadveien, Rema 1000 i Industrigata,
Coop Extra i Bogstadveien m.m.

Bade barneskole og flere barnehager innen ca. 6 min gangavstand.

Adkomst
Adkomst til oppgangen via indre gardsrom. Det vil bli skiltet ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Barnehage/Skole/Fritid
Julius barnehage, Frogner barnehage og Godbiten barnehage.

Skolekrets
Majorstuen skole, Kristelig gymnasium og Akademiet videregdende skole Oslo.

Offentlig kommunikasjon
Buss: Majorstuen med linje 2B ca 50 m

Trikk: Majorstuen i Bogstadveien med linje 11,12 0og 19 ca 50 m
T-bane: Majorstuen med linje 1-5 ca 300 m
Tog: Nationaltheatret stasjon med 10 ulike linjer ca 2 km

Bygningssakkyndig
Jan Gravdehaug

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Bygning trolig fundamentert med naturstein og teglstein til lastfordelende masser/
grunn. Stgpt betonggulv pa kultet grunn. Hovedbaerekonstruksjon i murverk/teglstein.

Bogstadveien 60C
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Yttervegger i murkonstruksjon. Pusset og malt mot gate. Slemmet og malt mot
bakgard. Trekningsarbeider pa fasade mot gate.

Yttertak i sperrekonstruksjon, trolig tekket med takstein / takplater. Besiktiget fra
bakkeniva. Jerntrapper, tekket med tretrinn. Repo tekket med fliser.

Sammendrag selgers egenerklaering

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Ja

Beskrivelse: Sprekker i mur bak peisovn. Hgydeforskjell pa gulv i stue og kjskken

Kjenner du til om det er/har veaert utfgrt arbeid pa el anlegget eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: Nye ledd spoter pa bad og gang samt dimmer utfgrt av Elektris / Bolig
elektrikeren

Varmefolie i gulv pa kjskken og stue Arbeid utfgrt av: Elektris / Spot On

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre
pkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

Ja

Beskrivelse: Arsmgtet i sameiet har besluttet & styrke arbeidskapital med NOK
200.000i Q1 2025. Belgpets stgrrelse for andelen vil fremkomme i Q1 2025

Tilleggskommentar
Installert ny varmtvannstank med branndgr i 2021 Skadet flis pa badet i vinduskarmen
og hylle i under speil

Innhold

Lys og flott 2-roms leilighet i 1. etasje i klassisk bygard. Her er det flere klassiske
detaljer som genergs takhgyde, rosett og stukkatur. Det er ogsa peis pa kjokken.
Leiligheten inneholder: entré, bod, bad, kjgkken og stue/soverom. Det medfglger ogsa
en kjellerbod pa ca 6 m2.

Takhgyden er malt til hele 3,09 m.

Laminatgulv med gulvvarme ble lagt pa kjgkkken og stue i 2021.
Kjgkkenet fikk i 2019 ny benkeplate, platetopp og oppvaskmaskin.
Standard

Vinduer:

Malte trevinduer med 2 lags isolerglass.

Dgrer:
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Brann- og lydklassifisert entrédgr. Malte trefyllingsdgrer innvendig.

Gulv:
Laminat. Fliser i gang, bod og bad. Laminatgulv pa kjgkken og stue fra 2021.

Vegger:
Pusset og malte flater, malt trepanel, malt rupanel.

Himling:
Rabitzpussede himlinger, nedsenket malte plater. Stukkatur og rosetter pa kjgkken og
stue. Takhgyde pa kjgkken = 3,09 m.

Pipe og ildsted:
Peisovn med glassdgr pa kjgkken.

Etasjeskiller:
Etasjeskillere i trebjelkelag. Antatt isolert med stubbloftsleire som er helt normalt for
byggetiden.

Bad:

Bad pusset opp ca. 2010 iht. eiers representant. Senket og malt platehimling med LED
belysning. Flislagte vegger. Nye LED lamper fra 2021. Plastsluk med membran/
mansjett fgrt ned i sluk under klemring. Bad med dusjhjgrne med dgrer i herdet glass.
Veggmontert servant. Speilfelt med lys og stikk for strem over servant. Vegghengt
toalett. Opplegg for vaskemaskin / tgrketrommel. Naturlig ventilering. Tilluft via dgr.

Kjgkken:

Kjgkken med folierte, profilerte fronter. Benkeplate med nedfelt servant og induksjon
platetopp. Integrert komfyr. Tilpasset oppvaskmaskin. Benkeplate, platetopp og
oppvaskmaskin fra 2019. Vannlas under kjpkkenbenk. Kullfilter avtrekksvifte over
platetopp.

Vannledninger:
Ror i rgr system. Fordelerskap for rgr i rgr plassert pa vegg i bod. Stoppekran plassert i

fordelerskap. Kobberrgr og pvc rgr / plastrgr under kjgkkenbenk.

Avlgpsrgr:
Det er avlgpsrer av plass. Besiktiget i benken.

Ventilasjon:
Naturlig oppdriftsventilasjon. Vinduer med spalteventil.

Varmesentral:
Elektrisk. Varmekabler pa bad og i gang. Gulvarme med folie pa kjskken og stue.
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Termostat for rom. Vedfyring med peisovn. Gulvarme med varmefolie pa kjgkken og
stue fra 2021.

Varmtvannstank:
V. bereder 120 | fra 2021. Plassert i kjeller.

Elektrisk anlegg:
Automatsikringer. Sikringskap plassert i entre. Hovedbryter og malavleser plassert i
kjeller.

Info fra takstmann:

Lys og pen 2 roms leilighet belliggende i byggets 1. etasje. Ligger stille til i indre
gardsrom. Viser forgvrig til rapportens enkelte punkter.

Forhold som har fatt tilstandsgrad 3:
-Etasjeskille

Forhold som har fatt tilstandsgrad 2:
-Innvendige dgrer

-Saniteerutstyr og innredning bad
-Avtrekk kjgkken

-Elektrisk anlegg

For komplett oversikt se vedlagt tilstandsrapport.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Tv/internett inkl.

Parkering
Gateparkering etter gjeldende bestemmelser.
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Forsikringsselskap
Gjensidige Forsikring

Polisenummer
91841782

Diverse
Nogkler kan bestilles hos styret.

Skilt til ringeklokke og postkasse bestilles hos styret.

Energi

Oppvarming

Elektrisk. Varmekabler pa bad og i gang. Gulvarme med folie pa kjskken og stue.
Termostat for rom. Vedfyring med peisovn. Gulvarme med varmefolie pa kjgkken og

stue fra 2021.

Energikarakter
G

Energifarge
Oransje

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 4290 000

Info kommunale avgifter

Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 1443904

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer
Kr 5 486 833

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Bogstadveien 60C
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Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
46/1883

Felleskostnader inkluderer
Tv/internett, kommunale avgifter, renhold av fellesarealer, felles strem og forsikring,
forretningsfegrsel, drift og vedlikehold.

Fra forretningsfarer:
"Kategori felleskostnader gkes med 5% fra 01.01.2025."

Felleskostnader pr. mnd
Kr2 080

Andel Fellesgjeld
Kr 107 235

Fellesgjeld pr. dato
11.11.2024

Andel fellesformue
Kr 4190

Andel fellesformue dato
31.12.2023

Sameiet
Sameienavn

Sameiet Bogstadveien 60
Organisasjonsnummer
980910520
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Lanebetingelser fellesgjeld
Bank: Obos-Banken AS
Lanenr.: 98207627941
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 7,45%
Restsaldo 1 125 118,00
Innfrielsesdato: 30.06.2035
Type rente: Flytende rente

Bank: Obos-Banken AS
Lanenr.: 98208068482
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 7,45%
Restsaldo 3211 372,00
Innfrielsesdato: 30.11.2046
Type rente: Flytende rente

Forkjgpsrett
Det praktiseres ikke forkjgpsrett.

Regnskap/budsjett

Arsresultat for 2023 var kr 746 329 -

Budsjett for 2024 er kr 55 075,-
Arbeidskapitalen pr. 31.12.2023 var kr 150.972,-

Kategori felleskostnader gkes med 5% fra 01.01.2025.

Bestlutning pa arsmgtet i sameiet vedr. styrking av kapital/drift med 200.000,- i Q4
2024 og Q1 2025. Ut i fra sameiets gkonomiske situasjon beslutter styret & utsette
forste innbetaling til Q1 2025 og vil i Q1 2025 komme tilbake til tidspunkt for neste
innbetaling.

Styregodkjennelse
Det praktiseres ikke styregodkjennelse.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Husdyrhold er tillatt.

Bogstadveien 60C
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Forretningsforer
Forretningsfgrer
Obos Eiendomsforvalting AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 215, bruksnummer 36, seksjonsnummer 6 i Oslo kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/215/36/6:

18.09.1897 - Dokumentnr: 900756 - Bestemmelse om bebyggelse
Bestemmelse om benyttelse

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:215 Bnr:36

Gjelder denne registerenheten med flere

23.12.1992 - Dokumentnr: 62207 - Erklaering/avtale
PANTERETT TIL SAMEIET

PRIORITET ETTER 90% AV OVERDRAGELSESSUM
UTEN OPPTRINNSRETT

Gjelder denne registerenheten med flere

28.04.2020 - Dokumentnr: 2387540 - Erklzering/avtale

Rettighetshaver: Sporveien AS

Org.nr: 915070 434

Rett til & etablere nye, flytte og/eller endre veggfester, samt etablere veggfester for
forankring av kontaktledning til sporvogn

Gjelder denne registerenheten med flere

23.12.1992 - Dokumentnr: 62207 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 6

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 46/1752
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23.12.2019 - Dokumentnr: 1538615 - Reseksjonering
Snr: 6

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 46/1883

Vederlag: NOK 0

Omsetningstype: Uoppgitt

Endring av fellesareal

Endring av sameiebrgk

Endring av tegninger

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ekspedisjonsdokument fra 1898.

Vei, vann og avlgp
Offentlig.

Regulerings og arealplaner
Boligen ligger pa en tomt og i et omrade regulert til boligformal.

Pagaende byggesak i naerheten:
Bogstadveien 49 - Bruksendring av loft til bolig, saksnummer 202450189

Adgang til utleie
Utleie er tillatt.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Bogstadveien 60C
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Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.
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Overtakelse

Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.
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Budgivning Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
4290 000 (Prisantydning)

107 235 (Andel av fellesgjeld)

4 397 235 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

109 920 (Dokumentavgift)

240 (Panteattest kjgper)

500 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
500 (Tinglysningsgebyr skjgte)

111 160 (Omkostninger totalt)

4 508 395 (Totalpris. inkl. omkostninger)
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10 400 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))
2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

121 560 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)
124 360 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

4 518 795 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
4 521 595 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr111 160

Betalingsbetingelser

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Bogstadveien 60C
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Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt 0,85 % provisjon, 19 900,- for tilrettelegging, 6 990,- for oppgj@r og

kr 3 490,- pr. visning. | tillegg kommer det kostnader til markedsfgring, tilstandsrapport,
foto etc.

Oppdragsansvarlig

Heidi Siri Petersen
Eiendomsmegler/Partner
heidi.siri.petersen@aktiv.no
TIf: 906 93 484

Gabrielsen & Partners Frogner AS, Frognerveien 22
0263 OSLO

Salgsoppgavedato
12.11.2024

Bogstadveien 60C
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PLANTEGNING AV BOGSTADVEIEN 60 C
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PLANTEGNING UTF@RT AV TAKSTMANN / INGENI@R JAN GRAVDEHAUG, MOB. 905 16 615
Veer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av leilighetens planlgsning med omtrentlige mal.
Faktiske ma‘ilinger pa stedet kan avvike
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Norsk takst

Tilstandsrapport

(© Bogstadveien 60 C, 0366 OSLO
(I 0SLO kommune
# gnr. 215, bnr. 36, snr. 6

Sum areal alle bygg: BRA: 43 m? BRA-i: 37 m?

Befaringsdato: 31.10.2024 Rapportdato: 11.11.2024 Oppdragsnr.: 15408-1743 Referansenummer: YV4519

Autorisert foretak: Takstpartner Oslo AS Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett &r etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

TAKSTPARTNER OSLO

TAKBTMANN JAN GRAVDEHALG

Rapportansvarlig

(f}

O q;%;ltl\‘a)
Jan Gravdehaug
Uavhengig Takstingenigr

jangravd@online.no

905 16 615

Norsk takst

Oppdragsnr.:  15408-1743 Befaringsdato: 31.10.2024

Side: 2 av 18
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Bogstadveien 60 C, 0366 OSLO Takstpartner Oslo AS ‘
Gnr 215 - Br 36 Harbitzalléen 14 K\ I I
0301 OSLO 0275 OSLO  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 15408-1743 Befaringsdato: 31.10.2024 Side: 3 av 18



Bogstadveien 60 C, 0366 OSLO Takstpartner Oslo AS ‘
Gnr 215 - Bnr 36 Harbitzalléen 14 K k I I
0301 OSLO 0275 OSLO  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO

Oppdragsnr.: 15408-1743 Befaringsdato: 31.10.2024 Side: 4 av 18
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Bogstadveien 60 C, 0366 OSLO
Gnr 215 - Bnr 36
0301 OSLO

Beskrivelse av eiendommen

Lys og pen 2 roms leilighet belliggende i byggets 1. etasje.
Ligger stile til i indre gardsrom.

Viser forgvrig til rapportens enkelte punkter.

Leilighet - Byggear: 1898

Ga til side
UTVENDIG
Bygningen er oppfgrt i henhold til normal
byggeskikk pa oppfgringstidspunktet.
Bygning trolig fundamentert med naturstein og
teglstein til lastfordelende masser/grunn. Stgpt
betonggulv pa kultet grunn.
Hovedbaerekonstruksjon i murverk/teglstein.
Yttervegger i murkonstruksjon. Pusset og malt
mot gate. Slemmet og malt mot bakgard.
Trekningsarbeider pa fasade mot gate.
Yttertak i sperrekonstruksjon, trolig tekket med
takstein / takplater. Besiktiget fra bakkeniva.
Jerntrapper, tekket med tretrinn. Repo tekket
med fliser.
Tilstand er ikke vurdert for felles bygningsdeler i
denne rapporten. TG er derfor ikke angitt.

Malte trevinduer med 2 lags isolerglass.
Brann- og lydklassifisert entrédgr.

Ga til side

INNVENDIG

Takstpartner Oslo AS ‘ I I

Harbitzalléen 14 K k
0275 OSLO Norsk takst

Gulvflater bestar av:
Laminat. Fliser i gang, bod og bad.
Laminatgulv pa kjgkken og stue fra 2021.

Veggflater:
Pusset og malte flater, malt trepanel, malt
rupanel.

Himlinger bestar av:

Rabitzpussede himlinger, nedsenket malte plater.
Stukkatur og rosetter pa kjgkken og stue.
Takhgyde pa kjgkken = 3,09 m.

Tilstandsgrad pa bakgrunn av en helhetsvurdering
av overflater og hva som skjgpnnsmessig vurderes
som normal slitasje. Ettersom dette er en brukt
bolig ma det likevel regnes med
utskiftinger/oppgraderinger avhengig av den
enkeltes behov og vurderinger.

Gjelder for fraser over.

Etasjeskillere i trebjelkelag. Antatt isolert med
stubbloftsleire som er helt normalt for
byggetiden.

Peisovn med glassdgr pa kjgkken.

Pipelgp er formelt ikke vurdert og det forutsettes
at de branntekniske krav er kontrollert og
godkjent av det stedlige brann og feievesen.
lldsted ble ikke funksjonstestet av undertegnende
men det ble ikke opplyst om negative avvik pa
befaringsdagen.

Malte trefyllingsdgrer.

N Ga til side

VATROM

Bad / wc

Bad pusset opp ca. 2010 iht. eiers representant.

Senket og malt platehimling med LED belysning.

Flislagte vegger.

Ny LED lamper fra 2021.

Flislagt gulv med varmekabler.

Plastsluk med membran/mansjett fgrt ned i sluk

under klemring

Bad med dusjhjgrne med dgrer i herdet glass.

Veggmontert servant. Speilfelt med lys og stikk

for strgm over servant.

Vegghengt toalett.

Opplegg for vaskemaskin / tgrketrommel.

Naturlig ventilering. Tilluft via dgr.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk

mulig pga tilliggende konstruksjoner (murvegg).

KJ¢KKEN Ga til side
Oppdragsnr.: 15408-1743 Befaringsdato: 31.10.2024 Side: 5av 18



Gnr 215 - Bnr 36 Harbitzalléen 14 K
0301 OSLO 0275 OSLO Norsk takst

Bogstadveien 60 C, 0366 OSLO Takstpartner Oslo AS ‘ I I

Beskrivelse av eiendommen

Kjgkken med folierte profilerte fronter. Lovlighet Ga til side
Benkeplate med nedfelt servant og induksjon
platetopp. Integrert komfyr. Tilpasset Leilighet

oppvaskmaskin.

Benkeplate og platetopp fra 2021.
Oppvaskmaskin fra 2021.

Det anbefales at det ettermonteres en
waterguard (automatisk stenging av vanntilfgrsel
ved vannlekkasje) for & unnga vannskader ved en
evt. lekkasje.

Kullfilter avtrekksvifte over platetopp.

e Det foreligger ikke tegninger

Det er ikke mottatt tegninger fra megler. Konferer med megler
for ytterligere informasjon om tegninger.
Naermere undersgkelser anbefales.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Rer i rgr system. Fordelerskap for rgr i rgr plassert
pa vegg i bod.

Stoppekran plassert i fordelerskap.

Kobberrgr og pvc rer / plastrgr under
kjgkkenbenk.

Det er avigpsrgr av plass. Besiktiget i benken.

Naturlig oppdriftsventilasjon. Vinduer med
spalteventil.

Ved salg av eiendommen er det viktig at kjgper er
klar over at

eldre bygninger er oppfg@rt i en periode med
annen byggeskikk og andre

forskrifter/regler en de som gjelder i dag, de krav
som gjelder i dag er

normalt strengere

Elektrisk. Varmekabler pa bad og i gang.
Gulvarme med folie pa kjgkken og stue.
Termostat for rom.

Vedfyring med peisovn.

Gulvarme med varmefolie pa kjgkken og stue fra
2021.

V. bereder 120 | fra 2021. Plassert i kjeller.

Innfelt LED spotter i himling pa bad og i gang fra
2021.

Automatsikringer. Sikringskap plassert i entre.
Hovedbryter og malavleser plassert i kjeller.

Felles brannvarsling.

Brannslukningsapparat i leiligheten.

Teknisk anlegg er ikke funksjonstestet pa
befaring, det er heller ikke opplyst om problemer
ved tekniske anlegg eller funksjoner i boligen.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Ga til side

Oppdragsnr.: 15408-1743 Befaringsdato: 31.10.2024 Side: 6 av 18



Gnr 215 - Bnr 36 Harbitzalléen 14 K
0301 OSLO 0275 OSLO Norsk takst

Bogstadveien 60 C, 0366 OSLO Takstpartner Oslo AS E I I

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

15 Mgbler og inventar er ikke flyttet pa under befaringen.
- Skader, feil og mangler er avhengig av forskrifter og byggeskikk
som var gjeldene da bygget ble oppf@rt. Normalt slit og elde
beskrives ikke. Forholdene er hensyntatt. Der svikt ikke er
registrert er tilstandsgrad satt ut fra bygningsdelens alder, dvs.
antatt gjenveaerende levetid:

TG 1: Mer enn 1/3 av bygningsdelens normale levetid er
oversteget.

TG 2 Mer enn 2/3 av bygningsdelens normale levetid er
oversteget.

TG 3 Mer enn bygningsdelens normale levetid er overstege. Det
presiseres at det i tilstandsanalysen er lagt til grunn at den er
utfgrt pa brukt bolig. Slitasje, utidsmessighet og feil

som fglge av normal bruksslitasje ikke er bemerket. Ingen
synlige feil eller mangler ved bygningens baerende
konstruksjoner.

En tilstandsbeskrivelse har til hensikt & oppfordre bruker til 3
TG2: Avvik som ikke krever tiltak foreta en kritisk gjennomgang av de anmerkede punktene.

10

Antall

B BN

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
I TG IU: Konstruksjoner som ikke er underspkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Leilighet

Anslag pa utbedringskostnad CYT) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn atil si

0.8
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

0.6 Vatrom > 1. etasje > Bad / wc > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom

0.4
(350 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
0.2 .
_ @© nnvendig > Pipe og ildsted Gatilside
£
0o < -
@ Innvendig > Innvendige dgrer Gé il side
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000 0 Vatrom > 1. etasje > Bad / wc > Saniteerutstyr og Gatil side
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 innredning
©  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
®  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 @ vatrom > 1. etasje > Bad / we > Ventilasjon Galilside
@  Tiltak over kr 300000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. 0 Kjgkken > 1. etasje > Kjpkken m / spiseplass > Ga til side
Avtrekk
@  Tekniske installasjoner > Vannledninger Gé il side
@  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gé til side
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Bogstadveien 60 C, 0366 OSLO
Gnr 215 - Bnr 36
0301 OSLO

Tilstandsrapport

Takstpartner Oslo AS ‘
Harbitzalléen 14 K k I I

0275 OSLO  Norsk takst

LEILIGHET

Byggear Kommentar
1898 Tatt i bruk i fglge Norges
Eiendommer, Ambita.

Anvendelse
Leiligheten benyttes idag til utleie.

Standard
Normal

Vedlikehold
Normal

UTVENDIG

Bygning generelt

Bygningen er oppfgrt i henhold til normal byggeskikk pa
oppf@ringstidspunktet.

Bygning trolig fundamentert med naturstein og teglstein til
lastfordelende masser/grunn. Stgpt betonggulv pa kultet grunn.
Hovedbaerekonstruksjon i murverk/teglstein. Yttervegger i
murkonstruksjon. Pusset og malt mot gate. Slemmet og malt mot
bakgard. Trekningsarbeider pa fasade mot gate.

Yttertak i sperrekonstruksjon, trolig tekket med takstein / takplater.
Besiktiget fra bakkeniva.

Jerntrapper, tekket med tretrinn. Repo tekket med fliser.

Tilstand er ikke vurdert for felles bygningsdeler i denne rapporten. TG er
derfor ikke angitt.

Vinduer

Malte trevinduer med 2 lags isolerglass.

Arstall: 2000 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer

Brann- og lydklassifisert entrédgr.

Oppdragsnr.: 15408-1743

Befaringsdato: 31.10.2024

INNVENDIG

Overflater

Gulvflater bestar av:
Laminat. Fliser i gang, bod og bad.
Laminatgulv pa kjgkken og stue fra 2021.

Veggflater:
Pusset og malte flater, malt trepanel, malt rupanel.

Himlinger bestar av:

Rabitzpussede himlinger, nedsenket malte plater.
Stukkatur og rosetter pa kjgkken og stue.
Takhgyde pa kjgkken = 3,09 m.

Tilstandsgrad pa bakgrunn av en helhetsvurdering av overflater og hva
som skjgnnsmessig vurderes som normal slitasje. Ettersom dette er en
brukt bolig ma det likevel regnes med utskiftinger/oppgraderinger
avhengig av den enkeltes behov og vurderinger.

Gjelder for fraser over.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillere i trebjelkelag. Antatt isolert med stubbloftsleire som er
helt normalt for byggetiden.

Vurdering av avvik:

¢ Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Det er malt ca. 36 mm hgydeforskjell pa gulv i stue over en lengde pa
ca.2m.

Det er malt ca. 37 mm hgydeforskjell pa gulv pa kjgkken over en lengde
paca.2m.

Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

 For 3 fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp.
Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt omfanget for
utbedring.

Tilsvarende boliger fungerer fint med slike avvik og ingen tiltak anses
ngdvendige.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
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Foto viser nivellering med krysslaser pa kjgkken
Pipe og ildsted

Peisovn med glassdgr pa kjgkken.

Pipelgp er formelt ikke vurdert og det forutsettes at de branntekniske
krav er kontrollert og godkjent av det stedlige brann og feievesen.
lldsted ble ikke funksjonstestet av undertegnende men det ble ikke
opplyst om negative avvik pa befaringsdagen.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

lldfast plate mangler pa gulvet under/foran ildstedet.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Det ma monteres ildfast plate under/foran ildsted.

Innvendige dgrer

Malte trefyllingsdgrer.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Konsekvens/tiltak
® Enkelte dgrer ma justeres.

VATROM
1. ETASJE > BAD / WC

Generell

Bad pusset opp ca. 2010 iht. eiers representant.

Arstall: 2010 Kilde: Rekvirent

1. ETASJE > BAD / WC

Overflater vegger og himling

Senket og malt platehimling med LED belysning. Flislagte vegger.
Ny LED lamper fra 2021.

Oppdragsnr.: 15408-1743

1. ETASJE > BAD / WC

Overflater Gulv

Flislagt gulv med varmekabler.

Kontroll med krysslaser av hgydeforhold
1. ETASJE > BAD / WC

Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk med membran/mansjett fart ned i sluk under klemring

1. ETASJE > BAD / WC

Sanitaerutstyr og innredning

Bad med dusjhjgrne med dgrer i herdet glass. Veggmontert servant.
Speilfelt med lys og stikk for strgm over servant.

Vegghengt toalett.

Opplegg for vaskemaskin / tgrketrommel.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler drenering fra innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Badet fungerer med avviket, men det bgr gjennomfgres naermere
undersgkelser med tanke pa hvordan den aktuelle sisternen er lekkasje-
sikret.

1. ETASJE > BAD / WC

Ventilasjon

Naturlig ventilering. Tilluft via der.
Vurdering av avvik:
* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

Befaringsdato: 31.10.2024 Side: 9 av 18
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Det er i de fleste tilfeller ikke lov & koble seg pa felles avtrekkskanal med
el-vifte, det bgr undersgkes ved & kontakte styret for videre avgjgrelse.

1. ETASJE > BAD / WC

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner (murvegg).

Vurdering av avvik:
e Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta
hulltaking i vegg bak vatsone

Konsekvens/tiltak
¢ TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

KI@KKEN
1. ETASJE > KIGKKEN M / SPISEPLASS

Overflater og innredning

Kjgkken med folierte profilerte fronter. Benkeplate med nedfelt servant
og induksjon platetopp. Integrert komfyr. Tilpasset oppvaskmaskin.
Benkeplate og platetopp fra 2021. Oppvaskmaskin fra 2021.

Det anbefales at det ettermonteres en waterguard (automatisk stenging
av vanntilfgrsel ved vannlekkasje) for a unnga vannskader ved en evt.
lekkasje.

Kilde: Rekvirent

Arstall: 2008

Vannlas under kjgkkenbenk.

1. ETASJE > KIBKKEN M / SPISEPLASS

Lkl Avtrekk

Kullfilter avtrekksvifte over platetopp.

Vurdering av avvik:
¢ Kjpkkenet har ventilator med omluft (kullfilter).

Konsekvens/tiltak
* Om mulig bgr det etableres ventilasjons kanal ut i det fri fra ventilator.

Oppdragsnr.: 15408-1743

Befaringsdato: 31.10.2024

Det kan veere at borettslag/sameie har egne vedtekter som hindrer
montering av mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak ma derfor
avklares naermere med styret i borettslag/sameie fgr det eventuelt kan
gjennomfgres.

TEKNISKE INSTALLASJONER

cm Vannledninger

Rer i rgr system. Fordelerskap for rgr i rgr plassert pa vegg i bod.
Stoppekran plassert i fordelerskap.
Kobberrgr og pvc rer / plastrgr under kjgkkenbenk.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

| kjskkenskap er det ikke tett tilslutning mellom varergr og innerrgr for
rgr i rgr system.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det skal monteres tetting mellom innerrgr og ytterrgr (Tettehylser)for
rer-i-rgr system i rom uten sluk.

Fordelerskap for rgr i rgr

Avigpsrgr

Det er avigpsrgr av plass. Besiktiget i benken.

Ventilasjon
Naturlig oppdriftsventilasjon. Vinduer med spalteventil.
Ved salg av eiendommen er det viktig at kjgper er klar over at
eldre bygninger er oppfe@rt i en periode med annen byggeskikk og andre

forskrifter/regler en de som gjelder i dag, de krav som gjelder i dag er
normalt strengere

Varmesentral

Side: 10 av 18
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Tilstandsrapport

Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med

Elektrisk. Varmekabler pa bad og i gang. Gulvarme med folie pa kjgkken
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

og stue. Termostat for rom.

Vedfyring med peisovn. Nei
Gulvarme med varmefolie pa kjgkken og stue fra 2021. 6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Varmtvannstank R
Nei
V. bereder 120 | fra 2021. Plassert i kjeller. Generelt om anlegget
Arstall: 2021 Kilde: Faktura e.l 8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa

kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av

varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank

Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Andre installasjoner

Innfelt LED spotter i himling pa bad og i gang fra 2021.

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne

162 i
Elektrisk anlegg kapslinger?
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser Nei
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Ja Ledningsnettet er eldre og det foreligger lite informasjon

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
med hensyn til el-anlegget fg¢r navaerende eier. El-kontroll

kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler

som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor anbefales
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en Generell kommentar
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet. Generelt anbefales det alltid en teknisk vurdering av el-anlegg der det

ikke har vaert kontroll/foreligger eltilsynrapport i nyere tid og/eller
anlegget ikke er

Automatsikringer. Sikringskap plassert i entre.
dokumentert fullt ut etter 1999.

Hovedbryter og malavleser plassert i kjeller.

L Fobre!ldgg(ir delt el‘ultsy;srazport de:[ste 5 ar&?g deter |kl;e fﬁretat?k . Vurdering/kontroll skal utfgres av en sakkyndig elektrofagmann og aller
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i helst en NEMKO sertifisert el-takstmann.

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Varmefolie pa gulv pa kjgkken og stue 2021.
Nye LED spotter med lysdimmer i gang. Nye LED spotter pa bad
2021.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Sikringskap
Eksisterer det samsvarserklaering?

Ja
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale

Oppdragsnr.: 15408-1743 Befaringsdato: 31.10.2024 Side: 11 av 18
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Kursfortegnelse

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raddgivning.

Felles brannvarsling.
Brannslukningsapparat i leiligheten.

Teknisk anlegg er ikke funksjonstestet pa befaring, det er heller ikke
opplyst om problemer ved tekniske anlegg eller funksjoner i boligen.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Oppdragsnr.: 15408-1743 Befaringsdato: 31.10.2024

Takstpartner Oslo AS
Harbitzalléen 14 K
0275 OSLO

N |
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
] TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong A (BRA-i)
.r/ Bod
- Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
u bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
e X l & ICH N (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje /K m Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod. i (BRA-b) boenheten(e)
Bed BRA-e }— sevecom [
Teknisk Sl -
//l on A\ Terrasse- og "
B oy balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger
X Y wokken / . (TBA) og dpen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasie | (\.‘
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Swage (GUA) (areal med lav takhayde).
Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
BRA sod [l 7 \ietasser & maleverdig areal, som skyldes skratak
R = og lav himlingshayde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
= og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Foles gorasjesnieod pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
1 plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller felle erikke mileverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for 8 beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

erksendringer og avvik i brannce"einnde"ng Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med a f& unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Leilighet

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
Kjeller 6 6
1. etasje 37 37
SUM 37 6
SUM BRA 43
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Kjeller 1 bod

. Entré / gang, Bad / wc, Kjgkken m /
1. etasje R

spiseplass, Stue / (soverom), Bod

Kommentar

Leiligheten disp. 1 bod ca. 5,6 m?i kjeller.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Det er ikke mottatt tegninger fra megler. Konferer med megler for ytterligere informasjon om tegninger.
Naermere undersgkelser anbefales.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar: ~ LED belysning i gang og bad fra 2021. Laminatgulv og varmefolie pa gulv i stue og kjgkken fra 2021.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Leilighet 35 2
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
31.10.2024  Jan Gravdehaug Takstingenigr

Gry Bergstrom

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde

301 OSLO 215 36 6 653.8 m? Tomteareal i flg. Ambita
AS. Bruttoareal.

Adresse
Bogstadveien 60 C

Hjemmelshaver
Bergstrgm Jonathan

Boligselskap Eierandel
Sameiet Bogstadveien 60 57/1723

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger sentralt til i etablert bygardsbebyggelse pa Majorstuen. Fa min. gangavstand til off.
kommunikasjoner, en rekke servicetilbud, forretninger og andre fasiliteter.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse, forretning og kontor.
Om tomten

Adkomst til oppgangen via indre gardsrom. Indre bakgard med asfaltdekke. Sgppelskjul.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
2 400 000 2012

Oppdragsnr.: 15408-1743 Befaringsdato:  31.10.2024
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Forsikring
Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Kommentar

Fellespolise for sameiet (ikke innbo).

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ikke
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Bogstadveien 60 C, 0366 OSLO
Gnr 215 - Bnr 36
0301 OSLO

Takstpartner Oslo AS ‘ I I

Harbitzalléen 14 K
0275 OSLO Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller falgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 15408-1743

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

Befaringsdato: 31.10.2024 Side: 17 av 18
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 15408-1743

Befaringsdato: 31.10.2024

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklgering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/YV4519

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Frogner

Oppdragsnr.

1007240204

Selger 1 navn

Jonathan Bergstrem

Bogstadveien 60C

Poststed
OSLO 0366

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2021

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 3

Antall maneder | 8

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: B
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Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
M Nei [ va
4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
Svar Nei
5  Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
M Nei [ va
6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
M Nei [Jva
7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
M Nei [Jva
8  Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
[T Nei Ja
Beskrivelse Sprekker i mur bak peisovn. Heydeforskjell pa gulv i stue og kjokken
9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
M Nei [Jva
10  Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
M Nei [ va
11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Svar |Ja, kun av fagleert |
Beskrivelse Nye leddspoter pa bad og gang samt dimmer gjort av Elektris / Bolig elektrikeren Varmefolie i gulv pa kjekken og
stue utfgrt av Spot on/ Elektrimportgren
Arbeid utfert av | Elektris / Bolig elektrikeren / Spot On l
11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
[ Nei Ja
12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
M Nei [ Ja
13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [JJa
14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?
M Nei 1 Ja
15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?
M Nei [ Ja
16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar Nei
17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
M Nei [ va
18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
M Nei [ va
Initialer selger: B 2
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S8

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrarende eiendommen?

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vzere relevant for kjigper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

M Nei [ Ja

M Nei 1 Ja

Er det foretatt radonmaling?
M Nei [ va

M Nei 1 Ja

M Nei 1 Ja

avtaler)?

M Nei [ va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre okte felleskostnader/skt fellesgjeld?

M Nei [ Ja
[ Nei Ja
Beskrivelse

Arsmotet i sameiet har besluttet & styrke arbeidskapital med NOK 200.000 i Q1 2025. Belgpets starrelse for andelen
vil fremkomme i Q1 2025

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [Jva

Initialer selger: B
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Tilleggskommentar

Installert ny varmtvannstank med brannder i 2021 Skadet flis pa badet i vinduskarmen og hylle i under speil

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til S6derberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ENERGIATTEST

NV

Adresse Bogstadveien 60 C
Postnr 0366

Sted Oslo

Leilighetsnr.

Gnr. 215

Bnr. 36

Seksjonsnr. 6

Festenr.

Bygn. nr.

Bolignr.

Merkenr. A2012-246136
Dato 31.08.2012

Eier Henrik Nordhus

Innmeldtav  Henrik Nordhus

Energimerke

Energisffektiv

Energikarakter

.

[ jis—
Hay andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektiv

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet og eierforhold er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2007 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elekitrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk: Ikke oppgitt

Det er ikke oppgitt hvor mye energi som er brukt i boligen.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt « feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt « den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1:  Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2:  Luft kort og effektivt

Tips 3:  Redusér innetemperaturen

Tips 4:  Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere tetningslister - Tetting av luftlekkasjer

- Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom - Etterisolering av yttervegg

- Utskifting av vindu - Termografering og tetthetsproving

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner - Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats,
alternativt pelletskamin

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav

opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og

derfor kontaktes for & vurdere tiltakene nsermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Etasjer over bakken:
Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Teknisk installasjon
Oppvarming:

Ventilasjon:

Detaljering varmesystem:

Boligblokker
Leilighet
1897
Mur/tegl

36

1

Nei

Nei

Elektrisitet
Ved
Kun naturlig

Lukket peis eller ovn
Elektriske ovner og/eller varmekabler

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via MinID/Altinn. Dette forutsetter at du er registrert som
eier av denne boligen i matrikkelen, eller har fatt

delegert tillatelse til & ga inn pa energiattesten.

Om energimerkeordningen

Norges vassdrags- og energidirektorat er ansvarlig for
energimerkeordningen. Energimerket beregnes

pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen.

For informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske
standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

NVE samarbeider med Enova om rddgivning knyttet
til energimerkeordningen. Sporsmal om energi-

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

For & se detaljer ma du velge "Gjenbruk" av aktuell attest
under Offisielle energiattester i skjermbildet "Adresse".
Boligeier er ansvarlig for at det blir brukt riktige opplysninger.
Eventuelle gale opplysninger ma derfor tas opp med selger
eller utleier da dette kan ha betydning for prisfast-

settelsen. Eier kan nar som helst lage en ny energi-

attest.

attesten, energimerkeordningen eller gjennomforing
av energieffektivisering og tilskuddsordninger kan
rettes til Enova svarer pa tlf. 800 49 003, eller
svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften, vedtatt desember 2009.

og endret i juni 2010.

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pd www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Bogstadveien 60 C Gnr: 215
Postnr/Sted: 0366 Oslo Bnr: 36
Leilighetsnummer: Seksjonsnr: 6
Bolignr: Festenr:
Dato: 31.08.2012 14:56:22 Bygnnr:

Energimerkenummer: A2012-246136
Ansvarlig for energiattesten: Henrik Nordhus
Energimerking er utfert av: Henrik Nordhus

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1:  Montere tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2:  Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som bor tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte & tette, og ma ofte utferes i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 3:  Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere lgsninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfarelse/metode avhenger av dagens lgsning. Vindsperre
etableres pa kald side.

Tiltak 4:  Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 5:  Utskifting av vindu

Gammelt vindu som isolerer darlig skiftes ut med nytt vindu. Det anbefales en U-verdi pa 1,2 W/m2K eller lavere (medregnet karm og
ramme).

Tiltak 6:  Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes
for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfares av fagfolk.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 7:  Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger
i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 8: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med der utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende

vedovner /peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen
skiftes ut med en pelletskamin. Nye vedovner, peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at
raykgassforurensning og utslippene reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn. De fleste pelletskaminer styres av en
romtermostat, slik at man kan stille inn gnsket temperatur. Kaminen kan starte og slokke av seg selv, og mange kaminer kan ogsa
programmere inn ukeprogram, med f.eks. nattsenkning.
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Brukertiltak

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Gjer det til en vane & falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt
Ikke la vinduer st& pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngéar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bar bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusijer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dus;j i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
nagdvendig og sl& ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn
til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjal- og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet/boksen (nye kjalekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer s& velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nd varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tips 10:  Fyr riktig med ved

Bruk tarr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar peisen ikke
er i bruk.

Tips 11:  Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p& mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11,
15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-
2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller
det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For
sngsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.



Nabolagsprofil

Bogstadveien 60C - Nabolaget Valkyrie plass - vurdert av 154 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Studenter
e Godt voksne

Offentlig transport
& Majorstuen 0min %
Linje 2B 0 km
® Majorstuen i Bogstadveien 1T min %
Linje 11,712,179 0km
© Majorstuen 5min %
Linje1,2,3,4,5 0.3 km
@ Nationaltheatret stasjon 26 min %
Totalt 10 ulike linjer 2 km
@ OsloS 14 min &
Totalt 24 ulike linjer 5.2 km
Skoler
Majorstuen skole (1-10 kl.) 5min %
757 elever, 42 klasser 0.3 km
Marienlyst skole (1-10 kl.) 15 min %
960 elever, 74 klasser 1.1 km
Uranienborg skole (1-10 kl.) 15 min %
795 elever, 46 klasser 1.7 km
Kristelig gymnasium (8-10 kl.) 14 min 4
406 elever, 30 klasser 1Tkm
Fagerborg skole (8-10 kl.) 14 min %
412 elever, 25 klasser 1.7 km
Kristelig gymnasium 14 min 4
450 elever, 15 klasser 1Tkm
Akademiet videregdende skole Oslo 16 min %
450 elever 1.2 km

Opplevd trygghet
* Veldig trygt 84/100

Kvalitet pa skolene

Veldig bra 83/100

» Naboskapet
== Hgflige 55/100

Aldersfordeling

43.8 %

8.1%
147 %
14.5%

37%

6.5%

7.2%

25.6 %
21.2%

Barn Ungdom Unge voksne
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar)

34%
39.3%
389 %
18.3%

10.4 %
141 %

Voksne Eldre
(35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Valkyrie plass 2020 1198
. Oslo og omegn 999 185 490708
I Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Julius barnehage (1-5 ar) 5min %
42 barn 0.4 km
Frogner barnehage (0-5 ar) 6 min %
57 barn 0.5km
Godbiten barnehage (1-5 ar) 7 min %
34 barn 0.5km
Dagligvare
Joker Valkyrien 0min %
Spndagsapent 0 km
Meny Bogstadveien 2min %
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Primaere transportmidler

g 1. Tog/t-bane
&= 2 Egen bil
B 3 Trikk

Kollektivtilbud
<< Veldig bra 97/100

n.. Shoppingutvalg
== Meget bra 87/100

s Serveringstilbud
W

Meget bra 86/100
Sport
® Majorstua skole 6 min %
Aktivitetshall 0.4 km
@ Dronning Astrids plass streetbasket 7 min %
Ballspill 0.5km
& Artesia Trening 1T min &
& Synergy 2 min %
Boligmasse

B 99% blokk
B 1%annet

«Nabolaget mitt er bra for folk som liker seg i
sentrum uten & fgle seg kvelt av byen. Bra for
familier og enslige over 30 ar.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Valkyrien 2min A&
@ Apotek 1 Sfinxen 1min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 37% i barnehagealder
B 31%6-12ar
B 14%13-154ar

18% 16-18 ar

Familiesammensetning

0% 54%

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 23% 33%
Ikke gift 68% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%




Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Deres ref.: 8151378 Var ref.: 7271-1-06 Dato: 11.11.2024

Megleropplysninger

Boligselskap: Sameiet Bogstadveien 60
Organisasjonsnr: 980910520

Seksjonseier: Bergstrem, Gry

Medeier:

Leilighetsnummer: 06

Adresse: Bogstadveien 60 C, 0366 OSLO
Seksjonsnummer: 6

Gnr. 215

Bnr. 36

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Nei

Styregodkjenning: Nei

Forsikret hos: Gjensidige Forsikring- polisenummer 91841782.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan):Nei

Sikringsordning: Nei

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,

samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for

eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

e« Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e  Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mate som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmete.

Kategori felleskostnadaer gkes med 5% fra 01.01.2025.

Kun gateparkering. Ngkler bestilles via styret. Skilt til leilighetsd@r/postkasse: skilter kan bestilles av Las og Nekkel,
Neuberggaten 21 0367 OSLO - TIf 22606060 - Mail post@lasesmed.no For skilt til ringetabla: kontakt styret. Sameiet
har gijennomfert sterre balkong- og fasaderehabilitering 2021-2022, med laneopptak i denne forbindelse. Det bli
innkrevd ekstra felleskostnader/kapital i 2024 med kr 200.000,- fordelt etter brgk, fordelt pa to innbetalinger i april og
september.

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: Obos-Banken AS
Lanenr.: 98207627941
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 7,45%

Restsaldo 1125 118,00
Innfrielsesdato: 30.06.2035

Type rente: Flytende rente
Bank: Obos-Banken AS
Lanenr.: 98208068482
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 7,45%

Restsaldo 3211 372,00
Innfrielsesdato: 30.11.2046

Type rente: Flytende rente

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lan som ikke er iverksatt pr dags dato.



@konomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 2 080,00,-
Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Felleskostnader 2 080,00 2 184,00 fra 01.01.2025

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice for a fa oppgitt eventuelle utestaende
felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2023 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 422,-
Fradragsberettigede kostnader: 7 553,-
Annen formue: 4190,-
Gjeld: 109 849,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank: Obos-Banken AS
Lanenummer: 98207627941
Restsaldo: 29 517,40
Kapitalkostnader: 336,28

Bank: Obos-Banken AS
Lanenummer: 98208068482
Restsaldo: 77 717,85
Kapitalkostnader: 599,89

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 107 235,25,-, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder felgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster a betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil datoen i denne kolonnen vise til nar avdrag pa boligselskapets lan forfaller. Vaer oppmerksom pa at
selskapet normalt vil starte innkreving av et hgyere belgp 1 til 6 maneder fgr denne datoen.

Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato
beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Kine Skjetne Arnestad pr.
e-post: kinearnestad59@gmail.com eller telefon via OBOS sentralbord 22 86 55 00.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsferer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, s& ma dette meldes skriftlig inn til forretningsfarer i god tid fer salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes sgknad til styret v/Bjorn Rast Alveer, e-post:
bogstadveien60@styrerommet.no

Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no.
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Meldingen ma inneholde kjgpers navn, naveerende adresse, fedsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers

nye adresse. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Styrets kontaktinfo: bogstadveien60@styrerommet.no

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post bar krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og gnsker du a reservere deg, ma du gjgre dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Ved bestilling av meglerpakke pr. brev eller e-post er prisen kr. 5 525,— inkl. mva.
Ved bestilling av meglerpakke ev. enkeltprodukt via www.infoland.no, se pris pa bestillingen.

Eierskiftegebyr er kr 6 385,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til

denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjgr oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfaring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS



Eierskifterelaterte
tienester 2024

B oBOS

Tjenester Pris inkludert mva.

Megleropplysninger:

Meglerpakke 1 med energimerke via Ambita Infoland 4 560 kr
Meglerpakke 1 via Ambita Infoland 3 875 kr
Meglerpakke 2 via Ambita Infoland 2 650 kr
Hastegebyr (tillegg til ordinaert gebyr) 1000 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6385 kr
Pafer/fiern medeier og overfgring til slektning i BRL/sameier/boligAS 4789 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 9 688 kr
Parkeringsplass, uten dokumenter 825 kr

Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 650kr
Forkjepsrettsgebyr der OBOS avklarer 7 981 kr
Forkjgpsrettsgebyr der styret avklarer 6 385 kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4000 kr
Pantattest Boligaksjeselskap:

Bestilling via Ambita Infoland 370 kr

Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden) 5750 kr
(Rettsgebyret er kr 1 277, og 0,8 R = kr 1 022)

73



Bogstadm 40
e 27 oy

_@ﬂ/gg;é&.




|
|
v-DJ.-Nﬁ.J/'!j
l--“ﬂ. ni!ng_ ?/
? 19-99.7
tinM‘ « Distrikt
| Henhold ! Bygningslosens § 3 anmeldes herved, at der paa Grund af Matr-Na &
4;/‘4,9‘.‘4"._ skal opleres Bygning overensstemmende med vedlagte
Tegniiger rg Yeligeende sasledes s pan Situaticnsplanen angivet
Meter 1 . . Frager
4 J 2 1 Meter i o, g 2 )
Bebyggelsens Fladeindhold ‘I - : y tilgattinen %"-?- 24
o Meter 1 . . do.
1 Meter i . do

; i y/ 4
Gaardsrummets Fladeindhold: (8 35 Q‘/"“/ z/@‘ Ay “7 e
“*"’,\L.'l-",'l-vm Bestemmelss (8§ 70 f‘d FNgE- /ﬁ,é_. ]

Anbeg af de | Bygnmgslovens 88 55 54, 50, 63 og 70 ombandlede Slags /.'/

Bygnings-Haoide (§ 32 //J:-'Z@ P
Gadens Bradde (% l’-‘A;a P Ll s

Fragernes Autal st %

Fragernes Hoide (§ 44 M l/?; . ‘-)/.; s f%

,"/
" @< ¥ f
I und atvie vitering ai 2. / e ’-' “?

tinmdbeskaffenhed v 4./ /44{ .
/

75



76

—
Wygmngsmateniale (§ 290) m S z ‘
|

go Konstiul tioner (8§ ¢ Aafqa e 4/7«!&&4._

4/’444/6»1-- Mu-w(/‘t Wﬁ _;{, J(?»
e P u--..-f/p--- olan HKoven? AR Cassopa

F2 Ml asbisonr — QG—!(-!;, 7 /744—--/ /n-\_ pe

o g

5 |

!

Fagteknmg (§ 35) /;';/24\ % 1
|

Vandiald og Aatmmnger od Nalw (88 21, 22 og 38 @ -
I shsindredning (Toghvie, 88 47 o8 44) % ,(;,{tr‘ét, é«_ adpd‘ 7

A;J%J 7

Indredning | Kjelderne (udvendige Nedgange, 858 19 og 43

e o Y Z
/ ; ifvt7d/ﬂﬁv1( dlet /2«

Trappeantal (ildiaste, § 41 «f«w‘} 7’/;4—:«

/‘.-6444 A p

tal | horeade lditeder (49 @ (Deta 1 herom mdskrives 1 Planern /"4
Imrr/é!’ ‘f‘ﬂ“"fkl f/ d/?./"dd-‘\—

Frithippende Kaklelovns l{#(

Fles o L AL tZounlles s bt 2ed)

1 .. v. (GS : i ‘ o /
/mﬁm A‘f’/v t(n.- PR e M 7 /7/-4‘ /‘/

4-—1-44.'1./ (44- X
i 1"“‘4 “‘_‘9 W‘«&a /4%.‘1// /
“"’/M/ ;,q/t?//;( losde vaat (/ .

Al s / (f.c_,-.- F el




N Ferdig attestert </~ /(- /595

e ‘-L
|'," }";_-7./..."2
ey

Expeditions-Dokument

angasend:: }Zdntubl /44:.

piin M -Nao ( & ?&'ﬁ"{aﬂué‘t’r(n
4‘” . L=
Indleverer /‘ AL //(/ " Altestepet
I xS

Coosendes D Flis. Fepuloringsedsin oy Crmaadingsehofin med citmod.
neng om al ylt;ao o, Avoswidd des med .'-f;;f';m:yn bl Drandens ¢ Habts.-eHo.,
Grwmdior oy Nuldefirioide, Heguteringelestommebios olier paakvilinds Sirveluios
nar " .7‘(’ al lomearke,

%fc-nc’; Jm //f;x-/‘-u...‘.- /j

-

Ear 74;'1__q
-/(‘-tz('f-(_. i ""‘.-*?." S S

{~ Zfé/ 3./ /W{ P MA\

= S A

“Sraordle 1. Sadldees

! l,/‘ (O(‘r .r::r

-y < /l'tc(d-vldf

| ; p
3 i reacaee € "“’(‘_'

g Va j ’ i A '
U onlrdf b ey  Ateer A2 /{ 1((/4’1 Aoy g EF L P s L e mIP”

- ’
g -4

1 [ [ '
N et e 4¢ Wl T FdL P

- )

77



Y il e o = . - T ' - T— Y ) v " i - - ———"

i Q,?ﬂ:%% 1 it Wé‘» Wbt e _.--,w;.d&%
Aave 2% enn PP A:ﬂmr:f‘, PO Sl WA ﬂg;_.r;., i
- b Lora ,---t&frﬂ;[ﬁ)z-ﬂé & I a0 Aﬁw 47, /z;‘lz«@_
éh, -4;;. .:-;-gu-,é ,-:«'&/;-.t,qﬁ. i PE ;a”i',l‘(
oo €. . b ﬂlr ,quw-;.z. PRHPSRIERT oA -SSP

< duuaziy. Mw % ﬁ(é‘d-a’ﬂﬂ;ﬁ? ,(',éfﬁ el
é‘:i ,% *.Jra«/m’ﬂ m.‘:-d( q;ué«. ?/ pr 4 f}""‘”’-”""’
/;f alat«:é/d&l&‘:dfgm{' A.M:.lda!l*- ,ﬂ ﬁfﬂgﬂéﬁ«.i
U, X A‘m' @ rroralntn M, &'gé A»-c/' d-él':w{ P 'J
walince vy ki Lo Llovilombune . — KA Lioabi,
5 RN SNSRI Y -0 e b
- AW A priag. i tlel b b -~ daéz/;& Vard opal
ol logi sridine wnid vy Mivigecen ayl AW P RCHIR NSRS
PN MR i to gl ML g Vol ﬁiz’j;am,-i.{
M/ &-M. ol direkd ad aa-f ”/:de 7.,-/’ "':-/;43”{1

Ui

J!ﬁ*/dﬂl— PPt t&/lf‘d 4"{ ﬂéz.ufc ".»m." --r)-.m‘un( AP /;-4; t’)ﬁ ;.
e ’ , P
4“*‘41&“{& PP . 'éf-ﬂc!'v . &i;fykxdquv L Bbn po s s 0 s Lan #CE 3

4_/‘;;_,‘('” o M‘t%&: s ".0:! Aridt v > I A

“n c;‘.!"““FQSHJ“UF,S J"L‘ éé/(ﬁ.n. 33 v t':"--- "' - owe o %"
O w LY by i :) dl
"* E’CM'\'C’KGHQQ* "' o i s . 4 / y
Erounchioni ot C P g
' 24 Vil 7

s
¥ i
o ‘ - 4’..[ .
5 Al !
# o SR “__;’ - SN .
=

/ 52 "

%(¢ Plceelc s {2 e (/) }fa A Bt e 15{" Adrcen . (:?‘Ptm
‘ﬁt/ /A,a e e aert @ -'f:u et dlelis e i "o | wlien m‘%;",lo

“ hy 8--‘%44:4‘: M?ﬂ»v? i g c‘ﬁ)w:_""'v » _': .y/‘f e . Rl 09,-‘-’.___.-

ﬁlfurﬁu,f, 1 %,_:Jam ﬁ;ﬂ-f-;, %m7rm7 /4-._
Y (}544.‘(4{4_, e A pineple ye. ’?;;z»e..é;, i v
M—rkf-’.,agf IO €< 7 W AR o

7 b
G

. /i .
A AL driiiniess | Aoncbos B S




—_

A Y . .
b‘a’-"atfr-h's v e i)

C'}'- ;a' b ;‘c"a‘ ihh [

L N

79



80

(P s '

-'-.; i

' ()







82

6644700

6644600

595900

6644800

596000

6644500

ZT5/Z

2

6644800

G NA
'IA‘ 'Z’;}", ""é
i

6644700

<

AL
[V

¢

6644500

595900

596000

1se. Ved prosj

ing legges 37 cm til denne kotehgyden.

596101
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune
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Oslo

Dato: 07.11.2024

*=regulert kotehgyde med Oslo lokal som he!
Bruker: mall
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Hoydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 1 (dvs. under bakken). | tillegg finnes det
regulering i vertikalniva 2

Reguleringskart

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

— Gjeldend : KDP-17

— Natur gfold i for kar Se eget kart.

— Kartet er tilt for: Eiend ing. Kan ikke brukes til
byggesak.

PlottID/Best.nr: 325194/ 86501103

Deres ref.: 40255/ BJJOJ@MSAKTV

Adresse: BOGSTADVEIEN 60C

Kommentar:

Gnr/Bnr: 215/36

Se tegnforklaring pa eget ark
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*=regulert kotehgyde med Oslo lokal som heydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden.

59610
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

S

Dato: 07.11.2024
Bruker: mall
Malestokk 1:1000
Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva). | tillegg finnes det

regulering i vertikalniva 1
— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er 1stilt for: Eiend

byggesak.

tning. Kan ikke brukes til

PlottID/Best.nr: 325194/ 86501103

Adresse: BOGSTADVEIEN 60C

Deres ref.: 40255/ BJJOJ@MSAKTV

Gnr/Bnr: 215/36

Kommentar:

Se tegnforklaring pa eget ark
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LSS

TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

72 - Felles lekeareal

76 - Felles underjordisk anlegg
110 - Bolig m.tilh. anlegg

120 - Forretning m.tilh.anlegg

121 - Forretning og kontor

140 - Bolig/forr./kontor

150 - Industri m.tilh.anlegg

310 - Offentlig kjarebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

314 - Holdeplass for buss/trikk/taxi
315 - Kollektivfelt/kollektivgate
317 - Offentlig gang-/sykkelvei
330 - Parkering/utfartsparkering
936 - Regulert fotgjengerovergang

1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal

|| 2022 - Trase for sporveg/forstadsbane

|| 2024 - Stasjons-/terminalbygg

RpBestemmelseOmrade

RpBestemmelseGrense

RpAngittHensynSone

RpAngittHensynGrense

RpSikringSone

RpSikringGrense

76 - Felles underjordisk anlegg
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
330 - Parkering - utfartsparkering
913 - Formalavgrensning

930 - Reguleringslinje

932 - Regulert kant kjerebane
934 - Regulert trikkespor

936 - Regulert fotgjengerovergang

Formalgrense

Plangrense (gammel lov)
Plangrense (ny lov)

RpRegulertHayde

— — — — Regulert kjorefelt
— — — - Byggegrense
————— Bebyggelse som forutsettes fiernet

+———— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

1 Inn-/utkjering

e Avkjorsel
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Dato: 07.11.2024
Bruker: mall
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Naturmangfold

— Skraverte felter markerer omrader hvor det er registrert naturmangfold

(red) eller fi

or

(sort).

— Kartet er tilt for: Ei d

byggesak.

ing. Kan ikke brukes til

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 325194/ 86501103

Adresse: BOGSTADVEIEN 60C

Deres ref.: 40255/ BJJOJ@MSAKTV

Gnr/Bnr: 215/36

Kommentar:
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@ Oslo

Dato: 07.11.2024

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottiD/Best.nr: 325194/86501103

Deres ref.: 40255/ BJJOJ@MSAKTV

595800 596100

595800 596100
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Kommuneplanen 2015-2030
Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For @vrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - N ? =

Bla ramme viser utsnittet for de ovrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.
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Tegnforklaring - kommuneplan
---------------- Farled

= = Fjernveg (tunnel)

— Fjernveg

mmms = Markagrense

======= Plangrense

[— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

[— - — Sporveg (tunnel), eksisterende

[—+F—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

[— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— — — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

m— w Turvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = == Banetrase (ikke juridisk)

f=—f=—t—=t= Fjorditrikk (ikke juridisk)

== === == Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse
p======

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gregnnstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Farled

Smabéthavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
Naturomrade
Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

| T

i~ /1 H570 - Bevaring kulturmiljg
N A |

TS
| -L—L 1 H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.
o e e e

1

L

\ i H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)

\_ H810 _2 - Krav om felles planlegging

- -
- =
1

AN

H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)
[ —. — )

i\\—\i H820_2 - Omforming (trafostasjoner)
4

%1%
A

S o e e e
Py
i\\ 1 H110 - Nedlagsfelt drikkevann
| S, -}
pesesessen p

i I H190 - Andre sikringssoner
Y[ /1 H310_1 - Kvikideire
ij H310_2 - Steinsprang
:_/[ /_' H320_1 - Stormflo
Z-[ﬁ H320_2 - Elveflom
VZ/] H390 - Deponi

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
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Skatteetaten

BJZRN EIRIK JOHNSEN
Parkveien 64 H0521
0254 OSLO

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 0301 OSLO
Gnr 215 Bnr 36 FnrO
Eiendommens adresse:

Bogstadveien 60C, 0366 OSLO

Formuesverdi for inntektsaret 2022:

Som primeerbolig: kr 1 443 904
Som sekundaerbolig:  kr 5 486 833

Dato
07.11.2024

U.off. offl . § 13, sktfv § 3-1

Snr6

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TIf 800 80000
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Eiendomsforvaltning

Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 7271
Sameiet Bogstadveien 60
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Velkommen til arsmgte i Sameiet Bogstadveien 60

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved a delta pa arsmgtet.

Dato for arsmgtet:

8. april 2024 kl. 18:00, Bogstadveien 41 A, Majorstuen. ShareSpaces pa ringeklokken..

Hvem kan stemme pé arsmotet?

Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til & uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

« Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

* Eieren kan mgte ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne
4, Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Ekstraordinaer innbetaling 2024 - forslag fra styret

8. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Sameiet Bogstadveien 60
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Sak 1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mateleder eller forslatte mateleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er mgteleder.

Forslag til vedtak

Bjorn Rast Alveer.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i matet er registrert i en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse avkrysset navneliste, innleverte registreringsblanketter og eventuelt fullmakter som
bevis for at vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmegteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak

Som protokollfgrer ble Kristian Feeste foreslatt. Protokollvitne velges pa arsmetet.

3av20
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Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital.

Vedlegg
1. Arsrapport og regnskap 2023 - Sameiet Bogstadveien 60.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 25.000,-.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til 25.000,-.
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Sak7
Ekstraordinaer innbetaling 2024 - forslag fra styret

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styret foreslar at sameiet ogsa i 2024 foretar en ekstraordineer nedbetaling av gjeld. Gjelden er pr. 31. oktober
2023 pa totalt NOK 4.459.809, og den nominelle renten er for tiden 7,3 %. De manedlige rentekostnadene vil
med et slikt renteniva reduseres med i overkant av NOK 600 pr. 100.000 vi nedbetaler. Ordinaere avdrag vil
utgjere ca. NOK 125.000 i 2024.

Styret vil derfor fremme forslag til arsmgtet om & foreta en av fglgende alternative ekstraordinaere
innbetalinger for 2024, i tillegg til NOK 200.000,-, som er besluttet og iverksatt.

e Alternativ1: NOK 200.000,-
« Alternativ2: NOK  400.000,-
e Alternativ 3: NOK  600.000,-

Det stemmes over disse alternativene pa arsmatet.
Forslag til vedtak

Arsmgtet vedtar forslag om ekstraordinaer innbetaling i 2024 og stemmer over de forskjellige alternativene til
belap.

Sak 8
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 1 ar
Kandidater velges i mgtet

Valg av 2 styremedlem Velges for 1 ar
Kandidater velges i mgtet

5av20
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ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzere arsmate har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Bjarn Rast Alvaer Bogstadveien 60 A
Styremedlem Kristian Faeste Flatdsen 15
Styremedlem Gro Larsgard Bogstadveien 60 A

Generelle opplysninger om Sameiet Bogstadveien 60

Sameiet bestar av 21 seksjoner.

Sameiet Bogstadveien 60 er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 980910520, og ligger i bydel Frogner i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
215 36

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet Bogstadveien 60 har ingen ansatte.

Forretningsforsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfort av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Sameiets revisor er BDO AS.

Vedlegg 1 6 av 2Q/rsrapport og regnskap 2023 - Sameiet Bogstadveien 60.pdf



Vedlegg 1

Sameiet Bogstadveien 60

STYRETS ARBEID

Styrets arbeid i 2023 har i hovedsak veert oppfelging av ordinzere driftsoppgaver i sameiet.
Sameiets gkonomi har det siste aret veert anstrengt pa grunn av gkende rentekostnader
som resultat av at store vedlikeholdsarbeider over flere ar for en stor del er finansiert ved
laneopptak. Styret har derfor hatt fokus pa tett oppfelging av gkonomien gjennom aret, og
det er kun utfgrt absolutt nedvendig vedlikehold.

Styret har i lgpet av 2023 ogsa forhandlet og inngatt nye avtaler med vaktmester og
renhold.

| lgpet av perioden 2014 til 2023 har fglgende oppgraderinger blitt gjennomfart ut over
regulaer drift av garden.

- Skifte av hovedport (denne burde kanskje ogsa skiftes pa nytt)
- Rehabilitering av tak

- Installasjon av sentralt brannvarslingsanlegg

- Installasjon av brannsikre vinduer i oppgangene

- Skifte av inngangsdarer til leiligheter og fellesrom

- Brannsikring av kjeller

- Maling av oppganger

- Utbedring av vann og avlgpsledninger

- Oppgradering av fasade og balkonger

Styret har avholdt 8 styremgter i 2023.
| tillegg ble det avholdt et ekstraordinaert sameiermgte i januar 2023 hvor sameiets
finansielle situasjon ble gjennomgatt i detalj, og hvor det ble vedtatt ekstraordinzer

innbetaling av totalt kr. 800.000 til nedbetaling av gjeld og styrking av arbeidskapital.

Styret foreslar at vedlikehold ogsa i 2024 begrenses til det aller ngdvendigste, og at
ytterligere oppgraderinger settes pa vent til vi har en bedre finansiell situasjon i sameiet.

7 av 2Qrsrapport og regnskap 2023 - Sameiet Bogstadveien 60.pdf
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Vedlegg 1

Sameiet Bogstadveien 60

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsijett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Sameiet har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er naermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Resultat

Arets resultat kr 746.329,- vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital.
Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (1an) er ikke tatt hensyn til.

Det ble i 2023 betalt ned pa lanene med kr 636.815,-, hvorav kr 136.815,- var ordingere
avdrag og kr 500.000,- ekstraordinger innbetaling (iht. vedtak).

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2023.

Arbeidskapitalen vises i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2023 var kr 150.972,-.

for 2024”.

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.

Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2023 som pavirker regnskapet
i vesentlig grad.
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Vedlegg 1

Sameiet Bogstadveien 60

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for arsmatet legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hagyre i resultatregnskapet.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2024 lagt til grunn en gkning pa 8 % for
renovasjon, 20,3 % for vann- og avlgp og 145 % for feiegebyret. Eiendomsskatten falger
egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg haye ogsa i 2024, men antar at stramstatten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2023.

Forsikring

Premieendringen er en falge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i

Sameiet Bogstadveien 60.

Lan
Sameiet Bogstadveien 60 har 2 Ian i OBOS-banen.
For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet il
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsijettet er basert pa 5 % gkning av felleskostnadene fra 01.01.2024.
Det er gjort vedtak om ekstra innkrevinger i 2024 for & styrkelikviditeten og foreta ekstra

nedbetaling pa gjeld.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

9 av 2Qrsrapport og regnskap 2023 - Sameiet Bogstadveien 60.pdf

97



98

Vedlegg 1

Sameiet Bogstadveien 60

BDO AS
Munkedamsveien 45

Postboks 1704 Vika

0121 Oslo
Uavhengig revisors beretning
Til arsmatet | SAMEIET BOGSTADVEIEN 60
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til SAMEIET BOGSTADVEIEN 60.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
» Oppfyller arsregnskapet gjeldende
* Balanse per 31. desember 2023 lovkrav, og
* Resultatregnskap 2023 »  Gir arsregnskapet et rettvisende
* Noter til arsregnskapet, herunder bilde av sameiets finansielle
et sammendrag av viktige stilling per 31. desember 2023, og
regnskapsprinsipper. av dets resultater for

regnskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-
ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor
under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av
sameiet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International
Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Annen informasjon

Styret og forretningsferer (ledelsen) er ansvarlig for annen informasjon. Annen
informasjon bestar av Styrets Arsrapport.

Var konklusjon om &rsregnskapet ovenfor dekker ikke annen informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av drsregnskapet er det var oppgave & lese annen
informasjon. Formalet er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom
annen informasjon og arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under
revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt informasjon i annen informasjon ellers
fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom annen informasjon
fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa8 henseende.

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestir av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side 1 av
2
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Sameiet Bogstadveien 60

|IBDO

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide drsregnskapet og for at
det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk
i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for 3
kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken
som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av &rsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om
fortsatt drift skal legges til grunn for drsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil,
og 8 avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er
en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-
ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som falge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er @ anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de skonomiske
beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av &rsregnskapet.

DA AL

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

LIAACE 27A4VM 07760 AANI O L

tevxLolonl. FOTAC

BDO AS

e Plnleer

Sven Mozart Aarvold
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side 2 av
2
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Sameiet Bogstadveien 60

SAMEIET BOGSTADVEIEN 60
ORG.NR. 980 910 520, KUNDENR. 7271

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsijett Budsijett

2023 2022 2023 2024
DRIFTSINNTEKTER:

Innkrevde felleskostnader 2 982 236 832 324 893 000 1031000
Andre inntekter 3 806 004 56 323 10 000 200 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 1788 240 888 647 903 000 1231 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -3 525 0 -3 525 -3 525
Styrehonorar 5 -25 000 0 -25 000 -25 000
Revisjonshonorar 6 -8 899 -12 850 -7 000 -9 000
Forretningsfarerhonorar -94 960 -91 295 -93 000 -98 000
Konsulenthonorar 0 -2 970 -5 000 -6 000
Drift og vedlikehold 7 -8178 -1500 586 -48 000 -33 500
Forsikringer -143 943 -143 682 -150 000 -150 000
Kommunale avgifter 8 -304 102 -256 241 -277 000 -354 000
Energi/fyring -21 790 -33 331 -30 000 -27 500
TV-anlegg/bredband -40 438 -37 613 -40 000 -44 000
Andre driftskostnader 9 -104 006 -94 696 -96 000 -104 400
SUM DRIFTSKOSTNADER -754 840 -2173 263 -774 525 -854 925
DRIFTSRESULTAT 1033400 -1284616 128 475 376 075
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 17 456 15 898 0 0
Finanskostnader 11 -304 527 -196 595 -242 000 -321 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -287 071 -180 697 -242 000 -321 000
ARSRESULTAT 746 329 -1 465 314 -113 525 55 075
Overfgringer:
Udekket tap 0 -1465314
Reduksjon udekket tap 746 329 0
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Sameiet Bogstadveien 60

SAMEIET BOGSTADVEIEN 60
ORG.NR. 980 910 520, KUNDENR. 7271

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
OMLOPSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 135 12 850
Kundefordringer 0 9312
Forskuddsbetalte kostnader 15 337 22194
Andre kortsiktige fordringer 12 801 801
Driftskonto OBOS-banken 189 757 96 601
Sparekonto OBOS-banken 680 662
SUM OML@PSMIDLER 206 709 142 420
SUM EIENDELER 206 709 142 420
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 13 -4 288547 -5034 876
SUM EGENKAPITAL -4 288 547 -5 034 876
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 14 4439520 5076335
SUM LANGSIKTIG GJELD 4439520 5076335
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 12 999 93 028
Leverandgrgjeld 4 385 3625
Palgpte renter 28 471 1 557
Palgpte avdrag 9882 0
Annen kortsiktig gjeld 0 2751
SUM KORTSIKTIG GJELD 55 737 100 961
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 206 709 142 420
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Sameiet Bogstadveien 60

Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Oslo, 05.03.2024
Styret i Sameiet Bogstadveien 60

Bjorn Rast Alveer /s/ Kristian Feeste /s/ Gro Larsgard /s/

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntekisfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives linegert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjares pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.
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NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 982 236
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 982 236
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Ekstraordinzer innbetaling fra beboerne 800 000
Viderefakturert varmtvann 6 000
Regnskapskorrigeringer 4
SUM ANDRE INNTEKTER 806 004
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -3 525
SUM PERSONALKOSTNADER -3 525

Det har verken veert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tienestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 25 000.

| tillegg har styret fatt dekket middag for kr 3 500, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISUJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 8 899.

NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold utvendig anlegg -1 000
Drift/vedlikehold brannsikring -7178
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -8 178
NOTE: 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -197 415
Feieavgift -2 168
Renovasjonsavgift -104 519
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -304 102
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Sameiet Bogstadveien 60

NOTE: 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Skadedyrarbeid/soppkontroll -5 623
Vaktmestertjenester -38 926
Renhold ved firmaer -45 564
Andre fremmede tjenester -7 720
Andre kostnader tillitsvalgte -3 500
Bankgebyr -2 673
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -104 006
NOTE: 10

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 1202
Renter av sparekonto i OBOS-banken 18
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 65
Kundeutbytte fra Gjensidige 16 171
SUM FINANSINNTEKTER 17 456
NOTE: 11

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -89 681
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -214 613
Renter pa leverandgrgjeld -233
SUM FINANSKOSTNADER -304 527
NOTE: 12

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Beboer fakturert for gkning av felleskostnader 801
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 801

NOTE: 13
UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hayere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak og ekstraordineer innbetaling fra

beboere.

| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte

sameier, og ikke selve sameiet, star som eier
rehabilitering,

av boligene. Det medfarer at all

ogsa evt. pakostning, kostnadsfares i perioden arbeidene utfares.

Eventuelle verdigkninger

som fglge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fares i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Vedlegg 1
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Ved kjop og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert gjiennom

fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.

NOTE: 14

PANTE- OG GJELDSBREVLAN
OBOS-banken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.23 var 7,30 %. Lapetiden er 18 ar.

Opprinnelig 2017 -2 285 000
Nedbetalt tidligere 527 623
Nedbetalt i &r 576 054
-1 181 323
OBOS-banken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.23 var 7,30 %. Lapetiden er 24 ar.
Opprinnelig 2022 -3 324 669
Nedbetalt tidligere 5711
Nedbetalt i ar 60 761
-3 258 197
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -4 439 520

Vedlegg 1
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Sameiet Bogstadveien 60

ANNEN INFORMASJON OM SAMEIET

Kontaktinformasjon styret
Styret kan kontaktes pa e-post: bogstadveien60@styrerommet.no.
Du kan ogsa komme i kontakt med styret via Vibbo.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no.

Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig informasjon.

Vaktmester

Sameiet Bogstadveien 60 har avtale om vakitmestertjeneste med Majorservice.

Dersom ikke annet er avtalt med styret pa forhand, ma den enkelte eier paregne & matte
betale for tjenester selv.

Renhold
Sameiet har avtale med Majorservice om renhold av fellesarealene.

Nokler/skilt
Ngkler kan bestilles hos styret.
Skilt til ringeklokke og postkasse bestilles hos styret

Vaskeri
Sameiet har fellesvaskeri.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer 91841782.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogséa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
prave a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og sarger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, blir seksjonseier belastet egenandelen dersom
forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sarge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lasare.

Brannsikringsutstyr

Ifalge forskrift om brannforebyggende tiltak og branntilsyn skal alle boliger ha minst én
godkjent raykvarsler i hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller
brannslange. Det er seksjonseiers ansvar a anskaffe og montere utstyret, mens det er
beboers ansvar a sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden.

Vedlegg 1 18 av 2@ rsrapport og regnskap 2023 - Sameiet Bogstadveien 60.pdf
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Deltagelse pa arsmate 2024

Arsmetet avholdes 8.04.24
Selskapsnummer: 7271 Selskapsnavn: Sameiet Bogstadveien 60

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt
Eier kan mote ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.
Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

19 av 20

107



108

I oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan f8
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



1 Sameiet Bogstadveien 60

PROTOKOLL FRA ORDINART ARSM@TE | SAMEIET BOGSTADVEIEN 60

Meotedato: 08.04.2024
Motetidspunkt: 18.00
Motested: Bogstadveien 41 A, Majorstuen. ShareSpaces pa ringeklokken.

Til stede: 13 seksjonseiere, 0 representert ved fullmakt, totalt 13 stemmeberettigede.

Motet ble apnet av Bjorn Alveer.

Konstituering
1. Valg av meateleder
Som moteleder ble Bjern Alvaer foreslatt.

Vedtak: Valgt

2. Godkjenning av de stemmeberettigede
Det ble foreslatt a anse avkrysset navneliste, innleverte registreringsblanketter og
eventuelt fullmakter som bevis for at vedkommende eier er til stede.

Vedtak: Godkjent.
3. Valg av en til a fere protokoll og minst en seksjonseier som protokollvitne

Som protokoliferer ble Kristian Faeste foreslatt.
Som protokollvitne ble Stig Karlsen foreslatt.

Vedtak: Vaigt.
4 Godkjenning av meteinnkallingen

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmeotet var innkalt pa, og erkleere motet for
lovlig satt.

Vedtak: Godkjent.

Behandling av arsrapport og arsregnskap for 2023
Behandling av arsrapport og regnskap
Styrets arsrapport, resultatregnskap og balanse for 2023 ble gjennomgatt og foreslatt godkjent.

Vedtak: Godkjent.

>

B Overfering av arets resultat til balansen
Arets resultat foreslas overfort til egenkapitalen.

Vedtak: Godkjent.

6. Fastsettelse av honorarer
Styrehonorar til det sittende styret ble foreslatt satt til kr 25.000,-.

Vedtak: Godkjent.
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2 Sameiet Bogstadveien 60

Behandling av innkomne forslag og saker

7. Ekstraordinzer innbetaling 2024 - forslag fra styret
Saksframstilling:
Styret foreslar at sameiet ogsa i 2024 foretar en ekstraordineer nedbetaling av gjeld.
Gjelden er pr. 31. oktober 2023 pa totalt NOK 4.459.809, og den nominelle renten er for
tiden 7,3 %. De manedlige rentekostnadene vil med et slikt renteniva reduseres med i
overkant av NOK 600 pr. 100.000 vi nedbetaler. Ordinzere avdrag vil utgjere
ca. NOK 125.000 i 2024.
Styret vil derfor fremme forslag til arsmotet om a foreta en av folgende alternative
ekstraordinaere innbetalinger for 2024, i tillegg til NOK 200.000,-, som er besluttet og
iverksatt.
- Alternativ 1: NOK 200.000 -
- Alternativ 2: NOK 400.000,-
- Alternativ 3: NOK 600.000,-

Det stemmes over disse alternativene pa arsmetet

Forslag til vedtak:
Arsmeotet vedtar forslag om ekstraordinaer innbetaling i 2024 og stemmer over de

forskjellige alternativene til belop.

Det ble gjennomfert skriftlig avstemming med folgende resultat:
- Alternativ 0: (ingen innbetaling): 5 stemmer (38,5%)

- Alternativ 1: NOK 200.000,-: 7 stemmer (53,8%)

- Alternativ 2: NOK 400.000,-: 1 stemme ( 7,7%)

- Alternativ 3: NOK 600.000,-: Ingen stemmer

Vedtak: Arsmatet vedtok en ekstraordinzr innbetaling pa NOK 200.000,- i tillegg til
til tidligere besluttede innbetalinger. Innbetalingene skal gjores i kvartal 4/24 og
kvartal 1/25. Om midlene skal disponeres til drift, investeringer eller nedbetaling
av gjeld skal bestemmes av et eget sameiemote i 4 kvartal.

Valg av tillitsvalgte
Som styreleder for 1 ar, ble foreslatt Bjorn Rost Alveer

» ®

Vedtak: Bjern Rost Alvaer valgt for 1 ar

B Som styremedlemmer for 1 ar, ble foreslatt Gro Larsgard og Kristian Faeste

Vedtak: Gro Larsgard og Kristian Fzeste valgt for 1 ar

Motet ble hevetkl. 19:30
e oo S

L_ v
Bjorn Alveer Kristian Feeste
moteleder protokollferer

ik

protokollvitne



Fremmoteliste for Sameiet Bogstadveien 60 (7271) 08.04.2024

Leil.nr. Fornavn Etternavn Til stede Fullmakt
00001 Bogstadveien 60 AS X
00002 Bogstadveien 60 AS X
00003 Bogstadveien 60 AS X
00004 Bogstadveien 60 AS X
00005 Bogstadveien 60 AS X
00006 |Gry Bergstrom
00007 |lgor Orlov
00008 |Rennaug Roald
00009 |Stale Flgtten
00010 |Katariina Laine
00011 |Helge Skjelby
00011 |Birgitte Gabrielsen Roen X
00011 |ldun Kristin Kristoffersen
00012 |Hilda Birgitte Kleppe "
00012 |Christian Ingeman Kilveer
00013 |Einar Alf Lokken
00013 |Ruth EvaFall Lokken
00014 |Krishan Kumar Chhibba
00015 |Harald Faeste X
00016  |Stig Karlsen s
00016  |Siri Bynke
00017 |Bjern Rost Alvaer X
00018 |Knut Olai @verberg
00019 |Harald Faeste X
00020 |Jon Loyland X
00021 |Gro Larsgard X

Totalt representert 13
Andel representert 62 %
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Varsel pa vibbo.no 15.11.223

Ekstraordinsert Sameiemgte 23.01.2024

Oppdatert av Bjarn Rast Alveer 15. november 2023
Innkalling til ekstraordineert sameiemgate | Sameiet Bogstadveien 60.

Tid: 23.01.2024 kl 18.00.

Sted: Bogstadveien 41a, Oslo. (Inngang Schultzgt, vis a vis Baker Hansen). Share
Spaces pa ringeklokken.

Vel mott!

Styret

Sameiet Bogstadveien 60
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HUSORDENSREGLER FOR BOGSTADVEIEN 60

1. Gardsplass, portrom, trappeoppgang, korridorer, felles kjeller- og loftsrom ma ikke
opptas med gjenstander tithgrende beboerne slik som kasser, sportsartikler,
barnevogner og lignende. Sykler skal settes pa anvist sted.

2. Sgppelskuret skal holdes i orden. Papp skal kastes i grgnn beholder og evrig sgppel i
gra beholder. Dersom sgppel skal oppbevares i fellesomridet i forbindelse med

flytting skal en i Styret varsles.

3. Port og felles inngangsdpr skal alltid holdes Iast. Det samme gjelder derer til felles
kjeller- og loftsrom.

4. Spikring i vegger, dgrer og karmer er ikke tillatt i fellesomraidet. '

5. Vinduene i oppgangene ma ikke std apne om natten eller ved regn. Om en beboer
finner det ngdvendig a sette opp et vindu i trapp eller korridor, skal det pases at
vinduet etter kort tid blir lukket. Erstatningsansvar kan oppsta dersom skade
inntreffer. Har leiligheten egen balkong plikter beboer & fjerne sng og is fra denne.

6. Dersom ved skal lagres i kjeller, ma vedstablene isoleres effektivt fra gulv. Stablene
ma ikke legges inntil bygningsverk, men ha en klaring pé minst 10 cm mellom ved og
gulv/vegger/tak. Ra ved ma ikke lagres i kjeller.

7. Det skal vaere ro i ieiligheten og ellers i bygarden meliom kl. 23.00 og ki. 07.00. Fester
- skal varsles andre beboere i god tid pa forhdnd. Overdreven festing m4 ikke

forekomme.

8. Beboer md bekoste nye ngkler ved tap. Kontakt Birgitte Gabrielsen for bestilling av ny
ngkkel til fellesarealer.

9. Alle beboerskifter skal varsles Styret.

Beboer er ansvarlig for at husordensreglene blir overholdt av sin husstand og fremleiere eller
andre beboer har gitt tilgang til leiligheten eller eiendommen for gvrig.

Kontaktinformasjon Styret:
Styreleder: Bjgrn Alvaer tif: 93 25 10 32

Styremedlem: Kristian Fzeste tif: 92 01 44 01 og Birgitte Gabrielsen tif: 91 83 43 09
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VEDTEKTER
FOR
SAMEIET BOGSTADVEIEN 60

Mellom seksjonseierne 1 Bogstadveien 60, 0366 Oslo, gnr. 215, bar. 36, er felgende vedtekter
vedtatt som bindende for sameierne.

§1.

Sameiet bestér av 21 seksjoner, og dets navn skal vere Sameiet Bogstadveien 60. Sameiets
medlemmer bestir av eierne av seksjonene i Bogstadveien 60.

Det er inngétt avtale mellom seksjonseierne om enerett il bruk av biloppstillingsplasser.

Denne avtalen er bindene for alle névaerende og fremtidige seksjonseiere, og kan ikke endres
uten at de seksjonseiere som bereres samtykker i det.

§2.

Sameiets formél er & ivareta sameiernes fellesinteresser overfor myndigheter og andre, samt &
forvalte og administrere eiendommen og de felles anlegg som herer inn under sameiet. Videre
er forméalet & fremme trivsel og samhold mellom beboerne.

§ 3.

116

Sameiet ledes av et styre som har fullmakt til 4 oppire pa samtlige medlemmers vegne i alle
forhold som gér inn under sameiets formél. Styret har fullmakt til & fastsette husordensregler
for sameiet inntil disse vedtas pd sameiematet, Den daglige virksomhet kan uteves av en
ansatt forretningsforer.

Styret bestér av 3 medlemmer som velges av sameiematet for 2 &r av gangen.
Styremedlemmene kan gjenvelges. Styret er beslutningsdyktig nir minst 2 medlemmer er
tilstede etter lovlig, skriftlig innkalling til samtlige medlemmer. Ved stemmelikhet er
formannens stemme utslagsgivende. Som styremedlemmer kan bare velges sameiere og deres
husstandsmedlemmer, Hvis sameieren er en juridisk person, stiftelse eller liknende, kan
representant for denne velges. Styremedlemmer som avhendes sine seksjoner, trer samtidig ut
av styret.

Formannen velges direkte av sameierne pé sameiermatet,

Vedtatt 30.05.2000




§ 4.

Til & revidere sameiets regnskaper engasjeres en registrert eller statsautorisert revisor som
velges p& sameiemgtet,

§ 5.

Ordinzrt sameiermete holdes en gang i dret innen utgangen av april maned. Sammen med
innkallelsen som skal skje skriftlig med minst 8 dagers varsel, oversendes til medlemmene
arsberetning med revidert regnskap for det forlapne kalenderar, samt forslag tif driftsbudsjett
og sakliste for svrig.

Sameiermeotet behandler:

Konstituering

Arsberetning

Arsregnskap

Budsjett

Valg av styremedlemmer

Valg av revisor

Saker som for gvrig er nevnt 1 innkallelsen

R i o

Saker som gnskes behandlet p4 sameiermetet, mé sendes styret skrifilig innen 21 dager for
matet.

Styret kan innkalle til ekstraordinsert sameiermste med samme varsel. Likeledes skal
ekstraordineert sameiermete avholdes nr minst 7 medlemmer skriftlig krever dette og
samtidig oppgir de saker som enskes behandlet,

Beslutninger treffes med alminnelig flertall av de som avgir stemme hvis annet ikke er
bestemt 1 vedtektene. Ved stemmelikhet er metelederens stemme utslagsgivende.

En seksjon representerer kun en stemme,

I sameiermotet har hver sameier like mange stemmer som det antall seksjoner vedkommende
eier. Ingen kan representere mer enn 2 seksjoner i tillegg til sine egne. Foruten eieren har et
husstandsmedlem mete- og talerett i sameiermertet.

Sameiermptet vedtar husordensregler for sameiet. Sameiermetet kan likeledes vedta endringer
1 sameiets vedtekter. For vedtektsendring kreves 2/3 flertall av de avgitte stemmer. Likeledes
skal de avgitte stemmer representere minst 14 seksjoner.

§ 6.

En sameier kan fritt overdra, pantsette og leie bort sin seksjon, men seksjonene kan ikke
benyttes til annet enn bolig/forretning i h.h.t. reguleringsbestemmelsene. Sameiets styre skal
underrettes om overdragelse og om utleie.

Dersom en sameier leier ut sin seksjon, skal leietakeren skriftlig forplikte seg til & folge
sameiets vedtekter og husordensregler, samt vedtak som blir fattet av sameiermetet eller
styret.

Vedtatt 30.05.2000
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§7.

Beboerne plikter & folge de husordensregler og vedtak som til enhver tid er vedtatt, og er
innforstéit med at brudd pd disse ansees som brudd pa sameierens forpliktelser overfor
sameiet,

§ 8.

Sameiets uigifter skal fordeles pd sameierne etter sameiebreken. Styret fastsetter a-kontobelap
som innbetales forskuddsvis hver méned av den enkelte sameier, basert pa budsjett.

Unnlatelse & betale de utliknede andeler av fellesutgiftene etter pdkrav ansees som vesentlig
mislighold. Ved vesentlig mislighold fra beboers side kan sameiet palegge ham & fraflytte
leiligheten og selge seksjonen.

§9.

Styret I sameiet skal serge for at det opprettes et vedlikeholdsfond til dekning av paregnelige
fremtidige utgifter. De belop som seksjonseierne skal innbetale til vedlikeholdsfondet
fastsettes pa grunnlag av sameiebrokene.

§ 10.

Styret forplikter sameiet utad ved underskrift av formann og ett av styremedlemmene i
fellesskap, alternativt 2 styremediemmer i fellesskap. Styret kan engasjere og si opp
forretningsforer,

«an
Uy
(=

For gvrig skal lov om eierseksjoner gjelde.

§12.

Sameiet kan ikke oppleses.

bk A e L

Vedtatt 30.05.2000
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2 D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 dr fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tfegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

((% i . @O (% : 2

Reftt skal veere reft. For alle.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eilendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes érlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15100

Rettsomrdder du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav ftil tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets stgrste advokatmiljo for boligkjepere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjoper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige filstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler etter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Dette hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriffen til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.p

Rett skal veere rett. For alle.



Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomfores.

Vi har tro pd at kjopere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsé fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjsperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er fornoyde med regelendringer som bidrar til at kjoper far bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er @st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra

tidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfert din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst tre méneder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder
Rentekostnader, samt kostnad fil husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert fil boligformal og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper p&d www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontrakisignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud pd 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslés, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 mdaneder etter budaksept). Det gjeres fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pa
rentekostnader og renter og omkostninger som felge av mislighold av 1&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre 1&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pd& tre méneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun fil boligkjepere som har kjgpt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal veere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Bogstadveien 60C Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0366 OSLO Saksbehandler: Heidi Siri Petersen
Telefon: 906 93 484
Oppdragsnummer: E-post: heidi.siri.petersen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



