


Partner / Eiendomsmegler

Tam Le

Mobil 402 15826
E-post tam.le@aktiv.no

Aktiv Gamle Oslo / Bjgrvika
Grgnlandsleiret 23,0190 OSLO. TLF. 23 08 07

00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

2 Karl Staaffs vei 70

Kr 3950 000,-
Kr 32 000,

Kr 3982 000,-
Kr4 140,
Ane Ranes

Andelsleilighet
Andel

1960

49/65 kvm
6776.1 kvm

1

2

Gnr. 132, bnr. 88
32

1002260119

Ditt nye hjem?

Velkommen til Karl Staaffs vei 70 - Her far du en lys og koselig 2-roms
med gjennomgaende planlgsning, solrik vestvendt balkong og flere
gode kvaliteter. Leiligheten har en populeer og sentrumsnaer
beliggenhet pa Ulven, med kort vei til offentlig transport, dagligvare og
Oslo sentrum. Her far du et perfekt fgrstegangskjep i et etablert og
attraktivt omrade.

Kvaliteter:

- Delikate fargevalg

- Vedovn i stue

- Separat kjgkken med plass til spisegruppe
- Solrik innglasset balkong

- Helsparklet og malte overflater

- God planlgsning

- Kabel-tv og internett inkl

- Soverom med skyvedgrsgarderobe

- Rikelig med lagringsplass i flere boder

- Ingen forkjgpsrett

- 4 min gange til bussforbindelser og dagligvare
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Plantegning



2. etasje
98m
6.0m

Soverom

28m

Stue

87m

Entré

Planskissen er ikke malbar, kun ment som on ilustrasion. Evi. mal | skissen er avrundet Tegret av Aleksander Rov AS

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.

Innglasset
balkong
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 49 kvm
BRA-e: 11 kvm
BRA - b: 5 kvm
BRA totalt: 65 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-e: 11 kvm Kjeller og loftsbod

2. etasje

BRA-i: 49 kvm Bad, kjgkken, entré, stue og soverom
BRA-b: 5 kvm Innglasset balkong

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Arealet for boder utenfor leiligheten er omtrentlige, da bodene var fylt opp med
inventar pa befaringsdagen, som vanskeliggjer ngyaktig oppmaling. Bod(ene) er
fremvist av eier, og eier har informert om at bod(ene) tilhgrer leiligheten. Takstmann
har videre ikke kontrollert bruksretter eller seksjoneringer for de oppgitte bodene. Ta
kontakt med megler for disse opplysningene. Merk at vedtekter kan endre eiers
rettighet til bod/rom i fellesareal. For sameie er tinglysning den eneste maten a fa
varig bruksrett pa, og da blir dette en del av boenheten. Eksklusiv rettighet til bod/rom i
fellesareal i sameiet er begrenset til 30 ar (eierseksjonsloven). For andel i borettslag og
aksje-leilighet kan det tildeles rettighet til andelseier/aksjeeier, men disse kan
omgjgres av generalforsamlingen. Merk at boder utenfor leiligheten ikke er teknisk
vurdert slik som leiligheten. Boder under terreng er ofte utsatt for fuktighet fra
grunnen, og det anbefales derfor at det ikke lagres organiske gjenstander i slike boder.

Tomtetype
Festet

Tomtestgrrelse
6776.1 kvm

Tomtebeskrivelse
Tomten er festet av Oslo kommune. Festetid er 90 ar fra 01.01.1960
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Festetid
90

Beliggenhet
Leiligheten er beliggende i etablert, populeert og sentrumsnaert boligomrade pa Ulven
med kort vei til offentlig kommunikasjon og @vrige fasiliteter.

Matkroken er naermeste butikk med apent syv dager i uken, hvor det kun er 5 min
gange fra leiligheten. Kort vei til kjspesentre som Fyrstikktorget, Bryn og Alna senter
med det aller meste av forretninger og servicetilbud.

Ulven gjennomgar for tiden er spennende utvikling med nybygg og forretningsbygg
samt etablering av flere hyggelige kafeer og spisesteder. Neerhet til @kern som skal
utvikles til & bli fremtidens "hovedstad" i gst.

Nzeromradet byr ogsa pa flotte grgntarealer med gode tur- og rekreasjonsmuligheter.
Det er kort vei til Valle Hovin med flotte aktivitetsmuligheter. Den nye Valerenga
stadion(Intility Arena) rommer et bredt tilbud av aktiviteter. Arenaen inngar i konseptet
Valerenga kultur- og idrettspark og dekker hele omradet med Vallhall arena og
treningsfeltet. Her finner man blant annet FX fitness club, Valle Hovin
Idrettsbarnehage, Valerenga fotball elite, Valle Hovin videregaende skole,
stadionpuben @ST og Rema 1000.

Den offentlig kommunikasjonen i omradet er sveert god med flere busslinjer og flybuss
i neerheten. Naermeste busstopp er Teisenkrysset med flere linjer og avganger. Her er
det ogsa stoppested for flybussen til Gardermoen. T-bane pa Helsfyr med ca. 7
minutters reisetid til sentrum. Helsfyr er forgvrig et knutepunkt med fire T-banelinjer,
samt utallige busslinjer. Det gar direktelinjer til Blindern og Bl i Nydalen, samt at
bussen stopper i naerheten av HIO.

Karl Staaffs vei er en blindvei uten gjennomgangstrafikk og fremstar som et godt
bevart omrade med kort vei til offentlig kommunikasjon og hyggelige grentomrader.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Bygningssakkyndig
Aleksander Rgv AS;

Type rapport
Tilstandsrapport

Karl Staaffs vei 70
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Byggemate

UTVENDIG:

Boligblokk med baerende veggkonstuksjoner av teglstein og betong. Ytterveggene
oppfart i betong- og murverk, med etterisolerte fasader med farget pussystem.
Etasjeskillere mellom etasjene er oppfort i betong. Yttertaket er skratakskonstruksjon
(saltak) tekket med takstein. Vegger under terreng er oppfert av betong, dog pa ukjent
fundament og grunn.

INNVENDIG:
Gulvene i leiligheten er belagt med fliser og laminatgulv. Innvendige vegger og tak er
malte.

TEKNISKE INSTALLASJONER:

Leilighetens interne vann- og avlgpsrgr er bestadende av eldre kobbergr og stalrgr. 120
liters varmtvannstank fra 2009 er montert i kjigkkeninnredningen. Leiligheten er
ventilert med naturlig avtrekk fra kjskken og bad. Tilluft skjer via ventiler i yttervegg pa
soverom og kjokken. Leiligheten er ventilert med naturlig avtrekk fra kjgkken og bad.
Tilluft skjer via ventiler i yttervegg pa soverom og kjgkken. Sikringsskapet til det
elektriske anlegget i leiligheten er montert i trappeoppgangen utenfor leilighetsdgren.
Anlegget er av eldre alder og det foreligger ingen dokumentajson.

Sammendrag selgers egenerklaering

Selger har utarbeidet en egenerklaering (vedlagt salgsoppgaven) som kjgper ma gjgre
seg kjent med fgr budgivning. Selger har i egenerklaeringen bemerket fglgende:

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
- Ja, Ufagleert arbeid: Bytte av klosett i 2023.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?

- Nei, ikke som jeg kjenner til.

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller
om det er utfgrt malinger for boligen?
- Ja, Salgsoppgave.

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

- Ja.

Vet du om det feil eller skader ved garasije eller gvrige tilleggsbygninger?
- Nei, ikke som jeg kjenner til

Innhold

Leiligheten ligger i 2 etasje og inneholder bad, kjgkken, entré, stue og soverom.
Innglasset balkong pa ca. 7 kvm.

Leiligheten disponerer en bod i kjeller pa ca. 5 kvm og en bod pa loft pa ca. 6 kvm.
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Boligen disponerer eksterne boder som er malt opp av takstmann. Det gjgres
oppmerksom pa at boligens eksterne boder tilhgrer borettslagets fellesareal, og at
bodene saledes ikke eies av den enkelte andelseier. Dette medfgrer at borettslaget i
fellesskap beslutter bruken, og at man ikke selv har eierrett og rettsvern for bodene.
Borettslaget kan ved vedtak beslutte annet bruk av fellesarealet og disponering av
bodarealene kan dermed opphgre.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven.

Nedenfor fglger informasjon om forhold som har fatt TG 3:

Vatrom > 2. Etasje > Bad > Generell:

- Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav. Det anbefales
en full renovering av badet innen kort tid. Badet brukes i dag av navaerende eier(e),
men videre bruk av badet er pa brukers/eiers risiko da det ikke er noen garanti pa
tettheten pa badet. Dersom en renovering ikke passer seg bgr det som et minimum
installeres et lukket dusjkabinett med avlgp direkte ned i sluket for & unngé & belaste
gulv og vegger med vann ved bruk.

- Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000,-

Nedenfor fglger informasjon om forhold som har fatt TG 2:

Utvendig > Vinduer:

- Fastfeltet i stuen fremstar med alders- og vaerbetinget slitasje. Det er registrert
overflateslitasje og mindre sprekkdannelser i trevirket. Isolerglasset er av eldre type og
har nddd en alder hvor redusert isolasjonsevne og gkt risiko for punktering ma
paregnes. Det ma paregnes et vedlikeholdsbehov og gkt risiko for svikt i funksjon over
tid.

Utvendig > Balkongdegr:

- Dgren fremstar med alders- og veerbetinget slitasje. Det er registrert overflateslitasje
og mindre sprekkdannelser i trevirket. Isolerglasset er av eldre type og har nadd en
alder hvor redusert isolasjonsevne og gkt risiko for punktering méa paregnes.

Tekniske installasjoner > Vannledninger:
- Vannrgrene er av eldre alder og deler av rgrsystemet har utlgpt den forventete
brukstiden. Det er ingen interne stoppekraner i leiligheten som stenger vannet til badet.

Tekniske installasjoner > Avlgpsrar:
- Avlgpsrgrene er av eldre alder og deler av rgrsystemet har utlgpt den forventete
brukstiden.

Tekniske installasjoner > Ventilasjon:

- Det er ikke etablert tilluft i stue. Eksisterende ventiler pa kjgkken og bad er delvis
blokkert og overmalt, og fungerer derfor ikke som tiltenkt.

Karl Staaffs vei 70
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Tekniske installasjoner > Varmtvannstank:

- Varmtvannsberederen er tilkoblet strgmnettet via stikkontakt. Dagens forskriftskrav
tilsier fast elektrisk tilkobling. Det er ikke etablert lekkasjesikring i tilknytning til
berederen.

Kjgkken > 2. Etasje > Kjgkken > Avtrekk:

- Kjgkkenventilatoren er montert i et veggskap/overskap, men det er ikke etablert utluft
(ventilasjon) ut fra dette skapet. Avtrekksluften fra viften stopper i skapet, som igjen
forer til at viften ikke fungerer som tiltenkt.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Alle fastmonterte gjenstander medfglger.

Hvitevarer

Fglgende hvitevarer medfglger:
- Kjgleskap og fryser

- Vaskemaskin

- Oppvaskmaskin

- Stekeovn

TV/Internett/Bredband
Borettslaget har kollektiv avtale med Telia for kabel-tv/internett. Pakke flex basis pa kr
449 - faktureres med felleskostnadene.

Parkering

Borettslaget har garasjeplasser og parkeringsplasser til utleie. Det er mulighet for
lading pa plassene. Det er mulig & benytte ladeboksene pa neeringsplassene ved Karl
Staaffs vei 6 utenom apningstid, det er ogsa kommunale ladeplasser nederst i Karl
Staaffs vei.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Gjensidige Forsikring, polisenummer 78816303

Diverse

Foretaket og Aktiv-kjeden har flere samarbeidspartnere som tilbyr produkter eller
tjenester i forbindelse med gjennomfgringen av megleroppdraget:

- | forbindelse med forberedelse av salget, innhenter vi informasjon om eiendommen
hovedsakelig fra var samarbeidspartner Ambita
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- Vend Marketplaces, eier av annonseplattformen Finn.no

- Overo leverer oppgjgrsskjema og overtakelsesprotokoll. Kundene tilbys ulike
leverandgrer for strem og alarm avhengig av tilbydere i omradet. Meglerforetaket
mottar betaling for tilleggstjenestene.

- Banker i Eika-alliansen tilbyr finansielle tjenester

- Signicat leverer digitale Igsninger for signering av dokumenter

- Vitec Megler, leverer salgsstgttesystemet herunder elektronisk Igsning for budgivning

Energi
Oppvarming
Varmekabler i gulv pa bad ellers panelovn i stuen og kjgkkenet.

Informasjon om stremforbruk
Arlig stremforbruk er pa ca. 2 755 kWh. Forbruk vil variere fra husstand til husstand.

Energimerke
F

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og fellesgjeld
Kr 3950 000

Omkostninger kjgper
3950 000 (Prisantydning)

Omkostninger
8 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))
2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

8 900 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
11 700 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Advokatforsikring for
boligeiere)

3950 000 (Totalpris. inkl. omkostninger)
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3958 900 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3961 700 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 909 290 for ar 2025

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 3 637 159 for ar 2025

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer
Felleskostnadene inkluderer kabel-tv og internett, kommunale avgifter, felles
bygningsforsikring, festeavgift, drift og vedlikehold.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 4 140

Andel Fellesgjeld
Kr 32 000

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
31.12.2025

Andel fellesformue
Kr 10 383

Andel fellesformue dato
31.12.2025
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Borettslaget

Borettslagsnavn
GULLHAUG BORETTSLAG

Organisasjonsnummer
952677837

Andelsnummer
32

Om borettslaget

Borettslaget har egen nettside via Solibo Home. Her finner man informasjon fra styret
og praktisk informasjon. Det er ogsa her man tar kontakt med styret.

Borettslagets hjemmeside: https://home.solibo.no/hp/gullhaugbrl/oppslagstavie

Styret har i Igpet av perioden gjennomfgrt faste styremgter og ved behov, jobbet med
drift og vedlikehold av sameiets eiendom, samt fulgt opp leverandgrer i samarbeid
med forretningsfarer Solibo.

Styret har jobbet med beboersaker, klagehandtering, fulgt opp beboere. Styret har
jobbet med innhenting av tilbud og anbud pa tjenester hos ulike leverandgrer som
forsikring, renhold og TV og internett. Styret har jobbet med planlegging av og utfgring
prosjekter som

- Avfallsanlegg 2024.

- Service og reparasjon av balkonger 2024-2025.

- Plantegning og oppgradering av uteomrade 2024.

Drift av parkeringsanlegg og oppfg@lging av leieavtaler.

Kommunikasjon og jevnlig dialog med vare leverandgrer.

Organisering og planlegging av dugnad.

Oppfelging av nye beboere.

Regelmessig tilsyn av sameiets eiendom.

Lanebetingelser fellesgjeld

Bank: DNB Bank ASA
Lanenummer: 1212.37.52218
Nominell rente (flyt): 5,75 %
Innfrielsesar: 2029

Lanetype: Annuitet

Antall terminer pr ar: 4

Saldo pr 01.04.2026: 1 041 995 kr
Andel av saldo: kr 16 314
IN-ordning: Nei

Karl Staaffs vei 70
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Sikringsordning fellesgjeld
Borettslaget er ikke tilknyttet sikringsordning.

Forkjgpsrett
Borettslaget praktiserer ikke forkjgpsrett.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene er
tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pé overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kjpper ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Det er tillatt & holde husdyr. Alle husdyret skal registreres av styret. Forutsetningen er
at de ikke er til sjenanse eller ulempe for andre brukere av eiendommen.

Forretningsferer

Forretningsforer
Solibo AS
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 132, bruksnummer 88 i Oslo kommune.Andelsnr. 32 i GULLHAUG
BORETTSLAG med orgnr. 952677837

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:
301/132/88:

25.05.1965 - Dokumentnr: 6938 - Festekontrakt - vilkar

Gjelder feste

ARLIG AVGIFT NOK 854

BEST. OM VARIGHET

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

BESTEMMELSER OM REGULERING AV LEIEN

BESTEMMELSER OM OVERDRAGELSE AV KONTRAKTEN
BESTEMMELSER OM FORKJ@PSRETT

25.05.1965 - Dokumentnr: 6938 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om gjerde

Bestemmelse om vann/kloakkledning

Bestemmelse om adkomstrett

Med flere bestemmelser

25.05.1965 - Dokumentnr: 6938 - Festekontrakt - vilkar
ARLIG AVGIFT NOK 854

BEST. OM VARIGHET

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

BESTEMMELSER OM REGULERING AV LEIEN
BESTEMMELSER OM OVERDRAGELSE AV KONTRAKTEN
BESTEMMELSER OM FORKJ@PSRETT

23.12.1964 - Dokumentnr: 17277 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:0301 Gnr:132 Bnr:1

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest datert 25.03.1963. At ferdigattest foreligger er likevel ingen

garanti for at det ikke er utfgrt sgknadspliktige tiltak, uten at dette er omsgkt.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.
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Ferdigattest/brukstillatelse datert
25.03.1963.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings- og arealplaner

Deler av eiendommen er regulert til byggegrense og annet veiareal. Sele eiendommen
er uregulert, men avsatt til bebyggelse og anlegg i kommuneplan. Eiendommen ligger i
rgd og gulv stgysone fra veg, samt i hensynssone for gjennomfgringssone for
hgyspentlinje.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen.
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En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og skader
kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse

Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen.
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@vrige budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.
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Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Ansvarlig megler

Tam Le

Partner / Eiendomsmegler
tam.le@aktiv.no

TIf: 402 15 826

Ansvarlig megler bistas av
Tam Le

Partner / Eiendomsmegler
tam.le@aktiv.no

TIf: 402 15 826

Martine @stdahl
Eiendomsmegler
martine.ostdahl@aktiv.no
TIf: 941 81 778

Oppdragstaker
Fremtiden Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 982253896
Grgnlandsleiret 23, 0190 OSLO

Salgsoppgavedato
14.04.2026

Karl Staaffs vei 70

33



Vedlegg



Tilstandsrapport

gﬁ; Boligbygg med flere boenheter
@ Karl Staaffs vei 70 , 0665 OSLO
(1) OSLO kommune

# gnr. 132, bnr. 88
# Andelsnummer 32

Sum areal alle bygg: BRA: 65 m? BRA-i: 49 m?

Befaringsdato: 08.04.2026 Rapportdato: 13.04.2026 Oppdragsnr.: 14377-3462 Eiendomsverdi ref nr: 028442

Autorisert foretak: ALEKSANDER R@V AS

D TAKST
SENTERET

ALEKSANDER RV AS TAKSTMENN I KONTORFELLESKAP
TAKST OG KONTROLL

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Rapportansvarlig

Ao

Aleksander Rgv

aleksander@artakst.no

91301101

Oppdragsnr.:  14377-3462

Befaringsdato: 08.04.2026

ALEKSANDER ROV AS
TAKST OG KONTROILL
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ALEKSANDER R@V AS
Hosleveien 30
Karl Staaffs vei 70, 0665 OSLO 1358 JAR
Gnr 132 - Bnr 88
0301 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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ALEKSANDER R@V AS
Hosleveien 30
Karl Staaffs vei 70, 0665 OSLO 1358 JAR
Gnr 132 - Bnr 88
0301 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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ALEKSANDER R@V AS
Hosleveien 30
Karl Staaffs vei 70 , 0665 OSLO 1358 JAR
Gnr 132 - Bnr 88
0301 OSLO

Beskrivelse av eiendommen

trappeoppgangen utenfor leilighetsdgren.
Anlegget er av eldre alder og det foreligger ingen dokumentajson.
Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1960

UTVENDIG G4 til side

Boligblokk med baerende veggkonstuksjoner av teglstein og betong. Arealer
Ytterveggene oppfgrt i betong- og murverk, med etterisolerte

fasader med farget pussystem. Etasjeskillere mellom etasjene er

oppfert i betong. Yttertaket er skratakskonstruksjon (saltak) tekket Forutsetninger og vedlegg Gé til side
med takstein. Vegger under terreng er oppfgrt av betong, dog pa

ukjent fundament og grunn. Lovlighet Gatilside

Ga til side

Bolighbygg med flere boenheter

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
Leiligheten har malte trevinduer fra 2012 med isolerglass pa stemmer med dagens bruk
soverommet og pa kjgkkenet. | stuen er det et fastfelt av isolerglass
fra 1986. Malt balkongdgr i tre fra 1986 utfgrt med isolerglass.
Isolerglasset ser ut til a veere byttet i ettertid av installering av dgren,
men ngyaktig tidspunkt er ikke kjent.
Finért entrédgr/leilighetsdgr med brannklassifisering B-30 og
lydklassifisering dB30.

Vestvendt innglasset balkong pa 5 m2 med utgang fra stuen.
Balkongen er en utkraget betongkonstruksjon aluminiumrekkverk
med innglassing.

INNVENDIG G4 til side

Gulvene i leiligheten er belagt med fliser og laminatgulv. Innvendige
vegger og tak er malte.

VATROM Ga til side

Flislagt bad av eldre alder. Sluket er et stgpejernssluk fra byggear,
1960, og det er ingen kjente tettesjikt/membraner pa badet.
Badet er utstyrt med et dusjhjgrne, et gulvmontert toalett og er
servantinnredning. Rommet er ventilert via en ventilasjonsventil
koblet pa en av byggets ventilasjonssjakter med naturlig oppdrift.

KIGKKEN G til side

Kjpkkeninnredning med profilerte fronter og heltre benkeplate.
Nisje til oppvaskmaskin, vaskemaskin, komfyr og kjgleskap.
Over platetoppen er det montert en kjgkkenventilator.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Leilighetens interne vann- og avlgpsrer er bestaende av eldre
kobbergr og stalrgr.

120 liters varmtvannstank fra 2009 er montert i
kjgkkeninnredningen.

Leiligheten er ventilert med naturlig avtrekk fra kjskken og bad.
Tilluft skjer via ventiler i yttervegg pa soverom og kjgkken.

Varmekabler i gulv pa bad ellers panelovn i stuen og kjgkkenet.

Sikringsskapet til det elektriske anlegget i leiligheten er montert i
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Karl Staaffs vei 70, 0665 OSLO
Gnr 132 - Bnr 88
0301 OSLO

ALEKSANDER R@V AS
Hosleveien 30
1358 JAR

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

L XXX

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 14377-3462

0.8

0.6

0.4

0.2

Befaringsdato:

Antall

Antall

08.04.2026

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

L' 2558 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

0 Vatrom > 2. Etasje > Bad > Generell a til si

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o Innvendig > Overflater Ga til side

o Tekniske installasjoner > Elektrisk oppvarming Ga til side

Vatrom > 2. Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gatilside
vatrom

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Utvendig > Vinduer Ga til side
0 Utvendig > Balkongdgr Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
0 Kjokken > 2. Etasje > Kjgkken > Avtrekk Ga til side

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det er pavist avvik innen helse miljg eller sikkerhet.  Gatil side
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ALEKSANDER R@V AS

Hosleveien 30
Karl Staaffs vei 70 , 0665 OSLO 1358 JAR

Gnr 132 - Bnr 88

0301 OSLO

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1960

Anvendelse
Standard
Vedlikehold

UTVENDIG

Vinduer

Beskrivelse

Leiligheten har malte trevinduer fra 2012 med isolerglass pa soverommet og pa kjgkkenet. | stuen er det et fastfelt av isolerglass fra 1986.

Arstall: 1986 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Fastfeltet i stuen fremstar med alders- og vaerbetinget slitasje. Det er registrert overflateslitasje og mindre sprekkdannelser i trevirket.
Isolerglasset er av eldre type og har nadd en alder hvor redusert isolasjonsevne og gkt risiko for punktering ma paregnes.
Det ma paregnes et vedlikeholdsbehov og gkt risiko for svikt i funksjon over tid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Eldre vinduer med slitasje vil ha redusert levetid sammenlignet med nyere vinduer. Forholdet medfgrer gkt behov for vedlikehold, herunder
overflatebehandling og justering av beslag ved behov.

Det ma paregnes utskifting av festfeltet i stuen pa sikt. Dersom vedlikehold ikke gjennomfgres kan slitasjen gke og fre til ytterligere svekkelse av funksjon
og tetthet.

Balkongdgr

Beskrivelse

Malt balkongdgr i tre fra 1986 utfgrt med isolerglass. Isolerglasset ser ut til a vaere byttet i ettertid av installering av dgren, men ng@yaktig tidspunkt er ikke
kjent.

Arstall: 1986 Kilde: Produksjonsar pa produkt
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Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Dgren fremstar med alders- og vaerbetinget slitasje. Det er registrert overflateslitasje og mindre sprekkdannelser i trevirket.
Isolerglasset er av eldre type og har nadd en alder hvor redusert isolasjonsevne og gkt risiko for punktering ma paregnes.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Eldre dgrer med slitasje vil ha redusert levetid sammenlignet med nyere dgrer. Forholdet medfgrer gkt behov for vedlikehold, herunder
overflatebehandling og justering av beslag ved behov.
Utskifting kan ikke utelukkes sikt. Dersom vedlikehold ikke gjennomfgres kan slitasjen gke og fgre til ytterligere svekkelse av funksjon og tetthet.

Entrédgr/leilighetsdgr

Beskrivelse
Finért entrédgr/leilighetsdgr med brannklassifisering B-30 og lydklassifisering dB30.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse
Vestvendt innglasset balkong pa 5 m2 med utgang fra stuen. Balkongen er en utkraget betongkonstruksjon aluminiumrekkverk med innglassing.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Gulvene i leiligheten er belagt med fliser og laminatgulv. Innvendige vegger og tak er malte.

Overflater i boligen er ikke vurdert i denne rapporten, og heller ikke et krav i forskriften til avhendingsloven. Hvordan overflatene fremstar oppleves ofte
forskjellig fra person til person, og overflatene i en brukt bolig kan ikke sammenlignes med overflater i en ny bolig. Interessenter bes derfor om a ga
gjennom overflatene fgr budgivning.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskillere mellom etasjene er oppfgrt som armerte betongdekker.

Det ble utfgrt en stikkprgvekontroll av rettheten av etasjeskillet i 2 rom i leiligheten. Fglgende ble registrert i stue og soverom:
Tilfeldige malinger i gulvet viser hgydeforskjeller mellom 0 og 14 mm innenfor samme rom, og under 10 mm pa en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 1 gis
med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik. @vrige rom i leiligheten er ikke kontrollert og andre avvik kan forekomme i disse rommene.
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VATROM

2. ETASJE > BAD

Generell

Beskrivelse

Flislagt bad av eldre alder. Sluket er et st@pejernssluk fra byggear, 1960, og det er ingen kjente tettesjikt/membraner pa badet.
Badet er utstyrt med et dusjhjgrne, et gulvmontert toalett og er servantinnredning. Rommet er ventilert via en ventilasjonsventil koblet pa en av byggets
ventilasjonssjakter med naturlig oppdrift.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Badet er en eldre konstruksjon bygget etter byggtekniske forskrifter far 1997, hvor kravene til fuktsikring ikke kan sammenlignes med dagens
krav/standard. Det legges derfor til grunn at badet ikke kan anses a vaere utfgrt med en fuktsikring etter dagens krav for & kunne tale normalt bruk og
forventninger i dag. Dette er fordi dagens bruk har endret seg siden dette badet ble bygget. | tillegg har badets eventuelle tettsjikt utlgpt den forventede
brukstiden, og risikoen for lekkasjer fra badet vil pke med arene som gar. Sluket pa badet er et stgpejernssluk med rustdannelse og manglende stakeplugg,
som gjor at det er luftlekkasjer fra avigpssystemet og inn pa badet/leiligheten. Det er begrenset med ventilasjon i rommet, og det er synlig at malingen i
taket har krakkelert/sprukket opp som fglge av dette (gkt fuktbelastning).

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det anbefales en full renovering av badet innen kort tid. Badet brukes i dag av ndveerende eier(e), men videre bruk av badet er pa brukers/eiers risiko da
det ikke er noen garanti pa tettheten pa badet. Dersom en renovering ikke passer seg bgr det som et minimum installeres et lukket dusjkabinett med
avlgp direkte ned i sluket for @ unnga a belaste gulv og vegger med vann ved bruk.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Stgpejernssluk fra 1960 Kabler ved dgren ma undersgkes dersom badet ikke renoveres.

Lgse fliser. Krakkelering av maling i innvendig tak.

2. ETASIJE > BAD
@G Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner (murkonstruksjoner).

Vurdering av avvik:
* Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta hulltaking i vegg bak vatsone.
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Konsekvens/tiltak
¢ TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

KI@KKEN

2. ETASJE > KI@KKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkeninnredning med profilerte fronter og heltre benkeplate. Nisje til oppvaskmaskin, vaskemaskin, komfyr og kjgleskap.

Det var pagaende arbeider med utskifting av benkeplate pa
befaringsdagen. Ettersom arbeidet ikke var ferdigstilt er ogsa vurderingen
begrenset av dette.

2. ETASIJE > KI@KKEN

Avtrekk

Beskrivelse

Over platetoppen er det montert en kjgkkenventilator.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Kjgkkenventilatoren er montert i et veggskap/overskap, men det er ikke etablert utluft (ventilasjon) ut fra dette skapet. Avtrekksluften fra viften stopper i
skapet, som igjen fgrer til at viften ikke fungerer som tiltenkt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

For a oppna tilfredsstillende funksjon ma det etableres kanal fra ventilatoren og ut av skapet. Det anbefales, dersom forholdene tillater det, a fgre
avtrekket til det fri.

Dersom utlufting til det fri ikke er mulig eller tillatt i bygget, bgr ventilatoren vaere utstyrt med egnet kullfilter eller plasmafilter slik at luften renses fgr den
tilbakefgres til rommet.

Uten utbedring vil ventilasjonen fra kjpkkenet vaere mangelfull, noe som kan fgre til opphopning av matos og fukt i boligen.
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TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Beskrivelse
Leilighetens interne vannrgr er bestaende av eldre kobbergr.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Vannrgrene er av eldre alder og deler av rgrsystemet har utlgpt den forventete brukstiden. Det er ingen interne stoppekraner i leiligheten som stenger
vannet til badet.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Det anbefales & etablere interne stoppekraner for a kunne stenge vanntilfgrselen til badet ved behov.
Pa grunn av alder ma det paregnes gkt risiko for lekkasjer og svikt i rgrsystemet over tid. Det bgr derfor vurderes utskifting av vannrgrene, sarlig i
forbindelse med rehabilitering av badet. Dersom tiltak ikke gjennomfgres, kan eventuelle lekkasjer bli vanskeligere a handtere og fgre til gkt skadeomfang.

Avigpsrgr

Beskrivelse

Avlgpsrgrene i leiligheten er stalrgr av eldre alder.

Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Avigpsrgrene er av eldre alder og deler av rgrsystemet har utlgpt den forventete brukstiden.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Det er ikke registrert akutte funksjonssvikt, men pa grunn av alder ma det paregnes gkt risiko for lekkasjer, korrosjon og tilstopping.
Det anbefales & vurdere utskifting av avlgpsrgrene, seerlig i forbindelse med rehabilitering av badet.
Dersom tiltak ikke gjennomfgres, kan det oppsta lekkasjer eller tilbakeslag med pafglgende skade pa bygningsdeler og gkte kostnader.

{1} Ventilasjon
Beskrivelse
Leiligheten er ventilert med naturlig avtrekk fra kjgkken og bad. Tilluft skjer via ventiler i yttervegg pa soverom og kjgkken.

Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Det er ikke etablert tilluft i stue. Eksisterende ventiler pa kjgkken og bad er delvis blokkert og overmalt, og fungerer derfor ikke som tiltenkt.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Det anbefales a etablere tilluft i stue, for eksempel via ventil i yttervegg eller spalte i vindu/balkongdgr.
Videre bgr eksisterende ventiler pa kjgkken og soverom apnes og settes i funksjon.
Uten tilfredsstillende ventilasjon vil luftutskiftningen vaere begrenset, noe som kan fgre til darlig inneklima og gkt fuktbelastning over tid.
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Ventil er malt igjen Ventil er malt igjen

Blokkert/stengt ventil.

Varmtvannstank
Beskrivelse

120 liters varmtvannstank fra 2009 er montert i kjgkkeninnredningen.

Arstall: 2009 Kilde: Produksjonsar pa produkt
Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Varmtvannsberederen er tilkoblet stremnettet via stikkontakt. Dagens forskriftskrav tilsier fast elektrisk tilkobling.
Det er ikke etablert lekkasjesikring i tilknytning til berederen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Kravet til fast tilkobling er ikke tilbakevirkende, men det anbefales a etablere fast elektrisk tilkobling for a gke sikkerheten. Arbeidet ma utfgres av
kvalifisert elektriker.

Det anbefales a etablere lekkasjesikring, eksempelvis i form av oppsamlingskar med avrenning eller fuktsensor med automatisk avstengning.
Uten lekkasjesikring vil eventuelle lekkasjer kunne fgre til vannskader med pafglgende kostnader.

Elektrisk oppvarming

Beskrivelse
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Varmekabler i gulv pa bad ellers panelovn i stuen og kjgkkenet.
Elektrisk oppvarming er ikke funksjonstestet eller vurdert i denne rapporten.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Sikringsskapet til det elektriske anlegget i leiligheten er montert i trappeoppgangen utenfor leilighetsdgren.

Anlegget er av eldre alder og det foreligger ingen dokumentajson.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Ukjent

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ja

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget
8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig

tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ja

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Det foreligger ingen dokumentasjon pa det elektriske anlegget, og grunnet manglende kjennskap anbefales det derfor 3 utfgre en utvidet
kontroll av det elektriske anlegget for @ kunne dokumentere tilstanden skikkelig. En slik kontroll utfgres av en el-takstmann, eller evt. en
registrert elektroinstallasjonsvirksomhet.
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FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik innen helse miljg eller sikkerhet.

1. Det mangler rgykvarsler pa kjpkkenet.

2. Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er behov for tiltak

1. Det anbefales 4 etablere et tilstrekkelig antall rgykvarslere i boligen i henhold til gjeldende krav. Varslerne bgr plasseres slik at de dekker alle relevante
soner, herunder kjgkken, stue, soner utenfor soverom og tekniske rom, samt at alarmen er tydelig hgrbar i alle oppholdsrom og soverom med lukkede
dgrer.

Manglende eller utilstrekkelig brannvarsling reduserer tiden for varsling ved brann, noe som kan fa alvorlige konsekvenser for personsikkerhet og
skadeomfang.

2. Det bgr gjennomfgres radonmalinger. Les mer om radon og hvorfor det bgr utfgres radonmalinger i boligen pd www.dsa.no/radon.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 14377-3462 Befaringsdato:

08.04.2026

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) S (TBA) (ALH) (GUA)
Loft 6 6 7 13
2. Etasje 49 5 54 54
Kjeller 5 5 5
SUM 49 11 5 7 72
SUM BRA 65
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Loft Bod

2. Etasje Bad, kjpkken, entré, stue, soverom Innglasset balkong
Kjeller Bod, bod 2

Kommentar

Romhgyden i stuen er 2,43 meter.

Arealet for boder utenfor leiligheten er omtrentlige, da bodene var fylt opp med inventar pa befaringsdagen, som vanskeliggjgr ngyaktig
oppmaling. Bod(ene) er fremvist av eier, og eier har informert om at bod(ene) tilhgrer leiligheten. Takstmann har videre ikke kontrollert
bruksretter eller seksjoneringer for de oppgitte bodene. Ta kontakt med megler for disse opplysningene. Merk at vedtekter kan endre eiers
rettighet til bod/rom i fellesareal. For sameie er tinglysning den eneste maten a fa varig bruksrett pa, og da blir dette en del av boenheten.
Eksklusiv rettighet til bod/rom i fellesareal i sameiet er begrenset til 30 ar (eierseksjonsloven). For andel i borettslag og aksje-leilighet kan det
tildeles rettighet til andelseier/aksjeeier, men disse kan omgj@res av generalforsamlingen. Merk at boder utenfor leiligheten ikke er teknisk
vurdert slik som leiligheten. Boder under terreng er ofte utsatt for fuktighet fra grunnen, og det anbefales derfor at det ikke lagres organiske
gjenstander i slike boder.

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar:  Arbeid utfgrt som egeninnsats:

Lagt nytt gulv pa kjgkken.

Pusset og oljet kjpkkenbenk
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Karl Staaffs vei 70, 0665 OSLO ALEKSANDER R@V AS
Gnr 132 - Bnr 88 Hosleveien 30
0301 OSLO 1358 JAR

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle

08.4.2026 Aleksander Rgv Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 132 88 0 6776.1 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Karl Staaffs vei 70

Hjemmelshaver

Oslo Kommune (Bortfester)

Gullhaug Borettslag (Fester)

Andelsobjekt

Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter

952677837 Ranes Ane

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
32

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaeringsskjema Signert 07.04.2026 Gjennomgatt Nei

Innhentet fra saksinnsyn hos Plan- og

bygningsetaten i Oslo kommune Gjennomeatt Nei

Byggemeldt tegning

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 13.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 14377-3462 Befaringsdato:  08.04.2026 Side: 17 av 18
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Karl Staaffs vei 70 , 0665 OSLO
Gnr 132 - Bnr 88
0301 OSLO

ALEKSANDER R@V AS
Hosleveien 30
1358 JAR

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 14377-3462

Befaringsdato: 08.04.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Ane Ranes

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2023

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

Kal’l Staaffs Vei 70 + Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring
0665 0OSLO

0301-132/88/0/0

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1002260119 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja
Ufagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2023

Beskrivelse av arbeidet: Bytte av
klosett

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7.Vetdu om det er, eller har vaert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pé det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?

+Ja

Salgsoppgave

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris péa strem?
* Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ‘

S7
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Fremtiden Eiendomsmegling AS
E-post: Kristina.Erevik@aktiv.no

Boligopplysninger for boligselskap:

Megleropplysninger
Vi viser til forespgrsel av 13.04.2026

Boligselskap:
Organisasjonsnr:
Gnr./bnr:
Eier(e):

Seksjons-/andelsnr:
Adresse:

Boligselskapets hjemmeside:
Kontaktskjema til styret:

I Forenkler styrets hverdag og
wker boligselskapets verdier

Solibo AS

Dronning Eufemias Gate 16
0191 Oslo

NO 920 800 572 MVA
meglerkontakt@solibo.no

Gullhaug Borettslag

14.04.2026

Gullhaug Borettslag
952 677 837
132/88

Ane Ranes

32
Karl Staaffs vei 70, 0665 Oslo

home.solibo.no/hp/gullhaugbrl
home.solibo.no/hp/gullhaugbrl/kontakt

Dokument som medfglger Meglerpakken:
Boligselskapets arsrapport med regnskap, protokoll fra arsmgtet, vedtekter og
husordensregler fglger vedlagt. Disse dokumentene er en viktig del av meglerpakken.

Opplysninger om boligselskapet:

- Styregodkjenning:

- Saerskilte begrensninger/
klausuler:

+ Dyrehold:

+ Forsikringsselskap:

- Opplysninger om ferdigattest/

midlertidig brukstillatelse etc.:

- Pakostninger/utbedringer:

- Forkjppsrett:

- Tomt:

- Parkeringsbestemmelser:

Ja

Se boligselskapets vedtekter.
Se boligselskapets husordensregler/vedtekter.
Gjensidige Forsikring, avtalenr 78816303

Ma innhentes fra bygningsmyndighetene.

Se arsmeldingen.

Ingen

Festet

Det er mulig for beboerne 3 leie parkeringsplass



Informasjon om lan -

Bank: DNB Bank ASA
Lanenummer: 1212.37.52218
Nominell rente (flyt): 5,75 %
Innfrielsesar: 2029

Lanetype: Annuitet

Antall terminer pr ar: 4

Saldo pr 01.04.2026: kr 1041995
Andel av saldo: kr 16 314
IN-ordning: Nei

@konomiske opplysninger om leiligheten:
Totale felleskostnader pr. d.d: kr 4.140,- pr. md.

Felleskostnadene inkluderer: Kabel-TV og internett (grunnpakke), styrehonorar,
byggforsikring, forretningsfersel, revisjon, festeavgift, energi/fyring fellesareal
og mindre vedlikehold.

Parkering etter venteliste:

Parkeringsplasser fordeles etter venteliste og medfglger ikke boligen ved salg.

Pr.01.04.25 opplyser styreleder at det er ledige plasser. Pris for parkering er kr 501,- pr. mnd.
Borettslaget har fatt avslag av kommunen vedr. etablering av ladestasjoner.

Ligningsposter pr. 31.12.2025:

Ligningsverdi Annen formue Gjeld
Fas hos
skatteetaten 10383 32449

Opplysning om restanser
Ved oppgjor bes megler ta kontakt med Solibo pa meglerkontakt@solibo.no for 3 fa
oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. sameiets legalpant.

Melding fra megler ved salg

Melding om ny eier sendes Solibo AS pr. e-post meglerkontakt@solibo.no
Meldingen ma inneholde kjgpers navn, navaerende adresse, fgdsels- og
personnummer, overtakelsesdato samt selgers nye adresse. Vi ber ogsa om a fa
oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Priser og gebyrer p.t.:
Meglerpakke: 5250,- ink. mva.
Eierskiftegebyr: 6725,- ink mva.

Med vennlig hilsen,
Solibo AS
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Forenkler styrets hverdag og
eker boligselskapets verdier

Ordinaer generalforsamling

Gullhaug Borettslag
6. mai 2025

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy
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Forenkier styrets hverdag og
oker boligselskapets verdier

INFORMASJON OM
GIJENNOMFOQRING AV GENERALFORSAMLING

Det fglger av borettslagsloven § 7-4 (4) at
«Styret avgjer korleis generalforsamlinga skal giennomfarast.

Generalforsamlinga skal giennomfarast som fysisk mgte dersom minst to
andelseigarar som til saman har minst ein tiandedel av rgystene, krev det.
Styret kan setje ein frist for nar eit krav om fysisk mate kan fremjast.
Fristen kan tidlegast ga frd andelseigarane har blitt informerte, om kva
saker generalforsamlinga skal behandle, og mad vere sd lang at
andelseigarane far rimeleg tid til & vurdere om dei skal fremje krav om
fysisk mgte.

Dersom generalforsamlinga ikkje blir gjennomfart som fysisk mgte, ma
styret syte for ei forsvarleg giennomfgring og at det ligg fare system som
sikrar at krava til generalforsamling i lova er oppfylte. Systema md sikre at
deltakinga og ra@ystinga kan kontrollerast pd ein trygg mdte, og det md
brukast ein trygg metode for d stadfeste identiteten til deltakarene.»

FYSISK MOTE

Styret har besluttet at mgtet vil bli gjennomfgrt ved et fysisk mgte. Informasjon
om mgtested og tidspunkt for mgtet finner du lenger ned i innkallingen.

Styret gnsker at du i forkant av mgtet gjgr deg godt kjent med innkallingen, og de
sakene som skal behandles. Dette for a sikre en mest mulig effektiv
gjennomfgring av mgtet.

Styret gnsker deg velkommmen til matet, og hdper sa mange av dere som mulig
har anledning til & delta.

Dersom du mottar innkallingen per ordinaer post, skyldes dette at Solibo ikke har
registrert din epostadresse eller at styret av andre grunner har instruert Solibo om
a sende deg innkallingen per ordinaer post. Ta kontakt med Solibo dersom du
gnsker innkalling til mgte elektronisk.

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy
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Forenkier styrets hverdag og
oker boligselskapets verdier

Til eiere i Gullhaug Borettslag

INNKALLING TIL ORDINZAR
GENERALFORSAMLING

Generalforsamling gjennomfgres ved fysisk mgte.

Dato for mgte: 06.05.2025
Tidspunkt: 18.00
Sted: Karl Staaffs Vei 74, bomberom

TIL BEHANDLING FORELIGGER:

1. KONSTITUERING

2. ARSRAPPORT FOR 2024

3. ARSREGNSKAP FOR 2024
4. GODTGI@RELSE TIL STYRET

5. VALG AV TILLITSVALGTE

6. INNKOMNE FORSLAG

6.1 Forslag til saker

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy
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Forenkier styrets hverdag og
oker boligselskapets verdier

1. KONSTITUERING

1.1 Valg av mgteleder

1.2 Valg av protokollfgrer og protokollvitne

13 Registrering av antall stemmmeberettigede i mgtet

1.4 Godkjenning av innkalling og gjennomfgringen av mgtet

2. ARSRAPPORT FOR 2024

Styrets sammensetning

Styreleder Eirik Ellertsen Pa valg: 2025
Styremedlem Amang Star Pa valg: 2026
Styremedlem Linn Andersen Willhelmsen Pa valg: 2026
Varamedlem Nima Nemati Pa valg: 2025
Varamedlem Sarish Riaz P3a valg: 2025
Kontaktinformasjon

Borettslagets hjemmeside:
https://home.solibo.no/hp/gullhaugbrl/oppslagstavie

Borettslaget har egen nettside via Solibo Home. Her finner man informasjon fra
styret og praktisk informasjon. Det er ogsa her man tar kontakt med styret.

Forretningsfgrer

Navn: Solibo AS

Revisor

Navn: SLM

Forsikring

Forsikringsselskap: Gjensidige Forsikring ASA
Polisenummer: 78816303

Borettslaget har felles bygningsforsikring. Beboer ma selv tegne egen
forsikringsavtale for forsikring av eget innbo.

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy
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Opplysninger om styrets arbeid i perioden

Styret har i Igpet av perioden gjennomfgrt faste styremgter og ved behov, jobbet
med drift og vedlikehold av sameiets eiendom, samt fulgt opp leverandgrer i
samarbeid med forretningsfgrer Solibo.
Styret har jobbet med beboersaker, klagehandtering, fulgt opp beboere.
Styret har jobbet med innhenting av tilbud og anbud pa tjenester hos ulike
leverandgrer som forsikring, renhold og TV og internett.
Styret har jobbet med planlegging av og utfgring prosjekter som

- Avfallsanlegg 2024.

- Service og reparasjon av balkonger 2024-2025.

- Plantegning og oppgradering av uteomrade 2024.
Drift av parkeringsanlegg og oppfglging av leieavtaler.
Kommunikasjon og jevnlig dialog med vare leverandgrer.
Organisering og planlegging av dugnad.
Oppfalging av nye beboere.
Regelmessig tilsyn av sameiets eiendom.

Kommentarer til arsregnskapet
Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av selskapets eiendeler og
gjeld, finansielle stilling og resultat.

Styret er ikke kjent med andre hendelser som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.

Forslag til vedtak:
Styrets arsrapport tas til orientering.
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3. ARSREGNSKAP FOR 2024

Arsregnskap 2024

for

Gullhaug Borettslag

Orgnr: 952 677 837

Disponible midler

Regnskap 2024 Regnskap 2023

DISPONIBLE MIDLER PR 1.1 1361161 1126 948
ENDRING | DISPONIBLE MIDLER

Arets resultat -126 544 451761
Endring av egenkapital 0 17 464
Avdrag lan 239910 235012
ARETS ENDRING | DISPONIBLE MIDLER -366 454 234 213
DISPONIBLE MIDLER PR 31.12 994 707 1361161
SPESIFIKASJON AV DE DISPONIBLE MIDLENE

Omligpsmidler 1071864 1486 067
Kortsiktig gjeld 77 157 124 906
DISPONIBLE MIDLER PR 31.12 994 707 1361161

v Signert 25-04-2025 13:26:34 UT Oneflow ID 1 )86 Page i
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Resultatregnskap 2024

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER

Innkrevde felleskostnader 2 3158585 3010046 3166272 3263280
Annen driftsrelatert inntekt 3 55 298 103 116 104 004 57 240
SUM DRIFTSINNTEKTER 3213883 3113162 3270276 3320520
DRIFTSKOSTNADER
Personalkostnader 4 16 920 16 920 16 920 17 000
Styrehonorar 5 120 000 120 000 120 000 120 000
Forsikring 212285 196 379 213984 233160
Forretningsfgrsel 103 175 97 060 103 200 106 800
Revisjon 10375 5750 5750 10 400
Kommunale avgifter 687 395 592 372 684 780 760 080
Eiendoms- og festeavgift 96 396 96 396 96 400 96 360
Energi/fyring 85 830 79 100 77 000 87 960
Kabel-TV/internett 389 196 370726 394 250 402 840
Vedlikehold 6 682 238 87938 1080000 33960
Vaktmestertjenester 413 461 395653 415 700 426 600
Renhold 142 447 130 046 140 140 150 720
Andre driftskostnader 7 354 137 415 281 370 160 409 320
SUM DRIFTSKOSTNADER 3313 856 2603621 3718284 2 855 200
DRIFTSRESULTAT -99 973 509 541  -448 008 465 320
FINANSINNTEKT/-KOSTNAD
Finansinntekter 8 61 645 34513 0 19 560
Finanskostnader 88 216 92 294 90 936 79 320
RESULTAT FINANSPOSTER 26 571 57 780 90 936 59 760
Resultat -126 544 451761  -538944 405 560
DISPONERING
Overfgrt til/fra egenkapital 9 -126 544 451 761
SUM DISPONERING -126 544 451 761

v Signert 25-04-2025 13:26:34 UTC Oneflow ID 10559863 Page2/7
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Balanse 2024

Note Balanse Balanse
2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 10 508 834 508 834
SUM ANLEGGSMIDLER 508 834 508 834
OML@PSMIDLER
Kundefordringer -27 522 1025
Forskuddsbetalte kostnader 11 462 261 446 799
Bankinnskudd 637 125 1038 243
SUM OML@PSMIDLER 1071 864 1486 067
SUM EIENDELER 1580 699 1994901
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Felleseid andelskapital 6 000 6 000
Udekket tap 9 -343 600 -217 056
SUM EGENKAPITAL -337 600 -211 056
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Gjeld til kredittinstitusjoner 12 1364141 1604 051
Borettsinnskudd 477 000 477 000
SUM LANGSIKTIG GJELD 1841141 2081051
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 60 152 99983
Palgpt rente 17 005 23039
Annen palgpt kostnad 0 13884
SUM KORTSIKTIG GJELD 77 157 124 906
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1580 699 1994 901
Pantestillelse 13 4000 000
v Signert 25-04-2025 13:26:34 UTC Oneflow ID 10559863 Page3/7
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Forslag til vedtak:
Arsregnskapet godkjennes og arets resultat overfgres til egenkapitalen.

4. GODTGI@RELSE TIL STYRET

Det foreslas et honorar til styret for gjennomfart styreperiode pa kr.
120.000,-. Styret vedtar intern fordeling.

5. VALG AV TILLITTSVALGTE

5.1 Valg av styreleder
Pa forhand har fglgende kandidat(er) meldt seg:
Eirik Ellertsen stiller til valg som styreleder for to ar

5.2 Valg av et styremedlemmer

Styremedlem Linn Andersen Willhelmsen er pa valg i 2026, men
trekker seg fra sitt verv. Derfor trengs det et nytt styremedlem til
dette vervet. Hans-Christian Bzerg Kinge er blitt forselatt som
styremedlem for dette vervet.

Hans-Christian Baerg Kinge stiller til valg som styremedlem for et ar.

5.3 Valg av to varamedlemmer

Det er to varamedlemmer pa valg for 2025. Ingen har meldt kandidatur,
dersom det ikke kommer noen forslag vil dette bli tatt under
generalforsamlingen
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6. INNKOMNE SAKER

6.1 Forslag til saker

Forslagstiller:

Filip Hoelgaard

Saksgrunnlag:

- Fornyelse av inngangsparti/calling (Det er flere innganger med knekt
skifer og dgr som av og til ikke lukkes skikkelig).

- Rehablitering/fornyelse av fasade (Fasaden vegynner a se veldig slitt ut,
og omrader begynner 4 sprekke og falle av).

- Ny asfalt med fartsdumper (Asfalt sprekker opp, og fartsdumpene faller
ofte bort).

| sum er dette oppgraderinger som er mer omfattende og kan kreve stgrre
investeringer, men, jeg mener at dette vil vaere rehablitering og
vedlikehold som er viktig a gjgre fortlgpende

fordi:

1. Kostnaden ved a vente for lenge kan bli hgyere og komme bratt. Ved a
starte en prosess tidlig gjgr fornyelsen av byggene forutsigbar.

2. @kt boligverdi pa andeler.

3. Trivsel blant beboere ved at borettslaget sammen bidrar til 8 holde god
standard pa fellesomradene og utseende. Borettslaget oppleves pr i dag
slitt, og har behov for vedlikehold/oppgraderinger.

Forslag til vedtak:

Det har ikke kommet noen forslag fra beboer til vedtak

Styrets vurdering:

Styret har vurdert forslaget og styret mener at dette gar under vanlig
vedlikehold
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Ekstraordinzer generalforsamling

Gullhaug Borettslag
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INFORMASJON OM
GIJENNOMFQRING AV GENERALFORSAMLING

Det fglger av borettslagsloven § 7-4 (4) at
«Styret avgjer korleis generalforsamlinga skal giennomfarast.

Generalforsamlinga skal giennomfarast som fysisk mgte dersom minst to
andelseigarar som til saman har minst ein tiandedel av rgystene, krev det.
Styret kan setje ein frist for nar eit krav om fysisk mate kan fremjast.
Fristen kan tidlegast gd frd andelseigarane har blitt informerte, om kva
saker generalforsamlinga skal behandle, og ma vere s lang at
andelseigarane far rimeleg tid til & vurdere om dei skal fremje krav om
fysisk mgte.

Dersom generalforsamlinga ikkje blir gjennomfart som fysisk mgte, ma
styret syte for ei forsvarleg giennomfgring og at det ligg fagre system som
sikrar at krava til generalforsamling i lova er oppfylte. Systema md sikre at
deltakinga og ra@ystinga kan kontrollerast pd ein trygg mdte, og det md
brukast ein trygg metode for d stadfeste identiteten til deltakarene.»

SKRIFTLIG AVSTEMMING

Styret har besluttet at mgtet vil bli gjennomfgrt ved skriftlig avstemming.

Skriftlig avstemming innebaerer at alle eiere, uavhengig av mulighet til a stille pa
en gitt dato eller tekniske forkunnskaper, vil kunne delta pa mgtet og kunne
pavirke de beslutninger som tas. Den skriftlige stemmegivningen handteres av
Solibo pa en forsvarlig mate ved at hver enkelt stemmegiver ma identifisere seg
og forretningsfgrer fgrer kontroll med hvem som har avgitt stemmer.

Dersom du mottar innkallingen per ordinaer post, skyldes dette at Solibo ikke har
registrert din epostadresse eller at styret av andre grunner har instruert Solibo om
a sende deg innkallingen per ordinaer post. Ta kontakt med Solibo dersom du
gnsker innkalling til mgte elektronisk.

HORINGSPERIODE
For a gi alle eiere anledning til a kornmentere p3, legge frem alternative forslag til
vedtak og stille spgrsmal til styret omkring sakene vil innkallingen ha en
hgringsperiode. Tidsperioden for hgringen finner du lenger ned i innkallingen.
Dersom du har spgrsmal til saker eller gnsker @ melde inn alternative forslag til
vedtak saker i innkallingen, kan disse henvendelsene i hgringsperioden rettes til
styret her: https;//home.solibo.no/hp/gullhaugbrl/oppslagstavie
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HVORDAN STEMMER DU?
Nar hgringsperioden for mgtet er avsluttet vil det dpnes opp for avstemming over
sakene.

Avstemmingen over sakene foregar pa to alternative mater:

Stem digitalt
Du kan stemme digitalt via lenke du finner i denne innkallingen eller far tilsendt
per epost pad tidspunktet avstemming apnes.

Stem med skriftlig stemmeseddel (papir)

Stemmeseddel pa papir sendes til dem hvor det ikke finnes e-postadresse
tilknyttet seksjonen/andelen eller for de som har reservert seg mot elektronisk
kommunikasjon nar avstemmingsperioden apner.

Fristen for & avgi din skriftlige stemme er fremgar av innkallingen. Vi minner om
at det kun kan avgis én stemme per andel.

Sett deg godt inn i innkallingen fgr du stemnmer i sakene. Sakene er satt opp pa
en slik mate at det skal veere enkelt a stemme for, mot eller avstdende til de
fremsatte forslagene til vedtak.

KRAV OM FYSISK M@TE - FRIST 04.06.25
Generalforsamling skal gjennomfgres som fysisk mgte dersom minst to eiere som
til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det.

Krav om fysisk mgte ma fremsettes snarest og senest innen den ovennevnte
fristen. Dersom det innen fristen kommer inn tilstrekkelig med krav om & avholde
et fysisk mgte, tar styret forbehold om at mgtetidspunktet vil kunne bli endret.

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy

Side 3av 7




Forenkier styrets hverdag og
oker boligselskapets verdier

Til eiere i Gullhaug Borettslag

INNKALLING TIL
EKSTRAORDINZAR
GENERALFORSAMLING

Generalforsamling gjennomfgres ved skriftlig avstemming

Hgringsperiode (frist for 3 komme med alternative forslag til vedtak i
sakene): 30.05.2025 kl. 20.00 til og med 08.06.2025 kl. 23.30

Apent for skriftlig avstemming: 09.06.2025 kl. 12.00 til og med 16.06.2025
kl. 23.30

Trykk her for 3 avgi din stemme (digitalt)

TIL BEHANDLING FORELIGGER:

1. KONSTITUERING
2. VALG AV TILLITSVALGTE
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1. KONSTITUERING

1.1 Valg av mgteleder
Som mgteleder foreslas Kiersten Oestreng

1.2 Valg av protokollfgrer og protokollvitne
Som protokollfgrer foreslas Kiersten Oestreng.
Som protokollvitne foreslds Amang Star.

13 Registrering av antall stemmeberettigede i mgtet
Antall avgitte stemmer registreres som antallet stemmeberettigede.

1.4  Godkjenning av innkalling og gjennomfgringen av mgtet
Det foreslas & godkjenne innkallingen og maten mgtet
gjennomfgres pa.
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2. VALG AV TILLITSVALGTE

2.1 Valg av styreleder

| forbindelse med generalforsamlingen 2025 og valget av styreleder Eirik
Ellertsen, har det blitt reist spgrsmal ved opptellingen av stemmmene, og et
mulig awvik i resultatet.

Styret er avhengig av beboernes tillit og gnsker a sikre at alle demokratiske
prosesser gjennomfgres pa en ryddig og korrekt mate.

For a sikre en ryddig prosess og skape trygghet rundt valget av ny
styreleder har styret vurdert saken og fattet fglgende vedtak:

Det skal gjiennomfgres en ny digital avstemming om Eirik Ellertsen som
styreleder for 2 ar.

Vi ber og haper at alle som far denne mailen kan delta i avstemningen, slik
at vi sikrer en god og rettferdig valg.

Pa forhand har fglgende kandidat meldt seg:
Eirik Ellertsen stiller til valg som styreleder for to ar
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VEDTEKTER FOR GULLHAUG BORETTSLAG

etter lov om burettslag av 6. juni 2003 nr 39.

'l Innledende bestemmelser

1.1 Borettslagets firma og formal
Borettslagets navn er Gullhaug Borettslag. Lagets forretningskontor er i Oslo kommune.

Lagets formal er a gi andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett). Laget kan
ogsa drive annen virksomhet som har sammenheng med baretten. Laget kan ogsé oppfgre andre
bygninger eller anlegg, for eksempel garasjer, til andelseiernes felles benyttelse.

1.2 Ansvarsbegrensning

Andelseierne hefter ikke overfor kreditorene for borettslagets gjeld.

1.3 Diskriminering

I disse vedtektene kan det ikke settes vilkar for a veere andelseier som tar hensyn til
trosbekjennelse, hudfarge, sprakkunnskaper, nasjonalt eller etnisk opphav eller seksuell legning,
leveform eller orientering, og slike omstendigheter kan ikke regnes som saklig grunn til a nekte
godkjenning av en andelseier eller bruker eller ha vekt ved bruk av forkjgpsrett.

2 Andeler, andelseiere og eierskifte

2.1 Andeler

Borettslaget bestar av 60 andeler, palydende NOK 100,- per andel. Hver andel gir bruksrett til en
bolig og kun fysiske personer kan vare andelseiere.

Flere personer kan eie en andel sammen. Dersom en av disse ikke bor i leiligheten, anses det
som om bruken er overlatt til de som bor, og man ma fglge reglene for overlating av bruk, se
punkt 3.

2.2 Eierskifte

Styret skal godkjenne nye andelseiere. Godkjenning kan bare nektes nar det foreligger saklig
grunn til det. Er ikke en melding om nektelse kommet frem til erververen senest tjue dager
etter at spknad kom frem til laget, skal godkjenning regnes for & vere gitt. Erververen har
ikke rett til a ta boligen i bruk fgr godkjenning er gitt, eller det er rettskraftig avgjort at
erververen har rett til & erverve andelen.'

Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med ny erverver for betaling av
felleskostnader frem til spgrsmalet om godkjenning er endelig avgjort.

For arbeid med eierskifte og godkjenning av ny andelseier, kan laget ved forretningsforer
beregne seg et gebyr pa opp til fire ganger rettsgebyret av den som avhender andelen.

1 Er det reist sgksmal om nektelsen av godkjennelse eller reist innvendinger mot et salgspalegg etter brl. § 4-18,
kan tingretten i kjennelse fastsette at erververen mot sikkerhetstillese kan bruke boligen til spgrsmélet er
rettskraftig avgjort.

Side 1 av7



Gullhaug Borettslag Vedtatt: 12.mai 2020

3 Bruk av andelen

3.1 Andelseiers rett til bruk
Hver andel gir enerett til bruk av en bolig i laget og rett til & bruke fellesarealer pa vanlig
mate.

3.2 Overlating av bruk til andre
En andelseier som selv bor i boligen, kan overlate bruken av deler av boligen til andre uten
samtykke fra borettslaget.

Med godkjenning fra styret kan en andelseier overlate bruken av hele boligen til andre for inntil
tre ar, dersom andelseieren selv, ektefellen eller slektninger i rett opp- eller nedstigende linje
eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to
arene. Godkjenning kan bare nektes dersom forhold hos den som bruken gnskes overlatt til gir
saklig grunn til det, eller dersom vedkommende ikke fyller kravene til & veere andelseier.

En andelseier kan ellers med styrets godkjenning overlate bruken av hele boligen til andre

dersom
andelseieren skal vere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdannelse,
militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner et medlem av
brukerhusstanden er andelseierens ektefelle, eller slektninger i rett opp-eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen det gjelder
bruksrett som noen har krav pa etter ekteskapsloven § 68 eller
husstandsfelleskapsloven § 3 annet ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom forhold hos den som bruken gnskes overlatt til gir saklig
grunn til det.

Har laget ikke svart pa sgknad om godkjenning av bruken innen en maned etter at sgknaden er
kommet frem til laget, er brukeren & anse som godkjent.

Andelseier som har overlatt bruken av boligen til andre, er fremdeles ansvarlig for bruken av
boligen overfor laget, og plikter a gi styret melding om hvor man er & ra tak i.

4 Bruksrett og vedlikehold

4.1 Andelseiers bruk

Andelseieren skal behandle boligen og fellesarealene pa en god mate, og bruken ma ikke pa
urimelig eller ungdvendig vis vare til skade eller ulempe for de andre andelseierne. Boligen
kan ikke uten styrets samtykke brukes til annet enn bolig.

Med godkjennelse fra styret kan en andelseier gjennomfgre ngdvendige tiltak pa eiendommen
som trengs pa grunn av funksjonshemming hos bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes
uten saklig grunn.

Styret fastsetter vanlige ordensregler.
Det er tillatt & holde husdyr. Alle husdyret skal registreres av styret. Forutsetningen er at de
ikke er til sjenanse eller ulempe for andre brukere av eiendommen.
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5 Felleskostnader

5.1 Defininsjon-inndriving-fordeling

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift som ikke gjelder den enkelte
bolig, sa som vedlikeholdskostnader, forsikringer, administrasjonskostnader, skatter og
offentlige avgifter med mer.

Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av andelseierne etter hvert som de forfaller.
Til dekning av sin andel av felleskostnadene skal den enkelte andelseier hver maned betale et a
kontobelgp fastsatt av styret. Endring av a kontobelgp kan tidligst tre i kraft etter en maneds
skriftlig varsel.

Felleskostnadene skal fordeles mellom andelseierne ut fra retningslinjer som fremgar av
bygge og finansieringsplanen, med mindre annet gyldig vedtas med samtykke fra de
andelseiere det angar.

For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseier den til enhver tids
forsinkelsesrente etter gjeldende lov.?

5.2 Panterett

Laget har lovbestemt panterett pa beste mulige prioritet i andelen for krav om felleskostnader
og andre krav som fglger av lagsforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som svarer
til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet da tvangsdekning besluttes
gjennomfert. Pantekravet foreldes to ar etter at det skulle vert betalt, og dersom dekningen
ikke blir gjennomfgrt uten ungdig opphold.

6 Generalforsamling

6.1 Generalforsamlingen

Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen. Ordinar
generalforsamling holdes hvert dr innen utgangen av juni. Ekstraordinar generalforsamling
skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar revisor eller minst to andelseiere som til
sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de
gnsker behandlet.

6.2 Deltakelse pa generalforsamlingen

Alle andelseiere har rett til & delta pa generalforsamling, med forslags-, tale-, og

stemmerett. Hver andelseier har en stemme, selv om andelseieren har flere andeler.
Styreleder og forretningsfgrer plikter a vere tilstede pa generalforsamlingen, med mindre det
er apenbart ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall. Hver andelseier kan ha med seg et
ekstra husstandsmedlem, som sammen med styremedlemmer og leiere av bolig, har rett til &
vere tilstede pa generalforsamlingen og rett til 4 uttale seg.

6.3 Fullmektiger og radgivere

Andelseiere har rett til & mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert
fullmakt. Fullmakten ansees a gjelde fgrstkommende generalforsamling, med mindre annet

> Per vedlakstid er det lov av 17.12.1976 nr. 100
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4.2 Andelseierens vedlikeholdsplikt

Andelseieren skal holde boligen i forsvarlig stand, og skal vedlikeholde slikt som vindusruter,
rgr, ledninger, inventar, utstyr, apparater og innvendige flater. Vedlikeholdsplikten omfatter
ogsa om ngdvendig reparasjon eller utskiftning av slikt som rgr, ledninger, inventar, knuste
ruter, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv-, og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap,
benker og innvendige dgrer med karmer, men ikke utskifting av vinduer og ytterdgr til
boligen, eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, berende veggkonstruksjoner og rgr
eller ledninger som er bygget inn i beerende konstruksjoner. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
utbedring av tilfeldig skade.

Viatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas. Andelseier som har
bygget/bygger eller ombygger vatrom ma vere serlig aktsom ved planlegging og utfgrelse.
Arbeidet skal utfgres etter vatromsnormen. Skader som skyldes feilaktig utfgrelse dekkes av
andelseieren selv eller dennes rettsetterfglger.

Oppdager andelseier skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter
andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglge av at andelseieren
ikke oppfyller pliktene sine, jfr. borettslagsloven §§ 5-13 og 5-15,

Ny eier av andelen har plikt til & utfgre vedlikehold, medregnet reparasjon og utskiftning, selv om
dette skulle vert utfgrt av forrige andelseier.

4.3 Borettslagets vedlikeholdsplikt

Laget skal holde bygninger og eiendommen ellers i forsvarlig stand sa langt plikten ikke
ligger pa andelseierne. Laget skal vedlikeholde felles rgr, ledninger kanaler og andre felles
installasjoner som gér gjennom boligen. Laget har rett til a fgre nye slike installasjoner
gjennom boligen dersom det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller andre brukere av
boligen.

Andelseierne skal gjgre boligen tilgjengelig for ettersyn, vedlikehold, reparasjon og utskiftninger
for dem styret utpeker. Ettersyn og utfgring av arbeider skal gjennomfgres slik at det ikke er til
ungdig ulempe for andelseier eller annen bruker av boligen.

4.4 Bygningsmessige arbeider
Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning,

endring av utvendige farger osv, skal skje etter en samlet plan vedtatt av generalforsamlingen.

Skal noe slikt arbeid utfgres av andelseier selv, ma det kun skje etter forutgaende
godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes og borettslagsloven
krever generalforsamlingens samtykke, ma ikke igangsettes fgr samtykke er gitt. Dette gjelder
selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse. Sgknad eller melding til
bygningsmyndighetene skal godkjennes av styret fgr byggemelding kan sendes.
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fremgar. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake. Ingen kan stemme for mer enn to
andeler.

Andelseiere har rett til & ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til a uttale seg dersom
generalforsamlingen gir tillatelse.

6.4 Habilitet

Ingen kan selv eller ved fullmektig delta i avstemming pa generalforsamling om avtale overfor
seg selv eller nerstaende eller i saker om sitt eget eller neerstaendes ansvar, eller om palegg
om salg eller fravikelse av egen andelsbolig. Det samme gjelder for avstemning om péalegg om
salg eller krav om fravikelse etter borettslagsloven §§ 5-22 og 5-23.

6.5 Innkalling til generalforsamling

Innkalling til generalforsamlingen foretas av styret, og skal skje skriftlig til andelseierne med
kjent adresse med varsel pa minst atte dager, hgyst tjue dager. Ekstraordinzr generalforsamling
kan, om det er ngdvendig, innkalles med kortere frist, som likevel skal vaere minst 3 dager.
Fristene Igper fra innkalling er sendt.

Styret skal pa forhand varsle andelseierne om dato for generalforsamlingen, og om siste frist
for innlevering av saker som gnskes behandlet. Saker som en andelseier gnsker tatt opp, skal
tas med i innkallingen dersom styret har mottatt krav om det fgr fristen.

Skal et forslag som etter lov om borettslag eller vedtektene krever minst to tredjedels flertall,
kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Blir generalforsamling som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak pa
generalforsamling ikke innkalt, kan en andelseier, et styremedlem, forretningsfgrer eller
revisor kreve at tingretten snarest, og for lagets kostnad, innkaller til generalforsamling.

Arsregnskap, styrets arsberetning og revisjonsberetning skal senest atte dager fgr
generalforsamlingen sendes til alle andelseiere med kjent adresse.

6.6 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling

Pa den ordinzre generalforsamlingen skal disse saker behandles:

Konstituering.
— Godkjenning av styrets arsberetning.
— Godkjenning av styrets regnskapsoversikt for foregaende
— Valg av styremedlemmer
— Andre saker som er nevnt i innkallingen.

6.7 Moteledelse, flertallskrav og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen mgteleder, som ikke behgver vere andelseier.

Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller disse vedtektene avgjgres alle saker med

alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Ved
stemmelikhet foretas loddtrekning.
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Det skal under mgteleders ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak
som gjgres av generalforsamlingen. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og minst en
andelseier som utpekes av generalforsamlingen blant de som er tilstede. Protokollen skal til
enhver tid holdes tilgjengelig for andelseierne.

6.8 Styremedlemmer

Borettslaget skal ha et styre bestaende av tre styremedlemmer, herunder styreleder som
velges serskilt. I tillegg kan det velges inntil to varamedlemmer. Styremedlemmene
behgver ikke vere andelseiere, men ma vere myndige. Styrets medlemmer velges med
vanlig flertall av de avgitte stemmene, og tjenestegjgr to ar om gangen om ikke annet
fastsettes i disse vedtektene.

6.9 Styrets oppgaver og myndighet

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for forvaltningen av
lagets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i generalforsamling.

Styret kan treffe vedtak og sette i gang ethvert tiltak som ikke etter loven, vedtektene eller
vedtak i det enkelte tilfelle, er lagt til andre organer.

Avgjgrelser som kan tas av et alminnelig flertall i generalforsamlingene, kan ogsa tas av styret om
ikke annet fglger av lov, vedtekter eller generalforsamlingens vedtak i det enkelte tilfelle.

Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall
fatte vedtak om

— ombygging, pabygging eller andre endringer av bygning eller grunn som etter
forholdene i laget gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold,

— gke antallet andeler eller knytte andeler til boliger som tidligere har vert tenkt brukt til
utleie,

— salg eller kjgp av fast eiendom,

— ta opp lan som sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

— andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning

— tiltak som ellers gar ut over vanlig forvaltning nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk
ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

6.10 Habilitet

Styremedlem og forretningsfgrer ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe
spgrsmal som vedkommende selv eller n@rstdende har en klar personlig eller gkonomisk
s&rinteresse 1.

6.11 Forretningsforer

Laget skal ha en forretningsferer med mindre annet er fastsatt i vedtektene. Styret inngér
avtaler om forretningsfgrsel. Avtalen kan sies opp med seks maneders varsel, med mindre
kortere frist er avtalt.

6.12 Misbruk av posisjon i laget

Styret og forretningsfgrer ma ikke gjgre noe som er egnet til a gi visse andelseiere eller andre en
urimelig fordel pa andre andelseieres bekostning. Styret eller forretningsfgrer skal ikke
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etterkomme noe vedtak av generalforsamlingen dersom vedtaket strider mot lov eller
vedtekter.

7 Diverse

7.1 Bruk av forsikring - dekning av egenandel

Ved skader som skyldes en andelseiers uaktsomhet, eller som en andelseieren pa annen mate
er erstatningsansvarlig for, skal andelseierens forsikring benyttes sa langt den rekker,
inkludert mulig egenandel, fgr borettslagets forsikring benyttes. Nar slik skade dekkes av
lagets forsikring, skal andelseieren erstatte egenandelen og andre direkte utlegg som ikke
dekkes av forsikringen og som er en fglge av skaden. Bestemmelsen gjelder uansett om
skaden oppstar pa fellesareal eller i en bolig. Bestemmelsen gjelder ogsa nar skaden er
forarsaket av noen av andelseierens husstand eller personer som andelseieren har gitt adgang
til eiendommen eller overlatt sin bolig til.

Nar erstatningsansvaret er en fglge av andelseierforholdet, kan lagets legalpanterett
etter borettslagsloven og vedtektenes punkt 5 anvendes.

7.2 Revisjon

Laget skal ha en eller flere registrerte eller statsautoriserte revisorer, som velges av
generalforsamlingen. Revisor skal avgi revisjonsberetning til generalforsamlingen hvert
regnskapsar

7.3 Endring av vedtekter

Disse vedtektene kan endres med to tredjedels flertall av de avgitte stemmer
i generalforsamlingen, med mindre loven stiller strengere krav.
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BYGNINGSKONTROLLEN
TRONDHEIMSYEIEN 5m * 417200 ey den25.mal‘8 1963.

FERDIGATTEST

(For nybygg og stérre arbeider.)

Arbeidssted Journalnr.
Gnr. 132, bnr. 1, Karl Staffsvei. Blokk A. 58/708.
Arbeidets art Avsluttende synsforretning
HOI igblOkk. 12, 10'. 61 .
Bygningens art
38
A/L Yelsfyr Borettslag, Noske BBL, Trondhjemsveien 86-8k4,

d Byggemelder
J}/Lh"!odrske Boligbyzgzelags Landsforbund, Trondhjemsveien 8684,

Ingenidr.R. Bergwitz-Larsen, ¢/o Berntsen og Boe A/S, Univeritetsgt. 12,

Ovennevnte byggearbeid er utfgrt under lovmessig tilsyn.

Ved den avsluttende synsforretning ble det ikke funnet noe lovstridig.
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Nabolagsprofil

Karl Staaffs vei 70 - Nabolaget Ulven - vurdert av 108 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn S Veldig trygt 84/100
o Etablerere l _ )
e Godt voksne Kvalitet pa skolene
Bra 75/100
Offentlig transport * Naboskapet
an an H
& Teisenkrysset 2min % Hoflige 64/100
Totalt 16 ulike linjer 0.2 km
© Helsfyr 13 min 4 Aldersfordeling
Linje1,2,3,4 1.7 km 2 & 50
2 328
@ Bryn stasjon 17 min % 2 E 2 ©e s
Linje L1 1.5km SR R 223
©vIs s 3838 ax
@ Sinsenkrysset 4 min & S .I - I
Linje 12,17 2.9km .I ml -
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
&8 OsloS 12 min & (0-12 ar) (1318 4r) (19-34 4r) (35-64 4r)  (over 65 &r)
Totalt 24 ulike linjer 8.4 km
Omrade Personer Husholdninger
Il Ulven 1929 996
. Oslo og omegn 999 185 490 708
Skoler [ Norge 5425412 2654 586
Bryn skole (1-7 kl.) 13 min %
| 15k 1.1k
333 elever, 15 klasser m Barnehager
Isglvlerket;gkgle (1-10K) v Tlgkﬁ Valle Hovin barnehage (0-5 ar) 7 min %
clever e dasser K 120 barn 0.6 km
Brynseng skole (1-7 k) 19/min & Teisen Vest barnehage (1-3 ar) 8 min %
334 elever, 14 klasser 1.5km
15 barn 0.6 km
Fyrstikkalleen skole (8-10 kl.) 14 min # Hovinenga barnehage (1-5 &r) 8 min 4
373 elever, 27 klasser 1.2 km
55 barn 0.7 km
Wang Ung Oslo (8-10 kl.) 21 min #&
380 elever, 13 klasser 1.7 km .
Dagligvare
Valle Hovin videregdende skole 5min %
Matkroken Ulven 6 min %
Etterstad videregéende skole 17 min 4 PostNord, spndagsapent 0.5km
588 elever, 41 klasser 1.5km
Rema 1000 Valle 7 min %
Spndagsépent 0.6 km
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Primaere transportmidler

1. Buss

&= 2 Egen bil

Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 85/100

,;;: Aktivitetstilbud
Meget bra 83/100

n.. Shoppingutvalg
== Meget bra 80/100

Sport

@ Valle Hovin 6 min %
Ballspill, fotball 0.5 km

@ Vélerenga Stadion 6 min %
Aktivitetshall, fotball 0.6 km

& FitnessXpress Intility Arena 7 min %

& Toppform Treningssenter 12 min 4

Boligmasse

Il 100% blokk

«Flott nabolag i umiddelbar neaerhet til
det meste Oslo kan by p&.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Fyrstikktorget 14 min %
0 Vitusapotek Bryn 15 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 38% i barnehagealder
B 36%6-12ar
B 14%13-154ar

12% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :

O
2 9
> -]

Ensligm. barn

|
|
|
Enslig u. barn
|
e
1
Flerfamilier
I
|
|
0% 49%
Il Ulven
Il Oslo og omegn
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 29% 33%
Ikke gift 58% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%




Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling Indre by

/£

Johan Koren Hauge Hans Andersen
Seksjonsleder Avd.ing.II

Trondheimsveien 5, 0560 OSLO. Telefon: 22 66 20 20 Telefax: 22 66 25 65
Publikumseksp.: 9.00 - 14.30. Konferansetid: Mandag,onsdag,fredag kl. 12.00-14.00
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SOLIBO

Forenkier styrets hverdag og
oker boligselskapets verdier

1. KONSTITUERING

1.1 Valg av mgteleder
Som mgteleder foreslas Kiersten Oestreng

1.2 Valg av protokollfgrer og protokollvitne
Som protokollfgrer foreslas Kiersten Oestreng.
Som protokollvitne foreslds Amang Star.

13 Registrering av antall stemmeberettigede i mgtet
Antall avgitte stemmer registreres som antallet stemmeberettigede.

1.4  Godkjenning av innkalling og gjennomfgringen av mgtet
Det foreslas & godkjenne innkallingen og maten mgtet
gjennomfgres pa.

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.



boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Karl Staaffs vei 70 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0665 OSLO Saksbehandler. Tam Le
Telefon: 402 15 826
Oppdragsnummer: E-post: tam.le@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



