akuv.

Tar deg videre

Huglo - Hyttefelt, 5413 HUGLO

Tomteomrade pa Huglo med 12
regulerte fritidstomter |

akuv.

Velkommen til Aktiv
Eiendomsmegling

Vible etablert i 1985 og er en av Norges stgrste eiendomsmeglerkjeder,
malt i antall formidlinger. Aktiv Eiendomsmegling tilbyr tjenester innen

salg og kjgp av bolig og fritidseiendom, prosjektmegling og naeringsmegling.
Vi far frem det beste i en bolig slik at den blir viktig for de riktige kjgperne.

Aktiv - tar deg videre.
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Her kommer det bildetekst
Denne kan komme pa to linjer

Huglo - Hyttefelt og nausttomt

Jide

stain

® Grov

I %,
| b
e . i *_h_
T | e W S
: |
e o
!
| L
| L
?i-' | :
- & L Raudberget
4 |
]
> !
G Tz e
=] : /
lL._-I "
r.'::‘ | \.'_
5 Mordhuglo /f
Hagafjellet
L@
Leira 241
=0
24 Huglo
K
Y
N
-\..:‘1' .
4+ 5042
o >
1 Y
l"\_\_ -
Hey -
@
| Litla
§ |
|
i @ e
b Brandvik
[| [
(| I
| |
-..-I |
s ,
[ ]
5!11@ |
oLt
Y | =

Sarhuglo | Tueits e

Huglo - Hyttefelt og nausttomt 3



Tomteomrade pa Huglo
med 12 regulerte
fritidstomter |

Velkomen til vakre Huglo!

Eiendomsmegler MNEF / Partner
. . Huglo er eit idyllisk gysamfunn pé Vestlandet, ein kort ferjetur fra
Elisabeth Nonas Fylkesnes Stord eller Tysnes. No har du moglegheita til & sikre deg dette flotte

tomteomradet.

Tomteomradet ligg i eit flott og idyllisk omrade. Tomtene i

Mobil 970 61 685
reguleringsplanen er spredt og plassert pd omradet slik at alle

E-post elisabeth.fylkesnes@aktiv.no

eller dei majestetiske fjellene, sa er det ei tomt som passar. Tomtene
ligg og inn mot Morkavatnet, og ein del av tomtene far utsikta mot
dette vatnet ogsa.

Aktiv Eiendomsmegling Sunnhordland
Hamnegata 2, 5411 Stord

Nokkelinfomasjon
Prisant.: Kr 2 600 000,-
Omkostn.: Kr 82 042,-
Total ink omk.: Kr2 682 042,
Selger: Erling Anthonessen
Vegar Anthonessen
@ystein Anthonessen
[ o
Boligtype: Tomt j y/
Eierform: Fiet //
22083 m? \ 7
Gnr./bnr. 67/15 o/ s
Oppdragsnr.: 1504230106 ST —__.-‘?"‘ {
| {
{ I|
*} |
LN J A -
ﬁ’ / 1 |
| .-.;.'. }
| ___r, =

= >
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tomtene skal fa bade utsikt og sol. Enten ein gnsker utsyn mot sjgen,

Innhold

Velkommen ... .. 4
Bilder. ... 6
Om eiendommEeN .. ... 21
Forbrukerinformasjon ......... ... ... ... ... .. ... ... 41
Budskjema. ... ... ... ... 42
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Velkomen til vakre Huglo!

Omradet er regulert til 12 fritidstomter.

Kvar tomt har ein god storleik, og iht. reguleringsplanen sa er det mogleg a
byggje hytter pa inntil 140 m?2 BRA. (Sja vedlagt reguleringsplan)
Makimal mgnehggde skal vaere rundt 6 meter.

Det framgar av reguleringsplanen at hyttene bgr
tilpassast dei fysiske omgjevnadane og
terrenginngrep gjerast sa skansame som rad.
Vegetasjon pa tomtene bgr i stgrst mogleg grad
bevarast. Utover det er det opp til utbyggjer av
omréadet, eller til enkelt kigparane korleis hyttene og
tomtene skal veere.

Huglo - Hyttefelt og nausttomt

P& Huglo er det eit aktivitetsparadis rett utanfor
derstokken. Om ein er glad i tur er det bade flotte
turstiar og fjelltoppar. Det er kort veg til sjgen kor ein
kan bade ga pa battur, kajakkpadling eller fisketur
fra bade bat og land. Huglo har noko 3 tilby for alle
som sgker ein aktiv og avslappande fritid.

. Bakgrunn

= Meny WKartlag Stord, 67/15

Rossheyik

NORKART

-J\

Miphaugen

50m

©
+

© 2023 Norkart AS/Geovekst og kommunene/MAzrgmeli
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Tomta er regulert til 12 fritidsbustader, felles avkoyring/veg, feles parkeringsplass,

felles leikeareal og felles grontareal.

Huglo - Hyttefelt og nausttomt
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘Wbarn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om eiendommen

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
22083 m2

Tomtebeskrivelse
Tomta er ei ratomt avsett til fritidsbebyggelse.
Sja vedlagt reguleringskart.

Iht. reguleringsen sa er det regulert inn fglgjande: 12
fritidsbustader, felles avkgyring/veg, feles
parkeringsplass, felles leikeareal og felles
grgntareal.

Beliggenhet

Det framgar av reguleringsplanen at hyttene bgr
tilpassast dei fysiske omgjevnadane og
terrenginngrep gjerast sa skansame som rad.
Vegetasjon pa tomtene bgr i stgrst mogleg grad
bevarast. Utover det er det opp til utbyggjer av
omréadet, eller til enkelt kjgparane korleis hyttene og
tomtene skal veere.

P& Huglo er det eit aktivitetsparadis rett utanfor
dgrstokken. Om ein er glad i tur er det bade flotte
turstiar og fjelltoppar. Det er kort veg til sjgen kor ein
kan bade ga pa battur, kajakkpadling eller fisketur
fra bade bat og land. Huglo har noko 4 tilby for alle
som sgker ein aktiv og avslappande fritid.

Adkomst
Se kartskisse.

| krysset etter skulen tar ein til hggre. Tomteomradet
ligg pa hagre side av vegen.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Diverse

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Seljar har ogsa ei nausttomt med sjgen. Denne er
ikkje for sal no, men kan vurderast selt.
Ta kontakt med meklar for meir informasjon

Energi
@konomi

Info eiendomsskatt
Eigedomsskatt arsprognose kr. 2.600,-

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 67, bruksnummer 15 i Stord
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4614/67/15:

22.04.2016 - Dokumentnr: 360310 - Registrering av
grunn

Huglo - Hyttefelt og nausttomt
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Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:4614 Gnr:67 Bnr:3

01.01.2020 - Dokumentnr: 1401294 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1221 Gnr:67 Bnr:15

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er ikkje tilknytta vatn og avigp.

SJa vedlagt reguleringsplan for krav rundt veg, vatn
og avlgp. Det framgar av reguleringsplanen at
teknisk anlegg (veg, vatn og avlgp) skal vera ferdig
opparbeidd og godkjent av Stord Kommune fgr
byggjelgyve vert gjeve for hyttene.

Regulerings og arealplaner
Det er reguleringsplan for omradet med 12 tomter til
fritidsbebyggelse, samt plan for veg og infrastruktur.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kommentar konsesjon

Eiendommen er bebygd, tomten er stgrre enn 2
dekar, men mindre enn 100 dekar totalt og har ikke
mer enn 35 dekar fulldyrket og/eller overflatedyrka
jord. Kjgper er klar over at konsesjonsfriheten er
betinget av at man ikke foretar bruksendring i strid
med plan og at dette bekreftes overfor plan- og
bygningsmyndigheten ved utfylling av
egenerklzering om konsesjonsfrihet.

Kontraktsgrunnlag
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med

Huglo - Hyttefelt og nausttomt

det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe seerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjsper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma g3 ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk storrelse. Avviket méa vaere minst

2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjgr at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjppesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtagelse.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa

aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist p& minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om a fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 600 000,- (Prisantydning)

Huglo - Hyttefelt og nausttomt
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Omkostninger:

12 900,- (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))
172,- (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

585,- (Tingl.gebyr pantedokument)

585,- (Tingl.gebyr skjgte)

65 000,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 2 600
000,00))

82 042,- (Omkostninger totalt)
2 682 042,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 82 042

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfert
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven

Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Huglo - Hyttefelt og nausttomt

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring Pluss og Boligkjgperforsikring
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjgperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring + fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no.

Meglerforetaket mottar kr 3 200/3 600/3 500 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av PLUSS.

Oppdragsanvarlig

Elisabeth Nonas Fylkesnes
Eiendomsmegler MNEF / Partner
elisabeth.fylkesnes@aktiv.no

TIf: 970 61 685

Ansvarlig megler

Elisabeth Nonas Fylkesnes
Eiendomsmegler MNEF / Partner
elisabeth.fylkesnes@aktiv.no

TIf: 970 61 685

Aktiv Eiendomsmegling avdeling Stord, Hamnegata
2
5411 Stord

Salgsoppgavedato
30.05.2023

EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Sunnhordland

Oppdragsnr.

1504230106

Selger 1 navn

Qystein Anthonessen

Selger 2 navn

Vegar Anthonessen

Selger 3 navn

Erling Anthonessen

Gateadresse

Huglo - Hyttefelt

Poststed

HUGLO 5413
Er det dedsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?
[] Nei Ja

Nar kjepte du eiendommen?

Ar |201s

Hvor lenge har du bodd i boligen?

Antall ar | 0

Antall maneder | 0

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

HIRE

Spersmal for alle typer eiendommer

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Initialer selger: @A, VA, EA

Document reference: 1504230106



Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

3 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?
M Nei 1 Ja

4 Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?
M Nei [ Ja

5 Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?
[ Nei Ja
Beskrivelse Tomten er regulert til 12 fritidsboliger/ hyttefelt

6 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
M Nei [ va

7 Er det foretatt radonmaling?
M Nei [ va

8 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ va

9 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?
M Nei [ va

10 Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei ] va

Dokumenter

4. R-175-000 Fgresegn Huglo.pdf 3. R-175-000 Plankart Huglo.pdf

Initialer selger: OA, VA, EA

Document reference: 1504230106

Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O K

Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: @A, VA, EA

Document reference: 1504230106
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® Eiendomsgrenser N
q m b ' 1q Middels - hgy ngyaktighet ——— Vannkant
—— Mindre ngyaktig ——— Vegkant
Kommune: 4614 Stord — Lite ngyaktig oo Fiktiv grenselinje Malestokk 1:2000
Eiendom: 4614/67/15/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 19.5.2023
— — Omtvistetgrense e Punktfeste

Kartverket, Geovekst, kommuner - Geodata AS

e

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Kommune: 4614 Stord
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Kartgrunnlag: Geovekst - 8193

Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Kartet kan

ikke benyttes i byggesaksbehandling.

r Adressepunkt

K Kulturminne - punkt

N Naturvernomrade - punkt
@ Kulturminne - flate
D :\ Naturvernomrade - flate

— Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hgy ngyaktighet, 3-30 cm

— Mindre ngyaktig, 31-199 cm

— Lite ngyaktig, 200-499 cm

— Skissengyaktighet eller uviss, 500-9999 cm

»  Stolpe
— Anlegg

Veglinje

-——- St

==== Traktorveg

—— Bekk/kanal/grgft
Hoydekurver

— Metersniva

—— 5-metersniva
—— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hijelpekurve

Dybdekurve

Bygningsflate
Tiltaksflate

Valgt eiendom
Vannflate

Gang- og sykkelveg
Parkeringsomrade

Veg



TEIKNFORKLARING

PBL, § 25 REGULERINGSFEREMAL

1. BYGGEOMRADE
[ rrmosaustaer

2. FAREOMRADER
m HBGSPENTANLEGG
3. SPESIALOMRADE
B mexmsone
E== weosuseaur For

DRIKKEVASSHJELDE

STREKSYMBOL

AT

———————— FRISIKTLINJE
GRENSE FAREOMRADE
GRENSE NEDSLAGSFELT

LINJESYMBOL, ILLUSTRASJON
(ikkje junidisic bindonde)

Morkavatnet

pse SHUERING/FYLLING
4. FELLESOMRADE = AmERNGSFELT
o 10 20 30 40 50
Exvdstanse 0.5m
Harigruriag: Evat 89
Revision Data Saksnr, Signatur
Veg Bl fomt 12 04.10.2008]
Formal endra il A3 19.05.2007
Endra tittelfait m.m. 25.05.2007 ]
R-175-000 Mo [ 11000
Kartblad:
REGULERINGSPLAN FOR - _
MYRVOLD HYTTEFELT, Ll il Aiitsi
HUGLO Dato- 22.08.2006
plan- og batn Saksnr, Signatur
gjort oppstart av 26.01.2005|
Vedtak | fast utval for 1g _ |08.03.2007| P5-18007
Offentieg ettersyn | penioden [19.03-23.04.2007
Vedtak i fast uival for 2g _ |07.06.2007| PS-3507
Vedtak i |21.06.07 | 2507
Tagn.

STORD KOMMUNE

SORLI as

RADGIVENDE NGENRER BY GGETEKNIKK

boks
Telelon:
Teleloks:

5]
20-01
63 40 06 07
E-pont: csdscartne.

R-175-000

REGULERINGSPLAN FOR MYRVOLD HYTTEFELT, DEL
AV GNR.67 BNR.3, HUGLO, STORD KOMMUNE.

REGULERINGSFOARESEGNER

§1

§1.1

§1.2

§2

§2.1

§2.2

§2.3

§2.4

§2.5

§2.6

REGULERINGSFOREMAL

Fgresegnene gjeld for omrade vist innanfor plangrensa pa plankart i malestokk 1:500,
utarbeidd 22.08.2006.

Arealet innanfor plangrensa er regulert til fglgjande fgremal:

BYGGEOMRADE
- Fritidsbustader

FAREOMRADER
- Hggspentline

SPESIALOMRADER
- Frisiktsone
- Nedslagsfelt for drikkevasskjelde

FELLESOMRADER

- Felles avkjgring/veg

- Felles parkeringsplass
- Felles leikeareal

- Felles grgntanlegg

FELLES FORESEGNER

I tillegg til desse reguleringsfgresegnene gjeld Plan- og Bygningslova, og gjeldande
byggeforskrifter.

Etter at reguleringsplanen med tilhgyrande fgresegner er gjort gjeldande, er det ikkje
hgve til & innga privatrettslege avtalar som er i strid med planen og fgresegner.

Ved alle bygge- og anleggsarbeid skal det takast mest mogleg omsyn til terreng og
vegetasjon.

Transformatorkioskar, kabelskap, pumpestasjonar, kummar og liknande kan oppfgrast
i planomradet etter neerare godkjenning av kommunen.

Tekniske anlegg (veg, vatn og avlgp) skal vera ferdig opparbeidd og godkjent av Stord
Kommune fgr byggjelgyve vert gjeve for hyttene.

Frisiktsoner og felles leikeareal skal opparbeidast samstundes med dei tekniske
anlegga.
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§2.7  Prinsippet om universell utforming skal leggjast til grunn for opparbeiding av
uteomrade og bygningar.

§2.8 Det er ikkje kjend til automatisk freda kulturminne i planomradet. Dersom det i
samband med gravearbeid kjem fram funn eller konstruksjonar, ma arbeidet straks
stansast og fylkeskonservatoren fa melding for ei nzrare gransking pa staden, jmf. lov
om kulturminne § 8, 2.ledd.

$3 BYGGEOMRADE

§3.1 OMRADE FOR FRITIDSBUSTADER

§3.1.1 Omradet skal nyttast til frittliggjande fritidsbustader.
Det kan byggast hytter med stgrste tillete bruksareal (T-BRA) pa 140 m2.
Maksimal mgnehggd malt fra gjennomsnittleg terrengniva skal ikkje vera stgrre enn 6
meter.

§3.1.2 Bygningane skal plasserast innanfor dei byggjegrenser som er vist pa planen. Endeleg
plassering vert fastsett i byggemelding.

§3.1.3 Det skal til saman vera minst 1,5 parkeringsplass for kvar tomt.
Det kan vera plass til ein biloppstillingsplass pa eigen grunn pa kvar hyttetomt, eller

tomt kan ha parkering pa felles parkeringsplass.

§3.1.4 Tomtene kan gjerdast inn. Inngjerding skal ikkje vera sjenerande for naboar eller
almenn ferdsel.

§3.1.5 Hyttene bgr tilpassast dei fysiske omgjevnadene og terrenginngrepa gjerast sa
skansame som rad. Vegetasjonen pa tomtene bgr i stgrst mogleg grad bevarast.

§4 FAREOMRADE

§4.1 HOGSPENTANLEGG

§4.1.1 Det er ikkje tillete a fgre opp bygg eller andre faste innretningar neaerare hggspentline
enn 6 meter fra ytterfase malt i horisontalplanet. Veg er unnateke.

§5 SPESIALOMRADE

§5.1 FRISIKTSONE
§5.1.1 Arealet vil i planen vera kombinert med andre fgremal.

§5.1.2 Det skal i omradet mellom frisiktlina og tilstgytande vegar (frisiktsona), vera fri sikt i
0.5m hggde over vegbanen.

§5.2 DRIKKEVASSKJELDE

R-175-000

§5.2.1 Det kan ikkje byggjast eller gjerast noko form for anleggsarbeid i nedbgrsfelt for
Morkavatnet fgr den er fasa ut som drikkevasskjelde.

§6 FELLESOMRADE

§6.1 FELLES AVKOYRING OG VEG
§6.1.1 Felles veg/avkgyrsle er felles for tomt 1-12, som er parsellar fradelt fra gnr.67 bnr.3,
og skal opparbeidast som vist pa plankart.

§6.1.2 Felles veg/avkgyrsle skal vera ferdig opparbeidd fgr hyttene kan takast i bruk.
§6.1.3 Felles veg skal vera dimensjonert for liten lastebil.

§6.2 FELLES PARKERINGSPLASS
§6.2.1 Felles parkeringsplass er felles for tomt 1-12, som er parsellar fradelt fra gnr.67 bnr.3.

§6.2.2 Felles parkeringsplass skal opparbeidast som vist pa plankart.
§6.2.3 Felles parkeringsplass skal vera ferdig opparbeidd fgr hyttene kan takast i bruk.

§6.3 FELLES SNUPLASS
§6.3.1 Felles snuplass er felles for tomt 1-12, som er parsellar fradelt fra gnr.67 bnr.3.

§6.3.2 Felles snuplass skal opparbeidast som vist pa plankart.
§6.3.3 Felles snuplass skal vera ferdig opparbeidd fgr hyttene kan takast i bruk

§6.4 FELLES LEIKEAREAL
§6.4.1 Det skal opparbeidast leikeareal for ballspel, leikeapparat, bord og benker til
fellesaktivitetar.

§6.5 FELLES GRONTANLEGG

§6.5.1 Felles grgntanlegg/utmark skal i stgrst mogleg grad oppretthaldast slik dei er i dag.
Vegetasjon skal bevarast mest mogleg slik at den fungerer som vegetasjonsskjerm.
Det skal sikrast tilkomst til omkringliggjande turomrade.

§6.5.2 Det kan leggjast vatn- og avlgpsleidningar gjennom fellesomradet etter godkjente
detaljplanar. Ved planlegging og utfgring av desse anlegga skal inngrepa i terrenget
vera mest mogleg skansame.

Stord, 22.08.2006
Rev., 14.11.2006
Rev., 19.05.2007
RBO, 22.05.2007

SORLI AS
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HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig.

Advokathijelp i de viktigste rettsomradene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

(4% i . @o W : 2

Rett skal veere rett. For alle.

-.b- z .

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes érlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 5900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 8 900
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, fomt: Kr12 900

Rettsomrdader du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servifutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde réd fil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 pd&loper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr3200/3600/35001
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et fillegg pd& kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkérsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

felefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjsre. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tfilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hoert at de fleste brukte boliger har veert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig ddrligere stand at kjoper kunne nd frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «som den er»>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgdr av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som tilbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene til salgsoppgaven. Hvis kjiopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert p& blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slar forst inn nar det er
pavist at eiendommen har en mangel. Nér det er et avvik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebaerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler etter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav fil hva en tilstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at tfilstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriffen til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en filstandsrapport skal regnes som

godkjent. ( HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i filstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjiennomfores.

Vi har tro pd at kjepere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsa fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne til fornold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage p& awvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, m& du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg fil den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjor mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjgper & vaere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd& har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er svaert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & matte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vare advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
kray, forfolger vi saken for deg til den er lost.

O HELP

Reft skal veere rett. For alle.

Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-

megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pé eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens
adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fg@rste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og gvrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver & stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
& kjope flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og

mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller

dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

. Kopi av budjournal skal gis til kigper og

selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem

til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjgper (sdkalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
kjgper.



akuv,

Budskjema

For eiendommen:

Adresse: Huglo - Hyttefelt og nausttomt Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Sunnhordland

5413 HUGLO Saksbehandler: Elisabeth Nonas Fylkesnes
Telefon: 970 61 685
Oppdragsnummer: 1504230106 E-post: elisabeth.fylkesnes@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pé& ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert: 19.05.2023

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon:

Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

[[]Ja [ ] Nei

Navn:

Fodselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




