akuv.
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Eiendomsmegler

Inger Anne Stene

Mobil 924 08 140

E-post

inger.anne.stene@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Elverum
Storgata 15, 2408 ELVERUM. TLF. 62 43 14 20

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Kr 1790 000,

Kr 44750,

Kr 1836 100,

Andrea Nybrenna Evensen

Enebolig

Eiet

1942

83/107 kvm
816 m?

Gnr. 28, bnr. 134
1211250005

Johan Falkbergets veg 55

Ditt nye hjem?

Velkommen til Hanstad og Johan Falkbergets veg 55!

Eiendommen som har bruksnavnet "Heimen" er bebygd med en
enebolig fra 1942 og en nyere garasje med bod. Koselig enebolig med
praktisk planlgsning pa én flate med kjgkken, stue, 2 soverom og
bad/vaskerom. | tillegg er det en kjellerbod med gulvareal pa ca.
16m2. Fra stuen er det utgang til overbygget terrasse og solrik hage
med stgyskjerm.

Boligen er vedlikeholdt og jevnlig oppgradert med bla. ny kledning i
2017/18, flere nye vinduer i 2011, mens kjgkken og baderom er
oppusset i 2019.

Sentral beliggenhet p& Hanstad med gangvei til barnehage,
barneskole og to store dagligvarebutikker med utvidet dpningstid.
Like ved boligen er det turstier som tar deg opp i Svartholtet med
turstier og skilgyper som strekker seg rundt i et stort nettverk i
skogen
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Om eiendommen

Om boligen
Arealer total
BRA-1.83 m?
BRA-¢: 24 m?
BRA totalt: 107m?
TBA: 11 m?

Enebolig

Kieller

BRA%9m?
Beskrvelse: Kjellebod.

1. etasje
BRA4. 74 m?
Beskrvelse: Gang, stug, kjokken, 2 soverom og baderom,

TBA: 11 m?
Beskrivelse: Terrasse.

Garasje
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA+: 24 m? Beskivelse: Garasie og inntibygget bod.

Ikke malhare arealer

Enebolig

Delerav arcal Kiellr r ke malbart pga takhoyde under 190cm. Arealet er opplyst
som ALH (areal med!lav himlingshyde) summert med eventuelt mélbart brksareal
som gir GUA (Gulvareal)

Kiellr

BRAM (mélbart areal): 9.

ALH (areal med lav himlingshoyde): 7 .
GUA (quivareal): 102
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Takstmannens kommentar tlarealoppmling

P grumn av mablr/ innrening awiker deler av oppmalingen da nogn mal er tat
hayere opp pé veggen enn anbefalt, Veqger kan vere skieve og kan giandre malemn
ved maling langs qubvet,

Arealbegreper

BRA (intemnt bruksareal) - Bruksareal av boenheten(e) innenfor omluttende vegger
BRAv2 ekstemt bruksareal) - Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten(e)
men som tihgrer denne/disse.

TBA (emasse- og balkongareal/dpent areal) - Arealt a terasser, &pne balkonger,
verandaer ellrataner ilknytet boenheten().

GUA (qulvareal) - ke maleverdiq gulvarealer som skyldes shrdtak og lav
himlingshoyde. GUA oppgis som en sum ay BRA (bruksareal) og ALH (areal med ay
himlingshayde).

ALH (areal med!Tav himlingshayde) - Areal med av himlingshoyde (ALH) mles pa
samme mate som BRA, men man ser bort fra krav il himingshayde. ALH skl
opplyses sammen med BRA. Se GUA over,

Avealer e hentet fra vedlagtetlstandsrapport og hvor isse arealmalingene er basert
pa Norsk Standard 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygringer Areale
(jelder for tidspunktet da bygningen(e) ble malt, Beskrivelse av rom er basert pa
bruken av rommene pa befaringstidspunktet. Rommenes bruk kan derfor veere  strid
med byggeforskriftene og/eller registert/godkjent bruk. Se eventuelle anmerkninger
Under punkiene «Standarch og/ellr «Ferdigatiest/brukstilatelsen.

Innhold
Eiendommen som har bruksnavnet Heimen' er bebygd med en engbolg fra 1942 og
ennyere garasje med bod.

Eneboligen har en praktsk planlgsning pa én flate og ineholder,
1. etasje: Enté, kjokken,stue med utgang t terasse, 2 soverom og bad vaskerom.
Kielle:Kiellerbod med gulvarealpa ca. 16m”,

Garasjen har et bruksareal pa 24m? og bestar av garasje med inntlbygget bod i
bakkant.

Standard
For beskrivelse av standard, se bildebeskrivelser.

Innbo og lasgre

Bransjens lste over sgre og filbeNar legges t grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen folger vedlagt salgsoppgaven. Det erful
avtalefrhet om hva som skalfalge med bolig og frtidsbolig ved salg.

Johan Falkbergets veg 55
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Hvis hitevarer ogelle annet teknisk utstyr medfolger gis det ingen garanter  forhald
flltand, funksjonalitetog evetid pa isse.

Huitevarer
Kjokkenet erfull utstyrt med inegrerte hitevarer Som medfolger handelen.

Kun itevarer som er spesifikt angit | salgsoppgaven,folger med. Dette gjelder
Uavhengig av om hvitevaren(e) eventueltkan anses som ntegrerte.

Parkering
| garasie ellerpa biloppstilingsplasser pa gardsplass.

Radonmaling

Det erkke foretattradonmalinger. Bygget erheller ke utfort med radonsperre. Ved
Krtsicer fraNGU er det angitt at iendommen ligger  omrade med moderat tl lav
radonakivtet. Det bor gjennomfores radonmélinger

Diverse

Feiing ble utfort siste gang den 24.08.2024, Tilsyn bl sist gang utfortden 02.11.2020,
Uten palegg om uibedringer.Det tas forbehold om feilmangler ved eventuelle nye
instalasjoner ogfeller forskriftshravtrét ket etter istetsyn. Det gjores
appmerksom pé at boligen kke har snofangere pa tak. elger opplyser om at det er
monterttakstige i 2020.

I, opplysninger ra ENvia AS er det ke foretatt nogn besiktigelse av det elkriske
anleqget. Historisk sett har boliger nommat bit kontrollert omirent vert 20. it
opplysninger fra Elvia AS er det ke foretatt noen besiktigelse av det elekiriske
anleqget. Histoisk sett har boligernomat it kontrollertomtrent hvert 20. 4

Tomtebeskrivelse

Eiertort pé ca. 816m? Tomten er opparbeidet med qruset gardsplass og hage med
gressplen. Normale ys og solforhold. Det er etablertstayskjerm mot rksveien som
isolerer goct. Det jores oppmerksom pa at garasfe il nabo gé hetini
tomtegrensen.

Tomtestarrelseareal e hentstfra matrkkelutskrit (basert pa oppmalingi ditalt
Krt). Det jores oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med tiharende kar)
Kan vere upresis og &t man dermed kan fa awik i bade areal og grenser ved en
eventuel fremtidig oppraling. Mangel qrunnet awikende grenser og/eller arealsvikt
Kan derfor ke paberopes.
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Beliggenhet

Eiendommen figger sentral i bydelen Hanstad med kort gangyei il bameskale
bamehager,samt dagligvarebutikker med post, Like ved boligen er det urstier som tar
deg opp i Svartholtet med turstier og skilgyper som strekker seg rundt et stort
nettverk i skogen. Omvadet er familivennlg og har bybussforbindslse som stopper
ke ved. Dt er ca. 3 km t Elverum sentrum hvor man finer det meste av servicetbug,
samt byliv med igpesentre,forretninger, kaféer restauranter,kino,bolotek,
idrttshaller . | naerorradet e det flre hamehager med gangavstand fra bolgen
g innen kort rekkevidde liger ogsa Hanstad bameskole. Pa skoleomradet er et fine
lekeornrader e bade kunstoresshaner og skatepark, Like ved skolen igger ogsa
bade Rema 1000 med post:Hhutkk og Kini med PostNord.

Fra eiendommen er det ogsa kortveined t Glomma med fiske- og bademuligheter,

Norsk Skogruseum og Glomdalsmuseet eren iten gatur unna og her inner dufing

turomrader. Musegne arrangerer en rekke aktiteter og arrangementer gennom hele
aret for familien hvor den mest kiente er Jakt: g fikedagene | august.

Bygningssakkyndig
Syversiud Takst AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggeméte

Enebolig - Byggear, 1942.

Byggegrop uten etablert dreneringssystem. Takvann fort tl tereng. Solluk  iellr
antatt fort direkte t grunne. Ingen péviste fuktikringer ved utvendige grunn- og
ringmurer. Grunn- ingmurer antatt med sparesteinsbetong, synlig murverk over erreng
hovedsaklig med pussbehanding. Grunnmurer mot jellerom med pusset resonit,
Kiellrqulv med stapt plate pa grunn. Krypkjellere uten etablrt adkoms.

Overbygget emrasse med adkomst via stue og tereng. Fundamentering pa stopte
blokker plassert pa terreng. Belkelag, ulv g rekkverk oppfort revirke. Balkongy/
terrasse er snodekt og ke kontrollet. Vinduer med isolerglass pavist ra 1987 og
2011 Nedre vannbrett med metallbeslag, gvre vannbret med malte trebord
Kjellervindu med varevindu fra byggeéret, Innvendige dorer med male heltre og finerte
orblad. Terrassedar medisolerglass. Lamingrt ytterdar, Yiterdgrer antatt fra 2011,

Vitervegaer av trekonstruksjoner bindingsverk og utvendig Kledd med iggende
trepanel. Kvaliet og tykkelse kan bare avdekkes ved bygningsmessige inngrep.
Opplyst Kleding fra 2017/2018. Opplyst at huset er matt et strok etter det ble kjapt i
2019.Kaldtloft med ackomst via luke i gavlveg. Loftsolert med sagfls og
blaseisolerng. Begrenset besiktigelse fra uke. Ukjent vedrarende dampspere.
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Kalctloft uten lufting, Tette raft

Takrenner og nedlap av metal. Plassbygde takstoler. Undertak med trebord. Tette
raftekasser. Tekking med metallplater. Undertak med borctak og papp. Sperretak
tekdet med metalplater over terasse. Takiekkingen er ke inspisert pga. $ng.
Inspeksjon og vurdering av taktekking anbefales nar forholdene gjordet muli,

Garasje - Byggedr, 2005.

Gulv med stapt plate pa mark. Sokler med Lecablokk. Vtervegger bindingsverk,
utvendiq liggende kledningsbord. Vinduer med enkle glass. Boddar i malt treverk.
Leddportitreverk. Safak takkonstruksjon e, Taket er dekket med snd pa befaringen.
Renner og nediap av metall. Opplyst malt garasje 12019,

Inntibygget uisolert bod i bakkant av garasfe. Opplystav selger fra 2020. Ukjent
fundamentering. Innvendig med trequly, vegger med iggende panel.
Pultakkonstruksjon. Undertak me trebord, Taker r snodekt pa befaringen.
Plassbygget tredor med hengelas

Bygningsmasse med normattvedlikehold og sltasjegrad alder tatt | betraktning.
Bygringene erkke teknisk vrdert eterforskif l avhendingsloven (Tryggere
bolighandel. Deter kun en generell og forenklt beskrivelse og vurdering uten
tlstandsgradsedting.

Beskrivlse av byggemate er hentet ratstandsrapport datert 20.01.2025, utyrt av
Vegard Spversrud.

Tiltandsrapporten angir ogsa byggetekniske tstandssvekkelser (tlstandsgrader-TG)

For denne elendommen er det git tistandsgrad T 2 (vesentlige awik) for fogende
bygningsdeler-/komponenter;

* Drenering: Det registreres manglende bruk av qrunnmursplast, Det r foretattkontrol
med fuktindkator mot gjengelige murflater/ quiv pa grunni Kigler. Undersokelsen
viserndikasjoner pa sikt i creneringen. Tomten er sngdekt og temengforholder ke
Kontrollert, Taknedlgp er avsluttet over bakken uten etablete drenstar

* Grunnmur og fundament.Pa befaringsdagen ble detregisrert srekker og avskaling
a0 puss pa grunnmur. Det erregistrertskraiss som er symptom pa setninger. Kontroll
av hele grunnmuren er ke foretatt poa. sng.

*Hrynkieller: Krypkiellren har ingen ackomest, Det gjores oppmerksom pé aten
Krypiellereren utsatt konstruksjon vor det er sma meargingr for skader oppstar, g
en npeksjon er vitig or stadfesting av tstand. Det registreres enkele ufteventller
ringmur.

*Rom under termeng:Det regitreres mineralutslag (salt kalkutsalg) i overflatersom er
¢t symptom pé fuktvandring gjennom grunnmu Ved bruk v fuktinekator mot frit
eksponerte murfater indkeres fukt. Fundamenter og Kellerulv er med bakgrunn
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byager og byggemetode pé oppfaringstidspunkietetablert drekte mot grunnmasser
utenisolasjon og grunamursplast. Det vi derfor veee péregnelig at Kiellergulv og
qrunnmurtrekver ukt, Innredning bruksendring av Kellre er ke & anbefal uten
isolring av grunnmuren pa utsden. Folgeskader i takkonstruksjonen grunnet idigere
Utettvatrom,

*Vinduer og darer:Enkelt vinduer/dorer med justeringsbehov og behov for smering,
Kitfalsr (utvendiq teting mellom vindusramme og glass) er utirket og stecvis osnet
Ve iellrvindu. Det er pavit awik ved omramming, Liten/ingen avstand melom
trepanel og beslag, fare for fuktopptrekk.

Det regisreres harde tettelister som pga dette tetter dérlig, TG 2er satt med bakgrumn
T alder g det vil vererisko for atvindusglass punkterer. Det opplyses pa generelt
qrunnlag at punkerte isolerglass kan vaere vanskelig & oppdage pa grun av
Varerende temperaturer og ysforhold

*Yttervegger. Det er ke registrert bruk av musetetting mellom ledning og
Vegokonstruksjon. Panel e avsluttet necrmere terreng enn hva Som er anbefal. et
anhefales at Kledningen avsluttes minimum 30 cm over terreng. Forgurig vurders
Kledring & kunne vareta in tekniske funksjon

*Loft (konstruksjonsoppbygging): Dt erregistert symptom pa kit fra skadedyr.
Det regisreres skjolder pa pipa. Det be regitrert misfarging  undertak, noe som er et
symptom pa utlstrekkeli ufting, Det r begrenses/darlg ventlering av
takkonstruksjonen.

*Renner og neclap: et registeres nedbay/skjvheter i takenner. Mer enn forventet
brukstid er passert pa renney, nedlp og beslag.

*Takkonstruksjon: Det registreres svai/nedby talaten stue,ukent drsek. Tette
raftekasser.Ingen inlufting ved raft, et er begrenset/darig ventilring av
takkonstruksjonen. Forventet brukstid erpassert pa undertak.

*dsted/Skorstein: ket var snadekt pé befaringen sfk at pipa ike er kontroller
utvendiq over tak. Manglende adkomstt pipa pa loft Pipe pa kaldloft med synlige
sotvannskjolder og lokale pusskade. Fliser pa bramnmur og pipevanger med sprekker
0g boom under ls. Pipa er en eldre teglsteinspipe. Erfaringsmessig serviat
teglsteingpiper ofte har et behov fo rehabiltering. Pipe og idsted er kun visuelt
vurdert og ke roykrykkprovd eller kamerakontrollert ved besiktgelsen. Undertegnede
har ke spesiell kompetanse vedr. vurdering av piper og iidsteders forskrftsmessige
tlstand. For detalertinformasjon og krav anbefales kontakt med lokalt brann- og
felevesen.

*Kjokken: Kiokkeninnredning fra 2019 med proflerte fonter. Laminerte benkeplater
Over og underskap. Ettskap som vitine Plater  benkerygg. Metall kum med
avreningsfett og T-greps blandebatteri. Avstengning for oppvaskmaskin etablert
nder kum. Vannstoppeventi etablert (rav fra 2010). Integrert kigh og fryseskap,
oppvaskmaskin, stekown, micro og platetopp. Komfyrvakt etablrt krav ra 2010).
Ventiator med mekanisk vfte. Det regitrers svelleskade pé font il oppaskmaskin
g front ved vask. Lokalutbecring ma paregnes. Innvedningen vurderes & veere
funksjonell fredsstilende stand og ingen symptom pé fuktellerskader bl pavist i
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Utsate soner.

* Algpstar: Kloakk er ke luftet over tak. ufing med vakurmventi. Det er rav t at
hovedkloakk skalluftes overtak. Vakumventilkan benyttes som sekundzer ufting av
Kloakken. Det r kke pavist noen stakeluke  boenheten. Staking kan utfores via sluk
ellerandre installasjoner med avlap. Ingen lekkasjer el skader bl registrert generet
anbefales jevnlg rengjoring av sluk og vannlaser for & skre god avienning. ngen
opplysninger om problemer med avigpsanlegget. Utvendige stikKledninger er kke
vurdert, Funksjon og tistand ma vrderes av fagmann,

*Elekiisk: Ingen opplysninger fra hjemmelshaver om problemer med det elektriske
anleget. Dette er en forenklet kontroll begrenset il de sparsmal og undersakelser
som forskift i avhendingslova (ryggere bolihandel) § 218 inneholder. Dete kan
Tkke sammenlignes med en kontrollutfort av offentig myndighet (et lokale eltsyn)
ellr registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndi har verken kompetanse
ellrlovti & foreta en sl kontroll. Tilstandsgraden r vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskrften inneholder. Elanlegget kan ha fil og mangler
som en ik forenklet undersokelse ke il avdkke. Vier derfor oppmerksom pa denng
rsikoen, og sok videre veflecing ellrfa en fullstendig kontroll utfort av registrert
elekirovirksomhet, Det er ke fremlagt samsvarserkleering pa elektrisk arbeid/anleqg
montert eter 01.01.1999, Det e fremlagt dokumentasjon pé gjennomfart elkontrll
10/1-25 av Bracrende Melby.Ingen avvikirapporten.

*Varmesentral:Detfimnes ingen dokumentasjon pa service av anleqget Semvice pa
Iufttuftvarmepumpen hvert annet t hert tredie &, Funksjon og tstand mé
vurderes av fagmann.

*Ventiasjon: Det er manglende tllftspalte ved dorer sk at ventileringen av
boenheten ikke fungerer som ttenk,

* Qg Innwendige overfater: tettheter ved terskellasninger og gliper  quivskjoter
Det registreres knirk. Det registreres skjevheter/necbay ved himiing i stue, ukjent
drsak. Dt registeres noe genstaende arbeid ved overganger/avslutninger begrenset
omfang. Boligen er bsiktet mablert, all lter var ke tigjengelige. Anbefaler
Ytterligere underskelser,

* Qi Radon: Det er kke foretatt radonmalinger. Bygget r heller kke utfort med
radonspere. Det bor gjennomfores radonmalinger. Anbefaler yterigere undersakelser

Deter gittstandsgrad T6 3 store llr abvorlige awvik) or folgende bygningsdeler-
komponenter

*Etasjeskile og qulvpa grunn: Ved belastring registreres ystelser biekelaget. et
reqistreres stedvis knirk. Mec bruk av nivelleringslaser ble det registrert lokalt awik
stue pa over 40mm, Tistandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav i godkiente
maleavwik. Folgeskader iundeliggende etasjeskile grunnet idigere utett vétrom
synlg i eller

*Trapp: Trappen tifredsstiler ke dagens krav tlskkerhet,

For yterligere/detaljrte beskivelser av avvik, gwige tstandsgrader og
bygningsteknisk utfrelse, ogsa ved eventuelle andre bygninger, se flstandsrapport
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someret vedlegg i salgsoppgaven.
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Sammendrag selgers egenerklaring
Selger har utarbeideten egenerklzzing (vedlagt salgsoppgaven) som Kgper ma gjgre
seq kient med for budgivming. Selger har  egenerklzeringen bemerket folgende:

2. Kjenner du il om det r ufortarbid pé bad vatrom?
Svar: Ja kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad. Beskrivelse: Arbeidet er utfort av
fagleert tomrer og faglat rorlegoer.

2.1, Ble tettesfiki/membran/sluk oppgradert/foryet?
Svar: Ja. Beskrivelse: Ja, badst er totalrenovert.

4, Kenner du il ller om har vert utfort arbeid/kontroll pa vann/avlgp?
Svar: Ja kun av ufagleertfegeninnsats/dugnad. Beskrivelse: Ja, altrar i huset ernytt.
Utfort av agler rarlegger.

8. Kenner du t om det er/harveert f.eks. sprekker i mur skeve ulv eller ignende?
Svar: Ja. Beskrivele: Noe skjevt qulv pa stuen grunnet husets alder,

9. Kjenner du il om det erfhar vert sopp/réteskader/nsekter/skadedyr pa
elendommen som rotter mus, mar ellr ignende?

Svar: Ja. Beskrivels: Det var maur huset nar det bl Kjapt 2019, Pelas har veert pd
tomten x2 pr r sden og gjort forebyggende ek, og dette er kke lenger et problem.
Det har vaert musi kielleren, men samtige hullertetet gjen, og det har ke vaert mus
iKjelleren siden.

1. Kjenner du il om det er/har vaert utfort arbeid pé elanlegget el andre
installasjoner (feks. ofetank, sentrafyr, ventlasjon)?
Svar: Ja kun av ufagleertfegeninnsats/dugnad. Beskrivelse: Utfort av faglert elktrker,

12, Kjenner du t om det er utfortkontroll av e-anlegget og/eller andre nstallasjoner
(feks. letank, sentralfy ventiasjon)?
Svar: Ja. Bestivelse: Giennomfart ekkontroll10/1-25 av Bradrende Melby.

18, Kenner du il om det har veert utfort arbeid pa temassegerasie/tak/fasade?
Svar. Ja, kun av ufagleertfegeninnsats/dugnad. Beskrivelse: Huset er malet et stk
efterdet bl Kjapt 2019, Garasje er malt eter 2019,
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Energ

Oppvarming

Oppvarming med varmepumpe, ved og elekirsitet, Montertluft-iHuft varmepumpe fa
2016 stuen, Vedfyring med peisovn i stuen. Elektrisk oppvarming med panelowngr,
samt guiwarme pa baderom,

Energikarakter
6ul6

Info energilasse

Allesom skalselge eller e ut bolig mé som hovecregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest, Unntak gelder lant annet or fitstéende bygringer med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter  fremleqge energiattest og
eler e selv ansvarlg forat opplysningene er iktige For yterigere informasjon se

W energimeking.no. Dersom eler har energimerket bolien vil komplett energiatiest
fas ved henvendelse i megler

Okonomi

Tot prisant, ekskl, omk,
Kr 1950000

Kommunale avgifter
Kommunale avgifter utgjor totaltca. kr. 15.893,86; for 2025,

For 2025 gelder fylgende satser for kommunale avgffter ikl mva )
* Abonnementsgebyr van: K. 627,50;

* Stipulert forbruk vann (grunnlag: 106,8 kubikk): Kr. 2 180,05;

* Abonnementsgebyr Kloaki: Kr. 726,75,

* Stipulert forbruk kloakk (grunnlag; 1068 kubikk): Kr.2 58436
*Renovasjon (140L restogholder):Kr. 4120;

*Fele- og tilsynsgebyr: Kr. 584;

*Eiendomsskatt K. 5069;

Deter ke registrert vannmalr pa adressen og gebyrene for vann/avlgp avregnes
etterareal. Starelse pé renovasjonsavgift avhenger av starelse pa dunk(er). Fee- og
tlsynsgebyr avhenger ay hvor mange pipelop som m fees/inspiseres, Det gjores
oppmerksom pa at avgiftene nomalt usteres/reguleres alg
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Tilbud anefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene  Eia Aliansen om formiding
avfinansielle tienester. Ta gjeme kontakt med megler forformidling av et uforptende
tlbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle fienester,

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 28, bruksnummer 1341 Etverum kommune,

Tinglyste heftelser og rettigheter

Folgende tinglyste heftlser (dokument) i folge med elendommen;

* Erklering/avtale tinglyst den 04.03,1969, dagboknummer 1040. Rettihetshaver
Televerket. Bestemmelser om telefonledninger/stolper kabler/grafter m.y.

Folgende tinglyste rettigheter (dokument) i folge med eiendommen;
*Bestemmelse om veg, tinglyst den 29.07.2003, daghoknummer 4519, Rettihet
hefter: Gnr. 28, b, 10421 Elverum kommune,

Dokumentet kan ses hos meglerforetaket eller tleveres pa foresparsel.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det e kke mottat erdiqattest eller midlrtidig brukstilatelse for eneboligen eller
garasien.

Antatt at dette kke foreligger pa boligen da dette ke var vanlq pa den fiden huset ble
opport.

Det er mottattbyqgetegninger fra kommunen pa garasien. Innholdet  disse synes &
Veered samsvar med dagens bruk. Garasien erregisterti matrikkel med
rammetillatelse, igangsettelsestillatelse og som tatt i bruk  2002. Det ble utstedt
ferdigattestfornybyqg stayskjerm i 2004,

Det er ke mottattbyggetegringer av eneboligen. Man har derfor ke kunnet
Kontrollere hvor vidt dagens holig og planlasning (herunder formal/bruk er godkient
elle eri samsvar med eventuelle godkjente tegninger o tiltak. Dette betyrvidere at
det kan veere rom Som er nntatt som priméerrom-area  lstandsrapport, men som
Tkke er qodkjent for varig opphold.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfart bestemmelser
plan-0g bygningsloven som sier at erdigatiest ke vil bl gt for oppfrte bygg som er
okt o 01.01.1998. Man kan dermed ikke sake om ferdigattest forslke byg. Dette
betyrkke at ulovlg oppforte bygg bl lovlige, men bare at byggesaken ke lenger skal
avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreigge midlertcig brukstilatelse
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Milertici brukstilatelse er en forutsetning fo at et titak kan tas 1 bruk. Manglende
midletidig brukstilatelse betyr da rent formelt at bygget ke er lovlig tatt bruk.

Ovennewnte medfarer at man ke vet or vidt elendommen harlovlighetsmangler
ellr ke, Konsekvenser av lovlighetsmangler r at kommunen for eksempel kan gi
alegg om tibakeforing, Kommunen kan ogsd innkreve tvangsmulkt frem t manglene
er brakt rden. Kjgper overtar ansvar og isiko for nevnte forhold

Vel,vann og avlgp

Eiendommen har ackomst fa offentlig vei via naboeiendommen. Det e tinglyst veirt
over g 28, b, 1042 Everum kormmune, Det ma paregnes kostnader t broyting og
vedikehold av vien.

Bolien e tknyttet offenti vann- og avlapsnett via pivate stkkledninger. Eier har
selv ansvar for private stkidedninger,

Regulrings og arealplaner

Eiendommen omfattes av eldre reguleringsplan for Hanstad ast for v 2 fra 1973,
Eiendommen omfattes ogsa ay reguleringsplan for ‘Gang- 0g sykkelveg - Hanstad -
Dsterhaug' fra 1998, hvor 33me av elendommen e requlertt annen veigrunn. Noe
stoy fa riksveq ma paregnes.

Eiendommen omfaties ay kommunedelplan for Everum byomrade fra 2019, hwor
elendommen er avsatt/utnyttet il navaerende bolighebyggelse.

Deter ogsa kommuneplan under arbeid som bergrer eendommen. Det oreligger
planforslag av kommuneplanens arealdel 20252038, id: 2023001, Det er ke kient om
0g/eler vordan denne vi bergre eiendommen.

Adgang fl utleie

Pa genereltgrunnlag er det tilatt  leie ut egen bolig eller del v egen bolig,sa enge
formelet med utlien er samsvar med godkjent bruk av geldende leieobjekt og/eller
areal. Eiendommen stari matrkkelen egistrert med én bruksenhet,

Eneboligen er i dag utleid og visning ma koordineres medleitaker,
Selger opplyser om at det er 2:md oppsigelse av lietaker, Navaerende eietaker kan
fortsete eiforholdet ut skoledret 2025/2026. Kontakt megler for mer informasjon.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for eventuelle ubetalte kommunale skatte- og
avgifska,
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Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfrt,

Kommentar odelsrett
Det erkke kient med at et hile odel pé eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkdr

Eiendommen skal overleveres il igper  ad med det som er avtal, Det r viktig at
Kioper setter seg qrundig inn 1 alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tlstandsrapport og selgers egenerkeering, Kiaper anses Kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som r beskrevet  salgsdokumentene
Kan ke paberopes som mangler.Dette gjlder uavhengiq av om Kigper har lest
dokumentene. All interessenter oppfordres & undersgke elendommen noye, geme
sammen med fagkyndig, or bud inngis. Kjaper som velger & igpe usett, kan som
hovedregel ke gjore gjeldende som mangel noe Kjgper burde bitt Kent med ved
undersgkelse av eiendommen, ller som er tydelig eskrevet i salgsdokumentene. Hils
nog renger avkaring, anbefaler v at e radfarer seg med eiendomsmeglereller en
fagkyndi for det legges inn bud.

Kigper har krav p at eendommen er  henhold il avtalen. Huis det ke er avtaft e
scerskit ke iendommen ha en mangeldersom den ke r ik Kgper ma kumne
forvente utfra blant annet boligens alder type og synlie fltand. Det samme gjelder
his det er holct filbake elle gt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke &r
retet tide pa en tydelig mate, og man mé ga utfra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har bt brukt  en viss ti, har vanligus bit utsatt for itasje, og
skaderkan ha oppstatt, Sk bruksslitasie m Kigper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold eter overtakelse som gjor utbedringer nadvendig. Normal slitasie og
skader som trenger utbering, r innenfor hva kjgper mé forvents, og i ikke utgjore en
mangel.

Boligen kan ogsé ha en mangel v opplystareal awiker fra faktik storrelse. Avwiket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det erkevel ke en mangel
dersom selger goctgjoratkjsperen ke la vekt pa opplysningen, jf avhendingsloven §
3302

Ved bereging av et eventuel prisavslag eller erstatning, ma igper selv dekke tap/
Kostnader opp il ¢t belgp pa kr 10 000 (egenandel. Egenandel kommer forst pa tale
ndr deter konstatert mangel ved eiendommen.

His Kjaper ke er forbruker, selges elendommen 'som den er' og selgers ansvar er da

begrenset, . avhl § 3.9, frste edd 2 pkt. Avil. § 3:3 () raikes, og hvomidt et
innendars arealavvik karakterseres som en mangel vurderes effer vl § 3.
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Informeasjon om kjgpers undersakelsespikt herunder oppfordringen om & undersoke
efendommen naye, gjelder ogsa fo Kjapere som ke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjap menes Kiop av eendom nar Kjgperen er en fysisk person som kke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet,

Overtakelse
Overtakelse eter necrmere aviale med selger

Dersom annet kke avtales, endes skjgte/bjemmelsdokument fortingysing | etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres t & leqge inn bud elekironsk. Detts gjores pa elendormens
hiemmeside pa aktivno,ved a bruke «Gi budh-knappen. Ve elekironisk budgivning,
samiykker budgiver t elekironisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge fil ette
for en forsvarlig awikling av budhunden og kan ikke videreformicle bud med en kortere
akseptfistenn K. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter Kokken
11:30 anbefalerviakseptfris pa minimum 30 minutter, Bud bor legges inn i god tid for
Konkurerende buds akseptfrist ulaper. For gvrig henvises tl forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsonpgaven. Oppdragsgiver er oppfordrett & kketa imot bud direkte
fra budgiver men & henvise budgiver videre t megler. Som Kjgpervildu f forelagt
Kopi av budjournal. Alle bud i bl gort ient for Kigper og selger  handelen. furige
budgivere kan be om a 4 en kopi av budjournal anonymisert form,

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppforcres il & leqge nn bud eletronisk. Dette gjores pé elendommens
hiemmeside pé aktivno,ved & bruke «Gibudhknappen. Ved eletonisk budgivning
samykker budgiver t elekironisk kommunkasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfist som muliggjoren forsvarlig awikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfist Oppdragsgivr er oppfordret fl  kke ta imot bud direkte fra
budgiver men & henvise budgiver videre  megler

Opplysningene i salgsoppgaven er godkient av selger. All interessenter oppfordres
imilertid t grundig besiigelse av eiendommen, gjeme sammen med fagman for
bud inngis.
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Omkostninger kjgpers beskrivelse

1790000 (Prisantyching)

Omkostninger

44750 {Dokumentavgff)

260 (Panteattest Koper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjte)

15900 (Bolighjaperforsikring - fem drs varighet valgfi)

2800 (Boligkjaperforsikring Help Pluss - tt &rs varighet valgfrt)

46100 {Omkostninger total)

62000 (med Boligkjgperforskring - fem drs varighes)

64 800 (mecd Boligkaperforskring inkudert et & med Help Pluss)

1836100 (Totalris. nkl omkostninger)

1852000 (Totalpis. inkl omkostninger (med Bolighjaperforsikring - fem arsvarighet)
185480 (Totalpri. inkl. omkostninger (med Boligkjaperforsikring inkludert et &
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument o at eiendommen
selges i prisantycning. Det tas forbehold om encringer i offentige avgifer/gebyrer.

Betalingshetingelser

Med minche annet er avtalt forutsetes det at kjgpesum inkludert omkostninger er
innbetat g disponibeltpa meglerforetakets Kientkonto inen overtakelse.
Kiapesummen skalinnbetales fra norsk finansinstitusjon og/ellerfa kjgpers egen
Konto i norsk finansinstitusjon,

Huitvaskingsreglene

Megler harplik il & gennomfre kundetitak. Hviskjaper kke bicrar il at meglerfar
gjennomfart kundetitak og dette orer tl atransaksjonen ike kan gjennomfares eller
bl forsinket, misligholder iaper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig
Dete gi slger ret 1 & heve og glennomfare dekningssalg for igpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger bir behandlet  samsvar med personapplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad flkr 14 000 000.- Det er boligdelen av elendommen
som dekkes av forslkringen.
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Garasjen er plassert slik at man far et skjermet uteomrade. Oppbygget bod i bakkant av garasje for god oppbevaring av
utemgbler.
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Du gnskes velkommen inn i en lys og innbydende entré med plass til sko og oppheng av yttertgy. Det er ogsa ytterligere
oppbevaringsplass i medfglgende garderobeskap.

[

Fra entréen kommer du videre inn til kjgskkenet som ligger i et eget rom i tilknytning til stuen.
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Kjgkkenet er utstyrt med medfglgende integrerte hvitevarer som nedfelt platetopp, avtrekksvifte, stekeovn, mikrobglgeovn,
oppvaskmaskin, samt kjgle- og fryseskap.
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Innredningen har lyse profilerte fronter og laminert benkeplate med nedfelt oppvaskkum. Praktisk med lyse plater i
benkeryggen og belysning under overskapene.
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Kjokkenet har god standard med enstavs laminat pa gulv og malte panelplater pa veggene. Ved den store vindusflaten er det
naturlig plass til et koselig frokostbord om gnskelig.

A M T ST S o e e S e

o

Fra kjskkenet kommer du videre inn til stuen som er det naturlige oppholdsrommet i boligen.
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Lys og trivelig stue med enstavs laminat pa gulv og lyse panelplater pa veggene.

Som et fint midtpunkt i stuen har du en koselig peisovn som bade gir god varme og bidrar til ekstra hygge.
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Stuen har store vindusflater mot to ulike himmelretninger som sgrger for rikelig med naturlig lys.

Det er ogsa montert luft-til-luft varmepumpe fra 2016 som sgrger for en god og jevn varme pa vinterstid.
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Stuen er romslig med god plass til bade sofagruppe med salongbord, mediemgblement med TV og et spisebord om
onskelig.

et

Fra stuen har du utgang til en overbygget balkong pa ca. 11m?2.
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Fra terrassen er det videre adkomst til en skjermet og solrik hage opparbeidet med plen. Det er etablert stgyskjerm mot
riksveien som isolerer godt.

~___._..-__=_=_

Terrassen er overbygget, har terrassebord pa gulv og god plass til sittegruppe etter eget gnske og behov.
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Fra gangen er det adkomst til begge soverommene og til bad/vaskerom. | gangen er det ogsa kjellerluke med til kjeller med
gulvareal pa ca. 16m?2.

= .
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. Ad al 2% '. -.. :_'I il. - ‘ \ II : \' - B
e - A L\;iax’.\.;lwf dus.! 8 L VA e . h

Soverom 1 er et lyst og fint rom som i dag er innredet som et hovedsoverom.
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Pa soverommet er det plass til dobbeltseng, kommode eller kontorpult, samt oppbevaringsplass i medfglgende

garderobeskap.

]

=

Soverom 2 er i et lyst og innbydende rom som er innredet som er koselig barnerom i dag.
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Soverommet er malt i en fin og varm farge. Det er plass til seng, kontorpult og oppbevaringsplass i medfglgende
garderobeskap.

Boligen har et lyst og pent baderom som ble pusset opp i 2019. Baderommet har flislagt gulv med gulvvarme, lyse
vatromsplater pa veggene og mekanisk avtrekk.
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Moderne baderomsinnredning med skuffer og heldekkende servant, speilskap med belysning over, samt ekstra vegghengt
hoyskap ved siden av. Badet er ogsa utstyrt med dusjhjgrne, gulvstdende toalett og opplegg for vaskemaskin/tgrketrommel.
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Like ved boligen er det turstier som tar deg opp i Svartholtet med turstier og skilgyper som strekker seg rundt i et stort
nettverk i skogen.
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1. etasje

G TM/TT)|

I

avd

SOVEROM

ONVYD

M G [@ i STUE

e KIGKKEN

G
HOVEDSOVEROM ENTRE

— | —

ND, \/

VERANDA

Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Kjeller

KJELLER

Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og awvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Johan Falkbergets veg 55
240/ ELVERUM

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Enebolig
Byggear: 1942
BRA: 83 m?

BRA-i: 83 m?

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2

KR BN -

& Supertakst

Vegard Syversrud Vegard@syversrudtakst.no Johan Falkbergets veg 55
Syversrud Takst AS 41544653 2407 Elverum

GNR: 28 BNR: 134




dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlgp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/26395

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG3

Etasjeskille og gulv pa grunn

Trapp

Drenering

& Supertakst

Oppsummering

Ved belastning registreres rystelser i bjelkelaget. Det registreres stedvis knirk.
Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert lokalt avvik i stue p& over 40mm.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente méaleavvik.

Felgeskader i underliggende etasjeskille grunnet tidligere utett vatrom synlig i kjeller.

Anbefalte tiltak

For & f4 tilstandsgrad O eller 1 m& heydeforskijeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden veere skonomisk
rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan
man vurdere slike tiltak.

Ytterligere undersakelser av bjelkelag i krypkjeller uten adkomst anbefales utfert.

For & avdekke &rsak til paviste svekkelser ma det foretas ytterligere undersekelser av konstruksjonen.

Utbedringskostnader: 150 000 - 300 000

Oppsummering
Trappen tilfredsstiller ikke dagens krav til sikkerhet.

Anbefalte tiltak

Forsvarlig adkomst til kjeller m& etableres. Anbefaler ytterligere undersokelser.

Utbedringskostnader: Under 10 000

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Det registreres manglende bruk av grunnmursplast.

Det er foretatt kontroll med fuktindikator mot tilgjengelige murflater/ gulv pa grunn i kjeller. Undersgkelsen
viser indikasjoner pa svikt i dreneringen.

Tomten er snadekt og terrengforhold er ikke kontrollert.

Taknedlgp er avsluttet over bakken uten etablerte drensrer.
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Anbefalte tiltak

Inspeksjon og vurdering av terrengforhold anbefales nar forholdene gjer det mulig.
Ny drenering kan vurderes ut fra arealbehov og eget krav til nytteverdi av kjelleren.
Kjeller ber holdes under observasjon. Lagring av varer ber unngés og god utlufting ivaretas.

Kostnader for evt ny drenering er ikke medtatt.

Grunnmur og fundament Oppsummering

P4 befaringsdagen ble det registrert sprekker og avskalling av puss p& grunnmur.
Det er registrert skrariss som er symptom pa setninger.

Kontroll av hele grunnmuren er ikke foretatt pga. sne.

Anbefalte tiltak

Det anbefales & foreta en gjenpussing av sprekker i grunnmur, slik at forholdet kan observeres over tid,
med tanke p& om dette er under utvikling eller er stabilt.

Anbefaler ytterligere undersgkelser nar grunnmur ikke er tildekket med sne.

Krypkijeller Oppsummering
Krypkjelleren har ingen adkomst. Det gjeres oppmerksom pa at en krypkijeller er en utsatt konstruksjon
hvor det er sm& marginer fgr skader oppstar, og en inspeksjon er viktig for stadfesting av tilstand. Det
registreres enkelte lufteventiler i ringmur.

Anbefalte tiltak

Om mulig ber det forsgkes etablert adkomst til krypkjeller slik den kan inspiseres, dette er en utsatt
konstruksjon.

Rom under terreng Oppsummering

Det registreres mineralutslag (salt/kalkutsalg) i overflater som er et symptom pa fuktvandring gijennom
grunnmur.

Ved bruk av fuktindikator mot fritt eksponerte murflater indikeres fukt.

Fundamenter og kjellergulv er med bakgrunn i byggeér og byggemetode pé oppferingstidspunktet etablert
direkte mot grunnmasser uten isolasjon og grunnmursplast. Det vil derfor veere péregnelig at kjellergulv og
grunnmur trekker fukt.

Innredning/bruksendring av kjellere er ikke & anbefale uten isolering av grunnmuren pa utsiden.

Folgeskader i takkonstruksjonen grunnet tidligere utett vatrom.

Anbefalte tiltak

Ny drenering kan vurderes ut fra arealbehov og eget krav til nytteverdi av kjelleren.

Det paviste fuktniva gir grunn til & overvake konstruksjonen jevnlig for & se utvikling over tid, og eventuelt
foreta tiltak for & unnga fuktskader.

Kan til fordel etablere flere lufteluker i grunnmuir.

Anbefaler ytterligere undersekelser vedrgrende rom uten adkomst.
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Vinduer og derer Oppsummering

Enkelte vinduer/derer med justeringsbehov og behov for smering.

Kittfalser (utvendig tetting mellom vindusramme og glass) er utterket og stedvis lzsnet ved kjellervindu.
Det er pavist avvik ved omramming. Liten/ingen avstand mellom trepanel og beslag, fare for fuktopptrekk.
Det registreres harde tettelister som pga dette tetter darlig.

TG 2 er satt med bakgrunn i alder og det vil veere risiko for at vindusglass punkterer.

Det opplyses pa generelt grunnlag at punkterte isolerglass kan vaere vanskelig & oppdage pa grunn av
varierende temperaturer og lysforhold.

Anbefalte tiltak

Overflatebehandlinger ma paregnes. Justeringer/smering anbefales.

Tettelister ber byttes ved dpningsbare vinduer og derer, mistet noe tettefunksjon.

Yttervegger Oppsummering

Det er ikke registrert bruk av musetetting mellom kledning og veggkonstruksjon.

Panel er avsluttet naermere terreng enn hva som er anbefalt. Det anbefales at kledningen avsluttes
minimum 30 cm over terreng.

Forevrig vurders kledning & kunne ivareta sin tekniske funksjon.

Anbefalte tiltak

Museband anbefales etablert.

Loft (konstruksjonsoppbygging) Oppsummering

Det er registrert symptom pa aktivitet fra skadedyr. Det registreres skjolder pa pipa.
Det ble registrert misfarging i undertak, noe som er et symptom pa utilstrekkelig lufting.
Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

Anbefalte tiltak

Lufting/ventilering ber forbedres. Plast/diffusjonssperre i etasjeskille m& undersekes.

Ytterligere adkomst for inspeksjon av hele loftkonstruksjon og gjennomferinger ma etableres.

Renner og nedlgp Oppsummering

Det registreres nedbay/skjevheter i takrenner.

Mer enn forventet brukstid er passert pa renner, nedigp og beslag.
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Anbefalte tiltak

Drensrer anbefales montert p& nedlep slik at overflatevann blir fert bort fra grunnmur.

Overvak tilstanden jevnlig. For & f4 tilstandsgrad O eller 1 m& beslag/renner/nedlep skiftes ut, men
tidspunktet for nér dette er nadvendig er vanskelig & si noe om.

Takrenner og beslag skiftes normalt sammen med taktekking.

Takkonstruksjon Oppsummering

Det registreres svai/nedbey i takflaten i stue, ukjent arsak.
Tette raftekasser. Ingen innlufting ved raft. Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

Forventet brukstid er passert p& undertak.

Anbefalte tiltak

Lufting av takkonstruksjonen ber forbedres for & redusere risikoen for fuktskader pga kondensering pa loft
og isdannelse pa taket.

Ytterligere inspeksjon og vurdering av takkonstruksjonen anbefales nér forholdene gjer det mulig.

Paviste skjevheter i deler av stue anbefales undersgkt.

lidsted/Skorstein Oppsummering
Taket var snedekt pa befaringen slik at pipa ikke er kontrollert utvendig over tak. Manglende adkomst til
pipa pa loft.

Pipe pa kaldloft med synlige sotvannskjolder og lokale pusskader.

Fliser p& brannmur og pipevanger med sprekker og boom under flis.

Pipa er en eldre teglsteinspipe. Erfaringsmessig ser vi at teglsteinspiper ofte har et behov for rehabilitering.
Pipe og ildsted er kun visuelt vurdert og ikke reyktrykkprevd eller kamerakontrollert ved besiktigelsen.

Undertegnede har ikke spesiell kompetanse vedr. vurdering av piper og ildsteders forskriftsmessige
tilstand. For detaljert informasjon og krav anbefales kontakt med lokalt brann- og feievesen.

Anbefalte tiltak

Lokale utbedringer ved pipe og fliser p& brannmur méa paregnes.
P& grunn av alder og slitasje kan rehabilitering av pipa vurderes.

Med bakgrunn i paviste avvik og for en vurdering av eventuelle tiltak anbefales en ytterligere kontroll av
pipa/ildsteder utfert av brann- og feiervesen.
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Kjokken

Avlgpsror

Elektrisk

Varmesentral

& Supertakst

Oppsummering av overflater og innredning

Kjgkkeninnredning fra 2019 med profilerte fronter. Laminerte benkeplater. Over og underskap. Ett skap som
vitrine. Plater i benkerygg. Metall kum med avrenningsfelt og 1-greps blandebatteri. Avstengning for
oppvaskmaskin etablert under kum. Vannstoppeventil etablert (krav fra 2010). Integrert kjol- og fryseskap,
oppvaskmaskin, stekovn, micro og platetopp. Komfyrvakt etablert (krav fra 2010). Ventilator med mekanisk
vifte.

Det registreres svelleskade pa front til oppvaskmaskin og front ved vask. Lokal utbedring ma paregnes.

Innredningen vurderes 8 veere i funksjonell tilfredsstillende stand og ingen symptom pa fukt eller skader ble
pavist i utsatte soner.

Oppsummering

Kloakk er ikke luftet over tak. Lufting med vakumventil.

Det er krav til at hovedkloakk skal luftes over tak. Vakumventil kan benyttes som sekundaer lufting av
kloakken.

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utferes via sluk eller andre installasjoner med
avlep.

Ingen lekkasjer eller skader ble registrert, generelt anbefales jevnlig rengjering av sluk og vannléser for &
sikre god avrenning.

Ingen opplysninger om problemer med avlgpsanlegget.

Utvendige stikkledninger er ikke vurdert. Funksjon og tilstand ma vurderes av fagmann.

Anbefalte tiltak

Anbefaler ytterligere undersekelser av lufting for avlepsanlegget.

Anbefaler ytterligere undersokelser av utvendige stikkledninger.

Oppsummering

Ingen opplysninger fra hjemmelshaver om problemer med det elektriske anlegget.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersekelser som forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa
en fullstendig kontroll utfert av registrert elektrovirksomhet.

Det er ikke fremlagt samsvarserkleaering pa elektrisk arbeid/anlegg montert etter 01.011999.

Det er fremlagt dokumentasjon pa gjennomfart el-kontroll 10/1-25 av Bredrende Melby. Ingen avvik i
rapporten.

Anbefalte tiltak

Samsvarserkleering pa utfert arbeid ber fremskaffes.

Oppsummering

Det finnes ingen dokumentasjon pa service av anlegget. Service pa Iuft-til-luftvarmepumpen hvert annet til
hvert tredje ar.

Funksjon og tilstand ma vurderes av fagmann.
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Ventilasjon

@vrig: Innvendige overflater

@vrig: Radon

Balkong, terrasse, platting

Taktekking

& Supertakst

Anbefalte tiltak

For lengst mulig levetid er det viktig med jevnlig service og vedlikehold. Med service vil man kunne avdekke
eventuelle problemer tidlig og gjere n@dvendige utbedringer for de eskalerer. Dersom service ikke gjeres
ofte nok, er dette hovedarsak til havari p4 pumper da feil gassmengde ikke blir oppdaget fer kompressor
ryker.

Dokumentasjon/service pa varmepumpe ma utferes.

Oppsummering

Det er manglende tilluftspalte ved derer slik at ventileringen av boenheten ikke fungerer som tiltenkt.

Anbefalte tiltak

Tilluftspalte ved derer anbefales etablert for optimal ventilering.

Det ber etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

Oppsummering

Utettheter ved terskellasninger og glipper i gulvskjeter. Det registreres knirk.
Det registreres skjevheter/nedbey ved himling i stue, ukjent &rsak.
Det registreres noe gjenstdende arbeid ved overganger/avslutninger, begrenset omfang.

Boligen er besiktet mablert, alle flater var ikke tilgjengelige. Anbefaler ytterligere undersokelser.

Oppsummering

Det er ikke foretatt radonmalinger. Bygget er heller ikke utfert med radonsperre. Det ber gjennomferes
radonmalinger. Anbefaler ytterligere undersekelser.

Bygningsdeler med TG-IU

Oppsummering

Overbygget terrasse med adkomst via stue og terreng. Fundamentering pa stepte blokker plassert pa
terreng.

Bjelkelag, gulv og rekkverk oppfert trevirke. Balkong/terrasse er snadekt og ikke kontrollert.

Anbefalte tiltak

Det ber foretas naermere undersekelser av terrasse nar den er snofri.

Oppsummering

Tekking med metallplater. Undertak med bordtak og papp. Sperretak tekket med metallplater over terrasse.

Taktekkingen er ikke inspisert pga. sne. Inspeksjon og vurdering av taktekking anbefales nar forholdene
gjer det mulig.
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Utstyr pa tak

& Supertakst

Oppsummering

Ikke inspisert pga. sna.

Inspeksjon og vurdering av utstyr pa tak anbefales nar forholdene gjer det mulig.
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Hjemmelshavere

4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
16.1.2025 20.1.2025

Navn: Andrea Nybrenna Evensen Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgétt av bygningssakkyndig? Ja

Det var maur i huset nér det ble kjept i 2019. Pelias har vaert p& tomten x2 pr &r siden og gjort forebyggende tiltak,
og dette er ikke lenger ett problem. Det har veert mus i kjelleren, men samtlige hull er tettet igjen, og det har ikke
veert mus i kjelleren siden. Gjennomfert el-kontroll 10/1-25 av Bredrende Melby.

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Vegard Syversrud Telefon: 41544653

Firma: Syversrud Takst AS Epost: Vegard@syversrudtakst.no {U' |
]

SYVERSRUD TAKST AS

Adresse: Forstmester mejdells veg 32A,
2407 Elverum

Om bygningssakkyndig:
Utdannet elektriker og takstmann med over 10 ars erfaring i ulike roller i byggebransjen.

Egne premisser:

Tilstandsrapporten er utfert for & avdekke feil eller mangler ved boligen med utgangspunkt i utvalgte bygningsdeler. El-installasjoner er ikke vurdert utover
enkle visuelle vurderinger da dette krever spesialkompetanse. Rerinstallasjoner er ikke vurdert utover & sjekke for aktive lekkasjer og enkle visuelle
vurderinger da dette krever spesialkompetanse. Pipe og ildsted er ikke vurdert utover enkle visuelle vurderinger da dette krever spesialkompetanse.

Grunnet sng pa terreng, taktekking og terrasser ble det ikke foretatt en forsvarlig kontroll av disse og tilstatende konstruksjoner.

Krypkijeller er ikke kontrollert grunnet manglende adkomst.

Informasjon om boligen

Adresse: Johan Falkbergets veg 55, 2407 Elverum

Kommunenr: 3420 Gardsnr: 28 Bruksnr: 134 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1942

Boligtype: Enebolig

Generell beskrivelse av boligen:

BYGGEMATE

Grunn- ringmurer antatt med sparesteinsbetong, synlig murverk over terreng hovedsaklig med pussbehandling.

Grunnmurer mot kjellerrom med pusset tresonit. Kjellergulv med stept plate pa grunn. Gulvkonstruksjon 1.etasje med trebjelkelag, pastep ved baderom.
Deler av 1. Etasje med stubbloftskonstruksjon. Yttervegger av trekonstruksjoner, bindingsverk og utvendig kledd med liggende trepanel. Kaldtloft med
adkomst via luke i gavivegg. Loft isolert med sagflis og blaseisolering. Saltak takkonstruksjon tekket med metallplater. Undertak med bordtak og papp.

Kvallitet og tykkelse pé isolasjon kan bare avdekkes ved bygningsmessige inngrep, noe som ikke ble utfert p& befaringsdagen.
TOMT
Selveier tomt 816 m”. Tomtesterrelsen ma verifiseres. Tomten var snedekt pa befaringen. Normale lys og solforhold. Eiendommen er tilkoblet kommunalt

vann og avlep. Noe stay fra riksveg ma paregnes.

PARKERING
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Parkering i garasje og oppstillingsplass.

EKSEMPLER PA OVERFLATER

Gulv: Overflater bestdende av laminat og betong.

Vegg: Overflater bestdende av malte MDF-plater og malt tynnpanel.
Tak: Overflater bestdende av himlingsplater og malte trefiberplater.

OPPVARMING
Oppvarming med stram og ved. Peisovn etablert i stue 1. etasje. Elektrisk gulvvarme pé bad 1.etasje.

SLOKKEUTSTYR OG RAYKVARSLER

Handslukker og reykmelder etablert.

Eieren av boliger og fritidsboliger skal serge for at byggverkene har brannalarmanlegg eller et tilstrekkelig antall reykvarslere. Eieren skal serge for at
roykvarslere og manuelt slokkeutstyr i boliger og fritidsboliger blir kontrollert ved funksjonsprave eller ettersyn i samsvar med leveranderens anvisninger, og
at de vedlikeholdes slik at de fungerer som forutsatt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER

Det refereres ofte til forventede intervaller for vedlikehold og utskifting av materialer, komponenter og bygningsdeler, utarbeidet p& grunnlag av
Byggforskserien Byggforvaltning av februar 2010, 700.320 "Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler”. Normal forventet brukstid er angitt
generelt og i et intervall mellom hay og lav forventet brukstid avhengig av utferelse og bruk.

Betraktningene er generelle og angir gjennomsnittlig normal brukstid basert pa et begrenset grunnlag og ma derfor brukes kritisk.

| felge NBI "Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler" blad 700.320 har:

- Gulv i vdtrom med keramiske fliser direkte p& membran en forventet tid for utskifting p&: Kort/middels/lang - 10/20/30 ar.
- Vegger i vatrom med keramiske fliser direkte pd membran, lettvegg, en forventet tid for utskifting pa Kort/middels/lang - 10/15/20 &r. - Vinduer en
forventet tid for utskifting pa: Kort/middels/lang - 20/40/60 &r.

- Trederer/aluminiumsderer en forventet tid for utskifting p&: Kort/middels/lang - 20/30/40 &r.

- Drenering en forventet tid for utskifting pa: Kort/middels/lang - 20/40/60 &r.

- Murte vegger en forventet tid for reparasjon: Kort/middels/lang - 20/40/60 ar.

- Trekledning en forventet tid for utskifting pa: Kort/middels/lang - 40/50/60 ar.

- Asfalt takbelegg/folie en forventet tid for fijerne begroing pa: Kort/middels/lang - 5/10/15 &r.

- Asfalt takbelegg en forventet tid for utskifting p&: Kort/middels/lang - 20/25/30 &r.

- Vindskier, isbord, vannbord, utstikk i raft- og gavl m.m. en forventet tid for utskiftning pa: Kort/middels/lang - 15/20/25 &r.
- Utvendige beslag en forventet tid for utskifting pa: Kort/middels/lang - 20/25/30 &r.

- Takrenner og nedlep en forventet tid for utskifting pa: Kort/middels/lang - 20/25/30 &r.

| falge NBI "Levetid for saniteerinnstallasjoner i boliger" blad 700.330 har: - Pex rer: 25-75 ar.
- Vannrer av kobber: 25-50 ar.

- Avlgpsledning av plast: 25-75 &r.

- Sluk av plast: 25-75 &r

- Tappeamaturer: 10-25 ar.

- Vasker, servanter, klosett: 30-50 ar.

- Varmtvannbereder: 15-30 ar.

Generelt: Forventet levetid avhenger bruk, kvalitet og vedlikehold.

5. Arealinformasjon
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Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e . . . . .

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Oppsummering av BRA alle bygg

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Enebolig 83 83 0 0 1
Garasje med bod. 24 (] 24 0 0
Totalt m? 107 83 24 [0} "
Bygning: Enebolig

Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal)  BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 74 74 0 0 1
Kjeller 9 9 0 0 0
Totalt m? 83 83 (0] (0] 1
Gulvareal
Etasje GUA (gulvareal) BRA (mélbart areal) ALH (arealer med lav himlingsheyde)
Kjeller 16 9 7
Totalt m?2 16 9 7
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Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

P-ROM S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
1. etasje 74 74 0 Stue, kjokken, 2 soverom, bad og gang.
Kjeller 9 0 9 Kjellerbod
Totalt m?2 83 74 9
Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 24 0 24 0 0

Totalt m? 24 o 24 o o

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

1. etasje 24 0 24 Garasje og inntilbygget bod.

Totalt m?2 24 [0} 24

Kommentar til arealberegning

P& grunn av mebler/ innredning avviker deler av oppmalingen da noen mal er tatt heyere opp pa veggen enn anbefalt. Vegger kan vaere skjeve og kan gi
andre mal enn ved maling langs gulvet.

Deler av areal i Kjeller er ikke méalbart pga takhgyde under 1990cm. Arealet er opplyst som ALH (areal med lav himlingsheayde) summert med eventuelt
malbart bruksareal som gir GUA (Gulvareal)
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6. Hovedrapport

61 Drenering

Type grunnmur? Grunnmur/ringmur

Byggegrop uten etablert dreneringssystem. Takvann fert til terreng. Soilsluk i Kjeller antatt fort
direkte til grunne. Ingen paviste fuktsikringer ved utvendige grunn- og ringmurer.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent

Er det manglende fuktsikring i form av grunnmursplast p& grunnmur, eller er det ut fra alder Ja
grunn til & anta at dette mangler?

Har drenering naddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Er det ved innvendig inspeksjon registrert symptom pa nedsatt funksjon eller funksjonssvikt? Ja
Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Ikke kontrollerbart
Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlep ved grunnmur mangelfull? Ja
Oppsummering av drenering TG-2

Det registreres manglende bruk av grunnmursplast.

Det er foretatt kontroll med fuktindikator mot tilgjengelige murflater/ gulv p& grunn i kjeller.
Undersgkelsen viser indikasjoner pa svikt i dreneringen.

Tomten er snedekt og terrengforhold er ikke kontrollert.

Taknedlop er avsluttet over bakken uten etablerte drensror.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Inspeksjon og vurdering av terrengforhold anbefales nar forholdene gjer det mulig.

Ny drenering kan vurderes ut fra arealbehov og eget krav til nytteverdi av kjelleren.

Kjeller ber holdes under observasjon. Lagring av varer ber unngés og god utlufting ivaretas.

Kostnader for evt ny drenering er ikke medtatt.

6.2 Grunnmur og fundament
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Det er registrert skrariss som er symptom pa
setninger.

6.3 Krypkjeller

Type Fundament/Grunnmur Grunnmur m/kjeller

Grunn- ringmurer antatt med sparesteinsbetong, synlig murverk over terreng hovedsaklig med
pussbehandling.

Grunnmurer mot kjellerrom med pusset tresonit.

Kjellergulv med stept plate pa grunn. Krypkijellere uten etablert adkomst.

Type byggegrunn Ukjent byggegrunn

Grunnforholdene er ikke dokumentert.

Type grunnmur i kjeller Betong med sparestein, Lettklinker (lecastein eller lign)
Er det pavist sprekker/riss eller skader? Ja
Oppsummering av grunnmur og fundament TG-2

P& befaringsdagen ble det registrert sprekker og avskalling av puss pa grunnmur.
Det er registrert skrariss som er symptom pa setninger.

Kontroll av hele grunnmuren er ikke foretatt pga. sne.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales a foreta en gjenpussing av sprekker i grunnmur, slik at fornoldet kan observeres over
tid, med tanke p& om dette er under utvikling eller er stabilt.

Anbefaler ytterligere undersgkelser nar grunnmur ikke er tildekket med sne.

6.4 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig

Oppsummering av krypkjeller TG-2
Krypkjelleren har ingen adkomst. Det gjeres oppmerksom pé at en krypkijeller er en utsatt

konstruksjon hvor det er smé marginer fer skader oppstér, og en inspeksjon er viktig for stadfesting
av tilstand. Det registreres enkelte lufteventiler i ringmur.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Om mulig ber det forsgkes etablert adkomst til krypkjeller slik den kan inspiseres, dette er en utsatt
konstruksjon.

& Supertakst
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Type rom under terreng Grovkjeller

Kjeller innredet med trappelep og 2 boder. Gulv med betong, nivatrinn fra trappelep og kjellerbod
mot nord.

Vegger hovedsaklig med pusset tresonit. Gulvsluk med jersoil, avlep antatt fort direkte til grunne.

Oppvarming med en panelovn. Krypkjellere uten etablert adkomst, lufteluker montert i ringmur.

Er det synlige skader eller pavist fukt? Ja

Oppsummering av rom under terreng TG-2

Det registreres mineralutslag (salt/kalkutsalg) i overflater som er et symptom pa fuktvandring
gjennom grunnmur.

Ved bruk av fuktindikator mot fritt eksponerte murflater indikeres fukt.

Fundamenter og Kkjellergulv er med bakgrunn i byggeér og byggemetode pé oppferingstidspunktet
etablert direkte mot grunnmasser uten isolasjon og grunnmursplast. Det vil derfor veere paregnelig

Viser fuktmali t kjell Iv.
iserTukimaling mot kieflergulv at kjellergulv og grunnmur trekker fukt.

Innredning/bruksendring av kjellere er ikke & anbefale uten isolering av grunnmuren pé utsiden.

Felgeskader i takkonstruksjonen grunnet tidligere utett vatrom.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Ny drenering kan vurderes ut fra arealbehov og eget krav til nytteverdi av kjelleren.

Det paviste fuktniva gir grunn til & overvake konstruksjonen jevnlig for & se utvikling over tid, og
eventuelt foreta tiltak for & unnga fuktskader.

Kan til fordel etablere flere lufteluker i grunnmur.

Anbefaler ytterligere undersokelser vedrerende rom uten adkomst.

Viser rom i kjeller uten etablert adkomst. Bilde

tatt fra luke i vegg.
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Folgeskader i takkonstruksjonen grunnet
tidligere utett vatrom.

Viser rom i kjeller.

6.5 Balkong, terrasse, platting
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Viser terrasse med adkomst fra stue og terreng.

6.6 Vinduer og derer

Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig

Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-IU

Overbygget terrasse med adkomst via stue og terreng. Fundamentering pa stepte blokker plassert
pa terreng.

Bjelkelag, gulv og rekkverk oppfert trevirke. Balkong/terrasse er snadekt og ikke kontrollert.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefal

Det ber foretas neermere undersgkelser av terrasse nar den er snefri.

Viser Kjellervindu med varevindu fra byggearet.
Det registreres fuktskjolder i ramtre.

& Supertakst

Beskrivelse

Vinduer med isolerglass pavist fra 1987 og 2011. Nedre vannbrett med metallbeslag, @vre vannbrett
med malte trebord.

Kjellervindu med varevindu fra byggearet. Innvendige derer med malte heltre og finerte derblad.

Terrasseder med isolerglass. Laminert ytterder. Ytterderer antatt fra 2011.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Vinduer og dgrer med blandet alder.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pévist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
Er det ved stikkprever registrert avvik ved apne/lukkemekanismen? Ja
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Ja
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Oppsummering av vinduer og derer TG-2

Enkelte vinduer/derer med justeringsbehov og behov for smering.

Kittfalser (utvendig tetting mellom vindusramme og glass) er utterket og stedvis lgsnet ved
kjellervindu.

Det er pavist avvik ved omramming. Liten/ingen avstand mellom trepanel og beslag, fare for
fuktopptrekk.

Det registreres harde tettelister som pga dette tetter darlig.
TG 2 er satt med bakgrunn i alder og det vil veere risiko for at vindusglass punkterer.

Det opplyses pa generelt grunnlag at punkterte isolerglass kan vaere vanskelig & oppdage pa grunn
av varierende temperaturer og lysforhold.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Overflatebehandlinger ma paregnes. Justeringer/smering anbefales.

Tettelister ber byttes ved dpningsbare vinduer og derer, mistet noe tettefunksjon.

6.7 Yttervegger

Type fasade Liggende kledning

Yttervegger av trekonstruksjoner, bindingsverk og utvendig kledd med liggende trepanel.

Kvalitet og tykkelse kan bare avdekkes ved bygningsmessige inngrep.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Opplyst kledning fra 2017/2018. Opplyst at huset er malt et strok etter det ble kjept i 2019

Museband anbefales etablert. Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Nei
Er det pavist fuktskade/sopp/rate eller slitt overflate? Nei
Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Nei
Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Ja
Oppsummering av yttervegger TG-2

Det er ikke registrert bruk av musetetting mellom kledning og veggkonstruksjon.

Panel er avsluttet naermere terreng enn hva som er anbefalt. Det anbefales at kledningen avsluttes
minimum 30 cm over terreng.

Foravrig vurders kledning & kunne ivareta sin tekniske funksjon.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Museband anbefales etablert.
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6.8 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Type loft Kaldtloft

Kaldtloft med adkomst via luke i gavlvegg. Loft isolert med sagdflis og blaseisolering.

Begrenset besiktigelse fra luke. Ukjent vedrerende dampsperre. Kaldtloft uten lufting. Tette raft.

Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pé overflater? Nei
Er det tegn til sopp/réte eller spor etter skadedyr? Ja
Er det tegn pa utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen? Ja
Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomferinger i konstruksjonen? Ja
Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging) TG-2

Det er registrert symptom pa aktivitet fra skadedyr. Det registreres skjolder pa pipa.
Viser kaldtloft med adkomst via luke i gavivegg.
Det ble registrert misfarging i undertak, noe som er et symptom pa utilstrekkelig lufting.

Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

: Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Lufting/ventilering ber forbedres. Plast/diffusjonssperre i etasjeskille mé& undersekes.

Ytterligere adkomst for inspeksjon av hele loftkonstruksjon og gjennomferinger ma etableres.

Loft med adkomst via luke i gavivegg.

6.9 Renner og nedlgp
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Viser takrenne og nedlgpsrer med utkast.

6.10 Takkonstruksjon

& Supertakst

Type Metall

Takrenner og nedlgp av metall.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent
Er det synlige skader pa renner/nedlgp? Ja
Oppsummering av renner og nedlep TG-2

Det registreres nedbgy/skjevheter i takrenner.

Mer enn forventet brukstid er passert pa renner, nedlgp og beslag.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Drensrer anbefales montert pa nedlep slik at overflatevann blir fert bort fra grunnmur.

Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 m& beslag/renner/nedlep skiftes ut, men
tidspunktet for nar dette er nedvendig er vanskelig & si noe om.

Takrenner og beslag skiftes normalt sammen med taktekking.

Takkonstruksjon Saltak

Plassbygde takstoler. Undertak med trebord. Tette raftekasser.

Inspisert fra Fra bakken
Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom pé konstruksjonssvikt i takflaten? Ja
Er det registrert symptom som tyder p& at takkonstruksjonen er utilstrekkelig luftet? Ja
Oppsummering av takkonstruksjon TG-2

Det registreres svai/nedbey i takflaten i stue, ukjent arsak.
Tette raftekasser. Ingen innlufting ved raft. Det er begrenset/dérlig ventilering av takkonstruksjonen.

Forventet brukstid er passert p& undertak.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Lufting av takkonstruksjonen ber forbedres for & redusere risikoen for fuktskader pga kondensering
pa loft og isdannelse pa taket.

Ytterligere inspeksjon og vurdering av takkonstruksjonen anbefales nar forholdene gjer det mulig.

Paviste skjevheter i deler av stue anbefales undersgkt.
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6.11 Taktekking

Taktekkingen er ikke inspisert pga. sne.

612 Utstyr pa tak

613 Etasjeskille og gulv pa grunn

& Supertakst

Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig

Oppsummering av taktekking TG-IU

Tekking med metallplater. Undertak med bordtak og papp. Sperretak tekket med metallplater over
terrasse.

Taktekkingen er ikke inspisert pga. sne. Inspeksjon og vurdering av taktekking anbefales nar
forholdene gjer det mulig.

Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig

Oppsummering av utstyr pa tak TG-IU

Ikke inspisert pga. sne.

Inspeksjon og vurdering av utstyr pa tak anbefales nér forholdene gjer det mulig.

Type Trebjelkelag
Gulvkonstruksjon 1.etasje med trebjelkelag, pastep ved baderom.

Deler av 1. Etasje med stubbloftskonstruksjon. Stubbeloft over krypkjellere ikke kontrollert grunnet
manglede tilkomst.

Gulvflater over kryperom med synlige skjeveheter, &rsaken mé kontrolleres.

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja
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Det registreres kald trekk fra &pninger ved
terrasseder.

6.14 lidsted/Skorstein

Viser ildsted plassert i stue.

& Supertakst

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-3
Ved belastning registreres rystelser i bjelkelaget. Det registreres stedvis knirk.

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert lokalt avvik i stue pa over 40mm.

Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Felgeskader i underliggende etasjeskille grunnet tidligere utett vatrom synlig i kjeller.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

For & fa tilstandsgrad O eller 1 m& heydeforskijeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden veere
ekonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal
renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Ytterligere undersgkelser av bjelkelag i krypkjeller uten adkomst anbefales utfort.

For & avdekke &rsak til paviste svekkelser ma det foretas ytterligere undersekelser av
konstruksjonen.

Utbedringskostnader 150 000 - 300 000

Type pipe
Innvendig ett-leps teglpipe. Helbeslatt pipelep over tak.
Pipevange og brannmur i stue med malte fliser, avrige vanger i 1.etasje med puss/malebehandling.

Sotluke i kjeller. Sotluke er vanskelig & &pne grunnet rustskader.

Er det montert ildsted? Ja
Type ildsted Vedovn
Dersom teglpipe - er 1 eller flere sider av pipen innkledd? Nei
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei
Skorstein over tak er inspisert fra: Ikke kontrollerbart
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Vil

Fliser p& brannmur og pipevanger med sprekker
og boom under flis.

Viser sotluke plassert i kjeller.

6.15 Kjokken

& Supertakst

Oppsummering av ildsted/skorstein TG-2

Taket var snadekt pa befaringen slik at pipa ikke er kontrollert utvendig over tak. Manglende
adkomst til pipa pa loft.

Pipe pa kaldloft med synlige sotvannskjolder og lokale pusskader.
Fliser p& brannmur og pipevanger med sprekker og boom under flis.

Pipa er en eldre teglsteinspipe. Erfaringsmessig ser vi at teglsteinspiper ofte har et behov for
rehabilitering.

Pipe og ildsted er kun visuelt vurdert og ikke reyktrykkprevd eller kamerakontrollert ved
besiktigelsen. Undertegnede har ikke spesiell kompetanse vedr. vurdering av piper og ildsteders

forskriftsmessige tilstand. For detaljert informasjon og krav anbefales kontakt med lokalt brann- og
feievesen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales
Lokale utbedringer ved pipe og fliser p4 brannmur ma paregnes.
Pa grunn av alder og slitasje kan rehabilitering av pipa vurderes.

Med bakgrunn i paviste avvik og for en vurdering av eventuelle tiltak anbefales en ytterligere
kontroll av pipa/ildsteder utfert av brann- og feiervesen.
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Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjsleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjekkeninnredning utover normal slitasje? Ja
Oppsummering av overflater og innredning TG-2

Kjekkeninnredning fra 2019 med profilerte fronter. Laminerte benkeplater. Over og underskap. Ett
skap som vitrine. Plater i benkerygg. Metall kum med avrenningsfelt og 1-greps blandebatteri.
Avstengning for oppvaskmaskin etablert under kum. Vannstoppeventil etablert (krav fra 2010).
Integrert kjol- og fryseskap, oppvaskmaskin, stekovn, micro og platetopp. Komfyrvakt etablert (krav
fra 2010). Ventilator med mekanisk vifte.

Det registreres svelleskade pa front til oppvaskmaskin og front ved vask. Lokal utbedring ma
paregnes.

Innredningen vurderes a veere i funksjonell tilfredsstillende stand og ingen symptom pa fukt eller
skader ble pavist i utsatte soner.

Viser kjgkkeninnredning og hvitevarer.
Avtrekk

Type avtrekk Mekanisk

Ventilator med mekanisk vifte, avtrekk fert ut av vegg mot fri.

Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Avtrekk funksjonstestet med tilfredsstillende avtrekksfunksjon.

Det registreres svelleskade pa front til
oppvaskmaskin og front under vask trolig pga
vannsgl.

6.16 Lovlighet
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Viser brannslukningsapparat

Viser brannvarsling i himling.

617 Trapp

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ikke kontrollert

Byggemeldte tegninger er ikke fremvist. Lovlighet kan derfor ikke kontrolleres.

Har boligen &penbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei

Byggetegninger er ikke fremlagt og derfor ikke kontrollert. Anbefaler ytterligere undersekelser.

Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?
Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ikke kontrollert

Ikke fremlagt og derfor ikke kontrollert. Anbefaler ytterligere undersekelser.

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei

Boligen er ikke fullstendig kontrollert i forhold til dagslyskrav (min 10 % av gulvarealet) og volumkrav
(min 15 m3) for oppholdsrom (stue, kjgkken, soverom og kontor).

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei

Viser trapp med adkomst til kjeller. Trappen
tilfredsstiller ikke dagens krav til sikkerhet.

& Supertakst

Beskrivelse

Plassbygget trestige og kjellertrapp i betong, adkomst via gulvluke i gang.

Utferelse uten rekkverk/handleper. Nedre del av trappelep med himlingsheyder lavere enn 1,9

meter.

Er det manglende rekkverk? Ja
Er det pavist andre avvik utover normal slitasje? Nei
Oppsummering av trapp TG-3

Trappen tilfredsstiller ikke dagens krav til sikkerhet.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Forsvarlig adkomst til kjeller mé& etableres. Anbefaler ytterligere undersekelser.

Utbedringskostnader Under 10 000
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6.18 Avlgpsrer

619 Vannledninger

Type avlgpsrer Plast

Synlige avlepsrer av plast.

Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggear? Ja

Avlgpsrer av nyere dato.

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ja
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pé avigpsanlegget? Nei
Har avlepsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Nei
Oppsummering av avlepsrer TG-2

Kloakk er ikke luftet over tak. Lufting med vakumventil.

Det er krav til at hovedkloakk skal luftes over tak. Vakumventil kan benyttes som sekundaer lufting
av kloakken.

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utfgres via sluk eller andre installasjoner
med avlgp.

Ingen lekkasjer eller skader ble registrert, generelt anbefales jevnlig rengjering av sluk og vannlaser
for & sikre god avrenning.

Ingen opplysninger om problemer med avlgpsanlegget.

Utvendige stikkledninger er ikke vurdert. Funksjon og tilstand mé vurderes av fagmann.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales
Anbefaler ytterligere undersekelser av lufting for avigpsanlegget.

Anbefaler ytterligere undersokelser av utvendige stikkledninger.

& Supertakst
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Viser fordeler for rer i rer montert i himling i
kjeller.

Viser vanninntak, magnetventil og
hovedstoppekran plassert i kjeller.

©.20 Elektrisk

Type anlegg Kobber, Rer i rar system

Vannforsyning fra kommunalt vannverk. Inntak med PE-slange.

Vanninntak, magnetventil og hovedstoppekran plassert i kjeller.

Vannrer med rer i rer system fra fordeler plassert i himling i kjeller og frem til saniteerinstallasjoner
pa baderom og kjekken.

Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Ja

Opplyst at reranlegget i huset er oppgradert. Opplyst utfert av fagleert rerlegger.

Er det etablert fordelerskap? Apen rerfordeling
Er det risiko for skader ved lekkasje fra dpen rgrfordeling? Nei
Har vannrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller falgeskader? Nei
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa& vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det dérlig funksjon pa stoppekran? Nei
Oppsummering av vannledninger TG

Ingen avvik eller skader ble registrert, generelt anbefales regelmessig testing av hovedstoppekran
for & kontrollere at den stenger ved en eventuell lekkasje.

Utvendige stikkledninger er ikke vurdert. Ingen tegn til eller opplysninger om tidligere
frostproblematikk.

Funksjon og tilstand ma vurderes av fagmann.

& Supertakst
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Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lgpet av de siste 5 &r Nei

Type sikringer Automatsikringer
Inntak med luftstrekk. Kortslutningsvern plassert pa loft.
Sikringsskap plassert i gang. Sikringsskap med hovedbryter, stremmaler og jordfeilautomater.

i-fas elektrisk anlegg. Apen og skjult installasjon.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Gjennomfert el-kontroll 10/1-25 av Bredrende Melby.

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja
Er det manglende kursfortegnelse? Ja
Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
Oppsummering av elektrisk TG-2

Ingen opplysninger fra hjemmelshaver om problemer med det elektriske anlegget.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
Viser kursfortegnelse. ha feil og mangler som en slik forenklet undersekelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa

denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

Det er ikke fremlagt samsvarserklzering pa elektrisk arbeid/anlegg montert etter 01.011999.

Det er fremlagt dokumentasjon p& gjennomfart el-kontroll 10/1-25 av Bredrende Melby. Ingen avvik i
rapporten.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Samsvarserkleering pa utfert arbeid ber fremskaffes.

6.21 Varmesentral
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Type anlegg Varmepumpe

Luft til luft varmepumpe. Innedel montert i stue. Varmepumpe fra 2016.

Er det utfert arbeider pd anlegget etter byggear? Ukjent

Nar var siste service pa anlegget?

Ukjent
Finnes det oljetank p& eiendommen? Ukjent
Oppsummering av varmesentral TG-2

Det finnes ingen dokumentasjon pa service av anlegget. Service pa luft-til-luftvarmepumpen hvert
annet til hvert tredje ar.

Funksjon og tilstand mé vurderes av fagmann.
Viser innedel for varmepumpe

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

For lengst mulig levetid er det viktig med jevnlig service og vedlikehold. Med service vil man kunne
avdekke eventuelle problemer tidlig og gjere nedvendige utbedringer fer de eskalerer. Dersom
service ikke gjeres ofte nok, er dette hovedarsak til havari p& pumper da feil gassmengde ikke blir
oppdaget for kompressor ryker.

Dokumentasjon/service p& varmepumpe ma utferes.

Viser utedel luft til luft varmepumpe.

6.22 Varmtvannsbereder
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Plassering bereder

Kjeller

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

Opplyst kjgpt i 2019

Starrelse

190 L

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Ikke relevant, fast tilkobling
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 ar? Nei

Oppsummering av varmtvannsbereder

Ingen vesentlige avvik eller skader ble registrert.

Viser bereder plasser i kjeller

6.23 Ventilasjon

Type ventilering Naturlig ventilasjon
Frisk tilluft blir tilfert gjennom veggventiler og/eller gjennom aktiv lufting med vinduer/dgrer. Brukt

luft suges ut mekanisk. Mekanisk vifte pa bad, avtrekk fert ut mot fri. Kjgkkenventilator med
mekanisk vifte, avtrekk fert ut mot fri.

Oppsummering av ventilasjon TG-2

Det er manglende tilluftspalte ved derer slik at ventileringen av boenheten ikke fungerer som
tiltenkt.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Tilluftspalte ved derer anbefales etablert for optimal ventilering.

Det ber etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

6.24 Vatrom

Overflate
Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv, vatromsplater p& vegger og MDF panel i himling. Stept gulv med varmekabler.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Opplyst renovert bad i 2019.

Er det pavist avvik i krav om hegydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei

Viser dusj, gulvstaende toalett og opplegg for

vaskemaskin. Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)

Oppsummering av overflater

Fallforhold til sluk, og haydeforskjell mellom topp sluk og topp membran ved der, er tilfredsstillende.
Malt fall fra topp flis ved der til topp sluk p& 33 mm. Ingen synlig tettesjikt ved derdpning.

Ingen symptomer pé skader ble registrert pa befaringsdagen.
Det opplyses pé generelt grunnlag at dusjing direkte pa vegg og gulv kan redusere overflatens

levetid.

Membran, tettesijikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Viser baderomsinnredning. Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det péavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Ay Supertakst Johan Falkbergets veg 55, 2407 Elverum 33 av 37
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Viser sluk i dusjsonen.

Silikonfuger med behov for lokale utbedringer.

& Supertakst

Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Det er ikke mulig & kontrollere klemring pga flislim. Synlig slukmansjett under klemming.

Det gjeres spesielt oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi
dette bare kan gjeres ved & demontere fliser. Denne type destruktive undersgkelser blir aldri
foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Viktig & merke seg at membraner har en
naturlig aldringsprosess og levetid. Dette kan ogsa variere ut fra type membran som er benyttet og

hvilke egenskaper denne har i kombinasjon med selve utferelse.

Ingen symptomer pa skader ble registrert pa befaringsdagen.

Saniteerutstyr

Beskrivelse

Det er etablert baderomsinnredning, heldekkende servantplate med 1-greps blandebatteri,
gulvstéende toalett, innfellbare dusjvegger, veggmontert termostatbatteri, dusjgarnityr og opplegg

for vaskemaskin.

Er det skader pa utstyr og innredning?

Er det innebygd sisterne til klosett?

Oppsummering av sanitaerutstyr

Saniteer vurderes & fungere som tiltenkt.

Ventilasjon
Type ventilering

Tilluft via spalte under derblad.

Er ventilasjonen funksjonstestet?

Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk funksjonstestet med tilfredsstillende avtrekksfunksjon.

Fuktmaling

Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom?

Er det pavist indikasjon p& skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling?

Oppsummering av fukt

Nei

TG-1

Mekanisk avtrekk

Nei

Det er foretatt fuktmaling / fuktsek i himling i kjeller under vatrommet. Undersekelsen viser ingen

tegn til fukt.

Dokumentasjon

Johan Falkbergets veg 55, 2407 Elverum
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Fremlagt dokumentasjon Ja

Det er fremlagt arbeidsbeskrivelse fra temrer Hakon Marius Nybrenna.

Det er ikke fremlagt bildedokumentasjon eller FDV.

6.25 dvrig: Innvendige overflater

Beskrivelse
EKSEMPLER PA OVERFLATER
Gulv: Overflater bestdende av laminat.

Vegg: Overflater bestdende av malte MDF-plater og malt tynnpanel.
Tak: Overflater bestdende av himlingsplater og malte trefiberplater.

Oppsummering av evrig TG-2
Utettheter ved terskellasninger og glipper i gulvskjater. Det registreres knirk.

Det registreres skjevheter/nedbeay ved himling i stue, ukjent &rsak.

Det registreres noe gjenstdende arbeid ved overganger/avslutninger, begrenset omfang.

Boligen er besiktet mablert, alle flater var ikke tilgjengelige. Anbefaler ytterligere undersokelser.

6.26 Jvrig: Radon

Topografl 22>

Beskrivelse
Tegnforkiaring

Radon - aktsomhet

Ved kartsider fra NGU er det angitt at eiendommen ligger i omrade med moderat til lav

Aktsomhetsgrad radonaktivitet.

- Saerlig hay

B oy Det er ikke foretatt radonmalinger. Bygget er heller ikke utfert med radonsperre.
Moderat fil lav

St Oppsummering av evrig TG-2

Det er ikke foretatt radonmalinger. Bygget er heller ikke utfert med radonsperre. Det bar
gjennomferes radonmalinger. Anbefaler ytterligere undersekelser.

Helset
(. ' (=]

Ved kartsider fra NGU er det angitt at
eiendommen ligger i omrade med moderat til
lav radonaktivitet.

6.27 @vrig: Garasje/bod
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Viser frittstdende garasje.

Viser inntilbygget bod i bakkant av garasje.

6.28 Stettemur

Beskrivelse

Garasje med opplyst byggedr 2005. Gulv med stegpt plate p& mark. Sokler med Lecablokk.
Yttervegger i bindingsverk, utvendig liggende kledningsbord. Vinduer med enkle glass. Bodder i
malt treverk. Leddport i treverk. Saltak takkonstruksjon i tre. Taket er dekket med sne pa
befaringen. Renner og nedlgp av metall. Opplyst malt garasje i 2019.

Inntilbygget uisolert bod i bakkant av garasje. Ukjent fundamentering. Innvendig med tregulv,
vegger med liggende panel. Pulttakkonstruksjon. Undertak med trebord. Taker er snedekt pa
befaringen. Plassbygget treder med hengelas.

Bygningsmasse med normalt vedlikehold og slitasjegrad alder tatt i betraktning. Bygningene er ikke
teknisk vurdert etter forskrift til avhendingsloven (Tryggere bolighandel). Det er kun en generell og
forenklet beskrivelse og vurdering uten tilstandsgradsetting.

6.29 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

& Supertakst

Tilgjengelighet Ikke relevant
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6.30 Vannbaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Elverum

Oppdragsnr.

1211250005

Selger 1 navn

Andrea Nybrenna Evensen

Johan Falkbergets veg 55

Poststed
ELVERUM 2407

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2019

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |6

Antall maneder | 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Jbf Forsikring |
Polise/avtalenr. | 1938224 |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: ANE

Document reference: 1211250005
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21

22

10

1"

12

13

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Arbeidet er utfgrt av fagleert temrer og fagleert rarlegger.

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[ Nei Ja

Beskrivelse |Ja, badet er totalrenovert.

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse |Ja, alt rar i huset er nytt. Utfert av fagleert rerlegger.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse Noe skjevt gulv pa stuen grunnet husets alder.

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei Ja
Det var maur i huset nar det ble kjgpt i 2019. Pelias har veert pa tomten x2 pr ar siden og gjort forebyggende tiltak,
Beskrivelse og dette er ikke lenger ett problem. Det har vaert mus i kjelleren, men samtlige hull er tettet igjen, og det har ikke
veert mus i kjelleren siden.

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Utfart av fagleert elektriker

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse Gjennomfgrt el-kontroll 10/1-25 av Bradrende Melby.

Filer

El-sjekk.pdf

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ va
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Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei []Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Huset er malet et strak etter det ble kjopt i 2019. Garasje er malt etter 2019

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jva

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei 1 Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei 1 Ja
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til S6derberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Nabolagsprofil

Johan Falkbergets veg 55 - Nabolaget Hanstad syd - vurdert av 36 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere l
e Husdyreiere

Offentlig transport
& Johan Falkbergets veg 4 min %
Linje B61, 812 0.3km
@ Elverum stasjon 6 min &
Linje R60 4.2 km
X Oslo Gardermoen 1Tt13min &
Skoler
Hanstad skole (1-7 kl.) 9 min %
219 elever, 15 klasser 0.7 km
Elverum ungdomsskole (8-10 kl.) 7 min &
747 elever, 61 klasser 4.4 km
Elverum videregdende skole 5min &
800 elever 2.8 km
Terningen Arena 8 min &

«Det er stille og rolig.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 88/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 76/100

» Naboskapet
AN
i Godt vennskap 70/100

Aldersfordeling

39%
36.3 %
389%

21.2%

B 212%

5@
v
-
~

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

20.1 %
18.3%

147 %
13.4%
14.5%
11.9%
142 %

7.6%
72%

Omrade Personer Husholdninger
[l Hanstad syd 1358 528
I Elverum 15627 7953
I Norge 5425412 2 654 586
Barnehager
Solkroken barnehage (1-5 ér) 7 min %
39 barn 0.5km

Hakkebakkeskogen naturbarnehage (0-5...19 min %
78 barn 1.4 km

Sorenskrivergarden barnehage (1-54ar) 26 min %

69 barn 1.9 km
Dagligvare

Rema 1000 Hanstad 8 min %
Post i butikk, PostNord 0.6 km
Kiwi Hanstad 8 min £
PostNord 0.6 km



Primaere transportmidler

1. Egen bil
ot 2. Sykkel

Turmulighetene

.

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 92/100

Neerhet til skog og mark 95/100

# Trafikk
Lite trafikk 88/100
Sport
@ Helset neermiljganlegg ballgkke 5min %
Ballspill 0.4 km
® Hanstad skole 8 min A
Aktivitetshall, ballspill, fotball 0.6 km
& Feel24 Elverum 5 min &
& Family Sports Club Elverum 6 min &
Boligmasse

B 9% blokk
21% annet

Il 68% enebolig
B 2% rekkehus

«Nabolaget fgles trygt og det er lite
trafikk her. Beboerne er vennlige og
alle kjenner alle.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Kremmertorget Kjgpesenter 5 min &
l@ Boots apotek Kremmertorget 4 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 18% i barnehagealder
B 37%6-12ar
B 23%13-154r

21% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

mangler kan forekomme

nholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holde \svar

Par u. barn
1
1
1
Enslig m. barn
I
|
|
Enslig u. barn
1
|
1
Flerfamilier
|
|
I
0% 45%
I Hanstad syd
B Elverum
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 30% 33%
Ikke gift 59% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%

Vurderinger og
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
« Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av forst. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5100/5 800 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjarelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

(€3]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Johan Falkbergets veg 55 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2407 ELVERUM Saksbehandler: Inger Anne Stene
Telefon: 92408 140
Oppdragsnummer: E-post: inger.anne.stene@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



