akuv.

Gamle Kongeveg 51F, 7725 STEINKJER

Flott 3-roms selveierleilighet i
toppetasjen | Solrik balkong og
egen garasje | Sentrumsnaer

- bellggenhet | Hels |



Eiendomsmegler

Tomas Hoin

Mobil 481 45822
E-post  tomas.hoin@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Steinkjer
Torggata 2, 7713 Steinkjer. TLF. 474 79 990

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Kr 3 590 000,-
Kr91 100,-
Kr 3681 100,-
Kr 3 374,-

Liv Hagen

Eierseksjon
Eierseksjon
2012

71/82 kvm
1899.2 m?

0

3

Gnr. 196, bnr. 13
8

1708250216

2 Gamle Kongeveg 51F

Flott 3-roms
selveierleilighet i
toppetasjen | Solrik
balkong og egen garasje

Aktiv Eiendomsmegling v/ Tomas Hgin og Hallvard Fjone har gleden
av a presentere Gamle Kongeveg 51F - en moderne og innbydende
3-roms selveierleilighet med en sentrumsnaer beliggenhet.

Leiligheten ligger i gverste etasje og har bade heisadkomst og egen
garasje. Her far man to gode soverom, flislagt bad, dpen stue- og
kjgkkenlgsning, samt direkte utgang til sgrvendt balkong.

Beliggenheten er attraktiv, med kort vei til dagligvarebutikk,
bussforbindelser, skole, barnehage og flotte turomrader.

Verdt & merke seg:

Egen garasje og heis i bygget. Romslig bod i underetasje
Sentral og attraktiv beliggenhet

Sgrvendt balkong med gode sol- og utsiktsforhold
Varmepumpe

Lave felleskostnader

Velkommen pa visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 71 m?
BRA-e: 11T m?2
BRA totalt: 82 m?
TBA: 13 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

2. etasje
BRA-i: 71 m2 Gang, 2 soverom, bad, bod og stue/kjgkken
BRA-e: 11 m2 Bod 2

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
13 m2 Terrasse- og balkongareal

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Leilighet: Det er en kjellernod tilhgrende leiligheten. Denne er tatt med som BRA-e i den
nye arealstandarden, men ikke tatt med i den gamle arealstandarden. Det er en
biloppstillingsplass i dobbeltgarasje tilhgrende leiligheten. Denne er ikke oppmalt.

Byggetegninger: Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer
med dagens bruk.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1899.2 m?
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Tomtebeskrivelse
Felles eiertomt for borettslaget/aksjelaget/eierseksjonssameiet. Eiertomt pa ca.
1899,20kvm.

Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift (basert pa oppmaling i digitalt
kart). Det gj@res oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med tilhgrende kart)
kan veere upresis og at man dermed kan fa avvik i bade areal og grenser ved en
eventuell fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende grenser og/eller arealsvikt
kan derfor ikke paberopes.

Beliggenhet
Leiligheten ligger fint til i et veletablert sameie pa Nordsia. Her bor man i gangavstand
til Steinkjer sentrum, hvor man finner dagligvare, kjspesenter, apotek. etc.

Fra eiendommen har man kort veg til fine turomrader.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager:

Egge barnehage (1-5 ar)

Vikingen barnehage (1-5 ar)

Steinkjer Montessoribarnehage (1-5 ar)

Skoler:

Egge barneskole (1-7 kl.)

Steinkjer skole (1-7 kl.)

Steinkjer Montessoriskole (1-10 kl.)
Egge ungdomsskole (8-10 kl.)
Steinkjer ungdomsskole (8-10 kl.)
Steinkjer vgs

Meere landbruksskole

Offentlig kommunikasjon

Buss: Steinbrua, Linje 630, 732
Tog: Steinkjer stasjon, Linje F7, R70
Fly: Namsos lufthavn

Fly: Trondheim Vaernes

Bygningssakkyndig
Tommy Berg v/Norconsult

Type takst
Tilstandsrapport

Gamle Kongeveg 51F
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Byggemate

Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre. Bygningen har malte trevinduer med 2-lags
glass. Vinduer mot balkong har etablert utvendig solskjerming. Bygningen har malt
hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre. Det er montert utvendig solskjerming pa
balkongdgren.

Det er etablert en takoverbygd terrasse i betong. Terrassebordene ma paregnes &
matte overflatebehandles.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Etasjeskille/gulv mot grunn:

Etasjeskiller er av betongdekke.

Vurdering av avvik: Det er pavist andre avvik:

Det registreres forhgyede fuktverdier, og svakt synlige fuktmerker pa parketten pa
hjgrnet i stuegulvet ved varmepumpen.

Konsekvens/tiltak:

Det bgr gjgres neermere undersgkelser for & avdekke og utbedre &rsak til fukt i hjgrnet
pa gulvet. Fukten er meget lokal i hjgrnet, og er begrenset til et omrade pa ca 25x25
cm.

2. ETASJE > BAD: Overflater Gulv:

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 30 mm
fra dgr til topp slukrist. Dette inkluderer ca 10 mm nedsenket dusjsone.

Vurdering av avvik:

Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under). Det er pavist avvik i fallforhold til
sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Det er for lite fall fra dgr mot nedsenket dusjsone. Det er ca 5 mm fall og det bgr veere
minst 10 mm.

Konsekvens/tiltak:

Til tross for avviket i fall/hgydeforskijell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot
sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke risikoen for
vannansamling i enkelte omrader av badet. Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et
umiddelbart problem, bgr det overvakes ngye fgr eventuell utvikling i sprekker i
flisfuger e.l. oppstar. Dette ma en foreta tiltak for, for a begrense utviklingen. Det ma
foretas utbedring av fallforhold. Fallforhold anbefales utbedret, alternativt ma vanntett
sjilt ved dgr kontrolleres og forhgyes.

Bom i flis anbefales utbedret.
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Varmtvannstank:

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Vurdering av avvik:

Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende
forskrift. Bereder har ikke fast tilkobling, men er tilkoblet stikkontakt.
Konsekvens/tiltak:

Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift. Fast tilkobling
til bereder bgr etableres.

Forhold som har fatt TG3: Ingen forhold bemerket med TG3 i tilstandsrapporten datert
19.08.2025

Sammendrag selgers egenerklaering
Er det salg ved fullmakt?

Svar: Ja

Hjemmelshavers: navn Liv Hagen

Tilleggskommentar:

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den.
Det kan derfor vaere skader og andre forhold ved

eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjsper oppfordres derfor til & foreta en
seerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med bistand av teknisk
sakkyndig.

Innhold
2. etasje: Gang, 2 soverom, bad, bod og stue/kjgkken

Standard

Utvendig:

Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre. Bygningen har malte trevinduer med 2-lags
glass. Vinduer mot balkong har etablert utvendig solskjerming. Bygningen har malt
hovedytterdgr og malt balkongder i tre. Det er montert utvendig solskjerming pa
balkongdgren.

Det er etablert en takoverbygd terrasse i betong. Terrassebordene ma paregnes a
matte overflatebehandles.

Innvendig:

Innvendig er det gulv av parkett og fliser. Veggene har strie og flis. Innvendige tak har
malte plater. Etasjeskiller er av betongdekke.

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er ikke relevant.
Innvendig har boligen malte glatte dgrer. Det opplyses om at det registreres noe
bruksslitasje pa foring/listverk over boddgr inne pd boden.
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Vatrom:

Bad:

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Det er en egen mappe med diverse
dokumentasjon tilhgrende leiligheten, men ingen dokumentasjon spesifikt pa
utfgrelsen av badet. Veggene har fliser. Taket er malt. Gulvet er flislagt. Rommet har
elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 30 mm fra der til topp slukrist. Dette
inkluderer ca 10 mm nedsenket dusjsone. Det er plastsluk og smgremembran med
ukjent utfgrelse. Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin. Det er balansert ventilasjon.
Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i
Soverom.

Kjgkken:

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er
ingen integrerte hvitevarer. Om hvitevarene selges med

leiligheten sa opplyser fullmaktshaver om at oppvaskmaskinen ikke fungerer. Det er
avtrekk via balansert anlegg.

Tekniske installasjoner:

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rerskap. Stoppekran i
rgrskap. Det er avlgpsrgr av plast. Boligen har balansert ventilasjon. Filter har passert
brukstiden og ma skiftes. Det er etablert en luft til luft varmepumpe.
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter. Det er etablert en sentralstgvsuger. Denne er
plassert i kjellerboden. Sentralstgvsugeren er aldri brukt av ndvaerende eier, og
funksjon er derfor ukjent. Funksjonstest ma foretas. Det er pa boligen foretatt en
forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes
med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til &
foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og
sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet. Sikringsskap med automatsikringer plassert pa bod. Skjult
installasjon.

Boligen har brannslukningsaparat, og rgykvarslere montert.
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Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstaende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for
salget dersom ikke annet fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig
ved salg. Hvis hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen
garantier i forhold til tilstand, funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Kollektiv avtale pa TV/Internett

Parkering
Garasje

Forsikringsselskap
If Skadeforsikring Nuf

Polisenummer
SP0004673328

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Selger har selv ikke bebodd leiligheten og har dermed begrennset kjennskap til
leilighetens tilstand utover det som er beskrevet i takstrapport

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)
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Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, dpne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges ved fullmektig.
Fullmaktshaver(e) (selger(e)) har ikke bebodd eiendommen og har ingen kunnskap
vedrgrende eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgar
av salgsoppgaven. Kjsper oppfordres til & foreta en seerlig grundig besiktigelse, gjerne
med bistand fra teknisk sakkyndig.

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom overskjgting blir
nektet, er kjgper likevel forpliktet til & gjennomfgre handelen med selger, og oppgjer til
selger vil finne sted tross manglende overskjgting.

Energi

Oppvarming

Elektrisk og varmepumpe.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg-/Fastmonterte ovner, sa fglger det
heller ikke med ovner i handelen for disse.

Energikarakter
B

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.
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@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3 590 000

Kommunale avgifter
Kr13 477

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt
eiendomsskatt. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift

Formuesverdi primaer
Kr 721 850

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 2 887 398

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.
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Boenheten
Eierbrok
71/822

Felleskostnader inkluderer
Fellesutgifter og TV/Internett

Felleskostnader pr. mnd
Kr3374

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
14.08.2025

Andel fellesformue
Kr 29 662

Andel fellesformue dato
14.08.2025

Sameiet

Sameienavn
Sameiet Tingvold Terrasse

Organisasjonsnummer
999333214

Sikringsordning fellesgjeld
Borettslaget er ikke tilknyttet en sikringsordning mot tap av felleskostnader.

Forkjopsrett
Ifelge borettslagets vedtekter, er det ikke forkjspsrett pa lagets andeler.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.
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Dyrehold
Dyrehold er ikke tillatt. sameiet husordensregler.

Beboernes forpliktelser og dugnader

Star oppgitt i gjeldende vedtekter. Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Forretningsforer

Forretningsforer
Bomidt

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 196, bruksnummer 13, seksjonsnummer 8 i Steinkjer kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5006/196/13/8:

07.10.1918 - Dokumentnr: 900154 - Bestemmelse om gjerde
Overfgrt fra: Knr:5006 Gnr:196 Bnr:13

Gjelder denne registerenheten med flere

07.08.1922 - Dokumentnr: 900196 - Bestemmelse om gjerde
Overfgrt fra: Knr:5006 Gnr:196 Bnr:13
Gjelder denne registerenheten med flere

23.01.1933 - Dokumentnr: 900140 - Bestemmelse om gjerde
Bestemmelse om kloakkledning

Overfgrt fra: Knr:5006 Gnr:196 Bnr:13

Gjelder denne registerenheten med flere

23.01.1933 - Dokumentnr: 900142 - Bestemmelse om gjerde
Bestemmelse om kloakkledning

Overfgrt fra: Knr:5006 Gnr:196 Bnr:13

Gjelder denne registerenheten med flere

23.01.1933 - Dokumentnr: 900144 - Bestemmelse om gjerde
Bestemmelse om kloakkledning

Overfert fra: Knr:5006 Gnr:196 Bnr:13

Gjelder denne registerenheten med flere
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10.12.1962 - Dokumentnr: 904378 - Elektriske kraftlinjer
Overfgrt fra: Knr:5006 Gnr:196 Bnr:13
Gjelder denne registerenheten med flere

10.12.1962 - Dokumentnr: 904379 - Elektriske kraftlinjer
Overfgrt fra: Knr:5006 Gnr:196 Bnr:13
Gjelder denne registerenheten med flere

10.12.1962 - Dokumentnr: 904381 - Elektriske kraftlinjer
Overfgrt fra: Knr:5006 Gnr:196 Bnr:13
Gjelder denne registerenheten med flere

07.03.2003 - Dokumentnr: 1096 - Erkleering/avtale
Elektriske kraftlinjer/ledninger/kabelgrgfter
Rettighetshaver: NTE

Overfgrt fra: Knr:5006 Gnr:196 Bnr:13

Gjelder denne registerenheten med flere

12.11.2012 - Dokumentnr: 954191 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 8

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 71/822

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 11.11.2013.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
11.11.2013.

Vei, vann og avigp

Eiendommen er offentlig tilknyttet vei, vann og avlgp. Det er private stikkledninger/
stikkveger frem til offentlig tilkobling som driftes av sameiet/borettslaget. Innvendig
rgropplegg driftes av seksjonseier/andelseier.

Regulerings- og arealplaner

Kommunedelplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 50042018002

Navn Kommunedelplan Sentrum

Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan
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Ikrafttredelse 25.10.2018

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/5006/dokumenter/1473/
2018001_bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 101 m
KPHensynsonenavn1702024

KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde
Delareal 1 796 m

KPHensynsonenavn1702385

KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde
Delareal 73 m

KPHensynsonenavn1702333

KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 50041702385

Navn Gamle kongeveg 51

Plantype Detaljregulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 10.11.2010

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/5006/dokumenter/531/1702385_best.pdf
Delarealer Delareal 58 m

RPHensynsonenavnFrisikt

RPSikring Frisikt

Delareal 1 796 m

Formal Boliger

Feltnavn B

Id 50041702024

Navn Nordsileiret, omradet Gamle Kongeveg

Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 27.11.1996

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/5006/dokumenter/129/1702024_best.pdf

Bebyggelsesplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 50041702333

Navn Tingvold Park hotel

Plantype Bebyggelsesplan ihht kommunepl. arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 23.08.1994

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/5006/dokumenter/167/
1702333_best_tegn.pdf
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Adgang til utleie

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pd drsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.
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Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Gamle Kongeveg 51F
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Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.
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Omkostninger kjgpers beskrivelse
3590 000 (Prisantydning)

Omkostninger

89 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

91 100 (Omkostninger totalt)
102 000 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
104 800 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3 681 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3692 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 694 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr91 100

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Gamle Kongeveg 51F
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Boligselgerforsikring

Det gj@res spesielt oppmerksom pa at boligen selges av fullmaktshaver. Megler gjar
seerlig oppmerksom pa at selger ikke har bebodd den eiendom som legges ut for salg.
Selger har derfor ikke spesifikk kunnskap om eiendommen, og har i begrenset grad
kunnet supplere og/eller kontrollere opplysningene i denne salgsoppgaven. Det kan i
denne sammenheng eksistere feil og skader pa eiendommen som ikke er spesifikt
opplyst. Kjgper oppfordres til & foreta en saerlig grundig besiktigelse, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 45 000,- av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
1 250 Digital annonsering

1 875 Gebyr for betalingsutsettelse

6 500 Kommunale opplysninger

17 900 Markedspakke

5900 Oppgjgrshonorar

2 000 Overtakelse

5000 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

15 000 Tilretteleggingsgebyr

2 500 Visninger per stk.

5 500 Eierskiftegebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

3 420 Utlegg fotograf

5 520 Utlegg opplysninger forretningsfgrer avg pliktig

260 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

Totalt kr: 102 925
Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 25 000,- for utfgrt arbeid.
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Ansvarlig megler
Tomas Hgin
Eiendomsmegler
tomas.hoin@aktiv.no
TIf: 481 45 822

Ansvarlig megler bistas av
Tomas Hgin
Eiendomsmegler
tomas.hoin@aktiv.no

TIf: 481 45 822

Hallvard Riseth Fjone
Eiendomsmeglerfullmektig
hallvard.riseth.fjone@aktiv.no
TIf: 90239113

Oppdragstaker
Boli Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 993609145
Torggata 2, 7713 Steinkjer

Salgsoppgavedato
02.09.2025
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Plantegning

BALKONG

KJOKKEN

SOVEROM ENTRE

SOVEROM

EFIT

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Et trygt valg

Har du funnet dremmeboligen?

Vi hjelper deg med bade rad og finansiering, slik at du har alt pa plass for en trygg og god bolighandel

Steinkjer:

Ida Vassmo

Avdelingsbanksjef Steinkjer
TIf: 908 34 663
E-post: iva@grong-sparebank.no

Ingrid Einang

Autorisert finansiell radgiver
TIf: 916 24 816
E-post: iei@grong-sparebank.no

Terje Bjeerum Eriksen
Autorisert finansiell radgiver
TIf: 990 24 144
E-post: ter@grong-sparebank.no

Ingunn Merethe Solli
Autorisert finansiell radgiver
TIf: 908 20 484
E-post: lga@grong-sparebank.no

Ellen Marie Tarring
Autorisert finansiell radgiver
TIf: 98080183
E-post: emt@grong-sparebank.no

Lena Westrum Eidsmo
Autorisert finansiell radgiver
TIf: 466 38 585
E-post: lew@grong-sparebank.no

GIRONG

SPAREBANK

Verdens beste lokalbank - for deg - der du er!
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Norsk takst

Tilstandsrapport

gﬁ; Boligbygg med flere boenheter

@ Gamle Kongeveg 51 F, 7725 STEINKJER
(I STEINKJER kommune

# gnr. 196, bnr. 13, snr. 8

Sum areal alle bygg: BRA: 82 m? BRA-i: 71 m?

Befaringsdato: 19.08.2025 Rapportdato: 21.08.2025 Oppdragsnr.: 21983-1113 Referansenummer: SI1157

Autorisert foretak: Norconsult Norge AS Sertifisert Takstingenigr: Tommy Berg Var ref: Tommy Berg

Norconsult 4%

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Norconsult Norge AS

\

Norsk takst

Takstmiljget i Norconsult bestar i dag av ca. 20 takstmenn fordelt pa flere kontorer i Norge, hvor kompetansen er utviklet gjennom
mange ars erfaring. Taksering er definert som eget fag med fagnettverk , og det fokuseres pa utvikling av kvalitet og kapasitet.

Vi har sertifikater innen fglgende omrader: Boligtaksering, naeringstaksering, landbrukstaksering og skadetaksering.
Norconsult er Norges stgrste og en av de ledende tverrfaglige radgiverbedriftene i Norden med virksomhet som s
verdensdeler. Vare tjenester er rettet mot samfunnsplanlegging, prosjektering og arkitektur. Norconsult er engasjert i

penner over fire
prosjekter innen

bygg og eiendom, samferdsel, energi, industri, vann og avlgp, olje og gass, miljg, plan, arkitektur, sikkerhet og IT. Norconsultkonsernet

har 6200 medarbeidere fordelt pd mer enn 130 kontorer i Norge og internasjonalt. Hovedkontoret ligger i Sandvi
Selskapet er et bgrsnotert selskap, hvor de ansatte har en stor eierandel.

Rapportansvarlig

—
gt

Tommy Berg

Uavhengig Takstingenigr
tommy.berg@norconsult.com

41301188

Norsk takst

Oppdragsnr.: 21983-1113 Befaringsdato: 19.08.2025

ka utenfor Oslo.

Norconsult 0:0

Side: 2 av 19
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 21983-1113 Befaringsdato: 19.08.2025 Side: 3 av 19
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Leilighet fra 2012.
Se rapportens enkeltpunkter for detaljer.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2012

UTVENDIG G4 til side

Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Vinduer mot balkong har etablert utvendig solskjerming.
Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.
Det er montert utvendig solskjerming pa balkongdgren.
Det er etablert en takoverbygd terrasse i betong.
Terrassebordene ma paregnes @ matte overflatebehandles.

INNVENDIG Ga til side

Innvendig er det gulv av parkett og fliser. Veggene har strie og flis.
Innvendige tak har malte plater.

Etasjeskiller er av betongdekke.

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger
er ikke relevant.

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Det opplyses om at det registreres noe bruksslitasje pa
foring/listverk over boddgr inne pa boden.

VATROM G4 til side

Bad

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010.

Det er en egen mappe med diverse dokumentasjon tilhgrende
leiligheten, men ingen dokumentasjon spesifikt pa utfgrelsen av
badet.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 30 mm fra dgr til topp slukrist. Dette inkluderer ca 10 mm
nedsenket dusjsone.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Soverom.

KIGKKEN Ga til side

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat.

Det er ingen integrerte hvitevarer. Om hvitevarene selges med
leiligheten sa opplyser fullmaktshaver om at oppvaskmaskinen ikke
fungerer.

Det er avtrekk via balansert anlegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé il side
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Stoppekran i rgrskap.

Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har balansert ventilasjon.

Filter har passert brukstiden og ma skiftes.
Det er etablert en luft til luft varmepumpe.
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Oppdragsnr.: 21983-1113

Befaringsdato: 19.08.2025

Det er etablert en sentralstgvsuger. Denne er plassert i kjellerboden.
Sentralstgvsugeren er aldri brukt av navaerende eier, og funksjon er
derfor ukjent.

Funksjonstest ma foretas.

Det er pa boligen foretatt en forenklet kontroll begrenset til de
spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med
en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller
registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til a foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som
forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig
kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer plassert pa bod.

Skjult installasjon.

Boligen har brannslukningsaparat, og rgykvarslere montert.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet G4 til side

Boligbygg med flere boenheter

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Side: 5av 19
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

] ’

10

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Takstingenigren er ikke ansvarlig for manglende opplysninger,
feil/mangler som ikke kunne oppdages etter & ha undersgkt
eiendommen som beskrevet ovenfor.

Det er forutsatt at alle opplysninger lagt til grunn i denne
rapporten er korrekte, og at all opparbeidelse og bebyggelse pa
eiendommen er omsgkt og godkjent av bygningsmyndighetene.
Videre at eventuelle palegg fra offentlige myndigheter er
oppfylt, og at der ikke foreligger heftelser, servitutter eller
lignende som kan pavirke eiendommens verdi.

Rapporten er utarbeidet pa grunnlag av opplysninger gitt av
eier/fullmektig, samt registrerte forhold pa befaring.
Befaringen ble utfgrt med de begrensninger som fglger av at
boligen var mgblert.

Maleinstrument benyttet pa besiktigelse: Protimeter MMS2.
Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og
kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Teknisk utstyr slik som varmepumper, hvitevarer o.l. er ikke
funksjonstestet.

Oppdraget er et salg via fullmektig og eierinformasjonen er
dermed begrenset.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

Oppdragsnr.: 21983-1113 Befaringsdato:

Antall

Norsk takst

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

@  Tekniske installasjoner > Andre installasjoner Ga til side

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

O Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn
Det er pavist andre avvik:

Det registreres forhgyede fuktverdier, og svakt synlige
fuktmerker pa parketten pa hjgrnet i stuegulvet ved

varmepumpen.

@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling
varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Bereder har ikke fast tilkobling, men er tilkoblet

stikkontakt.

0 Vatrom > 2. etasje > Bad > Overflater Gulv

Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).
Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav

i forskrift pa byggetidspunktet.

Det er for lite fall fra dgr mot nedsenket dusjsone. Det

er ca 5 mm fall og det bgr veere minst 10 mm.

19.08.2025

Ga til side
Ga til side
av
Ga til side
Side: 6 av 19
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

4

e

Byggear

2012

Anvendelse

Boligformal.

Standard

Normal standard.

Vedlikehold

Jevnlig vedlikeholdt.
Tilbygg / modernisering

"

-

i

Kommentar
Basert pa midlertidig brukstillatelse.

2019 Modernisering Monterte luft til luft varmepumpe.
2025 Modernisering Byttet termostat til varmekabler pa badet, samt byttet lysarmatur pa badet. Opplyst av fullmaktshaver.
UTVENDIG

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre.

Oppdragsnr.: 21983-1113

Befaringsdato: 19.08.2025 Side: 7 av 19
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Tilstandsrapport

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Vinduer mot balkong har etablert utvendig solskjerming.

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.
Det er montert utvendig solskjerming pa balkongdgren.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Det er etablert en takoverbygd terrasse i betong.
Terrassebordene ma paregnes a matte overflatebehandles.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett og fliser. Veggene har strie og flis. Innvendige tak har malte plater.

_Jich Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskiller er av betongdekke.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Det registreres forhgyede fuktverdier, og svakt synlige fuktmerker pa parketten pa hjgrnet i stuegulvet ved varmepumpen.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det bgr gjgres naermere undersgkelser for & avdekke og utbedre arsak til fukt i hjgrnet pa gulvet. Fukten er meget lokal i hjgrnet, og er begrenset til et
omrade pa ca 25x25 cm.
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Tilstandsrapport

Radon

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er ikke relevant.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Det opplyses om at det registreres noe bruksslitasje pa foring/listverk over boddgr inne pa boden.

VATROM

2. ETASJE > BAD
Generell
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010.

Det er en egen mappe med diverse dokumentasjon tilhgrende leiligheten, men ingen dokumentasjon spesifikt pa utfgrelsen av badet.

2. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

2. ETASIJE > BAD
(32 overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 30 mm fra dgr til topp slukrist. Dette inkluderer ca 10 mm nedsenket
dusjsone.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

¢ Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Oppdragsnr.: 21983-1113 Befaringsdato: 19.08.2025
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Tilstandsrapport

Det er for lite fall fra dgr mot nedsenket dusjsone. Det er ca 5 mm fall og det bgr veere minst 10 mm.

Konsekvens/tiltak

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

* Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det overvikes ngye f@r eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar. Dette ma
en foreta tiltak for, for a begrense utviklingen.

* Det ma foretas utbedring av fallforhold.

Fallforhold anbefales utbedret, alternativt ma vanntett sjilt ved dgr kontrolleres og forhgyes.
Bom i flis anbefales utbedret.

2. ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

2. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

2. ETASIJE > BAD

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

2. ETASIJE > BAD
(33 Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Soverom.
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Tilstandsrapport

KI@KKEN

2. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Kjskkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat.
Det er ingen integrerte hvitevarer. Om hvitevarene selges med leiligheten sa opplyser fullmaktshaver om at oppvaskmaskinen ikke fungerer.

2. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Det er avtrekk via balansert anlegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rgrskap.
Stoppekran i rgrskap.

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon.
Filter har passert brukstiden og ma skiftes.

Andre VVS-installasjoner

Det er etablert en luft til luft varmepumpe.

Arstall: 2019 Kilde: Produksjonsar pa produkt

48 Varmtvannstank
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Bereder har ikke fast tilkobling, men er tilkoblet stikkontakt.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Fast tilkobling til bereder bgr etableres.
Andre installasjoner

Det er etablert en sentralstgvsuger. Denne er plassert i kjellerboden. Sentralstgvsugeren er aldri brukt av navaerende eier, og funksjon er derfor ukjent.
Funksjonstest ma foretas.
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Tilstandsrapport

46

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Det er pa boligen foretatt en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Var derfor oppmerksom pa denne
risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.
Sikringsskap med automatsikringer plassert pa bod.
Skjult installasjon.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra

inntakssikring og videre.
2012

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utf@rt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Det ble etablert automatisk strgmmaler i 2018. Samsvarserklaering i sikringsskap.
Det ble etablert strgm til varmepumpe i 2019. Varmepumpen er tilkoblet kurs nr 6. Samsvarserklaering via QR kode i sikringsskap.
Det ble skiftet termostat og lysarmatur pa badet i 2025. Samsvarserklzering pa boligmappa.no

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja
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12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Elanlegg fra 2012.
Arbeid utfgrt etter byggedr er dokumentert med samsvarserklaringer.

(3 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Boligen har brannslukningsaparat, og rgykvarslere montert.
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kue Balkong ;
/} L Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
i
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[l v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 21983-1113
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Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmMm (TBA)
2. etasje 71 11 82 13
SUM 71 11 13
SUM BRA 82
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Gang, Soverom, Soverom 2, Bad, Bod,
2. etasj Bod 2
M Stue/kjpkken od
Kommentar

Det er en kjellernod tilhgrende leiligheten. Denne er tatt med som BRA-e i den nye arealstandarden, men ikke tatt med i den gamle
arealstandarden.
Det er en biloppstillingsplass i dobbeltgarasje tilhgrende leiligheten. Denne er ikke oppmalt.

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar:  Se punkt om "Tilbygg/modernisering".

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 68 3
Kommentar
Boligbygg med flere boenheter Det er en kjellernod tilhgrende leiligheten. Denne er tatt med som BRA-e i den nye

arealstandarden, men ikke tatt med i den gamle arealstandarden.
Det er en biloppstillingsplass i dobbeltgarasje tilhgrende leiligheten. Denne er ikke oppmalt.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
19.8.2025 Tommy Berg Takstingenigr

Bj@rn Roger Hagen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
5006 STEINKJER 196 13 8 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Gamle Kongeveg 51 F

Hjemmelshaver
Hagen Egil Karstein, Hagen Liv

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten ligger ca 1 km nord for Steinkjer sentrum. Det er gangavstand til butikker, skoler og idrettsanlegg.
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til sentrumsformal, dvs. bolig, forretning og kontor.

Om tomten

Tomten er skranende, med flate omrader foran og bak bygget. Tomten er opparbeidet med asfalt, plen og busker.
Tinglyste/andre forhold

Se grunnboken.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
2 375 000 2012
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 13.08.2025 II:jueILr:;a:;sps:illgéil;l:]l(ljn;;k;:::'ver har ikke Gjennomgatt Nei
Tegninger 19.05.2010 Gjennomgatt Nei
Energirapport 19.08.2025 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 21.08.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Gamle Kongeveg 51 F, 7725 STEINKJER
Gnr 196 - Bnr 13
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 21983-1113
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 21983-1113

Befaringsdato:

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/SI1157

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Steinkjer

Oppdragsnr.

1708250216

Selger 1 navn

Bjorn Roger Hagen

Gamle Kongeveg 51F

Poststed
STEINKJER 7725
Er det dedsbo?

Nei [ Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?

1 Nei M Ja

Hjemmelshavers navn | Liv Hagen

Har du kjennskap til eiendommen?
Nei [] Ja

Initialer selger: BRH 1

Document reference: 1708250216



Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en seerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: BRH

Document reference: 1708250216
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ENERGIATTEST

Adresse Gamle Kongeveg 51F
Postnummer 7725 >
z
[}
Sted STEINKJER E »
=
[}
Kommunenavn Steinkjer i B a
S
Gardsnummer 196 &
x
Bruksnummer 13 o
s D
Seksjonsnummer 8 =)
s D
Andelsnummer — |.I=.I
2
Festenummer — £
£
[
Bygningsnummer 300296535 =)
[
c
Bruksenhetsnummer H0203 ° [ ]
=
Merkenummer Energiattest-2025-156867 Hey andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 19.08.2025

Energimerket angir boligens energistandard.

Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-

varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk 8 300 kWh pr. ar

8 300 kWh elektrisitet 0 kWh fiernvarme
Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene. 0 liter olje/parafin 0 Sm? gass
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:
0 kg bio (pellets/halm/flis) 0 liter ved
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Sla el.apparater helt av - Luft kort og effektivt

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner - Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme
Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav

opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og

derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell giennomfgring av tiltak mé skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2012
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 71

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe

Ventilasjon Balansert ventilasjon
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjeling av guly, tak og vegger.

Tiltak 3: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt il utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 4: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 5: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 6: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgarket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 7: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 9: Falg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr n& varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak pa elektriske anlegg
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Tiltak 11: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 12: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 13: Utfere service pa ventilasjonsanlegg
Balanserte ventilasjonsanlegg bar kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere ber skiftes jevnlig.

Tiltak utendors

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 15: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 16: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefgler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 17: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.
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Apen, lys og glad

g Steinkjer kommune SIEINCIER

KOMMUNALE EIENDOMSGEBYR FOR EIENDOM: Gnr: 196 Bnr: 13 Snr: 8
Adresse: Gamle Kongeveg 51F, seksjon 8
VANNAVGIFT - FAST Kr. 1453,00
Forbruksgebyr maler Kr. 0,00 Basert pa siste ars forbruk 0 m3
Forbruksgebyr stipulert Kr. 0,00 Basert pa reg. bruksareal 0 m2
AVLOPSAVGIFT - FAST Kr. 1 535,00
Forbruksgebyr maler Kr. 0,00 Basert pa siste ars forbruk 0m3
Forbruksgebyr stipulert Kr. 0,00 Basert pa reg. bruksareal 0 m2
SEPTIKTGMMING: Kr. 0,00
SUM eks. mva. Kr. 2 988,00
15% mva. Kr. 448,20 Fra 01.07.2025 er det 15% mva pa vann, avlgp og slamtemming.
SUM inkl. mva. 3436,20
RENOVASJONSAVGIFT: Kr. 2940,00
SUM eks. mva. Kr. 2 940,00
25% mva. Kr. 735,00
SUM inkl. mva. 3 675,00
EIENDOMSSKATT: Kr. 6 366,00 Det beregnes ikke mva. av eiendomsskatt
FESTEAVGIFT: Kr. 0,00 Det beregnes ikke mva. av festeavgift
Sum pr. ar Kr. 13 477,20
Vannmalerstand pr 01.01.2025: 0 m3
Totalt utfakt. forskudd 2025: 0 m3

Forbruket av vann og avlgp gar over felles vannmaler for boligsameiet.
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TENSIO

MEGLEROPPLYSNINGER

Gardsnr: | 196 ‘ Bruksnr: ‘ 13 Festenr: ‘ 0 ‘ Seksjonsnr: | 8
Adresse: | Gamle Kongeveg 51F, 7725 STEINKJER
Dato: 14.08.2025 | Malernummer: |
’ 4210 FEIL OG MANGLER PA ELEKTRISKE ANLEGG
Ja Nei

Foreligger det palegg vedrgrende elektriske anlegg

I tilfelle ja, hvilke?

Dato for siste kontroll av anlegget: | 26.02.2013

Merknader:

Fakturaadresse: Postboks 456 Alnabru - 0614 Oslo
Postadresse: Postboks 2551 - NO 7736 Steinkjer
Besgksadresse: Sjgfartsgata 3 - 7714 Steinkjer

Telefon: +47 74 121500 ¢ Org.nr.: 988 807 648

Nettsted: tensio.no

E-post: firmapost.tn@tensio.no




| Boligopplysninger:

Saksbehandler: R obot Bomidt

Dato utkjnrt: 14.08.25 Side 1 av 2

Sameiet Tingvold Terrasse V3rref.: 252/8 Fndselsdato eier: 02.02.1937
Gamle Kongeveg 51 F Type: Sameier
7725 STEINKJ ER Eiere: Liv Hagen
Organisasjonsnr: 999 333 214 Seksjonsnr: 8
[1: Felleskostnader
Tot. innev. m3 ned: 3374
Felleskostnader:  Fellesutgifter 2753
Tilleggsytelser: TV/Internett 621
[3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (B n): 0 Gjeld siste 3 rsoppg.: 5990
Klient ajourf. B n: Klient gj. s. 3 rsoppg.: 69 350

[4: SN rskilte opplysninger

Klausuler:

Styreleder: Svein Eilert Skrataas
Adresse: Gamle Kongeveg 33
Postnr/i-sted: 7725 STEINKJER
Telefon: Mob.: 92410505
E-post:

Webside: bomidt.no

sveineilert@ steinkjerbygdeservice.no

Boliginfoen fra Forretningsfnrer baserer seg p? inngitte opplysninger og er prisgitt at boligselskapet har oversendt all relevant
informasjon. Det anbefales i alle tilfeller at megler selv sjekker med boligselskapet/styret om det foreligger planer, disponeringer eller
avvik som p? virker andelens nkonomi.

|5: Restanse felleskostnader pr. 14.08.2025

Utest? ende saldo: 0
Felleskostnader: 0 Restanse:
Gebyr: 0 Forskudd:
Rente: 0 Overdekning:
|6: Ligning - 2024

Gjeld: 5990 Andre inntekter: 38
Annen formue: 29 662 Utgifter: 0
[7: P3lydende
P3lydende: Opprinnelig innskudd:
Seksjonsnr: 8 Partialobligasjonsnr:
[8: Bygning/eiendom
G3rds/bruksnr: 196/13
Bygningstype: LAVBLOKK
Feste/eiet tomt: Eiet
[9: Forsikring
Forsikret i: If Skadeforsikring Nuf Polisenr: SP0004673328
[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

SSBnr: H0203

Etasje: Oppvarmingstype: EL+VED
Heis: Nei
Parkeringstype: Uspesifisert parkering ()
SystemPs: Nei Antall rom:
Husdyrhold: Se husordensregler Oppr. antall rom:
Livsinp standard: Nei Kategori:
Fasiliteter:
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: R obot Bomidt

Dato utkjnrt: 14.08.25 Side 2 av 2

Sameiet Tingvold Terrasse V3rref.: 252/8
Gamle Kongeveg 51 F Type: Sameier
7725 STEINK] ER Eiere: Liv Hagen

Organisasjonsnr: 999 333 214

Fndselsdato eier:

02.02.1937

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Forretningsfnrer avregner felleskostnader ved restansesjekk




Innkalling til ordinzert drsmgte

INNKALLING

De innkalles herved til ordinzert &rsmgte for 2024 for Sameiet Tingvold Terrasse.
Arsmgtet avholdes pa Baker'n (Wist Bygget) tirsdag 25.03.2025, klokken 19:00.

1. KONSTITUERING

1.1 Registrering av fremmgtte, stemmeberettigede og fullmakter
Antall fremmgtte, stemmeberettigede og fullmakter.

1.2 Valg av mgteleder

1.3 Valg av referent

1.4 Valg av representant til 3 underskrive protokoll med mgteleder
1.5 Godkjennelse av innkalling og dagsorden

Forslag til vedtak: Mgtet erklaeres lovlig innkalt og satt

2. ARSREGNSKAP

Forslag til vedtak: Arsregnskapet ble enstemmig vedtatt

3. GODTGIQGRELSE TIL TILLITSVALGTE

Godtgjgrelse til styremedlemmer for perioden fra forrige drsmgte frem til i dag
Fjorarets vedtak var:

Nyvalgt ekstern styreleder honoreres med kr 25 000, - i forskudd, som utbetales i to
omganger. Fgrste utbetaling desember 2024, neste utbetaling ved 8rsmate 2025.

Forslag til vedtak:

4. VALG AV TILLITSVALGTE

Styret har i perioden bestatt av:

Styreleder: Svein Eilert Skrataas til 2026
Styremedlem: Torgunn Sofie Lystad til 2026
Styremedlem: Tove Mette Finstad til 2026
Varamedlem: Evelyn Fjerstad til 2025

Valgkomité: Sigrun Risholt Nielsen og Magnhild Elise Bratberg til 2025
4.1 Valg av styreleder

Forslag til vedtak: Valgkomiteens innstilling: Svein Eilert Skrataas Ikke p3 valg.
Valgt for 2 &r 2024 og 2025

Side 1 av 10
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5.

4.2 Valg av styremedlem

Forslag til vedtak: Valgkomiteens innstilling:
Torgunn Lystad Ikke p8 valg. Valgt for 2 8r 2024 og 2025

Valgkomiteens innstilling:
Forslag gjenvalg: Tove Mette Finstad for 2025 og 2026

4.3 Valg av varamedlem

Forslag til vedtak: Valgkomiteens innstilling: Forslag gjenvalg: Evelyn Fjerstad til
2026

4.4 Valg av valgkomité

Forslag til vedtak:

INNKOMNE SAKER (Ingen innkomne saker)

Side 2 av 10



Disponible midler 2024 Sameiet Tingvold Terrasse 999333214

Disponible midler

Regnskap Regnskap
2024 2023
A. Disponible midler 1B 211721 286 513
B. Endringer disponible midler
Arets resultat 40 838 32735
Tilbakefering avskrivninger 11123 3708
Kjop / salg anleggsmidler 0 -111 235
B. Arets endring disponible midler 51962 -74 792
C. Disponible midler UB 263 683 211721
Omlgpsmidler 333 034 272 233
- Kortsiktig gjeld 69 351 60512
C. Disponible midler 263 683 211721

Sameiet Tingvold Terrasse

Side 3av 10
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Resultat 2024 Sameiet Tingvold Terrasse 999333214

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

Inntekter
Innkrevde felleskostnader 327 456 296 208 327 488 382 532
TV/internett 69 480 69 480 69 480 74 520
Malingsbaserte inntekter 5605 0 0 0
Andre driftsinntekter 0 31 000 0 0
Sum inntekter 402 541 396 688 396 968 457 052
Driftskostnader
Lennskostnader / styrehonorar 1 36 013 41 646 43 932 43 614
Forretningsfererhonorar 34 472 33715 36 156 37 240
Andre forvaltningstjenester 2875 2850 0 3000
Andre fremmede tjenester 1303 4294 5000 8 000
Vedlikehold 2 90 753 90 643 120 000 158 026
Renhold, fellesareal 298 324 0 0
Verktoy, driftsmatriell, inventar 60 1378 1500 1 500
TV/internett 72 180 69 480 69 480 74 520
Forsikring 3 42 054 37 392 42 000 46 252
Energi og stram 25 588 18 809 30 000 30 000
Kontorrekvisita, trykksaker 0 0 500 500
Porto 773 635 0 500
Kontingenter 3625 2 867 400 400
Kommunale avgifter 4 34 807 39 605 44 000 45 000
Andre driftsutgifter 5 4 856 3025 4000 5500
Bomiljg 1365 12 408 0 3000
Avskrivninger 6 11123 3708 0 0
Tap pa fordringer 0 1610 0 0
Sum driftskostnader 362 144 364 388 396 968 457 052
Driftsresultat 40 397 32 300 0 0
Finansinntekt og -kostnad
Renteinntekter 442 435 0
Resultat av finansinntekt og -kostnad 442 435 0
Resultat som overferes fri egenkapital 40 838 32735 0 0

Sameiet Tingvold Terrasse
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Balanse 2024 Sameiet Tingvold Terrasse 999333214

Note 2024 2023
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Andre driftsmidler 6 96 404 107 527
Sum anleggsmidler 96 404 107 527
Omlgpsmidler
Aksjer
Fordringer
Husleierestanser 7 5439 0
Andre kortsiktige fordringer 8 47 350 42 054
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende pa bankkonti 280 245 230179
Sum omlgpsmidler 333 034 272 233
SUM EIENDELER 429 438 379760

Sameiet Tingvold Terrasse

Side 5av 10
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Balanse 2024 Sameiet Tingvold Terrasse 999333214

Note 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital 319248 319 248
Arets resultat 40 838 0
Sum egenkapital 360 087 319 248
Gjeld
Avsetninger og forpliktelser
Langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 61457 44 839
Skyldig off. myndigheter 6 664 12 673
Annen kortsiktig gjeld 1229 3 000
Sum kortsiktig gjeld 69 351 60 512
SUM GJELD 69 351 60 512
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 429 438 379760

31.12.2024
Boligbyggelaget Midt

Sted: , dato:

Svein Eilert Skrataas
Leder

Torgunn Sofie Lystad

Tove Mette Finstad
Styremedlem Styremedlem

Sameiet Tingvold Terrasse
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Noter 2024 Sameiet Tingvold Terrasse 999333214

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for smé foretak.

| den inngaende balansen oppfares samtlige eiendeler og gjeld fra oversikt over eiendeler og gjeld fra foregadende regnskapsar. Forskjell mellom eiendeler o¢
gjeld fares opp som egenkapital, hvor innbetalt oppstartkapital fares opp som innskutt egenkapital. Resterende del av egenkapitalen fares opp som opptjent

egenkapital. Egenkapital spesifiseres pa innskutt og opptjent egenkapital, uavhengig av om egenkapitalen er positiv eller negativ.

Disponible midler er de gkonomiske midlene som man har til radighet, og de defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Sterrelsen pa de disponibl
midlene kan bl.a benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte beboer betaler, om det er behov

for & ta opp lan eller om det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

Sameier med vedtak om ulike avsetninger i budsijett, vil sa lenge resultatet gir muligheter til avsetning, ha avsetningen klassifisert som fond under egenkapita

og midlene er inkludert i disponible midler. Vedtak om avsetning gjeres i arsmeate, i hht foreslatte avsetninger

Sameiets arsregnskap er avlagt under forutsetning av fortsatt drift.

Note 1 - Lennskostnader/honorar

2024 2023
Lonn til ansatte 9833 25333
Feriepenger beregnet 1229 3167
Godtgjegrelse til styre- og bedriftsforsamling 20 500 8 000
Arbeidsgiveravgift 4277 4700
Arbeidsgiveravgift av andre palgpte lgnnskostnader 173 447
Sum 36013 41 646
Det har veert ansatte i selskapet i lopet av aret til forefallende arbeid. Disse leverer timeliste.
Sameiet er ikke pliktig & ha tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Note 2 - Vedlikehold
2024 2023
Sommer- og vinterkostnader 12 350 11 200
Reparasjon og vedlikehold bygninger 13 064 155
Reparasjon og vedlikehold fellesanlegg 14 549 41 645
Reparasjon og vedlikehold uteomrade 0 1173
Reparasjon og vedlikehold annet/Vaktmester 27 500 0
Lepende drifts- og serviceavtaler 23 291 36 470
Sum 90 753 90 643
Styret mener det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygningene.
Note 3 - Forsikring
2024 2023
Forsikringspremie 42 054 37 392
Sum 42 054 37 392
Note 4 - Kommunale avgifter
2024 2023
Renovasjon, vann, avigp o.l. 34 807 39 605
Sum 34 807 39 605

Noter

Side 7 av 10
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Noter 2024 Sameiet Tingvold Terrasse 999333214

Note 5 - Andre driftsutgifter

2024 2023

Generalforsamling/styremate 1500 0
Dredifferanser 0 -2
Bank og kortgebyrer 3 286 3027
Andre gebyrer 70 0
Sum 4 856 3025

Note 6 - Andre anleggsmidler
Sterre varige investeringer aktiveres og avskrives over antatt levetid.

Gangbro og feieplata

Anskaffelseskost pr.01.01 : 111 235
Arets tilgang : 0
Arets avgang : 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 111 235
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 14 831
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0
Bokfert verdi pr.31.12: 96 404
Arets avskrivninger : 11123
Anskaffelsesar : 2023
Antatt levetid i ar : 10
Note 7 - Husleierestanser og tapsavsetninger
2024 2023
Fordringer kunder 5439
Sum 5439 0
Andre fordringer/husleierestanser er vurdert til palydende og anses som sikre fordringer
Note 8 - Andre fordringer
2024 2023
Forskuddsbetalt 47 350 42 054
Sum 47 350 42 054

[ Noter
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Resultat og balanse med noter for Sameiet Tingvold Terrasse.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiet Tingvold Terrasse

Styreleder Svein Eilert Skrataas (sign.)

Styremedlem Tove Mette Finstad (sign.)

Styremedlem Torgunn Sofie Lystad (sign.)
Side 9 av 10
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17.03.2025
12.03.2025
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Eierseksjonssameiet Tingvold Terrasse
Sigrun Risholt Nilsen

Steinkjer 12.03.2025

Valgkomiteens innstilling til arsmgte 25/3 - 2025

Leder: Svein Eilert Skrataas |kke péa valg. Valgt for 2 4r 2024 og 2025
Styremedlem: Torgunn Lystad Ikke pa valg. Valgt for 2 &r 2024 og 2025

Styremedlem for 2 &r: Forslag gjenvalg: Tove Mette Finstad for 2025 og 2026.

Varamedlem for 1 ar: Forslag gjenvalg: Evelyn Fjerstad.

Side 10 av 10



Boligbyggelaget

Fullmakt

Hvis en andelseier/seksjonseier ikke kan mgte pa generalforsamling/arsmgte, kan
vedkommende la seg representere av en fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én

andelseier.

Fullmakten skal leveres til mgteleder fgr mgtet starter.

Fullmakten ma veere generell, dvs. at fullmektig ikke kan vere palagt til & stemme pa en
bestemt méte. En fullmakt med bestemmelser pa hva fullmektig skal stemme er ugyldig.

Fullmaktsgiver kan nar som helst tilbakekalle fullmakten.

Jeg, gir fullmakt til & mgte og

stemme pa mine vegne pa generalforsamling/arsmgte i

(navn pa borettslag/sameie)

Fullmakten gjelder for generalforsamling/arsmgte den..../..../....

Sted, dato

Underskrift, fullmaktsgiver

Underskrift, fullmaktshaver

l"!,: Sammen om lokal bolyst
L)

Telefon: 74 O7 51 80
Epost. hei@bomidt ne
woaw bomidt ng

Avdeling Verdal:
Vektargata 3
Pb 213, 7651 Verdal

Avdeling Levanger:
Kirkegata 25
Pb 213, 7651 Verdal

Avdeling Steinkjer:
Brugata 2
Pb 213, 7651 Verdal
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Eierseksjon sameiet Tingvold Terrasse

Protokoll fra ordinaert drsmate 25/3 — 2025 kl. 19:00 pa Baker’n (Wist bygget.)
Sak 1: Konstituering

¢ Registering av fremmegtte, stemmeberettigede og fullmakter.

Vedtak: é’ ...... stk. stemmeberettigede var representert.

e Valg av mgteleder

Vedtak: Svein Eilert Skrataas

e Valg avreferent

Vedtak: Svein Eilert Skrataas

* Valg avrepresentant til & underskrive protokoll sammen med mgteleder

vedtak: Fpnn Lum  Banctt

¢ Godkjennelse av innkalling og dagsorden

Vedtak: Mgtet erkleeres lovlig satt.

Sak 2: Arsregnskap

Vedtak: Arsregnskapet enstemmig vedtatt.

Sak 3: Godtgjerelse til tillitsvalgte
Godtgjgrelse for perioden fra forrige rsmgte og fram til i dag.

Fjorarets vedtak var: Styreleder godtgjeres med kr 25 000. betales uti 2 omganger. Desember
2024 og etter arsmatet 2025.

Forslag til vedtak: Enstemmig vedtatt.

Sak 4: Valg av tillitsvalgte:

Styret har i perioden bestatt av :

Styreleder: Svein Eilert Skrataas. til &rsmgte 2026
Styremedlem: Torgunn Lystad til &rsmgte 2026
Styremedlem: Tove mette Finstad til &rsmgate 2026

Varamedlem: Evelyn Fjerstad til &rsmgte 2025



Valg av styreleder: Svein Eilert Skrataas ikke pé valg.
Valg av styremedlem: Torgunn Lystad ikke p& valg.

Valg av Styremedlem: Tove Mette Finstad. Forslag gjenvalg for perioden 2025 og 2026 til &rsmate
2027.

Vedtak: Enstemmig valgt

Valg av varamedlem til styret: Forslag gjenvalg pa Evelyn Fjerstad for 1 &r til &rsmate 2026

Vedtak: Enstemmig valgt.

Valg av valgkomite:

Forslag:

é’z’“”f""’c’/M%M‘WW&@f&ﬂ}

Vedtak: Enstemmig valgt.

Signaturer.

Steinkjer 25/3 2025

Svéin Eilert Skrataas
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§1

FORSLAG TIL VEDTEKTER

FOR

SAMEIET TINGVOLD TERRASSE

Vedtatt i medhold av lov om eierseksjoner
23. mai 1997 nr. 31

Forste gang vedtatt: xx.xx.20xx

INNLEDENDE BESTEMMELSER

NAVN OG FORMAL

Sameiets navn er: Sameiet Tingvold Terrasse.

Sameiet omfatter eiendommen: Gnr. 196, bnr. 3 i Steinkjer kommune.
Eiendommens adresse er: Gamle Kongevei 51

Sameiet er iht. oppdelingsbegjering av xx.xx.20xx oppdelt i 10 seksjoner.
Seksjonene er seksjonert til boligformal.

Fastsettelse av seksjonens sameiebrok bygger pa leilighetens bruksareal eks evt
tilleggsarealer og balkonger, oppmalt fra tegning. Eierbreken kan avvike fra faktisk
areal og kan ikke leges til grunn for arealet.

Sameiet har til formal & ivareta sameiernes felles interesser som sameiere. Disse
vedtektene regulerer forholdet mellom de enkelte sameiere og foreskriver drift og
administrasjon av eiendommen, samt sameiets forhold til naboeiendommer.

Tomten og deler av bebyggelsen som ikke omfattes av eierseksjoner er fellesareal.

Eier av hver seksjon har eksklusiv bruksrett til sin seksjon — hoveddel og tilleggsdeler
- i henhold til tinglyst seksjonsbegjeering.

Hver sameier plikter a overholde bestemmelsene som felger av
oppdelingsbegjeringen, lov om eierseksjoner, disse vedtekter, generelle ordensregler
fastsatt av sameiermetet, samt de til enhver tid gjeldende offentlige bestemmelser.
Sameiermetet setter opp ordensregler som blir 4 respektere av samtlige.




D

§2

§3

§4

§5

EIERFORHOLD

Béde enkeltpersoner og juridiske personer kan eie seksjoner i sameiet. Med en
sameier menes i disse vedtekter den som star som eier, eller de som i fellesskap star
som eiere av en bestemt seksjon.

Den enkelte sameier stér fritt til & selge til den han eller hun matte gnske. Ingen
seksjonseiere eller andre har noen form for forkjepsrett til seksjoner i sameiet.

Ingen kan erverve mer enn to seksjoner i sameiet.

HEFTELSESFORM

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin
sameiebrok.

RADERETT

AY

Den enkelte sameier har full rettslig riderett over sin seksjon. Seksjonen kan ikke
skilles fra deltakerinteressen i sameiet.

Boligen kan fritt utleies. Forpliktelser og rettigheter etter disse vedtekter kan dog ikke
skilles fra eierandelen, og er den enkelte seksjonseiers fulle ansvar.

Salg og utleie skal varsles styret slik at man har kontroll pé hvem som bor i sameiet til
enhver tid, dette av sikkerhetsmessige hensyn.

Den enkelte seksjon samt fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formalet, og
ma ikke nyttes slik at det er til unedig eller urimelig ulempe for de ovrige seksjonene.
Fellesanlegg ma ikke nyttes slik at andre brukere ungdig eller urimelig hindres i den
bruk av anleggene som er avtale eller forutsatt mellom sameierne.

Merk imidlertid at bruken av garasjeplasser er regulert i vedtektenes §2.

Boligseksjonene skal kun benyttes til beboelse, og kan ikke — uten sameiestyrets
skriftlige godkjennelse brukes til ervervs — eller yrkesmessig virksomhet eller pa
annen mate som medferer ulempe for de ovrige sameierne/boligenheten. Eventuell
neeringsdrift tillates bare i den utstrekning at vedkommende leilighet fortsatt i all
hovedsak benyttes til boligformal.

OM SAMEIERM@TET OG INNKALLING

Den everste myndighet i sameiet uteves av sameiermaotet.

Ordinzrt sameiermote holdes hvert &r innen utgangen av april maned.
Ekstraordineert sameiermete skal holdes nér styret finner det ngdvendig, eller nar
minst to sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de ensker behandlet.

2
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§6

§7

§8

Innkalling til sameiermetet skal skje skriftlig til sameierne med varsel pa minst 8 og
heyst 20 dager. Saksliste skal medfelge innkallingen.
Ekstraordineert sameiermete kan likevel, om det er nadvendig, innkalles med kortere

frist som likevel skal veere minst tre dager.

Styret skal pa forhdnd varsle sameierne om dato for sameiermeotet og om siste frist for
innlevering av saker som enskes behandlet.

Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene méd vedtas med minst
2/3 flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Senest en uke for ordinzert sameiermete skal styrets arsberetning, regnskap og
eventuell revisjonsberetning sendes ut til alle sameiere med kjent adresse.
Dokumentene skal ogsa veere tilgjengelige i sameiermetet.

Blir sameiermetet, som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak pa
sameiermetet ikke innkalt, kan en sameier, et styremedlem eller forretningsferer
kreve at tingretten snarest og for sameiernes felles kostnad, innkalles til sameiermate.

SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDINZRT SAMEIERMOTE

PA det ordineere sameiermetet skal disse saker behandles:
o Arsberetning fra styret
e Regnskap for foregdende kalenderar i revidert stand
o Valg av styremedlemmer
e Andre saker som er nevnt i innkallingen

STEMMERETTSREGLER

I sameiermetet regnes stemmene etter antall seksjoner, slik at hver seksjon har én
stemme.

MOTELEDELSE OG FLERTALLSKRAV

Sameiermotet skal ledes av styrelederen med mindre sameiermatet velger en annen
meteleder som ikke behover vere sameier.

Med de unntak som folger av lov eller vedtektene avgjeres alle saker med alminnelig
(simpelt) flertall av de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det kreves minst 2/3 av de avgitte stemmene i sameiermetet for vedtak om:

e ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i sameiet gér ut over vanlig forvaltning eller vedlikehold, og
som gjelder alle bruksenhetene

s omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter




§9

§10

» salg, kjep, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som
tilherer eller skal tilhgre sameierne i fellesskap

° andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig
forvaltning

¢ samtykke til endringer av formal for bruksenhet og til reseksjonering som
medferer skning av det samlede stemmetall

e tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- og bruksinteresser og som
gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, nér tiltaket forer med seg
okonomisk ansvar eller utlegg for sameierne p& mer enn 5% av de arlige
felleskostnadene.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt
vedtak som innebzrer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning
fra samtlige sameiere.

GJENNOMFORING AV SAMEIERMOTET

Sameieren har rett til & mote ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og
datert fullmakt. Fullmakten anses a gielde ferstkommende sameiermote, med mindre
annet fremgér. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake.

Sameieren har rett il 4 ta med radgiver og et ekstra husstandsmedlem. Radgiveren og
husstandsmedlemmet har bare rett til 4 uttale seg dersom sameiermetet gir tillatelse.

STYRET

Sameiet skal ha et styre med 3 — 5 medlemmer.
Styret skal besté av en leder og inntil fire andre medlemmer. Det kan i tillegg velges
to varamedlemmer til styret.

Styret velges av sameiermotet med alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Styrets
leder velges seerskilt. Styreleder og styremedlemmer velges for to ar.
Varamedlemmer velges for ett &r.

Ved forste styrevalg velges to styremedlemmer for ett ar, dette for & sikre kontinuitet i

styret.

Kun fysiske personer kan veere styremedlemmer.

Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & tre tilbake for
tjenestetiden er ute. Styret skal ha rimelig forh&ndsvarsel. Dersom styrets leder
avhender sin seksjon eller har annen gyldig grunn for 4 fratre sitt verv, velger styret
selv ny leder blant styremedlemmene. Den nye styrelederen vil fungere i vervet frem
til neste ordinzere sameiermote.

Sameiermote kan med alminnelig flertall av de avgitte stemmer vedta 4 fjerne et
medlem av styret.
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§11

§12

§13

§14

§15

STYRETS KOMPETANSE

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og eller sarge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
sameiermotet.

Styret kan treffe beslutninger og iverksette disse nar det gjelder alle forhold
vedrerende eiendommens drift, vedlikehold og mindre investeringer innenfor det
vedtatte arsbudsjett og vedtekter.

Sameiermetet kan trekke opp neermere retningslinjer for styrets arbeid.

Lederen og ett styremedlem i fellesskap forplikter sameiet og tegner sameiets navn.
Styret kan gi prokura.

OM STYREMOATET

Styreleder skal serge for at det avholdes styremater sa ofte som det trengs. Ett
styremedlem eller forretningsferer kan kreve at styret sammenkalles.

Styret kan treffe vedtak nar mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak
treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjor lederens stemme utslaget. De
som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjere mer enn 1/3 av alle styremedlemmene.
Styremetene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder tilstede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en moteleder. Styret skal fore protokoll over sine
forhandlinger. Protokollen skal underskrives al de fremmatte styremedlemmene.

HABILITETSREGLER FOR SAMEIERMOTE OG STYRE
Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om avtale
med seg selv eller neerstaende eller om sitt eget eller naerstidendes ansvar. Det samme

gjelder for avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter esl. §§26 og
27.

Styremedlem eller forretningsforer ma ikke delta i behandlingen eller avgjorelsen av
noen spersmal som vedkommende selv eller naerstaende har en fremtredende
personlig eller skonomisk szrinteresse i.

REGISTRERING AV SAMEIERE

Erverver og leier av seksjon mé meldes til styret og forretningsfarer for registrering.

REVISJON OG REGNSKAP

Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsforsel.




§16

§17

§18

FORRETNINGSFORER

Sameiermetet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha en forretningsferer.

Det horer inn under styret & ansette forretningsforer og andre funksjonzerer, gi
instruks for dem, fastsette deres lonn, fore tilsyn med at de oppfyller sine plikter samt

si dem opp eller di dem avskjed.

Ansettelsen kan bare skje p& oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke mé
overstige seks maneder.

Med 2/3 flertall kan sameiermetet samtykke i at avtale om forretningsfersel gjores
uoppsigelig fra sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem ar.
Forretningsferer har anledning til & innkreve gebyr for utgivelse av
informasjon/registrering av eierskifte i forbindelse med salg.

FORSIKRING

Sameiet plikter 4 holde eiendommen beherig forsikret gjennom gardseierforsikring.
Innboforsikring for den enkelte seksjon med tilherende utstyr og innretninger
pahviler den enkelte seksjonseier.

VEDLIKEHOLD

Innvendig vedlikehold av egen seksjon, herunder derer og vinduer, samt andre rom
som hgrer under seksjonen pahviler fullt ut for egen regning den enkelte sameier.
Innvendig vann- og avlgpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten til og med
forgreiningspunktet inn til seksjonen og elektriske ledninger til og med seksjonens
sikringsboks.

Det ytre vedlikehold av bygningene og av alle felles rom, anlegg og utstyr skal
derimot beserges og bekostes av sameiet.

Balkonger og terrasser som inngér i en seksjons hoveddel, er det i prinsippet
sameieren som har vedlikeholdsansvar for. Starre periodisk vedlikehold som for
eksempel fasademaling og utskifting/ombygging av samtlige balkonger/terrasser er
likevel sameiets avgjerelse og ansvar. Den enkelte sameier har plikt til & foreta
nedvendig snerydding, fierning av lev og lignende samt foreta tilsyn med avlgp/sluk
pé sin balkong/terrasse — herunder oppstaking. Den enkelte sameier har videre plikt
til & varsle sameiet dersom det avdekkes behov for sterre vedlikehold eller utbedring
av balkong/terrasse.

Den enkelte sameier skal holde boligen fri for innsekter og skadedyr. Dersom
innsekter eller skadedyr oppdages, eller spor etter at slike har veert tilstede, plikter
sameieren 4 varsle styret umiddelbart.
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§19

§20

Alt som kommer inn under felles vedlikehold skal til enhver tid utferes sé ofte som
det etter sin art er pakrevd for eiendommens bevarelse og utseende.

Utvendige arrangement pa bygningen er ikke tillatt uten styrets og
bygningsmyndighetenes godkjenning, Det pahviler den enkelte eier a vedlikeholde
alle egne, utvendige arrangementer ogsa av hensyn til eiendommens utseende.

Det pahviler sameierne rett og plikt til bruk og vedlikehold av fellesareal, kjore- og
gangveier, lekeplasser, veibelysning samt de vann- og avlepsledninger som ikke er
offentlige.

Ledninger, rer og liknende nedvendige installasjoner kan fores gjennom
bruksenheten hvis det ikke er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren skal gi
adgang til bruksenheten for nedvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

Spesielt brann- eller eksplosjonsfarlige, etsende eller andre farlige stoffer tillates ikke
oppbevart verken i leiligheten, boder eller andre fellesrom, eller utenders pa
eiendommen.

BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og utvendige derer, oppsetting av markiser, endring av
fasadekledning, endring av utvendige farger o.. skal skje etter en samlet plan for
bygningene etter vedtak i sameiermeotet.

Ved vesentlige bygningsmessige endringer/arbeider innen den enkelte seksjon, skal
styret skriftlig orienteres pé forhdnd. Styret har rett til & kreve dokumentasjon fra
seksjonseier pa at arbeidene ikke vil medfere bygningsmessig skade/fare for
bygningsmessig skade pa eiendommen. Styret kan i mangel av slik dokumentasjon
stanse bygningsarbeidene.

FELLESKOSTNADER

Felleskostnader er kostnader ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte
bruksenhet. Sameiets felleskostnader — alle driftskostnader som ikke kan relateres
direkte til noen seksjon — skal dekkes av sameierne og fordeles iht. den eierbrok
seksjonen har fatt ved tinglysning av seksjoneringen.

Eventuelle kostnader til abonnement kabel tv/bredband skal fordeles med lik andel
pr. seksjon.

P4 grunnlag av arsbudsjett skal det betales et ménedlig forskuddsbelop - fastsatt av
sameiempte — til dekning av disse kostnader.

Ekstraordinzere kostnader som paleper pa grunnlag av gyldige vedtak i
sameiermetet, skal i den utstrekning de ikke dekkes over det ordineere budsjettet,
utlignes etter samme fordeling som de ordinzere manedsbelop som nevnt ovenfor.




§21

§22

§23

§24

Unnlatelse av 4 betale de utlignede felleskostnader etter pAkrav anses som vesentlig
mislighold. De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot
sameieren som felger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belep
som for hver bruksenhet svarer til folketrygdens grunnbelep pa tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gjennomfert.

Panteretten faller bort dersom det ikke senest to ar etter at pantekravet skulle ha veert
betalt, innkommer begjaring til namsmyndigheten om tvangsdekning, eller dersom
dekningen ikke gjennomferes uten unedig opphold.

AVSETNING TIL VEDLIKEHOLD

Sameiermatet vedtar avsetning til dekning av fremtidige vedlikeholdskostnader,
pékostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen. De belap seksjonseierne skal
innbetale innkreves i den ménedlige betalingen til dekning av felleskostnadene.

MISLIGHOLD OG FRAVIKELSE

Dersom seksjonseieren ikke oppfyller sine plikter etter lov og vedtekter, og dette
skyldes uaktsomhet fra seksjonseiers side, vil seksjonseieren kunne bli
erstatningsansvarlig for det tap som oppstar pa grunn av misligholdet. Dette gjelder
likevel ikke dersom seksjonseieren kan godtgjere at misligholdet skyldes hindring
utenfor hans kontroll og det ikke er rimelig at seksjonseieren oppdaget eller
forhindret denne hindringen.

Medferer sameierens oppfersel fare for odeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen eller er sameierens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for

eiendommens gvrige brukere, kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jfr. Lov om eierseksjoner §27.

ENDRINGER I VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermotet med minst 2/3 av de
avgitte stemmer om ikke loven stiller strengere krav.

FORHOLDET TIL EIERSEKSJONSLOVEN

Der hvor ikke annet felger av disse vedtekter kommer lov om eierseksjoner av 27.mai
1997 nr. 31 til anvendelse.
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 196, Bruksnr 13, Seksjonsnr 8 Kommune: 5006 Steinkjer

Adresse:

Veiadresse: Gamle Kongeveg 51 F, gatenr 3000 Grunnkrets: 304 Hegge

(fra bruksenhet) 7725 Steinkjer Valgkrets: 1 Steinkjer

Oppdatert: 28.09.2019 Kirkesogn: 9150402 Egge
Tettsted: 7003 Steinkjer

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. eierseksjon Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfort: Ja Antall teiger:

Etableringsdato: 12.11.2012 Har festegrunn: Nei Formal: Bolig

Areal: Skyld: Sameiebrok: 71/822
Arealkilde: Areal felles tomt: 1899,2 kvm

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som faglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:

Lokalitetsnr Art Vernetype Kategori

138350 Bosetning- Automatisk fredet Arkeologisk lokalitet
aktivitetsomrade

Matrikkelfort: 13.09.2010

Oppdatert: 14.05.2025

Lenke: https://kulturminnesok.no/

I Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv p& eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 14.08.2025 08:30 — Sist oppdatert 14.08.2025 08:30
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av6



Forretninger:
Type Dato

Omnummerering Forretning:
Matrikkelfgrt:

Omnummerering Forretning:
Matrikkelfgrt:

Seksjonering Forretning:
Matrikkelfgrt:

01.01.2020
01.01.2020

01.01.2018
01.01.2018

02.11.2012
02.11.2012

Rolle

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret

Matrikkel
5006/196/13
5006/196/13/0/1
5006/196/13/0/2
5006/196/13/0/3
5006/196/13/0/4
5006/196/13/0/5
5006/196/13/0/6
5006/196/13/0/7
5006/196/13/0/8
5006/196/13/0/9
5006/196/13/0/10

5006/196/13
5006/196/13/0/1
5006/196/13/0/2
5006/196/13/0/3
5006/196/13/0/4
5006/196/13/0/5
5006/196/13/0/6
5006/196/13/0/7
5006/196/13/0/8
5006/196/13/0/9
5006/196/13/0/10

5006/196/13
5006/196/13/0/1
5006/196/13/0/2
5006/196/13/0/3
5006/196/13/0/4
5006/196/13/0/5
5006/196/13/0/6
5006/196/13/0/7
5006/196/13/0/8
5006/196/13/0/9
5006/196/13/0/10

Arealendring
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
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Gardsnummer 196, Bruksnummer 13, Seksjonsnummer 8 i 5006 STEINKJER kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Stort frittliggende boligbygg pa 2 etg.
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Nr Type BRA Kjokkenkode
Gamle Kongeveg 51 F H0203 Bolig 86,0 Kijokken
Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Bolig Bebygd areal: 500,0
Bygningsstatus: Ferdigattest BRA bolig: 1396,0
Energikilde: BRA annet:

Oppvarming: BRA totalt: 1.396,0
Avlgp: Har heis: Ja
Vannforsyning:

Bygningsnr: 300296535

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA:

uo1 434,0 434,0

HO1 5 481,0 481,0

Ho2 5 481,0 481,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 14.08.2025 08:30 — Sist oppdatert 14.08.2025 08:30
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Antall rom
3

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Bad WC
1 1

07.07.2011
07.07.2011
11.11.2013
29.11.2012

10
3

Annet Totalt

Side 3 av 6



Gardsnummer 196, Bruksnummer 13, Seksjonsnummer 8 i 5006 STEINKJER kommune

Oversiktskart

Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer

= 10 cm eller mindre = 201-500cm == Vannkant e Fiktiv/ Teigdeler
= 11-30cm. = Over 500 cm == Veikant r Punktfeste

= 31-200cm — lkke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 14.08.2025 08:30 — Sist oppdatert 14.08.2025 08:30
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Symboler
O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 4 av 6
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Gardsnummer 196, Bruksnummer 13, Seksjonsnummer 8 i 5006 STEINKJER kommune

Teig 1 (Hovedteig) felles tomt

1:296
196,218
196/13
196/110
7
196/475
9
197/1263
196/474
Lsm |
196/219 196463
Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
10 cm eller mindre == 201 - 500 cm == Yannkant s Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt
= 11-30cm. = Qver 500 cm Veikant w Punktfeste A Sefrak kulturminne
- 31 -200cm — |kke ang\tt se ambila.com/sefrak for fargeforklaring

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 14.08.2025 08:30 — Sist oppdatert 14.08.2025 08:30
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 5 av 6



Areal og koordinater

Areal: 1 899,20m? Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord Dst Lengde! Malemetode Noyaktighet Radius Merke nedsatti = Hjelpelinje = Grensepunkttype

1 7102025,80 621 640,40 15,78m = Frih&ndstegning: 100 Ikke spesifisert Nei Ukjent
Digitalisert fra krokering
pa kart

2 7102 040,56 621 634,81 9,98m  Frihandstegning: 100 Ikke spesifisert Nei Ukjent
Digitalisert fra krokering
pa kart

3 7102 049,38 621639,48 14,52m = Frihandstegning: 200 Ikke spesifisert Nei Ukjent
Digitalisert fra krokering
pa kart

4 7102 062,21 621 646,27 32,78m  Frihandstegning: 200 Ikke spesifisert Nei Ukjent
Digitalisert fra krokering
pa kart

5 7102 049,17 621676,34 20,38m = Frihandstegning: 200 Ikke spesifisert Nei Ukjent
Digitalisert fra krokering
pa kart

6 7102 041,05 621 695,03 4,00m Digitalisert pa dig.bord 9999 Ikke spesifisert Nei Ukjent
fra strek-kart

7 7102 039,46 621 698,70 14,13m  Frih&ndstegning: 200 Ikke spesifisert Nei Ukjent
Digitalisert fra krokering
pa kart

8 7102 027,47 621 691,22 20,33m  Frihandstegning: 200 Ikke spesifisert Nei Ukjent
Digitalisert fra krokering
pa kart

9 7102 010,08 621 680,69 19,94m  Frihandstegning: 200 Ikke spesifisert Nei Ukjent
Digitalisert fra krokering
pa kart

10 7102017,28 621 662,09 23,30m  Frihandstegning: 200 Ikke spesifisert Nei Ukjent
Digitalisert fra krokering
pa kart

(') Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Om fullstendighet og ngyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i kartutskriften.



% Steinkjer kommune M“

STEINKJER

dpen, lys og glad

Lyng Invest AS
Bogavegen 6

7725 STEINKJER

Var ref.: Arkiv: Deres ref.: Dato:
2011/1164-37047/2013/0DVE 196/13/L42 11.11.2013

Lyng Invest AS - Gamle Kongeveg 51 A,B,C,D,E,F (196/13) - Ferdigattest
for boligblokk

Kommunen har mottatt anmodning om ferdigattest fra ansvarlig sgker for ovennevnte tiltak.
Ansvarlig spker bekrefter at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat i samsvar med
gitte tillatelse datert 07.07.2011, og krav gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Med hjemmel i plan- og bygningslovens § 21-10 utstedes med dette ferdigattest.
Med hilsen

Geir Gilde

enhetsleder
0Odd Vengstad
avd. ingenigr

Kopi til:

Lyngstad Arkitekter AS Jakob Weidemannsgate 8 7713  STEINKJER

Skatt Midt-Norge Steinkjer ~ Postboks 2060 6402 MOLDE

Avdeling for samfunnsutvikling Radhuset Bankgirokonto 4410.06.00444
Tienesteenhet byggesak og oppmaling Postboks 2530 Org.nr. 840 029 212 mva

7729 Steinkjer
E-mail: postmottzk@steinkjer kommune.no Telefon 74 16 90 00



95



TINGVOLD TERRASSE
[ssresnnnsss [
R ANBUD

— FASADER

1:100

SIGN.
19.05.2010
PROSJEKT NA. TEGHN. MR,

AL/ QJA

Lyngstad Arkitekter AS
I e Frnadoy o
@ |yngstad-arkitekter. no

i




PROSJEKT
TINGVOLD TERRASSE

NIVA
ANBUD

TEGN INNHOLD

SNITT

MALESTOKK
100

[DATG Siah.
19.05.2010 AL/ OJA

PROSJEKT NA. TEGH. NR.

] Lyngstad Arkitekter AS

Jakob \Waidemanns gt 8 7713 Steiniger
C:l_L 473 4400 £ 7413 4407

97



98

Iz

Lyngstad Arkitekter AS
Jaicct Wessamann gt 7713 Serit
T 7413 4800 F TA13 4407
AR ygetes- i,




62

-

=

Lyngstad Arkitekter AS

kot Wessamann gf A 7783
T e
Smapostynguing o

99



100

#
5

U -

E

TINGVOLD TERRASSE| |
i
ANBUD| |
TEGH FeD |
| WhiEToRY
1100
T o |
19,05.2010 AL/OUA| |
i TRGH

Lyngstad Arkitekter AS |
m!w TR Steriger
mapost R hyrgeteg. ”

e
Ao




Steinkjer kommune
Adresse: Seviceboks 2530, 7729 Steinkjer
Telefon: 74 16 90 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 14.08.2025

Kilde: Steinkjer kommune

Kommunenr.

5006 Gardsnr. 196 Bruksnr. 13

Festenr.

Seksjonsnr. 8

Adresse

Gamle Kongeveg 51F, 7725 STEINKJER

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa

eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommunedelplaner

© Bebyggelsesplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner

© Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner bunn

© Bebyggelsesplaner over bakken

© Midlertidige forbud

Kommunedelplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id

Navn
Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

50042018002
Kommunedelplan Sentrum
Kommunedelplan

Endelig vedtatt arealplan
25.10.2018

= https://www.arealplaner.no/5006/dokumenter/1473/2018001_bestemmelser.pdf

Delareal 101 m2

KPHensynsonenavn 1702024

KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde
Delareal 1796 m?

KPHensynsonenavn 1702385

KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde
Delareal 73m?

KPHensynsonenavn 1702333

KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Side1av?2

© Reguleringsplaner

© Kommuneplaner under arbeid

© Reguleringsplaner under bakken

O Reguleringsplaner under arbeid

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner under bakken
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Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 50041702385

Navn Gamle kongeveg 51
Plantype Detaljregulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 10.11.2010

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/5006/dokumenter/531/1702385_best.pdf
Delarealer Delareal 58 m?
RPHensynsonenavn Frisikt
RPSikring Frisikt

Delareal 1796 m?
Formal Boliger

Felthavnh B
Id 50041702024
Navn Nordsileiret, omradet Gamle Kongeveg
Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 27.11.1996

Bestemmelser - nips/www.arealplaner.no/5006/dokumenter/129/1702024_best pdi
Bebyggelsesplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 50041702333

Navn Tingvold Park hotel

Plantype Bebyggelsesplan ihht kommunepl. arealdel
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  23.08.1994

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/5006/dokumenter/167/1702333_best_tegn.pdf

Side2av?2



Reguleringsplankart N

Eiendom: 196/13/0/8

Adresse: Gamle Kongeveg 51F
Utskriftsdato: 14.08.2025
Steinkjer kommune | Malestokk:  1:1000

N

001293

N 7102000

N

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Reguleringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985
Omride forboliger med tilhgrende anlegg

-— Forretning/Kontor

Requleringsplan PBL 2008
e Sikringsonegrense
N N, Sikringsone - Frisikt

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200¢
I Regulerings- og bebyggelsesplanormride

- Planens begrensning
""" Formilsgrense
s Byggegrense

"~ Planlagtbebyggelse
—""" Bebyggelse sominngiriplanen
w.*"" Bebyggelse som forutsettes flemet

— Reqgulert senterlinje
- Frisiktslinje
—.""" Regulertkantkjgrebane

T Regulert park eringsfek
- Méilelinje/Avstandslinje
- Avkjersel
Abe P&skrift bredde
Abe Piskriftradius
Abe Regulerings- og bebyggelsesplan - piskrift




Kommuneplankart
/

Eiendom: 196/13/0/8
Adresse: Gamle Kongeveg 51F
Utskriftsdato: 14.08.2025

Malestokk: ~ 1:2000

Steinkjer kommune

#am

N 7102200

" /
M(‘\
©Norkart 2025

.
Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelplan PBL 200¢
~. Faresone grense

3 Faresone - Flomfare

. Detaljeringgrense
Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt

B E:sternmelseormride

_— Besternmelsegrense
Boligbebyggelse - niverende
Veg-niverende
Friomride - ndvaerende

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanomride
" Grenseforarealformil
Abc Piskriftomridenavn
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Returneres til: Fedselsnr./Org.nr:
Lyngco AS 957267823 Bogjmring” om:
Postb 2004 -
7707 Steinkjer [X] oppdeling sierseksjoner
[ Reseksjonering
_Opplysningene i feltene 14 registreres i grunnboken
1. Eiendommen
1702 Steinkjer 196
2. Hiemmelshaver(e)
Fadselsnr./Org.nr.(11/9 siffer)” Navn Ideell andel ¥
837543762 Zara Eiendom AS 11
:'B:-I-mﬂ- S-|For-| Brek | - | S-]Fo-| Brek | 1" | S- |For-| Bk | ™ | S- Brok | 7" |
o [ma| ior[s%5 | o |mar| oty S| o |mar| celen |55 | o |mar| ol 925 v || ot |22
1B o7 |B|13 25 37 49
2B |71 B |14 26 38 50
afB [n Bl 27 39 51
4 |B T Ble 28 40 52
5§ (B |01 [PB]|17 29 41 53
6 |B (97 Bl 30 42 54
7B |71 Bl 31 43 55
8 B |7 Bl 32 44 56
9B |71 B2 a3 45 57
1B (1001 |[B|22 34 46 58
1 23 35 47 59
12 24 36 48 60
Emwwtiwﬂcwwwmmw.
Sumtolers: | 822 | = nevner | 822 ]
4, Supplerende tekst 1
HMMMMMMQMWWMMMMWMWMMQ
§ eventuelt pa hvilken méite fellesarealene endres.
@
&/ Qm
/dC \wr g/{d&’*’ ‘4”‘6
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Attestert kopi av dok.nr. 2012/954191/200 Side 5 av 16
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5. Egenerklaering

Undertegnede erkiserer at
a) [[] seksjoneringen gielder planiagt bygning hvor byggetiliatelse er git.
eller

[X] seksioneringen gielder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig ulbygd
b) [X] seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen
¢) [X] inndelingen i bruksenheter gir en formaistienlig avgrensning av de enkelte bruksenheter
d) [X] bruksenhetens formél (bolig eller neering) er | samsvar med gjeldende arealplanformal,

| :«menmmmmqw

e E ingen bruksenheter omfatter deler av elendommen som er n@dvendig til bruk for andre bruksenheter i
eiendommen, eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan- og
bygningsloven, er fastsatt 4 skulle tiene beboemes eller bebyggelsens felles behov

f) E areal som skal fjene sameiemnes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vakimesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjeperett (§ 14)

g) E hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har
egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

h) hver boligseksjon har kjokken, bad og we innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og we er | eget elleregne rom,
i mdwarmhﬂdtbcﬂg.
O i ot b s il

D [X] deterfastsatt vedtekter (§ 28)

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklaring (straffel §189 og § 190).

6. Tegninger mv.

Alle vedlegg skal veere | Ad format og fortlepende sidenummerert. Vedlegg som skal falge

Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).

Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.

P4 tegningene er for forslag i seksj og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (§ 7, annet ledd).
Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig | eiendommen. (Skal ikke folge med til tinglysing.)

Vedtekter (§ 28). (Skal ikke falge med til tinglysing.)

Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

(2 o "l Ly

288 £

7. Underskrifter

Hjemmelshaver (§§ 7 og 12)/Styret (§ 13) | Ektefelle/registrert partner -

j;:if[w o X pormeyen st
Zara Eiendom AS Q;:m g‘g[

GUNNAR. ﬁé

SF0217 Elektronisk ulgave Side2av3
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8. Styrets samtykke mv. ved reseksjonering”)

[[] styret samtykker til reseksjonering (§ 12),
eller
[[] styret erkicerer at sameiemtet har samtykket til reseksjonering (§ 30)

Sted og dato Underskrift

9. Kommunens tillatelse til seksjonering/reseksjonering

[[] sefaring er foretatt
[[] Matebrevkart for tileggsdeler er utarbeidet og vediagt *

D Tillatelsen er inntatt nedenfor

Tillatelsen foiger vediagt
Kommunen erklzerer at tillatelse til seksjonering/reseksjonering er gitt for:

Gnr. | Bor. [ Fr. [ sne. [
19 1D Stemier —
e S s e O ] Verastad)
SleinkGew 02.11. 2012 Steinkjer Kﬂ%mune
\3 Avd. plan og natur

Noter:

1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjeeringen il tinglysing. Begjeering,
situasjonsplan og plantegning sendes kommunen | tre eksemplarer, hvorav ett skal veere pa tinglysingspapir.

2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

3) Feltet for ideel andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.

4) B=boligseksjon, N=nzeringsseksjon, SB=samleseksjon bollg, SN=samleseksjon naering.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrek med hele tall i teller og nevner.

6) SettB dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gielder bade bygning og grunn.

7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett efter wmszsm
ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i
oppdelingsbegjeeringen gir ikke tvangsgrunnlag.

8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke fil reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiemetets
samtykke er nedvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf § 30.

9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med linglysingsgjenpart.

A -1 Q«% f{‘/{(i “/"-#‘;
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TINGVOLD TERRASSE

1£76

Lyngstad Arkitekter AS
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TINGVOLD TERRASSE

2.E74

Lyngstad Arkitekter AS
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Nabolagsprofil

Gamle Kongeveg 51F - Nabolaget Hegge/Heggesenget - vurdert av 42 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Enslige
e Etablerere

Offentlig transport
2 Steinbrua 7 min &
Linje 630, 732 0.6 km
8@ Steinkjer stasjon 17 min &
Linje F7,R70 1.5km
X Namsos lufthavn 1t6 min &
X  Trondheim Vernes 1t24 min &
Skoler
Egge barneskole (1-7 kl.) 13 min %
314 elever, 21 klasser Tkm
Steinkjer skole (1-7 kl.) 18 min #
342 elever, 21 klasser 1.6 km
Steinkjer Montessoriskole (1-10 kl.) 19 min %
113 elever, 9 klasser 1.7 km
Egge ungdomsskole (8-10 kl.) 16 min %
293 elever, 17 klasser 1.4 km
Steinkjer ungdomsskole (8-10 kl.) 19 min %
499 elever, 37 klasser 1.6 km
Steinkjer vgs 19 min %
750 elever, 44 klasser 1.6 km
Meaere landbruksskole 14 min &
165 elever 13.7 km

«Greie naboer, sentralt, men har en landlig
folelse.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
Veldig trygt 90/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 77/100

» Naboskapet
Godt vennskap 68/100

Aldersfordeling

40.6 %
36.7 %

233 %
18.7 %

B 212%

11.8%
12.8%
14.5%

6.7 %
7.2%

&°
©

38.9%

25.2%

163%
183%

im
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

. Hegge/Heggesenget 955 482
B Ssteinkjer 13365 6815
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Egge barnehage (1-5 ar) 18 min &
63 barn 1.5km
Vikingen barnehage (1-5 ar) 19 min &
29 barn 1.6 km
Steinkjer Montessoribarnehage (1-54ar) 19 min %
45 barn 1.7 km
Dagligvare
Kiwi Nordsia 3min &
Coop Extra Nordsileiret 4 min %
Post i butikk 0.4 km
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Primaere transportmidler

1. Egen bil

K 2. Géende

Turmulighetene

.

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 93/100

Neerhet til skog og mark 95/100

# Trafikk
Lite trafikk 91/100
Sport
@ Basketbane 12 min %
Ballspill 1km
@ Egge vgs, barne- og ungdomsskole 17 min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball 1.4 km
& 3T-Steinkjer 17 min %
¢ Care Treningssenter Steinkjer 19 min 4
Boligmasse

B 4% blokk
8% annet

B 70% enebolig
B 7% rekkehus

«Fantastisk flott utsikt, rolige og flotte
omgivelser med umiddelbar naerhet til
lyslgyper, alpinbakke og kun 10 min
gange til sentrum.»

Sitat fra en lokalkjent

124

Varer/Tjenester

10 min &

@ Dampsaga Senter

@ Vitusapotek Nordstjernen - Steinkjer 15 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 22% i barnehagealder
B 38%6-12ar
B 19% 13-154ar

21% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn
|
|
|
Enslig u. barn
|
. _________________________________________________________________________|
1
Flerfamilier
|
|
I
0% 47%
I Hegge/Heggesenget
B Steinkjer
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 29% 33%
Ikke gift 57% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%




Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025

125



2 D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

+ Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Gamle Kongeveg 51F Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7725 STEINKJER Saksbehandler: Tomas Hgin
Telefon: 481 45 822
Oppdragsnummer: E-post: tomas.hoin@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fedselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



