Stremsbuneset 42, 4839 ARENDAL

Klassisk bolig med attraktiv -
beliggenhet - nydelig tomt - solrikt ESS= e
med utsikt mot byfjorden.
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Eiendomsmegler

Bjorn Gundersen

Mobil 47201 276
E-post  bjorn.gundersen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Arendal
Vestre Gate 2, 4836 Arendal. TLF. 469 09 000

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Oppdragsnr.:

Kr 7990 000,

Kr 201 140,
Kr8191 140,-
Arne Erik Narvestad
Hege Narvestad

Enebolig

Eiet

1850

130/173 kvm
967.7 kvm

3

5

Gnr. 502, bnr. 115
Gnr. 502, bnr. 808
1409260046
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Klassisk bolig med
attraktiv beliggenhet -
nydelig tomt - solrikt med
utsikt mot byfjorden.

Velkommen til en klassisk og innbydende bolig med bynaer
beliggenhet i Strgmsbuneset. Boligen fremstar som en spennende
kombinasjon av eldre sjarm og nyere tilbygg (2018), og gir en praktisk
planlgsning med gode oppholdsrom. Her bor du i et etablert omrade
med kort vei til bade servicefunksjoner og sentrum, samtidig som
eiendommen ligger solrikt til med fine utearealer.

Tomten er pent opparbeidet og tilrettelagt med flere soner som gj@r
det enkelt & finne en lun plass gjennom dagen. Eiendommen byr pa
flere uteplasser, og en hyggelig hagestue/drivhus som forlenger
utesesongen, samt en praktisk frittstdende bod til ved og
hageredskaper.
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Velkommen til
Stromsbuneset 42

1.Etasje: Hall, stue, bad/wc, soverom, vaskerom, gang, kjokken, stue/spisestue.
2. Etasje: Gang, 2 soverom, bad/wc.

Kjeller: Garasje, kjellerrom.

Frittstdende hagestue (drivhus)

Frittstdende bod (bu)
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1.Etasje:
Hall, stue, bad/wc, soverom, vaskerom, gang, kjokken, stue/spisestue.
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2.Etasje:
Gang, 2 soverom, bad/wec. Kjeller: Garasje, kjellerrom.
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Frittstdende redskapsbod (bu)
Frittstdende hagestue (drivhus)
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Plantegning

1. etasje

akuv.

J STUE

VASKEROM
SPISESTUE KI@KKEN

ENTRE I

GANG

]
T SOVEROM
/ BAD
! |

R | rimereit.no

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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2. etasje

SOVEROM

SOVEROM

akuv.
HHR | rimereit.no

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

’z
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Plantegning

Kjeller
Notater
[T
...... |
akuv. .
HR | rimereit.no _ . st A

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen

Areal

BRA -i: 130 kvm

BRA - e: 43 kvm

BRA totalt: 173 kvm

TBA: 66 kvm

Enebolig

Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller

BRA-e: 37 kvm Garasije, kjellerrom.
1. etasje

BRA-i: 113 kvm Hall, bad, soverom, vaskerom, stuer,
kjgkken.

2. etasje

BRA-i: 17 kvm Gang, bad, 2 soverom

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
66 kvm Terrasse

Bu

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-e: 6 kvm Bodrom

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Ingen kommentar fra takstmeann vedr.

arealoppmalingen.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
967.7 kvm
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Tomtebeskrivelse

«Sillodden» har en stor og flott tomt pa nesten 1 mal
(2 parseller — Gnr. 502, Bnr. 115 og 808), som er
meget pent opparbeidet med beplantning, plenareal
og bed, samt partier med fjell og naturstein.
Eiendommen har flere hyggelige uteplasser. Ved
hagestue/drivhus er det etablert en hellebelagt
platting, Stor treterrasse med utgang fra stuen, og
ved inngang til boligen er en treplatting med
glassrekke. Tomten er avgrenset med tregjerde og
smijernsport. Asfaltert innkjgrsel leder til garasjen,
og brostein mot inngang gir et ryddig og innbydende
forsteinntrykk.

Det finnes flere kommunale batplasser i
naeromradet, vi har ikke sjekket kapasitet. Arendal
Havn kan evt. kontaktes.

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et sjarmerende og veletablert
omrade med klassiske sgrlandshus pa
Stremsbuneset/Hansnes, og er kjent under navnet
«Sillodden». Her far du en nydelig utsikt mot
byfjorden fra en solrik terrasse, med kveldssol
sommerstid helt til ca. kl. 21:00. Arendal sentrum
nas enkelt til fots via gangvei langs den flotte
strandpromenaden. Det er kort vei til skoler,
idrettshall, barnehager og dagligvarebutikker, og
bussforbindelse til sentrum fra Ormetjenn. | tillegg
ligger fine turomrader i Asbieskogen like i naerheten.

Adkomst

Fra Arendal sentrum fglg FV420/Vesterveien til
Plankemyra, ta til venstre ned mot Strgmsbuneset.
Ta til hgyre for veien ut til Terneholmen, fglg veien
rett frem ca. 350 meter. Eiendommen ligger rett
frem ved krysset opp til Krabbegaten. Det vil bli
skiltet ved visning av eiendommen.

Bebyggelsen
Eldre klassisk bebyggelse med koselige
sgrlandshus.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager:

Villa Matilda Strgmsbu (1-5 ar), 50 barn, 1.1 km.
Stremsbudsen barnehage (0-5 &r), 71 barn, 1.1 km.
Stremmen barnehage (0-5 &r), 58 barn, 1.1 km.
Skoler:

Stremmen oppvekstsenter (1-7 kl.), 144 elever, 9
klasser, 1 km.

St. Franciskus skole (1-10 kl.), 185 elever, 15 klasser,
1.4 km.

Stinta skole (1-10 kl.), 544 elever, 31 klasser, 1.4 km
Arendal videregaende skole, 880 elever, 30 klasser
1.4 km

Arendal vgs - Mglleheia.

Fritid:

Det finnes flere fritidstilbud i neeromradet bl.a.
Arendal ro- og kajakklubb, aktiviteter pa skoler,
lokale ballgkker m.m.

Skolekrets
Strgmmen skole

Offentlig kommunikasjon

Buss: Ormetjenn, Totalt 8 ulike linjer, 0.5 km.

Tog: Arendal stasjon, Linje R50 2.6 km

Fly: Kristiansand Kjevik kjgretid med bil ca. 53 min

Bygningssakkyndig
Erik Sgrensen AS

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport
avholdt 21.04.2026 av Erik Sgrensen AS med
teknisk beskrivelse av eiendommen.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2, TG 3 og
TG IU.

Forhold som har fatt TG2:

Mur, terreng, stikkledninger og tanker
Terrengforhold, TG 2

Terrenget er flatt rundt boligen, mangler fall/har lite
fall uti fra mur. Her ma iht. NS-3600 etableres fall ut
i fra mur av boligen.

Arsak/Konsekvens:

Arsak: Terrengforhold. Konsekvens: Vil lede vann
mot mur hvor det kan oppsta ekstra fuktbelastning.

Drenering

Drenering og fuktsikring, TG 2

Ingen fuktsikring utfgrt utvendig i ettertid pa murens
tilbakefylte sider ved for eksempel montering av
grunnmursplate. Drenering trenger utbedringer for &
kunne oppna torr kjeller.

Arsak/Konsekvens:

Arsak: Alder og manglende fuktsikring av mur
utvendig. Konsekvens: Ma pga. alder og slitasje
holdes under oppsikt.

Yttervegg

Kledning,TG 2

Kledning av eldre dato pa den opprinnelig del side
ost er ikke lektet ut. Museband og lusinger mangler
pa vegg @st ende syd. Kledning er i fra 2015-19 pa
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gvrige vegger.

Arsak/Konsekvens:

Arsak: Manglende montering. Konsekvens: Fri
tilgang for mus.

Vinduer og ytterdgrer

Vinduer og ytterdgrer, TG 2

Vinduene og ytterdgrene er i tre med isolerglass, har
vanlig elde med hensyn til alder. Enkelte av vinduene
trenger noe vedlikehold mht. maling. Noe rate i
bunnen av 2 vinduer pa vegg vest 1. etasje i den
opprinnelige delen.

Det anbefales jevnlig vedlikehold av utvendige
overflater og smgring av hengsler. Mangelfullt
vedlikehold over tid kan medfgre fuktinntrengning
og redusert levetid.

Arsak/Konsekvens:

Arsak: Alder og manglende vedlikehold.
Konsekvens: Rate vil pa sikt eskalere uten
vedlikehold.

Yttertak

Utstyr pd tak, TG 2

Stigetrinn mangler.

Sngfanger montert.

Arsak/Konsekvens:

Arsak: Manglende stigetrinn. Konsekvens:
Manglende stigetrinn gir redusert sikkerhet ved
ngdvendig adkomst for inspeksjon og vedlikehold
av pipe.

Rom under terreng (kjeller, underetasje,
sokkeletasje)

Konstruksjoner (tilfarergulv, himling og vegger),TG 2
Noe fukt i grunnen fra side nord. Kjeller har
mangelfull utlufting.

Arsak/Konsekvens:

Arsak: Fukt er relatert til utvendig drenering.
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Konsekvens: Kan bli et fuktig miljg i kjelleren.

Etasjeskiller og gulv pa grunn

Etasjeskiller,TG 2

Etasjeskillere mellom etasjene er i tre.

Gamle spor etter borebiller i bjelkelag til 1. etasje pa
den opprinnelige delen.

Arsak/Konsekvens:

Arsak: Alder og spor etter borebiller. Konsekvens:
Kan redusere baereevnen.

Tekniske anlegg, VVS-anlegg

Ventilasjon (gjelder ogsa ventilasjonsanlegg), TG 2
Mangelfull utlufting av boligen innvendig.
Arsak/Konsekvens:

Arsak: Manglende ventiler. Konsekvens: Liten
utskifting av luft innvendig.

Bad, 2. etasje

Overflater - Gulv, TG 2

Gulvet er med fliser, ingen tett oppkant ved dgr.
Gulvet er a regne for flatt, kun litt lokalt fall ved sluk i
dusjen. Gulvet har litt underhgyde ved vegg vest.
Arsak/Konsekvens:

Arsak: Utfgrelse. Konsekvens: Vann vil ikke renne til
sluk.

Forhold som har fatt TG3:

Vaskerom, 1. etasje

Ventilasjon,TG 3

Ingen ventilasjon av rommet, kun vindu side syd.
Arsak/Konsekvens:

Arsak: Manglende montering, skal iht. NS-3600 vaere
mekanisk pa vatrom. Konsekvens: Liten
luftutskiftning.

Kommentar til estimert kostnad: Montere mekanisk
avtrekk.

Forhold som har fatt TG IU (ikke undersgkt):

Terrasser og plattinger pa terreng:
Terrasser pa terreng (understgttet av bjelker eller
pilarer)

Loft (innredet og uinnredet):
Konstruksjonsoppbygging

Sammendrag selgers egenerklzering
Fglgende punkter i selgers egenerklaering har blitt
kommentert:

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan
bad/vatrom er bygget opp?
? Ja

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller
vanninntrengning i underetasie, kjeller eller
krypkjeller?

? Ja

| grensesnittet mellom gammel bolig og ny bolig i
kjeller har det ved 2 anledninger vaert antydning til
litt fukt pa

grunnfjellet som er synlig i kjelleren pa det gamle
huset.

Det er helt ubetydelig, men det har vaert observert.
Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
?Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2019

Firmanavn: Rgrleggermester Kjetil Narvestad
Beskrivelse av arbeidet: Sluk i kjeller.

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt
endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear,
enten av deg

eller tidligere eiere?

? Ja

Eiendommen som opprinnelig er registret 1886 pa
gr.nr 115 ble i 2015 kjgpt av oss. Det opprinnelige
huset med

med grunnflate pa ca 50 m2 ble totalrenovert i 2016
fra kjeller til loft. Renoveringen omfattet blande
annet nytt

tak, nye vinduer og dgrer, helt nytt elektrisk anlegg,
av flyting av gulv i hovedetasje, varmekabler i hele
hovedetasjen, nytt rgropplegget (ror i rgr),
vannmaler, nytt bad i 2.etg, alle gulv, vegger og tak
ble lagt pa nytt.

| Igpet av 2016/2017 ble det sgkt og godkjent
utbygging av denne eiendommen. Utbyggingen er &
betrakte som et

nybygg og ble knyttet sammen med et gamle huset.
Utbyggingen strekker seg fra g.nr 115 og inn pa g.nr
808 -

disse to g.nr danner Strgmsbuneset 42. Bygget er
oppfert som vist pa de godkjente byggetegninger.
Er tiltaket godkjent av kommunen?

? Ja

Byggesgknad utarbeidet av Arkitektfirma Bjgrn
Barexstein og tilrettelegger Niels Kaastrup Nielsen

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter
opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere
eiere?

? Ja

Se orientering under pkt. 26.

Er tiltaket godkjent av kommunen?

? Ja

Se orientering under pkt 26

37. Har boligen garasje eller gvrige

tilleggsbygninger?
? Ja

Strgmsbuneset 42
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40. Er det bestilt Norgespris pa strem?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir
husholdninger tilbud om strgm til fast pris pa 50 gre
pr. kilowattime

(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026).
Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar
en bolig med

Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt vaere
bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa
Regjeringens

nettsider.

Innhold

1.Etasje: Hall, stue, bad/wc, soverom, vaskerom,
gang, kjgkken, stue/spisestue.

2.Etasje: Gang, 2 soverom, bad/wc.

Kjeller: Garasje, kjellerrom.

Frittstdende hagestue (drivhus)

Frittstaende bod (bu)

Standard

Enebolig opprinnelig antatt oppfert i ca.1850 -
matrikkelfgrt i 1886, tilbygd og oppusset/oppgradert
i 2018.

Gulv med variable overflater av 1-stavs parkett,
fliser, og malt tre.

Vegger mad overflater av malte gipsplater, tapet og
fliser.

Himling med malte gipsplater - led downlights i flere
rom.

Innredninger og installasjoner:

1.Etasje (tilbygg fra 2018):

Hall: Flotte sorte marmorfliser pa guly, utgang til
solrik terrasse/hage.
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Stue: Apen himling, peis med italienske fliser pa
vegg. NB! Lyskrone medfglger ikke.

Bad/wc: Hvit baderomsinnredning fra Foss bad, stor
dusijnisje, badekar, vegghengt toalett og
avtrekksvifte.

Soverom 1: Garderobe.

Vaskerom: Opplegg for vaskemaskin, benk med
utslagsvask, hyller.

1.Etasje (opprinnelig bolig):

Gang: Trapp til 2.etasje. integrert kjgleskap.
Kjgkken: Kjgkkeninnredning fra Strai kjskken,
integrert kjgleskap, koketopp induksjon, komfyr og
oppvaskmaskin. Apent mot stue/spisestue.
Stue/spisestue: Fujitsu varmepumpe.

2.Etasje (opprinnelig bolig):

Gang: Trapp fra 1.etasje.

Soverom 2: Panelovn

Soverom 3: Panelovn.

Bad/wc: Baderomsinnredning (Mega flis), dusjnisje
med dgr av herdet glass, vegghengt toalett, avtrekk.
Kjeller:

Garasje: Leddport med apner.

Kjellerrom: Rgr i rgr, vannmaler. benk med
utslagsvask, skap og hyller.

- Alt av rgr skiftet, lagt rgr i rgr.
- Alt elektrisk skiftet - Hisgy elektro.

For ytterligere informasjon vises det til vedlagte
tilstandsrapport.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over Igsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,

gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

Boligen ble modernisert og tilbygget i 2018. Skiftet
alt av innvendige regr - lagt rgr i rgr system. Skiftet alt
eletrisk (Hisgy Elektro)

Modernisert/Pakostet ar
2018

TV/Internett/Bredband
Fiberkabel fra Altibox, ligger kabel fra Telenor til

bygning.

Parkering
| garasje og innkjgrsel til garasjen.

Solforhold
Sol til ca. kl. 21:00 sommerstid (juni/juli)

Forsikringsselskap og Polisenummer
Tryg Forsikring, polisenummer

Radonmaling
Radonmaling er ikke utfgrt

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra
tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i

(arealet innenfor boenheten), BRA-e (arealet utenfor
boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for
eksempel boder hvor adkomsten er utenfor
boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset
balkong, veranda eller altan nar denne er tilknyttet
boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Energi

Oppvarming

Ved: Peis i stue, tilbygg

Strgm: Varmekabler i hele 1.etasje, varmepumpe
(Fujitsu) , panelovner i enkelte rom

Informasjon om stremforbruk

Selger har gjort avtale om Norgespris for strgm.
Avtalen er bindende, fglger eiendommen
(malepunktet) og Igper til og med 31.12.2026. Les
mer hos NVE - www.nve.no

Energimerke
G

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pd mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter a fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.energimerking.no. Dersom eier har
energimerket boligen vil komplett energiattest fas
ved henvendelse til megler.
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@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 7 990 000

Omkostninger kjgper
7 990 000 (Prisantydning)

Omkostninger

199 750 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars
varighet (valgfritt))

2017 140 (Omkostninger totalt)

218 040 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

220 840 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere)

8 191 140 (Totalpris. inkl. omkostninger)

8 208 040 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))

8 210 840 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med
Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.
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Kommunale avgifter
Kr 14 413 for ar 2026

Informasjon om kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og
avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie- og
tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan
forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av
gebyr/avgift.

Eiendommen har miniabonnement pa renovasjon,
det ma derfor paregnes 1 000,- til 1 500,- i tillegg for
standard abonnement.

Eiendomsskatt
Kr 7 798 for ar 2026

Formuesverdi primzerbolig
Kr 951 532 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 3 806 127 for ar 2024

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregingsmodellen
beregner boligverdier basert pa grunnkretser i
stedet for kommuner, og skal benyttes fra og med
inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere
eller lavere enn tidligere, og innebaerer at bade
selger og megler kan benytte tall som ikke
ngdvendigvis er oppdaterte pa tidspunktet for
utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor
forbehold om at formuesverdien kan bli endret og
evntuelt gke ved endelig fastsettelse i skattedret.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 prosent
av beregnet markedsverdi opptil 10 millioner, og
deretter 70 prosent av den delen som overstiger
dette belgpet.

For sekundaerbolig utgjgr formuesverdien 100
prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 502, bruksnummer 115 i Arendal
kommune.Gardsnummer 502, bruksnummer 808 i
Arendal kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Gnr. 502 Bnr. 115:

Heftelse:

1941/410-1/36 28.07.1941
BESTEMMELSE OM VANNLEDN.
Rettighetshaver: Arendal kommune

Arealoverfgring:
2017/198343-1/200 06.03.2017
AREALOVERF@RING
VEDERLAG: NOK 12 800

Omsetningstype: Annet
AREAL OVERF@RT FRA : KNR: 4203 GNR: 502 BNR:
62

Rettighet:

2016/338917-1/200 18.04.2016

BESTEMMELSE OM VEG

Rettighet hefter i: KNR: 4203 GNR: 502 BNR: 62
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Gnr. 502 Bnr. 808:

Heftelse:

1980/2347-1/36 25.03.1980

BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE
RETTIGHETSHAVER: KNR: 4203 GNR: 502 BNR: 120

Rettighet:

2016/338917-1/200 18.04.2016

BESTEMMELSE OM VEG

Rettighet hefter i: KNR: 4203 GNR: 502 BNR: 62
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest datert 16.07.2019 -
gjelder for oppfgring av tilbygg/overdekning. At
ferdigattest foreligger er likevel ingen garanti for at
det ikke er utfgrt sgknadspliktige tiltak, uten at dette
er omsgkt. Pga eiendommens alder foreligger det
ikke ferdigattest/brukstillatelse for opprinnelig bygg.
Megler har ikke mottatt tegninger eller godkjennelse
av frittstdende bygg (hagestue/drivhus og
redskapsbod).

Ferdigattest/brukstillatelse datert
16.07.2019.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avlgp.
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Regulerings- og arealplaner

Kommuneplan:

Gjeldende kommuneplan: Planperiode 2023- 2033.
Formal: Bebyggelse- og anlegg; eksisterende
boligbebyggelse. Kp hensynssone 570; bevaring
kulturmiljg.

Avvikssone stgy (H290) Arendal sentrum og
sentrene Saltrgd, His og Nedenes er angitt som
avvikssone for stgy. | avvikssonene kan
bolighebyggelse, barnehager og pleieinstitusjoner
etableres i gul og red sone dersom fglgende tiltak er
ivaretatt: Boliger skal ha minimum en fasade som
vender mot stille side, jfr. tabell 31 T-1442/16

Se kartutsnitt i figur 1.1 i vedlagte Arealplanstatus.

Reguleringsplan:

Arealplanid: 1912r7 Plannavn: Kittelsbukt -
Ormevika Vedtatt i kraft: 08.06.2006
Reguleringsbestemmelser; se eget vedlegg

Formal: Bolighebyggelse. Rb bevaringsomrade 661;
bevaring av bygninger

Se kartutsnitt i figur 1.2 i vedlagte Arealplanstatus

Planer under arbeid: Nei.

SEFRAK-minne:

«SEFRAK er en forkorting for SEkretariatet For
Registrering Av faste Kulturminner. Dette
sekretariatet hadde ansvaret for en
landsomfattende registrering av eldre
bygninger. Et omfattende feltarbeid ble gjort i
perioden 1975-1995. | dag er det Riksantikvaren
som administrerer SEFRAK i samarbeid med
fylkeskommunene. P4

https://www.ra.no/ finnes mer informasjon om
SEFRAK og om tilgang pa den informasjonen som
er registrert.»
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SEFRAK-ID: 0906-5211-053. Kulturminnebetegnelse:
BOLIGHUS, STR@MSBUNESET, ARENDAL.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen leies
ut.

Verneklasse/SEFRAK

Det gjgres oppmerksom pa at Stremsbuneset 42 er
SEFRAK-registrert. SEFRAK-registeret er et
landsdekkende register over eldre bygninger og
andre kulturminner i Norge. Bygget kan ha
vernestatus, men i mange tilfeller er de kun fert i
registeret pa grunn av alder. Kommunen har ikke
opplyst om at bygget har noen vernestatus, men det
kan likevel foreligge spesielle restriksjoner i forhold
til om-/pdbygging og generell utnyttelse av
eiendommen.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Boplikt
Det er IKKE boplikt pa eiendommen.

Konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsffritt.

Kontraktsgrunnlag

Kjgpsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers

egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fer bud inngis.
Kjgper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig for det legges
inn bud.

Kjgper har krav pd at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe seerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma veere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjgr at kjsperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §

3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer forst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjop
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjores pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
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etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pd minimum 30 minutter.
Bud begr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjores pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Betalingsbetingelser
Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
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kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjppesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfort
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har
selger utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr
gjore seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjsperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjsperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjsperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjsperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell

eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
1,0 % av kjgpesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 9
375,- og oppgjgrshonorar kr 7 950,-. 3 visninger er
inkludert i vederlaget utover dette kr 1 950, - pr.
visning. Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 45
000,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket
avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr
37 502,-. Utleggene omfatter: Markedspakke,
Aktiv-treff, foto, kommunale opplysninger,
grunnbok/e-signering og utleggsgebyr/
garantipremie. Dersom handel ikke kommer i stand
eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa
dekket vederlag stort kr 1 800,- per time for utfgrt
arbeid, oppad begrenset til kr 15 000,-, samt gvrige
avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Bjorn Gundersen
Eiendomsmegler
bjorn.gundersen@aktiv.no
TIf: 472 01 276

Oppdragstaker

De Presno & Partnere AS, organisasjonsnummer
991843566

Vestre Gate 2, 4836 Arendal

Salgsoppgavedato
07.05.2026
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Tilstandsrapport - NS 3600:2018

Stremsbuneset 42

4839 Arendal
Gnr: 502 Bnr: 115

Bygningssakkyndig Rapport kode: 633433
Erik Sgrensen Opprettet: 20.04.2026
Utskrift: 271.04.2026
: ;‘ rd
Erik Sorensen AS

Foretaksnr.: 979205996
Adresse: Lindtveit 35
4821 Rykene
E-post: post@eriksorensen.no
Telefon: 90635160

*Pro Verk AS
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4839 Arendal
Gnr.: 502 Bnr.: 115

Innledning

Erik As
Foretaksnr.: 979205996

Erik Sorensen Adresse:  Lindtveit 35 *.i lﬂ/\\l P \I‘

Oppretet: 20.04.2026 4621 Rykene
E-post: post@eriksorensen.no

Utskrift: 21.04.2026 Telefon: 90635160

Paragrafer nedenfor er medtatt i rapportens enkelte punkter.
§ 2-1. Hvordan undersgkelsene skal skje

§ 2-2. Vatrom

§ 2-3. Kjekken (gulv, aviep og vannrer)

§ 2-4. Innvendige vann- og avigpsrar

§ 2-5. Varmtvannsbereder

§ 2-6. Vannbéaren varme

§ 2.7. Varmesentraler

§ 2-8. Ventilasjon

§ 2-9. Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

§ 2-10. Loft (konstruksjonsoppbygging)

§ 2-11. Yttervegger

§ 2-12. Vinduer og ytterderer

§ 2-13. Balkonger, verandaer og lignende

§ 2-14. Krypekjeller

§ 2-15. Rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og
sokkeletasje)

§ 2-16. Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og
sikring mot vann og fuktighet

§ 2-17. Terrengforhold

§ 2-18. Elektrisk anlegg og samsvarserklzering

§ 2-19. Dokumentasjon pa handverkertjenester

§ 2-20. Oppmaling av areal

§ 2-21. Lovlighetsmangler, brannceller og forhold som kan
medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

§ 2-22. Resultatet av undersgkelsene. Anslag pa
utbedringskostnader

§ 2-23. Fastsetting av tilstandsgrad

Egenerkleeringsskjema fylles ut av selger/eier og skal veere fremlagt
for den bygningssakkyndige ved befaringen.
Eventuelt avvik skal kommenteres.

Teknisk verdi beregnes for nytt bygg.

Fratrekk for elde, slitasje, vedlikeholdsmangler, utidsmessigheter
m.m.

Fratrekk for kostnadsestimater gitt i TG 3.

Hulltakning gjelder kun for vatrom og rom under terreng, ber ogsa
utfgres pa badstue og kjglerom.

Rapporten er basert pa forskrift til avhendingsloven, NS 3600:2018
og retningslinjer gitt av DIBK. Rapporten har en gyldighet pa ett ar.
Oppdragsgiver ma kontrollere dette dokumentet for eventuelle feil og
mangler for det benyttes

NS 3600:2018 har undersgkelsesniva 1. Niva 2 for vatrom og for rom
under terreng

Den bygningssakkyndige skal veere uavhengige, uten bindinger og
uten gkonomiske forhold til eiendommen/eier.

Den bygningssakkyndige plikter a fglge alle lover og regler mht.
personvern.

Enkelte personopplysninger blir brukt for & kunne utarbeide denne
rapporten.

Tilstandsanalysen kan utvides ut over krav i forskrift. Dette gjelder
ogsa for fellesarealer i borettslag / sameiet.

For utarbeidelse av tilstandsrapport gjelder de kriteriene som
fremgar av den til enhver tid gjeldende bransjestandarden for teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

Generelt er referansenivaet byggeforskrifter pa byggetidspunktet,
mens det for noen omrader er referert til egne krav.

Levetidstabeller fra Byggforskserien Byggforvaltning 700.320
"Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler".
Forventet levetid avhengig av flere faktorer som for eksempel vind,
regn, sol, frost, forurensning m.m.

Forventet gjenveerende brukstid vil kunne avhenge tilstand,
egenskaper, design, utferelse, gjennomfart vedlikehold, alder, miljg,
forventet fremtidig slitasje og konsekven ved brudd.
Levetidsbetraktningen gitt i rapporten er generell og angir
gjennomsnittlig normal levetid.

Tilstand som er darligere enn det referansenivaet som fastsettes for
analysen.

Det gjores oppmerksom pa at kostnadsestimat er et anslag ut fra
faglig skjgnn

*Pro Verk AS
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Stromsbuneset 42

4839 Arendal
Gnr.: 502 Bnr.: 115

| Wistandsgrader

Rappor Erik AS
Foretaksnr.: 979205996

Erik Serensen Adresse:  Lindtveit 35

Opprettet: 20.04.2026 4821 Rykene
E-post: post@eriksorensen.no
Utskrift: 21.04.2026 Telefon: 90635160

Ingen avvik

Bygget eller bygningsdelen er ny (ikke eldre enn 5 ar). Det er ingen skader/avvik.

Mindre eller moderate avvik

N ra "

[

Bygget eller bygningsdelen er som TGO med normal bruksslitasje, men det er eldre enn 5 ar.
| forhold til referansenivaet er ikke avvik eller mangel pa dokumentasjon & betrakte som vesentlig.

Vesentlige avvik

| forhold til referansenivaet er bygget eller bygningsdelen sterkt nedslitt eller har en vesentlig skade
eller vesentlig redusert funksjon.

sterk slitasje og behov for lokale tiltak
mangelende vesentlig dokumentasjon
kort gjenstaende brukstid

mangelfull eller feil utferelse
mangelfull eller feil vedlikehold

Store eller alvorlige avvik

Funksjonssvikt. Det er avvik fra forskrift og lover som kan fa konsekvenser.
Det er behov for strakstiltak. Kan medfgre fare for liv og helse.

Ikke undersokt

Inspeksjon er ikke mulig. Omfattende og ytterligere undersgkelser anbefales.
TGIU brukes kun unntaksvis ved for eksempel:

manglende dokumentasjon pa korrekt utforelse

manglende tilgang til bygningsdeler som blant annet krypkijeller, loft osv.
bygningsdeler tildekket med sng

seerlig fuktutsatte konstruksjoner skal beskrives / kommenteres

*Pro Verk AS
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Erik AS

Stromsbuneset 42 _ Foretaksnr.: 979205996
Erik Serensen Adresse: Lindtveit 35
4839 Arendal Opprettet: 20.04.2026 4621 Rykene
E-post: post@eriksorensen.no
Gnr.: 502 Bnr.: 115 Utskrift: 21.04.2026 Telefon: 90635160

Bygningssakkyndig - Erik Sgrensen

N ra "

[

Takstfirma Erik Sgrensen AS, etablert i 1997, innehar autorisasjon for
verditakst av bolig/nzering, skade, skjann, tilstandsrapport bolig/naering.

Faglig utdanning: Svennebrev, Mesterbrev, 2 arig tekniske fagskole. N I I 0

*Pro Verk AS
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Rappor Erik As
Stromsbuneset 42 _ Foretakenr.: 973205996
Erik Sorensen Adresse:  Lindtveit 35 \]—| ﬂ/\
4839 Arendal Opprettet: 20.04.2026 4821 Rykene 1 L&,
E-post: post@eriksorensen.no
Gnr.: 502 Bnr.: 115 Utskrift: 21.04.2026 Telefon: 90635160

Premisser og forutsetninger

Samtlige rom var mgblert eller inneholdt div. utstyr ved befaringen.
Arealmaling av boligen er iht. NS3940-2023.

Opplysninger vedrgrende tomteforhold er innhentet i fra Norges Eiendommer.
Eiendommen er ikke sjekket for eventuelle offentlige krav og palegg.
Kommunens byggesaksarkiv er ikke kontrollert.

Ved et eventuelt salg av eiendommen er det viktig & gi kjgper informasjon om at eldre bygninger er bygget etter
datidens krav og prinsipper som ikke ngdvendigvis stemmer overens med dagens krav til konstruksjoner og

utfarelse.

Det gjeres oppmerksom pa at alle bygningselementer har tilmalt levetid. Ved vurdering av de ulike elementenes
tilstand er alder, sammen med blant annet tilstand og utfarelse, faktorer som avgjer hvilken tilstandsgrad som

benyttes. Det er viktig & se tilstandsgrad i sammenheng med alder og de levetider som er oppgitt.
Rapporten er iht. Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) FOR-2021-06-08-1850.
Taktekking og vegger er inspisert i fra bakkeniva.

@vrige bygninger er kun med enkel beskrivelse.

Div. arstall pa bygningsdeler etc. er opplyst av eier/tilstedeveerende.

Spor etter skadedyr er ikke kartlagt. Ma eventuelt sjekkes naermere av sanerings firma pga. dette er et eget

fagomrade.
Hovedytterdgr er pa vegg som er definert med retning nord.
Kostnadssum pa TG3 er kun et estimat.

Faktafeil som rekvirent/eier kan se ved a lese dokumentet ma varsles innen 7 dager for retting.

Rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen.

Takstmannen har ikke ansettelse eller gkonomiske interesser i oppdragsgivers virksomhet.

*Pro Verk AS
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Stromsbuneset 42 °

Erik Sgrensen
4839 Arendal Opprettet: 20.04.2026

Gnr.: 502 Bnr.: 115 Utskrift: 21.04.2026

Foretaksnr.: 979205996

Adresse:

E-post:
Telefon:

Lindiveit 35 A ﬂ/\ ="
4821 Rykene ] [_.-.- L

post@eriksorensen.no
90635160

Oppsummering av bygningens tilstand

Bad - 1. etasje

Kontroll i tilliggende konstruksjoner
Vaskerom - 1. etasje

Kontroll i tilliggende konstruksjoner
Geologiske forhold

Skredfare

Flomfare
Bad - 2. etasje

Kontroll i tilliggende konstruksjoner

-

\

Mur, terreng, stikkledninger og tanker

Vann og Avlgp (stikkledninger, offentlig eller privat)
Grunnmur og fundamenter

Grunnmur

Yttervegg
Konstruksjon
Takkonstruksjon
Takkonstruksjon
Yttertak
Tekking (undertak, lekter og yttertekking)
Skorsteiner over tak
Renner, nedlgp og beslag
Renner og nedlgp
Beslag
Bad - 1. etasje
Overflater - Gulv
Overflater - Vegger
Overflater - Himling
Membran, tettesjikt og sluk (i gulv eller vegger)
Avlgp og vannrgr
Ventilasjon
Saniteerutstyr / armaturer og innredning
Vaskerom - 1. etasje
Overflater - Gulv
Overflater - Vegger
Overflater - Himling

Membran, tettesjikt og sluk (i gulv eller vegger)

/

*Pro Verk AS
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Stromsbuneset 42 o araposs0e

4839 Arendal
Gnr.: 502 Bnr.: 115

Erik Serensen Adresse:  Lindtveit 35

4821 Rykene
E-post: post@eriksorensen.no
Utskrift: 21.04.2026 Telefon: 90635160

Opprettet: 20.04.2026

‘j_‘| ﬂ/\[.'i.-

Avlgp og vannrgr
Saniteerutstyr / armaturer og innredning
Kjokken - 1. etasje
Overflater - Gulv
Overflater - Vegger
Overflater - Himling
Avlgp og vannrgr
Avtrekk
Innredning
Innvendige trapper
Innvendige trapper
lidsteder og skorsteiner
lldsteder
Skorsteiner inne i huset
Tekniske anlegg, VVS-anlegg
Vannrgr (stoppekran)

Avlgpsrer (sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre
rom)

Varmtvannsbereder

Andre VVS-tekniske anlegg (eksempelvis luft-til-luft
varmepumpe)

Bad - 2. etasje
Overflater - Vegger
Overflater - Himling
Membran, tettesjikt og sluk (i gulv eller vegger)
Avlgp og vannrgr
Ventilasjon
Saniteerutstyr / armaturer og innredning

Mur, terreng, stikkledninger og tanker
Terrengforhold
Drenering
Drenering og fuktsikring
Yttervegg
Kledning
Vinduer og ytterderer
Vinduer og ytterdagrer
Yttertak
Utstyr pa tak
Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje)
Konstruksjoner (tilfarergulv, himling og vegger)
Etasjeskiller og gulv pa grunn
Etasjeskiller

*Pro Verk AS
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Stremsbuneset 42 ”
Erik Sgrensen Adresse:  Lindtveit 35 .*ﬂ ]]/\\ F; .
4839 Arendal oppotet 20002028 _ 4821 Rykene I L&, [i
-post: ost@eriksorensen.no
Gnr.: 502 Bnr.: 115 Utskrift: 21.04.2026 Tell’elon: 206;@:160
Tekniske anlegg, VVS-anlegg
Ventilasjon (gjelder ogsa ventilasjonsanlegg)
Bad - 2. etasje
Overflater - Gulv
Vaskerom - 1. etasje )
Ventilasjon 15 000,-
Estimerte kostnader pa TG3 15 000,-
/
. . )
Terrasser og plattinger pa terreng
Terrasser pa terreng (understgttet av bjelker eller pilarer)
Loft (innredet og uinnredet)
Konstruksjonsoppbygging
J

Kommentar til oppsummering av bygningens tilstand

Enebolig med integrert garasje og tilherende bu beliggende pa en attraktiv tomt. Boligen ble totalrenovert og
pabygd side nord og syd i 2018/19.

Utvendig na er det vanlig elde og her er det enkelte vinduer som na trenger utbedringer.
Innvendig bgr samtlige etasjer utluftes bedre.

Viser forgvrig til rapportens enkelte punkter.

Oppdragsopplysninger

Rekvirert dato:

Til stede: Arne Erik Narvestad 21.04.2026
Takstingenigr Erik Sgrensen

Rekvirent: Arne Erik Narvestad 15.04.2026

Besiktigelsesdato:

*Pro Verk AS
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Erik As
Stromsbuneset 42 ' Foretaksnr.: 575205696 .
Erik Sgrensen Adresse:  Lindtveit 35 ﬂ 1{\ X \L
4839 Arendal Opprettet: 20.04.2026 4621 Rykene L&21
E-post: post@eriksorensen.no
Gnr.: 502 Bnr.: 115 Utskrift: 21.04.2026 Telefon: 90635160

Matrikkelopplysninger

Adresse: Streamsbuneset 42, 4839 Arendal Kommunnr: 4203 Kommune: Arendal
Gnr Bnr
502 115

Arne Erik Narvestad
Hege Narvestad

Hjemmelshaver(e):

Dokumentkontroll

Dersom det har veert utfgrt reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene,
og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren dokumentere bruken av kvalifiserte
handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Dokumenter Dato Kommentar
Egenerklaering. 10.04.2026

Tomteopplysninger

Type tomt: Eiet

Tomt er solrik og sentral.

Bygninger pa eiendommen

Byggear Arstall for Kommentar til andre tiltak
andre tiltak

ca. 1885 2015 Renovert.
2018/19 Pabygg side vest.
2018/19 Garasje

*Pro Verk AS
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Stromsbuneset 42 _ Foretaksnr.: 979205996 .
Erik Sorensen Adresse:  Lindtveit 35 N—L {\E =7 \L
4839 Arendal Opprettet: 20,04.2026 4821 Rykene Gel
E-post: post@eriksorensen.no
Gnr.: 502 Bnr.: 115 Utskrift: 21.04.2026 Telefon: 90635160

Arealopplysninger - NS3940:2023

Norsk Standard 3940:2023

BRA-i: Bruksarealet av boenheten innenfor omsluttende vegger.

BRA-e: Bruksarealet av alle rom som ligger utenfor boenheten(e), men som tilhgrer denne / disse.
BRA-b: Bruksarealet av innglasset balkong tilknyttet boenheten.

TBA: Arealet av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten.

Tilleggsbygg: Kategoriseres generelt som BRA-e.

Arealskjema

Etasje BRA-i BRA-e TBA
Kjeller 37
1. etasje 113 66
2. etasje 17
Sum 130 37 66
Sum BRA: 167

Romfordeling

Etasje Romtype
Kjeller BRA-e: Garasje, kjellerrom.
1. etasje BRA-i: Hall, bad, soverom, vaskerom, stuer, kjokken.

TBA: Terrasse.

2. etasje BRA-i: Gang, bad, 2 soverom.

Arealskjema

Etasje BRA-e
1. etasje 6
Sum BRA: 6

Romfordeling
Etasje Romtype
1. etasje BRA-e: Bodrom.

*Pro Verk AS
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Stromsbuneset 42

4839 Arendal
Gnr.: 502 Bnr.: 115

Rappor Erik AS
) Foretaksnr.: 979205996 -
Erik Sorensen Adresse:  Lindtveit 35 o . o i
4821 Rykene E r r_
Opprettet: 20.04.2026 :
E-post: post@eriksorensen.no
Utskrift: 21.04.2026 Telefon: 90635160

Bygningsbeskrivelse

Enebolig

Vurdering / Avvik

Terrengforhold
Terrenget er flatt rundt boligen, mangler fall/har lite fall ut i fra mur. Her ma iht.
NS-3600 etableres fall ut i fra mur av boligen.

Arsak / Konsekvens:

Arsak:
Terrengforhold.

Konsekvens:
Vil lede vann mot mur hvor det kan oppsta ekstra fuktbelastning.

Vann og Avlgp (stikkledninger, offentlig eller privat)
Vann og avlgp er i plast fra ca. 90 tallet. Vann og kloakk er offentlig tilkoblet.

Vurdering / Avvik

TG 1

Byggegrunn
Byggegrunn bestar av fjell og fyllmasse.

Grunnmur
Grunnmur bestar av grastein og tilbygg er sale pa mark.

Vurdering / Avvik

TG 2

Drenering og fuktsikring

Ingen fuktsikring utfert utvendig i ettertid pa murens tilbakefylte sider ved for
eksempel montering av grunnmursplate. Drenering trenger utbedringer for &
kunne oppna terr kjeller.

Arsak / Konsekvens:

Arsak:
Alder og manglende fuktsikring av mur utvendig.

Konsekvens:
Ma pga. alder og slitasje holdes under oppsikit.

*Pro Verk AS
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Stromsbuneset 42

4839 Arendal
Gnr.: 502 Bnr.: 115

Erik As
Foretaksnr.: 979205996

Erik Serensen Adresse:  Lindtveit 35 .v\l ‘j/\ (T
4821 Rykene L

Opprettet: 20.04.2026

nd

E-post: post@eriksorensen.no
Utskrift: 21.04.2026 Telefon: 90635160

Vurdering / Avvik

.

TG 2

Konstruksjon
Konstruksjonen bestar av bindingsverk. Vassheller er felt inn bak kledningen.

Kledning

Kledning av eldre dato pa den opprinnelig del side @st er ikke lektet ut.
Museband og lusinger mangler pa vegg @st ende syd. Kledning er i fra 2015-19
pa gvrige vegger.

Arsak / Konsekvens:

Arsak:
Manglende montering.

Konsekvens:
Fri tilgang for mus.

Vurdering / Avvik

TG 2

Vinduer og ytterderer

Vinduene og ytterdgrene er i tre med isolerglass, har vanlig elde med hensyn
til alder. Enkelte av vinduene trenger noe vedlikehold mht. maling. Noe rate i
bunnen av 2 vinduer pa vegg vest 1. etasje i den opprinnelige delen.

Det anbefales jevnlig vedlikehold av utvendige overflater og smaring av
hengsler. Mangelfullt vedlikehold over tid kan medfgre fuktinntrengning og
redusert levetid.

Arsak / Konsekvens:

Arsak:
Alder og manglende vedlikehold.

Konsekvens:
Rate vil pa sikt eskalere uten vedlikehold.

Vurdering / Avvik

o

Terrasser pa terreng (understottet av bjelker eller pilarer)
Kun tilgang til deler av bjelkelag pa terrasser. Rekkverk burde veert med 1 meter
hgyde.

*Pro Verk AS
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Stromsbuneset 42

4839 Arendal
Gnr.: 502 Bnr.: 115

Rappor Erik AS
) Foretaksnr.: 979205996 -
Erik Sorensen Adresse:  Lindtveit 35 o . o i
4821 Rykene E r r_
Opprettet: 20.04.2026 :
E-post: post@eriksorensen.no
Utskrift: 21.04.2026 Telefon: 90635160

Vurdering / Avvik

TG 1

Takkonstruksjon
Taket er av type saltak. Ingen tilgang til konstruksjonen, er kledd inne. Isolasjon
lagt ut. Er som forventet ut i fra alder.

Kun tilgang til deler av loft pa tilbygg side nord.

Vurdering / Avvik

TG 1

TG 1

Tekking (undertak, lekter og yttertekking)

Tekking er med teglstein, undertak er med plater. Tekkingen er i fra 2015-2019,
har vanlig elde mht. alder. Ved valg av stein pa tekking pa mellom bygg kreves
det 100% tett undertak pga. lite fall.

Utstyr pa tak
Stigetrinn mangler.

Sngfanger montert.

Arsak / Konsekvens:
Arsak:
Manglende stigetrinn.

Konsekvens:
Manglende stigetrinn gir redusert sikkerhet ved ngdvendig adkomst for
inspeksjon og vedlikehold av pipe.

Skorsteiner over tak
Pipe er helbeslatt over tak.

Vurdering / Avvik

TG 1

TG 1

Renner og nedlgp
Renner og nedlgp er i plastbelagt stal, har vanlig elde mht. alder. Nedlgp blir
ledet i rgr. Fallforhold er ikke sjekket.

Beslag
Beslag over tak virker ok pa utforming.

*Pro Verk AS
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Stromsbuneset 42

4839 Arendal
Gnr.: 502 Bnr.: 115

Vurdering / Avvik

TG 2

Beskrivelse
Bad i fra 2018.
Vurdering / Avvik

Erik As
Foretaksnr.: 979205996

Erik Serensen Adresse:  Lindtveit 35 .v\l ‘j/\ (T
4821 Rykene L

Opprettet: 20.04.2026 g
E-post: post@eriksorensen.no
Utskrift: 21.04.2026 Telefon: 90635160

Overflater - Gulv
Kun grovkjeller med gulv i betong.

Overflater - Vegger
Vegger i noe mur og noe tre.

Overflater - Himling
Himling er med bord.

Konstruksjoner (tilfarergulv, himling og vegger)
Noe fukt i grunnen fra side nord. Kjeller har mangelfull utlufting.

Arsak / Konsekvens:

Arsak:
Fukt er relatert til utvendig drenering.

Konsekvens:
Kan bli et fuktig miljg i kjelleren.

Overflater - Gulv
Gulvet er med fliser, ingen tett oppkant ved dgr. Gulvet har fall mot sluk.

Overflater - Vegger
Veggene er med fliser.

Overflater - Himling
Himling er med malt gips.

Membran, tettesjikt og sluk (i gulv eller vegger)
Membran synlig i sluk, ma forvente montert pa alt av vatsoner. Ferdigattest er
dokumentasjon pa uavhengig kontroll.

Avlgp og vannrer
Avlgp og vannrgr er i plast og kobber, avrenning ok.

Ventilasjon
EL. vifte i yttervegg.

Saniteerutstyr / armaturer og innredning

Vanlig standard pa baderomsinnredning som bestar av vask, kar, dusjnisje og
vegghengt klosett.

*Pro Verk AS
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Stromsbuneset 42

4839 Arendal
Gnr.: 502 Bnr.: 115

Beskrivelse
Bad i fra 2016.
Vurdering / Avvik

D

TGO

Rappor Erik AS
Foretaksnr.: 979205996

Adresse: Lindtveit 35 \i ]]/\
4821 Rykene ] [_.-.-

E-post: post@eriksorensen.no
Utskrift: 21.04.2026 Telefon: 90635160

Erik Serensen

Opprettet: 20.04.2026

Kontroll i tilliggende konstruksjoner
Kontroll utfgrt i tilliggende konstruksjoner og selve rommet, ingen fukt malt ved
befaringen.

Hulltaking er bort valgt pga. vatsone ved dusjen er ved yttervegger.

Overflater - Gulv

Gulvet er med fliser, ingen tett oppkant ved der. Gulvet er a regne for flatt, kun
litt lokalt fall ved sluk i dusjen. Gulvet har litt underhgyde ved vegg vest.
Arsak / Konsekvens:

Arsak:

Utfarelse.

Konsekvens:
Vann vil ikke renne til sluk.

Overflater - Vegger
Veggene er med fliser.

Overflater - Himling
Himling er med malt gips.

Membran, tettesjikt og sluk (i gulv eller vegger)
Membran synlig i sluk, ma forvente montert pa alt av vatsoner. Ferdigattest er
dokumentasjon pa uavhengig kontroll.

Avlep og vannrer
Avlgp og vannrgr er i plast og kobber, avrenning ok.

Ventilasjon
EL. vifte i yttervegg.

Sanitzerutstyr / armaturer og innredning
Vanlig standard pa baderomsinnredning som bestar av vask, vegghengt klosett
og dusjnisje.

Kontroll i tilliggende konstruksjoner
Kontroll utfgrt i tilliggende konstruksjoner og selve rommet, ingen fukt malt ved
befaringen.

Hulltaking er utfgrt i fra soverom syd-vest.

*Pro Verk AS
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4839 Arendal
Gnr.: 502 Bnr.: 115

Bilder

e

Hulltaking.

Beskrivelse

pp Erik AS
’ Foretaksnr.: 979205996
Erik Sgrensen Adresse: Lindtveit 35 \]—| ]]/\[
Opprettet: 20.04.2026 4621 Rykene I —
E-post: post@eriksorensen.no
Utskrift: 21.04.2026 Telefon: 90635160

Vaskerom i fra 2018.

Vurdering / Avvik

TG 1

TG 1

Overflater - Gulv
Gulvet er med fliser, ingen synlig tett oppkant ved dgr. Gulvet har litt fall mot
sluk.

Overflater - Vegger
Veggene er med plater.

Overflater - Himling
Himling er med malt gips.

Membran, tettesjikt og sluk (i gulv eller vegger)
Membran synlig i sluk, ma forvente montert pa alt av vatsoner. Ferdigattest er
dokumentasjon pa uavhengig kontroll.

Avlep og vannrer
Avlgp og vannrgr er i plast og kobber, avrenning ok.

*Pro Verk AS
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Stromsbuneset 42

4839 Arendal
Gnr.: 502 Bnr.: 115

TG 3

TG 1

TGO

Rappor Erik AS
) Foretaksnr.: 979205996
Erik Sorensen Adresse:  Lindtveit 35 o . o
4821 Rykene E r
Opprettet: 20.04.2026 :
E-post: post@eriksorensen.no
Utskrift: 21.04.2026 Telefon: 90635160

Ventilasjon
Ingen ventilasjon av rommet, kun vindu side syd.

Arsak | Konsekvens:
Arsak:
Manglende montering, skal iht. NS-3600 veere mekanisk pa vatrom.

Konsekvens:
Liten luftutskiftning.

Estimert kostnad: Kommentar til estimert kostnad:
15 000,- Montere mekanisk avtrekk.

Saniteerutstyr / armaturer og innredning
Vanlig standard pa innredning som bestar av kum og avlgp til vaskemaskin.

Kontroll i tilliggende konstruksjoner
Kontroll utfgrt i tilliggende konstruksjoner og selve rommet, ingen fukt malt ved
befaringen.

Hulltaking er utelatt pga. rer til kum stér pa yttervegg.

—

Vurdering / Avvik

TG 1

TG 1

TG 1

Overflater - Gulv
Gulvet er med parkett.

Overflater - Vegger
Veggene er med plater som er malt. Det er fliser mellom over- og underskap pa
vegger.

Overflater - Himling
Himling er med malt gips.

Avlgp og vannrer
Avlgp og vannrer er i plast og kobber, avrenning ok.

Avtrekk
Kjekkenventilator montert, fungerer tilfredsstillende.

Innredning
Vanlig standard pa kjgkkeninnredning som har normal grad av bruksslitasje mht.
alder. Kjgkkeninnredning er i fra 2015.

*Pro Verk AS
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4839 Arendal
Gnr.: 502 Bnr.: 115

Erik As
Foretaksnr.: 979205996

Erik Serensen Adresse:  Lindtveit 35 .v\l ‘j/\ (T
4821 Rykene L

Opprettet: 20.04.2026 g
E-post: post@eriksorensen.no
Utskrift: 21.04.2026 Telefon: 90635160

nd

Vurdering / Avvik

TG 2

Etasjeskiller
Etasjeskillere mellom etasjene er i tre.

Gamle spor etter borebiller i bjelkelag til 1. etasje pa den opprinnelige delen.

Arsak / Konsekvens:
Arsak:
Alder og spor etter borebiller.

Konsekvens:
Kan redusere baereevnen.

Vurdering / Avvik

Innvendige trapper
Trapper er av type sving. Liten hayde i bunnen av lgpet. Handlgpere mangler pa
vegger.

Arsak:
Manglende montering.

Konsekvens:
Risiko for fallskader ved bruk.

Vurdering / Avvik

TG 1

lidsteder
Peis i stue nord.

Skorsteiner inne i huset
Pipe syd er i teglstein, er ikke i bruk.

Pipe nord er i stal.

*Pro Verk AS
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Stromsbuneset 42

4839 Arendal
Gnr.: 502 Bnr.: 115

PP Erik AS
Foretaksnr.: 979205996

Erik Serensen Adresse:  Lindtveit 35

Opprettet: 20.04.2026 :
E-post: post@eriksorensen.no

Utskrift: 21.04.2026 Telefon: 90635160

4821 Rykene d I L{\D -

il

Vurdering / Avvik

)

Konstruksjonsoppbygging
Hele 2. etasje er innredet og kledd inne, ingen tilgang til konstruksjonen.

Kun kaldt gverloft uten tilgang, luke til inspeksjon ma monteres pa den
opprinnelige delen.

Vurdering / Avvik

Reomningsvei
Remningsvei er ivaretatt i oppholdsrom.

Dagslysflate
Lysforhold er ivaretatt i oppholdsrom.

Takhgyde
Takhgyde er ivaretatt i oppholdsrom.

—
o
N

Vurdering / Avvik

Radon

Bygget er ikke oppfert med radonsperrer basert pa byggear og vanlig utfarelse.

Det er ikke fremvist dokumentasjon pa utfart radonmalinger.

Arsak:
Radonsperre var ikke et krav ved oppferinger av bygget, og det er ikke
gjennomfert eller dokumentert radonmalinger.

Konsekvens:
Det bar gjennomfares radonmalinger. Manglende radonsperre og
dokumentasjon gjer at radonnivaet i boligen er ukjent.

Haye radonverdier kan medfare helserisiko over tid, og uten maling er det ikke

mulig & vurdere om tiltak er ngdvendig.

*Pro Verk AS
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pp Erik AS
N Foretaksnr.: 979205996
Erik Sgrensen Adresse: Lindtveit 35
Opprettet: 20.04.2026 4621 Rykene
E-post: post@eriksorensen.no
Utskrift: 21.04.2026 Telefon: 90635160

Al VT

ol

Vurdering / Avvik

TGO

:

TGO

Skredfare

Eiendommen ligger ikke i et rasfarlig/skredutsatt omrade i henhold til
kommunedelplan.

Flomfare

Eiendommen ligger ikke i et flomutsatt omrade i henhold til kommunedelplan.

Vurdering / Avvik

TG 1

TG 1

—
(]
[N

TG 1

Vannrer (stoppekran)

Vannrgr er i plast og kobber. Stoppekran i kjelleren, er ikke funksjonstestet.

Avlgpsror (sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)
Avlgpsrar er i plast.

Varmtvannsbereder
VVS bereder a 200 liter montert i kjelleren.

Ventilasjon (gjelder ogsa ventilasjonsanlegg)
Mangelfull utlufting av boligen innvendig.

Arsak / Konsekvens:
Arsak:
Manglende ventiler.

Konsekvens:
Liten utskifting av luft innvendig.

Andre VVS-tekniske anlegg (eksempelvis luft-til-luft varmepumpe)
Varmepumpe montert i fra ca. 2018.

*Pro Verk AS
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St I’GmeU neset 42 Rapportansvarlig: Erik Serensen AS
) Foretaksnr.: 979205996
Erik Serensen Adresse:  Lindtveit 35 ,‘j_| ﬂ/\‘l £
4839 Arendal Opprettet: 20.04.2026 4821 Rykene 1 ' =
E-post: post@eriksorensen.no
Gnr.: 502 Bnr.: 115 Utskrift: 21.04.2026 Telefon: 90635160

Vurdering / Avvik

Frittstaende byggverk (garasje, anneks, bod, naust) pa egen eiendom samt
bruksrettigheter pa annenmanns eiendom

Grunnmur:
Mur er ikke inspisert. Gulvet er i tre.

Yttervegger:
Yttervegger er i tre med stdende kledning, deler har i bunnen kontakt med
grunnen.

Takkonstruksjon:
Taket er av type pulttak. Konstruksjonen bestar av plassbygde sperrer med dim.
2"X8“.

Taktekking:
Taket er tekket med teglstein. Undertak bestar av OSB- plater.

Bygningen har vanlig elde mht. alder.

Beskrivelse

Sikringsskap montert ved topp av trapp til 2. etasje pa vegg syd.
Hovedsikring 50 ampere, 16 Kkurser.

Undertegnede takstmann har ikke EL. kompetanse.
Sjekkliste for det elektriske anlegget

Spersmal til eier eller eiers representant

NR Sjekkpunkt Svar Kommentar

Nar ble det elektriske anlegget
1 innstallert eller siste gang 2015-18
totalrehabilitert?

Er alle elektriske arbeider / elektrisk
2 anlegg i boligen utfart av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?

Er det elektriske anlegget utfert, eller
3  erdet foretatt tilleggsarbeider pa det
elektriske anlegget etter 01.01.1999?

Nar ble det sist gjennomfert vedlikehold
4  pa det elektriske anlegget (av en 2021 EL. billader.
kvalifisert elektrofaglig person)?

Foreligger det kontrollrapport fra

offentlig myndighet, det lokale el-tilsyn Ja
(DLE) eller aventuelle andre tilsvarende 2020
kontrollinstanser?

Ingen dokumentasjon fremlagt.

=Pro Verk AS
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Erik AS

Stromsbuneset 42 N Foretaksnr.: 973205996

Erik Serensen Adresse:  Lindtveit 35 Al || ﬂ/\ | £

4839 Arendal Opprettet: 20,04.2026 4821 Rykene

E-post: post@eriksorensen.no

Gnr.: 502 Bnr.: 115 Utskrift: 21.04.2026 Telefon: 90635160

Sjekkpunkt Svar Kommentar

Forekommer det ofte at sikringene

Nei
lzses ut?

Har det veert brann, branntillgp eller
varmgang (for eksempel termiske
skader pa deksler, kontaktpunkter eller
lignende) i boligens elektriske anlegg?
(Sjekk samtidig tilstanden pa st@psel og
stikkontakt for varmtvannsbereder.)

Nei

Finnes det kursfortegnelse, og er det i

o Ja
samsvar med antall sikringer?

Observerte mangler

Sjekkpunkt Svar Kommentar

Er det tegn til at det har veert termiske
skader (tegn pa varmgang) pa kabler,
brytere, downlights, stikkontakter og
elektrisk utstyr? Er det synlig defekter
pa kabler, eller er disse ikke tilstrekkelig
festet?

Foreligger det dokumentasjon for
varmekabler og innfelt belysning?

Nei

Nei

Ved uisolerte ledninger/koblinger som
man kan komme i bergring med.Er Nei
kabelinnfaringer og hull utette?

Foreta en vurdering basert pa den

visuelle kontrollen som er utfart,

anleggets alder, anleggets allmenne

tilstand og fare for liv og helse. Bar Ja Anbefaler en kontroll av EL. anlegget hvert 5 ar.
det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll? Dersom ja, noter det i

rapporten.

Vurdering / Avvik

Helhetsvurdering av det elektriske anlegget

Det elektriske anlegget er ikke Tilstandsgrad-vurdert da undertegnede ikke
innehar den faglige kompetansen for vurdering av dette i henhold FEK §9
(Forskrift om elektroforetak og kvalifikasjonskrav for arbeid knyttet til elektriske
anlegg og elektrisk utstyr). Det er likevel foretatt en enkel vurdering av
anlegget basert pa selgers informasjon og besiktelse av synlige deler i boligen.
Undersgkelsen er basert pa spersmal og punkter fra forskriften Tryggere
Bolighandel som ble vedtatt 01.01.2022.

=Pro Verk AS
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Rapportansvarlig: Erik Serensen AS
Stromsbuneset 42 _ Foretaksnr: 675205096
Erik Serensen Adresse:  Lindtveit 35 «i ﬂ/\ \[ y. 3
4839 Arendal Opprettet: 20.04.2026 4821 Rykene 1 - -
E-post: post@eriksorensen.no
Gnr.: 502 Bnr.: 115 Utskrift: 21.04.2026 Telefon: 90635160

Bilder

Sikringsskap.

Sjekkliste for det branntekniske anlegget

Boligen generelt

NR Sjekkpunkt Svar Kommentar
Er det rgykvarsler (branndetektor) i

! boligen iht. forskriftskrav? Ja
2 Er det brannslokkingsutstyr i boligen iht. Ja
forskriftskrav?
Er remningsveier fra rom for varig
3 opphold i plan under terreng/kjeller iht. Ja
forskriftskrav?
Er remningsveier fra rom for varig
4 opphold fra og med 2. etasje iht. Ja

forskriftskrav? Gjelder boenhet over
flere plan.

*Pro Verk AS

Side 23 av 24

Stromsbuneset 42 " Foreakanes s7eptsens
Erik Sgrensen Adresse:  Lindtveit 35 \!—| ]]/\\ F; l.
4839 Arendal Opprettet: 20.04.2026 E-post: :::@:ﬁtz;lnm no ' [ B
Gnr.: 502 Bnr.: 115 Utskrift: 21.04.2026 Telefon: 90635160 .
NR Sjekkpunkt Svar Kommentar
Er det branncellebegrensende
. Ikke
5  skille mot annen bruksenhet eller
. iy . relevant
remningsvei? Gjelder flermannsbolig.
Bolig med utgang fra og med 2. etasje
NR Sjekkpunkt Svar Kommentar
6 Er det raykvarslere (branndetektor) i Ikke
rgmningsvei? relevant
Er det utgang til to uavhengige
trapperom eller remningsvei iht.
: . . ) Ikke
7  forskriftskrav? Bolig som ligger i
. . : relevant
2. etasje kan ha tilrettelagt vindus-
remning iht. forskrift.
8 Finnes dokumentasjon pa Ikke
brannsikkerhet for bygningen ? relevant

Signatur

N
Rykene - 21.04.2026

Sted - Dato BYGNINGSSAKKYNDIG ERIK SORENSEN

*Pro Verk AS

Side 24 av 24
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Harvestad, Hege

, Sl

Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa bad/vatrom?

Selgers egenerkleering

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til |
+Ja

boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om fer du bestemmer deg for et eventuelt kjop. Har du spgrsmal 4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, darer,

til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget. garasje, tilleggsbygninger eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, darer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?
Selge re Hege Narvestad * Nei, ikke som jeg kjenner til

Arne Erik Narvestad ' L
6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller

vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

' * Nei, ikke som jeg kjenner til
Boligen + Boligen ble kjgpt 2015 i, ikke som jeg kjenner ti

+ Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene 7. Vet du om det er utfort arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?

« Boligselger har kjopt boligselgerforsikring * Nei, ikke som jeg kjenner til

Stromsbuneset 4?2
4839 Arendal

8. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

4203-502/115/0/0 . .
Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?

+Ja

| grensesnittet mellom gammel bolig og ny bolig i kjeller har det ved 2 anledninger veert antydning til litt fukt pa
grunnfjellet som er synlig i kjelleren pa det gamle huset.

Det er helt ubetydelig, men det har vaert observert.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1409260046 1
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1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2019

Firmanavn: Rarleggermester Kjetil Narvestad

Beskrivelse av arbeidet: Sluk i kjeller.

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avligpskvern eller
lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

A\

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale pélegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

*Ja

Eiendommen som opprinnelig er registret 1886 pa gr.nr 115 ble i 2015 kjgpt av oss. Det opprinnelige huset med
med grunnflate p& ca 50 m2 ble totalrenovert i 2016 fra kjeller til loft. Renoveringen omfattet blande annet nytt
tak, nye vinduer og darer, helt nytt elektrisk anlegg, av flyting av gulv i hovedetasje, varmekabler i hele
hovedetasjen, nytt reropplegget (rer i rar), vannmaler, nytt bad i 2.etg, alle gulv, vegger og tak ble lagt pa nytt.

I lzpet av 2016/2017 ble det sakt og godkjent utbygging av denne eiendommen. Utbyggingen er & betrakte som et
nybygg og ble knyttet sammen med et gamle huset. Utbyggingen strekker seg fra g.nr 115 og inn pa g.nr 808 -
disse to g.nr danner Streamsbuneset 42. Bygget er oppfart som vist pa de godkjente byggetegninger.

Er tiltaket godkjent av kommunen?
+Ja

Byggesgknad utarbeidet av Arkitektfirma Bjarn Barexstein og tilrettelegger Niels Kaastrup Nielsen

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Se orientering under pkt. 26.

Er tiltaket godkjent av kommunen?
+Ja

Se orientering under pkt 26

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart malinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller avrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasije eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmaélene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tiloud om stram til fast pris pa 50 are pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med
Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

AN\

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kjgpt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som fglger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan veere en mangel, ma du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjgper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ‘
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Adresse

enova

Stremsbuneset 42, 4839 ARENDAL

Dato for energimerking

06.05.2026

Bygningskategori
Smahus
Gardsnummer

502

Seksjonsnummer

Merkenummer

Energiattest-2026-291816

Bygningsnummer

167132413

Bruksnummer

115

Bruksenhetsnummer

H0101

@) Energikarakteren

Energiattest

m)[o]lo)
N

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear
1886

Bruksareal
167,0 m?

Oppvarmet etasje
2

Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe, Ved

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

Bygningstype
Enebolig

Oppvarmet bruksareal
130,0 m?

Bygningsmateriale
Tre

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nokkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
396,59 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
377,06 kWh/m? 53 170 kWh

A
1+
G

G]

Stromsbuneset 42, 4839 ARENDAL

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Stromsbuneset 42, 4839 ARENDAL

v— Tiltak

Tiltak utendears

Tiltak 1: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 2: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gladelamper.

Tiltak 3: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 4: Termostat- og nedbarsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snafgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sna@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Brukertiltak

Tiltak 5: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 6: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 7: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 8: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 9: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 10: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 11: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 12: Sla av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 13: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 14: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 15: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsproving.

Tiltak 16: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 17: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 18: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 19: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utferes av fagfolk.

Tiltak pa elektriske anlegg
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Tiltak 20: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom ovnene er
meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres spareplugg eller automatikk
for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom
i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 21: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 22: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfalgende bruksanvisning.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 23: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av Iuftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 24: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa sanitaranlegg

Tiltak 25: Isolere varmtvannsrgr

Uisolerte varmtvannsrer isoleres for & redusere varmetapet.

Om grunnlaget for
energimerket

&  Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking

Arendal kommune
Postboks 123
4891 Grimstad

Telefon: 37 01 30 00

MEGLEROPPLYSNINGER

Disse opplysninger er gitt i henhold til informasjon som foreligger i kommunens

arkiv/databaser.
Kommunen er ikke ansvarlig for eventuelle feil/mangler i produktinformasjonen.

Eiendomsopplysninger:

Gnr.: [502 Bnr.: 115 |Fnr.: | Snr.:

Adresse: Stremsbuneset 42, 4839 Arendal Dato: 09.04.2026 HKE
Beregnet areal: |266,1m?

Bygningstype: Enebolig

Tatt i bruk: 01.01.1886

X |Ja Nei | Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse — bygg

x|Ja Nei |Ferdigmelding VA

Denne megleroppgaven inneholder fglgende:

Situasjonskart

Ledningskart (Kommunalt vann- og avigpsnett)

Vegstatus-kart

Kommunale eiendomsgebyrer

Bygningstegninger

XX XXX [X

Matrikkelrapport

Arealplanstatus — oversendt i egen forsendelse
e kommuneplan

reguleringsplan/bebyggelsesplan/planer under arbeid

[ )
e reguleringsplan med situasjonskart (situasjonskartet er ikke juridisk bindende)
e reguleringsbestemmelser
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Vann- og avigpsforhold

Offentlig vann
Offentlig avigp

Privat avlgpsanlegg

x [ X X%
X O [2

Vannmaler

Arendal kommune jobber aktivt med tilsyn av private avligpslgsninger. For husstander som har
innlagt vann, privat eller kommunalt, og ikke er koblet til det kommunale avigpsnettet,

ma det forventes tilsyn av anlegget ved eiendommen og potensiell kostnad for utbedring av
avlgpsanlegget.

Bygninger med slamavskiller som er tilknyttet offentlig aviap kan fa palegg om utkopling av
slamavskilleren.

Dersom ledningsnettet krysser privat grunn kan det foreligge spesiell avtale om dette. Avtalen kan
enten veere tinglyst eller den kan foreligge i kommunens arkiv.

Grunneier vil veere ansvarlig for & gjennomfare/bekoste eventuelle tiltak med hensyn til utbedring av
lekkasje pa private stikkledninger for vann/avigp.

Ja Nei
Palegg Vann/Avigp gitt |:| |Z|
Kommunale eiendomsgebyr
Kommunale eiendomsgebyr for 2026 kr. 18 891,28,-
Herav eiendomsskatt pr ar kr. 7 798,-

For eiendommen med vannmaler, blir forbruket pa vann og avlgp avregnet 1.gang pr ar.
Forbruket vil variere ut fra antall personer i boligen.

Ved eierskifte bgr vannmaler leses av. Det ma ogsa sjekkes nar forrige avlesning ble gjort.
Ta kontakt med kommunen hvis forbruket for vann og avlgp endres.

Agder Renovasjon har ansvar for avfallsordningen. For opplysninger om renovasjonsabonnementet
og gebyr ma Agder Renovasjon kontaktes.

Eiendommer med private avigpsanlegg blir fakturert for et tilsynsgebyr, pr d.d.
kr 985,- pr ar.

Utsnitt av

GRUNNKART

Tegnforklaring
Nayaktig
Middels neyaktig
— Mindre nayaktig
—— Mindre - lite ngyaktig

Unayaktig

Ormeviga

\ Kartet er ikke malestokkholdig
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Utskriftsdato: 08.04.2026
Agder Renovasjon IKS
Adresse: Dalenveien 347, 4849 Arendal
Telefon: 37 05 88 00

Kommunale gebyrer 2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Agder Renovasjon IKS

Kommunenr. 4203 | Gardsnr. 502 Bruksnr. 115 Festenr. Seksjonsnr.

Adresse Stromsbuneset 42, 4839 ARENDAL

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjieneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar fer aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk p3 ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2025
Renovasjon 3132,16 kr
Sum 3 132,16 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

ARENDAL KOMMUNE
AREALPLANSTATUS
Gnr.: 502 Bnr.: 115 Fnr.: Seks;j.
nr.:
Adresse: Stramsbuneset 42, 4839 Arendal Dato: 09.04.2026
lgu

Kommuneplan:
Gjeldende kommuneplan: Planperiode 2023- 2033

Formal:

Bebyggelse- og anlegg; eksisterende bolighebyggelse
Kp hensynssone 570; bevaring kulturmilje

Awvikssone stay (H290) Arendal sentrum og sentrene Saltred, His og Nedenes er angitt som
avvikssone for stay. | avvikssonene kan boligbebyggelse, barnehager og pleieinstitusjoner
etableres i gul og red sone dersom fglgende tiltak er ivaretatt: Boliger skal ha minimum en fasade
som vender mot stille side, jfr. tabell 3 T-1442/16

Se kartutsnitt i figur 1.1 under.

Reguleringsplan:

Vare Mva | Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar

Mini Abonnement (fast del) 25% 1 stk 1532.31 11 0% 1532,31 kr 766,15 kr

Restaviallsgebyr Mini 25% 1 stk 1787.75 11 0% 1 787,75 kr 893,88 kr
Sum 3 320,06 kr 1 660,03 kr

Lapende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belep er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.

Prognosene for innevaerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt &r
eller at noen gebyr forelapig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Arealplanid: Plannavn: Vedtatt i kraft:

1912r7 Kittelsbukt - Ormevika 08.06.2006
Reguleringsbestemmelser; se eget vedlegg

Formal:

Boligbebyggelse

Rb bevaringsomrade 661; bevaring av bygninger

Se kartutsnitt i figur 1.2 under.

Planer under arbeid: |x| NEI | \JA

Merknader: ‘

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vdrt arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Se var hjemmeside for nyttig informasjon om planer i Arendal kommune.

Side 1av 3
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https://www.arendal.kommune.no/

Utsnitt av
KOMMUNEPLANEN 2023-2033
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Fig. 1.1 Utsnitt av gjeldende kommuneplan (Kartet er ikke mdlestokkholdig)
Omrddet er regulert og angitt med hensynssone “detaljeringssone reguleringsplan” i
Kommuneplanen 2023 - 2033. Det betyr at reguleringsplanen angir arealbruksformdlene innenfor
planomrdadet

L

Utsnitt av

REGULERINGSPLAN/BEBYGGELSESPLAN/PUA

Med situasjonskart (Situasjonskartet er ikke juridisk bindende)

AN

Fig. 1.2 Utsnitt av gjeldende reguleringsplan (Kartet er ikke madlestokkholdig).
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ARENDAL KOMMUNE

REGULERINGSBESTEMMELSER
FOR
STREKNINGEN KITTELSBUKT-ORMEVIKA

Arkivsak: 03/4879, 07/900, 08/8518, 2013/5028
Arkivkode: 1912r7

Vedtatt i Arendal bystyre: 08.06.06, sak 82/06
Tilhgrende plankarts utarbeidelsesdato: 18.11.04, sist revidert 24.03.23

Mindre endring av kart vedtatt i Planutvalget: 20.05.2009
Kort beskrivelse: Grgntareal/vegareal til parkering, omdefinering av adkomst til bryggeplasser, samt

gkning av antall plasser.

Mindre endring av kart og bestemmelser, administrativt vedtak: 23.09.2013
Kort beskrivelse: Endring av felt F2, og bestemmelsenes punkt 4.5.

Mindre endring av kart og bestemmelser, vedtatt i Kommuneplanutvalget 20.03.2019, sak 19/29
Kort beskrivelse: Oppruste kommunalt friomrade i Ormeviga.

Endring av bestemmelser, administrativt vedtak: 29.03.2023, sak 23/3367
Kort beskrivelse: Legge til rette for gangtunell innenfor bestemmelsesomrade #1

0.  SIKTEMAL.
Siktemalet med reguleringsplanen og de tilhgrende reguleringsbestemmelsene er:

0.1 A sikre bevaring og framtidig bruk av bevaringsverdig bebyggelse og fysisk miljg i
reguleringsomradet.

0.2 A sikre mulighetene for videre eksistens og utvidelse av neringsomréider og
smabathavner.

0.3 A sikre trafikkarealer for kjgrende, parkerende, gaende og syklende.
04 A gi mulighet for utbygging av definerte omrader.

0.5 A sikre et minimum av grgntomréder og oppholdsarealer i friluft for barn, ungdom og
voksne.

0.6 A sikre omrader for videreutvikling av kontor- og boligbebyggelse.
1. GENERELT.
Det regulerte omradet er pa plankartet vist med reguleringsgrense. Planomradet er inndelt i

reguleringsomrader med fglgende formal med hjemmel i Plan- og bygningsloven:

1.1  BYGGEOMRADER.

1.3

1.4

1.6

1.7

- Bolig, A1-A8

- Kontor, B1-B4

- Offentlige bygninger (trafo-stasjon), C1-C2

- Allmennyttig bebyggelse (roklubblokaler), D1

- Bensinstasjon, E1

- Kombinert bolig / kontor, F1

- Kombinert bolig / offentlig bebyggelse (sjukehjem og omsorgssenter) G1

OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER.

- Kjgreveg (med gang- og annet sideareal), H1-H3
- Kjgrbar gangveg, 11
- Fortau, gang- / sykkelveg, J1-J8

- Parkeringsplasser, K1-K6 og K8-K12 (K2 er erstattet med o_P1 i endring vedtatt 20.03.19)

- Kombinert parkeringsplass og offentlig sméabathavn pa land, K7
- Annen veggrunn, L1-L3

- Offentlig smabathavn, landareal, M1-M5

- Offentlig smabathavn, sjgareal, N1-N4

- Trafikkomrade i sjg, O1-02

FRIOMRADER.

- Park, P1-P7

- Turveg, Q1

- Leikeplass, R1-R4

- Idrettsanlegg, S1 — erstattet i endring vedtatt 20.03.2019
- Annet friomrade, V1-V3

SPESIALOMRADER.

- Antikvarisk bevaringsverdig boligbebyggelse, W1-W26

- Antikvarisk bevaringsverdig offentlig bebyggelse (trafo-stasjon), X1

- Antikvarisk bevaringsverdig kombinert bebyggelse for bolig og kontor, Y1

- Antikvarisk bevaringsverdig kombinert bebyggelse for bolig, forretning, kontor,
industri, offentlig og allmennyttig bebyggelse, Z1

- Antikvarisk bevaringsverdig kombinert bolig- og allmennyttig bebyggelse
(barnehage), £1

- Miljgmessig bevaringsverdig boligbebyggelse, @31-@10

- Miljgmessig bevaringsverdig kombinert bolig-, kontor- og
forretningsbebyggelse, A1-A3

- Kulturminneomrade, al-a2

- Privat parkering, b1l

- Kommunalteknisk anlegg, c1- c3

- Privat smabathavn, landareal, el-e3

- Privat smabathavn, sjgareal, f1-f4

FELLESOMRADER.

- Felles avkjgrsel, gl-g9

- Felles parkeringsplass, hl

- Felles avkjgrsel og parkeringsplass, il
- Felles leikeareal, j1
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2.1.

22

23

24

2.5

DIVERSE FELLES BESTEMMELSER
NYBYGG

Nybygg kan bare godkjennes i planomradet under forutsetning av at omradets miljg- og
verneverdi ikke reduseres, og at krav til uteoppholdsplass, parkering, avstander fra grense m.m.
i plan- og bygningsloven, forskrifter og vedtekter kan oppfylles.

Laveste golvhgyde for kjeller eller 1. etasje skal vere 2,20 meter over havet da dette regnes
som gvre flomvannstand i omradet.

BYGGEGRENSER OG BYGGELINJER

Der det er vist byggegrenser i planen, skal disse fglges. Byggegrensene mot Vestervegen og
Ormevikvegen gjelder bare mot vegene. Mellom naboeiendommene langs vegene og ellers
gjelder plan- og bygningslovens avstandskrav dersom ikke annet er vist. Der byggegrenser eller
byggelinjer ikke direkte er vist pa plankartet, gjelder fglgende:

Der eksisterende bebyggelses gatefasade(r) danner ei tydelig eller forholdsvis tydelig
sammenhengende linje, skal dette oppfattes som byggelinje, og gatefasadene til ny
boligbebyggelse skal plasseres langs denne linja. Forgvrig skal ny bebyggelse plasseres minst 5
meter fra grense mot veg. Mot naboeiendommer skal bebyggelse plasseres i samsvar med
reglene i plan- og bygningsloven og dens forskrifter.

Der byggegrenser er vist n&ermere nabogrense enn reglene i plan- og bygningsloven generelt
tillater, skal brannkrav oppfylles pa eiendommen som bebygges.

PARKERINGS- OG GARASJEPLASSER

Der ikke annet er nevnt, forlanges det ved sgknad om tillatelse til tiltak og melding om arbeid
tilstrekkelig parkerings- og garasjeplass for all bebyggelse pa eiendommen, etter Arendal
kommunes vedtekter til plan og bygningsloven.

STAYMESSIGE FORHOLD

I forbindelse med nybygg i planomradet, skal stgymessige forhold vurderes og ngdvendige
krav stilles i tillatelse til tiltak.

ANLEGG I SI@

Nar anlegg i sjg ikke inneberer inngrep pa sjgbotnen, kan det, etter vanlig spknadsprosedyre,
godkjennes innafor planomradet, under forutsetning av at omradets miljg- og verneverdi ikke
reduseres (jfr. § 5.1). Slike anlegg skal gis en plassering og utforming m.h.t. stgrrelse, form,
materialer, detaljering, farger 0.1. som harmonerer med omradets karakter og tradisjon.

For det tillates inngrep pa sjgbotnen, skal det vere foretatt forutgdende undersgkelse av Norsk
Sjefartsmuseum, jfr. kulturminneloven §§ 9 og 14.

3.1

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

Feil! Bokmerke er ikke definert.3.6.
REKKVERK

UTEOMRADER PA OFFENTLIGE OG PRIVATE AREALER
GENERELT

Eksisterende historisk og estetisk verdifulle murer, terrasseringer, terrenganlegg, trapper,
steingjerder, gate- og veglgp, smau, hevda snarveger, stier m.m., skal ikke fjernes men i stgrst
mulig grad bevares, eventuelt tilbakefgres til opprinnelig utforming og istandsettes. Utbedring
av slike kulturminner skal skje ved bruk av tradisjonelle materialer og teknikker. Alle endringer
av disse er sgknadspliktige.

Ved nyanlegg eller endringer, skal uteomradene gis en utforming og beplantning med
utgangspunkt i de estetiske og kulturhistoriske verdiene i omgivelsene rundt den
bevaringsverdige bebyggelsen.

Stgrre inngrep i terreng og vegetasjon, utover vanlig skjgtsel, er ikke tillatt. Dette gjelder ogsa
lagring, tilrigging, massedeponering og annen bruk av ubebygd areal, nér inngrepet vil komme
i strid med reguleringsplanens malsetting.

TERRENG OG TERRENGOVERFLATER

Historisk og estetisk verdifulle terrengformasjoner og terrengoverflater skal bevares. Ved
nyanlegg skal det velges terrengbelegg som passer historisk og estetisk samtidig med at de er
holdbare og enkle a vedlikeholde.

VEGETASJON

Treer og annen vegetasjon av varig verdi for strgket skal i utgangspunktet ikke fjernes, men det
kan utfgres fagmessig vedlikehold, som beskjaring, osv. I offentlige grgntanlegg bgr det
tilstrebes bruk av planter som har tradisjon fra tidsepokene som den omkringliggende
bebyggelsen stammer fra. Spesiell oppmerksomhet bgr vies ballastplanter og stedegen
vegetasjon.

GRAVE- OG SPRENGEARBEIDER FOR VEG, VANN, AVL@P, M.M

Ved framfgring av nye veger, ledninger og kabler, som kan gdelegge historisk verdifulle
utomhusanlegg ved sprenging, graving, oppfylling av masser, m.v., skal det ngye vurderes
framgangsmate og sgkes andre lgsninger, som for eksempel fjellboring for ledninger og rgr,
annet trasévalg for veger, osv

MURER

Eksisterende terrengmurer skal bevares i stgrst mulig grad. Nye murer i bevaringsomrader skal
oppfgres i solid og tradisjonell utfgrelse, fortrinnsvis i tgrrmurt stein, eventuelt med fuging.

FRITTLIGGENDE TRAPPER OG FRITTSTAENDE
Eksisterende gamle trapper og rekkverk som ligger i terreng, skal bevares og opprustes i hgyest
mulig grad.

Nye trapper og trinn i forbindelse med utomhusanlegg, skal vare massive, solid fundamentert
og fortrinnsvis utfgrt av stein, eller materialer som radende stilepoke(r) i omradet tilsier, De
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skal gis loddrette opptrinn og prosjekteres sa de er gode a gé i (for eksempel etter
trappeformelen, 2 opptrinn + 1 inntrinn = 63 cm +/- 3 cm).

Nye rekkverk skal i hovedregelen utformes som apne, i enkel og tradisjonell utforming,
fortrinnsvis 1 smijern eller et materiale som stilepoken tilsier.

Feil! Bokmerke er ikke definert.3.7. GIERDER OG GJERDEPORTER

3.8.

3.9.

Feil! Bokmerke er ikke definert.3.10.

3.11.

Eksisterende, gamle gjerder, steingjerder og gjerdeporter skal bevares og opprustes i hgyest
mulig grad.

Nye hagegjerder og porter i bevaringsomradene skal utformes og fargesettes pa tradisjonelt vis
og i samsvar med omradets arkitektur. Alt treverk skal ha dekkende malerbehandling.

OFFENTLIGE UTEROMSM@BLER

Offentlige uteromsmgbler skal velges ut, fargesettes og plasseres med tanke pa historisk og
estetisk tilpasning til bygningsmiljg og omgivelser. Det gjelder lysarmatur, benker, bord,
papirkorger, avfallsbeholdere, postkassestativer, oppslagstavler, ledegjerder og annet
uteromsinventar. Dette innebzrer ikke at de trenger vere stilkopier eller liknende, men ha god
og funksjonell form og materialbruk.

RENOVASJON, AVFALLSBEHOLDERE, TEKNISKE INSTALLASJONER

Plassering og utforming av avfallsbeholdere for offentlig renovasjon og tekniske installasjoner
i forbindelse med elektrisk strgmforsyning, telekommunikasjon, vann og avlgp, osv., skal vies
spesiell oppmerksomhet i bevaringsomrader. Prinsippielt skal disse veere minst mulig
igynefallende og plasseres i bygninger, i murer, under terreng og liknende. Der de likevel ma
plasseres synlig, skal de utformes og gis en formmessig sammenheng som er estetisk tiltalende.

TEKNISKE INNRETNINGER, SKILT OG REKLAME

Tekniske innretninger, herunder ogsa skilt og reklame, kan ikke settes opp uten at det er sgkt
om tillatelse til tiltak og kommunen har gitt tillatelse . De skal gis en diskret utforming, og ha
plassering, materialbruk og fargevalg som harmonerer med omradets karakter og tradisjon. Ved
omlegging/nyanlegg skal kabler legges i bakken, sé luftkablene over tid blir sanert.

Omfanget av skiltingen skal begrenses til det mest ngdvendige. De enkelte skilt skal tilpasses
bygningenes arkitektur og gatebildets helhet. Skilting skal ikke helt eller delvis dekke markante
arkitektoniske ledd som for eksempel gesimser, gerikter, pillastre og lignende.

Skilting for forskjellige virksomheter pa én og samme bygning skal samordnes s& det oppnas
en god helhetsvirkning. Skilt skal underordne seg bygningen og ma ikke utformes sa de far
karakter av fasadekledning. Skilt kan likevel gjerne males direkte pa ytterkledning. Bygningens
fasade skal kunne oppfattes som en konstruktiv helhet.

Offentlige skilt og gatenavnskilt skal formgis, dimensjoneres og fargesettes med tanke pa
historisk og estetisk tilpasning for & sikre overensstemmelse mellom bygningsmiljg og skilt.

Trafikkskiltdimensjoner og festeanordninger skal tilpasses bygningsmiljget.

UTVENDIG BELYSNING AV BYGNINGER, GATER OG UTEROM

3.12.

3.13.

3.14.

4.1

Lamper til utvendig belysning av bygninger og utearealer, skal tilpasses bygningene og miljget
rundt estetisk. Lamper med enkel, god, moderne form, kan velges da de kan gi like gode
Igsninger som stilkopier av gasslykter eller liknende. Plassering og utforming av lamper ved
bygninger, langs gater og i uterom generelt, skal samordnes for a sikre helhetlig
belysningskvalitet i de enkelte uterom.

OFFENTLIGE OG ALLMINNELIG BRUKTE TRAFIKKOMRADER

Historiske offentlige eller allminnelig brukte gatelgp, gangstier, trappelgp, snarveger, plasser,
m.v., skal i stgrst mulig grad bevares. Belegget pa trafikkomradene skal vere holdbart, kreve
lite vedlikehold og vare av god estetisk kvalitet.

BILBRUK

Mest mulig av gamle, historiske gate- og veglagp, terrengformasjoner, vegetasjon, murer, osv.,
skal tas vare pa i planomradet, da disse har betydning for omradenes egenart, miljg og identitet.
I bevaringsomradene kan grunneiere nektes lov til & parkere eller bygge garasje pa egen
eiendom hvis viktige kulturminner da vil ga tapt. Ved sgknad skal sgkers fordeler med & fa
bilatkomst veies opp mot eventuelle gdeleggelser av verdifullt fysisk miljg. For eksisterende
bebyggelse i bevaringsomradene kan det fritas fra de kommunale parkeringsvedtektene for de
enkelte eiendommene.

BRYGGER OG STRANDLINJE

Gamle brygger, fortgyningsbolter og andre minnesmerker som ligger langs strandlinja, skal i
hovedregelen bevares.

I bevaringsomradene skal det ikke fjellsprenges i strandsonen, verken i sjg eller pa land. Det
samme gjelder utgraving og utfylling med alle typer maskinelt utstyr.

Nye brygger i omradene skal enten utfgres med tgrrmurt stein pa tradisjonell mate, eller som
trebygger med kraftige materialdimensjoner. Fundamenteringen av trebryggene skal vaere
reversibel, sa den lett kan fjernes med uten annet enn minimale spor nar bryggene ikke lenger
er i bruk. Aktuelle metoder kan vere bolter i et fatall borehull, eller nedslatte trepzler. Det skal
ikke etableres stgrre, moderne, utstikkende flytebrygger dersom dette er uheldig for den
estetiske miljgopplevelsen.

BYGGEOMRADER.
BOLIGER, A1-A6.

I boligomradene A2, A3 og A6 kan det skje en viss fortetting ved a bygge nye boliger, men
preget av smahusbebyggelse skal opprettholdes. I spesielle tilfeller kan bygninger med inntil 4
mindre leiligheter tillates, men normalt skal bygningene ha én eller to leiligheter. I forhold til
bygningshgyder, avstander, uteoppholdsarealer m.m., skal de generelle reglene i lover,
vedtekter og denne plans bestemmelser fglges.

Pa A4 kan det oppfgres ca. 25 boliger i blokk-/terrasseblokkbebyggelse med hgy grad av
utnytting. Fgr omradet bebygges, ma det utarbeides og vedtas egen bebyggelsesplan. Pa
bebyggelsesplanen skal det bl.a. avsettes omrader med leik som reguleringsformal med 50 kvm
pr. leilighet. For & oppna tilfredsstillende utsiktsforhold fra grgntomradet Fantetoppen og unnga
silhouett-virkning av bebyggelsen mot denne, er stgrste tillatte (mgne-) hgyde pa bebyggelsen
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4.2

50 m.o.h. langs vestre byggegrense pa omrade A4, og synkende til 45 m.o.h. langs gstre.
Mindre oppbygg til heis, pipe, ventilasjon osv., kan vere hgyere.

Hyver leilighet skal ha minst 6 kvm stort, tilfredsstillende, privat uteoppholdsareal, f.eks.
balkong. All parkering for boligene i omradet skal skje i fjellanlegget med innkjgring fra
Strgmsbu terrasse.

Hver leilighet skal ha minst 2 garasjeplasser pa minst 3 x 6 meter og mangvreringsareal med
minst 8 meters bredde bak. Ferdigattest til disse ma vere utstedt fgr eller samtidig med
ferdigattest for tilhgrende boliger.

Nordvest i omradet skal det anlegges en brukbar gangsti fra Fantetoppen og ned til
Hansnesvegen. Den skal i sin helhet vere apen for allmennheten og kan legges med annen tras¢
enn vist pa plankartet. Det skal ikke utstedes ferdigattest for noen form for bebyggelse pa A4
fgr rundkjgringen pa Vestervegen er ferdigstilt.

A5 kan bebygges med lav boligblokk med mgnehgyde under 34 m.o.h. og gesimshgyde under
30 m.o.h. Hver leilighet skal ha tilfredsstillende og minst 6 kvm stort privat uteoppholdsareal,
f.eks. balkong, og minst 2 parkeringsplasser / garasjeplasser, med tilfredsstillende
mangvreringsareal, pa egen eiendom. Det skal bygges pa en mate som ivaretar de anbefalte
grenseverdiene for stgy i Miljgverndepartementets retningslinjer og eventuelt annet lovverk.
Garasjer kan overskride byggegrensene.

Pa A7 kan det oppfares ca 15 boliger i blokk-/terrasseblokkbebyggelse med hgy grad av
utnytting. Fgr omradet bebygges, ma det utarbeides og vedtas egen bebyggelsesplan. Pa
bebyggelsesplanen skal det bl.a. avsettes omrader med leik som reguleringsformal med 50 kvm
pr. leilighet.

Hver leilighet skal ha minst 6 kvm stort, tilfredsstillende, privat uteoppholdsareal, f.eks.
balkong..

Hver leilighet skal ha minst 2 garasjeplasser pa minst 3 x 6 meter og mangvreringsareal med
minst 8 meters bredde bak. Ferdigattest til disse ma vare utstedt for eller samtidig med
ferdigattest for tilhgrende boliger.

KONTORER, B1-B4.
For bebyggelsen i omradene tillates fglgende maksimalhgyder:

For B1 er stgrste tillatte hgyde 15 m.o.h. Mindre deler av bebyggelsen, inneholdende
ngdvendige heis- og ventilasjonspabygg, kan tillates hgyere. Det skal ved behandling av
byggesgknad stilles strenge kvalitetskrav til arkitektonisk utforming av disse. Ved sgknad om
tillatelse til tiltak for B1 skal det leveres inn situasjonsplan i 1:500 eller mer detaljert, for hele
omradet og ngdvendige deler av tilstgtende omrader. Situasjonsplanen skal i detalj vise gnska
arealbruk og forholdet til vegfgringer og strandlinje. Det skal vaere anledning til & forbinde
omradene B1 og B2 med bebyggelse, men fri hgyde fra vegbanen skal da veere minimum 3,5
meter.

For B2: stgrste tillatte hgyder er 17,5 m.o.h. nord for Kittelsbuktvegen 46, 15 m.o.h. sgr for
samme. Bebyggelsen skal ikke stenge utsikten til sjgen fra 1. etasje i bebyggelsen i
Kittelsbuktvegen. Det kan anlegges parkeringsanlegg i fjell med innkjgring pa B2, der det vises
med pil. Avtaler ma da gjgres med de grunneiere som bergres av dette.

4.3

4.4

4.5

4.6

For B3 er stgrste tillatte hgyde 13 m.o.h., bortsett fra arealet i sonen 3 meter sgr-vest for grense
mellom gnr.502,bnr.19 og gnr.502,bnr.18, hvor maksimal tillatt hgyde er 9 m.o.h. og bortsett
fra arealet i sonen mellom 3 og 5 meter fra samme grense, hvor maksimal tillatt hgyde er 11
meter.

For B4 er stgrste tillatte hgyde 13 m.o.h.

ALLMENNYTTIG BEBYGGELSE (roklubblokaler), D1

Bebyggelsens samla grunnflate ma ikke overstige 500 m2. For ny bebyggelse bygd etter
november 2006 gjelder den generelle byggegrense pa 4 meter fra eiendomsgrense, etter plan-
og bygningslovens § 70. Stgrste tillatte bygningshgyde for D1 er 9,5 m.o.h.

BENSINSTASIJON, E1.

Omradet skal inneholde bensinstasjon med kiosksalg og bilverksted. Ved byggegrense mot
nord er stgrste tillatte mgnehgyde 33 m.o.h. og gesimshgyde 29 m.o.h. Mot sgrlige
byggegrense synker disse til 25 m.o.h. og 21 m.o.h. Mindre oppbygg til heis, pipe, ventilasjon
osv., kan vare hgyere.

KOMBINERT BOLIG / KONTOR, F1 — F4.
Omradene kan bebygges med boliger, kontorer, eller kombinasjon av disse.

Fgr det tillates noen form for utbygging av F3 og F4, skal det foreligge vedtatt bebyggelsesplan
som foruten F3 og F4 ogsa viser F2, K10, M5, delene av kjgrevegen H2 mellom dem, og
eventuelle tilstgtende arealer som ansees viktig for planen. Bebyggelsesplanen skal inneholde
krav til maksimale bygningshgyder (dersom de avviker fra denne plans hgydekrav), grad av
utnytting, eventuelle byggegrenser, bygningers utforming, krav til antall parkeringsplasser og
leikeplasser (dersom det vises boliger). Vegtraséer kan vises lagt om dersom de ikke gir et
darligere tilbud til kjgrende og gaende enn i dag. Det kan vises endringer i dagens interne
arealbruk for gvrig.

Stgrste tillatte bygningshgyde for F1, F3 og F4 er 11,5 meter over havet.

For F2 er generell maks tillatt gesimskote +12,5 m.o.h. Mindre deler av bebyggelsen kan ha
gesimskote inntil + 15,5 m.o.h. Grad av utnytting fastsettes til
%-BYA =75. Parkering min. 1 plass pr 50 m2 BRA pa egen eller dokumentert leiet tomt.

KOMBINERT BOLIG / OFFENTLIG BEBYGGELSE (SJUKEHJEM OG
OMSORGSSENTER), G1

Omradet kan benyttes til boliger i konsentrert bebyggelse, kombinert med
omsorgssenter/sjukehjem med tilhgrende anlegg.

Bygningene ma plasseres innafor de viste byggegrensene. Mgnehgyden ma ikke overstige cote
25,5 m.o.h. i den nordre delen av omradet og 21,0 m.o.h. i den sgndre. Mindre pabygg som
trappe- og heishus, piper, ventilasjonsanlegg/-bygg m.v., kan vare 0,80 meter hgyere. Delingen
mellom nordre og sgndre del er vist med stipla linje pa kartet.

Bebyggelsen ma utformes og plasseres slik at det skapes funksjonelle utomhusomrader. Den
ubebygde delen av omradet skal opparbeides og tilrettelegges for felles bruk.

Forstgtningsmurer ma oppferes i naturstein eller kles med naturstein.
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Som vedlegg til sgknad om tillatelse til tiltak skal det foreligge situasjonsplan i malestokk
1:500 eller 1:200. Situasjonsplanen skal vise bebyggelsens plassering m/hgydeangivelse,
atkomst og parkering, gangarealer, forstgtningsmurer og annen opparbeiding av omradet.

Det skal opparbeides et tilstrekkelig antall parkeringsplasser for bebyggelsens behov, enten pa
omradet F1, eller pa bl. Kommunen kan stille krav til antall parkeringsplasser ved behandling

av sgknad om tillatelse til tiltak.

Det er ikke tillatt & plassere bygninger eller andre faste konstruksjoner, og heller ikke
opparbeide/anlegge parkeringsplasser, innafor de viste byggegrensene mot veg.

S. OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER, H, I. J. K. L. M. N, O.

Ved tiltak i trafikkomradene, skal det tas hensyn til antikvariske og historiske verdier som knytter seg
til arealene.

Innafor arealene i omradene som er regulert til kjgreveg, H1 — H3, kan det anlegges fortau og annet
sideareal.

Gang-/sykkelveg J5 skal vare stengt for gjennomkjgring.

Boligeiendommer som grenser inn til K4 har atkomst gjennom K4 til Krabbegata, H1. Det skal ikke
parkeres pa mater som hindrer disse atkomstene.

Omradet K7 er primert en parkeringsplass, som i vintersesongen kan brukes til batopplagsplass.
Kommunen har anledning til a sette bort driften av arealet til andre, fortrinnsvis til en velforening,
batforening eller liknende i omradet. Det skal da skrives tidsbestemt kontrakt hvor det blant annet
redegjgres for ansvarsforhold med hensyn til forurensning, ryddighet, farer, osv.

Omrade K12 opparbeides til offentlig parkeringsplass. Parkeringsplassen skal ha asfaltdekke og
gatebelysning. Sidearealer og rabatter skal tilsas/beplantes. Detaljplan skal vere godkjent av
kommunen fgr opparbeiding.

Stien gjennom omrade K12 skal opprettholdes/utbedres.

I omradene for offentlige smabathavner, M1-M5 og N1-N4, tillates batfesteplasser for smabater og
mangvreringsomrader for dette i henhold til formélsgrensene.

Bathus (batgarasjer) tillates satt opp i sjgarealene, der batfesteplassene normalt ville ha ligget. De skal
i form, stgrrelse, takvinkel og materialvalg tilpasse seg planomradets bevaringsverdige bebyggelse og
den tradisjonelle utfgrelse av denne type bygning.

I frisiktsonene skal det vere fri sikt 0,5 meter og hgyere over tilstgtende vegers planum.

6. FRIOMRADER, P, Q,R, S, T, U, V.

Pa friomradene kan det bare etableres installasjoner som direkte knytter seg til bruken av arealene.
Utstyret skal godkjennes av den etat i kommunen som har ansvar for dette.

Batopplag og andre forurensende tiltak tillates ikke pa friomradene.

For parkomrader (P1-P7) og annet friomrade (V1-V3) gjelder bestemmelsene om utomhusarealer i
punkt 3.1 til og med 3.11 s langt de passer.

I omrade R1 skal det etableres leikeplass som skal inneholde sandkasse og bord/benker. Det skal ogsa
tilrettelegges for ballspill. Detaljplan skal vere godkjent av kommunen fgr plassen opparbeides.

I omradet kan det oppfgres bygninger eller installasjoner som har tilknytning til reguleringsformalet.

Pa leikeplass R2 tillates oppfert lagerskur med BRA 25 kvm, benker, platting, trapper og beplantning
tilpassa eksisterende hgydeforhold.

Pa leikeplass R3 kan det drives barnepark/korttidsbarnehage i eksisterende, eldre bygninger. Utenom
dennes apningstid skal leikeplassen vere apen for allmennheten. Bygningene kan da sekundert brukes
til ungdomsaktiviteter og som bydelshus for befolkningen i omradet. Det tillates ikke tilbygg eller
pabygg av bygningene, eller oppsetting av nye bygninger.

Pa omrade R4 kan det etableres leikeplass med for eksempel sandkasse, bord/benker, osv. Det skal tas
hensyn til eventuelle gjenvaerende kulturminner i omradet, bl. a. ballastplanter.

7.  SPESIALOMRADER, MALSETNING FOR BEVARINGSOMRADENE

Hensikten med reguleringsformala er a bevare, videreutvikle og dels gjenopprette planomradets
kulturhistoriske, arkitektoniske og miljgmessige verdier i sammenheng med det omkringliggende
miljg.

Tiltak som virker skjemmende og er i konflikt med planens malsetting, er ikke tillatt.

Bevaringsverdig bebyggelse er pa plankartet markert med raster og tjukk strek rundt.

8. SPESIOALOMR;&DER. BEBYGGELSEN I DE ANTIKVARISKE BEVARINGS-
OMRADENE W, X, Y, Z, £ OG KULTURMINNEOMRADE al .

8.1. INFORMASJON OM SGKNADSPLIKT, SOKNADSMATERIALE M.M.

Det gjgres oppmerksom pa at etter plan- og bygningslovens § 93, fgrste ledd, b, er enhver
fasadeendring i utgangspunktet et sgknadspliktig tiltak og at de unntak fra sgknadsplikten som
star beskrevet i saksbehandlingsforskriften (SAK) §5.2.a, ikke gjelder for

fasadeendringer pa bebyggelse i omrader regulert til spesialomrader for bevaring etter plan- og
bygningslovens § 25, fgrste ledd, nr. 6, altsa for omradene W, X, Y, Z, &£ og al, hvor alle
fasadeendringer, inkludert utskiftninger av vinduer, dgrer, panel, belistning, takbelegg osv. er
sgknadspliktige.

Utskiftninger av fasadedetaljer som ikke har antikvarisk verdi, er derimot ikke sgknadspliktige,
spesielt dersom de tilbakefgres til et dokumentert, tidligere utseende. Det anbefales a ta kontakt
med kommunen fgr utskiftninger foretas, for a fa avklart disse forhold.

Ved sgknader om endring, til- og pabygginger og nybygg i nevnte omrader, bgr det i
sgknadsmaterialet, i tillegg til det som generelt kreves i plan- og bygningsloven og dens
forskrifter, klart ga fram lgsningen av eksterigrmessige konstruksjoner, detaljer og materialer
som er viktige for bevaring av bygningens stil og byggeskikk. For de

Bygningsdeler som det sgkes tillatelse til & skifte ut, eller fgre inn som nye elementer, bgr det
for a lette saksbehandlingen leveres tegninger som viser detaljutforming og materialvalg.

Fasadetegninger bgr av samme grunn leveres i malestokk 1:50 eller mer detaljert og suppleres
med ngdvendige detaljtegninger. For at kommunen skal kunne gjgre sine vedtak pa en

97



98

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

betryggende mate, ma sgknadene vere fagmessig utfgrte, med tilstrekkelig detaljerte, klare og
entydige tegninger og beskrivelser. For 4 unnga misforstaelser bgr

det ogsa alltid legges ved oppmalingstegninger av dagens situasjon, med like hgy standard som
for byggetegningene.

RIVING OG VEDLIKEHOLD

Eksisterende bevaringsverdige bygninger innafor omradene tillates ikke revet og de skal alltid
holdes i forsvarlig vedlikeholdsmessig stand.

Bare ved totalt gdeleggende brann eller liknende gdeleggelse, kan bevaringsverdige bygninger
eller deler av dem tillates revet dersom det etter kommunens skjgnn ansees urimelig a palegge

eieren a sette i stand bygningen. Fgr rivingstillatelse gis, skal det foreligge en faglig kvalifisert
vurdering av om det er behov og mulighet for a foreta antikvarisk oppmaling av bygningen og

for gjenbruk av bevaringsverdige konstruksjonsdetaljer og dekorative elementer. I tillatelsen til
tiltak (riving eller gjenoppbygging) kan det stilles krav i denne forbindelse.

GJENOPPBYGGING ETTER BRANN OG ANNEN OMFATTENDE SKADE

Bygninger som tillates revet pa grunn av brann eller annen totalskade, skal gjenoppbygges pa
samme sted som den gdelagte, med samme kotehgyde pa golv, gesims- og mgnehgyde, samme
takvinkel og mgneretning(er) som den opprinnelige bygning og utformes med et eksterigr som
er en ngyaktig kopi av det gdelagte. Dette gjelder bygningens stgrrelse, proporsjoner, takvinkel,
utvendige materialer osv.

Der den skadde eller brente bygningen var gjort miljgfremmed ved nybygging eller
ombygging, bgr bygningen om mulig tilbakefgres til et tidligere antikvarisk og arkitektonisk
forsvarlig utseende, hvis det finnes dokumentasjon for dette, eller fa en utforming med korrekt
lokalt stilhistorisk utseende.

For bevaringsverdige ruiner, skal det vurderes i hvert enkelt tilfelle og avklares i
forhandskonferanse hvorvidt bevaringsverdien knytter seg til ruinen som den er, til en spesiell
beliggenhet, eller liknende, eller om den kan kan inngd som et element i et nybygg.

TILBYGG, PABYGG, OMBYGGING

Tilbygging, pabygging og ombygging, herunder ogséa heving, senking eller endring av takflate,
kan bare tillates nar dette etter kommunens skjgnn har god tilpasning til bygningens arkitektur
og bygningsmiljgets serpreg og tradisjon. Valgte former og materialer skal vare kopier av,
og/eller underordne seg, det eksisterende. Forgvrig gjelder det som passer av bestemmelsene
under.

UTBEDRING OG REPARASJON AV BEVARINGSVERDIG BEBYGGELSE

Ved reparasjon og annen istandsetting, ma sa lite som mulig av de gamle materialene skiftes ut.
Utskifting av originale bygningsdeler som paneler, listverk, vinduer, vindusglass, takstein,
grunnmurstein og liknende er bare tillatt dersom bygningsdelene er i sa darlig teknisk stand at
istandsetting av det eksisterende vil bli sveert mye vanskeligere og dyrere enn a skifte det ut
med nytt.

Ved utbedring og reparasjon av eksisterende bygninger, skal bygningenes stilmessige karakter
m.h.t. former, materialer, malestokk, proporsjoner, detaljer og annet, opprettholdes eller
tilbakefgres til det opprinnelige. Yttervegger, tak, vinduer, dgrer og andre detaljer skal vare
tilsvarende eller tilpasses de originale. Det samme er ogsa gnskelig for utvendige farger.

8.5.1.

8.5.2

Det skal ikke benyttes dekorative profiler eller andre dekorasjoner der dette ikke har veaert brukt
tidligere. Det som benyttes skal samsvare med bygningenes stilpreg.

Tak, takbelegg, piper, takrenner

Som hovedregel skal alle nybygde tak veaere symmetriske saltak med en takvinkel pa mellom 30
og 45 grader. Andre takvinkler tillates bare for tilbygg til bygninger med andre opprinnelige
takvinkler. Tak skal tekkes med enkeltkrum rgd vingetakstein av ekte, brent tegl. Hvor det kan
dokumenteres historisk at svart, glassert, enkeltkrum vingetegl, eller andre
taktekkingsmaterialer, tidligere er brukt pa en bygning, kan dette ogsa benyttes videre.
Bygninger som er bygd etter ar 1900 og opprinnelig har hatt betongtakstein, kan fortsatt
beholde denne type belegg, fortrinnsvis i originalfargen, eller en farge som harmonerer med
stedstypiske farger.

Pa mindre uthus, skur og liknende, kan pulttak med takpappbelegg eller bglgeblikk og
takvinkler ned til 23 grader godkjennes i spesielle tilfeller.

Tak skal avsluttes med vindskier ved gavlene og over disse: vannbord av tre, standard
mgnepanner eller omvendte tegl. Spesialstein eller metallbeslag skal ikke brukes.

Der arker, takkvister og lignende kan tillates, skal de ikke dominerer takflatene, men utformes
pa en mate som er tidstypisk for bygningens stilpreg. Har kvisten lengde pa over %4 av fasaden,
skal fasadeveggen og dens kledning fgres opp til kvistens tak uten sprang, innrykk eller
etasjeskillebord. Takflatene skal ha samme tekningsmateriale som hovedtaket. For mindre
arker/kvister kan slette metallplater benyttes.

Skorsteinspiper skal bevares i sin opprinnelige form med utkraging og fortanning. Ved
utbedring av piper, skal de tilbakefgres til opprinnelig utseende, eller utseende som svarer til
det som var vanlig i neromradet pa det tidspunktet bygningens hovedstilpreg kan dateres til.
Synlige murstein skal ha rgdbrun farge, eventuell pussing utfgres med vannskurt kalkmgrtel.
Piper med heldekkende metallplater skal unngas.

Takrenner og nedlgpsrgr skal som hovedregel ha sylinderform og vere av metall. Takrenner og
nedlgpsrgr bgr males i samme farge som bakenforliggende bygningsdeler (vegg, hjgrnebord og
liknende.).

Yttervegger

Dersom utvendig panel og listverk unntaksvis ma utskiftes, skal disse hgvles pa alle synlige
flater og ha dimensjoner og eventuell profilering som lokalt stilhistorisk stemmer med
eksisterende eller tilbakefgrt eksterigrutforming forgvrig. Dersom det ikke er utrykkelig
dokumentert tradisjon for annet, skal panelet vare av samme type i alle etasjer og gavler og
kledningen skal vere uten etasjeskillebord.

Fjerning av maling ved hjelp av sandblasing eller andre midler som gdelegger treverkets
overflate, tillates ikke. Alt treverk skal med siste strgk males med dekkende maling, ikke beises
eller liknende.

Teglbygninger som opprinnelig har vart uten puss, skal ikke pusses eller males. Er puss brukt,
kan teglbygninger males. Dersom ikke bruk av annet materiale kan dokumenteres historisk,
skal det alltid brukes kalkmgrtel til puss.
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8.5.3.

854

8.5.5.

Synlige grunnmurer av naturstein skal beholde sitt opprinnelige utseende. Nye, tilbygde
grunnmurer med synlig hgyde pa over 30 cm bgr bygges/forblendes med stedegen naturstein.

Vinduer, dgrer og porter

Dersom ikke annet kan dokumenteres som historisk korrekt, skal alle vinduer som skiftes ut,
utfgres av tre med utadsldende rammer med sidehengsling og fast midtpost. Unntak kan gjgres
for enkelte typer vinduer som tradisjonelt har topphengsling av rammer i karmen, for eksempel
enkelte Sveitser- og Jugendstilsvinduer.

Vinduene skal vare enkle, koples eller ha innvendige varerammer. Alle typer vinduer skal
utfgres i synlig tre med kittfals i ytterglasset. Synlige metall- eller plastlister i kittfals og andre
synlige lister og beslag utenom hengslene, tillates ikke. Utvendig skal vinduene ha dekkende
maling.

Vinduene skal alltid ha bare ett lag glass i ytre ramme. Flerlagsglass med forsegling
("isolerglass") tillates ikke i ytre ramme. Der ytre ramme har glass inndelt med sprosser, skal
disse ikke veere lgse, men gjennomgaende.

Vindusformat og rammeinndeling skal vare i samsvar med den stilperiode bygningens
naverende eller tilbakefgrte eksterigr hgrer hjemme i. Dgrer, vinduer og porter som er
opprinnelige eller fra fgr ar 1900 skal bevares sammen med sin tilhgrende og samtidige
omramming. [ hovedregelen skal nye vinduer, dgrer og porter vere kopier av dokumenterte
originale. Alt glass i vinduer og dgrer skal veare klart, uten farge og reflekterende belegg.
Gamle glass med grgnn- og blasjattering er unntatt. Det kan ogsa tillates glass i farger og
mgnstre som er en del av de originale arkitektoniske virkemidler (for eksempel i sveitserhus og
liknende).

Nye butikkvinduer, og tilbakefgring av eksisterende, skal utformes i samsvar med den
stilperiode bygningen hgrer hjemme i. Karmer og rammer skal utfgres i tre med dekkende
malerbehandling og kan ha profilering hvis det finnes dokumentasjon for dette. Eventuelle
sprosser skal vere ekte og gjennomgaende. Forgvrig gjelder de generelle bestemmelsene over
for alle typer vinduer.

Nye inngangsdgrer og andre ytterdgrer skal utfgres som enflgys eller toflgys tredgrer med ekte
fyllinger, eller som panelkledde labankdgrer, alle i samsvar med den stilperiode bygningen
hgrer hjemme i. Dgrene skal ha dekkende malerbehandling. Utskifting til slette, glatte dgrer,
eller dgrer kledt med belistning som illuderer fyllinger, er ikke tillatt. For eventuelle vinduer i
dgrene, gjelder bestemmelsene som for vinduer forgvrig.

Verandaer, balkonger, altaner og terrasser

Verandaer, balkonger, altaner og terrasser som festes til bygningen, er i hovedregelen ikke
tillatt pa bygninger fra fgr ca.1850-1870 (stilepokene fgr sveitserstilen). For bygninger i
sveitserstil eller seinere stilepoker kan nevnte tillates dersom de gis utforming, stgrrelse og
utseende helt i samsvar med stilepokens krav. Blant annet inneberer dette at de skal utfgres sa
enkle og lite ruvende som mulig, og ha god form, gode proporsjoner, materialdimensjoner og
god handverksmessig kvalitet.

Veggfaste utvendige trapper og rekkverk

Trapper og trinn ved inngangsdgrer og butikkdgrer skal vare solide og massive. De skal
utfgres med loddrette opptrinn og vare i naturstein eller det materialet som stilepoken tilsier.

8.6.

8.7

8.8

8.9.

I hovedregelen skal rekkverk og handlister utfgres i smijern eller det materialet som stilepoken
tilsier, i en enkel og tradisjonell utforming. Alle metalldeler skal gis en dekkende
malerbehandling med svart farge.

TILBYGG OG PABYGG TIL BEVARINGSVERDIG BEBYGGELSE

Tilbygging, pabygging og ombygging, herunder ogsé heving, senking eller endring av takflate,
skal tilpasses bygningens arkitektur og bygningsmiljgets serpreg og tradisjon pa en god mate.
Valgte former og materialer skal vare kopier av de eksisterende, eller underordne seg disse.

Nye skorsteinspiper bgr oppfgres av murstein over tak. De kan pusses eller vere uten
behandling, men tillates ikke beslatt med heldekkende metallplater.

For gvrig gjelder bestemmelsenes punkter fra 8.1. til og med 8.5.5. sé langt de passer.
NY BEBYGGELSE I BEVARINGSOMRADER

Der det kan tillates ny bebyggelse, skal den i stgrrelse og proporsjoner harmonere med den
bevaringsverdige bebyggelsen i omradet. I spesielle tilfeller kan den utformes i konstruktiv
kontrast til den. Det settes da spesielt store krav til arkitektonisk kvalitet.

Bygningskropper med stor bredde tillates ikke pa grunn av at takflatene vil virke store og
ruvende.

Tak pa nybygg skal i utgangspunktet veere symmetriske saltak med en takvinkel pa mellom 30
og 40 grader. Dersom hoveddelen av bebyggelsen pa naboeiendommene har andre takvinkler,
skal nybygget tilpasses disse.

Verandaer, balkonger, altaner og terrasser over bakkeniva tillates ikke. Dersom plane
uteoppholdsarealer gnskes, skal de for nybygg legges pa bakken.

Nye uthus og garasjer skal ha en utforming, materialbruk og fargesetting som underordner seg
hovedbebyggelsen, gjerne med en enklere utfgrelse med hensyn til dekorative elementer, som
sekundar bebyggelse tradisjonelt har hatt.

ANNEN BEBYGGELSE I BEVARINGSOMRADER

Tilbygg og pabygg til bebyggelse som ikke er definert som bevaringsverdig bebyggelse i
bevaringsomrader, skal i stgrrelse, proporsjoner og utseende ikke komme i visuell konflikt med
den bevaringsverdige bebyggelsen. Ved stgrre ombygginger er det en fordel om bygninger som
opprinnelig er gamle, for eksempel tgmmerhus, men som pa grunn av stgrre endringer ikke er
klassifisert som bevaringsverdige, far tilbake sitt gamle utseende eller stgrre deler av dette.

SPESIELLE UTOMHUSFORHOLD

Det tillates ikke gjort noen form for terrengbearbeiding eller bebyggelse av fjellknatten i W12,
da dette kan forringe dens verdi som historisk miljgfaktor.

SPESIOALOMR;&DERO. BEBYGGELSE I DE MILJOMESSIGE BEVARINGS-
OMRADENE 0 OG A.

I disse omradene kan riving av eksisterende bygninger vurderes tillatt etter sgking. Det stilles heller
ikke sa strenge krav til utforming m.m. som i de antikvariske bevaringsomradene. For & fé et godt
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helhetlig resultat bgr imidlertid prinsippene i bestemmelsenes punkter 8.4 til og med 8.8 sa langt det er
mulig fglges ved utbedring, tilbygg, pabygg og nybygg.

Plassering og utforming av nybygg, tilbygg, pabygg, underbygg og ombygginger skal i stgrrelse, grad
av utnytting, og arkitektonisk utforming samsvare med og tilpasses den gvrige bebyggelsen i omradet
generelt og den antikvarisk verneverdige bebyggelsen i naboomradene spesielt.

10. @VRIGE SPESIALOMRADER.
10.1 KULTURMINNEOMRADE, al —a2..

For bebyggelsen og uteomradet pa al, gjelder alle bestemmelsene for antikvarisk
bevaringsverdig bebyggelse, punktene 2, 3, 7 og 8, med underpunkter. Bygningene og hage-/
park-arealene skal betraktes som en kulturhistorisk enhet. Det tillates bare nybygg som ikke
kommer i konflikt med naveerende eller tidligere hage- og parkomrade.

Det tillates ikke bebyggelse pa a2. Hensikten med omradet er vern og bevaring av gamle
fortgyningsbolter, steintipp for utskiping av kvarts og ballastplanter. I tillegg til de som allerede
vokser her, kan det sds og plantes ballastplanter som vokser andre steder i planomradet.
Bortsett fra a skaffe vekstvilkar for disse plantene pa en enkel mate, skal omradet ikke
opparbeides. Bygartneren har ansvaret for omradet.

10.2 PRIVAT PARKERING, b.
Areal bl benyttes til parkeringsplass i tilknytning til bebyggelsen i omrade G1. Garasjer eller
parkeringsbygg i to plan kan oppfgres pa arealet. Det skal sgkes tillatelse til tiltak pa vanlig
mate.
Plassen skal asfalteres og ha belysning. Sidearealer og skraninger skal tilsas/beplantes.

10.3 KOMMUNALTEKNISK ANLEGG, c.
c1-c3 skal nyttes til kommunalteknisk bygning.

104 PRIVAT SMABATHAVN, e og f.

I omradene tillates batfesteplasser for smabater og mangvreringsomrader for disse i
henhold til formalsgrensene.

Bathus (bétgarasjer) tillates satt opp i sjgarealene, der batfesteplassene normalt ville ha ligget.

De skal i form, stgrrelse, takvinkel og materialvalg tilpasse seg planomradets verneverdige
bebyggelse og den tradisjonelle utfgrelse av denne type bygninger.

§ 11 OFFENTLIG FRIOMRADE
11.02 Omradet er regulert til fglgende arealformal jf plan- og bygningsloven av 2008, § 12-5 og -6:

Bebyggelse og anlegg
e Narmiljganlegg, o_N1

e Andre idrettsanlegg - ballbinge, o_L1
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

e Kjgreveg, o_del av H1, o_K1

e Parkeringsplasser, o_P1 - o_P3
Grgnnstruktur

e Turdrag,o_T1

e Friomrade, o_F2
Bruk og vern av sjg og vassdrag, med tilhgrende strandsone

e Friluftsomrade i sjg og vassdrag, o_F1

Hensynssoner

B. Infrastruktursone (Pbl § 11-8, ledd nr B)
- Krav vedrgrende infrastruktur — tilgjengelig kjgreareal, H410_1

§ 12 BEBYGGELSE OG ANLEGG

12.01 o_NI1 er regulert til nzrmiljganlegg. O_N1 tillates opparbeidet og mgblert med div.
lekeapparater, og evt. en mindre bygning med BYA inntil 10 m?, og egenhgyde ikke mer enn 4
meter over plassens planeringsniva. (men ikke i omradet for hensynssone H410)

12.02 o_L1 er regulert til offentlig omrade for andre idrettsanlegg — ballbinge (13*20 meter).
Ballbingen skal gjerdes inne.

§ 13 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

13.01 o_del av H1 og o_K1 er regulert til offentlige omrader for kjgreveg.

13.02 o_P1—o_P3 er regulert til offentlige omrader for parkeringsplasser. o_P2 skal vare forbeholdt
sykkelparkeringsplasser.

§ 14 GRONNSTRUKTUR

14.01 o_TI1 er regulert til offentlig omrade for turdrag — benvei/kyststi.
14.02 o_F2 kan opparbeides til mgteplass. Det tillates fast dekke og fast mgblering, men ikke
bygninger.

§ 15 BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG
15.02 o_F1 er regulert til offentlig friluftsomrade i sjg og vassdrag. Smabatanlegg tillates ikke.

§ 16 HENSYNSSONER
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16.01 H410_1 er regulert til sone for krav vedrgrende infrastruktur — tilgjengelig kjgreareal. Sonen
skal mgbleres slik at det skal kunne kjgres/mangvreres med personbil og stor tilhenger i
forbindelse med arrangementer som foregar innenfor felt D1.

Innenfor sonen tillates ikke faste installasjoner, bygde tiltak, eller fast mgblering. Kantstein
eller nivaforskjeller tillates heller ikke.

§ 17 BESTEMMELSESOMRADE #1

Innenfor bestemmelsesomrade # 1 tillates etablert gangtunnel i fjell. Portaler ved pahugg i fjell
skal tilpasses omliggende arkitektur.

Arendal 28.03.07 - didira Matrikkelrapport  MAT0011 Matri ~
t atrikkelbrev
Ole I. Bording (sign.) T Karrerket

Seniorarkitekt, Arendal kommune

For matrikkelenhet:

Kommune: 4203 - ARENDAL Utskriftsdato/klokkeslett: 09.04.2026 kl. 14:32
Gardsnummer: 502 Produsert av: Helena Kummen Evhum
Bruksnummer: 115 Attestert av: Arendal kommune

Orientering om matrikkelbrev
Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelbrevet

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert. Det
kan ogsa vaere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Vaer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet
som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev

09.04.2026 14:32 Side1av 9
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Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Grunneiendom

Bruksnavn: SILDODDEN

Etableringsdato:

Skyld: 0

Er tinglyst: Ja

Har festegrunner: Nei

Er seksjonert: Nei

Arealrapport

Tekst Areal Kommentar

Beregna areal for 502 / 115 266,1 m2

Eierforhold

Tinglyste eierforhold

Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel

Hjemmelshaver 100753 NARVESTAD ARNE ERIK STROMSBUNESET 42 1/2
4839 ARENDAL

Hjemmelshaver 040254 NARVESTAD HEGE STROMSBUNESET 42 1/2
4839 ARENDAL

Eiere registrert hos Skatteetaten

Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel

Eier registrert hos 100753 NARVESTAD ARNE ERIK STROMSBUNESET 42

Skatteetaten 4839 ARENDAL

Eier registrert hos 040254 NARVESTAD HEGE STROMSBUNESET 42

Skatteetaten 4839 ARENDAL

Lgpenr Type Hovedteig Nord @st Hoyde Areal Merknader

1 Teig Ja 6479095 485537 266,1 m2

Forretninger der matrikkelenheten er involvert

09.04.2026 14:32 Matrikkelbrev for 4203 - 502 / 115 Side2av 9
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Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Eorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse

Omnummerering v/kommuneendring 01.01.2020 Tinglyst 01.01.2020 smatmynd 01.01.2020
Omnummerering Omnummerert til: 4203 - 502/115

Omnummerert fra: 0906 - 502/115
Grensejustering 14.02.2017 1833nej 22.03.2017
Oppmalingsforretning/grensejustering 17/20 Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Avgiver 0906 - 502/115 -4,6

Mottaker 0906 - 502/120 4,6

Bergrt 0906 - 502/808 0
Arealoverfgring 14.02.2017 Tinglyst 09.03.2017 1833nej 03.03.2017
Oppmalingsforretning/arealoverfgring 17/20 Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Avgiver 0906 - 502/62 -32,1

Mottaker 0906 - 502/115 32

Bergrt 0906 - 502/113 0
Omnummerering v/kommuneendring 07.01.1992 smatmynd

Omnummerering

Var 903 - 2/115/0/0

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

0906 - 502/115
0903 - 2/115

Opprett ny grunneiendom ved fradeling

Kart- og delingsforretning Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Avgiver 0903 - 2/62 -251

Mottaker 0903 - 2/115 251
09.04.2026 14:32 Matrikkelbrev for 4203 - 502 / 115 Side3av 9
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Forretninger der matrikkelenheten er bergrt

Forretning Forretningsdokumentdato
I:orretningstype Kommunal saksreferanse Status
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse

Tinglysing

Endret dato

Matrikkelfgring
Signatur Dato

Kvalitetsheving for eksisterende matrikkelenhet

Adresser

14.02.2017
Oppmalingsforretning 17/20

Rolle

Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt

Matrikkelenhet
0906 - 502/62

0906 - 502/113
0906 - 502/114
0906 - 502/115
0906 - 502/120
0906 - 502/617

1833nej 02.03.2017

Arealendring
0

o O ©o ©o o

Adressetype Adressenavn
Adressetilleggsnavn
Vegadresse Strgmsbuneset 55207

Adressekode Adressenr

Kildekode  Koord.syst. Nord Pst

EUREF89 UTM Sone 32
6479090 485538

Kretser

Grunnkrets
Stemmekrets:
Kirkesokn:

5211 Hansnes
10 Sentrum
05070101 Trefoldighet
Postnr.omrade: 4839 ARENDAL
Tettsted: 3511 Arendal

Atkomstpunkt
Nei

Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

09.04.2026 14:32
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Matrikkelbrev for 4203 - 502 / 115

Side 4av 9

Bygningsnr: 167 132 413
Lépenr:
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32

Nord: 6479090 (Pst: 485538
Bygningsendringskode:
Bygningstype:  Enebolig
Naeringsgruppe: Bolig
Bygningsstatus: Tatt i bruk

Energikilder:

Oppvarming:

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRA totalt
LO1 0 15 0 15

HO1 1 105 0 105

uo1 0 12 0 12
Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer
55207 Strgmsbuneset 42 HO0101

SEFRAK-minne

Bebygd areal:
Bruksareal bolig:
Bruksareal annet:
Bruksareal totalt:
Bruttoareal bolig:
Bruttoareal annet:
Bruttoareal totalt:

BTA bolig  BTA annet

0 0

0 0

0 0
Bruksenhetstype
Bolig

110
132

132

o

Ant. boliger: 1
Ant. etasjer: 3
Vannforsyning:
Avlgp:

Har heis: Nei

BTA totalt

0
0
0

Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC
0 Kjpkken

132

Datoer

Rammetillatelse:
Igangsettingstillatelse:
Tatt i bruk:

Midlertidig brukstillatelse:

Ferdigattest:

0 0 502/115

Matrikkelenhet

01.01.1886

«SEFRAK er en forkorting for SEkretariatet For Registrering Av faste Kulturminner. Dette sekretariatet hadde ansvaret for en landsomfattende registrering av eldre

bygninger. Et omfattende feltarbeid ble gjort i perioden 1975-1995. | dag er det Riksantikvaren som administrerer SEFRAK i samarbeid med fylkeskommunene. Pa

https:/ /www.ra.no/ finnes mer informasjon om SEFRAK og om tilgang pa den informasjonen som er registrert.»

SEFRAK-ID Kulturminnebetegnelse

0906-5211-053 BOLIGHUS, STROMSBUNESET, ARENDAL

Bygningsnr: 167 132 413 Bebygd areal: 70 Ant. boliger: 1] Datoer

Lopenr: 1 Bruksareal bolig: 60 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse: 19.01.2017

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse: 08.02.2017
Nord: 6479094  (st: 485532 Bruksareal totalt: 60 Avlgp: Tatti bruk: 08.05.2018

Bygningsendringskode: Tilbygg Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:

Bygningstype:  Enebolig Bruttoareal annet: Ferdigattest: 16.07.2019

Naeringsgruppe: Bolig Bruttoareal totalt: 0

Bygningsstatus: Ferdigattest

Energikilder:

Oppvarming:

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRAbolig BRAannet BRAtotalt BTA bolig BTAannet BTA totalt

HO1 0 60 0 60 0 0 0

09.04.2026 14:32 Matrikkelbrev for 4203 - 502 / 115 Side5av 9
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55207 Strgmsbuneset 42 HO0101 Bolig 60 0 0 0 502/115

Tiltakshaver 100753 NARVESTAD ARNE ERIK STROMSBUNESET 42
4839 ARENDAL
Tiltakshaver 040254 NARVESTAD HEGE STROMSBUNESET 42
4839 ARENDAL
09.04.2026 14:32 Matrikkelbrev for 4203 - 502 / 115 Side 6 av 9 09.04.2026 14:32 Matrikkelbrev for 4203 - 502 / 115 Side7av 9
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Areal og koordinater

Areal: 266,1
Representasjonspunkt:

Grensepunkt / Grenselinje

Arealmerknad:

Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 6479095 @st: 485537

Ytre avgrensing

1 /_/ N e
" Teig 1 (Hovedteig) Malestokk 1:250
P \
6479110 v ~ 502 Lﬂs ‘\\. //’ EUREF89 Sone 32
\ / L \ //
/ = /
P ,k’x / i
/ P4 ’/ /
2 2N / /
/ L3 / '
// \\ +502/113 £5 { /J
l ,// / {
6479100 4 > 6 ;/ /
\ / / /
 d
] +502/1006 +502/115 i “ /
// “P‘ 7 ;’ /
/
"o / /
sy J 167132413 / [
Il Stremsbuneset 42 [J /
d /
/’h / j = /f
y
/ f /
8 /
| / \
/// /_/' \k\
/ / K
64191).0-;/ !_f’ %\
/ // f %
/ /
/ N \\
// A
l 10 /’/ /
6478070 . / ‘_/’-, ¥1187
485510 485520 485530 485540 485550 / 485560 485570
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Grensemerke nedsatti / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 6479080,20 485539,58 Ukjent 55 Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart: 36
15,04 Papirkopi
"7 72 647008928 48552759 1 Ukjent 7 55Digitalisert pa digbord fra strek-kart: 3%
15,16 Papirkopi
| "7 73 Teu7910126 48553688 Ukjent 77 E5Digitalisert pA dig.bord fra strek-kart: %
10,30 Papirkopi
|7 T4 T Teu79094,72 wsssadsa Umerket 96 GNSS:Fasemaling (Real time kinematic) 10 ]
8,68
|75 T Tewronoe1  asssasar Umerket " &9Beregnet T TTTTTTTTT 10 ]
3,98
"7 76 " 647910029 48555171 1 Umerket 96 GNSS:Fasemaling (Realtime kinematic) 0 ]
713
7777 Tes7909370  8ss4soe Umerket 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 0 ]
10,56
7T T8 T Te47908427 48554423 Fell Bolt " 96 GNSS:Fasemdling (Real time kinematic) 0 ]
6,18
09.04.2026 14:32 Matrikkelbrev for 4203 - 502 / 115 Side9av 9
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& Matrikkelenhet

@ Matrikkelrapport  MAT0011 Matrikkelbrev By Matrikkelenhetstype:  Grunneiendom
e

Kartverket Bruksnavn: BEL.VED ORMEVIKA
Etableringsdato: 01.03.1957
Skyld: 0
. Er tinglyst: Ja
For matrikkelenhet: Har festegrunner: Nei
. Er seksjonert: Nei
Kommune: 4203 - ARENDAL Utskriftsdato/klokkeslett: 09.04.2026 kL. 14:45
Gardsnummer: 502 Produsert av: Helena Kummen Evhum Arealrapport
. 808 . Tekst Areal Kommentar
Bruksnummer: Attestert av: Arendal kommune Beregna areal for 502 / 808 7016 m2
Eierforhold
Tinglyste eierforhold
Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel
Hjemmelshaver 100753 NARVESTAD ARNE ERIK STROMSBUNESET 42 1/2
4839 ARENDAL
Hjemmelshaver 040254 NARVESTAD HEGE STROMSBUNESET 42 1/2
4839 ARENDAL
Orientering om matrikkelbrev ) o ) o - o Eiere registrert hos Skatteetaten
Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d) Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato. Eier registrert hos 100753 NARVESTAD ARNE ERIK STROMSBUNESET 42
Skatteetaten 4839 ARENDAL
. . . . Eier registrert hos 040254 NARVESTAD HEGE STROMSBUNESET 42
Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelbrevet Skatteetaten 4839 ARENDAL
Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa . i
fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert. Det Oversikt over teiger : (EUREF89 UTM Sone 32)
kan ogsa vaere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt Lgpenr Type Hovedteig Nord @st_Hoyde Areal  Merknader
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Vaer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet 1 Teig Ja 6479071 485523 701,6 m2

som oppgis. Forretninger der matrikkelenheten er involvert

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev

09.04.2026 14:45 Side1av 9 09.04.2026 14:45 Matrikkelbrev for 4203 - 502 / 808 Side2av 9
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Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Eorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse

Omnummerering v/ kommuneendring 01.01.2020 Tinglyst 01.01.2020 smatmynd 01.01.2020
Omnummerering Omnummerert til: 4203 - 502/808

Omnummerert fra: 0906 - 502/808
Omnummerering v/ kommuneendring 07.01.1992 smatmynd

Omnummerering

Var 903 - 2/808/0/0

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

0906 - 502/808
0903 - 2/808

Opprett ny grunneiendom ved fradeling
Kart- og delingsforretning

01.03.1957

Rolle
Avgiver
Mottaker

Matrikkelenhet
0903 - 2/62
0903 - 2/808

Arealendring
-694

694

Forretninger der matrikkelenheten er bergrt

Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse

Kvalitetsheving for eksisterende matrikkelenhet 08.06.2021 nedrjodi 09.06.2021
Annen forretningstype 21/5612 Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Bergrt 4203 - 502/121 0

Bergrt 4203 - 502/808 0

Bergrt 4203 - 502/1006 0
09.04.2026 14:45 Matrikkelbrev for 4203 - 502 / 808 Side3av 9
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Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Eorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse

Opprett ny grunneiendom ved fradeling 08.06.2021 Tinglyst 15.06.2021 nedrjodi 09.06.2021
Oppmalingsforretning 21/5612 Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Avgiver 4203 - 502/120 -205,2

Mottaker 4203 - 502/1359 205,1

Bergrt 4203 - 502/119 0

Bergrt 4203 - 502/412 0

Bergrt 4203 - 502/808 0

Bergrt 4203 - 502/1340 0
Kvalitetsheving for eksisterende matrikkelenhet 08.06.2021 nedrjodi 09.06.2021
Oppmalingsforretning 21/5612 Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Bergrt 4203 - 502/119 0

Bergrt 4203 - 502/120 0

Bergrt 4203 - 502/412 0

Bergrt 4203 - 502/808 0

Bergrt 4203 - 502/1340 0
Grensejustering 14.02.2017 1833nej 22.03.2017
Oppmalingsforretning/grensejustering 17/20 Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Avgiver 0906 - 502/115 -4,6

Mottaker 0906 - 502/120 4,6

Bergrt 0906 - 502/808 0
09.04.2026 14:45 Matrikkelbrev for 4203 - 502 / 808 Side 4av 9
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Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

Bygningsnr: 300 724 174 Bebygd areal: 6 Ant. boliger: 0 Datoer
Lépenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse:
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 6 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse:

Nord: 6479102 @st: 485535 Bruksareal totalt: 6 Avlpp: Tatt i bruk: 06.12.2018
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Garasjeuthus anneks til bolig Bruttoareal annet: 0 Ferdigattest:

Naeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bruttoareal totalt: 0

Bygningsstatus: Tatt i bruk

Energikilder:

Oppvarming:

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRAbolig BRAannet BRAtotalt BTA bolig BTAannet BTA totalt

HO1 0 0 6 6 0 0 0

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet

Unummerert bruksenhet 0 0 0 0 502/808

09.04.2026 14:45 Matrikkelbrev for 4203 - 502 / 808 Side5av 9
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Areal og koordinater

Areal: 701,6
Representasjonspunkt:

Grensepunkt / Grenselinje

Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32

Arealmerknad:

Nord: 6479071 @st: 485523

Ytre avgrensing

Grensemerke nedsatti / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 6479046,72 485527,91 Bolt 10 Terrengmalt 14
4,77
| 7772 Tewroosroe 485237 Umerket " 10Terrengmalt T TTTTTT 1w ]
4,88
| "7 73 euro047,80 assmig32 Ukent 7" 710Terrengmat T TTTTTTT w ]
1,86
|77 T4 " Teu79048,01  48sS1647 Umerket " 710Terrengmalt T TTTTTT 1w ]
16,36
|75 647906420 48551813 Bolt " T 710Terrengmatt T TTTTTTT 1w ]
20,84
| 776 647008404 48552003 Fell Bolt 77777 A0Terrengmalt T T T T T TTTTTTTTT w ]
10,87
| 7777 Tear909575 48ss22,00 Fell Bott 777 A0Terrengmalt T TTTTTTTTT w ]
14,91
| 778 esrow06,84 48553206 Fell Bolt 777" A0Terrengmalt T TTTTTTTTT 1w ]
1,33
| "7 79 " Te4r910746 48553324 Ukent 77T 710Terrengmat T TTTTTTT w ]
7,19
" 770 " Tes7910126 48553688 1 Ukjent 77 55Digitalisert pa digbord fra strek-kart: 36
15,16 Papirkopi
7791 " eu7008028 48552759 1 Ukjent 777 55Digitalisert pa digbord fra strek-kart: 3
15,04 Papirkopi
7772 T 647908020 48553958 1 Ukjent 7777755 Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart: 3
19,33 Papirkopi
773 T 647906362 48552964  F Fell Bolt 7777796 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 0 ]
6,16
09.04.2026 14:45 Matrikkelbrev for 4203 - 502 / 808 Side8av 9
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Grensemerke nedsatti / Grensepunkttype /
Lengde (m) Linjeinformasjon

Malemetode

Lgpenr Nord Pst
14 6479057,50 485529,00
15 6479053,80 485528,59

Fjell Offentlig godkjent grensemerke

Fjell Offentlig godkjent grensemerke
711

96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic)

96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic)

09.04.2026 14:45
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Matrikkelbrev for 4203 - 502 / 808

Ngyaktighet
(SDicm) Radius
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ARENDAL KOMMUNE
Byggesak

POLLEN BYGG & EIENDOM Niels Rasmus Kaastrup
Nielsen

Arrestbakken 1 Dato:
4836 ARENDAL Var ref:
Deres ref:
Saksbeh.:
Ferdigattest

Tiltakssted: Stramsbuneset 42

Tiltakshaver:

16.07.2019
16/30165-27

Sebastian Hamre

Gnr/Bnr: 502/115

Arne Erik Narvestad, Stremsbuneset 42, 4839 ARENDAL

Hege Narvestad, Stremsbuneset 42, 4839 ARENDAL
Seker: POLLEN BYGG & EIENDOM Niels Rasmus Kaastrup Nielsen, Arrestbakken 1,

4836 ARENDAL

Tiltakstype/-art: Oppfaring av tilbygg/overdekning

VEDTAK:
Det gis ferdigattest som omsakt.

Gebyr:

Det palgper saksbehandlingsgebyr med kr. 1 432,-. Faktura ettersendes tiltakshaver.

Bakgrunn:

Sgknad om ferdigattest er mottatt her 05.07.2019 og omhandler ferdigstillelsen av tilbygg ved
Stremsbuneset 42. Tiltaket er godkjent i rammetillatelse av 19.01.2017 med mindre endringer godkjent
07.03.2019. Ansvarlig seker bekrefter at tilstrekkelig dokumentasjon som grunnlag for driftsfasen er
overlevert byggverkets eier. Med saknaden fulgte gjiennomfaringsplan hvor det bekreftes at alle

fagomrader er avsluttet.
Vurdering:

Kommunen har ingenting & bemerke til seknaden.

For Arendal kommune

Jostein Aasbg
Senioringenior

Brevet er godkjent elektronisk og har derfor ingen underskrift.
Kopi til: Arne Erik Narvestad
Hege Narvestad

Sebastian Hamre
Saksbehandler

Kontaktinformasjon: www.arendal.kommune.no Telefon: +47 37 01 30 00

Postadresse: Postboks 123, 4891 GRIMSTAD E-post: postmottak@arendal.kommune.no
Besoksadresse: Sam Eydes plass 2, 4836 ARENDAL

Org.nr.: 940493021
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Malerstand ved innstallasjon:

Plassering:
ekst / kommentar:

Ferdigmeldt Vannmaler

ARENDAL RGR Kjetil Narvestad

01.03.2015

0

kjeller

huset er under renovering.

Orgnr:

985449961

T

+*

L
167132413 502/115 Fer
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Attestert kopi av dok.nr. 2017/198343/200

B Kartverket s iosteringstidspunkt 2026-04-08 11:26

h

Erklaering om arealoverfering

Side 2 av 3

Refour ¢ Jolsoe

Opplysningene i feltene 1-3 registreres i grunnb
1. Matrikkelenheten

Kommunenr. | Kommunenavn Grr. Bnr.
Avgivende
matrikkelenhet: | 906 Arendal 502 62
Mottaionde Kommunenr. | Kommunenavn Gnr. Bnr.

n
matrikkelenhet: | 906 Arendal 502 115
Oppgi arealet/volumets starrelse i m¥m®
P
ca-20m2 32 v
Sterrelse ideell andel:

Omfatter overdragelsen ideell andel i et Hvis ja, ma andelens
tinglyst realsameie eller jordsameie? O v Ne# sterrelse angis:

Beskaffenhet:
1 Bebygd 2 Ubebygd

Bruk av areal/volum:

eiendom

:m bdrond :;m o [C] 1industr L Landbruk K Off. vei A Annet

Type bolig:

enebolig

FB Frittligg. TB Ti RK Rekkehus/ BL Blokk-
ritthgg bdignrnanns— kjadee uS e AN Annet

2. Kjopesum

Oppgi kjepesummen som faktisk er betalt for arealet/volumet

2N

kr 400,- pr m2 etter oppmaling ) 12 - Soo .

Omsetningstype
: 2Gave (helt =] 3 Eks
1itsals [ 5 ionney priasion [ 4Annet

3. Avgiftsgrunnlag

Aeaarl A
adi

Oppgi

ke 19 . 800, ~

Underskrifter og bekreftelser pa neste side

Statens kartverk — rev 12/09 (Bokmal) Erklaering om arealoverfering

Side 1 av 3.2

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2017/198343/200 Side 3 av 3

Attesteringstidspunkt 2026-04-08 11:26

4. Erklzering om sivilstand m.v. for grunneier til den avgivende matrikkelenheten

1. Er grunneier{ne) gift eller registrert{e) partner(e)?
@Ja Nei Hvis ja ma ogsa spersmal 2 besvares.

2. Er grunneierne gift eller registrerte partnere med hverandre og begge underskriver som grunneiere?

Ja m Nei Hvis nei ma ogsa spersmal 3 besvares.

3. Gjelder overdragelsen matrikkelenhet som brukes som felles bolig med ektefelle(r)/registrerte partner(e)?

Ja [[BHNei  Huvis jama ektefellen(e)iregistrert partner(e) samtykke i overdragelsen.

5. Underskrifter og bekreftelser fra grunneier til den avgivende matrikkelenheten

Dato [ Sted
Arendal

| Glentas med blokkbokstaver

Fedselsnr./org.nr. ] Grunneiers underskrift
' tArer
aor il (Mol fr Pitionn

Som grunneiers ektefelle/registerte partner samtykker jeg i overdragelsen

Dato | Ektefelles/registrert partners underskrift Gjentas med blokkbokstaver

Jeglvi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 ar, og har underskrevet eller vedkjent seg sine{e) underskrift(er) i mitt/vart naervaer.
Jeghvi er myndig(e) og bosatt i Norge.

[ Gjentas med blokkbokstaver

L«f@-@ TR \GEenY AWE {2151 Horsey peg
Son & Epyu e Fe , 484 Arenr A

| Gjentas med blokkbokstaver

2 vitneundersk:mq
é/// é"’ CEF Mol S7 - LATSEA

Adresse f

Sonv e otewery S XN Aepvstio

6. Underskrift fra grunneier(e) til den mottakende matrikkelenheten

17 T Ll TRE T e
ARVE 5T4 D
(-1 ¢ Nopoestad s

Statens kartverk — rev 12/09 (Bokmal)
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~ Cartverket | Attestert kopi av dok.nr. 2016/338917/200 Side 1 av 2 N Carverkey | Attestert kopi av dok.nr. 2016/338917/200 side 2 av 2
L~ Attesteringstidspunkt 2026-04-08 11:27 L Attesteringstidspunkt 2026-04-08 11:27
\ -~

Rekvirent iht. falgebrev/-
TERVITENTikke Uppgitt—

T 95¢ 4.

org.nr./fedselsnr. FORLIK

Hege og Arne Narvestad som eiere av Strgmsbuneset 42, Gnr 502/115/ 808 i Arendal, Karen
Herlofson som eier av Vesterveien 33 gnf02/62 i Arendal og Laila Irene Nilsen, eier av
Strgmsbuneset 44, 4839 Arendal gnr 502/120 i Arendal har inngatt fglgende forliksavtale:

1. Tvisten mellom partene Igses slik som foreslatt i mail av 2.4.2016 fra arkitekten
Barexstein, jfr. vedlagte mail.

2. Narvestad bzerer alle utgifter ved gjennomfgringen av forliket, herunder fjerning og
bygging av mur, anlegg av ny vei, tinglysning og grensejustering.

r

3. Saksgker betaler Nilsens/Herlofsons saksomkostninger for tingrett og lagmannsrett.

4. Narvestad har rett til 3 frikjgpe rgdt areal vist pa vedlagte kartutsnitt fra Karen Herlofson
for kr 400 ,- pr kvm.

PEt o
0 -

-

5. Nilsen har rett til 3 frikjgpe av Karen Herlofson areal med del gul farge pa vedlagte kart.

€

6. Narvestads eiendom (502/115/808) har veirett — ogsa med rett til bilkjgring — fra sin
eiendom over arealet som er nevnt i pkt. 5 langs grensen til gnr. 502/113 frem til
offentligvei. eipottir qos ooer S02/G2. ™)

e

7. Narvestads eiendom sgrger for brgyting av veitrasen nevnt i pkt.6.

Utgifter til vedlikehold av veien i pkt. 6 fordeles etter veilovens system.

9. Sak for Agder lagmannsrett heves som forlik. WM ‘M “ lml m ‘I w

Doknr: 338917 Tinglyst: 18.04.2016
7 5 STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

sS0m er 13

vcd\e{jf’ *fCG\

X Kon vesrekle

/= - den 4.april 2016

Hege og Arne Narvestad Laila Irene Nilsen Karen Herlofsen
L o L;W{‘St(,l
i 9085 e (e Vol |
o PR |
B ylaa 4

Z4 7e Nedoons (Fvw aooeaa )
(i 100753 -) - e e :
[mh STEGHICELASET e figgn s " T]V T\'"C‘MC.'-'-%-'ITEK."JN"‘Q|
. - i FAZILAE AtwomaT B ! | BIpRN ARKITEXT MMAL |
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Attestert kopi av dok.nr. 1980/2347/36
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Me + s o R gy
el gJelder

Dagboknr.

Dagboknr.
Dagboknr.
Dagboknr.

Dagboknr.
Dagboknr.

Dagboknr.
Dagboknr,

ERKIL

2348/1980:

2349/1980:
2350/1980:
2351/1980:

2352/1980:
235%/1980:

2354/1980:
2355/1980:

grensen g

i

den

DAGB ' FORT

25MARBO "2347
SORENZ X 4IVEREN |

NEDENES

sydgstre del av min

& bygge 2,- -to meter

tomt.

Sidelav1

Nabolagsprofil

Strgmsbuneset 42 - Nabolaget Stromsbu/Hansnes - vurdert av 38 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
2  Ormetjenn 7 min %
Totalt 8 ulike linjer 0.5 km
® Arendal stasjon 7 min &
Linje R50 2.6 km
X Kristiansand Kjevik 53 min &
Skoler
Strgmmen oppvekstsenter (1-7 kl.) 14 min %
144 elever, 9 klasser 1km
St. Franciskus skole (1-10 kl.) 17 min %
185 elever, 15 klasser 1.4 km
Stinta skole (1-10 kl.) 18 min &
544 elever, 31 klasser 1.4 km
Arendal videregdende skole 17 min %
880 elever, 30 klasser 1.4 km
Arendal vgs - Mglleheia 6 min &

Ladepunkt for el-bil

& Barnevern og Forebyggende - Arendal... 8 min #

& Elbatlading - Plug Arendal Gjestehavn 18 min #

«Det er stille, sentrumsneert, kort vei til:
treningssenter,
barnehager, skoler, bra kollektivtrafikk tilbud og

bryggeplass, butikker,

et bra sted for folk i alle aldre.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 83/100

Kvalitet pa skolene
~ ' Veldig bra 76/100

» Naboskapet
AN/ .
i Hgflige 65/100

Aldersfordeling
g
S8
050 )
o2 3\: :\r o & PR
S o s o0 3¢ R e N
a . 0 1
il
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(012 ar) (13-18 &r) (19-34 &r) (3564 4r)  (over 65 é&r)
Omrade Personer Husholdninger
[l Stremsbu/Hansnes 781 457
H Arendal 39170 19324
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Villa Matilda Strgmsbu (1-5 ar) 13 min &
50 barn 1.1 km
Strgmsbudsen barnehage (0-5 ar) 14 min %
71 barn 1.7 km
Strgmmen barnehage (0-5 ar) 15min 4
58 barn 1.7 km
Dagligvare
Coop Extra Maxis 8 min %
Rema 1000 Maxis 9min 4



Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

K 2. Gdende

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 88/100

&, Turmulighetene
Al Neerhet til skog og mark 83/100

v Kvalitet pa barnehagene
“ Veldig bra 82/100

Sport

@ Ormvika - gymnastikksal 3min %
Aktivitetshall 0.2 km

@ Skibberheilgkka 13 min %
Ballspill 1km

& Medvind Trening 15 min %

& Arendal Sport og Fitnessenter 17 min %

Boligmasse

M 79% enebolig

B 5% rekkehus

B 5% blokk
11% annet

144

«Stille og rolig nabolag rett ved
bykjernen.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Maxis Senter 8 min %
@ Vitusapotek Maxis 8 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 27% ibarnehagealder
B 39%6-12ar
B 18% 13-154r

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Flerfamilier
|
||
|
0% 56%
B Stromsbu/Hansnes
B Arendal
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 31% 33%
Ikke gift 47% 54%
Separert 15% 9%
Enke/Enkemann 8% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg ¢'HELP

som boligkjgper o 9 av 10

boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

Boligselgertorsikring

1av 4 finner feil etter

overtakelse av ny bolig - Sé. du kan fgle deg trygg
Hva koster det?
A Advokaten vet hvilke feil Undersgkelser viser at én av fem boligkjgpere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
L_O\ som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
aksjeleilighet boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt skonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
g_‘t‘@ Vi tar saken, uten gkonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.
L~ risiko for deg rekkehus
Ene-, tomannsbolig 16 900 kr Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfert. Kommer det krav eller
/\ﬂ Advokathjelp er dyrt nar du og tomt klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

E’EE ikke har Boligkjgperforsikring
Pris gjelder for 5 ar.

Hvorfor boligselgerforsikring?

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere : o
inklud il ) kan bare tegnes samtidig med « gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse
inkluderer i ti €gg. boligkigperforsikringen, o « gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente
s b | K K kosiirjkl’jn kr 2 800 igtillé g « dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
’ Aam oera.Vtate otg € tefa tf tidsfull Kt per ar 99 « gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind
+ Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullma -
* Kjsp og handverkertjenester
* Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand, Prisoversikt

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer farst

+ Tilgang til viktige digitale kontrakter
+ Husstandsdekning
+ Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris

Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntatt enebolig
Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett Enebolig Alle typer boliger med eget 56%o 12000 kr 62000 kr
o - s = ° L E Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no. Tomt Alle typer tomt 5,6 % 10000 kr 62000 kr

Ved kjgp av landbrukseiendom, herunder ogsa smabruk, og annen kembinasjenseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {kundens
primeerbolig). Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for boligeiere. Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.

F re m tl ﬂ d www.fremtind.no



Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogséa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
ovrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- )
‘. FORBRUKERRADET @ Ei‘a’;ngg:msmaglarfurbund

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets steorrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

EIENDOM NQRGE

13/ Advokatforeningen

Budskjema akuv.

For eiendommen:

Adresse: Stromsbuneset 42 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Arendal
4839 ARENDAL Saksbehandler: Bjgrn Gundersen
Telefon: 472 01 276
Oppdragsnummer: E-post: bjorn.gundersen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:
Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):
Adresse: Adresse:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:
Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



