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Kr 12 000 000,-
Kr 301 390,

Kr 12301 390~
Anders Formo
Lisbeth Sggaard

Fritidseiendom
Eiet

1945

165/205 kvm
7125.3 kvm

7

4

Gnr. 33, bnr. 99
1304260017

Sjelden mulighet! Stor
fritidseiendom
m/dyptvannsbrygge, 7 mal
tomt og mer!

Solhgy ligger idyllisk til pa en kolle pa Oksgya i Eidangerfjorden.
Seerdeles sjelden mulighet til & skaffe seg en flott eiendom som
garantert vil bli det nye knutepunktet for familie og venner.
Eiendommen pa like over 7 mal starter nede ved den romslige brygga
og strekker seg opp pé kollen, hvor hytta har nydelig utsikt til
Eidangerfjorden og innlgpet til Ulesund. P& Oksgya virker tiden til & ga
saktere, og man kan lene seg tilbake og virkelig koble av. Nye minner
er klare til & skapes, med bademuligheter, utforsking av gya eller den
flotte skjeergarden. Oksgya gir deg en sjelden fglelse av & veere langt
unna alt - Samtidig er det en kort battur til Brevik og fastlandet.

Et sted du lengter tilbake til ndr du ikke er her - Et skikkelig
ferieparadis!

Velkommen til en hyggelig visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 165 kvm
BRA - e: 40 kvm
BRA totalt: 205 kvm
TBA: 48 kvm

Fritidsbolig:

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller

BRA-e: 21 kvm Uinnredet kjellerrom.

1. etasje

BRA-i: 87 kvm Entré, kjgkken, stue, bad, og 2 soverom.
BRA-e: 12 kvm Bad og soverom.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
20 kvm

Anneks:

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 53 kvm 5 soverom og gangareal.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
28 kvm

Bod ved brygge:

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-i: 7 kvm Soverom.
BRA-e: 7 kvm Bod.
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Uthus:
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 18 kvm Bod.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
7125.3 kvm

Tomtebeskrivelse

Flott beliggende tomt pa like over 7 mal. Nede ved vannet er det brygge med god plass
til 4 legge til baten, med plass til en bat eller to til. Navaerende eier har hatt opp til 5
bater lagt til ved brygga pa samme tid. Det er enkel adkomst til fine bade- og
fiskemuligheter, enten rett fra brygga eller fra sandstranden ved siden av brygga. Fra
brygga er det trapp opp til den store, frodige gressplenen som strekker seg vidt og
bredt. Hytta ligger hgyt og fritt, med flott utsikt til de idylliske omgivelsene med sjg,
skjeer og videre over til fastlandet. Der gressplenen ender, gar tomten over i naturtomt.
Tomten har i falge kommunen et areal pd 7 125,3 kvm, hvor enkelte av tomtegrensene i
kommunens kart er oppgitt i rgdt, og derfor usikre/ungyaktige. Megler tar derfor
forbehold om at det ved en eventuell oppmaling derfor kan forekomme avvik mellom
oppmalt areal, og areal opplyst i kommuneopplysninger/salgsoppgaven.

Beliggenhet

Dersom du gnsker deg et sted & koble av i en travel hverdag, hvor du far sjg og natur
tett pa og skuldrene senker seg automatisk, trenger du ikke se lenger enn Solhgy pa
Oksgya. Her gar tiden litt saktere, dagene er litt lengre og tilvaerelsen er enkel. Pa
morgenen kan man vakne til bglgeskvulp mot svaberg og nyte en kopp kaffe pa
terrassen. Dager pa Solhgy er proppfulle av muligheter til & skape livslange minner
med kjente og kjeere. Her kan man bade, fiske, sole seg, eller tilbringe lange dager ute
pa den store gressplenen.

@yas beliggenhet i skjeergarden byr pa det beste fra to verdener: fri, vidstrakt horisont,
med enkel tilgang til en av Norges flotteste skjeergarder, og en lun og skjermet
beliggenhet mellom gyer og fastland, i ly fra veer og vind.

Adkomst
Adkomst til hytta skjer kun sjgveien. Adkomst til/fra hytta avtales i forbindelse med

avtale om visning.

Bebyggelsen
Oksgya bestar i hovedsak av spredt hyttebebyggelse og leirplassen til Normisjon.
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Bygningssakkyndig
Jan Tore Eriksrod

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Beskrevne bolig er en frittliggende fritidsbolig med tilbygget anneks oppfgrt 1945.
Areal over en etasje. Det er ogsa oppfert frittstdende anneks med soverom,
frittstdende uthus med boder og bathus med innredet bod og soverom. Navaerende
eiere kjgpte fritidsboligen i 2021. Fritidsboligen er fundamentert pa Igsmasser.
Grunnmur i betong blokker og pilarer til grunn. Yttervegger i tradisjonelt bindingsverk
isolert i hulrom. Utvendig tekket med liggende trepanel. Innvendige flater bestar stort
sett av plater og panel. Etasjeskille i trebjelkelag mellom kryperom og 1.etasje.
Gulvbord som baerende gulv. Plassbygget sadlet takverk baerende pa yttervegg og
dragere i trevirke. Takverk tekket med undertak av rupanel, membran og stalplater med
takstein imitasjon. Renner og beslag bestar av lakkert stal renner. Boligens vinduer
bestar av enkle vinduer med rammer og karmer i malt trevirke. To-lags isolerglass
vindu pa baderom. Pipe i murt teglstein med vedovn i stue. Nytt innvendig rgykregr
innsatt 2022. Fritidsboligen er tilkoblet kommunalt vann og avlgpsanlegg. Innvendige
overflater bestar av gulvbord og laminat pa gulvflater. MDF panel, platerog panel pa
veggflater. MDF panel og panel i himlinger. Vatrom med fliser pa vegg og gulvflater.
Fritidsboligen inneholder entre, kjgkken, stue, bad og 2 soverom i 1.etasje. Tilbygget
anneks med bad og soverom. Utvendig etablert romslig terrasse i impregnert trevirke
overbygget. Overbygget platting ved entre.

Se for gvrig beskrivelse i rapport.

Bygningsdeler med rgd TG3 (store eller alvorlige avvik):

Rom under terreng: Det er pavist synlig fuktighet pa mur/gulv i kjeller. Det er pavist
synlige fukt/rateskader i treverk i underetg./kjeller, hulltaking er derfor ikke ngdvendig.
Synlig vann fra grunn i kjellerrom.

Fuktsikring og drenering: Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er
overskredet. Det er ut ifra observasjoner konstatert at drenering/tettsjikt har
funksjonssvikt/sveert begrenset effekt. Tiltak ma beregnes.

Bygningsdeler med oransje TG2 (Avvik som kan kreve tiltak):

Taktekking: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen og
undertak. TG2 pa grunn av alder og begrenset videre levetid.

Nedlgp og beslag: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/
nedlgp/beslag.
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Veggkonstruksjon: Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler. Stedvis vaerslitt
trevirke/fasadepanel. Spesielt sgrvegg.

Takkonstruksjon/loft: Utbedring etter arbeider ma sluttfgres.

Vinduer: Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket. TG 2 pa grunn av
eldre, enkle vinduer.

Dgrer: Karmene i dgrer er vaerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket. Eldre dgrer
med utgatt levetid. Der til kjeller er vanskelig & dpne/tar i karm.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Konstruksjonenene har skrevheter.
Overflater med synlige skjevheter. Takplater med skader/hull i plast.

Ventilasjon: Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen. Flere
rom mangler ventiler.

Bad, sluk, membran og tettesjikt: Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det
foreligger heller ikke dokumentasjon). TG2 pga. manglende dokumentasjon.

Bad 2, sluk, membran og tettesjikt: Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det
foreligger heller ikke dokumentasjon). TG2 pga. manglende dokumentasjon.

Bygningsdeler med gra TGIU (konstruksjoner som ikke er undersgkt):

Krypkjeller: Det er ikke adkomst til deler av krypkjelleren. Krypkjeller er kun vurdert i
tilgjengelige deler. Krypkijeller regnes for & veere en risikokonstruksjon som er utsatt for
fukt- og rateskader i bunnsvill, trebjelkelaget og andre tilstgtende konstruksjoner, pa
grunn av fuktighet fra grunnen og kondensering ved temperaturforskijeller. Selv om det
ikke er avdekket tegn pa skader, betyr ikke dette ngdvendigvis at det ikke foreligger
skader i eller i forbindelse med krypkijelleren.

Innhold

Hytte:

1. Etasje: Entré, stue/spisestue, kjgkken, 2 soverom og bad. Anneks med soverom og
bad.

Lagringsloft.

Kjeller.

Anneks:
1. Etasje: 6 soverom og gangareal.
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Standard

Innvendige overflater:

Gulv: Malt gulvbord, laminat og flis.

Vegger: MDF-panel, plater, malt panel og flis.
Tak: Panel.

Hytta nas via sjgveien, da eiendommen tidligere ble eid av en forening, ble bryggen
gjort stgrre, slik at fergen kunne legge til og slippe av besgkende. | dag er det lenge
siden fergen sist la til, men tilbake star en romslig brygge, med god plass til flere bater.
Fra brygga gar veien videre gjennom porten som er prydet med eiendommens navn,
Solhgy. Det er laget til trapp for a forenkle adkomsten opp til den nydelig beliggende
hytta.

Hytta, Oksgya 26:

Inngangspartiet er overbygget, med adkomst inn i entréen, med god plass til sko og
yttertgy.

Fra entréen kommer man videre inn hyttas allrom. Her ligger stue, spisestue og
kjgkken i en delvis &pen L-formet Igsning med nydelig utsikt til sjgen.

Stuedelen har god plass til sofagruppen, slik at man har plass til bade familie og
venner. Her kan man lene seg tilbake og virkelig koble av. Mellom stuen og spisestuen
er det vedovn og utgang til terrassen.

Spisestuedelen har god plass til langbordet, for hyggelige maltider i godt selskap.

Det store kjskkenet har en moderne innredning fra IKEA(2022), med integrerte
hvitevarer som fglger med ved salg. Her er det god plass til bade hobbykokken og
-bakeren, med masse arbeidsplass péa kjgkkenbenk og godt med plass i skap og
skuffer. Et meget godt utstyrt kjgkken med moderne lgsninger og utseende.

Det er to soverom inne i hytta. Hovedsoverommet er lunt og innbydende, med fine
oppbevaringsmuligheter i plassbygget skap. Det andre soverommet har plassbyggede
hengekgyer, med 4 soverplasser.

Badet i hytta er lekkert, med flis pa gulv og vegger. En luksurigs opplevelse pa hyttetur,
med dobbel servant i innredning, dobbel dusj i dusjnisje og toalett. Det er ogsa opplegg
for vaskemaskin pa badet. Badet er pa tegninger oppgitt som soverom, endringen fra
soverom til bad er ikke dokumentert omsgkt.

Fra stuen kommer man ut pa den hyggelige, overbyggede terrassen. Her er det plass til
sittegruppen under terrassevarmerne, slik at man kan sitte ute utover kvelden. Pa
dagen kan man trekke seg tilbake til sittegruppen, dersom solen skulle bli sjenerende,
eller man trenger litt pause fra utendgrs lek og moro.
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Anneks tilknyttet hytta:

| annekset er det bad og soverom.

Badet er i samme stil som inne i hytta, med de lekre flisene og moderne utseende.
Badet er innredet med servant i innredning, dusjnisje og toalett.

Soverommet i annekset er romslig, med god plass til dobbeltsengen. Megler har ikke
mottatt tegninger pa annekset til hytta, og har derfor ikke kunnet vurdere lovligheten av
annekset i sin helhet, inkl. rom i annekset. Se mer under "Ferdigattest/brukstillatelse"
senere i salgsoppgaven.

Anneks, Oksgya 28:

Bak hytta er det et frittstdende anneks som bestar av totalt 3 seksjoner med rom som
har vaert i bruk som soverom.

Alle soverommene er av god stgrrelse, her er det god plass til det man gnsker av
soveromsmgblement.

Det foreligger ikke tegninger, byggetillatelse eller bruksattest/ferdigattest pa bygget.
Se mer under "Ferdigattest/brukstillatelse" senere i salgsoppgaven.

Ute:

Pa eiendommen strekker den store gressplenen seg utover og ned mot vannet. Her er
det god plass til lek og spill i trygge omgivelser. For de som foretrekker noe mer rolig,
er det flere flotte steder a nyte solen og en god bok. Det er fine muligheter for en
dukkert fra brygga eller sandstranden ved siden.

Pa gressplenen star det to, frittstdende boder. Den rgde boden er ypperlig for
oppbevaring for det man ikke vil ha inne i hytta. Den hvite boden nede ved bryggen er
innredet som et soverom. Dette er ikke dokumentert omsgkt hos kommunen. Se mer
under "Ferdigattest/brukstillatelse" senere i salgsoppgaven.

Innbo og lgsgre
Innbo medfglger etter naermere avtale med selger.

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Integrerte hvitevarer pa kjskken medfglger ved salg.

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.
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Parkering

Eiendommen nds kun med bat. Det er en romslig dyptvannsbrygge pa egen eiendom.
Selger har leid en batplass hos Stathelle Marina pa 3,5 meter som er betalt ut aret. Ny
eier av eiendommen tar over denne ferdig betalte plassen og kan benytte den ut aret.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Energi
Oppvarming
Vedovn fra 2022 i stue i hytte. Forgvrig elektrisk oppvarming.

Informasjon om stremforbruk
Det er i fglge selger ikke gjort avtale om Norgespris pa strem. Ny eier er selv ansvarlig
for & eventuelt innga slik avtale.

Energimerke
G

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.
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@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 12 000 000

Omkostninger kjgper
12 000 000 (Prisantydning)

Omkostninger

300 000 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

301 390 (Omkostninger totalt)

318 290 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

321 090 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

12 301 390 (Totalpris. inkl. omkostninger)

12 318 290 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet))

12 321 090 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 29 520 for ar 2026

Informasjon om kommunale avgifter
De kommunale avgiftene og gebyrene er oppdelt i manedlige betalinger pa ca. 2 460,-

pr. mnd.

Informasjon om eiendomsskatt
Grunnlaget for eiendomsskatt i 2026 er: 5 130 900,-

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 731 833 for ar 2024
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Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «kkommunale avgifter» og andre relevante punkt,
palgper kostnader til for eksempel strgm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig
vedlikehold og abonnement til tv og internett.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 33, bruksnummer 99 i Porsgrunn kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4001/33/99:

03.01.1944 - Dokumentnr: 500001 - Bestemmelse iflg. skjgte
Rettighetshaver: Knr:4001 Gnr:33 Bnr:7

Bestemmelse om veg - Fglger vedlagt salgsoppgave.

30.08.1955 - Dokumentnr: 501519 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4001 Gnr:33 Bnr:7 - Fglger vedlagt salgsoppgaven.

10.03.1966 - Dokumentnr: 500637 - Jordskifte
Grensegangssak 16/1961
Gjelder denne registerenheten med flere - Fglger vedlagt salgsoppgaven.

03.05.1996 - Dokumentnr: 5545 - Rettsbok

Rettighetshaver: Knr:4001 Gnr:33 Bnr:173

Bestemmelse om adkomstrett

iflg. rettsforlik sak A 95-01310 v/Skien og Porsgrunn byrett - Fglger vedlagt
salgsoppgaven.

23.11.1943 - Dokumentnr: 501101 - Registrering av grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4001 Gnr:33 Bnr:7- Megler har ikke lykkes i @ oppdrive dokumentasjon denne
bestemmelsen.
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02.09.1955 - Dokumentnr: 501537 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:4001 Gnr:33 Bnr:173 - Fglger vedlagt salgsoppgaven.

01.01.2020 - Dokumentnr: 624476 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0805 Gnr:33 Bnr:99

01.01.2024 - Dokumentnr: 398811 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3806 Gnr:33 Bnr:99

03.01.1944 - Dokumentnr: 500001 - Forkjgpsrett

Rettighet hefter i: Knr:4001 Gnr:33 Bnr:7

Rettighet hefter i: Knr:4001 Gnr:33 Bnr:214

Rettighet hefter i: Knr:4001 Gnr:33 Bnr:215

Rettighet hefter i: Knr:4001 Gnr:33 Bnr:399

Rettighet hefter i: Knr:4001 Gnr:33 Bnr:416

TIL EN DEL AV D.E.

Gjelder denne registerenheten med flere - Fglger vedlagt salgsoppgave. Eiendommen
har forkjgpsrett i deler av tomten til gnr. 33, bnr. 7.

Ferdigattest/brukstillatelse

Hytta er oppfert fgr plan- og bygningsloven av 1965. Kommunen opplyser at det i deres
arkiv ikke finnes ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse for fritidsboligen.

Det foreligger verken byggesgknader, midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest pa
noen av de gvrige byggene pa eiendommen.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest for alle bygg. Det ble ved
lovendring 1.juli 2015 vedtatt at det ikke utstedes ferdigattest for tiltak det er sgkt om
fer 1.januar 1998. Dette betyr imidlertid ikke at ulovlig oppferte bygg/ulovlige tiltak blir
lovlige, men at byggesaken ikke lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal
uansett foreligge midlertidig brukstillatelse. Brukstillatelse er en forutsetning for at et
tiltak kan tas i bruk. Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle
palegg relatert til dette, herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle
kostnader forbundet med dette.
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Megler har mottatt tegninger pa deler av eiendommens bygninger. Tegningene gjelder
et tilbygg til hytta, datering er ikke mulig & fastsla med sikkerhet pa tegningene.
Tegningene avviker fra dagens bruk av eiendommen. Det er ikke tegnet inn bad i hytta
pa mottatte tegninger. Rommet som i dag er bad er oppfgrt som "soverom" pa
tegningene. Dette er ikke dokumentert omsgkt hos kommunen.

Det er satt opp en vegg pa kjgkkenet, for a fa et ekstra soverom i hytta. Pa tegninger er
dette kun oppf@rt som kjgkken. Tiltaket er ikke dokumentert omsgkt hos kommunen.
Badet i annekset i tilknytning hytta av nyere dato. Det foreligger ikke dokumentasjon pa
at baderommet er sgkt om hos Kommunen.

Avvikene nevnt over anses som lovlighetsmangler. En lovlighetsmangel innebaerer et
avvik mellom tillatt bruk og faktisk bruk. Konsekvensene kan vaere at kommunen gir
palegg om tilbakefgring/rivning eller krever retting. Kommunen kan ogsa ilegge
tvangsmulkt frem til forholdene er brakt i orden.

@vrige bygninger pa eiendommen foreligger det ikke tegninger p3, dette inkluderer
annekset som er tilknyttet hytta, det frittstdende annekset bak hytta, den frittstaende
rgde boden og den hvite, frittstdende boden/bua nede ved brygga. Ift. det frittstdende
annekset bak hytta, som har adresse Oksgya 28, er denne i matrikkelen registrert som
en fritidsbolig i Porsgrunn Kommune. Kommunen opplyser skriftlig om at de ikke har
byggesoknad, tegninger, midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest pa bygget. Da
dette mangler, har megler derfor ikke kunnet vurdere lovligheten av bruken av de
overnevnte bygningene.

Kjgper patar seg risikoen for bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til
det overnevnte, herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle
kostnader forbundet med dette.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp via private stikkledninger.

Eier av gnr. 33, bnr, 173 har rett til & g8 over det sydgstre hjgrnet av tomten, jf. rettsbok
med doknr.: 5545, vedlagt salgsoppgaven.

Regulerings- og arealplaner
Fritidsboligene ligger i et regulert omrade, og omfattes av reguleringsplanen "Del av
oksgya" (18.3.1999) ned PlanID: 4001 906

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.
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Konsesjon

Eiendommen ligger i en kommune med 0-konsesjon. Det ma fylles ut egenerklaering
om konsesjonsfrihet ved kjgp der kjgper bekrefter at eiendommen fortsatt skal
benyttes som fritidsbolig.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Oksgya 26 og 28
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Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.
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Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pd meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kj@per ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Oksgya 26 og 28
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Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,2% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 19 900,- oppgjgrshonorar kr 7 790,- og visningshonorar kr 3
950,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til
oppdragsavtale Utleggene omfatte bl.a. markedspakke, innhenting av kommunale
opplysninger, fotograf mm. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Jorn Amlie

Eiendomsmegler / Daglig leder
jorn.amlie@aktiv.no

TIf: 965 00 550

Ansvarlig megler bistas av
Jorn Amlie

Eiendomsmegler / Daglig leder
jorn.amlie@aktiv.no

TIf: 965 00 550

Oppdragstaker
Grenland Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 988796638

Gangveien 4, 3960 Stathelle

Salgsoppgavedato
13.05.2026
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Hytta:
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Anneks i tilknytning
hytta:
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Oksgya 26
1. Etasje

Anneks /
Soverom N

Terrasse

LI LX)
] U

l Soverom

Terrasse é Stue

Kiokken |1 Soverom

-

T (p10] T
00

Plantegningen er ment som en illustrasjon og noe avvik vil forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt feil.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.

36  Oksgya 26 og 28



Oksgya 26

Kjeller

O

Kjeller

Plantegningen er ment som en illustrasjon og noe avvik vil forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt feil.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Frittstaende anneks:
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Oksgya 26

Anneks

Soverom Soverom

\i A
Lo

- -

Soverom

Terrasse

Soverom

Soverom Gang

Soverom <_ Gang
N

Plantegningen er ment som en illustrasjon og noe avvik vil forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt feil.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Uteomrade:
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Nabolagsprofil

Oksgya 26
Avstand til sjo Havner i omradet
o0 m * Brevik Marina
° Drivstoff, matvarer
* Stathelle Marina
Drivstoff, matvarer
Offentlig transport
X Sandefjord lufthavn Torp 38 min & Aktiviteter
@ Porsgrunn stasjon 17 min & Brgnnstadbukta badeplass 22 min %
Linje RE11, RX11, R55 11.3 km
Rgra badeplass 4 min &
& Moheim 10 min &
Linje 459 7.7 km Olavsberget badeplass 8 min &
2 Nystrand 10 min & Grenland Ryttersportsklubb 13 min &
Linje M2, M2N 8.1 km , ‘ ‘
Filmsenteret Charlie 17 min &
. Heistad badeplass 18 min &
Avstand til byer P
Porsgrunn 18 min & Down Town Bowling 19 min &
Skien 29 min & Heistad ridesenter 18 min &
Sandefjord 37 min &
Sport
Oslo 1t47 min & ,
® Bergsbygda skole 4min &
Aktivitetshall, ballspill 2.7 km
Ladepunkt for el-bil @ Herregardsstranda fotballbane 9 min &
& Recharge Bergsbygda Skole 4min & Fotball 71 km
& Circle K Telemarksporten 10 min & & MOVA Skjelsvik 15 min &
& SKY Fitness Porsgrunn 16 min &
Dagligvare
Meny Telemarksporten 10 min &
PostNord, spndagsapent 7.7 km
Spar Skjelsvik 14 min &
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Lisbeth Segaard

Anders Formo
Boligen + Boligen ble kjgpt 2021

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene
Oks@ya 26 Og 28 « Boligselger har kjopt boligselgerforsikring
3950 BREVIK

4001-33/99/0/0

Fremting

Meglers oppdragsnummer: 1304260017 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2022

Beskrivelse av arbeidet: Det er etablert et nytt bad i hovedbygget pa eiendommen i 2022 som opprinnelig var
et soverom. Det opprinnelige baderommet ble forminsket og bygget nytt samtidig. Ett soverom ble pusset opp
/bygget starre i den forbindelse. Alt dette ble utfart pa dugnad.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+Ja

Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk

Det er montert nye joti sluk med klemring og Litex smgremembran system.

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, dgrer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+Ja

Det har veert lekkasje fra yttertak pa hovedhus - ved kjellernedgang og ved pipa. Tak tekkingen er stalplatetak av
eldre type.

Det har veert fukt i yttervegg utenfor soverom, og det stammer muligens fra taket.

Det er fuktig i murkjeller - dreneringspumpe er montert.
Yttertak, yttervegger og vinduer er eldre.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, daerer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+Ja
Ufagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2022

Beskrivelse av arbeidet: Det ble byttet vindu pé bad i hovedhytta og ny der til gjesterom bak opprinnelig
baderom. Inngangsdar er byttet.

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+Ja
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Vinduer er generelt i darlig forfatning
Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfort arbeid pa garasje eller @vrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har vaert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stettemur, terrasse eller lignende?
+Ja
Generelt skjevheter i gulver.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
+Ja

Manglende drenering pa hovedbygg, samt ved stgttemur ved bryggeanlegg

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+Ja

Fuktinntrengning i kjeller - pumpe montert

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?

+Ja

Kjeller, samt yttervegg ved soverom og tak ved pipe

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
+Ja

Det har veert mus og maur i alle bygg

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
+Ja

Avlgpspumpe defekt - denne ble skiftet i 2024
Det er lagt opp nye vann og avlgpsrar i hytten i 2022

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufaglaert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2022

Beskrivelse av arbeidet: Byttet avliepspumpe Byttet opplegg for vann og
avlgp

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Ufaglaert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2022

Beskrivelse av arbeidet: byttet pumpe byttet opplegg for vann og
avlgp

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

+Ja

Har du opplevd at dette har veert ustabilt?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten

av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+Ja
Eldre pipelgp/ildsted.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufagleert arbeid:



A\

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2022

Beskrivelse av arbeidet: Eksisterende pipe har fatt ettermontert foret
stélpipe.

20. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfart?: 2022

Beskrivelse av arbeidet: Byttet peis

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+Ja
Anlegget er delvis byttet med nye sikringer.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2022
Firmanavn: Kéare Hagen & Co

Beskrivelse av arbeidet: Delvis utbyttet el anlegg og
sikringer

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2022
Firmanavn: Kare Hagen & Co

Beskrivelse av arbeidet: Tidligere eiere kan vi ikke svare for Delvis utbyttet el anlegg og nye
sikringer

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+Ja

Det er sgkt om flere nye sméahytter pa toppen av gya - hyttenabo og ny felles marina ved fergekai.
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25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggeéar, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Kryploft er delvis avdekket for elektriske arbeider

Er tiltaket godkjent av kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart méalinger
for boligen?

+Ja
Pelias har undersgkt eiendommen for mus og har kommet med tilbud kr. 15.000,- for tetting.

Det er utfgrt 2 prisvurderinger og tekniske takster av takstmenn og meglere.

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+Ja
Norcem og kommunens kaianlegg lager noe lyd.

Naboeiendom er leirsted for barn og ungdom eid av Normisjonen kan veere noe stgyende. Det er ikke
leiraktivititet i fellesferien.

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fgre til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Generelt

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Generelt darlig forfatning - oppgradering ma paregnes.
Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehgr som falger med eiendommen?
+Ja

Stgttemur ved sjgen / brygge er i darlig forfatning.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?
* Nei

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+Ja

Stedet er av eldre stand og har veert under utbedring gjiennom hele var eiertid. dette arbeidet mé& paregnes a
viderefgres av nye eiere.
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting



Tilstandsrapport

Y@ Fritidsbolig

(© Oksgya 26 og 28 , 3950 BREVIK
(7} PORSGRUNN kommune

# gnr. 33, bnr. 99

Sum areal alle bygg: BRA: 205 m? BRA-i: 165 m?

Befaringsdato: 18.03.2026 Rapportdato: 13.04.2026 Oppdragsnr.: 18885-3088 Eiendomsverdi ref nr: YK6721

Autorisert foretak: Telemark Takst og Byggvurdering AS Sertifisert Takstingenigr: Jan T. Eriksrgd

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Telemark Takst og Byggvurdering AS
Nordheimvegen 30
Oksg@ya 26 og 28, 3950 BREVIK 3714 SKIEN
Gnr 33 - Bnr 99
4001 PORSGRUNN

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en sarlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 18885-3088 Befaringsdato: 18.03.2026 Side: 3 av 26



Telemark Takst og Byggvurdering AS
Nordheimvegen 30
Oksgya 26 og 28, 3950 BREVIK 3714 SKIEN
Gnr 33 - Bnr 99
4001 PORSGRUNN

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PO
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Oksgya 26 og 28 , 3950 BREVIK
Gnr 33 -Bnr 99
4001 PORSGRUNN

Beskrivelse av eiendommen

Telemark Takst og Byggvurdering AS
Nordheimvegen 30
3714 SKIEN

Beskrevne bolig er en frittliggende fritidsbolig med tilbygget
anneks oppf@rt 1945. Areal over en etasje. Det er ogsa oppfe@rt
frittstdende anneks med soverom, frittstaende uthus med boder
og bathus med innredet bod og soverom. Navaerende eiere
kjgpte fritidsboligen i 2021.

Fritidsboligen er fundamentert pa Igsmasser. Grunnmur i betong
blokker og pilarer til grunn. Yttervegger i tradisjonelt
bindingsverk isolert i hulrom. Utvendig tekket med liggende
trepanel. Innvendige flater bestar stort sett av plater og panel.
Etasjeskille i trebjelkelag mellom kryperom og 1.etasje. Gulvbord
som baerende gulv.

Plassbygget sadlet takverk baerende pa yttervegg og dragere i
trevirke. Takverk tekket med undertak av rupanel, membran og
stalplater med takstein imitasjon. Renner og beslag bestar av
lakkert stal renner.

Boligens vinduer bestar av enkle vinduer med rammer og karmer
i malt trevirke. To-lags isolerglass vindu pa baderom. Pipe i murt
teglstein med vedovn i stue. Nytt innvendig rgykrgr innsatt 2022.
Fritidsboligen er tilkoblet kommunalt vann og avlgpsanlegg.
Innvendige overflater bestar av gulvbord og laminat pa
gulvflater. MDF panel, platerog panel pa veggflater. MDF panel
og panel i himlinger. Vatrom med fliser pa vegg og gulvflater.
Fritidsboligen inneholder entre, kjgkken, stue, bad og 2 soverom
i 1.etasje. Tilbygget anneks med bad og soverom. Utvendig
etablert romslig terrasse i impregnert trevirke overbygget.
Overbygget platting ved entre.

Se for gvrig beskrivelse i rapport.

Det er viktig & merke seg at bygningen er oppfgrt i henhold til de
byggeforskriftene/krav som gjaldt pa sgketids punktet for
oppf@ring av dette bygget. Dagens forskrifter til inneklima,
isolasjon, lyd og krav til vatrom er strengere en de som gjaldt da
dette bygget ble oppfgrt. Det er ikke gitt opplysninger til
takstmann om forhold vedrgrende problemer med skadedyr,
maur e.l. utover det som eventuelt er nevnt i denne rapporten.
For ytterligere informasjon og andre viktige bemerkninger, se
under egne premisser, andre opplysninger og byggebeskrivelse.
Se for gvrig beskrivelse i rapport.

Fritidsbolig - Byggear: 1945

UTVENDIG Gé til side

Fritidsboligen taktekke bestar av lakkerte stdlplater med takstein
imitasjon. Undertak med trevirke og papp membran. Ingen tegn til
lekkasjer eller skader ble registrert pa de deler som visuelt var synlig
pa befaringsdagen. Takplater antatt skiftet pa 1990 tallet.

| felge egenerklaering har det veert lekkasje fra yttertak pa hovedhus
- ved kjellernedgang og ved pipa (se bilde). Det har veert fukt i
yttervegg utenfor soverom, og det stammer muligens fra taket. |
fglge eier er det gjort tiltak og skaden er utbedret.

Tilbygget anneks med taktekke av papp membran. Ukjent alder, men
antas fra 2000 tallet.

Takrenner og nedlgp i lakkert stal. Nedlgp fgrt til terreng. Takrenner
med synlig slitasje/elde

Fritidsboligens veggkonstruksjon bestar av tradisjonelt bindingsverk.
Utvendig fasader bestar av liggende trepanel fra byggear. Innvendig
platet/tapetsert. Ukjent bruk av isolasjon i hulrom, om det er isolert.
Eldre trepanel fra byggear med synlig veer slitasje. Spesielt er
sgrvegg veerslitt med synlig slitasje/elde. Utskiftninger ma stedvis

Oppdragsnr.: 18885-3088

Befaringsdato: 18.03.2026

beregnes av eldre del.

Fritidsboligens takkonstruksjon bestar av plassbygget sadlet takverk.
Undertak bestar av rupanel med papp membran. Konstruksjonen er
baerende pa yttervegg og innervegg. Inspisert fra loftsrom ble det
ikke registrert noen tegn til lekkasjer eller kondens.

Konstruksjonen er godt kontrollert fra loft. Ved inspeksjon var deler
av loft revet etter utbedring av muse angrep. Stedvis manglende
isolasjon etter arbeider. Eier opplyser att det skal utbedres/ryddes
for salg.

Fritidsboligens vinduer bestar av enkle vinduer fra byggear. Rammer
og karmer i malt trevirke. Nytt vindu pa bad skiftet til to-lags
isolerglass vindu 2022.

Enkelt vindu i tilbygget anneks soverom. Eldre enkle vinduer med
begrenset/utgatt levetid. Utskiftninger ma beregnes.

To-flgya balkongdgr i stue til uteareal med isolerglass fra 1975.
Entredgr bestar av balkong dgr med isolerglass skiftet 2010.
Rammer og karmer i malt trevirke.

Dgr til kjeller i hovedhytte og dgrer i tilbygget anneks av eldre dato.
Karmer og rammer i trevirke. Dgrer med hgy alder og synlig slitasje.
Utskiftninger ma beregnes.

Fritidsboligen har etablert romslig terrasse mot vest. Gulvbord og
bjelker i impregnert trevirke. Terrasse overbygget med lett takverk
tekket med plastplater.

Synlig skader i i takplater. Se bilder. Ukjent hvordan terrasser er
fundamentert pa grunn.

INNVENDIG G4 til side

Innvendige overflater i fritidsboligen bestar av malt gulvbord og
laminat pa gulvflater. MDF panel, plater og malt panel pa veggflater.
Panel og panel i himlinger. Vatrom med fliser pa vegg og gulvflater.
Fritidsboligen er normalt oppgradert pa innvendige overflater de
senere ar.

Potensielle kjgpere bgr selv vurdere ngdvendige oppgraderinger pa
overflater.

Etasje skille bestar av tradisjonelt trebjelkelag. Gulvbord som
baerende gulv. Det er ikke avdekket noen unormale avvik pa
retninger eller overflater pa etasje skiller. Mindre avvik ble registrert
ca. 15 mm pa gulv i stue/kjpkken.

Etasjeskille isolert i hulrom.

Pipe oppf@rt i murt teglstein med ett pipelgp. Vedovn etablert i stue
2022. Feieluke i 1.etasje. Brannmur og pipe forblendet med murpuss
av nyere dato. Pipe og ildsted har forskriftsmessig avstand til
brennbart trevirke.

Pipe har fatt etter montert foret innvendig rgykrgr 2022

Rom under terreng bestar av lagrings rom med teknisk utstyr.
Adkomst med egen inngang i langvegg med trapp til kjeller. Gulv i
betong. Vegger i murverk. Stubbeloftsbord i himling. Gulv med
synlig vanninntrengning fra grunn. Se bilder.

Trevirke naer gulv med synlig rateskader i trevirke. Himling med
stedvis manglende isolasjon. Tiltak ma beregnes.

Deler av fritidsboligen har kryperom. Kryperom har lav
hgyde/mangler adkomst og falgelig ikke inspisert. Tilbygget anneks
med kryperom.

Kryperom godt ventilert.

Innvendige dgrer bestar av hvite fyllingsdgrer skiftet de senere ar.
Karmer i trevirke. Dgrer fyller sin funksjon.

Side: 5 av 26

67



Oksgya 26 og 28, 3950 BREVIK
Gnr 33 -Bnr 99
4001 PORSGRUNN

Beskrivelse av eiendommen

Telemark Takst og Byggvurdering AS
Nordheimvegen 30
3714 SKIEN

VATROM G4 til side

Bad

Det er etablert et nytt bad i hovedbygget pa eiendommen i 2022
som opprinnelig var et soverom.

Bad har etablert fliser pa vegg og gulvflater. Det er montert
veggmontert toalett, innredning med to servanter med ett-hands
armatur, opplegg til vaskemaskin og dusjnisje med glassdgrer.
Ventilasjon bestar av el-ventil i vegg.

| fglge egenerklaering er arbeidene gjort som egeninnsats.
Dokumentasjon pa utfgrt vatromsarbeider er ikke fremlagt.

Malt med laser ble forskriftsmessig fall til sluk registrert. Dgr
mangler flomkant.

Bad har etablert smgremembran under fliser. Synlig mansjett og
membran i sluk. Dokumentasjon er ikke fremlagt.

Ingen unormale fuktverdier ble malt pa bad ved bruk av
fuktindikator i vatsoner.

Bad 2

Det er etablert et nytt bad i tilbygget anneks i 2022 som opprinnelig
var et stort soverom.

Bad har etablert fliser pa vegg og gulvflater. Det er montert
veggmontert toalett, innredning med servant med ett-hands
armatur og dusjnisje med glassdgrer. Ventilasjon bestar av el-ventil i
vegg.

| folge egenerklaering er vatroms arbeidene gjort som egeninnsats.
Dokumentasjon pa utfgrt vatromsarbeider er ikke fremlagt.
Merknad pa gjenstaende arbeider rundt dgr. Se bilde.

Malt med laser ble forskriftsmessig fall til sluk registrert. Nedsenket
gulv i dusjnisje med spylekant.

Bad har etablert smgremembran under fliser. Synlig mansjett og
membran i sluk. Dokumentasjon er ikke fremlagt.

Ingen unormale fuktverdier ble malt pa bad ved bruk av
fuktindikator i vatsoner.

KJOKKEN G4 til side

Fritidsboligens kjskkeninnredning bestar av slette dgr og
skufferonter i MDF type IKEA. Benkeplate i stal med benkebeslag i
stal.

Avtrekk til kokemuligheter bestar ventilator fgrt ut i vegg.
Innredning nylig skiftet 2022. fyller sin funksjon.

Avtrekk mover kokemuligheter fgrt ut i vegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Reranlegg bestar av rgr anlegg etablert til bad og kjgkken 2022.
Synlig rgranlegg i kjeller. Rgrskap ikke etablert.

Forventet levetid til en installasjon er ca. 30-50 ar, men kan variere
avhengig av rgrmateriale, egenskapene til avigpsvannet

og vedlikeholdet. Teknisk utstyr som armaturer, berede, toalett etc.
har noe kortere levetid enn ledningsanleggene.

Hovedtyngden skiftes ut innen 10-30 ar. For vurdering av ledningers
faktiske tilstand og funksjonskrav kreves det

spesialutstyr og spesiell fagkompetanse. Tilstandsgrad er vanskelig
og vurdere, pga. darlige kontrollmuligheter og

manglende dokumentasjon men henviser til levetidsbetraktningene.
Normal levetid for varmtvannsbereder fra 15 til 25 ar.

Normal levetid for servanter, klosetter og vaskekummer fra 20 til 50
ar.

Normal levetid for kraner og blande batterier fra 10 til 16 ar.
Normal levetid for plast avigpsrgr 50 ar.

Normal levetid for kobber vannledningsrgr fra 30 til 50 ar.

Normal levetid for plast vannledningsrgr er fra 25 til 50.

Normal levetid for vifter / luftbehandlingsutstyr fra 10 til 20 ar.
Ventilasjon bestar av ventiler i vegg og vinduer. Mekanisk avtrekk fra
kjgkken og vatrom.

VV tank pa 300 liter etablert i kjeller.

El-anlegget har 50 ampere hovedsikringer med automat sikringer. El-
skap etablert i kjeller. Beskrivelse av arbeidet: Delvis utbyttet el
anlegg og sikringer 2022 av Kare Hagen & Co.

Ingen feil eller mangler ble registrert pa el-anlegget og blir derfor
vurdert a vaere i funksjonell stand. For videre vurdering av el-
anlegget bgr el-fagmann kontaktes. Det gjgres oppmerksom pa at
det ikke er foretatt malinger pa el-anlegget pa befaringsdagen.
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)
§ 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll
utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra
den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften
inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne
risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Byggegrunn bestar trolig av Igsmesser/leire.

Ved oppfgring av boligens drenering ble det normalt benyttet tilfylte
drenerende masser mot grunnmur. Ved befaring ble det ikke
registrert

utbedringer.

Dreneringen med svekket effekt. Dette baseres bade pa visuelle
observasjoner og fukt/Vann i kjeller. Fuktvandring i vegger mot
terreng

skyldes svikt i fuktsikring av grunnmur og fuktopptrekk fra
fundamenter. Drenering anses dermed a ha redusert effekt.
Grunnmur i betong med spare stien og pilarer til grunn. Pa de deler
som visuelt ble det ikke registrert noen vesentlig sprekker i
grunnmur. Grunnmur vurderes a fylle sin funksjon.

Terreng rundt fritidsboligen er flatt.

Beskrivelse av arbeidet: Byttet avigpspumpe. Byttet opplegg for
vann og avlgp 2022. Vanninntak fra offentlig vannforsyning via
private stikkledninger av plast. Avigpsledning til offentlig nett via
private stikkledninger. Kloakpumpe etablert til avigpsvann.

De utvendige vann og avlgpsledningene er ikke synlig for kontroll.
Ikke videre vurdert i denne rapport.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Gatil side

Oppdragsnr.: 18885-3088 Befaringsdato: 18.03.2026 Side: 6 av 26
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Oksgya 26 og 28, 3950 BREVIK
Gnr 33 -Bnr 99
4001 PORSGRUNN

Beskrivelse av eiendommen

Ga til side

Lovlighet

Fritidsbolig

 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Tegninger stemmer ikke med dagens rom.
Anneks

¢ Det foreligger ikke tegninger

Tegninger ikke innhentet.

Bathuset

e Det foreligger ikke tegninger

Tegninger foreligger ikke.

Oppdragsnr.: 18885-3088 Befaringsdato:

18.03.2026

Telemark Takst og Byggvurdering AS
Nordheimvegen 30
3714 SKIEN

Side: 7 av 26
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Oksgya 26 og 28, 3950 BREVIK
Gnr 33 -Bnr 99
4001 PORSGRUNN

Telemark Takst og Byggvurdering AS
Nordheimvegen 30
3714 SKIEN

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

L XXX

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 18885-3088

25

20

15

10

Antall

0

Antall

Befaringsdato:

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

Fritidsbolig

U JEED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

0 Innvendig > Rom Under Terreng

0 Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o Innvendig > Krypkijeller Ga til side
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Utvendig > Taktekking Ga til side

@) Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side

@) Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side

@) Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side

@ Utvendig > Vinduer Ga til side

@ Utvendig > Dgrer Ga til side

(1) Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger

0 Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side

@ vatrom > Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt Catilside

1) Vatrom > Etasje > Bad 2 > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt

18.03.2026 Side: 8 av 26



Oksgya 26 og 28, 3950 BREVIK
Gnr 33 -Bnr 99
4001 PORSGRUNN

Tilstandsrapport

Telemark Takst og Byggvurdering AS
Nordheimvegen 30
3714 SKIEN

FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar
1945

Anvendelse

Standard

Vedlikehold

Tilbygg / modernisering

2022 Modernisering Modernisert tilbygget anneks mad bad
og ett soverom. Modernisert bad hoved
hytte og stedvis overflater.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet m@ sees i ssmmenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Fritidsboligen taktekke bestar av lakkerte stalplater med takstein
imitasjon. Undertak med trevirke og papp membran. Ingen tegn til
lekkasjer eller skader ble registrert pa de deler som visuelt var synlig pa
befaringsdagen. Takplater antatt skiftet pa 1990 tallet.

| fglge egenerklaering har det veert lekkasje fra yttertak pa hovedhus -
ved kjellernedgang og ved pipa (se bilde). Det har veert fukt i yttervegg
utenfor soverom, og det stammer muligens fra taket. | fglge eier er det
gjort tiltak og skaden er utbedret.

Tilbygget anneks med taktekke av papp membran. Ukjent alder, men
antas fra 2000 tallet.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

TG 2 pa grunn av alder og begrenset videre levetid.

Konsekvens/tiltak

o Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

o Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for
lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av
underliggende konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa
konstruksjonene fgr dette oppstar.

Utskiftning av taktekke og utbedring av eldre skade i himling rundt pipe
ma beregnes.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Oppdragsnr.: 18885-3088

Befaringsdato: 18.03.2026

Takplater

Nedlgp og beslag

Beskrivelse

Takrenner og nedlgp i lakkert stal. Nedlgp fert til terreng. Takrenner
med synlig slitasje/elde

Arstall: 1995

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig @ si noe om.

Side: 9 av 26
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Oksgya 26 og 28, 3950 BREVIK
Gnr 33 -Bnr 99
4001 PORSGRUNN

Tilstandsrapport

(J) veggkonstruksjon

Beskrivelse

Fritidsboligens veggkonstruksjon bestar av tradisjonelt bindingsverk.
Utvendig fasader bestar av liggende trepanel fra byggear. Innvendig
platet/tapetsert. Ukjent bruk av isolasjon i hulrom, om det er isolert.
Eldre trepanel fra byggear med synlig veer slitasje. Spesielt er sgrvegg
veerslitt med synlig slitasje/elde. Utskiftninger ma stedvis beregnes av
eldre del.

Vurdering av avvik:
* Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Stedvis veerslitt trevirke/fasadepanel. Spesielt sgrvegg.
Konsekvens/tiltak

* Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Stedvis utskiftninger bgr beregnes.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Fritidsboligens takkonstruksjon bestar av plassbygget sadlet takverk.
Undertak bestar av rupanel med papp membran. Konstruksjonen er
baerende pa yttervegg og innervegg. Inspisert fra loftsrom ble det ikke
registrert noen tegn til lekkasjer eller kondens.

Konstruksjonen er godt kontrollert fra loft. Ved inspeksjon var deler av
loft revet etter utbedring av muse angrep. Stedvis manglende isolasjon
etter arbeider. Eier opplyser att det skal utbedres/ryddes fgr salg.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Utbedring etter arbeider ma sluttfgres.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Manglende isolasjon ma utfgres og arbeider sluttfgres.
Kostnadsestimat: Under 20 000

Oppdragsnr.: 18885-3088

Befaringsdato: 18.03.2026

Telemark Takst og Byggvurdering AS
Nordheimvegen 30
3714 SKIEN

' 3icP8y Vinduer
Beskrivelse

Fritidsboligens vinduer bestar av enkle vinduer fra byggear. Rammer og
karmer i malt trevirke. Nytt vindu pa bad skiftet til to-lags isolerglass
vindu 2022.

Enkelt vindu i tilbygget anneks soverom. Eldre enkle vinduer med
begrenset/utgatt levetid. Utskiftninger ma beregnes.

Vurdering av avvik:
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

TG pa grunn av eldre enkle vinduer.

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Eldre isolerglass vinduer ma beregnes skiftet.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Dorer

Beskrivelse

Side: 10 av 26



Telemark Takst og Byggvurdering AS
Nordheimvegen 30
3714 SKIEN

Oksgya 26 og 28, 3950 BREVIK
Gnr33-Bnr 99
4001 PORSGRUNN

Tilstandsrapport

To-flgya balkongdgr i stue til uteareal med isolerglass fra 1975. Entredgr
bestar av balkong dgr med isolerglass skiftet 2010. Rammer og karmer i
malt trevirke.

Der til kjeller i hovedhytte og dgrer i tilbygget anneks av eldre dato.
Karmer og rammer i trevirke. Dgrer med hgy alder og synlig slitasje.
Utskiftninger ma beregnes.

Vurdering av avvik:
¢ Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.
Eldre dgrer med utgatt levetid. Dgr til kjeller vanskelig & apne/tar i karm.

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.

Stedvis utskiftninger ma beregnes.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

(m Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse

Fritidsboligen har etablert romslig terrasse mot vest. Gulvbord og
bjelker i impregnert trevirke. Terrasse overbygget med lett takverk
tekket med plastplater.

Synlig skader i i takplater. Se bilder. Ukjent hvordan terrasser er
fundamentert pa grunn.

Vurdering av avvik:

* Konstruksjonene har skjevheter.

Overflater med synlig skjevheter. Takplater med skader/hull i plast.
Konsekvens/tiltak

o Lokal utbedring ma utfgres.

Mindre oppgraderinger ma beregnes.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Oppdragsnr.: 18885-3088

Befaringsdato: 18.03.2026

INNVENDIG

Overflater
Beskrivelse
Innvendige overflater i fritidsboligen bestar av malt gulvbord og laminat
pa gulvflater. MDF panel, plater og malt panel pa veggflater. Panel og
panel i himlinger. Vatrom med fliser pa vegg og gulvflater. Fritidsboligen
er normalt oppgradert pa innvendige overflater de senere ar.
Potensielle kjppere bgr selv vurdere ngdvendige oppgraderinger pa
overflater.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse

Etasje skille bestar av tradisjonelt trebjelkelag. Gulvbord som baerende
gulv. Det er ikke avdekket noen unormale avvik pa retninger eller
overflater pd etasje skiller. Mindre avvik ble registrert ca. 15 mm pa gulv
i stue/kjpkken.

Etasjeskille isolert i hulrom.

Side: 11 av 26
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Oksgya 26 og 28, 3950 BREVIK
Gnr 33 -Bnr 99
4001 PORSGRUNN

Tilstandsrapport

Telemark Takst og Byggvurdering AS
Nordheimvegen 30
3714 SKIEN

Pipe og ildsted
Beskrivelse
Pipe oppf@rt i murt teglstein med ett pipelgp. Vedovn etablert i stue
2022. Feieluke i 1.etasje. Brannmur og pipe forblendet med murpuss av
nyere dato. Pipe og ildsted har forskriftsmessig avstand til brennbart
trevirke.
Pipe har fatt etter montert foret innvendig rgykrgr 2022

Arstall: 2022

@ Rom Under Terreng

Punktet ma sees i ssammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Rom under terreng bestar av lagrings rom med teknisk utstyr. Adkomst

med egen inngang i langvegg med trapp til kjeller. Gulv i betong. Vegger
i murverk. Stubbeloftsbord i himling. Gulv med synlig vanninntrengning
fra grunn. Se bilder.

Trevirke naer gulv med synlig rateskader i trevirke. Himling med stedvis

manglende isolasjon. Tiltak ma beregnes.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist synlig fuktighet pa mur/gulv i kjeller.

 Det er pavist synlige fukt/rateskader i treverk i underetg./kjeller,
hulltaking er derfor ikke ngdvendig

Synlig vann fra grunn i kjellerrom.

Konsekvens/tiltak

* Det ma foretas tiltak for & utbedre arsak til fukt-/rateskadene samt
utbedre rateskadene

¢ Det ma foretas tiltak for a redusere/begrense fuktgjennomtrenging inn
i kjeller.

Tiltak ma beregnes. Utvendig utbedring av fuktsikring ma beregnes. Det
anbefales etablere grunnvanns pumpe for & handtere grunnvann fra
kjeller.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Oppdragsnr.: 18885-3088

Befaringsdato: 18.03.2026

Malt fuktverdier i trevirke/14 vektprosent.

Krypkijeller

Beskrivelse

Deler av fritidsboligen har kryperom. Kryperom har lav hgyde/mangler
adkomst og fglgelig ikke inspisert. Tilbygget anneks med kryperom.
Kryperom godt ventilert.

Vurdering av avvik:
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Oksgya 26 og 28, 3950 BREVIK
Gnr 33 -Bnr 99
4001 PORSGRUNN

Tilstandsrapport

e Det er ikke adkomst til deler av krypkjelleren. Krypkjeller er kun
vurdert i tilgjengelige deler. Krypkjeller regnes for a vaere en
risikokonstruksjon som er utsatt for fukt- og rateskader i bunnsuvill,
trebjelkelaget og andre tilstgtende konstruksjoner, pa grunn av fuktighet
fra grunnen og kondensering ved temperaturforskjeller. Selv om det ikke
er avdekket tegn pa skader, betyr ikke dette ngdvendigvis at det ikke
foreligger skader i eller i forbindelse med krypkjelleren.

Konsekvens/tiltak

* Vaer oppmerksom pa denne risikoen, overvak tilstanden og undersgk
dette neermere, helst med hjelp av en fagkyndig.

Innvendige dgrer
Beskrivelse
Innvendige dgrer bestar av hvite fyllingsdgrer skiftet de senere ar.
Karmer i trevirke. Dgrer fyller sin funksjon.

Arstall: 2022

VATROM
ETASIJE > BAD

Generell
Beskrivelse
Det er etablert et nytt bad i hovedbygget pa eiendommen i 2022 som
opprinnelig var et soverom.
Bad har etablert fliser pa vegg og gulvflater. Det er montert
veggmontert toalett, innredning med to servanter med ett-hands
armatur, opplegg til vaskemaskin og dusjnisje med glassdgrer.
Ventilasjon bestar av el-ventil i vegg.
| falge egenerklaering er arbeidene gjort som egeninnsats.
Dokumentasjon pa utfgrt vatromsarbeider er ikke fremlagt.

Arstall: 2022 Kilde: Egenerkleering

Oppdragsnr.: 18885-3088

Befaringsdato: 18.03.2026

Telemark Takst og Byggvurdering AS
Nordheimvegen 30
3714 SKIEN

ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling
Beskrivelse

Bad har etablert fliser pa veggflater. Elastisk fuge i hjgrner og overgang
vegg-gulvflater. Malt himling.

Arstall: 2022

ETASJE > BAD

Overflater Gulv
Beskrivelse

Malt med laser ble forskriftsmessig fall til sluk registrert. Dgr mangler
flomkant.

Arstall: 2022

ETASJE > BAD

(m Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Bad har etablert smgremembran under fliser. Synlig mansjett og
membran i sluk. Dokumentasjon er ikke fremlagt.

Arstall: 2022

Vurdering av avvik:
¢ Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke
dokumentasjon).

TG 2 pga. manglende dokumentasjon.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma innhentes dokumentasjon.
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Oksgya 26 og 28, 3950 BREVIK
Gnr 33 -Bnr 99
4001 PORSGRUNN

Tilstandsrapport

ETASJE > BAD

D1 Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Bad har etablert fliser pa vegg og gulvflater. Det er montert
veggmontert toalett, innredning med to servanter med ett-hands
armatur, opplegg til vaskemaskin og dusjnisje med glassdgrer

Arstall: 2022

ETASJE > BAD

‘1o Ventilasjon
Beskrivelse
Ventilasjon bestar av el-ventil i vegg.

Arstall: 2022

ETASJE > BAD

1= Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Ingen unormale fuktverdier ble malt pa bad ved bruk av fuktindikator i
vatsoner.

ETASJE > BAD 2

Generell

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 18885-3088

Befaringsdato: 18.03.2026

Telemark Takst og Byggvurdering AS
Nordheimvegen 30
3714 SKIEN

Det er etablert et nytt bad i tilbygget anneks i 2022 som opprinnelig var
et stort soverom.

Bad har etablert fliser pa vegg og gulvflater. Det er montert
veggmontert toalett, innredning med servant med ett-hands armatur og
dusjnisje med glassdgrer. Ventilasjon bestar av el-ventil i vegg.

| fplge egenerkleering er vatroms arbeidene gjort som egeninnsats.
Dokumentasjon pa utfgrt vatromsarbeider er ikke fremlagt.

Arstall: 2022

ETASJE > BAD 2

Overflater vegger og himling
Beskrivelse

Bad har etablert fliser pa veggflater. Elastisk fuge i hjgrner og overgang
vegg-gulvflater. Malt himling.
Merknad pa gjenstaende arbeider rundt dgr. Se bilde.

Arstall: 2022

ETASJE > BAD 2

Side: 14 av 26



Oksgya 26 og 28, 3950 BREVIK
Gnr 33 -Bnr 99
4001 PORSGRUNN

Tilstandsrapport

Telemark Takst og Byggvurdering AS
Nordheimvegen 30
3714 SKIEN

Overflater Gulv
Beskrivelse
Malt med laser ble forskriftsmessig fall til sluk registrert. Nedsenket gulv
i dusjnisje med spylekant.

Arstall: 2022

ETASJE > BAD 2

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Bad har etablert smgremembran under fliser. Synlig mansjett og
membran i sluk. Dokumentasjon er ikke fremlagt.

Vurdering av avvik:
e Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke
dokumentasjon).

TG 2 pga. manglende dokumentasjon.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma innhentes dokumentasjon.

ETASJE > BAD 2

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Det er montert veggmontert toalett, innredning med servant med ett-
hands armatur og dusjnisje med glassdgrer

Arstall: 2022

ETASJE > BAD 2

Ventilasjon
Beskrivelse

Ventilasjon bestar av el-ventil i vegg.

Arstall: 2022

ETASJE > BAD 2

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Ingen unormale fuktverdier ble malt pa bad ved bruk av fuktindikator i
vatsoner.

Oppdragsnr.: 18885-3088

Befaringsdato: 18.03.2026

KI@KKEN
ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse
Fritidsboligens kjgkkeninnredning bestar av slette dgr og skufferonter i
MDF type IKEA. Benkeplate i stal med benkebeslag i stal.
Avtrekk til kokemuligheter bestar ventilator fgrt ut i vegg. Innredning
nylig skiftet 2022. fyller sin funksjon.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

ETASJE > KIBKKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Avtrekk mover kokemuligheter fgrt ut i vegg.

Arstall: 2022

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Beskrivelse
Regranlegg bestar av rgr anlegg etablert til bad og kjgkken 2022. Synlig
rgranlegg i kjeller. Rgrskap ikke etablert.
Forventet levetid til en installasjon er ca. 30-50 ar, men kan variere
avhengig av rgrmateriale, egenskapene til avigpsvannet
og vedlikeholdet. Teknisk utstyr som armaturer, berede, toalett etc. har
noe kortere levetid enn ledningsanleggene.
Hovedtyngden skiftes ut innen 10-30 &r. For vurdering av ledningers
faktiske tilstand og funksjonskrav kreves det
spesialutstyr og spesiell fagkompetanse. Tilstandsgrad er vanskelig og
vurdere, pga. darlige kontrollmuligheter og
manglende dokumentasjon men henviser til levetidsbetraktningene.
Normal levetid for varmtvannsbereder fra 15 til 25 ar.
Normal levetid for servanter, klosetter og vaskekummer fra 20 til 50 ar.
Normal levetid for kraner og blande batterier fra 10 til 16 ar.
Normal levetid for plast avigpsrgr 50 ar.
Normal levetid for kobber vannledningsrgr fra 30 til 50 ar.
Normal levetid for plast vannledningsrgr er fra 25 til 50.
Normal levetid for vifter / luftbehandlingsutstyr fra 10 til 20 ar.

Arstall: 2022
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Oksgya 26 og 28, 3950 BREVIK
Gnr 33 -Bnr 99
4001 PORSGRUNN

Tilstandsrapport

Telemark Takst og Byggvurdering AS
Nordheimvegen 30
3714 SKIEN

Ventilasjon

Beskrivelse

Ventilasjon bestar av ventiler i vegg og vinduer. Mekanisk avtrekk fra
kjpkken og vatrom.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.
Flere rom mangler ventiler.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som
ikke har det.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Varmtvannstank

Beskrivelse
VV tank pa 300 liter etablert i kjeller.

Arstall: 2022 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 18885-3088

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pé
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

El-anlegget har 50 ampere hovedsikringer med automat sikringer. El-
skap etablert i kjeller. Beskrivelse av arbeidet: Delvis utbyttet el anlegg
og sikringer 2022 av Kare Hagen & Co.

Ingen feil eller mangler ble registrert pa el-anlegget og blir derfor
vurdert a veere i funksjonell stand. For videre vurdering av el-anlegget
bgr el-fagmann kontaktes. Det gjgres oppmerksom pa at det ikke er
foretatt malinger pa el-anlegget pa befaringsdagen.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2
-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den
forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-
anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke
vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre
veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2022

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei
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Tilstandsrapport

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Noe gjenstaende arbeider som bgr sluttfgres.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse
Byggegrunn bestar trolig av Igsmesser/leire.

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 18885-3088

Befaringsdato: 18.03.2026

Telemark Takst og Byggvurdering AS
Nordheimvegen 30
3714 SKIEN

Ved oppfgring av boligens drenering ble det normalt benyttet tilfylte
drenerende masser mot grunnmur. Ved befaring ble det ikke registrert
utbedringer.

Dreneringen med svekket effekt. Dette baseres bade pa visuelle
observasjoner og fukt/Vann i kjeller. Fuktvandring i vegger mot terreng
skyldes svikt i fuktsikring av grunnmur og fuktopptrekk fra fundamenter.
Drenering anses dermed a ha redusert effekt.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.
¢ Det er ut ifra observasjoner konstatert at drenering/tettesjikt har
funksjonssvikt/sveert begrenset effekt.

Tiltak ma beregnes.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas utskiftning av drenering/tettesjikt.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse

Grunnmur i betong med spare stien og pilarer til grunn. Pa de deler som
visuelt ble det ikke registrert noen vesentlig sprekker i grunnmur.
Grunnmur vurderes a fylle sin funksjon.

Arstall: 1945

@ Terrengforhold

Beskrivelse
Terreng rundt fritidsboligen er flatt.

Utvendige vann- og avlgpsledninger
Beskrivelse
Beskrivelse av arbeidet: Byttet avigpspumpe. Byttet opplegg for vann og
avlgp 2022. Vanninntak fra offentlig vannforsyning via private
stikkledninger av plast. Avigpsledning til offentlig nett via private
stikkledninger. Kloakpumpe etablert til avigpsvann.
De utvendige vann og avlgpsledningene er ikke synlig for kontroll. Ikke
videre vurdert i denne rapport.

Arstall: 2022 Kilde: Egenerklaering
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Garasje

Bod

[

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Teknisk

Garasje

Soverom

Soverom bozbns

BRA-| 0 )
j Bod [}/ jnnglasset - %! arab

balkong

Feles Qansjeaniegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Terrasse- og

balioreateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Oppdragsnr.: 18885-3088

Befaringsdato:  18.03.2026
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Fritidsbolig

Etasje Internt bruksareal (BRA-i)
Etasje 87

Kjeller

SUM 87

SUM BRA 120

Romfordeling

Etasje
Etasje

Kjeller

Lovlighet

Byggetegninger

Bruksareal BRA m?

Eksternt bruksareal (BRA-e)

12

21
33

Internt bruksareal

(BRA-i)

Entré, kjpkken, stue, bad, soverom,

soverom 2

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Bad 2, soverom 3

Uinnredet kjellerrom

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar:

Nyere handverkstjenester

Tegninger stemmer ikke med dagens rom.

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Bruksareal BRA m?

Eksternt bruksareal (BRA-e)

Kommentar: ~ Oppgradert vatrom og stedvis overflater.
Anneks

Etasje Internt bruksareal (BRA-i)

Etasje 53

SUM 53

SUM BRA 53

Romfordeling

Etasje

Etasje

Lovlighet

Byggetegninger

Internt bruksareal

(BRA-i)

Soverom, soverom 2, soverom 3,
soverom 4, soverom 5, gangareal

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:

Nyere handverkstjenester

Tegninger ikke innhentet.

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Kommentar:

Oppdragsnr.: 18885-3088

Oppgradert stedvis overflater.

Befaringsdato:

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

18.03.2026

Telemark Takst og Byggvurdering AS

Nordheimvegen 30
3714 SKIEN

Terrasse- og balkongareal

sum .
99 20
21

20

Innglasset balkong
(BRA-b)

[“]1a [INei

Terrasse- og balkongareal

o (TBA)
53 28
28

Innglasset balkong
(BRA-b)

Ja D Nei
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Bathuset

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
1.Etasje 7 7
SumMm 7 7
SUM BRA 14

Romfordeling

Internt bruksareal
(BRA-i)

1.Etasje Soverom Bod

Etasje

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Tegninger foreligger ikke.

Apenbare ulovligheter

Er det avdekket at boligen har dpenbare ulovligheter?
Kommentar: Innredet soverom er ikke omsgkt i Porsgrunn kommune.

Uthus

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Etasje 18
SUM 18
SUM BRA 18

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Etasje Bod

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Telemark Takst og Byggvurdering AS

Nordheimvegen 30
3714 SKIEN

Terrasse- og balkongareal

— (TBA)

14

Innglasset balkong
(BRA-b)

Terrasse- og balkongareal

SO (TBA)

18

Innglasset balkong
(BRA-b)

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2)
Fritidsbolig 99
Anneks 53
Bathuset 7
Uthus 0

Oppdragsnr.: 18885-3088

Befaringsdato:  18.03.2026
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
18.3.2026 Jan T. Eriksrgd Takstingenigr

Lisbeth Sggaard Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

4001 PORSGRUNN 33 99 0 7125.3 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Oksgya 26 og 28

Hjemmelshaver
Formo Anders, Sggaard Lisbeth

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Stor, saerpreget og solrik eiendom beliggende pa Oksgya i Porsgrunn kommune. Stort gressarealer som er svaert godt egnet til spill og lek.
Hoved eiendom fra 1945 og betydelig oppgradert de senere ar. Eiendommen er bebygget med hovedhytte med anneks, Frittstaende anneks
uthus og sjpbod. Gangavstand til egen brygge mot nord-vest. Flott utsikt over Eidangerfjorden og innlgpet til Ulesund.

Adkomstvei

Eiendommen har ikke adkomst via veg, bare adkomst med bat eller ferje fra Brevik.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til fritidsbebyggelse.

Om tomten

Pent opparbeidet tomt med romslig grgntareal/plen. Mot nord-vest er det etablert brygge med dypvanns adkomst. Tomten er bebygget med
beskrevet hovedhytte med tilbygget anneks. Frittstdende anneks, uthus og sjgbod innredet med sovemulighet.

Tinglyste/andre forhold

Ikke vurdert.
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Bygninger pa eiendommen

84

Anneks

Anvendelse

Byggear Kommentar
1945

Standard
Bygget har gjennomgaende lav standard. Se narmere beskrivelse under

Konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Bygningsstruktur
Frittstaende anneks oppfgrt i trekonstruksjon med areal over ett plan. Inneholder 3 seksjoner med soverom og gangareal.

Anneks er etablert med pilarer til grunn/lgsmasser. Yttervegger i bindingsverk tekket med staende trepanel utvendig. Innvendig
panelt. Plassbygget pulttak tekket med papp membran.
Oppgraderinger ma beregnes pa grunn av elde og slitasje. TG 2.

Utvendige forhold
Yttervegger i bindingsverk tekket med staende trepanel. Overbygget terrasse med lett tak i plastplater. Ukjent hvordan terrasse

er fundamentert til grunn. Synlig veer slitasje pa bygningselementer som vurderes som normalt sett med tanke pa alder.
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Innvendige forhold
Innvendig overflater bestar av panel og malt overflater. Malt belegg og gulvbord pa gulvflater. De fleste overflater malt de

senere ar.
Vinduer bestar av enkle vinduer med rammer og karmer i malt trevirke fra byggear.

Tekniske installasjoner
Innlagt strgm. Nytt el-skap med automat sikringer. Fremlagt ny el-tilfgrsel, men ikke tilkoblet el-skap. Obs péd noe gjenstaende

arbeider.
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Oksgya 26 og 28 , 3950 BREVIK Telemark Takst og Byggvurdering AS

Gnr33-Bnr 99 Nordheimvegen 30
4001 PORSGRUNN 3714 SKIEN
Bathuset

Anvendelse

Byggear Kommentar
1945

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Beskrivelse

Bathuset etablert med gulv pa grunn med innredet soverom og bod. Yttervegger i reisverk tekket med trepanel utvendig.
Innvnedige overflater panel. Plassbygget pulttak tekket med stalplater. Innlagt strgm.

Bathuset fyller sin funksjon, men har synlig slitasje/elde pa fasadepanel og takplater. Ukjent bruk av isolasjon i hulrom. Trolig
kun hulrom.

TG 2.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Uthus

Anvendelse
Uthus

Byggear Kommentar
1945

Standard
Bygget har gjennomgaende lav standard. Se naermere beskrivelse under
Konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er gammelt og bzerer preg av manglende vedlikehold og
oppgraderinger. Se naermere beskrivelse under Konstruksjoner.

Beskrivelse

Frittstaende uthus/bod etablert med pilarer til grunn. Yttervegger i bindingsverk tekket med stdende trepanel. Plassbygget
sadlet takverk tekket med papp tekke. Uthus inneholder 3 lagrings rom.

Uthus med stor elde og synlig skjevheter, men fyller sin funksjon til lagring.

TG 3.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
. . Ikke .
Kommunalinformasjon 13.04.2026 . . Nei
gjennomgatt
Egenerklaeringsskjema 13.04.2026 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 13.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Telemark Takst og Byggvurdering AS
Nordheimvegen 30
3714 SKIEN

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 18885-3088

Befaringsdato:

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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ambita

Utskrift basert pa matrikkeldata

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 33, Bruksnr 99 Kommune: 4001 Porsgrunn
Adresse:
Veiadresse: Oksgya 26, gatenr 5623 Grunnkrets: 210 Qyene

3950 Brevik Valgkrets: 13 Sandeya/dyene
Oppdatert: 01.01.2024 Kirkesogn: 5100703 Eidanger
Veiadresse: Oksgya 28, gatenr 5623

3950 Brevik
Oppdatert: 01.01.2024

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Solhay Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 23.11.1943 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 7 125,3 kvm Skyld: 0,09

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad: Hjelpelinje vannkant

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pa matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pd matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

I Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme p& eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 05.03.2026 11:01 — Sist oppdatert 05.03.2026 11:01
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 4
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Forretninger:

Type
Omnummerering

Omnummerering

Jordskifte

Skylddeling

Skylddeling

Dato
Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfort:

01.01.2024
01.01.2024

01.01.2020
01.01.2020

08.10.1964
25.01.2011

31.03.1960

23.11.1943

Rolle
Mottaker

Mottaker

Bergrt
Bergrt
Berort
Bergrt
Berort
Berort
Berort
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt

Avgiver
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
4001/33/99

4001/33/99

4001/33/3
4001/33/4
4001/33/6
4001/33/7
4001/33/19
4001/33/22
4001/33/23
4001/33/25
4001/33/82
4001/33/83
4001/33/99
4001/33/114

4001/33/99
4001/33/173

4001/33/7
4001/33/99

Arealendring
0,0

0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

-1300,0
1.300,0

0,0
0,0



Gardsnummer 33, Bruksnummer 99 i 4001 PORSGRUNN kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Bygning 1 av 3: Fritidsbygg(hyttersommerh. ol
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse
Oksgya 26

Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe:
Bygningsstatus:
Energikilde:

Oppvarming:

Avlgp:

Vannforsyning:
Bygningsnr:

Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger
HO1

Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert p& bygningen.

Bygning 2 av 3: Fritidsbygg(hyttersommerh. ol
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse
Oksgya 28

Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe:
Bygningsstatus:
Energikilde:

Oppvarming:

Avlgp:

Vannforsyning:
Bygningsnr:

Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger
HO1

Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygning 3 av 3: Garasjeuth.anneks til fritidb
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse
Ingen registrert adresse

Bygningsopplysninger:
Naeringsgruppe:
Bygningsstatus:
Energikilde:

Oppvarming:

Avlgp:

Vannforsyning:
Bygningsnr:

Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger
HO1

Kulturminner:

Annet som ikke er naering

Annet som ikke er nzering

Annet som ikke er naering

BRA Kjokkenkode
88,0

Bebygd areal:

BRA bolig:

BRA annet: 88,0
BRA totalt: 88,0
Har heis: Nei

Totalt BTA:
88,0

BRA Kjokkenkode

54,0
Bebygd areal:
BRA bolig:
BRA annet: 54,0
BRA totalt: 54,0
Har heis: Nei

Totalt BTA:
54,0

BRA Kjokkenkode

Bebygd areal:

BRA bolig:

BRA annet: 18,0
BRA totalt: 18,0
Har heis: Nei

Totalt BTA:
18,0

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 05.03.2026 11:01 — Sist oppdatert 05.03.2026 11:01
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Bad WC

Annet Totalt

Bad WC

Annet Totalt

Bad WC

Annet Totalt

Side 3av 4
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Gardsnummer 33, Bruksnummer 99 i 4001 PORSGRUNN kommune

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 05.03.2026 11:01 — Sist oppdatert 05.03.2026 11:01
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)
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. Eiendomsgrenser N

O m b I 10 Middels - hoy noyaktighet =~ ——— Vannkant
Mindre ngyaktig ——— Vegkant A
"""" Fiktiv grenselinje M&lestokk 1:1000

——— Lite ngyaktig
——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 5.3.2026

— — Omtvistet grense Punktfeste

Kommune: 4001 Porsgrunn
Eiendom:  4001/33/99/0/0

®

0 25 50 m Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
| 1 1 1 | 1 1 1 | Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.




Eiendomsgrenser N
Middels - hgy n@yaktighet ——— Vannkant
Mindre ngyaktig ——— Vegkant

bit
Kommune: 4001 Porsgrunn — Lite ngyaktig oo Fiktiv grenselinje Mé&lestokk 1:1000
——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 5.3.2026

Eiendom:  4001/33/99/0/0
— — Omtvistetgrense o Punktfeste

R

oA

-
|~
B

33/388

——

Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.




Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

; ZJ Kulturminne - flate

v, :l Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

—— Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe
— Anlegg

Veglinje

-——— St

==== Traktorveg
Bekk/kanal/graft

Hoydekurver

—— Metersniva

—— S-metersniva
——— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk

Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
L

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeQgSyklende
Trafikkey

VegKjgrende

Vassflater
;"‘_f Bre
[ ] AndreTiltak
[~ BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
K2 BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
(- spesifiseringer

95



Planstatus

Porsgrunn kommune

MATRIKKELENHET
Kommune Gnr Bnr Fnr  Snr  Adresse

4001 - Porsgrunn kommune 33 99 0 0 Oksgya 26, 3950 BREVIK
Oksgya 28, 3950 BREVIK

KOMMUNEPLAN/KOMMUNEDELPLAN

Eiendommen ligger i omrade som i kommuneplanen/kommunedelplanen er avsatt til Plan (vedtaksdato)
Flomfare Kommuneplanens arealdel 2018-2030 (13.6.2019) 479.8m°
LNRF areal for nedvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet neeringsvirksomhet = Kommuneplanens arealdel 2018-2030 (13.6.2019) 7060.16m°

basert pa gardens ressursgrunnlag - Naveerende

GJELDENDE REGULERING
Ligger eiendommen i et regulert omrade?
PLANID Plannavn

4001 906 Del av Oksgya (18.3.1999)

BEBYGGELSESPLAN
Omfattes eiendommen eller en del av eiendommen av en bebyggelsesplan etter eldre PBL?
PLANID Plannavn

Nei

REGULERING UNDER ARBEID
Er det igangsatt planleggingsarbeid pa et omrade som inkluderer/berarer eiendommen?

PLANID Plannavn
Nei
PLANFORSLAG
Eksisterer det planforslag som bergrer eiendommen?
PLANID Plannavn
Nei
05.03.2026 11:08:05 Side 1 av 2
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KOMMENTARFELT:

Det tas forbehold om feil og mangler.

05.03.2026 11:08:05 Side 2 av 2
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Reguleringsplaner

Eiendom: Gnr: 33 |Bnr: 99 Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Oksgya 26
3950 BREVIK, m.fl. Malestokk
Porsgrunn 11000
kommune Annen info: |Del av Oksgya
Iﬁiﬂ??ﬂn : \

05.03.2026 11:09:03 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1 av 2




Tegnforklaring

'S

i===1 RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva

Mgnelinje

L | Udefinert bygning
Hoydekurve

7 ¥ RpGrense

| Allmennyttig formal

Vann drift/nedlagt
Varn pumpeledning driftnedlagt
Vann tunnel drift/nedlagt
********** Spillvannsledning drift'nedlagt
---------- Spillvann overlapsledning driftnedlagt
—— Spillvann pumpeledning drift'nedlagt
Spillvann tunnel drift/nedlagt
---------- Avlap Felles drift/nedlagt
********** Avlap felles overlepsledning drift'nedlagt
Aviop felles pumpeledning driftinedlagt
Avlep Felles Tunnel driftnedlagt
Owervann driftinedlagt
Overvann overlapsledning driftinedlagt
Owervann Pumpeledning driftnedlagt
Overvann Tunnel driftnedlagt
Drens driftinedlagt
| | | Tunneller
> Pumpereining

Kvikkleire - risiko

7ARisikoklasse 5
7ARisikoklasse 4
““|Risikoklasse 3
“7]Risikoklasse 2
" |Risikoklasse 1

Eiendomsgrense

TakoverbyggKant
L] Bygning

Forsenkningskurve

RbFormalOmrade

E= Friluftsomrade

Bygningslinje

Taksprang
[ | Havflate
~ RpFormélGrense
(- Fritidsbebyggelse

Eiendomsteig

05.03.2026 11:09:03 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av2

99



100

PORSGRUNN KOMMUNE Dato: 06.03.26
Innbyggertorg el 58

Megleropplysninger for Porsgrunn kommune

Gnr: 33 Bnr: 99 Adresse: Okspya 26

Ferdigattest

Det foreligger ingen ferdigattest for eiendommen.
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1955/501537/101
Attesteringstidspunkt 2026-03-05 09:55

Avskrife ay

Nr. 859 a M“u%a_ﬁ_dagbok nr./ﬁ,{w 57

PR IAGER: SEN G STENERSEN ¥ 0510 Barmbl
8-54. “mbie sorenskriveri

Skylddelingsforretning

i 2 =.
7L dag, den. %/ 19 5 o holdt underteg;zede av lensmannen oppnevnte
abutn |25

gonr. 23 brone. f Lav sLyld o /g,(ﬁfza ¥ 77 &
Z éwéa:% 2ok

menn skylddelingsforretning over garden QS

herred. Forretningen er forlangt av ..

som har grunnbokshjemmel til den eiendom som er forlangt delt.?)

Mennsoppnevnelsene legges ved. Av mennene har folgende gitt forsikring®) som skjennsmenn

ple.
Ved forretningen mette:?) . 7)‘6’ ’o;/" %M M .

Mennzne valgte til formann '%’W //’(&/ fec

Over deaq deb av gérde/n,Zln er fraskilt, meddeles her falgende grensebeskrivelse.')

Aidh < e W”"g/i/ﬁ/’“wf

d/uy/ M
Euchk ALoll ) wek 74-«:«,0 7”— /4%/
/2@4“;; A/MWS
Az/ovZ;) A/MW"//;M 2 /f‘e’m”"“’*

) Hyvis rekvirenten ikke har grunnbokshjemmel, blir forretningen ikke i anta til tinglysing med mindre reks
Irm:niten ved s}c;rn er kjent eiendomsberettiget til den del av eiendommen som forlanges fraskilt. (Skylddes
ingslovens §

%) Har noen av mennene ikke gitt slik forsikring som nevnt i lov nr. 1 av Ye 1917 § 20, skal vedk. for
forretningen holdes underskrive falzende erklaring som blir 4 sende inn til sorenskriveren sammen med
skylddelingsforretningen. «jeg forsikrer at jeg i alle saker vil utfere mitt verv som skiennsmann same
vittighetsfullt og eiter beste overbevisning den S 15

=

Y Hyis noen av de i forretningen interesserte parter eller naboer ikke meter, ma det i forretningen oppe
lyses om det er zod:g}ori at varsel er gitt dem eller for naboers vedkommende om det er funnet
unedvendig 2 varsle dem (skylddeimgsicvens 8% 2 og 3).

) Se skylddelingslovens §§ 3 og 8. Grensene mot naboeiendommen blir ikke A beskrive dersom disse eicre
ikke er til stede og samtykker i beskrivelsen. Skal mennene etter partenes forlangende utfore delingen i
marken i forbindelse med skylddelingen (lovens § 7), mi grensebeskrivelsen tillike inneholde det nedvendige
herom. Stiftelse av bruksretrighet eller servitutt ma ikke tas inn i skylddelingsforretningen uten at heftelsen
skriftlig er vedtatt av den som har grunnbokshiemmel til den eiendom som heftelsen skal hvile pi (fovens § 5).

Side 1 av 4
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Attestert kopi av dok.nr. 1955/501537/101 Side 2 av 4

N
B Kartverket  \yioteringstidspunkt 2026-03-05 09:55
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Attestert kopi av dok.nr. 1955/501537/101 Side 3 av 4
L Karteericet Attesteringstidspunkt 2026-03-05 09:55

2. Far hvert av de ved delingen fremkomne jordbruk den / !
til husbehov og girdsfornadenhet nedvendige skog? [ 2 S

3. Omfatter den cienddm som deles, jordbruk méd fiell-

strekning, herunder fijellvaph, elver og bekker?

5. Mar herredsstyret samtykket 7 skylddelingen?

6. —E-l-le-:—ﬁmercfkylddelingsmenﬁenm godtgjort, at
den parsell som fraskilles eiendommen, er bestemt til 4—epp=
dyzkes—eller—nyites—it byggetomt, weg,—industrielianlegg slles
_MMHM bbb e i e b .

7.

Det bevitnes:

a) Atlved delingen nytt fellesskap ikke er stiftet. Boghasvisamizkketiat avutmasken

kan suttes i follesskap—av W R

b) At hvert bruk har fitt en for fredning og benyttelse s hensiktsmessig form som fors
holdene tillatcr.

7
Skylden for dent  fraskilie del ble bestemt til. / V i 78

Denq fraskilte del er gitt bruksnavn®) ... . €Tt O

Bestemmelse angiende omkostningene ved forretningens avholdelse og tinglysing:?)

1) Det som ikke passer strykes over.

% Som bruksnavn mi ikke i noe tilfelle velges et navn som allerede er i bruk som slektsnavn og som
ikke herer til de mer utbredte (jfr. lov av 9. februar 1923 nr. 2 § 21).

3) Hyvis det ikke opplysss eller fra nosn av partens pistis & vare truffet avtale om, hvem som skal bare
omkostningene ved forretningens avholdelse, skal mennene i forretningen innta bestemmelse om, hvor
ledes omkostningene skal fordeles mellom partene.

113
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Attestert kopi av dok.nr. 1955/501537/101

N
B Kartverket  \yioteringstidspunkt 2026-03-05 09:55

Partene ble gjort kjent med at forretningen kan paankes til overskjonn, for si vidt
angar skyldansettelsen og den i marken foretatte deling, og at begjering herom ma vzre
framsatt til sorenskriveren innen 3 maineder fra forretningens tinglysing.

Vi erklerer at vi har utfert forretningen etter beste skjonn og overbevisning i hens

hold til gitt forsikring. / )
Vi har bestemt at %&M wﬂjzﬁm

skal beserge forretningen levert (sendt) til tinglysing.

Antatt til tinglysing,.....?z.-_... i ot et b I

Tinglyst ved

De " fraskilte del har fitt g.nr. 3‘? br.ar. / ,7 j

mmqmtuumm_a_.. MW%
-@-.L.. Yz t9gy. 44
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Attestert kopi av dok.nr. 1996/5545/101 Side1av 5
Attesteringstidspunkt 2026-03-05 10:00

T R

Doknr: 5545 Tinglyst 03.05 OR ﬂ"b/ -~
STATENS KARTVERK cht E‘ENSOM R

= Kartverket

. I SKIEN OG PORSGRUNN BYRETT
|
|

Ar 1996 den 25. april ble rett holdt i rettssal 3, Tinghuset,
iGjerpensgt. 16, Skien.

Dommer : Dfm. Tor-Ove Horstad m. alm. bem. av
11.05.95
Protokollferer: Dommeren
|
Sak nr.: A 95-01310
1
| sakseker: Gunnar Haug Kristiansen og Bjerg Aas

Kristiansen, Nensetveien 16, 3736 Skien

. ; Prosessfullmektig: Advokat Johan Kr. Falk Pedersen,
postboks 2478 Solli, 0202 Oslo

Sakseokt: 1 Ellen Dyrbing, Raskenlundveien 51,
: 3928 Porsgrunn
! 2 Sturla Rising, Raskenlundveien 51,
3928 Porsgrunn
3 Inger Lise Dyrbing og Jergen Dyrbing,
Redsasen 99, 3928 Porsgrunn

Prosessfullmektig: Advokat Nils Juel, postboks 14, 3745

Ulefoss
| -
#aken gjelder: Tvist om rett til ferdsel over fast eiendom
Til stede: Gunnar Haug Kristiansen, Bjerg Aas
. Kristiansen og advokat Falk Pedersen. Ellen

Dyrbing med fullmakt fra Sturla Rising,
Jergen Dyrbirfg med fullmakt fra Inger Lise
Dyrbing og advokat Juel.
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Retten erklarte seg habil. Det fremkom ingen innvendinger mot

dette.

Advokat Falk Pedersen hadde ingen innvendinger mot fullmaktene

fra Sturla Rising og Inger Lise Dyrbing.

Advokat Falk Pedersen fikk ordet til innledningsforedrag. Han
dokumenterte dok. 1, bilag 1, 2, 4, 5, 6, 9, 11 og 12, dok. 3,

bilag 1, dok. 4 bilag 1 og 2, dok. 8, bilag 4, dok 13, bilag 1.

Han fastholdt pastanden nedlagt i stevningen.

Advokat Juel fikk deretter ordet til innledningsforedrag. Han

| fremla festebrev mellom M. Eriksen og K. Madsen. Han fremla
skjote av 31.10.1985 og milebrev av 14.11.1985. Han fastholdt

pastanden nedlagt i tilsvaret.

. Partene Gunnar Hauge Kristiansen, Jergen Dyrbing og Ellen

Dyrbing avgav partsforklaring.

Retten, partene og vitner foretok befaring pa gnr. 33 bnr. 99
og gnr. 33 bnr. 173, begge i Porsgrunn.

Side 2 av b
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Det ble deretter inngatt slikt
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Hjemmelshaverne til gnr. 33 bnr. 99 i Porsgrunn, Bjerg Aas
Kristiansen og Gunnar Hauge Kristiansen gir stedsevarig
rett til ferdsel til fots over det sydestre hjerne av
bnr. 99 for trafikk til og fra bnr. 173 som anvist i
vedlagte kartskisse.

Ferdsel skal i sterst mulig grad skje mot grensen til bnr.
7. Gangveien skal ha en bredde pa ca. 1,10 meter.

Partene er enige om at ferdselsretten skal uteves til
minst mulig sjenanse for den tjenende eiendom,
(jfr.servituttl. § 2).

Ellen Dyrbing, Sturla Rising, Inger Lise Dyrbing og Jergen
Dyrbing frafaller tidligere krav om vegrett fra bnr. 173
og over tunet mellom hovedhuset og store anneks pa

bnx;, B8

Partene er enige om & begjzre saken hevet som forlikt.
Hver av partene bazrer sine saksomkostninger.
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Fullmaktene fra Sturla Rising og Inger Lise Dyrbing innebarer

at deres representanter kan innga rettsforlik.

| partene har begj=rt saken hevet fra retten som forlikt, JjE.

rettsforliket punkt 5.

Pommeren orienterte om hva et rettsforlik innebarer.

Det ble avsagt slik

KJENNETLS E:

pPartene har inngdtt rettsforlik, og begjart saken hevet fra
retten. Det folger av rettsforliket at hver av partene bzrer

sine egne saksomkostninger.

Retten tar begjaringen til felge.

SLUTNING:

Sak A 95-01310 heves.
Hver av partene barer sine saksomkostninger.

RETTEN HEVET
o [ 7
Tor-Ove Horstad
dfm.

| Kjennelsen blir & forkynne for partene ved deres

ADVOKAT * -
NILS Ju L
M.N.A.
3745 ULEFOSS

L
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Veditgg til
Bamble sorenskriverl

Sidelav 11

/,/.b/"“’i_._k”“ 2 dagbok nr. £57 194€

Utskrift av rettsbok nr. 30 for Grenland jordskifterett.

skif terett pa Okseya, gnr.3%3,bnr.3 i tid-
ligere Eidanger herred i huset til Lange-
sundgf jordens Indresmisjonsselskap.
Rettens formann: jordskiftedommer Alv Vik.
Jordskif temenn:

1. Sekretmr Jergen Tangvald, Porsgrunn.

2. Kirketjener Olav Dorrud, Brevik.

Sak nr.16/1961, krav om grensegangssak for gnr.33, bnr.3

ligere Eidanger herred.
Sakseker: Langesundsfjordens Indremisjonsselskap eier av
enr .33, bnr.3, 24 og 29.
Saksekte:
1. Skien Krets av Norsk Postforbund, leier av tomt under
2.Brevik 7.U.P.v/0laf Halling,eier avgglrjgéﬁirz’%
3. Brevikg Kr. ungdomsfor. v/0Olav Skjellaug, eier av
gnr.33, bnr.19.
4, Po¥itibetj. John Frogner, eier av gnr.3%3, bnr, 114.
5. Dr. Eiv. Hegge, L AL LA SR 22.
6. Leiv Grundseth, L 1L, Ll TN 82.
7. Helge Halvorsen, leier av tomt under gnr.33,bnr. 3.
8. Kjopmann Erik Eriksen, eier av gnr.33, bnr. 23.
9. Fru Condiup, " " S A T BR85S

10. Konstanse Jansen,Lovise Jan-
sen og Karl Jansen, leier av tomt under gnr.33, bnr.

11. Einar Skifjeld, leier av tomt under gnr. 33, bnr.3.
12, Marthin Eriksen, eier av gnr. 33, bnr.7.

Ar 1964, den 8.oktober, ble det holdt jord-

Protokollferer: jordskiftetekniker Olav Bakken.

24 og 29 mot tilstetende eiendommer i tid-
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13. Paul Opran, eier av gnr.33%, Inr.6.
14, Nils Amundsen, 3 TR R - Tor g | e

15. Skien Telemark Devefore-
ning v/form.0laf Haug " " " 33, " g9,

Frammegtt idag er: For sgksekeren megter sekreter Tor Snel-
tvedt, Alf Gusland, Andreas Buer, Efraim Halling og Gullik
Serbe.

Saksepkte nr.2 meter ved viseformann Olaf Hallng. Saksekte
nr,3 meter ved Olav Skjellasug iflg. skriftlig fullmakt.
Nr., 4 og 5 og 6 meter personlig, For nr, 9 meter Rolf M.
Condrup. For nr.10 mpter alle 3 eierne. Nr. 12 og 14 meter
personlig. For nr.15 meter formann Olav Haug.

Lovlig innkalt, men ikke frammett var:

saksekte nr. 1,7,8,11 og 13.

Hverken partene eller jordskiftemennene visste om
forhold som kunne gjore noen av rettens medlemmer ugilde
etter §§ 106-108 i domstollova.

Jordskiftemennene har ikke tidligere gjort tjeneste
som jordskiftemenn. De hle av rettens formenn gjort kjent
med de plikter en jordskiftemamn har, og de skrev under pa
slik

£ oy ad RT Ings

P4 sporsmdl kom ingen merknad til rettens sammensetning.

Rettens formann la fram: _ _ i

1. Krav om grensegangssak, dat.30/6-1961, fra Langesundsfjor-
dens Indremisjonsselskap v/ o.r.sakf. Stavdahl.

2. Gjenpart av innkalling til mete idag, vedhefta postkvit-
tering for rek. brev til de oppgitte parter, dat. 29/7-
1964,

3. Pullmakt for Qlav Skjellaug fra B.K.U.F.

Sakseker og de saksekte fikk ordet for & forklare saka,

Side2av 11
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etter at de var foreholdt ansvaret med slik forklaring,

Murmester Buer forklarte saka for saksekeren og bad om
at grensegangssaka ble gjennomfert mot alle naboer., I til-
(-} legg til de oppgitte og innstevnte parter oppgav han Gun-
nar A. Svendsen.

Han mente at de fleste grenser var greie. Det kunne
muligens vere noe usikkert mot Martin Eriksen og det kun-
ne komme p&4 tale 4 regulere denne grense.

De andre parter ville forklare seg under markbefarin-
gen,

Ketten sammen med partene tok til med synfaring av
grensene for gnr.33, bonr. 3, 24 og 29.

Grensene mot de parter som mette ble pivist og god-
kjent av partene, Nir det gjelder grensa mot Marthin Erik-
sens eiendom gnr.33, bnr.7, var det en del diskusjon for
4 f4 regulert denne grense. Representanten for Devefore-
ningen, 0laf Haug, pépekte at Deveforeningen hadde for-
kjepsrett og han tok forbehold om & samrid seg med sitt
styre om dette spersmilet.

De oppgétte grenser og grensepidstander ble forelepig
merket med nummererte peler og maling pa fjell og grense-
forholdene ble skissert i m&leboka.

Jordskifteretten fant enstemmig at det ville vere til
fordel for glle parter at denne grensesaka ble gjennom-
fert, da grensene tildels er darlig avmerka i marka.

Veditak.

Den av Langesundsf jordens Indremisjonsselskap krevde
(j} grensegangssak blir 4 fremme.

Saka ble deretter utsatt p4d ubestemt tid til arbei-
det med grenseavmerkinga er gjennomfert. Partene ble pi-
lagt & skaffe arbeidshjelp til dette arbeidet.

Varsel til neste mete blir gitt ved vanlige brev
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minst ei veke fere metedagen.

Protokollen opplest.
Tilstede var: Tor Sneltvedt, Alf Gusland, Andreas Buer,
Efraim Halling, Gullik Serbe, Einar Skifjeld, Nils
Amundsen, Olav Skjellaug, R. Condrup og Martin Eriksen.

PA spersmil kom ingen merknad til meteleiinga eller
til det som var fert inn i rettsboka.

Metet slutt.
Okseya, den 8. oktober 1964,

Alv Vik.
J. Tangvald. : Q. Dorrud.

Ar 1965, den 17. dessmber, ble det hgjen
holdt jordskifterett i sak nr.16/1961-
grensesak for Okseya.
Jordskifter ettens mete ble idag holdt i
@stsiden Bedehus, Porsgrunn.
Saka ble pabegynt den 8/10-1964.
Rettens sammensetning er som i det tid-
ligere mot: i saka.
Rettens formann ia fram:
Gjenpart av innkallingsbrev til mete idag, dat. 9. des-
ember 1965.
Skriv fra advokat Stavdal, dat. 22. juni 1965 vedheftet
erklering,dat. 3/6-1965 fra Martin Eriksen,
Til behandling idag:
1. Den oppsatte grensebeskrivelse vil bli gjennomgétt.
2. Det vil bli fastsatt regler og frister som trengs for
4 gjennomfpre saka.
3., Kostnadene med saka vil bli oppgjort og fordelt.
4, Ved slutten av metet vil saka bli slutta og kunngjort

Side4av 11
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ved & lese opp et utdrag av rettsboka. :

De grenser som behandles i denne saka, 0g som partene
er blitt enige om, er néd avmerka i marka etter jordskifte-
verkets reglement. Jordskiftetekniker Olav Bakken har
ledet avmerkingsarbeidet. Paul Birger Opran har opp-
holdt seg utenlands og har ikke latt seg répresentere
ved fullmektig. Grensemerkene er avlagt pé& kopi av kom-
munens kart, blad 14-D-8 tg 14-D-12.

@Grensebeskrivelse.

Retningene eri forhold til sant nord. De obser-
verte retninger er redusert med 3% - 400% sirkeldeling.
Avstandene er horisontale mal. Det er slatt kryss i
grensergysene.,

Grenser for Okseya, gnr.33,bnr.3, 24 og 29, eier
Langesundsfjordens Indremisjonsaelakap mot tilstetende
eiendommer.

1. grense, mot gnr.33, bnr.83,

ejer: fru Mimi Condrup.
Grensa begynner i sjeen og gdr fra strandlinja i retning
1662 til bolt i fjell (grense merke nr.1) ca. 5 m fra
sjeen, samme retning 48,7 m til bolt i f£jell (2). Videre
i retning 212% 22,3 m til bolt i fjell (3). Herfra gir
grensa i retning 301% 17,7 m til bolt i fjell (4), og
tilslutt i retning 3982 28,3 m til bolt i fjellnese (5)
der grensa ender og gnr.33,bnr.22 steter i mot.
2., grense, mot gar.33, bnr.22,

eier: Eivind Hegge, Drangedal.
( .I Grensa begynner i endepunktet av 1. grense, grensemerke
nr.5, og gAr i retning 237% 56,8 m til bolt i fjell-

vegg (6) ved sjeen der denne grense ender.
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3. grense, mot leietomt under gnr.33, bnr.3,

leier: Einar Skifjeld.
Denne grense begynner i endepunktet av 2, grense, bolt
i fjellvegg nr.6, og gér i retning 778 34,3 m til bolt
i £jell (7). Videre i retning 1828 17,0 m $il bolt i fjell
(8), og til slutt gAr denne grense i retning 258% 21,2 m
til bolt i fjellvegg (9).
4., grense, mot leietomt under gnr.33,bnr.3,

leier: Konastanse Jansen,Lovise Jansen og

Karl Jansen.
Denne grense begynner i end epunktet av 3. grense grense-
merke nr.9, og gdr i retning 1978 20,6 m til bolt i fjell
(10) og videre i retning 283% 20,7 m il bolt i fjell
(11) eca. 5 m fra sjeen. Grensa gir videre ut i sjeen i
samme retning.
5. grense, mot gnr.33,bnr.25,

eier: Brevik Indremisjons Ungdomsforening.
Denne grense tar til i sjeen, og gir til bolt i fjell
(12) oppéd en fjellpalle ca. 7 m fra sjekanten, videre
glr grensa i samme retning 1278 16,0 m til bolt i fjell

| (13). Herfra gir grensa i rett linje med retning 195g

15,8 m til bolt i fjell (14), og 32,3 m til bolt i fjell
(15). Herfra gir grensa videre i retning 283% 10,0 m til
galvanisert rer i fjell (16),"'der denne granse slutter
og gnr.33%,bnr.23 steter i mot.
6. ense, mot gnr.33, bnr.23,

eier: Erik Eriksen, Brevik. o
Denne grense begynner i endepunktet av 5. grense, jern-
ror i fjell nr.16, og gAr i retning 180% 21,7 m til bolt
i stein (17). Herfra i retning 266% 20,6 m til bolt i
fjell (18) og videre ut i sjeen.
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7. grense, mot gnr.33,bnr.19,

eier;Brevik Kristelige Ungdomsforening.
Derne gremse tar til i s jeen, og gdr i rett linje
fra strandlinjen i retning 1028 ca, 4 m til bolt i fjell
(19) og 10,4 m til bolt i stein (20), videre i retning
120% 10,5 m til bolt i fjell (21). Herfra i retning
1768 36,3 m til bolt i fjell (22), retning 179% 35,8 m
til bolt fjellvegg (23). Herfra i rett linje til sjeen
i retning 196% 11,8 m til bolt i fjell (24) og videre
ut i sjeen.
8. grense, mot leietomt under gnr.33,bnr.3,

leier: Skien Krets av Norsk Postforbund.
Denne grense tar til i sjgen, og gdr i rett linje fra
sjeen med retning 47g til bolt i fjell (25) ca. 6 m
fra sjekanten, og samme retning 34,0 m til bolt i fjell
(26). Videre gATr grensa i retning 127g 29,1 m til bolt
i £jell (27), retning 145% 24,6 m til bolt i fjell (28),
retning 1798 21,0 m til bolt i fjell (29), retning
1998 17,0 m til bolt i f£jell (30). Til slutt gir denne
grense i retning 190% 21,4 m il bolt i fjell (31), der
denne grense ender og gnr.33,bnr.4 steter i mot.
9. grense, mot gnr.33,bnr.4,

eier: Nils Amundsen.
Denne grense begynnar i endepunktet av 8.grense, grense-
merke nr .31, og gér i retning 1058 45,3 m til bolt i
fjell (32), retning videre 96% 32,0 m til bolt i fjell
(33), retning 105% 26,6 m til bolt i fjell (34). Herfra
gér grensa i rett linje med retning 9'5g 35,7 m til bolt
i fjell (35) og 42,0 m til bolt (36)i flat fjellblokk i
en fjellvegg, der denne grense ender og gunr.3%3, bnr.6

steter i mot.
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10. grense, mot gnr.33,bnr.6,
' eier: Paul Birger Opran.

Denne grense begynner i endepunktet av 9. grense, grense-
merke nr.36,0g ghr i forlengelss av siste retning for
9. grense (93%) 6,6 m til bolt i jordfast stein (37).
Her vinkler grensa skarpt og gir videre i retning 108,
23,8 m til reys (38), og videre i retning 4% 47,0 m til
bolt i £jell (39). P& strekningen mellom grensemerke nr,
38 og 39 tilsteter en leietomt mot gnr.33,bnr.3%, leier
Gunngr Svendsen, og det gjelder en leietomt under gmm.
33,bnr.6. Fra bolt i fjell nr.39 gir grensa videre i
retning 393% 40,8 m til delestein (40), retning 3% 57,3 m
til tidligere nedslatt rundtjern (41), retning 5% 30,8 m
til delestein (42), retning 9% 41,0 m til delestein (43),
retning 3% 38,8 m til reys (44) i lis, retning 0% (rett
nord) 35,7 m til kryss i en 14g fjellpalle (45), retrning
15% 14,0 m ti1 bolt i fjell (46). Til slutt gir grensa i
retning 1018 45,1 m til bolt i fjell (47) der denne gren-
se ender og gnr.33,bnr.7 steter i mot.

Gunngr Svendsen har godkjent den del av grensa som
vedkommer han.
11. grense, mot gnr.33, bnr.7,

eier: Martin Eriksen.

Denne grense begynner i endepunktet av 10. grense, bolt
i fjell nr.47, og gAr i retning 19% 25,7 m til nedslatt
maskinbor (48). Herfra glr grensa videre i rett linje
med retning 310% 44,1 m til nedslatt jern (49) og 50,5 m
til bolt i fjell (50), retning 320g 56,2 m til bolt i
fjell (51), retning 3:7% 34,0 m til bolt i stein (52),
retning 317% 37,9 m til bolt i fjell (53), retning 3298
191 m til bolt i fjell (54), retning 323% 34,1 m til

Side8av 11
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bolt i fjell (55). Herfra gir grensa til slutt i retning
3728 19,3 m til bolt i f£jell (56), der denne grense
ender og gur.33, bnr.99 steter i mot.
Denne grense er regulert i samsvar med avtale

mellom partene, framlagt dok. nr.5. Avtalen er godkjent
av Skien-Telemark Deveforening, som er oppgitt & ha for-
kjepsrett til endel av det grunnareal som er regulert
inn i bnr.3. Denne grensereguler ing har ingen innvirkning
pa matrikkelskylden for bnr. 3 og 7.
12. grense, mot gnr.33, bnr.99,

eier: Skien Telemark Deveforening.
Denne grense begynner i endepunktet av 11. grense, grense-
merke nr.56, og gar i retning 3808 14,2 m til bolt i
£jell (57) og til slutt gir grensa videre i retning 379%
18,9 m til bolt i £jell (58) og videre samme retning ut
i sjeen.
13. grense, mot gnr.33, bnr.114,

eier: overbetjent John Froguer.
Denne eiendom (hytte med tomt) ligger inne i gnr.33,
bnr.3. For grensa blir det vist til skylddelingsfor-
retning for parsellen, datert 5. juli 1947 og tinglyst
15. juli 1947. Det er kontrollert at de oppskrivne grense-
bolter er pd plass.
14, grense, mot gur.33, nr.82,

eier: Leiv Grundseth.
Denne eiendom (hytte med tomt) er ogsd omringst av gnr.
33, bar.3%. For grensa blir det vist til Grunnbrev, da-
tert 24. august 1939 og tinglyst 5. september 1939. Det
er kontrollert at de oppferte bolter er pd plass. |
1.' rense, mot leietomt under gunr.33, bar.3,

leier: Helge Halvorsen. ‘
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Denne leietomt med hytte er ogsd omringet av gnr.33,bnr.
3. For grensa blir det vist til kontrakt, datert 30. juli
1928. Det er nd jernbolter i galle 4 hjsrner pid tomta.
2 av disse er nedsatt na,
Med dette er grensebshikrivelsen gjennomfert.
Forskjellige bestemmelser:
Utekrifi.

Den tinglyste utskrift av rettsboka for saka skal
eieren av gnr.33, nr.3 ta vare pi, og den skal vmre
$il felles bruk for alle !interesserte..

Ivexikae s ting gv¥v 8.8k 5

Denne grensegangssak som vedkommer gnr.33, bnr.
3,4,6,7,19,22,23,24,25,29,82,83,99,114 og 4 leietomter
under gur .33, bor.3 i tidligere Eidanger herred er retts-
kraftig den 17. februar 1966.

Kostnegder med sakga.

Tilsammen kr. 477,30

som etter rettens skjenn ble fordelt og pdlagt betalt
8V partene i samsvar med kostnadsliste som blir fram-
lagt som dokument unr.6.

Nils Amundsen betalte sine kostnader. Resten av
kostnadene ble pilagt forskottert av Langesundfjor-
dens Indremisjonselskap. Le andre som er palagt kost-
nader betaler sin pialagte del til Langeundfjordens In-
dreminsjonsselskap innen 15 - femten - dager fra idag,
jfr. jorxdskiftelovens § 102.

De som stdr til rest med kostnader er:
Skien Krets av Worsk Postforbund fof leietomt under gnr.
33 bnr.3 med kr. 80,-
Brevik Indremisjons Ungdomsforening
for gnr.33, bnr.25 med kr. 80,-

Side 10 av 11
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Brevik kristelige Ungdomsforening for
gnr .33, bnr.19 med kr. 80,-
Helge Halvorsen,for leietomt under gnr.33,
: bnr.3 med kr. 20,-
Paul Birger Opran, for gnr.33, bur.6 med kr,150,- ;
Kunngjering.

Saka ble kunngjort ved & lese opp retisboka.
Partene er i innkallingsbrevet gjort kjent med kunn-
gjeringsmé&ten. Paul Birger Opran er varslet ved sin
far, men heller ikke han meter.

Rettens formann ga opplysning om ankereglene,
Til stede ved kunngjerinuga var: For Langesundfjordens
Indremis jonsselskap meter Tor Sneltvedt, videre meter
for sine eiendommer: Leiv Grundseth, John Frogner, Einar
Skifjeld, Koustanse og Lovise Jansen.

Juul Eilertsen megter for Postforbundet. For Deve-
forbundet meter 0laf Haug. Fru Amundsen mgter for
Nils amundsen.

Saka slutt.

Porsgrunn, den 17. desember 1965.
Alv Vik.
Olav Dorrud. J. Tgngvald.

. Rett utskrift:
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1955/501519/101 Side 1 av 2
Attesteringstidspunkt 2026-03-05 09:54

M Jﬁe JW- Avskrift av dagbok nr. /577
“ agbo ] i
VoilemgpH— 00K NI 197
Nr. 41. a Bamble sorenskriveri

wum ust;;“wm

Skjete.

Undertegnede ... Thorstein Eriksen,

.................. fodt _6/9.1.907..
(Datum og drsall)

skjoter og overdrar herved til

Skien - Telemark Deveforening . SO
(Datam o drstall)

minjvdr eiendom w55 il O SR TR O o .

gnr. 33 bror. 99.. .avskyld mBlO. arei.. Eidanger........... herred')

for en kjgpesgm stor k?‘. 19.500.— Iflt‘tentusenfemhundre O/OO. -

som er avgjort p4 omforenet mite.

Hele kijspesummen betales kontant.
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Attestert kopi av dok.nr. 1955/501519/101

N
M Kartverket oo ot eringstidspunkt 2026-03-05 09:54

Side 2 av 2

(Uu”d"m mdménﬁj L

Viljgs bekrefter herved at /m‘é‘ﬁ" éwm-

har underskrevet dokumentet i virtjestt nerver 0g 4 underskrweren er over 21 dr.

IIIIII A

( Attesten undertegnes, enten av to muerhgbdﬂmmr eﬂer av polarius, lensmanny )
Sorliksmann, sakforer eller autorisert eiendomsmegler.)

(Til underskrift av den annen ektefelle, for si wvidt eiend tilherer felleseiet og tiener til fellesholig eller
den anmens eller begge chtefellers erversvirke er hknyuet til eiendommen; jfr. lov om ektefellers formuesforbold
av 20. mai 1927 nr. 1, § 14.)

Jeg samtykker herved i skjotningen.

KM den 39/6’. £54°
Til witterlighet ‘%@24\6 5 ) tw .

1) Det som ikke passer: strykes.
NB. Skjote eller kjapekontrakt md were pfor: stempel innen 1 mined etter kontraktens oppreuelse.

Pl




SEJETE

nderskrevne Martin Eriksen, fedt 3/12,1891, erkjemmer &

s 99

lkescm Jeg herved skjoter og overdrar gmr. 33 br

&v skyld 10 sre i Zldanger herred til herr Thorstein

fpdt 6/9.1907, for en kjispesum av kr, l;,000,~, som er

ontent.

Eleren av bnr, 99 har forkjspsrett til den del a&v bnr. T

ger mellem bnr, 99 og bnrs 5.

Eleren av bnr, 7 har rett til vel cover det sydoatre

mr. 99.
Brevik 235, novembor 193,
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
w5  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakbkruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.



boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Oksoya 26 0og 28 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
3950 BREVIK Saksbehandler: Jgrn Amlie
Telefon: 965 00 550
Oppdragsnummer: E-post: jorn.amlie@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fedselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



