akuv.

Fjgrtofts gate 17,0461 OSLO

Lekker & sjarmerende 2-roms i
klassisk bygard | Narhet til
kollektivtransport | Ettertraktet



Eiendomsmeglerfullmektig

Andreas Strandlie

Mobil 97009919
E-post  andreas.strandlie@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Griinerlgkka
Sofienberggata 17, 0558 OSLO

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

Figrtofts gate 17

Kr 4 950 000,
Kr 139 825,-
Kr1 390,

Kr 5091 215,
Kr 41588,

May Britt Stormoen
Ole Martin Stormoen

Linda Helland

Andelsleilighet
Andel

1919

50/60 kvm

9311 m?

.

2

Gnr. 221, bnr. 207
66

1008250304

Er dette ditt neste hjem?

Velkommen til Fjgrtofts gate 17!

En lekker og stilren 2-roms leilighet med populeaer beliggenhet i
Vgyenvollen borettslag pd Sagene. Leiligheten har en sveaert god
intern beliggenhet i borettslaget. Deler av boligens overflater er nylig
sparklet og malt. Her far du etterspurte kvaliteter som genergs
takhg@yde og store vindusflater. Leiligheten har en romslig planlgsning
med separat kjgkken, stue, soverom og bad.

Beliggenheten er usléelig i et veletablert og rolig omrédde med kort vei
til parken og naer byens pulserende liv. Her er det lett & trives!

- Delikate overflater

- Praktisk planlgsning

- Klassisk bygard

- Neerhet til alt av kollektivtransport
- Veldrevet borettslag

- Idyllisk bakgéard

- Ingen forkjgp/dok.avg

- Rolig, skjermet og tilbaketrukket

- Mulig p-plass leie

Velkommen pa visning!




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Plantegning . ... ... .. 38
Nabolagsprofil. ... ... . .. . . 63
Budskjema. .. ... .. ... . ... 138

Fjgrtofts gate 17

3



4

Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 50 m2
BRA - e: 10 m?

BRA totalt: 60 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje
BRA-e: 3 m2Bod

1. etasje
BRA-i: 50 m2 Bad, entré, kjgkken, soverom og stue

99. etasje
BRA-e: 7 m? Bod

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Boligbygg med flere boenheter

Med boligen fglger det en kjellerbod pa 3,3m?, samt en loftsbod med gulvareal pa
6,5m>.

Bod arealer utgjgr til sammen 10 m2 BRA-E.

Disposisjonsrett pa boder er er gitt av eier/rekvirent, det er ikke fremlagt noe papirer pa
eierforholdet.

Alle innvendige sjakter, rgrkasser o.l. er medberegnet i boligens areal.

Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr om rommet er definert
som P-ROM eller S-ROM i arealoppsettet.

Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med Teknisk forskrift (TEK) og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for
takstmannens valg av romdefinisjon.

Dette er i henhold til "Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling".

Tomtetype
Festet

Fjgrtofts gate 17



Tomtestgrrelse
9311 m2

Tomtebeskrivelse
Borettslaget har nydelig bakgard med gode solforhold, sittegrupper og beplantning. |
bakgarden finner du ogsa plantekasser for beboerne.

Beliggenhet

Fjgrtofts gate 17 ligger i det attraktive nabolaget Sagene, som er spesielt anbefalt for
etablerere, enslige og familier med barn. Omradet er kjent for sin sentrale og stille
beliggenhet, med et godt kollektivtilbud som gjgr det enkelt 8 komme seg rundt i byen.

Offentlig transport er lett tilgjengelig, med Arkitekt Rivertz plass kun 3 minutters gange
unna, hvor du finner busslinjene 28, 34 og 54. Biermanns gate, med trikkelinjene 11, 12
og 18, ligger 10 minutters gange fra eiendommen. Oslo S, som er et knutepunkt for
kollektivtrafikk, er bare 11 minutter unna med bil.

For familier med barn er det flere skoler i naerheten, inkludert Sagene skole og Bjglsen
skole, begge innen 9 minutters gange. Det finnes ogsa flere barnehager i omradet, som
Pontoppidans barnehage og Maridalsveien barnehage, begge innen 5 minutters gange.

Dagligvarehandelen er praktisk med Coop Extra Sagene kun 3 minutters gange fra
eiendommen, og Joker Sagene, som har sgndagsépent, ligger 6 minutter unna.

Nabolaget tilbyr ogsa gode aktivitetstilbud med Vayenvollen ballgkke og Arkitekt
Rivertz plass ballgkke, begge innen 3 minutters gange. SATS Sagene og Sagene
Squash Senter er ogsa i naerheten, henholdsvis 5 og 7 minutters gange fra
eiendommen.

Sagene er et omrade som gir en fglelse av trygghet, med en opplevd trygghetsscore pa
86 av 100, og et hgflig naboskap med en score pd 65 av 100. Dette gjor det til et ideelt
sted for bade familier og enslige som gnsker & bo i et sentralt, men rolig omrade.

Adkomst
Fant ikke noe relevant informasjon i dokumentene.

Det vil bli skiltet med visningsskilt ved fellesvisninger.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager

Pontoppidans barnehage - 5 min gange
Maridalsveien barnehage - 5 min gange
Lekkeberg barnehage - 5 min gange
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Skoler

Sagene skole (1-10 kl.) - 8 min gange
Bjolsen skole (1-7 kl.) - 9 min gange
Lilleborg skole (1-7 kl.) - 12 min gange
Bentsebrua skole (8-10 kl.) - 9 min gange
Voldslgkka skole (8-10 kl.) - 15 min gange

Sport og trening

Vgyenvollen ballgkke - 3 min gange

Ballspill

0.2 km

Arkitekt Rivertz plass ballgkke - 3 min gange
Ballspill

0.3 km

SATS Sagene - 5 min gange

Sagene Squash Senter - 7 min gange

Se vedlagt nabolagsprofil for mer informasjon.

Bygningssakkyndig
Glenn-Erik Larsen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Bygningen er en bygard oppfe@rt i en mur- og teglsteinskonstruksjon.

Taket er et saltak i en trekonstruksjon, tekket med takstein.

Leilighetens etasjeskiller er i tre. Etasjeskillet mot grunn er i betong, som er foret opp
med trevirke.

Vinduene i boligen har 2-lags glass i trerammer. Entrédgren er i en malt, profilert
utforming.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Utvendig - Dgrer

Avvik: TG settes ut i fra alder pa der,

da mer enn halvparten av dgrens levetid er oppbrukt.
- Innvendig - Overflater

Avvik: TG settes ut i fra alder pa treguly,

samt glipper mellom gulv og fotlister.

- Innvendig - Innvendige dgrer
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Avvik: Eldre dgr mot bad:

TG settes ut i fra alder/slitasje pa hengsler og vridere,
samt dgrblad glipper fra karm i lukket stilling.

- Kjgkken - Leilighet > Kjgkken - Avtrekk
Avvik: Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre forserte/
mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

- Tekniske installasjoner - Vannledninger
Avvik: TG settes ut i fra alder pa vannrgr,
da mer enn halvparten av forventet levetid er oppbrukt.

- Tekniske installasjoner - Avigpsrgr
Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

TG settes ut i fra alder pa rgrstamme til leiligheten,
da mer enn halvparten av forventet levetid er oppbrukt.
@vrige avlgpsrer i leiligheten er av plast.

- Tekniske installasjoner - Ventilasjon

Avvik: Naturlig ventilasjon i bolig gis TG2,

da det ikke oppfyller dagens krav i forskrift.

Krav i dagens forskrift krever balansert ventilasjon.

- Tekniske installasjoner - Varmtvannstank
Avvik: Det er pavist at varmtvannstanken er over 20 ar

TG settes ut i fra alder pa varmtvannsbereder,
da mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt.

- Tekniske installasjoner - Elektrisk anlegg
TG3 - Store eller alvorlige avvik:

- Vatrom - Leilighet > Bad - Generell
Avvik: Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
Det er observert rustdannelser i sluk.

En ma forvente generell oppgradering av vatrommets tettesjikt/membran for at
vatrommet skal tale en normal bruk etter dagens krav (tett vatsone). En

samlet TG 3 for rommet er satt med bakgrunn i alder og manglende tetthet i vatsonen
pa rommet.

Fjgrtofts gate 17
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TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt:

- Utvendig - Bygning generelt

- Innvendig - Etasjeskille/gulv mot grunn

- Innvendig - Andre innvendige forhold

- Vatrom - Leilighet > Bad - Tilliggende konstruksjoner vatrom

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

Arbeid utfgrt i boligen:

2022:

« Utvidet stuen, samt etablerte nye lettvegger for a dele inn nytt soverom. Ny dgr, og
nye innvendige glassfelt. Arbeid utfgrt av Renoveringsmestern AS, v/ Simen Trygg

2012:
+ Rehabilitering av pipe

2010:
* Innsetting av vinduer

Arbeid utfgrt i regi av Borettslag:

2024:

« Bytte av alle sikringer med innebygd jordfeilbryter (hovedfordeler i Stockfleths gate
45/45B og i underfordeler ved brannsentral)

+ Installering av radonbrgnn i Fjgrtofts gate 3

* Montert ny dgrfunksjon til sykkelbodene i nedre og gvre gard

+ Installert gjerde mellom fortau og borettslagets parkeringsplasser ved Stockfleths
gate 45

« Utbedring av skorstein mellom Fjgrtofts gate 23 og 13
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+ Rehabilitering av inngangsparti Fjgrtofts gate 17

+ Nye gate- og nummerskilt til borettslaget

+ Oppgradert brannvarslingsanlegget fra 2G til 4G sender

* Nye hagemgbler/caféset til begge bakgarder

* Ny calling til beboer i Stockfleths gate 45B og 45B2

* Ny terketrommel til fellesvaskeri i Gustav Jensen gate 5

* Nye brannslukningsapparater til alle beboer og i fellesarealer
* Totalrehabilitering av bad i portnerbolig/utleiebolig

2023:

+ Fasaderehabilitering av garasjen i gvre gard samt sgppelhuset og huset ved
Stockfleths gate 41

+ Bytte av stikkledning ved Stockfleths gate 49

« Asfaltering ved Fjgrtofts gate 23 og inn til Stockfleths gate 35

* Rens og sjekk av alle takrenner og nedlgp

+ Rehabilitering av balkonger i Stockfleths gate 45 B2

+ Montert sinkbeslag til alle blomsterbed

+ Ny vaskemaskin til fellesvaskeri i Gustav Jensen gate 5

* Gjennomfgrt radonmaling i alle 1. etasjer

2022:

- Fasaderehabilitering Del 3 utfart (Fjgrtofts gate 1-7, Gustav Jensens gate 3-7 og
Stockfleths gate 45-49B mot bakgard, Stockfleths gate 45B, 45, 41, 35 og Fjgrtofts
gate 11 mot gate samt begge portalene)

* Maling av ytterdgrer Del 3

+ Maling av vinduer og nye utelamper, Del 3

- Oppgradering av uteomrade i nedre gard med ny platting og hagemgbler

* Rehabilitering av yttertrapper (Fjgrtofts gate 15 og 23 mot bakgard, Stockfleths gate
45 mot gate og trapp i gvre bakgérd) samt nye skiferplater til mange trapper rundt om i
hele borettslaget

2021:

« Fasaderehabilitering Del 2 utfgrt (Gustav Jensens gate 3-7, Stockfleths gate 49B-45B
mot gate, Stockfleths gate 45B-41 og Fjgrtofts gate 9-11, 15-23 og Stockfleths gate 35
mot bakgard)

+ Maling av ytterdgrer Del 1 og 2

+ Maling av vinduer og nye utelamper, Del 2

« Oppgradering av brannvarslingsanlegg (nye meldere i leiligheter og fellesareal,
brannsentraler og manuelle meldere)

+ Drenering Stockfleths gate 49 og Fjgrtofts gate 17 mot gate

+ Maling av lekestue (utfgrt av beboere i borettslaget)

2020:
- Fasaderehabilitering Del 1 utfgrt (Fjgrtofts gate 1-23 og enden av Gustav Jensens
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gate 3 mot gate)

+ Maling av vinduer og nye utelamper, Del 1

« Etterkontroll av piper

+ Planlegging av oppgradering av brannvarslingsanlegg

2019:

« Utbedring av bunnledningsnett fullfgrt for nedre gard
+ Maling av ytterdgrer

+ Planlegging av fasaderehabilitering

2018:

« Utbedring av bunnledningsnett fullfgrt for gvre gard

+ Rehabilitering av sluk og stakeluker

+ Utbedring av overvanns-ledninger

*+ Oppussing av fellesbad/toaletter i kjeller, Fjgrtofts gate 17 og Gustav Jensens gate 5
« Utarbeidelse av tilstandsrapport for fasader

2017:
+ Videre planlegging av rgrarbeid basert pa kartleggingsrapporter
+ Vedlikeholdsrens av ventilasjonskanaler

2016:
« Fasade-rehabilitering og radontiltak fullfgrt Vedlikeholdsspyling av soilrgr og
kartlegging av bunnledninger

2015:

+ Installert radonbrgnner og gjennomfert tettetiltak i kjellere

+ lgangsatt rehabilitering av fasade i Fjgrtofts gate 9 og brannbalkonger i Gustav
Jensens gate og Stockfleths gate

2014:

+ Oppgradering av trappeoppgangene

« Oppgradert branntetting mellom kjeller og farste etasje i gvre gard Oppgradert
yttertrapper

« Skiftet ut og merket alle hovedstoppekraner

+ Gjennomfgrt radonmaling

« Utskiftning av alle beboers brannslokkingsapparater

* Rehabilitert deler av fasade i Stockfleths gate 49

2013:

+ Oppgradert branntetting mellom kjeller og fgrste etasje i nedre gard

+ Oppgradering og utskiftning av branndgrer til kjeller og loft Forprosjektering av
oppgradering av yttertrapper
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2012:

* Rehabilitering av piper gjennomfgrt

- Fatt laget tilstandsrapport med forslag til vedlikeholdsplan
« Asfaltert i gvre gard

2011:

+ Ilgangsatt piperehabiliteringen

* Oppgradering av sgppelhus innvendig og utvendig

* Reparert 4 stk utvendige trapper

* Reparert nedlgpsrgr/drenering i gvre gard

« Reparert 8 boder i Fjgrtofts gate 9 og 5 boder i Stockfleths gate 49

2010:

« Utskifting av vinduer i hele garden

« Fullfgring avfukting og reparasjon av kjellergulv

* Montering av nye utelamper og porter inn til gvre gard

TV/Internett/Bredband
Det er fiber i leiligheten. Dette er inkludert i felleskosntadene.

Parkering

Borettslaget har 11 parkeringsplasser. Per dags dato er det ingen ledige. Disse
fordeles ved loddtrekning én gang i aret pa varen. Leieprisen er i dag kr 350 per
maned. | tillegg tar OBF et engangsgebyr pa kr 560 per parkeringsplass for
omregistrering i deres systemer.

Det er beboerparkering i omradet. Ved anskaffelse av beboerparkering kan man
parkere dggnet rundt ogsa utover det som er maksimal parkeringstid - pa
parkeringsplasser regulert til beboerparkering.

Priser for beboerparkering i bydel Frogner, St. Hanshaugen, Gamle Oslo, Griinerlgkka
0g Sagene:

-Bensinbil, dieselbil, hybridbil, ladbar hybridbil: 6 200 kroner for ett ar

-Motorsykkel og moped: 3 100 kroner for ett ar

-El-bil : 2 090 kroner for ett ar

-El-motorsykkel og el-moped: 1 045 kroner for ett ar

Det tas forbehold om prisendringer. For mer informasjon se: https://
www.oslo.kommune.no/gate-transport-og-parkering/parkering/beboerparkering/.

Forsikringsselskap
Gjensidige Forsikring ASA

Polisenummer
82868960

Fjgrtofts gate 17
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Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Energi
Oppvarming
Leiligheten blir varmet opp med elektriske panelovner og vedfyring i peis.

Info stremforbruk

Selger har gjort avtale om Norgespris for strgm. Avtalen er bindende, fglger
eiendommen (malepunktet) og Igper til og med 31.12.2026. Les mer hos NVE -
WWw.Nnve.no

Energikarakter
G

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 4 950 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter inkluderer:

Totalt: kr 0,00
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Info eiendomsskatt

| Oslo kommune er det eiendomsskatt pa boliger og fast eiendom som overstiger en
fastsatt verdi. Informasjonen over er hentet fra eiendomsskattelistene og det tar
forbehold om endringer for 2025.

For mer informasjon rundt beregningsgrunnlaget for eiendommen, se http://
www.oslo.kommune.no/skatt-og-naring/skatt-og-avgift/eiendomsskatt/eiendomsskatt

Formuesverdi primaer
Kr 1314249

Formuesverdi primaer ar
2024

Formuesverdi sekundaer
Kr 5256 996

Formuesverdi sekundaer ar
2024

Info formuesverdi

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en kvadratmeterpris, som beregnes av
Statistisk sentralbyra (SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk for en estimert
markedsverdi pr. kvadratmeter og bygger pa statistiske opplysninger om omsatte
boliger (boligtype, areal, geografisk beliggenhet og alder).

Ut fra kvadratmeterprisene til SSB fastsetter Skatteetaten arlige kvadratmetersatser.
Disse satsene vil utgjgre hhv. 25% av kvadratmeterprisene for primaerboliger (der
boligeier er folkeregistrert pr. 1. januar) og 100% for sekundaerboliger (alle andre
boliger).

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Fjgrtofts gate 17
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Boenheten

Felleskostnader inkluderer

De totale felleskostnadene er pa 4 158kr i mnd. Felleskostnadene inkluderer daglig
drift (vaktmester, renhold, m.m.), internett/tv, ngdvendig vedlikehold, vann og avigp,
forsikringer, strem, samt nedbetaling av lan.

Felleskostnader pr. mnd
Kr4 158

Andel Fellesgjeld
Kr 139 825

Andel fellesgjeld ar
2026

Fellesgjeld pr. dato
05.01.2026

Andel fellesformue
Kr 31767

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Borettslaget
Borettslagsnavn
Vgyenvollen Borettslag

Organisasjonsnummer
952922173

Andelsnummer
66

Om borettslaget

Borettslaget Vgyenvollen bestar av 184 andelsleiligheter. Selskapet ligger i Oslo
kommune og har organisasjonsnummer 952 922 173. Forretningsfgrer er Oslo og
Omegn Boligforvaltning AS (OBF). Borettslaget har hjemmesiden www.voyenvollen.no.

Borettslaget har tre fellesvaskerier lokalisert i Fjgrtofts gate 7, 19 og Gustav Jensens
gate 5. Det er to sykkelboder i borettslaget, samt 15 barnevogngarasjer til utleie.
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Vedtatte saker:

- Ny bodplan i henhold til tegning inntatt som vedlegg 2 til innkallingen til
ekstraordineaer generalforsamling godkjennes.

- Oppfriskning av vedtak fra 2022 vedrgrende lekeomrade ute i gvre bakgard til en
kostnadsramme pa kr 170 000. Styret far fullmakt til a velge leverandgr av lekeomradet
samt estetisk utforming.

- Generalforsamlingen vedtar & opprette 'byttebod' i vaskeri i gvre gard, i Gustav
Jensens gate. Dette er en prgveordning og vedtak skal evaluere ved neste ordinzere
generalforsamling.

- Generalforsamlingen vedtar full utskiftning av callinganlegget med prisestimat pa ca.
kr 750 000, og at styret far mandat til a velge leverandgr og inngd avtale.

- Laneopptak pa kr 500 000 i DNB ble vedtatt.

Pagaende saker:

- 12024 har styret avholdt 14 mgter, behandlet 238 styresaker og besvart 1 188
henvendelser fra beboere og vaktmester.

- Styret har arbeidet med a systematisere styrets arbeid gjennom arshjul og instrukser
for ulike oppgaver styret har ansvar for.

- HMS er fast punkt pa agendaen i alle styremgter.

- Kontinuerlig vurdering og utbedring av HMS tiltak pa bygningsmasse og i uteareal.

- Igangsatt arbeidet mot ny overordnet vedlikeholdsplan for borettslaget.

- Inngatt rammeavtale med Rgrlegger Sentralen AS.

Det er ikke planlagt gkning i felleskostnader ut over normal gkning ifbm renteutvikling/
inflasjon. Det jobbes i dag med & skifte ut callinganlegget, og internett byttes over til
fiber. Ellers skal det etableres et lekeapparat i gvre bakgard til varen, men dette skal
heller ikke gke fellesgjeld/kostnader. Borettslaget har en vedlikeholdsplan, men det er
ingen konkrete planer for gjennomfgring av stgrre vedlikeholdstiltak p.t. Se under
praktisk info for Borettslagets vedlikeholdshitorikk. Link: https://
voyenvollen.lettstyrt.no/info_pages/2314

Lanebetingelser fellesgjeld
Selskapets totale lan og vilkar:

Lanenummer: 83987221367, Svenska Handelsbanken AB NUF
Annuitetslan, 12 terminer per ar.

Rentesats per 05-01-2026: 5.10% pa.

Antall terminer til innfrielse: 327

Saldo per 05-01-2026: kr 18572218

Andel av saldo: kr 100589

('siste termin 30-03-2053 )

Flytende rente

IN-Ordning: Nei

Fjgrtofts gate 17
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Lanenummer: 83987267766, Svenska Handelsbanken AB NUF
Annuitetslan, 12 terminer per ar.

Rentesats per 05-01-2026: 5.10% pa.

Antall terminer til innfrielse: 114

Saldo per 05-01-2026: kr 7244475

Andel av saldo: kr 39237

('siste termin 30-06-2035)

Flytende rente

IN-Ordning: Nei

Sikringsordning fellesgjeld
Det er ikke tilknyttet en sikringsordning som dekker manglende innbetaling av
felleskostnader. Dette vil kunne medfgre gkte felleskostnader for de gvrige eiere.

Forkjgpsrett
Ingen forkjgpsrett!

Regnskap/budsjett
Megler har kopi av budsjett for ar 2025 og arsregnskap for ar 2024. Dette kan
interessenter fa oversendt.

Borettslagets budsjetterte regnskap for 2025: overskudd (1 253 683,-)
Arsresultat for 2024: overskudd (1 381 792,-)

Vedtatte kostnadsgkninger:

Oppfriskning av vedtak vedrgrende lekeomrade ute i gvre bakgard til en
kostnadsramme pa kr. 170.000.

Full utskiftning av callinganlegget med prisestimat pa ca. kr. 750 000.

Saker som kan medfgre kostnadsgkninger:
Oppgradering til ngkkelfri |&s-system med en total kostnad estimert til kr. 200 000.

Vi gjgr oppmerksom pa at beslutninger/vedtak tatt i generalforsamling eller av styret
kan medfgre gkning i felleskostnader og andel fellesgjeld som f.eks. fremtidige
vedlikeholdsplaner, nye laneopptak og prisstigninger pa feks. diverse avgifter
(renovasjon, kommunale avgifter m.m.) som eier er ansvarlig for.

Styregodkjennelse
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
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Dyrehold

Det ma sokes styret om tillatelse til husdyrhold. Styret vil imidlertid fgre en liberal
praksis ved godkjenninger. Godkjenning er avhengig av at husdyret ikke er til sjenanse
eller ulempe for andre brukere av eiendommen. Hunder skal ikke luftes/gjgre fra seg i
bakgarden. Hundeposer skal ikke settes ved inngangsdgrene eller fellesarealer,
beboere bes om a bruke sgppelhuset.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Forpliktelser

Vedlikeholdsplikt

- Andelseieren skal holde boligen i forsvarlig stand, og skal vedlikeholde slikt som
vindusruter, rgr, ledninger, inventar, utstyr, apparater og innvendige flater.

- Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa om ngdvendig reparasjon eller utskiftning av slikt
som rgr, ledninger, inventar, knuste ruter, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv-, og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

- Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade.

- Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

- Oppdager andelseier skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre,
plikter andelseieren straks a sende melding til borettslaget.

- Ny eier av andelen har plikt til & utfgre vedlikehold, medregnet reparasjon og
utskiftning, selv om dette skulle veert utfgrt av forrige andelseier.

- Andelseier er ansvarlig for at det fglges at ulovlige elektriske vifter vil kreves fjernet
av andelseier.

- Beboere har selv ansvar for at det elektriske anlegget i leiligheten og at sikringskapet
er i forskriftsmessig stand.

- Alle andeler skal ha minst én godkjent rgykvarsler (ikke den som hgrer til
brannvarslingsanlegget), samt manuelt slukkingsutstyr i form av enten pulverapparat
eller husbrannslange. Det er den enkelte eiers ansvar a anskaffe, montere og
kontrollere utstyret.

- Det er viktig & sgrge for god utlufting / godt inneklima, sjekke sluk og
varmtvannstanker, ha waterguard pa kjgkken og bad, méke sng jevnlig fra balkonger.
- Grunnet brannsikkerhet, jf. krav fra Brann og redningsetaten, ma trappeoppganger,
kjellere og loft holdes ryddige og fri for gjenstander.

- Kjeller- og loftsvinduer ma holdes lukket om vinteren.

- Vaskeriet ryddes og rengjgres etter bruk.

- Dersom utbygging ferer til at feieluker og fyringspiper ikke lenger er tilgjengelige fra
fellesareal, plikter utbygger a gi feiervesenet adkomst til leiligheten i forbindelse med
feiing.

- Skulle feier likevel ikke ha fatt adkomest til feieluke ved vanlig forhndndsannonsert
oppmete, plikter andelseier a betale de omkostninger borettslaget eventuelt matte ha
for nytt oppmete for feier.

Fjgrtofts gate 17

17



18

Dugnad

- To ganger per ar, var og hgst, arrangeres det dugnad i borettslaget.

- Alle andelseiere betaler et dugnadsbidrag hver maned inkludert i fellesutgiftene pa
kroner 50.

- Ved deltagelse pa dugnad, refunderes det kroner 300 per dugnad.

- Belgpet refunderes i desember.

Forretningsforer
Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 221, bruksnummer 207 i Oslo kommune.Andelsnr. 66 i Vayenvollen
Borettslag med orgnr. 952922173

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger expeditions-dokument datert til juni 1919.

Dagens plantegning avviker fra originale tegninger. Soverommet har blitt endret.

Vei, vann og avigp
Offentlig.

Regulerings- og arealplaner
Regulert til: Spesialomrade - bevaring (boliger)

Eiendommen fglger reguleringsplan S-4179, som regulerer eiendommen til
spesialomrade for bevaring av boliger.. 26.10.2005

Eiendommen fglger Kommuneplanen 2015-2030, vedtatt 23.09.2015, hvor arealet er
avsatt til bebyggelse og anlegg. Eiendommen omfattes ogsa av kommunedelplan
KDP-17 for torg og mgteplasser og kommunedelplan KDP-4 Akerselva miljgpark.

Eiendommen ligger i hensynssone H570 - Bevaring kulturmiljg, i henhold til
kommuneplanen.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Verneklasse/SEFRAK
Bygningen er vernet som kulturminne (tidligere Gul Liste fra Byantikvaren i Oslo).
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Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Ikke aktuelt.

Kommentar konsesjon
Ikke aktuelt.

Kommentar odelsrett
Ikke aktuelt.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket

ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
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3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
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imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
4950 000 (Prisantydning)

139 825 (Andel av fellesgjeld)

5089 825 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

8 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

1 390 (Omkostninger totalt)
10 290 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
13 090 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

5091 215 (Totalpris. inkl. omkostninger)

5100 115 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
5102 915 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 1390

Betalingsbetingelser
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen

konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene
Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
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gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5
100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt 0,8% i provisjon av salgssum.

Digital annonsering 7 990
Garantipremie/innestéelse 3 000

Kommunale opplysninger 2 490

Markedspakke 19 990

Oppgjgrshonorar 7 990

Sgk eiendomsregister og elektronisk signering 2 490
Tilretteleggingsgebyr 22 900

Visninger per stk. 3 490

Ansvarlig megler

Klaus Westersund

Daglig leder / Eiendomsmegler / Partner
klaus.westersund@aktiv.no

TIf: 926 10 585

Ansvarlig megler bistas av
Andreas Strandlie
Eiendomsmeglerfullmektig
andreas.strandlie@aktiv.no
TIf: 970 09 919

Oppdragstaker
Gabrielsen & Partners Lgkka AS, organisasjonsnummer 922593221
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Sofienberggata 17, 0558 OSLO

Salgsoppgavedato
13.01.2026
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FROM THE SEA
Dan Saladine
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Plantegning

« 3,18 m » «—340m > 341 m >

2,03 m

Soverom
Kjokken

2,29m

+122m-—»> «108m»

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Plantegning

-« 3,18 m
r'y
203m Soverom
v
2,29 m

Stue med kjekken

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.

Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

340 m

A

341 m >

Soverom

+1,22m-—+> «1,08m»
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Norsk takst

Tilstandsrapport

© Fjgrtofts gate 17, 0461 0SLO
(I 0SLO kommune

FE gnr. 221, bnr. 207

# Andelsnummer 66

Sum areal alle bygg: BRA: 60 m? BRA-i: 50 m?

318 m _— 340m » «—— 341 mMm——>
T | |

2,03m Soverom

Kjekken
T —
Stue
229m —
i
«——319m———» Entré I
1,60 m
+122m—» «1,08m»
Befaringsdato: 04.12.2025 Rapportdato: 13.01.2026 Oppdragsnr.: 11838-26008 Referansenummer: KN5745

Autorisert foretak: Larsens Takst Service AS Sertifisert Takstingenigr: Glenn-Erik Larsen

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstér skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Glenn-Erik Larsen
Uavhengig Takstingenigr
glenn@takstpartner.no

90531615

N

Norsk takst

Oppdragsnr.: 11838-26008 Befaringsdato: 04.12.2025

N

Norsk takst

Side: 2 av 22
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Fjprtofts gate 17, 0461 OSLO Larsens Takst Service AS
Gnr 221 - Bnr 207 Asaveien 6
0301 OSLO 1900 FETSUND  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Fjgrtofts gate 17, 0461 OSLO
Gnr 221 - Bnr 207
0301 OSLO

Beskrivelse av eiendommen

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg G4 til side

Lovlighet Gé til side

Boligbygg med flere boenheter

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Leilighet er bruksendret og viker fra originale tegninger.
Det er etablert ett mindre soverom med utvidelse av stue.

Det er fremlagt beskrivelse fra

Jan Wergeland/ Ingenigrplan AS.

Beskrivelsen omhandler ombygging av kjgkken til
bad/soverom.

Dokumentasjon innholder detaljerte info med bla.
baerekonstruksjon for dgrapninger til hvert rom.

Oppdragsnr.: 11838-26008 Befaringsdato: 04.12.2025

Larsens Takst Service AS ‘
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Fjprtofts gate 17, 0461 OSLO
Gnr 221 - Bnr 207
0301 OSLO

Larsens Takst Service AS
Asaveien 6
1900 FETSUND  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

L XXX

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 11838-26008

Antall

0.8

0.6

0.4

0.2

Antall

Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Rapporten er utarbeidet for,

leilighet beliggende i Fjgrtofts gate 17.

Oppdraget ble rekvirert av eier via megler, og gikk ut pa a
avholde en Tilstandsrapport bolig med arealmaling.
Rapporten skal reflektere de byggetekniske forhold som er
sarlig relevante ved eierskifte pa befaringstidspunktet.
Det er ikke utfgrt byggetekniske vurderinger vedrgrende
tilstand for byggets tilstand for fellesarealer.

Leiligheten ble besiktiget med eier og Takstmann tilstede. Pa
forespgrsel har eier opplyst at de ikke er kjent med at
bebyggelsen er beheftet med skjulte feil/ mangler eller
offentlige palegg som ikke er utfgrt.

Byggets alder og vedlikeholdsmessige tilstand tilsier at det ved
oppussing og ombygging vil kunne avdekke feil og mangler ved
bygget. Tinglyste servitutter er ikke kontrollert.

Dersom det i rapporten er oppgitt arstall for nar enkelte
bygningsdeler er fornyet, er arstall er oppgitt av eier og er ikke
etter kontrollert av undertegnede. Oppgitte arstall ma anses
som omtrentlige.

Grunnforhold/ setningsskader er ikke kontrollert. Takstmannen
er ikke autorisert pa el-anlegg, og kommentarer vedrgrende
dette punktet i rapporten er basert pa generell kunnskap.

Det er ikke observert eller gjort til kienne skader eller andre
forhold som takstmannen har tatt i betraktning pa taksering
tidspunktet. Det ma alltid beregnes noe overflatebehandling
ved et evt salg.

Arealene er malt opp pa stedet eller fra plantegninger i ihht.
takstbransjens retningslinjer ved arealmaling av boliger, uten
hensyn til byggeforskriftenes krav. Det er om mulig utfgrt
inngrep i konstruksjonen pa befaringen, samt enkel fuktsgk pa
bad med fuktmalerindikator av type Protymeter MMS. Fuktsgk
med instrumenter pa bad med fliser vil kunne gi utslag pa fukt,
selv om membransjiktet er tett. Fuktsgkeren sgker 2-3 cm ned i
underlaget, men kan ikke bestemme om er oppa eller bak
membran. Et utslag pa en fuktsgker er derfor bare veiledende,
og det males RF ved hulltaging i tilstgtende rom om mulig til
vatrom. Varme og lydisolering er ikke konstatert i
konstruksjoner, men antas a veaere utfgrt i ihht byggearets
normer og krav.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

L AEED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

o Vatrom > Leilighet > Bad > Generell a til si

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

@ utvendig > Bygning generelt Gatilside
04.12.2025 Side: 6 av 22



Fjprtofts gate 17, 0461 OSLO Larsens Takst Service AS
Gnr 221 - Bnr 207 Asaveien 6
0301 OSLO 1900 FETSUND  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Ga til side

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Ga til side

Innvendig > Andre innvendige forhold

0 Vatrom > Leilighet > Bad > Tilliggende Ga til side

konstruksjoner vatrom

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Ga til side

Utvendig > Dgrer
Innvendig > Overflater

Innvendig > Innvendige dgrer

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr a til si

Tekniske installasjoner > Ventilasjon a til si

o
O
O
0 Tekniske installasjoner > Vannledninger a il si
o
&
O

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank a til si

@ Kjgkken > Leilighet > Kjgkken > Avtrekk a til si

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet

Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person  Gatil side
kontrollerer det elektriske anlegget.
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Fjgrtofts gate 17, 0461 OSLO Larsens Takst Service AS
Gnr 221 - Bnr 207 Asaveien 6 k l I
0301 OSLO 1900 FETSUND Norsk takst

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
1919

Tilbygg / modernisering
2010 Vinduer Innsetting av vinduer, arbeidet er utfgrt i regi av brl.

2012 Pipe Rehabilitering av pipe,
arbeidet er utfgrt i regi av brl.

2015 Radon Montering av radonbrgnn i kjeller,
arbeidet er utfgrt i regi av brl.

2022 Konstruksjon Utvidet stuen, samt etablerte nye lettvegger for a dele inn nytt soverom.
Ny dgr, og nye innvendige glassfelt.

Arbeid utfgrt av Renoveringsmestern AS, v/ Simen Trygg

2022 Eltilsyn Elvia AS utfgrte tilsyn og kontroll av det elektriske anlegget 25.05.2022.
Det ble ikke funnet noen feil ved kontrollen.

2025 Overflater Sparkling og maling av overflater i entre og stue,
arbeidet er utfgrt i regi av eier.

UTVENDIG

Bygning generelt

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Bygard i mur/ teglsteins konstruksjon.
Leilighetens etasjeskille i tre.
Saltak i trekonstruksjon tekket med takstein.

Bygninger/leiligheter kan ha skjulte feil og mangler som er vanskelig & oppdage ved befaring. Seerlig kritiske omrader er membranlgsninger i vatrom,
isolasjon i gulv, vegger og himlinger, vann- og avigpsnett. Elde og utidsmessig het kombinert med endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og mangler
som ikke oppdages ved visuell kontroll. Eldre bygarder vil alltid ha noe retningsavvik og setninger.

Merk. Det er satt tilstandsgrader pa bygningsdeler som er synlig inne i leiligheten, selv om disse mulig kan omfattes av borettslagets vedlikeholdsansvar
(for eksempel vinduer, entrédgrer).

Vinduer

Vinduer i boligen fremstar med 2-lags glass i trerammer.

Avhengig av lys- og solforhold kan punktering

i glass vaere vanskelig a se.

Og derfor kan det veere tilfelle at glass er punktert,
uten at det er oppgitt i denne rapporten.

Avvik pa arstall kan forekomme.

Arstall: 2009 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer

Entredgr i malt profilert utforming.
Entredgr fremstar med normal funksjonalitet.

Vurdering av avvik:
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Fjgrtofts gate 17, 0461 OSLO Larsens Takst Service AS ‘
Gnr 221 - Bnr 207 Asaveien 6 k I
0301 OSLO 1900 FETSUND Norsk takst

Tilstandsrapport

¢ Det er avvik:

TG settes ut i fra alder pa der,
da mer enn halvparten av dgrens levetid er oppbrukt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Entredgr har pga. alder, behov for vedlikehold av hengsler og vrider/sylinder.
Dette anses som normalt vedlikehold.

INNVENDIG

Overflater

Innvendige gulvflater belagt med henholdsvis:
Originale tregulv, fliser og laminat.

Innvendige veggflater belagt med henholdsvis:
Malte flater belagt med puss/sparkel og plater.
Innvendige takflater belagt med henholdsvis:
Malte flater i alle rom bestaende av puss/ sparkel.
Takhgyde i leiligheten er malt opp mot 2,75 m.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

TG settes ut i fra alder pa tregulv,
samt glipper mellom gulv og fotlister.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Oppgradering av enkelte overflater bgr pa beregnes.
Unnlatt oppgradering vil forringe levetid pa overflater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille i betong.
Gulvet er foret opp med trevirke,
og belagt med tregulv og plater/ fliser.

Etasjeskille som er oppforet med trevirke,
vil kunne bli pavirket med avvik.

Da trevike kan fremsta med ujevnheter.
Etasjeskille kan veere rett i seg selv i
underliggende konstruksjon.

Etasjeskille er ikke tilgjengelig for maling.

Pipe og ildsted

Pipe i boligen er av teglstein med pusset overflate.
Pipe er fra byggear.
Det ble utfgrt rehabilitering av pipe i 2012.

Innvendige dgrer

Innvendige dgrer fremstar med:
profilerte dgrblader i malt utfgrelse.
Dgrblader, dgrvridere og karmer,
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Tilstandsrapport

S0

fremstar med varierende funksjonalitet.
Dgr mot soverom er av nyere type.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Eldre dgr mot bad:

TG settes ut i fra alder/slitasje pa hengsler og vridere,
samt dgrblad glipper fra karm i lukket stilling.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Eldre dgrer har behov for jevnlig vedlikehold med
smgring av hengsler og vridere.
Unnlatt vedlikehold vil forringe levetid pa dgrer.

Andre innvendige forhold

Tekniske installasjoner/komponenter er ikke
funksjon testet pa befaring, det ble ikke opplyst
om problemer/feil pa installasjoner/ komponenter
i boligen pa befaringen av eier.

VATROM

LEILIGHET > BAD

D Generell

Badet fremstar med eldre konstruksjoner,

ut i fra alder blir badet kategorisert til TG3.

Badet fremstar med fliser pa gulv og vegger.

R@ropplegg med: origanalt sluk i stgpejern, vannrgr i kobber.
Innredning og garnityr med dusjplass,

servant med underskap og wc.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Det er observert rustdannelser i sluk.

En ma forvente generell oppgradering av vatrommets tettesjikt/membran,
for at vatrommet skal tale en normal bruk etter dagens krav (tett vatsone).
En samlet TG 3 for rommet er satt med bakgrunn i alder,

og manglende tetthet i vat sonen pa rommet.

Konsekvens/tiltak

* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Selv om det er
dusjkabinett, er det fortsatt en betydelig risiko for at vatrommets konstruksjoner ikke taler lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa tilstgtende
konstruksjoner.

Rustdannelse i sluk kan fgre til lekkasje i underliggende konstruksjoner.

Da det ikke foreligger dokumentasjon pa utfgrelse, og vatrommet er bygget etter byggeforskrift fra for
1997, gis det TG3 pa membran/tettesjikt. Byggeforskrift fra fgr 1997 stilte ikke krav til tettesjikt pa vegger i
vatrom og det legges til grunn, pa bakgrunn av manglende dokumentasjon, at vatrommet ikke har tettesjikt
utover minstekravet ved byggear. Ved eventuell vannlekkasje fra installasjoner vil det potensielt kunne
renne nedover i bygget.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000
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Gnr 221 - Bnr 207 Asaveien 6 k I

0301 OSLO 1900 FETSUND Norsk takst

Tilstandsrapport

Originalt solisluk pa bad
LEILIGHET > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det ble ikke foretatt hulltaking bak dusjssone pa bad,
da det ikke lot seg utfgre konstruksjonsmessig.

Takstmannen kontrollerer alltid med fuktindikator i vatsoner pa bad.
Om ikke annet er kommentert har takstmannen ikke registrert skadelig
fukt i omradet

KIGKKEN

LEILIGHET > KI@KKEN

Overflater og innredning

Kjskkeninnredning fra lkea

fremstar med glatte fronter.

Laminert benkeplate med oppvaskkum og 1-greps blandebatteri.
Lys under overskap, ventilator med kullfilter.

Det er opplegg vaskemaskin og oppvaskmaskin av smal type.

innredning fremstar med normal funksjonalitet.

LEILIGHET > KI@KKEN
Avtrekk

Ventilator over komfyr er tilkoblet med kullfilter.

Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert da det krever
eget utstyr for maling og hegrer ikke under niva 1 undersgkelse. Det er
kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir eller

reykampull. Det er ikke foretatt tallfestede malinger, men
ventilasjonen opplyses og fungere tilfredsstillende.

Vurdering av avvik:
¢ Det er kun kullfilterventilator pa kjpkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:
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Tilstandsrapport

Det er i de fleste tilfeller ikke lov

a koble seg pa felles avtrekkskanal via ventilator,

da dette vil forstyrre balansen i felles ventilasjonssjakt.
Det er kun mulig & benytte vifter med

kullfilter pa kjgkken i eldre bebyggelse.

Det kan vaere behov for rengjgring av filter,
om avtrekket skulle reduseres.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Kjgkken:
Vanntilfgrsel med kobberrgr og plastrgr.
Det er montert stoppekran pa vanntilfgrsel.

Bad:
Vanntilfgrsel med eldre kobberrgr til installasjonene.
Det er eldre stoppekran plassert i overskap.

Vanntilfgrsel/rgrstamme:
Vanntilfgrsel av eldre kobberrgr.

Stoppekran:
Kraner er testet og fungerer tilfredstillende.

Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales
derfor a fa en autorisert rgrlegger til 3 giennomga anlegget dersom
dette er gnskelig. Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever
spesielt utstyr og kompetanse.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

TG settes ut i fra alder pa vannregr,
da mer enn halvparten av forventet levetid er oppbrukt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppgradering av vanntilfgrsel bgr paberegnes innen rimelig tid,
det vil vaere naturlig med skifte av rgropplegg ved oppfgring av nytt bad.

Eldre vanntilfgrsel bgr vurderes av en fagmann,
da sjansen for at lekkasje kan oppsta er stgrre med eldre rgr.

Det anbefales & montere Waterguard/

vannstopper pa vanninstallsjoner pa kjgkken.

Unnlatt montering av Waterguard,

kan fgre til stgrre skader pa neerliggende konstruksjoner
ved lekkasje fra vannrgr.
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Tilstandsrapport

Reropplegg i kjipkkenbenk Stoppekraner plassert pa bad

Avlgpsrgr

Avlgpsrgr i boligen fremstar med plastrgr fra installasjoner,
rgr stamme til leilighet i eldre soilrgr.

Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales
derfor a fa en autorisert rgrlegger til 3 giennomga anlegget dersom
dette er gnskelig. Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever
spesielt utstyr og kompetanse.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.

TG settes ut i fra alder pa rgrstamme til leiligheten,
da mer enn halvparten av forventet levetid er oppbrukt.
@vrige avigpsror i leiligheten er av plast.

Konsekvens/tiltak
o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av ror.

o Eldre avlgpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

Ventilasjon

Ventilasjon i boligen fremstar med:
Naturlig avtrekk fra bad og kjgkken,
ellers tilluftsventiler i vinduer.

Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert da det krever
eget utstyr for maling og hgrer ikke under niva 1 undersgkelse. Det er
kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir eller
rgykampull. Det er ikke foretatt tallfestede malinger, men
ventilasjonen opplyses og fungere tilfredsstillende.

Dette er en skjsnnsmessig vurdering av takstmannen.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Naturlig ventilasjon i bolig gis TG2,
da det ikke oppfyller dagens krav i forskrift.
Krav i dagens forskrift krever balansert ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Tilstandsrapport

Naturlig ventilasjon fungerer tilfredsstillende,
ut i fra byggear..

Det er en utfordring a oppfylle dagens krav
med ventilasjon i eldre bygarder.

Dette kan skyldes verneverdig bygningsmasse
og at konstruksjoner ma forbli, eller manglende
konstruksjonsmessige muligheter.

Varmesentral

Oppvarming i leiligheten ved frittstdende ovner og vedovn

Varmeinstallasjoner er ikke funksjons testet pa befaring, men antas og
fungere normalt. Det er ikke opplyst om noe feil eller mangler.

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder pa 40L fra 1966,
er plassert i overskap pa bad.

Arstall: 1919

Vurdering av awvik:
* Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

TG settes ut i fra alder pa varmtvannsbereder,
da mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt.

Eldre varmtvannsberedere er mer utsatt for lekkasjer.
Oppgradering av varmtvannsbereder bgr paberegnes,
ved oppgradering av vatrom.

Varmtvannstank - 2

Varmtvannsbereder pa 25L,
er plassert i benkeskap pa kjgkken.

Det anbefales & montere Waterguard/

vannstopper pa vanninstallsjoner pa kjgkken.

Unnlatt montering av Waterguard,

kan fgre til stgrre skader pa naerliggende konstruksjoner
ved lekkasje fra varmtvannsbereder.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til é foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Dette er en forenklet kontroll begrenset

til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel)

§ 2-18 inneholder.

Dette kan ikke sammenlignes med en

kontroll utfgrt av offentlig myndighet
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Tilstandsrapport

(Det lokale El-tilsyn) eller registrert elektro virksomhet,
og en bygningskyndig har verken kompetanse

eller lov til a foreta en slik kontroll.

Tilstands graden er vurdert ut fra den forenklede

og begrensede kontrollen som forskriften inneholder.
El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke.

Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen,

og sk videre veiledning eller fa en

fullstendig kontroll utfgrt av en

registrert elektro virksomhet.

Elektrisk anlegg er en kombinasjon
av apent og skjult anlegg.
Sikringsskap med automatsikringer
er plassert i felles gang.

Det ble ikke opplyst om noe feil
med det elektriske anlegget i
leiligheten pa befaringen.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Ja

Spgrsmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserkleering?
Nei
Det er montert to stikkontakter i forbindelse
med oppsetting av lettvegger til soverom.
Det er ikke fremvist dokumentasjon pa utfgrt arbeid,
stikkontakter ble sjekket av Elvia 25.05.2022.

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Det elektriske anlegget er ikke
vurdert utover visuell besiktigelse i
denne rapporten, da dette krever
spesiell kompetanse og autorisasjon.
Pa generelt grunnlag anbefales det alltid en
gjennomgang av EL-fagmann pa anlegg som
er av noe eldre dato, eller uten form for full kontroll.

Det er foretatt El-tilsyn av leiligheten i 2022,
ingen avvik ble registrert.

El-tilsyn er kun en stikkprgve kontroll,

og omhandler ikke totalen pa anlegget.

Generell kommentar

Levetiden pa et elektrisk anlegg er vanligvis rundt 25-30 ar.

Etter denne perioden kan det vaere behov for vedlikehold,

utskiftninger eller reparasjoner, spesielt pa grunn av svekket isolasjon og utslitt utstyr.
Det er viktig @ vaere oppmerksom pa tegn pa slitasje,

som misfarging, varme eller skader pa ledninger og koblingspunkter.
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Tilstandsrapport

Sikringsskap med automatsikringer. Kursoversikt i sikringsskap

T

Wity e as wihort o g
[y W
1 og Akl

Samsvarserklaering for stremmaler

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Helse, miljp og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pé G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pG
befaringstidpunktet.

Vurdering av avvik:
* Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det elektriske anlegget.

Det elektriske anlegget er ikke

vurdert utover visuell besiktigelse i

denne rapporten, da dette krever

spesiell kompetanse og autorisasjon.

P4 generelt grunnlag anbefales det alltid en
giennomgang av EL-fagmann pa anlegg som

er av noe eldre dato, eller uten form for full kontroll.

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent en kvalifisert elektrofaglig person for a kontrollere det elektriske anlegget.

El-anlegg:

Ved manglende dokumentasjon samt eldre el-anlegg,

anbefaler takstmann alltid en gjennomgang av EL-fagmann.

Dette for & utelukke feil pa anlegget, som takstmann ikke har kompetanse til
oppdage ved visuell befaring.

Ved feil pa el-anlegg kan det oppsta kortslutninger,

som igjen kan medfgre til brann.

Utbedring av feil pa el-anlegg, kan medfgre til hgye kostnader.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA)
Leilighet 50 50

Loftsbod 7 7

Kjellerbod 3 3
SUM 50 10

SUM BRA 60

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Leilighet Entré, bad, kjpkken, soverom, stue

Etasje

Loftsbod Bod
Kjellerbod Bod

Kommentar

Med boligen fglger det en kjellerbod pa 3,3m?,
samt en loftsbod med gulvareal pa 6,5m?.
Bod arealer utgjgr til sammen 10 m? BRA-E.

Disposisjonsrett pa boder er er gitt av eier/rekvirent, det er ikke fremlagt noe papirer pa eierforholdet.

Alle innvendige sjakter, rgrkasser o.l. er medberegnet i boligens areal. Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr om
rommet er definert som P-ROM eller S-ROM i arealoppsettet.

Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med Teknisk forskrift (TEK) og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at
dette vil fa betydning for takstmannens valg av romdefinisjon. Dette er i henhold til "Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling".

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Kommentar: Leilighet er bruksendret og viker fra originale tegninger.
Det er etablert ett mindre soverom med utvidelse av stue.

Det er fremlagt beskrivelse fra

Jan Wergeland/ Ingenigrplan AS.

Beskrivelsen omhandler ombygging av kjgkken til bad/soverom.
Dokumentasjon innholder detaljerte info med bla.
baerekonstruksjon for dgrapninger til hvert rom.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar: ~ Se oppsummering i rapport.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
04.12.2025  Glenn-Erik Larsen Takstingenigr

May Britt Stormoen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 221 207 0 470 m? BEREGNET AREAL Festet
(Ambita)

Adresse

Fjgrtofts gate 17

Hjemmelshaver
Borettslaget Vgyenvollen

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/BORETTSLAGET 952922173 OSLO OG OMEGN Helland Linda, Stormoen May
V@YENVOLLEN BOLIGFORVALTNING AS Britt, Stormoen Ole Martin

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
66

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten er beliggende i byggets 3.etasje, og fremstar med: tregulv, fliser og laminat pa gulv og malte veggflater.
Badet er flislagt pa gulv og vegger, kjgkkeninnredning fra IKEA fremstar med glatte fronter.

Leiligheten disponerer en bod i kjeller, samt en bod pa loft.

Det er vanlig gateparkering etter stedets regler.

Leiligheten fremstar med normal bruksslitasje pa

innvendig bygningsmasse, foruten bad som anses som utdatert.

Det bgr alltids paregnes noe overflatebehandling ved kjgp av brukt bolig.
Bygninger kan ha skjulte feil og mangler som er vanskelig @ oppdage ved befaring.
Seerlig kritiske omrader er membranlgsninger i vatrom, isolasjon i gulv, vegger og
himlinger, vann- og avlgpsrgr og evt. drenering.

Elde og utidsmessig het kombinert med endret bruk,

kan over tid avdekke skjulte feil og mangler som ikke oppdages ved visuell kontroll.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ikke
E i .
generkleering gjennomstt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 13.01.2026
2 13.01.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
vere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pé faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til 3 varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det m3 eventuelt innhentes tilbud for en naermere underspkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

¢ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 11838-26008
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsunderspkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

 Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma veere

sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Fjgrtofts gate 17, 0461 OSLO
Gnr 221 - Bnr 207
0301 OSLO

Larsens Takst Service AS
Asaveien 6
1900 FETSUND

N[

Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

* Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for a kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far

Oppdragsnr.: 11838-26008

Befaringsdato:

betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/KN5745

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Nabolagsprofil

Fjgrtofts gate 17 - Nabolaget Sagene - vurdert av 185 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Etablerere S Veldig trygt 86/100
e Enslige l _ .
Bra 71/100
Offentlig transport s Naboskapet
& Arkitekt Rivertz plass 3min # Hoflige 65/100
Linje 28, 34, 54 0.2 km
® Biermanns gate 10 min % Aldersfordeling
Linje 11,12,18 0.8 km &2
@ Carl Berners plass 22 min % ~ X e 2 8 X
Linje 5 1.9 km x e g * o
S £ ~ s
8 Grefsen stasjon 6 min & < Ko~ I ~
Linje RE30, R31 2.2 km all = ‘I
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
&8 OsloS 11 min & (0-12 ar) (1318 4r) (19-34 4r) (35-64 4r)  (over 65 &r)
Totalt 24 ulike linjer 3.9km
Omrade Personer Husholdninger
Il Sagene 1771 1119
. Oslo og omegn 999 185 490 708
Skoler [ Norge 5425412 2654 586
Sagene skole (1-10 kl.) 8 min %
17 el 27 kl 7k
517 elever, asser 0.7 km Barnehager
Bjolsen skole (1-7 kl) 9 min A Pontoppidans barnehage (1-5 &r) 5min %
450 elever, 22 klasser 0.7 km
35 barn 0.3 km
Lilleborg skole (1-7 kI, 12 min & Maridalsveien barnehage (1-5 ar) 5min %
295 elever, 24 klasser 0.9km
65 barn 0.4 km
Bentsebrua skole (8-10kl) 9 min % Lgkkeberg barnehage (1-5 ar) 5min %
104 elever, 8 klasser 0.7 km
54 barn 0.4 km
Voldslgkka skole (8-10 kl.) 15min %
510 elever, 35 klasser 1.2 km .
Dagligvare
Foss videregaende skole 14 min % _
600 elever, 20 klasser 1.2 km Coop Extra Sagene 3 min &
Post i butikk 0.2 km
Heltberg Bislett 22 min &
Joker Sagene 6 min %
Spndagsépent 0.5km
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Primaere transportmidler
1. Buss

&= 2 Egen bil

K 3. Géende

Kollektivtilbud
<< Veldig bra 93/100

W Serveringstilbud
Meget bra 86/100

.3 Aktivitetstilbud
Meget bra 83/100

Sport

@ Vgyenvollen ballgkke 3min %
Ballspill 0.2 km

@ Arkitekt Rivertz plass ballgkke 3min %
Ballspill 0.3 km

& SATS Sagene 5min %

& Sagene Squash Senter 7 min &

Boligmasse

B 4% enebolig

B 1% rekkehus

B 92% blokk
3% annet

«Sentralt og stille.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Kiellands Hus 10 min 4
l@ Lovisenberg Sykehusapotek 7 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 50% i barnehagealder
B 33%6-12ar
M 9% 13-154r

9% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
3 9
> -]

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
I
0% 58%
B Sagene
Il Oslo og omegn
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 15% 33%
Ikke gift 79% 54%
Separert 6% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Stockfleths gate

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for

hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Husordensregler

1. I var felles interesse og for a ta vare pa eiendommen, ma alle beboere rette seg etter de
pabud som styret eller vaktmester gir vedrgrende opprettholdelse av ro og orden.

2. Beboer er gkonomisk ansvarlig for skade som fglge av mangel pa aktsomhet eller
overtredelse av disse regler. Beboer er ogsa ansvarlig for husstand og fremleietager.

3. Ver hensynsfull med tanke pa vart felles ansvar for et godt naboskap i borettslaget.

4. Vatrom: Installering av bad, dusj, vaskemaskin eller oppvaskmaskin kan bare gjgres med
styrets tillatelse og kun pa de vilkar som styret setter. Det skal blant annet veere stoppekran i
hver leilighet. Arbeid som innebzrer at brannskiller brytes er sgknadspliktig til kommunen
ved Plan- og bygningsetaten, med krav om ansvarlige foretak.

5. Oppussing: Ved oppussing av leilighet tillates stgyende arbeid kun mellom klokken
08.00 og 20.00 mandag til fredag, og mellom 08.00 og 18.00 pa lgrdag. Naboer ma varsles.
Det ma pases at stgv ikke legger seg i boder og fellesarealer eller gvrige leiligheter. Det
sentrale brannvarslingsanlegget skal ikke rgres eller males over av beboer, da vil alarmen
utlgses.

6. Avfall: Deponering av byggeavfall eller materialer / mgbler utvendig eller innvendig
tillates ikke og ma transporteres bort. Ved behov for utvendig avfallssekk, ma dette avtales
med styret. Sekker skal etter styregodkjenning kun sta i maks 3 uker av gangen og settes pa
pall utenfor gangfelt. Borettslagets ordinere sgppelhus tillates ikke benyttet til bygningsavfall
eller emballasje. Dersom gjenstander med overlegg plasseres pa fellesomradene for & fjernes,
vil eieren faktureres for bortkjgring.

7. Ventilasjon: Borettslaget har naturlig ventilasjon, det kommer luft inn gjennom ventiler
og spalter, og gar ut gjennom pipelgp og felles luftekanaler som leds ut over tak. Det er viktig
at lufteventilene over vinduene er apne for at systemet skal fungere. Dersom luften ikke
balanserer kan din fuktige luft ende hos naboen, der den kan bidra til fuktskader, sopp og rate.
Det er derfor ikke tillatt & installere ventilator som kobles til ventilasjonspipelgp /
luftekanaler, eller gjgre endringer pa fasaden for a skape nye ventilasjonslgsninger. For
kjokkenventilator anbefales kullfilter. Andelseier er ansvarlig for at dette fglges, ulovlige
elektriske vifter vil kreves fjernet av andelseier.

8. El- anlegg: Beboere har selv ansvar for at det elektriske anlegget i leiligheten og at
sikringskapet er i forskriftsmessig stand.

9. Ildsted: Montering av ildsted, bade nyinnsatte og endring av gamle skal kun gjgres

etter styrets tillatelse og kun pa de vilkar som styret setter. Det er installert stalrgr i pipene og
disse ma handteres av godkjent personell for 4 unngé skade. Generelt gjelder det at all
ildstedsmontering skal meldes til feiervesenet ved at kontrollskjema fylles ut og underskrives
av kontrollgr.

10. Brannsikring: Alle andeler skal ha minst én godkjent rgykvarsler (ikke den som hgrer til
brannvarslingsanlegget), samt manuelt slukkingsutstyr i form av enten pulverapparat eller
husbrannslange. Det er den enkelte eiers ansvar a anskaffe, montere og kontrollere utstyret.
Borettslaget er ansvarlig for fellesomrader.



Brannvarslingsanlegg: Borettslaget har et felles brannvarslingsanlegg, detektorer og
alarmklokke tilknyttet anlegget skal ikke rgres av beboer. Brannvesenet varsles ikke
automatisk — i tilfelle brann, ring 110. Les mer om brannalarmen og hvordan du kan stoppe
falsk alarm pa www.voyenvollen.no, Praktisk Info, Brannalarm, helse, miljg og sikkerhet
(HMS), Brannskriv.

11. Gjenstander i fellesareal: Grunnet brannsikkerhet, jf. krav fra Brann og redningsetaten,
ma trappeoppganger, kjellere og loft holdes ryddige og fri for gjenstander. Det er ikke tillatt a
oppbevare sykler, barnevogner, sko o.a. i oppgangene. Gjenstander i trappeoppgang, eller
plassert utenfor bodene uten serskilt tillatelse, vil bli fjernet.

12. Bakgardene: Gardsrommene skal holdes ryddige. Bakgardene ma brukes hensynsfullt
slik at det ikke er til sjenanse for andre beboere. Det er ikke tillatt a forhandsbooke
bakgardene eller deler av disse. Det er heller ikke tillatt & benytte bakgardene som festlokale.
Alle ma ogsa huske a rydde etter seg og a ta med seg sgppel og sigarettsneiper.

Det er ikke tillatt & kjgre eller parkere i gairdsrommene uten styrets eller vaktmesters tillatelse.
Mindre kjgring i forbindelse med flytting eller transport av bevegelseshemmede trenger ikke
sa@rskilt tillatelse. Ved ulovlig parkering kan man risikere borttauing for egen regning.

Se for gvrig: www.voyenvollen.no, Praktisk Info, Regler for Bruk av Bakgardene.
13. Kjeller- og loftsvinduer ma holdes lukket om vinteren.

14. Mellom kl. 23.00 (fredager og lgrdager kl. 00.00) og kl. 07.00 skal det vere ro i
borettslaget bade inne og ute. Dette gjelder ogsa i bakgardene. Dersom det skal vere sosiale
sammenkomster utover disse tidene, ma naboer varsles. Beboere ma ikke forstyrre hverandre
med ungdig brak. Radio, TV og musikkanlegg ma benyttes hensynsfullt.

15. Fellesvaskeri: Vaskeriene skal brukes i samsvar med de gitte instrukser, og kun mellom
kl. 08.00-22.00 (Igrdager og sgndager fra kl. 08.00-20.00). Vaskeriet ryddes og rengjgres etter
bruk. Polletter bestilles via www.voyenvollen.no, Kontakt.

16. Terkebaser: Tgy ma bare henges til tgrk og lufting i tgrkebasene i gdrdsrommene. Tgy
som ikke drypper kan tgrkes pa loft. Det er ikke tillatt & lufte og banke t@y/tepper pa
balkonger, fra vinduer og i oppganger. Tgrkebasene benyttes til dette nar tgy ikke tgrkes der.

17. Sykkelparkering: Sykler skal plasseres i de oppsatte stativer eller i sykkelbodene. Det er
ikke tillatt & feste sykler til lyktestolper og lignende. Registrerte kjgretgy slik som moped eller
lignende skal ikke plasseres i bakgarden. Kodebrikke til sykkelboden bestilles via
www.voyenvollen.no, Kontakt.

18. Rgyking: Ved rgyking, vennligst ta hensyn til dine omgivelser. Sneiper/snus og annet
avfall skal ikke kastes i fellesareal og generelt pa borettslagets eiendom. Det er ikke tillatt &
rgyke innendgrs i borettslagets fellesomrader.

19. Dyrehold: Det skal sgkes styret om dyrehold. Hunder skal ikke luftes/ gjgre fra seg i
bakgarden da dette er til sjenanse fra andre som benytter utearealet. Hundeposer skal ikke
settes ved inngangsdgrene eller fellesarealer, beboere bes om a bruk sgppelhuset.
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20. Det er ikke tillatt a sette opp fuglebrett, skilt, antenner, balkongflagg og lignende.

21. Eventuelle forslag, tips eller klager fra beboere sendes skriftlig til styret. Bruk
Kontaktskjema pd www.voyenvollen.no.

22. Vaktmester har rett og plikt til a patale overtredelse av disse ordensregler.

Oktober 2022



Borettslaget Vgyenvollen Vedtatt: 15/11/06 Sist revidert: 07/05/24

VEDTEKTER FOR BORETTSLAGET VOYENVOLLEN

etter lov om burettslag av 6. juni 2003 nr 39.

1 Innledende bestemmelser

1.1 Borettslagets firma og formal
Borettslagets navn er Borettslaget Vgyenvollen. Lagets forretningskontor er i Oslo kommune.

Lagets formal er & gi andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett). Laget kan
ogsa drive annen virksomhet som har sammenheng med boretten. Laget kan ogsa oppfere
andre bygninger eller anlegg, for eksempel garasjer, til andelseiernes felles benyttelse.

1.2 Ansvarsbegrensning
Andelseierne hefter ikke overfor kreditorene for borettslagets gjeld.

1.3 Diskriminering

I disse vedtektene kan det ikke settes vilkar for a veere andelseier som tar hensyn til
trosbekjennelse, hudfarge, sprakkunnskaper, nasjonalt eller etnisk opphav eller seksuell
legning, leveform eller orientering, og slike omstendigheter kan ikke regnes som saklig grunn
til 4 nekte godkjenning av en andelseier eller bruker eller ha vekt ved bruk av forkjgpsrett.

2 Andeler, andelseiere og eierskifte

2.1 Andeler

Borettslaget bestar av 192 andeler, palydende NOK 100,- per andel. Utvidelse av leilighet etter
bygningens opprinnelige ferdigstillelse, medfgrer ikke utvidelse av andelskapitalen.

Det skal vaere knyttet en andel til hver bolig. Hver andelseier kan bare eie en andel, og kun
fysiske personer kan vare andelseiere.

Flere personer kan eie en andel sammen. Dersom en av disse ikke bor i leiligheten, anses det
som om bruken er overlatt til de som bor, og man ma fglge reglene for overlating av bruk, se
punkt 3.

Etter hvert som leiligheter blir ledige, kan disse tillegges de tilstgtende leiligheter i samme plan,
dersom en eller flere av disse er interessert og har behov for, og fyller vilkdrene for
sammenslaing. Ved sammenslding av leiligheter, blir ogsa de respektive andelsbevis
sammenslatt til ett.

2.2 Eierskifte

Styret skal godkjenne nye andelseiere. Godkjenning kan bare nektes nar det foreligger saklig
grunn til det. Er ikke en melding om nektelse kommet frem til erververen senest tjue dager
etter at sgknad kom frem til laget, skal godkjenning regnes for a veere gitt.

Godkjenning kan trekkes tilbake innen ett ar, dersom opplysninger av betydning for

godkjenningen er uriktige eller holdt tilbake, og erververen har eller burde hatt kjennskap til
dette.
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Ved et eventuelt avslaget, skal det gis melding om at dette er endelig, dersom sgksmal ikke
blir reist innen 30 dager etter at meldingen er mottatt. Erververen har ikke rett til a ta boligen i
bruk fgr godkjenning er gitt, eller det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til a erverve
andelen.!

Styret skal ogsa nekte godkjenning dersom overdragelsen er i strid med bestemmelser om
overdragelsesprisen, husstandens stgrrelse eller liknende forhold som maétte vere fastsatt eller
godkjent av den offentlige kredittinstitusjonen som har gitt laget 1an.

Godkjenning kan ikke nektes dersom andelen er ervervet av andelseierens ektefelle eller
andelseierens eller ektefellens slektninger i rett opp- eller nedstigende linje, sgsken,
adoptivbarn eller andre som faktisk star i adoptivbarns stilling, eller noen som andelseieren i
minst 2 ar har hatt felles husstand med eller hadde husstand med da han dgde.

Godkjenning kan heller ikke nektes nir overdragelsen er et ngdvendig bytte av boliger, og den
tidligere andelseieren skal ta i varig bruk som bolig den bolig han far ved byttet.

Nar en andel skifter eier, skal den nye eier gi melding til styret, selv om styrets godkjenning
ikke er ngdvendig.

Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med ny erverver for betaling av
felleskostnader frem til spgrsmalet om godkjenning er endelig avgjort.

For arbeid med eierskifte og godkjenning av ny andelseier, kan laget ved forretningsfgrer
beregne seg et gebyr pa opp til fire ganger rettsgebyret av den som avhender andelen.

3 Bruk av andelen

3.1 Andelseiers rett til bruk

Hver andel gir enerett til bruk av en bolig i laget og rett til & bruke fellesarealer pa vanlig
mate.

3.2 Overlating av bruk til andre

Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning. I tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i opptil 30
dggn i lgpet av aret. Styret skal bli orientert i forkant ved overlating av bruken av hele
boligen, med angivelse av hvem som leier og for hvilken periode.

Med godkjenning fra styret kan en andelseier overlate bruken av hele boligen til andre for
inntil tre ar, dersom andelseieren selv, ektefellen eller slektninger i rett opp- eller nedstigende
linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste
to arene. Godkjenning kan bare nektes dersom forhold hos den som bruken gnskes overlatt til
gir saklig grunn til det, eller dersom vedkommende ikke fyller kravene til & vare andelseier.

En andelseier kan ellers med styrets godkjenning overlate bruken av hele boligen til andre
dersom

! Er det reist spksmal om nektelsen av godkjennelse eller reist innvendinger mot et salgspalegg etter brl. § 4-138,
kan tingretten i kjennelse fastsette at erververen mot sikkerhetstillese kan bruke boligen til spgrsmalet er
rettskraftig avgjort.
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— andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdannelse,
militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

— et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle, eller slektninger i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

— det gjelder bruksrett som noen har krav pa etter ekteskapsloven § 68 eller
husstandsfelleskapsloven § 3 annet ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom forhold hos den som bruken gnskes overlatt til gir saklig
grunn til det.

Har laget ikke svart pa sgknad om godkjenning av bruken innen en maned etter at sgknaden er
kommet frem til laget, er brukeren & anse som godkjent.

Andelseier som har overlatt bruken av boligen til andre, er fremdeles ansvarlig for bruken av
boligen overfor laget, og plikter a gi styret melding om hvor man er & fa tak i.

4 Bruksrett og vedlikehold

4.1 Andelseiers bruk

Andelseieren skal behandle boligen og fellesarealene pa en god méte, og bruken ma ikke pa
urimelig eller ungdvendig vis vare til skade eller ulempe for de andre andelseierne. Boligen
kan ikke uten styrets samtykke brukes til annet enn bolig.

Med godkjennelse fra styret kan en andelseier gjennomfgre ngdvendige tiltak pa eiendommen
som trengs pa grunn av funksjonshemming hos bruker av boligen. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

Styret fastsetter vanlige ordensregler.
Det er ikke tillatt & holde husdyr uten styrets forhandsgodkjenning. Godkjenning er avhengig
av at husdyret ikke er til sjenanse eller ulempe for andre brukere av eiendommen.?

4.2 Andelseierens vedlikeholdsplikt

Andelseieren skal holde boligen i forsvarlig stand, og skal vedlikeholde slikt som vindusruter,
rgr, ledninger, inventar, utstyr, apparater og innvendige flater. Vedlikeholdsplikten omfatter
ogsa om ngdvendig reparasjon eller utskiftning av slikt som rgr, ledninger, inventar, knuste
ruter, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv-, og himlingsplater, skillevegger, listverk,
skap, benker og innvendige dgrer med karmer, men ikke utskifting av vinduer og ytterdgr til
boligen, eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner og rgr
eller ledninger som er bygget inn i barende konstruksjoner. Vedlikeholdsplikten omfatter
ogsa utbedring av tilfeldig skade.

Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

Oppdager andelseier skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter
andelseieren straks a sende melding til borettslaget.

Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglge av at andelseieren
ikke oppfyller pliktene sine, jfr. borettslagsloven §§ 5-13 og 5-15.

2 Selv om det er vedtatt forbud mot husdyrhold, har brukeren av en bolig rett til & holde dyr dersom gode grunner
taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.
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Ny eier av andelen har plikt til & utfgre vedlikehold, medregnet reparasjon og utskiftning, selv
om dette skulle vaert utfgrt av forrige andelseier.

Det er, i forbindelse med oppussing eller andre endringer i andeler, ikke tillatt a lukke/stenge
eller fjerne lufteluker/ventiler internt i andelen eller direkte ut gjennom yttervegger (til
fasaden). Eksisterende ventiler, bade til ventilasjonssjakter og gjennom yttervegger, skal
bevares og holdes apne sa den naturlige ventilasjonen opprettholdes best mulig.

4.3 Borettslagets vedlikeholdsplikt

Laget skal holde bygninger og eiendommen ellers i forsvarlig stand sa langt plikten ikke
ligger pa andelseierne. Laget skal vedlikeholde felles rgr, ledninger kanaler og andre felles
installasjoner som gar gjennom boligen. Laget har rett til a fgre nye slike installasjoner
gjennom boligen dersom det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller andre brukere av
boligen.

Andelseierne skal gjgre boligen tilgjengelig for ettersyn, vedlikehold, reparasjon og
utskiftninger for dem styret utpeker. Ettersyn og utfgring av arbeider skal gjennomfgres slik at
det ikke er til ungdig ulempe for andelseier eller annen bruker av boligen.

4.4 Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning,
endring av utvendige farger osv. skal skje etter en samlet plan vedtatt av generalforsamlingen.
Skal noe slikt arbeid utfgres av andelseier selv, ma det kun skje etter forutgdende godkjenning
av styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes og borettslagsloven
krever generalforsamlingens samtykke, ma ikke igangsettes for samtykke er gitt. Dette gjelder
selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse. Sgknad eller melding til
bygningsmyndighetene skal godkjennes av styret fgr byggemelding kan sendes.

5 Felleskostnader

5.1 Defininsjon-inndriving-fordeling

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift som ikke gjelder den enkelte bolig,
sa som vedlikeholdskostnader, forsikringer, administrasjonskostnader, skatter og offentlige
avgifter med mer.

Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av andelseierne etter hvert som de forfaller.
Til dekning av sin andel av felleskostnadene skal den enkelte andelseier hver maned betale et
a kontobelgp fastsatt av styret. Endring av a kontobelgp kan tidligst tre i kraft etter en maneds
skriftlig varsel.

Felleskostnadene skal fordeles mellom andelseierne ut fra retningslinjer som fremgar av

bygge og finansieringsplanen, med mindre annet gyldig vedtas med samtykke fra de
andelseiere det angar.

Side 4 av 9



Borettslaget Vgyenvollen Vedtatt: 15/11/06 Sist revidert: 07/05/24

For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseier den til enhver tids
forsinkelsesrente etter gjeldende lov.?

5.2 Panterett

Laget har lovbestemt panterett pa beste mulige prioritet i andelen for krav om felleskostnader
og andre krav som fglger av lagsforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som svarer
til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet da tvangsdekning besluttes
gjennomfgrt. Pantekravet foreldes to ar etter at det skulle vert betalt, og dersom dekningen
ikke blir gjennomfgrt uten ungdig opphold.

6 Generalforsamling

6.1 Generalforsamlingen

Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen. Ordinaer
generalforsamling holdes hvert ar innen utgangen av juni. Ekstraordinzr generalforsamling
skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar revisor eller minst to andelseiere som til
sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de
gnsker behandlet.

6.2 Deltakelse pa generalforsamlingen

Alle andelseiere har rett til & delta pa generalforsamling, med forslags-, tale-, og stemmerett.
Hver andelseier har en stemme, selv om andelseieren har flere andeler. Fremleieboer har
mgte- og talerett pa generalforsamlingen

Styreleder og forretningsfgrer plikter & veere tilstede pa generalforsamlingen, med mindre det
er apenbart ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall. Hver andelseier kan ha med seg et
ekstra husstandsmedlem, som sammen med styremedlemmer og leiere av bolig, har rett til &
vere tilstede pa generalforsamlingen og rett til 4 uttale seg.

6.3 Fullmektiger og radgivere

Andelseiere har rett til & mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert
fullmakt. Fullmakten ansees a gjelde fgrstkommende generalforsamling, med mindre annet
fremgar. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake.

Andelseiere har rett til a ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til a uttale seg dersom
generalforsamlingen gir tillatelse.

6.4 Habilitet

Ingen kan selv eller ved fullmektig delta i avstemming pa generalforsamling om avtale
overfor seg selv eller nerstaende eller i saker om sitt eget eller nerstaendes ansvar, eller om
palegg om salg eller fravikelse av egen andelsbolig. Det samme gjelder for avstemning om
palegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagsloven §§ 5-22 og 5-23.

3 Per vedtakstid er det lov av 17.12.1976 nr. 100

Side 5av 9

73



74

Borettslaget Vgyenvollen Vedtatt: 15/11/06 Sist revidert: 07/05/24

6.5 Innkalling til generalforsamling

Innkalling til generalforsamlingen foretas av styret, og skal skje skriftlig til andelseierne med
kjent adresse med varsel pa minst atte dager, hgyst tjue dager. Ekstraordineer general-
forsamling kan, om det er ngdvendig, innkalles med kortere frist, som likevel skal vaere minst
3 dager. Fristene Igper fra innkalling er sendt.

Styret skal pa forhand varsle andelseierne om dato for generalforsamlingen, og om siste frist
for innlevering av saker som gnskes behandlet. Saker som en andelseier gnsker tatt opp, skal
tas med i innkallingen dersom styret har mottatt krav om det senest atte uker fgr
generalforsamlingen.

Skal et forslag som etter lov om borettslag eller vedtektene krever minst to tredjedels flertall,
kunne behandles, ma hovedinnholdet vere angitt i innkallingen.

Blir generalforsamling som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak pa
generalforsamling ikke innkalt, kan en andelseier, et styremedlem, forretningsfgrer eller
revisor kreve at tingretten snarest, og for lagets kostnad, innkaller til generalforsamling.

Arsregnskap, styrets arsberetning og revisjonsberetning skal senest atte dager for
generalforsamlingen sendes til alle andelseiere med kjent adresse.

6.6 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
Pa den ordinzre generalforsamlingen skal disse saker behandles:

- Konstituering.

- Godkjenning av styrets arsberetning.

- Godkjenning av styrets regnskapsoversikt for foregaende
- Valg av styremedlemmer

- Spgrsmal om ansvarsfrihet

- Eventuell godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen.

6.7 Moteledelse, flertallskrav og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen mgteleder, som ikke behgver vare andelseier.

Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller disse vedtektene avgjgres alle saker med
alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Ved
stemmelikhet utgjgr styreleders stemme utslaget. Har styreleder ikke stemt, eller det gjelder
valg, avgjeres saken ved loddtrekning.

Det skal under mgteleders ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak
som gjgres av generalforsamlingen. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og minst én
andelseier som utpekes av generalforsamlingen blant de som er tilstede. Protokollen skal til
enhver tid holdes tilgjengelig for andelseierne.
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6.8 Styremedlemmer

Borettslaget skal ha et styre bestaende av én styreleder, fire medlemmer og tre
varamedlemmer. Det kan ogsa velges varamedlemmer. Styremedlemmene behgver ikke vare
andelseiere, men ma vere myndige. Styrets medlemmer velges med vanlig flertall av de
avgitte stemmene, og tjenestegjgr to ar om gangen. Varamedlemmene tjenestegjgr for ett ar
om gangen.

Styrets leder velges sarskilt.

Styret velger innen sin midte nesteleder og sekreter.

6.9 Styrets oppgaver og myndighet

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for forvaltningen av
lagets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i generalforsamling.

Styret kan treffe vedtak og sette i gang ethvert tiltak som ikke etter loven, vedtektene eller
vedtak i det enkelte tilfelle, er lagt til andre organer.

Avgjgrelser som kan tas av et alminnelig flertall i generalforsamlingene, kan ogsa tas av styret
om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller generalforsamlingens vedtak i det enkelte tilfelle.

Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall
fatte vedtak om

— ombygging, pabygging eller andre endringer av bygning eller grunn som etter
forholdene i laget gér utover vanlig forvaltning eller vedlikehold,

— gke antallet andeler eller knytte andeler til boliger som tidligere har vert tenkt brukt til
utleie,

— salg eller kjgp av fast eiendom,

— taopp lan som sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

— andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning

— tiltak som ellers gar ut over vanlig forvaltning nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk
ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

Styret kan treffe vedtak nar mist 3 medlemmer er til stede og minst 2 stemmer for vedtaket.
Styremgte ledes av formannen og, om denne ikke er tilstede, av nestformannen. Er ingen av
disse til stede velges mgteleder. Ved stemmelikhet ved valg av mgteleder avgjgres valget ved
loddtrekning. Styret treffer vedtak ved alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjgr mgtelederens
stemme utslaget.

6.10 Habilitet

Styremedlem og forretningsfgrer ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe
spgrsmal som vedkommende selv eller nerstidende har en klar personlig eller gkonomisk
serinteresse i.

6.11 Firmategning

Formannen (varaformannen) og et styremedlem i fellesskap tegner lagets firma. Styret kan gi
prokura.
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6.12 Forretningsforer

Laget skal ha en forretningsfgrer med mindre annet er fastsatt i vedtektene. Styret inngar
avtaler om forretningsfgrsel. Avtalen kan sies opp med seks maneders varsel, med mindre
kortere frist er avtalt.

6.13 Misbruk av posisjon i laget

Styret og forretningsfgrer ma ikke gjgre noe som er egnet til 4 gi visse andelseiere eller andre
en urimelig fordel pa andre andelseieres bekostning. Styret eller forretningsfgrer skal ikke
etterkomme noe vedtak av generalforsamlingen dersom vedtaket strider mot lov eller
vedtekter.

7 Diverse

7.1 Bruk av forsikring — dekning av egenandel

Ved skader som skyldes en andelseiers uaktsomhet, eller som en andelseieren pa annen mate
er erstatningsansvarlig for, skal andelseierens forsikring benyttes sa langt den rekker,
inkludert mulig egenandel, fgr borettslagets forsikring benyttes. Nar slik skade dekkes av
lagets forsikring, skal andelseieren erstatte egenandelen og andre direkte utlegg som ikke
dekkes av forsikringen og som er en fglge av skaden. Bestemmelsen gjelder uansett om
skaden oppstar pa fellesareal eller i en bolig. Bestemmelsen gjelder ogsa nar skaden er
forarsaket av noen av andelseierens husstand eller personer som andelseieren har gitt adgang
til eiendommen eller overlatt sin bolig til.

Nar erstatningsansvaret er en fglge av andelseierforholdet, kan lagets legalpanterett etter
borettslagsloven og vedtektenes punkt 5 anvendes.

7.2 Dyrehold

Andelseiere som gnsker a anskaffe dyr, ma sgke styret om tillatelse. Styret vil imidlertid fore
en liberal praksis ved godkjenninger.

7.3 Revisjon

Laget skal ha en eller flere registrerte eller statsautoriserte revisorer, som velges av
generalforsamlingen. Revisor skal avgi revisjonsberetning til generalforsamlingen hvert
regnskapsar

7.4

Laget har i generalforsamling 20.05.2003 fattet prinsippvedtak om at borett til
fellesareal pa loft skal kunne etableres og tillegges tilstgtende leiligheter som
boligareal, forutsatt at andelseieren sgker om det, og forutsatt at vilkarene for
utbygning for gvrig er til stede.

Laget har i samme generalforsamling vedtatt prinsipptegninger for utbygninger, og
Retningslinjer for saksbehandling og bygningsmessige rammer. Med basis i disse
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vedtak har styret fullmakt til, og forutsettes a godkjenne standard loftsutbygninger,
dersom det ikke foreligger tungtveiende innvendinger fra naboer. Andre ut- og
ombygningssaker som avviker fra standard, behandles av generalforsamlingen.

Utbygningssgknader som er avvist eller ikke innvilget av styret, kan ankes inn for
generalforsamlingen.

7.5

Overdragelse av utbygningsrett til areal pa loft for ssmmenfgyning med andelseieres
leilighet kan kun foretas til vertikalt tilstgtende leilighet, safremt det lar seg gjgre ihht
retningslinjene og prinsipptegningene. Mélsetningen er a oppna en enhetlig
utbygningslgsning.

En av forutsetningene for at styret skal innvilge sgknad om utbygning, er at de
andelseierne som disponerer boder i de direkte bergrte arealene har fétt seg forelagt
den av utbygger foreslatte bodlgsning til uttalelse, og at det ikke har fremkommet
tungtveiende innvendinger. Bodlgsningen skal vare basert pa prinsipptegninger og
Retningslinjer.

7.6

Utbygger at areal pa loft baerer under utfgrelsen og frem til ferdigattest foreligger det
fulle og hele ansvar for, og dekker kostnadene med tilsmussing, skader,
gdeleggelser, feil og mangler som er forarsaket av utbygningen i det utbygde areal,
pa fellesareal, i andre bruksenheter, beboeres gjenstander, og andre personers
gjenstander og eiendom. Enhver utbedring skal utfgres uten ugrunnet opphold og pa
en fagmessig mate.

Etter at ferdigattest foreligger, baerer utbygger ansvaret for feil og mangler ved
utbygningen, herunder fglgeskader i 5 ar.

7.7

Generalforsamlingen den 6. mai 2019 fornyet styrets fullmakt til & selge borettslagets
fellesareal til andelseiere iht. gjeldende retningslinjer for utbygging vedtatt pa
generalforsamling 12. juni 2003 og kontrakt vedtatt pa generalforsamling 6. mai
20109.

7.8 Endring av vedtekter

Disse vedtektene kan endres med to tredjedels flertall av de avgitte stemmer i
generalforsamlingen, med mindre loven stiller strengere krav.

Side 9 av 9

77



78

Borettslaget Vgyenvollen
Generalforsamling 2025

Innkalling - Arsmelding - Arsregnskap
Tid: Tirsdag 06.05.2025, kI 18:00

Sted: Teams
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Har du ikke anledning til & delta i mgtet selv, avgi din
fullmakt
Alle eiere har rett til 8 delta pd ordinzer generalforsamling med forslag-, tale- og

stemmerett. I det tilfelle en eier med stemmerett ikke kan delta, kan fullmakt avgis til en
fullmektig som far rett til & stemme pd dine vegne.

Det bes om at fullmakt inngis skriftlig via kontaktskjema pa hjemmeside
www.voyenvollen.no i forkant av mgtet for & lette arbeidet med navnefortegnelse.

En fullmakt kan trekkes tilbake ndr som helst.

NB! I borettslag er det kun tillatt § stille med én fullmakt.
FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til

Fullmektigens navn:

3 mgte og stemme p& mine vegne i alle saker som skal behandles av ordinser
generalforsamling 2025 i Borettslaget Vgyenvollen tirsdag 06.05.2025.

Sted, dato:

Eiers navn i blokkbokstaver:

Eiers signatur:
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Retningslinjer for digitalt mgte

Styret har besluttet at generalforsamlingen skal avholdes digitalt.

FULLT NAVN.

Tilgang til mgtet:

Bli med: https://teams.microsoft.com/meet/325069575748?p=bBN9FioegTSuTfKIif

Mgte-ID: 325 069 575 748
Passord: rF2mE6Z7

Husk:

e Mgtedeltagerne bes veere klare senest fem minutter fgr mgtet starter
* Mgtedeltagerne settes automatisk pd «mute» ved mgteoppstart.
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Generalforsamling i Borettslaget Vgyenvollen
Tirsdag 06.05.2025, kil 18:00

Teams

1. Konstituering av ordinaer generalforsamling 2025 i
Borettslaget Vgyenvollen

1.1 Valg av mgteleder
1.2 Opptak navnefortegnelse
1.3 Valg av referent og protokollvitne(r)

1.4 Godkjennelse av innkalling og den oppsatte dagsorden

2. Arsmelding 2024

3. Arsregnskap 2024 og Budsjett 2025

3.1 Arsregnskapet for 2024

3.2 Disponering av drets resultat

3.3 Revisjonsberetning

3.4 Orientering om budsjett for 2025
3.5 Godtgjgrelser (styrehonorar)

Forslag til vedtak: Det er foreslatt & honorere styret med kr 335 000,-

4. Valg av tillitsvalgte

4.1 Valg av styreleder for 2 ar
Styreleder har et ar igjen, men har besluttet 3 trekke seg.

4.2 Valg av styremedlemmer for 2 ar
Styremedlem som har fullfgrt sin periode:

Kristian Gjestrum (stiller til gjenvalg)

Maja Jordahl (stiller ikke til gjenvalg)
Styremedlem som har ett ar igjen av sin periode:

Nikolai Liknes Hansen

Birk Akselsgnn Systad

Side 4 av 31

81



82

4.3 Valg av varamedlemmer for 1 &r
Varamedlemmer som har fullfgrt sin periode:

Sunniva Brandtzaeg

Marie Heggelund

4.4 Valg av valgkomité
Fglgende har fullfgrt sitt verv:

Anna Espegard
Mikkel Maanum

Forslag

5.1 Forslag fra beboer Grethe Moen Johansen: Opprettelse av
"byttebod" i vaskeriet i Gustav Jensens gate

Bytteboden vil bestd en bokhylle hvor bgker, spill, barneklzer, potter, kjokkenutstyr
m.m. som man gnsker 8 gi bort, kan legges inn og som folk kan forsyne seg av. Jeg
kan ta pa meg ansvaret for & holde det ryddig, eventuelt kaste ubrukelig ting/ eller
saker som har statt veldig lenge. Vi kan ha bytteboden som en prgveordning et r og
deretter evaluere om ordningen skal fortsette eller avvikles.

Kostnadsramme: 0,- (regner med & fa tak i en bokhylle som gis bort p8 Finn.no eller i
borettslaget).

Avgjgres med alminnelig flertall.

Forslag til vedtak: Generalforsamlingen vedtar & opprette "byttebod" i vaskeri i
gvre gard, i Gustav Jensens gate, som beskrevet i innkallingen.
Dette er en prgveordning og vedtak skal evaluere ved neste
ordinaere generalforsamling.

5.2 Forslag fra styret: Utskiftning av callinganlegg

Det eksisterende callinganlegget i borettslaget ble installert 2008. Styret har mottatt
mange henvendelser fra beboere knyttet til feil pd anlegget og det har vaert venlig
behov for reparasjoner og utskiftninger. To av borettslagets oppganger har allerede
fatt totalutskiftet sitt callinganlegg da det ikke var mulig & reparere systemene. 9
beboere fikk nytt anlegg. Totalt gjenstdr 22 oppganger og 175 andeler. I 2024 ble det
brukt ca. kr. 122 000 pa reparasjoner og utbedringer av det eksisterende
callinganlegget. Dette arbeidet krever betydelige ressurser fra styret og innebeerer
stadig gkende kostnader. Uten en helhetlig utskiftning av anlegget, forventes det at
behovet for reparasjoner vil bli flere og at kostnadene vil gke ytterligere i 8rene
fremover. Det vil ogsa bli behov for flere enkeltstdende utskiftninger i oppganger hvor
reparasjoner ikke er en mulighet.

Styret foreslar derfor & bytte ut det eksisterende callinganlegget i hele borettslaget for
3 sikre en stabil og velfungerende Igsning for fremtiden. Styret er i dialog med tre
leverandgrer, og tilbudene vil inkludere:

. o Utskiftning av utvendig ringetabld med audiolgsning.
> Innvendige svarapparater.
> Nye strgmtransformatorer.
- Eventuell oppgradering av kabler etter behov.

Den totale kostnaden for utskiftning er anslatt til ca. kr. 750 000.
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Styret ser flere fordeler med 8 skifte ut callinganlegget i borettslaget. Det vil bl
reduserte kostnader knyttet til vedlikehold og reparasjoner. Borettslagets beboere vil
oppleve en mer stabil Igsning og utskiftningen vil sikre et enhetlig visuelt uttrykk i
borettslaget.

Avgjgres med alminnelig flertall.

Forslag til vedtak: Styret foreslar full utskiftning av callinganlegget med
prisestimat pa ca. kr. 750 000, og at styret far mandat til 8
velge leverandgr og inngd avtale.

5.3 Finansieringsmetode utskiftning av calling anlegg

Styret foreslar at Generalforsamlingen tar stilling til folgende alternativ for
finansiering av utskiftning av calling anlegg.

Kr. 250.000 av kostnaden finansieres over driftsbudsjettet.
Det skal voteres over fglgende alternativer:

A) Kapitalinnkreving etter eierbrgk pa kr. 500.000

Kapitalinnkreving vil resultere i en enkeltkostnad for alle andelseiere. Denne
kostnaden vil veere relativ til andelens stgrrelse og variere fra kr. 1 511 til kr.
6 875. Innkreving av dette skjer ndr borettslaget far faktura fra valgt
leverandgr.

B) Ldneopptak pa kr. 500.000 i DNB

Laneopptak vil resultere i at borettslaget tar opp et 18n pa kr. 500 000 som
nedbetales over ti &r. Dette vil resultere i en gkning i felleskostnadene for alle
andelseiere basert pd andelens stgrrelse. Den manedlige gkningen av
felleskostnader vil variere fra kr. 17 til kr. 77 avhengig av stgrrelse (basert pa
en rente pa 5,9%).

Forslag til vedtak: Forslag fra styret om finansieringsmetode for utskiftning av
callinganlegg

A) Kapitalinnkreving etter eierbrgk pa kr. 500.000

B) Laneopptak p& kr. 500.000 i DNB

Styrets innstilling: Styret anbefaler at finansieringsmetode B) Laneopptak p& kr.
500.000 i DNB vedtas av generalforsamlingen.

5.4 Forslag fra styret: Oppgradering til ngkkelfri l1ds-system

Forutsatt at sak 5.2 blir vedtatt av Generalforsamlingen (utskiftning av
callinganlegget) foreslar styret & oppgradere til et ngkkelfri 18s-system til ytterdgrene.

N&r callinganlegget skiftes ut har leverandgrene en Igsning for 8 montere brikkelesere
i de utvendige ringetabldene. Dette vil fijerne behovet for & bruke ngkkel for 8 13se
opp ytterdgrene til oppgangene.

Montering av ngkkelfri oppldsning vil innebaere:

« Installering av brikkeleser i ringetabl3et i hver oppgang.

e Programmering og utlevering av to ngkkelbrikker til hver andel.

e Lgsningen inkluderer ikke ngkkelfri opplasing inn til den enkelte andelen.
Den totale kostnaden for ngkkelfri oppldsing er estimert til kr. 200 000. Hvis forslaget
blir vedtatt vil den totale estimerte kostnaden for utskiftning av callinganlegg og
montering av ngkkelfri oppldsning vaere kr. 950 000.

Avgjgres med 2/3 flertall.
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Forslag til vedtak: Borettslaget vedtar oppgradering av callinganlegget til et
ngkkelfri 18s-system med prisestimat p8 ca. kr. 200 000, og at
styret far mandat til & velge leverandgr og inngd avtale.

Styrets innstilling: Styret foreslar at ikke oppgradere til et ngkkelfri 1as-system
med prisestimat p& ca. kr. 200 000.

5.5 Finansieringsmetode for Oppgradering til ngkkelfri l13s-system

Dersom sak 5.4 blir vedtatt, foreslar styret at Generalforsamlingen tar stilling til
folgende alternativ for finansiering av oppgradering til ngkkelfri 18s-system

Det skal voteres over fglgende alternativer:

A) Kapitalinnkreving etter eierbrgk pa kr. 200.000

Kapitalinnkreving vil resultere i en enkeltkostnad for alle andelseiere. Denne
kostnaden vil avhengig av andelens stgrrelse variere fra kr. 605 til kr. 2 750.
Innkreving av dette skjer ndr borettslaget skal betale faktura til valgt leverandgr.

B) Ldneopptak pa kr. 200.000 i DNB

La8neopptak vil resultere i at borettslaget tar opp et 18n pa kr. 200 000 som nedbetales
over ti ar. Dette vil resultere i en gkning i felleskostnadene for alle andelseiere basert
p& andelens stgrrelse. Den ménedlige gkningen av felleskostnader vil variere fra kr. 7

til kr. 31 avhengig av stgrrelse (basert pa en rente pa 5,9%).

Forslag til vedtak: Forslag fra styret om finansieringsmetode for utskiftning av
callinganlegg

A) Kapitalinnkreving etter eierbrgk pa kr. 200.000

B) Laneopptak p& kr. 200.000 i DNB

Styrets innstilling: Styret anbefaler at finansieringsmetode B) Laneopptak p& kr.
200.000 i DNB vedtas av generalforsamlingen.

6. Opplesning og godkjenning av protokoll

Vel mgtt!
Oslo, 16.04.2025
Styret i Borettslaget Vgyenvollen

Styreleder, Gunilla Hansson
Styremedlem, Maja Jordahl
Styremedlem, Kristian Gjestrum
Styremedlem, Birk Akselsgnn Systad
Styremedlem, Nikolai Liknes Hansen
Varamedlem, Marie Heggelund
Varamedlem, Sunniva Brandtzaeg
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/3\rsmelding 2024 for Borettslaget Vgyenvollen

Regnskapsloven palegger ikke sma foretak & utarbeide rsberetning. Styret gnsker likevel
& orientere om &ret som har gatt med denne forenklede meldingen.

Tillitsvalgte

Siden forrige generalforsamling har de tillitsvalgte veert

Styreleder, Gunilla Hansson
Styremedlem, Kristian Gjestrum
Styremedlem, Maja Jordahl
Styremedlem, Birk Akselsgnn Systad
Styremedlem, Nikolai Liknes Hansen
Varamedlem, Sunniva Brandtzaeg
Varamedlem, Marie Heggelund

Styret har bestdtt av to kvinner og tre menn.

Styret kan treffes via kontaktskjema p& hjemmesiden, www.voyenvollen.no.
Kontaktinformasjon finnes i tillegg p& oppslag i oppgangene.

Forretnings- og regnskapsfgrsel

Forretningsfgrselen er utfgrt av Oslo og Omegn Boligforvaltning AS (OBF) i henhold til
kontrakt. Regnskapsforselen utfgres av OBF Regnskapsbyra AS.

Generelle opplysninger om Borettslaget Vgyenvollen

BORETTSLAGET V@YENVOLLEN er registrert i Enhetsregisteret og/eller Foretaksregisteret
med organisasjonsnummer 952 922 173. Bygningen(e) er lokalisert i Oslo kommune,
bydel Sagene og har adresser:

Fjgrtofts gate 1, 3, 5, 7, 9, 11, 15, 17, 19, 21 og 23
Stockfleths gate 35, 41, 45, 45B, 45B2, 47, 49, 49B + inngang 41 og 45 fra portal
Gustav Jensens gate 3, 50g 7

Borettslaget bestar av 183 andelsleiligheter fordelt pd 22 oppganger. I tillegg leies
vaktmesterleilighet ut til inntekt for borettslaget, dvs. totalt 184 leiligheter.

Borettslaget har som hovedformal & skaffe andelseierne bolig ved & leie ut leiligheter i de
bygg laget eier.

Borettslaget fglger arbeidsmiljglovens bestemmelser, og forurenser ikke det ytre miljg i
vesentlig grad. Borettslaget fglger likestillingslovens bestemmelser og tilstreber likestilling
ved valg av tillitsvalgte, samt ved nyansettelser.

Antall enheter som ikke er bolig (neeringslokale): Ingen

Bruksoverlating/Fremleie

Bruksoverlating/Fremleie er ikke tillatt uten styrets samtykke og godkjennelse av
leietaker. Ulovlig bruksoverlating anses som brudd pa Borettslagsloven og kan fgre til
salgspdlegg og fravikelse. Sgknadsskjema for fremleie finnes p& borettslagets
hjemmeside og sendes in via kontaktskjema p& www.voyenvollen.no. Dette gjelder all
form for fremleie bade korttids- og langtidsleie.
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Vaskeri

Borettslaget har 3 fellesvaskerier som er lokalisert i Fjgrtofts gate 7, 19 og Gustav
Jensens gate 5. Disse kan benyttes i henhold til gjeldende regler. Vaskepolletter kan
bestilles hos styret via kontaktskjema p& www.voyenvollen.no.

Parkering

Borettslaget har noen fa parkeringsplasser. Disse leies ut etter regler fastsatt av
generalforsamlingen og styret. Det foretas en &rlig trekning blant alle interesserte
beboere i mai. Dersom du gnsker plass, ta kontakt med styret via kontaktskjema pa
www.voyenvollen.no.

Vaktmester- og renholdstjeneste

Karlsens Vaktmestertjeneste AS (KVT) ivaretar oppgavene knyttet til 13ser/dgrer,
skilt/ngkkelbestilling, rydding, plenklipping, snemaking, akutte problemer, daglig drift og
inspeksjon med mer. Henvendelser til vaktmester sendes inn via kontaktskjema pd
www.voyenvollen.no.

Borettslaget Vgyenvollen har siden 01.02.23 avtale med Karlsens Vaktmestertjeneste AS
om rengjgring. Rengjgringen skjer annenhver uke i oppganger og annet fellesareal i
sommerhalvaret og hver uke i vinterhalvaret.

Bredband, kabel-tv

Borettslaget har avtale med Telia som leverer kabel-TV tjenester. I februar 2022 ble det
inngdtt ny avtale om digital-TV og bredband. For ytterligere informasjon, se
https://www.telia.no/minside/tv.

Ngkler, skilt

Ngkler til inngangsdgr, kjeller og vaskeri, samt ngkkelbrikker til sykkelbod kan bestilles
hos styret via kontaktskjema p& www.voyenvollen.no. Det samme gjelder skilt til
ringeklokke. Postkasseskilt kan andelseier bestille direkte hos Posten via link:
https://skiltbutikken.posten.no/postkasseskilt/pk-stort-hvit-7004

Brannsikringsutstyr

Forskrift om brannforebygging fastsetter minstekravene til utstyr i boliger.

Anskaffelse, plassering, kontroll og vedlikehold av rgykvarsler og slokkeutstyr er eierens
ansvar.

Styret i boligselskapet har bade etter den nye forskriften og etter internkontrollforskriften
ansvaret for & sgrge for kontroll av at kravene til brannsikkerhet er oppfylt. Det vil likevel
vaere mest hensiktsmessig at hver enkelt eier selv sgrger for & oppfylle kravene til
rgykvarsler og slokkeutstyr, da styret ikke uten videre kan kreve adgang til boenheten.

Styret ma oppfylle plikten ndr det gjelder rgykvarslere og slokkeutstyr i fellesomrader,
samt eventuelle fellesinstallasjoner som brannalarmanlegg og sprinkleranlegg. Eieren skal
da gi adgang til boenheten for ngdvendig kontroll og vedlikehold.

Ved utleie har lov om husleieavtaler (husleieloven) konkret regulert ansvaret for
vedlikehold av rgykvarslere og slokkeutstyr, og har lagt plikten til ngdvendig
funksjonskontroll, rengjgring, batteriskift, testing og lignende, til leieren, jf. husleieloven
§ 5-3.

For mer informasjon se www.voyenvollen.no, under fanen: Praktisk Informasjon, HMS
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HMS - internkontroll

Forskrift om systematisk helse-, miljg-, og sikkerhetsarbeid i virksomheter
(Internkontrollforskriften) gir bestemmelser om at den som er ansvarlig for
virksomheten, det vil si styret i Borettslaget Vgyenvollen, plikter 3 sgrge for systematisk
oppfglgning av gjeldende krav fastsatt i:

e Lov om tilsyn med elektriske anlegg og elektrisk utstyr (el-tilsynsloven)

e Brann- og eksplosjonsvernloven

e Forurensningsloven

e Arbeidsmiljgloven

For 8 oppfylle kravet, m3 alle boligselskap minst ha et internkontrollsystem pa brannvern,
byggherreforskriften ved bygge og anleggsarbeid, lekeplassutstyr, jevnlige vernerunder,
egenkontroll av det elektriske anlegget i fellesomradene og i boligene.

Styret fglger opp disse punktene i tett samarbeid med vaktmesterselskapet KVT og
henter inn autorisert personell der det er behov for befaringer og utbedringer eller
reparasjoner. Vaktmesterselskapet leverer kontinuerlige rapporter med eventuelle avvik
som styret sd far utbedret. Mange saker/situasjoner kan Igses raskt og andre tar lengre
tid 8 kartlegge for det kan igangsettes tiltak.

Se punktet "Styrets arbeid" for mer informasjon om hvilke HMS tiltak vi har arbeidet
med.

Forsikring

Eiendommen til Borettslaget Vgyenvollen er forsikret i Gjensidige Forsikring ASA og har
polisenummer 82868960.

Oppstar skade pd boligen, forsgk & begrense skadeomfanget mest mulig, samt prov a
kartlegge hva som er arsak til skaden.

Skade kan meldes via forretningsfgrer OBF p& telefon 22 12 23 40 eller e-post
firmapost@obf.no eller til styret.

Forsikringen omfatter ikke innboforsikring. Den enkelte eier plikter selv 8 tegne
innboforsikring.

Se punktet "Styrets arbeid" for mer informasjon om vare forsikringssaker.

Overdragelser i 2024

Det ble i 2024 gjennomfgrt overdragelse av 31 boenheter.

Rehabilitering og stgrre vedlikehold

2024

Bytte av alle sikringer med innebygd jordfeilbryter (hovedfordeler i Stockfleths gate
45/45B og i underfordeler ved brannsentral)

Installering av radonbrgnn i Fjgrtofts gate 3

Montert ny dgrfunksjon til sykkelbodene i nedre og gvre gard

Installert gjerde mellom fortau og borettslagets parkeringsplasser ved Stockfleths gate 45

Utbedring av skorstein mellom Fjgrtofts gate 23 og 13
Rehabilitering av inngangsparti Fjgrtofts gate 17

Nye gate- og nummerskilt til borettslaget

Oppgradert brannvarslingsanlegget fra 2G til 4G sender
Nye hagemgbler/caféset til begge bakgarder

Ny calling til beboer i Stockfleths gate 45B og 45B2
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Ny tgrketrommel til fellesvaskeri i Gustav Jensen gate 5
Nye brannslukningsapparater til alle beboer og i fellesarealer
Totalrehabilitering av bad i portnerbolig/utleiebolig

2023

Fasaderehabilitering av garasjen i gvre gird samt sgppelhuset og huset ved Stockfleths
gate 41

Bytte av stikkledning ved Stockfleths gate 49

Asfaltering ved Fjgrtofts gate 23 og inn til Stockfleths gate 35

Rens og sjekk av alle takrenner og nedlgp

Rehabilitering av balkonger i Stockfleths gate 45 B2

Montert sinkbeslag til alle blomsterbed

Ny vaskemaskin til fellesvaskeri i Gustav Jensen gate 5

Gjennomfart radonmaling i alle 1. etasjer

2022

Fasaderehabilitering Del 3 utfgrt

(Fjortofts gate 1-7, Gustav Jensens gate 3-7 og Stockfleths gate 45-49B mot bakgard,
Stockfleths gate 45B, 45, 41, 35 og Fjgrtofts gate 11 mot gate samt begge portalene)
Maling av ytterdgrer Del 3

Maling av vinduer og nye utelamper, Del 3

Oppgradering av uteomrade i nedre gard med ny platting og hagemgbler

Rehabilitering av yttertrapper (Fjgrtofts gate 15 og 23 mot bakgard, Stockfleths gate 45
mot gate og trapp i gvre bakgdrd) samt nye skiferplater til mange trapper rundt om i hele
borettslaget

2021

Fasaderehabilitering Del 2 utfgrt

(Gustav Jensens gate 3-7, Stockfleths gate 49B-45B mot gate, Stockfleths gate 45B-41
og Fjgrtofts gate 9-11, 15-23 og Stockfleths gate 35 mot bakgdrd)

Maling av ytterdgrer Del 1 og 2

Maling av vinduer og nye utelamper, Del 2

Oppgradering av brannvarslingsanlegg (nye meldere i leiligheter og fellesareal,
brannsentraler og manuelle meldere)

Drenering Stockfleths gate 49 og Fjgrtofts gate 17 mot gate

Maling av lekestue (utfgrt av beboere i borettslaget)

2020

Fasaderehabilitering Del 1 utfgrt (Fjgrtofts gate 1-23 og enden av Gustav Jensens gate 3
mot gate)

Maling av vinduer og nye utelamper, Del 1

Etterkontroll av piper

Planlegging av oppgradering av brannvarslingsanlegg

2019

Utbedring av bunnledningsnett fullfgrt for nedre gard
Maling av ytterdagrer

Planlegging av fasaderehabilitering

2018

Utbedring av bunnledningsnett fullfgrt for gvre gard

Rehabilitering av sluk og stakeluker

Utbedring av overvanns-ledninger

Oppussing av fellesbad/toaletter i kjeller, Fjgrtofts gate 17 og Gustav Jensens gate 5
Utarbeidelse av tilstandsrapport for fasader

2017
Videre planlegging av rgrarbeid basert pd kartleggingsrapporter
Vedlikeholdsrens av ventilasjonskanaler

2016
Fasade-rehabilitering og radontiltak fullfgrt Vedlikeholdsspyling av soilrgr og kartlegging
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av bunnledninger

2015

Installert radonbrgnner og gjennomfgrt tettetiltak i kjellere

Igangsatt rehabilitering av fasade i Fjgrtofts gate 9 og brannbalkonger i Gustav Jensens
gate og Stockfleths gate

2014

Oppgradering av trappeoppgangene

Oppgradert branntetting mellom kjeller og farste etasje i gvre gard Oppgradert
yttertrapper

Skiftet ut og merket alle hovedstoppekraner

Gjennomfgrt radonmaling

Utskiftning av alle beboers brannslokkingsapparater

Rehabilitert deler av fasade i Stockfleths gate 49

2013

Oppgradert branntetting mellom kjeller og farste etasje i nedre gard
Oppgradering og utskiftning av branndgrer til kjeller og loft Forprosjektering av
oppgradering av yttertrapper

2012

Rehabilitering av piper gjennomfart

Fatt laget tilstandsrapport med forslag til vedlikeholdsplan
Asfaltert i gvre gard

2011

Igangsatt piperehabiliteringen

Oppgradering av sgppelhus innvendig og utvendig

Reparert 4 stk utvendige trapper

Reparert nedlgpsrgr/drenering i gvre gard

Reparert 8 boder i Fjgrtofts gate 9 og 5 boder i Stockfleths gate 49

2010

Utskifting av vinduer i hele garden

Fullfgring avfukting og reparasjon av kjellergulv
Montering av nye utelamper og porter inn til gvre g%rd

Styrets arbeid i 2024

I 2024 har styret avholdt 14 mgter, behandlet 238 styresaker og besvart 1188
henvendelser fra beboere og vaktmester. Styret har svart kontinuerlig pad henvendelser
fra andelseiere via hjemmesiden, produsert og distribuert kvartalsvis informasjonsskriv,
samt andre skriv pa fysisk oppslagstavle/postkasse, hjemmesiden og SMS.

Styret har fortsatt fokus pa gkt digital formidling, og oppfordrer derfor alle andelseiere til
3 sjekke den digitale oppslagstavlen p& nettsiden ved jevne mellomrom. Utover dette
oppdaterer vi stadig informasjonen pa «Praktisk info», s& ta gjerne en titt her hvis du
lurer pa noe.

Styret har i Igpet av aret hatt fokus pa:

@konomi og felleskostnader

Styret matte foreta en gkning av felleskostnadene fra 01.01.2025 samt gkning av pris pa
tjenester borettslaget tilbyr og gkning av dugnadsbidrag. @kte kostnader ved renter og
avdrag, samt generell prisstigning fra leverandgrer var arsaken til dette. @kningene har

vaert varslet i s god tid som mulig.

Styret gnsker ikke & gke felleskostnader mer enn ytterst ngdvendig slik at borettslaget
ikke trenger 3 l&nefinansiere sma prosjekter, men heller p3 sikt nedbetale fellesgjeld etter
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nedbetalingsplan.

Det eneste som er sikkert med gamle bygarder er at det er et evig vedlikeholdsprosjekt.
Styret har som mal om & holde eiendommen i s& god stand som mulig for & slippe stgrre
kostnadsdrivende tiltak.

Styret har gjennomfgrt salg av borettslagets traktor og har derfor sikret en ekstraordinger
inntekt.

Forsikringssaker

Vi har totalt hatt 7 nye forsikringssaker registrert hos Gjensidige i Igpet av 2024. Skadene
oppstar ofte i form av vannlekkasjer fra tak og takvinduer, balkonger med tette sluk og
sngsmelting, eldre varmtvannstanker og andre installasjoner pa bad.

N&r en skade oppstar melder som regel beboer fra til styret som melder videre til
Gjensidige hvis skaden dekkes av borettslagets forsikring. Utover saksbehandlere hos
Gjensidige far styret rdd og veiledning av forretningsforer OBF og advokater hos
Soderberg og Partners. Etter styret har innmeldt skader til Gjensidige skal mesteparten
av dialogen mellom beboer og forsikringsselskap g% gjennom takstkonsulent /
prosjektleder, men styret supplerer der det er ngdvendig.

Det er viktig at alle beboere bidrar til & vedlikeholde bygningsmassen og at oppussing /
renovasjon alltid gjgres i henhold til forskrifter. Det er ogsa viktig & sgrge for god
utlufting / godt inneklima, sjekke sluk og varmtvannstanker, ha waterguard pa kjokken
og bad, m&ke sng jevnlig fra balkonger osv. Se mer under "Praktisk info" pa Borettslagets
hjemmeside.

Systematisering av styrearbeid

Styret har arbeidet med & systematisere styrets arbeid gjennom arshjul og instrukser for
ulike oppgaver styret har ansvar for. Denne systematiseringen bidrar til gkt effektivitet og
sikrer en kontinuitet i styrets oppgaver uavhengig av styrets medlemmer. Styret har i
tillegg utarbeidet et 8rshjul for vedlikeholdsarbeid i andelene i borettslaget.

I Igpet av 8ret har styret oppdatert med mer informasjon under "Praktisk info" pd
hjemmesiden:

« Rrshjul vedlikehold til alle beboere

Retningslinjer for oppussing og renovering

Retningslinjer for vannlekkasje og andre VVS relaterte problem
Personvernerklaering for Borettslaget Vgyenvollen
Personvernerklaering for Lettstyrt AS

Brannslukningsapparater

Styret har igjennom hgst og vinter arbeidet med 8 skifte ut alle brannslukningsapparater i
fellesarealer og alle andeler. For 8 sikre at alle andeler har nye og fungerende
brannslukningsapparater, har styret valgt & ta ansvar for utskiftningen. Arbeidet har gatt
ut pd & bestille, utlevere og returnere brannslukningsapparater i fellesarealer og andeler.

HMS
Folgende er gjort i ar:

¢ HMS er fast punkt pa agendaen i alle styremgter (opprettholdt)

 Kontinuerlig vurdering og utbedring av HMS tiltak pa bygningsmasse og i uteareal
* Sikring av felles areal ute og inne har hgy prioritet og styret har lagt ned mye
arbeid for at borettslaget skal fglge alle regler og forskrifter for ulike installasjoner
og arealer

Oppfelgninger av vannlekkasjer og andre forsikringssaker

Oppfglgning av sngmaking
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Utskiftning av brannslukningsapparater i andeler og fellesarealer

Utlevering av HMS-egenerklaeringsskjema

Organisering av kontainere for kasting av elektrisk og farlig avfall for andelene
Koordinering med arborist rundt treer pa borettslagets eiendom

Etterkontroll av radonmalinger etter innstallering av radonbrgnner

Arlig kontroll av brannvarslingsanlegget og detektorer i andeler i 3. etasje
Kontinuerlig gjennomgang av fellesarealer for kartlegging av eventuelle brannfarer
og opprydning av gjenstander fra flere fellesarealer under hgstdugnad
Oppfelgning av rgykluktsutfordringer i enkelte andeler

Igangsatt arbeidet mot ny overordnet vedlikeholdsplan for borettslaget
Oppgradert brannvarslingsanlegget fra 2G til 4G sender

Bytte av alle sikringer med innebygd jordfeilbryter (hovedfordeler i Stockfleths
gate 45/45B og i underfordeler ved brannsentral)

Reparasjon av takbeslag og taksten

Rehabilitering av inngangsparti Fjgrtofts gate 17

Oppgaver for gvrig

Kontinuerlig hdndtering av beboerhenvendelser

Planlagt og arrangert var- og hgstdugnad

Planlagt og arrangert generalforsamling

Generell oppdatering av hjemmeside og dokumenter med praktisk informasjon
Kvartalsvis informasjonsskriv distribuert digitalt og fysisk, samt informert Igpende
via nettside, sms og fysiske skriv

Administrering av vaskepoletter, sykkelchipper, barnevogngarasjer og
parkeringsplasser

Behandling og oppfglging av framleie og meglerhenvendelser

Oppfolging av loftsutbygging og endring av leiligheter

Oppfelging av ventilasjonsproblematikk i leiligheter

Gjennomgang og oppfalging av inntekter og kostnader samt bearbeiding og
godkjenning av budsjett

e Ettersyn og vedlikehold av sgppelhus og avfallshdndtering
e Dialog med nabo i Fjgrtofts gate 13/Stockfleths gate 33

Utarbeidet personvernerklaering pd hjemmside og databehandleravtale for
borettslaget

Totalrehabilitering av bad i portnerbolig/utleiebolig

Nye gate- og nummerskilt til borettslaget

Nye hagemgbler/caféset til begge bakgarder

Ny calling til beboer i Stockfleths gate 45B og 45B2

Installert gjerde mellom fortau og Borettslagets parkeringsplasser ved Stockfleths
gate 45

Ny tgrketrommel til fellesvaskeri i Gustav Jensen gate 5

Inngatt rammeavtale med Rgrlegger Sentralen AS (Avtalen gir beboer rabatterte
priser pa rgrleggerarbeid)

Oppfelging av leietaker i vaktmesterboligen

¢ Kontinuerlig dialog med vaktmester- og renholdstjenesten, inkludert

evalueringsmgter

e Mgter med borettslagets forretningsfgrer
e Oppfelging av inkassosaker

Det var kort oppsummert. Vi ser frem til et videre 8r med god drift og forngyde
andelseier.

Takk for tilliten!

Vennlig hilsen,
Gunilla, Maja, Nikolai, Birk og Kristian

Arsmeldingen er godkjent av styret 09.04.2025
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Arsregnskap 2024 - Resultat

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Inntekter
Felleskostnader og inntekter 1 9496 362 8 843 077 9411438 9834 753
Sum 9 496 362 8 843 077 9411 438 9834 753
Andre inntekter 2 267 905 128 347 0 0
Sum andre inntekter 267 905 128 347 0 0
Sum 9 764 267 8971424 9411 438 9834 753
Forretningsfersel og revisjon 3 475 553 436 802 447 000 473 500
Lenn og honorar 4 365 120 410 760 370 760 382 235
Vedlikehold 5 1387 132 4481 928 1330 000 1400 000
Eksterne tjenester 6 806 248 680 586 717 500 695 000
Kabel-tv og bredband 1025 925 979 509 1026 720 1025 925
Forsikring 1017 117 943 588 1010 000 1090 000
Kommunale avgifter 1468 214 1242 544 1490 000 1683 500
Festeavgifter 154 274 154 274 154 274 154 274
Brensel og strem 295 050 299 686 300 000 260 000
Andre driftsutgifter 7 274 274 336 952 173 000 176 200
Avskrivninger 4470 4470 0 0
Sum 7273 378 9 971 099 7 019 254 7 340 634
Driftsresultat for individuell innbetaling 2490 889 -999 675 2392 184 2494119
Driftsresultat etter individuell innbetaling 2490 889 -999 675 2392 184 2494 119
Finansinntekt- og kostnad
Aksjeutbytte fra OBF 3 278 187 231721 200 000 200 000
Renteinntekter 8 97 190 59 988 0 0
Rentekostnad 9 1570478 1304 736 1484 634 1500 436
Andre finansposter 10 -86 004 -80 854 -60 000 -60 000
Resultat av finansinntekt- og kostnad -1109 097 -932 172 -1224 634 -1 240 436
Arsresultat 11 1381792 -1 931 847 1167 550 1253 683
Budsjettmessige poster
Avdrag lan -927 050 -18 300 833 -943 728 -980 616
Opptak lan 0 19 321 000 0 0
Andre endringer i disponible midler 11 4 470 4 470 0 0
Endring i disponible midler 11 459 212 -907 210 223 822 273 067

5 Borettslaget Vgyenvollen
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Arsregnskap 2024 - Balanse

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Bygninger 17,18 1 065 456 1 069 926
Finansielle anleggsmidler
Aksjer og andeler 12 2600 2600
Sum anleggsmidler 1068 056 1072 526
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 28 169 22019
Til gode av forretningsferer 230 300
Forskuddsbetalte kostnader 13 428 669 1288 291
Andre fordringer 13 496 1110
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende pa driftskonto 2 449 937 1914 611
Innestaende pa seervilkar 940 69 164
Sum omlgpsmidler 2921 440 3295 495
SUM EIENDELER 3989 496 4368 021

5 Borettslaget Vgyenvollen
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Arsregnskap 2024 - Balanse

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EGENKAPITAL
Egenkapital
Innskutt egenkapital 14 50 200 50 200
Annen egenkapital 1.1 -24 197 418 -22 265 571
Arets resultat 11 1381792 -1931 847
Sum egenkapital 15 -22 765 426 -24 147 218
GJELD
Pant- og gjeldsbrev lan 16 26 172 648 27 099 698
Sum langsiktig gjeld 26 172 648 27 099 698
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 41222 8674
Leverandgrgjeld 453 005 1369 989
Palgpne renter 8 447 8 260
Annen kortsiktig gjeld 79 601 28 619
Sum kortsiktig gjeld 582 275 1415 541
Sum gjeld 26 754 923 28 515 239
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 3 989 496 4 368 021
Oslo 31.12.24
Styret i Borettslaget Veyenvollen
Sted:

Gunilla Hansson Nikolai Liknes Hansen Birk Akselsgnn Systad
Styreleder Styremedlem Styremedlem

Kristian Gjestrum
Styremedlem

Maja Jordahl
Styremedlem

5 Borettslaget Vgyenvollen
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Noter 5 Borettslaget Vayenvollen

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk. Regnskapet er fart etter regnskapslovens bestemmelser for sma foretak og er
basert pa fortsatt drift. | de tilfeller det er egne regler i forskrift, som ikke er identisk med regnskapsloven, er forskriften fulgt.

Inntektsfering av innkrevde felleskostnader skjer manedlig.
Klassifisering og vurdering av balanseposter:

Eiendeler er bestemt til varig eie eller bruk og er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler. Klassifisering av kortsiktig
og langsiktig gjeld er basert pa nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i lgpet av et ar. Qvrig gjeld er langsiktig gjeld.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet ikke forventes a veere forbigaende. Reversering av tidligere

nedskrivinger foretas dersom grunnlag for opprinnelig nedskriving ikke lenger er tilstede.

Langsiktig gjeld regnskapsfaeres til nominelt mottatt belop pa etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som felge av

renteendringer.
Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.
Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt mottatt belap pa etableringstidspunktet.

Note 1 - Inntekter felleskostnader

Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024  Budsjett 2025
3600 Inntekter felleskostnader 5420 436 5374 244 5420 430 5744 480
3601 Leieinntekt vaktmesterbolig 205 252 220725 199 202 212 679
3605 Leieinntekter barnevogngarasje 6 400 11 700 11 700 17 000
3607 Renter og avdrag 2428 344 1877 993 2428 362 2481054
3608 Inntekt diverse tillegg 6 600 5500 0 0
3611 Inntekt trappevask 217 404 204 228 217 404 220 000
3612 Inntekt kabel-tv 0 659 898 0 0
3625 Inntekt bredband 1018 761 309 636 1021 140 1021 140
3630 Dugnadsbidrag 72 000 84 900 50 000 50 000
3631 Ekstra innkreving felleskostnader 0 7 858 0 0
3645 Inntekter parkeringsplasser 32 400 26 550 21600 46 800
3690 Andre inntekter 10 825 4600 6 600 6 600
3692 Inntekt vaskeri 35940 17 745 15 000 15 000
3695 Inn- og utflyttingsgebyr 42 000 37 500 20 000 20 000
Sum 9 496 362 8 843 077 9411 438 9 834 753
Note 2 - Andre inntekter
Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024  Budsjett 2025
8400 Andre inntekter 267 905 128 347
Sum 267 905 128 347

Konto 8400 gjelder restoppgjer etter salg av fellesareal og erstatningsutbetalinger.

Noter 5 Borettslaget Voyenvollen Orgnr: 952922173

Side 18 av 31

95



96

Noter 5 Borettslaget Vayenvollen

Note 3 - Forvaltning og revisjon

Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024  Budsjett 2025
Revisjonshonorar 7125 6 500 7 000 7 500
Forretningsfarerhonorar 359 130 353 820 368 000 376 000
Aksjeutbytte fra OBF -278 187 -231721 -200 000 -200 000
Annen regnskapsfersel 109 298 76 482 72 000 90 000
Sum 197 366 205 081 247 000 273 500
Revisjonshonorar er i sin helhet knyttet til revisjon.
Boligselskapet eier aksjer i forretningsfereren, OBF AS og mottar utbytte fra driften.
Note 4 - Styrehonorar og personalkostnader
Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Styrehonorar 320 000 360 000 320 000 335 000
Arbeidsgiveravgift 45120 50 760 50 760 47 235
Sum 365 120 410 760 370 760 382 235
Laget har ingen ansatte og er ikke pliktig til & ha OTP.
Styrehonorar vedtas etterskuddsvis av generalforsamlingen. Det utbetalte honoraret gjelder styreperioden 2023-2024.
Laget har ingen ansatte og er ikke pliktig til & ha OTP.
Note 5 - Vedlikehold
Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024  Budsjett 2025
6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 807 911 3423122 1330 000 1400 000
6610 Reparasjon og vedlikehold fellesanlegg 377 201 77 519 0 0
6620 Vedlikehold uteomrade 111 096 656 840 0 0
6640 Periodisk vedlikehold 57 776 304 446 0 0
6695 Egenandel forsikring 33 148 20 000 0 0
Sum 1387 132 4 481 928 1330 000 1400 000
Note 6 - Eksterne tjenester
Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024  Budsjett 2025
6330 Vaktmestertjenester 373058 394 225 360 000 380 000
6360 Renhold 230410 209 150 217 500 220 000
6395 Sommer- og vinterkostnader 102 978 28 925 60 000 95 000
6725 Juridisk radgivning 82 484 13 501 0 0
6730 Honorar for teknisk radgivning honorar 9344 0 30 000 0
6740 Honorar konsulenttjenester 490 25012 0 0
6780 Lopende drifts- og serviceavtaler 7 484 9773 50 000 0
Sum 806 248 680 586 717 500 695 000

| Noter 5 Borettslaget Voyenvollen Orgnr: 952922173
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Noter 5 Borettslaget Vayenvollen

Note 7 - Andre driftsutgifter

Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024  Budsjett 2025
6820 Trykksak, aviser, tidsskrifter, beker, scanning 0 6 064 0 0
6900 Elektronisk kommunikasjon 23 368 16 978 23 000 26 200
6940 Porto og andre forsendelseskostnader 43 858 33 580 0 0
7420 Gave, fradragsberettiget 640 909 0 0
7430 Gaver - ikke fradrag 410 0 0 0
7710 Kostnader tillitsvalgte 5252 0 0 0
7720 Generalforsamling / arsmate 9878 9227 0 0
7770 Bank og kortgebyrer 9327 15628 0 0
7772 Andre gebyrer 0 5974 0 0
7781 Kostnader for bomiljgtiltak 11 426 184 765 0 0
7790 Andre driftskostnader 170 115 63 827 150 000 150 000
Sum 274 274 336 952 173 000 176 200
Note 8 - Renteinntekter
Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024  Budsjett 2025
8050 Renteinntekt bank 89 878 59 988 0 0
8059 Andre renteinntekter 7312 0
Sum 97 190 59 988 0 0
Note 9 - Rentekostnader
Regnskap 2024 Regnskap 2023  Budsjett 2024  Budsjett 2025
8145 Lanenr 8398.71.96427 377 983 326 691 357 083 349 107
8146 Lanenr 8398.71.96435 75 665 72 339 71903 60 578
8151 Lanenr 8398.72.15073 0 169 350 0 0
8152 Lanenr 8398.72.21367 1116 830 736 356 1055 648 1090 751
Sum 1570478 1304 736 1484 634 1500 436
Note 10 - Andre finansposter
Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
8090 Andre finansinntekter -86 004 -80 854 -60 000 -60 000
Sum -86 004 -80 854 -60 000 -60 000
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Noter 5 Borettslaget Vayenvollen

Note 11 - Disponible midler

2024 2023
A. Disponible midler pr 01.01 1879 954 2787 164
B. Endringer disponible midler
Arets resultat 1381792 -1931 847
Tilbakefering avskrivninger 4470 4470
Opptak av langsiktig lan 0 19 321 000
Avdrag langsiktig lan -927 050 -18 300 833
B. Arets endring i disponible midler 459 212 -907 210
C. Disponible midler 31.12 2339 166 1879 954
Note 12 - Aksjer og andeler
Regnskap 2024 Regnskap 2023
1300 Investeringer i OBF AS 2500 2500
1312 Andel i OBF BBL 100 100
Sum 2600 2600
Aksjer og andeler klassifisert som anleggsmidler er vurdert til opprinnelig kostpris med mindre varig verdinedgang er konstatert.
Note 13 - Forskuddsbetalte kostnader
Regnskap 2024 Regnskap 2023
1742 Forskuddsbetalt forsikring 148 619 1017 117
1749 Forskuddsbetalte kostnader 280 050 271174
Sum 428 669 1288 291

Note 14 - Andelskapital

Andelskapitalen er pa kr 50 200 med 100 kr per rom. Totalt er det 184 seksjoner.

Note 15 - Egenkapital

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital, dvs at eiendelenes balanseferte verdi er lavere enn balansefgrt verdi av gjelden. Dette skyldes at
regnskapsloven forutsetter at verdiene skal fastsettes pa basis av historisk kost. Konsekvensen av dette er at den balansefgrte verdien i dette borettslaget ikke
gjenspeiler den reelle verdi av eiendelene. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den totale verdien av borettslagets
eiendommer er hgyere enn den balansefgrte verdi.

Styret vurderer dermed den reelle egenkapitalen som positiv.
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Noter 5 Borettslaget Vayenvollen

Note 16 - Lan

Kreditor: Svenska Svenska Svenska
Handelsbanken AB Handelsbanken AB Handelsbanken AB

NUF NUF NUF

Formal: Rehabiliteringfasader Ref. av hovedstolilan  Refin.av hovedstol i
og refinansiering 1212.11.75027 i DNB  lan 1211.85.41608 i

lgpende lan nr. Bank ASA til rest ca. kr. DNB Bank ASA til rest

8398.72.15073. 2.222.000,- med ca. kr. 8.132.461,- med

innfrielsesdato innfrielses dato

23.04.2029. 15.07.2035.

Lanenummer: 83987221367 83987196435 83987196427
Lanetype: Annuitet Annuitet Annuitet
Opptaksar: 2023 2020 2020
Rentesats: 5.90 % 5.90 % 5.90 %
Beregnet innfridd: 30.03.2053 30.12.2028 30.03.2035
Opprinnelig lanebelgp: 19 321 000 2300 000 8 350 000
Lanesaldo 01.01: 19 100 319 1386 031 6613 348
Avdrag i perioden: 253 594 245 736 427 720
Lanesaldo 31.12: 18 846 725 1140 295 6 185 628
Saldo 5 ar frem i tid: 17 335768 0 3629 365

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 83987196427

Ant. andeler

A W A A A AN NW AN A AN NN-S O N - Ao

Andel gjeld 31.12

85 044
75379
63 138
61206
57 984
57 340
55 407
54 763
54 119
52 830
52 186
51542
50 897
50 253
49 609
48 964
48 320
47 676
46 387
45743
43810
43 166
42 522
41877

Sum fellesgjeld

85 044
75379
63 138
61 206
115 968
57 340
55 407
109 526
108 238
211 320
52 186
51542
101 794
50 253
148 827
97 928
48 320
95 352
46 387
45743
43810
43 166
127 566
41877

Noter 5 Borettslaget Voyenvollen Orgnr: 952922173

Side 22 av 31

99



100

Noter 5 Borettslaget Vayenvollen
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Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 83987196435

N =2 N W =2 N =2 a2 DN =22 a2 NN =

41233
40 589
38 656
38012
36 723
36 079
35435
34791
34 146
33 502
32 858
32213
31569
30 925
30 281
29 636
28 992
28 348
27 704
27 059
26 415
25771
25127
24 482
23 838
23 194
22 549
21905
21261
20617
19972
18 684

15677
13 896
11639
11 283
10 689
10 570
10 214
10 095
9977
9739
9620
9501
9383
9264
9145
9 026
8908
8789

41233
81178
38 656
76 024
110 169
36 079
177 175
173 955
102 438
301518
262 864
193 278
568 242
278 325
121124
207 452
115 968
56 696
166 224
54 118
52 830
77 313
75 381
122 410
47 676
69 582
157 843
175 240
127 566
82 468
59 916
37 368

15677
13 896
11 639
11 283
21378
10 570
10214
20 190
19 954
38 956

9620

9 501
18 766

9 264
27 435
18 052

8908
17 578
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Noter 5 Borettslaget Vayenvollen
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Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 83987221367

A A A NN -2 AN =2 A A a

8 551
8433
8076
7 957
7839
7720
7 601
7482
7126
7 007
6770
6 651
6 532
6413
6 295
6176
6 057
5938
5 820
5701
5582
5463
5 345
5226
5107
4988
4870
4751
4632
4513
4394
4276
4157
4038
3919
3801
3682
3 444

259 115
229 671
192 374
186 485
176 670
174 707
168 818
166 855
164 892
160 966
159 003
157 040

8 551
8433
8076
7957
23 517
7720
7601
14 964
7126
14 014
20310
6651
32660
32 065
18 885
55 584
48 456
35628
104 760
51309
22328
38 241
21380
10 452
30 642
9976
9740
14 253
13 896
22 565
8788
12 828
29 099
32 304
23514
15204
11 046
6 888

259 115
229 671
192 374
186 485
353 340
174 707
168 818
333710
329 784
643 864
159 003
157 040
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Noter 5 Borettslaget Vayenvollen
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Kommentarer til lan

Lanet er sikret med pant i bygningene som har en bokfgrt verdi kr 1 043 106.

155 077
153 114
151 151
149 188
147 225
145 262
141 336
139 373
133 484
131 521
129 558
127 595
125632
123 669
117 780
115 817
111 891
109 928
107 965
106 002
104 039
102 076
100 113
98 150
96 187
94 224
92 261
90 298
88 335
86 372
84 409
82 446
80483
78 520
76 557
74 594
72631
70 668
68 705
66 742
64 779
62 816
60 853
56 927

310 154
153 114
453 453
298 376
147 225
290 524
141 336
139 373
133 484
131 521
388 674
127 595
125 632
247 338
117 780
231634
335673
109 928
539 825
530010
312117
918 684
800 904
588 900
1731 366
848 016
369 044
632 086
353 340
172744
506 454
164 892
160 966
235 560
229 671
372 970
145 262
212 004
480 935
533 936
388 674
251 264
182 559
113 854
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Noter 5 Borettslaget Vayenvollen

Kommentarer til lan

Noter 5 Borettslaget Voyenvollen Orgnr: 952922173 |
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Noter 5 Borettslaget Vayenvollen

Note 17 - Eiendeler

Ingen avskriving

Eiendel som avskrives

over 15 ar
Anskaffelseskost pr.01.01 : 1043 106 67 050
Arets tilgang : 0 0
Arets avgang : 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 1043 106 67 050
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 44 700
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0
Bokfart verdi pr.31.12: 1043 106 22 350
Arets avskrivninger : 0 44700
Antatt levetid i ar : 15

Note 18 - Bygninger

Bygningene er oppfert i 1919-1920. Opprinnelig kostpris er ikke kjent. Borettslaget ble stiftet i 1955. Dagens bokfgrte verdi av bygninger er kr 1 043 106.
Bygninger avskrives ikke, men det er vurdert om tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfart.
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Resultat og balanse med noter for Borettslaget Vgyenvollen.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Borettslaget Vgyenvollen

Styreleder

Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

Gunilla Hansson (sign.)

Birk Akselsgnn Systad (sign.)
Nikolai Liknes Hansen (sign.)
Kristian Gjestrum (sign.)
Maja Jordahl (sign.)

Side 28 av 31

11.04.2025
11.04.2025
11.04.2025
11.04.2025
11.04.2025

105



SLM

STATSAUTORISERTE
REVISORER

Til generalforsamlingen i Borettslaget Vgyenvollen

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Borettslaget Vgyenvollen som viser et overskudd pa NOK 1 381 792.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2024, resultatregnskap og oppstilling over endring
av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til drsregnskapet, herunder
et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon om
arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til 3 rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.
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SLM

STATSAUTORISERTE
REVISORER

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som
vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske
beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter  vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Lillestrgm, 15. april 2025
SLM Revisjon AS

Anne Grethe Ruud Wirum
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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%% visenacom

Elektronisk signatur

Dato og tid (UTC+01:00) Central European Time (Berlin) (DD.MM.YYYY HH:MM:SS)

15.04.2025 09:52:28

Signaturmetode

Norwegian Buypass

Signert av

WIRUM, ANNE GRETHE RUUD

O buypass

Dette dokumentet er signert med elektronisk signatur. En elektronisk signatur er juridisk forpliktende pa samme mate som en
handskrevet signatur pé papir. Denne siden er lagt til dokumentet for a vise grunnleggende informasjon om signaturen(e), og pa de
folgende sidene kan du lese dokumentet som er signert. Vedlagt finnes ogsa en PDF med signaturdetaljer, og en XML-fil med innholdet
i den elektroniske signaturen(e). Vedleggene kan brukes for a verifisere gyldigheten av dokumentets signatur ved behov.
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Protokoll

Fra ordinaer generalforsamling i Borettslaget Vgyenvollen tirsdag 06.05.2025 kl. 18:00 -
Teams.

1. Konstituering av ordinaer generalforsamling 2025 i
Borettslaget Vgyenvollen

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Josefine Hgeg Sgrensen (OBF) ble valgt som mgteleder.

1.2 Opptak navnefortegnelse
Vedtak:

Til stede var 39 andelseiere og 0 representert med fullmakt, til sammen 39
stemmeberettigede.

Mgteleders opptelling av antall fremmgtte og fullmakter anses som bevis for hvilke eiere
som var til stede.

1.3 Valg av referent og protokollvitne(r)

Vedtak:

Josefine Hgeg Sgrensen (OBF) ble valgt som referent. Til & underskrive protokollen ble
mgteleder og Shelli Marie Lake valgt.

1.4 Godkjennelse av innkalling og den oppsatte dagsorden

Vedtak:

Innkallingen ble godkjent, og mgtet ble erklzert for lovlig satt. Den oppsatte dagsorden ble
godkjent.

2. Arsmelding 2024

Vedtak:
Styrets 8rsmelding ble gjennomgatt og godkjent.

3. Arsregnskap 2024 og Budsjett 2025

3.1 Arsregnskapet for 2024

Vedtak:
Arsregnskapet ble gjennomgatt og godkjent.

3.2 Disponering av arets resultat

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Borettslaget Vgyenvollen. Side 1/4
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Vedtak:
Arets overskudd ble besluttet benyttet til 8 dekke tidligere rs udekket tap.

3.3 Revisjonsberetning

Vedtak:
Revisjonsberetningen ble referert og tatt til orientering.

3.4 Orientering om budsjett for 2025

Vedtak:
Budsjettet ble gjennomgatt og tatt til orientering.

3.5 Godtgjgrelser (styrehonorar)

Vedtak:
Styret honoreres med kr 335 000

4. Valg av tillitsvaigte

4.1 Valg av styreleder for 2 ar

Vedtak:
Ingvild M. Ramsgy ble valgt som styreleder for 2 &r.

4.2 Valg av styremedlemmer for 2 ar

Vedtak:
Ingeborg Bjgrlo, Kristian Gjestrum og Synne Haga ble valgt for 2 &r.

4.3 Valg av varamedlemmer for 1 ar

Vedtak:
Sunniva Brandtzaeg, Gunilla Hansson og Kristian Dyrseth ble valgt for 1 &r.

4.4 Valg av valgkomité

Vedtak:
Nikolai L Hansen og Shelli Marie Lake ble valgt til ny valgkomite
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5. Forslag

5.1 Forslag fra beboer Grethe Moen Johansen: Opprettelse av
"byttebod" i vaskeriet i Gustav Jensens gate

Bytteboden vil bestd en bokhylle hvor bgker, spill, barneklzer, potter, kjskkenutstyr m.m.
som man gnsker & gi bort, kan legges inn og som folk kan forsyne seg av. Forslagsstiller
tar pa seg ansvaret for 8 holde det ryddig, eventuelt kaste ubrukelig ting/ eller saker som
har stitt veldig lenge. Bytteboden vedtas som en prgveordning ett ar og deretter
evalueres det om ordningen skal fortsette eller avvikles p8 neste ordinzere
generalforsamling.

Kostnadsramme: 0,-

Vedtak:

Generalforsamlingen vedtar & opprette "byttebod" i vaskeri i gvre gard, i Gustav Jensens
gate, som beskrevet i innkallingen. Dette er en prgveordning og vedtak skal evaluere ved
neste ordinaere generalforsamling.

Forslaget ble vedtatt.

5.2 Forslag fra styret: Utskiftning av callinganlegg

Det eksisterende callinganlegget i borettslaget ble installert 2008. Styret har mottatt
mange henvendelser fra beboere knyttet til feil p& anlegget og det har veert venlig behov
for reparasjoner og utskiftninger. To av borettslagets oppganger har allerede fatt
totalutskiftet sitt callinganlegg da det ikke var mulig & reparere systemene. 9 beboere fikk
nytt anlegg. Totalt gjenstdr 22 oppganger og 175 andeler. I 2024 ble det brukt ca. kr. 122
000 pa reparasjoner og utbedringer av det eksisterende callinganlegget. Dette arbeidet
krever betydelige ressurser fra styret og innebaerer stadig gkende kostnader. Uten en
helhetlig utskiftning av anlegget, forventes det at behovet for reparasjoner vil bli flere og
at kostnadene vil gke ytterligere i 8rene fremover. Det vil ogsd bli behov for flere
enkeltstdende utskiftninger i oppganger hvor reparasjoner ikke er en mulighet.

Styret foresldr derfor & bytte ut det eksisterende callinganlegget i hele borettslaget for 8
sikre en stabil og velfungerende Igsning for fremtiden.

Den totale kostnaden for utskiftning er anslatt til ca. kr. 750 000.

Vedtak:

Generalforsamlingen vedtar full utskiftning av callinganlegget med prisestimat p& ca. kr.
750 000, og at styret fr mandat til & velge leverandgr og inngd avtale.

30 stemte for, 0 stemte mot, og 9 stemte blankt.
Forslaget ble vedtatt.

5.3 Finansieringsmetode utskiftning av calling anlegg
Forslag fra styret om finansieringsmetode for utskiftning av callinganlegg

A) Kapitalinnkreving etter eierbrgk p& kr. 500.000
B) Laneopptak pa kr. 500.000 i DNB

Vedtak:

Alternativ A) fikk 2 stemmer, Alternativ B) fikk 29 stemmer, det ble avgitt 8 blanke
stemmer

Alternativ B) L8neopptak p8 kr. 500.000 i DNB ble vedtatt
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5.4 Forslag fra styret: Oppgradering til ngkkelfri 13s-system

N3r callinganlegget skiftes ut har leverandgrene en Igsning for 8 montere brikkelesere i de
utvendige ringetabldene. Dette vil fjerne behovet for & bruke ngkkel for & 18se opp
ytterdgrene til oppgangene.

Den totale kostnaden for ngkkelfri oppl8sing er estimert til kr. 200 000. Hvis forslaget blir
vedtatt vil den totale estimerte kostnaden for utskiftning av callinganlegg og montering av
ngkkelfri oppl8sing veere kr. 950 000.

Forslag til vedtak:

Borettslaget vedtar oppgradering av callinganlegget til et ngkkelfri 18s-system med
prisestimat pa ca. kr. 200 000, og at styret f&r mandat til & velge leverandgr og innga
avtale.

Vedtak:
30 stemte mot, og 9 stemte blankt

Forslaget falt

5.5 Finansieringsmetode for Oppgradering til ngkkelfri I13s-system

Vedtak:
Det ble ikke foretatt behandling av denne saken da forslaget falt i punkt 5.4.

6. Opplesning og godkjenning av protokoll

Vedtak:
Protokollen ble referert, og generalforsamling ble hevet kl. 19.33

Etter styrevalget fikk styret fglgende sammensetning:

e Styreleder: Ingvild M. Ramsgy for 2 ar

¢ Styremedlem: Ingeborg Bjgrlo for 2 ar

¢ Styremedlem: Kristian Gjestrum for 2 &r

¢ Styremedlem: Synne Haga for 2 ar

¢ Styremedlem: Birk Akselsgnn Systad 1 r igjen
e Varamedlem: Sunniva Brandtzaeg for 1 ar

¢ Varamedlem: Gunilla Hansson for 1 &r

¢ Varamedlem: Kristian Dyrseth for 1 &r
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Protokoll for Borettslaget Vgyenvollen

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Josefine Hgeg Sgrensen (sign.) 07.05.2025
Protokollvitne Shelli Marie Lake (sign.) 07.05.2025
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Innkalling til

ekstraordinaer
generalforsamling

OBF

Oslo og Omegn Boligforvaltning AS

Innspurten 11 C, 0663 Oslo
Postboks 4301 Nydalen, 0402 Oslo
Telefon: 22 12 23 40
E o i e Hos oss kan du senke skuldrene
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Borettslaget Vgyenvollen
ekstraordineer generalforsamling 2025

Innkalling
Tid: onsdag 01.10.2025, kI 18:00

Sted: Teams
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Har du ikke anledning til & delta i mgtet selv, avgi din
fullmakt

Alle eiere har rett til & delta p& ekstraordinzer generalforsamling med forslag-, tale- og
stemmerett. I det tilfelle en eier med stemmerett ikke kan delta, kan fullmakt avgis til en
fullmektig som far rett til & stemme pa dine vegne.

Det bes om at fullmakt inngis skriftlig til brl.voyenvollen@gmail.com i forkant av mgtet
for & lette arbeidet med navnefortegnelse.

En fullmakt kan trekkes tilbake ndr som helst.

NB! I borettslag er det kun tillatt & stille med én fullmakt.

FULLMAKT
Eier av boligen gir herved fullmakt til

Fullmektigens navn:

& mgte og stemme p& mine vegne i alle saker som skal behandles av ekstraordinzer
generalforsamling 2025 i Borettslaget Vgyenvollen onsdag 01.10.2025.

Sted, dato:

Eiers navn i blokkbokstaver:

Eiers signatur:
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Retningslinjer Teams (videokonferanse)

Styret har besluttet at generalforsamlingen skal avholdes digitalt.

Viktig: For enklere navnefortegnelse m 1] Itakere | inn i motet m
EULLT NAVN.

Tilgang til mgtet:

1. Tilgang via egen smarttelefon eller datamaskin ved & bruke denne linken

Mgte-ID: 342 294 044 712 9

Passord: AF9RB3sB

Husk:

e Mgtedeltagerne bes veaere klare senest fem minutter fgr mgtet starter
¢ Mgtedeltagerne settes automatisk pd «mute» ved mgteoppstart.

Side 3av 12
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Ekstraordinaer generalforsamling i Borettslaget Vgyenvollen
onsdag 01.10.2025, kl 18:00 pa Teams

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder
1.2 Opptak av navnefortegnelse
1.3 Valg av referent og protokollvitne(r)

1.4 Godkjennelse av innkalling og den oppsatte dagsorden
2. Forslag

2.1 Loftsutbygging Stockfleths Gate 47

Som mange sikkert allerede er kjent med, har eierne av andel 137 i Stockfleths gate
47 bygget ut leiligheten sin ved & innlemme deler av fellesareal pa loft. Det var en
forutsetning for denne utbyggingen at det ble gjort noen endringer pa bodene.

I forbindelse med inngdelse av utbyggingskontrakten mellom borettslaget v/styret og
eierne av andel 137, godkjente styret vedlagte bodplan (vedlegg 1).

Underveis i utbyggingsprosjektet ble det avdekket at arkitekten — som prosjekterte
utbyggingen - hadde gjort en feilberegning, som innebar at det ikke var mulig 8
etablere boder i henhold til den opprinnelig godkjente bodplanen. Som fglge av dette
har det blitt utarbeidet en ny bodplan, som eierne av andel 137 nd gnsker & fa
godkjent (vedlegg 2).

«Ny bodplan i henhold til tegning inntatt som vedlegg 2 til innkallingen til
ekstraordineer generalforsamling godkjennes.»

Til orientering har det kommet innsigelser til den nye bodplanen fra en andelseier.
Styret har - etter en totalvurdering av forslaget og innsigelsene - landet pa at
bodlgsningen bgr godkjennes. Det har vaert sentralt for styrets vurdering av forslaget
at ingen andelseiere, etter utbyggingen, disponerer en mindre bod enn fgr
utbyggingen.

Forslag til vedtak: Ny bodplan i henhold til tegning inntatt som vedlegg 2 til
innkallingen til ekstraordinaer generalforsamling godkjennes.

Styrets innstilling: Styret anbefaler den ekstraordinsere generalforsamlingen &
godkjenne forslaget.
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2.2 Oppfriskning av vedtak fra 2022 vedrgrende lekeomrade ute i
gvre bakgard

P& ordinzer generalforsamling 2. mai 2022 ble det vedtatt & implementere et

lekeomrade som en del av bakgarden. Forslaget ble vedtatt med en kostnadsramme

pa kr. 110 000,- og med illustrasjon av en klatrestruktur fra Kompan samt folgende

forbehold:

¢ Blodbgk, grunnarbeid og arealbruk kan ikke skade treet og dens rotsystem. Det
trengs en marksikringsplan fra en arborist fgr evt. gravearbeid.

e Avklar om tiltaket er sgkepliktig hos byantikvaren / plan- og bygningsetaten.

e Alle HMS- regler er ivaretatt.

Klatrestrukturen som vist til i det opprinnelige forslaget i 2022 fra Kompan er ikke
lenger tilgjengelig. Styret ber derfor om en oppfriskning av vedtaket med fglgende
forslag:

e Fullmakt til & velge leverandgr og en annen estetisk utforming av
lekeinstallasjonen. Se vedlegg 3 for forslag til utseende.
« Justering av kostnadsrammen til kostnadsniva i 2025.

Forslag til vedtak: Det foreslds 8 oppfriske vedtaket til en kostnadsramme pa kr.
170.000. Styret far fullmakt til & velge leverandgr av
lekeomradet samt estetisk utforming i trad med vedlegg 3 i
innkallingen.

3. Opplesning og godkjenning av protokoll

Side 5av 12
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Illustrasjoner lekeplass

Side 1: Kompan

Side 2: Norske naturlekeplasser
Side 3: Kompan

Side 4: Norske naturlekeplasser
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Protokoll

Fra ekstraordinser generalforsamling i Borettslaget Vgyenvollen onsdag 01.10.2025 kl. 18:00
- Teams.

1.

Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Josefine Hgeg Sgrensen ble valgt som mgteleder.

1.2 Opptak av navnefortegnelse

Til stede var 16 andelseiere og 2 representert med fullmakt, til sammen 18
stemmeberettigede.

Vedtak:

Mgteleders opptelling av antall fremmgtte og fullmakter anses som bevis for hvilke eiere
som var til stede.

1.3 Valg av referent og protokollvitne(r)

Vedtak:

Josefine Hgeg Sgrensen ble valgt som referent. Til & underskrive protokollen ble mgteleder
og Gunilla Hansson valgt.

1.4 Godkjennelse av innkalling og den oppsatte dagsorden
Innkallingen ble godkjent, og mgtet ble erklzert for lovlig satt.

Vedtak:
Den oppsatte dagsorden ble godkjent.

Protokoll fra ekstraordinaer generalforsamling 2025 - Borettslaget Side 1/2
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2. Forslag

2.1 Loftsutbygging Stockfleths Gate 47

Det ble foresl|att av styret at ny bodplan i henhold til tegning inntatt som vedlegg 2 til
innkallingen til ekstraordinzer generalforsamling godkjennes.

Vedtak:
Forslag enstemmig vedtatt

2.2 Oppfriskning av vedtak fra 2022 vedrgrende lekeomrdde ute i
gvre bakgard

Det ble foreslatt & oppfriske Generalforsamlingsvedtaket fra 2022 vedrgrende lekeomrade
ute i gvre bakgard til en kostnadsramme pé& kr. 170.000. Styret far fullmakt til 8 velge
leverandgr av lekeomradet samt estetisk utforming i tr8d med vedlegg 3 i innkallingen.

Vedtak:
Forslaget ble vedtatt med 15 stemmer for

3. Opplesning og godkjenning av protokoll

Vedtak:
Protokollen ble referert, og generalforsamling ble hevet kl. 18.23

Protokoll fra ekstraordinaer generalforsamling 2025 - Borettslaget Side 2/2
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Protokoll ekstraordinaert mgte for Borettslaget Vgyenvollen

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Josefine Hgeg Sgrensen (sign.) 02.10.2025
Protokollvitne Gunilla Hansson (sign.) 02.10.2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Fjgrtofts gate 17 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0461 OSLO Saksbehandler: Andreas Strandlie
Telefon: 97009919
Oppdragsnummer: E-post: andreas.strandlie@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



