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Annerudvegen 1B, 2040 KLGFTA

KLOFTA SENTRUM - Stor
selveierleilighet over to plan -
Gangavstand til alt - Renovert i



Eiendomsmegler / Fagansvarlig / Jurist

Bjorn Granli Jokstad

Mobil 992 93 090
E-post  bjorn.jokstad@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Klgfta
Trondheimsvegen 84, 2041 Klgfta. TLF. 63 94

26 50

Nokkelinformasjon
Prisant.: Kr 5000 000,-
Omkostn.: Kr 126 350-
Total ink omk.: Kr 5126 350,
Felleskostn.: Kr 1906,
Selger: Bowling 1 Eiendom AS
Salgsobjekt: Eierseksjon
Eierform: Eierseksjon
Byggear: 1954
BRA-i/BRA Total  152/152 kvm
Tomtstr.: 858.8 m?
Soverom: 2

Gnr./bnr. Gnr. 17, bnr. 60
Snr. 2
Oppdragsnr.: 1205250366

2 Annerudvegen 1B

KLOFTA SENTRUM - Stor
selveierleilighet over to
plan - Gangavstand til alt
- Renoverti 2018

Velkommen til Annerudvegen 1B, en stor selveierleilighet i en
firemannsbolig i Klgfta sentrum

Boligen er innholdsrik og gér over to plan:

1.etasje: Vindfang, entré, bad, stue, kjgkken, toalettrom og 2 soverom
og terrasse
Kjeller: Trapperom m/gang, bod, disponibelt rom, bad og vaskerom

- Boligen er renovert i 2018
- Lave felleskostnader

- Trygg gangavstand til alt
- Terrasse og hage

Velkommen til visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 152 m2
BRA totalt: 152 m?
TBA: 20 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Underetasje
BRA-i: 65 m2 Trapperom m/gang, allrom, bod, bad og vaskerom

1. etasje
BRA-i: 87 m? Vindfang, entré, bad, stue, kjskken, toalettrom og 2 soverom

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
20 m? Terrasse- og balkongareal

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Boligbygg med flere boenheter

1.etg: Innvendig romhgyde pa opptil 2,50 meter i stue.
Kjeller: Innvendig romhgyde pé opptil 2,11 meter i allrom.

Innvendig bod/tek.rom er s-rom.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
858.8 m2

Tomtebeskrivelse
Opparbeidet fellestomt med singlet trafikkarealer og hagearealer

Beliggenhet

Annerudvegen 1B ligger i det familievennlige nabolaget Hilton/Tveiter, som er spesielt
anbefalt for familier med barn, etablerere og godt voksne. Nabolaget er kjent for sin
opplevde trygghet og gode naboskap, med en opplevd trygghetsscore pd 88 av 100 og
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vennskapsscore pa 74 av 100.

Omradet har gode offentlige transportmuligheter med bussholdeplass pa Gamlevegen,
hvor linje 405 og 425 stopper, kun 1 minutts gange unna. Klgfta stasjon, som betjenes
av linje R13 og R13x, ligger 10 minutters gange fra eiendommen, og Oslo Gardermoen
er kun 14 minutter unna med tog.

For familier med barn er det flere skoler i naerheten, inkludert Bakke skole og Vesong
ungdomsskole, begge innen 10 minutters gange. Jessheim videregaende skole ligger
13 minutter unna med bil.

Nabolaget tilbyr ogsa gode servicemuligheter med dagligvarebutikker som Kiwi Kb
Klgfta og Rema 1000 Klgfta, begge 9 minutters gange fra eiendommen.
Romerikssenteret, som har et bredt utvalg av butikker og tjenester, ligger 9 minutter
unna med bil.

For de som er glad i sport og fritidsaktiviteter, er Klgfta Idretts- og aktivitetspark kun 4
minutters gange unna, og Klgftahallen idrettshall ligger 8 minutter unna med bil.
Omradet har ogsa gode turmuligheter med neerhet til skog og mark, og er vurdert til 89
av 100 for turmuligheter.

Alti alt er Annerudvegen 1B et attraktivt sted & bo med gode transportforbindelser,
neerhet til skoler og butikker, samt et trygt og vennlig nabolag.

Adkomst
For & komme til eiendommen Annerudvegen 1B, 2040 Klgfta, kan man benytte
offentlig transport eller egen bil.

Offentlig transport:

- Fra Gamlevegen kan man ta busslinje 405 eller 425, som ligger 0.1 km unna og tar
omtrent 1 minutt a ga til.

- Klgfta stasjon ligger 0.8 km unna, hvor man kan ta tog linje R13 eller R13x, med en
gangtid pa omtrent 10 minutter.

Egen bil:
- Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Det vil bli skiltet med visningsskilt ved fellesvisninger.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager

Mamma Mia barnehage (0-5 ar) - 8 min gange
Alvheim Barnhage (1-5 ar) - 9 min gange
Klgfta barnehage (0-5 ar) - 12 min gange
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Skoler

Bakke skole (1-7 kI.) (1-7 kl.) - 11 min gange

Areppen skole (1-7 kl.) (1-7 kl.) - 16 min gange

Vesong ungdomsskole (8-10 kl.) (8-10 kl.) - 10 min gange

Sport og trening

Klgfta Idretts - og aktivitetspark - 4 min gange
Klgftahallen idrettshall - 8 min gange
Aktivitetshall 0.7 km

Sportica Klgfta - 6 min gange

Nemus Fysio - 10 min gange

Se vedlagt nabolagsprofil for mer informasjon.

Bygningssakkyndig
Takstportalen Aleksander Olsen AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Boligen er en flermannsbolig med saltak, opprinnelig fra 1954 og ombygget i 2018.

Bygningen er fundamentert pa en betongsale.
Grunnmuren er en murkonstruksjon/betong med stgpt sale i betong.

Dreneringen er kontrollert fra bakkeplan, og det er antydninger til pusset styrofoam
som fuktsikring.

Ytterveggene bestar av reisverk fra byggearet, kledd med utvendig panel fra 2018. Det
er synlig lufting og museband pa nedre del av panelet.

Takkonstruksjonen bestar av taksperrer fra byggear og er tekket med takstein fra
2018.

Renner, nedlgp og beslag er fra 2018.

Etasjeskillerne er utfgrt i trebjelkelag og betong. Etasjeskillet i fgrste etasje er i betong
eller lignende.

Vinduene er fabrikkmalte trevinduer med isolerglass fra cirka 2018. Ytterdgren er en
fabrikkmalt dgr med glassfelt fra cirka 2018, og det er en fabrikkmalt balkongdgr med
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isolerglass fra 2018.

Eiendommen har en terrasse i trekonstruksjon fra 2018 med utgang fra stuen, samt en
utvendig tretrapp fra 2018.

TG3 - Store eller alvorlige avvik:

- Vatrom - Kjelleretasje > Vaskerom > Sluk, membran og tettesjikt

Awvik: Det er ikke membran/tettesjikt i vatsonen.

Det er rundt sluk pavist en ikke-fagmessig utfgrelse av membran/tettesjikt/klemring.
Det er ikke tilfredsstillende membran/tettesjikt pa vatrommet.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Utvendig - Nedlgp og beslag
Avvik: Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

- Utvendig - Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Avvik: Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyde.
Konstruksjonene har skjevheter.

Synlig elde og slitasje.

- Utvendig - Utvendige trapper
Avvik: Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
Synlig elde og slitasje.

- Innvendig - Overflater - avvik
Avvik: Lokale utbedringer eller utskiftinger er paregnelig.

- Innvendig - Radon
Avvik: Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

- Innvendig - Innvendige dgrer - avvik
Avvik: Noe slitasje pa derer i kjeller. Dgrpropper pa karmer mangler.

- Tekniske installasjoner - Vannledninger
Avvik: Rgrkursene pa rgr-i-rgr systemet pa vannledninger er ikke merket.
Avrenningsrer fra fordelerskap pa vaskerom i kjeller mangler og ber opparbeides.

- Tekniske installasjoner - Ventilasjon

Avvik: Filter er tett. Tette terskler pa derblader der tiltenkt luftgjennomstrgming blir
begrenset.
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- Tekniske installasjoner - Elektrisk anlegg
Avvik: Da det ikke foreligger samsvarserklaering samt svar pa kontrollspgrsmal
oppfordres det til & utfgre en el-kontroll pa boligen for faktisk tilstand.

- Vatrom - 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv
Awvik: Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

- Vatrom - 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt
Avvik: Ingen dokumentasjon pa membran foreligger, men det er synlig mansjett med
smgremembran i sluk.

- Vatrom - 1. Etasje > Bad > Saniteerutstyr og innredning
Avvik: Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for & synliggjare lekkasje fra
innebygget sisterne.

- Vatrom - 1. Etasje > Bad > Ventilasjon
Avvik: Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

- Vatrom - Kjelleretasje > Bad > Overflater Gulv

Avvik: Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved
dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

- Vatrom - Kjelleretasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt
Avvik: Ingen dokumentasjon pa membran foreligger, men det er synlig mansjett med
smgremembran i sluk.

- Vatrom - Kjelleretasje > Bad > Saniteerutstyr og innredning
Avvik: Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for & synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

- Vatrom - Kjelleretasje > Vaskerom > Overflater vegger og himling
Awvik: Det er pavist avvik i fuger.

- Vatrom - Kjelleretasje > Vaskerom > Overflater Gulv

Avvik: Det er pavist at hgydeforskijell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved
dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt:
- Utvendig - Taktekking
- Utvendig - Takkonstruksjon/Loft
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- Tomteforhold - Terrengforhold

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 2021

Innhold

1. Etasje:

BRA-i 87 kvm: Vindfang, entré, bad, stue, kjgkken, toalettrom og 2 soverom
TBA 20 kvm: Terasse og balkongareal

Kjelleretasje:
BRA-i 65 kvm: Trapperom m/gang, bod, disponibelt rom, bad og vaskerom
Bad og vaskerom er ikke byggemeldt.

Standard

Kjgkken 1. etasje:

Kjgkkeninnredning fra byggear med hvite slette fronter og laminat benkeplate med
nedfelt benkebeslag og ett-greps blandebatteri. Kjgkkenet er utstyrt med komfyrvakt
og ventilator med avtrekk ut. Hvitevarer som kjgl, oppvaskmaskin, ovn og
induksjonstopp er integrert i innredningen. Vedr. hvitevarer se pkt. "lgsgre og tilbehgr" i
salgsoppgaven.

Bad 1. etasje:

Flislagt bad fra byggear med varmekabler i gulvet. Taket er malt. Badet er utstyrt med
heldekkende bred servant pa underskap, speil og belysning, vegghengt klosett og dus;j.
Det er balansert ventilasjon.

Bad kjelleretasje:

Flislagt bad fra byggear med varmekabler i gulvet. Taket er malt. Badet er utstyrt med
heldekkende bred servant pa underskap, speil og belysning, vegghengt klosett og dusj
med dusjforheng. Det er balansert ventilasjon.

Vaskerom kjelleretasje:

Vaskerom fra byggear med flislagte overflater og varmekabler i gulvet. Veggene har
fliser og taket er malt. Rommet har opplegg til utslagsvask og opplegg til vask og tgrk.
Det er balansert ventilasjon.

Toalettrom 1. etasje:
Wc-rom med flislagt gulv og vegg. Rommet er utstyrt med heldekkende servant pa
underskap, speil og klosett. Det er balansert ventilasjon.

Innvendige overflater:

Gulv: Eikeparkett og fliser i entré. Fliser pa bad og wc.
Vegger: Malte flater. Fliser pa bad.
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Himling: Malte flater pa innvendige takoverflater.
Overflatene har normal bruksslitasje, med stedvis lokale avvik pa vegger og gulv.

Tekniske installasjoner:

- Vannledninger: Vannrgr fra byggear av pex og kobber. Fordelerskap er plassert i
kjeller.

- Avlgpsror: Avlgpsrgr av plast fra byggear.

- Ventilasjon: Boligen har balansert ventilasjon. Ventilasjonsaggregatet trekker ut brukt
luft fra vatrom, kjskken og tekniske rom, og tilfgrer frisk, temperert luft til
oppholdsrom. Tilluften passerer pollenfilter, og varmen fra den brukte luften gjenvinnes
og overfgres til tilluften.

- Varmtvannstank: Varmtvannsbereder pa ca. 200 liter fra byggear, plassert pa teknisk
rom. Rommet har sluk.

- Branntekniske forhold: Boligen har brannslukkingsapparat og reykvarsler pa batteri.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

Arbeid utfgrt i boligen:

2018:

+ Ombygget og modernisert

« Vegger: Malte flater. Fliser pa bad. Gulv: Eikeparkett og fliser i entré. Fliser pa bad og
wc. Himlinger: Malte flater pa innvendige takoverflater.

+ Malt tretrapp fra 2018 med heltre eiketrinn.

« Fabrikkmalt profilerte innerdgrer fra 2018.

+ 1.etg: Bad fra 2018 uten fremlagt dokumentasjon pa badets oppfering.

« Kjelleretasje: Bad fra 2018 uten fremlagt dokumentasjon pa badets oppfering.

+ Vaskerom fra 2018 uten fremlagt dokumentasjon pa vatrommets oppfgring.

« Kjgkkeninnredning fra 2018 med hvite/slette fronter, laminat benkeplate med nedfelt
benkebeslag og ett-greps blandebatteri. Integrert kjgl, oppvaskmaskin, ovn,
induksjonstopp. Komfyrvakt.

+ We-rom med flislagt gulv og vegg. Heldekkende servant pa underskap, speil og
klosett. Balansert ventilasjon.

+ Vannrgr fra 2018 av materialtype pex og kobber.

« Avigpsregr av plast fra 2018.
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+ Balansert ventilasjon i boligen.
« Varmtvannsbereder ca. 200 L fra 2018 plassert pa teknisk rom.
- Sikringsskap med automatsikringer og jordfeilbryter plassert pa vaskerom.

Arbeid utfgrt i regi av Sameie:

2018:

* Taket er tekket med takstein fra 2018.

+ Nedlgp, renner og beslag fra 2018.

« Utvendige overflater kledd med panel fra 2018.

« Fabrikkmalte trevinduer med isolerglass fra ca. 2018.
« Fabrikkmalt ytterdgr med glassfelt. Dgr fra ca. 2018.
+ Fabrikkmalt balkongdgr med isolerglass fra 2018.

« Terrasse med utgang fra stue pa ca. 20 m2. Trekonstruksjon fra 2018.
« Utvendig tretrapp fra 2018.

+ Antydninger til pusset styrofoam som fuktsikring.

Modernisert/Pakostet ar
2018

Parkering
Parkering pa sameiets tomt

Forsikringsselskap
gjensidige

gjensidige

Radonmaling
Bygget er bygget etter TEK 2010/TEK 2017 med fremlagt ferdigattest pa bygget der
forutsettes at UK er levert og boligen er bygget med tilfredsstillende radonduk.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

Annerudvegen 1B
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- Banker i Eika-alliansen
- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)
- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Energi
Oppvarming
Elektrisk oppvarming med panelovner og varmekabler

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 5000 000

Kommunale avgifter
Kr20 199

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie-
og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift

Formuesverdi primaer
Kr 983 325

Formuesverdi primaer ar
2024
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Formuesverdi sekundaer
Kr 3933 301

Formuesverdi sekundaer ar
2024

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Felleskostnader inkluderer
Husforsikring og sngmaking

Felleskostnader pr. mnd
Kr 1906

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Annerudvegen 1

Organisasjonsnummer
928 736 679

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 17, bruksnummer 60, seksjonsnummer 2 i Ullensaker kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3209/17/60/2:
09.09.1953 - Dokumentnr: 3043 - Best. om vann/kloakkledn.
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Rettighetshaver: Knr:3209 Gnr:17 Bnr:60
Bestemmelse om veg

Overfort fra: Knr:3209 Gnr:17 Bnr:60
Gjelder denne registerenheten med flere

24.12.1954 - Dokumentnr: 4359 - Erkleering/avtale

Bestemmelse om salg og reklame m.v. for bensin og oljeprodukter
Overfgrt fra: Knr:3209 Gnr:17 Bnr:60

Gjelder denne registerenheten med flere

17.01.1979 - Dokumentnr: 402 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Televerket

Bestemmelser om telefonledninger/stolper/kabler/grafter m.v.
Overfgrt fra: Knr:3209 Gnr:17 Bnr:60

Gjelder denne registerenheten med flere

17.07.2020 - Dokumentnr: 2761890 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 2

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 208/616

01.01.2024 - Dokumentnr: 182362 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3033 Gnr:17 Bnr:60 Snr:2

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er utstedt ferdigattest for "Etablering av nye boenheter, tilbygg, takterrasse,
utvendig trapp og fasadeendring pa eiendommen" datert 30.09.2020.

Det foreligger ingen ferdigattest / midlertidig brukstillatelse datert fgr dette, selv om
huset ble oppfert i 1954.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at rom i kjelleren ikke tilfredsstiller kravene til varig
opphold, og er beskrevet som "bod og disp.kjeller" i byggetegninger. Oppfgrt bad og
vaskerom fremkommer ikke pa byggetegninger og er dermed ikke byggesokt.
Skillevegg mot naboleilighet i 1.etasje er flyttet inn i boligen og fraviker registrerte
byggetegninger. Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg
relatert til dette, herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle
kostnader forbundet med dette.

Takstmannens kommentar:

Bad og vaskerom samt teknisk bod og boder er ikke registrert pa godkjente
byggetegninger der rommene har blitt oppfert i ettertid. Hobbyrom er registrerte som
boder, men grunnet rommet overflater, tilfgrte verdier og bruk er alle rombenevnelser
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med dette oppgitt etter rommenes faktiske bruk iht. NS 3940 og ogsa uten hensyn til
byggeforskriftenes krav til "rom til varig opphold". Skillevegg mot naboleilighet i 1.etg
er flyttet inn i boligen og fraviker registrerte byggetegninger. Opprinnelige
byggetegninger er na fravikende dagens bruk der evt. bruksendring av rom med
pafelgende saksbehandling og kostnader tilfaller ny hjemmelshaver. Ved gnske om
naermere info bgr eier, megler eller kommunen kontaktes.

Vei, vann og avlgp

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.
Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

Tilknytning avlgp: Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private
stikkledninger.

Private stikkledninger-/veier som vedlikeholdes for eiers regning frem til
pakoblingspunkt.

Regulerings- og arealplaner
Mesteparten av eiendommen er regulert til bolig i reguleringsplan for «Bakkedalen
skole- og idrettsanlegg» m/best. vedtatt 13.02.2018.

En liten del er regulert til bolig i «Gang- og sykkelveg langs Gjerdrumsvegen» m/best.
vedtatt 10.10.2017.

Avsatt i kommuneplanen til: boligbebyggelse - naveerende vedtatt 23.03.2021.
Avsatt i kommunedelplan for Klgfta til: boligbebyggelse- ndvaerende vedtatt
03.09.2012.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett

Annerudvegen 1B
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Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Annerudvegen 1B



Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Annerudvegen 1B
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Omkostninger kjgpers beskrivelse
5000 000 (Prisantydning)

Omkostninger

125 000 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

126 350 (Omkostninger totalt)
137 250 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
140 050 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

5126 350 (Totalpris. inkl. omkostninger)

5137 250 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
5140 050 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 126 350

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Annerudvegen 1B



Selger har ikke kunnet tegne boligselgerforsikring pa boligen i henhold til vilkar. Selger
har likevel utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr
budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag kr 38 000 for gjennomfgring av salgsoppdraget.
| tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

3 000 Garantipremie/innestaelse

3 900 Kommunale opplysninger

23 000 i Markedspakke

7 750 Oppgjershonorar

3 250 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering
16 000 Tilretteleggingsgebyr

2 500 Visninger/overtakelse per stk.

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

Totalt kr: 97 400

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 20 000 for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Bjgrn Granli Jokstad

Eiendomsmegler / Fagansvarlig / Jurist
bjorn.jokstad@aktiv.no

TIf: 992 93 090

Ansvarlig megler bistas av

Bjgrn Granli Jokstad

Eiendomsmegler / Fagansvarlig / Jurist
bjorn.jokstad@aktiv.no

Annerudvegen 1B
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TIf: 992 93 090
Oppdragstaker
Romerike Eiendomsmegling AS Filial Klgfta, organisasjonsnummer 926743023

Trondheimsvegen 84, 2040 Klgfta

Salgsoppgavedato
05.01.2026
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Plantegning kan ikke brukes til detaljmaling og arealutregning. Mal er satt pa kun innvendige rom. Avvik kan forekomme.
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Plantegning kan ikke brukes til detaljmaling og arealutregning. Mal er satt pa kun innvendige rom. Avvik kan forekomme.

36  Annerudvegen 1B



Lo —

Annerudvegen1B 37



-y F
i
L

38  Annerudvegen 1B



[

Annerudvegen 1B



AR

Annerudvegen 1B

40



Annerudvegen 18 41




42  Annerudvegen 1B



i

43

Annerudvegen 1B



dvegen 1B

Anneru

o

44



-

Annerudvegen 1B 45



Vedlegg



Norsk takst

Tilstandsrapport

gﬁ; Boligbygg med flere boenheter
(© Annerudvegen 1B, 2040 KLBFTA
(7 ULLENSAKER kommune

# gnr. 17, bnr. 60, snr. 2

Sum areal alle bygg: BRA: 149 m? BRA-i: 149 m?

Befaringsdato: 27.11.2025 Rapportdato: 30.12.2025 Oppdragsnr.: 19291-2318 Referansenummer: DM3561
Autorisert foretak: Takstportalen Aleksander Olsen AS Sertifisert Takstingenigr: Aleksander Olsen
v

TAKSTPORTALEN

| FKSANDFR O SFN AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen

bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takstportalen Aleksander Olsen AS

Rapportansvarlig
A / 2

Metondn Olers
Aleksander Olsen

aleksander@takst-portalen.no

988 63 592

GN,
‘ Q‘&D 5\9@0
7 BVN iansiiom
Norsk takst DNV:GL <o, o

Oppdragsnr.: 19291-2318 Befaringsdato: 27.11.2025
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Beskrivelse av eiendommen

Takstportalen Aleksander Olsen AS
4service Pkern Portal Lgrenfaret 1 k l
0580 OSLO Norsk takst

Det har blitt utarbeidet en tilstandsrapport pa leilighet over 2
plan med byggear fra 1954 dog ombygget i 2018 iht.
dokumenter fra kommunen og eier. Boligen har blitt vurdert ut
fra byggeforskriftene 1949 og 2010 samt NS 3600.
Hjemmelshaver var ikke tilstede pa befaring der opplysninger ble
gitt av megler og eier pr. mail. Boligen fremstar med tiltenkt
funksjon, og er jevnlig vedlikeholdt der det henvises til generelle
levetidsbetraktinger for beregninger av fremtidige vedlikehold.
Det gjgres oppmerksom pa at tilstanden pa bygningsdelene som
har fatt tilstandsgrad 2 og 3 ikke trenger a utgjgre en umiddelbar
fare, men det vektlegges med grunnlag for fremtidig sikring og
forhindring av skader samt forstdelse av boligens fremtidige
kommende tilstander. Naermere beskrivelse av tilstandsgradene
ligger under konstruksjoner.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1954

UTVENDIG G4 til side

Enebolig med tekket saltak. Yttervegger i reisverk bekledd med
panel. Etasjeskiller i trebjelkelag og betong. Grunnmur i
murkonstruksjon/betong og stgpt sale i betong.

Taket er tekket med takstein fra 2018. Det var begrenset
kontrollmuligheter grunnet hgyde opp til taktekke fra bakkeplan og
manglende tilkomst via naboleiligheter i 2.etg der tilstand ikke er
vurdert. Det oppfordres til besiktigelse av taktekke og undertak for
faktisk tilstand pa taktekke.

Nedl@p, renner og beslag fra 2018. Det var oppholdsveer pa
befaringsdagen slik at renner og nedlgps funksjon er vanskelig a
stadfeste. Det gjgres oppmerksom pa alder og det kan derfor ikke
utelukkes darlige skjgter, gijennomrustete beslag etc. Noe begrenset
kontrollmuligheter grunnet begrenset tilkomst der det er synlige
konstruksjoner fra bakkeplan som er vurdert.

Yttervegger i reisverk fra byggear. Konstruksjonen framstar med
tiltenkt funksjon der vurderingen blir gitt med grunnlag pa visuell
kontroll uten inngrep i konstruksjonen der det er ukjent for
undertegnende vdr. videre forhold.

Utvendige overflater kledd med panel fra 2018. Utvendige overflater
fremstar med normal bruksslitasje, tiltenkt funksjon og godt
vedlikeholdt. Synlig lufting og musebann pa nedre del av panel ved
kontrollpunkter.

Takkonstruksjon fra byggear av taksperrer e.l. Det var begrenset
kontrollmuligheter grunnet manglende tilkomst via naboleiligheter i
2.etg der tilstand ikke er vurdert. Det oppfordres til besiktigelse av
takkonstruksjon for faktisk tilstand pa takkonstruksjonen.

Fabrikkmalte trevinduer med isolerglass fra ca. 2018. Vinduer
fremstar med normal bruksslitasje og tiltenkt funksjon.
Kjellervinduer tilfredsstiller ikke krav til remningsvei for gvrig.

Fabrikkmalt ytterdgr med glassfelt. Dgr fra ca. 2018. Dgr fremstar
med normal bruksslitasje og tiltenkt funksjon. Dgrpropper mangler
og ma monteres. Fabrikkmalt balkongdgr med isolerglass fra 2018.
Dgr fremstar med normal bruksslitasje og tiltenkt funksjon.

Terrasse med utgang fra stue pa ca. 20 m2. Trekonstruksjon fra 2018.
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Rekkverkshgyde er pa ca. 94 cm. Terrassen fremstar med tiltenkt
funksjon dog mindre skjevheter der lokale utbedringer ikke kan
utelukkes pa sikt.

Utvendig tretrapp fra 2018. Trapp fremstar med tiltenkt funksjon
dog synlig elde og skjevheter der vedlikehold eller kommende
utskiftninger ikke kan utelukkes pa sikt. Rens og overflatebehandling
bgr utfgres pa sikt.

INNVENDIG Ga til side

Vegger: Malte flater. Fliser pa bad.

Gulv: Eikeparkett og fliser i entré. Fliser pa bad og wc.

Himlinger: Malte flater pa innvendige takoverflater. Overflater med
normal bruksslitasje. Ingen stgrre skadeavvik ble registrert pa
befaringsdagen. Stedvis lokale avvik pa vegger og gulv.

Etasjeskille i betong e.l i 1.etg. Etasjeskille synes & ha tiltenkt
funksjon uten konstruksjonsmessig negativ avvik av stgrre
betydning.

Radon: Boligen har betongsale fra byggear uten radonsperre mot
grunn da dette ikke var pakrevet ved oppfgringsaret. Det foreligger
ingen radonmaling pa boligen og bgr utfgres pa generelt grunnlag.
Se vedlagt link for evt. kartlagt radonverdier i omradet.
http://geo.ngu.no/kart/radon/

Rom under terreng: Gulvet har parkett. Veggene har plater.
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Hobbyrom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen
ble malt til 14.

Malt tretrapp fra 2018 med heltre eiketrinn. Trapp fremstar med
normal bruksslitasje og tiltenkt funksjon.

Fabrikkmalt profilerte innerdgrer fra 2018. Dgrer fremstar med
normal bruksslitasje og tiltenkt funksjon. Noe slitasje pa dgrer i
kjeller.

VATROM G til side

1.etg: Bad fra 2018 uten fremlagt dokumentasjon pa badets
oppfgring. Flislagt bad med varmekabler i gulvet. Heldekkende bred
servant pa underskap, speil og belysning. Vegghengt klosett og dus;j.
Hgydeforskjell fra topp membran terskel til topp slukrist ble malt til
godt over 25 mm. (Anbefalt er min. 25 mm) Det er plastsluk og
smgremembran med ukjent utfgrelse. Det er balansert ventilasjon.
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Gang.

Kjelleretasje: Bad fra 2018 uten fremlagt dokumentasjon pa badets
oppfering. Flislagt bad med varmekabler i gulvet. Heldekkende bred
servant pa underskap, speil og belysning. Vegghengt klosett og dusj
med dusjforheng. Hgydeforskjell fra topp membran terskel til topp
slukrist ble malt til ca. 20 mm. (Anbefalt er min. 25 mm) Tiltenkt fall
pa gulv dog fravikende teknisk forskrift. Det er plastsluk og
smgremembran med ukjent utfgrelse. Det er balansert ventilasjon.
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Teknisk rom.

Vaskerom fra 2018 uten fremlagt dokumentasjon pa vatrommets
oppfaring. Flislagte overflater med varmekabler i gulvet. Opplegg til
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utslagsvask og opplegg til vask og terk. Hgydeforskjell fra topp
membran terskel til topp slukrist ble malt til ca. 10 mm. (Anbefalt er
min. 25 mm) Tiltenkt fall pa gulv dog fravikende teknisk forskrift. Det
er plastsluk og ikke noen form for tettesjikt. Det er balansert
ventilasjon. Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.
Hulltaking er foretatt ved/i gang. Ved hulltaking ble det pavist
bakenforliggende murkonstruksjon/betongvegg der det ble utfgrt
fuktsgk pa overflater i vaskerommet. Ingen hgye fuktverdier ble
pavist pa befaringsdagen.

KIGKKEN G til side

Kjgkkeninnredning fra 2018 med hvite/slette fronter, laminat
benkeplate med nedfelt benkebeslag og ett-greps blandebatteri.
Integrert kjgl, oppvaskmaskin, ovn, induksjonstopp. Komfyrvakt.
Kjgkken vurderes a veere i tilfredsstillende funksjonell stand med
normal bruksslitasje og ingen unormale fuktverdier ble pavist i
utsatte soner. Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM G4 til side

Woc-rom med flislagt gulv og vegg. Heldekkende servant pa
underskap, speil og klosett. Balansert ventilasjon. Wc-rom vurderes
4 veere i tilfredsstillende funksjonell stand med normal bruksslitasje
og ingen unormale fuktverdier ble pavist i utsatte soner.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Vannrgr fra 2018 av materialtype pex og kobber. Fordelerskap i
kjeller. Waterguard i benkeskap pa kjgkken bgr etableres for god
sikring av lekkasjevann. Alder er normalt i seg selv en
vurderingskriterie hva angar slitasjegrad. Videre bemerkes at
bunnledninger av den arsak fglgelig heller ikke er kontrollert.

Avlgpsrgr av plast fra 2018. Alder er normalt i seg selv en
vurderingskriterie hva angar slitasjegrad. Videre bemerkes at
bunnledninger av den arsak fglgelig heller ikke er kontrollert. Ingen
negative avvik observert pa befaringsdagen.

Balansert ventilasjon i boligen. Gjennom et balansert
ventilasjonsanlegg kontrollerer man bade mengden tilluft og
avtrekksluft, til forskjell fra et sentralavtrekk der man bare
kontrollerer avtrekksluften. Ventilasjonsaggregatet bestar av en vifte
som normalt sett trekker ut brukt luft fra vatrom, kjgkken og
tekniske rom. Det bestar ogsa av en vifte som trekker luft utenifra og
tilfgrer frisk, temperert luft til oppholdsrom, som soverom, stue og
evt. kontor. Tilluften passerer pollenfilter i aggregatet, innen den
fgres ut i oppholdsrom. | ventilasjonsaggregatet gjenvinnes varmen
fra den brukte luften og overfgres til tilluften. Dette gjgr at den
luften som fgres tilbake til oppholdsrommene er oppvarmet. Filter
bgr byttes 1-2 ganger pr. Ar. Det anbefales & opprette av avtale med
leverandgr av anlegget for levering av filter, samt periodevis service.

Varmtvannsbereder ca. 200 L fra 2018 plassert pa teknisk rom. Rom
med sluk for lekkasjevann. Normalt vil fabrikkar indikere tilstanden
og samtidig forventet levetid ut fra en gjennomsnittsbetraktning.

Sikringsskap med automatsikringer og jordfeilbryter plassert pa
vaskerom. Samsvarserklaering er ikke fremlagt. Tg er gitt pa grunnlag
av besvarte kontrollspgrsmal i samsvar med selger og ma ikke
forveksles med en el-kontroll. Det elektriske vurdert pa det laveste
inspeksjonsniva med kun en visuell kontroll der el-kontroll ma
utfgres for faktisk tilstand pa anlegget. Etterstramming av brytere og
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stikkontakter er paregnelig som et normalt vedlikehold. Normal
levetid for el-anlegg 20 - 40 ar.

Brannslukkingsapparat. Rgykvarsler pa batteri.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Byggegrunn: Det presiseres imidlertid at det ikke er foretatt noen
som helst geotekniske undersgkelser og derved er det kun svaert
begrensede muligheter for ngyaktig kunnskap om byggegrunn og
stabilitet som kan gjgres. Grunnet begrenset kjennskap til
grunnforhold er byggegrunn ikke vurdert. Det oppfordres til alle
parter av interesse for naermere utredning av grunnforhold og
byggegrunn.

Grunnet skjult i byggegrunn er materialvalg ikke mulig 8 konstatere.
Drenering ble kontrollert fra bakkeplan der det ukjent for
undertegnende vdr. dreneringens tilstand videre under grunn.
Antydninger til pusset styrofoam som fuktsikring. Ytterligere
dokumentasjon bgr innhentes. Ingen synlige tegn til svikt pa
dreneringen pa befaringsdagen for gvrig. Ingen hgy fuktprosent ble
pavist ved malinger pa rom under terreng pa befaringsdagen og er
lagt til grunn for vurderingen.

Grunnmur:

Det er ikke ngyaktig kjennskap til hvilken type byggegrunn det er pa
denne eiendommen. Pa inspiserte steder ble det ikke pavist
vesentlige svekkelser. Det tyder pa at byggegrunn kan veere stabil.
Det presiseres imidlertid at det ikke er foretatt noen som helst
geotekniske undersgkelser og derved er det kun svaert begrensede
muligheter for ngyaktig kunnskap om byggegrunn og stabilitet som
kan gjgres.

Fundamentering er av betongsale pa et tidligere beskrevne
grunnforhold. Utfra registrerte forhold synes
fundamenteringsmetoden a veere tilfredsstillende til opprinnelig
tiltenkt funksjon.

Utvendig terreng: Tomten var sngdekket pa befaringsdagen og er
ikke vurdert. Det oppfordres til neermere besiktigelse ved bortfall av
sngmengder. https://kartkatalog.nve.no/#kart/

Arealer G4 til side

Forutsetninger og vedlegg G4 til side
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Lovlighet Gé til side

Boligbygg med flere boenheter

 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Bad og vaskerom samt teknisk bod og boder er ikke registrert
pa godkjente byggetegninger der rommene har blitt oppfgrt i
ettertid. Hobbyrom er registrerte som boder, men grunnet
rommet overflater, tilfgrte verdier og bruk er alle
rombenevnelser med dette oppgitt etter rommenes faktiske
bruk iht. NS 3940 og ogsa uten hensyn til byggeforskriftenes
krav til "rom til varig opphold". Skillevegg mot naboleilighet i
1.etg er flyttet inn i boligen og fraviker registrerte
byggetegninger. Opprinnelige byggetegninger er na
fravikende dagens bruk der evt. bruksendring av rom med
pafglgende saksbehandling og kostnader tilfaller ny
hjemmelshaver. Ved gnske om naermere info bgr eier, megler
eller kommunen kontaktes.

Oppdragsnr.: 19291-2318 Befaringsdato: 27.11.2025 Side: 7 av 26
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

25 For utbedringer av feil og mangler pa satte tilstandsgrader TG 2
eller TG 3 ma pris innhentes. Prisestimatet er ikke endelig, der
kostnader for utbedringer kan variere ved videre avdekning av
20 konstruksjoner, materialvalg og prisforskjeller mellom firmaer.
Det oppfordres med dette a innhente pris fra 2 til 3 aktgrer for
s faktisk kostnad pa gnsket utbedringer.
Oppsummering av avvik
10 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
5 Boligbygg med flere boenheter
. -_ 0 c (' 2K STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
W 760: Ingen awik 1) Vatrom > Kjelleretasje > Vaskerom > Sluk, membran Gatilsi
TG1: Mindre eller moderate avvik og tettesjikt
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
I 7G3: Store eller alvorlige awik KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt o Utvendig > Taktekking Ga til side
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
©  utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga il side
. . © Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
Anslag pa utbedringskostnad
! (30 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
08 @ Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
06 0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger
0.4 . . Ga il si
@) Uutvendig > Utvendige trapper il side
0.2 . " Ga til sid
_ @© Innvendig > Overflater - awvik 4 til side
2
0 < . Ga til sid
© Innvendig > Radon 4 til side
Tiltak under kr 20 000
Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 0 Innvendig > Innvendige dgrer - avvik Ga til side
®  Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000 0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
®  Tiltak over kr 500 000
@) Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gé til side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
@) Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gé til side
@) Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gé til side
@ vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

1) Vétrom > 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og Gatil side
tettesjikt

0 Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Ga til side
innredning

@ vatrom > 1. Etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side

@ vitrom > Kjelleretasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side

1) Vétrom > Kjelleretasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt

o Vatrom > Kjelleretasje > Bad > Sanitaerutstyr og Ga til side
innredning
Vatrom > Kjelleretasje > Vaskerom > Overflater Ga til side

(-]

vegger og himling

@ vatrom > Kjelleretasje > Vaskerom > Overflater Guly Satilside
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar

1954 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Anvendelse

Leiligheten er fortiden ikke bebodd.

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

2018 Ombygget og Iht. fremlagte tegninger og kommunale
modernisert opplysninger.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taket er tekket med takstein fra byggear. Det var begrenset
kontrollmuligheter grunnet hgyde opp til taktekke fra bakkeplan og
manglende tilkomst via naboleiligheter i 2.etg der tilstand ikke er
vurdert. Det oppfordres til besiktigelse av taktekke og undertak for
faktisk tilstand pa taktekke.

Besiktigelse av taktekke.

Oppdragsnr.: 19291-2318

Besiktigelse av taktekke.
Nedlgp og beslag

Nedlgp, renner og beslag fra 2018. Det var oppholdsvaeer pa
befaringsdagen slik at renner og nedlgps funksjon er vanskelig a
stadfeste. Det gjgres oppmerksom pa alder og det kan derfor ikke
utelukkes darlige skjgter, giennomrustete beslag etc. Noe begrenset
kontrollmuligheter grunnet begrenset tilkomst der det er synlige
konstruksjoner fra bakkeplan som er vurdert.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

Manglende bortfgring av vann bort fra grunnmur kan fgre til skader pa
sikt.

grunnmur.

Veggkonstruksjon

Yttervegger i reisverk fra byggear. Konstruksjonen framstar med tiltenkt
funksjon der vurderingen blir gitt med grunnlag pa visuell kontroll uten
inngrep i konstruksjonen der det er ukjent for undertegnende vdr.
videre forhold.

Utvendige overflater kledd med panel fra 2018. Utvendige overflater
fremstar med normal bruksslitasje, tiltenkt funksjon og godt
vedlikeholdt. Synlig lufting og musebann pa nedre del av panel ved
kontrollpunkter.

Takkonstruksjon/Loft

Befaringsdato: 27.11.2025 Side: 10 av 26
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Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjon fra byggear av taksperrer e.l. Det var begrenset
kontrollmuligheter grunnet manglende tilkomst via naboleiligheter i
2.etg der tilstand ikke er vurdert. Det oppfordres til besiktigelse av
takkonstruksjon for faktisk tilstand pa takkonstruksjonen.

Vinduer

Fabrikkmalte trevinduer med isolerglass fra 2018. Vinduer fremstar med
normal bruksslitasje og tiltenkt funksjon. Kjellervinduer tilfredsstiller
ikke krav til reamningsvei for gvrig.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

Dgrer

Fabrikkmalt ytterdgr med glassfelt. Dgr fra 2018. Dgr fremstar med
normal bruksslitasje og tiltenkt funksjon. Dgrpropper mangler og ma
monteres. Fabrikkmalt balkongdgr med isolerglass fra 2018. Dgr
fremstar med normal bruksslitasje og tiltenkt funksjon.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

_ Lk Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse med utgang fra stue pa ca. 20 m2. Trekonstruksjon fra 2018.
Rekkverkshgyde er pa ca. 94 cm. Terrassen fremstar med tiltenkt
funksjon dog mindre skjevheter der lokale utbedringer ikke kan
utelukkes pa sikt.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
¢ Konstruksjonene har skjevheter.

Synlig elde og slitasje.
Konsekvens/tiltak
e Lokal utbedring ma utfgres.

 Rekkverkshgyde ma endres for & tilfredsstille krav pa
byggemeldingstidspunktet.

Justering/oppretting av terrassen er normal & forventet pa sikt med
tanke pa stgrrelse og vekt. Rens og overflatebehandling er paregnelig.

L0 Utvendige trapper

Utvendig tretrapp fra 2018. Trapp fremstar med tiltenkt funksjon dog
synlig elde og skjevheter der vedlikehold eller kommende utskiftninger
ikke kan utelukkes pa sikt. Rens og overflatebehandling bgr utfgres pa

sikt.
Arstall: 2018 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Synlig elde og slitasje.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 19291-2318

Befaringsdato: 27.11.2025

* Rekkverkshgyde ma endres for a tilfredsstille krav pa
byggemeldingstidspunktet.

Rens og overflatebehandling bgr utfgres pa sikt.

INNVENDIG

Overflater

Vegger: Malte flater. Fliser pa bad.

Gulv: Eikeparkett og fliser i entré. Fliser pa bad og wc.

Himlinger: Malte flater pa innvendige takoverflater. Overflater med
normal bruksslitasje. Ingen stgrre skadeavvik ble registrert pa
befaringsdagen.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

Overflater - avvik

Stedvis lokale avvik pa vegger og gulv.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:
Lokale utbedringer eller utskiftinger er paregnelig.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lokale utbedringer eller utskiftinger er paregnelig. Overflatebehandling
pa nevnte omrader er paregnelig.

Stedvis lokale avvik.' )
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Stedvis lokale avvik.

Stedvis lokale avvik.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille i betong e.l i 1.etg. Etasjeskille synes a ha tiltenkt funksjon
uten konstruksjonsmessig negativ avvik av stgrre betydning.

Arstall: 1954 Kilde: Eier

L 158 Radon

Radon: Boligen har betongsale fra byggear uten radonsperre mot grunn
da dette ikke var pakrevet ved oppfgringsaret. Det foreligger ingen
radonmaling pa boligen og bgr utfgres pa generelt grunnlag. Se vedlagt
link for evt. kartlagt radonverdier i omradet.
http://geo.ngu.no/kart/radon/

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Rom Under Terreng

Punktet md sees i sammenheng med ‘Drenering’

Rom under terreng: Gulvet har parkett. Veggene har plater. Hulltaking er
foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i
Hobbyrom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 14.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

Oppdragsnr.: 19291-2318

Befaringsdato: 27.11.2025
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Utfgrt hulltaking pa rom under terreng.

Innvendige trapper

Malt tretrapp fra 2018 med heltre eiketrinn. Trapp fremstar med normal
bruksslitasje og tiltenkt funksjon.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

Besiktigelse av trapp.

Innvendige dgrer

Fabrikkmalt profilerte innerdgrer fra 2018. Dgrer fremstar med normal
bruksslitasje og tiltenkt funksjon.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

Innvendige dgrer - avvik

Noe slitasje pa dgrer i kjeller.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

¢ Det er awvik:

Noe slitasje pa dgrer i kjeller. Dgrpropper pa karmer mangler.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Overflatebehandling eller utskifting av dgrblader er paregnelig pa sikt.
Dgrpropper bgr monteres.
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VATROM
1. ETASIE > BAD
Generell
1.etg: Bad fra 2018 uten fremlagt dokumentasjon pa badets oppfering.

Flislagt bad med varmekabler i gulvet. Heldekkende bred servant pa
underskap, speil og belysning. Vegghengt klosett og dus;j.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

1. ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

1. ETASIE > BAD

Oppdragsnr.: 19291-2318

Befaringsdato: 27.11.2025

Takstportalen Aleksander Olsen AS ‘ I I
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Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Hgydeforskjell fra
topp membran terskel til topp slukrist ble malt til godt over 25 mm.
(Anbefalt er min. 25 mm)

Arstall: 2018 Kilde: Eier
Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Konsekvens/tiltak

* Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det
overvakes ngye fgr eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar.
Dette ma en foreta tiltak for, for & begrense utviklingen.

1. ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
Arstall: 2018 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Ingen dokumentasjon pd membran foreligger, men det er synlig
mansjett med smgremembran i sluk.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Dokumentasjon bgr innhentes hvis mulig.

Kontroll av sluk.
1. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Heldekkende bred servant pa underskap, speil og belysning. Vegghengt
klosett og dus;j.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak

* Det ma gjgres tiltak for & lukke avviket.

¢ Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer paga over lang tid
uten a bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i
omkringliggende byggematerialer.

Side: 13 av 26

59



Annerudvegen 1B, 2040 KL@FTA
Gnr 17 - Bnr 60
3209 ULLENSAKER

Tilstandsrapport

Takstportalen Aleksander Olsen AS ‘ I I

4service Pkern Portal Lgrenfaret 1

0580 OSLO  Norsk takst

Lekkasjespalte pa innebygget sisterne bgr opparbeides.
1. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved
dore.l.

Luftespalte pa dgrblad bgr opparbeides.
1. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Gang.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

Oppdragsnr.: 19291-2318

Befaringsdato: 27.11.2025

Utfgrt hulltaking.
KJELLERETASJE > BAD

Generell

Kjelleretasje: Bad fra byggear uten fremlagt dokumentasjon pa badets
oppfaring. Flislagt bad med varmekabler i gulvet. Heldekkende bred
servant pa underskap, speil og belysning. Vegghengt klosett og dusj med
dusjforheng.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

KJELLERETASIJE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

KJELLERETASJE > BAD

L8 Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Hgydeforskjell fra
topp membran terskel til topp slukrist ble malt til ca. 20 mm. (Anbefalt
er min. 25 mm) Tiltenkt fall pa gulv dog fravikende teknisk forskrift.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell il sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

KJELLERETASIJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
Arstall: 2018 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Side: 14 av 26



Annerudvegen 1B, 2040 KL@FTA
Gnr 17 - Bnr 60
3209 ULLENSAKER

Tilstandsrapport

Takstportalen Aleksander Olsen AS ‘ I I

4service Pkern Portal Lgrenfaret 1

0580 OSLO  Norsk takst

Ingen dokumentasjon pd membran foreligger, men det er synlig
mansjett med smgremembran i sluk.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Dokumentasjon bgr innhentes hvis mulig.

KJELLERETASIJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Heldekkende bred servant pa underskap, speil og belysning. Vegghengt
klosett og dusj med dusjforheng.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
 Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak

* Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer paga over lang tid
uten a bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i
omkringliggende byggematerialer.

* Det ma gjgres tiltak for 3 lukke avviket.

Lekkasjespalte ;;é'innebygget sisterne bgr opparbeides.
KJELLERETASIJE > BAD

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

KJELLERETASIJE > BAD

Oppdragsnr.: 19291-2318

Befaringsdato: 27.11.2025

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Teknisk rom.

Kilde: Eier

Arstall: 2018

KJELLERETAJE > VASKEROM

Generell

Vaskerom fra 2018 uten fremlagt dokumentasjon pa vatrommets
oppfaring. Flislagte overflater med varmekabler i gulvet. Opplegg til

utslagsvask og opplegg til vask og tgrk.
Arstall: 2018 Kilde: Eier

KJELLERETASJE > VASKEROM

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
o Det er pavist avvik i fuger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretaes lokal utbedring

Fornyelse av flisfuger og silikon ma forventes av ny hjemmelshaver.

Synlige avvik.
KJELLERETASJE > VASKEROM

L Overflater Gulv
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Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Hgydeforskjell fra
topp membran terskel til topp slukrist ble malt til ca. 10 mm. (Anbefalt
er min. 25 mm) Tiltenkt fall pa gulv dog fravikende teknisk forskrift.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

e Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak

¢ Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det
overvakes ngye fgr eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar.
Dette ma en foreta tiltak for, for 3 begrense utviklingen.

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

* Dersom tiltaket ikke utfgres, kan dette over tid fgre til at flisene Igsner
eller sprekker, spesielt ved belastning eller bevegelser i konstruksjonen.

KJELLERETASJE > VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ikke noen form for tettesjikt.
Arstall: 2018 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

* Det er ikke membran/tettesjikt i vatsonen.

* Det er rundt sluk pavist en ikke-fagmessig utfgrelse av
membran/tettesjikt/klemring.

* Det er ikke tilfredsstillende membran/tettesjikt pa vatrommet.

Konsekvens/tiltak

¢ Uten membran/tettesjikt er det hgy risiko for at vann trenger
gjennom konstruksjonene og kan medfgre fuktskader.

e Feil montering av sluk og klemring gker risikoen for vannlekkasjer.
Dette kan fgre til fuktskader i underliggende konstruksjoner.

» Det ma etableres tilfredsstillende membran/tettesjikt i vatrommets
vatsone. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma
dokumenteres. Manglende membran/tettesjikt medfgrer risiko for
lekkasjer og fukt i konstruksjonen.

Da dette er et vaskerom er det kostnader for utbedringer av membran i
gulvet som er lagt til gulv og ikke alle vegger da dette ikke er et bad med
dusjsoner. Ved utbedringer av bade gulv, og vegger vil kostnader gke i
omfang. Prisestimat er ikke endelig der pristilbud bgr innhentes for
faktiske kostnader.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Oppdragsnr.: 19291-2318

Befaringsdato: 27.11.2025

Kontroll av sluk.

Kontroll av sluk.
KJELLERETASJE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Opplegg til vaskemaskin og utslagsvask. Montering av utslagsvask
tilfaller ny eier med pafglgende kostander.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

KJELLERETASJE > VASKEROM

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

KJELLERETASIJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i gang. Ved hulltaking ble det pavist bakenforliggende
murkonstruksjon/betongvegg der det ble utfgrt fuktsgk pa overflater i
vaskerommet. Ingen hgye fuktverdier ble pavist pa befaringsdagen.

Arstall: 2018 Kilde: Eier
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Utfgrt hulltaking. Bakenforliggende murkonstruksjon/betongvegg

Utfart fuktsgk péoverﬂater,
KJOKKEN

1. ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning

kjpkkeninnredning fra 2018 med hvite/slette fronter, laminat benkeplate
med nedfelt benkebeslag og ett-greps blandebatteri. Integrert kjgl,
oppvaskmaskin, ovn, induksjonstopp og mekanisk avtrekk fra ventilator.
Komfyrvakt. Kjgkken vurderes & veere i tilfredsstillende funksjonell stand
med normal bruksslitasje og ingen unormale fuktverdier ble pavist i
utsatte soner.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

1. ETASJE > KIPKKEN

Avtrekk

Oppdragsnr.: 19291-2318

Befaringsdato: 27.11.2025

Takstportalen Aleksander Olsen AS ‘
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Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

SPESIALROM
1. ETASIE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Wec-rom med flislagt gulv og vegg. Heldekkende servant pa underskap,
speil og klosett. Balansert ventilasjon. Wc-rom vurderes a vaere i
tilfredsstillende funksjonell stand med normal bruksslitasje og ingen
unormale fuktverdier ble pavist i utsatte soner.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannrgr fra 2018 av materialtype pex og kobber. Fordelerskap i kjeller.
Waterguard i benkeskap pa kjpkken bgr etableres for god sikring av
lekkasjevann. Alder er normalt i seg selv en vurderingskriterie hva angar
slitasjegrad. Videre bemerkes at bunnledninger av den arsak fglgelig
heller ikke er kontrollert.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

® Rgrkursene pa rgr-i-rgr systemet pa vannledninger er ikke merket.
Avrenningsrgr fra fordelerskap pa vaskerom i kjeller mangler og bgr
opparbeides.

Konsekvens/tiltak

® Rgrkurser pa rgr-i-rgr system bgr merkes.

Manglende avrenningsrgr fra fordelerskap til rom med sluk kan
forarsake skader i vegg hvis lekkasjer skulle oppsta.
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Avlgpsrgr

Avlgpsrgr av plast fra 2018. Alder er normalt i seg selv en
vurderingskriterie hva angar slitasjegrad. Videre bemerkes at
bunnledninger av den arsak fglgelig heller ikke er kontrollert. Ingen
negative avvik observert pa befaringsdagen.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

Ventilasjon

Balansert ventilasjon i boligen. Gjennom et balansert ventilasjonsanlegg
kontrollerer man bade mengden tilluft og avtrekksluft, til forskjell fra et
sentralavtrekk der man bare kontrollerer avtrekksluften.
Ventilasjonsaggregatet bestar av en vifte som normalt sett trekker ut
brukt luft fra vatrom, kjgkken og tekniske rom. Det bestar ogsa av en
vifte som trekker luft utenifra og tilfgrer frisk, temperert luft til
oppholdsrom, som soverom, stue og evt. kontor. Tilluften passerer
pollenfilter i aggregatet, innen den fgres ut i oppholdsrom. |
ventilasjonsaggregatet gjenvinnes varmen fra den brukte luften og
overfgres til tilluften. Dette gjgr at den luften som fgres tilbake til
oppholdsrommene er oppvarmet. Filter bgr byttes 1-2 ganger pr. Ar. Det
anbefales a opprette av avtale med leverandgr av anlegget for levering
av filter, samt periodevis service.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Filter er tett. Tette terskler pa dgrblader der tiltenkt
luftgjennomstrgming blir begrenset.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppdragsnr.: 19291-2318

Befaringsdato: 27.11.2025

Filter bgr byttes. Ventilspalter pa dgrblader bgr opparbeides for gkt
luftgjennomstrgmning.

Filter bgr byttes.

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder ca. 200 L fra 2018 plassert pa teknisk rom. Rom
med sluk for lekkasjevann. Normalt vil fabrikkar indikere tilstanden og
samtidig forventet levetid ut fra en gjennomsnittsbetraktning.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

Besiktigelse av bereder.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.
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Sikringsskap med automatsikringer og jordfeilbryter plassert pa
vaskerom. Samsvarserklaering er ikke fremlagt. Tg er gitt pa grunnlag av
besvarte kontrollspgrsmal i samsvar med selger og ma ikke forveksles
med en el-kontroll. Det elektriske vurdert pa det laveste inspeksjonsniva
med kun en visuell kontroll der el-kontroll ma utfgres for faktisk tilstand
pa anlegget. Etterstramming av brytere og stikkontakter er paregnelig
som et normalt vedlikehold. Normal levetid for el-anlegg 20 - 40 ar.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2018 Iht. eiers opplysninger.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Iht. eiers opplysninger.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei Iht. eiers opplysninger.

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei Hva som er skjult inne i vegger og komponenter er usikkert og
bgr evt. utredes naermere.

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Oppdragsnr.: 19291-2318

Befaringsdato: 27.11.2025

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,

allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?
Ja Da det ikke foreligger samsvarserklaering samt svar pa
kontrollspgrsmal oppfordres det til & utfgre en el-kontroll pa
boligen for faktisk tilstand. Utbedringer av evt. underliggende avvik
og mangler tilfaller ny eier.

Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raddgivning.

Brannslukkingsapparat. Rgykvarsler pa batteri.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10

ar?
Nei
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3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Byggegrunn: Det presiseres imidlertid at det ikke er foretatt noen som
helst geotekniske undersgkelser og derved er det kun svaert begrensede
muligheter for ngyaktig kunnskap om byggegrunn og stabilitet som kan
gjores. Grunnet begrenset kjennskap til grunnforhold er byggegrunn
ikke vurdert. Det oppfordres til alle parter av interesse for neermere
utredning av grunnforhold og byggegrunn.

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Grunnet skjult i byggegrunn er materialvalg ikke mulig a konstatere.
Drenering ble kontrollert fra bakkeplan der det ukjent for
undertegnende vdr. dreneringens tilstand videre under grunn.
Antydninger til pusset styrofoam som fuktsikring. Ytterligere
dokumentasjon bgr innhentes. Ingen synlige tegn til svikt pa
dreneringen pa befaringsdagen for gvrig. Ingen hgy fuktprosent ble
pavist ved malinger pa rom under terreng pa befaringsdagen og er lagt
til grunn for vurderingen.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Ukjent utfgrelse med manglende dokumentasjon.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Drenering bgr holdes under jevnlig oppsyn. Dokumentasjon pa
utfgrelser bgr innhentes hvis mulig.

Kontroll av drenering/fu ktsikrin.

Grunnmur og fundamenter

Oppdragsnr.: 19291-2318

Befaringsdato: 27.11.2025
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Grunnmur:

Det er ikke ngyaktig kjennskap til hvilken type byggegrunn det er pa
denne eiendommen. Pa inspiserte steder ble det ikke pavist vesentlige
svekkelser. Det tyder pa at byggegrunn kan veere stabil. Det presiseres
imidlertid at det ikke er foretatt noen som helst geotekniske
undersgkelser og derved er det kun svaert begrensede muligheter for
ngyaktig kunnskap om byggegrunn og stabilitet som kan gjgres.

Fundamentering er av betongsale pa et tidligere beskrevne

grunnforhold. Utfra registrerte forhold synes fundamenteringsmetoden
4 veere tilfredsstillende til opprinnelig tiltenkt funksjon.

Terrengforhold

Utvendig terreng: Tomten var sngdekket pa befaringsdagen og er ikke
vurdert. Det oppfordres til naermere besiktigelse ved bortfall av
sngmengder. https://kartkatalog.nve.no/#kart/

Utvendige vann- og avilgpsledninger
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 19291-2318

Befaringsdato:

27.11.2025

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SUM

(BRA-b) (TBA)
1. Etasje 84 84 20
Kjelleretasje 65 65
SUM 149 20
SUM BRA 149
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
. (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
) Vindfang, entré, bad, soverom, soverom
1. Etasje

2, stue, kjgkken, toalettrom

Trapperom m/gang, allrom, bod, bad,

Kjelleretasje
vaskerom

Kommentar

1.etg: Innvendig romhgyde pa opptil 2,50 meter i stue.
Kjeller: Innvendig romhgyde pa opptil 2,11 meter i hobbyrom.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Kommentar: ~ Bad og vaskerom samt teknisk bod og boder er ikke registrert pa godkjente byggetegninger der rommene har blitt oppfart i
ettertid. Hobbyrom er registrerte som boder, men grunnet rommet overflater, tilfgrte verdier og bruk er alle rombenevnelser
med dette oppgitt etter rommenes faktiske bruk iht. NS 3940 og ogsa uten hensyn til byggeforskriftenes krav til "rom til varig
opphold". Skillevegg mot naboleilighet i 1.etg er flyttet inn i boligen og fraviker registrerte byggetegninger. Opprinnelige
byggetegninger er na fravikende dagens bruk der evt. bruksendring av rom med pafglgende saksbehandling og kostnader
tilfaller ny hjemmelshaver. Ved gnske om naermere info bgr eier, megler eller kommunen kontaktes.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja E] Nei

Kommentar:  Vindusapninger i kjeller tilfredsstiller ikke krav til type vindu som er anbefalt for tilfredsstillende remming. Vindu som er
montert i den innerste hobbyrom er utadslaende i lysgrav der det ma monteres innadslaende vindu for ivaretakelse av
krav til remming. Vider adkomst ut fra lyskrav til overliggende terrasse ma ogsa utbedres. Utbedringer med pafglgende
kostnader tilfaller ny eier.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 146 3
Kommentar
Boligbygg med flere boenheter Innvendig bod/tek.rom er s-rom.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
27.11.2025  Aleksander Olsen Takstingenigr

Eier var ikke tilstede pa befaringsdagen. Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3209 ULLENSAKER 17 60 2 859 m? Brutto tomtearealet er Ikke relevant
basert pa informasjon
fra Eiendomsregisteret.
Felles eiet tomt.

Adresse

Annerudvegen 1B

Hjemmelshaver
Bowling 1 Eiendom AS

Eierandel
208 /616

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Snpdekket tom pa befaringsdagen og er ikke videre vurdert.
Tinglyste/andre forhold

Ikke kjent.

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie

Kommentar
Felles bygningsforsikring. Eier ma tegne egen innboforsikring.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Plantegninger 23.11.2025 Tegninger fra tidsrom 2015 til 2018. Gjennomgatt Nei
Opplysninger vedr. hjemmel, gards- og
bruksnummer, evt. seksjonsnummer,
Norges Eiendommer 10.12.2025 elendomsbetegnelse[, EIet/f,EStEt tomt, Gjennomgatt Nei
tomteareal og byggear oppgitt ved
elektronisk grunnbok, Norges
Eiendommer.
Egenerklaering 08.12.2025 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 30.12.2025

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 19291-2318 Befaringsdato:  27.11.2025 Side: 24 av 26



Annerudvegen 1B, 2040 KLGFTA
Gnr 17 - Bnr 60
3209 ULLENSAKER

4service @Pkern Portal Lgrenfaret 1
0580 OSLO Norsk takst

Takstportalen Aleksander Olsen AS ‘ I I

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
Ignnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert pa generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristilbud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
underspkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

¢ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

Oppdragsnr.: 19291-2318

Befaringsdato: 27.11.2025

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem &r
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.
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¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil f4 betydning for valg av arealkategori.

o Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/DM3561

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Befaringsdato: 27.11.2025 Side: 26 av 26



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Klgfta

Oppdragsnr.

1205250366

Selger 1 navn

Stale Emanuel Johansen

Annerudvegen 1B

Poststed
KLOFTA 2040

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2021

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |4

Antall maneder | 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | gjensidige

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: SEJ
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Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei []Ja

Initialer selger: SEJ
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21  Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

23  Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [JJa

24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Initialer selger: SEJ
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ULLENSAKER

KOMMUNE
Ambita Unntatt offentlighet: offl § 13, jf
matrikkellova § 29 og § 30
Saksnr.: Deres ref.: Saksbehandler: Dato:

8869769 Nina Skoglund 26.11.2025.

FORESPQRSEL OM OFFENTLIGE PLANER MM | FORBINDELSE MED SALG AV
EIENDOMMEN GNR: 17 BNR: 60 SNR: 2

Foresparsel datert: 21.11.2025.

Eiendom

X Oppgitt areal i matrikkelen 858,8 m2., X Snr. 2 har en andel pa 208/616 i sameie-.

* Vaer oppmerksom pa at oppgitt areal kan fravike fra faktisk areal om ikke grensepunktene er koordinatfestet med hay
noyaktighet.

X Alle grensepunktene er koordinatfestet med hay ngyaktighet. (Ngyaktighet +/- 10 cm.)

] En eller flere grensepunkt er ikke koordinatfestet eller er koordinatfestet med lav ngyaktighet —
Se matrikkelbrev for mer informasjon.

* Kommunen gjgr dem oppmerksom pa at eiendommer med darlig ngyaktighet pa grensepunkter krever oppmalingsforetning
far eventuelle nye tiltak, jf. Pbl. § 21-4.

PLANSTATUS:

X Mesteparten av eiendommen er regulert til bolig i reguleringsplan for «Bakkedalen skole- og
idrettsanlegg» m/best. vedtatt 13.02.2018. En liten del er regulert til bolig i «Gang- og
sykkelveg langs Gjerdrumsvegen» m/best. vedtatt 10.10.2017.

Endringer:

UJ Eiendommene er ikke regulert.

Avsatt i kommuneplanen til: boligbebyggelse - naveerende vedtatt 23.03.2021.

Avsatt i kommunedelplan for Kigfta til: boligbebyggelse- naveerende vedtatt 03.09.2012.

Grenser inntil reguleringsplan for:

Ullensaker kommune Postadresse: E-post: Bank: 8601.41.92400
Besaksadresse: Postboks 470 postmottak@uilensaker.kommune.no Bank, skatt: 6345.06.02355
Furusethgt. 12 2051 Jessheim www.ullensaker.kommune.no Org. nr.: 933 649 768 MVA
2050 Jessheim Telefon: 66 10 80 00



STOYFORHOLD:

O Er berert av flystaysoner i X Er bergrt av rod og gul vegstoysone.
forbindelse med hovedflyplassen.

FLYST@Y OG BYGGESAKER- RESTRIKSJONER OG MULIGHETER
Formannskapet vedtok falgende den 6.3.18 (sak nr. 42/18):

1. Midlertidig bygge- og deleforbud vedtas ikke.
2. De midlertidige stoysonekartene legges ikke til grunn ved behandling av plan- og byggesaker.

Det er fortsatt byggerestriksjoner ved OSL Gardermoen, slik det har veert siden flyplassen ble etablert
i 1998. Det er begrensning i muligheten for & bygge og fradele boligtomter nzer flyplassen der steyen
har et for hgyt niva. Formannskapets vedtak innebzerer at de nye steykart som viser forventet
steybilde med tre rullebaner ikke skal tas hensyn til. Dette fordi disse vurderes som forelgpige og
usikre. Dermed legger kommunen til grunn det steybilde som dagens to rullebaner medfarer.

Det er i praksis ikke mulighet for & bygge / fradele til boligformal (steyfelsomme bruksformal) i red
stoysone. | gul staysone kan det veere muligheter, men det forutsetter at man kan dokumentere
akseptable stgynivaer inne og pa utearealer. | byggesaker ma tiltakshaver/byggherre benytte seg av
konsulenter/foretak med stgyfaglig kompetanse.

Samferdselsdepartementet har i brev 28.3.17 besluttet at mulig ny 3. rullebane skal planlegges pa
gstsiden av flyplassen. Kommunen er i en planprosess som baserer seg pa departementets
beslutning.

Byggesaksavdelingen kan veilede naermere i konkrete sparsmal.

Veg, vann og avlep:

X Tilknyttet offentlig vann og avigp. O Ikke tilknyttet off. vann og avlgp.
] Tilknyttet off. vann, men har septik. O Skal tilknyttes off. vann og avigp.
X Vannmaler er installert. O Vannmaler er ikke installert.

X Eiendommen ligger til offentlig veg. O Eiendommen ligger til privat veg.

Stipulerte kommunale avgifter for 2025 er kr. 20199,-. Restanser fra tidligere terminer er kr. 0,-.
Da det er installert vannmaler, vil avgiftene variere etter forbruk.

«Fakturamottaker for kommunale eiendomsgebyrer er den som star registrert som eier av en eiendom
ved faktureringstidspunktet. Ved eierskifte ma utfakturert termin fordeles av de involverte parter.»

BEBYGGELSE:

Etablering av nye boenheter, tilbygg, takterrasse, utvendigtrapp og fasadeendring byggemeldt 2019.

X Har ferdigattest. O Har ikke ferdigattest.
1 midlertidig bruksattestsattest. | Har ikke midlertidig bruksattest.

1 stk. boenhet er i flg. bygningsarkivet godkjent i hht. PBL.
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ANDRE MERKNADER:

For ulike registrerte farer se NVE atlas.

Lenke:
https://atlas.nve.no/Html5Viewer/index.html?viewer=nveatlas&layerTheme=null&scale=80000&basem
ap=&center=295209.62934453855%2C6667332.225734331&layers=0E4UBx1TNN3b

Med hilsen

Nina Skoglund
konsulent
Geodata
47782453

Vedlegg: Reguleringsplan.
Reguleringsbestemmelser.
Bebyggelsesplan.
Kommunedelplan.
Kommuneplanbestemmelser.
Matrikkelbrev.
Ferdigattest.

Midlertidig bruksattest.
Eiendomskart.

VA-kart.

Stoykart.
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Matrikkelrapport

MATO0O11 Matrikkelbrev

Kartverket

For matrikkelenhet:
Kommune:
Gardsnummer:
Bruksnummer:
Festenummer:

Seksjonsnummer:

3209 - ULLENSAKER
17
60

Orientering om matrikkelbrev
Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelbrevet
Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa

fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller veere feil registrert. Det
kan ogsa veere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Vaer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet

som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev

Utskriftsdato/klokkeslett: 25.11.2025 kL. 13:33
Produsert av: Nina E Skoglund

Attestert av: Ullensaker kommune

25.11.2025 13:33

Sidetav 5
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Matrildkelenhet
Matrikkelenhetstype: Seksjon

Bruksnavn:

Etableringsdato: 17.07.2020

Skyld: 0

Er tinglyst: Ja

Sameiebrgk: 208 / 616 i matrikkelenhet 17 / 60

Formal seksjon: Boligseksjon

Eierforhold

Tinglyste eierforhold
Rolle Status Feds.d./org.nr
Hjemmelshaver 923223606

Eiere registrert hos Skatteetaten

Rolle Status Fgds.d./org.nr
Eier registrert hos 923223606
Skatteetaten

Navn Bruksenhet Adresse Andel

BOWLING 1 EIENDOM AS Grgnnegata 1 K]
2317 HAMAR

Navn Bruksenhet Adresse Andel

BOWLING 1 EIENDOM AS Grgnnegata 1

2317 HAMAR

orretninger der matrikkelenheten er involvert

Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
Omnummerering v/kommuneendring 01.01.2024 Tinglyst 01.01.2024 smatmynd 01.01.2024
Omnummerering Omnummerert til: 3209 -17/60
Omnummerert fra: 3033 -17/60

Omnummerert til: 3209-17/60/0/1
Omnummerert fra: 3033 -17/60/0/1
Omnummerert til: 3209 - 17/60/0/2
Omnummerert fra: 3033 -17/60/0/2
Omnummerert til: 3209 -17/60/0/3
Omnummerert fraz 3033 - 17/60/0/3
Omnummerert til: 3209 -17/60/0/4
Omnummerert fra: 3033-17/60/0/4

25.11.2025 13:33
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Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsal til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse

Feilretting av seksjoner 14,07.2020 Haugenmartin 14.07.2020
Feilretting 2019/485 Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Feilfgring Etablert/Endret 3033 - 17/60

Etablert/Endret 3033 -17/60/0/1

Etablert/Endret 3033 -17/60/0/2

Etablert/Endret 3033 -17/60/0/3

Ftablert/Endret 3033 -17/60/0/4
Seksjonering 25.06.2020 Tinglyst 21.07.2020 Haugenmartin 25.06.2020
Seksjonering 2019/485 Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Etablert/Endret 3033 -17/60

Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret

3033 - 17/60/0/1
3033 - 17/60/0/2
3033 - 17/60/0/3
3033 -17/60/0/4

Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

Bygningsnr: 151243 967
Lopenr:

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32
Nord: 6661810

Bygningsendringskode:

Bygningstype:  Andre smahus m/3 boliger el fl

Nazeringsgruppe: Bolig
Bygningsstatus: Tatt i bruk
Energikilder: Elektrisitet
Oppvarming: Elektrisk

Etasjer

Bebygd areal:

Bruksareal bolig:
Bruksareal annet:
Bruksareal totalt:
Bruttoareal bolig:

Bruttoareal annet:
Bruttoareal totalt:

629

1 Ant boliger: 4 Datoer
629 Ant. etasjer: 4 Rammetillatelse:
0 Vannforsyning:  Tilkn. off. Igangsettingstillatelse:
vannverk Tatt i bruk:
0 Avigp: Offentlig Midlertidig brukstillatelse:
i kloakk Ferdigattest:
¢ Har heis: Nei

25.11.2025 13:33
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Etasje Antall boenheter BRAbolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTA annet BTA totalt

LO1 0 m 0 101 4] 0 0

Ho2 2 125 4] 125 4] 0 0

HO1 2 201 0 201 4] 0 0

K1 0 202 0 202 4] 0 0

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant. rom Kjpkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
14700 Annerudvegen 1B H0101 Bolig 220 0 Kjpkken 0 0 17/60/0/2

25.11.2025 13:33 Matrikkelbrev for 3209-17 /60 /0 / 2 Side 4av §
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COWI

ADRESSE COWI AS
Hvervenmoveien 45
Postnr
TLF +47 02694
www cowi.no

JULI 2017, REVIDERT NOVEMBER 2018
ULLENSAKER KOMMUNE

Reguleringsplan for
Bakkedalen idretts- og
skoleomrade i Ullensaker
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Detaljreguleringsplan for Bakkedalen skole- og idrettsomrade i Ullensaker kommune
Reguieringsbestemmelser

§ 1. PLANTYPE, PLANENS FORMAL OG AVGRENSNING
Reguleringsplanen er en detaljregulering etter Plan- og bygningsloven § 12-3.

Planen skal legge til rette for idretts- og skoleomrade pa Klgfta, med srlig vekt pa nedvendig
utbygging, gode aktivitetsomrader og helhetlige losninger for myke trafikanter

Det regulerte omradet er vist med plangrense pa plankart sist revidert 30.10.2018.

Planen vil erstatte hele/deler av reguleringsplan Idretts- og aktivitetspark i Bakkedalen vedtatt
13.05.2005, Bakke og Vesong skole med utvidelse, vedtatt 03.10.2011 og Barnehage Klofta, vedtatt
26.11.2013.

§ 2. REGULERINGSFORMAL
Omradet reguleres til folgende formal, jf. Plan- og bygningsloven § 12-5:

2.1 Bebyggelse og anlegg (PBL §12-5 nr.1)

Boligbebyggelse — frittliggende smahusbebyggelse
Barnehage

Undervisning

Idrettsanlegg

vV v v

2.2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (PBL § 12-5 nr.2)

Veg

Fortau

Gang- og sykkelveg

Annen veggrunn, tekniske anlegg
Kollektivholdeplass

Parkering

vV v v v v

§ 3. HENSYNSSONER
Innenfor planomriadet gjelder folgende hensynssoner, jfr. Plan- og bygningslovens (PBL) §§ 12-6
og 11-8:

> Sikringssoner (PBL § 11-8, A1)
- Frisikt

> Faresoner (PBL § 11-8, A3)
- Ras- og skredfare
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Detaljreguleringsplan for Bakkedalen skole- og idrettsomrade i Ullensaker kommune 3

Reguleringsbestemmelser

§ 4. BESTEMMELSEOMRADE
Innenfor planomradet gjelder folgende bestemmelsesomrader, jfr. Plan- og bygningslovens (PBL)
§§ 12-7 nr.1:

Utforming

Det skal tilrettelegges for en stiforbindelse (gst/vest) mellom plangrense og regulert gang- og
sykkelvei (GS fra Gjerderumsveien og mot skolen). Stien skal betjene tilgrensende fremtidig
boligomrade.

§ 5. FELLESBESTEMMELSER

5.1

52

5.3

5.4

S5

5.6

Tilgjengelighet/ universell utforming

Bygninger og utomhusomrader som skal vere tilgjengelig for allmennheten skal som
hovedregel sikres tilgjengelighet for alle brukergrupper, - jf. krav i Lov om forbud mot
diskriminering pa grunn av nedsatt funksjonsevne (Diskriminerings- og tilgjengelighetsloven),
teknisk forskrift og gjeldende veiledere (se regjeringens rundskriv Q-29/2010 om universell
utforming). Avvik mé begrunnes i forbindelse med byggeseknad.

Stey og annen forurensning
Grenseverdiene i Miljedepartementets retningslinje for behandling av stgy i arealplanlegging
(T-1442, kap.3) gjores gjeldende for tiltak i henhold til denne reguleringen.

Kulturminner

Dersom det under anleggsarbeid eller annen virksomhet i planomradet framkommer
automatisk fredete kulturminner, ma arbeidet straks stanses og kulturvernmyndighetene
varsles som omtalt i lov om kulturminner §8, 2. ledd.

Terrengbehandling/utforming/estetikk

Utforming og plassering av bygninger og anlegg skal tilpasses eksisterende terreng. Valg av
utforming/plassering skal kun medfere behov for mindre tilpasninger av terrenget med
skjeringer, fyllinger, murer etc. Maksimalt avvik fra opprinnelig terreng er +/- 2,5 meter.

Utomhusplan

Ved sgknad om tiltak skal det foreligge en godkjent detaljert og hoydesatt utomhusplan i
malestokk 1:200. Planen skal vise lgsning for skjerming mellom idrettsanlegg og
boligbebyggelse. Det skal brukes variert stedegen beplantning som tiltrekker seg fugler og
insekter, men som krever lite vedlikehold. Planen skal vise plassering av planlagt bebyggelse
og idrettsaktiviteter, ndveerende og planlagt terreng, eksisterende og ny vegetasjon,
forstgtningsmurer, parkering for kjoretoy og sykler, plassering og utforming av leke- og
oppholdsarealer, avfallslgsning, overvannshandtering samt mgblering, belysning, skilting og
materialbruk.

Forststningsmurer
Forstgtningsmurer skal ha maksimal hoyde pa 1,5 meter. Natursteinsmurer skal ikke ha en
brattere helning enn 3:1.
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Detaljreguleringsplan for Bakkedalen skole- og idrettsomrade i Ullensaker kommune 4
Reguleringsbestemmelser

5.7 Geotekniske vurderinger
Ved sgknad om tillatelse til tiltak etter plan- og bygningslovens § 20-1, skal det folge en
geoteknisk vurdering.

5.8 Nettstasjoner
Det tillates etablert trafo/nettstasjon innenfor planomradet. Plasseringen skal tilpasses
eksisterende og planlagte tiltak, og skal godkjennes av lokal netteier.

Nettstasjoner tillates oppfert inntil 1m fra eiendomsgrense. Det skal veere minimum 5 m
byggegrense rundt nettstasjonen.

Nettstasjoner tillates oppfort ogsé utenfor regulert byggegrenser og kommer i tillegg til tillatt
utnyttelsesgrad.

5.9 Adkomst
Plassering av avkjerslene (vist pa plankartet med piler) er veiledende, men antallet og fra
hvilken veg/gate tomta skal ha atkomst, er bindende. Ved justering av plasseringen, skal det
dokumenteres at avkjerselen ikke kommer i konflikt med kryss, kurvatur o.1. Avkjerslene skal
oppfylle fysiske krav gitt av vegmyndigheten med bl.a. krav til stigningsforhold og
frisiktarealer. Maksimal tillatt bredde pé avkjersel er 4,0 meter.

5.10 Overvann
Det skal legges opp til lokal overvannshéndtering innenfor planomradet. Flomveger ma sikres
og ivaretas i overvannshéndteringen.

5.11 Energi og miljs
Alle nye anlegg skal gjennomferes og utformes pé en mate som béde i anleggs- og driftsfasen
er miljevennlig og bidrar til et lavt energiforbruk.

§ 6. BEBYGGELSE OG ANLEGG (PBL §12-5 nr.1)
6.1 Boligbebyggelse — frittliggende smihusbebyggelse

Plankrav (PBL § 12-7, nr.11)

Sammen med sgknad om tillatelse til bebyggelse, jf. plan- og bygningslovens § 20-1, skal det
sendes inn situasjonsplan og negdvendige illustrasjoner som viser:

Tomtegrenser og byggegrenser
Bebyggelsens plassering og hayde
Bebyggelse pa naboeiendom(mer)
Adkomst og biloppstillingsplass(er)
Eksisterende og nytt terreng
Skjeeringer, fyllinger og murer

VoV v v v v

6.1.1 BFSI
Bebyggelsestype (PBL § 12-7, punkt 1)
Innenfor felt BFS1 skal det vaere dpen smahusbebyggelse.




6.1.2

6.2.1
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Detaljreguleringsplan for Bakkedalen skole- og idrettsomrade i Ullensaker kommune 5

Reguleringsbestemmelser

Utnyttelse (PBL § 12-7, nr.5)
Prosent bebygd areal (%-BYA) =35 % BYA.

Hoyder, (PBL § 12-7, punkt 1)

Det tillates boligbebyggelse med maksimal menehgyde 6 meter over planert terrengs
gjennomsnittsniva.

Det skal etableres skjermingstiltak utenfor byggegrensen mellom BIA7 og BFS1. Type
skjermingstiltak skal avklares mellom kommunen og hjemmelshavere innenfor BFSI.

Det skal sikres tilfredsstillende skjerming mellom idrettsanlegget og tilgrensende boligbebyggelse.

BFS2
Bebyggelsestype (PBL § 12-7, punkt 1)

Innenfor felt BFS2 kan det tilrettelegges for frittliggende sméhusbebyggelse med tilherende anlegg.

Utnyttelse /PBL § 12-7, nr.5)
Prosent bebygd areal (%-BYA) =30 % BYA.

Det skal sikres tilfredsstillende skjerming mellom idrettsanlegget og tilgrensende boligbebyggelse.

6.2 Barnehage

BBHI

Arealbruk:
I omréadet er det tillatt & oppfore barnehage med tilhgrende anlegg. Utearealene skal vere allment
tilgjengelige for lek utenom apningstiden.

Eksisterende vegetasjon skal forsgkes bevart sa fremt det er mulig og ikke til hinder for
anleggsgjennomfering og plassering av bebyggelsen.

Grad av utnytting:
Prosent bebygd areal skal ikke overstige 25 % BYA.

Byggehoyder:
Maksimal tillatt menehgyde er 11 meter over gjennomsnittlig planert terreng.

Steyskjerm:
Det skal anlegges skjerm som vist pa plankartet.

Stayskjermen skal ha en hgyde pé 2,5 m over terreng. Dersom det kan dokumenteres at
staykravene, ihht gjeldende veileder, kan ivaretas ved annen skjerming, kan stoyskjermen utga.

Det tillates oppfert gjerde i formalsgrensen, sa sant dette ikke er til hinder for frisiktsonen.

Renovasjon:
Reguleringsplan omfatter eksisterende bolig-/na&ring- og idrettsomrade. Omréder hvor det er

blandet avfall (nzrings og husholdning), skal det tydelig fremgé merket avfall og n&ringsavfallet
skal holdes adskilt til husholdningsavfallet. En ordning for naringsavfall skal tilrettelegges etter
gjeldende regelverk for nzringsavfall.
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Detaljreguleringsplan for Bakkedalen skole- og idrettsomrade i Ullensaker kommune
Reguleringsbestemmelser

Parkering:
SPAL1 er forbeholdt BUI og BBHI. Det skal settes av 1 sykkelparkering pr. ansatt i barnehagen.

BBH2

Arealbruk:
Innenfor omrade BBH2 er det tillatt & oppfore en barnehage med tilherende anlegg. Utearealene
skal vaere allment tilgjengelige for lek utenom apningstiden

Grad av utnytting:
Prosent bebygd areal skal ikke overstige BYA = 30%.

Byggehgyder:
Maksimal tillatt menehgyde er opp til kote 169 moh.

Renovasjon:
Renovasjonsbehovet skal sikres innenfor omradet BBH2.

Parkering:
Det skal avsettes 1,2 p-plasser og 1 sykkelparkering pr. ansatt i barnehagen.

6.3 Undervisning

Arealbruk

I omradet er det tillatt & oppfore offentlig skolebygg med tilherende anlegg. Det er ogsa tillatt a
etablere kulturhus innenfor omrédet og i tilknytning til skolebebyggelsen.

Skolenes uteomrader skal vaere tilgjengelig for allmennheten utenom skolens apningstid.

Grad av utnytting
Prosent bebygd areal skal ikke overstige 30% BYA.

Plassering og heyder
Bebyggelsen skal plasseres innenfor byggegrensene og maksimal kotehoyde for gesimsen er kote
174 m.o.h.

Ved etablering av kulturhus tillates det en gesimshegyde opp til kote 178 m.o.h.
For etablering av mindre tekniske installasjoner, heis- og trappehus tillates det en overskridelse av

aktuell gesimshgyde med 3 meter under forutsetning av en tilbaketrekning p& minst 3 meter fra
hovedvolumets veggliv.

Utforming av bebyggelse og anlegg

Bygningsvolumenes oppdeling og skala skal ta hensyn til terreng og landskapssituasjon. Ny
bebyggelse skal gijennom utforming og materialbruk bidra til visuell kvalitetsheving av omradet.
Ved nybygg og ombygginger skal tekniske anlegg som heisoppbygg og ventilasjonsanlegg m.m.
integreres i den arkitektoniske utformingen. Tiltak skal ha flatt tak eller pulttak.

Containere for avfall skal enten bygges inn eller plasseres under bakken.
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Uteomradene skal planlegges med tanke pa a gi elevene gode uteoppholdsarealer bade med tanke
pé undervisningen og fritida. Utearealene skal opparbeides med hoy kvalitet og stor slitestyrke i
dekke/belegg, materialbruk, utstyr, meblering og beplantning. Skolens uteareal skal primeart
plasseres pé skolens solside, med gode solforhold. Pollenrike traer og planter skal unngés ved
opparbeiding av uteomradet.

Kunst:
Ved utarbeidelse av mateplasser/lekeplasser og/eller lekeapparater kan disse utformes som et
kunstnerisk innslag/installasjon.

Sykkelparkering
Det skal etableres 0,5 plasser pr. ansatt og elev. Sykkelparkering skal etableres nart
inngangspartiene til byggene.

6.4 Idrettsanlegg
BIAT:

Arealbruk:
I omrédet er det tillatt & oppfore idrettshall med klubbhus, utenders leke-, rekreasjons- og
idrettsanlegg.

Grad av utnytting:
Prosent bebygd areal skal ikke overstige 50 % BYA.

Byggehgyder:
Maksimal tillatt gesimshayde er 13 meter over gjennomsnittlig planert terreng.

For etablering av mindre tekniske installasjoner, heis- og trappehus tillates det en overskridelse av
aktuell gesimshoyde med 3 meter under forutsetning av en tilbaketrekning pa minst 3 meter fra
hovedvolumets veggliv.

Utforming av bebyggelse og anlegg:
Bebyggelsen skal tilpasses omgivelsene i form og materialer.

Parkering:

Det skal legges opp til sambruk av p-plasser og sykkelparkering for Klgftahallen og nytt
idrettsanlegg. Det skal etableres minimum 18 parkeringsplasser innenfor omradet og 0,3
sykkelparkering pr. tilskuerplass.

Renovasjon:
Renovasjonsbehovet skal sikres innenfor omrédet BIA.

BIA2-BIA7:

Innenfor omréadet BIA2 tillates det opparbeidet og etablert omréader for lek, rekreasjon og idrett.
Det tillates ogsa etablert mindre driftsbygninger for nadvendig drift av omradet. Tribuneanlegg
tillates ogséa etablert i forbindelse med sterre idrettsflater.

Det skal etableres minimum 50 sykkelparkeringsplasser innenfor BIA2-BIA7. Sykkelparkeringen
skal fordeles hensiktsmessig innenfor omradet.
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Ved etablering av hayttaleranlegg i forbindelse med idrettsarenaer, skal nerliggende stoyfalsom
bebyggelse skdnes mot stgybelastning over anbefalte grenseverdier, sé langt det lar seg
gjennomfare.

Det skal etableres skjermingstiltak utenfor byggegrensen mellom BIA7 og BFS1. Type
skjermingstiltak skal avklares mellom kommunen og hjemmelshavere innenfor BFS1.

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (PBL §12-5 nr.2)

7.1 Fellesbestemmelser

Det skal utarbeides teknisk plan for arealer regulert til samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur.
Vann- og avlgpsplaner skal behandles av VARV-enheten. Ved etappevis utbygging ma det
utarbeides delplaner for VA. VA-planer méa inkludere overvann og ivareta flomveier.

7.2 Veg (PBL § 12-7, punkt 1, 4 og 14)

Vegene merket med o_SV1-6 skal vaere offentlige veger.

7.3 Fortau

Felt o_SF1 skal vare offentlig fortau.

7.4 Gang- og sykkelveg (PBL § 12-7, punkt 1, 4 og 14)

Felt o_SGS1-7 skal vaere offentlig gang- og sykkelveg.
Gang- og sykkelveg skal lyssettes.

Alle gang- og sykkelveger innenfor idrettsomradet kan justeres/flyttes dersom dette medforer bedre
utforming og utnyttelse av idrettsarealet.

Det skal etableres skilt- og belysningsplan for alle nye offentlige gang- og sykkelveger.
7.5 Annen veggrunn, tekniske anlegg (PBL § 12-7, punkt 1, 4 og 14)
Felt o_SVT skal vere offentlig og benyttes til nadvendige sidearealer til tekniske anlegg langs

offentlig vegareal.

7.6 Kollektivholdeplass

Felt o_SKH]1 skal vere offentlig og benyttes som kollektivholdeplass for buss.

7.7 Parkering
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Feltene merket SPA1-3 skal benyttes til parkering.
Minimum 5 % av p-plassene skal tilrettelegges for bevegelseshemmede. Det legges opp til sambruk
av SPA1 mellom BU1, BBHI og BIA1-7. SPA3 er forbeholdt idrettsanlegget.

7.8 Sykkelparkering

Det skal etableres sykkelparkering i tilknytning til idrettsanlegget BIA1-7.

HENSYNSSONER (PBL §12-6)
8.1 Sikringssoner (PBL § 12-6, og 11-8 ledd A.1)

Frisiktsoner

Hensynssone H140_1 omfatter frisiktsone ved veg. I frisiktsoner skal det veere frisikt 0,5m over
tilstotende vegbane. Bygg, anlegg eller vegetasjon som kan hindre sikten er ikke tillatt.

8.2 Faresoner (PBL § 12-6, og 11-8 ledd A.3)

Ras- og skredfare
Hensynssone H310_1 omfatter omrade som er utsatt for ras og skred.

For det gis igangsettingstillatelse til tiltak innenfor H310_1 — omréde for ras og skredfare, skal det
foreligge geoteknisk vurdering som sikrer tilstrekkelig dokumentasjon for gjennomfering av
tiltaket.

8.3 Bestemmelsesomrade

Utforming

Innenfor omradet som er merket #1 skal det opparbeides en tursti mellom planlagt boligomrade i
ost og gang- og sykkelvegen som gér ut til Gjerdrumsvegen.

REKKEFOLGEBESTEMMELSER (PBL § 12-7, nr.10)

9.1 For igangsettingstillatelse:
For det gis igangsettingstillatelse til bebyggelse og anleggsarbeid, skal det foreligge godkjent

teknisk plan for veg, vann- og avlgpsnett og energinett. Tekniske planer for VA ma
godkjennes i forbindelse med rammesgknad/tillatelse til tiltak. VA-anlegg skal vere godkjent
som driftsklart for det gis igangsettingstillatelse for bebyggelse som skal betjenes.
Prosjektering og utferelse skal vaere ihht kommunens VA-norm og gjeldende
saniterreglement.

For det gis igangsettingstillatelse til tiltak innenfor planomradet, skal det vises hvordan
trafikksikkerheten for myke trafikanter hensyntas i anleggsperioden.
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For det gis igangsettingstillatelse til tiltak innenfor H310_ 1- omrade for ras og skredfare, skal
det foreligge geoteknisk vurdering som sikrer tilstrekkelig dokumentasjon for gjennomfering
av tiltaket.

For brukstillatelse:
Fer det gis brukstillatelse til ny bebyggelse, skal energinett vaere opparbeidet i henhold til
godkjente tekniske planer, og angjeldende bygg veere koblet til energinett via jordkabel.

Feor brukstillatelse til ny bebyggelse og anlegg gis, skal angjeldende bygg vare koblet til vann-
og avlgpsnett i henhold til teknisk plan.

Fer brukstillatelse for BIA1 og BIA2-7 gis skal folgende infrastruktur veere ferdig
opparbeidet: o_SV1 med tilherende fortau, o_SGSI, tilrettelagt kryssing av Gjerdrumsvegen
for myke trafikanter, o SGS6, SPA1 og SPA2.

For brukstillatelse for BU1 og BBH1 gis, skal Reisoppvegen og Skolevegen (0_SV2) med
tilherende fortau/gang- og sykkelveg (o SGS2) og SPA1 vere ferdig opparbeidet.

For brukstillatelse for BU1 og BBH1 gis, skal det dokumenteres tilstrekkelig VA-kapasitet for
2-sidig vannforsyning/ringforbindelse med tanke pé forsyningssikkerhet og slukkevann.

Forsyning fra gst ma oppgraderes.

For brukstillatelse for BBH1 gis, skal stoyskjerm veere etablert, dersom det ikke kan
dokumenteres at annen lesning gir tilstrekkelig stoyskjerming.

For brukstillatelse gis for neringsvirksomhet og midlertidige bygg, skal det vere installert
vannmaéler i henhold til kommunens forskrifter.

For brukstillatelse gis for tilliggende idrettsanlegg skal det etableres skjermingstiltak utenfor
byggegrensen mellom BIA7 og BFSI1.

For brukstillatelse for BBH1 gis, skal o_SGS3 vere etablert.
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20.01.2017 Fv. 455 Gjerdrumsvegen: Tveiterhellinga — Anerudvegen Nasjonal arealplan-1D: 0235402

Reguleringsbestemmelser til
detaljreguleringsplan for
Gang- og sykkelveg langs fv. 455 Gjerdrumsvegen
Parsell: Tveiterhellinga — Anerudvegen

i Ullensaker kommune

Hensikt med planen:

Planen skal legge til rette for gang- og sykkelveg pa sgrsiden av fv. 455 Gjerdrumsvegen pa
strekningen Tveiterhellinga — Anerudvegen som en del av skoleveg til Bakke skole og Areppen skole.
Planen legger ogsa til rette for kantstopp for buss med av- og pastigning vest for krysset med
Gamlevegen, samt sanering og sammenslaing av flere avkjgrsler.

§ 1 Avgrensning

Det regulerte omradet fremgar av det tilhgrende reguleringsplankartet (nasjonal arealplan-1D
0235402).

§ 2 Arealformal i reguleringsplanen PBL § 12-5
Omradet reguleres til:

Bebyggelse og anlegg (PBL § 12-5 2. ledd nr. 1)
e Bolig

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (PBL § 12-5 nr. 2)
e 0_SKV —Kjgreveg, offentlig
o f SKV—Kjgreveg, felles privat adkomst
e o_SF-—Fortau
e 0_SGS - Gang- og sykkelveg
e 0 SVG- Annen veggrunn — grgntareal
e 0_SVT- Annen veggrunn — teknisk anlegg

Mindre avvik i skraningsutslag og topp skjeering innenfor omrade regulert til Samferdselsanlegg og
teknisk infrastruktur (PBL § 12 — 5 nr. 2) vil kunne skje som fglge av uventa forhold som f.eks.
grunnforhold eller mangler i kartgrunnlaget. Det kan medfgre at areal som skal disponeres til
vegformal vil fravike noe fra formalsgrensene i planen. Areal som ikke blir disponert til vegformal er
forutsatt brukt som tilstgtende formal.



20.01.2017 Fv. 455 Gjerdrumsvegen: Tveiterhellinga — Anerudvegen Nasjonal arealplan-ID: 0235402

§ 3 Utforming PBL§ 12-7 nr. 1

Prinsipper for det som skal bygges, visuell utforming og detaljering av planforslaget vises pa
detaljplanens illustrasjonsplan {(0001-0004) datert 20.01.2017.

§ 4 Bestemmelsesomrader (PBL § 12-7)

Midlertidig rigg- og anleggsomrade PBL§ 12-7 nr. 1
Midlertidig anleggsomrade/ riggomrade, tillates brukt til giennomfgring av veianlegget. Ved
ferdigstilt veianlegg trer den til enhver tid gjeldende regulering for dette omradet i kraft.

Senest ett ar etter bruk av midlertidig anleggsomrade/riggomrade er opphgrt, skal kommunen
varsles om dette.

§5Stgy PBL§ 12-7 nr. 3

Miljgdirektoratets retningslinje for behandling av stgy i arealplanlegging (T-1442/2016), eller senere
vedtatte forskrifter eller retningslinjer som erstatter denne, skal legges til grunn i planomradet.

§ 6 Universell utforming - tilgjengelighet for alle PBL § 12-7 nr. 4

Anlegget skal utformes etter prinsippene for universell utforming.

§ 7 Trafikkregulerende tiltak PBL § 12-7 nr. 7

Nye avkjgrsler og avkjgrsler som skal stenges er vist pa plankartet.

§ 8 Atkomstvei PBL § 12-7 nr. 14

Atkomstvei merket med f_SKV1 er atkomst til eiendommene gnr/bnr 17/103 og 17/134,
f_SKV2 er atkomst til eiendommene gnr/bnr 17/107, 17/215 og 17/76,

f_SKV3 er atkomst til eiendommene gnr/bnr 17/215 og 17/76,

f_SKV4 er atkomst til eiendommene gnr/bnr 17/78 og 17/86.
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BJARNSTAD PROSJEKTERING AS
Postboks 1361 Vestad
2405 ELVERUM

Att. Helge Huse

Saksnr.: Deres ref.: Saksbehandler: Dato:
2016/6261-65 Mari Wethal Eidem 30.09.2020

GNR 17/60 - FERDIGATTEST

Gnr/Bnr 17/60 Byggested | Gamlevegen 61 og 63
Annerudvegen 1, 1A og 1B
Tiltakshaver Stale Johansen Ansv. SOK | Bjgrnstad Prosjektering AS
Tiltak Etablering av nye boenheter, tilbygg, takterrasse, utvendig trapp og
fasadeendring

Dokumentasjon og avgitt erklaering

Ferdigattest gis pa grunnlag av anmodning og tilhgrende dokumentasjon, mottatt 25.9.2020, jf.
SAK10 § 8-1 og plan og bygningsloven {pbl) § 21-10. Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er
beskrevet i sgknad om tillatelse til tiltak med eventuelle senere tillegg.

Det er bekreftet at tiltaket tilfredsstiller kravene til ferdigattest | Ja

Det er bekreftet at tilstrekkelig dokumentasjon som grunnlag la

far driftsfasen (FDV) er overlevert byggets eier

Gjennomfaringsplan, dato, versjon 25.9.2020 — versjon 2
Varmesystem

Det er oppgitt faglgende varmesystem for tiltaket: elektrisitet og varmepumpe — luft. Ved eventuell
senere installasjon av ildsted, ma dette meldes til kommunens feiermester.

Avslutning av saken
Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa byggets tekniske kvalitet, men en bekreftelse pa
bygningsmyndighetens avslutning av saken.

Ullensaker kommune
Byggesaksavdelingen

Mari Wethal Eidem Hans Olav Balterud
radgiver radgiver

Dokumentet er ekspedert, og elektronisk godkjent uten signatur.

Ullensaker kammune Postadresse: E-post: Bank: 8601.41.92400
Besgksadresse: Postboks 470 postmottak@ullensaker.kemmune.no Bank, skatt: 6345.06.02355
Furusethgt. 12 2051 Jessheim www.ullensaker.kommune.no Org. nr.: 933 649 768 MVA
2050 Jessheim Telefon: 66 10 80 00
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Komimunedefplan for Kiafta 2012 - 2020
ait 03.03.2012
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Malestokk 1:10000 (A2 format)
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1953/3043/10 Side 1 av 2
Attesteringstidspunkt 2025-11-21 13:45

g —
Scsspasdis- by L8 AU w539

Nr. 41, a. ﬂl‘/\’ ‘ &M

T D) eas fi/ Til innhefting i panteboka.

sl ni PO %’ﬁ%},

skjoter og overdrar berved til hr. Kolhjérn Nysted og Isak Béhler . .

I £ 1 o1 2 19 : BeBe¥a
min begr eiendom . SRRRNRIRE .t b G e S O S S O
gnr. 17 . .brnr.60.. .. av skyld mk.2 Sre i Ullensaker . ... .. . herred')
matrar..........i ')

for en kjopesum stor kr...4.000,«. pr..dekar

som er avgjort pa omforenet mdte.

—

e

-,_..:.J-',,......Inlu...lx'....1.620...l.a.._.lm...ns.,anun!..,:I....r_ut...nn.t...dnn..,,,,....,..,,,,,.....,..,...
regulerte riksveg 50 i en lengde av. 54,15 meter, mot tilstiit-

av 36,03 m. og mot Gjerdrumsvegen

det rette linjer, bortsett fra grensen mot Gjerdrumsvegen. ]

akter & tilkoble kloakkledningen som allerede er lagt.




= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1953/3043/10
Attesteringstidspunkt 2025-11-21 13:45

Kliéfta, den 3. september 1953. .

L (Utstederens undershrift)

Vi | iggebekrefter berved at ............. Helga Niemo®m, . ... .

bar underskrevet dokumente vdrt | miggncerveer og at underskriveren er over 21 ar.

et e

( Attesten undertegnes, enten av fo vitterlighetsvitner eller av notari antoritert lemsmanns-
fullmekt fullmektig godtatt av namsretien, forlikmmln, sakfgrer, autorisert sak-
fprﬂfuuwckhg eller cs#omen' e:mdomsmkkr)

(Til underskrift av den annen ektefelle, for sd vidt eiend tilhgrer fellesciet og tjener #il fellesholig
eller den annens eller begge ehtefellers ervervsvirke er knyttet til eiendommen; jfr. lov om ckiefellers formues-
forbold av 20. mai 1927 nr. I, § 14.)

Jeg samtykker berved i skjotningen.

Til witterlighet:

1

1) Det som iUu' passer strykes.

NB Skigte eller kwpeztm&l md vare pifort smupd imun 1 maned mfr kan!ui.t ppreuel’.w.

Side 2 av 2
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Attestert kopi av dok.nr. 1979/402/10 Side L av 2

N
Mg Kartverket o cteringstidspunkt 2025-11-21 13:46

DAGSB OKFoRT
37/190 s 5
Aviale om grunnreftigheter. JA} 7 0§02 Vediess o ;ﬁ) /
g f‘“l“'j‘_';‘ = | TELEVERKET mot vederlag SORENS - 7
" tll immbefting § : TR3T (fetpiop br
. bobos :'""""ﬁ&:lgjjern Nysted . B g ° it if%;?_
er av (ghrdsnavn nr. r.ar. mmune
(ﬁakke'i;uu 17 I 60 | Ullensaker
Grunneieren gir Televerket rett til 4 plassere pd eiendommen:
Linje/kabelfeste Stolper/Bardunfester Kabelgreft
p& bygninger Innmark Utmark Skog Innmark Utmark Skog
stk. stk. stk. stk. 42 m m m

Vederlag en gang for alle (spesifisert pa feste, sfolper og kabelgreft i innmark,

utmark og skog):
42 m innmark ‘v _ =1 20,00
& kr. = kr.
& kr. =kr.
& kr. =kr.
Laltkr. 50500
. i kronerfemti 00/100 !wm er betalt
Televerket har rett til
& holde linjen rydda for tre og greiner .. .m pd hver side av midtlinjen,
4 merke av hvor kablene ligger med ... merker pd nearmere avialte steder.

For avialen gjelder ogsd §§ 3,4 og 6 i lov av 9. juni 1903 nr. 10, se baksida.

Skedsmokorset den ,;/ /975
Sted, dato drstall

For Televerket
é/é’é"fﬁz wnd, : -%’h‘-"'z’.«f ARSI S SR M- 75‘:/{:"”‘"' ...... % 37/(/ SRS
Underskrift 3 . '.y}({ln:_hulwlﬂ a}/glrunnnllr

Underskriveren er over 21 &r.
Underskrifta er skrevet | vart naervaer.

For Televerkets noteringer

T I EE®on - Eiasvoll | S2¥¥fovollen - Klofta

Stolpenummer

Vederlag ellers (Dette skal det ikke regnes linglysingsgebyr av). Regnskapsfort
{maned og &)
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= Kartverket

Lov om Anlezg for Telegraf, Telefon og lignende Meddelelsesmidler av 9. juni 1903 nr. 10,

Attestert kopi av dok.nr. 1979/402/10
Attesteringstidspunkt 2025-11-21 13:46

Utdrag av

med seinere endringer.

§ 1. Statens tclegrafvesen er berettiget til &
anbringe sine ledninger og andre innretninger for
telegraf, telefon eller lignende meddelelsesmidler
pé, over eller under offentlig og privat eiendom
samt til & fere sine undersjordiske forgrenings-
eller spredningskabler gjennem almindelige kjel-
lere og portrum [ sAdan eiendom overensstem-
mende med de forskrifter som er gitt i denne lov.

Under uttrykket ledning innbefattes nedenfor
ogsh de nevnte andre innretninger.

§ 2. For den Byrde paa Eiendom, som er en
Folge af Lednings Anbringelse paa samme, plig-
ter Telegrafveesenet at yde Goﬂtgjere!se som i
Mangel af mindelig Over
ved Skjen.

§ 3. Bestemmelsen i foregaaende Paragrafs
iste Led skal ikke veere til Hinder for, at Tele-
grafveesenet kan gjere en Eiendoms Tilknytning
til Statens Anleg afhsngig af, at Krav paa Godt-
gjerelse, saalmnge Tilknytningen finder Sted, fra-
faldes for dets Ledningers Anbringelse paa ved-
kommende Eiendoms Bygninger eller, forsaavidt
nedvendigt for dens Tilknytning til Nettet, paa
Eiendommen forevrigt.*)

Er Godtgjerelse tidligere erlagt én Gang for
alle, skal Telegrafvsesenet have Adgang til at
fordre den helt eller delvis tilbagebetalt, hvis Til-
knytningen begjeres inden fem Aar fra GCodt-

, Ejerelsens Erleggelse.

*) Ved den norske regjerings resolusjon av 21.
november 1805 er det bestemt at Telegrafverket
som regel skal kreve slikt vilkdr for tilknytning.

Opnaaes ikke Enighed om de navnte Vilkaar
for Tilknytningen, kan Sagen indbringes for ved-
kommende Regjeringsdepartement til Afgjorelse.

§ 4. NAr det med hensyn til en eiendom, pa,
over, under eller gjennem hvilken det er anlagt
ledning, av ei eller besidderen skal treffes
forfeyning som nedvendiggjer at ledningen end-
res eller fjernes, er han berettiget til 4 fordre
at sA skjer. Dog kan telegrafvesenet, hvis det ved
ledningens anbringelse er ydet godtgjerelse én
gang for alle, gjere endringen eller fjernelsen av-
hengig av at en forholdsmessig del av den er-
lagte godigjerelse tilbakehetales

Tvist om, hvorvidt og i hvii‘k!n Udstrekning
Andring eller Fjernelse maatte veere forneden,
samt om, med hvilket Belsb den én Gang for alle
erlagte Godtgjerelse skal tilbagebetales, afgjeres
ved Skjen.

Er vedkommende Forfeining over Eiendom-
men ikke iverksat inden et Aar, efterat Anlmg-
get er mndret eller fjernet, har Telegrafvesenet
Ret til at kreeve Omkostningerne ved ZEndringen
eller Fjernelsen helt eller delvis erstattet, med-
mindre der godtgjeres Omstmndigheder, som er
fyldestgjerende for Undladelsen.

§ 6. Uder Hensyn til, hvad der er bestemt i
§§ 2—5, skal Telegrafveesenet snarest muligt ud-
bedre eller, hvis saa ikke sker, efter Skjen er-
statte den Skade, som maatte hevirkes ved Ud-
forelsen af Telegraf- eller Telefonanlseg eller ved
senere Arbeider paa disse.

§ 9. Skjon efter denne lov avgives paa landet
av lensmanden og to skjensmeend.

Side 2 av 2
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Nabolagsprofil

Annerudvegen 1B - Nabolaget Hilton/Tveiter - vurdert av 65 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere l
e Godt voksne

Offentlig transport
&2 Gamlevegen 1 min &
Linje 405, 425 0.1 km
8 Kilgfta stasjon 10 min #
Linje R13, R13x 0.8 km
X Oslo Gardermoen 14 min &
Skoler
Bakke skole (1-7 kl.) 11 min 4
566 elever, 28 klasser 0.9 km
Areppen skole (1-7 kl.) 16 min &
311 elever, 16 klasser 1.4 km
Vesong ungdomsskole (8-10 kl.) 10 min %
374 elever, 16 klasser 0.9 km
Jessheim videregdende skole 13 min &
1150 elever, 63 klasser 10.1 km
Hoppensprett vgs Jessheim 16 min &

Ladepunkt for el-bil
& Romerikssenteret 8 min A

= EVBox Aspertunet 1-4 8 min #

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 88/100

Kvalitet pa skolene
Bra 74/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 74/100

Aldersfordeling

40.2 %
39.5%
389 %

20.5%
18.6 %

14.5%
18.2%
18.9%

D 212%

9.6 %
9.1%
72%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne

183 %

&
o
]
-

Eldre

11.5%

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

«Sentralt men familievennlig.»

Sitat fra en lokalkjent

114

Omrade Personer Husholdninger
B Hilton/Tveiter 2194 813
B Kofta 7239 2834
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Mamma Mia barnehage (0-5 é&r) 8 min %
107 barn 0.7 km
Alvheim Barnhage (1-5 ar) 9 min %
59 barn 0.8 km
Klgfta barnehage (0-5 ar) 12 min %
127 barn 1km
Dagligvare
Kiwi Kb Klgfta 9min #
Rema 1000 Klgfta 9 min #
Post i butikk, PostNord 0.8 km



Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

g 2.Tog

o Stgynivaet
~ Lite stgyniva 93/100

«, Turmulighetene
Al Neerhet til skog og mark 89/100

# Trafikk
Lite trafikk 88/100
Sport
@ Klgfta Idretts - og aktivitetspark 4 min %
Ballspill, fotball, sandhandball, sandvo... 0.4 km
® Klgftahallen idrettshall 8 min %
Aktivitetshall 0.7 km
& Sportica Klgfta 6 min %
& Nemus Fysio 10 min 4
Boligmasse

B 53% enebolig

B 29% rekkehus

B 8% blokk
10% annet

«Rolig nabolag, hyggelige
naboer.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Romerikssenteret 9min #
@ Ringen apotek Klgfta 7 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 25% i barnehagealder
B 43%6-12ar
M 17%13-154ar

15% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

0% 43%
Il Hilton/Tveiter
B Kigfta
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 35% 33%
Ikke gift 55% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Annerudvegen 1B Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2040 KL@FTA Saksbehandler: Bjgrn Granli Jokstad

Telefon: 992 93 090

Oppdragsnummer: E-post: bjorn.jokstad@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



