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Velkommen til Aktiv Eiendomsmegling

Vible etablert i 1985 og er en av Norges stgrste eiendomsmeglerkjeder, malt i
antall formidlinger. Aktiv Eiendomsmegling tilbyr tjenester innen salg og kjgp av
bolig og fritidseiendom, utleievirksomhet, prosjektmegling og naeringsmegling.
Vi far frem det beste i en bolig slik at den blir viktig for de riktige kjgperne.

Vi megler frem dine verdier.
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5/2030

Nannestad

Nordmenn bytter bolig cirka fire ganger i Igpet av livet. Likevel er det sveert f& som
legger en langtidsplan for sin egen boligreise. Snakk med oss om boligen du ser \
etter ng, og den du vil ha om 10 ar — s& kan vi tenke langsiktig sammen. o
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Bjgrn Granli Jokstad

Eiendomsmegler

Mobil 9929 3090

Email  Bjorn.Jokstad@aktiv.no
Aktiv Eiendomsmegling Klgfta

Trondheimsvegen 84, 2040 Klgfta
2041 Klpfta

Nokkelinformasjon

Prisantydning: 1 590 000 + omk.
Omkostninger: 41 092

Totalt inkl. 1631092
omkostninger:

Selger: Strgmmen Neering AS
Eiendomstype: Boligtomt

Eierform: Selveier

Tomteareal: 595 m?

Gnr./bnr.: 26/152

Tomtetype: Eiet tomt
Oppdragsnr.: 89210290
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BELIGGENHET

Eiendommen ligger i et etablert og
barnevennlig boligomrade pa
Prestasen like utenfor sentrum av
Nannestad. Det er gangavstand fra
eiendommen til alle typer skoler,
barnehager, idrettshall,
treningssenter og gode
servicetilbud. Dersom du gnsker
ytterligere servicetilbud er det kort
vei til Jessheim sentrum med de
fleste fasiliteter.

Omradet gir god mulighet for
offentlig kommmunikasjon via buss,
tog og fly, hvorav neermeste
bussholdeplass er Prestdsen skole
kun 2 minutters gange fra
eiendommen. Oslo Lufthavn
Gardermoen ligger kun 11 minutter
med bil fra eiendommen, hvor man
har hele verden som sin
destinasjon.

Fra Gardermoen gar det tog i
retning av Oslo med avganger flere
ganger i timen.

Ved & benytte bil tar det

ca. 16 minutter til Jessheim
ca. 33 minutter til Lillestrgm
ca. 35 min til Strgmmen

ca. 50 min til Oslo S.

Eiendommen sokner til Prestasen
skole ca. 250 m og Nannestad
ungdomsskole T km. Det er gangvei
til begge skolene. De naermeste
barnehagene heter Prestmosen
FUS barnehage (1,17 km) og
Midtbygda barnehage (1 km). Det
finnes flere barnehager i
neeromradet. Nannestad
videregdende skole ligger kun 900
m unna og Jessheim videregdende
skole 13,8 km fra eiendommen.

Dagligvarehandelen kan gjgres ved
bla. Kiwi Nannestad (800 m) eller

Rema 1000 Nannestad (850 m).
@nsker du ytterligere servicetilbud
er det gangavstand til Nannestad
Torg med bade frisgr, vinmonopol,
restaurant (Saigon), cafe, apotek,
blomsterforrotning, pizzarestaurant
m.m. 18 min kjgring fra
eiendommen finnes populaere
Jessheim Storsenter med 145
butikker og serveringssteder.
Senteret er gvre Romerikes stgrste
motehus med en mengde sméa og
store kjedebutikker samt flere
spennende nisjebutikker.

Det er flotte turomrader i
Nannestad, med fine tur- og
skilpyper pa bla. Romeriksdsen.
Gode turmuligheter i naeromradet
med bla. tursti fra skolen og opp til
Branntarnet pd sommerstid og
lyslgyper pa vinterstid som starter
ved Prestasen. Det er ogsa
skianlegg i Maura, kun en kort
kjgretur unna.

Adkomst

Se vedlagt kartskisse i annonsen.
Ved a trykke pa kartet far du enkelt
tilgang til en spesifisert reiserute fra
gnsket startdestinasjon til den
aktuelle boligen.

BESKRIVELSE AV
EIENDOMMEN

Tomtetype
Eiet tomt

Tomteareal
594,9 m?

Vei/vann/avlgp

Offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet offentlig vann og avlgp, via
privat stikkledning.

Geoteknisk

Selger har foretatt geotekniske
undersgkelser i forbindelse med
oppfering av enebolig (172 kvm).

Undersgkelsen kan oversendes ved
foresparsel.

Reinsdyrvegen 5



Reinsdyrvegen 5

Nabolaget Prestasen - vurdert av 46 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn * Veldig trygt 84/100
e Etablerere l _ .
e Husdyreiere Kvalitet pa skolene
Veldig bra 76/100
Offentlig transport » Naboskapet
anpn
2 Prestasen skole 2 min % Godt vennskap 71/100
Linje 420, 446 0.1 km
*  Oslo Gardermoen 12 min & Aldersfordeling
& Oslo lufthavn stasjon 12 min & ; g,r g
Linje R10,RT1,R11x, L12, 21 10.3 km e \\; 8 50 50
s a0 0
Prestasen skole (—l 7kl ) 22 min & Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
’ (0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
325 elever, 17 klasser 1.8 km
Omrade Personer Husholdninger
Nannestad ungdomsskole (8-10 kl.) 13 min # Il Prestasen 1293 518
455 elever, 17 klasser 1.1 km I Teigebyen 3180 1429
I Norge 5328198 2398736
Nannestad videregdende skole 11 min %
750 elever 0.9 km
Barnehager
Ladepunkt for el-bil Midtbygda barnehage (0-5 ar) 14 min #
105 barn, 6 avdelinger 1.7 km
= Nannestad sykehjem 7 min #
Prestmosen barnehage 14 min #
& Nannestad VGS 11 min & 88 barn, 5 avdelinger 1.7 km
Bjerketun barnehage (0-6 ar) 5min &
«Stille og rolig. Veldig fint for 13 barn, T avdeling 2.8 km
barn.»
Sitat fra en lokalkjent Dagligvare
Kiwi Nannestad 10 min #
PostNord 0.8 km
Rema 1000 Nannestad 11 min #
Post i butikk 0.9 km
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Primaere transportmidler Varer/Tjenester
. Nannestad Tor 11 min %
& 1.Egen bil 9
i@ Apotek 1 Nannestad 11 min %
£} 2 Buss
Aldersfordeling barn (0-18 ar)
«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 95/100 B 20% i barnehagealder
B 35%6-12ar
o St(z)ynivéet B 25%13-154r
© Lite stgyniva 94/100 20% 1618 ar
# Trafikk
Lite trafikk 92/100
Familiesammensetning
Sport
Par m. barn
® Nannestad Idrettspark 12 min # ———
Ballspill, fotball, sandvolleyball 0.9 km R ——
Par u. barn
@ Nannestadhallen 12 min & 1
Aktivitetshall 1 km — |
. Enslig m. barn
& EVO Nannestad 10 min & —
|
|
& Nannestad Trim & Helse 10 min & )
Enslig u. barn
. __________________________________________________________|
. _______________________________________________________________|
. |
Boligmasse .
Flerfamilier
|
|
|
[l 91% enebolig
B 9% annet
0% 40%
B Prestasen
[l Teigebyen
B Norge
Sivilstand
Norge
Gift 37% 34%
Ikke gift 47% 53%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%
Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste

kjgrbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data
basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Eiendomsprofil AS, FINN.no AS eller Aktiv Klgfta kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk,
Statistisk Sentralbyra, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Eiendomsprofil AS 2021
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Otervegen

Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste
kjgrbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data
basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Eiendomsprofil AS, FINN.no AS eller Aktiv Klgfta kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk,

Statistisk Sentralbyra, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Eiendomsprofil AS 2021

Reinsdyrvegen 5



Formuesverdi

Formuesverdien fastsettes med
utgangspunkt i en kvadratmeterpris
som beregnes av Statistisk
sentralbyra (SSB).
Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk
for en estimert markedsverdi per
kvadratmeter og bygger pa
statistiske opplysninger om
omesatte boliger, herunder boligens
beliggenhet, areal, byggeéar og type
bolig. Det tas 0ogsa hensyn til om
boligen ligger i et omrade som er
tett eller spredt bebygget. Ut fra
kvadratmeterprisene til SSB
fastsetter Skatteetaten arlige
kvadratmeterprissatser. Disse
satsene utgjgr henholdsvis 25
prosent av kvadratmeterprisene for
primaerboliger (der boligeier er
folkeregistrert per 1. januar) og 90
prosent for sekundeerboliger (alle

andre boliger) for inntektsaret 2021.

Formuesverdien fastsettes ved a
multiplisere kvadratmetersatsen
med boligens areal (P-ROM/BOA).
For fritidseiendom settes
formuesverdi til 30% av
eiendommens markedsverdi.

Offentlige/kommunale avgifter
Kommunale avgifter vil fastsettes
etter at eiendommen er bebygd.

Faste Igpende kostnader
Antatte faste lgpende kostnader
etter bebyggelse vil vaere
kommunale avgifter, strgm,
forsikring, TV og internett.

Konsesjon

Tomten er ubebygd, mindre enn 2
dekar og er godkjent fradelt etter
plan- og bygningsloven og
jordloven. Kjgper er kjent med at
dette bekreftes overfor plan- og
bygningsmyndigheten ved utfylling
av egenerklaering om
konsesjonsfrihet.

Odel
Det er ikke odel pa eiendommen.

Diverse

Etter aksept av bud, vil
eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens
salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

OFFENTLIGE FORHOLD

Eiendommens betegnelse
Gnr. 26/ Bnr. 152

Heftelser/rettigheter/forpliktelser
Kontakt oppdragsansvarlig for
ytterligere informasjon.

Reguleringsmessige forhold
Eiendommen er i kommuneplanen
avsatt til bolighebyggelse,
naveerende.

Eiendommen ligger under
hensynsone H910 - Reguleringsplan
skal fortsatt gjelde.

Eiendommen ligger under
hensynsone H310_2 - Ras og
skredfare.

Reguleringsbestemmelser til
reguleringsplan for Sgndre del av
Prestdsen med omgivelser,
Nannestad fglger vedlagt.

Kommuneplan for Nannestad 2018-
2035 fglger vedlagt.

PRISANTYDNING INKL.
OMKOSTNINGER

1 590 000,- (Prisantydning)

Omkostninger

39 750,- (Dokumentavgift (forutsatt
salgssum: 1 590 000,-))

172,- (Panteattest kjgper)

585,- (Tingl.gebyr pantedokument)
585,- (Tingl.gebyr skjgte)

41 092,- (Omkostninger totalt)

1631 092,- (Totalpris inkl.
omkostninger)

Vi gjer oppmerksom pé at
ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjppesum tilsvarende
prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Oppgjer

Med mindre annet er avtalt
forutsettes det at kjppesum
inkludert omkostninger er innbetalt
og disponibelt pd meglerforetakets
klientkonto innen overtakelse.

@VRIGE KJOPSFORHOLD

Kjgpekontrakt
Partene skal signere kjppekontrakt
etter aksept av bud.

Overtakelse
Overtagelse etter neermere avtale
med selger.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet
boligselgerforsikring pa
eiendommen.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger
informasjon om
Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP
Forsikring AS. Boligkjgperforsikring
er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk
hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved
boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har
samme dekning som
boligkjgperforsikring + fullverdig
advokathjelp pa viktige
rettsomréader i privatlivet. Les mer
om begge forsikringene i vedlagte
materiell eller pa help.no. Det gjgres
oppmerksom pé at meglerforetaket
mottar kr 2 400,-/ 3 100,- i honorar
for hver forsikringsavtale som
formidles pa Boligkjgperforsikring
Pluss og kr 1 400,-/2 100, i
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honorar for Boligkjgperforsikring.

Budgivning utenfor
forbrukerforhold

Som kjgper vil du fa forelagt kopi av
budjournal. Det anbefales at hver
budgivers fgrste bud har en
tilfredsstillende akseptfrist som
muliggjer en forsvarlig avvikling av
budrunden. Ifglge
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3
fgrste ledd har oppdragsansvarlig
en plikt til & oppfordre
oppdragsgiver til ikke & ta imot bud
direkte fra budgiver, men henvise til
oppdragstaker.

Budgivning i forbrukerforhold
Som kjgper vil du fa forelagt kopi av
budjournal.
Eiendomsmeglingsforskriften § 6-3
3. ledd forbyr oppdragstaker i
forbrukerforhold & videreformidle
bud til selger med kortere
akseptfrist enn til kI 12.00 fgrste
virkedag etter siste annonserte
visning. Lgrdag regnes ikke som
virkedag. Vi frardder derfor & inngi
slike bud da de ikke vil bli
videreformidlet til selger. For @vrig
henvises til forbrukerinformasjon i
vedlagt budskjema. | falge
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3
forste ledd har oppdragstaker en
plikt til & oppfordre oppdragsgiver til
ikke & ta imot bud direkte fra
budgiver, men henvise til
oppdragstaker.

Lov om hvitvasking

Megler har plikt til & gjennomfare
kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar
til at megler far gjennomfert
kundetiltak og dette fgrer til at
transaksjonen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket,
misligholder kjgper avtalen. Etter 30
dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for
kjgpers regning

Solgt "som den er"

Reinsdyrvegen 5

Eiendommen selges "som den er",
jf. avhendingsloven (avhl.) § 3-9.
Alle interessenter oppfordres til 4
sette seg godt inn i opplysninger
som fremgér av salgsoppgave,
egenerklzering fra selger, takst og
andre vedlegg, da dette danner
grunnlaget for avtalen som inngas
med selger. Videre oppfordres det til
& undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig.

Eiendommen kan ha mangel i
fglgende tilfeller:

1) Nar kjgper ikke har fatt
opplysninger om forhold ved
eiendommen som selger kjente
eller matte kjenne til, og som kjgper
hadde grunn til & regne med & f4, jf.
avhl § 3-7. Dette gjelder likevel bare
dersom man kan gé ut fra at det har
virket inn pa avtalen at
opplysningene ikke ble gitt.

2) Nar selger har gitt uriktige
opplysninger om eiendommen, jf.
avhl § 3-8. Tilsvarende gjelder
dersom eiendommen ikke er i
samsvar med opplysninger som er
gitt i annonse, salgsprospekt eller
ved annen markedsfgring pa vegne
av selger. Dette gjelder likevel bare
dersom man kan ga ut fra at
opplysningene har virket inn pa
avtalen, og ikke pa en tydelig mate
er rettet i tide.

3) Nar eiendommen er i vesentlig
darligere stand enn kjgper hadde
grunn til & regne med ut fra
kigpesummen og forholdene ellers,
jf. avhl § 3-9.

Finansiering

Aktiv Eiendomsmegling
samarbeider med sparebankene i
Eika Gruppen AS og konsernets
produktselskaper om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne
kontakt med oppdragsansvarlig for
et uforpliktende tilbud vedrgrende
finansiering. Meglerforretningene
kan motta provisjon ved formidling
av finansielle tjenester.

Vederlag og rett til dekning av
utlegg

1,5%

Tilrettelegging kr 10 000,-
Markedspakke kr 15 000,-
Oppgjer kr 5900,-

Elektronisk grunnbok kr 300,
Innestaelsesgebyr kr 3000,-
Visning kr 2500,-

Salgsoppgave

Salgsoppgaven er opprettet
26.05.2023 og utformet iht. lov om
eiendomsmegling av 29.06.2007.

Opplysningene i salgsoppgaven er
godkjent av selger.

Tinglysing av hjemmel

Dersom annet ikke avtales, sendes
skjote/hjemmelsdokument for
tinglysing i etterkant av overtakelse.

Informasjon om meglerforetaket
Romerike Eiendomsmegling AS
Trondheimsvegen 84, 2040 Klgfta,
2041 Klgfta
Organisasjonsnummer: 926743023

Bj@rn Granli Jokstad
Eiendomsmegler

TIf: 99293090

E-post: Bjorn.Jokstad@aktiv.no
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Nannestad kommune

Eiendom: 26/48

Adresse: Reinsdyrvegen 5
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1) Det tas forbehold om feil i kartgrunnlaget
2) Ved utskrift fra PDF-fil kan mélestokken bli unoyaktig

3) Kommuneplanen er laget for smé malestokker og kan vasre unoyaktig hvis man zoomer mye inn i planen
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§6

§7

§8

§9

NANNESTAD KOMMUNE

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN
FOR SONDRE DEL AV PRESTASEN MED OMGIVELSER, NANNESTAD

Reguleringsplanen er datert 20.03.67, sist revidert 17.10.68
Bestemmelsene er datert 20.03.67

BESTEMMELSENE VEDTATT AV KOMN[UNEST\éRET DEN 16.12.68
O

n
d/m 4 g o\“o
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Ved siden av disse reguleringsbestemmelser kommer bestemmelser i bygningsloven
og bygningsvedtektene for Nannestad kommune til anvendelse.

Bolighebyggelsen skal vaere dpen og villamessig, med véningshus pd ikke over 2 fulle
etasjer og uthus (garasjer) i 1 etasje.

Hvor det er regulert byggelinje skal vaningshus ligge i denne. Bygningsridet kan dog
tillate at husene legges lengre inn pd tomten. Uthusene og garasjenes plassering skal
godkjennes av bygningsradet i hvert enkelt tilfelle, og de skal sokes bygningsmessig
forbundet med vaningshuset. Hver leilighet skal vaere sikret garasjeplass og andre
nodvendig tilleggsrom. Vaningshusets storrelse skal ikke overstige 15 % av tomtens
nettoareal.

Takoppbygg tillates pd en-ctasjes hus. Nedskjering etter vinduer i takflaten, unntatt
takluker, tillates ikke.

Butikker, lager, mindre verksteder o.1. kan innredes, eller bebyggelse til slike formal
oppfores i det regulerte forretningsomride. Forretningshusenes hoyde skal ikke veere
over 2 etasjer og areal for parkeringsplasser skal vaere 3 ganger det bebygde areal.

Sterre forretnings- og kontorbygg, samt samfunnshus og annen offentlig bebyggelse
kan oppferes hvor slik bebyggelse kan inngé i en samlet plan.

Gjerders utforelse, hoyde og farge skal godkjennes av bygningsridet. Mot vegg kan
bygningsradet kreve hekk eller annen beplantning i stedet for gjerde.

Bygningenes takvinkel, mone- og gesimshoyde samt farge skal godkjennes av
bygningsrddet.

Ingen tomt kan bebygges for det foreligger godkjent tomtedeling for hele kvartalet
dersom bygningsradet finner det nodvendig. Bygningsradet kan forlagen utarbeidet
bebyggelsesplan med hoydeoppriss for kvartalet i sin helhet for anmeldelsen av et
enkelt bygg behandles.

Reinsdyrvegen 5

11



§ 10 Ingen tomt ma beplantes med trer eller busker som etter bygningsridets skjonn kan
virke sjenerende for trafikken..

§ 11 Bygningsradet kan gjore unntak fra reguleringsbestemmelsenes pkt. 2, 3,4, 5 0g 6
innenfor rammen av bygningsloven og bygningsvedtektene for Nannestad kommune.

§ 12 Etter reguleringsbestemmelsenes ikrafttredelse er det ikke tillatt ved privat servitutt &
etablere forhold som star i strid med disse bestemmelser.

I'planer\G-02\reguleringsbestemmelser vedtatt 161268.doc
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NANNESTAD
KOMMUNE

Kommuneplan for Nannestad
2018 — 2035

Bestemmelser og retningslinjer til arealdelen
Vedtatt av kommunestyret 14.05.2019

Endret etter at Fylkesmannen i Oslo og Viken den 14.08.2019 trakk sin innsigelse til K3
Stadfesting etter markaloven § 6 av Klima- og miljgdepartementet den 13.11.2019
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Vedlegg - temakart for:
Faresone ras- og skred (kartlagte kvikkleiresoner)
Marin grense
Kulturminner: Hensynssone c) bevaring av kulturmiljg
Rammeplan avkjgrsler
Konsesjonsomrader fjernvarme

Plankart med temakart er, sammen med bestemmelser og planbeskrivelse, juridisk bindende og
angir rammer for arealbruken, krav til utforming og rekkefglgebestemmelser til utbyggingsomrader.
Det innebaerer at bygge- og anleggstiltak, eller fradeling av eiendom til slike formal, ikke m4 vzre i
strid med arealbruk eller bestemmelser i planen. Planen har ikke konsekvenser for eksisterende
arealbruk. Retningslinjer er ikke juridisk bindende, men gir fgringer for forvaltning og
enkeltsaksbehandling etter kommuneplanen.

Bestemmelsene og retningslinjene er generelle, for spesielle formal og for enkeltomréder.

1. Virkeomradet og forholdet til eksisterende planer

1.1 Virkeomradet
Disse bestemmelsene gjelder for kommuneplanens arealdel for Nannestad kommune.

1.2 Forholdet til eksisterende regulerings- og bebyggelsesplaner
(Pbl. § 1-5)

Eksisterende reguleringsplaner og bebyggelsesplaner skal fortsatt ha rettsvirkning.

Ved eventuell motstrid skal sist vedtatte plan vere den gjeldende.

Kommuneplanens bestemmelser og retningslinjer skal supplere enhver reguleringsplan der denne
selv ikke angir noe annet.

Mindre tiltak som i fplge eldre plan mé godkjennes av bygningsrad/planutvalg, kan godkjennes av
administrasjonen.

1.3 Definisjoner
Fglgende definisjoner legges til grunn i disse planbestemmelsene:

®  Grgnn grense; viser langsiktig utbyggingsgrense, med hovedvekt pa avstand til skole og
sentrumsfunksjoner, og vern av dyrka og dyrkbar jord. Grgnn grense er ikke juridisk
bindende, men viser fremtidig utviklingsretning for prioritert tettsted i et 50-ars perspektiv.

® Enebolig; frittliggende bygning som er beregnet p4 én husstand.

e Sekundcrleilighet; en selvstendig boenhet med alle ngdvendige romfunksjoner innenfor en
enebolig. Leiligheten er adskilt fra resten av boenheten og har ingen innvendig direkte
adgang til denne. Sekundzrleilighet kan ikke vare over 80 m>.

e Hybel; en del av den primare boenheten som deler funksjoner som kjgkken og/eller bad.
Det defineres ogsd som en hybel der det foreligger en innvendig direkte adgang mellom
primar boenhet og selvstendig boenhet.

Reinsdyrve
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2.

Tomannsbolig; frittliggende bygning beregnet for to husstander, med to tilnzrmet like store
og likeverdige boenheter.

Smadhus; frittliggende eller sammenbygde bolighus med inntil to etasjer pluss eventuell
sokkel- eller underetasje og loft.

Blokkbebyggelse; bygning med fire eller flere boenheter og over tre etasjer

Terrassehus; bolighus i bratt terreng hvor bygningen fglger helningen i terrenget. Det
enkelte plan har terrengkontakt.

Brukbart uteoppholdsareal; Ubebygd areal av tomt, eksklusiv parkering/gardsplass og felles
adkomst, som er egnet til lek og rekreasjon.

Nerfriluftsomrdde; allment tilgjengelige arealer eller fellesarealer ved bolighebyggelse for
fysisk aktivitet, mgte mellom barn og voksne, lek og rekreasjon.

Lekeplass; opparbeidet omrade for lek og utendgrs opphold for barn og voksne i alle aldre.
Kjgpesenter; detaljhandel i bygningsmessige enheter og bygningskomplekser som etableres,
drives eller framstar som en enhet samt utsalg som krever kunde- eller medlemskort for 4 fa
adgang.

Plasskrevende varer; forretninger som forhandler biler, motorkjgretgyer,
landbruksmaskiner, trelast og andre stgrre byggevarer, samt salg fra planteskoler og
hagesentra.

Reguleringsplan; detalj- og/eller omraderegulering av et omride med tilhgrende
bestemmelser.

Massemottak; Mottakssted for permanent lagring av rene og naturlige masser.
Massedeponi; deponier for farlig avfall, ordinzrt avfall eller inert avfall, etter tillatelse fra
fylkesmannen og Miljgdirektoratet

Arssikker vannfgring; vannfering som ved middeltemperatur over frysepunktet ikke tgrker
ut av naturlige arsaker oftere enn hvert tiende ar i gjennomsnitt.

Plankrav og utbyggingsavtaler

2.1 Krav om reguleringsplan
(Pbl. §§11-9nr. 1, 11-19 nr. 1, 11-11 nr. 2)

Utover de krav som fglger av pbl. § 12-1, stilles det krav om vedtatt reguleringsplan fgr det foretas
fradeling eller utbygging i henhold til fastsatt formal.

Ved behandling av nye reguleringsplaner skal utbyggingsstrategi gitt i kommuneplanens
samfunnsdel, legges til grunn.

Fglgende unntak fra plankravet gjelder:

Mindre tiltak pd bebygd eiendom, som f.eks. pibygg, tilbygg, garasjer og uthus, samt
alminnelige driftsbygninger i landbruket, dersom de ikke er til hinder for utviklingen av
omrédet, eller er i strid med arealbruken og intensjonene i kommuneplanens arealdel.
Dette gjelder ogsa driftsbygninger over 1000 m’.



e Tiltak som er unntatt fra byggesaksbehandling etter pbl § 20-5, dersom de ikke er til hinder
for utviklingen av omrédet, eller er i strid med arealbruken og intensjonene i
kommuneplanens arealdel.

e Fradeling av et omride for bebyggelse og anlegg under forutsetning av at formalet er i
samsvar med fastsatt arealbruk.

e Fradeling av inntil én boligtomt i omrader avsatt til eksisterende boligomréde, dersom det
ikke er til hinder for utviklingen av omradet, eller er i strid med arealbruken og intensjonene
i kommuneplanens arealdel.

e Bygging av inntil én enebolig eller tomannsbolig i omrider avsatt til eksisterende
boligomréade, dersom de ikke er til hinder for utviklingen av omréadet, eller er i strid med
arealbruken og intensjonene i kommuneplanens arealdel.

e Fradeling og bygging i omrader for spredt boligbygging, jf. pkt. 10.2.

e Fradeling av mindre tilleggsarealer.

e Etablering av private avlgpsanlegg, og tiltak knyttet til pdkobling til offentlige- og felles
private vann- og avlgpsanlegg.

e Riving og oppfaring av bolig etter brann/skade.

e Kommunalt ledningsnett.

Retningslinjer:

Hva som anses som mindre utbyggingstiltak vurderes i forhold til skala og struktur i nzrmiljget.
Mindre utbyggingstiltak krever ikke ytterligere plan dersom uteareal, utbyggingsvolum og
forholdet til transportnett og annet lovverk er ivaretatt.

Ved utarbeidelse av reguleringsplan, skal planen omfatte de arealer som skal bebygges, omrader
som vil bli bergrt ved framfgring av veg, vann og avlgp, naboomréader/nabotomter som kan fa
endring av adkomstforhold (avkjgrselssanering) og ngdvendige buffersoner/friomrader.
Reguleringsplaner skal angi avgang av dyrka og dyrkbar mark, samt skog.

I'saker hvor det ikke er krav om reguleringsplan, skal tiltaket sgkes om til bygningsmyndigheten
sdfremt det ikke er unntatt sgknadsplikt etter pbl. § 20-5.

Denne bestemmelsen er ikke til hinder for at kommunen kan kreve reguleringsplan dersom det
anses hensiktsmessig ut fra sakens kompleksitet.

2.2 Krav om og innhold i utbyggingsavtaler
(Pbl. §11-9 nr. 2)

Ved oppfering av 10 boenheter eller mer, samt stgrre bruksendring som vurderes 4 ville ha
betydning for kommunale tjenester, gkonomi, tekniske anlegg eller miljg, skal det inngés
utbyggingsavtale med Nannestad kommune. Kommunen kan gjgre unntak der en utbyggingsavtale
ikke anses som hensiktsmessig.

Fglgende forhold skal avklares gjennom utbyggingsavtale:

e Tidspunkt for utbygging og dens omfang.
e Universell utforming av byggverk og uteomrader.
e Kommunal forkjgpsrett og tildelingsrett.
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e Kommunal overtakelse av tekniske og grgnne anlegg, og forutsetninger for slik overtakelse.

o Opprettelse av sameie, borettslag etc. for a legge til rette for at beboerne selv kan drifte og
vedlikeholde fellesomrader.

e Kommunens krav til kvalitet og estetikk.

e Utbyggers plikter ma avklares i utbyggingsavtale, herunder blant annet:

e Finansiering og utbygging av tiltak som er ngdvendig for 4 gjennomfgre bestemmelser i
henhold til aktuelt lovverk og reguleringsplaner.

e Utarbeidelse av skiltplan for utbyggingsomradet.

e Tiltak i forbindelse med trafikksikkerhet, herunder tiltak knyttet til kjgrende og myke
trafikanter.

e Driftsansvar av anlegg inntil kommunal overtakelse har funnet sted.

o Etablering av stgyreduserende og sikkerhetsmessige tiltak som utbyggingen krever.

e Kravene i VA-norm og vegnorm, samt renovasjonsforskrift for Nannestad kommune.

e Redegjgrelse for flomveger og overvannshandtering.

Utbyggingsavtale skal primert fremlegges til politisk vedtak samtidig som tilhgrende
reguleringsplan fremmes for sluttbehandling/vedtak. Der behovet for utbyggingsavtale ikke er
tilstrekkelig utredet fgr planvedtak fattes, kan utbyggingsavtale inngds ved et senere tidspunkt, men
fgr rammetillatelse gis.

3. Veg, vann, avlgp, overvann og renovasjon

3.1 Veg, vann og avlgp
(Pbl. §§11-9 nr. 3, 11-10 nr. 2)

Til enhver tid gjeldende vegnorm, VA-norm og veiledninger for kommunen, skal legges til grunn
ved prosjektering, herunder utarbeidelse av reguleringsplaner.

Statens vegvesen «Rammeplan for avkjgrsler» er juridisk bindende, og skal tas i betraktning ved
utarbeidelse av reguleringsplan og ved byggesaksbehandling, der dette er relevant.

I byggeomradene og i LNF-omradene skal nybygg lokaliseres slik at avkjgrsel fra riks- og
fylkesvegnettet kan skje i samsvar med vedlagt temakart Rammeplan for avkjorsler datert
27.09.2018.

a. Rgdt - Meget streng holdning
Vegene skal i prinsippet vare avkjgrselsfrie. Dette gjelder ogsa driftsavkjgrsler.
Nye avkjgrsler og utvidet bruk av eksisterende avkjgrsler tillates kun i samsvar med
stadfestet regulering.

b. Blatt - Streng holdning
Antall avkjgrsler til vegen ma vere begrenset. Dette gjelder ogsé driftsavkjgrsler.
Nye boligavkjgrsler bgr ikke tillates uten av det foreligger stadfestet reguleringsplan.
Valg av avkjgrselssted ma vurderes med tanke pa framtidig utviklingsmulighet.
Gardsbruks hovedavkjgrsel bgr likevel kunne tillates nér den oppfyller tekniske krav.



Utvidet bruk av boligavkjgrsler til boligformal bgr begrenses. Det bgr vare et visst
antall brukere av avkjgrselen fra fgr.

c. Grgnt - Mindre streng holdning
Antall avkjgrsler til vegen bgr begrenses. Dette gjelder ogsa driftsavkjgrsler.
Nye avkjgrsler bgr primert tilknyttes eksisterende avkjgrsel og plasseres med tanke
pa framtidige utviklingsmuligheter.
Tillatelse til utvidet bruk av boligavkjgrsel til boligformal bgr normalt kunne
innvilges.

d. @vrige veger - Lite streng holdning
Tillatelse til ny avkjgrsel kan normalt gis der tekniske krav til avkjgrselsutforming
oppfylles. Adkomst kan henvises til nzrliggende eksisterende avkjgrsel.

3.2 Overvann
Overvann skal héndteres lokalt og apent, dvs. pa egen grunn ved infiltrasjon og fordrgyning i
grunnen og apne vannveier, eller pi annen méte utnyttes som ressurs.

Ved fortetting, planlegging av nye utbyggingsomrader, opparbeidelse av veger, eller endringer av
eksisterende forhold skal overvannshandteringen vies ekstra oppmerksomhet. Bygninger og anlegg
skal utformes slik at naturlige flomveger ivaretas.

Bruk av gater, veger, parkeringsplasser, grgntanlegg etc. til fordrgyning p& overflate m4 utredes.
denne sammenheng mé det vurderes evakueringslgp (flomveger) pa overflaten, slik at vannet i
ekstreme situasjoner kan ledes videre til resipient eller annet uten at skade oppstar.

Ved dimensjonering skal det benyttes klimafaktor pa 1,5.

Det vises bl.a. til kommunens «Overvannsstrategi» og «Omradespesifikk overvannsplan» (2018),
samt VA-norm (2012).

3.3 Renovasjon
(Pbl. § 11-9 nr. 3)

Til enhver tid vedtatt og gjeldende kommunal renovasjonsforskrift legges til grunn ved utarbeidelse
av reguleringsplaner. Veger, fellesplass for avfallsdunker og snuplasser skal dimensjoneres for stor
lastebil og i trad med renovasjonsforskriften.

4. Rekkefglgebestemmelser
(Pbl. § 11-9 nr. 3)

4.1 Generelle rekkefglgebestemmelser
Fgr utbygging ma det vere etablert:
1. elektrisitetsforsyning
2. vann- og avlgpsnett til og langs tomten/byggeomrédet.
3. adkomst fra offentlig veg fram til og langs tomten/byggeomradet.
4. gangveg/fortau fram til barneskole og ungdomsskole (evt. fram til nzermeste bussholdeplass
dersom omradet ligger mer enn 4 km fra skolene).
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Fgr fradeling er det tilstrekkelig at ovennevnte er sikret.

4.2 Spesielle rekkefglgebestemmelser

1. B30: For utbygging md ny/utbedret vegforbindelse fra fv. 527 Asvegen til fv.120 vere
bygget. (B30 er inntil videre unntatt rettsvirkning)

2. B26a: For utbygging ma (Qyungsvegen oppgraderes fram til oppgradert veg ved
Harstadbekken/Eltondsen hageby. Dette ivaretas ved utarbeidelse av reguleringsplan.
(B26a er inntil videre unntatt rettsvirkning)

3. Innenfor konsesjonsomradene for fjernvarme skal det i tidlig fase ved regulering/utbygging
innledes dialog med konsesjonshaver om tilknytning til fjernvarme. Omridene er vist med
bestemmelsesgrense i vedlagt temakart Konsesjonsomrdder — fiernvarme datert
22.02.2019.

5. Utforming av eksisterende og framtidige boligomréder

5.1 Fortetting innenfor eksisterende boligomrader
Det tillates én tomannsbolig, eller én enebolig med evt. i tillegg én sgknadspliktig
sekunderleilighet, per fradelt boligtomt.

Oppfpring av garasje, uthus, anneks e.l., med tilknytning til vann- og avlgpsnett pi bebygd eiendom
kan tillates pa fglgende vilkar:

e Bygningen skal ikke anvendes som boenhet.
e Bygningen kan ikke ved et senere tidspunkt omdisponeres til selvstendig boenhet, eller
fradeles pé bakgrunn av at bygningen har potensial til 4 vre en selvstendig boenhet.

5.2 Byggetiltak innenfor eksisterende boligomrader

Pi bebygd eiendom innenfor arealer avsatt til eksisterende boligomride kan ethvert tiltak i samsvar
med plan- og bygningsloven, reguleringsplan og kommuneplanens arealdel, oppfgres etter sgknad.
Det vises til byggesaksforskriften (SAK10) for informasjon om tiltak som er unntatt fra
byggesaksbehandling.

5.3 Plassering av byggverk

Plassering av byggverk skal planlegges med hensyn til tilpasning til terreng, god arkitektonisk
utforming, eksisterende bygningsstruktur, visuelle kvaliteter, naturgitte forutsetninger, sikkerhet,
helse, miljg, tilgjengelighet, brukbarhet og energibehov.

Ved plassering av byggverk skal det ogsa tas hensyn til lys- og solforhold, samt lyd- og
vibrasjonsforhold.

Det skal tilstrebes massebalanse i alle byggetiltak og utbyggingsprosjekter.



5.4 Utnyttelsesgrad

For uregulerte omréder eller for regulerte boligomréder med lavere utnyttelse, settes maksimal
tillatt grad av utnyttelse til BYA = 30%. For gvrige omréder skal grad av utnyttelse vurderes i
forbindelse med omrade- og/eller detaljregulering.

5.5 Parkering
Parkeringskrav fastsettes i reguleringsplan, med maksimalt antall parkeringsplasser per enhet.

Ved beregning av grad av utnyttelse for frittliggende smahusbebyggelse beregnes minimum 18 m”
per biloppstillingsplass.

For eneboliger og tomannsboliger skal det avsettes areal til to parkeringsplasser, hvorav én under
tak. For sekunderleiligheter skal det avsettes areal til én parkeringsplass.

Ved oppfering av konsentrert smdhusbebyggelse og blokkbebyggelse skal det samtidig oppfgres én
parkeringsplass per boenhet under tak.
I sentrumsnére omréder skal parkering fortrinnsvis plasseres under terreng/bebyggelse.

5.6 Byggegrenser langs offentlige veger
(Pbl. § 11-9 nr. 5, veglova § 29)

For ny bebyggelse som ikke er hjemlet i vedtatt reguleringsplan gjelder en generell byggegrense pa
50 m fra E16 og 30 m fra fylkesveger, malt fra senterlinje veg.
For kommunale veger i uregulerte omréider gjelder en byggegrense pa 15 m.

Unntak:

Byggegrensen er 15 m for tiltak pd bebygde eiendommer langs fglgende fylkesveger:

Fv.527.01 (;\svegen), Fv.527.02 (Austaddalsvegen), Fv. 527.03 (Hombledalsvegen), Fv. 527.04
(Holtervegen), Fv. 528.01 (Gamle Hadelandsveg), Fv. 528.02 (Slettmovegen/ @krivegen),

Fv. 529.01 (Engervegen), Fv. 529.02 (Prestdsvegen) Fv. 526.01 (Sundbyvegen) og Fv. 530.01
(Aurvegen).

Byggegrensen gjelder ikke for mindre tiltak jf. § 2.1, forutsatt at disse ikke plasseres nzrmere vegen
enn eksisterende bebyggelse pa eiendommen.

5.7 Byggegrense ift. offentlig VA-nett

Offentlige vann- og avlgpsanlegg skal ikke overbygges. Ved oppfgring av ethvert byggetiltak
gjelder en generell byggegrense pa 4 meter fra offentlige vann-, avlgp- og overvannsledninger,
jf. VA-norm for Nannestad kommune m.fl. pkt. 8.7.

Kommunal drift kan vurdere unntak pé sarskilte vilkar etter sgknad.

5.8 Minste uteoppholdsareal og lekeplasser
Ved utarbeidelse av reguleringsplaner og oppfgring av nye boenheter skal fglgende krav til minste
uteoppholdsareal (MUA) per boenhet legges til grunn:

Bebyggelsestype: MUA per boenhet:

Enebolig 300 m’
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Tomannsbolig 200 m”

Konsentrert smihusbebyggelse | 150 m”

Sekundzrleilighet 50 m”

Blokk- og terrassehus MUA vurderes i reguleringsplanarbeidet

Minste uteoppholdsareal er den delen av tomten som er ubebygd, samt fellesarealer som kan
benyttes til opphold. Balkong, takterrasse og platting som ikke er overbygd, kan regnes inn i MUA.
Areal brattere enn 1:3, samt arealer benyttet til parkeringsplass og felles adkomst skal ikke
medregnes som uteoppholdsareal.

Arealkrav skal dekkes innenfor tomta som bygningen ligger pa.
Ved planlegging av mer enn 4 boenheter, skal det avsettes minst 20 m” per boenhet til lekeplass.

For hver 10. boenhet skal det avsettes areal til inngangslekeplass med maksimal avstand pa 50
meter fra bolig. Lekeplassen skal vare minst 200 m”, Lekeplassen skal inneholde sandkasse og/eller
lekeapparater for barn i alderen 2-6 ar.

For hver 30. bolig skal det avsettes areal til nerlekeplass, i tillegg til inngangslekeplassene.
Lekeplassen skal vaere minst 1000 m?, ligge sentralt i boligomrédet, og ikke ha en stgrre avstand fra
boligene enn 200 m. Lekeplassen skal inneholde arealer til aking, ballek og/eller lekeapparater for
barn i alderen 5-13 ar.

For hver 100. bolig skal det foreligge en strgkslekeplass i nerliggende omrade egnet for
ballaktivitet, i tillegg til inngangslekeplassene og nerlekeplassene. Lekeplassen skal vare pa minst
1500 m?, og inneholde arealer som gir rom for aktiviteter som ballspill, skayter, skateplass, samt
park- og naturareal med vegetasjon.

I forbindelse med sgknad om oppfgring av boliger skal det utarbeides utomhusplan for utforming av
lekeomréder. Fgr det kan gis brukstillatelse for boliger skal utearealet/friomradet vare opparbeidet i
samsvar med utomhusplan godkjent av kommunen.

Retningslinjer:
Utearealer skal utformes etter prinsippet om universell utforming der naturgitte forutsetninger
ligger til rette for dette.

Utformingen skal tilpasses naturlige forhold og gi variasjon i utfordring og stimulering til
brukerne.

Det skal i byggesaker og reguleringssaker redegjgres for hvordan prinsippet er ivaretatt.
Konkrete Igsninger skal vises pa utomhusplaner, illustrasjonsplaner eller i reguleringsplaner.

Uteoppholdsarealer skal plasseres og opparbeides med sikte pa best mulig utnyttelse av
solforhold og lokalklima.

Hoveddelen av uteoppholdsarealet skal vare sammenhengende, ha en hensiktsmessig form og
veere egnet til lek, opphold og rekreasjon. Arealet skal vere sikret mot stgy, forurensning,
trafikk eller annen helsefare.



For lekeplasser gjelder at arealene er store nok og egner seg for lek og opphold, gir mulighet for
ulike typer lek pé ulike arstider, kan brukes av ulike aldersgrupper, og gir mulighet for
samhandling mellom barn, unge og voksne.

T-2/08 «Om barn og planlegging» skal legges til grunn for utforming av lekeplasser.

5.9 Grgntarealer
(Pbl. § 11-9 nr.6)

Innenfor byggeomradene skal det avsettes grgntomrader (buffersoner, fellesarealer). Disse skal
sgkes tilrettelagt som en sammenhengende grgntstruktur, hvor det kan anlegges gang-/sykkelstier
og skilgyper som forbinder boligomrader, sentrumsfunksjoner, skoler og barnehager og skog/mark.
I nzringsomrader skal det legges vekt pé bevaring av grgntarealer i ytterkanten av omradene.
Sammenhengende, eksisterende grgntdrag og grgnne lunger skal ivaretas og styrkes.

Grgntarealer, buffersoner og utearealer skal opparbeides i henhold til reguleringsplan fgr
bebyggelse tas i bruk. Hensikten med bruk av arealet skal spesifiseres og en skjgtselsplan eventuelt
utarbeides. Stedstypisk, naturlig vegetasjon skal i stgrst mulig grad bevares. Viktige trer, trerekker,
alléer og eksisterende vegetasjonsomrader skal sikres i reguleringsplaner og bevares ved bygge- og
anleggstiltak. Skog bgr derfor ikke fjernes for dette er vurdert.

Grgntbelter skal vare beplantet pa hensiktsmessig mite for 4 ivareta trekk- og skjulemuligheter for
vilt. Ved opparbeidelse av omradet samt ved plassering av bebyggelse/inngjerding, skal det tas
hensyn til vilttrekk, beitedyr og allmennhetens ferdsel.

Retningslinjer:
Turdrag skal ha en bredde pa minimum 20 meter, og kan tilpasses i noe varierende bredde
gjennom utarbeidelse av reguleringsplan.

5.10 Stgy
(Pbl. §11-9 nr.6)

Retningslinje for behandling av stgy i arealplanlegging (T-1442) skal legges til grunn ved

arealplanlegging og behandling av enkeltsaker, samt bygge- og anleggsvirksomhet.

Ved utarbeidelse av reguleringsplaner og ved stgrre byggetiltak innenfor stgysoner skal
utbyggerf/tiltakshaver tegne inn og beskrive ev. stgytiltak.

Deler av boligomrader i Nannestad tettsted og i Asgreina ligger innenfor gul flystgysone etter
oppdaterte stgysonekart (Avinor — stgysoner 2016-2027, dat. 01.11.2017) og beregnes som
avvikssoner i henhold til T-1442.

Det vises til siste oppdaterte stgysonekart fra Avinor og fra Statens vegvesen.
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6. Masseforvaltning

6.1 Generelle bestemmelser
Ved all forvaltning av masser skal gjenbruk sté sentralt. Ved utbygging skal det utarbeides
massehdndteringsplan.

Etablering av masseuttak, -mottak eller -deponi, samt utvidelse av eksisterende masseuttak, skal
kun skje i trad med vedtatt reguleringsplan.

Ved etablering av masseuttak, -mottak eller -deponi skal det serlig legges vekt pa nzrhet til sentrale
utbyggingsomrader for 4 minimalisere transportbehovet. Hensynet til miljg, jordvern, avrenning,
samfunnssikkerhet og lokalsamfunn skal ivaretas.

For alle masseuttak, -mottak og -deponi i drift, skal det foreligge en godkjent driftsplan i henhold til
mineralloven.

6.2 Grus- og pukkressurser
Innenfor omréder med mulig drivverdige rastoffressurser skal det vurderes utnytting av ressursene
for det tillates tiltak som vanskeliggjgr framtidig rastoffutvinning. Se kart fra NGU.

7. Naturmiljg, flom og erosjon

7.1 Forbud mot tiltak og arbeid langs vann og vassdrag
(Pbl. §§1-8, 11-9 nr.5, 11-11 nr.5)

De vernede vassdragene Leiravassdraget, Hurdalsvassdraget og Oslomarkvassdragene, bergrer
arealer i Nannestad kommune. Disse vassdragene inkludert deres nedbgrsfelt er underlagt
rikspolitiske retningslinjer for vernede vassdrag.

Inntil 100 meter langs fplgende vassdrag kan arbeid og tiltak som nevnt i pbl. § 20-1 eller fradeling
til slike formdl, ikke iverksettes: Honsjgen, Hona, Kvernsjgen, Kverndgla, Stratjern, Hera, Sogna,
Rotua, Hurdalssjgen, Lgysa og Leira.

Inntil 30 meter langs gvrige vassdrag kan arbeid og tiltak som nevnt i pbl § 20-1, eller fradeling til
slike formal, ikke iverksettes.

I og ved eksisterende byggeomrider gjelder byggeforbudssone pa 30 meter langs vassdrag, dersom
det ikke i regulerings- eller bebyggelsesplan vedtatt fgr denne kommuneplanen, er angitt andre

byggegrenser.

Apne strekninger av elver, bekker, vann og dammer skal opprettholdes i reguleringsplaner.
Bekkelukking er ikke tillatt.

Ved alle planer og tiltak som bergrer lukkede bekker skal mulighet for gjenipning vurderes.



Kommunen kan tillate opparbeidelse av turstier, byggverk og tekniske installasjoner som har
sammenheng med vassdraget.

Langs vassdragene skal det opprettholdes og utvikles en vegetasjonssone pd minst 30 meter.

Unntak:

Forutsatt at det ikke medfgrer negative konsekvenser for vannfgring, vannkvalitet, dyre- og
planteliv eller ferdsel for allmennheten, er fglgende tiltak unntatt fra forbudet i denne
bestemmelsen:

e Naturvennlige tilretteleggingstiltak for friluftsliv/rekreasjoner for allmennheten etter
godkjenning av kommunen.

e Hydrotekniske anlegg i landbruket.

e Vedlikehold eller reparasjon av godkjente bygninger, konstruksjoner og anlegg.

e Fasadeendring pa eksisterende, godkjent bygning.

e Mindre tiltak pa bebygd eiendom, forutsatt at disse ikke plasseres n&rmere vassdrag enn
eksisterende bebyggelse pa eiendommen.

e Riving av bygninger, konstruksjoner eller anlegg.

e Restaurering av demninger.

e Tiltak tilknyttet godkjente avlgpsanlegg.

e Tiltak ved flomsikring.

Unntakene fritar ikke fra sgknadsplikt.

Retningslinjer:
Vassdragsomradene skal underlegges en differensiert forvaltning jf. Rikspolitiske
retningslinjer for vernede vassdrag.

Forvaltning av vassdragene Honsjgen, Hona, Kvernsjgen, Kverndgla, Stritjern og Leira
oppstrgms bru fv. 528.02 ved Slettmoen med tilhgrende 100 m belte, forvaltes iht.
vassdragsomrader i klasse 3.

Forvaltning av vassdragene Hara, Sogna, Rotua, Hurdalssjgen, Lgysa og Leira nedstrgms bru
fv. 528.02 ved Slettmoen med tilhgrende 100 m belte, forvaltes iht. vassdragsomréder i klasse
2,

7.2 Serlig om vurdering av sikkerhet mot flom og erosjon

Byggegrensene under 7.1 ivaretar i de fleste tilfeller ogsa sikkerhet mot flom, jf. NVEs veileder
2/2011- Flaum- og skredfare i arealplanar (for elver/bekker mindre enn 20 km? nedbgrfelt er i de
fleste tilfeller en avstand 20 meter pa hver side tilstrekkelig, for stgrre vassdrag 50-100 meter).

Pa flate elve- og bekkesletter vil flom ha stgrre utstrekning. NVEs aktsomhetskart for flom m4 da
benyttes i tillegg til ovennevnte, som grunnlag for om flomfare ma utredes narmere.
Aktsomhetskartet er basert pa en grov terrengmodell og er derfor ikke ngyaktig.

25



26

Reinsdyrvegen 5

Ved bratte elve- og bekkelgp, spesielt i omrader med breelv- og elveavsetninger, bgr det vurderes
om det kan veare erosjonsfare ogsa utenfor byggegrensene i 7.1. Se lgsmassekart fra NGU. Det
gjelder ogsa bekke- og elvevifter der bekken eller elva gjennom tidene har endra lgp.

Reell flom- og erosjonsfare, jf. byggteknisk forskrift § 7.2, ma utredes senest pa
reguleringsplannivd. Om det ikke er gjort, mé sikkerhet mot flom vaere dokumentert p4 lik linje som
i en reguleringsplan, fgr tiltak igangsettes.

Utredningen ma bl.a. vurdere fare for skade pga. begrenset kapasitet pa bruer, kulverter,
bekkelukkinger og andre anlegg.

7.3 Utbygging i beiteomrader
(Pbl. §11-9 nr. 6)

Ved utbygging av omrider som bergrer beiteomréder, plikter tiltakshaver 4 ta hensyn til dette.
Hyttefelt tillates ikke gjerdet inn/avsperret slik at beite og dyrenes bevegelse blir hindret. Dersom
etablert sperregjerde/beitegjerde apnes eller ma flyttes, plikter tiltakshaver 4 sikre med port/ferist,
eller flytte sperregjerde.

7.4 Verdifull natur, biologisk mangfold og landskap
(Pbl. §11-9 nr. 6, naturmangfoldloven §§8-12)

Reguleringsplaner

Ved utarbeidelse av reguleringsplaner skal det vurderes hvordan natur og biologisk mangfold
bergres, og om ngdvendig gjennomfgres en naturfaglig utredning om forekomster av viktige
naturtyper og biologisk mangfold. Det skal i sa fall gjennomfgres naturtyperegistrering og
artsinventering i felt. Registreringen skal suppleres med en beskrivelse av hvilke naturverdier som
skal bevares og videreutvikles, og hvordan dette skal skje.

Ved planarbeid som bergrer naturtyper av nasjonal og regional verdi, samt rgdlistete naturtyper med
lokal verdi og viktige vilttrekk, skal landskapskvaliteter og viktige sammenhenger i grgnnstruktur
for flora og fauna vere en viktig premiss for planarbeidet, og konsekvensene for naturmiljg skal
utredes.

Gjennom den naturfaglige utredningen skal det ogsa registreres fremmede arter i felt, og det skal
legges fram tiltak for fjerning av de fremmede artene som i svartelista er plassert i risikokategori
Svert hgy risiko (SE) og Hgy risiko (HI).

Gjennomfgring av tiltak

Ved gjennomfgring av tiltak skal mulig konsekvenser for biologisk mangfold vurderes. Tiltak som
kan pavirke rgdlistearter bgr unngas og det skal legges fram tiltak for fjerning av eventuelle
fremmede arter som er i svartelista,

I omréder som gjennom kommunens naturtyperegistreringer er av nasjonal eller regional verdi
(tilsvarende kategori A = svart viktig og naturverdi B = viktig) skal tiltak som kan forringe
naturverdiene unngas. I omrader som omfatter naturverdier av lokal verdi (tilsvarende naturverdi C
= lokalt viktig) skal alle tiltak som kan forringe naturverdiene tilstrebes unngétt.



Det vises til kommunedelplan for naturmangfold vedtatt 26.03.2019.

Retningslinjer:
Viktige landskapstrekk i Nannestad er ravinelandskapet med Leira og Haera med
sammenhengende grgntstruktur, jordbrukslandskap og dsomrédene.

Asprofiler, landskapssiluetter og stedstypisk vegetasjon skal ivaretas. Spesielle
landskapsformasjoner og landskapstrekk skal ivaretas, inkludert sammenhengende
grgntstruktur fra marka til ravinelandskapet, samt sammenhengende grgntstruktur i
jordbrukslandskapet. Nye tiltak skal tilpasses eksisterende terreng.

Kommunedelplan for naturmangfold med temakart for biologisk mangfold skal legges til
grunn for all kommunal saksbehandling der det er relevant. Ved gjennomfgring av tiltak
med risiko for skade p& naturmangfold skal det vurderes hvordan skade pa naturmangfoldet
kan unngas, og det skal utfgres avbgtende tiltak.

8. Kulturminner og kulturmiljg

8.1 Kulturminner og kulturmiljg
(Pbl. §11-9nr. 7)

Kommunedelplan for kulturminner med vedlegg, datert 14.06.2016, viser delomrader med
interessante kulturminnemiljg. Disse skal bevares i sa stor grad som mulig. Delomradene er lagt inn
som hensynssoner pa vedlagt temakart, jf. 11.10.

Kommunedelplanen inneholder ogsa bl.a. en oversikt over de objekter som ble ansett & representere
hgyest verdi ut i fra et kulturminneperspektiv.

Det finnes flere eldre bygninger som har en kulturminneverdi ogsé utenfor utvalgte omréder.

Ved bygge- og anleggstiltak som bergrer bebyggelse som er SEFRAK-registrert og/eller som er
omtalt i kulturminneplanen, skal bebyggelsens verdi som kulturminne vurderes av kommunen fgr
vedtak fattes. Dersom kulturminnene kan ha regional og/eller nasjonal verdi, som bl.a. bygninger
oppfert far 1850, skal saken oversendes fylkeskommunen for uttalelse

Retningslinjer:

Ved eventuelle byggetiltak pa verneverdige bygninger skal det legges srlig vekt pa &
opprettholde husets karakter og sertrekk. Kulturhistoriske og arkitektoniske verdier som
knytter seg til byggverkets ytre, skal bevares. Byggets form og volum, fasadenes
proporsjoner, material- og fargebruk, dgr- og vindusutforming skal bevares.

Ved istandsetting av verneverdige bygninger skal det opprinnelige eller eldre eksterigr-
messige detaljer som panel, listverk, vinduer, dgrer og taktekking bevares i si stor grad som
mulig. Opprinnelige bygningsdeler bgr i stgrst mulig grad repareres framfor hel utskiftning.

Ved byggetiltak nr et kulturminne/kulturmiljg, skal det legges sarlig vekt pi en
helhetsvurdering med mal a ivareta kulturminnets/kulturmiljgets kvaliteter.

Reinsdyrve
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9.

Nye byggetiltak skal forholde seg til eksisterende bebyggelsesstruktur og primert
underordnes kulturminnet/kulturmiljget. Avstand til kulturminnet skal vektlegges.
Vegetasjon som gamle, markante traer skal spkes bevart. P enkelte gdrdstun bgr
tunuttrykket ivaretas med tradisjonell utforming, fargesetting og plassering. Eventuelle nye
bygningsvolum i omrédet bygges i tilknytning til, og underordner seg den eksisterende
bygningsmassen, eller plasseres i randsoner pa en mate som lar nybygget gli inn i
landskapet.

Naeringsvirksomhet

(Pbl. §§11-7, 11-10)

9.1 Krav til byggeomrader avsatt til nzeringsformal
Ved utarbeidelse av reguleringsplan skal fglgende legges til grunn:

Parkeringsplasser skal dekkes innenfor de respektive byggeomréidene.

Bygningers hgyde skal tilpasses og trappes ned mot tilgrensende boliger for 4 bidra til at
naringsbygg ikke far en dominerende virkning.

Det skal i ytterkant av nzringsomradene reguleres inn grgnnstruktur med tilstrekkelig
bredde og kvalitet, for a skape ngdvendig buffer, skjerme mot innsyn og dempe ev. fasader.
Den skal ev. ogsa ivareta vilttrekk og allmennhetens ferdsel.

I omrédder avsatt til nzringsformal tillates ikke anlegg som er sjenerende ved lukt, stgy eller annet.

9.2 Krav/tillatelser i tilknytning til enkeltomrader

1.
2.

10.

N5a+b, N6a+b, N7a+b, N15b: Kommersiell parkeringsvirksomhet er ikke tillatt.

N10: For utbygging ma planlagt ny veg (diagonalen) fram til og langs med
utbyggingsomradet, vaere bygget.

N12: Ved regulering ma bruksformalet relateres til vegservice, plasskrevende virksomhet
eller lignende.

N20: For Nannestad alderspensjonat tillates i tillegg til neringsvirksomhet, et begrenset
antall boligenheter.

Landbruks-, Natur- og Friluftsomrader (LNF)

10.1 Bestemmelser til LNF-omrader
(Pbl. §11-11)

Bebyggelse og tiltak som er ngdvendige for landbruk og gérdstilknyttet naringsvirksomhet basert
pa gardens ressursgrunnlag er tillatt. Se ogsa veileder «Garden som ressurs», H-2401 (2017).

Oppfaring av ny boligbebyggelse eller fritidsbebyggelse er ikke tillatt. Det samme gjelder fradeling
av tomt til slike formal.



Bruksendring av fritidsbebyggelse til bolig kan tillates séfremt rekkefglgebestemmelsene i pkt. 4.1
er oppfylt.
Ved vurderingen skal ogsa fglgende hensyn vektlegges:
1. Eiendommen ligger i et omrade som overveiende bestér av helarsbebyggelse.
2. Eiendommen ligger ikke i stgyutsatte omrédder, i naturvernomréde eller i hensynssoner.
3. Tiltaket ma ikke gi negative konsekvenser for landskaps- og miljgverdier.

Oppfgring av karbolig kan tillates dersom landbruksmyndighetene vurderer at det er behov for det.
Karbolig som ligger pa tunet kan ikke fradeles.

Det er ikke tillatt med bygge- og anleggstiltak som kan gi vesentlige virkninger for naturmangfold,
naturmiljg, kulturminner, vannfgring eller vannkvalitet.

Hestehold mé fglge forskrift om hestevelferd og forskrift om gjgdselvarer mv. av organisk opphav.
Eiendommen ma vere skikket for formalet.

Etablering av ridebane krever sgknad etter jordlovens § 9.

Nar mottak av masser er hovedformal og forbedring av landbruksjord er en bieffekt, er det ikke i
henhold til LNF-formélet. Se da kapittel 6.

Tilfgrsel av eksterne masser som medfgrer mer enn 3 meter terrengavvik eller er over 1 dekar i
utstrekning krever sgknad om tiltak.

Unntak:
Pé eiendommer med eksisterende boenheter kan i tillegg tillates fglgende:

e Oppfgring av pabygg, tilbygg, garasjer og uthus, samt etablering av sekundarleilighet i
eksisterende bolig.

e Rehabilitering og oppfering av ny boenhet som fglge av at eksisterende boenhet har
forfalt/brent.

e Oppfgring av VA-anlegg.

Pé eiendommer fradelt etter forrige kommuneplan (vedtatt 29.10.2013), kan det gis tillatelse til
oppfgring av én enebolig.

10.2 Spredt boligbygging

Innenfor omréder avsatt til spredt boligbebyggelse, tillates det oppfert 3 eneboliger totalt for alle
omrédene per kalenderar. De aktuelle omradene er Sandsnesseter, Asgreina nord, Kopperudmoen
og Vilaugsmoen/Gamle Hadelandsveg i Maura.

@vrige bestemmelser gjelder, herunder rekkefglgekravene i 4.1.

10.3 Tiltak innenfor marka (Romeriksasen)

Marka er LNF-omréde etter plan- og bygningsloven (jf. Markaloven). Bygge- og anleggstiltak er
forbudt (pbl § 1-6). Forbudet omfatter ikke landbrukstiltak og tiltak som nevnt i pbl § 1-3 annet
ledd, eller som inngar i vedtak etter § 6-4 tredje ledd i samme lov.
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Igangsetting av arbeid med arealdel av kommuneplan eller reguleringsplan som vedrgrer Marka
krever tillatelse av departementet. Kommunens endelige vedtak om arealdel av kommuneplan eller
reguleringsplan som vedrgrer Marka, ma stadfestes av departementet fgr planen far rettsvirkning
etter plan- og bygningsloven.

Etablering av stier og Ipyper krever tillatelse etter Markaloven. Anleggelse av stgrre Igyper krever
tillatelse fra kommunen og reguleringsplan etter plan- og bygningsloven.

11. Bestemmelser og retningslinjer til hensynssonene
(Pbl. §11-8, 3.ledd)

11.1 Geotekniske fare- og vurderingsomrader (H310_1 og 2)

Tidligere kartlagte kvikkleiresoner (Program for gkt sikkerhet mot leirskred, Evaluering av risiko
for kvikkleireskred, Nannestad kommune, 2004) er vist med hensynssone H310_1 i vedlagt
temakart Faresone ras- og skred datert 22.02.2019. Her er det pavist reell fare for kvikkleireskred,
men de omfatter bare stgrre soner og bare omrader som kan skli ut (Igsneomrader). Det kan vare
forekomster av andre, mindre kvikkleiresoner og utlgpsomrader for skred utenfor hensynssonene.

Utenfor de kartlagte kvikkleiresonene er marin grense (ca. 200 moh.) brukt som avgrensning av
omrader hvor det kan det finnes kvikkeleire. Omréidene er vist med hensynssone H310_2 i vedlagt
temakart Marin grense datert 22.02.2019.

Under marin grense stilles det krav til at sikkerhet mot kvikkleireskred er ivaretatt i henhold til
byggteknisk forskrift (TEK17) § 7-3 og NVEs veileder 7/2014 - Sikkerhet mot kvikkleireskred.
Omradestabiliteten skal veere dokumentert som sikker fgr tiltak igangsettes og senest pa
reguleringsplanniva. For byggesaker som er unntatt krav om reguleringsplan ma omradestabiliteten
vere dokumentert pa lik linje som i en reguleringsplan, fgr tiltak igangsettes.

Se ogsd bl.a.:
- Kart fra NGU som viser «marin grense og mulighet for marin leire»

- Veiledning ved sma inngrep i kvikkleiresoner

11.2 Flystgysoner (H210/H220/H290) og stgy fra Forsvaret (H220)

Det tillates ikke etablert nye boenheter innenfor stgysonene, som vist i kommuneplanens arealdel.
Forbudet gjelder bade innenfor landbruks-, natur- og friluftsomrider og omréder avsatt til
byggeformal.

Unntak:
Innenfor gul flystgysone gjelder fglgende unntak:
e Nye boenheter innenfor avvikssonene (H290_1 og 2).
e Fortetting innenfor Lgken I og IT
e Rehabilitering og oppfering av ny boenhet som fglge av at eksisterende boenhet har

forfalt/brent
e Sekunderleilighet
e Karbolig

Krav om innendgrs stgy gjelder uansett.



11.3 Restriksjonsgrense rundt flyplass (H190)

Alle nye forslag til reguleringsplaner innenfor sikringssonene skal sendes Avinor til uttalelse.
Mer spesifikke bestemmelser ift. restriksjonsplan og byggerestriksjonsplan innarbeides etter
nzrmere anvisning fra Avinor.

Innenfor hensynssone H190_1 gjelder de hgyderestriksjoner/hinderflater som er angitt med koter
(sorte streksymboler) pa restriksjonsplan for Oslo Lufthavn, Avinors tegning ENGM-P-08.
Innenfor restriksjonsomradet kan det ikke etableres hinder (bygninger, vegetasjon, anlegg eller
andre innretninger) som overstiger hgyderestriksjonene som angitt pa plankartet. Vegetasjon skal
holdes under hinderflatene, og ngdvendig fjerning av vegetasjon vil bli utfgrt av Avinor.

Alle nye reguleringsplaner innenfor hensynssone H190_1 skal angi maksimal tillatt byggehgyde pa
plankartet og/eller i bestemmelsene i planen. Ingen del av bygning/anlegg skal bryte hinderflaten.

Byggekraner som vil bryte hgyderestriksjonene/hinderflatene kan ikke benyttes uten at Avinor/
Oslo lufthavn har gitt sin godkjenning.

Ved sgknad om oppfgring av nye bygninger og anlegg som bryter koter (rgde streksymboler)
innenfor hensynsonene H190_2 pa Avinors tegning ENGM-P-09, skal det foreligge en radioteknisk
vurdering fgr kommunen kan gi igangsettingstillatelse.

Avinor skal hgres i forbindelse med sgknad om tiltak som endrer lyssettingen i innflygingsomrader
til lufthavnen og som kan ha innvirkning pa sikkerheten for lufttrafikken.

Det ma gjgres turbulensvurderinger for det tillates nye bygg og anlegg i neeromrédet til rullebanen.

11.4 Hensynssoner for nettanlegg (H370_1 og 2)

Hensynssonene viser sentral- og regionalnettets luftledninger. Hensikten er a ivareta sikkerheten for
personer og materielle verdier. Tiltak som bergrer hensynssonene ma vurderes narmere, bl.a. i
samrad med netteier.

11.5 Sikringssone/hensynssone - nedslagsfelt for drikkevann (H110)

Innenfor nedbgrsfelt for drikkevann er det forbud mot tiltak som kan forurense drikkevann, jf.
drikkevannsforskriften: FOR-2016-12-22-1868 . Dette gjelder nedbgrsfelt Bjertnessjgen, Gimilvann
og Harstadtjernet.

11.6 Sikringssone/hensynssone — omrade for grunnvannsforsyning (H120)
Innenfor omrade for grunnvannsforsyning — Nordmoen - er det forbud mot tiltak som kan forurense
grunnvannet med tanke pa omradets funksjon som drikkevannsforsyning.

11.7 Hensynssone for omrader der reguleringsplaner fortsatt skal gjelde (H190)
Soner hvor reguleringsplan fortsatt skal gjelde er vist med skravur i plankartet. Innenfor disse
sonene er arealformal og reguleringsbestemmelser som fglger av reguleringsplanvedtaket gjeldende.

11.8 Verneomrader etter naturvernloven og naturmangfoldloven (H720)
I Nannestad er 9 omrader vernet etter naturvernloven, Disse ligger dels ogsé i nabokommuner.
Innenfor disse omradene gjelder tilhgrende forskrifter. Omradene er:

Reinsdyrvegen 5
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e Gjerimasan naturreservat, H720_1 Forskrift: FOR-2015-12-11-1516

e Romerike landskapsvernomrade, H720_2 Forskrift: FOR-1985-11-01-1943
e Aurmoen landskapsvernomrade, H720_3 Forskrift: FOR-1999-12-17-1423
e Snellingsrgysene og Skotjernfjellet naturreservat, H720_4  Forskrift: FOR-2017-12-15-2069
e Marifjell naturreservat, H720_5 Forskrift: FOR-2008-12-19-1450
e Nannestad kapellangard naturreservat, H720_6 Forskrift: FOR-2010-12-17-1630
e Rudskampen naturreservat, H720_7 Forskrift: FOR-2015-03-20-238

e Styggdalen naturreservat, H720_8 Forskrift: FOR-2017-12-15-2068

e Pipra og Storrsjghggda naturreservat, H720_9

Forskrift: FOR-2018-12-14-1942

11.9 Hensynssone narfriluftsliv (H530)
Fglgende nerfriluftsomrader er spesielt innarbeidet i planen:

e Nerfriluftsomrade Bjgrkeésen (H530_1)
e Nerfriluftsomrader Maura (H530_2 og 3)
o Nerfriluftsomrade Eltonasen (H530_4)

Nerfriluftsomradet for Asgreina vurderes i forbindelse med utarbeidelse av tettstedsanalyse for
Asgreina.

11.10

Retningslinjer:
Nerfriluftsomrader er viktige & bevare i tilknytning til alle boligomrader.
Hensynssonen er ikke til hinder for nydyrking, beiting eller skogsdrift.

Hensynssoner for interessante kulturmiljg (H570_1 - 16)

Delomrader med interessante kulturminnemiljg i Kommunedelplan for kulturminner med vedlegg,
datert 14.06.2016, er lagt inn som hensynssoner pa vedlagt temakart Kulturminner: Hensynssone
c) bevaring av kulturmiljp datert 22.02.2019. Se ogsé pkt. 8.1. For utfyllende informasjon om
delomradene, se i kommunedelplanen.
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Holter sentrum — fra kirke til prestegard (H570_1)
@ya/Ukkestad/Austad (H570_2)

Engervegen (H570_3)

Léke/Lakedalen (H570_4)

Nannestad kirke (H570_5)

Nannestad sentrum, Teiebyen (H570_6)

Slattum (H570_7)

Sg¢-Kringler (H570_8)

Kringlerdalen (H570_9)

Skjennum (H570_10)

Bjgrke (H570_11)

Nannestadvegen fra Betania til Betel (H570_12)

Maura; Valaugsvegen — fra Solheimkrysset til Morud (H570_13)
Gamle Hadelandsvegen (Totner/Amot) og Buraslia (H570_14)
Stensgard (H570_15)

20



16 Moreppen (H570_16)

11.11 Utvalgt kulturlandskap i jordbruket: «@ya — Nordre Eik» (H510)

«@ya — Nordre Eik» ble i 2009 utpekt som utvalgt kulturlandskap i Akershus. Arealavgrensningen
for omrédet framgar pa plankartet. Det er utarbeidet en forvaltningsplan for omridet som beskriver
langsiktige malsettinger for istandsetting og skjgtsel av kulturlandskapet, og som er retningsgivende
for arbeidet i omradet. Forvaltningsplanen er under revidering.

12. Omrader for samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
(Pbl.§11-7 nr. 2)

12.1 Krav for enkelte omrader

1.

o

K3: Ved utarbeidelse av reguleringsplan for omrédet skal det innarbeides gang- og
sykkelvegforbindelse gjennom omrédet med tilknytning til eksisterende gang-/sykkelvegnett
i vest, sgr og nord. Det skal ogsé innarbeides rekkefglgekrav som sikrer gjennomfgring.

Det tillates innenfor omradet etablert flyplasstilknyttet virksomhet, eks. flyoperative
driftsfunksjoner, hangar, frakt/spedisjon, flyparkering, verkstedvirksomhet og administrative
funksjoner tilknyttet disse.

K5: Omradet ved Piperudkrysset/E16 kan reguleres til kollektivknutepunkt, med mulighet
for pendler-/innfartsparkering og ev. i kombinasjon med naring.

13. Kray til gvrige byggeomrader
(PBL. §11-10)

13.1 Krav til gvrige byggeomrader

1.

B12: Det skal ved utarbeidelse av reguleringsplan innarbeides et grontomréde i ostre del av
omrddet, i tilstrekkelig bredde for d ivareta skilpypetrasé. Denne skal ogsd sikres gjennom
anleggsperioden. (B12 er inntil videre unntatt rettsvirkning)

B18a+b: Det skal ved utarbeidelse av reguleringsplan tas serskilt hensyn til vilttrekk,
overvannshandtering og fare for kvikkleireskred.

BK1: Det kan innenfor delomrade BK1 i reguleringsplan for Ramstadsen (planID 09-05)
tilrettelegges for noe nzring i tilknytning til boligbebyggelse. Dette med hensikt 4 kunne
etablere ev. nzrbutikk i omradet.

B30: Det skal i hovedsak tilrettelegges for dpen smdahusbebyggelse. Kun 30 % av
utbyggingen kan tilrettelegges for konsentrert smdhusbebyggelse. Dette mé ivaretas ved
utarbeidelse av reguleringsplan for omrddet. (B30 er inntil videre unntatt rettsvirkning)

A2: (Stabiliseringstiltak for fv. 120 ved Engelstadkorset) Innenfor omradet kan det
gjennomfgres ngdvendige stabiliseringstiltak for fv. 120. Inngrep i dyrka jord mi unngés og
begrenses mest mulig. Eventuelle masser mé vare rene, naturlige masser som er egnet for
matproduksjon, og eventuelt oppfylt dyrka areal m4 istandsettes til god
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dyrkingskvalitet/LNF-formél. En reguleringsplan ma inneholde konkrete forutsetninger for
tilbakefgring til dyrka jord, og vere i samsvar med regional plan for masseforvaltning.

F1: Det kreves utarbeidet reguleringsplan for omrédet for utbygging kan skje. Det kan
oppfgres inntil 5 hytter innenfor omréadet. Hver enhet kan ha et bruksareal pa inntil
150 m?, inkl. uthus. Dette m4 ivaretas ved utarbeidelse av reguleringsplan.

Bjerke stadion: Ferdsel gjennom omradet skal sikres og omradet skal utarbeides i trad med
malene om a fremme omréidets bruk som idretts- og rekreasjonsomrade. Ivaretakelse av

jordressurser ma vurderes spesielt.



Utskriftsdato: 09.05.2021

Veger
|~ Skogsbilveg
. Skogsbilveg tunnel
7 Privatveg
.7 Privatveg tunnel
/ Kommunalveg
|, Kommunalveg tunnel
|, 7/ Fykesveg
" 4* Fylkesveg tunnel
# Riksveg
| #* Riksveg tunnel

#* Eurcpaveg tunnel
! Ferger

Gang - og sykkelveger

|/ Gang - og sykkeheger
,* Gang - og sykkelveger tunnel
' Gang - og sykkelveger - kjarbar til elendam
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Ledningskart

Eiendom: 26/48
Adresse: Reinsdyrvegen 5
Utskriftsdato: 09.05.2021

Nannestad kommune

=z

Malestokk:  1:1000 Ui
W= \fannledning - — Overvannsledning QO Kum ‘ Hydrant
W% w == Spillvannsledning - Avlep felles D Sluk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlep) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

N 6677800
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&

paui

[¥% (ST

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan veere tegnet paralleliforskjovet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Nannestad kommune

Reguleringsplankart

Eiendom: 26/48
Adresse:  Reinsdyrvegen 5
Dato: 09.05.2021

Malestokk: 1:1000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for og il der viktige og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller awvik i forhold til kravene i oppgllt standard
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten y fra jf. lov om andsverk
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Tegnforklaring

Reguleringsplan/Beb Isesplan PBL 1985
=t g Rngellcrinqs- og ibyggtﬁ,“plnn ~ ate
Omride forboligermed tilhgrende anlegg
Fritliggende smBhusbebyggelse
Konsentrert saihusbebyggelse
Omrlde foroffentlige bygninger(stat. fylkeskommune ko
Offentlig undervisning (skole,universitet mw.)
Kjgreveg
Annan veggrunn
Gang-/sykkelveg
Gangveg
Parkaringsplass
Bussholdeplass
Friomrider
Park
Anleggforidrettog sport
Parkbelta | industristrok
Omride for anlegg og drift av kommunalteknisk virksomt
Naturvernornride (p8 land)
Felles avkjporsel
Felles gangareal
Felles parkeringsplass
Felles lekearealforbam
Felles grentaniegg
WSS, Annetfellesareal forflera eiendornmer
B Bolig/Forretning
. Bolig/Forretning/Kontor
.\ Hsyspenningsanlegg (heyspentlinje transformatorstasic
"™ Grenseforrestrikzjonsormrlde
=——= Frisiktsonevedveg
Grense for bevaringsornride
1 1.1 Bavaring av bygninger
111 Bevaring av anlegg
Reguleringsplan PBL 2008
o Sikringsonegrense
— Angitthensyngrense
=% Bastermnmelsegrense for midlertidig bygg- og anleggorme
Boligbebyggelse
Boligbebyggelse - frittliggende smihusbebyggelse
Boligbebyggelse - konsentrert smihusbebyggelse
Boligbebyggelse - blokkbebyggelse
Sentrumsforrnbl
Barnehage
Idrett
Skilsype
Nwermiljsanlegg
Energlanlegg
Avlgpsanlegg
Renovasjonsanlegy
Uteoppholdsareal
Lekeplass
NN Bolig/forratning
N Veo
I Kjsreveg
Fortau
Gang/sykkelveg
Gangveg/gangareaigloate
Annen veggrunn - tekniske anlegg
Annen veggrunn - grgntaraal
Teknizke bygg/konstnksioner
Kollektivholdeplass
Parkering
Bligrannstruktur
Turveg
Friomride
Park
Faresone - Ras- og skredfare
Sikringsonae - Frisikt
Sikringsone - Andre sikringssoner
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7 7 7 Angitthensynsone - Bevaring kultumiis
111 Besternmelseomride-Midlertidig bygg- og anleggormedde

Felles for reguleringspian PBL 1985 og 2008
B Regulerings- og bebyggelsesplanoril

e Planens begrensning

" Formblsgrense

e Faresonegrense

- Regulerttomtegrense

Rt Eiendornsgranse som skal oppheves
—""  Byggegrense

—""" Planlagtbebyggelse

""" Bebyggelse som inngiriplanen

+~ ™ Bebyggelse som forutsettes flremet
St Regulert senterlirje

e Frisiktslinje

e Regulertkantkjerebane

""" Ragulertkjgrafek

wea="""  Regulentparkeringsfel
Regulertfotgjengefelt

Regulert stattermur

Bru

M3lelinje/Avstandshnje

Stenging av avkjersel

Avkjersel

Tunnel3pning

PAskriftfeltnavn

Paskrift regularingsform &/ areskforndl
Piskrift areal

Phskrift utnytting

Piskriftbredde

paskriftradios

Paskrift plantilbaher

Regulerings- og bebyggelsesplan - pishuift

resenrne={((
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Reguleringsplanforslag N
W Eiendom: 26/48 A

Adresse: Reinsdyrvegen 5
Utskriftsdato: 09.05.2021
Nannestad kommune | Malestokk:  1:1000
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Kartet er produsert fra k beste digitale for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten kke fra jf. lov om and:
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Reguleringsplan PBL 2008
o 8

kringsonegrense
Boligbebyggelse - konsentrert smbhusbebyggelse
Boligbebyggelse - blokkbebyggelse
Nmrmilisanlegg
Energlanlegg
Renovasjonsaniegg
Lekeplass
Veg
Kigreveg
Gang/sykkelveg
Annen veggrunn - grantareal
Parkeringsplasser med besternmalser
Turveg
Friomride
Sikringsone - Frisikt

Felles for feringsplan PBL 1985 2008
reguleringspl. OQI

Regulerings- og babyggels
Planens begrensning
Form3lsgrense
Byggegrense

Regulert senterlirje
Frisiktslinge

Regulert parkeringsfekt
Milelinje/Avstandsinje
Avkjgrsel

Paskriftfeltnan

Paskrift reguleringsform 81/ arealform3l
Phskrift areal

Paskrift utnytting

Pskrift bredde
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Kommuneplankart K

Eiendom: 26/48

Adresse:  Reinsdyrvegen 5
Dato: 09.05.2021
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Kommuneplan/Kommunedelplan PBL 1985

Grense for retningslinjeornidde

Kommuneplan/Kommunedelplan PBL 2008

Fnrcmna grense
Faresone grense

Faresone grense

Faresone - Ras- og skradfare

Faresone - Ras- og skredfare

Farasone - Heyspenningsanlegg (ink hgysperticabler)
Sikringsonegrense

Sikringsonegrense

Sikringsone - Andre sikringssoner
Staysonegrense

Stgysone - Rgd sone (ht. T-1442
Stoysone - Gulsone iht. T-1442
Stgysone - Ander staysoner
Angitthensyngrense
Angitthensyngrense

Angitthensynzone - Hensyn friluftshy
Angitthensynsone - Bevaring kulturnije
Detaljeringgrense
Datalieringsone-Raguleringsplan skal fortsatt gelde
Boligbebyggelse - nivaerende
Boligbebyggelse - frarmtidig
sentrumsform3l - nSvaerende
Sentrumsform il - fremtidig
Tjenestayting - nSverende
Tjenesteyting- fremtidig
Nmringsbebyggelse - nlvmende
ldrettsanlegg - niverende

Andre typerbebyggelse - nlvaerende
Vag -nlvarende

Kollektivknutepunkt - n3vaerende
Kollektivknutepunkt - frerntidig
Grgnnstruktur - ndverende
Grgnnstruktur - fremtidig

Friomride - ndvarende

LNFR-areal - nivrende

LNFR-areal ,Spredtboligbebyggelse - nbvmrende

Feﬂes for kornmuneplan P8L 1985 og 2008

B Clanc
— Granse for arealforml
- Grense for arealformil
—"™  Hovedveg - nlvmrende
e Samleveg - framtidig
"  Samleveg - nlverende
Gang-/sykkelveg - nbverende
Gang-/sykkelveg - framtidig
Abe Piskriftomridenamn
Abe Pazkrift omridenavn
Abe Paskrift areaform l/arealbruk
Abe Phokrift areal
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Et hjem er mer enn vegger og tak.
Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel, omsorg og trygghet.

For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det naturlig a engasjere oss
sammen med SOS-barnebyer for a gi flere barn et trygt og godt hjem.

For hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til SOS-barnebyers arbeid.

@nsker du ogsa a vaere med a bidra?
Send en SMS med kodeord "etgodthjem" til 2160, og du bidrar med 100 kroner.

| samarbeid med

etgodthjem.no
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglige.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspeaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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HELP Boligkjoperforsikring

BOLIGKJ@PERFORSIKRING BOLIGKJ@PERFORSIKRING PLUSS
Advokathjelp ved boligkjopet. Advokathjelp ved boligkjopet.
Advokathjelp i saker mot selger/selgers Advokathjelp i saker mot selger/selgers forsikring
forsikring. + de viktigste rettsomrédene i privatlivet.

- Samboeravtale/ektepakt og arv

- Forbrukerkjop og héndverkertjenester

- Utleie og naboforhold

PRISER - Tomftefeste, veirett og andre servitutter
Borettslag/aksjeleilighet: - Plan- og bygningsrett

Kr 4100 - Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg
Selveierleilighet/rekkehus: - Tilgang fil digitale juridiske avtaler via Min side
Kr 7400

Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt: PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Kr 11500 Be om r&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS koster kun kr 2 800 i tillegg til
boligkjeperforsikring og fornyes arlig - PLUSS kan bare tegnes i tillegg til boligkjoper-
om du gnsker det. forsikring.

Boligkjoperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett fil
advokathjelp inntil 5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjeret ved boligkjopet.
PLUSS-dekningen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 pdloper ved takst, tvist eller 10 timer advokatbistand, avhengig av hva som
kommer forst. Meglerforetaket mottar kr 1400 - 2100 i kostnadsgodtgjorelse, avhengig av boligtype,
samt et tillegg pd kr 1000 ved salg av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- og vilk&rsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkér, se help.no.

(‘) HELP Har du spersmal? Kontakt HELP pé help.no/minside, telefon 22 99 99 99 eller
post@help.no.



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1

. Pa forespgrsel vil megler opplyse om

aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har

formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

o

(€3]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og

mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller

dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

. Kopi av budjournal skal gis til kjigper og

selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Meglerforetak: Romerike Eiendomsmegling AS
Reinsdyrvegen 5, 2030 Nannestad Saksbehandler: Bjprn Granli Jokstad
Gnr. 26, bnr. 48 i Nannestad kommune

Telefon: 63 94 26 50
Oppdragsnummer: E-post: Bjorn.Jokstad@aktiv.no
89210290
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til ki. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til a godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert: ~ 26.05.2023

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestar av: Ij Salg av naveerende bolig eller fast eiendom ,:] Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fgdselsnr. (11 siffer):

Adresse Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




