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Kr 8 425,- pr mnd.
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Andelsleilighet
Andel

2006

54/59 kvm
3534 kvm

1

2

Gnr. 199, bnr. 18
9

1710260079

Heimdalsvegen 22A

Velkommen til
Heimdalsvegen 22A!

Aktiv Eiendomsmegling v/Marius Kvalvik har gleden av & presentere
Heimdalsvegen 22A - en koselig 2-roms leilighet beliggende i gverste
etasje fra 2006. Leiligheten er malt i tidsriktige fargetoner og har en
god planlgsning. Store vindusflater gir et godt lysinnslipp, og fra stuen
er det utgang til en sgrvendt balkong med fin utsikt. Beliggenheten er
sentrumsneer, med gangavstand til Heimdal sentrum og alt du
trenger i hverdagen.

Verdt & merke seg:

Heis i bygget

Ingen dokumentavgift eller forkjgpsrett

Innvendig lagringsbod og bod i kjeller pa ca. 5 kvm

Parkeringsplass i P-kjeller og gjesteparkering

Kun 500 m til Heimdal sentrum med butikker, bussholdeplass og
togstasjon

Kabel-TV, internett, fiernvarme, varmtvann, kommunale avgifter m.m.
inkl. i fellesutgiftene
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 54 kvm
BRA - e: 5 kvm
BRA totalt: 59 kvm
TBA: 6 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller
BRA-e: 5 kvm - Bod.

3. etasje
BRA-i: 54 kvm - Entré, bad, stue, soverom, kjgkken og bod.

TBA fordelt pa etasje
3. etasje
6 kvm - Balkong.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
3534 kvm

Beliggenhet

Leiligheten ligger i et meget sentralt og attraktivt boligomrade pa Heimdal i Trondheim
kommune. Beliggenheten er utpreget rolig og barnevennlig, samtidig som det er
gangavstand til Heimdal sentrum og alt man trenger i hverdagen. Bdde Rema 1000 og
Coop Extra nas pa fa minutter til fots. | tillegg finnes det en rekke spiseplasser der man
kan nyte et bedre maltid innenfor kort avstand. For ytterligere servicetilbud er det kort
til Tiller hvor man finner et rikt utvalg butikker og forretninger, bade i og rundt City Syd.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Barnehage/Skole/Fritid
Fra leiligheten er det gangavstand til henholdsvis Asheim barneskole og Asheim
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ungdomsskole. Det finnes flere videregaende skoler i neerliggende omrader, blant
annet Heimdal, samt et godt utvalg av bade private og kommunale barnehager.

Kattemskogen og Breidablikk er de naermeste barnehagene. Fra leiligheten er det kort
gangavstand til Asheim idrettsplass, flere treningssentre og idrettsfasiliteter ved
Stabbursmoen skole. Videre er det kun en kort sykkeltur til bade Kolstad Arena og
Husebyhallen med svgmmebasseng.

Leiligheten har ellers kort vei til flotte tur- og friluftsomrader, og Saupstad skisenter
ligger ca. 6 min unna med bil - ved inngangen til Bymarka. Her er det lyslgypenett som
strekker seg til Granasen skisenter og til gvrige deler av marka. Hestsjgen ligger noen
km fra leiligheten og er et populeert badested med badebrygge, stupetarn, grillplass og
sittegrupper.

Offentlig kommunikasjon

Omradet byr pa offentlig kommunikasjon i form av buss og tog. Neermeste holdeplass
er Heimdal stasjon. Herfra tar toget deg til Trondheim S pa 15 min og til Trondheim
Lufthavn pa 50. | tillegg til tog gar det totalt 12 ulike busslinjer fra Heimdal stasjon.

Bygningssakkyndig
Takst-Forum Trgndelag AS v/ Rune Normannseth

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate
BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

UTVENDIG

Vinduer: Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Dgrer: Bygningen har malt hovedytterdgrer. Fremstar med normale aldringsmessige
slitasjer.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Tett balkong med utgang fra stue.

INNVENDIG
Etasjeskille/gulv mot grunn: Etasjeskiller er av betongdekke. Ingen vesentlige avvik ble
registrert. Malt lokalt avvik er <10mm og totalt avvik <15 mm pr. rom.

TG2

Vinduer

Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass. Karmene i
vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket. Det ble registrert stedvis misfarging pa
vindusramme/karm, trolig pga kondens. Vurderes & veere av kosmetisk betydning, men
en overflatebehandling bgr likevel vurderes.
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Videre er det synlig utvendige slitasjer pa vinduer som er sgrvendt.
Konsekvens/tiltak: Overflatebehandling ber utfgres. Eier opplyser at vedlikehold av
vinduer er borettslagets ansvar.

TG 2 er satt pa grunn av overnevnte forhold.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa tettesjikt/membran. Det er
veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler. Selve tekkingen og fallforhold er ikke
kontrollert grunnet terrassebord.

Det registreres stedvis fuktskader pa rekkverk.

Konsekvens/tiltak: Det ma foretas tiltak for & lukke avviket. Tidspunkt for utskiftning av
tettesjikt/membran naermer seg ut ifra alder pa dagens tekking. Eier opplyser at
vedlikehold av utvendige fasader er borettslagets ansvar.

3. Etasje - Bad - Overflater vegger og himling

Det er pavist sprekker i fliser. Synlig riss pa ei veggflis i dusjsonen, Vurderes slik det
fremstar pa befaringsdagen til & kun veere kosmetisk.

Konsekvens/tiltak: Skadet flis er i et omrade hvor den kun utgjer et estetisk avvik.
Jevnlig kontroll av flis med riss/ sprekk.

3. Etasje - Bad - Overflater Gulv

Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke
vil ga til sluk. Gulvskinne for dusjhjgrne danner en sperre mot sluk og denne er hgyere
enn tettesjiktet ved dgrapning.

Det registreres "hullyd" pa enkelte gulvflis (mangelfull heft mot underlag). Ingen tiltak
vurderes a vaere pakrevd slik det fremstar pa befaringsdagen.

Konsekvens/tiltak: Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vdtrommet. Det bgr
etableres en slisse/drensapning slik at eventuelt lekkasjevann fra gvrige tappesteder i
rommet vil ha avrenning til sluk.

Lgpende observasjoner anbefales da fliser med bom kan Igsne over tid.

3. Etasje - Bad - Sluk, membran og tettesjikt

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.
Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt og derav gkt risiko for
lekkasijer.

Konsekvens/tiltak: Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe
om. Det anbefales 4 installere et dusjkabinett for & begrense overflater for belastning
med fritt vann.
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Jevnlig rengjgring av sluk.

3. Etasje - Bad - Saniteerutstyr og innredning

Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for & synliggjgre lekkasje fra innebygget
sisterne. Det er ikke etablert noen drensapning for synliggjering av eventuelle lekkasjer
fra innebygget sisterne til klosettet, og det er ikke forevist noen dokumentasjon pa
annen godkjent lgsning.

Konsekvens/tiltak: Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om
lekkasjesikring, konstruksjonen bgr jevnlig observeres.

Sammendrag selgers egenerklaering

1. Vet du om det er, eller har vaert, feil eller skader pa bad/vatrom?
Svar: Ja.

Beskrivelse: En sprekk i ei flis i dusjen.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

Svar: Nei, ikke som jeg kjenner til.

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel
kondens, fuktskader eller vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen
punktert?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Vannskade i vindu pa soverrom.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

Svar: Nei, ikke som jeg kjenner til.

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/
borettslaget?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Rateskader pa terrassen. Avflassing av maling pa terrasse.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

Svar: Nei, ikke som jeg kjenner til.

9. Vet du om det er eller har vaert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i
sameiet/borettslagets fellesarealer eller i andres enheter?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Mus i 1 etg.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

Svar: Nei, ikke som jeg kjenner til.

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator,
ventilasjon, varmepumpe, kjgkkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?
Svar: Ja.

Beskrivelse: Kondenslekasje i boden pa leiligheta.
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Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
Svar: Ja.

Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt? 2026.

Firmanavn: GK Ventilasjon.

Beskrivelse av arbeidet: Skiftet isolasjon.

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fgre til gkte utgifter, som
festeavgift, fellesutgifter, fellesgjeld eller kommunale avgifter?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Fellesgjeld og fellesutgifter.

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

Svar: Ja.

Vet du om det feil eller skader ved garasije eller gvrige tilleggsbygninger?
Svar: Nei, ikke som jeg kjenner til.

Innhold

ENTRE

Entréen gir et ryddig og innbydende fgrsteinntrykk. Her er det plass til oppheng og
oppbevaring av yttertgy, og rommet fungerer som et naturlig bindeledd mellom
boligens ulike rom. Lgsningen er praktisk og oversiktlig, med god flyt videre inn i
boligen.

STUE

Stue og kjpkken er samlet i ett romslig og dpent oppholdsrom pa ca. 28,5 m?, med god
plass til bade sofagruppe og spisebord. Store vindusflater gir rikelig med naturlig lys
og bidrar til en &pen og behagelig romfglelse. Utformingen gir god flyt i rommet og gjor
det enkelt & mgblere etter behov. Herfra er det direkte utgang til balkong, som gir en fin
forlengelse av oppholdsrommet.

BALKONG

Balkong pa ca. 6 m2 med plass til sittegruppe og utemgblement. Balkongen fungerer
som et hyggelig uterom med fin kontakt mot stuen, og gir gode rammer for rolige
morgener og lune kvelder. Her oppleves det som luftig og skjermet, med utsyn mot
fellesarealene.

KJZKKEN

Kjokkenet er praktisk plassert i egen sone av oppholdsrommet og har en funksjonell
L-formet innredning. Det er gode arbeidsflater, rikelig med skapplass og vindu over
benk som gir godt lys til matlagingen. Kjgkkenet fremstar ryddig og tidsriktig, og ligger
naturlig tilknyttet spiseplassen.

BAD
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Flislagt bad med en ryddig og funksjonell utforming. Badet er utstyrt med dusjlgsning
med glassvegger, servant med skapplass og opplegg for vaskemaskin. Vindusflate gir
naturlig lys og bidrar til god lufting. Et praktisk og lettstelt bad med plass til det man
trenger i hverdagen.

SOVEROM

Soverommet har en lun og behagelig atmosfaere med plass til dobbeltseng og
tilhgrende mgblement. Rommet har gode lysforhold fra vindu og fremstar lett &
innrede. Garderobelgsning gir god oppbevaringsplass og bidrar til et ryddig uttrykk.

Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Det gjgres oppmerksom pa at elbilladeboksen i parkeringskjelleren ikke medfglger
handelen. Kjgleskapet medfglger handelen.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Kollektiv avtale i borettslaget.

Parkering
Parkering foregar i felles parkeringskjeller. Her er det klargjort for elbillading.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Fremtind Forsikring, polisenummer 21011373

Diverse

AREAL

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, dpne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Arealoppmaling er foretatt av takstmann etter bransjestandarden "Takstbransjens
retningslinjer ved arealmaling av boliger". Retningslinjene har NS 3940:2012 som
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utgangspunkt, men inneholder presiseringer for arealbegreper og definisjoner i
forbindelse med arealmaling. De forskjellige rom i boligen er beskrevet etter dagens
bruk av rommet pa befaringstidspunktet, selv om bruken av rommet kan veere i strid
med tidligere eller gjeldende byggeforskrifter. Benevnelsen av de enkelte rom
fastsettes etter skjgnn fra takstmannen.

D-NUMMER

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at vedkommende har D-nummer
til erstatning for norsk personnummer. Sgknad om D-nummer sendes til Kartverket
samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing. Kartverket oppbevarer skjgtet inntil
kjgper har fatt D-nummer av skatteetaten. Skjgtet vil bli tinglyst sa snart Kartverket har
mottatt kjspers D-nummer fra Skatteetaten. Seknad om D-nummer i forbindelse med
tinglysing av skjgte kan medfgre at oppgjgr og utbetaling til selger blir forsinket. Kjgper
ma i disse tilfellene ta forbehold i bud om at D-nummer blir gitt, samt at dette kan
medfgre forsinket utbetaling til selger. Kontakt megler for informasjon fgr budgivning.

SALGSSUM

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

SAMARBEIDSPARTNERE

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- S6deberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel stremleverandgrer)

Enerqi
Oppvarming
Fjernvarme.

Energimerke
C

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
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boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og fellesgjeld
Kr 1980 000

Omkostninger kjgper
1 980 000 (Prisantydning)

987 522 (Andel av fellesgjeld)

2 967 522 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

8 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

1 390 (Omkostninger totalt)

10 290 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

13 090 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

2 968 912 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 977 812 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2980 612 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Informasjon om kommunale avgifter
Inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 738 500 for ar 2026

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 2 954 000 for ar 2026

Informasjon om formuesverdi
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Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattearet.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnadene er fordelt pa fglgende utgiftsposter:
- Renter: kr 4 446

- TV/bredband: kr 547

- Drift: kr 3 432

Felleskostnadene inkluderer blant annet:
- Felles bygningsforsikring

- Elektroniske fellesavtaler

- Kommunale avgifter

- Lgpende vedlikehold

- Strgm i fellesarealer

Felleskostnader pr. mnd
Kr 8 425

Andel Fellesgjeld
Kr 987 522
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Andel fellesgjeld ar
2026

Fellesgjeld pr. dato
31.12.2025

Kommentar fellesgjeld

Borettslaget har vedtatt laneopptak pa ca. kr 1,6 mill. til maling av bygningsmassen,
hvilket forventes @ medfgre en gkning i fellesutgiftene pa ca. kr 400 fra varen 2026.
Felleskostnadene vil da utgjgre ca kr 8 825 pr mnd.

Rentekost. fellesgjeld
Kr 4446

Andel fellesformue
Kr 22 967

Andel fellesformue dato
31.12.2025

Borettslaget

Borettslagsnavn
Borettslaget Heimdalsveien 22

Organisasjonsnummer
990517355

Andelsnummer
9

Om borettslaget

Borettslaget Heimdalsveien 22 er et samvirkeforetak som har til formal a gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og a drive virksomhet
som star i sammenheng med denne. Borettslaget ligger i Trondheim kommune og har
forretningskontor i Trondheim kommune.

Lanebetingelser fellesgjeld
Borettslaget har to lan: ett 1dn med flytende rente (5,66 %) og ett Idn med fast rente

(5,83 % frem til 2028). Begge lanene er avdragsfrie frem til 2038.

Forkjgpsrett
Borettslaget praktiserer ikke forkjgpsrett.
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Regnskap/budsjett

Borettslagets gkonomiske status per 31.12.2024 var som fglger:
- Arsresultat: Kr 53 646

- Egenkapital: Kr 753 075

- Disponible midler: Kr 333 007

- Arets endring i disponible midler: Kr 53 645

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter. Dokumentet fglger vedlagt i
salgsoppgaven. Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

Dyrehold
Det er ingen seerskilte regler pa dyrehold i borettslaget.

Forretningsforer
Forretningsfgrer
Trio Eiendomsservice AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 199, bruksnummer 18 i Trondheim kommune.Andelsnr. 9 i Borettslaget
Heimdalsveien 22 med orgnr. 990517355

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5001/199/18:

HEFTELSER

21.11.1973 - Dokumentnr: 16429 - Erklaering/avtale
Vegvesenets betingelser vedtatt - fjerne eller forandre
godkjente sandsilo

RETTIGHETER
Det er ingen tinglyste rettigheter pa eiendommen.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest for riving av to lagerbygninger og nybygg boligblokk den
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18.12.2006.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
18.12.2006.

Vei, vann og avigp
Offentlig vei, vann og avlgp.

Regulerings- og arealplaner

KOMMUNEPLANENS AREALDEL

Eiendommen er underlagt Kommuneplanens arealdel 2022-2034, datert 27.03.2025.
Boligen ligger i byggesone 2 og er avsatt til naveerende sentrumsformal.
Kommuneplankart kan ses i salgsoppgaven, og planbestemmelser kan fas ved
henvendelse til megler.

REGULERINGSPLAN

Eiendommen er underlagt reguleringsplan "Heimdalsvegen 22, 199/18 m/fl." med
planiD r1065af, datert 16.12.2004.

Boligen ligger i et omrade som blant annet er regulert til boligbebyggelse.
Reguleringskart med tilhgrende bestemmelser kan ses i salgsoppgaven.

Deler av eiendommen er ogsa underlagt felgende reguleringsplan:
PlanID: r20120013

Plannavn: Heimdalsveien

Vedtaksdato: 06.12.2012

Reguleringsformal: Boligbebyggelse & anlegg-og riggomrade.

REGULERING UNDER ARBEID

Det er igangsatt fglgende planleggingsarbeid pa et omrade som inkluderer/bergrer
eiendommen:

PlanID: r20250029

Plannavn: Heimdal stasjon

Formal: Utvikling/regulering av omradet rundt Heimdal stasjon.

Ta kontakt med kommunen ved spgrsmal til ovennevnte reguleringsarbeid.

Adgang til utleie

GENERELLE REGLER

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar dersom andelseier selv, eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3, har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

KORTTIDSUTLEIE
Ifplge Borettslagsloven § 5-4 kan andelseier overlate bruken av hele boligen til andre i

Heimdalsvegen 22A
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opptil 30 dggn i Igpet av aret.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
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innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres

imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Heimdalsvegen 22A
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Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 40 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke oppgjgrsgebyr kr 5990,- og visninger kr 2 990,-
Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale. Alle
belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Marius Kvalvik

Daglig leder | Eiendomsmegler
marius.kvalvik@aktiv.no
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TIf: 463 00 046
Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Trondheim AS, organisasjonsnummer 930462179

Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim

Salgsoppgavedato
25.02.2026
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Nabolagsprofil

Heimdalsvegen 22A - Nabolaget Heimdal stasjon/Heimdalsvegen - vurdert av 24 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
& Johan Tillers vei 5min %
Linje 16, 46 0.4 km
@ Heimdal stasjon 6 min &
Linje F6, R60, R70 0.5km
@ Trondheim S 18 min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 12.5km
*  Trondheim Veernes 36 min &
Skoler
Breidablikk skole (1-7 kl.) 8 min &
309 elever, 24 klasser 0.7 km
Asheim barneskole (1-7 k) 11 min #
292 elever, 16 klasser 0.9 km
Stabbursmoen skole (1-7 kl.) 14 min %
328 elever, 22 klasser 1.2 km
Kattem skole (1-7 kl.) 14 min 4
383 elever, 23 klasser 1.3km
Asheim ungdomsskole (8-10 kl.) 11 min #&
471 elever, 29 klasser Tkm
Kristen videregdende skole - Trgndelag 7 min &
480 elever 3.2 km
Heimdal videregaende skole 7 min &
730 elever 3.5km

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 78/100
Kvalitet pa skolene
Bra 74/100
* Naboskapet
i Haflige 58/100
Aldersfordeling

13.7 %
14.5%

83%

28.7 %
32.6%

23.7 %
21.2%

41 %
6.3 %
72%

36.2 %
38.9%

31.3%

15.1%
183 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[ Heimdal stasjon/Heimdalsv... 730 414
[l Trondheim 192 462 103 688
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager

Kattemskogen barnehage (1-5 &r) 2min &
31 barn 0.1 km
Breidablikk barnehage (1-5 ar) 11 min 4
117 barn 0.9 km
Ustmyra barnehage (4-5 ar) 11 min %
34 barn 1Tkm
Dagligvare
Coop Extra Heimdal 5min %
Post i butikk, PostNord 0.4 km
Rema 1000 Breidablikk 7 min #&
PostNord 0.6 km
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Primaere transportmidler

s 1. Egen bil
Q 2. Buss

&, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 85/100

Kollektivtilbud
<< Veldig bra 81/100

v Kvalitet pa barnehagene

“ Veldig bra 78/100

Sport

@ Heimdal stadion 9 min A
Aktivitetshall, ballspill, fotball, frii... 0.8 km

@ Tiller videregdende 10 min %
Aktivitetshall, sandvolleyball 0.8 km

& EasyFit Heimdal 7 min %

& Feel24 Heimdal 8 min 4

Boligmasse

Il 39% enebolig

B 22% rekkehus

B 32% blokk
8% annet

Varer/Tjenester
City Syd 6 min &
@ Boots apotek Heimdal 7 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 37% ibarnehagealder
B 30%6-12ar
B 15%13-154r

18% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
I
0% 50%
I Heimdal stasjon/Heimdalsvegen
Bl Trondheim
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 30% 33%
Ikke gift 48% 54%
Separert 13% 9%
Enke/Enkemann 8% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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hvordan naboene vurde vabolaget. FIN

yohan Tillg,g
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Tilstandsrapport

gﬁ; Boligbygg med flere boenheter

@ Heimdalsvegen 22A , 7080 HEIMDAL
(I} TRONDHEIM kommune

# gnr. 199, bnr. 18
# Andelsnummer 9

Befaringsdato: 13.02.2026 Rapportdato: 19.02.2026

Autorisert foretak: Takst-Forum Trgndelag AS

TAKST -
FORUM

TRONDELAG

Sum areal alle bygg: BRA: 59 m? BRA-i: 54 m?

_—

14240-1089 Referansenummer: LP2407

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert

tilstandsrapport.



Takst Forum Trgndelag AS er Norges stg@rste takstfirma, med over 30 ansatte og 20 ars erfaring innen byggeteknisk taksering i Midt-
Norge.

Vi tilbyr alt innen taksering og radgivning knyttet til fast eiendom, for bade private, naeringsliv og offentlige aktgrer. Var virksomhet
omfatter blant annet vurdering av tilstand, kontroll og dokumentasjon ved eierskifte, seksjonering og opprettelse av sameier, samt
faglige vurderinger i forbindelse med skader, reklamasjoner, byggeprosjekter og verdivurderinger.

| tillegg leverer vi tekniske tjenester som malinger, kontroller og analyser relatert til fukt, energi, tetthet, el og areal. Vi bistar gjennom
hele livsigpet til en eiendom, fra planlegging og bygging til kjgp, salg og forvaltning.

Vi er kjent for hgy kvalitet i leveransene, rask oppfglging og solid fagkompetanse. Vare takstmenn arbeider i trad med gjeldende
standarder og regelverk, og handterer bade standardoppdrag, hasteoppdrag og komplekse saker med hgy presisjon.

Rapportansvarlig

fune  Mormann neih

Rune Normannseth

Uavhengig Takstingenigr

rune@tft.no
473 80371

[ s
Oppdragsnr.:  14240-1089 Befaringsdato: 13.02.2026 Side: 2 av 16
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Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69
Heimdalsvegen 22A , 7080 HEIMDAL 7072 HEIMDAL
Gnr 199 - Bnr 18
5001 TRONDHEIM

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 14240-1089 Befaringsdato: 13.02.2026 Side: 3 av 16
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Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69
Heimdalsvegen 22A , 7080 HEIMDAL 7072 HEIMDAL
Gnr 199 - Bnr 18
5001 TRONDHEIM

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Heimdalsvegen 22A , 7080 HEIMDAL
Gnr 199 - Bnr 18
5001 TRONDHEIM

Beskrivelse av eiendommen

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg G4 til side

Lovlighet Gé til side

Boligbygg med flere boenheter
e Det foreligger ikke tegninger

Det er ikke framlagt noen byggetegninger og samsvar mellom
faktisk bruk og byggetillatelsen er ikke undersgkt.
Konsekvensen av eventuelle ulovligheter er derved ikke
vurdert.

Oppdragsnr.: 14240-1089 Befaringsdato:

13.02.2026

Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69
7072 HEIMDAL
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Heimdalsvegen 22A , 7080 HEIMDAL 7072 HEIMDAL
Gnr 199 - Bnr 18
5001 TRONDHEIM

Sammendrag av boligens tilstand

@ vatrom > 3. Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side

Fordeling av tilstandsgrader

Vatrom > 3. Etasje > Bad > Sluk, membran og Gatil side

10 o Vatrom > 3. Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Gé il side
innredning
8
6
4
2
0 =
. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er
underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder
blant annet yttervegger, takkonstruksjon, taktekking, drenering,
grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og
felles loft.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Boligbygg med flere boenheter
'éDn}B@ AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ Utvendig > Vinduer a til si
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under a til si
balkonger
o Vatrom > 3. Etasje > Bad > Overflater vegger og 4 til si
himling
Oppdragsnr.: 14240-1089 Befaringsdato:  13.02.2026 Side: 6 av 16
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Tilstandsrapport
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2006

Anvendelse

Byggemate: Lavblokk oppfgrt i 3. etasjer. Grunnmur er oppfgrt i stept betong. Veggkonstruksjon er oppfgrt i betong og
tre, utvendig kledd med en kombinasjon av liggende og staende trepanel. Taket er tilnaermet flatt, tekket med papp
eller lignende. Etasjeskille er et betongdekke. Vinduer med 2-lags isolerglass.

Standard
Leiligheten har normal standard uten tegn pa skader som krever tiltak.

Vedlikehold
Bygget er normalt vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.

e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Det ble registrert stedvis misfarging pa vindusramme/karm, trolig pga kondens. Vurderes a vaere av kosmetisk betydning, men en overflatebehandling bgr
likevel vurderes.

Videre er det synlig utvendige slitasjer pa vinduer som er sgrvendt.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Overflatebehandling bgr utfgres. Eier opplyser at vedlikehold av vinduer er borettslagets ansvar.

TG 2 er satt pa grunn av overnevnte forhold.

Utvendige slitasjer. Kondensmerker innvendig.

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgrer. Fremstar med normale aldringsmessige slitasjer.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Tett balkong med utgang fra stue.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa tettesjikt/membran.

e Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.
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Tilstandsrapport

Selve tekkingen og fallforhold er ikke kontrollert grunnet terrassebord.

Det registreres stedvis fuktskader pa rekkverk.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

 Tidspunkt for utskiftning av tettesjikt/membran naermer seg ut ifra alder pa dagens tekking.

Eier opplyser at vedlikehold av utvendige fasader er borettslagets ansvar.

X e
Rekkverk/ levegg med synlige skader.
INNVENDIG

Overflater

Parkett pa gulv og malt overflate pa vegger. Malt overflate i himling.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke. Ingen vesentlige avvik ble registrert. Malt lokalt avvik er <10mm og totalt avvik <15 mm pr. rom.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer. Fremstar med normale bruksmessige slitasjer.

VATROM

3. ETASJE > BAD

Generell

Badet er fra byggearet og oppfgrt av utbygger. FDV dokumentasjon fra utbygger er framvist.

3. ETASIJE > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist sprekker i fliser.

Oppdragsnr.: 14240-1089 Befaringsdato: 13.02.2026 Side: 8 av 16
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Synlig riss pa ei veggflis i dusjsonen, Vurderes slik det fremstar pa befaringsdagen til a kun vaere kosmetisk.

Konsekvens/tiltak
e Skadet flis er i et omrade hvor den kun utgjgr et estetisk avvik.

Jevnlig kontroll av flis med riss/ sprekk.

Synlig riss pa ei veggflis i dusjsonen.
3. ETASIJE > BAD
(32 overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fallforhold til sluk, og hgydeforskjell mellom topp sluk og topp membran ved dgr er
tilfredsstillende.

Vurdering av avvik:
¢ Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

Gulvskinne for dusjhjgrne danner en sperre mot sluk og denne er hgyere enn tettesjiktet ved dgrapning.

Det registreres "hullyd" pa enkelte gulvflis (mangelfull heft mot underlag). Ingen tiltak vurderes a vaere pakrevd slik det fremstar pa befaringsdagen.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.

Det bgr etableres en slisse/drensapning slik at eventuelt lekkasjevann fra gvrige tappesteder i rommet vil ha avrenning til sluk.

Lgpende observasjoner anbefales da fliser med bom kan Igsne over tid.

3. ETASJE > BAD
(32D sluk, membran og tettesjikt

Sluket er et plastsluk og ingen tegn pa skader blir registrert. Kontrollen er fglgelig begrenset og det forventes da at membran er benyttet som fuktsikring
bak og under flis og er pafgrt pa en fagmessig god mate etter leggeanvisning.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt og derav gkt risiko for lekkasjer.

Konsekvens/tiltak
¢ Overvidk tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

Det anbefales & installere et dusjkabinett for & begrense overflater for belastning med fritt vann.

Jevnlig rengj@ring av sluk.
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3. ETASIJE > BAD
(32 sanitaerutstyr og innredning

Utstyrt med dusjhjgrne, servantskap, veggmontert wc, opplegg for vaskemaskin. Sanitaerutstyr vurderes a fungere som tiltenkt.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Det er ikke etablert noen drensapning for synliggjgring av eventuelle lekkasjer fra innebygget sisterne til klosettet, og det er ikke forevist noen
dokumentasjon pa annen godkjent lgsning.

Konsekvens/tiltak
* Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om lekkasjesikring, konstruksjonen bgr jevnlig observeres.

3. ETASJE > BAD
Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon. Avtrekket fungertenetternen enkel test.

3. ETASIJE > BAD
(32 Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er foretatt hulltaking med 73 mm hullbor fra tilstgtende rom(bod). Undersgkelsen viser ingen tegn til skader eller fukt i konstruksjonen.

KIBKKEN

3. ETASJE > KIGKKEN
Overflater og innredning

Parkett pa gulv, malt overflate og flis pa vegg over benkeplate. Malt overflate i himling. Innredning med mekanisk avtrekksvifte over stekesonen. Det er
integrert stekovn, platetopp og oppvaskmaskin. Innredningen har normale bruksmessige slitasjer.

Oppdragsnr.: 14240-1089 Befaringsdato: 13.02.2026
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3. ETASJE > KI@KKEN
Avtrekk

Det er avtrekk via balansert anlegg. Fungerte etter en enkel test.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rgrskap.

Anlegget fungerte etter enkel test av dette pa stedet. Stoppekran er plassert i rgrskapet og fungerte som tiltenkt.

Avigpsrgr

Det er avigpsrgr av plast. Avlgpsanlegget fungerte etter enkel test av dette pa stedet.

Lufting av kloakk over tak er ikke pavist. Det er foretatt en test med nedspyling i klosett samtidig med sjekk av vannstand i sluk og hvor ingen endring
registreres. Lufting av kloakk vurderes med bakgrunn i dette a vaere ivaretatt. Staking kan gjennomfgres via avlgp til installasjoner og sluk.

Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon. Deksel ble ikke skrudd av for kontroll. Eier opplyser om service/ utbedringer i februar 2026.

Anlegget fungerte som tiltenkt pa befaringsdagen. Det anbefales minst et filterskifte hvert ar.

Vannbaren varme

Bygget er tilkoblet fijernvarmeanlegg som holder leiligheten med varmt vann og varme. Anlegget opplyses & fungere som tiltenkt og ingen tegn pa
tilstandsvekkelser blir registrert.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet

undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert

elektrovirksomhet.

El-anlegget er fra byggearet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spersmal til eier
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2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2006

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

For korrekt tilstand pa anlegget ma det likevel utfgres en elkontroll.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 14240-1089 Befaringsdato:

13.02.2026

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SumMm (TBA)

3. Etasje 54 54 6

Kjellerbod 5 5

SUM 54 5 6

SUM BRA 59

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

3. Etasje Entré, bad, stue, soverom, kjgkken, bod

Kjellerbod Bod

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: ~ Det er ikke framlagt noen byggetegninger og samsvar mellom faktisk bruk og byggetillatelsen er ikke undersgkt. Konsekvensen
av eventuelle ulovligheter er derved ikke vurdert.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
13.2.2026 Rune Normannseth Takstingenigr

Lisa Floremia Bohorquez Castro Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

5001 TRONDHEIM 199 18 0 3534 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Heimdalsvegen 22A

Hjemmelshaver
Borettslaget Heimdalsveien 22

Andelsobjekt

Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
990517355 Castro Lisa Floremia Bohorquez
Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
9

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Energirapport 09.02.2026 Gjennomgatt 5 Nei
Plantegninger 09.02.2026 Gjennomgatt 2 Nei
Kommunalinformasjon 16.02.2026 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 19.02.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 14240-1089

Befaringsdato: 13.02.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.

Side: 16 av 16
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Lisa Floremia Bohorquez Castro

Boligen « Boligen ble kjgpt 2025
« Selger har ikke bodd i boligen de 12 siste manedene

+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Heimdalsvegen 22A
/080 HEIMDAL

5001-199/18/0/0

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1710260079 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
+Ja

En sprekk i eiflis i dusjen
Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pé tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+Ja
Vannskade i vindu p& soverrom
Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+Ja

Rateskader pé terrassen
Avflassing av maling pé terrasse

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+Ja
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Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlap, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

+Ja
Kondenslekasje i boden pa leiligheta

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:
1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2026

Firmanavn: Gk ventilasjon

Beskrivelse av arbeidet: Skiftet
isolasjon

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé& ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréde?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt malinger
for boligen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan vaere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

+Ja

Fellesgjeld og fellesutgifter

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som felger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pé strgm?
* Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ‘

S7
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Heimdalsvegen 22A, Anr 9

3. Etasje

Stue/ kjgkken
28,5 m?

Svalgang

_ TAKST-
FORUM

TRONDELAG

Soverom
10,5 m?

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er sterre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.
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Adresse
Heimdalsvegen 22A, 7080 HEIMDAL

Dato for energimerking Merkenummer

16.02.2026 Energiattest-2026-259863
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 21062553

Gardsnummer Bruksnummer

199 18

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— H0302

@) Energikarakteren

Energiattest

m)[o]lo)
NS

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2006 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
54,0 m? 54,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Betong

Oppvarming

Fjernvarme

Ventilasjon

Balansert ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
120,15 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
126,93 kWh/m? 10 333 kWh
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VEDTEKTER

for

BORETTSLAGET HEIMDALSVEIEN 22

org nr

vedtatt pa stiftelsesmete den 07.11.08

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Borettslaget Heimdalsveien 22 er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i sammenheng
med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfarsel og tilknytningsforhold

Borettslaget ligger i Trondheim kommune og har forretningskontor i Trondheim kommune.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Det er totalt 34 andeler og andelene skal vaere pa kroner 5 000,-.

(2) Utbygger Heimdalsveien 22 AS har rett til & kunne tegne alle andelene i borettslaget.
Heimdalsveien 22 AS skal overdra alle andelene i borettslaget til fysiske personer.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent av
andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap
som har fil formal a skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller
kommune, stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngatt
samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om a skaffe boliger il
vanskeligstilte.

(4) I tillegg har stat, fylkeskommune, kommune, institusjon eller sammenslutning med
samfunnsnyttige formal og dessuten arbeidsgiver som skal leie ut bolig til sine ansatte, rett til @
eie inntil 10% av andelene.

(5) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel

(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameler i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere
av sameierne ikke bor i baligen, jf vedtektenes punkt 4-2.



2-3 Overfaring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, uten at erververen méa godkjennes av
borettslaget.

3. Borett og bruksoverlating

3-1 Boretten
(1) Hver andel gir enerett til a bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til det
de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligiormal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilberlig akisomhet.
Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig méate vaere i
skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjiennomfare tiltak pa eiendommen som er
nedvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

3-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbam av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i
minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele
boligen for opp il tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militzertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbam av andelseieren eller ektefellen

- detgjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.

Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en maned

etter at soknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning.

(3) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.
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4. Vedlikehold
4-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som harer boligen
til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rer, sikringsskap fra og med farste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehar, varmekabler, inventar, utstyr inklusive
vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og
vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rer,
sikringsskap fra og med ferste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker,
apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker
og innvendige derer med karmer,

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning bade
til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa
rense eventuelle sluk pa verandaer, balkongero I.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafert ved
innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som boretislaget er ansvarlig for & utbedre, plikter
andelseieren straks a sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som felger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

4-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for evrig i forsvarlig stand sa langt plikten
ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilharer laget, skal laget utbedre
dersom skaden felger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til a fere nye slike installasjoner gjennom
boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig
utskifting av termoruter, og ytterdarer fil boligen eller reparasjon eller utskifting av tak,
bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rer eller ledninger som er bygd inn i
bzerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering av arbeid skal gjennomfares
slik at det ikke er til unedig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.



(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som falge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene
sine, jf borettslagslovens § 5-18.

5. Palegg om salg og fravikelse

5-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

5-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier il tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan boretislaget
palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 farste ledd. Advarsel skal
gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

5-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for adeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig plage
eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse
fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en
maneds skriftlig varsel,

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i
andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer fil to ganger
folketrygdens grunnbelap pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfert.

7. Styret og dets vedtak

7-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2 andre medlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to &r. Varamedlemmer velges
for ett &r. Styremedlem og vara medlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
seerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.
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7-2 Styrets oppgaver
(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjerelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mate s4 ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammatte
styremedlemmene.

7-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak
kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjer
motelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebaerer en endring, mé
likevel utgjere minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels
flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. a oke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har vaert
benyttet il utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjep av fast eiendom,
4. ata opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg skonomisk
ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de &rlige felleskostnadene.

7-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

8. Generalforsamlingen

8-1 Myndighet
Den gverste myndighet | borettslaget utaves av generalforsamlingen.

8-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert r innen utgangen av juni

(2) Ekstraordineer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar revisor
eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

8-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinzer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for matet og om
frist for innlevering av saker som @nskes behandlet.



(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere p& minst
atte og hayst tjue dager. Ekstraordinzer generalforsamling kan om nedvendig kalles inn med
kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager.

(3) linnkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag som
etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne
behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker
behandlet pa ordinzer generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav
om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

8-4 Saker som skal behandles pa ordinzr generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamediemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

8-5 Mateledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen moteleder. Matelederen skal sgrge for at det fores protokoll fra generalforsamlingen.

8-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mate ved
fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for mer enn en andelseier.
For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

8-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak
i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som felger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger
av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan
generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.

9. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

9-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe sparsmal der
mediemmet selv eller neerstaende har en framtredende personlig eller ekonomisk
seerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamiingen om avtale med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for seg selv
eller nzerstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav
om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.
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9-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt il & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget fr vite om noens personlige
forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

9-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi
visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

10. Vedtektsendringer og forholdet til borettsiovene

10-1 Vedtektsendringer
Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.

10-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet folger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr
39.



ARSREGNSKAP 2024
FOR

BORETTSLAGET HEIMDALSVEIEN 22

FORETAKSNR. 990 517 355

Arsregnskapet bestar av:

Balanse
Resultat
Noter

Utarbeidet av:
Trio Eiendomsservice AS
Vestre Rosten 78
7075 TILLER.
TIf. 72 89 90 70 TRIO EIENDOMSSERVICE AS
E-post: post@trioeiendomsservice.no AUTORISERT REGNSKAPSFORERSELSKAP
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BALANSE

BORETTSLAGET HEIMDALSVEIEN 22

EIENDELER

ANLEGGSMIDLER
EIENDOM MED GRUNN

SUM ANLEGGSMIDLER

OMLGPSMIDLER

RESTANSER FELLESKOSTNADER
FEILBELASTNINGER
FORSKUDDSBETALT FORSIKRING
FORSKUDDSBETALT KABEL-TV
BANKONTI

SUM OML@PSMIDLER
SUM EIENDELER
EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL

INNSKUTT EGENKAPITAL
ANDELSKAPITAL

SUM INNSKUTT EGENKAPITAL

OPPTJENT EGENKAPITAL
UDEKKET TAP
SUM OPPTJENT EGENKAPITAL

SUM EGENKAPITAL

GJELD

AVSETNING FOR FORPLIKTELSER
AVSETNING TIL FREMTIDIG VEDLIKEHOLD
SUM AVSETNING FOR FORPLIKTELSER

LANGSIKTIG GJELD

LAN NORDEA
BORETTSINNSKUDD
SUM LANGSIKTIG GJELD

KORTSIKTIG GJELD

LEVERAND@RGJELD

FORSKUDDSTREKK

PAL@PTE FERIEPENGER

SKYLDIG ARBEIDSGIVERAVGIFT

PALOPTE RENTER

FORSKUDDSBETALTE FELLESKOSTNADER
SUM KORTSIKTIG GJELD

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

Heimdal,

| styret for Borettslaget Heimdalsveien 22

Styreleder

Styremedlem

NOTER REGNSKAP

2024
1 65 394 417

65 394 417

16 965
37 431
57 461
2 836 972
9 948 829

66 343 246

5 -170 000
-170 000

923 075
923 075

3 753 075

-1 115000
-1 115 000

4 -39 265 300
-26 100 200
-65 365 500

-86 500
-4 758

-1 367
-3 076
-432 115
-88 004

9 -615 820

-66 343 246

Styremedlem

REGNSKAP
2023

65 394 417
65 394 417
16 663

60 575

32 400

56 005
792 906

958 549

66 352 966

-170 000
-170 000

976 720

976 720

806 720

-1 115000
-1 115 000

-39 265 300
-26 100 200
-65 365 500

-163 072

-4 338

-2 184

-434 260

-75 332

-679 187

-66 352 966



INNTEKTER

FELLESKOSTNADER
KABEL-TV
GARASJELEIE
RENTER LAN

SUM INNTEKTER

UTGIFTER

LONN / HONORAR
STYREHONORAR
ARBEIDSGIVERAVGIFT
STR@M

FJERNVARME
VEDLIKEHOLD
REVISJONSHONORAR
REGNSKAPSHONORAR
HUSEIERFORSIKRING
EIENDOMSAVGIFTER
ANDRE DRIFTSKOSTNADER

SUM UTGIFTER

DRIFTSRESULTAT

FINANSINNTEKTER/KOSTNADER

RENTEINNTEKTER
RENTEUTGIFTER

SUM NETTO FINANSPOSTER

RESULTAT

RESULTAT

BORETTSLAGET HEIMDALSVEIEN 22

NOTER REGNSKAP
2024

1526 631
223 992
4300
2318412

4073 335

6 -29 567
6 -60 000
-12 629

-78 857

-267 078

8 -455 632
6 -12 000
-46 963

-189 010

-379 086

7 -252 608

-1 783 430

2289 905

674
-2 236 934

-2 236 260

53 646

REGNSKAP
2023

1374 492
204 408

6 300
2156 680

3741 880

-27 850
-60 000
-12 246
-85 778
-307 350
-377 243
-11 250
-45 150
-162 108
-296 233
-233177

-1 618 385

2123 495

181
-2 156 080

-2 155 899

-32 404

BUDSJETT
2024

1526 600
224 000
7000
2318 400

4076 000

-20 000
-60 000
-10 000
-60 000
-310 000
-361 500
-11 500
-46 000
-180 000
-320 000
-340 900

-1 719 900

2356 100

-2 318 400

-2 318 400

37 700
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BORETTSLAGET HEIMDALSVEIEN 22

NOTER TIL REGNSKAPET FOR 2024

REGNSKAPSPRINSIPPER

BORETTSLAGETS ARSREGNSKAP ER SATT OPP | SAMSVAR MED
REGNSKAPSLOVENS REGNSKAPSSKIKK FOR SMA FORETAK SAMT FORSKRIFT
OM ARSREGNSKAP OG ARSBERETNNIG FOR BORETTSLAG.

NOTE 1 - ANLEGGSMIDLER

ANSKAFFET KOSTNAD
EIENDOM MED GRUNN 2006 65 250 500
STAYSKJERM 2019 143 917

Sum 65 394 417

VED VERDSETTELSEN AV ANLEGGSMIDLENE ER DET LAGT TIL GRUNN OPPRINNELIG

VERDI MED TILLEGG FOR EVT. PAKOSTNINGER OG FRADRAG FOR EVT. AVSKRIVNINGER.

DET ER IKKE FORETATT NOEN AVSKRIVNING AV BOLIGEIENDOMMEN | 2024.
NOTE 2 - BANKKONTI
INNESTAENDE | BANK PR. 31.12.2024 ER KR. 797.117,31.,- PA BEDRIFTSKONTO

OG KR. 39.855,- BUNDET PA SKATTETREKKSKONTO.

NOTE 3 - EGENKAPITAL

EGENKAPITAL 01.01.2024 806 720
ARETS RESULTAT -53 645
EGENKAPITAL 31.12.2024 753 075

EGENKAPITALEN ER NEGATIV. DET BUDSJETTERES MED OVERSKUDD | ARENE
FREMOVER SLIK AT EGENKAPITALEN ANTAS A VARE POSITIV OM NOEN AR.
FORUTSETNINGEN FOR FORTSATT DRIFT ER TILSTEDE.

NOTE 4 - LANGSIKTIG GJELD

LAN KR. 39 165 300,- TATT OPP | 2006 FOR KJ@P AV BORETTSLAGET.
TILLEGGSLAN KR. 100 000,- TATT OPP SAMTIDIG TIL DEKNING AV DIV. UTGIFTER.
SAMTLIGE LAN BLE REFINANSIERT 12015.

KR 20 000 000,- AV DETTE HAR FASTRENTE, DET RESTERENDE FLYTENDE.
LANET ER AVDRAGSFRITT 1 30 AR.

RENTEBETINGELSER: RENTESATS
20 000 000 4,73 % Fastrente
19 265 300 2,12 % nibor i tillegg
SUM LAN 39 265 300

NOTE 5 - BORETTSINNSKUDD

34 ANDELER A KR. 5.000,- 170 000



BORETTSLAGET HEIMDALSVEIEN 22

NOTE 6 - OPPLYSNINGER OM L@NN ETC.
REVISJONSHONORAR ER UTBETALT MED KR. 12 000,-
ANNEN LONN / HONORAR ER UBETALT MED KR.29.567 -
STYREHONORAR ER UTBETALT MED KR.60.000 ,-

BORETTSLAGET ER IKKE PLIKTIG TIL A HA OTP-AVTALE.

NOTE 7 - ANDRE DRIFTSUTGIFTER

KONTORUTGIFTER -1 919
KABEL-TV -224 021
M@TER OG TILSTELNINGER -8 900
DIVERSE GEBYR -14 669
EGENANDEL SKADE

KONTINGENT -3 100
SUM ANDRE DRIFTSUTGIFTER -252 608
NOTE 8 - VEDLIKEHOLD

CONTAINERTZMMING -4 241
RENHOLD -51 925
UTSTYR OG INVENTAR -3127
NYE LED LYS OG ARMATURER -562 036
SERVICE VENTILASJON -562 401
SKIFTE AV TETTELISTER -25 460
NOKLER OG LASESYSTEM -200
ARSKONTROLL BRANNANLEGG -3 999
JUSTERING AV D@RER -44 200
VEDLIKEHOLD HEIS -64 625
VEDLIKEHOLD VEI- GRONTANLEGG -45 605
SNZBRAYTING -107 813
SUM VEDLIKEHOLD -455 632
NOTE 9 - DISPONIBLE MIDLER

DISPONIBLE MIDLER FRA FORRIGE AR 279 362
ARETS RESULTAT 53 645

ARETS ENDRING DISPONIBLE MIDLER 53 645
DISPONIBLE MIDLER 31.12.2024 333 007
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3.etasje

Type 1, 39,5m2: 2 stk
Type 2, 67,2m2

Type 3, 54,7m2

Type 4, 61,6m2

Type 5, 54,7m2: 3 stk
Type B, 61,9m2

Type 7, 82,7m2: 3 stk
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TRONDHEIM KOMMUNE
Byggesakskontoret

Heggenhougen Arkitekter AS

Kjepmannsgata 17 FERDIGATTEST

N-7013 TRONDHEIM

Vir saksbehandler Var ref. Deres ref. Dato
Ola Halle 05/3291/ P. Heggenhougen 18.12.2006
oppgis ved alle henv.

Heimdalsvegen 22, Ferdigattest for riving av to lagerbygninger og nybygg boligblokk

Byggested: Heimdalsvegen 22 Gnr.: 199 Bnr.: 18
Bygningsnummer:

Ansvarlig soker:  Heggenhougen Arkitekter AS

Tiltakshaver: Heimdalsveien 22 AS

Tiltaksart: Nybygg

Bygningstype: Boligbygning
Deres anmodning om ferdigattest er mottatt byggesakskontoret 18.12.06.

I folge plan- og bygningsloven § 99 skal ferdigattest gis nar tiltaket er ferdig utfort i samsvar med
tillatelsen og gjeldende bestemmelser. Innsendt dokumentasjon bekrefter at tiltaket er ferdig utfort i
samsvar med tillatelsen og gjeldende bestemmelser for ovrig.

P4 bakgrunn av dette finner byggesakskontoret & kunne gi ferdigattest for tiltaket.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i vedtak i delegasjonssak nr. FBR IR 490/05,
FBR IP 1988/05, FBR IT 2603/05 og FBR IP 3374/05.

Med hilsen
TRONDHEIM KOMMUNE

-
-

- bygningssjef saksbehandler

185354/06

Kopi:
Heimdalsveien 22 AS, Postboks 310, 7080 HEIMDAL

Postadresse: Beseksadresse: Telefon: Telefaks: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 +47 72542500 +47 72342511 NO 989 091 565

B kskontoret

?ggfe'rs';om)m-:m E-postadresse: byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no

Internettadresse: www.trondheim.kommune no/byggesak/
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Godkjenning av regulenngsplan
Rel: U1K R sl
T2 gue 19918

' TRONDHEIM KOMMUNE ;?I

| msedihodd wy § 27-2 rr, 14 plan- og bygaingaboven av 14 juli 1965, har
Troosadbetm hyviyre i

sta TR10.2004 sk 1§ 1964 veatsnt planen.

%*0%:3/ |
= N daemes

L et

s

S

7 “ﬁf-’l‘l\

-----

TEGNFORKLARING

BYGGEOMRADER (100)
(Pl §25,1.)edd ne. 1)

[ omedder for affentiig bebyggetse (160)

OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER (300)
(P, §25,1.Jedd ne. 3)

|| Gate/veg med fortau (311}

0 Annet vegareal (310}

B Gang- og sykeiveg (320)

00000 Fotgiengerovergang
OFFENTLIGE FRIOMRADER (400)
(PBl. §25,1.5edd nr. 4)

—

LINJESYMBOLER M.V.
——— Planens begrensning
Formbtsgranse

——  Regulert tomtegronse
-+  Hendomsgrense som skal
oppheves

----- = Byggegremss
] 10 20 30 40 50
J— — j—

EXVEDISTANSE 1M

PLAN- OG BYGNINGSLOVENS § 25, REGULERINGSFORMAL 50SIK00ING | PARENTES

FAREOMRADER (500)

(PR, §25,3.4edd nr. 5)

E9 Heyspenningsaniegy (510}

7] Nettstasion
SPESIALOMRADER (600)

(Pbl. §25,1.5edd nr. 6)

—

1umi)

2 Restriksjonsamedde/trisikt (640)
FELLESOMRADER (700)

(Pbl. §25,1.4edd nr. 7)

[FWZ]  Felles avidarsel/parkering (710}
[FL] Felles hekeareal {750)

KOMBINERTE FORMAL (900)
(Pol §25,2.ledd)

TILLATT ANT. ETASIER ER ANGITT MED TALL I PLANEN

TRONDHEIM KOMMUNE 7
Reguleringsplan med bestemmelser |
Heimdalsveien 22, g.nr.199, b.nr.18/47 MALESTORK:
1:1000
WARTBLAD: W2b
REVISIONER DATO  |SIGN. DATO  |SIGN,
Justoring av heyder pl bygg/ frsikisone | 73.04.04 s
| Frisitscner flermet 06.1004 |
SAKSBEHANDLING IFLG. PLAN- OG BYGNINGSLOVEN DATD SIGN,
Delegasjonsvedtae 19.07.2004
Offentliy ettersynr 02,08 - 03.09.2004
| Bygringsridet/Panutvsiget 02.11.2004
Milj- og 10.31.2004
Godkgent | bystyret 16.12.2004
Planen er utarbekdet sv: HEGGENHOUGEN ARKITEXTER A/S TEGMET REGULERINGSPLAN NEL
Planen er fremmet av:
55M r1065af
DATO:  23.04.04 55M




GJELDENDE REGULERINGSPLANER

M 1:5000

TRONDHEIM KOMMUNE =~ %

INNSENDTE REGULERINGSPLAN ER EN ENDRING AV
DEL(ER) AV FOLGENDE PLAN(ER):

ARKIVNR. VEDTAK - TEKST

r1065 stf. 02.03.1959 Reguleringsplan for sendre del,
ser for Ringvalvegen, Heimdal.
Et omréade est og nord for
elva Sera i Leinstrand

r1087a stf. 27.09.1990 Reguleringsplan for vegforbindelsen fra
Kattemsskogen ti Industriveien
og omradet nord for denne
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Trondheim

Reguleringsplaner

Eiendom: Gnr: 199 |Bnr: 18 Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Heimdalsvegen 22A

7080 HEIMDAL, m.fl.
Annen info:

Malestokk
1:1000

r1081d

r1081ac

10.02.2026 10:35:46 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1 av 2




Heimdalsvegen 22A

7080 HEIMDAL, m.fl. Malestokk
Trondheim 1-5000

10.02.2026 10:35:25 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2
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29B827/12

TRONDHEIM KOMMUNE

Byplankontoret

Planident: R20120013
Arkivsak:12/9403

Detaljregulering av Heimdalsvegen, Fv 900, gang- og sykkelveg,
sluttbehandling
Reguleringshestemmelser

Dato for siste revisjon av bestemmelsene :22.10.2012
Dato for godkjenning av bystyret :06.12.2012
§1 AVGRENSNING

§2

Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plankart merket Asplan Viak,
datert 04.05.2012, sist endret 22.10.2012.

FORMALET MED REGULERINGSPLANEN

Bebyggelse og anlegg

- Boligbebyggelse

- Forretninger

- Barnehage

- Industri

- Avilgpsanlegg (pumpestasjon)
- Uteoppholdsareal

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
- Felles avkjgrsel

- Kjgreveg

- Fortau

- Gang-/sykkelveg

- Annen veggrunn - grgntareal

- Trasé for jernbane

- Kollektivholdeplass

Grgnnstruktur
- Turveg

Landbruks-, natur og friluftsomrader samt reindrift
- Landbruks-, natur og friluftsformal

Bruk og vern av sjg og vassdrag
- Naturomrade i sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone



24KEI T2

§3

3.1

32

33

3.4

3.5

3.6

§4

41

Side 2

Hensynssoner:

- Frisikt

- Ras- og skredfare

- Heyspenningsanlegg
- Vann- og avlgpstrasé
- Bevaring naturmiljg

Bestemmelser:
- Anlegg- og riggomrade

BEBYGGELSE OG ANLEGG

Boligbebyggelse
Arealene skal benyttes som uteareal for tilliggende boliger. Det tillates ikke ny bebyggelse
innenfor arealene, uten utarbeidelse av en egen reguleringsplan.

Forretninger
Arealene skal benyttes som uteareal for forretninger. Det tillates ikke ny bebyggelse
innenfor arealene, uten utarbeidelse av en egen reguleringsplan.

Barnehage
Arealene skal benyttes som uteareal for tilliggende regulert barnehage. Det tillates ikke ny
bebyggelse innenfor formalsavgrensningen, uten utarbeidelse av en egen reguleringsplan.

Industri
Arealene skal benyttes som uteareal for tilliggende regulerte industriareal. Det tillates ikke
ny bebyggelse uten utarbeidelse av en egen reguleringsplan.

Avlgpsanlegg

Det tillates etablert avigpsanlegg i form av pumpehus innenfor formalsomradet.
Bebyggelsen skal plasseres pa en skansom mate, og ikke hindre frisikt i forbindelse med
offentlig veg eller tilliggende avkjgrsler.

Det tillates etablert driftsmessig adkomst fram til pumpehus.

Uteopphold

Arealet skal opparbeides som tilgrensende areal til Sgra, og som en overgangssone til de
omkringliggende boligomradene. Arealene skal benyttes for lek og rekreasjon med naturlig
sjglgrodd vegetasjon langs elva Sgra og er felles for de tilliggende boligomradene.

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

Felles avkjgrsel

- f_FA1 skal veere felles for gnr.203, bnr. 28, 42 og gnr.201, bnr.37.

- f_FA2 skal vzere felles for gnr.201, bnr. 1, 11 og 20.

- f_FA3 skal vaere felles for gnr.199, bnr. 3 og 95.

f_FA4 skal vaere felles for gnr.199, bnr. 1, 84, 92, gnr.200, bnr. 1, 5, 6, 8, 164, gnr.217, bnr.
42.

- f_FADb skal veere felles for gnr.198, bnr. 11, 66, 67, 85, 101, 113 og 200.
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- f_FAG skal veere felles for gnr.198, bnr. 2, 8, 13, 48-72, 74, 76, 78, 81, 82, 91 og 107.
- f_FA7 skal veere felles for gnr.198, bnr. 111, 31, 32, 33, 36, 39, 40, 45, 58, 59, 64, 104,
107, 197, 216 og 219.

Kryssing av Sgra med kulverter skal tilrettelegges for gjennomgang av fisk og vilt.
Kigreveg
Vegarealet skal veere offentlig og skal opparbeides i samsvar med teknisk plan godkjent av

vegeier.

Der hvor vegen skal endres i forhold til eksisterende situasjon, skal vegen opparbeides
med minimum samme standard som i dag.

Fortau
Fortauene som vist i plankartet er offentlige.

Gang-/sykkelveg
Omradene skal benyttes til offentlige gang- og sykkelveger.

GS1 mellom Heimdalsvegen og Heggstadmoen skal ogsa nyttes som driftsveg for gnr. 217,
bnr 2 og 42. Kulvert skal tilrettelegges for gijennomgang av fisk og vilt.

GS2 skal ogsa benyttes som adkomstveg til gnr. 217 og bnr.2 og 42.

Annen veggrunn - grgntareal
Omradene kan benyttes til grafter, skjeeringer, fyllinger og stgttemurer.

Skjzeringer og fyllinger skal tilsas og beplantes med stedegne arter eller steinsettes med
robuste materialer tilpasset omgivelsene, Arbeidet skal utfgres samtidig med veganlegget.

Det tillates etablert mur i tilknytning til bjgrkeallé tilhgrende gnr.203 og bnr.3

Trasé for jernbane
Omradet skal benyttes til jernbane. Det tillates etablert undergang under Dovrebanen,

Kollektivholdeplass

Omradene skal benyttes til bussholdeplass. Det tillates oppfert busskur s&fremt dette ikke
forringer trafikksikkerheten i omradet.

Driftsveg
Det tillates etablert driftsveg fra Heimdalsvegen til LNF-omrade, for eiendom gnr.198 og
bnr.3. Kulvert skal tilrettelegges for gijennomgang av fisk og vilt.

GRONNSTRUKTUR

Turveg
Det skal opparbeides gangkryssing over bekken Sgra. Turvegen er felles for boligomradene
i omradene som ligger inntil Espvegen, Esptunet og Meieribakken.
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LANDBRUKS-, NATUR OG FRILUFTSOMRADER

Det tillates stabilitetstiltak innenfor de avsatte LNF-omradene, som beskrevet i de
geotekniske rapportene (jfr. § 9). Stabilitetstiltak skal utfgres pa en mest mulig skdnsom
mate, og etableres slik at omradene harmonerer best mulig med den stedegne situasjon.

Det skal tas vare pa sa mye kantvegetasjon som mulig. Vegetasjon lengre oppe i
skraningene, utenfor erosjonssikringsomradene skal bevares. Skraningene i deler av
ravinedalen langs Sgra, skal fremsta rotete og urgrte som i dag etter tiltak.

Stedegen vegetasjon skal tas vare pa og lagres, for senere a plantes ut som supplering
langs bekkekantene ved Sgra og Heggstadbekken.

BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG

Bekken Sgra reguleres som vassdragsomrade. Livsvilkar for fisk skal ivaretas gjennom
tilrettelegging av egnede gyte- og oppvekstvilkar. Ved oppfylling og omlegging skal det
etterstrebes en naturlig utforming med mest mulig variasjon av kantvegetasjon,
bunnsubstrat, stryk, kulper og steinsetting av kanter og bunn.

Kantsoner langs bekken skal reetableres sa raskt som mulig etter rassikring. Matjord ma
legges oppa sprengstein/blaleire etter at sikringsarbeidene er avsluttet.

Det skal dokumenteres at sikkerheten mot flom, erosjon og skred vil bli tilstrekkelig
ivaretatt i bade anleggsfasen og i permanent situasjon.

Det tillates etablert murer innenfor omradet, for @ stramme opp og sikre bekkelgp pa en
tilfredsstillende mate.

HENSYNSSONER

Frisikt
Innenfor omradet skal det ikke forekomme sikthindrende konstruksjoner eller vegetasjon
som er hgyere enn 0,5 m tilstgtende kjgrebaners plan.

Heyspenningsanlegg
Innenfor hensynssonen er det ikke tillatt 3 oppfgre byggverk.

Ras- og skredfare

Det tillates fylling og avlasting i de angitte omradene i plankartet. Terrengbearbeiding skal
fglge hovedprinsippene i kartene terrenginngrep T101 og T102, datert 04.05.2012 (vedlegg
1).

Saerlig krav til infrastruktur

Hensynssonen skal inneholde ledningsnett for avlgp, for a ivareta drift og vedlikehold.

Bevaring naturmiljp
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Hensynssonen skal sikre variabel vannfgring pa begge sider av det regulerte sjg- og
vassdragsomradet.

Det tillates at trasé for bekk plasseres i hensynssoner pa delstrekninger.

Midlertidige anlegg og riggomrade

Det tillates midlertidig omdisponering av omradene i forbindelse med anleggsperioden.
Omradene skal tilbakefgres med tilnaermet samme kvalitet, eller bedre, enn situasjonen
var fgr anleggsperioden.

MIU@ OG GEOTEKNIKK

Statens vegvesen sin vurderingsrapport 2010072821- 002 og Trondheim kommune sin
rapport R.1500-5 skal ligge til grunn for & oppna tilfredsstillende sikkerhet mot
kvikkleireras (vedlegg 2 og 3).

Alle foreslatte stabiliserende tiltak ma detaljprosjekteres.

Byggearbeider skal giennomfgres i henhold til rapport «Sgra og Heggstadbekken - biologisk
radgivning», datert 15.02.2012 (vedlegg 4).

Det skal utarbeides en egen Miljgoppfglgingsplan (MOP) fgr gjennomfgring av tiltak.
Planen skal sikre fgringer og krav, slik at det ytre miljget blir ivaretatt pa en systematisk og
tilfredsstillende mate.

For det kan gis igangsettingstillatelse etter plan- og bygningsloven, ma tiltaksplan for
handtering av forurenset grunn, i trad med forurensningsforskriftens kapittel 2, veere
godkjent av forurensningsmyndigheten. Alternativ ma dokumentasjon av at grunnen ikke
er forurenset forevises forurensningsmyndigheten.

Stgy

Det skal gjennomfgres stgymaling innendgrs for eiendommen gnr.202 og bnr.3 etter at
tiltak er ferdig gjennomfgrt og senest ett ar etter avsluttet anleggsarbeid slik at
stgygrenser som angitt i Miljgpdepartementets Retningslinjer for behandling av sty i
arealplanleggingen, T-1442/2012 er ivaretatt for eiendommen.

Bygge og anleggsperioden

Plan for beskyttelse av omgivelsene mot stgy og andre ulemper i bygge- og anleggsfasen
skal fglge spknad om igangsetting. Planen skal redegjg@re for trafikkavvikling,
massetransport, driftstider, trafikksikkerhet for gdende og syklende, renhold og
stgvdemping og stayforhold. Ngdvendige beskyttelsestiltak skal vaere etablert far bygge-
og anleggsarbeider kan igangsettes.

For a oppna tilfredsstillende miljgforhold i anleggsfasen skal luftkvalitets- og stgygrenser
som angitt i Miljgverndepartementets retningslinjer for behandling av luftkvalitet og stgy i
arealplanleggingen, T-1520 og T-1442/2012, legges til grunn.

Det skal legges duk under areal som benyttes som midlertidig anlegg- og riggomrader.
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Side 6

§ 10 REKKEF@LGEKRAV

§10.1 Det skal etableres fartsreduserende tiltak ved krysset Heimdalsvegen/Kammen.

§10.2 Gangkryssingen over Sgra ved Esptunet skal gjennomfgres samtidig med bygging av
gang- og sykkelvegen langs Heimdalsvegen pa den aktuelle strekningen.

§10.3 Erosjonssikring av bekken Sgra skal gjennomfgres i forbindelse med utfgrelse av
veganlegget.

Vedlegg.

Vedlegg 1:
Vedlegg 2:

Vedlegg 3:

Vedlegg 4:

Kart med tegningsnummer T101 og T102, datert 04.05.2012
Vurderingsrapport 2010072821- 002: Gang- og sykkelveg Heimdalsvegen,
Statens vegvesen, datert 24.10.2012

Geoteknisk rapport R.1500-5: Heggstad Sgndre — Omradestabilitet,
Trondheim kommune, datert 15.12.20122

Sgra og Heggstadbekken - biologisk radgivning, Asplan Viak, datert
15.02.2012

Vedtatt | Tronaheim bystyres mete
O("/-‘Z’IZ, sak B nr. 20% 12

ordfgrer
1
/- i
e / ’ /£
e L ~ LAV I AAAN A
fé'mtwagnskapsekl’if-(’, A g
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PlanOversikt
Eiendom: Gnr: 199 |Bnr: 18 Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Heimdalsvegen 22A .
7080 HEIMDAL, m.fl. Malestokk
Trondheim 1:1000
Annen info:
3 r01087d
. REmalle e F)
e e £ \
'...,__ogen'l :E ;' 'lvbé. ..
; g e
\ ™ £ -
& | "--"a‘-g/ G
r10814¢ |\ n& 4 S
| U k=1, —
| @‘g
r1065af
/ r1107
£/
—
—)
fszu,%%
$/ o
- ,—,\‘Z’Q"
& r1065ab
Q‘b
6@@7(‘
g
.Z@Q,

10.02.2026 10:35:20 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Heimdalsvegen 22A Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7080 HEIMDAL Saksbehandler: Marius Kvalvik
Telefon: 463 00 046
Oppdragsnummer: E-post: marius.kvalvik@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



