akuv.

Hegdehaugsveien 11A, 0352 OSLO

Lekker 2-roms loftsleilighet med
rolig beliggenhet -

totalrehabiliterti 2020 - 40 kvm
gulvareal - lave felleskostnader




Lekker 2-roms
loftsleilighet med rolig
beliggenhet -
totalrehabiliterti 2020

En stilren og innbydende 2-roms leilighet med attraktiv beliggenhet i

rolige, men sveert sentrale omgivelser i Homansbyen. Leiligheten

ligger i byggets femte etasje og bestar av entré, bad, kjokken, stue og

Leopold Mortvedt Nicolaus soverom. Boligen ble totalrehabilitert i 2020 med nytt kjgkken, nytt
bad og nye gulv, og veggene ble malt pa nytt i 2021.

Eiendomsmeglerfullmektig

Mobil 954 54 241

E-post  leopold.mortvedt.nicolaus@aktiv.no Kort fortalt

- Totalrehabilitert i 2020

- Ca. 40 kvm gulvareal

- Lav fellesgjeld og lave felleskostnader

- Store vindusflater som gir godt med naturlig lys

- Opplegg for vaskemaskin pa badet

- Romslig kjellerbod pé ca. 8 kvm

- Kort avstand til kollektivtransport samt gode tur- og
rekreasjonsmuligheter i naeromrédet.

Aktiv Eiendomsmegling Frognerveien
Frognerveien 22, 0263 OSLO

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 4 490 000-
Fellesgjeld: Kr 109 443 -
Omkostn.: Kr 116 360,-
Total ink omk.: Kr4715803,-
Felleskostn.: Kr2790,-
Selger: Sigmund Sgrensen Kielland
Salgsobjekt: Eierseksjon
Eierform: Eierseksjon
Byggear: 1876
BRA-i/BRA Total  32/40 kvm
Tomtstr.: 469.2 kvm
Soverom: 1

Antall rom: 2

Gnr./bnr. Gnr. 214, bnr. 81
Snr. 10
Oppdragsnr.: 1007260025
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 32 kvm
BRA - e: 8 kvm

BRA totalt: 40 kvm
Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller

BRA-e: 8 kvm Bod i kjeller.

5. etasje

BRA-i: 32 kvm Bad, soverom og kjokken/stue.

Ikke malbare arealer

Boligens GUA er 40,4 m2.

Arealer med lav himlingshgyde (for eksempel skratak), betegnes i tilstandsrapport
som ALH og summen av ALH og BRA betegnes som GUA.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Bad, soverom og kjgkken/stue.

Eier har pavist en stk bod i kjeller som opplyses og tilhgre seksjonen.

Denne boden er medtatt i arealoppstillingen.
Kjeller: Kjellerbod er malt til ca 7,6 m2.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
469.2 kvm

Beliggenhet

Hegdehaugsveien 11 har en attraktiv og sentral beliggenhet i et veletablert
boligomrade mellom Homansbyen og Holbergs plass. Leiligheten ligger i en rolig del
av Hegdehaugsveien uten gjennomgangstrafikk, noe som gir en skjermet og stille
atmosfaere samtidig som du bor midt i sentrum. Her har du kort gangavstand til et
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bredt utvalg av fasiliteter.

For shoppinginteresserte er det enkelt & spasere opp Hegdehaugsveien mot
Bogstadveien, eller fglge Karl Johans gate ned mot Akersgaten, Eger og Steen &
Strgm. | neeromradet finnes ogsa et stort utvalg av hyggelige restauranter, kafeer,
nisjebutikker og ulike servicetilbud.

Fra leiligheten er det gangavstand til barnehager, skoler, universitetet og hgyskoler,
blant annet OsloMet. Omradet har dessuten gode kollektivforbindelser til bade
Universitetet i Oslo og Bl i Nydalen.

For trening og aktivitet finnes flere gode alternativer i naerheten, som Barry’s
Bootcamp, SATS Bislett, Bislett Bad og Bislett stadion, som byr pa flotte Ippeforhold
aret rundt. | tillegg ligger flere grgnne og idylliske parker i omradet, blant annet
Slottsparken og Stensparken, som gir gode muligheter for rekreasjon og trening

gjennom hele aret.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Barnehage/Skole/Fritid
Bygarden barnehage (1-5 ar) - 3 min a ga.

Bislettbekken SiO (0-2 ar) - 4 min a ga.
Lille Bislett SiO (0-5 ar) - 7 min a ga.

Skolekrets
Uranienborg skole (1-10 kl.) - 12 min a ga.

Ruselgkka skole (1-10 kl.) - 12 min & ga.
Akademiet videregaende skole Oslo - 7 min & ga.

Offentlig kommunikasjon
Buss: Frydenlund Linje TN, 2N, FB5A, FB5B, 11N, 19N - 3 min & ga.

Trikk: Frydenlund Linje 17, 18,19 - 3 min a ga.

Tog: Nationaltheatret Totalt 10 ulike linjer - 9 min & ga.

Hegdehaugsveien 11A
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T-bane: Nationaltheatret Linje 1,2,3,4,5- 9 min a ga.

Bygningssakkyndig
Lars Erik Haga

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Omradet bestar hovedsakelig av klassiske bygarder og nyere blokkbebyggelse.
Bygning oppfert i 1876 i mur- og teglkonstruksjoner etter datidens byggeskikk.
Tradisjonell bygardsbebyggelse fra slutten av 1800-tallet. Baerende konstruksjoner i
hullmurkonstruksjon. Etasjeskillere med trebjelkelag og stubbloftsfyll. Ytterveggenes
fasader er forblendet med pusset og malt teglstein. Saltak i trekonstruksjoner antas
tekket med plater.

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 2021.
Selger har bodd i boligen de siste 12 manedene.

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja

Firmanavn: BOVG Bygg og Vatrom, 2020

Beskrivelse: Leiligheten totalrenovert. Rgr utskiftet, lufting over tak installert, nytt bad,
nytt kjgkken og nye gulv i hele leiligheten. Arbeidet ferdigstilt januar 2020.

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
Ja

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur,
terrasse eller lignende?

Ja

Firmanavn: OPAK AS, 2024

Beskrivelse: Noen skjeve gulv. Fasade utbedret 2024.

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/
borettslaget?

Ja

Firmanavn: OPAK AS, 2024

Beskrivelse: Var noe fuktskader pa motsatt side av bygget. Drenering o.l. utbedret som
del av takprosjekt.

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
Ja
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Firmanavn: BOVG Bygg og Vatrom, 2020
Beskrivelse: Kamerakontroll avslgrte ufagmessig rgrarbeid fra utbygging i 2005.
Utbedret 2020.

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja

Firmanavn: BOVG Bygg og Vatrom, 2020

Beskrivelse: Totalrenovering 2020.

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller
andre installasjoner, enten av deg eller tidligere eiere?

Ja

Firmanavn: OPAK AS, 2024

Beskrivelse: Bytte av tak og installering av ventilasjonsanlegg 2024.

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere
eiere?

Ja

Firmanavn: Elmesteren AS, 2022

Beskrivelse: Byttet sikringsskap

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter
opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?

Ja

Firmanavn: Utbygging gjennomfgrt av sameiet, godkjent av kommunen
Beskrivelse: Leiligheter pa loft bygget i 2005.

32. Er det bestilt Norgespris pa strgm?

Ja

Firmanavn: Les mer pa Regjeringens nettsider.

Beskrivelse: Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strgm til
fast pris pa 50 gre pr. kilowattime (prisen gjelder frem til 31. Desember 2026).
Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter
eier, vil ny eier fortsatt vaere bundet til Norgespris ut bindingstiden.

Innhold
5. etasje: BRA-i 32kvm: Bad, soverom og kjskken/stue.

Kjeller: BRA-e 8kvm: Bod
Standard
Bad:

Flislagt baderom fra 2020, i fglge tidligere salgsoppgave. Plassbygd servantinnredning
med servantbolle pa benk. Speil med lysarmatur pa vegg over servant. Opplegg for
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vaskemaskin. Dusjhjgrne med svingdegr, sluk i sone, regnfallsdusj og termostatstyrt
blandebatteri. Veggmontert toalett.

Kjgkken:

Kjgkkeninnredning fra 2020, i fglge eier. Kjpkkenet holder en normal standard og
fremstar som vedlikeholdt. Innredning med glatte, folierte fronter. Heltre benkeplate
nedfelt kum i kompositt/plast. Belysning via lyslist (LED) under overskap.
Betonglignende plater over benkeplaten. Kjgkkenet har opplegg for platetopp,
oppvaskmaskin, stekeovn og kombi kjgl frys.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en

tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om

forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Vatrom > 5. etasje > Bad > Overflater Gulv

Vatrom > 5. etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt
Vatrom > 5. etasje > Bad > Sanitaerutstyr og innredning

Forhold som har fatt TG3:
Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

Arbeid utfgrt i boligen:

2024:

+ Alle rgykvarslerne tilkoblet det sentrale brannvarslingsanlegget ble byttet november
2024.

+ Ventilasjonssjaktene er mellom annet ogsa utbedret slik det blir bedre ventilasjon i
leilighetene.

2022:
* Det ble montert seriekoblede brannvarslere i alle leiligheter og fellesareal i desember
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2022.

Arbeid utfgrt i regi av Sameie:

2024:

* Det sentrale brannvarslingsanlegget ble fra mars 2024 tilkoblet AVARN security slik
de varsler OBRE videre ved alarm.

+ Det ble mars 2024 utarbeidet orienteringsplan iht. Kravene fra OBRE. Denne er
plassert ved brannalarmanlegget i fgrste etasje i oppgang A.

- Det er ogsa satt opp flere sngfangere pa taket, slik sng og is fordeler seg jevnere pa
det nye taket enn tidligere.

« Det er montert fjernstyrt takluke i trappeoppgang A i henhold til palegg fra OBRE.

+ Sokkelen, portrommet og trappeoppgang A for bygget er rehabilitert, og malt i nye
farger.

+ Bonet gulvet i oppgang A.

« Skiftet utelamper utenfor hovedporten.

« Utbedret stalrgrene i pipelgpene etter det ble utfgrt feil i 2015.

* Det er etablert tre balkonger for tre leiligheter hgsten 2024.

« Det ble arrangert dugnad hgsten 2024 for & male brystpanel og dgrer i portrom og

oppgang A.

Forsikringsselskap og Polisenummer
If Skadeforsikring NUF, polisenummer 5781310

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Enerqi
Oppvarming
Elektriske panelovner.
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Informasjon om stremforbruk

Selger har gjort avtale om Norgespris for strgm. Avtalen er bindende, fglger
eiendommen (malepunktet) og Igper til og med 31.12.2026. Les mer hos NVE -
WWw.Nnve.no

Energimerke
D

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og fellesgjeld
Kr 4 490 000

Omkostninger kjgper
4 490 000 (Prisantydning)

109 443 (Andel av fellesgjeld)

4 599 443 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

114 970 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

116 360 (Omkostninger totalt)

128 260 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

131 060 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

4715 803 (Totalpris. inkl. omkostninger)
4727 703 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
4730 503 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
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med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Informasjon om eiendomsskatt

Det gjgres oppmerksom pa at det vil bli innfgrt eiendomsskatt i kommune.
Eiendomsskatten vil utgjgre promille av eiendommens skattegrunnlag, hvor grunnlaget
fastsettes ved enkel taksering. Det gjgres oppmerksom pa at det kan komme
endringer i regelverket knyttet til eiendomsskatt. Beregning av eiendomsskatt vil kunne
avhenge av om boligen er primaer- eller sekundaerbolig.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 1123 063 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 4 492 252 for ar 2024

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattedret.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundzerbolig utgjgr formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.
Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.

Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for

eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
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er inkludert).

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
30/1212

Felleskostnader inkluderer

- Totalbelgp felleskostnader: 2 790 kr pr. md.

- Felleskostnader: 1 088 kr pr. md.

- Bredband: 417 kr pr. md.

- Kommunale avgifter: 405 kr pr. md.

- Kapitalkostnader: 880 kr pr. md.

- Endring av akontobelgp kan tidligst tre i kraft etter en maneds varsel.

Felleskostnader pr. mnd
Kr2790

Andel Fellesgjeld
Kr 109 443

Andel fellesgjeld ar
2026

Fellesgjeld pr. dato
01.02.2026

Andel fellesformue
Kr 8 221

Andel fellesformue dato
31.12.2025

Sameiet

Sameienavn
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Sameiet Hegdehaugsveien 11

Organisasjonsnummer
913479181

Om sameiet

Sameiet Hegdehaugsveien 11 ligger i Oslo kommune og bestar av 14 seksjoner.
Selskapets organisasjonsnummer er 913 479 181. Forretningsfgrer er Solibo AS.
Sameiet har en hjemmeside pa https://home.solibo.no/hp/hh11.

Vedtatte saker:
- Det ble avholdt ekstraordinaert arsmete april 2024 for a gi tre seksjonseiere tillatelse
til & bygge tre balkonger mot bakgarden.

Pagaende saker:

- Takprosjektet som ble orientert om pa arsmgte 2024 er ferdigstilt.

- Sokkelen, portrommet og trappeoppgang A for bygget er rehabilitert, og malt i nye
farger.

- | samarbeid med Energihuset er det gjennomfgrt en energikartlegging av
bygningsmassen. Rapporten ble klar desember 2024.

- Fra og med 2024 er stgrre deler av vedlikeholdet finansiert gjennom ekstra
kapitalinnkreving. Dette vil ogsa fortsette i 2025, hvor styret har planlagt at alle
kostnader for vedlikehold skal kreves inn via ekstra kapitalinnkreving.

- 12025 vil det bli utfgrt kontroll og lukking av avvik innen EL-sikkerhet i sameiet.

- Styret planlegger med at det vil bli utfgrt ngdvendig rehabilitering i kjelleren i 2026.
Dette innebaerer mellom annet a brannsikre kjellertaket, samt fikse baerevegger i
kjelleren og fjerne diffusjonstett maling pa vegger i kjelleren. Det vil samtidig bli utfgrt
en opprydning av ledninger og rgr i kjelleren. Dette er planlagt finansiert gjennom
ekstra kapitalinnkreving.

- Styret ser at bakgarden har et stort potensiale til & bli mer brukervennlig, noe som kan
oke bade trivsel og bomiljget.

Lanebetingelser fellesgjeld
Selskapets totale lan og vilkar:

Lanenummer: 1636.81.22657, DNB Bank ASA
Annuitet, 12 terminer per ar.

Rentesats per 01-02-2026: 6.75% pa.

Antall terminer til innfrielse: 214

Saldo per 01-02-2026: kr 4235442

Andel av saldo: kr 109443

('siste termin 01-02-2044 )

rente

IN-Ordning: Ja
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Sikringsordning fellesgjeld
Det er ikke tilknyttet en sikringsordning som dekker manglende innbetaling av
felleskostnader. Dette vil kunne medfgre gkte felleskostnader for de gvrige eiere.

Regnskap/budsjett
Megler har kopi av budsjett for ar 2025 og arsregnskap for ar 2024. Dette kan
interessenter fa oversendt.

Arsresultat for 2024: -4 142 489 -

Saker som kan medfgre kostnadsgkninger:

I 2025 vil det bli utfgrt kontroll og lukking av avvik innen EL-sikkerhet i sameiet. Styret
planlegger med at det vil bli utfgrt ngdvendig rehabilitering i kjelleren i 2026. Dette
innebaerer mellom annet a brannsikre kjellertaket, samt fikse baerevegger i kjelleren og
fierne diffusjonstett maling pa vegger i kjelleren. Det vil samtidig bli utfgrt en
opprydning av ledninger og rgr i kjelleren. Dette er planlagt finansiert gjennom ekstra
kapitalinnkreving. Sameiet kan fa ut NOK 10 000 av Lorrykvartalet til & oppgradere/
pusse opp bakgarden.

Vi gjgr oppmerksom pa at beslutninger/vedtak tatt i generalforsamling eller av styret
kan medfgre gkning i felleskostnader og andel fellesgjeld som f.eks. fremtidige
vedlikeholdsplaner, nye laneopptak og prisstigninger pa feks. diverse avgifter
(renovasjon, kommunale avgifter m.m.) som eier er ansvarlig for.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt. Dyreholdet ma ikke vaere til sjenanse for de gvrige brukerne.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Forpliktelser

5.1. Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

Hegdehaugsveien 11A



a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer

j) innvendige flater pa balkong eller lignende.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr dpne frem til fellesledningen.
Dette gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er
nevnt i annet, tredje og fjerde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

Innvendige vann- og avlgpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten sa langt de er
synlige i eller lett tilgjengelige fra bruksenheten, og ikke er bygget inn i etasjeskillere og
andre beaerende konstruksjoner, eller ogsa betjener andre bruksenheter.

Innkassing og andre hindringer utfgrt av navaerende eller tidligere sameiere, fritar ikke
for vedlikeholdsplikt.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er forarsaket av uvaer, innbrudd eller hzerverk.

Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr,
og at dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Seksjonseieren er ansvarlig for a holde bruksenheten oppvarmet, slik at rgr ikke fryser.
Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til 8 utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning, etter denne bestemmelsen.

Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle ha veert utfgrt av den tidligere
seksjonseieren.
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Forretningsforer

Forretningsfgrer
Solibo AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 214, bruksnummer 81, seksjonsnummer 10 i Oslo kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/214/81/10:

11.06.1992 - Dokumentnr: 28974 - Erklzering/avtale
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:77 Snr:1
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:77 Snr:2
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:77 Snr:3
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:77 Snr:4
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:77 Snr:5
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:77 Snr:6
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:77 Snr:7
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:77 Snr:8
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:77 Snr:9
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:77 Snr:10
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:77 Snr:11
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:77 Snr:12
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:77 Snr:13
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:77 Snr:14
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:77 Snr:15
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:77 Snr:16
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:77 Snr:17
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:77 Snr:18
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:77 Snr:19
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:77 Snr:20
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:77 Snr:21
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:77 Snr:22
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:77 Snr:23
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:77 Snr:24
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:77 Snr:25
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:77 Snr:26
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:77 Snr:27
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:77 Snr:28
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Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:

Knr:0301 Gnr:214 Bnr:78 Snr:1
Knr:0301 Gnr:214 Bnr:78 Snr:2
Knr:0301 Gnr:214 Bnr:78 Snr:3
Knr:0301 Gnr:214 Bnr:78 Snr:4
Knr:0301 Gnr:214 Bnr:78 Snr:5
Knr:0301 Gnr:214 Bnr:78 Snr:6
Knr:0301 Gnr:214 Bnr:78 Snr:7
Knr:0301 Gnr:214 Bnr:78 Snr:8
Knr:0301 Gnr:214 Bnr:78 Snr:9
Knr:0301 Gnr:214 Bnr:78 Snr:10
Knr:0301 Gnr:214 Bnr:78 Snr:11
Knr:0301 Gnr:214 Bnr:78 Snr:12
Knr:0301 Gnr:214 Bnr:78 Snr:13
Knr:0301 Gnr:214 Bnr:78 Snr:14
Knr:0301 Gnr:214 Bnr:78 Snr:15
Knr:0301 Gnr:214 Bnr:78 Snr:16
Knr:0301 Gnr:214 Bnr:78 Snr:17
Knr:0301 Gnr:214 Bnr:78 Snr:18
Knr:0301 Gnr:214 Bnr:78 Snr:19
Knr:0301 Gnr:214 Bnr:78 Snr:20
Knr:0301 Gnr:214 Bnr:78 Snr:21
Knr:0301 Gnr:214 Bnr:78 Snr:22
Knr:0301 Gnr:214 Bnr:78 Snr:23
Knr:0301 Gnr:214 Bnr:78 Snr:24
Knr:0301 Gnr:214 Bnr:78 Snr:25
Knr:0301 Gnr:214 Bnr:78 Snr:26
Knr:0301 Gnr:214 Bnr:78 Snr:27
Knr:0301 Gnr:214 Bnr:78 Snr:28
Knr:0301 Gnr:214 Bnr:78 Snr:29
Knr:0301 Gnr:214 Bnr:78 Snr:30
Knr:0301 Gnr:214 Bnr:78 Snr:31
Knr:0301 Gnr:214 Bnr:78 Snr:32
Knr:0301 Gnr:214 Bnr:78 Snr:33
Knr:0301 Gnr:214 Bnr:78 Snr:34
Knr:0301 Gnr:214 Bnr:78 Snr:35
Knr:0301 Gnr:214 Bnr:78 Snr:36
Knr:0301 Gnr:214 Bnr:79 Snr:1
Knr:0301 Gnr:214 Bnr:79 Snr:2
Knr:0301 Gnr:214 Bnr:79 Snr:3
Knr:0301 Gnr:214 Bnr:79 Snr:4
Knr:0301 Gnr:214 Bnr:79 Snr:5
Knr:0301 Gnr:214 Bnr:79 Snr:6
Knr:0301 Gnr:214 Bnr:79 Snr:7
Knr:0301 Gnr:214 Bnr:79 Snr:8
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Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
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Knr:0301 Gnr:214 Bnr:79 Snr:9
Knr:0301 Gnr:214 Bnr:79 Snr:10
Knr:0301 Gnr:214 Bnr:79 Snr:11
Knr:0301 Gnr:214 Bnr:80
Knr:0301 Gnr:214 Bnr:82 Snr:1
Knr:0301 Gnr:214 Bnr:82 Snr:2
Knr:0301 Gnr:214 Bnr:82 Snr:3
Knr:0301 Gnr:214 Bnr:82 Snr:4
Knr:0301 Gnr:214 Bnr:82 Snr:5
Knr:0301 Gnr:214 Bnr:82 Snr:6
Knr:0301 Gnr:214 Bnr:82 Snr:7
Knr:0301 Gnr:214 Bnr:82 Snr:8
Knr:0301 Gnr:214 Bnr:82 Snr:9
Knr:0301 Gnr:214 Bnr:82 Snr:10
Knr:0301 Gnr:214 Bnr:83
Knr:0301 Gnr:214 Bnr:84
Knr:0301 Gnr:214 Bnr:85
Knr:0301 Gnr:214 Bnr:86 Snr:1
Knr:0301 Gnr:214 Bnr:86 Snr:2
Knr:0301 Gnr:214 Bnr:86 Snr:3
Knr:0301 Gnr:214 Bnr:250 Snr:1
Knr:0301 Gnr:214 Bnr:250 Snr:2
Knr:0301 Gnr:214 Bnr:250 Snr:3
Knr:0301 Gnr:214 Bnr:250 Snr:4
Knr:0301 Gnr:214 Bnr:250 Snr:5
Knr:0301 Gnr:214 Bnr:250 Snr:6
Knr:0301 Gnr:214 Bnr:250 Snr:7
Knr:0301 Gnr:214 Bnr:250 Snr:8
Knr:0301 Gnr:214 Bnr:250 Snr:9
Knr:0301 Gnr:214 Bnr:250 Snr:10
Knr:0301 Gnr:214 Bnr:250 Snr:11
Knr:0301 Gnr:214 Bnr:250 Snr:12
Knr:0301 Gnr:214 Bnr:250 Snr:13
Knr:0301 Gnr:214 Bnr:250 Snr:14
Knr:0301 Gnr:214 Bnr:250 Snr:15
Knr:0301 Gnr:214 Bnr:250 Snr:16
Knr:0301 Gnr:214 Bnr:250 Snr:17
Knr:0301 Gnr:214 Bnr:250 Snr:18
Knr:0301 Gnr:214 Bnr:250 Snr:19
Knr:0301 Gnr:214 Bnr:250 Snr:20
Knr:0301 Gnr:214 Bnr:250 Snr:21
Knr:0301 Gnr:214 Bnr:250 Snr:22
Knr:0301 Gnr:214 Bnr:250 Snr:23
Knr:0301 Gnr:214 Bnr:250 Snr:24



Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:

Knr:0301 Gnr:214 Bnr:250 Snr:25
Knr:0301 Gnr:214 Bnr:250 Snr:26
Knr:0301 Gnr:214 Bnr:250 Snr:27
Knr:0301 Gnr:214 Bnr:250 Snr:28
Knr:0301 Gnr:214 Bnr:252
Knr:0301 Gnr:214 Bnr:253
Knr:0301 Gnr:214 Bnr:433 Snr:1
Knr:0301 Gnr:214 Bnr:433 Snr:2
Knr:0301 Gnr:214 Bnr:433 Snr:3
Knr:0301 Gnr:214 Bnr:433 Snr:4
Knr:0301 Gnr:214 Bnr:433 Snr:5
Knr:0301 Gnr:214 Bnr:433 Snr:6
Knr:0301 Gnr:214 Bnr:435 Snr:1
Knr:0301 Gnr:214 Bnr:435 Snr:2
Knr:0301 Gnr:214 Bnr:435 Snr:3
Knr:0301 Gnr:214 Bnr:435 Snr:4
Knr:0301 Gnr:214 Bnr:443 Snr:1
Knr:0301 Gnr:214 Bnr:443 Snr:2
Knr:0301 Gnr:214 Bnr:443 Snr:3
Knr:0301 Gnr:214 Bnr:443 Snr:4
Knr:0301 Gnr:214 Bnr:443 Snr:5
Knr:0301 Gnr:214 Bnr:443 Snr:6
Knr:0301 Gnr:214 Bnr:443 Snr:7
Knr:0301 Gnr:214 Bnr:443 Snr:8
Knr:0301 Gnr:214 Bnr:443 Snr:9
Knr:0301 Gnr:214 Bnr:443 Snr:10
Knr:0301 Gnr:214 Bnr:443 Snr:11
Knr:0301 Gnr:214 Bnr:445 Snr:1
Knr:0301 Gnr:214 Bnr:445 Snr:2
Knr:0301 Gnr:214 Bnr:445 Snr:3
Knr:0301 Gnr:214 Bnr:445 Snr:4
Knr:0301 Gnr:214 Bnr:445 Snr:5
Knr:0301 Gnr:214 Bnr:445 Snr:6
Knr:0301 Gnr:214 Bnr:445 Snr:7
Knr:0301 Gnr:214 Bnr:445 Snr:8
Knr:0301 Gnr:214 Bnr:445 Snr:9
Knr:0301 Gnr:214 Bnr:447 Snr:1
Knr:0301 Gnr:214 Bnr:447 Snr:2
Knr:0301 Gnr:214 Bnr:447 Snr:3
Knr:0301 Gnr:214 Bnr:447 Snr:4
Knr:0301 Gnr:214 Bnr:447 Snr:5
Knr:0301 Gnr:214 Bnr:447 Snr:6
Knr:0301 Gnr:214 Bnr:447 Snr:7
Knr:0301 Gnr:214 Bnr:447 Snr:8
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Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:447 Snr:9
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:447 Snr:10
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:447 Snr:11
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:447 Snr:12
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:447 Snr:13
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:447 Snr:14
Bestemmelse om adkomstrett

Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.
Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo Kommune v/direktgr
for etat for eiendom og utbygging

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:81 Snr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

17.06.2005 - Dokumentnr: 38411 - Resek/tilleggssek
Nye seksjoner:

Snr: 9

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 50/1212
Snr: 10

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 30/1212
Snr: 11

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 37/1212
Snr: 12

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 65/1212

09.03.2012 - Dokumentnr: 200287 - Resek/endring formal/brgk/tilleggsdel
Endret seksjon:

Snr: 10

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 30/1217

13.10.2014 - Dokumentnr: 873697 - Resek/endring formal/brgk/tilleggsdel
Endret seksjon:

Snr: 10

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 30/1307

05.01.1988 - Dokumentnr: 373 - Best. om adkomstrett
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:79 Snr:1
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:79 Snr:2
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:79 Snr:3
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Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:79 Snr:4
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:79 Snr:5
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:79 Snr:6
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:79 Snr:7
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:79 Snr:8
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:79 Snr:9
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:79 Snr:10
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:79 Snr:11
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:79 Snr:13
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.v.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:81 Snr:1
Gjelder denne registerenheten med flere

02.07.1992 - Dokumentnr: 32759 - Best. om adkomstrett
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:80

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfort fra: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:81 Snr:1

02.07.1992 - Dokumentnr: 32759 - Erklaering/avtale

Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:80

BESTEMMELSER OM ANLEGG OG VEDLIKEHOLD AV LEDNINGER M.V.
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:81 Snr:1

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for vaaningshus fra 1874, samt brukstillatelse for
loftsutbygging fra 2005.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
21.01.2005.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings- og arealplaner
Regulert til: Byggeomrade for boliger

Eiendommen fglger reguleringsplan S-2255. Eiendommen er regulert til byggeomrade
for boliger. Reguleringsbestemmelsene er endret ved plan S-2937, vedtatt 01.10.1987..
28.07.1977

Eiendommen fglger Kommuneplanen 2015-2030, vedtatt 23.09.2015. |

kommuneplanen er arealet avsatt til bebyggelse og anlegg, eksisterende, og ligger
innenfor utviklingsomradet Indre by.
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Eiendommen er omfattet av hensynssone H570 - Bevaring kulturmiljg, i henhold til
kommuneplanen.

Pagaende plansak:
Saksnr: 202218347
Saken gjelder: St. Olavs gate 32 - Utvikling av kvartal

Pagaende byggesaker:

Hegdehaugsveien 11 A - mulig ulovlig ombygging og bruksendring av leilighet -
Seksjon 1

Saksnummer: 202506247

Hegdehaugsveien 22 - oppdeling av leiligheter, bruksendring fra neering til bolig og
fasadeendringer
Saksnummer: 202523389

Welhavens gate 18 - bruksendring av bod til kontor og fasadeendring
Saksnummer: 202600267

Hegdehaugsveien 14 B - renovering og ombygging av leilighet i 1.etasje - H0102
Saksnummer: 202514536

Hegdehaugsveien 1 - sammenslaing av kjellerlokale til naeringslokale i 1. etasje
Saksnummer: 202510133

Hegdehaugsveien 8A - loftsutbygging /bruksendring i deler av loft
Saksnummer: 202504195

Adgang til utleie

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.
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Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Hegdehaugsveien 11A
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Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene
Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far

Hegdehaugsveien 11A



gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag
Det er avtalt 0,9% provisjon, 14 900,- for tilrettelegging, 7 990,- for oppgjgr og kr 3 490,-
pr. visning. | tillegg kommer det kostnader til markedsfegring, tilstandsrapport, foto etc.

Ansvarlig megler

Martin Ommundsen

Daglig Leder Frognerveien / Eiendomsmegler/ Partner
martin.ommundsen@aktiv.no

TIf: 906 42 614

Ansvarlig megler bistas av

Leopold Mortvedt Nicolaus
Eiendomsmeglerfullmektig
leopold.mortvedt.nicolaus@aktiv.no
TIf: 954 54 241

Sindre Holt
Eiendomsmegler/ Partner
sindre.holt@aktiv.no

TIf: 412 87 165

Hegdehaugsveien 11A
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Oppdragstaker
Gabrielsen & Partners Frogner AS, organisasjonsnummer 912814017
Frognerveien 22,0263 OSLO

Salgsoppgavedato
08.03.2026
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgel’e Sigmund Serensen Kielland

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2021

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Hegdehaugsveien 11A
0352 Oslo

0301-214/81/0/10

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1007260025 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2020
Firmanavn: BOVG Bygg og Vatrom

Beskrivelse av arbeidet: Leiligheten totalrenovert. Rer utskiftet, lufting over tak installert, nytt bad, nytt kjgkken
og nye gulvi hele leiligheten. Arbeidet ferdigstilt januar 2020.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+Ja

Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk

Gulv og vegger pa bad pigget opp/revet. Nytt gulv stapt, nye vegger bygget opp med 12mm OSB. Vegger og gulv
lagt med ny membran. Nytt Joti K sluk.

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+Ja

Noen skjeve gulv. Fasade utbedret 2024.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024
Firmanavn: OPAK AS

Beskrivelse av arbeidet: Maling og arbeid med fasade. Organisert via
sameie.
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Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+Ja
Var noe fuktskader p& motsatt side av bygget. Drenering o.l. utbedret som del av takprosjekt.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024
Firmanavn: OPAK AS

Beskrivelse av arbeidet: Byttet tak.

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
+Ja

Kamerakontroll avslgrte ufagmessig rorarbeid fra utbygging i 2005. Utbedret 2020.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2020
Firmanavn: BOVG Bygg og Vatrom

Beskrivelse av arbeidet: Totaltrenovering 2020.

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfart?: 2020
Firmanavn: BOVG Bygg og Vatrom

Beskrivelse av arbeidet: Totalrenovering 2020.

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+Ja
Fagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024
Firmanavn: OPAK AS

Beskrivelse av arbeidet: Bytte av tak og installering av ventilasjonsanlegg
2024.

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pé det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja
Fagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2022
Firmanavn: Elmesteren AS

Beskrivelse av arbeidet: Byttet sikringsskap

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+Ja
Leiligheter pa loft bygget i 2005.

Er tiltaket godkjent av kommunen?
+Ja

Utbygging gjiennomfart av sameiet.
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21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller avrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid p& eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som felger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pé strem?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris p& 50 gre pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med
Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

51



52

AN

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting



Tilstandsrapport

@ Hegdehaugsveien 11 A, 0352 OSLO
(I 0sLO kommune

# gnr. 214, bnr. 81, snr. 10

Sum areal alle bygg: BRA: 40 m? BRA-i: 32 m?

Befaringsdato: 26.02.2026 Rapportdato: 08.03.2026 Oppdragsnr.: 22030-26088 Eiendomsverdi ref nr: T14288

Autorisert foretak: Taksator AS Sertifisert Takstingenigr: Lars Erik Haga Kasin

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Taksator AS

Taksator AS er et godt etablert og uavhengig takseringsselskap som har levert takstrapporter, tilstandsrapporter og
radgivningstjenester siden 1986.

Vi har en solid posisjon blant Stor-Oslos ledende takseringsfirmaer og har bred kompetanse med ansatte som har bakgrunn som
tgmrere, rgrleggere og ingenigrer med hgy byggteknisk kompetanse.

Vi har lang erfaring med oppdrag av varierende stgrrelse for private kunder, eiendomsmeglere, og offentlige etater.

Parallelt med dette har vi vektlagt arbeid med teknisk og gkonomisk oppfglging av bygg under oppfgring.

Vi patar oss ogsa arbeider av fremdriftsmessige karakter og for byggelanoppfglging.

Alt vart arbeid er tuftet pa ideen om a levere gode og utfyllende rapporter basert pa kunnskap, god arbeidsmetodikk, riktige verktgy og
faglig skjpnn — med profesjonell integritet i behold.

Se var hjemmeside for gvrig informasjon: www.taksator.no.

AL BT

Rapportansvarlig

Ko ok T
Loy (o fuge

Lars Erik Haga Kasin
Uavhengig Takstingenigr

leh@taksator.no

970 45 940
o
taksator
Oppdragsnr.: 22030-26088 Befaringsdato: 26.02.2026 Side: 2 av 25



Taksator AS
Olaf Helsets vei 6
Hegdehaugsveien 11 A, 0352 OSLO 0694 OSLO
Gnr 214 - Bnr 81
0301 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22030-26088 Befaringsdato: 26.02.2026 Side: 3 av 25



Taksator AS
Olaf Helsets vei 6
Hegdehaugsveien 11 A, 0352 OSLO 0694 OSLO
Gnr 214 - Bnr 81
0301 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Beskrivelse av eiendommen

2-roms leilighet i 5.etasje.
Beliggende i bydel Frogner.

Leiligheten er basert pa mekanisk ventilasjon.
Oppvarming via panelovner.

Flislagt baderom fra 2020, i fglge tidligere salgsoppgave.
Plassbygd servantinnredning med servantbolle pa benk.
Speil med lysarmatur pa vegg over servant.

Opplegg for vaskemaskin.

Dusjhjgrne med svingdgr, sluk i sone, regnfallsdusj og
termostatstyrt blandebatteri.

Veggmontert toalett.

Kjgkkeninnredning fra 2020, i fglge eier.

Kjpkkenet holder en normal standard og fremstar som
vedlikeholdt.

Innredning med glatte, folierte fronter.

Heltre benkeplate nedfelt kum i kompositt/plast.

Belysning via lyslist (LED) under overskap.

Betonglignende plater over benkeplaten.

Kjgkkenet har opplegg for platetopp, oppvaskmaskin, stekeovn
og kombi kjgl frys.

Leiligheten disponerer bod i kjeller.

Det henvises ellers til rapporten i sin helhet.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Gé til side

Lovlighet G4 til side

2-roms leilighet i 5.etasje:
¢ Det foreligger ikke tegninger

I henhold til NS 3600:2025 skal bygningstegninger kun
gjennomgas av bygningssakkyndig der disse er fremlagt av
selger eller megler.

Det er ikke oversendt godkjente, byggemeldte tegninger.

Konsekvens:

Nar godkjente, byggemeldte tegninger ikke er fremlagt, kan
samsvar mellom faktisk bruk og godkjent byggesak ikke
vurderes.

Eventuelle avvik eller ulovlige forhold kan derfor ikke
konstanteres/papekes av undertegnende.

Oppdragsnr.: 22030-26088 Befaringsdato: 26.02.2026 Side: 5 av 25
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

15

10

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

0.8
0.6
0.4

0.2

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

L XXX

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Rapporten/befaringen er avholdt i henhold til gjeldende
avhendingslov (tryggere bolighandel) og forskrift til
avhendingslova.

Oppdragsnr.: 22030-26088

Antall

Antall

Befaringsdato:

26.02.2026

Tilstandsgrader settes i henhold til NS3600.
Hjemmel er kontrollert utfra Norges eiendommer/Ambita.

Selgers egenerklaering var ikke ferdigstilt pa tidspunktet for
signering av rapporten. Rapporten er derfor utarbeidet uten
hensyn til opplysninger som senere kan fremkomme i
egenerkleaeringen. Det kan oppsta avvik mellom denne
rapporten og selgers egenerklaering. Egenerklaeringen er et
selvstendig dokument som selger plikter a fylle ut, og ansvaret
for innholdet i egenerklaeringen ligger hos selger og megler.

Rapporten omfatter ikke tekniske vurderinger av fagomrader
som krever szerskilt godkjenning eller kompetanse, herunder
elektriske anlegg, VVS-installasjoner og ildsteder.

Eier av boligen bgr jevnlig sgrge for el-sjekk fra godkjent
kontrollinstans.

Det kan foreligge udokumenterte utvidelser eller endringer av
elektrisk anlegg som ikke er dokumentert eller informert om.

Konstruksjoner over terreng er besiktiget fra bakkeniva. Der det
ikke er foretatt vurderinger, skyldes dette at forholdene ikke hai
latt seg vurdere innenfor rammen av visuell befaring og
tilgjengelighet. Besiktigelsen blir kun utfgrt pa lett tilgjengelige
deler av konstruksjoner.

| sammenfattet beskrivelse og under de ulike bygningsdeler er
det gjort rede for de oppgraderinger som er foretatt (der dette
er opplyst av rekvirent/eier) og eventuelle svakheter som er
registrert.

Endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og mangler som
ikke oppdages ved visuell kontroll (undersgkelsesniva 1) pa
befaringstidspunktet.

Arealene er malt i henhold til NS 3940. Det tas ikke stilling til
om rommene oppfyller krav til varig opphold eller annen
godkjenning etter plan- og bygningslovgivningen.
Rombetegnelser er basert pa bruken pa befaringstidspunktet.

Ved evt. apning av konstruksjoner kan feil og mangler avdekkes
ogsa utover det som er omtalt i rapporten.

Det gjgres oppmerksom pa at dette er en tilstandsrapport pa
niva 1, dvs. kun en visuell befaring, uten apning av
konstruksjoner.

Merk at dagens krav til isolering og tetthet mv er strengere enn
da bygget ble oppfgrt. Tilstandsanalysen er basert pa en visuell
befaring og registrering av symptomer.

Rapporten begrenser seg til leiligheten/boligen og det som
normalt vil omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar
som seksjons-, aksje- eller andelseier.

Normalt utgjgr dette alt innenfor leilighetens/seksjonens
vegger.

Tilstandsrapporten tar derfor ikke for seg bygningens fellesdeler
som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering, og
felles tekniske installasjoner med mindre det foreligger et
saerlig vedlikeholdsansvar knyttet til bygningsdelene.

Dette er i henhold til gjeldende avhendingslov (tryggere
bolighandel) og tilhgrende forskrift.
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Sammendrag av boligens tilstand

Pa forespgrsel har rekvirent/eier opplyst at de ikke er kjent mec
at boligen/leiligheten har skjulte feil eller mangler, offentlige
pélegg som ikke er utfgrt eller vedtak som medfgrer eller har
medfgrt nytt [aneopptak/gkning av utgifter, utover det som er
nevnt i rapporten.

Opplysninger om utfgrte arbeider, arstall og gvrige
opplysninger i rapporten er basert pa opplysninger gitt av
eier/beboer/rekvirent eller fremlagt dokumentasjon.

I henhold til gjeldende forskrift er det ikke krav til
kostnadsestimering av TG2, kun TG3.

| de tilfeller TG2 er kostnadsestimert, er dette gjort grunnet
konsekvensen av avviket samt viktigheten av at avviket lukkes.

Rapporten beskriver forhold pa befaringstidspunktet og er i
henhold til avhendingslova gyldig i inntil ett ar etter
rapportdato.

Rapporten kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne
perioden, ei heller av andre personer/bedrifter/selskaper enn
rekvirent oppgitt i denne rapporten.

Skjer det endring, oppstar skader, lekkasjer, gjgres endringer
eller lignende pa boligen/leiligheten, bgr du som rekvirent/eier
be om en oppdatert rapport.

Merk at en oppdatering av rapport etter en viss tid kan
medfgre en merkostnad.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

2-rom:s leilighet i 5.etasje:

(' 3D STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

@ nnvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
(35 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side

@ vitrom > 5. Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side

o Vétrom > 5. Etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt

o Vatrom > 5. Etasje > Bad > Sanitzerutstyr og Ga til side
innredning

Oppdragsnr.: 22030-26088 Befaringsdato:  26.02.2026
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2-ROMS LEILIGHET | 5.ETASIJE:

Byggear Kommentar
1876 Iflg. Norges Eiendommer.

Standard
Se beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Se beskrivelse under konstruksjoner.

UTVENDIG

Vinduer

Kommentar

Velux takvinduer.
Eier opplyser at vinduene ble byttet i 2024.

Vindusglass er hele og det ble ikke observert punkteringer pa befaringstidspunktet.
Ved befaringen ble det foretatt stikkprgvekontroll pa dpne- og lukkemekanismer av enkelte vinduer.

Det er ikke observert forhold som indikerer funksjonssvikt eller behov for tiltak i neer fremtid, vurdert ut fra bygningsdelens alder, type og tilgjengelige
observasjoner pa befaringstidspunktet

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering av bygningsdelenes
stand, funksjonalitet samt alder.

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at vinduer har behov for
justering med jevne mellomrom.

Dgrer

Kommentar

Brann- og lydklassifisert entrédgr (B30/Db35).
Dgren er utstyrt med kikkehull.

Det er pa befaringstidspunktet ikke observert forhold som indikerer funksjonssvikt eller behov for tiltak i naer fremtid, vurdert ut fra bygningsdelens alder,
type og de observasjoner som lot seg gjgre.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering av bygningsdelenes stand, funksjonalitet samt alder.

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at dgrer har behov for justering med jevne mellomrom.
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Tilstandsrapport

Andre utvendige forhold

Kommentar

Beskrivelse av bygningen:

Bygning oppfgrt i 1876 i mur- og teglkonstruksjoner etter datidens byggeskikk.
Tradisjonell bygardsbebyggelse fra slutten av 1800-tallet.

Baerende konstruksjoner i hullmurkonstruksjon.

Etasjeskillere med trebjelkelag og stubbloftsfyll.

Ytterveggenes fasader er forblendet med pusset og malt teglstein.

Saltak i trekonstruksjoner antas tekket med plater.

Grunnforhold og drenering:

Det er ikke foretatt noen geotekniske undersgkelser og det er dermed begrensede muligheter for ngyaktig kunnskap om byggegrunn og stabilitet.
Av naturlige arsaker er kontroll av drenering og drenerende masser begrenset.

Utover dette antas dreneringen a vaere utfgrt i henhold til praksis og krav pa byggetid.

Dreneringens levetid er avhengig av utfgrelse, belastning (bygningens beliggenhet) og fylimasser rundt dreneringen.

Bygningen stod ferdig i 1876, i en periode hvor datidens byggeforskrifter var gjeldende og normalt lagt til grunn ved prosjektering og utfgrelse.
Den tilfredsstiller ikke ngdvendigvis alle de krav som dagens byggeforskrifter stiller til bl.a. tetthet, ventilasjon og varmeisolering.

Rapporten begrenser seg til boligen/leiligheten og det som normalt vil omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som eier.

Normalt utgjgr dette alt innenfor boligens/leilighetens yttervegger.

Tilstandsrapporten tilstandsvurderer derfor ikke bygningens fellesdeler som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering, og felles tekniske
installasjoner.

Balkonger/terrasser og vindu vurderes dersom takstmannen finner det relevant for leiligheten.

Generelt har alle bygninger (eldre og nyere) et fremtidig, lspende behov for vedlikehold.
Setninger kan ha oppstatt og dette kan ha medfgrt skjevheter i gulv og er derfor ikke unormalt.

Komponenter der vedlikehold og oppgraderinger er et felles ansvar for borettslaget/sameiet er beskrevet men ikke ngdvendigvis tilstandsvurdert.

Alder i seg selv er definert som symptom pa slitasje/utidsmessighet/svikt osv.

Det gjelder samtlige konstruksjoner, uansett alder og tilstand.

Det betyr at en bygningsdel og konstruksjon kan fa TG2 pa bakgrunn av hgy alder men fortsatt veere i en brukbar tilstand og funksjon.
Bygningsdelers og konstruksjoners alder er i hovedsak vurdert ut fra Sintef sine levetidstabeller.

INNVENDIG

Overflater

Kommentar

Gulv:
Flislagt gulv pa bad.
Ellers parkett.

Gulvvarme (kabler) pa bad.

Vegger:
Flissatte vegger pa bad.
Ellers glatte, malte veggflater.

Himlinger:
Glatte, malte himlingsflater.

Leiligheten har skratak og varierende takhgyde.
Takhgyden ble i stue malt til ca. 3,13 m pa det hgyeste punktet - og 0,94 m pa det laveste.

Downlights er ikke demontert for inspeksjon.
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Overflater har normal og forventet bruksslitasje.
Stedvise riper og merker er noe man ma forvente i en brukt bolig. | tillegg er det ikke uvanlig med noe oppsprekking i hjgrner og plateskjgter, som fglge av
forandringer i trevirke ut fra arstid, veer o.l.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma man paregne, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjgr utbedringer.

Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjgre en mangel. Det samme gjelder spiker- og
skruehull i vegger som fglge av oppheng av bilder, tv o.l.

Overflater pa baderom er vurdert separat under punktet "Baderom" i rapporten.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Kommentar

Etasjeskiller i trekonstruksjoner fra byggearene.

Det ble utfgrt malinger for & kontrollere eventuelle planavvik (i to rom).
Det ble registrert negative avvik utover gjeldende standard.

Det papekes at boligen var mgblert ved befaring.

Ved kontroll av planavvik er toleranseklasse PB lagt til grunn for malinger. Malinger foregar med laser og som oftest fra dgrterskel mot motstaende
hjgrner i rommet.

Pa bakgrunn av dette er malinger utfgrt pa tilgjengelige steder og det kan derfor vaere avvik som ikke var malbare eller mulig @ oppdage ved
befaringstidspunkt.

Stedvis lokale skjevheter.

Vurdering av avvik:
* Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Stue:
Det ble malt planavvik utover gjeldende standard pa 70 mm gjennom hele rommet

Soverom:
Det ble malt planavvik utover gjeldende standard pa 40 mm gjennom hele rommet

Ved kontrollmaling av gulv registreres eventuelle planavvik gjennom tilfeldige stikkprgver pa fem ulike punkter i rommet.

Det kan dermed forekomme avvik som ikke avdekkes med denne metoden. Slike avvik kan fa betydning for vurdering av tilstandsgrad ved en senere maling
(f.eks ved salg).

Dersom dette ansees som vesentlig for kjgper, oppfordres kjgper til 8 giennomfgre supplerende undersgkelser utover hva NS3600 legger til grunn.
Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

Konsekvens:
Planavvik kan pavirke rommets bruk/mgblering og opplevde komfort.

Tiltak:

Det anbefales & vurdere utbedring dersom bedre planhet er gnskelig, for eksempel ved avretting i forbindelse med oppgradering eller utskifting av
gulvoverflater. For & oppna TG1 ma hgydeforskjellene rettes opp. Som et selvstendig tiltak vil dette normalt ikke vaere gkonomisk rasjonelt i en bolig av
denne typen, og eventuelle utbedringer vurderes mest hensiktsmessig i forbindelse med fremtidig renovering.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Innvendige dgrer

Kommentar
Profilerte, fabrikklakkerte innerdgrer.

Normal og forventet bruksslitasje.
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Det ble foretatt stikkprgver pa dpne/lukke mekanismen til enkelte dgrer, og disse ble funnet i orden.

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at dgrer har behov for justering med jevne mellomrom.

VATROM

5. ETASJE > BAD

Generell

Kommentar
Flislagt baderom fra 2020, i fglge tidligere salgsoppgave.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon som viser nar baderommet er oppfgrt eller rehabilitert, hvem som har utfgrt arbeidene, eller hvilke materialer og

Igsninger som er benyttet.
Det foreligger heller ingen dokumentasjon pa baderommets konstruktive oppbygging, herunder tettesjikt, sluklgsninger og eventuelle membransystemer.

Vurderingene i rapporten er derfor basert pa tilgjengelige opplysninger fra selger, samt det som var synlig og tilgjengelig ved visuell, ikke-inngripende
inspeksjon pa befaringsdagen.
Skjulte konstruksjoner og Igsninger som ikke er synlige uten inngrep, er ikke kontrollert og kan ikke verifiseres.

Generell informasjon — ivaretakelse av vatrom
For a redusere risiko for fuktbelastning og skader, samt for a ivareta vatrommets funksjon og levetid, anbefales fglgende:

— Sgrg for god og regelmessig gjennomlufting av vatrommet slik at fuktighet effektivt ledes ut.

— Vaer oppmerksom pa at fuktige vatrom gir gkt risiko for soppdannelse og jordslag.

—Terk opp vannsgl pa gulv og andre flater for a begrense fuktspredning.

— Utfgr jevnlig rengjgring av fliser, fuger og sanitaerutstyr for & opprettholde funksjon, farge og overflater.

- Ventilasjonsventil bgr demonteres og rengjgres ca. én gang per ar for a hindre tilstopping av stgv og smuss.

—Unnga i stgrst mulig grad boring gjennom fliser i vatsoner. Dersom boring likevel utfgres, ma gjennomfgringer tettes korrekt med godkjent
vatromssilikon for & hindre fuktinntrengning.

Rengjgring og vedlikehold av sluk

—Sluk ber rengjgres ca. 3—4 ganger per ar.

— Rengjgring utfgres ved at slukristen fiernes, normalt ved a vippe denne forsiktig opp med skrutrekker eller tilsvarende verktgy.

— Klemringen, som er festet med skruer og inngar i slukets tettesystem, skal ikke bergres.

— Dersom sluket er utstyrt med vannlas, kan utlgpet rengjgres etter at vannlasen er fiernet.

— Vannlastrakten trekkes rett opp, enklest ved a gripe i ribben i bakkant med for eksempel tang.

— Sammenfgyning skjer i motsatt rekkefglge. Det er viktig & pase at vannlastrakt med tilhgrende gummiring settes korrekt pa plass.

5. ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Kommentar
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Vegger:
Flissatte vegger.

Himling:
Glatt, malt himlingsflate.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering.

5. ETASJE > BAD
L8 Overflater Gulv

Kommentar

Flislagt gulv med termostatstyrte varmekabler.

Hgydeforskjell mellom topp flis ved dgr og overkant sluk, malt til 32 mm.
Dette tilfredsstiller dagens krav.

I henhold til dagens krav skal det vaere en hgydeforskjell pa 25 mm
mellom topp slukrist og topp membran ved terskel.

Om membran ikke er synlig ved terskel, males hgydeforskjellen mellom
topp slukrist og topp flis ved terskel (der evt. vann kan renne ut i
tilstptende rom)

Fallforhold i dusjsone er funksjonstestet pa befaringstidspunktet ved bruk av dusj, som en del av undersgkelse pa niva 1 etter NS 3600. Det ble ved denne
enkle funksjonstesten observert at vann rant tilfredsstillende mot sluk.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det registreres moderate tegn til bomlyd (tegn til hulrom) under enkelte gulvfliser.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konsekvens:
Bomlyd i gulvfliser kan indikere redusert vedheft mellom flis og underlag. Isolert sett medfgrer dette normalt ikke akutt risiko.

Tiltak:
Omfanget bgr fglges opp over tid og vurderes i ssmmenheng med eventuelle sprekker i fliser og fuger. Dersom utvikling observeres, kan lokal utbedring
vaere aktuelt.

5. ETASJE > BAD
18 Sluk, membran og tettesjikt

Kommentar

Plastsluk med synlig klemring.
Det er ingen synlig membran i sluket.
Dette utelukker ikke at det benyttet membran, men sier at det ikke er mulig a fastsla hvordan en evt. membranlgsning er.

Merk at sluk ma renses jevning for & unnga lukt og tett sluk, samt for a forlenge slukets levetid.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:
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Tilstandsgrad er satt som fglge av manglende dokumentasjon pa badets oppbygging samt evt. arbeider som er utfgrt etter oppfgring.
Dette er i samsvar med gjeldende forskrifter og standarder.

For vatrom, spesielt bad, er dokumentasjon pa utfgrte arbeider viktig for a kunne sette riktig tilstandsgrad.
Mangler dokumentasjon, vurderes tilstand ut fra synlige overflater samt alder/elde og slitasje, noe som medfgrer TG2 i henhold til NS3600.
Dette fordi man ikke kan bekrefte kvalitet, materialvalg og utfgrelse pa underliggende konstruksjoner, som for eksempel membran/tettesjikt.

Eier opplyser at det er beskrevet i tidligere eiers egenerklaering at membran ble lagt i 2020 og at arbeidet ble utfgrt av BOVG.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konsekvens:
Nar det mangler dokumentasjon pa badets oppbygning og eventuelle senere arbeider, kan kvalitet, materialvalg og utfgrelse av skjulte konstruksjoner ikke
verifiseres. Dette gjelder saerlig membran og tettesjikt.

Tiltak:
Det anbefales a fremskaffe tilgjengelig dokumentasjon pa utfgrte arbeider dersom det er mulig.

5. ETASJE > BAD
(32 saniteerutstyr og innredning

Kommentar

Plassbygd servantinnredning med servantbolle pa benk.

Speil med lysarmatur pa vegg over servant.

Opplegg for vaskemaskin.

Dusjhjgrne med svingdgr, sluk i sone, regnfallsdusj og termostatstyrt blandebatteri.
Veggmontert toalett.

Det ble rutinemessig sgkt etter fukt pa typisk fuktutsatte steder (pa innredning) med fuktindikator (Protimeter SM) pa befaringen og det var ingen
indikasjoner pa fukt pa befaringstidspunktet.

Overflater og innredning er vurdert opp mot alder og forventet bruk, uten at det pa befaringstidspunktet er observert forhold som indikerer unormal
slitasje eller redusert funksjon.
Mindre overflateavvik kan likevel forekomme pa bad som fglge av normal bruk og varierende luftfuktighet.

Tilstandsgrad er satt ut fra helhetlig vurdering av rommet og innredning.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.
Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

Konsekvens:
Nar det ikke finnes en Igsning som synliggjgr lekkasje fra en innebygget sisterne, kan en eventuell lekkasje bli liggende skjult over tid. Ved en eventuell
lekkasje kan dette kan gi fuktbelastning pa vegg- og gulvkonstruksjoner rundt sisternen uten at det oppdages tidlig.

Tiltak:
Det anbefales a etablere en Igsning som gj@r lekkasje synlig, for eksempel via dreneringsdpning eller tilsvarende Igsning i henhold til gjeldende TEK
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5. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Kommentar

Mekanisk ventilasjon i rommet.
Avtrekksventil plassert pa vegg.
Tilluft via spalte ved terskel.

Tilstandsgrad er fastsatt ut fra dagens ventilasjonslgsning.
Eventuelle endringer i ventilasjonslgsningen kan medfgre endret tilstandsgrad.

5. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Kommentar

Det ble utfgrt hulltaking pa tilstgtende rom av baderommet.
Det ble malt etter fuktighet inne i konstruksjonen.
Ingen unormale avvik registrert.

Hullet ble tettet med blendelokk.

Det ble i tillegg, rutinemessig sgkt etter fukt i dusjsonens vegger med
fuktindikator (Protimeter SM) pa befaringen, og det var ingen indikasjoner pa fukt.
Fuktsgk gir kun en indikasjon og ma ikke oppfattes som en garanti for
baderommet. Gulv males ikke.

KI@KKEN

5. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Kommentar

Kjgkkeninnredning fra 2020, i fglge eier.

Kjgkkenet holder en normal standard og fremstar som vedlikeholdt.

Innredning med glatte, folierte fronter.

Heltre benkeplate nedfelt kum i kompositt/plast.

Belysning via lyslist (LED) under overskap.

Betonglignende plater over benkeplaten.

Kjgkkenet har opplegg for platetopp, oppvaskmaskin, stekeovn og kombi kjgl frys.

Aquastop/lekkasjevarsler med sensorer er installert.

Det bgr installeres komfyrvakt for gkt sikkerhet og forebygging av skader.

Det ble rutinemessig sgkt etter fukt pa typisk fuktutsatte steder med
fuktindikator (Protimeter SM) pa befaringen og det var ingen
indikasjoner pa fukt.

Normal forventet bruksslitasje.
Tilstandsgrad satt ut fra helhetlig vurdering av rommet og innredning.

Oppdragsnr.: 22030-26088 Befaringsdato: 26.02.2026 Side: 14 av 25



Taksator AS
Olaf Helsets vei 6

Hegdehaugsveien 11 A, 0352 OSLO 0694 OSLO

Gnr 214 - Bnr 81
0301 OSLO

Tilstandsrapport

5. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Kommentar
Mekanisk avtrekksventilasjon via kjpkkenventilator.

Filter i kipkkenventilatoren bgr rengjgres/skiftes regelmessig for a unnga at fett fester seg og skaper brannfare.

Tilstandsgrad er satt ut fra dagens Igsning.
Eventuell endring av Igsningen vil kunne gi endret tilstandsgrad.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Kommentar

Vannfgrende rgr i plast, utfgrt som rgr-i-rgr-system.

PS:
Stoppekran er ikke lokalisert.

@vrige rgrfgringer er felles for bygningen og er ikke inspisert eller vurdert.

Rerfgringer er i hovedsak skjult i vegger og konstruksjoner eller innkasset, og vurderingen er derfor begrenset til synlige deler pa befaringstidspunktet. Det
ble ikke observert synlige tegn til lekkasje eller andre avvik ved denne kontrollen.

Vurderingen er basert pa visuelle observasjoner samt opplysninger gitt av eier, som opplyser at anlegget fungerer som forutsatt.

Avigpsrgr
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Kommentar
Interne og synlig avigpsrgr i plast.

@vrige avigpsrer er felles for bygningen og ikke inspisert/vurdert.

Det papekes at felles rgrfgringer kan vaere av annet materiale og dermed ha en annen tilstand enn interne rgrfgringer. Tilstandsgrad er satt ut fra
vurdering av de bygningsdelene som var tilgjengelige og mulige a bedgmme ut fra en visuell befaring.

Ventilasjon
Kommentar

Leiligheten er basert pa mekanisk ventilasjon.

Det er ikke fremlagt beskrivelse av anlegget som er kontrollert ut fa luftstrgm i de ulike ventiler.

Tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av synlige observasjoner, alder og at anlegget fungerer som tiltenkt under befaringstidspunktet.

Varmtvannstank

Kommentar

VVB er lokalisert i kjpkkenskap.
Berederen er pa ca 76L, og er i fglge merkeskilt produsert i 2005.

Berederen er tilkoblet strgmnettet via stikkontakt.
Tilkobling med stikkontakt var godkjent installasjonsmetode pa installasjonstidspunktet.
Eventuell senere utskifting eller ombygging ma utfgres i henhold til gjeldende regelverk.

Det er ikke opplyst om feil og mangler ved bygningsdelen.
Tilstandsgrad er gitt pa bakgrunn av alder, visuell sjekk og at anlegget fungerer som tiltenkt pa befaringstidspunktet.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Konsekvens:
N&r en varmtvannstank er over 20 ar, naermer den seg normalt slutten av forventet brukstid. Det innebaerer gkt sannsynlighet for driftsstans og lekkasje
over tid, noe som kan fgre til vannskader dersom brudd oppstar.

Tiltak:
Inntil utskifting bgr anlegget fglges opp jevnlig med hensyn til drypp, misfarging eller andre tegn til lekkasje.
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Andre installasjoner

Kommentar

Supplerende elektrisk oppvarming med panelovn(er).

Det ma paregnes at det over tid vil veere behov for utskiftinger av de
enkelte installasjoner/elementer.

Funksjonstesting er ikke utfgrt av ovennevnte installasjoner.
Det forventes at installasjonene fungerer tilfredsstillende dersom annet ikke er opplyst

Det er ikke gitt opplysninger om eventuelle avvik.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Kommentar

Sikringsskap lokalisert i entré.
Automatsikringer med jordfeilbrytere.
4 fordelingskurser.

Selvavlesende strgmmaler er installert i felles tavle.
Det foreligger kursfortegnelse i skap.

Eier opplyser at anlegget fungerer slik det skal, og at det ikke forekommer at sikringer Igser ut - samt at varmekabler fungerer tilfredstillende.

I henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) skal det ikke foretas tilstandsvurdering av det elektriske anlegget. Det er derfor ikke gjort
vurderinger av anleggets funksjon, kapasitet, sikkerhet eller forskriftsmessighet, og det er ikke satt tilstandsgrad pa det elektriske anlegget.

Opplysninger i rapporten knyttet til det elektriske anlegget er basert pa tilgjengelig informasjon og synlige forhold, i den grad forskriften forutsetter, og
kan ikke anses som en teknisk eller sikkerhetsmessig vurdering.

Det kan foreligge skjulte feil, mangler eller udokumenterte utvidelser og endringer i det elektriske anlegget som ikke lar seg avdekke uten kontroll utfgrt
av registrert elektrovirksomhet.

Eier av boligen har ansvar for at det elektriske anlegget til enhver tid er i forskriftsmessig stand, jf. forskrift om elektriske lavspenningsanlegg. Det
anbefales at anlegget kontrolleres av registrert elektrovirksomhet ved behov.

Spgrsmal til eier
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1. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2005

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent Det er ikke kjent hva som er utfgrt av tidligere eier(e).

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent
Ja. ElImesteren 2022. Anlegg sjekket av Rejlers 2021.
Ja. 2022 ble sikringsskap byttet av EiImesteren.

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som

ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei Ja. Siste kontroll i 2022 konkluderte med tilstrekkelig kvalitet etter utbedring. Fgrste kontroll utfgrt av Rejlers pa vegne av Elvia i 2021 med

palegg om utbedring av sikringsskap.

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

7. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig

tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
9. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Det foreligger ingen/er ikke fremlagt dokumentasjon/samsvarserklzering pa det elektriske anlegget. Samsvarserklzering er en garanti pa at

den elektriske installasjonen er gjort riktig i henhold til regelverket. Veer klar over risikoen og kostnadene mangelfull samsvarserklaering kan ha,
da man ikke kan konstantere om det resterende elektriske ledningsnettet er utfgrt av sertifisert personell.

Derfor anbefales det en utvidet el-kontroll utfgrt av en registrert elektroinstallasjons-virksomhet.
EL-kontroll er en grundigere og omfattende kontroll av EL-anlegg enn kun tilsyn.

Det papekes at dette kun er en anbefaling da takstmann ikke har kompetanse eller lov til & utfgre full vurdering av det elektriske anlegget
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Taksator AS
Olaf Helsets vei 6
0694 OSLO

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bz

o

Innglasset ~ & srAb
balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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2-roms leilighet i 5.etasje:

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SumMm (TBA)

5. Etasje 32 32

Kjeller (bod) 8 8

SUM 32 8

SUM BRA 40

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

5. Etasje Stue/kjgkken, soverom, bad

Kjeller (bod) Bod

Kommentar

Bad, soverom og kjgkken/stue.

Leiligheten har et gulvareal pa ca 40,4 m2.

Eier har pavist en stk bod i kjeller som opplyses og tilhgre seksjonen.
Denne boden er medtatt i arealoppstillingen.

Kjeller:
Kjellerbod er malt til ca 7,6 m2.

Arealene er malt innvendig.
Innvendige sjakter, rgrkasser o.l. er medregnet i boligens areal.

| arealoppstillingen er alle arealer avrundet til naermeste hele tall, i henhold til gjeldende maleregler (NS 3940).

Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som er lagt til grunn for romnavn og romdefinisjon i arealoppstillingen.
Dette innebaerer at rom kan veere i strid med Teknisk forskrift (TEK) eller mangle kommunal godkjenning for aktuell bruk, uten at dette pavirker
valg av rombetegnelse i rapporten.

Det kan forekomme avvik mellom dagens rombruk/rombenevnelse og boligens opprinnelige byggemeldte eller godkjente tegninger.

Rombetegnelser er skjpnnsmessig vurdert pa stedet og tilfredsstiller ikke ngdvendigvis kravene i Teknisk forskrift for rom til varig opphold,
herunder krav til romstgrrelse, takhgyde, lysforhold og remning.
Innbygde og plassbygde skap er skjgnnsmessig vurdert pa stedet.

Boder utenfor boenheten (BRA-e) er ofte mgblerte eller fulle, og kan i mange tilfeller ikke males ngyaktig.
Oppgitte arealer ma derfor anses som omtrentlige og ikke eksakte.

Bodene er vist frem til takstingenigr av eier eller representant for eier pa befaringsdagen.

Takstingenigr har ikke foretatt naermere undersgkelser av om boligen har rettslig bruksrett til disse arealene.

Det kan forekomme mindre avvik i oppgitte arealer som fglge av rommenes kompleksitet, vinkler i leiligheten, valgt malemetode og gjeldende
avrundingsregler.

Arealene er malt pa stedet med enkel handholdt lasermaler.

Malingene er utfgrt med aktsomhet, men mindre variasjoner kan forekomme.

Dersom areal er av vesentlig betydning for kjgper, anbefales det a gjennomfgre laserskanning av hver etasje fgr kjgp.

Lovlighet

Byggetegninger
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Det foreligger ikke tegninger

Kommentar: | henhold til NS 3600:2025 skal bygningstegninger kun gjennomgas av bygningssakkyndig der disse er fremlagt av selger eller
megler.
Det er ikke oversendt godkjente, byggemeldte tegninger.

Konsekvens:
Nar godkjente, byggemeldte tegninger ikke er fremlagt, kan samsvar mellom faktisk bruk og godkjent byggesak ikke vurderes.
Eventuelle avvik eller ulovlige forhold kan derfor ikke konstanteres/papekes av undertegnende.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar: Eier har oversendt fglgende liste:

2020- Leilighet totalrenovert (fgr jeg flyttet inn).
2022- Byttet sikringsskap og satt inn vifte pa bad. Arbeid utfgrt av Elmestern.
2024- Byttet tak, oppgradert til balansert ventilasjon, arbeid pa fasade og satt inn nye vinduer. Arbeid utfgrt av OPAK AS.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
26.2.2026 Lars Erik Haga Kasin Takstingenigr

Sigmund Sgrensen Kielland Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
301 OSLO 214 81 10 469 m? Iflg. Norges Eiet
Eiendommer - Ambita.
Tomtearealet gjelder for
det aktuelle Gnr/Bnr.
Adresse

Hegdehaugsveien 11 A
Hjemmelshaver
Kielland Sigmund Sgrensen

Kommentar
Bolignummer (SSB) : HO504

Regulering : Omradet er regulert til boligformal
Adkomst vei : Offentlig, interne gang- og stikkveier.
Tilknytning vann : Offentlig

Tilknytning avigp : Offentlig

Oppdragsnr.: 22030-26088 Befaringsdato:  26.02.2026 Side: 22 av 25
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Hegdehaugsveien 11 A, 0352 OSLO Taksator AS
Gnr 214 - Bnr 81 Olaf Helsets vei 6
0301 OSLO 0694 OSLO

Eiendomsopplysninger

Om tomten

Felles eiet tomt pa 469,2 m2.

Gateparkering etter gjeldende regler.
Boligen ligger i et omrade som omfattes av ordningen "beboerparkering".
For mer info om beboerparkeringsordningen, se: https://www.oslo.kommune.no/gate-transport-og-parkering/parkering/beboerparkering/

Tinglyste/andre forhold

Felleskostnadene inkluderer fellesutgifter, kapitalkostnader, kommunale avgifter, felles bygningsforsikring, forretningsfgrsel, drift og
vedlikehold m.m.

Pa generelt grunnlag oppfordres alle til a sette seg inn i vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning.
Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan variere over tid som
fglge av beslutninger foretatt i sameiet.

Bebyggelsen

Omradet bestar hovedsakelig av klassiske bygarder og nyere blokkbebyggelse.
Bygning oppf@rt i 1876 i mur- og teglkonstruksjoner etter datidens byggeskikk.
Tradisjonell bygardsbebyggelse fra slutten av 1800-tallet.

Baerende konstruksjoner i hullmurkonstruksjon.

Etasjeskillere med trebjelkelag og stubbloftsfyll.

Ytterveggenes fasader er forblendet med pusset og malt teglstein.

Saltak i trekonstruksjoner antas tekket med plater.

Det fgres Ippende vedlikehold og oppgraderinger etter behov og vedtak.
For oversikt over utfgrte arbeider henvises det til sameiets styre samt sameiets arsmelding

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaerin Ikke oversendt - Utfylt av selger lkke Nei
g J y g gjennomgatt
Eier Som paviste og ga opplysninger Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi informasjon fra statens
. . kartverk. Opplysni d , bnr., . . .
Eiendomsverdi.no ar "e.r pRYsn'nger om an resse, bnr Gjennomgatt Nei
gnr., hjemmelshaver, byggear, tomteareal,
salgspriser mm.
Megler Ikke oversendt - Megleropplysninger lkke Nei
g gleropplysning gjennomgatt
. Hj Ish , snr., eierbrgk, gnr., . . .
Norges Eiendommer jemmels ?ver(e) snr., elerorok, gnr Gjennomgatt Nei
bnr., byggear og tomtestgrrelse
Oppdragsnr.: 22030-26088 Befaringsdato:  26.02.2026 Side: 23 av 25
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Hegdehaugsveien 11 A, 0352 OSLO
Gnr 214 - Bnr 81
0301 OSLO

Taksator AS
Olaf Helsets vei 6
0694 OSLO

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 22030-26088

Befaringsdato: 26.02.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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2.1.

2.2.

VEDTEKTER
FOR SAMEIET HEGDEHAUGSVEIEN 11

Vedtatt i arsmgte
Den 05.07.2021
i medhold av lov om eierseksjoner
16. juni 2017 nr. 65

NAVN OG OPPRETTELSE

Sameiets navn er Sameiet Hegdehaugsveien 11 og har gardsnummer 214 og
bruksnummer 81 i Oslo kommune. Sameiet ble opprettet ved seksjoneringsbegjzaering
tinglyst 28. april 1993.

Sameiet bestar av 14 boligseksjoner.

DISPOSISJONSRETTEN OVER SEKSJONENE

Bebyggelsen og tomten

Seksjonseierne er sameiere i bebyggelsen og tomten i eierseksjonssameiet. Eierne
har enerett til 3 bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen. Seksjonen kan ikke

skilles ut fra sameiet. For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker
seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter seksjoneringen omfattes av
bruksenhetene, er fellesarealer.

Begrensninger i muligheten til 3 kjgpe boligseksjoner

Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner i ett og samme
eierseksjonssameie.

2.3.

Seksjonseierens rettslige disposisjonsrett

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensningene som fglger av
sameieforholdet, eierseksjonsloven og disse vedtektene. Seksjonseieren kan fritt selge,
pantsette og leie ut sin egen seksjon. Seksjonseieren kan ogsa pahefte seksjonen servitutter,
forkjgpsretter eller andre Igsningsretter og foreta andre rettslige disposisjoner over
seksjonen.

Sameiets styre skal underrettes om alle overdragelser og leieforhold. Styret har et
administrasjonsgebyr ved salg av leiligheter, oppdag begrenset til 4 ganger
rettsgebyret.

Kortidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 dggn arlig er ikke tillatt. Med
kortidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende. Seksjonseier skal



2.4.

2.5.

3.0.

informere styret i forkant av utleien om nar, hvem som leier og hvor lenge de skal
leie.

Seksjonseierens rett til 3 bruke bruksenheten og fellesareal

Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til
a bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet
som er i samsvar med tiden og forholdene.

Dersom arsmgtet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan
fellesarealene skal brukes. Arsmgtet kan vedta og endre ordensregler med vanlig
flertall av de avgitte stemmer. Seksjonseierne plikter a fglge de til enhver tid
gjeldende ordensregler.

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. En endring av bruksformalet
krever reseksjonering.

Tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne

En seksjonseier kan med samtykke fra styret giennomfgre tiltak pa fellesarealene
som er ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes
nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare nekte a samtykke dersom det foreligger en
saklig grunn.

FELLESKOSTNADER

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter
sameiebrgken. Dersom szrlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter
nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i
vedtektene fastsettes en annen fordeling enn den som fglger av fgrste ledd.

Den enkelte seksjonseieren skal betale et akontobelgp som fastsettes av
seksjonseierne pa arsmgtet, eller av styret, for a dekke sin andel av felleskostnadene.
Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold,
pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmegtet har vedtatt slik
avsetning. Endring av akontobelg@p kan tidligst tre i kraft etter en maneds varsel.

PANTERETT FOR SEKSJONSEIERENS FORPLIKTELSER

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som
felger av sameieforholdet, jf. eierseksjonsloven § 31. Pantekravet kan ikke overstige
et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
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5.1.

det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa
krav som skulle ha vzert betalt etter at det har kommet inn en begjeering til
namsmyndighetene om tvangsdekning.

| tillegg forbeholder sameiet seg rett til pant stort kr. 30 000 i hver enkelt seksjon, i
tilfelle mislighold av seksjonseierens gkonomiske forpliktelser. Denne panterett, som
har opptrinnsrett, skal ha prioritet etter Ian til Husbanken. Seksjonseierne forplikter
seg til hvert 10. ar, fgrste gang i 2003, & medvirke til regulering av det ovennevnte
pant i samsvar med utviklingen i konsumprisindeksen fra belgpet ble fastsatt eller
regulert.

VEDLIKEHOLD

Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer

j) innvendige flater pa balkong eller lignende.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrgr dpne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er
nevnt i annet, tredje og fjerde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og
ytterdgrer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag,
bzerende veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende
konstruksjoner.

Innvendige vann- og avlgpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten sa langt de er
synlige i eller lett tilgjengelige fra bruksenheten, og ikke er bygget inn i etasjeskillere
og andre bzrende konstruksjoner, eller ogsa betjener andre bruksenheter.
Innkassing og andre hindringer utfgrt av navaerende eller tidligere sameiere, fritar
ikke for vedlikeholdsplikt.



5.2.

5.3.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er forarsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr,
og at dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Seksjonseieren er ansvarlig for & holde bruksenheten oppvarmet, slik at rgr ikke
fryser.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning, etter denne bestemmelsen. Denne plikten gjelder selv
om vedlikeholdet skulle ha vaert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten sin, skal erstatte tap dette
pafgrer andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

For skader som en seksjonseier er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens
forsikring benyttes sa langt den rekker, inkludert mulig egenandel, fgr sameiets
forsikring benyttes. Hvis sameiets forsikring benyttes skal den som er
erstatningsansvarlig betale forsikringens egenandel. Bestemmelsen gjelder ogsa nar
skaden er forarsaket av noen av seksjonseierens husstand eller personer som
seksjonseieren har gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og
felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne
slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den
enkelte seksjonseierens vedlikeholdsplikt etter 5.1. Vedlikeholdsplikten omfatter
ogsa reparasjon og utskifting nar det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom
bruksenheter, slik som rgr, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til a fgre nye slike
installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den
aktuelle seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for 3
vedlikeholde, installere og kontrollere installasjoner som nevnt i fgrste og annet
punktum. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
giennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller
andre brukere.

Hvis sameiet ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal det erstatte tap dette pafgrer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

Bygningsmessige arbeider
Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av
fasadekledning, endring av utvendige farger eller lignende, skal skje etter en samlet
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plan vedtatt av arsmgtet. Skal slikt arbeid utfgres av seksjonseierne selv, ma det kun
skje etter forutgaende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes punkt 7.10
og eierseksjonsloven krever arsmgtets samtykke, ma ikke igangsettes fgr samtykke er
gitt. Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse.
Spknad til bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret fgr sgknad kan sendes.

6. MISLIGHOLD

6.1. Palegg om salg av seksjonen
Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter,
kan styret palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38.
Advarselen skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen
solgt.

6.2. Fravikelse av bruksenheten (utkastelse)
Hvis seksjonseierens, eller seksjonens bruker, oppfgrsel medfgrer fare for
gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens, eller
brukers, oppfgrsel er til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige
brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter tvangsfullbyrdelsesloven
kapittel 13, jf. eierseksjonsloven § 39.

7. ARSM@TET

7.1.  Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern

Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet. Et flertall pa arsmgotet kan ikke ta
beslutninger som er egnet til 3 gi noen seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel
pa andre seksjonseieres bekostning.

7.2. Ordinart arsmgte

Ordinaert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle
seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for a innlevere saker som gnskes
behandlet.

7.3. Ekstraordinzert arsmgte

Ekstraordinzert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

7.4. Innkalling til arsmgte
Styret innkaller arsmgtet med et varsel som skal veere pa minst atte og hgyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere
varsel, men varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager.

Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.



7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vare angitt i
innkallingen.

Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det fgr fristen etter vedtektenes punkt
7.2.

Saker arsmgtet skal behandle
Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmgtet
a) behandle styrets arsberetning

b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende kalenderar
c) velge styremedlemmer.

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr
ordinaert arsmgte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene
skal dessuten veere tilgjengelige i arsmgtet.

Saker arsmgtet kan behandle

Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert arsmgte etter 7.5 annet ledd, kan
arsmgtet bare ta beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle
seksjonseierne er til stede pa arsmgtet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta
beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er
ikke til hinder for at styret beslutter a innkalle til nytt arsmgte for & avgjere forslag
som er fremsatt i mgtet.

Hvem som kan delta pa arsmgtet

Alle seksjonseierne har rett til a8 delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en
boligseksjon har rett til a veere til stede og til 3 uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av boligseksjon har rett til a veere
til stede pa arsmgtet og til 3 uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til
veere til stede med mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til 3 ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett
til 3 uttale seg dersom et flertall pa arsmgtet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva
fullmektigen skal stemme.

Ledelse av arsmgtet
Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder.
Mgtelederen behgver ikke a vaere seksjonseier.
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7.9. Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet. Saerlige begrensninger i arsmgtets
myndighet.

7.10.

7.11.

7.12.

Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke
andre flertallskrav er fastsatt i loven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

Det kreves et flertall pd minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for
a ta beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjg@ring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner
over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet
punktum.

f) endring av vedtektene med mindre loven stiller strengere krav

Flertallskrav for szerlige bomiljgtiltak

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som
gar ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket fgrer
med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem
prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det et flertall pa minst to tredjedeler av
de avgitte stemmene pa arsmgtet.

Hvis tiltak etter fgrste ledd f@rer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse
seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si
seg enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne.

Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgtet
P3a arsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.



Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene
likt, avgjgres saken ved loddtrekning.

7.13. Protokoll fra arsmgtet

Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

Protokollen skal inneholde navn pa alle som er til stede, eventuelt hvor mange seksjonseiere
som er representert ved fullmektig. Den kan ogsa inneholde referat av innleggene pa
arsmetet. Ved avstemninger som krever samtykke fra den det gjelder bgr det redegjgres for
hvem som har gitt samtykke.

7.14. Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om
a) et spksmal mot en selv eller ens naerstaende
b) ens eget eller ens nzerstaendes ansvar overfor sameiet
c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser
d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 (palegg om salg) og 39 (utkastelse)
som er rettet mot en selv eller ens nzerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.
8. STYRET

8.1. Plikt til 3 ha et styre. Styrets sammensetning
Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder. Styret skal ha tre medlemmer, og to
varamedlemmer.

8.2. Valg av styret, tjenestetid og vederlag
Arsmgptet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen
skal velges saerskilt. Bare myndige personer kan vaere styremedlemmer.

Styremedlemmene tjenestegjgr i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Arsmgtet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene.

8.3. Styremgter
Styrelederen skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er
valgt noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene.
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8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

9.1.

9.2.

Star stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en
beslutning, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen skal angi tid og sted for mgtet, hvem som
deltok, hvem som var mgteleder, hvilke saker som ble behandlet, hva som ble
besluttet, og hvem som eventuelt stemte imot beslutningene. Den enkelte
seksjonseier har ikke krav pa @ gjennomga protokollen.

Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger
pa arsmgtet.

Styrets beslutningsmyndighet. Mindretallsvern.

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av
styret om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte
tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til a gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres
bekostning.

Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes neerstdende har en fremtredende personlig eller
gkonomisk szerinteresse i.

Styrets representasjonsadgang og ansvar

Styret har rett til 3 representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter a
giennomfgre beslutninger truffet av arsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter
som ellers angar fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsa gjgre gjeldende krav
seksjonseierne har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved
fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

FORRETNINGSF@RER

Ansettelse eller engasjement av forretningsfgrer
Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at sameiet skal ha en forretningsfgrer.

Det er styrets oppgave a ansette eller engasjere forretningsfgrer og andre
funksjoneerer, gi instruks for dem, fastsette deres Ignn eller godtgjgrelse, fgre tilsyn

med at de oppfyller sine plikter, samt a avslutte engasjementet.

Inhabilitet



10.

10.1.

10.2.

11.

Forretningsfgreren kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal
som forretningsfgreren selv eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig
eller gkonomisk saerinteresse i.

REGNSKAP OG REVISJON

Plikt til a fgre regnskap
Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel. Styret skal legge frem
regnskapet for det forrige kalenderaret pa det ordinaere arsmgtet.

Plikt til 3 ha revisor
Arsmgtet kan med vanlig flertall av de avgitte stemmene vedta at sameiet skal ha en
revisor som er valgt av arsmgtet.

Arsmgtet velger revisor. Revisoren tjenestegjgr inntil annen revisor er valgt.

Dersom sameiet har statsautorisert eller registrert revisor, gjelder bestemmelsene i
revisorloven sa langt de passer.

FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner
av 16. juni 2017 nr. 65.
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HUSORDENSREGLER
FOR SAMEIET HEGDEHAUGSVEIEN 11

Vedtatt i ekstraordinert arsmgte
Den 05.juli 2021

Husordensreglenes formal er a sikre et trivelig bomiljg samt a forhindre skader pa
eiendommen. Alle beboerne oppfordres til & vise ngdvendig hensyn til naboer og
eiendom.

Seksjonseierne plikter a fglge husordensreglene og er ansvarlig for at de overholdes av
alle dem som gis adgang til leilighetene. Ved utleie av leilighet er Seksjonseier pliktig
til & informere styret om navn, telefonnummer og e-postadresse til en ansvarlig
leietaker / kontaktperson. Seksjonseier er ogsa pliktig til pa forhand & informere styret
om inn- og utflytting i sin leilighet.

Beboere skal sgrge for ro og orden i og utenfor sin leilighet. Mellom kl 22.00 og 07.00
skal seerlig hensyn utvises, og beboere oppfordres til a varsle sine naboer om
aktiviteter som kan medfgre stgy og sjenanse. Ved private arrangementer som kan
medfgre uro mellom kI 22.00 og kl 07.00, bgr naboer varsles i god tid. Vinduer og
dgrer bgr holdes lukket for & unnga at naboer forstyrres av musikk og andre
forstyrrende lyder. Verten plikter a fjerne eventuell sgppel (sigarettstumper,
tomemballasje m.m) i fellesarealene senest dagen etter arrangementet. Enhver
forsgpling av eiendommens trapper og fellesareal er forbudt. Sigarettstumper skal ikke
kastes i portrom eller i bakgard. 4.

Det er ikke tillatt a rgyke i oppgang, i inngangsparti eller bakgard. Det oppfordres
ogsa til a vise sarlig hensyn ved bruk av fellesomrade/bakgard.

Beboerne plikter & holde vanlig ro og orden i og rundt leiligheten. Det skal veere
alminnelig ro mellom k1. 22.00 og k1 08.00. Det ma utvises forsiktighet nar innbo
bares inn og ut av bygget i forbindelse med flytting. Seksjonseier er ansvarlig for
enhver skade som Seksjonseier, Seksjonseiers familie eller leietagere pafgrer
eiendommen. Det er ikke tillatt & oppbevare / sette igjen mgbler, sgppel eller andre
gjenstander i portrom eller bakgard. Alle beboere ma selv besgrge fjerning av mgbler
og andre stgrre gjenstander som ikke far plass i sgppelcontainerne. Sgppelcontainerne
ma aldri overfylles eller fylles med for store mengder avfall pa kort tid.

Dersom det oppstar lekkasjer eller lignende som krever gyeblikkelig inngripen, skal
beboer straks ta kontakt med fagmann for a begrense eller utbedre skaden. Naboer skal
varsles slik at skadeomfang kan begrenses.

Eventuelle klager pa nabo for brudd pa husordensreglene eller pa grunn av andre
sjenerende forhold bgr rettes direkte til naboen / beboeren selv. Gjentatte og / eller
grove overtredelser kan meldes skriftlig til styret. Styret har myndighet til & treffe
nermere forfgyninger.

Seksjonseier blir erstatningspliktig for enhver skade som oppstar som fglge av
overtredelse av husordensreglene eller annen mangel pa aktsomhet. Seksjonseier er
ogsa ansvarlig for at husordensreglene blir overholdt av hele husstanden, leictakere
eller andre personer som er gitt adgang til leiligheten og fellesareal. Skader som
pafgres sameiets eiendeler skal raskest mulig erstattes av den / de som har forarsaket
skaden.

Avfall skal sorteres jf Oslo kommunes avfallssystem og poser skal knytes godt, og det
skal péses at sgppelbgttene ikke fylles helt opp slik at sgppel havner utenfor. Avfall



skal ikke settes utenfor sgppelbgttene. Miljgfarlig avfall som feks som maling,
batterier o.1 skal ikke kastes i sgppelbgttene.

Dyrehold er tillatt. Dyreholdet ma ikke vere til sjenanse for de gvrige

brukerne.

Sykler,sportsutstyr, leker o.1 skal ikke sta i oppgangene. Disse ma taes med inn i
leiligheten eller egen bod. Dette grunnet renhold, brannfare og et gnske om ryddige
fellesomrader.
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Innkalling- og saksliste til arsmgte

Innkallingen inneholder styrets redegjgrelse for 2024 og arsregnskap for 2024. Vi
haper du setter av tid til & delta pa arets arsmgate.

Du er invitert til 3 bli med i et Microsoft Teams-mgte

Tittel: Arsmgte Hegdehaugsveien 11
Tidspunkt: Tirsdag 20.mai kl. 1900

Bli med fra datamaskinen, mobilappen eller romenheten

Klikk her for 4 bli med i motet

Mgte-1D: 933 734 208 517 8
Passord: NY2Qo3

Saksliste:

1) Konstituering
a) Godkjenning av innkalling og saksliste
b) Valg av mgteleder og mgtereferent
c) Valg av ett protokollvitne til & underskrive sammen med styreleder
2) Arsregnskap for 2024
a) Godkjenning av arsregnskap slik det fremstar under.
3) Styrets arbeid
a) Orientering ved styreleder
4) Godtgjgrelse til styret
5) Valg av tillitsvalgte

Oslo, 11.05.2025
for styret i sameiet Hegdehaugsveien 11
Arne Lodden Vikse
Styreleder
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Fullmakt

Er du forhindret fra & mgte pa generalforsamling/arsmgte kan du
avlevere fullmakt.

Fullmaktsgiver

Navn:
Seksjons-/andelsnr:
Gir herved fullmakt til:
Fullmektig

Navn:

Seksjons-/andelsnr:

Fullmektig gis rett til & mgte pa generalforsamling/arsmgte, samt
stemme i fullmaktgivers sted for fglgende boligselskap:

Boligselskapets navn: Hegdehaugsveien 11

Fullmaktgivers (eiers) dato og underskrift:

Signatur Sted, dato
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Arsregnskap 2024

Arsregnskapet for 2024 viser et negativt driftsresultat pa kroner 4 142 489.

Dette er anbefalt overfgrt til egenkapital i sameiet.

Budsjett 2025

Til orientering. Det blir ikke en egen gjennomgang av budsjett 2025, men det apnes for spgrsmal fra

seksjonseiere til budsjettet.

Flertallskrav:

Simpelt flertall, jf. eierseksjonsloven §49 1.ledd fgrste setning.



Styrets arbeid

Sameiet Hegdehaugsveien 11

Org.nr 913 479 181

Styrets sammensetning
Styret har i 2024 bestatt av:

Arne Lodden Vikse — Styrets leder
Fredrik Graesvik — Styremedlem
Hermon Melles - Styremedlem
Marit Nygard — Varamedlem

Ahmed Hammouni Saidali — Varamedlem

Styret ble valgt pa ordinaert arsmgte 02.mai 2024.

Generelt om sameiet
Sameiet bestar av 14 seksjoner. Sameiet har til formal & drive eiendommen i samrad med, og

til det beste, for eierne.

Sameiet fikk i 2022 egen nettside https://home.solibo.no/hp/hh11

Styret har ogsa i 2024 lagt inn flere oppslag innen praktisk informasjon pa hjemmesiden om
blant annet seksjonseier vedlikeholdsplikt, egenberedskap og brannsikkerhet. Alle henstilles

til 3 sjekke ut hjemmesiden for oppdatert informasjon om bygget.

Forsikring
Sameiet var frem til august 2024 forsikret hos Gjensidige med polisesnummer 55961042.

Fra og med september 2024 har sameiet veert forsikret hos IF med avtalenummer
SP5781310.1.4.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for hjemforsikring som dekker innbo og Igsgre.
Skader pa bygningen meldes snarest til styret via kontaktskjema pa nettsiden.

Forretningsfgrsel
Forretningsfgrsel utfgres av Solibo AS i henhold til kontrakt.

Helse, miljg og sikkerhet

Forskrift om systematisk helse-, miljg- og sikkerhetsarbeid i virksomheten
(internkontrollforskriften) ble fastsatt ved Kgl. Res. 6.desember 1996, med virkning fra
1.januar 1997. Internkontroll innebaerer at sameiet er palagt a vurdere risiko, gjgre
ngdvendige tiltak, samt dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.
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Styret har fortsatt arbeidet som ble pabegynt hgsten 2022 vedrgrende systematisk arbeid
innen helse, miljg og sikkerhet. Det har veert et saerskilt fokus pa brannsikkerhet etter Oslo
brann- og redning (OBRE) var pa inspeksjon i desember 2022. Styret har i mai og oktober
2024 sendt inn statusrapport til OBRE med hvilke avvik som er lukket sa langt.
Brannforebyggende AS er styrets radgiver innen tiltakene som skal gke brannsikkerheten i
sameiet.

Det er gjennomfgrt fysisk internkontroll i mars 2024 og september 2024. Oppdatert
risikovurdering, HMS mal og internkontroll er lagt ut pa hjemmesiden til sameiet.

Arbeidet innen helse-, miljg- og sikkerhet er et Igpende arbeid, og hver enkelt seksjonseier
ma selv sette seg inn i risikovurderingen, styringsdokumentet og melde inn avvik til styret.

Det ble september 2024 utfgrt kontroll av slokkemateriell av Brannsikring Vestfold i
fellesareal iht. NS-3910.

Det ble montert seriekoblede brannvarslere i alle leiligheter og fellesareal i desember 2022.
Brannvarslerene har 10 ars levetid. | henhold til NS-3910 skal brannslukningsapparat i private
hjem kontrolleres hvert femte ar. Neste kontroll der er desember 2027.

Det sentrale brannvarslingsanlegget ble kontrollert i oktober 2024 av Honeywell. Det ble da
avdekket at rgykvarslerne tilkoblet det sentrale brannvarslingsanlegget var utgatt pa dato.
Alle rgykvarslerne tilkoblet det sentrale brannvarslingsanlegget ble byttet november 2024.
Dette anlegget har en svakhet ved at det bare er montert rgykvarsler 60 cm innenfor
ytterdgren.

Det sentrale brannvarslingsanlegget ble fra mars 2024 tilkoblet AVARN security slik de varsler
OBRE videre ved alarm.

Det ble mars 2024 utarbeidet orienteringsplan iht. Kravene fra OBRE. Denne er plassert ved
brannalarmanlegget i fgrste etasje i oppgang A.

Styrets arbeid
Det ble avholdt ordinaert arsmgte 02.mai 2024 hvor arsmgtet mellom annet behandlet

arsregnskapet for 2023, nytt styre ble valgt og det ble holdt en lengre orientering pa det
pagaende takprosjektet.

Styret har hatt fire styremgter i 2023. Styremgtene har blitt avholdt digitalt.

Det ble avholdt ekstraordinaert arsmgte april 2024 for a gi tre seksjonseiere tillatelse til a
bygge tre balkonger mot bakgarden.

Utover styremgtene har det vaert et stort arbeid med a fglge opp de pagaende arbeidene i

sameiet

@konomisk situasjon
Arsregnskapet viser et negativt driftsresultat pa kroner 4 142 489.



Sameiet har gjennom 2024 tatt opp Ian pa 5 000 000 kroner, samt hatt tre ekstra
kapitalinnkrevinger pa totalt 1 200 000 kroner for & dekke utgifter til vedlikeholdet som er
utfert.

Sameiet innfgrte individuell nedbetalingsordning, noe som har fgrt til at den enkelte
seksjonseier selv kan betale ned sin andel av felleslan for a redusere de manedlige

felleskostnadene.

Sameiet har hatt en god gkonomi gjennom 2024 hvor ingen saker har gatt til inkasso.
Felleskostnadene ble september 2024 redusert som fglge av en stgrre besparelse i skifte av

forsikringsselskap etter takprosjektet.

Styret fortsetter med at kostnader for vedlikehold hvert ar skal kreves inn som ekstra

kapitalinnkreving, og ikke over de mandelige felleskostnadene.

Det vises for gvrig til arsregnskap for 2024 med fotnoter for utfyllende informasjon om

gkonomien i sameiet.

Nye leverandgrer
Fra 1.9.2024 skiftet sameiet leverandgr av forsikringsleverandgr fra Gjensidige til IF. Se punkt

3 for avtalenummer. Bakgrunnen for bytte var en arlig besparelse pa 70 000,- etter

takprosjektet ble ferdigstilt.

Vedlikehold
Det er i 2024 gjennomfgrt flere tiltak innen vedlikehold som er med pa a gke byggets verdi

og standard.

Styret har utfgrt fglgende vedlikehold i 2024:

- Takprosjektet som ble orientert om pa arsmegte 2024 er ferdigstilt. Ventilasjonssjaktene
er mellom annet ogsa utbedret slik det blir bedre ventilasjon i leilighetene. Det er ogsa
satt opp flere sngfangere pa taket, slik sng og is fordeler seg jevnere pa det nye taket enn
tidligere.

- Det er montert fiernstyrt takluke i trappeoppgang A i henhold til palegg fra OBRE.

- Sokkelen, portrommet og trappeoppgang A for bygget er rehabilitert, og malt i nye
farger.

- Bonet gulvet i oppgang A.

- Skiftet utelamper utenfor hovedporten.

- Utbedret stalrgrene i pipelgpene etter det ble utfgrt feil i 2015.

- I samarbeid med Energihuset er det gjennomfgrt en energikartlegging av
bygningsmassen. Rapporten ble klar desember 2024. Dette er finansiert 50% av Elvia og
50% av Oslo kommune, men sameiet har mattet legge ut for kostnadene.

- Det er etablert tre balkonger for tre leiligheter hgsten 2024.
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- Diverse smatt forefallende.

Fra og med 2024 er stgrre deler av vedlikeholdet finansiert giennom ekstra kapitalinnkreving.
Dette vil ogsa fortsette i 2025, hvor styret har planlagt at alle kostnader for vedlikehold skal

kreves inn via ekstra kapitalinnkreving.

Bakgarden
Det ble arrangert dugnad hgsten 2024 for & male brystpanel og dgrer i portrom og oppgang

A.

Styret ser at bakgarden har et stort potensiale til a bli mer brukervennlig, noe som kan gke
bade trivsel og bomiljget. Sameiet kan fa ut NOK 10 000 av Lorrykvartalet til & oppgradere/
pusse opp bakgarden. Med bakgrunn i den gkonomiske situasjonen i sameiet kan dette
gjgres, men man bgr da primaert basere seg pa dugnad fra eiere- og leietakere i sameiet.
Dersom noen seksjonseiere gnsker a planlegge eller utfgre arbeid i bakgarden, ber styret om

at dere tar kontakt.

Lorrykvartalet og prosjekt «nedre Hegdehaugsveien»
Sameiet Hegdehaugsveien 11 er en av 14 boligselskap som utgjgr selskapet Lorrykvartalet.

Sameiet Hegdehaugsveien 11 har veert representert pa kvartalsmgtene til Lorrykvartalet ved
Arne Lodden Vikse.

Bydel Frogner har vedtatt at det skal skje en utvikling i nedre Hegdehaugsveien. Bydelen har i
2024 arrangert ett innbyggermgter i bydelshuset i Hegdehaugsveien 21 for a fa innspill.
Bydelsutvalget vedtok februar 2024 a sende det videre til bystyret for & fa innvilget midler til
forprosjekt. Hegdehaugsveien 11 har i samarbeid med en rekke andre boligselskap i nedre
Hegdehaugsveien stiftet en velforening for & arbeide videre med prosjektet. Velforeningen er
stiftet i den hensikt & opptre samlet overfor kommunen og politikere. Sameiet har ikke hatt

noen kostnader tilknyttet stiftelsen.

Tiden fremover
| 2025 vil det bli utfgrt kontroll og lukking av avvik innen EL-sikkerhet i sameiet. Mellom

annet ma hovedtavlen brannsikres korrekt. Planen er at arbeid innen EL-sikkerhet avsluttes

innen juni 2025, slik avvikene er lukket til neste rapportering til OBRE.

Styret planlegger med at det vil bli utfgrt ngdvendig rehabilitering i kjelleren i 2026. Dette
innebaerer mellom annet a brannsikre kjellertaket, samt fikse baerevegger i kjelleren og
fierne diffusjonstett maling pa vegger i kjelleren. Det vil samtidig bli utfgrt en opprydning av

ledninger og rgr i kjelleren. Dette er planlagt finansiert gjennom ekstra kapitalinnkreving.



Godtgjgrelse
Forslagsstiller: Styret
Bakgrunn:

Styret har i 2024 lagt ned et betydelig arbeid for a drifte sameiet, spesielt innen vedlikehold.
Styrehonoraret er av symbolsk art og kompenserer ikke for det faktiske antallet timer som er lagt
ned. Pa sikt kan ogsa styrehonoraret oppleves a veere rekrutterende.

Selv om sameiet har vedlikehold som skal finansieres mener styret det er rimelig a8 kunne forvente en
kompensasjon av symbolsk art for det arbeidet og ansvaret vi forvalter pa vegne av alle
seksjonseiere.

Forslag til vedtak:

Arsmgte gir styret totalt kroner 15 000 i styrehonorar. Styret selv avgjgr fordelingen seg imellom.

97



98

Valg av tillitsvalgte

Forslagsstiller: Styret
Bakgrunn:
Fglgende personer er pa valg i 2025:

Arne Lodden Vikse — Styrets leder
Fredrik Graesvik - Styremedlem
Hermon Melles - Styremedlem

Ahmed Hammouni Saidali — Varamedlem

Forslag til vedtak:

Styret kommer ikke med forslag til personvalg.



@ SOLIBO

Forenkler styrots hverdag og
oker boligseiskapets verdier

Aktiv Eiendomsmegling Frognerveien Solibo AS
E-post: hedda.tengesdal.johnsen@aktiv.no Dronning Eufemias Gate 16
0191 Oslo

NO 920 800 572 MVA
meglerkontakt@solibo.no
Boligopplysninger for boligselskap: Sameiet Hegdehaugsveien 11
23.02.2026
Megleropplysninger

Vi viser til forespgrsel av 23.02.2026

Boligselskap: Sameiet Hegdehaugsveien 11
Organisasjonsnr: 913479181

Gnr./bnr: 214/81

Eier(e): Sigmund Sgrensen Kielland
Seksjons-/andelsnr: 10

Adresse: Hegdehaugsveien 11A, 0352 Oslo
Boligselskapets hjemmeside: home.solibo.no/hp/hh11
Kontaktskjema til styret: home.solibo.no/hp/hh11/kontakt

Dokument som medfglger Meglerpakken:
Boligselskapets arsrapport med regnskap, protokoll fra arsmetet, vedtekter og
husordensregler fglger vedlagt. Disse dokumentene er en viktig del av meglerpakken.

Opplysninger om boligselskapet:
- Styregodkjenning: Nei
- Saerskilte begrensninger/

klausuler: Se boligselskapets vedtekter.
- Dyrehold: Se boligselskapets husordensregler/vedtekter.
- Forsikringsselskap: If Skadeforsikring NUF, avtalenr. SP5781310.1.4
- Opplysninger om ferdigattest/
midlertidig brukstillatelse etc.: Ma innhentes fra bygningsmyndighetene.
- Pakostninger/utbedringer: Se arsmeldingen.
- Forkjgpsrett: Ingen
- Tomt: Eiet
- Parkeringsbestemmelser: Parkering i gate etter kommunale bestemmelser
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Informasjon om lan per 01.02.2026:

Bank: DNB Bank ASA
Lanenummer: 1636.81.22657
Nominell rente: 6,75 %
Innfrielsesar: 2044

Lanetype: Annuitet

Antall terminer pr ar: 12

Saldo pr 01.02.2026: kr 4235 442
Andel av saldo pr.dd. kr 109 443
IN-ordning: Ja

Det er mulighet for 3 innfri hele eller deler av fellesgjelden to ganger pr ar, den 01.03 og 01.09.

@konomiske opplysninger om leiligheten:

Felleskostnader kr 1.088,— pr. md.
Bredband kr  417,—pr. md.
Kommunale avgifter kr 405,- pr. md.
Kapitalkostnader kr  880,— pr. md.
Totale felleskostnader pr. d.d: kr 2.790,— pr. md.

Ligningsposter pr. 31.12.2025:

Ligningsverdi Annen formue Gjeld
Fas hos
skatteetaten kr 8221 | kr 110499

Opplysning om restanser
Ved oppgjor bes megler ta kontakt med Solibo pa meglerkontakt@solibo.no for a fa
oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. sameiets legalpant.

Melding fra megler ved salg

Melding om ny eier sendes Solibo AS pr. e-post meglerkontakt@solibo.no
Meldingen ma inneholde kjgpers navn, ndvaerende adresse, fadsels- og
personnummer, overtakelsesdato samt selgers nye adresse. Vi ber ogsd om a fa
oppgitt kjppers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Priser og gebyrer p.t.:
Meglerpakke 5 250,- ink. mva.
Eierskiftegebyr: 6 725,- ink. mva

Med vennlig hilsen,
Solibo AS
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Protokoll ordinaert arsmgte 2025
Hegdehaugsveien 11

Dokumentet er signert digitalt av falgende undertegnere:

» Vikse, Arne Lodden (30.07.1994), signert 21.05.2025 med Signicat Sign BANKID
+ Seardal, Jivind Robgle (20.05.1993), signert 22.05.2025 med Signicat Sign BANKID

Det signerte dokumentet innholder

pu— * En forside med informasjon om signaturene
« Alle originaldokumenter med signaturer pa hver side
* Digitale signaturer

Signeringen er gjort med digital signering levert av Posten Norge AS. Posten

° Dokumentet er forseglet av Posten Norge
garanterer for autentisiteten og forseglingen av dette dokumentet.

Slik ser du at signaturene er gyldig

Q Hvis du apner dette dokumentet i Adobe Reader, skal det sta averst at
dokumentet er sertifisert av Posten Norge AS. Dette garanterer at innholdet i
dokumentet ikke er endret etter signering.
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Protokoll arsmgte 2025 Hegdehaugsveien 11

Tilstede: Arne Lodden Vikse med 1 fullmakt, @ivind Robgle Sgrdal og Sigmund Kielland.

Sted: Teams.
Dato: Tirsdag 20.mai kl. 1900.

Saksliste:
1) Konstituering
a) Godkjenning av innkalling og saksliste.
Enstemmig.
b) Valg av mgteleder og mgtereferent.
Referent @ivind Robgle Sgrdal. Mgteleder Arne Lodden Vikse.
Enstemmig.
c) Valg av ett protokollvitne til 3 underskrive sammen med mgteleder.
@ivind Sgrdal.
Enstemmig.
2) Arsregnskap for 2024
a) Vedtak:
Arsmgte godkjenner &rsregnskapet slik det fremstar.
Enstemmig.
3) Styrets arbeid
a) Vedtak:
Arsmgte tok orientering om styrets arbeid til etterretning.
Enstemmig.
4) Valg av styret
a) Styrelederalar:
Arne Lodden Vikse.
Enstemmig.
b) To styremedlemmer a 2 ar:
@ivind Robgle Sgrdal.
Fredrik Graesvik.
Enstemmig.
c) Ettvaramedlemmera 2 ar:
Utgikk.
Enstemmig.
5) Godtgjgrelse til styret
a) Arsmgte vedtar styregodtgjgrelse pa 15 000. Styret avgjer selv fordelingen.
Enstemmig.

Megtet ble hevet kl: 19:12.

Oslo, 20.05.2025.

Arne Lodden Vikse @ivind Robgle Sgrdal
Mgteleder Protokollvitne og referent

Dokumentet er signert digitalt av:

+ Vikse, Arne Lodden (30.07.1994), 21.05.2025
+ Segrdal, Givind Robgle (20.05.1993), 22.05.2025

Forseglet av

&

Posten Norge



Nabolagsprofil

Hegdehaugsveien 11A - Nabolaget Holbergsplass/Hggskolen - vurdert av 211 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Studenter
e Enslige
e Etablerere

Offentlig transport
&  Frydenlund 3min %
Linje TN, 2N, FB5A, FBSB, 11N, 19N 0.3 km
& Frydenlund 3min #
Linje 17,18,19 0.3 km
®@ Nationaltheatret stasjon 9min %
Totalt 10 ulike linjer 0.8 km
© Nationaltheatret 9 min A
Linje1,2,3,4,5 0.8 km
@ OsloS 23 min %
Totalt 24 ulike linjer 1.9 km
Skoler
Uranienborg skole (1-10 kl.) 12 min %
812 elever, 47 klasser 1km
Ruselgkka skole (1-10 kl.) 12 min %
611 elever, 35 klasser 1km
St Sunniva skole (1-10 kl.) 13 min #
508 elever, 26 klasser 1.7 km
Kristelig gymnasium (8-10 kl.) 8 min #
412 elever, 30 klasser 0.7 km
Fagerborg skole (8-10 kl.) 21 min &
417 elever, 24 klasser 1.7 km
Akademiet videregdende skole Oslo 7 min %
450 elever 0.5km
Treider Privatskole - Oslo 7 min %
260 elever, 9 klasser 0.6 km

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 82/100

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 79/100

* Naboskapet
== Hgflige 51/100

Aldersfordeling

54.6 %

7.3%
147 %
14.5%

31%

6.5 %

72%

25.6 %
21.2%

39.3%
38.9%

28.2%

141 %
18.3%

6.9 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
. Holbergsplass/Hggskolen 2048 1413
. Oslo og omegn 999 185 490 708
B Norge 5425412 2 654 586
Barnehager
Bygarden barnehage (1-5 ar) 3min %
43 barn 0.3 km
Bislettbekken SiO (0-2 ar) 4 min %
21 barn 0.3 km
Lille Bislett SiO (0-5 ar) 7 min &
57 barn 0.5km
Dagligvare
Joker Parkveien Oslo 3min %
PostNord, sgndagsapent 0.2 km
Rema 1000 Parkveien 3min %
Post i butikk, PostNord 0.2 km
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Primaere transportmidler

B 1 Trikk
K 2. Gaende

Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 95/100

n.. Shoppingutvalg
==  Meget bra 87/100

s Serveringstilbud
W

Meget bra 86/100
Sport
® Mauritz hansens gt. ballbane 4 min %
Ballspill 0.3km
@ Lille bislett 8 min %
Ballspill, sandvolleyball 0.7 km
& EVO Oscarsgate 6 min %
& Treningshuset 6 min #
Boligmasse

Il 100% blokk

«Kort vei til alt av butikker, utesteder,
kollektiv, jobb/skole, parker, marka og
sjgen (pga. kollektiv). Gang/ sykkel
avstand til hele Oslo, mye som skjer,
ordnede forhold.»

Sitat fra en lokalkjent

104

Varer/Tjenester
Paleet Karl Johan 12 min 4
l@ Vitusapotek Holbergs Plass 5min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 36% i barnehagealder
B 34%6-12ar
B 16% 13-154ar

13% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

) -]
@ @
& &
= 3
< :

O
3 9
> S

Flerfamilier

o

% 59%

I Holbergsplass/Hggskolen
Il Oslo og omegn

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 16% 33%
Ikke gift 76% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%




Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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*=regulert kotehgyde med Oslo lokal som heydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden. © Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune
Reguleringskart
Oslo

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
Dato: 23.02.2026

reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
- Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva). reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
) - Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17 Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.
Bruker: FME A — Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.
Malestokk 1:1000 — Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.
Ekvidistanse 1m

Se tegnforklaring pa eget ark

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32 PlottID/Best.nr: 153522/ 86527278 Deres ref.:
Hoydereferanser Adresse: Hegdehaugsveien 11

- Reguleringsplan: Se reg.best. Kommentar:
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Gnr/Bnr: 214/81
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YIS

TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

43 - Anlegg for lek og opphold
70 - Felles avkjersel

72 - Felles lekeareal

73 - Felles gangareal

76 - Felles underjordisk anlegg
110 - Bolig m.tilh. anlegg

120 - Forretning m.tilh.anlegg
121 - Forretning og kontor

124 - Hotell og herberge

130 - Kontor m.tilh.anlegg

140 - Bolig/forr./kontor

170 - Privat institusjon

310 - Offentlig kjerebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

316 - Gatetun/gagate

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
330 - Parkering/utfartsparkering

1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal

77777/, 660 - Spesialomrade bevaring bolig
/7777, 664 - Spesialomrade bevaring blandet
V7% 665 - Spesialomrade bevaring offentlig

RbBevaringGrense

RpAngittHensynSone

RpAngittHensynGrense

RpSikringSone

RpSikringGrense

70 - Felles avkjorsel

76 - Felles underjordisk anlegg
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
913 - Formalavgrensning

930 - Reguleringslinje

934 - Regulert trikkespor

936 - Regulert fotgjengerovergang
964 - Regulert u-gradgrense

Formalgrense

Plangrense (gammel lov)
Plangrense (ny lov)

—— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

!

Grense for bebyggelse
Byggegrense

Bygningens avgrensing i beb. plan

Underjordisk anlegg
Bebyggelse som inngar i planen

Inn-/utkjering
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Kommuneplanen 2015-2030
@ Oslo Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262 A

Dato: 23.02.2026 Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

i - ' ? =|
Malestokk 1:3000 kart, se Planinnsyn

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32 Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

PlottID/Best.nr: 153522/86527278

Deres ref.: Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.




Tegnforklaring - kommuneplan
---------------- Farled

m—— = Fjernveg (tunnel)

— Fjernveg

s mmmm \arkagrense

======= Plangrense

[— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

[— - — Sporveg (tunnel), eksisterende

[—+F—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

[— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— - — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

m— wTUurvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = == Banetrase (ikke juridisk)

f=f—t—=t= Fjorditrikk (ikke juridisk)

== === == Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse
p======

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gregnnstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende
Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig
Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

I H570 - Bevaring kulturmilje

A

IR SO DL ENONNEEN

HP4

[,

H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

N H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
_J' H810 _2 - Krav om felles planlegging

J' H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)
_JI H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

I H110 - Nedlagsfelt drikkevann

J' H190 - Andre sikringssoner

1 H310_1 - Kvikkleire

| H310_2 - Steinsprang

__, H320_1 - Stormflo

1 H320_2 - Elveflom

H390 - Deponi
-
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Arbeidssted Sakenummer
{Matrisenummer,
adresse)
it
Arbeidets og Gnr / Bnr: 214/81
bygningens
art Adresse: HEGDEHAUGSVEIEN 11
Saksnr:
Tiltakshaver . 2004/13256
Registrert dato: (06122004
Ansvariig
soker
16 31 46 61 76 91
/2/ 17 32 47 62 77 92
18 33 48 63 78 93
/ 19 34 49 64 79 94
20 35 50 65 80 95
21 36 51 66 81 96
7 22 37 52 67 82 97
8 23 38 53 68 83 98
9 24 39 54 69 84 99
10 25 40 55 70 85 100
11 26 41 56 71 86
12 27 42 57 72 87
13 28 43 58 73 88
14 29 44 59 74 89
15 30 45 60 75 90

Nr. 18.792 sem & Stenersen Prokom AS, Osto  2-2000
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TERST
Tegret av: Resl Lurud
Kontrolk Kart Kristion March
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13.10.04 "1:100

TERRINGSR,

OB
Ny fasade mot gqtel

LM Prosjekt AS
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Grentomr./Lek
B
[
[Ea——
Sittegruppe
Kum Grentomr./Lek
Seppelkaser
AET> A
Lellighe 12
BTA 58 &
/
g
Lellighet 11 @l
BTA' 57 m2
& £ 0

Sykkelpork,

Lelighet $
BTAI 70 m2

[=[RE8

1] 188

Leilighet 10
BTAY 43 m2

[

L] L

Overlysvinduer
78x140

AG%A

030:05{7) | Endrot. bredde po takoppiett. | A
4T [sion] xommexsion

FROSIEKTNR.

00415

PROSIEKT
Hegdehaugsvn. 11
TXST

Tegost ov: Reml Lurud

eishen Horch
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Avdeling for byggeprosjekter

LM Prosjekt
Markveien 32
0554 OSLO

we 11 AN 2005

Deres ref: Vér ref (saksnr): 200413256-8 Saksbeh: Bjern-Henrik Enge Arkivkode: 531
Oppgis alltid ved henvendelse

Byggeplass: ~HEGDEHAUGSVEIEN 11 Eiendom:  214/81/0/0

Tiltakshaver: LM Prosjekt AS Adresse: Markveien 32, 0554 OSLO
Seker: LM Prosjekt AS Adresse: Markveien 32, 0554 OSLO.
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart:  Loftsutbygging

TILLATELSE - HEGDEHAUGSVEIEN 11

Svar pa seknad om tillatelse for tiltak etter plan- og bygningslovens § 93

Deres seknad av 30.11.2004 og reviderte tegninger mottatt 06.01.2005, er godkjent med dispensasjmi
fra gjeldende regulering. Tillatelsen er gitt i ett trinn og gjelder innredning av loft til bolig.

Det foreligger bemerkninger til seknaden.

Tiltaket er seknadspliktig etter plan- og bygningslovens § 93 litra b) og c), og seknaden godkjennes

med vedlagte tegninger pifert vire stempel nr. 1, 6, 7, 8, 9 og 10, utsnitt av reguleringskart samt
soknad om ansvarsrett for prosjektering og utferelse.

I medhold av plan- og bygningslovens § 7 gis dispensasjon fra § 31 vedrerende angitt u.grad i planen

Arbeidet tillates igangsatt. Ansvarlig utferende skal pase at arbeidet blir utfort i samsvar med lov,
forskrift og gitte tillatelser, og at arbeidet blir fortlopende kontrollert i henhold til foretakets system
og planer for kontroll av tiltaket.

Plan- og bygningsetaten behandler denne saken etter myndighet tildelt etaten i byradsvedtak av 27.06.97,
sak 1425, jfr. bystyrevedtak av 06.05.97, sak 220; samt etter myndighet tildelt etaten i Oslo kommunes
forskrift om kommunal styring av produksjonsavfall, vedtatt 28.11.94, med endringer vedtatt 15.11.95.

Tillatelsen gjelder i 3 ar fra vedtaksdato. Er ikke tiltaket igangsatt innen denne fristen, faller tillatelsen bort.
Dersom det ikke er inntradt forhold som gjer at ssknaden mi vurderes pé nytt kan tillatelsen etter sgknad
gis forlenget gyldighet i ytterligere 3 ar. @nskes tiltaket endret i forhold til vedtakets ramme, mé endringen
omsekes szrskilt som endring av tillatelse, og vere godkjent fer den gjennomfores.

Seknad om forlenget og/eller endret tillatelse ma nabovarsles og vare innsendt for 3-arsfristens utlep.

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Telefon: 23491000 Bankgiro:

Avdeling for byggeprosjekter  Vahls gate 1, 0187 Oslo Telefaks: 23 49 1001 6003.05.58920

Bolig tett by, Nybygg Postadresse: E-post: postmottak@ Organisasjonsnummer:
Internett: Boks 364 Sentrum, pbe.oslo.kommune.no 971 040 823 MVA

www.pbe.oslo.kommune.no 0102 Oslo
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Saksnr: 200413256-8 Side 2 av 3

Gjeldende plangrunnlag:

Omradet er regulert til byggeomréade for boliger i reguleringsplan S-2255, stadfestet 28.07.77. Planen angir
en U.grad pa 1,0 — 1,5 for omradet.

Seknaden:

Det er sekt om tillatelse i ett trinn, og seknaden gjelder innredning av 4 leiligheter pa loftet. BRA for loftet er
oppgitt til 160 m?.

Protester/bemerkninger:

Finn Amesen, styreleder i Sameiet St. Hallvard, har bedt om a fa tilsendt plantegninger av prosjektet for &
ta saken opp i sameiet, men har ellers ikke kommentert tiltaket.

Uttalelser fra annen myndighet:

Byantikvaren har i en forhindsuttalelse datert 27.12.04 anbefalt & plassere vinduene mot gaten noe heyere
opp enn det detaljtegningen i mal 1 : 20 viser, og redusere bredden pa takopplettene slik at en sterre del av
takflaten mot gardsrommet forblir intakt. Byantikvaren har ellers ingen bemerkninger til prosjektet.

Plan- og bygningsetatens vurdering:

Tegningene er revidert i trad med Byantikvarens anbefalinger. Plan- og bygningsetaten anser tiltaket for &
ivareta de hensyn som med rimelighet kan kreves i medhold av plan- og bygningslovens §§ 74 nr. 2 og 92,
3. avsnitt. For ordens skyld er kopi av tillatelsen vedlagt nedkopiert oppriss mot gaten, oversendt gjenboer.

Dispensasjon:

I medhold av plan- og bygningslovens § 7, og delegert myndighet, har Plan- og bygningsetaten gitt dispen-
sasjon fra § 31 vedrerende overskridelsen av den angitte U.grad i reguleringsplanen. Som srlige grunner
har etaten lagt vekt pa at tiltaket ikke medferer noen gkning av bygningsvolumet. Overskridelsen skyldes i
hovedsak bruksendringen av loftet fra tilleggsdel til hoveddel. En mer intensiv utnyttelse av den bestiende
bebyggelsen er helt i trad med kommunens uttalte enske om flere boliger i indre by.

Ansvar:
Tiltaket er plassert i tiltaksklasse 2, og folgende foretak er godkjent i samsvar med sgknad om ansvarsrett:
LM Prosjekt AS, SOK/PRO/KPR/UTF/KUT (bygning og installasjoner)

Plan- og bygningsetaten har ingen bemerkninger til den vedlagte kontrollplan for viktige og kritiske omrader.

Kontroll:

Ansvarlig kontrollerende foretak er ansvarlig for at kontrollen blir gjennomfert og dokumentert i henhbld
til foretakets system og kontrollplan for tiltaket. Avvik skal registreres og grunngis. Om nedvendig skal det

foretas omprosjektering. Det forutsettes at arbeidene utferes i henhold til Tekniske forskrifter 1997 (TEK)
med senere endringer

Avfallshandtering:
Innsendt avfallsplan med miljgsaneringsrapport er godkjent 06.01.2005.

Ferdigstillelse:

Nar tiltaket er ferdig skal den kontrollansvarlige foreta sluttkontroll. Krav om ferdigattest eller anmodning
om midlertidig brukstillatelse (skjema NBR blankett nr 5167) sendes inn sammen med dokumentasjon i
samsvar med vedlagt hindblad 88-4010.



Saksnr: 200413256-8 Side3 av 3

Denne tillatelse skal, sammen med godkjente tegninger, kontrollplaner og ansvarsrettskjemaer, alltid vare
tilstede pa byggeplassen.

Klageadgang:
Vedtaket kan paklages, se vedlagte orientering. Frist for & klage er tre uker etter mottakelsen av dette brev.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for byggeprosjekter
Bolig tett by, Nybygg

v%w_—‘bigrs«u"' Kee AT

runn Dyrset
for avdelingsenhetsleder

orn-Henfik Enge
saksbehandler

Vedlegg:

Godkjent seknad om ansvarsrett

Godkjente tegninger og utsnitt av reguleringskart.
Skjema for ferdigmelding

Héndblad 88-4010

Orientering om klageadgang

Kopi til:
Sameiet St. Hallvard v/Finn Arnesen, Hegdehaugsveien. 18, 0167, OSLO
Byantikvaren, Postboks 2094 Griinerlokka, 0505 OSLO
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Avdeling for omradeutvikling -

LM Prosjekt AS )
Markveien 32 .
0554 OSLO
oo 31 JAN.2005
Deres ref: Vir ref (saksnr): 200413256-5 Saksbeh: Gunnar Aavik Arkivkode: 531
Oppgis alltid ved henvendelse Co
Byggeplass: HEGDEHAUGSVEIEN 11 Eiendom: 214/81/0/0
Tiltakshaver: LM Prosjekt AS A Adresse:  remi.lurud@lmprosjekt.no, 0554
: OSLO
Seker: LM Prosjekt AS Adresse: remi.lurud@lmprosjekt.no, 0554
OSLO
Tiltakstype: Blokk/bygéard/terrassehus Tiltaksart: Loftsutbygging

ILEGGELSE AV TVANGSMULKT SOM FORFALLER DERSOM
VEDTAK OM GODKJENNING AV AVFALLSPLAN IKKE OVERHOLDES

Plan- og bygningsetaten viser til varsel om tvangsmulkt i vedtak for godkjenning av avfallsplan
datert 06.01.2005. ’

Med hjemmel i forurensningslovens § 73 ilegges tvangsmulkt som forfaller dersom vedtak om

godkjenning av avfallsplan ikke overholdes.

Tvangsmulkten vil kun forfalle ved brudd pé vedtak om godkjenning av avfallsplan.

Plan- og bygningsetaten behandler denne saken etter myndighet tildelt etaten i bystyrets vedtak av
11.02.04 og byraden for byutvikling sitt vedtak av 15.03.04.

Frist for uttalelse ble i varsel satt til tre uker. Etaten har ikke mottatt noen tilbakemelding.

Begrunnelse _

Tvangsmulkten forfaller dersom avfall fra tiltaket behandles i strid med vedtak om godkjenning av
avfallsplan. Den vil minst vare av en slik sterrelse at det oppveier den besparelse som blir oppnédd ved
avfallsh&ndtering i strid med bestemmelsene, og siledes veere et virkemiddel for best mulig
ressursforvaltning. Tvangsmulktens sterrelse fastsettes pa falgende maéte:

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: ’ " Telefon: 23 49 10 00 Bankgiro:

Avdeling for omradeutvikling  Vahls gate 1, 0187 Oslo Telefaks: 23 49 10 01 6003.05.58920 -
Tilsyn, BA avfall Postadresse: E-post: postmottak@ Organisasjonsnummer:
Internett: Boks 364 Sentrum, pbe.oslo.kommune.no 971 040 823 MVA

www.pbe.oslo.kommune.no 0102 Oslo



Saksnr: 200413256-5

Side 2 av 2

Beregningstabell for tvangsmulkt

Avfallshéndtering i strid med vedtak om godkjenning av Belsp Minstebelsp
avfallsplan . . )
1. Overskridelse av tillatt andel blandet avfall.! 2000 kr/tonn

2. Mangelfull hindtering av en eller flere fraksjoner’ (gjelder ikke 5 kr/kvm® per fraksjon

fraksjoner gitt i pkt 3,4, 0g5). ] -

3. Mangelfull h&ndtering av farlig avfall og elektrisk- elektronisk avfall | 10 kr/kvm* 10 000 kr
(EE-avfall). g

4. Feil hdndtering av rene naturlige masser, tyngre bygningsmaterialer 100 kr/tonn

og asfalt.

5. Feil héndtering av forurensede masser og forurensede tyngre 2000 kr/tonn 10 000 kr
Bygningsmaterialer.

6 Manglende dokumentasjon fra mottaker.> 2000 kr/tonn 10 000 kr

T Dersom bide punkt 1 og 2 er overskredet benyttes den beregningen som gir hoyest belep.

2 Tiltakets bruttoareal. .
. * Beregnes ut fra antall tonn i godkjent avfallsplan.

Vedtak

Med hjemmel i forurensningslovens § 73 ilegges tvangsmulkt som forfaller dersom védtak om

godkjenning av avfallsplan ikke overholdes.

Det presiseres at det ikke vil palepe tvangsmulkt dersom avfallsbehandlingen etter slutirapport viser at
behandlingen samsvarer med vedtak om godkjenning av avfallsplan, eller senere godkjent endring av

avfallsplan.

Klage

Vedtaket kan péklages. Frist for 4 klage er tre uker fra vedtaket er mottatt. Se vedlagte orientering.

Vedlegg: .
Orientering om klageadgang.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for omrddeutvikling -
Tilsyn, BA avfall

oee Eicly Frecle hats

rosjekting. saksbehandler

Aol

J cke Eide-Fredriksen ' -*(Qunnar Aavik
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Avdeling for byggeprosjekter

T KOPI

0554 OSLO

Dato: 1 5 SEP I. 2005

Deres ref: Vér ref (saksnr): 200413256-14  Saksbeh: Bjorn-Henrik Enge Arkivkode: 531
Oppgis alltid ved henvendelse

Byggeplass: HEGDEHAUGSVEIEN 11 Eiendom: 214/81/0/0
. Tiltakshaver: LM Prosjekt AS Adresse: Markveien 32, 0554 OSLO
: Saker: LM Prosjekt AS Adresse: Markveien 32, 0554 OSLO
Tiltakstype: Blokk/bygéard/terrassehus Tiltaksart: Loftsutbygging

BRUKSTILLATELSE - HEGDEHAUGSVEIEN 11

Tillatelse til & ta i bruk tiltak som krever tillatelse etter Plan- og bygningslovens § 93.

Brukstillatelsen gis etter anmodning og p& grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. plan- og bygningsloven,
(pbl) § 99 og Forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker, kap. IX § 34.

Brukstillatelsen gjelder for hele tiltaket.

Ifelge kontrollerklering fra ansvarlig kontrollerende er det ikke avdekket vesentlige feil og mangler som
er til hinder for midlertidig brukstillatelse. Gjenstaende arbeider skal vare utfort innen 01.10.2005.

Sluttrapport for avfallshindteringen mé vere innsendt og godkjent for det kan utstedes ferdigattest.

" Dette vedtaket kan paklages, se tidligere vedlagt orientering om klageadgang. Frist for & klage er tre uker
' etter mottakelsen av dette brev.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for byggeprosjekter
Bolig tett by, Nybygg

orunn Dyrset Roe

for avdelingsenhetsleder

Bjorn-Henrik Enge

szli}(sbehandler
Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Telefon: 23491000 Bankgiro:
Avdeling for byggeprosjekter  Vahls gate 1, 0187 Oslo Telefaks: 23 49 10 01 6003.05.58920
Bolig tett by, Nybygg Postadresse: E-post: postmottak@ Organisasjonsnummer:
Internett: Boks 364 Sentrum, pbe.oslo. kommune.no 971 040 823 MVA

www.pbe.oslo. kommune.no 0102 Oslo
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(D)

Adresse

Hegdehaugsveien 11A, 0352 OSLO

Dato for energimerking Merkenummer

22.02.2026 Energiattest-2026-262277
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 80514611

Gardsnummer Bruksnummer

214 81

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

10 H0504

@) Energikarakteren

Energiattest

m)[o]lo)
NS

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2005 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
32,0 m* 32,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

5 MurTeglstein
Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Balansert ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
182,17 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
182,17 kWh/m? 5 829 kWh
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D)

Hegdehaugsveien 11A, 0352 OSLO

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei



>>

D)

Hegdehaugsveien 11A, 0352 OSLO

v— Tiltak

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 1: Utfare service pa ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsanlegg ber kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere ber skiftes jevnlig.

Brukertiltak

Tiltak 2: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 3: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 4: Faglg med pé& energibruken i boligen

Gjer det til en vane & folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 5: Sla av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 6: Spar strgm pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjsleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 7: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.
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Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 11: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til @ dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 12: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 13: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak 14: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom ovnene er
meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres spareplugg eller automatikk
for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom
i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utendors

Tiltak 15: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 16: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 17: Montere automatikk pa utebelysning
Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 18: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbegrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Snasmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.



Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

&  Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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Oslo Utskriftsdato: 06.03.2026

Kommunale avgifter og eiendomsskatt 2026

Om rapporten

| rapporten far du oversikt over kommunale avgifter og eiendomsskatt og eventuelt skyldig belgp/tilgodebelgp. Hvis
eiendommen er seksjonert vil du alltid finne eiendomsskatt pa seksjonsnummer. Pa seksjonerte eiendommer vil kommunale
avgifter blir fakturert grunneiendommen. Unntaket er hvis eiendommen har fatt splittet de kommunale avgiftene pa
seksjonsniva. Du kan lese mer om dette pa
https://www.oslo.kommune.no/skatt-og-naring/skatt-og-avgift/kommunale-avgifter/

Eiendomsskatt

Eiendomsskatt blir utskrevet 1. mars. Hvis du henter ut rapporten fgr 1. mars, vil du fa oppgitt fjorarets tall.
Ufakturerte terminer

Terminer som enna ikke er fakturert er oppgitt med et stipulert belgp. Nayaktig belgp blir oppgitt etter fakturering.

Forfall og terminer for kommunale avgifter og eiendomsskatt

1. termin forfaller 25. mars

2. termin forfaller 25. mai

3. termin forfaller 25. august
4. termin forfaller 25. oktober

Hvis terminen forfaller pa en Igrdag eller sgndag, blir forfallsdato neste virkedag.

1/3



Oslo

Kommunale avgifter og eiendomsskatt 2026

Denne rapporten inneholder data for fglgende eiendommer:

Utskriftsdato: 06.03.2026

0301-214/81 DelNr. 1 Kommunale avgifter NOK 191 448,20
Eiendomsadresse: Hegdehaugsveien 11A Eiendomsskatt NOK 0,00
0352 0SLO
Fakturamottaker: Sameiet Hegdehaugsveien
11
c/o Solibo As, Dronning
Eufemias Gate 16
0191 0SLO
Eiernavn: Hegdehaugsveien 11
. Totalt  NOK 191 448,20
Sameiet
Ar ReskAr  Term Skyldig Tilgode  KID-nummer Faktura nr Fakturadato Forfallsdato
belgp
2026 2026 1 47 677,9 0,00 26030000062450035 11969529 05.03.2026 25.03.2026
4
Totalt & betale 47 677,94
Skyldig belgp betales til Innkrevingsetatens kontonummer 1315 01 02000.
Spesifikasjon av kommunale avgifter og eiendomsskatt™:
Avgift Belap
Feie- og tilsynsgebyr 3555,00
Renovasjonsgebyr 53761,60
Vann- og avlgpsgebyr 134 131,60
Totale avgifter 191 448,20
*Dette er et estimat av kommunale avgifter og eiendomsskatt.
2/3

131



132

=
()]
ane) Oslo
Kommunale avgifter og eiendomsskatt 2026

Denne rapporten inneholder data for fglgende eiendommer:

Utskriftsdato: 06.03.2026

0301-214/81/0/10  DelNr. 1 Kommunale aveifter NOK 0,00
Eiendomsadresse: Hegdehaugsveien 11A Eiendomsskatt NOK 0,00
0352 OSLO
Fakturamottaker: Kielland Sigmund Sgrensen
Hegdehaugsveien 11a
0352 0SLO
Eiernavn: Kielland Sigmund Sgrensen Totalt NOK 0,00
Ingen forfalte belgp
Spesifikasjon av kommunale avgifter og eiendomsskatt™*:
Avgift Belgp
Totale avgifter 0,00
*Dette er et estimat av kommunale avgifter og eiendomsskatt.
3/3
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Hegdehaugsveien 11A Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling

0352 0SLO Saksbehandler: Leopold Mortvedt Nicolaus

Telefon: 954 54 241

Oppdragsnummer: E-post: leopold.mortvedt.nicolaus@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



