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Eiendomsmegler/ Partner

Karianne Qiestad

Mobil 909 37 280
E-post  Karianne.oiestad@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Frognerveien
Frognerveien 22, 0263 OSLO

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:
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Kr 3 800 000,

Kr 96 350,-

Kr 3896 350,-

Kr2 395-
Frognerhjgrnet AS

Eierseksjon
Eierseksjon

1870

28/30 kvm
4252 m?

.

2

Gnr. 231, bnr. 169
17

1007250032

Stilfull og moderne 2-R i 4.
etasje pa nedre Kampen!
Nyere oppgraderinger

Velkommen til Hagegata 48B!

En flott og stilfull leilighet med en klassisk look som blir kombinert
med mer moderne farger og materialvalg. Velplassert pa nedre
Kampen med sin sjarmerende eldre trehusbebyggelse og smae
kafeer. Her er det naer tilknytning til Teyensenteret med alle sine
butikker, Teyenbadet med parkanlegg samt Botanisk Hage som bare
er et steinkast unna.

Leiligheten kan skilte med:

- Stilfull og moderne look

- Lyse og moderne fargevalg
- Lave felleskostnader

- Internett inkl.

- Malte vegger og tak i 2025

- Pusset opp bad i 2025

- Nytt kjgkken fra 2025

- Kjellerbod pa ca. 2,4 kvm

- Hyggelig nabomiljg i garden
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 28 m?
BRA -e:2 m?

BRA totalt: 30 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

4. etasje
BRA-i: 28 m2 Entre, bad/wc, soverom, stue med apen kjgkkenlgsning.
BRA-e: 2 m? Kjellerbod

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
1 kjellerbod pa 2,4 m2.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
4252 m?

Tomtebeskrivelse
Fortau pa forsiden av bygarden, og bakgard med diverse beplantning og planer om
utbedring senere, adkomst via portrom.

Beliggenhet
Meget attraktiv beliggenhet pa koselige Kampen i sjarmerende og trafikkstille
omgivelser. Gangavstand til sentrum, samt alle servicefasiliteter i Oslo Sentrum.

Omradet har bredt kollektivtilbud - og du bor like ved bade buss og bane! T-bane i alle
retninger (fra Teyen stasjon, ca 5 min gangvei). Neermeste busstopp til sentrum er
Brinken (buss nr 60: Vippetangen - Tonsenhagen o/Hasle, ca 1 min gangvei). Buss pa
tvers av byen (nr 20: Galgeberg- Skgyen, ca 2 min gangvei). Buss pa langs av byen ( nr
37: Helsfyr - Nydalen T, ca 3 min gangvei)

Hagegata 48B



Kampen er en rolig plett som ligger i et spennende omrade i rivende utvikling.
Byggingen av Operaen er ferdig, og "Fjordbyen" er i full gang, og det har allerede skjedd
store positive endringer i Gamle Oslo. Slik vil det ogsa fortsette de neermeste arene
fremover! Omradet er attraktivt grunnet sin kombinasjon av naerhet til grgnne lunger og
urbant byliv. Med "Tgyenlgftet" har kulturtilbudet virkelig blomstret opp og skapt et
folkeliv i gatene som ikke mange steder kan skimte med. Fasader pa klassiske
bygarder er blitt pusset opp og nye boligprosjekter er godt tilpasset bydelen.

Er du glad i natur og turmuligheter? T-bane 1, 2 og 5 tar deg til Frognerseteren,
Mortensrud (@stmarka) og Sognsvann. Gjgvikbanen gar fra togstasjonen pa Tgyen og
tar deg med til Nordmarka. Her kan du utforske Marka til fots, med sykkel eller pa ski.
Dersom du er skiglad, stopper toget ved det store alpinsenteret Varingskollen.
Gangavstand til Tgyenbadet, Jordal idrettsanlegg, Kampen park og Middelalderparken
med vannspeil. Kampen har en veldig koselig atmosfaere med trange gater og
trehusbebyggelse. Kampen Bistro kan ogsa sterkt anbefales for hygge og god mat,
samt Lillekampen Kafé. Treningssenter som SATS Kampen og Fresh Ensjg er i
umiddelbar neerhet.

Ikke langt unna leiligheten finner du urbane Tgyen. Pa Tgyen Torg har det dukket opp
nye og spennende forretninger. Skatten (tidligere Nord og Natt) har gatt sammen med
Kulturhuset pa Youngstorget, for & bidra til et godt mangfold pa Tgyen. Pa sekstitallet
var det klesforretning for voksne damer i lokalet til Human Mote. | dag serveres kaffe
og cocktails. Baren har vaert populeer siden de apnet i 2016. Postkontoret er kjent for
god stemning og pizza. | tillegg til bredt serveringstilbud, har du flere steder for
hverdagshandel hos bl.a. Coop Mega, grgnnsakshandel, blomsterbutikk og apotek. Les
gjerne med om Tgyen Torg pa https://www.toyentorg.no/

Parkkulturen er bred. Botanisk Hage og Tgyenparken er to av Oslos kanskje mest
populaere parker. Fgrstnevnte er ogsa Norges eldste botaniske hage, etablert i 1814.
Her arrangerer Naturhistorisk museum bl.a. gratis omvisninger, frokostmgter, foredrag
og humlevandring. Vandre mellom mer enn 5.500 planteslag fra hele verden. Du kan
handle med deg noe gkologisk og kortreist fra bakeriet Handwerk Botaniske, og nyte
tilveerelsen pa piknikplenen. Tgyenparken har de siste arene veert vertsskap for store
arrangementer som X-Games og sirkusarrangementer. @yafestivalen er en av de aller
mest populaere begivenhetene som finner sted i Oslo. Tgyenbadet er ogsa rett bort i
gaten mot Carl Berner og er Oslos stgrste badeanlegg og gir et variert badetilbud.

Adkomst
Direkte adkomst fra Hagegata. Blir skiltet ved visning.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.
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Barnehage/Skole/Fritid
Sommerfryd barnehage, Hola barnehage og Ullensakergata barnehage

Skolekrets
Toyen skole

Offentlig kommunikasjon
Buss: Tgyen i Kjglberggata med linje 20 og 60 ca 200 m

T-bane: Tgyen med linje 1-5 ca 400 m
Trikk: Lakkegata skole med linje 17 ca 1.3 km
Tog: Teeyen stasjon med linje RE30 og R31 ca 1.1 km

Bygningssakkyndig
Pal Morten Pedersen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Original saltakskonstruksjon i treverk. Murverk i baerende konstruksjoner og fasader,
yttervegger utvendig med spekkmurt teglstein pusset og malt.

Sammendrag selgers egenerklzering

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: Totalt rehabilitert. Stgpt nytt gulv, v.kabler, nye rgr, nytt baderomsinterigr,
nytt sluk, ny v.v.bereder, nye lys

Arbeid utfgrt av: Mithassel rgrleggerbedrift

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Ja
Beskrivelse: nytt stgpt gulv, ny membran 2025

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Ja
Beskrivelse: alle gulv har veert rettet opp pa 80-tallet, pga skjevheter i bygget

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen

som rotter, mus, maur eller lignende?
Ja
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Beskrivelse: veert rotter i kjeller. Dette ble utbedret i 2022

Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: Nytt elektrisk pa bad, nye lamper i tak, nytt elektrisk pa kjgkken, nye
panelovner, noe nytt elektrisk, se samsvarserkaering

Arbeid utfgrt av: Tandbergs elektriske AS

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: 2016-2018 ble det bygget to loftsleiligheter og i den forbindelse ble det
lagt nytt tak, fasader ble pusset og malt, det ble installert sprinkleranlegg og
rgykvarslingsanlegg i garden

Arbeid utfgrt av: BA Invest AS

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre
deler av boligen?

Ja

Beskrivelse: Loft er utbygget 2016-2018

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
Ja
Beskrivelse: Alt finnes i kommunen og det er utstedt ferdigattest

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/
selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

Ja

Beskrivelse: 2022 ble det observert tysk kakerlakk i en leilighet i oppg.A, dette ble
utryddet da sameiet har behandling av skadedyr i sin gardsforsikring

Innhold

Leiligheten ligger i 4. etasje og inneholder entré, bad, soverom og stue/kjgkken. Det
medfglger ogsa kjellerbod pa ca 2,4 kvm.

Her far du klassisk look fra f.eks malt teglsteinsvegg kombinert med moderne stil og
fargevalg fra nytt kjgkken og bad. Badet ble pusset opp i 2025 av fagfolk med nye fliser,
rgr, varmekabler, innredning, lys etc

Kjokkenet har fatt ny innredning fra 2025 samt nye hvitevarer. Vegger og tak er pusset
og malt i 2025. Her er det bare & flytte rett inn!

Standard

Vinduer og dgrer:
Vinduer med 2-lags glass produsert i 1989 pa soverommet. Vinduer med 2+1-lags
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glass produsert i 1988 i stuen. Lyd og brannklassifisert entredgr med sikkerhetslas fra
1988. Det er hvit trefyllingsder til soverommet, hvit formpresset dgr til badet.

Gulv:
Det er bred laminat pa gulvene.

Vegger:
Det er malte slette veggoverflater, malt teglstein, malt glassfiberstrie.

Tak:
Det er malte takoverflater. Takhgyden er 255 cm.

Etasjeskille:
Kjellergulv er stgpte. Etasjeskillere er trebjelkelag.

Kjgkken:

Gra mattlakket kjpkkeninnredning med glatte fronter. Frittstaende kjgleskap med fryser.
Integrert komfyr, Induksjonstopp med 2 kokeplater, oppvaskmaskin og vaskemaskin.
Vaskekum nedfelt i laminat benkeplate. Ny kjgkkeninnredning i 2025. Det er montert
lekkasjestopper pa vannet i kipkkenbenken. Komfyrvakt. Kjpkkenvifte med avtrekk ut i
kanal og kullfilter.

Avigpsror:
Det er en kombinasjon av plast og stgpejern avilgpsrar.

Vannledninger:
Kobber, Rgr i rgr system.

Elektrisk:
Sikringskapet er plassert i entre med automatsikringer.

Varmtvannsbereder:
Berederen er plassert i himlingen pa badet.

Ventilasjon:
Naturlig ventilasjon.

Vatrom:
Det er fliser pa vegger og gulv med varmekabler. Badet er rehabilitert/pusset opp i

2025. Pa badet er det servant med servantskap, veggfestet toalett med skjult sisterne,
dusj med innfellbar glassdgr, nedsenket gulv i dusjen.

Info fra takstmann:
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En lys og pen leilighet med sentral beliggenhet i et veletablert, populaert omrade. P
Kampen finner du en rekke flotte parker og turomrader. Klassisk bygard oppfart over
fire etasjer i tillegg til kjeller og loft. Det er god standard over innredninger, overflater og
utstyr, store deler av leiligheten er pusset opp og modernisert i 2025. Leiligheten har
ikke veert i bruk etter oppussingen. Elektrisk oppvarming med panelovner, varmekabler
pa badet.

Forhold som har fatt tilstandsgrad 2:
-Vindu og dgrer

-Etasjeskille

-Vannledninger

-Elektrisk

-Varmtvannsbereder

-Ventilasjon

For komplett oversikt se vedlagt tilstandsrapport.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder

uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Global connect fiber.

Parkering
Parkering i gate etter gjeldende bestemmelser. Det er beboerparkering i bydelen.
Forsikringsselskap

Gjensidige forsikring

Polisenummer
53773702

Diverse
Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
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man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Energi
Oppvarming
Elektrisk.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3 800 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr762 973

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 3 051 891

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering
Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
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tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
2/58

Felleskostnader inkluderer

Totale felleskostnader pr. d.d. kr 2.395,- pr. md.
Herav:

Felleskostnader 2.000,-

bredband 395,-

Informasjon gitt av forretningsfgrer.

| tillegg dekkes kommunale avgifter, trappevask, vaktmester, forretningsfersel, felles
strgm og forsikring samt drift og vedlikehold.

Felleskostnader pr. mnd
Kr2 395

Andel fellesformue
Kr5129

Andel fellesformue dato
31.12.2023

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Hagegata 48

Organisasjonsnummer
996948412

Om sameiet

Sameiets navn er Sameiet Hagegata 48, og har gardsnummer 231 og bruksnummer
169 i Oslo kommune. Org.nr.919 106 778. Sameiet ble opprettet ved
seksjoneringsbegjeering tinglyst 1989.

Sameiet bestar av 20 boligseksjoner (fordelt pa 58 andeler)

Lanebetingelser fellesgjeld
Selskapet har ingen lan.
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Forkjopsrett
Det praktiseres ikke forkjgpsrett.

Regnskap/budsjett

Arsresultat for 2023 var kr 223 903;,-

Budsjett for 2024 er kr 11 173;-
Arbeidskapitalen pr. 31.12.2023 var kr 218.205,-.

Styregodkjennelse
Det praktiseres ikke styregodkjennelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt. Dyreholdet ma ikke veere til sjenanse for de gvrige brukerne av
eiendommen.

Forretningsferer

Forretningsforer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 231, bruksnummer 169, seksjonsnummer 17 i Oslo kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/231/169/17:

08.03.1890 - Dokumentnr: 990717 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om benyttelse

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:231 Bnr:169

Gjelder denne registerenheten med flere

10.03.1961 - Dokumentnr: 504488 - Erkleering/avtale
Vedtak av Oslo kommunes vann- og kloakkreglement
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
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Overfert fra: Knr:0301 Gnr:231 Bnr:169
Gjelder denne registerenheten med flere

04.08.1989 - Dokumentnr: 51913 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 17

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 2/48

EIENDOMMEN ER OPPDELT | 18 SEKSJONER

28.09.2018 - Dokumentnr: 1338807 - Reseksjonering
Snr: 17

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 2/58

Vederlag: NOK 0

Omsetningstype: Uoppgitt

Seksjon opprettet fra fellesareal

Endring av sameiebrgk

27.09.1999 - Dokumentnr: 53868 - Erklaering/avtale

Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:231 Bnr:168

Bruksrett til uteareal.

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Forbud mot parkering og lagring.

Med flere bestemmelser

Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo kommune ved direktgr
for eiendom og utbygging.

Ferdigattest/brukstillatelse

| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det verken midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest pa eiendommen, og plan- og bygningslovens formelle forutsetning for
lovlig bruk av eiendommen kan derfor ikke dokumenteres. Opprinnelig byggesak fra
1870 finnes ikke i kommunens arkiver. Tillatelse eller ferdigattest lar seg derfor ikke
fremskaffe, ei heller oversikt over leilighetenes opprinnelige utforming. Vi kan derfor
ikke med sikkerhet fastla at dagens inndeling/ bruk er godkjent. Konsekvens kan vare
krav om tilbakestillelse eller sgknad om godkjennelse til dagens bruk, etter dagens
byggeforskrifter. Det er utstedt ferdigattest pa innredning av 8 WC i 1965, ferdigattest
pa installasjon av brannalarmanlegg i 2018 og ferdigattest pa innredning av leiligheter
pa loft i 2020.
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Vei, vann og avlgp
Offentlig.

Regulerings og arealplaner
Boligen ligger pa en tomt og i et omrade regulert til boligformal.

Pagaende byggesaker
Hagegata 52 - Oppfgring av fire balkonger
Saksnummer: 202459704

Hagegata 54 - Ombygging og bruksendring av loft til bolig
Saksnummer: 202551712

Hagegata 56 A - Bruksendring av loft til bolig
Saksnummer: 202304935

Hagegata 45 - Oppfgring av enebolig - Tidligere adresse: Hagegata 55
Saksnummer: 202003701

Adgang til utleie
Utleie er tillatt.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
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kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold
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Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi
av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3 800 000 (Prisantydning)

Omkostninger

95 000 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

96 350 (Omkostninger totalt)
107 250 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
110 050 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)
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3 896 350 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3907 250 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3910 050 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med
Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 96 350

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pd meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke kunnet tegne boligselgerforsikring pa boligen i henhold til vilkar. Selger
har likevel utarbeidet en egenerklzaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr
budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.
no. Det gjgres oppmerksom pd at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.

Hagegata 48B
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Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt 1,5 % provisjon, 14 900,- for tilrettelegging, 7 990,- for oppgjer og kr 3

490,- pr. visning. | tillegg kommer det kostnader til markedsfgring, tilstandsrapport, foto
etc.

Oppdragsansvarlig
Karianne @iestad
Eiendomsmegler/ Partner
Karianne.oiestad@aktiv.no
TIf: 909 37 280

Gabrielsen & Partners Frogner AS, Frognerveien 22
0263 OSLO

Salgsoppgavedato
22.03.2025
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463 m

1,43 m

3,39 m
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Hagegata 48 B, snr. 17

1,82 m

3,55 m 0,63 m
] I

Stue/Kjokken

Soverom

1,99m | 130m | 1,87 m

|0,91 m

Planskissen er ikke malbar, kun ment som en illustrasjon. Evt. mal i skissen er avrundet.

Tegnet av: Pal Morten Pedersen.

4,63 m

3,39 m
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Hagegata 48 B
0653 OSLO

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet
Byggear: 1870

BRA: 30 m?

BRA-i: 28 m?
Samlet vurdering “
TG-0 TG-1 TG-2 TG-3 TG-IU

- KN KN

& Supertakst

i . i Pal Morten Pedersen pmp@taksthuset.no Hagegata 48 B
GNR: 231 BNR: 169 SNR: 17 Vannmannen AS 90844088 0653 Oslo




dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedigp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/27882

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Vinduer og derer

Etasjeskille og gulv pa grunn

Vannledninger

Elektrisk

& Supertakst

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

TG 2 er satt med bakgrunn i alder (isolerglass over 304r) og det vil veere risiko for at vindusglass punkterer.
Tetningslistene sprekker opp noen steder.

Kittfalser (utvendig tetting mellom vindusramme og glass) er utterket og stedvis lgsnet.

Anbefalte tiltak

Det mé paregnes & skifte ut vinduer og entreder pa sikt.

Oppsummering

Ingen vesentlige avvik ble registrert. Malt lokalt avvik er <lOmm og totalt avvik <15 mm pr. rom.

TG 2 er satt pga. alder pa etasjeskillere.

Oppsummering

Fordelerskapet er plassert i himlingen pa badet.
TG 2 pga: Avrenning fra fordelerskapet er ikke pavist. Ved eventuell lekkasje vil vannet renne utover taket.

Stoppekranen er plassert over gulvet i soverommet.

Anbefalte tiltak

Det anbefales & lage en avrenning fra fordelerskapet som gaér til sluk.

Oppsummering

TG 2 pga: Det mangler samsvarserkleering pa deler av anlegget. Dette gjelder arbeider som er utfert for
2025. Det foreligger samsvarserklaering pa arbeidene som er utfert i 2025.

Det er kursfortegnelse i sikringsskapet. Det er ikke sjekket om kursene er i samsvar med kursfortegnelsen.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersekelser som forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa
en fullstendig kontroll utfert av registrert elektrovirksomhet.

TG-2 er satt pga. manglende dokumentasjon/ samsvarserkleering pa deler av anlegget.
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Varmtvannsbereder

Ventilasjon

& Supertakst

Anbefalte tiltak

Boligen har delvis elanlegg uten dokumentasjon. Det ber gjennomfares en utvidet el-kontroll av en

kvalifisert elektrofaglig person, og n@dvendige tiltak vurderes deretter.

Oppsummering

TG 2 pga: Bereder er ikke lekkasjesikret med automatisk vannstoppventil.

Det er ikke etablert rer fra trykkventilen p& berederen til avigp.

Anbefalte tiltak

Vannstoppeventil pa bereder anbefales etablert.

Det anbefales a lage avlgp fra sikkerhetsventilen.

Oppsummering

Det er mangelfull ventilasjon i leiligheten.

Anbefalte tiltak

Klaffventiler pa yttervegg anbefales etablert. Det presiseres at det ber avklares med sameiet/borettslaget

om muligheten for dette.

Hagegata 48 B, 0653 Oslo
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
25.2.2025 13.3.2025

Hjemmelshavere

Navn: Frognerhjernet AS Tilstede ved inspeksjon:  Nei
Representant v/befaring: Dag Rekkedal

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgaétt av bygningssakkyndig? Nei

Selgere har ikke bodd i leiligheten og har derfor ingen kjennskap til den.

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Pal Morten Pedersen Telefon: 90844088 [a ™,
Firma: Vannmannen AS Epost: pmp@taksthuset.no -|- ﬂ K S I ” u S t ]-
Adresse: Heggelibakken 4, 0375 Oslo STMENN | KONTORS LLESSKAP

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger,
takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Arealene er beregnet og rom er definert etter dagens faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent av bygningsmyndighetene.

Informasjon om boligen

Adresse: Hagegata 48 B, 0653 Oslo

Kommunenr: 301 Gardsnr: 231 Bruksnr: 169 Festenr:
Seksjonsnr: 17 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1870

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:
En lys og pen leilighet med sentral beliggenhet i et veletablert, populeert omrade. P4 Kampen finner du en rekke flotte parker og turomrader.

Klassisk bygard oppfert over fire etasjer i tillegg til kjeller og loft. Det er god standard over innredninger, overflater og utstyr, store deler av leiligheten er
pusset opp og modernisert i 2025.

Leiligheten har ikke veert i bruk etter oppussingen.

Elektrisk oppvarming med panelovner, varmekabler pa badet.

Parkering i gate etter gjeldende bestemmelser. Det er beboerparkering i bydelen.

Original saltakskonstruksjon i treverk.

Murverk i beerende konstruksjoner og fasader, yttervegger utvendig med spekkmurt teglstein pusset og malt.

Det er ingen neyaktig kiennskap til hvilken type byggegrunn det er pa eiendommen. Antatt fundamentert pa stepte saler pa fast grunn eller faste,
komprimerte masser.

5. Arealinformasjon

K Supertakst Hagegata 48 B, 0653 Oslo 6av 17



Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e . . . . .

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

4. etasje 30 28 2 0 0

Totalt m?2 30 28 2 (o] (o]

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

4. etasje 28 28 0 Entre, bad/wc, soverom, stue med &pen kjokkenlgsning.

Totalt m?2 28 28 o

Kommentar til arealberegning

1kjellerbod pé 2,4 m2.
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6. Hovedrapport

61 Vinduer og derer

Beskrivelse

Vinduer med 2-lags glass produsert i 19989 pa soverommet.

Vinduer med 2+1-lags glass produsert i 1988 i stuen.

Lyd og brannklassifisert entreder med sikkerhetslas fra 1988.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Vinduer og dgrer er skiftet.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
Er det ved stikkpraver registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Oppsummering av vinduer og derer TG-2

TG 2 er satt med bakgrunn i alder (isolerglass over 304ar) og det vil veere risiko for at vindusglass
punkterer.

Tetningslistene sprekker opp noen steder.

Kittfalser (utvendig tetting mellom vindusramme og glass) er utterket og stedvis lasnet.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det ma paregnes a skifte ut vinduer og entreder pa sikt.

6.2 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Trebjelkelag

Kjellergulv er stgpte. Etasjeskillere er trebjelkelag.
Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-2
Ingen vesentlige avvik ble registrert. Malt lokalt avvik er <IOmm og totalt avvik <15 mm pr. rom.

TG 2 er satt pga. alder pa etasjeskillere.

K Supertakst Hagegata 48 B, 0653 Oslo 8av 17



6.3 Kjgkken

Overflater og innredning

Er det pévist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei
Oppsummering av overflater og innredning TG-0

Gra mattlakket kjskkeninnredning med glatte fronter. Frittstdende kjeleskap med fryser. Integrert
komfyr, Induksjonstopp med 2 kokeplater, oppvaskmaskin og vaskemaskin.
Vaskekum nedfelt i laminat benkeplate.

Ny kjekkeninnredning i 2025.

Det er montert lekkasjestopper pé vannet i kigkkenbenken. Komfyrvakt.

Avtrekk
Type avtrekk Omluftsvifte (kullfilter), Mekanisk

Kjokkenvifte med avtrekk ut i kanal og kulffilter.

Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

6.4 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ikke kontrollert

Det foreligger ikke tegninger hos Plan og Bygningsetaten.

Har boligen &penbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei

Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ikke kontrollert

Det er ikke fremlagt noen midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest. Det finnes ikke i Plan og byggs

arkiver.
Er det avvik pé krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

.Det er felles brannvarslingsanlegg for garden.
Det er installert sprinkleranlegg.
Det er brannslokningsapparat i leiligheten.
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6.5 Avlgpsrar

6.6 Vannledninger

& Supertakst

Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei
Type avlgpsrer Plast, Stgpejern
Det er en kombinasjon av plast og stepejern avigpsrer.

Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggeéar? Ja
Deler av innvendige avlgpsrer er skiftet i forbindelse med oppgradering av kjgkken og bad.

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pd avlgpsanlegget? Ja
Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av aviepsrer

Det er flere boenheter i bygget og kontroll om kloakk er luftet over tak er ikke foretatt.

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utferes via sluk eller andre installasjoner

med avlgp.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved veggjennomfaringer.
Resterende er sameiet/borettslaget sitt ansvar.

Type anlegg Kobber, Rer i ror system

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja
Vannrer er delvis skiftet i forbindelse med oppgradering av bad/kjekken.

Er det etablert fordelerskap? Ja
Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til sluk/aviep Ja
fra fordelerskap?

Har vannrer nadd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa& vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei

Hagegata 48 B, 0653 Oslo 10 av 17
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6.7 Elektrisk

& Supertakst

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei

Er det dérlig funksjon pa stoppekran? Nei

Oppsummering av vannledninger TG-2

Fordelerskapet er plassert i himlingen pa badet.

TG 2 pga: Avrenning fra fordelerskapet er ikke pavist. Ved eventuell lekkasje vil vannet renne utover
taket.

Stoppekranen er plassert over gulvet i soverommet.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales 8 lage en avrenning fra fordelerskapet som gar til sluk.

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i Igpet av de siste 5 ar Nei

Type sikringer Automatsikringer

Sikringskapet er plassert i entre med automatsikringer.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Deler av det elektriske anlegget er oppgradert i 2025.

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pé& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Leses sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
Hagegata 48 B, 0653 Oslo 11av 17



Oppsummering av elektrisk TG-2

TG 2 pga: Det mangler samsvarserkleering pa deler av anlegget. Dette gjelder arbeider som er
utfert fer 2025. Det foreligger samsvarserkleering pé arbeidene som er utfert i 2025.

Det er kursfortegnelse i sikringsskapet. Det er ikke sjekket om kursene er i samsvar med
kursfortegnelsen.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersekelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

TG-2 er satt pga. manglende dokumentasjon/ samsvarserkleering pa deler av anlegget.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Boligen har delvis elanlegg uten dokumentasjon. Det ber gjennomfares en utvidet el-kontroll av en
kvalifisert elektrofaglig person, og nedvendige tiltak vurderes deretter.

6.8 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Berederen er plassert i himlingen p& badet.

Fundament

Plate i himlingen.

Arstall

2025

Starrelse

99 liter.

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Ja
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Ikke relevant, fast tilkobling
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 ar? Nei
Oppsummering av varmtvannsbereder TG-2

TG 2 pga: Bereder er ikke lekkasjesikret med automatisk vannstoppventil.

Det er ikke etablert rer fra trykkventilen pa& berederen til aviep.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Vannstoppeventil pd bereder anbefales etablert.

Det anbefales & lage avlgp fra sikkerhetsventilen.

6.9 Ventilasjon

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Det er ikke ventilasjon i stue og soverommet utover dpning av vinduet.

Elektrisk avtrekksvifte pa badet.

Oppsummering av ventilasjon TG-2

Det er mangelfull ventilasjon i leiligheten.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Klaffventiler pd yttervegg anbefales etablert. Det presiseres at det ber avklares med
sameiet/borettslaget om muligheten for dette.

610 Vatrom

g i j* Overflate
Beskrivelse av overflate

Det er fliser p& vegger og gulv med varmekabler.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Badet er rehabilitert/pusset opp i 2025.

Er det pavist avvik i krav om haydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pé overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
i Supertakst Hagegata 48 B, 0653 Oslo 13 av 17
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Oppsummering av overflater

Det er en haydeforskjell p& ca. 2 cm fra topp slukrist til topp flis ved deren. Det er membranoppkant

ved dorterskel.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk
Ingen feil eller mangler ble observert.

Saniteerutstyr
Beskrivelse
P& badet er det servant med servantskap, veggfestet toalett med skjult sisterne, dusj med
innfellbar glassder, nedsenket gulv i dusjen.
Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Annen godkjent Izsning
Oppsummering av sanitaerutstyr TG-0
Det er ikke etablert noen drensapning for synliggjering av eventuelle lekkasjer fra innebygd
sisterne. Eier foreviste dokumentasjon pa godkjent Igsning uten drensapning.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Det er en elektrisk avtrekksvifte p& badet. Det er tilluft under deren.
Er ventilasjonen funksjonstestet? Nei
Oppsummering av ventilasjon

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Nei

S Supertakst Hagegata 48 B, 0653 Oslo 14 av 17
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Er det pavist indikasjon p& skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei

Oppsummering av fukt

Hulltaking er ikke foretatt da dusjen vender mot naboen. Badet har ikke veert i bruk etter
rehabiliteringen.

Det er utfert sek med fuktindikator i overflater med synlig tettesjikt (fliser, belegg, tapet,
baderomsplater) i og omkring vatsoner. Undersgkelsen viser ingen tegn pa fukt.

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Ja

Det er framlagt beskrivelse av utferende handtverker som foresto arbeidene pa vatrommet.

611 @vrig: Gulv

Beskrivelse

Det er bred laminat p& gulvene.

Oppsummering av evrig

Ny laminat i 2025.

612 Qvrig: Vegger

Beskrivelse

Det er malte slette veggoverflater, malt teglstein, malt glassfiberstrie.

Oppsummering av evrig

Veggoverflatene er pusset opp og malt i 2025 og er godt vedlikeholdt.

613 Qvrig: Tak

Beskrivelse
Det er malte takoverflater.

Takhgyden er 2565 cm.

Oppsummering av ovrig

Takene er pusset opp og malt i 2025 og er godt vedlikeholdt.

& Supertakst Hagegata 48 B, 0653 Oslo 15 av 17
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614 Qvrig: Innerderer

Beskrivelse

Det er hvit trefyllingsder til soverommet, hvit formpresset der til badet.

Oppsummering av @vrig

Dgrene er normalt godt vedlikeholdt.

615 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.16 Balkong, terrasse, platting

Tilgjengelighet Ikke relevant

617 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet Ikke relevant

618 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.19 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.20 Trapp
Tilgjengelighet Ikke relevant
& Supertakst Hagegata 48 B, 0653 Oslo 16 av 17
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6.21 Vannbaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant
6.22 Varmesentral
Tilgjengelighet Ikke relevant
i Supertakst Hagegata 48 B, 0653 Oslo 17 av 17
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Frogner

Oppdragsnr.

1007250032

Selger 1 navn

Hanne Cecilie Rekkedal

Hagegata 48B

Poststed
OSLO 0653

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 1087

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 38

Antall maneder | 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Gjensidige |
Polise/avtalenr. | 56943277 |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va
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21

22

10

1"

12

13

14

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse |Tota|t rehabilitert. Stgpt nytt gulv, v.kabler, nye ror, nytt baderomsinterigr, nytt sluk, ny v.v.bereder, nye lys
Arbeid utfgrt av | Mithassel rarleggerbedrift

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[T Nei Ja

Beskrivelse | nytt stept gulv, ny membran 2025

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse | alle gulv har veert rettet opp pa 80-tallet, pga skjevheter i bygget

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse |vaert rotter i kjeller. Dette ble utbedret i 2022

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
’ Nytt elektrisk pa bad, nye lamper i tak, nytt elektrisk pa kjgkken, nye panelovner, noe nytt elektrisk, se
Beskrivelse .
samsvarserkeering

Arbeid utfert av | Tandbergs elektriske AS

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei []Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei []Ja
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19

20

21

22

23

24

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av faglaert
. 2016-2018 ble det bygget to loftsleiligheter og i den forbindelse ble det lagt nytt tak, fasader ble pusset og malt, det
Beskrivelse . ) N i
ble installert sprinkleranlegg og raykvarslingsanlegg i garden

Arbeid utfert av | BA Invest AS

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Loft er utbygget 2016-2018

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
[ Nei Ja

Beskrivelse |Alt finnes i kommunen og det er utstedt ferdigattest

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kigper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei [ Ja

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
M Nei ] Ja

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
[ Nei Ja
Beskrivelse 2022 ble det observert tysk kakerlakk i en leilighet i oppg.A, dette ble utryddet da sameiet har behandling av

skadedyr i sin gardsforsikring

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [JJa
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Nabolagsprofil

Hagegata 48B - Nabolaget Tgyen - vurdert av 228 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Studenter
e Enslige
e Etablerere

Offentlig transport
&  ToeyeniKjglberggata 3min %
Linje 20, 60 0.2 km
O Tgyen 5min 4
Linje1,2,3,4,5 0.4 km
@ Toyen stasjon 13 min %
Linje RE30, R31 1.1 km
® Lakkegata skole 15 min %
Linje 17 1.4 km
@ OsloS 22 min %
Totalt 24 ulike linjer 1.8 km
Skoler
Toyen skole (1-7 kl.) 5min %
351 elever, 17 klasser 0.4 km
Kampen skole (1-7 kl.) 7 min %
495 elever, 21 klasser 0.5km
Nyskolen i Oslo (1-10 kl.) 11 min 4
120 elever, 10 klasser 0.9km
Jordal skole (8-10 kl.) 10 min #
616 elever, 46 klasser 0.9 km
Sofienberg skole (8-10 kl.) 15 min 4
429 elever, 30 klasser 1.3km
Hersleb videregdende skole 14 min %
Etterstad videregdende skole 17 min %
588 elever, 41 klasser 1.3 km

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 69/100

* Naboskapet
AN .
i Heflige 59/100

Kvalitet pa skolene

Bra 53/100

Aldersfordeling

38.4%
25.6 %
1.2%

11.3%
147 %
14.5%

4.6 %
6.5 %
72%

N
H . I

Barn Ungdom Unge voksne

34.7 %
39.3%
389%

109 %
141 %
18.3%

Voksne Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Toyen 2952 1983
. Oslo og omegn 999 185 490 708
I Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Sommerfryd barnehage (1-5 ar) 3min %
83 barn 0.2 km
Hola barnehage (0-5 ar) 5min %
32 barn 0.4 km
Ullensakergata barnehage (1-5 ar) 5min %
26 barn 0.4 km
Dagligvare
Coop Prix Kampen 3min %
Post i butikk, PostNord 0.2 km
Rema 1000 Tgyen 4 min %
Post i butikk 0.3 km



Primaere transportmidler

g 1. Tog/t-bane
.} 2 Buss

K 3. Géende

Kollektivtilbud
<< Veldig bra 95/100

n.. Shoppingutvalg
== Meget bra 87/100

s Serveringstilbud
W

Meget bra 86/100
Sport
@ Sverresgate park ballgkke 2 min %
Ballspill 0.2 km
@ Kampen skole 6 min %
Aktivitetshall 0.4 km
& Tgyen Fitness og Tr.senter 8 min %
& SATS Kampen 10 min %
Boligmasse

B 2% enebolig

B 5% rekkehus

B 86% blokk
8% annet

«Alle slags muligheter :D»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Tgyen Torg 3min %
@ Boots apotek Tgyen 4 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 35% i barnehagealder
B 36%6-12ar
B 18% 13-154r

11% 16-18 &r

Familiesammensetning

Par m. barn

Flerfamilier
I
|
I
0% 58%
Bl Toyen
Il Oslo og omegn
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 17% 33%
Ikke gift 69% 54%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Skatteetaten

BJZRN EIRIK JOHNSEN
Parkveien 64 HO503
0254 OSLO

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 0301 OSLO
Gnr 231 Bnr 169 FnrO
Eiendommens adresse:

Hagegata 48B, 0653 OSLO

Formuesverdi for inntektsaret 2023:

Som primeerbolig: kr 762 973
Som sekundaerbolig:  kr 3 051 891

Dato
20.03.2025

U.off. offl . § 13, sktfv § 3-1

Snr 17

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TIf 800 80000
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Gabrielsen & Partners Frogner AS

Aktiv avd. Frogner v/Bjgrn Eirik Johnsen
Frognerveien 22, 0263 OSLO

E-post: bjorn.eirik.johnsen@aktiv.no

8350076 5849/17 06.03.25

Megleropplysninger

Vi viser til forespgrsel av 05.03.2025.

Boligselskap: 5849, Sameiet Hagegata 48
Organisasjonsnr: 996.948.412

Eier: Frognerhjarnet As
Leieobjekt: 17

Seksjonsnummer: 17

Adresse: Hagegata 48 B, 0653 OSLO
Hjemmeside: Ingen

Dokument som medfolger Meglerpakke 1:
Boligselskapets arsrapport med regnskap, protokoll fra arsmatet, vedtekter og husordensregler falger
vedlagt. Disse dokumentene er en viktig del av meglerpakken.

Opplysninger om boligselskapet:

Styregodkjenning: Nei

Seerskilte begrensninger/klausuler: Se boligselskapets vedtekter.

Dyrehold: Se boligselskapets husordensregler/vedtekter.

Forsikringsselskap Gjensidige Forsikring - polise nummer 53773702.

Opplysninger om ferdigattest/midlertidig brukstillatelse etc. ma innhentes fra bygningsmyndighetene.
Pakostninger/utbedringer: Se arsrapport.

Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For
ytterligere spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

Lan i DnB - lanenummer 1213.70.36078.

Sameiet har avtale med Lynet fibernett for internett og Riks-tv i en samlet pakke, som leverer tv og
internett via fiber.

Ingen 1an registrert for selskap.

Gkonomiske opplysninger om leiligheten:
Totale felleskostnader pr. d.d. kr 2.395,— pr. md.

Herav:
Felleskostnader 2.000,-
TV/bredband 395,-

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tlf 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestadende felleskostnader/andre heftelser iht.
sameiets legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2023 (med forbehold om endringer):

Ligningsverdi Innberetnings- Fradragsberettigede  Annen formue  Gjeld
pliktige inntekter ~ kostnader

Fas pa lignings-

kontoret 463,- 0,- 5.129;- 0,-

Kontaktinformasjon:

Ved ytterligere sparsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver SMB AVD
tlf.22 86 55 00 ev. pr. e-post: smb@obos.no. For gvrige sparsmal, ta kontakt med Avdeling Eierskifte pa tlf:
22 86 56 00, eller pr. e-post: oef@obos.no.



Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfarer har pa tidspunktet for avgivelsen.
Selger og megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon de selv sitter inne
med, seerlig tidligere ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og
det som fremgar av andre dokumenter selger har, s& ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god
tid for salget. Det ma henvises til hvilke dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet
erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med mindre det er utvist grov uakisomhet.

Melding fra megler ved salg:

Melding om ny eier sendes OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: oef@obos.no

Meldingen mé inneholde kjgpers navn, naveerende adresse, fadsels- og personnummer, overtakelsesdato
samt selgers nye adresse. Vi ber ogsa om & fa oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere
kjgpere ma vi fa tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post bgr krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med
mindre eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil>» vil veere
en knapp for reservasjon. Har du flere eieforhold og gnsker du & reservere deg, ma du gjere dette pr
eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6.570,- inkl. mva. Faktura ettersendes nér eierskiftet er registrert. Vennligst vent med
betaling til denne er mottatt, da KID nummer méa oppgis ved betaling. OBOS Eiendomsforvaltning AS
forutsetter at informasjon om véare gebyrer videreformidles til kigper og selger. Vi gjor oppmerksom pa at det
kan palgpe ytterligere kostnader i forbindelse med eventuell overfgring av garasje, parkering eller lignende
forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS
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Eierskifterelaterte
tienester 2025

B oBOS

Tjenester Pris inkludert mva.

Megleropplysninger i Ambita Infoland:

Meglerpakke 1 med energimerke 4758 kr
Meglerpakke 1 4 038 kr
Meglerpakke 2 2750 kr
Hastegebyr (tillegg til ordinaert gebyr) 1 063 kr
Enkeltprodukter i Ambita Infoland:

Pantattest Boligaksjeselskap 390 kr
Arsmelding/protokoll/vedtekter/husordensregler 525 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6 570 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 10 043 kr
Pafar/fiern medeier og overfaring til slektning i BRL/sameier/boligAS 4928 kr
Forkjepsrettsgebyr der OBOS avklarer 8212 kr
Forkjepsrettsgebyr der styret avklarer 6 570 kr
Administrasjon:

Parkeringsplass, uten dokumenter 850 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 700kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4150 kr
Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)

(Rettsgebyret er kr 1 314, 0g 0,8 R = kr 1 051) 6000 kr + 0,8R

Sist oppdatert 4.12.24
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune
Reguleringskart

Dato: 05.03.2025

Bruker: noas
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).
— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17

— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.
— Kartet er 1stilt for: Eiend. tni
byggesak.

g. Kan ikke brukes til

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 327592/ 86506886
Adresse: HAGEGATA 48B

Deres ref.: 40255/ BJJOJ@MSAKTV

Kommentar:

Gnr/Bnr: 231/169

Se tegnforklaring pa eget ark

6642900

6643100

edsrpogata

6643000
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park ——— —— Grense for bebyggelse

70 - Felles avkjersel —— — Byggegrense

72 - Felles lekeareal —— Bygningens avgrensing i beb. plan

74 - Felles gardsplass — — — - Byggegrense

75 - Felles garasjeanlegg - P-hus +—————— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

77 - Annet fellesareal

110~ Bokgmlin: snlegy 7 Oppheving av eiendomsgrense
121 - Forretning og kontor

140 - Bolig/forr./kontor ! Inn-futkjering

142 - Forr./kontor/industri = Avkjorsel

170 - Privat institusjon

310 - Offentlig kjerebane/veigrunn (__? Eksisterende tre som skal bevares

311 - Annet veiareal

312 - Fortau

313 - Skulder/bankett

316 - Gatetun/gagate

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
330 - Parkering/utfartsparkering

1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal
1802 - Bolig/forretning/kontor

2011 - Kjereveg

2012 - Fortau

3001 - Grennstruktur

A/ 777/, 664 - Spesialomrade bevaring blandet

RbBevaringGrense

/" /" RpAngittHensynSone

=+ =« = RpAngittHensynGrense

70 - Felles avkjorsel
-------------- 76 - Felles underjordisk anlegg

311 - Annet veiareal

312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
— — —— 913 - Formalavgrensning

930 - Reguleringslinje

932 - Regulert kant kjerebane

964 - Regulert u-gradgrense

Formalgrense

=== m= === Plangrense (gammel lov)
m— = = Plangrense (ny lov)

——————— RpRegulertHayde
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ Oslo

Dato: 05.03.2025
Bruker: noas
Malestokk 1:1000
Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

A

Naturmangfold

— Skraverte felter markerer omrader hvor det er registrert naturmangfold

or

(red) eller fi lig
tilt for: Eiend

— Kartet er

(sort).

byggesak.

ing. Kan ikke brukes til

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 327592/ 86506886

Adresse: HAGEGATA 48B

Deres ref.: 40255/ BJJOJ@MSAKTV

Gnr/Bnr: 231/169

Kommentar:

6643100

6643000

6642900
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599100 599400 599700

6643500

6643200
002E¥99

6642900

6642600
0092799

599100 599400 599700
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Kommuneplanen 2015-2030
@ Oslo Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262 A

Dato: 05.03.2025 Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Htinsynssoner». For gvrige juridisk bindende

i - ' ? =|
Malestokk 1:3000 kart, se Planinnsyn

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32 Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

PlottID/Best.nr: 327592/86506886

Deres ref.: 40255/ BJJOJ@MSAKTV Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.




Tegnforklaring - kommuneplan
---------------- Farled

m—— = Fjernveg (tunnel)

— Fjernveg

s mmmm \arkagrense

======= Plangrense

[— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

[— - — Sporveg (tunnel), eksisterende

[—+F—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

[— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— - — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

m— wTUurvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = == Banetrase (ikke juridisk)

f=f—t—=t= Fjorditrikk (ikke juridisk)

== === == Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse
p======

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gregnnstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende
Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig
Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

I H570 - Bevaring kulturmilje

A

IR SO DL ENONNEEN

HP4

[,

H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

N H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
_J' H810 _2 - Krav om felles planlegging

J' H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)
_JI H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

I H110 - Nedlagsfelt drikkevann

J' H190 - Andre sikringssoner

1 H310_1 - Kvikkleire

| H310_2 - Steinsprang

__, H320_1 - Stormflo

1 H320_2 - Elveflom

H390 - Deponi
-
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Referat arsmote 2024

Ordinzert arsmote i Sameiet Hagegata 48

Avholdes onsdag 10.april 2024 kl.18.00-20.00 i Hegdehaugsveien 31, 7.etg, Oslo

eiendomssenter

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av mgteleder

Hanne Rekkedal

B) Godkjenning av de stemmeberettigede

Hanne Rekkedal for Frognerhjgrnet AS, 6 seksjoner

Victoria Devenish Andreassen og André Bellefine Lindelgff, seksjonsnummer
20

Ingrid Sanvik, seksjonsnummer 2

Kari Christiane Bjerknes, seksjonsnummer 9

Emily Eide (pa telefon), seksjonsnummer 8

Jonas Onsager, seksjonsnummer 7

C) Valg av en til & fare protokoll og minst en seksjonseier som protokollvitne

Ingrid Sanvik og Hanne Rekkedal

D) Godkjenning av mateinnkallingen

Ok

2. ARSRAPPORT OG REGNSKAP FOR 2023
A) Arsrapport og regnskap for 2023

Brage arkitekt — fatt tilbud om pris fra snekker
o Ogsa fatt et dyrere tilbud for dyrere platting i bakgarden. Finere og
mer holdbart.
Snekker kan sette i gang i slutten av april
Beplantning ma vi orde selv til slutt
Hero — sgkt stotte hos kommunen og OBOS-fondene (beplantning).
Vi forsgker & sgke om sa mye stgtte som mulig.
Mgte i fjor om brannalarm
o Veert feil pa alarm
Rene trapper AS vasker trappene
o Trappevask hver 14. dag. @ke mer nar det er oppussing eller vinter?
Kakerlakk oppdaget
o Ble utryddet
o Vi har forsikring som tar seg av skadedyr
Mindre vannskade i loftsleilighet og underliggende leilighet
o Ingen skader —
Salg
o En seksjon ble solgt i fior
Regnskapet
o Oppussing av bakgard star pa budsjettet
Gavekort til styreledere ikke satt opp i budsjettet
o Skal diskuteres senere i mgtet
@nske om dugnad
o Man mgtes og omgas hverandre

O O O

@]



- Seappel
o Beboerne ma bli ngyere pa sortering av avfall
o Husk at vi har miljgstasjon pa Kampen
o Det er ogsa en mobil miljgstasjon ved Kiwi pa Tayen
o Dette burde legges ut som en paminner pa Vibbo
- TV-pakken — burde den avsluttes?
o @nske ma sendes inn pa forhand
o Spersmal: gnsker man & kutte ut TV-avtalen? JA — sameiermgtet er
enig

* Man kan ha TV lokalt dersom vi ikke har avtale pa det.

= Styret skal undersgke oppsigelsestid pa abonnementet

= Sameiermgtet er enstemmig i at vi sier opp avtalen sa fort det
lar seg gjgre. Styret far fullmakt.

- Lan
o Ferdig betalt i september
o Alt gar na til sameiet
- Vaktmester
o Ingrid Sanvik fungerer som vaktmester. Skal fa lann.

* Veert et proveprosjekt, Ingrid synes det fungerer godt, og de
som er pa sameiermgtet er sveert forngyde med hennes
innsats.

= Sandvik fgrer timer og sender til styreleder.

B) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital
- Ja

3. GODTGJORELSE TIL STYRET
Honorar til styret foreslds med kr 16.000,- fordelt pa styreleder og to medlemmer. |
tillegg foreslas et gavekort a kr 5.000,- til hvert av de tre styremedlemmene.
- Det er enstemmig godkjent.

4. VALG AV TILLITSVALGTE

A) Valg av styreleder for 2 ar
- Hanne Rekkedal fortsetter

B) Valg av ett styremedlem for 2 ar (Ingrid Sandvik er pa valg)
- Ingrid Sanvik fortsetter

C) Valg av ett varamedlem for ett ar (André Lindelaff er pa valg)
- Det blir vaigt to varamedlemmer for 2024 da to stilte til valg. Vi gnsket &

forsgke & ha to.

- André Lindelgff
- Emily Eide

5. DUGNAD 2024
Arsmatet finner dato for dugnad(er). Det ber avholdes dugnad fer 17.mai, men ogsa
i forbindelse med beplantning etter at den nye plattingen er oppfart.
- Platting og skur: Det kan (estimert) settes opp pa én uke.
- Det foreslas at dugnad settes opp etter plattingen er satt opp.
- Viskal ha en dugnad i ar, men dato blir kunngjort nar platting og
skur/bygg er pa plass.

Stotte til prosjekt i bakgarden:



74

- Bomiljgtilskudd — ma undersokes (var frist i midten av mars. Ma sokes pa
og godkjennes fgr man begynner a bygge).

- Klimatilskudd — det har vi fatt (20 prosent)

Signatur:

Signatur:

3 \ «{'»S 1(.:12 QJCU’L&’*‘LQ‘L

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no



ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzere arsmgte har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Hanne Cecilie Rekkedal Elisenbergveien 34 A
Styremedlem Hero Ahmadi Hagegata 48 A
Styremedlem Ingrid Sandvik Hagegata 48 B
Varamedlem Andre Lindelgff Hagegata 48 B

Kontaktinformasjon

Styret
Du kan komme i kontakt med styret via Vibbo.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Sameiet Hagegata 48

Sameiet bestar av 20 seksjoner (med brgk 58 andeler fordelt pa 20 seksjoner).

Sameiet Hagegata 48 er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjons-
nummer 996948412, og ligger i bydel Gamle Oslo i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
231 169

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet Hagegata 48 har en ansatt som utfarer forefallende arbeid/vaktmestertjeneste.

Regnskap- og forvaltning og revisjon

Regnskap- og forvaltning er i henhold til kontrakt utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS.

Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova Sameiets revisor er
ingen revisor.
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2 Sameiet Hagegata 48

Styrets arbeid
Det har veert avholdt to styremater og ett arsmgte i 2023.
Det ble ikke avholdt dugnad i 2023.

Brage Hasler (eier av seksjon 14) tegnet forslag til bygg i bakgarden, som skal inneholde
avlast sykkelskur, miljgstasjon for sgppeldunker og platting med plass til utemgbler og
beplantning. Forslaget ble vedtatt gjennomfart pa arsmgtet. Pristilbud fra Snekker Roman
Brem ble mottatt med en oppjustert pris pa kr 169.962,- inkl.mva. Tegninger av bygget,
samt pristilbud er sendt inn til Oslo kommune med sgknad om statte til prosjektet. Sameiet
har fatt positivt svar fra Kommunen, som dekker 20% av kostnadene ved prosjektet.
Tegninger med pristilbud er ogsa sendt inn til OBOS med sgknad om statte til
beplantning/uterom ogsa til Oslo Kommune/bomiljgtilskudd for sykkelparkering
opprustning av utemiljo for beboerne. Svar pa de sistnevnte sgknadene mottas i 2024.

Sameiet hadde mgte med Rune Ngkling fra Gowens, som gjennomgikk rutiner ved
utlgsing av brannalarmsystemet i Hagegata 48. Sameiet hadde fatt anbefalt & installere
direkte tilknytning til alarmsentral, eller at styrets medlemmer blir kontaktet ved utlasning
av brannalarmen. Styrets medlemmer far dermed ansvar for a varsle ngdetaten, nar dette
er ngdvendig.

Sameiet har engasjert Rene trapper AS, som vasker trappoppganger i sameiet hver 2.uke.
Det ble ikke ansatt vaktmester, etter tilbud mottatt fra Rene Bygarder AS. Ingrid Sandvik
har fulgt med pa fellesarealer og utfart forefallende arbeid pa disse ved behov.

Det ble oppdaget Tysk kakerlakk i en leilighet. Utbruddet kom fra underliggende leilighet
og sameiets forsikring dekket oppfalging fra skadedyrselskap i saken. Utbruddet ble
erkleert utryddet og avsluttet etter flere maneders oppfalging.

Det ble en mindre vannskade i loftsleilighet og underliggende leilighet, etter at vindu i
takark pa loftet sto &pen under
styrtregn. Falgeskadene ble utbedret i loftsleiligheten.

Seksjoner solgt i 2023:
Snr.19 ble solgt fra Camilla Huuse til Magnus Furset og Sunniva Rudi, med overtagelse
den 09.08.2023.



3 Sameiet Hagegata 48

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2023.
Arbeidskapitalen vises i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2023 var kr 218.205,-.
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4 Sameiet Hagegata 48

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for &rsmatet legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Storre vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 187.000,- til stgrre vedlikehold som omfatter
oppfering av miljgstasjon med sykkelparkering og uteplatting med beplantning,

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2024 lagt til grunn en gkning pa 13 % for
renovasjon, 23,4 % for vann- og avlgp og feiegebyret reduseres med 40%.
Eiendomsskatten falger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2024, men antar at stremstatten
viderefares og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2023.

Forsikring

Premieendringen er en falge av indeksjustering pa bygninger pa 6,8 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Sameiet
Hagegata 48.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet il
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2024.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.



SAMEIET HAGEGATA 48
ORG.NR. 996 948 412, KUNDENR. 5849

Sameiet Hagegata 48

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsijett Budsijett
2023 2022 2023 2024

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 790 800 868 160 791 000 767 800
Andre inntekter 3 4 290 18 529 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 795 090 886 689 791 000 767 800
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -1 692 -33 127 -1 692 -33 127
Styrehonorar 5 -12 000 -12 000 -12 000 -16 000
Forretningsfarerhonorar -54 030 -51 943 -54 000 -58 000
Konsulenthonorar 6 -3 094 -3 960 -5 000 -5 000
Drift og vedlikehold 7 -85 845 -42 782 -146 700 -187 000
Forsikringer -84 540 -67 668 -88 500 -90 000
Kommunale avgifter 8 -156 737 -132 766 -151 800 -181 000
Energi/fyring -33 165 -39 802 -55 000 -40 000
TV-anlegg/bredband -95 361 -89 916 -93 000 -95 000
Andre driftskostnader 9 -53 695 -176 086 -43 000 -61 500
SUM DRIFTSKOSTNADER -580 158 -650 049 -650 692 -766 627
DRIFTSRESULTAT 214932 236 639 140 308 1173
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 11 636 9923 12 000 10 000
Finanskostnader 11 -2 664 -7 759 -11 500 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 8 972 2164 500 10 000
ARSRESULTAT 223 903 238 803 140 808 11173
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 218 205 0
Reduksjon udekket tap 5698 238 803
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SAMEIET HAGEGATA 48
ORG.NR. 996 948 412, KUNDENR. 5849

Sameiet Hagegata 48

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
OMLOPSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 3718 10 207
Forskuddsbetalte kostnader 3600 16 741
Andre kortsiktige fordringer 0 9 851
Driftskonto OBOS-banken 85 350 44 160
Skattetrekkskonto OBOS-banken 4 890 9 262
Sparekonto OBOS-banken 143 063 1355
SUM OMLO@PSMIDLER 240 621 91 576
SUM EIENDELER 240 621 91 576
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 218 205 0
Udekket tap 0 -5 699
SUM EGENKAPITAL 218 205 -5 699
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 12 0 74 199
SUM LANGSIKTIG GJELD 0 74 199
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 290 6019
Leverandgrgjeld 15 545 3376
Skyldige offentlige avgifter 13 6 582 13 147
Palgpte renter 0 228
Annen kortsiktig gjeld 0 306
SUM KORTSIKTIG GJELD 22 417 23 076
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 240 621 91 576
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0



Oslo, . .2024
Styret i Sameiet Hagegata 48

Hanne Cecilie Rekkedal

Hero Ahmadi

Sameiet Hagegata 48

Ingrid Sandvik
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8 Sameiet Hagegata 48

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntekisfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Q@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjares pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 696 000
Kabel-TV 94 800
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 790 800
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Vaskeriinntekter 1950
Til gode ukjent 2 340
SUM ANDRE INNTEKTER 4290




9 Sameiet Hagegata 48

NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -1 692
SUM PERSONALKOSTNADER -1 692
Det har verken vaert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er

derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 12 000.

NOTE: 6

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -3 094
SUM KONSULENTHONORAR -3 094
NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -18 419
Drift/vedlikehold elektro -12 557
Drift/vedlikehold brannsikring -54 869
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -85 845
NOTE: 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -81 153
Renovasjonsavgift -75 584
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -156 737
NOTE: 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Skadedyrarbeid/soppkontroll -13 683
Renhold ved firmaer -36 381
Andre fremmede tjenester -767
Andre kontorkostnader -492
Bank- og kortgebyr -2372
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -53 695
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10 Sameiet Hagegata 48

NOTE: 10
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 514
Renter av sparekonto i OBOS-banken 1708
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 735
Kundeutbytte fra Gjensidige 8 679
SUM FINANSINNTEKTER 11 636
NOTE: 11
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i DNB -2 664
SUM FINANSKOSTNADER -2 664
NOTE: 12
PANTE- OG GJELDSBREVLAN
DNB
Lanet er et serielan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.23 var 7,25 %. Lapetiden er 4 ar.
Opprinnelig 2019 -375 005
Nedbetalt tidligere 300 806
Nedbetalt i ar 74 199

0
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN 0
NOTE: 13
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Forskuddstrekk -4 890
Skyldig arbeidsgiveravgift -1692
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -6 582




11 Sameiet Hagegata 48

Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer 53773702.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier sarge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
prave a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om anskelig
handverker for reparasjon og sarger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Storre vedlikehold og rehabilitering
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Innkalling til arsmote

Ordinzert arsmgte i Sameiet Hagegata 48
Avholdes onsdag 10.april 2024 kI.18.00-20.00 i Hegdehaugsveien 31, 7.etg, Oslo
eiendomssenter

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av mateleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede
C) Valg av en til & fare protokoll og minst en seksjonseier som protokollvitne
D) Godkjenning av mgteinnkallingen

2. ARSRQPPORT OG REGNSKAP FOR 2023
A) Arsrapport og regnskap for 2023
B) Styret foreslar overfgring av arets resultat til egenkapital

3. GODTGJORELSE TIL STYRET
Honorar til styret foreslas med kr 16.000,- fordelt pa styreleder og to medlemmer. |
tillegg foreslas et gavekort a kr 5.000,- til hvert av de tre styremedlemmene.

4. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av styreleder for 2 ar
B) Valg av ett styremedlem for 2 ar (Ingrid Sandvik er pa valg)
C) Valg av ett varamedlem for ett ar (Andre Lindelgff er pa valg)

5. DUGNAD 2024

Arsmatet finner dato for dugnad(er). Det bar avholdes dugnad for 17.mai, men ogsa
i forbindelse med beplantning etter at den nye plattingen er oppfort.

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no



2.1

2.2.

2.3.

2.4.

VEDTEKTER
FOR SAMEIET HAGEGATA 48

Vedtatt i arsmgte
Den 4.april 2018
i medhold av lov om eierseksjoner
16.juni 2017 nr. 65 som tradte i kraft 1.januar 2018.

NAVN OG OPPRETTELSE

Sameiets navn er Sameiet Hagegata 48, og har gardsnummer 231 og bruksnummer
169 i Oslo kommune. Org.nr.919 106 778. Sameiet ble opprettet ved
seksjoneringsbegjzaering tinglyst 1989.

Sameiet bestar av 18 boligseksjoner (fordelt pa 48 andeler), men vil bli utvidet til 20
boligseksjoner i Igpet av 2018.

DISPOSISIONSRETTEN OVER SEKSJONENE

Bebyggelsen og tomten

Seksjonseierne er sameiere i bebyggelsen og tomten i eierseksjonssameiet. Eierne
har enerett til 3 bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen. Seksjonen kan ikke
skilles ut fra sameiet. For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker
seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter seksjoneringen omfattes av
bruksenhetene, er fellesarealer.

Begrensninger i muligheten til a kjgpe boligseksjoner
Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner i ett og
samme eierseksjonssameie.

Seksjonseierens rettslige disposisjonsrett

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensningene som fglger
av sameieforholdet, eierseksjonsloven og disse vedtektene. Seksjonseieren kan fritt
selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon. Seksjonseieren kan ogsa pahefte
seksjonen servitutter, forkjgpsretter eller andre Igsningsretter og foreta andre
rettslige disposisjoner over seksjonen.

Seksjonseierens rett til 3 bruke bruksenheten og fellesareal

Seksjonseieren har enerett til 8 bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til
a bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet
som er i samsvar med tiden og forholdene.
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2.6.

5.1.

Dersom arsmgtet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan
fellesarealene skal brukes. Arsmgtet kan vedta og endre ordensregler med vanlig
flertall av de avgitte stemmer. Seksjonseierne plikter a fglge de til enhver tid
gjeldende ordensregler.

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt. Dyreholdet ma ikke vaere til sjenanse for de gvrige brukerne av
eiendommen.

FELLESKOSTNADER

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter
sameiebrgken. Dersom szerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter
nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i
vedtektene fastsettes en annen fordeling enn den som fglger av fgrste ledd.

En seksjonseier som har betalt mer i felleskostnader enn det som fglger av fgrste
eller tredje ledd, har krav pa a fa tilbake det som er betalt for mye.

PANTERETT FOR SEKSJONSEIERENS FORPLIKTELSER

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som
fglger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet
tvangsdekning besluttes gjennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha
veert betalt etter at det har kommet inn en begjzaering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

VEDLIKEHOLD

Seksjonseierens plikt til a vedlikeholde bruksenheten

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat og rgykvarslere
d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk



5.2.

g) vegg-, gulv- og himlingsplater. Innvendig gulvbelegg og veggplater pa
balkong/terrasser. Staking og rensing av sluk pa balkong/terrasser

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer

j) utfgre trappevask etter en hver tids gjeldende regler

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten. Sluk renses
min. 4 ganger pr ar.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag,
bzaerende veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende
konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er forarsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr,
og at dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning, etter denne bestemmelsen. Denne plikten gjelder selv
om vedlikeholdet skulle ha veert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

Sameiets plikt til a vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og
felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne
slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den
enkelte seksjonseierens vedlikeholdsplikt etter 5.1. Vedlikeholdsplikten omfatter
ogsa reparasjon og utskifting nar det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom
bruksenheter, slik som rgr, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til & fgre nye slike
installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den
aktuelle seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a
vedlikeholde, installere og kontrollere installasjoner som nevnt i fgrste og annet
punktum. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller
andre brukere.

Hvis sameiet ikke vedlikeholder fellesarealene i samsvar med fgrste og annet ledd, og
det mangelfulle vedlikeholdet star i fare for a pafgre eiendommen skade eller
gdeleggelse, kan en seksjonseier utfgre vedlikeholdet selv. Seksjonseieren kan i slike
tilfeller kreve a fa sine ngdvendige utgifter dekket pa samme mate som andre
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5.3.

5.4.

5.5.

vedlikeholdskostnader, jf. punkt 3. Fgr seksjonseieren starter et slikt vedlikehold, skal
de gvrige seksjonseierne varsles i rimelig tid. Varsel kan unnlates dersom det
foreligger saerlige grunner som gjgr det rimelig d unnlate a varsle.

Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av
fasadekledning, endring av utvendige farger eller lignende, skal skje etter en samlet
plan vedtatt av arsmgtet. Skal slikt arbeid utfgres av seksjonseierne selv, ma det kun
skje etter forutgaende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes punkt 7.10
og eierseksjonsloven krever arsmgtets samtykke, ma ikke igangsettes fgr samtykke er
gitt. Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse.
Spknad eller melding til bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret fgr
byggemelding kan sendes.

Seksjonseierens erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten etter 5.1, skal erstatte tap
dette pafgrer andre seksjonseiere. Seksjonseieren skal likevel ikke erstatte tapet
dersom han eller hun kan sannsynliggjgre at det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en
hindring utenfor hans eller hennes kontroll og det ikke er rimelig a forvente at
seksjonseieren skulle ha regnet med hindringen, overvunnet den eller unngatt
folgene av den.

En seksjonseier er erstatningsansvarlig for indirekte tap som det mangelfulle
vedlikeholdet har pafgrt en annen seksjonseier, men bare nar seksjonseieren har
veert uaktsom.

Ved eierskifte er den nye eieren bare ansvarlig for den delen av tapet som skyldes
mangelfullt vedlikehold i sin eiertid.

Dersom seksjonseierens mangelfulle vedlikehold fgrer til skade pa bygninger,
fellesarealer eller annet som sameiet skal vedlikeholde og utbedre etter 5.2 fgrste og
annet ledd, er seksjonseieren erstatningsansvarlig etter denne bestemmelsen.

Sameiets erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold

Hvis sameiet ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt etter 5.2, skal det erstatte tap dette
pafgrer seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene. Sameiet skal likevel ikke
erstatte tapet dersom sameiet kan sannsynliggjgre at det mangelfulle vedlikeholdet
skyldes en hindring ogsa utenfor sameiets kontroll, og det ikke er rimelig a forvente
at sameiet skulle ha regnet med hindringen, overvunnet den eller unngatt fglgene av
den.

Sameiet er erstatningsansvarlig for indirekte tap som sameiets mangelfulle
vedlikehold har pafgrt en seksjonseier, men bare nar sameiet har opptradt uaktsomt.



5.6.

5.7.

6.1.

Kravet om erstatning rettes mot styret. Fgrer erstatningskravet frem, er kostnaden
en felleskostnad for sameiet.

Fellesregler om omfanget av erstatning

Ansvaret etter 5.4 og 5.5 fgrste og annet ledd omfatter ikke indirekte tap. Som
indirekte tap regnes tap i naering, tap som fglge av skade pa annet enn bruksenheten
og vanlig tilbehgr til denne, og tap som fglge av at bruksenheten eller deler av denne
ikke kan brukes, for eksempel tapte leieinntekter. Utgifter til erstatningsbolig for
brukere av en boligseksjon er likevel ikke indirekte tap.

Ansvaret etter 5.4 eller 5.5 gjelder bare tap den ansvarlige med rimelighet kunne
regne med som en mulig fglge av det mangelfulle vedlikeholdet.

Dersom den seksjonseieren som er pafgrt skaden, ikke begrenser tapet sitt gjennom
rimelige tiltak, ma eieren selv baere den delen av tapet som kunne vaert unngatt.

Erstatningsansvaret kan reduseres dersom det vil virke urimelig for den ansvarlige.
Ved vurderingen skal det legges vekt pa tapets stgrrelse sammenlignet med det tap
som vanligvis oppstar i lignende tilfeller, og forholdene ellers.

For skader som en seksjonseier er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens
forsikring benyttes sa langt den rekker, inkludert mulig egenandel, fgr sameiets
forsikring benyttes. Hvis sameiets forsikring benyttes skal den som er
erstatningsansvarlig betale forsikringens egenandel. Bestemmelsen gjelder ogsa nar
skaden er forarsaket av noen av seksjonseierens husstand eller personer som
seksjonseieren har gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

Krav mot tidligere avtalepart

En seksjonseier eller sameiet kan gjgre krav etter 5.4 og 5.5 og andre misligholdskrav
gjeldende mot en tidligere avtalepart som har inngatt avtalen som ledd i
nzaringsvirksomhet. Fgrste punktum gjelder bare i den utstrekning den ansvarlige
etter 5.4 eller 5.5 kan gjgre krav gjeldende mot den tidligere avtaleparten.

MISLIGHOLD

Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter,
kan styret palegge vedkommende 3 selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38.
Kravet om advarsel gjelder ikke i de tilfellene det kan kreves fravikelse etter
eierseksjonsloven § 39. Advarselen skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret
rett til 3 kreve seksjonen solgt. Et palegg om salg skal gis skriftlig og opplyse om at
seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen
en fastsatt frist. Fristen skal ikke settes kortere enn seks maneder fra palegget er
mottatt.
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6.2.

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

Fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens oppfgrsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens oppfarsel er til alvorlig plage eller
sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
bruksenheten etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven § 39.
En begjeering om fravikelse kan settes frem tidligst samtidig med at det gis palegg
etter eierseksjonsloven § 38 om salg. Begjaeringen settes frem for tingretten. Dersom
det innen fristen etter tvangsfullbyrdelsesloven § 13-6 reises innvendinger mot
fravikelsen som ikke er klart grunnlgse, skal begjaeringen om fravikelse ikke tas til
folge uten behandling ved allmennprosess.

Etter reglene i bestemmelsen her og eierseksjonsloven § 39, kan det ogsa kreves
fravikelse overfor en bruker som ikke er seksjonseier.

ARSM@TET

Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern

Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet. Et flertall pa arsmgtet kan ikke ta
beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig
fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

Ordinzert arsmgte

Ordinzert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for 3 innlevere saker som
gnskes behandlet.

Ekstraordinaert arsmgte

Ekstraordinzert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til arsmgte

Styret innkaller arsmgtet med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinzert arsmgte med kortere
varsel, men varselet kan aldri veere kortere enn tre dager.

Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.
Seksjonseiere som ikke selv bruker bruksenheten, har i alle tilfeller krav pa skriftlig
innkalling.

Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i
innkallingen.

Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det fgr fristen etter 7.2.



7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

7.9.

Saker arsmgtet skal behandle
Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordineere arsmgtet
a) behandle styrets arsberetning/driftsrapport.

b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
c) velge styremedlemmer.

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr
ordinaert arsmgte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene
skal dessuten veere tilgjengelige i arsmgtet.

Saker arsmgtet kan behandle

Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert arsmegte etter 7.5 annet ledd, kan
arsmgtet bare ta beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet i samsvar
med 7.4 fjerde ledd. Hvis alle seksjonseierne er til stede pa arsmgtet og stemmer for
det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke
er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter a innkalle til nytt
arsmgte for a avgjgre forslag som er fremsatt i mgtet.

Hvem som kan delta pa arsmgtet

Alle seksjonseierne har rett til a delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en
boligseksjon har rett til a veere til stede og til 3 uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av boligseksjon har rett til a veere
til stede pa arsmgtet og til a uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til a
veere til stede med mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til 3 ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett
til & uttale seg dersom et flertall pa arsmegtet tillater det.

Ledelse av arsmgtet
Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder.
Mgtelederen behgver ikke a vaere seksjonseier.

Inhabilitet

Ingen kan delta i en avstemning om

a) et spksmal mot en selv eller ens naerstaende

b) ens eget eller ens naerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 (palegg om salg) og 39 (utkastelse)
som er rettet mot en selv eller ens naerstaende.

Fgrste ledd gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.
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7.10.

7.11.

7.12.

7.13.

Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet. Sarlige begrensninger i arsmgtets
myndighet.

Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke
andre flertallskrav er fastsatt i loven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for
a ta beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner
over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet
punktum.

Flertallskrav for szerlige bomiljgtiltak

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som
gar ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket fgrer
med seg pkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem
prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det et flertall pa minst to tredjedeler av
de avgitte stemmene pa arsmgtet.

Hvis tiltak etter fgrste ledd fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse
seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si
seg enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) oppl@sning av sameiet

c) tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne.

Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgtet
Pa arsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.



7.14.

8.1.

8.2

8.3.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene
likt, avgjgres saken ved loddtrekning.

Protokoll fra arsmgtet

Megtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og
alle beslutninger som tas pa darsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som
utpekes av arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen.
Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

Protokollen skal inneholde navn pa alle som er til stede, eventuelt hvor mange
seksjonseiere som er representert ved fullmektig. Den kan ogsa inneholde referat av
innleggene pa arsmgtet. Ved avstemninger som krever samtykke fra den det gjelder
ber det redegjpres for hvem som har gitt samtykke.

STYRET

Plikt til 3 ha et styre. Styrets sammensetning
Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder. Styret skal ha tre medlemmer og
eventuelt varamedlem.

Valg av styret, tjenestetid og vederlag

Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen
skal velges saerskilt. Bare myndige personer kan vaere styremedlemmer. Vedtektene
kan fastsette at bare fysiske personer skal kunne velges som styremedlem. Om andre
enn fysiske personer kan velges til styremedlem, kan dette bare skje ved at det velges
en utpekt representant for vedkommende.

Styremedlemmene tjenestegjor i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Arsmgtet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene.

Nar szerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til a fratre f@r tjenestetiden er
ute. Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Arsmgtet kan med
vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

Styremgter
Styrelederen skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er
valgt noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjor mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en
beslutning, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen skal angi tid og sted for mgtet, hvem som
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8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

9.1.

deltok, hvem som var mgteleder, hvilke saker som ble behandlet, hva som ble
besluttet, og hvem som eventuelt stemte imot beslutningene. Den enkelte
seksjonseier har ikke krav pa a gjiennomga protokollen.

Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger
pa arsmgtet.

Styrets beslutningsmyndighet. Mindretallsvern.

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av
styret om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte
tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til 3 gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres
bekostning.

Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller
gkonomisk szerinteresse i.

Styrets representasjonsadgang og ansvar

Styret har rett til 3 representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter a
giennomfgre beslutninger truffet av arsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter
som ellers angar fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsa gjgre gjeldende krav
seksjonseierne har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved
fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

FORRETNINGSF@RER

Ansettelse eller engasjement av forretningsfgrer

Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at sameiet skal ha en forretningsfgrer.

Om vedtektene ikke bestemmer noe annet, er det styrets oppgave a ansette eller
engasjere forretningsfgrer og andre funksjonaerer, gi instruks for dem, fastsette deres
Ignn eller godtgjgrelse, fgre tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt 3 avslutte
engasjementet.

En ansettelse av en forretningsfgrer kan bare skje med en oppsigelsesfrist som ikke
ma overstige seks maneder. Med to tredjedels flertall av stemmene pa arsmgtet kan
arsmgtet beslutte at en avtale om forretningsfgrsel gjgres uoppsigelig fra sameiets
side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem ar.



9.2.

9.3.

10.

10.1.

10.2.

11.

12.

Forretningsfgrerens beslutningsmyndighet og representasjonsrett

Styret kan delegere deler av sin kompetanse til & ta beslutninger etter punkt 8.5. til
forretningsfgreren. Forretningsfgreren kan bare utgve sin beslutningsmyndighet
innenfor rammene av hva som er delegert fra styret.

| saker som gjelder vanlig vedlikehold og drift, kan forretningsfgreren representere
seksjonseierne pa samme mate som styret.

Forretningsfgreren kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til 3
gi noen seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres
bekostning.

Inhabilitet

Forretningsfgreren kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal
som forretningsfgreren selv eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig
eller gkonomisk saerinteresse i.

REGNSKAP OG REVISION
Plikt til a fore regnskap
Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel. Styret skal legge frem

regnskapet for det forrige kalenderaret pa det ordinaere arsmgtet.

Plikt til & ha revisor
Gjelder sameier med 21 eller flere seksjoner.

Arsmgtet kan med vanlig flertall av de avgitte stemmene vedta at sameiet skal ha en
revisor som er valgt av arsmgtet.

ENDRINGER | VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av
de avgitte stemmer, med mindre eierseksjonsloven stiller strengere krav.

FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSIONER

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner
av 16. juni 2017 nr. 65.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Hagegata 48B Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0653 OSLO Saksbehandler. Karianne Qiestad
Telefon: 909 37 280
Oppdragsnummer: E-post: Karianne.oiestad@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



