Landbrukstakst

Maren F. Sverdrups veg 65

7990 Naustbukta
Gnr:95 Bnr: 6

Bygningssakkyndig Rapport kode: 775696
Inge Rygg Opprettet: 29.08.2025
Utskrift: 19.09.2025

BC -takst as

ABC-Takst AS

Foretaksnr.: 987794712
Adresse:  Asvegen 86

7715 Steinkjer
E-post: abctakst@gmail.com
Telefon: 41042541

*Pro Verk AS
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Bygningsansvarlig: ABC-Takst AS
Maren F. Sverdrups veg 65 Foretaksnr.: 987794712
Inge Rygg Adresse:  Asvegen 86 AB _
7990 Naustbukta Soprette 2006 2025 7715 Stenkier C-takstas
E-post: abctakst@gmail.com
Gnr.: 95 Bnr.: 6 Utskrift: 19.09.2025 Telefon: 41042541

Innledning
Tekniskverdi  Pesomvem

Teknisk verdi beregnes for nytt bygg. Fratrekk for elde, slitasje, Den bygningssakkyndige skal vaere uavhengige, uten bindinger og
vedlikeholdsmangler, utidsmessigheter m.m. uten gkonomiske forhold til eiendommen/eier.
Den bygningssakkyndige plikter a falge alle lover og regler mht.

Levetidstabeller fra Byggforskserien Byggforvaltning 700.320 Enkelte personopplysninger blir brukt for & kunne utarbeide denne
"Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler". Forventet rapporten.

levetid avhengig av flere faktorer som for eksempel vind, regn, sol,
frost, forurensning m.m. Forventet gjenvaerende brukstid vil kunne _

avhenge av tilstand, egenskaper, design, utfgrelse, gjennomfart Det gjeres oppmerksom pa at verditakst ikke ma forveksles med
vedlikehold, alder, miljg, forventet fremtidig slitasje og konsekvens tilstandsrapport.
ved brudd. Oppdragsgiver ma kontrollere dette dokumentet for eventuelle feil og

mangler fgr det benyttes.

*Pro Verk AS
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Bygningsansvarlig: ABC-Takst AS
Maren F. Sverdrups veg 65 Foretaksnr.: 987794712
Inge Rygg Adresse:  Asvegen 86 AB _
7990 Naustbukta Soprette 2006 2025 7715 Stinker C-takstas
E-post: abctakst@gmail.com
Gnr.: 95 Bnr.: 6 Utskrift: 19.09.2025 Telefon: 41042541

Bygningssakkyndig - Inge Rygg
| Bygningsansvarig

Takstingenigr/bygningssakkyndig Inge Rygg har drevet med taksering
siden takstmannskole i 2003, fgr det utdannet som byggmester og har
saledes lang erfaring i byggfaget.

ABC-takst as ble etablert januar i 2005. Vi dekker de fleste omrader
innenfor taksering av bygg- og eiendom. Vi utfgrer oppdrag primeert over
hele Trendelag, men vi kan ogsa bista med skadesaker i resten av landet
etter avtale.

Uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen.,
Takstmannen har verken et ansettelsesforhold til eller gkonomisk
interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For naermere beskrivelse
av kravene til takstmannens integritet, se takseringsbransjens etiske
retningslinjer.

Undertegnede takstingenigr utfgrer:

* Tilstandsrapport NS 3600 av enebolig/flermannsbolig/fritidsbolig
* Plantegninger av bygninger

* Energiattest av boliger

* Verditaksering av bolig, fritidsboliger og tomter.

* Verdivurdering av bolig, fritidsbolig.

* Taksering av neeringseiendom og tomteomrader.

* Taksering av Landbrukseiendom/konsesjonsbelagte eiendom
* Reklamasjon/Skadetaksering

* Byggelanskontroll

* Uavhengig kontroll

NITO

ABC-takst as
MEDLEM AV NITO

AKTIV BYGG CONTROL TAKSTINGENIZR BYGGMESTER

*Pro Verk AS
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Bygningsansvarlig: ABC-Takst AS

Maren F. Sverdrups veg 65 Foretaksnr; 987794712
Inge Rygg resse:  Asvegen
7990 Naustbukta A 77lsgSte?r?kjer ABC -takSt as

Opprettet: 29.08.2025 _
E-post: abctakst@gmail.com
Gnr.: 95 Bnr.: 6 Utskrift: 19.09.2025 Telefon: 41042541

Premisser og forutsetninger

Eier skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/mangler
som bar rettes opp.

Verdivurderingen er avholdt etter beste skjgnn og overbevisning. Verdivurderingen er utfgrt i henhold til
gjeldende instruks.

Heftelsesanmerkninger er ikke vurdert med mindre det er angitt. Takstmannen er ikke ansvarlig for manglende
opplysninger om feil og mangler som han ikke kunne ha oppdaget etter a ha undersgkt eiendommen slik god
skikk tilsier.

Odelslovens § 49 har fatt begrepet «bruksbestemt markedsverdi». Verdsetjinga ved odelstakst skal gjerast
pa grunnlag av den bruk av eigedomen som er naturleg og parekneleg etter tilhgva pa staden, og som kan
sameinast med at eigedomen hovudsakleg blir nytta til landbruksfgremal og kva en vanlig kjaper vil betale for
eigedommen.

Takstmann fastsetter kun markedsverdien etter § 49 og tar ikke stilling til fordeling mellom partene.

Taksten gir en samlet vurdering, men en enkel beskrivelse og en verdsetting av landbrukseiendommen
(markedsverdi).

Konsesjonsrundskrivene er ikke bindende ved verdsettelsen.

Denne taksten formal er en takst etter Odelslovens § 49 dvs at det kreves ikke konsesjon. Takstmann har
allikevel brukt konsesjonslovens § 9 og 9 a med rundskriv som hjelpeberegninger og takstmann er kjent med
rundskriv M-3/2002 og M-3/2017 fra Landbruks- og mat-departementet.

Det presiseres at bygningene kun er beskrevet ut fra en visuell befaring og for & undersgke bygningenes
mer byggetekniske tilstand ma det innhentes en tilstandsrapport. Takstmann legger til grunn at alle bygninger
og bruken er godkjent av rette instans og ihht gjeldende forskrifter. Kommunens byggesaksarkiv er ikke
gjennomgatt.

Forutsetninger arealberegning

Verdisetting av Landbrukseiendommer er basert pa konsesjonsloven og gjeldende rundskriv utarbeidet av
landbruksdepartementet. Dette innebeerer at boligbebyggelsen pa en landbrukseiendom skal verdsettes
etter andre prinsipper enn det som benyttes ved verditaksering av vanlig boligeiendom. For arealmaling av
bygninger brukes bruttoareal (BTA) og grunnflate. Disse malene brukes ved salg og alle andre typer oppdrag.

Oppdragsopplysninger
CRelwient

Rekvirent: Pal Magne Tangen Rekvirert dato: 21.08.2025
Til stede: Inge Rygg -Takstmann Besiktigelsesdato: 28.08.2025

Pal Magne Tangen

Kommentar til oppdragsopplysninger

ABC-takst as har fatt i oppdrag a utfare en tilstandsrapport NS 3600 pa enebolig Maren F. Sverdrups veg 65 +
integrert verditakst + Landbrukstakst av konsesjonspliktig landsbruks-eiendommen.
Eier var tilstede og ga opplysninger.

*Pro Verk AS
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Bygningsansvarlig: ABC-Takst AS
Maren F. Sverdrups veg 65 - Foretaksnr.: 687704712
nge Rygg Adresse:  Asvegen 86
7990 Naustbukta Opprettet: 29.08.2025 7715 Steinkjer ABC takst as
E-post: abctakst@gmail.com
Gnr.: 95 Bnr.: 6 Utskrift: 19.09.2025 Telefon: 41042541

Matrikkelopplysninger

Adresse: Maren F. Sverdrups veg 65, 7990 Naustbukta Kommunnr: 5060 Kommune: Neergysund

Gnr Bnr

©
a
(o2}

Hjemmelshaver(e): Pal Magne Tangen

Dokumentkontroll

Dokumenter Dato Kommentar
Grunnboksutskrift 01.09.2025 Innhentet
Eier's opplysninger 29.08.2025 Eier var tilstede og ga opplysninger
Egenerklaering 11.09.2025 Innhentet
Generert via nettsiden byggekost.no - Levert av Pro Verk AS - ORG NR: 920 814 921 FPro verk As

Kontakt: post@proverk.no
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Maren F Sverdrups Veg 65 Bygningsansvarlig: ABC-Takst AS

Foretaksnr.: 987794712

Inge Rygg Adresse:  Asve
7990 Naustbukta Soprette 2006 2025 715 Stenger C-takstas
E-post: abctakst@gmail.com
Gnr.: 95 Bnr.: 6 Utskrift: 19.09.2025 Telefon: 41042541

Boliger / vaningshus

Byggear Arstall for Kommentar til andre tiltak
andre tiltak

1958

1993 Tilbygg
2020 Innvendig oppussing

Enebolig er generasjonsbolig med 2 leiligheter i 1. og 2. etasje. Deler av underetasje er leilighet.
Det henvises videre til tilstandsrapport.

*Pro Verk AS
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Maren F Sverdrups Veg 65 Bygningsansvarlig: ABC-Takst AS

Foretaksnr.: 987794712
Inge Rygg

Adresse:  Asvegen 86 ABC _ k
7990 Naustbukta Oppretiet: 29082025 7715 Steinkjer takst as
E-post: abctakst@gmail.com
Gnr.: 95 Bnr.: 6 Utskrift: 19.09.2025 Telefon: 41042541

Byggear
Ar ikke kjent

Generelt

Eldre driftsbygning/figs/lave. Ikke hensiktsmessig driftsbygning i dag og passer best til lager/hensettingsplass.
Grunnmur av betong/sparemur - registrert vesentlige sprekker/setninger. Trevegger med stdende kledning -
Skjevheter/fuktpakjent/manglede vedlikehold. Saltak uten undertak, utvendig med rusten bglgeblikkplater.

Byggear
Ar ikke kjent.

Uthus/utebod av enkelt malt laftebygg/tre. Saltak, utvendig tekt med asfaltpapp.

*Pro Verk AS
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Maren F Sverd ru p S Veg 65 Bygningsansvarlig: ABC-Takst AS

Foretaksnr.: 987794712
Inge Rygg

Adresse:  Asvegen 86 ABC _ k
7990 Naustbukta Oppretiet: 29082025 7715 Steinkjer takst as
. i E-post: abctakst@gmail.com
Gnr.: 95 Bnr.. 6 Utskrift: 19.09.2025 Telefon: 41042541

Byggear
1995

Generelt

Servicehytte fundamentert pa betongplate. Bindingsverk isolert, utvendig fasade av stdende kledning. Saltak,
utvendig tekt med asfaltpapp.

Byggear
2009

Generelt

Toppen 1 hytte fundamentert pa betongplate. Bindingsverk isolert, utvendig fasade av liggende kledning.
Saltak, utvendig tekt med asfaltpapp. Innredet med normal standard. Innlagt vann.

*Pro Verk AS
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Maren F Sverd ru p S Veg 65 Bygningsansvarlig: ABC-Takst AS

Foretaksnr.: 987794712
Inge Rygg

Adresse:  Asvegen 86 ABC _ k
7990 Naustbukta Oppretiet: 29082025 7715 Steinkjer takst as
. . E-post: abctakst@gmail.com
Gnr.: 95 Bnr.. 6 Utskrift: 19.09.2025 Telefon: 41042541

Byggear
1990

Generelt

Lillebo 1 hytte fundamentert pa betongplate. Bindingsverk i, utvendig fasade av liggende kledning. Saltak,
utvendig tekt med asfaltpapp. Innredet med normal standard.

Byggear
2012

Generelt

Toppen 2 hytte fundamentert pa betongplate. Bindingsverk isolert, utvendig fasade av liggende kledning.
Saltak, utvendig tekt med asfaltpapp. innredet med normal standard. Innlagt vann.

*Pro Verk AS
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Maren F Sverdrups Veg 65 Bygningsansvarlig: ABC-Takst AS

Foretaksnr.: 987794712
Inge Rygg

Adresse:  Asvegen 86 ABC _ k
7990 Naustbukta Oppretiet: 29082025 7715 Steinkjer takst as
E-post: abctakst@gmail.com
Gnr.: 95 Bnr.: 6 Utskrift: 19.09.2025 Telefon: 41042541

Byggear
2014

Generelt

Grillhytte fundamentert pa betongplate pa grunn. Laftebygg av beiset tre, saltak tekt med asfaltpapp.

Byggear
2015

Generelt

Betongdekke pa grunn. Saniteert i u.etasje. Trevegger med liggende og staende kledning. Pulttak som er
utvendig tekt med asfaltpapp. Flere uferdigheter, 1.etasje er apent bygg og saledes veldig utsatt for veerskader.
Bygning er helt begrenset kontrollert og anbefales & kle igjen apning. Scene-etasje kan foreksempelvis
innredes til annet utleiformal som kan gi avkastning.

Beto

*Pro Verk AS
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ABC-Takst AS
Foretaksnr.: 987794712

Maren F. Sverdrups veg 65 Fronmosansvay

Inge Rygg Adresse:  Asve
7990 Naustbukta Soprette 2006 2025 715 Stenger C-takstas
. i E-post: abctakst@gmail.com
Gnr.: 95 Bnr.. 6 Utskrift: 19.09.2025 Telefon: 41042541

Byggear
2015

Generelt

Betongdekke pa grunn. Tomme rom uferdig i u.etasje. Trevegger med osb-plater vurderes revet, sjekke kvalitet
péa bindingsverk som har statt &pent i lang tid. Apent bygg og saledes veldig utsatt for vaerskader. Bygning er
helt begrenset kontrollert og anbefales a kontrollere om bygning/treverk er brukbart.

Tomteopplysninger

Landbruks-eiendom med konsesjonsplikt som ligger i Sildvika/Naustbukta i Neergysund Kommune.
Bygningene bestar av vaningshus med 3 leiligheter, eldre driftsbygning og campingplass med 3 hytter m/ felles
saniteeranlegg m.m. Avstand til Kolvereid er ca. 2,4 km. Eiendommen har lang strandlinje mot bade Sildvika

og Naustbukta. Vid og fin utsikt mot sjg/fjell og landlige omrader. Ved campingplass er det planert omradet ved
grillhytte og seneplass.

Dyrket mark er 27 da og ligger i tilknytning til bebyggelsen. Dyrkbar jord er snudd og oppad sadd. 138 da
produktiv skog, eiendommen totalt pa ca 370 da. Eiendommen er tilknyttet privat vann/grunnboret, privat kloakk
med septiktank.

*Pro Verk AS
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Bygningsansvarlig: ABC-Takst AS
Maren F. Sverdrups veg 65 Foretaksnr.: 987794712
Inge Rygg Adresse:  Asvegen 86 AB _
7990 Naustbukta Soprette 2006 2025 7715 Stinker C-takstas
E-post: abctakst@gmail.com
Gnr.: 95 Bnr.: 6 Utskrift: 19.09.2025 Telefon: 41042541

Arealopplysninger - NS3940:2023

Norsk Standard 3940:2023

BRA-i: Bruksarealet av boenheten innenfor omsluttende vegger.

BRA-e: Bruksarealet av alle rom som ligger utenfor boenheten(e), men som tilhgrer denne / disse.
BRA-b: Bruksarealet av innglasset balkong tilknyttet boenheten.

TBA: Arealet av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten.

Tilleggsbygg: Kategoriseres generelt som BRA-e.

Arealskjema

Etasje BRA-i TBA
2.etasje 82 19
1.etasje 106 26
u.etasje 102
Sum: 290 45
Sum BRA: 290

Romfordeling
Etasje Romtype

2.etasje BRA-i: Trapperom, gang, 3 soverom, kjgkken, stue
TBA: Balkong/terrasse

1.etasje BRA-i: Stue, kjgkken, bad/wc/vaskerom, 3 soverom, garderobe, 3 ganger, trapperom
TBA: \erandalterrasse

u.etasje BRA-i: Gang, kjgkken, stue, soverom, bad/wc/vaskerom, bod, grovkjellerbod

*Pro Verk AS
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Maren F. Sverdrups veg 65

7990 Naustbukta
Gnr.: 95 Bnr.: 6

Kart

Bygningsansvarlig:
Inge Rygg
Opprettet: 29.08.2025

Utskrift: 19.09.2025

Foretaksnr.:
Adresse:

E-post:
Telefon:

ABC-Takst AS

987794712

Asvegen 86

7715 Steinkjer
abctakst@gmail.com
41042541

Naustbukta

® — Lonet
I
‘
Markslag (ARS5) 7 klasser Kartet viser valgt type gardskart for
C— TEGNFORKLARING AREALTALL (DEKAR) - 3
0 100 200 300m B Civdyrica jord S eiendommen man har sekt pa. | tillegg vises
Mélestokk 1: 10000 ved A4 utskrift 4 Overflatedyrka jord 0.0 bakgrunnskart for gjenkjennelse.
Utskriftsdato: 10.09.2025 14:21 E Innmarksbelte 3'0 280 Arealstatistikken viser arealer i dekar for alle
Eiendomsdata verifisert: 10.09.2025 14:20 m Produktiv skog * 138:0 138:0 teiger pa eiendommen. Dat kan forekomme
Annet markslag 193.1 avrundingsforsk i arealtallene.
GARDSKART 5060-95/6/0 Bebygd, samf., vann, bre 10.3 2034 | - .
Tilknyttede grunneiendommer: Ikke kartlagt 0.0 0.0 Ajourferingsbehov meldes til kommunen.
95/6/0 Sum 3703 3703 [— Arealressursgrenser

NIBIO

MNORSK INSTITUTT FOR
BIO@KONOMI

* Produktiv skog er skog pé fastmark og myr med skogbonitet

lav eller bedre.

Eiendomsgrenser
@ Driftssenterpunkt

“Pro Verk AS

ABC-takstas
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Bygningsansvarlig: ABC-Takst AS
Maren F. Sverdrups veg 65 Foretaksnr.: 987794712
Inge Rygg Adresse:  Asvegen 86 AB _
7990 Naustbukta Soprette 2006 2025 7715 Stenkier C-takstas
E-post: abctakst@gmail.com
Gnr.: 95 Bnr.: 6 Utskrift: 19.09.2025 Telefon: 41042541

Bygningsbeskrivelse

Enebolig/vaningshus

Beskrivelse

Antas betong/banket, ikke synlig

Beskrivelse

Plasstapt betong/murt/sparemur, utvendig malt og i front forblendet med isoporplater/fasadeplater,
registrert lgse isoporplater/sprekker/setninger

Beskrivelse

Betongdekke i u.etg og trebjelkelag for 1. og 2.etg.

Beskrivelse

Vinduer fra 1984 og noen nyere. Eldre vinduer med fuktpakjenninger/rate. Malt ytterdgr til stue er
utett.

Beskrivelse

Veggkonstruksjonen er av trevegg, oppsatt pa byggemate/byggeskikk fra byggearene.
Staende profilert kledning. Registrert fukpakjenninger med flassete maling.

Beskrivelse

Valmtakkonstruksjon, av sperrer/aser/understgattelser pa kaldloft. Inspisert kun fra luke pga lav
hgyde. Registrert eldre fuktpakjenninger pa kaldloft, men ikke indikert fukt ved besiktigele.

*Pro Verk AS
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Bygningsansvarlig: ABC-Takst AS
Maren F. Sverdrups veg 65 - Foretekenr. 97784712
nge Rygg Adresse:  Asvegen 86
7990 Naustbukta Opprettet: 29.08.2025 7715 Steinkjer ABC takst as
E-post: abctakst@gmail.com
Gnr.: 95 Bnr.: 6 Utskrift: 19.09.2025 Telefon: 41042541

Beskrivelse

Shingelpapp fra ukjent ar. Registrert noe mosegrodd. Forventet levetid pa taktekke har passert
halvpart.
Synlig taktekke er kun besiktiget fra bakkeplan.

Beskrivelse

Veranda/balkong i 2.etasje fra 1995. Tekt med papp under terrassebord. Konstruksjonen kan vaere
en risiko med tanke pa hvis asfaltpapp blir utett.

Beskrivelse

Murt teglsteinspipe opprinnelig. 2. etasje har 2 synlige sider som strider i mot dagens brannforskrifter.
Utvendig med helbeslag/stal. Feieluke i kjellerbod.

Beskrivelse

Varmepumpe luft til luft og el-ovner

Beskrivelse

Innredning av hvit profilerte fronter, oppvaskmaskin og komfyr. Normal slitasje/funksjon.

Beskrivelse

Innredning av hvit glatte fronter fra 2020, integrert platetopp, komfyr, vinskap og oppvaskmaskin.
Normal slitasje/funksjon.

Generert via nettsiden byggekost.no - Levert av Pro Verk AS - ORG NR: 920 814 921 FPI’O verk As
Kontakt: post@proverk.no
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Bygningsansvarlig: ABC-Takst AS
Maren F. Sverdrups veg 65 - Foretekenr. 97784712
nge Rygg Adresse:  Asvegen 86
7990 Naustbukta Opprettet: 29.08.2025 7715 Steinkjer ABC takst as
E-post: abctakst@gmail.com
Gnr.: 95 Bnr.: 6 Utskrift: 19.09.2025 Telefon: 41042541

Beskrivelse

Innredning av hvit folierte fronter, oppvaskmaskin og komfyr. Noe bruksslitasje.

Beskrivelse

Belegg 1990-talls med oppbrett pa tregulv. Vegger av malt liggende panel. Begrenset fall til sluk.
Saniteerutstyr: dusjkabinett, klosett, innredning med hvite profilerte fronter m/vask.

Beskrivelse

Belegg 1990-talls med oppbrett pa tregulv. Vegger av malt liggende panel. Begrenset fall il
sluk. Saniteerutstyr: dusjkabinett, klosett, hvit profilert fronter innredning m/vask og opplegg for
vaskemaskin.

Beskrivelse

Belegg med oppbrett pa betonggulv. Registrert fall til sluk. Saniteerutstyr: vask, dusjkabinett, klosett
og opplegg for vaskemaskin.

Beskrivelse

Gulvoverflater: Hovedsaklig laminat/belegg.
Veggoverflater: Hovedsaklig malt plater/panel.
Himlingsoverflater: Malt panel/tak ess-plater

Normal standard.

Beskrivelse

El-skap med automatsikringer og maler i gang. Ingen synlige umiddelbare tiltak ngdvendig.

Generert via nettsiden byggekost.no - Levert av Pro Verk AS - ORG NR: 920 814 921 FPI’O verk As
Kontakt: post@proverk.no
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Bygningsansvarlig: ABC-Takst AS
Maren F. Sverdrups veg 65 Foretaksnr.: 987794712
Inge Rygg Adresse:  Asvegen 86 AB _
7990 Naustbukta Soprette 2006 2025 7715 Stenkier C-takstas
E-post: abctakst@gmail.com
Gnr.: 95 Bnr.: 6 Utskrift: 19.09.2025 Telefon: 41042541

Beskrivelse

Synlig vannrgr av kobber. Stoppekran i kjeller ved trykktank og i avluke/veggkonstruksjon i u.etasje.
Plast avligpsrar/sluker. Varmtvannsbereder pa ca 200 liter fra 2003. Varmepumpe luft til luft,
Mitsubishi fra ukjent ar.

Beskrivelse

Naturlig ventilasjon. Mangel pa kjgkkenventilator 1.etasje og u.etasje

Boligverdi

Boliger Boligverdi
Enebolig/vaningshus 3 000 000,-

Kapitalisert verdi av gvrige boliger / bygninger

Inntekter - Boliger / bygninger Leieinntekter pr. ar
Utleie sokkelleilighet 66 000,-
Kostnader - Boliger / bygninger Kostnader pr. ar
Ansatt kostnader ved fullt utleie pr ar: 6 000,-
Inntekter pr. ar: 66 000,-

Kostnader pr. ar: 6 000,-

Sum evrige boliger / bygninger: 60 000,-

Kapitaliseringsrente (%): 8,0%

Verdi ovrige boliger / bygninger: 750 000,-

Ansatt/estimert avkastning pa utleie u.etasje er opplyst av eier.

Teknisk beregning

*Pro Verk AS
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Maren F. Sverdrups veg 65 Tnyg:;g“”““”‘g: vt sgroa712

7990 Naustbukta O:renf;o&zozs N Ser ABC-takst as

Gnr.: 95 Bnr.. 6 Utskrift: 19.09.2025 $e7:fz‘n ii;f::fgma”.com
Bygning(er) Byggekostnad iht. Fradrag iht. tilstand, Teknisk verdi etter

gjeldende TEK slitasje, alder, TEK fradrag
etc.

Enebolig/vaningshus 9 200 000,- 3 954 000,- 5246 000,-
Uthus/eldre 900 000,- 800 000,- 100 000,-
driftsbygning
Servicehytte 460 000,- 200 000,- 260 000,-
Uthus/utebod 150 000,- 70 000,- 80 000,-
Toppen 1 -hytte 1150 000,- 450 000,- 700 000,-
Lillebo -hytte 210 000,- 130 000,- 80 000,-
Toppen 2 690 000,- 250 000,- 440 000,-
Grillhytte 300 000,- 50 000,- 250 000,-
Senebygg/saniteer 1100 000,- 700 000,- 400 000,-
Sjehus/brygge 250 000,- 200 000,- 50 000,-
Sum 14 410 000,- 6 804 000,- 7 606 000,-

*Pro Verk AS
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Maren F Sverd ru ps Veg 65 Bygningsansvarlig: ABC-Takst AS

Foretaksnr.: 987794712

Inge Rygg Adresse:  Asvegen 86 ABC -t k
7990 Naustbukta Opprettet: 29.08.2025 7715 Steinkjer akst as
i i E-post: abctakst@gmail.com
Gnr.: 95 Bnr.: 6 Utskrift: 19.09.2025 Telefon: 41042541

Driftsbygninger

Byggear Ombygd rehabilitert Antall etasjer Areal(BRA) Byggekost(TEK) Fradrag Driftsrelevanse  Teknisk verdi
etter fradrag
Ar 2 stk 166 m’ 2 324 000,- 95% 10% 104 580,-
ikke
kjent

Byggear Ombygd rehabilitert Antall etasjer Areal(BRA) Byggekost(TEK) Fradrag Driftsrelevanse Teknisk verdi
etter fradrag
1995 1 stk 46 m’ 460 000,- 50% 4% 220 800,-

Byggear Ombygd rehabilitert Antall etasjer Areal(BRA) Byggekost(TEK) Fradrag Driftsrelevanse Teknisk verdi
etter fradrag
Ar 1 stk 23m’ 150 000,- 50% 4% 72 000,-
ikke
kjent

Byggear Ombygd rehabilitert Antall etasjer Areal(BRA) Byggekost(TEK) Fradrag Driftsrelevanse Teknisk verdi
etter fradrag
2009 1 stk 50 m* 1150 000,- 30% 4% 772 800,-

Byggear Ombygd rehabilitert Antall etasjer Areal(BRA) Byggekost(TEK) Fradrag Driftsrelevanse  Teknisk verdi
etter fradrag
1990 1 stk 14w’ 210 000,- 50% 4% 100 800,-

Byggear Ombygd rehabilitert Antall etasjer Areal(BRA) Byggekost(TEK) Fradrag Driftsrelevanse Teknisk verdi
etter fradrag
2012 1 stk 30m* 690,- 30% 4% 464,-

Byggear Ombygd rehabilitert Antall etasjer Areal(BRA) Byggekost(TEK) Fradrag Driftsrelevanse  Teknisk verdi
etter fradrag
2014 1 stk 40 m’ 300 000,- 20% 10% 216 000,-
Generert via nettsiden byggekost.no - Levert av Pro Verk AS - ORG NR: 920 814 921 FPrO verk As

Kontakt: post@proverk.no
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Bygningsansvarlig: ABC-Takst AS
Maren F. Sverdrups veg 65 - Foretaksnr.: 687704712
nge Rygg Adresse:  Asvegen 86
7990 Naustbukta Opprettet: 29.08.2025 7715 Steinkjer ABC takst as
E-post: abctakst@gmail.com
Gnr.: 95 Bnr.: 6 Utskrift: 19.09.2025 Telefon: 41042541

Byggear Ombygd rehabilitert Antall etasjer Areal(BRA) Byggekost(TEK) Fradrag Driftsrelevanse  Teknisk verdi
etter fradrag
2015 2 stk 62 m’ 1100 000,- 40% 40% 396 000,-

Byggear Ombygd rehabilitert Antall etasjer Areal(BRA) Byggekost(TEK) Fradrag Driftsrelevanse  Teknisk verdi
etter fradrag
2015 2 stk m’ 250 000,- 70% 40% 45 000,-

Driftsbygninger Teknisk verdi etter fradrag
Uthus/edre driftsbygning 104 580
Servicehytte 220 800
Uthus/utebod 72 000
Toppen 1 -hytte 772 800
Lillebo -hytte 100 800
Toppen 2 -hytte 464
Grillhytte 216 000
Scenebygg 396 000
Sjohus/brygge 45 000

Sum verdi av driftsbygninger 1928 444

Eiendomsinformasjon

Sted Avstand Kommentar
Kolvereid sentrum 2,4 km
Rarvik sentrum 46,4 km

Utleie av eng for gras forproduksjon. Utleie av campinghytter, bater for fiske

Generert via nettsiden byggekost.no - Levert av Pro Verk AS - ORG NR: 920 814 921 FPrO verk As
Kontakt: post@proverk.no

Side 20 av 27



Bygningsansvarlig: ABC-Takst AS
Maren F. Sverdrups veg 65 Foretaksnr.: 987794712
Inge Rygg Adresse:  Asvegen 86 AB _
7990 Naustbukta Soprette 2006 2025 7715 Stenkier C-takstas
E-post: abctakst@gmail.com
Gnr.: 95 Bnr.: 6 Utskrift: 19.09.2025 Telefon: 41042541

Eiendommens arealgrunnlag

Type Arealer Dekar (daa)
Fulldyrket jord 25,9
Overflatedyrket jord 0,0
Innmarksbeite 3,0
Delsum: 28,9
Skog av sveert hgy bonitet 0,0
Skog av hgy bonitet 138,0
Skog av middels bonitet 0,0
Skog av lav bonitet 0,0
Delsum: 138,0
Uproduktiv skog 193,1
Delsum: 193,1
Myr 0,0
Apen jorddekt fastmark 0,0
Apen grunnlendt fastmark 0,0
Delsum: 0,0
Bebygd, samf, vann, bre 10,3
Ikke klassifisert 0,0
Delsum: 10,3
Sum: 370,3

Jord og beite
dordegbeite

Sted / Omrade Areal(daa) Avkastning pr. daa Avkastning pr. ar
Sildvika -fulldyrket 26 daa 150 ,-/daa 3900 ,-
Sildvika- beite 3 daa 60 ,-/daa 180 ,-
Inntekter: 4080 ,-
Kapitaliseringsrente (%): 4,00 %
Sum daa: 29 daa
Verdi jord og beite: 102 000 ,-

*Pro Verk AS
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ABC-Takst AS
Foretaksnr.: 987794712
Inge Rygg Adresse:  Asvegen 86

Opprettet: 29.08.2025 7715 Steinkjer
E-post: abctakst@gmail.com

Utskrift: 19.09.2025 Telefon: 41042541

Bygningsansvarlig:

Maren F. Sverdrups veg 65

7990 Naustbukta
Gnr.: 95 Bnr.: 6

ABC-takstas

Skog og utmark

Sted / Omrade
Uproduktiv skog og utmark

Areal(daa)
203,0 daa

Verdi pr. daa Sum
50 ,-/daa 10 150 ,-

Staende skogsvirke

Skogtakst datert

Hogstklasse 1: 0,0 daa

Hogstklasse 2: 0,0 daa

Hogstklasse 3: 138,0 daa

Hogstklasse 4: 0,0 daa

Hogstklasse 5: 0,0 daa

Sum areal (daa): 138,0 daa

Arlig avkastning pr.daa: 160 daa
Kapitaliseringsrente (%): 4,00 %
Verdi produktiv skog: 552 000 ,-

Sum skogfondkonto:
Gran:

Furu:

Lavtre:

Tilvekst:
Produkjsonsevne:

Uproduktiv skog og utmark: 10 150 ,-
Produktiv skog: 552 000 ,-
Verdi skog og utmark: 562 150 ,-

Generert via nettsiden byggekost.no - Levert av Pro Verk AS - ORG NR: 920 814 921

Kontakt: post@proverk.no

*Pro Verk AS
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Bygningsansvarlig: ABC-Takst AS
Maren F. Sverdrups veg 65 Foretaksnr.: 987794712
Inge Rygg Adresse:  Asvegen 86 AB _
7990 Naustbukta Soprette 2006 2025 7715 Stinker C-takstas
E-post: abctakst@gmail.com
Gnr.: 95 Bnr.: 6 Utskrift: 19.09.2025 Telefon: 41042541

Jakt og fiske

Inntekter Inntekter pr. ar
Elgjakt 2 800,-
Smavilt 1 000,-
Opplyst fritt utak pa radyr og satt til verdi av kr.1.000,-. Fiske er tatt med i pkt. Verdier 0,-
knyttet til andre inntekter og kostnader

Sum inntekter pr. ar: 3 800,-

Inntekter: 3800 ,-

Kostnader: -

Sum jakt og fiske: 3800 ,-

Kapitaliseringsrente(%): 4,00 %

Verdi jakt og fiske: 95 000 -

Opplyst fritt utak pa radyr og satt til verdi av kr.1.000,-.
Opplyses at eier har rett til & delta pa Halvaya jaktlag, som er et jaktlag bestaende av eiere av alle gardsbruk i
Gravvik. Videre er det fritt uttak av radyr pa eiendommen.

*Pro Verk AS
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Bygningsansvarlig: ABC-Takst AS
Maren F. Sverdrups veg 65 Foretaksnr.: 987794712
Inge Rygg Adresse:  Asvegen 86
7990 Naustbukta Opprettet: 29.08.2025 7715 Steinkjer
E-post: abctakst@gmail.com
Gnr.: 95 Bnr.: 6 Utskrift: 19.09.2025 Telefon: 41042541

ABC-takstas

Verdier knyttet til andre inntekter og kostnader

Inntekter

Bathavn til Salmar

Kostnader

Generelt

Sum verdier knyttet til andre inntekter og kostnader

Inntekter pr. ar:

Kostnader pr. ar:

Sum:

Kapitaliseringsrente (%):

Verdi knyttet til andre inntekter og kostnader:

Inntekter pr. ar
130 000,-

Kostnader pr. ar

10 000,-

130 000,-
10 000,-
120 000,-
10%

1200 000,-

Inntekter

Utleie hytter og bater ifb. fisketurisme

Kostnader

Generelt

Sum verdier knyttet til andre inntekter og kostnader

Inntekter pr. ar:

Kostnader pr. ar:

Sum:

Kapitaliseringsrente (%):

Verdi knyttet til andre inntekter og kostnader:

Inntekter pr. ar
150 000,-

Kostnader pr. ar

15 000,-

150 000,-
15 000,-
135 000,-
10%

1350 000,-

*Pro Verk AS
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Maren F. Sverdrups veg 65 e 7704712
Inge Rygg resse:  Asvegen
7990 Naustbukta oot s00nzs TS Sk ABC-takst as
E-post: abctakst@gmail.com
Gnr.: 95 Bnr.: 6 Utskrift: 19.09.2025 Telefon: 41042541
Inntekter Inntekter pr. ar
Utleie av camping for telt/bobil/camp.vogn 30 000,-
Kostnader Kostnader pr. ar
Generelt 3 000,-
Sum verdier knyttet til andre inntekter og kostnader
Inntekter pr. ar: 30 000,-
Kostnader pr. ar: 3 000,-
Sum: 27 000,-
Kapitaliseringsrente (%): 10%
Verdi knyttet til andre inntekter og kostnader: 270 000,-

Ansatt inntekter verdr. uteie er opplyst av eier.

Karrettigheter
| Verdiavidrettigheter pasiendommen

Karrettighet Fradrag for
karrettighet

Ingen karettigheter "

Eiendommen har ikke karheftelser

*Pro Verk AS

Side 25 av 27




Maren F. Sverdrups veg 65 fy:e:ygg'g Forabon saoatiz
7990 Naustbukta Opprettet: 29.08.2025 e égzggg?e?:kjer. ABC “takst as
Gnr.: 95 Bnr.: 6 Utskrift: 19.09.2025 i?:fz‘n ii;f::fgma”'com
Sammendrag
| Sammendragavverdierpaeiendommen
Boligverdi 3 000 000 ,-
Kapitalisert verdi av gvrige boliger / bygninger 750 000 ,-
Driftsbygning 1928 444 -
Jord og beite 102 000 ,-
Uproduktiv skog og utmark 10 150 ,-
Produktiv skog 552 000 ,-
Jakt og fiske 95 000 ,-
Verdier knyttet til andre inntekter og kostnader med kapitaliseringrente (%) 2 820 000 ,-
Verdier knyttet til andre inntekter og kostnader uten kapitaliseringrente (%) -
Karrettigheter -
Sum verdier av eiendommen: 9 257 594 ,-

Takstmann har ansatt en symbolsk avkastning pa utleie pga at ikke mottatt regskapsoversikt og pga at de siste
arene har ikke utleievirksomheten hatt noe god oppfelging.
Verdi pa jakt/fiske-rettigheter er ikke estimert i takstrapport, opplyst eiendommen er med i lokalt jaktlag/elg.

Markedsvurdering

Markedsverdien er satt ut i fra visuell befaring og innhentede opplysninger.

Eiendommens markedsverdi ved omsetning i fri handel som samlet enhet under hensyn til de begrensninger
som ligger i Konsesjonsloven

Landbrukseiendom pa Sildvika/Naustbukta med utleie av hytter. Bra solforhold s@r/vest hellende gardstun med
apen/fin utsikt utover sjg og landlige omrader.

Vurdert markedsverdi settes til:

Kr 6 300 000,-

*Pro Verk AS
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Maren F Sverd ru ps Veg 65 Bygningsansvarlig: ABC-Takst AS

Foretaksnr.: 987794712
Inge Rygg

Adresse:  Asvegen 86 ABC _ k

7990 Naustbukta Oppretiet: 29.08.2025 7715 Steinkjer takst as
E-post: abctakst@gmail.com

Gnr.: 95 Bnr.. 6 Utskrift: 19.09.2025 Telefon: 41042541

Signatur
CSignatr

Steinkjer - 19.09.2025 (,A“%L /R\%CG%

Sted - Dato INGE RYGG

*Pro Verk AS
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