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Maren F. Sverdrups veg 65

7990 Naustbukta
Gnr.: 95 Bnr.: 6

Innledning

Bygningsansvarlig:
Inge Rygg
Opprettet: 29.08.2025

Utskrift: 19.09.2025

ABC-Takst AS

Foretaksnr.: 987794712
Adresse:  Asvegen 86

7715 Steinkjer
abctakst@gmail.com
41042541

ABC-takstas

E-post:
Telefon:

Paragrafer nedenfor er medtatt i rapportens enkelte punkter.
§2-1.
§2-2.
§2-3.
§2-4.
§ 2-5.
§ 2-6.
§2-7.
§2-8.
§2-9.
§ 2-10.
§2-11.
§2-12.
§ 2-13.
§ 2-14.
§ 2-15.
sokkeletasje)

Hvordan undersgkelsene skal skje
Vatrom
Kjskken (gulv, avigp og vannrar)
Innvendige vann- og avigpsrar
Varmtvannsbereder
Vannbaren varme
Varmesentraler
Ventilasjon
Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak
Loft (konstruksjonsoppbygging)
Yitervegger
Vinduer og ytterdgrer
Balkonger, verandaer og lignende
Krypekjeller
Rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og

§ 2-16. Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og
sikring mot vann og fuktighet

§ 217.
§2-18.
§219.
§ 2-20.
§2-21.
medfare fare for helse, miljg og sikkerhet

Terrengforhold

Elektrisk anlegg og samsvarserklzering
Dokumentasjon pa handverkertjenester
Oppmaling av areal

Lovlighetsmangler, brannceller og forhold som kan

§ 2-22. Resultatet av undersgkelsene. Anslag pa
utbedringskostnader
§ 2-23. Fastsetting av tilstandsgrad

Egenerklzeringsskjema fylles ut av selger/eier og skal vaere fremlagt
for den bygningssakkyndige ved befaringen.
Eventuelt avvik skal kommenteres.

Teknisk verdi beregnes for nytt bygg.

Fratrekk for elde, slitasje, vedlikeholdsmangler, utidsmessigheter
m.m.

Fratrekk for kostnadsestimater gitt i TG 3.

Hulltakning gjelder kun for vatrom og rom under terreng, ber ogsa
utfgres pa badstue og kjelerom.

Rapporten er basert pa forskrift til avhendingsloven, NS 3600:2018
og retningslinjer gitt av DIBK. Rapporten har en gyldighet pa ett ar.
Oppdragsgiver ma kontrollere dette dokumentet for eventuelle feil og
mangler fgr det benyttes

NS 3600:2018 har undersgkelsesniva 1. Niva 2 for vatrom og for rom
under terreng

Den bygningssakkyndige skal veere uavhengige, uten bindinger og
uten gkonomiske forhold til eiendommen/eier.

Den bygningssakkyndige plikter & fglge alle lover og regler mht.
personvern.

Enkelte personopplysninger blir brukt for & kunne utarbeide denne
rapporten.

Tilstandsanalysen kan utvides ut over krav i forskrift. Dette gjelder
ogsa for fellesarealer i borettslag / sameiet.

For utarbeidelse av tilstandsrapport gjelder de kriteriene som
fremgar av den til enhver tid gjeldende bransjestandarden for teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

Generelt er referansenivaet byggeforskrifter pa byggetidspunktet,
mens det for noen omrader er referert til egne krav.

Levetidstabeller fra Byggforskserien Byggforvaltning 700.320
"Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler".
Forventet levetid avhengig av flere faktorer som for eksempel vind,
regn, sol, frost, forurensning m.m.

Forventet gjenvaerende brukstid vil kunne avhenge tilstand,
egenskaper, design, utfgrelse, giennomfert vedlikehold, alder, miljg,
forventet fremtidig slitasje og konsekven ved brudd.
Levetidsbetraktningen gitt i rapporten er generell og angir
gjennomsnittlig normal levetid.

Tilstand som er darligere enn det referansenivaet som fastsettes for
analysen.

Det gjgres oppmerksom pa at kostnadsestimat er et anslag ut fra
faglig skjgnn
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Bygningsansvarlig: ABC-Takst AS
Maren F. Sverdrups veg 65 Foretaont og770471
Inge Rygg Adresse:  Asvegen 86 AB _
7990 Naustbukta oppretet 2908025 75 Stingr C-takst as
E-post abctakst@gmail.com
Gnr.: 95 Bnr.: 6 Utskrift: 19.09.2025 Telefon: 41042541

Tilstandsgrader

Ingen avvik

Bygget eller bygningsdelen er ny (ikke eldre enn 5 ar). Det er ingen skader/avvik.

- Mindre eller moderate avvik
_J Bygget eller bygningsdelen er som TG0 med normal bruksslitasje, men det er eldre enn 5 ar.

| forhold til referansenivaet er ikke avvik eller mangel pa dokumentasjon & betrakte som vesentlig.

Vesentlige avvik

| forhold til referansenivaet er bygget eller bygningsdelen sterkt nedslitt eller har en vesentlig skade
eller vesentlig redusert funksjon.

sterk slitasje og behov for lokale tiltak
mangelende vesentlig dokumentasjon
kort gjenstaende brukstid

mangelfull eller feil utfgrelse
mangelfull eller feil vedlikehold

Store eller alvorlige avvik

Funksjonssvikt. Det er avvik fra forskrift og lover som kan fa konsekvenser.

Det er behov for strakstiltak. Kan medfere fare for liv og helse.

lkke undersgkt
TG IU '
Inspeksjon er ikke mulig. Omfattende og ytterligere undersgkelser anbefales.

TGIU brukes kun unntaksvis ved for eksempel:

manglende dokumentasjon pa korrekt utfarelse

manglende tilgang til bygningsdeler som blant annet krypkijeller, loft osv.
bygningsdeler tildekket med sn@

seerlig fuktutsatte konstruksjoner skal beskrives / kommenteres
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Bygningsansvarlig: ABC-Takst AS
Maren F. Sverdrups veg 65 Foretaksnr.: 987794712
Inge Rygg Adresse:  Asvegen 86 AB _
7990 Naustbukta Soprette 2006 2025 7715 Stinker C-takstas
E-post: abctakst@gmail.com
Gnr.: 95 Bnr.: 6 Utskrift: 19.09.2025 Telefon: 41042541

Bygningssakkyndig - Inge Rygg
| Bygningsansvarig

Takstingenigr/bygningssakkyndig Inge Rygg har drevet med taksering
siden takstmannskole i 2003, fgr det utdannet som byggmester og har
saledes lang erfaring i byggfaget.

ABC-takst as ble etablert januar i 2005. Vi dekker de fleste omrader
innenfor taksering av bygg- og eiendom. Vi utfgrer oppdrag primeert over
hele Trendelag, men vi kan ogsa bista med skadesaker i resten av landet
etter avtale.

Uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen.,
Takstmannen har verken et ansettelsesforhold til eller gkonomisk
interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For naermere beskrivelse
av kravene til takstmannens integritet, se takseringsbransjens etiske
retningslinjer.

Undertegnede takstingenigr utfgrer:

* Tilstandsrapport NS 3600 av enebolig/flermannsbolig/fritidsbolig
* Plantegninger av bygninger

* Energiattest av boliger

* Verditaksering av bolig, fritidsboliger og tomter.

* Verdivurdering av bolig, fritidsbolig.

* Taksering av neeringseiendom og tomteomrader.

* Taksering av Landbrukseiendom/konsesjonsbelagte eiendom
* Reklamasjon/Skadetaksering

* Byggelanskontroll

* Uavhengig kontroll

NITO

ABC-takst as
MEDLEM AV NITO

AKTIV BYGG CONTROL TAKSTINGENIZR BYGGMESTER
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Bygningsansvarlig: ABC-Takst AS
Maren F. Sverdrups veg 65 Foretakenr . as770471
Inge Rygg Adresse:  Asvegen 86 AB _
7990 Naustbukta Coprete. 29.08.2025 7715 Stinker C-takstas
E-post: abctakst@gmail.com
Gnr.: 95 Bnr.: 6 Utskrift: 19.00.2025 Telefon: 41042541

Premisser og forutsetninger

Presiseringer
* Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes
etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer,
brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights), demonteres ikke for & sjekke
dampsperren bak. Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje,
underetasje og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og rom
under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

+ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger godkjente og byggemeldte tegninger,
eller nar tegninger ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og elektriske installasjoner i boligen
dersom det er mer enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

Tilleggsundersgkelser

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i
forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som

bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel
ingen garanti for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse
ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres
pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

* Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas
ikke funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehar, hvite- og brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa
integrert tilbehgar.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden fra loftet og utvendig fra stige/
bakkeniva. Befaring av tak ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfares.
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Bygningsansvarlig: ABC-Takst AS

Maren F. Sverdrups veg 65 Foretaksnr; 987794712
Inge Rygg resse:  Asvegen
7990 Naustbukta A 77lsgSte?r?kjer ABC -takSt as

Opprettet: 29.08.2025 _
E-post: abctakst@gmail.com
Gnr.: 95 Bnr.: 6 Utskrift: 19.09.2025 Telefon: 41042541

« Stikkpragvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under overflaten med spiss redskap eller
lignende.

-Det er ikke foretatt noen form for dokumentkontroll pa eiendommen og heller ikke foretatt noen kontroll om
innredede utfgrelser er byggeanmeldt og godkjent.

-Kosmetiske feil eller mangler pa overflater er ikke kommentert eller hensyntatt i denne rapport.

-El-anlegg, vann og avlgp samt piper og ildsteder er ikke funksjonstestet eller faglig vurdert.

-Det er ikke rekvirert utskrift fra tinglyst grunnbok og andre tinglyste servitutter - som forutsettes innhentet og
vurdert fgr eventuelt salg av eiendom.

DET FORUTSETTES AT SELGER/KUNDEN/REKVIRENTEN KONTROLL LESER DOKUMENTET F@R BRUK
OG GIR TILBAKEMELDING TIL TAKSTMANNEN HVIS DET FINNES FEIL/MANGLER SOM BYR RETTES
OPP, DETTE GJELDER OGSA | DE TILFELLER DET BENYTTES EIENDOMSMEGLER

Opplysninger om arstidenes pavirkning pa boligen er ikke opplyst og heller ikke vurdert.

Boligens hovedkonstruksjon er ikke isolert etter dagens krav og spesifikasjoner.

Eventuelle krav til ventilasjon i bygning er ikke hensyntatt eller vurdert i rapport.

Eventuelle opplysninger gitt i takstrapport om arstall pa bygningsdeler/konstruksjoner samt opplysninger om
innbygde

konstruksjonsdeler som ikke kan kontrolleres, er opplyst av selger.

For a opprettholde boligens standard mé det forutsettes normalt vedlikehold utover det som nevnes i rapport.
Denne rapporten har ikke tatt mal av seg til 8 kommentere kosmetiske feil eller mangler.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. |
mange tilfeller kan levetiden i praksis veere bade kortere og lengre.

Tilstandsgraden TG 2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke har synlig svekkelse,
men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Oppsummering av bygningens tilstand

Geologiske forhold
Skredfare
Flomfare

Yttervegg
Konstruksjon
Yttertak
Skorsteiner over tak

Renner, nedlgp og beslag
Renner og nedlgp

Beslag Y.
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Bygningsansvarlig: ABC-Takst AS
Maren F Sverdrups Veg 65 Foretaksnr.: 987794712
Inge Rygg Adresse:  Asvegen 86

7990 Naustbukta
Gnr.: 95 Bnr.: 6

7715 Steinkjer
E-post: abctakst@gmail.com
Utskrift: 19.09.2025 Telefon: 41042541

Opprettet: 29.08.2025

ABC -takst as

Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje)
Overflater - Gulv
Overflater - Vegger
Overflater - Himling
Konstruksjoner (tilfarergulv, himling og vegger)
Bad - 2.etasje
Overflater - Himling
Membran, tettesjikt og sluk (i gulv eller vegger)
Avlgp og vannrgr
Innvendige overflater

Kjokken - 2.etasje
Overflater - Gulv
Overflater - Vegger
Overflater - Himling
Avlgp og vannrgr
Innredning
Innvendige trapper
Innvendige trapper
Tekniske anlegg, VVS-anlegg
Vannrgr (stoppekran)
Avlgpsrgr (sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)
Elektrisk anlegg
Helhetsvurdering av det elektriske anlegget
Kjokken - 1.etasje
Overflater - Gulv
Overflater - Vegger
Overflater - Himling
Avlgp og vannrgr
Innredning
Bad - 1.etasje
Overflater - Himling
Membran, tettesjikt og sluk (i gulv eller vegger)
Avlgp og vannrgr
Saniteerutstyr / armaturer og innredning
Bad - U.etasje
Overflater - Vegger
Overflater - Himling
Membran, tettesjikt og sluk (i gulv eller vegger)
Avlgp og vannrgr
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Bygningsansvarlig: ABC-Takst AS
Maren F Sverdrups Veg 65 Foretaksnr.: 987794712
Inge Rygg Adresse:  Asvegen 86

7990 Naustbukta
Gnr.: 95 Bnr.: 6

Opprettet: 29.08.2025

Utskrift: 19.09.2025 Telefon: 41042541

7715 Steinkjer
E-post: abctakst@gmail.com

ABC -takst as

Kjokken - U.etasje
Overflater - Vegger
Overflater - Himling
Avlgp og vannrgr

Mur, terreng, stikkledninger og tanker
Terrengforhold
Vann og Avlgp (stikkledninger, offentlig eller privat)
Septiktank / minirenseannlegg / pumpestasjon
Grunnmur og fundamenter
Grunnmur
Drenering
Drenering og fuktsikring
Yttervegg
Kledning
Vinduer og ytterdorer
Vinduer og ytterdarer
Balkonger, terrasser, veranda og lignende

Tilleggspunkter for terrasser og inntrukken balkong over
innvendige rom

Takkonstruksjon
Takkonstruksjon
Yttertak
Tekking (undertak, lekter og yttertekking)
Utstyr pa tak
Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje)
Ventilasjon (gjelder kun for rom for varig opphold)
Spesielle observasjoner
Bad - 2.etasje
Overflater - Gulv
Overflater - Vegger
Ventilasjon
Saniteerutstyr / armaturer og innredning
Kjokken - 2.etasje
Avtrekk
Etasjeskiller og gulv pa grunn
Etasjeskiller
Gulv pa grunn
lidsteder og skorsteiner
Skorsteiner inne i huset
Radon
Radon
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Maren F Sverdrups Veg 65 Bygningsansvarlig: ABC-Takst AS

Foretaksnr.: 987794712
Inge Rygg

Adresse:  Asvegen 86 ABC _ k

7990 Naustbukta Oppretiet: 29082025 7715 Steinkjer takst as
E-post: abctakst@gmail.com

Gnr.: 95 Bnr.: 6 Utskrift: 19.09.2025 Telefon: 41042541

Tekniske anlegg, VVS-anlegg

Varmtvannsbereder

Ventilasjon (gjelder ogsa ventilasjonsanlegg)
Bad - 1.etasje

Overflater - Gulv

Overflater - Vegger

Ventilasjon
Bad - U.etasje

Overflater - Gulv

Saniteerutstyr / armaturer og innredning
Kjokken - U.etasje

Overflater - Gulv

Innredning

Vinduer og ytterdorer
Branntekniske forhold

Helhetsvurdering av det branntekniske anlegget 20 000,-
Kjokken - 1.etasje

Avtrekk 20 000,-
Bad - U.etasje

Ventilasjon 12 000,-
Kjokken - U.etasje

Avtrekk 10 000,-

Estimerte kostnader pa TG3 76 000,-

Grunnmur og fundamenter
Fundamenter
Bad - 2.etasje
Kontroll i tilliggende konstruksjoner
Tekniske anlegg, VVS-anlegg

Andre VVS-tekniske anlegg (eksempelvis luft-til-luft
varmepumpe)

Bad - 1.etasje
Kontroll i tilliggende konstruksjoner
Bad - U.etasje

Kontroll i tilliggende konstruksjoner

\ J
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Bygningsansvarlig: ABC-Takst AS
Maren F. Sverdrups veg 65 Foretaksnr.: 987704712
Inge Rygg Adresse:  Asvegen 86 AB _
7990 Naustbukta Soprette 2006 2025 7715 Stenkier C-takstas
E-post: abctakst@gmail.com
Gnr.: 95 Bnr.: 6 Utskrift: 19.09.2025 Telefon: 41042541

Oppdragsopplysninger

Rekvirent: Pal Magne Tangen Rekvirert dato: 21.08.2025

Til stede: Inge Rygg -Takstmann Besiktigelsesdato: 28.08.2025
Pal Magne Tangen

Kommentar til oppdragsopplysninger

ABC-takst as har fatt i oppdrag a utfare en tilstandsrapport NS 3600 pa enebolig Maren F. Sverdrups veg 65 +
integrert verditakst + Landbrukstakst av konsesjonspliktig landsbruks-eiendommen.
Eier var tilstede og ga opplysninger.

Matrikkelopplysninger

Adresse: Maren F. Sverdrups veg 65, 7990 Naustbukta Kommunnr: 5060 Kommune: Neergysund
Gnr Bnr
95 6

Hjemmelshaver(e): Pal Magne Tangen

Dokumentkontroll

Dersom det har veert utfgrt reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene,
og arbeidet er utfgrt av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren dokumentere bruken av kvalifiserte
handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Dokumenter Dato Kommentar

Grunnboksutskrift 01.09.2025 Innhentet

Eier's opplysninger 29.08.2025 Eier var tilstede og ga opplysninger
Egenerklaering 11.09.2024 Innhentet

Kommentar til dokumentkontroll

Ellers er det ikke foretatt noen form for fullstendig dokumentkontroll
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Maren F. Sverdrups veg 65 IBy;’enggg'g Forcent sarosmz
resse: Asvegen
7990 Naustbukta oot s00nzs TS Sk ABC-takst as
-post: ctaks! mail.com
Gnr.: 95 Bnr.: 6 Utskrift: 19.09.2025 1E'e7efotn: 21101425:1?9
Tomteopplysninger
Tomtens areal (m’): 370 367
Type tomt: Eiet
Areal innhentet fra: Statens Kartverk

Landbruks-eiendom med konsesjonsplikt som ligger i Sildvika/Naustbukta i Neergysund Kommune.
Bygningene bestar av vaningshus med 3 leiligheter, eldre driftsbygning og campingplass med 3 hytter m/ felles
saniteeranlegg m.m. Avstand til Kolvereid er ca. 2,4 km. Eiendommen har lang strandlinje mot bade Sildvika

og Naustbukta. Vid og fin utsikt mot sjg/fjell og landlige omrader. Ved campingplass er det planert omradet ved
grillhytte og seneplass.

Dyrket mark er 27 da og ligger i tilknytning til bebyggelsen. Dyrkbar jord er snudd og oppad sadd. 138 da
produktiv skog, eiendommen totalt pa ca 370 da. Eiendommen er tilknyttet privat vann/grunnboret, privat kloakk
med septiktank.
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Maren F Sverdrups Veg 65 Bygningsansvarlig: ABC-Takst AS

Foretaksnr.: 987794712

Inge Rygg Adresse:  Asve
: gen 86 AB _
7990 Naustbukta Soprette 2006 2025 7715 Stinker C-takstas
E-post: abctakst@gmail.com
Gnr.: 95 Bnr.. 6 Utskrift: 19.09.2025 Telefon: 41042541

Bygninger pa eiendommen

Byggear Arstall for Kommentar til andre tiltak
andre tiltak
1958 -iflg
eier
1993 -iflg tilbygg
eier
2015-2020 - Oppusset
iflg eier

Kommentar til bygning

Enebolig er generasjonsbolig med 2 leiligheter i 1. og 2. etasje. Deler av underetasje er leilighet, resterende er
bod/lagerplass.
Det henvises videre til tilstandsrapport.
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Maren F Sverdrups Veg 65 Bygningsansvarlig: ABC-Takst AS

Foretaksnr.: 987794712
Inge Rygg

Adresse:  Asvegen 86 -
7990 Naustbukta Opprettet: 29.08.2025 7715 Steinier ABC takst as

E-post: abctakst@gmail.com
Gnr.: 95 Bnr.: 6 Utskrift: 19.09.2025 Telefon: 41042541

Byggear

1932 -iflg
Norges
bebyggellse

Kommentar til bygning

Eldre driftsbygning/figs/lave. Ikke hensiktsmessig driftsbygning i dag og passer best til lager/hensettingsplass.
Grunnmur av betong/sparemur - registrert sprekker/setninger. Trevegger med stdende kledning -Skjevheter/
fuktpakjent/manglede vedlikehold. Saltak uten undertak, utvendig med rusten bglgeblikkplater. Bygningen er
ikke tilstandsvurdert.

Byggear
Ar ikke kjent

Kommentar til bygning

Uthus/utebod av enkelt malt laftebygg/tre. Saltak, utvendig tekt med asfaltpapp. Bygningen er ikke
tilstandsvurdert.
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Bygningsansvarlig: ABC-Takst AS
Maren F Sverd rUpS Veg 65 | R Foretaksnr.: 987794712
nge Rygg Adresse:  Asvegen 86
7990 Naustbukta oottt 2908005 7715 Senier BC-takst as
E-post: abctakst@gmail.com
Gnr.: 95 Bnr.: 6 Utskrift: 19.09.2025 Telefon: 41042541
Byggear
1995 -iflg
eier

Kommentar til bygning

Servicehytte fundamentert pa betong ringmur. Bindingsverk isolert, utvendig fasade av staende kledning.
Saltak, utvendig tekt med asfaltpapp. Bygningen er ikke tilstandsvurdert.

*Pro Verk AS
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Bygningsansvarlig: ABC-Takst AS
Maren F. Sverdrups veg 65 Foretakenr . as770471
Inge Rygg Adresse:  Asvegen 86 AB _
7990 Naustbukta Coprete. 29.08.2025 7715 Stinker C-takstas
E-post: abctakst@gmail.com
Gnr.: 95 Bnr.: 6 Utskrift: 19.00.2025 Telefon: 41042541

Byggear

2009 -iflg
eier

Kommentar til bygning

Toppen 1 hytte fundamentert pa betongplate. Bindingsverk isolert, utvendig fasade av liggende kledning.
Saltak, utvendig tekt med asfaltpapp. Innredet med normal standard. Innlagt vann. Bygningen er ikke
tilstandsvurdert.

Byggear

1990-talls -
iflg eier

*Pro Verk AS

Side 15 av 58




Bygningsansvarlig: ABC-Takst AS
Maren F. Sverdrups veg 65 Foretakenr . as770471
Inge Rygg Adresse:  Asvegen 86 AB _
7990 Naustbukta Coprete. 29.08.2025 7715 Stinker C-takstas
E-post: abctakst@gmail.com
Gnr.: 95 Bnr.: 6 Utskrift: 19.00.2025 Telefon: 41042541

Kommentar til bygning

Lillebo 1 hytte fundamentert pa stein. Bindingsverk i, utvendig fasade av liggende kledning. Saltak, utvendig
tekt med asfaltpapp. Innredet med normal standard. Bygningen er ikke tilstandsvurdert.

Byggear

2012 -iflg
eier

Kommentar til bygning

Toppen 2 hytte fundamentert pa betongpillarer. Bindingsverk isolert, utvendig fasade av liggende kledning.
Saltak, utvendig tekt med asfaltpapp. innredet med normal standard. Innlagt vann. Bygningen er ikke
tilstandsvurdert.

*Pro Verk AS
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Maren F Sverdrups Veg 65 Bygningsansvarlig: ABC-Takst AS

Foretaksnr.: 987794712
Inge Rygg

Adresse:  Asvegen 86 ABC _ k
7990 Naustbukta Oppretiet: 29082025 7715 Steinkjer takst as
E-post: abctakst@gmail.com
Gnr.: 95 Bnr.: 6 Utskrift: 19.09.2025 Telefon: 41042541

Grillhytte

Byggear

2014 -iflg
eier

Grillhytte innvendig

Kommentar til bygning

Grillhytte fundamentert pa betongplate pa grunn. Laftebygg av beiset tre, saltak tekt med asfaltpapp.
Bygningen er ikke tilstandsvurdert.

Scenebygg/sanitaert

Byggear

2015 -iflg
eier

Grunnflate 67m?

*Pro Verk AS
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Maren F Sverdrups Veg 65 Bygningsansvarlig: ABC-Takst AS

Foretaksnr.: 987794712
Inge Rygg

Adresse:  Asvegen 86 ABC _ k
7990 Naustbukta Oppretiet: 29082025 7715 Steinkjer takst as
E-post: abctakst@gmail.com
Gnr.: 95 Bnr.: 6 Utskrift: 19.09.2025 Telefon: 41042541

Div saniteert -ikke funkjonstestet

Kommentar til bygning

Betongdekke pa grunn. Saniteert i u.etasje. Trevegger med liggende og staende kledning. Pulttak som er
utvendig tekt med asfaltpapp. Flere uferdigheter, 1.etasje er apent bygg og saledes veldig utsatt for vaerskader.
Bygning er helt begrenset kontrollert og anbefales kontrolleres og eventuelt a kle igjen dpning. Scene-etasje
kan for eksempelvis innredes til annet formal. Bygningen er ikke tilstandsvurdert.

*Pro Verk AS
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Maren F. Sverdrups veg 65 Fronmnosansvay

Inge Rygg

Opprettet: 29.08.2025

7990 Naustbukta
Gnr.: 95 Bnr.: 6

Utskrift: 19.09.2025

Sjohus/brygge

Byggear

2015 -iflg
eier

A

Sjghus/brygge

Kommentar til bygning

Flytebrygge

ABC-Takst AS
Foretaksnr.: 987794712

Adresse:  Asvegen 86

7715 Steinkjer
E-post: abctakst@gmail.com
Telefon: 41042541

ABC -takst as

Uferdig bygning som er blitt veerutsatt over tid med preg av div fuktpakjenninger. Pabegynt bygning ma
eventuelt kontrolleres tilstand pa fer bygning ferdigstilles. Bygningen er ikke tilstandsvurdert.

*Pro Verk AS
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Bygningsansvarlig:

Maren F. Sverdrups veg 65

7990 Naustbukta
Gnr.: 95 Bnr.: 6

Inge Rygg
Opprettet: 29.08.2025

Utskrift: 19.09.2025

Arealopplysninger - NS3940:2012

ABC-Takst AS

Foretaksnr.: 987794712
Adresse:  Asvegen 86

7715 Steinkjer
abctakst@gmail.com
41042541

ABC-takstas

E-post:
Telefon:

Arealmaling utfgres iht. Norsk Standard 3940:2012, Areal- og volumberegninger av bygninger, med veiledning. Areal oppgis
i hele kvadratmeter og gjelder for det tidspunkt oppmalingen fant sted. Rommet kan veaere malbart selv om det er i strid med

teknisk forskrift og det kan vaere manglende godkjenning fra kommunen.

Arealskjema

Etasje BRA (m’) P-rom (m’)

2.etasje 82 82

1.etasje 106 104

U.etasje 102 60

Sum: 290 246

Romfordeling - BRA

Etasje P-Rom

2.etasje Trapperom, gang, 3 soverom, kjgkken, stue

1.etasje Stue, kjokken, bad/wc/vaskerom, 3 soverom, 3
ganger, trapperom

U.etasje Gang, kjgkken, stue, soverom, bad/wc/

vaskerom

S-rom (m’)

S-Rom

Garderobe

Bod , Grovkjellerbod

Arealskjema

Etasje BRA (m’) P-rom (m’)
Lave 132

1.etasje 166

Sum: 298

Romfordeling - BRA

Etasje P-Rom

Lave

1.etasje

S-rom (m’)
132
166
298

S-Rom

Lagerplass
Lagerplass, garasje

Arealskjema

Etasje BRA (m’) P-rom (m’)
1 23

Romfordeling - BRA

Etasje P-Rom

1

S-rom (m’)

S-Rom

*Pro Verk AS
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Maren F Sverd ru ps Veg 65 Bygningsansvarlig: ABC-Takst AS

Foretaksnr.: 987794712
Inge Rygg

Adresse:  Asvegen 86 ABC -t k t
7990 Naustbukta Opprettet: 29.08.2025 7715 Steinkjer akstas
i i E-post: abctakst@gmail.com
Gnr.: 95 Bnr.: 6 Utskrift: 19.09.2025 Telefon: 41042541

Arealskjema
Etasje BRA (m’) P-rom (m’) S-rom (m’)
1 46 46

Romfordeling - BRA
Etasje P-Rom S-Rom

| _\

Arealskjema
Etasje BRA () P-rom (m’) S-rom (m’)
50 50

Romfordeling - BRA
Etasje P-Rom S-Rom
Stue, kjokk,spisestue, 2sov, bad, gag

Arealskjema
Etasje BRA (m’) P-rom (m’) S-rom (m’)
14 14

Romfordeling - BRA
Etasje P-Rom S-Rom
Oppholdrom/sov

Arealskjema
Etasje BRA (m’) P-rom (m’) S-rom (m’)
30 30

Romfordeling - BRA
Etasje P-Rom S-Rom
Stu kjgkken bad, soverom

Arealskjema
Etasje BRA (m’) P-rom (m’) S-rom (m’)
40 40

Romfordeling - BRA
Etasje P-Rom S-Rom

Generert via nettsiden byggekost.no - Levert av Pro Verk AS - ORG NR: 920 814 921 FPI’O verk As
Kontakt: post@proverk.no
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Bygningsansvarlig:

Maren F. Sverdrups veg 65

7990 Naustbukta
Gnr.: 95 Bnr.: 6

Inge Rygg
Opprettet: 29.08.2025

Utskrift: 19.09.2025

ABC-Takst AS

Foretaksnr.: 987794712
Adresse:  Asvegen 86

7715 Steinkjer
abctakst@gmail.com
41042541

ABC-takstas

E-post:
Telefon:

Arealskjema

Etasje BRA (n’) P-rom (m’)
1.etasje - Grunnflate 67m?

ikke malbart arealer

U.etasje - dels 62

uferdigheter
Sum: 62

Romfordeling - BRA

Etasje P-Rom

1.etasje - Grunnflate 67m?
ikke malbart arealer
U.etasje - dels
uferdigheter

S-rom (m’)

S-Rom

Oppholholdsrom, herret,dametoalettet,toa
lettrom

Arealskjema

Etasje BRA (m’) P-rom (m’)
Romfordeling - BRA

Etasje P-Rom

S-rom (m’)

S-Rom

Arealskjema

Etasje BRA (m’) P-rom (m’)
Romfordeling - BRA

Etasje P-Rom

Generert via nettsiden byggekost.no - Levert av Pro Verk AS - ORG NR: 920 814 921
Kontakt: post@proverk.no

S-rom (m’)

S-Rom

*Pro Verk AS
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Maren F Sverd ru ps Veg 65 Bygningsansvarlig: ABC-Takst AS

Foretaksnr.: 987794712
Inge Rygg

Adresse:  Asvegen 86 ABC -t k
7990 Naustbukta Opprettet: 29.08.2025 7715 Steinkjer akst as
. i E-post: abctakst@gmail.com
Gnr.: 95 Bnr.: 6 Utskrift: 19.09.2025 Telefon: 41042541

Bygning BRA (n’) P-rom (m’) S-rom (m’)
Enebolig 290 246 44
Uthus/eldre driftsbygning 298 298
Uthus/utebod 23 23
Service hytte 46 46
Toppen 1 50 50
Lillebo 14 14
Toppen 2 30 30
Grillhytte 40 40
Senebygg 62 62
Sjghus/brygge

Flytebrygge

Sum: 853 246 607

Kommentar til arealopplysninger

Soverommet i u.etasje har ikke godkjent remmingsvei. Lav romhgyde i u.etasje 203-216cm, men er likevel tatt
med i P.rom.

*Pro Verk AS
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Maren F Sverd ru ps Veg 65 Bygningsansvarlig: ABC-Takst AS

Foretaksnr.: 987794712
Inge Rygg

Adresse:  Asvegen 86 ABC -t k
7990 Naustbukta Opprettet: 29.08.2025 7715 Steinkjer akst as
. . E-post: abctakst@gmail.com
Gnr.: 95 Bnr.: 6 Utskrift: 19.09.2025 Telefon: 41042541

Arealopplysninger - NS3940:2023

Norsk Standard 3940:2023

BRA-i: Bruksarealet av boenheten innenfor omsluttende vegger.

BRA-e: Bruksarealet av alle rom som ligger utenfor boenheten(e), men som tilhgrer denne / disse.
BRA-b: Bruksarealet av innglasset balkong tilknyttet boenheten.

TBA: Arealet av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten.

Tilleggsbygg: Kategoriseres generelt som BRA-e.

Arealskjema

Etasje BRA-i TBA
2.etasje 82 19
1.etasje 106 26
U.etasje 102
Sum: 290 45
Sum BRA: 290

Romfordeling

Etasje Romtype

2.etasje BRA-i: Trapperom, gang, 3 soverom, kjgkken, stue
TBA: Balkong

1.etasje BRA-i: Stue, kjgkken, bad/wc/vaskerom, 3 soverom, garderobe, 3 ganger, trapperom
TBA: \Veranda, terrasse

U.etasje BRA-i: Gang, kjgkken, stue, soverom, bad/wc/vaskerom, bod, grovkjellerbod

Kommentar til arealopplysninger

Rommene er benevnt ut fra bruk ved besiktigelse, men det er ikke kontrollert om respektive rom og arealer er
byggemeldt og godkjent.

Det er ikke framlagt byggetegninger slik at dagens bruk av bygning ikke er kontrollert opp i mot godkjente
tegning

*Pro Verk AS
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Bygningsansvarlig: ABC-Takst AS
Maren F Sverd rUpS Veg 65 | R Foretaksnr.: 987794712
nge Rygg Adresse:  Asvegen 86
7990 Naustbukta oottt 2908005 7715 Senier BC-takst as

Gnr.: 95 Bnr.: 6

E-post: abctakst@gmail.com
Utskrift: 19.09.2025 Telefon: 41042541

Bygningsbeskrivelse

Enebolig

Vurdering / Avvik

Bilder

Terrengforhold

Terrenget har stedvis feil helling pa @vre side.

Det optimale er at det heller godt fra grunnmur og utover for & veere sikker pa a
unnga tilsig av vann pa terreng.

Arsak / Konsekvens:

Bemerkede forhold gis TG 2.

Anbefalt tiltak:
For & fa TG 0 ma terrenget oppgraderes med riktig hellingsgrad.

Vann og Avlgp (stikkledninger, offentlig eller privat)

Synlig avlgpsrgr av plast -bunnledning ingen informasjon om. Synlig stikkledning
vann er av plast. Privat vann gunnboret,

Septiktank / minirenseannlegg / pumpestasjon
Alder er ikke kjent, og det er ingen dokumentasjon.

Arsak / Konsekvens:
Bemerkede forhold gis TG 2

Anbefalt tiltak:
Det ma dokumentasjon pa alder far det gis TG 1

Oljetanker
Ikke opplyst om nedgravd oljetank -TG ikke satt

Feil helingsgrad fra grunnmur og utov

*Pro Verk AS
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Bygningsansvarlig:

Maren F. Sverdrups veg 65

Inge Rygg
7990 Naustbukta Opprettet: 29.08.2025
Gnr.: 95 Bnr.: 6 Utskrift: 19.09.2025

Grunnmur og fundamenter

Vurdering / Avvik

Byggegrunn
Ikke kjent, dog heller ikke vurdert

ABC-Takst AS
Foretaksnr.: 987794712

Adresse:  Asvegen 86
7715 Steinkjer

E-post: abctakst@gmail.com
Telefon: 41042541

ABC -takst as

NS 3600 - Pkt. 20

TG U Fundamenter
, Antas med betongfundament/bankett -men ikke synlig og heller ikke vurdert.

Grunnmur

Plasstgpt betong/murt/sparemur, utvendig malt og i front forblendet med
isoporplater/fasadeplater, registrert lgse isoporplater/sprekker/setninger. Tilbygg
med pusset lecamur. Begrenset kontrollerbar grunnmur i kjeller pga mye lagrede

ting/ustyr,.
Arsak / Konsekvens:
Bemerkede forhold gis TG 2.

Anbefalt tiltak:

For & fa TG 1 ma bemerkede forhold utbedres.

Grunnmur er forblendet med isoporplater/
fassadeplater -registrert lgs plate

*Pro Verk AS
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Bygningsansvarlig: ABC-Takst AS
Maren F Sverdrups Veg 65 | R Foretaksnr.: 987794712
nge Rygg Adresse:  Asvegen 86
7990 Naustbukta oottt 2908005 7715 Senier BC-takst as

Gnr.: 95 Bnr.: 6

Drenering

Vurdering / Avvik

Levetider

E-post: abctakst@gmail.com
Utskrift: 19.09.2025 Telefon: 41042541

NS 3600 - Pkt. 20

Drenering og fuktsikring

Drenering opplyst oppgradert i ca 1995. Registrert grunnmursplast -stedvis
mangel av topplist.

Bygningsdel har passert over halvpart av normal forventet levetid

Arsak / Konsekvens:
Bemerkede forhold gis TG 2

Anbefalt tiltak:

Pr i dag ingen umiddelbare tiltak ngdvendig, men det anbefales &
overvake tilstanden.

Far det kan gis TG 0 - TG 1 ma pkt drenering oppgraderes

Normal tid fer vedlikehold av drenssystem med drensledninger er 1 - 5 ar.
Normal tid fgr utskifting av drenssystem med drensledninger er 20 - 60 ar
Bilder

Yttervegg
Vurdering / Avvik

Grunnmursplast mangler topplist

NS 3600 - Pkt. 16

Konstruksjon
Veggkonstruksjonen er av trevegg, oppsatt pa byggemate/byggeskikk fra
byggearene.

Kledning
Staende profilert kledning. Registrert fukpakjenninger med flassete maling.
Fasadeplate m/palimt isoporplate har Igsnet. Stedvis sprukket fasadeplater.

Arsak / Konsekvens:
Bemerkede forhold gis TG 2.

*Pro Verk AS
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Bygningsansvarlig: ABC-Takst AS
Maren F Sverdrups Veg 65 | R Foretaksnr.: 987794712
nge Rygg Adresse:  Asvegen 86
7990 Naustbukta oottt 2908005 7715 Senier BC-takst as

Gnr.: 95 Bnr.: 6

Bilder

E-post: abctakst@gmail.com
Utskrift: 19.09.2025 Telefon: 41042541

Anbefalt tiltak:
Bemerkede forhold ma utbedres/oppgraderes far pkt kan gis TG 0 - 1

Staende profilert kledning. Registrert fukpakjenninger med flassete maling.

1z

Fukpakjent med flassete maling Fasadeplate m/palimt isoporplate har Igsnet.

Vinduer og ytterdorer NS 3600 - Pkt. 16

Vurdering / Avvik

TG 3

Vinduer og ytterderer
Vinduer fra 1984 og noen nyere. Eldre vinduer med fuktpakjenninger/rate. Malt
ytterder til stue er utett.

Arsak / Konsekvens:
Bemerkede forhold gis TG 2.

Anbefalt tiltak:
Bemerkede forhold ma utbedres/oppgraderes fagr pkt kan gis TG 0 - 1

Terrasseder med rateskader og er en fare pa utside uten veranda, ma ha
sperring.

Arsak / Konsekvens:
Bemerkede forhold gis TG 3

Anbefalt tiltak:

Far det kan gis TG 0 - TG 1 ma bemerkede pkt oppgraderes med ny der
og sperring.

Estimert kostnad:

14 000,-

*Pro Verk AS
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Maren F Sverdrups Veg 65 Bygningsansvarlig: ABC-Takst AS

Foretaksnr.: 987794712
Inge Rygg Adresse:  Asvegen 86
7715 Steinkjer
E-post: abctakst@gmail.com
Telefon: 41042541

7990 Naustbukta Opprettet: 29.08.2025
Gnr.: 95 Bnr.: 6 Utskrift: 19.09.2025

Levetider

Normal tid fer kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.

Normal tid fer utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Normal tid far kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

Normal tid fer maling av trevindu, malter 2 - 6 ar.

Normal tid fer utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20 - 40 ar.
Bilder

ABC -takst as

Fuktpakjente vinduer

*Pro Verk AS
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Maren F. Sverdrups veg 65

7990 Naustbukta
Gnr.: 95 Bnr.: 6

Rateskadet terrassedgr.

Bygningsansvarlig:
Inge Rygg
Opprettet: 29.08.2025

Utskrift: 19.09.2025

ABC-Takst AS
Foretaksnr.: 987794712

Adresse:  Asvegen 86
7 S BC-takst as

E-post abctakst@gmail.com
Telefon: 41042541

*Pro Verk AS
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Bygningsansvarlig: ABC-Takst AS

Maren F Sverdrups Veg 65 Foretaksnr.: 987794712
Inge Rygg Adr . Asvegen 86
7990 Naustbukta ooprttor 20002025 7715 Stender ABC-takst as
E-post: abctakst@gmail.com
Gnr.: 95 Bnr.: 6 Utskrift: 19.09.2025 Telefon: 41042541
Balkonger, terrasser, veranda og lignende NS 3600 - Pkt. 18

Vurdering / Avvik

Tilleggspunkter for terrasser og inntrukken balkong over innvendige rom
Veranda/balkong i 2. etasje med borom under fra 1995. Tekt med papp under
terrassebord. Bygningsdel (asfaltpapp) har passert over halvpart av normal
forventet levetid. Kan veere en risiko med tanke pa hvis asfaltpapp blir utett.
Rekkverk er 3 cm lavere enn ihht dagens krav.

Arsak / Konsekvens:
Bemerkede forhold gis TG 2.

Anbefalt tiltak:
Bemerkede forhold ma oppgraderes far pkt gis TG 0 - 1.

Bilder

| =

Balkong over borom. Trepaltegulv, tekt med papp
under. Rekkverk av malt tre litt for lavt ihht dagens
krav

Takkonstruksjon NS 3600 - Pkt. 17

Vurdering / Avvik

Takkonstruksjon

Valmtakkonstruksjon, av sperrer/aser/understattelser pa kaldloft. Inspisert kun
fra luke pga lav hgyde. Registrert eldre fuktpakjenninger pa kaldloft, men ikke
indikert fukt ved besiktigele.

Arsak / Konsekvens:
Bemerkede forhold gis TG 2.

Anbefalt tiltak:
Bemerkede forhold ma oppgraderes far pkt Takkonstruksjon kan gis TG1.

Levetider

Normal levetid for gesims og takbeslag. 15 til 35 ar.
Normal levetid for vindski / vannbord i tre 15 til 25 ar.
Normal levetid for taksikringsutstyr / takstige 20 til 40 ar

*Pro Verk AS
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Maren F Sverdrups Veg 65 Bygningsansvarlig: ABC-Takst AS

Foretaksnr.: 987794712
Inge Rygg

Adresse:  Asvegen 86 ABC _ k

7990 Naustbukta Oppretiet: 29082025 7715 Steinkjer takst as
E-post: abctakst@gmail.com

Gnr.: 95 Bnr.: 6 Utskrift: 19.09.2025 Telefon: 41042541

Bilder

Eldre fuktpakjenninger ved pipe

Yttertak NS 3600 - Pkt. 17

Vurdering / Avvik

Tekking (undertak, lekter og yttertekking)

Shingelpapp fra ukjent ar. Registrert noe mosegrodd. Forventet levetid pa
taktekke har passert halvpart. Takoverflate er kun inspisert fra bakkeplan.
Synlig taktekke er kun besiktiget fra bakkeplan.

Arsak / Konsekvens:
Bemerkede forhold gis TG 2.

Anbefalt tiltak:
Bemerkede forhold ma oppgraderes for pkt Yttertak kan gis TG 1.

Utstyr pa tak
Mangler sngfangere ihht dagens krav. Det er montert solcellepanel pa tak.

Arsak / Konsekvens:
Bemerkede forhold gis TG 2

Anbefalt tiltak:
Bemerkede forhold méa oppgraderes for pkt Utstyr pa tak kan gis TG 1.

TG 1 Skorsteiner over tak
, Pipe utvendig er med helbeslatt stal.

Levetider

Normal levetid for papptekking. 10 - 30 ar.

Normal levetid for gesims og takbeslag. 15 - 35 ar.
Normal levetid for vindski / vannbord i tre 15 - 25 ar.
Normal levetid for taksikringsutstyr / takstige 20 - 40 ar

*Pro Verk AS
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Maren F Sverd ru ps Veg 65 Bygningsansvarlig: ABC-Takst AS

Foretaksnr.: 987794712
Inge Rygg

Adresse:  Asvegen 86 ABC _ k
7990 Naustbukta Oppretiet: 29082025 7715 Steinkjer takst as
. . E-post: abctakst@gmail.com
Gnr.: 95 Bnr.: 6 Utskrift: 19.09.2025 Telefon: 41042541

Bilder

Shingelpapp som taktekke og aluminium takrenner Noe mosegrod taktekke

Vurdering / Avvik
Renner og nedlgp
TG 1 , Aluminium fra ukjent ar
1 Beslag
, Belagt stal

Levetider

Normalt tid for utskifting av takrenner/nedlgp i plastbelagt stal er 25 — 35 ar.

Vurdering / Avvik

TG 1 Overflater - Gulv
, Belegg/laminat pa borom og betonggulv pa bod.

Overflater - Vegger
Panel/mdf

Overflater - Himling
Malt tak-ess plater

*Pro Verk AS
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Bygningsansvarlig: ABC-Takst AS

Maren F Sverdrups Veg 65 Foretaksnr.: 987794712
Inge Rygg resse:  Asvegen
7990 Naustbukta " 7 S BC-takst as

Gnr.: 95 Bnr.: 6

TG 1

Bilder

Opprettet: 29.08.2025 )
E-post: abctakst@gmail.com

Utskrift: 19.09.2025 Telefon: 41042541

Konstruksjoner (tilfarergulv, himling og vegger)

Vurderingen er foretatt med utgangspunkt i fra elementets etableringsar og

en skal veere oppmerksom pa at utvendig fuktsikring og drenering ogsa er en
bygningsdel som har en naturlig aldringsmessig slitasje med normal levetid pa
ca 20 - 60 ar. Videre er det en begrensning at selve drenering og fuktsikring
hovedsakelig ligger under bakkeniva og er derfor ikke tilgjengelig for inspeksjon.
Det ble borret et tilfeldig hull under terreng inntil svill i soverom. Der etter ble
det ble satt pigger inn i bunnsvill og indikert 11,5 % vekt, resultatet indikerer
normale/terre verdier ved borrepunktet. (Til generell opplysning er det verdier
over 17 % vekt som kan gi skader). Det er registrert plast og isolasjon i
veggkonstruksjonen under terreng som var vanlig pa byggetidspunktet. |

dag anbefales ikke plast i utforede veggkonstruksjoner under terreng pga i
tilfellet fukt skulle oppsta i konstruksjonen blir den innelast i konstruksjonen.
(Generelt fra faglig hold vurderes utforede grunnmursvegger under terreng som
risikokonstruksjon)

TG 1 er satt pga malt verdier fukt% i tilfeldig borrepunkt

Ventilasjon (gjelder kun for rom for varig opphold)
Noe mindre ventilert

Arsak / Konsekvens:
Bemerkede forhold gis TG 2.

Anbefalt tiltak:
Anbefales etablert mer ventilasjon i kjellerrom.

Spesielle observasjoner
Fuktig kjellergulv ved trykktank sm kondenserer, kan veere kondens som
forarsaker. Det anbefales & isolere vannrgr og trykktank for mindre kondens.

Arsak / Konsekvens:
Bemerkede forhold gis TG 2

Anbefalt tiltak:
TG 2 er satt ut i fra bemerkede forhold og drenering har passert over
halvpart av normal forventet levetid

Fuktig gulv og grunnmur ved trykktank Mye lagret ting/utstyr

*Pro Verk AS
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Bygningsansvarlig: ABC-Takst AS

Maren F Sverd rU pS Veg 65 Foretaksnr.: 987794712
Inge Rygg Adr . Asvegen 86
7990 Naustbukta Opprettet: 29.08.2025 T s sk ABC “takst as

Gnr.: 95 Bnr.: 6

E-post: abctakst@gmail.com
Utskrift: 19.09.2025 Telefon: 41042541

Borret et tilfeldig hull under terreng inntil svill i
soverom. lkke indikert fukt./u.etasje ved borrepunkt

Bad 2.etasje
Vurdering / Avvik

NS 3600 - Pkt. 1

Overflater - Gulv

Belegg 1990-talls med oppbrett. Begrenset fall -fall til sluk er ikke
tilfredsstillende, men haydeforskjell pa sluk/terskel er ok. Bygningsdel har
passert over halvpart av normal forventet levetid

Arsak / Konsekvens:

Bemerkede forhold gis TG 2.

Anbefalt tiltak:
Bemerkede forhold ma oppgraderes for pkt kan gis TG 1.

Overflater - Vegger
Malt liggende panel - uegnet materiale i vatsone, denne overflate krever videre
bruk av dusjkabinett som dusjalternativ.

Arsak / Konsekvens:
Bemerkede forhold gis TG 2

Anbefalt tiltak:
Bemerkede forhold ma oppgraderes far pkt kan gis TG 1.

*Pro Verk AS
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ABC-Takst AS
Foretaksnr.: 987794712

Maren F. Sverdrups veg 65 Eaninosansvarta:

Inge Rygg Adresse:  Asvegen 86
7990 Naustbukta oottt 2908005 7715 Stemier ABC-takst as
E-post: abctakst@gmail.com
Gnr.: 95 Bnr.: 6 Utskrift: 19.09.2025 Telefon: 41042541
TG 1 Overflater - Himling
Malt panel
TG 1 Membran, tettesjikt og sluk (i gulv eller vegger)

Belegg ca 1990 -talls med oppbrett lagt under klemring i plastsluk

Avlgp og vannrer
Plast avlgp og kobber vann

TG 1

Ventilasjon
Ventil pa vegg uten tilluft

Arsak / Konsekvens:
Bemerkede forhold gis TG 2.

Anbefalt tiltak:
Etablere tilluft i dgrsterskel -ingen kostnad

Saniteerutstyr / armaturer og innredning

Dusjkabinett, klosett, innredning med hvite profilerte fronter m/vask. Dusjkabinett
mangler en dgr gis TG 2

Arsak / Konsekvens:

Bemerkede forhold gis TG 2.

Anbefalt tiltak:
Bemerkede forhold mé& oppgraderes far pkt kan gis TG 1

Kontroll i tilliggende konstruksjoner
Ikke n@dvendig med borring det er montert dusjkabinett pa bad

*Pro Verk AS
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Bygningsansvarlig: ABC-Takst AS

Maren F Sverd rUpS Veg 65 | R Foretaksnr.: 987794712
nge Rygg Adresse:  Asvegen 86
7990 Naustbukta Opprettet: 29.08.2025 7715 Steinkjer ABC “takst as
E-post: abctakst@gmail.com
Gnr.: 95 Bnr.: 6 Utskrift: 19.09.2025 Telefon: 41042541
Bad 1.etasj
Beskrivelse

Kombinert bad/wc/vaskerom
Vurdering / Avvik

Overflater - Gulv

Belegg 1990-talls med oppbrett. Begrenset fall -fall til sluk er ikke
tilfredsstillende, men haydeforskjell pa sluk/terskel er ok.
Bygningsdel har passert over halvpart av normal forventet levetid
Arsak / Konsekvens:

Bemerkede forhold gis TG 2.

Anbefalt tiltak:
Bemerkede forhold ma oppgraderes for pkt kan gis TG 1.

Overflater - Vegger
Malt liggende panel - uegnet materiale i vatsone, denne overflate krever videre
bruk av dusjkabinett som dusjalternativ.

Arsak / Konsekvens:
Bemerkede forhold gis TG 2

*Pro Verk AS
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Maren F Sverdrups Veg 65 Bygningsansvarlig: ABC-Takst AS

7990 Naustbukta
Gnr.: 95 Bnr.: 6

TG 1
TG 1

TG 1

TG 1

co

Foretaksnr.: 987794712
Adresse:  Asvegen 86

7715 Steinkjer
E-post: abctakst@gmail.com
Utskrift: 19.09.2025 Telefon: 41042541

Inge Rygg

Opprettet: 29.08.2025

Anbefalt tiltak:
Bemerkede forhold méa oppgraderes for pkt kan gis TG 1.

Overflater - Himling
Malt panel

Membran, tettesjikt og sluk (i gulv eller vegger)
Belegg ca 1990 -talls med oppbrett lagt under klemring i sluk

Avlgp og vannrar
Plast avlgp og kobber vannrgr

Ventilasjon
Ventil pa vegg uten tilluft

Arsak / Konsekvens:
Bemerkede forhold gis TG 2.

Anbefalt tiltak:
Ventilasjon ma oppgraderes far det kan gis TG 1.

Sanitzerutstyr / armaturer og innredning

ABC-takst as

Dusjkabinett, klosett, hvit profilert fronter innredning m/vask og opplegg for

vaskemaskin.

Kontroll i tilliggende konstruksjoner
Ikke ngdvendig med borring det er dusjkabinett

*Pro Verk AS
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Bygningsansvarlig: ABC-Takst AS
Maren F. Sverdrups veg 65 Foretaksnr.: 987794712
Inge Rygg Adresse:  Asvegen 86
7990 Naustbukta Opprettet: 29.08.2025 7715 Steinkjer
E-post: abctakst@gmail.com
Gnr.: 95 Bnr.: 6 Utskrift: 19.09.2025 Telefon: 41042541

Beskrivelse

Kombinert bad/wc/vaskerom

Vurdering / Avvik

Overflater - Gulv

Belegg med oppbrett. Registrert fall til sluk. Misfarget belegg.
Bygningsdel har passert over halvpart av normal forventet levetid

Arsak / Konsekvens:
Bemerkede forhold gis TG 2.

Anbefalt tiltak:
Bemerkede forhold ma oppgraderes for pkt kan gis TG 1.

Overflater - Vegger
Malt plater

Overflater - Himling
Panel

Membran, tettesjikt og sluk (i gulv eller vegger)
Belegg med oppbrett lagt under klemring i sluk

ABC-takstas

*Pro Verk AS
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Maren F. Sverdrups veg 65

7990 Naustbukta
Gnr.: 95 Bnr.: 6

TG 1

)

Bygningsansvarlig:

Inge Rygg
Opprettet: 29.08.2025

Utskrift: 19.09.2025

Avlgp og vannrer
Plast og kobber vannrgr

Ventilasjon
Mangler

Arsak / Konsekvens:
Bemerkede forhold gis TG 3.

Anbefalt tiltak:
Etablere tilstrekkelig ventilasjon

Estimert kostnad:
12 000,-

Sanitaerutstyr / armaturer og innredning

ABC-Takst AS
Foretaksnr.: 987794712

Adresse:  Asvegen 86
7715 Steinkjer

E-post: abctakst@gmail.com
Telefon: 41042541

ABC-takst as

Vask, dusjkabinett, klosett og opplegg for vaskemaskin. Noe sanitaerutstyr har

overgatt halvpart av levetid.

Arsak / Konsekvens:
Bemerkede forhold gis TG 2.

Anbefalt tiltak:

Bemerkede forhold ma oppgraderes far pkt kan gis TG 1

Kontroll i tilliggende konstruksjoner

Ikke ngdvendig med borring det er dusjkabinett

*Pro Verk AS
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Maren F Sverd ru p S Veg 65 Bygningsansvarlig: ABC-Takst AS

Foretaksnr.: 987794712

Inge Rygg Adresse:  Asve
7990 Naustbukta Soprette 2006 2025 715 Stenger C-takstas
. i E-post: abctakst@gmail.com
Gnr.: 95 Bnr.. 6 Utskrift: 19.09.2025 Telefon: 41042541

Bilder

Bad i u.etasje

Vurdering / Avvik

TG 1 Gulvoverflater: Hovedsaklig laminat/belegg.
, Veggoverflater: Hovedsaklig malt plater/panel.

Himlingsoverflater: Malt panel/tak ess-plater

Normal standard i 1. og 2. etasje. Underetasje med noe mere slitasje.

Vurdering / Avvik
Overflater - Gulv
TG 1 , Belegg
Overflater - Vegger
TG 1 99

Malt strie, brystpanel,

*Pro Verk AS
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Maren F. Sverdrups veg 65

7990 Naustbukta
Gnr.: 95 Bnr.: 6

TG 1

TG 1

TG 1

Bilder

Overflater - Himling
Malt tak-ess plater

Avlgp og vannrer
Plast avlgp og kobberrgr vann

Avtrekk

Bygningsansvarlig:
Inge Rygg
Opprettet: 29.08.2025

Utskrift: 19.09.2025

Ventilator, men ikke satt ut giennom vegg

Arsak / Konsekvens:
Bemerkede forhold gis TG 2

Anbefalt tiltak:

Sette ventilasjonen ut gjennom veggen

Innredning

ABC-Takst AS
Foretaksnr.: 987794712
Adresse:  Asvegen 86

7715 Steinkjer
E-post: abctakst@gmail.com
Telefon: 41042541

ABC-takstas

Innredning av hvit profilerte fronter, oppvaskmaskin og komfyr. Normal slitasje/

funksjon.

Kjgkken 2.etasje

Vurdering / Avvik

Overflater - Gulv
Laminat

Overflater - Vegger
Malt panel/plater

Overflater - Himling
Malt tak-ess plater

Avlgp og vannrer
Plast avlap og kobber vannrgr

*Pro Verk AS
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Bygningsansvarlig: ABC-Takst AS
Maren F. Sverdrups veg 65 Foretaksnr.: 987794712
Inge Rygg Adresse:  Asvegen 86 AB _
7990 Naustbukta Soprette 2006 2025 7715 Stinker C-takstas
E-post: abctakst@gmail.com
Gnr.: 95 Bnr.: 6 Utskrift: 19.09.2025 Telefon: 41042541

Avtrekk
Mangler avtrekk

TG 3

Arsak / Konsekvens:
Ikke montert

Anbefalt tiltak:
Etablere avtrekk/ventilator over komfyr

Estimert kostnad:
20 000,-

Innredning

Innredning av hvit glatte fronter fra 2020, integrert platetopp, komfyr, vinskap og
oppvaskmaskin. Normal slitasje/funksjon.

Bilder

Kjogkken 1.etasje

Vurdering / Avvik

Overflater - Gulv
Belegg -div slitasje

Arsak / Konsekvens:
Bemerkede forhold gis TG 2

Anbefalt tiltak:
Gulv ma oppgraderes far pkt eventuelt kan gis TG 1

Overflater - Vegger
malt panel/plater

TG 1

Overflater - Himling

TG 1 Malt panel

*Pro Verk AS
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Bygningsansvarlig: ABC-Takst AS

Maren F. Sverdrups veg 65 - Foretaksnr.: 687704712
nge Rygg Adresse:  Asvegen 86
7990 Naustbukta Opprettet: 29.08.2025 7715 Steinkjer ABC takst as
E-post: abctakst@gmail.com
Gnr.: 95 Bnr.: 6 Utskrift: 19.09.2025 Telefon: 41042541

Avlgp og vannrer
Plast avlgp og kobber vannrgr

TG 1

Avtrekk
Mangler avtrekk

Arsak / Konsekvens:
Bemerkede forhold gis TG 3

Anbefalt tiltak:

Bemerkede forhold ma undersgkes/utbedres/oppgraderes for det kan gis
TGO-1

Estimert kostnad:

10 000,-

Innredning

Innredning av hvit folierte fronter fra ukjent ar, oppvaskmaskin og komfyr. Noe
bruksslitasje. Fuktpakjent bunn/skrog pa oppvaskbenk. Mangler sokkel.
Arsak / Konsekvens:

Bemerkede forhold gis TG 2

Anbefalt tiltak:
Bemerkede forhold ma utbedres for pkt kan gis TG 1.

Bilder

Vurdering / Avvik

Etasjeskiller
Registrert svanker/skjevheter/ustabilitet/knirk. Nivaforskjell mellom rommene
observert. Lokalt avvik <10 til 20 mm. Totalt avvik <15 til 30 mm.

Arsak / Konsekvens:
Bemerkede forhold gis TG 2.

*Pro Verk AS
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Maren F Sverdrups Veg 65 Bygningsansvarlig: ABC-Takst AS

7990 Naustbukta
Gnr.: 95 Bnr.: 6

Innvendige trapper

Vurdering / Avvik

Bilder

Foretaksnr.: 987794712

Inge Rygg Adresse:  Asvegen 86 ABC -t k t

Opprettet: 29.08.2025 7715 Steinkjer aKst as
E-post: abctakst@gmail.com

Utskrift: 19.09.2025 Telefon: 41042541

Anbefalt tiltak:
Ikke behov for tiltak, men for & fa TG 1 ma gulv/etasjeskiller oppgraderes.

Gulv pa grunn

Div skjevheter mellom rommene observert. Lokalt avvik <10 til 20 mm. Totalt
avvik <15 til 30 mm.

Arsak / Konsekvens:
Bemerkede forhold gis TG 2.

Anbefalt tiltak:
Ikke behov for tiltak, men for & f4 TG 1 ma gulv oppgraderes.

NS 3600 - Pkt. 10

Innvendige trapper
Malt tretrapp med sving, normal standard/normal & ga i.

*Pro Verk AS
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Bygningsansvarlig: ABC-Takst AS

Maren F. Sverdrups veg 65 - Foretaksnr.: 687704712
nge Rygg Adresse:  Asvegen 86 _
7990 Naustbukta Opprettet: 29.08.2025 7715 Steinkjer ABC takst as
E-post: abctakst@gmail.com
Gnr.: 95 Bnr.: 6 Utskrift: 19.09.2025 Telefon: 41042541

Vurdering / Avvik

lidsteder
Ingen ildsteder registrert

TG 2 Skorsteiner inne i huset
Murt teglsteinspipe opprinnelig. 2. etasje har 2 synlige sider som strider i mot
dagens brannforskrifter. Utvendig med helbeslag/stal. Feieluke i kjellerbod.

Arsak / Konsekvens:
Bemerkede forhold gis TG 2.

Anbefalt tiltak:
Bemerkede forhold ma oppgraderes far pkt gis TG 0 -1.

Levetider

Normal tid fer utskifting av murte skorsteiner over tak, uten puss er 20 - 40 ar.
Normal tid far ompussing av murte skorsteiner, pusset utvendig er 10 - 30 ar.

Vurdering / Avvik

Romningsvei
Ok

Dagslysflate
ok

Takhgyde
203-216 i u.etasje

*Pro Verk AS
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Bygningsansvarlig: ABC-Takst AS
Maren F. Sverdrups veg 65 Foretaksnr.: 987794712
Inge Rygg Adresse:  Asvegen 86 AB _
7990 Naustbukta Soprette 2006 2025 7715 Stinker C-takstas
E-post: abctakst@gmail.com
Gnr.: 95 Bnr.: 6 Utskrift: 19.09.2025 Telefon: 41042541

Vurdering / Avvik

Radon

TG 2 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.
Anbefalte tiltak:
Det anbefales pa generelt grunnlag a utfgre malinger for & kartlegge
radonkonsentrasjon i boligen, men det er ingen krav til radonmaling nar det ikke
er utleie.
Fra 01.01.2014 ma radonverdier oppgis for alle boliger hvor det foregar utleie.
Ved for hgye verdier ma det iverksettes tiltak. Se ogsa: http://www.nrpa.no/
radon/radon-iutleieboliger og http://geo.ngu.no/kart/radon/
Selger opplyser at status for denne eiendommen er:
Det er ikke foretatt radonmaling etter Stralevernforskriften. Kjgper ma selv sgrge
for & oppfylle bestemmelsene om malinger og ev. tiltak.

Det anbefales pa generelt grunnlag & utfgre malinger for a kartlegge
radonkonsentrasjon i boligen.

Arsak / Konsekvens:
Bemerkede forhold gis TG 2.

Anbefalt tiltak:
Radonmaling ma foretas fgr pkt kan gis TG 0

Vurdering / Avvik

TG 0 Skredfare
, Boligen ligger ikke i rasfarlig/skredutsatt omrade i henhold til kommunedelsplan.

Flomfare
Boligen ligger ikke i flomutsatt omrade i henhold til kommunedelsplan.

TGO

Beskrivelse

Synlig vannrgr av kobber. Stoppekran i kjeller ved trykktank og i avluke/veggkonstruksjon i u.etasje.
Plast avlgpsrar/sluker. Varmtvannsbereder pa ca 200 liter fra 2003. Varmepumpe luft til luft,
Mitsubishi fra ukjent ar. Utvendig solcellepanel pa tak. Solcelle inverter plassert i gang.

Vurdering / Avvik

TG 1 Vannrer (stoppekran)
, Synlig vannrgr av kobber. Stoppekran i kjeller ved trykktank og i avluke/

veggkonstruksjon i u.etasje.

Avlgpsrer (sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)
Plast avligpsrar/sluker

TG 1

*Pro Verk AS
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Bygningsansvarlig: ABC-Takst AS
Maren F Sverdrups Veg 65 | R Foretaksnr.: 987794712
nge Rygg Adresse:  Asvegen 86
7990 Naustbukta oottt 2908005 7715 Senier BC-takst as

Gnr.: 95 Bnr.: 6

)

Bilder

Utvendig solcellepanel pa tak

E-post: abctakst@gmail.com
Utskrift: 19.09.2025 Telefon: 41042541

Varmtvannsbereder

Varmtvannsbereder pa ca 200 liter fra 2003. Varmtvannsbereder har passert
over halvpart av normal forventet levetid

Arsak / Konsekvens:

Bemerkede forhold gis TG 2.

Anbefalt tiltak:

Varmtvannsbereder har oversteget halvpart av levetid og ma eventuelt
oppgraderes for a fa TG 0-1

Ventilasjon (gjelder ogsa ventilasjonsanlegg)

Naturlig ventilasjon -noe mindre ventilert enn ihht dagens krav. Mangel pa
kjgkkenventilator 1.etasje og u.etasje.

Arsak / Konsekvens:

Bemerkede forhold gis TG 2.

Anbefalt tiltak:
Det anbefales a utbedre ventilasjonen.

Andre VVS-tekniske anlegg (eksempelvis luft-til-luft varmepumpe)

Varmepumpe luft til luft, Mitsubishi fra ukjent ar. Varmepumpe er ikke
funksjonstestet eller faglig vurdert.

Solcelle inverter i gang

*Pro Verk AS
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Maren F. Sverdrups veg 65

7990 Naustbukta
Gnr.: 95 Bnr.: 6

Trykktank fra 2017, stoppekran, vann fra
grunnborret vannkilde

Bygningsansvarlig:
Inge Rygg
Opprettet: 29.08.2025

Utskrift: 19.09.2025

ABC-Takst AS
Foretaksnr.: 987794712

Adresse:  Asvegen 86
7715 Steinkjer

E-post: abctakst@gmail.com
Telefon: 41042541

ABC -takst as

*Pro Verk AS
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Maren F Sverdrups Veg 65 Bygningsansvarlig: ABC-Takst AS

Foretaksnr.: 987794712

Inge Rygg Adresse:  Asve
: gen 86 AB _
7990 Naustbukta Soprette 2006 2025 7715 Stinker C-takstas
E-post: abctakst@gmail.com
Gnr.: 95 Bnr.: 6 Utskrift: 19.09.2025 Telefon: 41042541

Vannrgr av kobber

5 /]

Avlgp og stoppekran i avluke vegg i u.etasje.
Stikkledning vann av plast.

Frittstaende byggverk Uthus/eldre driftsbygning NS 3600 - Pkt. 21
Vurdering / Avvik

Frittstaende byggverk (garasje, anneks, bod, naust) pa egen eiendom samt
bruksrettigheter pa annenmanns eiendom

Eldre driftsbygning/figs/lave. Ikke hensiktsmessig driftsbygning i dag og

passer best til lager/hensettingsplass. Grunnmur av betong/sparemur -

registrert sprekker/setninger. Trevegger med staende kledning -Skjevheter/
fuktpakjent/manglede vedlikehold. Saltak uten undertak, utvendig med rusten
bglgeblikkplater. Bygningen er ikke tilstandsvurdert.

*Pro Verk AS
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Bygningsansvarlig: ABC-Takst AS

Maren F. Sverdrups veg 65 Foretaksnr.: 687704712

7990 Naustbukta
Gnr.: 95 Bnr.: 6

Inge Rygg Adresse:  Asvegen 86 ABC -t k t
Opprettet: 29.08.2025 7715 Steinkjer akstas
E-post: abctakst@gmail.com

Utskrift: 19.09.2025 Telefon: 41042541

Vurdering / Avvik

Frittstdende byggverk (garasje, anneks, bod, naust) pa egen eiendom samt
bruksrettigheter pa annenmanns eiendom

Uthus/utebod av enkelt malt laftebygg/tre. Saltak, utvendig tekt med asfaltpapp.
Bygningen e

Vurdering / Avvik

Frittstdende byggverk (garasje, anneks, bod, naust) pa egen eiendom samt
bruksrettigheter pa annenmanns eiendom

Servicehytte fundamentert pa betong ringmur. Bindingsverk isolert, utvendig
fasade av stdende kledning. Saltak, utvendig tekt med asfaltpapp. Bygningen er
ikke tilstandsvurdert.

Vurdering / Avvik

Frittstdende byggverk (garasje, anneks, bod, naust) pa egen eiendom samt
bruksrettigheter pa annenmanns eiendom

Toppen 1 hytte fundamentert pa betongplate. Bindingsverk isolert, utvendig
fasade av liggende kledning. Saltak, utvendig tekt med asfaltpapp. Innredet med
normal standard. Innlagt vann. Bygningen er ikke tilstandsvurdert.

Vurdering / Avvik

Frittstaende byggverk (garasje, anneks, bod, naust) pa egen eiendom samt
bruksrettigheter pa annenmanns eiendom

Lillebo 1 hytte fundamentert pa stein. Bindingsverk i, utvendig fasade av
liggende kledning. Saltak, utvendig tekt med asfaltpapp. Innredet med normal
standard. Bygningen er ikke tilstandsvurdert.

*Pro Verk AS
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Bygningsansvarlig: ABC-Takst AS

Maren F. Sverdrups veg 65 Foretakenr . as770471

7990 Naustbukta
Gnr.: 95 Bnr.: 6

Inge Rygg Adresse:  Asvegen 86 ABC -t k t
Opprettet: 29.08.2025 7715 Steinkjer akstas
E-post: abctakst@gmail.com

Utskrift: 19.09.2025 Telefon: 41042541

Vurdering / Avvik

Frittstdende byggverk (garasje, anneks, bod, naust) pa egen eiendom samt
bruksrettigheter pa annenmanns eiendom

Toppen 2 hytte fundamentert pa betongpillarer. Bindingsverk isolert, utvendig
fasade av liggende kledning. Saltak, utvendig tekt med asfaltpapp. innredet med
normal standard. Innlagt vann. Bygningen er ikke tilstandsvurdert

Vurdering / Avvik

Frittstdende byggverk (garasje, anneks, bod, naust) pa egen eiendom samt
bruksrettigheter pa annenmanns eiendom

Grillhytte fundamentert pa betongplate pa grunn. Laftebygg av beiset tre, saltak
tekt med asfaltpapp. Bygningen er ikke tilstandsvurdert.

Vurdering / Avvik

Frittstaende byggverk (garasje, anneks, bod, naust) pa egen eiendom samt
bruksrettigheter pa annenmanns eiendom

Betongdekke pa grunn. Saniteert i u.etasje. Trevegger med liggende og staende
kledning. Pulttak som er utvendig tekt med asfaltpapp. Flere uferdigheter,
1.etasje er apent bygg og saledes veldig utsatt for veerskader. Bygning er helt
begrenset kontrollert og anbefales kontrolleres og eventuelt a kle igjen apning.
Scene-etasje kan for eksempelvis innredes til annet formal. Bygningen er ikke
tilstandsvurdert.

Beskrivelse

Betongdekke pa grunn. Tomme rom uferdig i u.etasje. Trevegger med osb-plater vurderes revet,
sjekke kvalitet pa bindingsverk som har statt apent i lang tid. Apent bygg og séledes veldig utsatt for
veerskader. Bygning er helt begrenset kontrollert og anbefales & kontrollere om bygning/treverk er

brukbart.

Uferdig bygning som er blitt veerutsatt over tid med preg av div fuktpakjenninger. Pabegynt bygning
ma eventuelt kontrolleres tilstand pa fer bygning ferdigstilles. Bygningen er ikke tilstandsvurdert.
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Inge Rygg Adresse:  Asvegen 86
7990 Naustbukta Opprettet: 29.08.2025 7715 Steinkjer ABC “takst as
E-post: abctakst@gmail.com
Gnr.: 95 Bnr.: 6 Utskrift: 19.09.2025 Telefon: 41042541
Elektrisk anlegg NS 3600 - Tillegg B
Beskrivelse

Noe oppgradert el-anlegg. Nytt sikringsskap med automatsikringer + hovedsikringboks. Ny innmat i
sikringsskap pluss div spotlight. Installert utvendig solcellepanel pa tak og solcelle-inverter i gang.

Sjekkliste for det elektriske anlegget

Spersmal til eier eller eiers representant

NR Sjekkpunkt Svar Kommentar
Nar ble det elektriske anlegget
1 innstallert eller siste gan 1990 Opplyst pa befarin
gang tallsletlet pplystp 9

totalrehabilitert?

Er alle elektriske arbeider / elektrisk
2 anlegg i boligen utfgrt av en registrert Ja
elektroinstallasjonsvirksomhet?

Er det elektriske anlegget utfart, eller
3 er det foretatt tilleggsarbeider pa det Nei
elektriske anlegget etter 01.01.19997?

Nar ble det sist gjennomfgrt vedlikehold
4  pa det elektriske anlegget (av en 2024
kvalifisert elektrofaglig person)?

Mangler samsvarserklaering pa utfert arbeid.
Opplyst utfart pa egeninnsats som er fagarbeider.

Ny innmat i sikringsskap pluss div spotlight.
Innstallert solcellepanel pa tak og solcelle-inverter.

Foreligger det kontrollrapport fra
offentlig myndighet, det lokale el-tilsyn
(DLE) eller aventuelle andre tilsvarende
kontrollinstanser?

Nei Ingen opplysninger om

Forekommer det ofte at sikringene

lgses ut? Nei Ikke, iflg eier.

Har det veert brann, branntillgp eller
varmgang (for eksempel termiske
skader pa deksler, kontaktpunkter eller
lignende) i boligens elektriske anlegg?
(Sjekk samtidig tilstanden pa stepsel og
stikkontakt for varmtvannsbereder.)

Nei Ingen opplysninger om

Finnes det kursfortegnelse, og er det i

e Ja
samsvar med antall sikringer?

Observerte mangler

NR Sjekkpunkt Svar Kommentar

Er det tegn til at det har veert termiske
skader (tegn pa varmgang) pa kabler,
brytere, downlights, stikkontakter og
elektrisk utstyr? Er det synlig defekter
pa kabler, eller er disse ikke tilstrekkelig
festet?

Foreligger det dokumentasjon for
varmekabler og innfelt belysning?

Nei

10 Nei

Ved uisolerte ledninger/koblinger som
11 man kan komme i bergring med.Er Nei
kabelinnfgringer og hull utette?
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7990 Naustbukta
Gnr.: 95 Bnr.: 6

NR

12

Sjekkpunkt

Foreta en vurdering basert pa den
visuelle kontrollen som er utfart,
anleggets alder, anleggets allmenne
tilstand og fare for liv og helse. Bar
det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll? Dersom ja, noter det i
rapporten.

Vurdering / Avvik

Bilder

Svar

Nei

Bygningsansvarlig:
Inge Rygg
Opprettet: 29.08.2025

Utskrift: 19.09.2025

ABC-Takst AS
Foretaksnr.: 987794712

Adresse:

E-post:
Telefon:

Helhetsvurdering av det elektriske anlegget
Nytt sikringsskap med automatsikringer + hovedsikringbox.

Asvegen 86

7715 Steinkjer
abctakst@gmail.com
41042541

ABC-takst as

Kommentar

Nytt sikringsskap med automatsikringer +
hovedsikringbox.

Kursfortegnelse
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Bygningsansvarlig: ABC-Takst AS
Maren F. Sverdrups veg 65 Foretaont og770471
Inge Rygg Adresse:  Asvegen 86 AB _
7990 Naustbukta oppretet 2908025 75 Stingr C-takst as
E-post: abctakst@gmail.com
Gnr.: 95 Bnr.: 6 Utskrift: 19.00.2025 Telefon: 41042541

Utvendig solcellepanel pa tak

Solcelle inverter i gang

Branntekniske forhold NS 3600 - Tillegg C

Sjekkliste for det branntekniske anlegget

Boligen generelt

NR Sjekkpunkt Svar Kommentar
1 Er det rgykvarsler (branndetektor) i Ja
boligen iht. forskriftskrav?
2 Er det brannslokkingsutstyr i boligen iht. Ja
forskriftskrav?
Er remningsveier fra rom for varig . . . . .
. . . . Soverom i u.etasje mangler krav til ramningsvei
3 opphold i plan under terreng/kjeller iht. Nei . ;
. ihht dagens forskrift
forskriftskrav?
Er remningsveier fra rom for varig
4 opphold fra og med 2. etasje iht. Ja
forskriftskrav? Gjelder boenhet over
flere plan.
Er det branncellebegrensende Ikke
5  skille mot annen bruksenhet eller
relevant

remningsvei? Gjelder flermannsbolig.
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Bygningsansvarlig:

ABC-Takst AS
Foretaksnr.: 987794712

Inge Rygg resse:  Asvegen
7990 Naustbukta opreta 200020z i S BC-takst as
E-post: abctakst@gmail.com
Gnr.: 95 Bnr.: 6 Utskrift: 19.09.2025 Telefon: 41042541
Bolig med utgang fra og med 2. etasje
NR Sjekkpunkt Svar Kommentar
6 Er det roykvarslere (branndetektor) i Ikke
remningsvei? relevant
Er det utgang til to uavhengige
trapperom eller ramningsvei iht.
; . . . Ikke
7  forskriftskrav? Bolig som ligger i relevant
2. etasje kan ha tilrettelagt vindus-
remning iht. forskrift.
Finnes dokumentasjon pa Ikke
brannsikkerhet for bygningen ? relevant
Vurdering / Avvik
1G 3 Helhetsvurdering av det branntekniske anlegget

Totalt 8 stk brannvarslere og brannslukningsapparat i gang. Soverom som
mangler ramningsvei gis TG 3

Arsak / Konsekvens:
Bemerkede forhold gis TG 3

Anbefalt tiltak:

Utbedre manglene for pkt kan gis TG 0.
Estimert kostnad:

20 000,-

Teknisk beregning
Tekniskverdiogverdireduksion

Bygning(er) Byggekostnad Fradrag iht. Fradrag iht. Teknisk verdi
iht. gjeldende tilstand, estimert etter fradrag

TEK slitasje, alder, kostnad gitt pa

TEK etc. TG 3
Enebolig 9 200 000,- 3900 000,- 76 000,- 5224 000,-
Uthus/eldre 900 000,- 800 000,- 0,- 100 000,-

driftsbygning

Servicehytte 460 000,- 200 000,- 0,- 260 000,-
Uthus/utebod 150 000,- 70 000,- 0,- 80 000,-
Toppen 1 1150 000,- 450 000,- 0,- 700 000,-
Lillebo 210 000,- 130 000,- 0,- 80 000,-
Toppen 2 690 000,- 250 000,- 0,- 440 000,-
Grillhytte 300 000,- 50 000,- 0,- 250 000,-
Senebygg/saniteer 1100 000,- 700 000,- 0,- 400 000,-
Sjghus/brygge 250 000,- 200 000,- 0,- 50 000,-
Sum 14 410 000,- 6 750 000,- 76 000,- 7 584 000,-
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Bygningsansvarlig: ABC-Takst AS
Maren F. Sverdrups veg 65 Foretaksnr.: 987794712
Inge Rygg Adresse:  Asvegen 86 AB _
7990 Naustbukta Soprette 2006 2025 7715 Stenkier C-takstas
E-post: abctakst@gmail.com
Gnr.: 95 Bnr.: 6 Utskrift: 19.09.2025 Telefon: 41042541

Lovlighet

Lovlighetsmangler, branceller og forhold som kan medfgre fare for helse miljo og sikkerhet (HMS). Ref. § 2-21.
Lovlighetsmangler, brannceller og forhold som kan medfare fare for helse, miljg og sikkerhet. JF. Forskrift til avhendingslova:
"Hvis den bygningssakkyndige avdekker at boligen har apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlige bruksendringer, skal det
opplyses om dette. Hvis den bygningssakkyndige avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller etter kravene
i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om dette. Det samme gjelder hvis den bygningssakkyndige
ser at boligen mangler remningsvei eller oppdager andre forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet." Husk
lydforhold mellom boenheter.

Det foreligger ikke godkjente plantegninger i oversendt materiale fra kommunalt arkiv. Lovligheten av dagens
planlgsning er derfor ikke videre vurdert.

Mangler godkjent ramningsvei soverom i u.etasje.

Det er ikke fremlagt ferdigattest/midlertidig brukstillatelse.

Markedsanalyse

Landbruks-eiendom med konsesjonsplikt som ligger i Sildvika/Naustbukta i Neergysund Kommune.

Sted Avstand
Kolvereid 2,4 km
Rarvik 46,4 km

Landbrukseiendom/campingplass

Vurdert markedsverdi settes til:

Kr 6 300 000,-
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Maren F Sverd ru ps Veg 65 Bygningsansvarlig: ABC-Takst AS

Foretaksnr.: 987794712
Inge Rygg

Adresse:  Asvegen 86 ABC _ k

7990 Naustbukta Oppretiet: 29.08.2025 7715 Steinkjer takst as
E-post: abctakst@gmail.com

Gnr.: 95 Bnr.. 6 Utskrift: 19.09.2025 Telefon: 41042541

Signatur
CSignatr

Steinkjer - 19.09.2025 (,A“%L /R\%CG%

Sted - Dato INGE RYGG
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