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2022

204/228 kvm
257.8 kvm

4

7

Gnr. 67, bnr. 128
1411250521

Ralekker og moderne
bolig pa Drangsvann -
Takterrasse, garasje, svaert
solrikt og praktikantdel

Velkommen til Beinestadheia 7 - en ralekker og moderne bolig fra
2022 beliggende i populaere Drangsvann. Her bor du i et rolig og
attraktivt omrédde med neerhet til natur, flotte turomrader og gode
servicetilbud.

Boligen fremstar med gjennomfert stil, delikate fargevalg og en
praktisk planlgsning. Apen stue- og kjgkkenlgsning med lekkert
Strai-kjpkken danner et naturlig samlingspunkt. Flislagte bad, eget
vaskerom og flere gode oppholdsrom gir en komfortabel hverdag.

Boligen har nydelige uteomrader med sol til sent pa kvelden, inkludert
takterrasse over garasje. Det medfglger garasje med elbillader.

| underetasjen finner du en godkjent praktikantdel som i dag gir kr 8
000 per maned i leieinntekt + strgm.

En bolig du ma oppleve!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 204 kvm
BRA - e: 24 kvm
BRA totalt: 228 kvm
TBA: 82 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-i: 85 kvm Stue/kjgkken hybel, bad/vaskerom hybel, bod, teknisk rom, vaskerom,
gang, soverom og kjellerstue

1. etasje

BRA-i: 55 kvm Stue/kjgkken, entré og toalettrom

BRA-e: 24 kvm Garasje

2. etasje
BRA-i: 64 kvm Stue m/trapp, bad og 3 soverom

TBA fordelt pa etasje
Underetasje

51 kvm Terrasse- og balkongareal

1. etasje
5 kvm Terrasse- og balkongareal

2. etasje
26 kvm Terrasse- og balkongareal

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
257 kvm
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Tomtebeskrivelse

Det er byggegrunn av sprengsteinsfylling. Utvendig fuktsikring fra byggear. Utvendig
fuktsikring er delvis ikke tilgjengelig for kontroll da det er beslag pa murene. Bygningen
har grunnmur i isolerte elementer med betong. Boligen er oppfert i skratt terreng.
Avlgpsrgr av plast tilkoblet offentlig avigp via private stikkledninger. Vannledning av
plast (PEL)/metall tilkoblet offentlig vann via private stikkledninger.

Beliggenhet

Beinestadheia 7 ligger i et rolig og attraktivt boligomrade pa Sem gst/Stremme - et
omrade mange trekker frem som et trygt og godt sted a bo. Her bor du i et etablert og
familievennlig nabolag med lite gjennomgangstrafikk og en behagelig atmosfzere.

Eiendommen har en praktisk beliggenhet med kort vei til dagligvarebutikker og
servicetilbud. Matkroken Strgmmehaven ligger en kort kjgretur unna, og pa Rona finner
du et godt utvalg av butikker, spisesteder og gvrige fasiliteter som dekker de fleste
behov i hverdagen.

For deg som er avhengig av kollektivtransport, er det gode forbindelser i omradet.
Bussholdeplass ligger kun fa minutters gange fra boligen, med hyppige avganger som
gjer det enkelt 8 komme seg til Kristiansand sentrum og gvrige deler av byen. Med bil
tar det ogsa kort tid til bade sentrum og Kjevik flyplass.

Omradet byr pa flotte tur- og rekreasjonsmuligheter rett utenfor dgren. Her har du
naerhet til bade skog og fine turomrader, samtidig som Sukkevann Idrettspark ligger i
kort avstand med gode fasiliteter for aktivitet og trening.

En beliggenhet som kombinerer det rolige og familievennlige med nzerhet til det meste
du trenger i hverdagen.

Adkomst
Det vil bli skiltet med visningsskilt ved fellesvisninger.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager

Liantjgnn barnehage (0-5 ar) - 5 min gange
Blekkulf barnehage (0-5 ar) - 5 min gange

Skoler
Stremme skole (1-7 kl.) - 17 min gange
Oasen skole Stremme (1-10 kl.) - 22 min gange

Sport og trening

Sukkevann Idrettspark - 12 min gange
Aktivitetshall, ballspill, fotball

1 km
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Strgmme skole - 18 min gange
Ballspill, sandvolleyball
1.5km

Fresh Fitness Rona - 16 min gange
Randesund fysio og Tr.senter - 6 min kjgring

Se vedlagt nabolagsprofil for mer informasjon.

Bygningssakkyndig
Jatbygg AS

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate
For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport for teknisk beskrivelse av
eiendommen.

Innhold

2. Etasje:

BRA-i 64 kvm: Stue m/trapp, bad og 3 soverom
TBA 26 kvm: Terrasse og balkongareal

1. Etasje:

BRA-i 55 kvm: Stue/kjgkken, entré og toalettrom
BRA-e 24 kvm: Garasje

TBA 5 kvm: Terrasse og balkongareal

Underetasije:

BRA-i 85 kvm: Stue/kjgkken hybel, bad/vaskerom hybel, bod, teknisk rom, vaskerom,
gang, soverom og kjellerstue

TBA 51 kvm: Terrasse og balkongareal

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.

Standard

Velkommen til en ralekker og moderne bolig fra 2022, beliggende i populaere
Drangsvann - et attraktivt og nyere boligomrade med gjennomfgrt bebyggelse og gode
solforhold. Boligen fremstar som svaert delikat, med stilrene fargevalg og en
gjennomgaende hgy standard.

Det dpne oppholdsrommet med stue og kjskken samlet i én Igsning danner et naturlig
og hyggelig midtpunkt i boligen. Her far du et lekkert kjgkken fra Strai med glatte
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fronter og gode arbeidsflater, som sammen med stuen skaper en sosial og luftig sone
med rikelig lysinnslipp.

Boligen gar over flere plan og inneholder blant annet flere soverom, romslige
oppholdsrom og gode oppbevaringsmuligheter. Hovedbadet er moderne utfgrt med
flislagte overflater, varmekabler i gulv og delikat innredning med doble servanter,
dusjlgsning og badekar. | tillegg finnes eget vaskerom samt bad i tilknytning til
praktikantdelen.

Underetasjen inneholder en godkjent praktikantdel med egen stue/kjgkken, bad og
soverom. Denne er i dag utleid og gir en leieinntekt pa ca. kr 8 000 per maned + strgm,
noe som gir et attraktivt gkonomisk tilskudd.

Boligen har flere flotte uteplasser, inkludert takterrasse over garasjen - perfekt for a
nyte gode solforhold helt til sent pa kvelden. | tillegg er det balkonger og opparbeidede
uteomrader som gir gode soner for bade avslapning og sosiale sammenkomester.

Det medfglger garasje med elbillader, samt gode parkeringsmuligheter. Boligen har
moderne tekniske Igsninger med blant annet balansert ventilasjon og energieffektive
Igsninger fra byggear.

Dette er en bolig for deg som gnsker noe nytt, stilrent og innflytningsklart - med
gjennomfgrt kvalitet, gode uteplasser og mulighet for ekstra inntekt.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
- Isolert garasje i 2024

- Anlagt terrasse pa fremside og bakside av hus, samt opparbeidelse av plen og bedd

Parkering
Det er garasje tilknyttet bolig, samt biloppstillingsplass i front av bolig.
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Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til & radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel stremleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Elektrisk oppvarming. Boligen har elektriske varmekabler pd bad, bad/vaskerom i hybel
og vaskerom.

Informasjon om stremforbruk

Selger har gjort avtale om Norgespris for strgm. Avtalen er bindende, fglger
eiendommen (malepunktet) og Igper til og med 31.12.2026. Les mer hos NVE -
WWW.Nnve.no

Energimerke
B

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.
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@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 8 190 000

Omkostninger kjgper
8 190 000 (Prisantydning)

Omkostninger

204 750 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

206 140 (Omkostninger totalt)

223 040 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

225 840 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

8 396 140 (Totalpris. inkl. omkostninger)

8 413 040 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
8 415 840 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 11 518 for ar 2025

Informasjon om kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, samt feie- og tilsynsavgift.
Renovasjonsgebyr kommer i tillegg. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme
variasjon i avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av
gebyr/avgift

Eiendomsskatt
Kr 8 512 for ar 2025

Formuesverdi primzerbolig
Kr 1235 523 for &r 2023
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Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 4 942 092 for ar 2023

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 67, bruksnummer 128 i Kristiansand kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen til borettslaget er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som
folger eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

Heftelser i eiendomsrett:

03.03.2021 - Dokumentnr: 2021/261604-1/200 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: KRISTIANSAND KOMMUNE

ORG.NR: 820 852 982

Rett til reguleringer i tomtegrense, ha ngdvendige

skjeerings-og fyllingsskraninger

Gjelder denne registerenheten med flere

03.03.2021 - Dokumentnr: 2021/261604-2/200 - Bestemmelse om vann/kloakk
Rettighetshaver: KRISTIANSAND KOMMUNE

ORG.NR: 820 852 982

Bestemmelse om bebyggelse i naerheten av

anlegg/ledninger/kabler

Bestemmelse om endring i terrenget i naerheten av

anlegg/ledninger/kabler

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Gjelder denne registerenheten med flere

03.03.2021 - Dokumentnr: 2021/261604-3/200 - Bestemmelse om elektriske
ledninger/kabler

Rettighetshaver: KRISTIANSAND KOMMUNE

ORG.NR: 820 852 982

Bestemmelse om bebyggelse i naerheten av

anlegg/ledninger/kabler

Bestemmelse om endring i terrenget i naerheten av
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anlegg/ledninger/kabler
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
Gjelder denne registerenheten med flere

03.03.2021 - Dokumentnr: 2021/261604-4/200 - Bestemmelse om gjerde
Rettighetshaver: KRISTIANSAND KOMMUNE

ORG.NR: 820 852 982

Gjelder denne registerenheten med flere

03.03.2021 - Dokumentnr: 2021/261604-5/200 - Bestemmelse om spillvann/
drensvann/stikkrenner
Gjelder denne registerenheten med flere

03.03.2021 - Dokumentnr: 2021/261604-6/200 - Bestemmelse om medlemskap i velf./
huseierf.
Gjelder denne registerenheten med flere

03.03.2021 - Dokumentnr: 2021/261604-7/200 - Bestemmelse om byggefrist
Bebygges innen 2 ar
Gjelder denne registerenheten med flere

03.03.2021 - Dokumentnr: 2021/261604-8/200 - Bestemmelse om tilbakekjgpsrett/
gjenkjgpsrett

Rettighetshaver: KRISTIANSAND KOMMUNE

ORG.NR: 820 852 982

Gjelder denne registerenheten med flere

03.03.2021 - Dokumentnr: 2021/262219-4/200 - Bestemmelse om vann/kloakk
RETTIGHETSHAVER: KNR: 4204 GNR: 67 BNR: 125
RETTIGHETSHAVER: KNR: 4204 GNR: 67 BNR: 126
RETTIGHETSHAVER: KNR: 4204 GNR: 67 BNR: 127
RETTIGHETSHAVER: KNR: 4204 GNR: 67 BNR: 129
RETTIGHETSHAVER: KNR: 4204 GNR: 67 BNR: 130
RETTIGHETSHAVER: KNR: 4204 GNR: 67 BNR: 131
RETTIGHETSHAVER: KNR: 4204 GNR: 67 BNR: 235
Adkomstrett for drift og vedlikehold av
anlegg/ledninger/kabler

Bestemmelse om bebyggelse i naerheten av
anlegg/ledninger/kabler

Bestemmelse om solidaransvar

Bestemmelse om endring i terrenget i naerheten av
anlegg/ledninger/kabler

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

KAN IKKE SLETTES UTEN SAMTYKKE FRA: KRISTIANSAND
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KOMMUNE
ORG.NR: 820 852 982

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest datert 08.12.2022. At ferdigattest foreligger er likevel ingen
garanti for at det ikke er utfgrt sgknadspliktige tiltak, uten at dette er omsgkt.

Vei, vann og avlgp

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via privat veg.

Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

Tilknytning avlgp: Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private
stikkledninger.

Private stikkledninger-/veier som vedlikeholdes for eiers regning frem til
pakoblingspunkt.

Regulerings- og arealplaner
Regulert til: Bolighebyggelse - konsentrert smahusbebyggelse

Folger reguleringsplan Benestad - Delfelt Bb1 og Bb5 (plan-ID 1520), som er en
detaljreguleringsplan. Eiendommen er regulert til boligbebyggelse - konsentrert
smahusbebyggelse.. 27.05.2020

Eiendommen bergres av hensynssone for bevaring av naturmiljg H560 og bevaring av
kulturmiljg H570, slik det fremgar av plankartet. | tillegg er det faresone for flom H320
og sikringssone for frisikt H140 innenfor planomradet.

Kort avstand fra bolig holder dem pé & bygge bro slik at veien til Snikkedalen kan koble
seg til Beinestadveien. Se reguleringsplan for mer informasjon. Det vil ikke pavirke
boligen, men vil apne opp for enklere bussforbindelser nar arbeidet er ferdigstilt.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Hybel er i dag utleid for 8.000,-/mnd + strgm.
Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.
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Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Beinestadheia 7

13



14

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene
Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller

Beinestadheia 7



blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5
100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 0,90% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
4 000 Fotograf

3 700 Kommunale opplysninger

8 690 Markedspakke

9 990 Oppgjershonorar

16 990 Tilretteleggingsgebyr

1990 Visninger

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

580 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

Totalt kr: 111 485

Ansvarlig megler

Gaute Kverneland
Eiendomsmegler
gaute.kverneland@aktiv.no
TIf: 934 55983

Beinestadheia 7
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Ansvarlig megler bistas av
Gaute Kverneland
Eiendomsmegler
gaute.kverneland@aktiv.no
TIf: 934 55983

Altin Balaj
Eiendomsmegler / Partner
altin.balaj@aktiv.no

TIf: 478 49 882

Oppdragstaker
Meglerhuset Sgr AS, organisasjonsnummer 834475162
Markensgate 3B, 4610 KRISTIANSAND S

Salgsoppgavedato
29.04.2026
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SOVEROM
KJELLERSTUE

| VASKEROM

Plantegningen er ikke malbar noe avvik kan forekomme. Megler/Selger tar ikke ansvar
for evt.feil

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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BALKONG

STUE/
SPISESTUE

GARASJE

KJ@KKEN
ENTRE

Plantegningen er ikke malbar noe avvik kan forekomme. Megler/Selger tar ikke ansvar
for evt.feil

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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SOVEROM

Plantegningen er ikke malbar noe avvik kan forekomme. Megler/Selger tar ikke ansvar

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan

forekomme.
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Tilstandsrapport

(= Kjedehus
@ Beinestadheia 7, 4638 KRISTIANSAND S U:ﬂ KRISTIANSAND kommune

# gnr. 67, bnr. 128

Sum areal alle bygg: BRA: 228 m? BRA-i: 204 m?

Befaringsdato: 19.01.2026 Rapportdato: 14.04.2026 Oppdragsnr.: 20924-2682 Eiendomsverdi/PropCloud ref nr: UN2050

Foretak: JATBygg AS Takstingenigr: Jan Arild Tallaksen

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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JATBygg AS

Jan Arild Tallaksen er daglig leder i JATBygg AS og arbeider med tilstandsanalyser, byggtekniske vurderinger og radgivning innen

bygg og eiendom.

Han har bred erfaring fra byggebransjen og arbeider sarlig med tekniske tilstandsanalyser ved eiendomstransaksjoner, skade-
og arsaksvurderinger samt byggtekniske vurderinger av eksisterende bygninger.

Arbeidet utfgres i henhold til gjeldende regelverk og bransjestandarder, herunder forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og NS 3600 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

Rapportansvarlig

Jan Arild Tallaksen
Uavhengig Takstingenigr
jan@jatbygg.no

957 59 081

Norsk takst

Oppdragsnr.: 20924-2682

SENTRALT

GODKIENT

Befaringsdato: 19.01.2026

Side: 2 av 22
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Beinestadheia 7, 4638 KRISTIANSAND S JATBygg AS
Gnr 67 - Bnr 128 Sagebakken 11
4204 KRISTIANSAND 4618 KRISTIANSAND S

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

S0

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer o skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20924-2682 Befaringsdato: 19.01.2026 Side: 3 av 22
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Beinestadheia 7, 4638 KRISTIANSAND S JATBygg AS
Gnr 67 - Bnr 128 Sagebakken 11
4204 KRISTIANSAND 4618 KRISTIANSAND S

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PO
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Beinestadheia 7, 4638 KRISTIANSAND S
Gnr 67 - Bnr 128
4204 KRISTIANSAND

Beskrivelse av eiendommen

JATBygg AS
Sagebakken 11
4618 KRISTIANSAND S

Kjedehus - Byggear: 2022

UTVENDIG Ga til side

Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater.

Takrenner, nedlgp og beslag av metall.

Nedlgpene er tilkoblet nedgravde rgr i bakken.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har liggende bordkledning.

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Enkelte vinduer er funksjonstestet for heng i hengsler og tetting,
uten & finne nevneverdig avvik.

Arlig justeringer/smgring av vinduer ma forventes.

Bygningen har malte ytterdgrer, malt balkongdgr i tre og
skyvebalkongdgr i malt tre.

Veranda med utgang fra stue i 2. etasje. Dekke av terrassebord og
tekking av papp. Rekkverk av tre.

Balkong med utgang fra stue i 1. etasje. Dekke av terrassebord.
Rekkverk av tre.

Platting i front av bygget. Dekke av terrassebord.

Utvendige trapper av betong.

INNVENDIG GA til side

Innvendig er det gulv av parkett, laminat og fliser. Veggene har
malte plater. Innvendige tak har malte plater.

Etasjeskiller er av trebjelkelag. | 1. etasje er det stgpt plate pa mark.

Ingen unormale funn ved maling i enkelte rom i hver etasje.
Malingene er begrenset av at boligen var mgblert pa
befaringsdagen, det er ikke flyttet pa tyngre gjenstander slik som
senger, kommoder eller fastmonterte innredninger.

Det er malt tilfeldige plasser med avvik innenfor gjeldende
standard.

Boligen har isolert stalpipe, det er kun gjennomfgringen i taket som
er montert.

Bakkant av boligen ligger delvis under terrenget. Veggene er
paforte av tre. Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale
forhold.

Boligen har tretrapp.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer av tre.

VATROM GA til side

Bad

Veggene har overflater av fliser. | taket er det malte slette plater.
Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler.

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.
Rommet har innredning med 2 nedfelte servanter, veggmontert
toalett, badekar og dusjvegger/hjgrne.

Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking kan unnlates nar den bygningssakkyndige vurderer det
som ungdvendig, for eksempel fordi vatrommet har et system for
fuktovervaking, eller fordi boligen er nylig oppfgrt eller renovert og
har vatromssertifikat eller annen tilsvarende dokumentasjon pa
funksjonstesting.

Vaskerom

Veggene har overflater av malte plater. | taket er det malte plater.
Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler.

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.
Rommet har innredning med nedfelt servant og opplegg for
vaskemaskin.

Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking kan unnlates nar den bygningssakkyndige vurderer det
som ungdvendig, for eksempel fordi vatrommet har et system for
fuktovervaking, eller fordi boligen er nylig oppfert eller renovert og
har vatromssertifikat eller annen tilsvarende dokumentasjon pa
funksjonstesting.

KIBKKEN Ga til side

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat.
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Kjpkkenet i hybelen har innredning med glatte fronter. Benkeplaten
er av laminat.
Det er kjgkkenventilator med kullfilter i hybelen.

SPESIALROM G til side

Toalettrom med handvask og toalett.
Pa gulvet er det fliser, vegger med overflater av malte plater. | taket
er det malte plater.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av plast.

Det er avilgpsrgr av plast.

Boligen har balansert ventilasjon.
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter og 120 liter.
Det elektriske anlegget har automatsikringer.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Det er byggegrunn av sprengsteinsfylling.

Utvendig fuktsikring fra byggear.

Bygningen har grunnmur i isolerte elementer.

Boligen er oppfert i skratt terreng.

Avlgpsrgr av plast tilkoblet offentlig avigp via private stikkledninger.
Vannledning av plast (PEL)/metall tilkoblet offentlig vann via private
stikkledninger.

Bad/vaskerom hybel Arealer Gé til side
Veggene har overflater av malte plater. | taket er det malte plater.
Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler. . a1l side
Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse. Forutsetninger og vedlegg
Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,

Oppdragsnr.: 20924-2682 Befaringsdato: 19.01.2026 Side: 5 av 22

52



JATBygg AS
Sagebakken 11
4618 KRISTIANSAND S

Beinestadheia 7, 4638 KRISTIANSAND S
Gnr 67 - Bnr 128
4204 KRISTIANSAND

Beskrivelse av eiendommen

Lovlighet Ga til side
Kjedehus
e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
Oppdragsnr.: 20924-2682 Befaringsdato: 19.01.2026 Side: 6 av 22



Beinestadheia 7, 4638 KRISTIANSAND S JATBygg AS
Gnr 67 - Bnr 128 Sagebakken 11
4204 KRISTIANSAND 4618 KRISTIANSAND S

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

50
40
30
20
10
=
c
o <
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
I TG IU: Konstruksjoner som ikke er underspkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Kjedehus
((I5F) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
o Kjgkken > Underetasje > Stue/kjgkken hybel > Gatil side

Avtrekk

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Oppdragsnr.: 20924-2682 Befaringsdato: 19.01.2026 Side: 7 av 22
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Beinestadheia 7, 4638 KRISTIANSAND S JATBygg AS
Gnr 67 - Bnr 128 Sagebakken 11
4204 KRISTIANSAND 4618 KRISTIANSAND S

Tilstandsrapport

KJEDEHUS
Byggear
2022

Anvendelse
Enebolig.

UTVENDIG

(O Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater. Taket er besiktiget fra takfot i stige.
Grunnet stor hgyde opp til taket og stedvis noe glatt er vurderingen gjort med tanke pa alder pa bygget.

(3 Nedigp og beslag

Beskrivelse

Takrenner, nedlgp og beslag av metall.
Nedlgpene er tilkoblet nedgravde rgr i bakken.

Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har liggende bordkledning.
Det er utfgrt en grundig vurdering av kledningen pa bygningen. Under inspeksjonen er det sett etter skader, sprekker og tegn pa rateskade.
Det er videre vurdert om det er tilstrekkelig lufting, samt identifisert eventuelle synlige konstruksjonsfeil som kan pavirke bygningens tilstand.

Det er utfgrt stikktaking pa typiske tilfeldig utvalgte skadesteder, inkludert nedkanten pa deler av panelet og omradene rundt vinduene, for & avdekke om
det foreligger skjulte skader.
Videre er det sett pa vedlikeholdsnivaet, og vurdert om disse faktorene kan resultere i en forkortet levetid for kledningen

(3 Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Beskrivelse

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon. Konstruksjonen er kledd inne, tilstandsgrad 1 er satt pa bakgrunn av alder pa bygget og ingen negative funn
innvendig eller utvendig.

) Vinduer

Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.
Enkelte vinduer er funksjonstestet for heng i hengsler og tetting, uten a finne nevneverdig avvik.
Arlig justeringer/smgring av vinduer ma forventes.

D pDorer

Beskrivelse

Bygningen har malte ytterdgrer, malt balkongdgr i tre og skyvebalkongdgr i malt tre.

Oppdragsnr.: 20924-2682 Befaringsdato: 19.01.2026 Side: 8 av 22
U R



Beinestadheia 7, 4638 KRISTIANSAND S JATBygg AS
Gnr 67 - Bnr 128 Sagebakken 11
4204 KRISTIANSAND 4618 KRISTIANSAND S

Tilstandsrapport

(3 Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Veranda med utgang fra stue i 2. etasje. Dekke av terrassebord og tekking av papp. Rekkverk av tre.
Balkong med utgang fra stue i 1. etasje. Dekke av terrassebord. Rekkverk av tre.
Platting i front av bygget. Dekke av terrassebord.

(3 Utvendige trapper

Beskrivelse

Utvendige trapper av betong.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Innvendig er det gulv av parkett, laminat og fliser. Veggene har malte plater. Innvendige tak har malte plater.
De innvendige overflatene har normal alders og bruksslitasje.

Det ma forventes hakk og merker i overflatene eller knirk i gulvene som ikke er kommentert og heller ikke er a regne som ett avvik da det er en brukt
bolig.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskiller er av trebjelkelag. | 1. etasje er det stgpt plate pa mark.

Ingen unormale funn ved maling i enkelte rom i hver etasje.

Malingene er begrenset av at boligen var mgblert pa befaringsdagen, det er ikke flyttet pa tyngre gjenstander slik som senger, kommoder eller
fastmonterte innredninger.

Det er malt tilfeldige plasser med avvik innenfor gjeldende standard.

QD Pipe og ildsted

Beskrivelse

Boligen har isolert stalpipe, det er kun gjennomfgringen i taket som er montert.

Rom Under Terreng
Punktet ma sees i ssmmenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Bakkant av boligen ligger delvis under terrenget. Veggene er paforte av tre. Rommene som vender mot terrenget er bad, vaskerom og bod. P3
vaskerommet er det malte overflater, pa badet er det fliser i boden er det plater av gips. Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking
er foretatt i bod i garasjen. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 12.

Fuktighet i paforte vegger under terrenget vil variere med arstidene og verdiene kan vaere normal fra 18 vektprosent og ned til 0.
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Tilstandsrapport

(3 Innvendige trapper

Beskrivelse

Boligen har trapp av tre.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer av tre. Normalt alders og bruksslitasje ma forventes.

VATROM

2. ETASJE > BAD

Generell

Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: faktura.

2. ETASIJE > BAD
Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Veggene har overflater av fliser. | taket er det malte slette plater.

2. ETASIE > BAD
Overflater Gulv

Beskrivelse
Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler. Det er ca 22 mm. hgydeforskjell fra flis ved der til slukrist. Oppkant ved dgr pa 15 mm.

2. ETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

Oppdragsnr.: 20924-2682 Befaringsdato: 19.01.2026 Side: 10 av 22
e > 7



Beinestadheia 7, 4638 KRISTIANSAND S JATBygg AS
Gnr 67 - Bnr 128 Sagebakken 11
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Tilstandsrapport

2. ETASIJE > BAD
Saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse
Rommet har innredning med 2 nedfelte servanter, veggmontert toalett, badekar og dusjvegger/hjgrne.

2. ETASIE > BAD
Ventilasjon

Beskrivelse
Det er balansert ventilasjon.

2. ETASIJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt pa soverommet. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til under
6.

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM HYBEL

Generell

Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: faktura.

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM HYBEL
Overflater vegger og himling
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Tilstandsrapport

Beskrivelse
Veggene har overflater av malte plater. | taket er det malte plater.

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM HYBEL

(3D overflater Gulv

Beskrivelse
Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler. Det er ca 25 mm. hgydeforskjell fra flis ved der til slukrist. Oppkant ved dgr pa 15 mm.

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM HYBEL
(3 sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM HYBEL
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM HYBEL

(3 ventilasjon

Beskrivelse

Det er balansert ventilasjon.

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM HYBEL
(3D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking kan unnlates nar den bygningssakkyndige vurderer det som ungdvendig, for eksempel fordi vatrommet har et system for fuktovervaking, eller
fordi boligen er nylig oppfart eller renovert og har vatromssertifikat eller annen tilsvarende dokumentasjon pa funksjonstesting.

Dersom den bygningssakkyndige ikke tar hull, skal det opplyses om arsaken til dette, og vatrommet skal i stedet fuktkontrolleres med egnet
fuktmaleverktgy. Den bygningssakkyndige skal vurdere konstruksjonen ut fra malinger, observasjoner, materialvalg, alder og andre opplysninger som

foreligger.

Tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av ingen tegn pa svikt i membransjiktet og ingen funn ved sgk etter fukt.
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Tilstandsrapport

UNDERETASJE > VASKEROM
Generell

Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: faktura.

UNDERETASJE > VASKEROM
Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Veggene har overflater av malte plater. | taket er det malte plater.

UNDERETASJE > VASKEROM
Overflater Gulv

Beskrivelse
Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler. Det er 22 mm. hgydeforskjell fra flis ved dgr til slukrist. Oppkant ved dgr pa 15 mm.

UNDERETASJE > VASKEROM
(3 sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

UNDERETASIJE > VASKEROM
Saniteerutstyr og innredning
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Tilstandsrapport

Beskrivelse

Rommet har innredning med nedfelt servant og opplegg for vaskemaskin.

UNDERETASIJE > VASKEROM

(3D Ventilasjon

Beskrivelse

Det er balansert ventilasjon.

UNDERETASJE > VASKEROM
(3D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking kan unnlates nar den bygningssakkyndige vurderer det som ungdvendig, for eksempel fordi vatrommet har et system for fuktovervaking, eller
fordi boligen er nylig oppfert eller renovert og har vatromssertifikat eller annen tilsvarende dokumentasjon pa funksjonstesting.

Dersom den bygningssakkyndige ikke tar hull, skal det opplyses om arsaken til dette, og vatrommet skal i stedet fuktkontrolleres med egnet
fuktmaleverktgy. Den bygningssakkyndige skal vurdere konstruksjonen ut fra malinger, observasjoner, materialvalg, alder og andre opplysninger som
foreligger.

Tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av ingen tegn pa svikt i membransjiktet og ingen funn ved sgk etter fukt.

KJBKKEN

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN
(35D overflater og innredning

Beskrivelse

Kjskkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN

3D Avtrekk

Beskrivelse

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

UNDERETASIJE > STUE/KJ@KKEN HYBEL
(3 overflater og innredning

Beskrivelse

Kjskkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.

UNDERETASJE > STUE/KIJ@KKEN HYBEL

(3 Avtrekk

Beskrivelse
Det er kjgkkenventilator med kullfilter.
Vurdering av avvik:

« Det er kun kullfilterventilator pa kjskkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
* Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra kokesonen.

SPESIALROM

1. ETASJE > TOALETTROM
(3 overflater og konstruksjon

Beskrivelse

Toalettrom med handvask og toalett.
Pa gulvet er det fliser, vegger med overflater av malte plater. | taket er det malte plater.

TEKNISKE INSTALLASJONER

(3 vannledninger

Beskrivelse
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rgrskap.

D Avigpsrer

Beskrivelse

Det er avigpsrgr av plast.

(O Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har balansert ventilasjon.

(3D Varmtvannstank

Beskrivelse

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter og 120 liter.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Det elektriske anlegget har automatsikringer. Sikringsskapet er plassert i boden.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei
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Tilstandsrapport

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2022

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja
4., Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?

Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse

Det er byggegrunn av sprengsteinsfylling.

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Utvendig fuktsikring fra byggear. Utvendig fuktsikring er delvis ikke tilgjengelig for kontroll da det er beslag pa murene. Tilstandsgrad er satt pa bakgrunn
av ingen negative funn ved hulltaking/sgk etter fukt i underetasjen.
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Tilstandsrapport

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse
Bygningen har grunnmur i isolerte elementer med betong.

(O Terrengforhold

Beskrivelse

Boligen er oppf@rt i skratt terreng.
Tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av ingen fukt i underetasjen og synlige deler av eiendommen.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Beskrivelse

Avlgpsrer av plast tilkoblet offentlig avigp via private stikkledninger.

Vannledning av plast (PEL)/metall tilkoblet offentlig vann via private stikkledninger.

Innvendig stoppekran er ikke funksjonstestet og utvendig stoppekran er ikke lokalisert.

Vurderingen og tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av alder pa anlegget da rgr og koblinger er nedgravd.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pévirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dGpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pd G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pd
befaringstidpunktet. Rdykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Beskrivelse

Punktet skal beskrive avvik som kun skal opplyses om og ikke videre vurderes.
Det er ikke funnet vesentlig avvik fra byggeforskrift pa oppferingstidspunktet og dagens krav og/eller standard.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der

hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
| [_/ Bod
= Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
w bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
s Nl = (BRA-e) slik som for eksempel boder
¥ o
Garasje /18 BRA-i ] Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
) — Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod || - (BRA-b) boenheten(e)
Bad —z
/1 Teknisk i !
rom
s y gglrlzta)zsg?arzgl Arealet av terrasser, apne balkonger
:3 \. o - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom o) (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA-i ) | méleverdig areal, som skyldes skratak
: Bod B /' innglasset | Vel '8 y
balkong og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
] og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeaniegg pel der gulvflaten har en verdi og har
i funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
P kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20924-2682
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Kjedehus
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?ls;;t::l)kong sum feriacsss z()fBl:\a)lkongareal
2. etasje 64 64 26
1. etasje 55 24 79 5
Underetasje 85 85 51
sumMm 204 24 82
SUM BRA 228
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
. Soverom 1, soverom 2, soverom 3, stue

2. etasje

m/trapp, bad
1. etasje Stue/kjgkken, entré, toalettrom Garasje

Stue/kjpkken hybel, bad/vaskerom
Underetasje hybel, bod, teknisk rom, vaskerom,

gang, soverom, kjellerstue
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede
19.1.2026 Jan Arild Tallaksen

Marion Borgy Koveland

Nicolai Hille

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
4204 KRISTIANSAND 67 128
Adresse

Beinestadheia 7

Hjemmelshaver
Koveland Marion Borgy, Hille Nicolai

Kilder og vedlegg

Rolle
Takstingenigr

Kunde
Kunde
fnr. snr. Areal
0 257.8 m?

Kilde Eieforhold
BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Dokumenter

Beskrivelse Dato
Ordrebekreftelse 18.01.2026
Egenerklaering 25.03.2026
Byggesak 03.02.2026

Revisjoner

Versjon

Ny versjon Kommentar
1 14.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 20924-2682

Kommentar

Befaringsdato: 19.01.2026
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa segknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverksh@yder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

edet blir ikke utfert funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgar, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

«stikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsegk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Oppdragsnr.: 20924-2682
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Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for a kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Befaringen er utfart 19.1.2026 Klokka 12.00

Det var skyer og 0 grader.

Malingene er utfert med Leica, Disto Nivelleringspresisjon + 0,3
mm/m*

Fuktmalingene/fuktsgkene er utfert med ProtimeterMMS3
Overflater er vurdert i rapporten, kun slitasje/svikt ut over normal
bruks- og aldersslitasje nevnes. Dette gjelder synlige flater.

Det er ikke flyttet pa tunge mebler, bilder, tepper og andre
gjenstander hvis ikke det er ngdvendig for & komme til utsatte
omrader.

Oppdraget omfatter kun boligen.

Branntekniske forhold/brannskille mellom boenhetene er ikke
kontrollert.

Det tas forbehold om eventuelle skjulte feil/mangler. Lukkede
konstruksjoner og overflater er ikke kontrollert.

Dersom det ikke er utfert hulltaking, er det utfart
fuktsek/fuktmaling ved egnet fuktmalingssutstyr. Det er utfert pa
erfaringsmessig utsatte steder pa vatrommene.

Gyldighet pa rapport er 1. ar etter befaring.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgere Nicolai Hille
Marion Borgy Koveland
Boligen + Boligen ble kjgpt 2022

Beinestadheia /
4638 Kristiansand S

4204-6//128/0/0

Fremting

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

« Boligselger har kjopt boligselgerforsikring

Meglers oppdragsnummer: 1411250521 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+Ja
Ved overtakelse var det mindre lekkasje fra pipebeslag. Dette ble straks utbedret av utbygger.
Ved overtakelse var det mindre lekkasje i garasje pa grunn av et beslag. Dette ble straks utbedret av utbygger.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2022
Firmanavn: Byggmester Oddleif Henriksen (BOH)

Beskrivelse av arbeidet: Lekkasje ble lokalisert og utbedret/tettet. Ingen problemer i ettertid eller falgeskader.
Det ble i ettertid utfert fuktmaling uten funn.

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, darer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfart arbeid pé garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
+Ja

Ufaglaert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024

Beskrivelse av arbeidet: Isolert
garasje

8. Vet du om det er, eller har vaert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomasvifte eller andre installasjoner?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+Ja

| reguleringsplan er det tegnet inn en bro i starten av Beinesdtadfeltet. Vil ikke pavirke denne boligen.

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

*Ja

Anlagt terrasse pa fremside og bakside av hus, samt opparbeidelse av plen og bedd.
Ingen av tiltakene er sgknadspliktige.

Er tiltaket godkjent av kommunen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+Ja

Godkjent praktikantandel under garasje.

Er utleiedelen godkjent for utleie av kommunen?

+Ja

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart malinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fgre til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller avrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmaélene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tiloud om stram til fast pris pa 50 are pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med
Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ‘
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Benestadheia 7
Postnr 4638

Sted KRISTIANSAND S
Andels-

/leilighetsnr. /

Gnr. 67

Bnr. 128

Seksjonsnr. 0

Festenr. 0

Bygn. nr. 300930980

Bolignr. HO0101

Merkenr. 5ae0f68b-5df1-46ce-8783-1c52e3b69a38

Dato. 13.12.2022

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjiennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke

Energiefiekliv

geepueee

B

Energikarakter

Hoy amdel Law andal
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite enengetekty

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert Iannsomme.
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Sla av lyset og bruk sparepzaerer - Velg hvitevarer med lavt forbruk

- Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg - Redusér innetemperaturen

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene nsermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.

Registrering: Attest utstedt med enkel registrering.
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Bygningskategori:

Bygningstype: Smahus )
Byggear: Kjedet enebolig
Bygningsmateriale: 2022
BRA: Tre
Ant. etg. med oppv. BRA: 209
Detaljert vegger: 3
Detaljert vindu: .
Nei
Nei
Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ventilasjon: Balansert ventilasjon



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pé& grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger méa derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.
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Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for felgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Benestadheia 7

Postnr/Sted: 4638 KRISTIANSAND S

Bolignr: H0101

Dato: 13.12.2022 12:29:17

Energimerkenr: 5ae0f68b-5df1-46ce-8783-1c52e3b69a38

Gardsnr: 67

Bruksnr: 128
Seksjonsnr: 0

Festenr: 0

Bygningsnr: 300930980

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 2: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 4: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 5: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 6: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bgr bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 7: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det il en vane & folge med energiforbruket. Les av maleren méanedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 8: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepzerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.



Tiltak 9: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av guly, tak og vegger.

Tiltak utenders

Tiltak 11: Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbearsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 12: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys
som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 13: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert
termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har
mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

81



82

kommune

BOH EIENDOM AS
Krittveien 44

4656 HAMRESANDEN
Var ref.:
BYGG-21/02403-7
(Bes oppgitt ved henvendelse)
Deres ref.:

Dato
08.12.2022

Benestadheia 7 - 67/128 - ferdigattest for bolig i
kjede

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 67/128/0/0
Tiltakshaver: BOH EIENDOM AS

Vedtak

Bygningsmyndigheten godkjenner sgknaden om ferdigattest for enebolig i kjede
som vi mottok 6.12.2022.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og
bygningsloven (pbl.) og tilhgrende forskrifter er oppfylt. Ferdigattesten gjelder for
enebolig i kjede slik det er beskrevet i tillatelse av 7.9.2021. Vi gir ferdigattesten pa
bakgrunn av dette.

Ferdigattesten er ikke en bekreftelse p3 tiltakets tekniske kvaliteter, men kun en
bekreftelse p& at vi har avsluttet saken.

Andre forhold
Husnummerskilt og eventuelt henvisningsskilt m& vaere montert pd et godt synlig

sted.

Du kan klage pa vedtaket
Det er mulig a klage pa ferdigattesten. Fristen for & klage er tre uker fra dere

mottar dette vedtaket. Vi viser til vedlagt orientering om klageadgang for mer
informasjon.

Med hilsen
Margrethe Nygard Terje Axelsen
Ingenigr/saksbehandler Sidemannskontroll

Dokumentet er godkjent elektronisk og gyldig uten underskrift

Kristiansand

Sikker post Postadresse Kommunalomrade Telefon
www.kristiansand.kommune.no/eDialog Postboks 4 Byggesaksbehandling 38 07 50 00
4685 Nodeland
E-postadresse Saksbehandlers Nettadresse
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no B ksadresse telefonnummer: kristiansand.kommune.no
Radhuskvartalet, 47244540
Radhusgata 18 Org. nummer NO985713529



Du kan klage pa vedtaket

Nar kan du klage?

Fristen for & klage er tre uker fra du mottok vedtaket. Klagen ma vaere sendt fgr fristen gar ut.

Har du ikke mottatt vedtaket, er fristen tre uker fra du ble kjent med vedtaket eller burde ha skaffet deg
kjennskap om vedtaket. Selv om du sender inn klagen for sent, kan vi i noen tilfeller etter en konkret
vurdering behandle klagen. Se forvaltningslovens bestemmelser om & klage pa vedtak etter fristen.

Hvem kan klage?

For at vi skal behandle klagen din, md du vaere part i saken eller ha rettslig klageinteresse.

For at du skal veere part i saken, ma vedtaket rette seg mot deg, eller direkte gjelde deg.

For at du skal ha rettslig klageinteresse m& du ha en tilknytning til saken. Du kan ogsd ha en rettslig
klageinteresse om du har en viss tilknytning til saken. Dette gjelder naboer, gjenboere, beboere i
naeromradet, velforeninger og interesseorganisasjoner hvor saken bergrer eiendommen fysisk (sol, luft,
lys og skolevei) eller gkonomisk (konkurranseforhold og verdiforringelse). Om du har

rettslig klageinteresse vurderer vi i hvert enkelt tilfelle.

Slik klager du
Klagen ma vaere skriftlig og sendes oss pd post.byutvikling@kristiansand.kommune.no (eller per post)
For & behandle klagen, trenger vi fglgende:
e  Skriv at det er en klage.
e Skriv hvilket vedtak du klager p&, for eksempel saksnummer eller navnet pd saken det gjelder.
e  Skriv hvilket forhold du har til saken, for eksempel at du er nabo eller nseringsdrivende i
omradet.
Begrunn hvorfor du klager, og skriv tydelig hvordan du gnsker vedtaket endret.
Hvis du har ny informasjon som ikke er omtalt i saken, er det viktig at du sender inn den.
Klagen m& veere underskrevet av deg eller din fullmektig, for eksempel advokat.
Hvis du ber om at gjennomfgringen av tiltaket stoppes til klagen er avgjort, ma du legge ved en
egen begrunnelse for dette (utsatt iverksetting av vedtak).

Rett til 3 se gjennom saksdokumentene og til & kreve veiledning

Med visse begrensninger har du rett til & se gjennom dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i
forvaltningslovens §§ 18 og 19. Trenger du veiledning om hvordan du klager, ta kontakt med
bygningsmyndigheten pa 38 07 50 00 eller post.byutvikling@kristiansand.kommune.no

Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket

Selv om du har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfares straks. Du kan imidlertid spke om & f&
utsatt gjennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort (sgke utsatt
iverksetting). Sgknaden m8 begrunnes og sendes til post.byutvikling@kristiansand.kommune.no .
Bygningsmyndighetens avgjgrelse om utsatt iverksetting kan ikke paklages, men du kan selv bringe
spgrsmalet om utsatt iverksetting direkte inn for statsforvalteren til ny vurdering.

Kostnader ved omgjgring av vedtak

Nar et vedtak som fglge av klage blir endret til gunst for en part, kan parten kreve dekning for
vesentlige kostnader som har vaert ngdvendige for & f8 vedtaket endret. Forutsetningen er da vanligvis
at det organet som traff det opprinnelige vedtaket har gjort en feil slik at vedtaket blir endret. Du m3
sende kravet til byggesak innen tre uker.

Du kan ogsd sgke om & f3 dekket utgifter til ngdvendig advokathjelp etter reglene om fritt

rettsrad. Det gjelder visse inntekts- og formuesgrenser. En advokat kan gi naermere opplysninger om
dette.

Hvor sender du klagen?

P& e-post til: post.byutvikling@kristiansand.kommune.no_ eller
Byggesak

Postboks 4

4685 Nodeland
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Kristiansand

kommune
DRANGSVANN AS
¢/o Forvaltningspartner ASPostboks 209
4662 KRISTIANSAND S
Var ref.:

BYGG-22/02103-3
(Bes oppgitt ved henvendelse)
Deres ref.:

Dato
29.09.2022

Benestad Bb1 og Bb5 - Avklaring av behov for
dispensasjonssgknad fra rekkefglgekrav

Det vises til sgknad om dispensasjon fra rekkefglgekrav i reguleringsplan for
Benestad Bb1 og Bb5 for diverse eiendommer innen planomradet.

Etter avklaring fra departementet har byggesaksenheten endret praksis i forhold til
vurdering av behov for dispensasjonssgknader i saker der det er inngatt
utbyggingsavtale hvor det er stilt garantier som sikrer opparbeidelse av alle
rekkefglgekrav i sin helhet. En utbyggingsavtale vil i slike tilfeller kunne tre inn i
stedet for faktisk oppfyllelse av rekkefglgekravene.

I forbindelse med utbyggingen innen reguleringsplanomradet for Benestad Bb1 og
Bb5 er det inngatt utbyggingsavtale, og stilt tilstrekkelig garanti for gjennomfgring
av rekkefglgekravene, Byggesaksenheten vurderer derfor at det ikke er ngdvendig
a behandle sgknadene som dispensasjon fra rekkefglgekrav.

Segknad om dispensasjon fra rekkefglgekravene for Benestadheia 1-13, 30-40, 50-
64, 70-82, 100-118, Benestadsvingen 1-33 og Benestadslgyfen 1-38 avsluttes
derfor uten videre behandling.

Med hilsen
Lise Grundeland Arne Kjell Brunes
Saksbehandler Byggesaksleder

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

Sikker digital post Postadresse Kommunalomride Telefon
/ Postboks 4 Byggesaksbehandling 38 07 50 00
4685 Nodeland
E-postadresse Saksbehandlers Nettadresse
B k dresse elero K
Rédhuskvartalet, 45033099
Rédhusgata 18 Org. nummer N0O985713529
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kommune

BE-CON AS
Dalsveien 30C
4634 KRISTIANSAND S
VAr ref.:
BYGG-21/02403-4
(Bes oppgitt ved henvendelse)
Deres ref.:

Dato
07.09.2021

Benestadheia 7 - 67/128 - oppforing av enebolig i
kjede - tillatelse i ett trinn

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 67 /128 /0/0
Tiltakshaver: BOH EIENDOM AS

Vedtak

Plan og bygg ved byggesaksenheten behandler sgknaden etter delegasjon
gitt plan- og bygningssjefen med virkning fra 01.01.2020.

I medhold av plan- og bygningsloven §§ 20-1, 20-2, 20-3 og 21-4
godkjennes sgknaden. Tegninger og situasjonsplan mottatt 8.7.2021 ligger
til grunn for godkjenningen.

Sgknaden omfatter oppfgring av enebolig i kjede med intergrert carport.

Det ble den 1.9.2021 sendt ut vedtak om byggestopp for deler av tiltaket,
da dette var pdbegynt fgr det ble gitt tillatlese. Dokumentasjon p&

overvannshdndtering er nd mottatt kommunen den 6.9.2021 og
byggestoppen for arbeid pd eiendommen er herved opphevet.

Andre type tiltak utover gitt tillatelse, slik som eventuelle murer/
levegger/ boder etc. kan veere sgknadspliktig og kan ikke oppfgres uten 3
avklare forholdene rundt sgknadsplikt med ansvarlig sgker.

Det foreligger ikke merknader til ssknaden, naboene har samtykket til
tiltaket.

Tiltaket tillates igangsatt etter dette vedtak.

Sogknaden:

Sgknad om tiltak er mottatt 8.7.2021. Ny dokumentasjon i forhold til overvann ble
mottatt 6.9.2021. Tiltaket omfatter oppf@ring av enebolig over tre plan med en
boenhet. Boligen er en del av en kjede av 7 eneboliger.

Kristiansand

Sikker post Postadresse Kommunalomrade Telefon

www.kristiansand.kommune.no/eDialog Postboks 4 Byggesaksbehandling 38 07 50 00
4685 Nodeland
E-postadresse Saksbehandlers Nettadresse
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no Besgksadresse telefonnummer: kristiansand.kommune.no
Radhuskvartalet, 47244540
Radhusgata 18 Org. nummer NO985713529



BRA fgrste etasje er oppgitt til 54 m2. BRA andre etasje er oppgitt til 63,4 m2. BRA
under etasje er oppgitt til 86,4 m2. BYA er oppgitt til 99,5 m=2.

Dispensasjon:
Det er gitt dispensasjon fra rekkefglgekrav i vedtak av dato 8.7.2021.
Rekkefglgekrav skal veere ferdig oppfylt fgr det gis brukstillatelse.

Gjeldende plangrunnlag:

Reguleringsplan for Benestad Bb1 og Bb5, detaljregulering er gjelden for omsgkt
eiendom. Godkjent 27.5.2020, mindre endringer godkjent 6.7.2021. Formal:
Boligbebyggese, konsentrert sm&husbebyggelse.

Eienommen er plassert innenfor felt BKS1 som tomt hummer 4, som en
smahusbegyggelse, kjedehus. Det tillates en boenhet per eiendom.

Det er ikke krav om tilgjengeig boenhet for omsgkt eiendom, jf § 1.2.

§1.4

For & skape variasjon skal garasjen eller annen del av bebyggelsen trekkes min 1
meter frem eller tilbake fra gvrig veggliv mot vei. Balkong med overliggende bygg
kan krage inntil 1 meter utover gjeldene byggegrense mot vest.

Hvis bebyggelse plasseres neermere enn 4 meter fra eiendomsgrense skal
brannkrav Igses p& egen tomt.

§1.6
Utnyttelsesgrad er satt til maks BYA = 130 m?2.

§1.8
Kjedehus skal oppfgres med konstruksjon i tre. Bebyggelse i BKS1 skal ha saltak.

Byggetomten:
Eiendommen ble etablert 6.11.2020 og har et areal pd 257,8 m2. Tomten er
grovplanert fgr byggestart og er tilkoplet offentlig vann- og avigpsnett.

Avkjorsel:

Det tillates 1 avkjgrsel per eiendom med maksimal bredde pa 5 meter. Avkjgrsler
er vist med piler pa plankartet. Avkjgrsel til private eiendommer skal ha frisikt og
stigning/fall i henhold til Kristiansand kommunes veinormal.

Estetiske krav:

I handlingsprogrammet til gjeldende kommuneplan for Kristiansand er det vedtatt
bindende retningslinjer for estetikk. Nye bygninger kreves tilpasset til eksisterende
tomte- og bebyggelsesstruktur slik at denne viderefgres med hensyn pa volum,
fasader, takform og materialbruk. Nye bygninger bgr gis en utforming med god
arkitektonisk kvalitet i form, materialer og utferelse, jfr. ogsa plan- og
bygningsloven §§ 3-1, 29-1 og 29-2.

Plan og bygningssjefen har lagt fasadetegninger og beskrivelse mottatt 8.7.2021 til
grunn for sin vurdering av fasadeuttrykk og materialvalg.

Naturmangfoldloven

Naturmangfoldlovens (NML) sentrale prinsipper — kunnskapsgrunnlaget og
miljgrettslige prinsipper - skal legges til grunn ved myndighetsutgving etter
naturmangfoldloven og annen lovgivning, herunder plan- og bygningsloven.

Omradet er tidligere godt undersgkt med hensyn til naturmangfold. Resultater av
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registreringer ligger i naturbaser og artsdatabasen. Disse basene er sjekket og det
er ikke registrert funn i tiltaksomradet.

P& bakgrunn av dette vurderes tiltaket & ikke komme i konflikt med
naturmangfoldloven, jf. NML § 8-12. Forholdet til naturmangfoldloven anses
dermed & veere tilstrekkelig belyst.

Beliggenhet og hgydeplassering:

Hgydeplasseringen definert som topp mgne fastsettes til cote + 56,3 med stgrste
tillatte avvik ved etterprgving/maling p& +/- 0,10 meter (NN2000)

Dette tiltak krever pavisning av beliggenhet i plan og hgyde. Utfgring av pavisning
skal gjennomfgres av kvalifiserte foretak. Oppmalingsteknisk prosjektering av dette
tiltaket skal basere seg pa kvalitetssikret prosjekteringsgrunnlag, dvs.
kvalitetssikrede koordinater for eiendoms- og plangrenser. Sa snart plassering er
kontrollert (hjgrner innmalt), ber vi om at koordinater for disse sendes kommunen,
fortrinnsvis pa digital form, for ajourfering av kart.

Dersom det ved kontroll av plassering i utfgrelsesfasen, er avvik i forhold til
innsendt situasjonsplan/gitt tillatelse, ma det innsendes ny revidert situasjonsplan
og evt. sgknad om endring av tillatelse. Dersom eventuelle avvik betinger
endring av tillatelse, skal arbeidene stanses til det foreligger endringstillatelse.

Parkering og uteareal:

For hver boenhet skal det avsettes fglgende uteoppholdsareal: Kjedehus = 50 m=2.
Arealet skal vaere egnet for opphold. Kjedehus skal ha 1-2 biloppstillingsplasser per
boenhet. Det skal 0gsa vaere 2 sykkelparkeringsplasser per boenhet.

VA-tilkobling:

Utvendig og innvendig tilkobling til vann- og avlgpsledning er godkjent av
ingenigrvesenet, avd. abonnement i sak: 2021/22976 og 2021/21756.
Minner om vilk&r for godkjenningene, spesielt da for utvendig tilkopling.

Overvann:

Pbl § 27-2 siste ledd: Fgr oppfgring av bygning blir satt i gang, skal avledning av
grunn- og overvann vaere sikret. Tilsvarende gjelder ved vedlikehold av drenering
for eksisterende byggverk. Det er ogsd viktig at ikke naturlige flomveier blir bygget
igjen. P& gjeldene eiendom er det krav om minimum 50 m2 peremeable flater.

Det skal etableres fordrgyningslgsninger for overvann. Oppkjgrsel og
parkeringsplasser i dagen skal ha delvis permeable flater, dette skal etableres slik
det er vist pa situasjonskart. Dokumentasjon for overvannshandtering ble mottatt
6.9.2021. Olav Martin Sgrli AS har erklzert ansvar for overvannshdndtering pa
eiendommen.

Avfall:
Det er viktig at avfallet er sikret i byggeperioden, slik at det ikke kommer pa avveie
ved kraftig vind el. I.

Adresse:
Avdeling for geografisk informasjon har tildelt tiltaket fglgende adresse:
Benestadheia 7.

Gjennomfgringsplan:

Hver gang et nytt foretak erklaerer ansvar i byggesaken, skal kommunen motta
oppdatert gjennomfgringsplan fra ansvarlig sgker.



Erklzering om ansvarsrett:

Erklaering om ansvarsrett i samsvar med gjennomfgringsplan ma vaere innsendt til
kommunen fgr de enkelte foretak starter sin del av arbeidet.

Alle foretak som har erklzert ansvarsrett for prosjektering eller utfgrelse skal utfgre
egenkontroll innenfor sitt fagomrade og utarbeide samsvarserklaring. Avvik skal
registreres, begrunnes og om ngdvendig omprosjekteres.

Bruk av underleverandgrer:

Foretak som benytter underleverandgrer eller underentreprengrer ma selv vurdere
kvalifikasjoner til disse. Kommunen kan fgre tilsyn med at innhenting og styring av
underentreprengrer er tilstrekkelig ivaretatt i prosjektet og i styringssystemene til
ansvarlig foretak. Ved innhenting av underentreprengrer skal underentreprengrens
kvalifikasjoner sjekkes av ansvarlig foretak. Underentreprengrer skal oppfylle
kravene som fglger av SAK10 tredje del.

Hvor det avdekkes brudd p& plan- og bygningsloven med forskrifter, vil sanksjoner
rettes mot ansvarlig foretak.

Ferdigstillelse:

For tiltaket tas i bruk skal ansvarlig sgker skriftlig anmode om ferdigattest eller
eventuelt midlertidig brukstillatelse. Dokumentasjon i samsvar med plan- og
bygningsloven § 21-10, jfr. forskrift om byggesak SAK § 8-1 ma innsendes:

1. Oppdatert gjennomfgringsplan.

2. Opplysninger om tiltakets plassering (slik det er utfgrt) fortrinnsvis pa digital
form, for ajourfgring av kart (dersom dette ikke er innsendt tidligere).

3. "Som bygget” tegninger. (Skal sendes inn uansett om det ikke er foretatt

endringer)

Rekkefplgekrav skal vaere oppfylt for det gis brukstillatelse.

Det skal dokumenteres at avkjgrsel har en maks bredde pd 5 meter.

Det skal dokumenteres at eiendommen er opparbeidet ihht

reguleringsbestemmelsene vedrgrende uteoppholdsareal og permeable

overflater.

7. Godkjent ferdigmelding av arbeid p& privat vann- og avlgpsanlegg med
ngdvendig dokumentasjon skal foreligge. Meldingen skal veere godkjent av
ingenigrvesenet, avd. abonnement. Kopi av godkjent ferdigmelding utvendig og
innvendig VA skal vedlegges sgknad om ferdigattest.

8. Fgr ny bygning/ bygningsdel kan tas i bruk skal skilt med adressenummer vaere
montert, jf. matrikkelloven § 21 og matrikkelforskriftens § 57 2. ledd.

ouk

Er tiltaket endret utover gitt tillatelse m& reviderte tegninger innsendes og sgkes
godkjent som endring av tillatelse. Slike endringer skal godkjennes av kommunen
for de gjennomfgres.

Gebyr
Tiltaket gebyrlegges etter kommunens gebyrregulativ datert 01.01.2021, og
betalingssatser for kartgebyr datert 01.01.2021.

Fglgende gebyr skal betales:

Beskrivelse Varenr. Belgp

Byggesaksgebyr, enebolig i kjede 5034 8 800
Kartavgift 5032 1 000
Totalt gebyr & betale 9 800

Gebyr ettersendes tiltakshaver. Boh Eiendom AS Krittveien 44 4656 Hamresanden.
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Gyldighet:
Vedtak om tillatelse har gyldighet i 3 ar fra vedtaksdato. Etter den tid faller
tillatelsen bort, jfr. plan- og bygningsloven § 21-9.

Klageadgang:

Vedtaket kan paklages, jfr. plan- og bygningsloven § 1-9 og forvaltningsloven § 28.
Se vedlagte orientering.

Med hilsen

Margrethe Nygard
Ingenigr

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

Vedlegg:

DO-SITUASJONAPLAN BKS1-B1-13.pdf
D4-UTOMHUSPLAN_B7.pdf
EO-BKS1_B1-13-AREALER.PDF

EO-FASADER OG SNITT - SAMLET B1-13 _BKS1.pdf
E4-Benestadheia 7 - BKS1-B7.pdf

Kopi til:
BOH EIENDOM AS

ORIENTERING OM KLAGEADGANG

Klageorgan
Avgjgrelsen kan paklages til statsforvalteren i Agder som har fatt delegert myndighet fra
departementet til 8 avgjgre saker om klage over vedtak fattet av kommunen.

Klageadgang, hvem kan klage?

Vedtak om tillatelse eller avslag p& sgknad er et enkeltvedtak som kan paklages av en part
eller annen med rettslig klageinteresse. Du vil som ansvarlig sgker/tiltakshaver og som nabo
i utgangspunktet ha full adgang til 8 klage. Noen klager fra nabo kan likevel bli avvist,
dersom tilknytningen til byggesaken har for fjern betydning. Dersom man har en annen
tilknytning til saken, ma det avgjgres i hvert tilfelle om vedkommende har klagerett.

Klageadressat

Klagen skal sendes til:

Plan og bygg, Postboks 4, 4685 Nodeland
Besgksadresse: R&dhusgata 18 - etter avtale.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dette brev kom frem. Det er tilstrekkelig at klagen er
postlagt innen fristens utlgp. Dersom klagen kommer inn for sent, kan vi se bort fra klagen.
Du kan sgke om & f& forlenget fristen, men da m& du begrunne hvorfor du gnsker det.
Seknad om forlenget frist m& ogs8 sendes innen 3 uker.

Innholdet i klagen
Du m3 presisere:
e Huvilket vedtak du klager over, oppgi saksnummer
Arsaken til at du klager
Den eller du endringer som du gnsker
Eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen
Du mé& oppgi ditt navn og adresse.



e Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket

Selv om du har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. Du kan imidlertid
sgke om 8 fa utsatt gjennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er
avgjort (soke oppsettende virkning). Sgknaden m& begrunnes og sendes til plan-, bygg- og
oppmalingsetaten. Plan- og bygningssjefens avgjgrelse om oppsettende virkning kan ikke
paklages, men du kan selv bringe spgrsméalet om oppsettende virkning direkte inn for
fylkesmannen til ny vurdering.

Rett til 3 se gjennom saksdokumentene og til & kreve veiledning
Med visse begrensninger har du rett til 8 se gjennom dokumentene i saken. Reglene om
dette finnes i forvaltningslovens §§ 18 og 19. Ved & ta kontakt med plan-, bygg- og
oppmalingsetaten vil du f& naermere veiledning om:

o adgangen til & klage

o fremgangsmaten ved klage

e saksbehandlingsregler ved klage

Kostnader ved omgjgring av vedtak

N&r et vedtak som fglge av klage blir endret til gunst for en part, kan parten kreve dekning
for vesentlige kostnader som har vaert ngdvendige for & f8 vedtaket endret. Forutsetningen
er da vanligvis at det organet som traff det opprinnelige vedtaket har gjort en feil slik at
vedtaket blir

endret. Kravet m3 settes frem for Plan og bygg senest 3 uker etter at du har mottatt det nye
vedtaket. Du kan ogsd sgke om & fa dekket utgifter til ngdvendig advokathjelp etter reglene
om fritt

rettsrad. Det gjelder visse inntekts- og formuesgrenser. En advokat kan gi naermere
opplysninger om dette.
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Situasjonskart
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TOMTEGRENSE
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BYGGEGRENSE

Grovplanert terreng er i varetatt i teknisk plan.

Tiltaksgrense ligger i tomtegrense.

Stattemur i
eiendomsgrense
Mur
I ———
e — MUA_50 m2
e —1
REV. | RETTELSEN GJELDER DATO | ANSV.
DATO
RAMMESOKNAD
01.07.21
ADRESSE: ANSVARLIG
oFFICE oF UTOMHUSPLAN BENESTADHEIA 7 AOF
ARCHITEETURE Tomt & MALESTOKK
Serkedalsveien 6. 0306 Oslo, Norway +47 2293 0900 BKS 1 GNR.:: 67 / BNR: 128 1 H 200
Drangsvann BB1 BKS 1 PROSJEKTNR TEGNET AV SAKSBEHANDLER NUMMER REV.
50005 AMN ACK A-10-204
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KARTUTSKRIFT

INNBYGGERTORG: TIf.: 38 07 50 00

omrade: Beinestadheia 7
Dato: 12.11.2025

Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold.

o

Malestokk: 1:3000

0 25 50 75 100 125 m

Koordinatsystem: Euref89 Sone32
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Plan nr. 1520

Reguleringsbestemmelser for Benestad Bb1 og Bb5. Detaljregulering

Dato: 26.02.20. Mindre endring datert 29.06.2021 ,Mindre endring, dater 24.09.2021
E3 Mindre endring, dater 03.01.2022, mindre endring datert. 28.11.22

1. Bebyggelse og anlegg — boligbebyggelse (pbl § 12-5)

1.1 Bebyggelsestype (pbl §12-7)

Innenfor BFS1-BFS6 skal det oppferes eneboliger.

Innenfor BKS1-BKS17 skal det oppfgres smahusbebyggelse i form av rekkehus, kjedehus
eller vertikaldelt tomannsbolig.

Innenfor BBB2- BBB4 skal det oppfares leilighetsbebyggelse.

BFS1-BFS6 og BKS1-BKS16 tillates det 1 boenhet pr tomt.

Innenfor BKS17 tillates maks 6 boenheter. For leilighetsbebyggelse tillates maks antall boenheter:
BBB2 = 18, BBB3 = 24 og BBB4

= 33.

1.2 Tilgjengelighet (pbl §12-7)

Folgende felt/boenheter skal tilfredsstille krav til tilgjengelig boenhet, ved at alle
hovedfunksjoner skal ligge pa inngangsplan. Med hovedfunksjoner menes stue, kjgkken,
soverom, bad og toalett.

Leilighetsbebyggelse:BBB2, BBB3 og BBB4
Eneboliger: BFS1, BFS2, BFS3 (nr 34 — 36), BFS4 (nr 85) og BFS5, BFS6
Rekkehus/kjedehus/tomannsbolig: BKS6, BKS7, BKS9, BKS10 (nr 57 — 60)

1.3 Krav til uteoppholdsareal (pbl §12-7)
For hver boenhet skal det minimum avsettes falgende uteoppholdsareal:

- Enebolig = 80 m?

Rekkehus/kjedehus/tomannsbolig = 50 m?

Leilighet = 35 m? (min. 50 % paterreng)

Arealet skal vaere egnet til opphold. Dersom terrasse/ balkong skal medregnes som
uteoppholdsareal skal den veere syd- og/eller vestvendt. Arealer i gul eller rad sone for
henholdsvis stay (T-1442) og luftkvalitet (T-1520) tas ikke med i beregningen av
uteoppholdsareal.

Pa felt BBB2 — BBB4 skal det etableres felles uteoppholdsareal, gangareal og/eller sosiale
mgateplasser.

1.4 _Plassering av bebyggelse (pbl §12-7)

All bebyggelse skal plasseres innenfor byggegrenser vist pa plankartet. Unntatt dette er: Garasjer
vinkelrett pa vei skal plasseres min. 5 m fra formalsgrense mot vei. Garasjer parallelt med vei
kan plasseres min. 1,5 m fra formalsgrense mot vei. Bod kan plasseres min 1,5 meter fra
formélsgrense mot vei for BFS1 og BKS3.

Rekkehus/kjedehus/tomannsbolig:
- Bebyggelsen skal plasseres innenfor byggegrenser i eiendomsgrense.

For & skape variasjon skal garasjen eller annen del av bebyggelsen trekkes min 1 m
frem eller tilbake fra @vrig veggliv mot vei.
Regulerte tomtegrenser tillates justert slik at eiendommene kan deles opp i delevegg
og i forlengelsen av denne.

Balkong med overliggende bygg kan krage inntil 1 meter utover gjeldende byggegrense mot

vest i BKS1.

Hvis bebyggelse plasseres naermere enn 4 meter fra eiendomsgrense skal brannkrav lgses
pa egen tomt.
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Leilighetsbebyggelse: Bebyggelsen skal oppfgres i falgende antall bygningsdeler eller
selvstendige bygg: BBB2 = 2-4 bygg, BBB3 = 3-4 bygg og BBB4 = 1 bygg.

1.5 Garasjer (pbl §12-7)

Frittstdende garasjer skal ha maks gesimshgyde = 3 m og maks bruksareal = 36 m2. Arker
og kvister er ikke tillatt. Garasje skal veere tilpasset bolighuset i materialvalg, takform og
farge.

1.6 Utnyttelse (pbl §12-7)

Utnyttelse er angitt i m*BYA.

Frittiggende eneboliger: BFS1-BFS3, BFS5 og 6 = 160 m? BYA og BFS4 = 145 m? BYA.
Rekkehus = 95 m? BYA, kjedehus og tomannsboliger = 130 m? BYA.
Leilighetsbebyggelse: BBB2 = 1400 m? BYA, BBB3 = 1600 m? BYA, BBB4 = 1300 m? BYA.

1.7 Heyder (pbl §12-7)
Bygningenes maksimale hayder fremgar av plankart. Regulert kotehgyde tillates etablert med
et hgydeavvik pa inntil +/-0,5 m.

M = Mgnehgyde for saltak og G = gesimshgyde for flatt tak.
NG = Nedre gesimshgyde for pulttak og @G = Maksimale gesimshgyde for pulttak

Bygning med krav til 1, 2 eller 3 underetasjer er angitt med U1/ U2 eller U3 pa plankart
(gulvhgyde i underetasje). Underetasjen/-ene skal ta opp hgydeforskjellen pa tomta, ved at
terrenget er fylt inn til den ene fasaden, samt delvis pa de to tilliggende fasader.

Pa tomt nr. 18 og 19 skal boligene oppferes med 2 underetasjer eller 1 underetasje pa soyler.
Samme lgsning ma velges for begge tomter.

BG = -
" 4= NG
Ho1

v

1.8 Utforming av bebyggelsen (pbl §12-7)

Rekkehus/kjedehus/tomannsboliger skal oppferes med konstruksjon i tre. Bebyggelse
innenfor alle boligfelt pa planomradet skal ha klar overvekt av trematerialer i fasadene.
Fargebruk pa bebyggelse skal ha hovedvekt av naturtoneskala.

Takflater skal ha ikke-reflekterende farge med unntak av tiltak for solenergi.

For BBB4 skal bebyggelsens sar-, vest- og gstlige fasader brytes opp for & gi bebyggelsen et
varierende uttrykk og framtoning.

Folgende bebyggelse skal ha saltak: BFS2, BFS3, BFS5, BFS6, BKS1, BKS6, BKS7, BKS9
Folgende bebyggelse skal ha pulttak: BFS1, BFS4, BKS2 — BKS5, BKS8, BKS16, BKS17 og
BBB3 Fglgende bebyggelse skal ha flatt tak: BKS11, BKS12, BKS13, BKS14, BBB2 og BBB4
Folgende felt har bade bebyggelse som skal ha pult og saltak (se plankart): BKS15

Falgende felt har bade bebyggelse som skal ha flatt og saltak (se plankart): BKS10

Pulttak (hovedtak) skal ha helning med samme retning som terrenget.
For boliger med krav til saltak skal maneretning veere parallell med terrengkoter.

1.9 Terrengtilpasninger (pbl §12-7)

Ved sgknad om byggetillatelse skal det legges frem snitt som viser forhold til nabotomt/
nabobebyggelse, tilstgtende vei og grennstruktur.

Haydeforskjeller skal tas opp innenfor formalsgrense for boligbebyggelse.
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1.10 Forstgtningsmur (pbl §12-7)
Forstagtningsmurer skal ha maksimal hgyde pa 1,5 meter. Natursteinsmurer skal ikke ha en
brattere helning enn 3:1.

Murer kan ligge i eiendomsgrense. Forstagtningsmurer mot vei kan plasseres i formalsgrense
nar de er lavere enn 0,5 m, og i en avstand tilsvarende murens halve hgyde nar de er mellom
0,5mog1,5m.

Pa felgende omrader kan der etableres en hagyere forstgtningsmur:
- Tomt nr 49 mot o_SVG3: Maks hgyde 2,5m
- Tomtnr15/0_G4 mot o_SVT/o_SKV3: Maks hgyde 3m
- Tomtnr 86 moto_SVG5/o_SGS3: Maks hgyde 3m
- Mellom omrade o_SVG1 og BKS17 og mellom o_SVT og BFS6: Maks hgyde 3 m,
murer skal plasseres pa privat grunn der dette er mulig.

1.11  Overvannshandtering og blégrgnne Igsninger (pbl§12-7)

Det skal etableres fordrayningslasninger for overvann.

Oppkjgrsler og parkeringsplasser i dagen skal ha delvis permeable flater.

For hver enkelt boligtomt er det krav om minimum ubebygd areal som skal etableres med

permeable flater (inkl. biloppstllingsplass):
- Rekkehus 30 m?

Enebolig i kjede/tomannsbolig: 50 m?
Frittliggende enebolig: 70 m?

Ved innsendelse av sgknad om tillatelse til boligbebyggelse innenfor hver enkelt boligtomt/felt
skal det dokumenteres hvordan lokal overvannshandtering er ivaretatt, og hvor valg av
lgsning er begrunnet.

1.12 Tekniske installasjoner (pbl §12-7)
Tekniske installasjoner skal innga i byggets volum og takform.

1.13 Parkering (pbl §12-7 nr7)

Frittiggende eneboliger: 2 biloppstillingsplasser pr. boenhet.
Rekkehus: 1 biloppstillingsplass pr. boenhet.

Kjedehus og tomannsboliger: 1-2 biloppstillingsplasser pr. boenhet.

Leilighetsbebyggelse: 1 biloppstillingsplass + 0,25 gjesteparkering pr. boenhet.
- BBB2: All parkering Igses innenfor feltet ved etablering av 2-4 parkeringsfelt.
- BBB3: All parkering lgses innenfor feltet. Lgsning vurderes i byggesgknad.
- BBBA4: All parkering skal Igses i parkeringskjeller.

For BBB2 — BBB3 skal det etableres minst 2 HC - plasser. For BBB4 skal det etableres minst
2 HC — plasser. Disse skal ligge i tilknytning til inngangspartier eller ved heis i
parkeringskjeller.

Parkeringskjeller skal ha atkomst fra portrom i dagen. Apen nedkjgringsrampe tillates ikke.
Parkeringskjeller skal ikke ha synlige fasader. For BBB2 — BBB4 skal alle p-plassene i
parkeringskjeller tilrettelegges for el-biler og andre ladbare hybridbiler.

Innenfor omrade f_SKV9 kan det etableres et mindre takoverbygg uten sidevegger for
parkeringsplassene. Avstand fra tak til formalsgrense vei ma veere min. 1,5 m.

1.14  Sykkelparkering (pbl §12-7 nr7)
Frittliggende eneboliger, rekkehus, kjedehus og tomannsbolig: 2 sykkelparkeringsplasser pr.
boenhet.
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Leilighetsbebyggelse: 2 sykkelparkeringsplasser under tak pr. boenhet.

1.15  Avkjgrsel (pbl §12-7)

Det tillates 1 avkjgrsel pr eiendom med maksimal bredde = 5 meter. Avkjarsler er vist med
piler pa plankartet. Avkjgrsel til private eiendommer skal ha frisikt og stigning/fall i henhold til
Kristiansand kommunes veinormal. Maksimal stigning i avkjersel skal vaere 2,5 % de fgrste 5
m fra formalsgrense samferdsel med unntak av greft.

2. Bebyggelse - Barnehage (BBH)

2.1 Bebyggelsestype og utnyttelse (pbl §12-7)
Innenfor felt BBH skal det etableres barnehage. Maks utnyttelse for feltet er = 1000 m? BYA

2.2 Plassering og utforming av bebyggelsen (pbl §12-7)

All bebyggelse skal plasseres innenfor byggegrenser vist pa plankartet.

Bebyggelsen skal tilpasses terrenget. Maks hgyder fremgar av plankart.

Bebyggelsen skal oppfares med konstruksjon i tre. Tekniske installasjoner skal inngd i
byggets volum og takform. Fargebruk pa bebyggelse skal ha hovedvekt av naturtoneskala.

2.3 Krav til uteoppholdsareal (pbl §12-7)

Arealet skal veere egnet til opphold. Fglgende arealer tas ikke med i beregningen av
uteoppholdsareal: Areal brattere enn 1:3, arealer i gul eller rad sone for henholdsvis stay (T-
1442) og luftkvalitet (T-1520).

2.4 Parkering (pbl §12-7)

All parkering skal Igses innenfor feltet. Parkering skal fortrinnsvis lgses i parkeringskjeller.
Krav til antall biloppstillingsplasser og sykkelparkeringsplasser fastsettes ved byggeseknad i
trad med gjeldende kommuneplan.

3. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl § 12-5)

Det skal utarbeides teknisk plan for alle arealer regulert til samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur. Formingsveileder for Benestad felt B legges til grunn for teknisk plan.
Tekniske planer for vann og avlgp skal omfatte hele planomradet med ngdvendige
tilkknytninger til og omlegginger av eksisterende nett. Overvann skal primeert handteres som
apne lgsninger. | teknisk plan kan det vurderes permeable felt pa atkomstveiene der dette
vurderes hensiktsmessig.

Tekniske planer skal ogsa omfatte ras- og fallsikring. Samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur skal anlegges som vist pa plan og i samsvar med til enhver tid gjeldende
kommunale normaler.

3.1 Utforming av vei og gatetun

Veier og gatetun med regulert kotehgyde tillates etablert med et hgydeavvik pa inntill +/- 0,5
m. Gatetun f_SGT1 kan opparbeides med permeabelt dekke.

o_SKV4 — o_SKV6: Atkomstveiene skal ha 4m asfaltert kjgrebane. Sideareal skal
opparbeides med annet fast dekke som for eksempel gatestein, armert gress eller lignende.
Endelig Iasning fastsettes i teknisk plan.

3.2 Fordrgyning og overvann
Det skal etableres fordreyningslgsninger for handtering av overvann. P4 omradene hvor det
skal etableres gatetun med innsnevringer i vegbanen etableres dette som vannbed.

3.3 Gatetreer

Det skal etableres treer pa rekke langs med grgft/sideareal pa omradene f_SVT1 ved f_SKV8.
Ved felt BBB4 skal det etableres treer mot samlevei B. Plassering av traer skal vises i teknisk
plan.
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3.4 Terrengbehandling

Skraninger legges med skraningsvinkel 1:2 og revegeteres med stedegne masser og naturlig
vegetasjonsinnvandring. Skjaeringer utfgres slik at det legges en graskledt skraning mellom
skjeering og utsprengt flate. Foten av skjaeringer beplantes med treer og busker. Fyllinger
formes for tilpasning til eksisterende terreng og tilsas eller beplantes.

3.5 Terrengtilpasning og forstatningsmur
For a ta opp haydeforskjeller tillattes det etablering av forstatningsmur pa inntil 3,0 m hagyde
pa omradet o SVG5 mot oG4 som vist pa plankart.

3.6 Bruk av veigrunn
Veiene o_SKV1 — o_SKV7 skal veere offentlige.

Adkomstvegen f_SKVS8 er felles for boligene innenfor felt BKS1.

Adkomstvegen f_SKV9 er felles for boligene innenfor felt BKS8 og boligtomt nr 48.
Adkomstvegen f_SKV10 er felles for boligtomtene nr 97, nr 98 og nr 99.
Adkomstvegen f_SKV11 er felles for omradet BKS17 og BFS6.

3.7 Fortau (0 SF1 -0 SF2)
Felt o_SF1 — o_SF2 skal opparbeides som fortau med oppheyd kantstein.

3.8 Gang- og sykkelvei (0 SGS1 -0 SGS3)
Felto_SGS 1- 0o_SGS3 skal opparbeides som gang- og sykkelvei. De skal asfalteres,
belyses og ha vintervedlikehold. Det skal sikres trygg kopling mot Benestadveien.

3.9 Parkering (o SPA1 -0 SPA7,f SPA8 —f SPA10)

Innenfor omradene skal det etableres parkeringsplasser. Det skal i hvert av parkeringsplass-
omradene etableres 1 HC-plass med bredde minst lik 4,5 m.

Omradet f_SPAS er felles for felt BKS1.

Omradet f_SPAQ er felles for felt BKS17 og

BFS6

Omradet f_SPA10 er felles for felt BKS16.

3.10 Annen veggrunn — teknisk anlegg (o SVT, f SVT1 —f SVT4)

Omradene annen veggrunn-teknisk anlegg kan benyttes som areal for grafter, sideomrader,
sngopplagring, belysning, kabeltraseer, skraninger, stgttemurer, skjaering, fylling eller andre
formal knyttet til veg og teknisk infrastruktur.

Omradet f_SVT1 er felles for boligene innenfor felt BKS1.

Omradene f_SVT2 er felles for boligene innenfor felt BFS2 og BFS3.
Omradet f_SVT4 er felles for boligene innenfor felt BKS8 og boligtomt nr 48.
Omréadet f_SVT3 er felles for boligtomtene nr 97, nr 98 og nr 99.

Omradet f_SVT5 er felles for omrade BKS17 og BFS6.

3.11 Annen veggrunn - grgntareal (0 SVG1 -0 SVG6)

Omradene annen veggrunn-grgnt kan benyttes som areal for grafter, sideomrader, belysning,
kabeltraseer, skraninger, skjaering, fylling eller andre formal knyttet til opparbeidelse av
veg/turveg/teknisk infrastruktur. Omradene skal tilsas etter opparbeidelse av tiltak.

4. Grennstruktur (pbl § 12-5, pbl § 12-7)

Det skal utarbeides utomhusplan for alle arealer regulert til grannstruktur inkl. friomrader og
turveier. Planen skal godkjennes av kommunen, og veere utarbeidet i trad med
bestemmelsene til det enkelte delfelt og til enhver tid gjeldende »Normaler for utomhusanlegg
i Kristiansand kommune». Utomhusplanen skal bl.a. vise bevaring av vegetasjon,
terrengbearbeiding, utforming av lekeplasser og turveier, ras- og fallsikring, lokal
overvannshandtering, blagrgnne lgsninger og gangforbindelser.
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Formingsveileder for Benestad felt B legges til grunn for utomhusplan.

Grgnnstruktur skal opparbeides i henhold til godkjent utomhusplan. Det tillates ikke inngrep i
strid med utomhusplanen. Eksisterende vegetasjon og markflater pa regulerte grennstruktur
skal bevares og beskyttes, inntil godkjent utomhusplan foreligger. Regulert grennstruktur skal
ikke benyttes til lager eller rigg, uten at dette er godkjent avkommunen.

Steingjerder i grantomradene skal tilstrebes bevart og hensyntatt i stgrst mulig grad. Deler av
steingjerdene kan fijernes i samrad med Kristiansand kommune.

4.1 Sandlek

o_LEK1 — o_LEKA4 skal opparbeides som sandlekeplass pa min. 250 m? og skal veere
offentlig, jf. pbl § 12-7 nr. 14. De skal utformes i henhold til kravene til sandlekeplass i
«normaler for utomhusanlegg i Kristiansand kommune». Lekeplassen skal fremgéa av
situasjonsplan.

4.2 Neermiligpark
o_NARMILJGPARK skal opparbeides som naermiljgpark pa min. 15 000 m? og skal veere

offentlig, jf. pbl § 12-7 nr. 14. Det skal etableres 7’er fotballbane med lys (idrettsanlegg).
Banen skal opparbeides uten innfyll av gummigranulat. Utforming og opparbeidelse av
naermiljgparken skal vises i utomhusplan. Innenfor omradene og langs vannkanten mot VFS
tillattes det bearbeiding av eksisterende terreng, inkl. etablering av nye fyllinger.
Naermiljgparken skal etableres pa stabile masser. Innenfor omradene tillattes det deponi for
avgravingsmasser. Tiltakene kan kun tillattes ihht godkjent utomhusplan.

4.3 Friomrade (f GF1, GF2,0 FR8 -0 FR12)

Friomradene skal benyttes som vegetasjonsbelte og friomrade. Det tillattes etablering av
aktivitetskapende anlegg/tiltak som rasteplasser, balsted, utsiktspunkt, trapper/rampe for
adkomst og liknende. Eksisterende terreng tillattes bearbeides, inkl nye fyllinger. Utforming og
opparbeidelse skal vises i utomhusplan.

Innenfor omradene o_G1—-o0_G4,f G5—f _G14 tillattes det bearbeiding av eksisterende
terreng, inkl. etablering av nye fyllinger.

Innenfor omradene o_G3, o_FR8 og f_G14 tillattes det deponi for avgravingsmasser.
Tiltakene kan kun tillattes ihht godkjent utomhusplan og i samrad med Kristiansand
kommune.

4.4 Turvei (o GTD1,0 TV3,0 TV13)

Folgende felt skal opparbeides som turveier: o_TV3 og o_TV13.

Det tillates justering av turveiene slik at de blir best mulig tilpasset terrenget. Turveien skal
veere offentlige, jf. pbl § 12-7 nr. 14.

4.5 Tursti

Det skal tilrettelegges for enkle turstier pa disse felter. Det kan etableres trapp ved behov.
- o0_GTD1

- Frao_SGS1 til GS1 gjennom o_FR12 og/ellero_NARMILJGPARK

- Frao_LEKS gjennom o_FR9 tilo_SKV4

- Frao_LEK2 tilo_SKV1

-~ Frao_SGS3 gjennom o_G4 til BBH

- Fraf_SVT2 gjennom o_G2 tilo_SPA1

4.6 Felles grgntareal
Feltene opparbeides som felles grentareal. Feltene inngar ikke i beregning av krav il

uteareal. | feltf_G5,f G7,f G13 og f_G14 kan terrenget bearbeides og det kan etableres
forstatningsmur jf. § 1.9. Felt f_GF1 skal opparbeides som rekreativt fellesomrade med
gjennomgaende sti.
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f_G5 er felles for boligene innenfor BKS1.

f_G6 er felles for boligene innenfor BFS1 og BKS2.

f_G7 er felles for boligene innenfor BFS1.

f_G8 og f_G9 er felles for boligene innenfor BKS3 og BKS4.
f_G10 er felles for boligene innenfor BBB2 og BKS5.

f_G11 er felles for boligene innenfor BKS?7.

f_G12 er felles for boligene innenfor BKS8 og BKS9.

f_G13 er felles for boligtomtene nr 86, 87 og 88.

f_G14 er felles for boligene innenfor BKS16.

f_GF1 er felles for boligene innenfor BKS11 — BKS14.

5. Bruk og vern av sjg og vassdrag (pbl § 12-5)

5.1 Friluftsomrade i sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone (VES)

Innenfor omradet tillattes det etablering av tiltak for handtering av overvann fra delomrade B
og delomrade C i overordnet reguleringsplan for Benestad (planID 902). Det tillattes
bearbeidelse/endring av eksisterende strandsone. Tiltak og utforming ma godkjennes i
teknisk plan og utomhusplan.

6. Hensynssoner (pbl § 12-6)

6.1 Sikringssone —frisikt
Innenfor frisiktarealet tillates ikke murer, gjerder eller vegetasjon hgyere enn 0,5 m over
tilstatende veiers niva. Terreng skal ikke planeres hayere enn tilstgtende veiers niva.

6.2 Faresone - Flom (H320)

Innenfor omradene er det registrert fare for flom. Det tillates ikke etablering av bygninger eller
annen flomgmfintelig konstruksjoner innenfor omradet. Flomamfintelige tiltak som gang- og
sykkelveg, turveger, parkeringsplasser, lekeapparater m.m tillattes ikke etablert lavere enn
kotehgyde k+19.0 m.

6.3 Sone med angitte seerlige hensyn — bevaring naturmiljg (H560 1 — H560 2)
Innenfor hensynssone — bevaring av naturmiljg skal det ikke foretas tiltak som negativt
pavirker de bevaringsverdige forekomstene. Eventuell vegetasjonstynning og/eller tiltak i
terreng skal ikke utfgres dersom dette er i konflikt med de biologiske forekomstene.

Etablering av tiltak, bearbeiding/tiltak i terreng og vegetasjonstynning/fierning av vegetasjon
pa omradene kan kun tillattes ihht godkjent utomhusplan og i samrad med Kristiansand
kommune.

6.4 Sone med angitte seerlige hensyn — bevaring kulturmiljg (H570 3)
Steingjerde skal bevares.

7. Rekkefglgebestemmelser (pbl § 12-7)

7.1 Rammetillatelse

Far det gis rammetillatelse til bebyggelse og anleggsarbeid, skal det foreligge:
a) godkjent utomhusplan
b) godkjente tekniske planer
c) plan for handtering av overvann pa det omsgkte omradet
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For tekniske planer som bergrer fylkesveien skal disse oversendes Statens Vegvesen for
godkjenning fgr arbeidene starter.

7.2 lgangsettingstillatelse — rekkefglgekrav knyttet til requleringsplan nr. 902

a) Dersom det opparbeides sammenhengende gang- og sykkelvei fra Sgrlandsparken til
Drangsvann skal Gs1 og Gs2 opprustes til gang- og sykkelvei standard for det gis
ytterligere igangsettingstillatelser i planomradet.

b) Far det gis igangsettingstillatelse til bebyggelse skal det foreligge godkjent
sikringsplan for ras og fall, og sikringstiltak skal vaere utfart for byggeomradet og
tilliggende fri- og friluftsomrader.

c) Fardet gis igangsettingstillatelse for mer enn 200 boenheter innenfor planomradet til
reguleringsplan 902 skal rundkjering og permanente planfrie kryssinger ved
delomrade A veere sikret gjennomfart.

d) For det gis igangsettingstillatelse for mer enn 50 % av boenhetene innenfor det
enkelte felt og far det gis farste brukstillatelse for bebyggelse innen det enkelte felt,
skal samlevei med busslommer og gang- og sykkelvei fra Kryss B og frem til avkjgrsel
til feltet veere opparbeidet.

e) For det gis igangsettingstillatelse for mer enn 200 boenhetene innenfor delomrade B
skal krysslgsning og permanent planfri kryssing ved delomrade B veaere etablert eller
sikret gjennomfart.

f) Far det gis igangsettingstillatelse for mer enn 60 % av boenhetene i delomradene B,
eller far det gis brukstillatelse for mer enn 40 % av bebyggelsen i delomradene B, skal
offentlig vei frem til tvU1 veere etablert.

7.3 lgangsettingstillatelse — lokale rekkefglgekrav
For det gis igangsettingstillatelse til bebyggelse skal samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur veere ferdig opparbeidet og godkjent i henhold til godkjente tekniske planer.

Trinn 1
For det gis igangsettingstillatelse til bebyggelse i felt, BFS1, BKS1-BKS4 og BFS6 og BKS17skal:

a) samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur veere ferdig opparbeidet og godkjent i henhold
til godkjente tekniske planer:
Vei = 0_SKV1 (frem til og med o_SKV4), o_SKV3, 0_SKV4 og f_SKV8
Fortau = o_SVT1 (frem til og med o_SKV4)
Parkering = o_ SPA1 og f_SPA8
Teknisk =o0_BE1, o_BVA1, o_BRE1 og o_BRE2
Tilgrensende felt regulert til «xannen veigrunn» og «annen veigrunn — grgntareal»

b) grennstruktur veere tilgjengelig for allmennheten og ferdig opparbeidet og godkjenti
henhold til godkjent utomhusplan:
Lek: o_LEK1 og o LEK2
Turvei:o_GTD1ogo_TV13
Friomrader/grgnnstruktur: o_G1,f G5 —-f_G9 og o_FR8
) ras- og fallsikringstiltak veere gjennomfart.
d) detforetas ny giennomgang av sulfidforekomster etter vegetasjon er ryddet
) det foretas rasvurdering av svakhetssoner

Mal — reguleringsbestemmelser. Sist revidert 17.11.17
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Trinn 2
For det gis igangsettingstillatelse til bebyggelse i felt BBB2, BFS2-BFS3, BKS5 — BKS9 skal:

f) samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur veere ferdig opparbeidet og godkjent i henhold
til godkjente tekniske planer:
Vei/gatetun = 0o_SKV1, o_SKV2 (frem til BKS9), f_SGT1, o_SKV5, f_SKV9
Fortau = o_SVF1, o_SVF2 (frem til BKS9)
Parkering = o SPA2
Teknisk =o0_BE2, o_BVA1 og o_BRE3
Tilgrensende felt regulert til «xannen veigrunn» og «annen veigrunn — grgntareal»
g) grennstruktur veere tilgjengelig for allmennheten og ferdig opparbeidet og godkjent i
henhold til godkjent utomhusplan:
Lek: o LEK3
Turvei: GS1 og tv2 (902-plan)
Friomrader/grennstruktur: o_G2,0_G3,0_FR9ogf G10-f G12.
h) ras- og fallsikringstiltak vaere gjennomfert.
i) detforetas ny giennomgang av sulfidforekomster etter vegetasjon er ryddet
j) det foretas rasvurdering av svakhetssoner

Trinn 3
For det gis igangsettingstillatelse til bebyggelse i felt BBB3, BFS4-BFS5, BKS10 — BKS16
skal:

k) samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur veere ferdig opparbeidet og godkjent i henhold
til godkjente tekniske planer:
Vei/gatetun = 0_SKV1, o_SKV2, o_SKV6, o_SKV7 og f SKV10
Fortau = o_SVF1 og o_SVF2
Gang- og sykkelsti: o SGS1 - o0_SGS3
Parkering = o_SPA3 — o_SPA7 og f_SPA10
Teknisk = o_ BE3, 0_BVA1, o BRE4 ogo_BRE5
Tilgrensende felt regulert til xannen veigrunn» og «annen veigrunn — grgntareal»
[) grennstruktur veere tilgjengelig for allmennheten og ferdig opparbeidet og godkjent i
henhold til godkjent utomhusplan:
Lek: o_LEK4
Neermiljgpark: o NAERMILJGPARK inkl. 7’er fotballbane med lys
Turvei: o_TV3, GS1 og tv2 (902-plan)
Friomrader/grennstruktur: o_G4, f G13 -f_G14,f GF1,0_FR10-FR13, GF2 og
VFS
m) ras- og fallsikringstiltak veere gjennomfgart.
n) detforetas ny giennomgang av sulfidforekomster etter vegetasjon er ryddet
o) det foretas rasvurdering av svakhetssoner
p) det skal foretas en kartlegging og vurdering av grunnvannsbrgnner for eksisterende
bebyggelse innenfor felt Cb1, Cb2, Bev5 og Xb4 (reguleringsplan902).
q) det etableres malestasjoner i Rundetjgnn for vannkvalitet, program for oppfalging og
resultatavklaring i samarbeid med kommunen.

Felt BBB4 og BBH
Far det gis igangsettingstillatelse til bebyggelse i felt BBB4 og BBH skal:

r) samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur veere ferdig opparbeidet og godkjent i henhold til
godkjente tekniske planer:
Atkomstvei med fortau
Gang- og sykkelsti: o SGS2
Parkering = o_SPA6
Tilgrensende felt regulert til «xannen veigrunn» og «annen veigrunn — grgntareal»
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s) grennstruktur veere tilgjengelig for allmennheten og ferdig opparbeidet og godkjent i henhold til
godkjent utomhusplan:
Sandlek innenfor feltet
Friomrader/grennstruktur: FR13, GF2 og VFS
t) ras- og fallsikringstiltak veere gjennomfart.
u) det foretas ny giennomgang av sulfidforekomster etter vegetasjon er ryddet
v) det foretas rasvurdering av svakhetssoner

Godkjent av Bystyret i Kristiansand den 27.05.2020 som sak 60/20.
Mindre endring godkjent av Plan- og bygningssjefen pa delegert myndighet den 06.07.2021.
Mindre endring godkjent av Plan- og bygningssjefen pa delegert myndighet den 29.09.2021.

Mindre endring godkjent av Plan- og bygningssjefen pa delegert myndighet den 21.01.2022.

Mindre endring godkjent av BSU som saknr. 33/23 den 09.02.2023

Plan- og bygningssjefen.

Mal — reguleringsbestemmelser. Sist revidert 17.11.17
Side 11 av 10

118



[l
e
SEN

)
)

7
'/ﬂ b))

TEGNFORKLARING

PBL. §12.5 REGULERINGFORMAL

6. Bruk og vern av sjo og vassdrag
=]

st
PBL §12.6

Thrsnda sianons, 5

a.1) Sikringssoner
[ p——

Benestad - Delfelt Bb1 og Bb5
Detaljreguleringsplan, PlaniD: 1520
st kommune

119



. Eiendomsgrenser N
o m b I fq Middels - hay ngyaktighet ——— Vannkant
Mindre ngyaktig ——— Vegkant A
"""" Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Dato: 11.11.2025

——— Lite ngyaktig
—— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje

— — Omtvistet grense Punktfeste

Kommune: 4204 Kristiansand
Eiendom: 4204/67/128/0/0

67107
X

By Y »
» \ |
1\ \ 87
. _— @m 4 \ S
Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193

0 25 50 m
| 1 1 1 | 1 1 1 | Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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ambita

Kommune: 4204 Kristiansand
Eiendom:

4204/67/128/0/0

Eiendomsgrenser

Mindre ngyaktig
——— Lite ngyaktig

—— Skissengyaktighet eller uviss

— — Omtvistet grense

Middels - hgy n@yaktighet

——— Vannkant

——— Vegkant

-------- Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
-------- Teigdelelinje Dato: 11.11.2025
--------- Punktfeste

N

A

30

)

A

o
o

/ |

L7, J
67/238 7 AV 7
i 7 67/138
n
,\“esxad

X1/

U
67/139

1/ 2 6713 /T,

/ ‘
v
/

4

/
)

63

oY
20

7

|

/\2\

&wr/

0
g

)
[

i ,»

&y P71z / ‘" 67/153
> [l
> s 7671254 \
Slv T o
, ~
&y 6725, : b
1 67/255 i
67/235 ] Wl -
= W /6712561 o
L/ 42c
1671257~
. & V[ 4aA”
& !
& 67/258 448"
S 67/262
Q N, 44c) ©
. 67/259 | | |
A\ O
. — / [=)
hY I~ ©
o]y -
-8 < 261"
N 2. / S
167/260 ~
e PNAVSN
27 / .
[o~] T 48 /
& 67/107 - N
N & 7119 S\ \67/2/;:1
O, [ 40, = (e T
67/117 \ é)‘ — ~ ~
2 A {110 L
bore 67/105 —
67174 ! 677105 / -
25 50 m ‘ Kartgrunnlag: Geovekst - 8193

Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Nabolagsprofil

Beinestadheia 7 - Nabolaget Sem gst/Strgmme - vurdert av 159 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn . Veldig trygt 90/100
o Etablerere l . .
e Husdyreiere Kvalitet pa skolene
Veldig bra 87/100
Offentlig transport » Naboskapet
amn g
9 Sommerro 5 min 4 Godt vennskap 74/100
Linje 139, 588 0.5 km
8 Kristiansand stasjon 12 min & Aldersfordeling
Linje F5 8.7 km o0 80
03
X Kristiansand Kjevik 15 min & s o p * 8o ® @ s 20
235 SRR S
"E¥Y 0 fsx =Ee
N
. PR m
. mm
Strgmme skole (1 -7 kl) 17 min & Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
345 elever, 24 klasser 15km (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
. Omrade Personer Husholdninger
Oasen skole Strgmme (1-10 kl.) 22 min % B Som ost/Stromme 0815 1994
157 elever, 11 klasser 1.9km B «istiansand 79810 39213
MARITIM vgs. Sgrlandet 8 min & W Norge Sazs a1z 21054586
Kristiansand katedralskole/Gimle 10 min &
Barnehager
Veslefrikk barnehage (0-5 ar) 21 min %
«Koselig nabolag med mange snille 72 barn 19km
naboer! Kort vei til skole, tur omréder,
butikk og busstopp Perfekt for Liantjgnn barnehage (0-5 &r) S min &
smabarnsfamilier og eldre! :D» 117 barn 3km
Sitat fra en lokalkjent Blekkulf barnehage (0-5 &r) 5min &
20 barn 3.7 km
Dagligvare
Matkroken Strgmmehaven 15 min 4
Spndagsapent 1.4 km
Meny Rona 16 min %
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Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

£} 2 Buss

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 92/100

v Kvalitet pa barnehagene

“~ Veldig bra91/100

«, Turmulighetene

Al Naerhet il skog og mark 89/100

Sport

@ Sukkevann Idrettspark 12 min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball T km

® Strgmme skole 18 min %
Ballspill, sandvolleyball 1.5km

& Fresh Fitness Rona 16 min %

& Randesund fysio og Tr.senter 6 min &

Boligmasse

Il 38% enebolig
B 38% rekkehus
B 24% annet

«Sentralt  bade til byen og
sgrlandsparken. Gode buss
forbindelser, og stille barnevennlig
omradel»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Rona Senter 16 min %
@ Apotek 1 Rona 16 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 32% i barnehagealder
B 36%6-12ar
M 16%13-154&r

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

m

nslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

(@]

% 45%

B Som gst/Strgmme
B Kristiansand

mangler kan forekomme

nholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holde \svar

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 36% 33%
Ikke gift 50% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%

Vurderinger og

123



124



2 D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
mn i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfagrt. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Beinestadheia 7 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4638 KRISTIANSAND S Saksbehandler: Gaute Kverneland
Telefon: 934 55983
Oppdragsnummer: E-post: gaute kverneland@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



