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Gamleveien 91, 1475 FINSTADJORDET

Innbydende moderne 2-roms
selveier | Garasje | Fjernvarme inkl.
| Markterrasse| Heis | Sentralt
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Eiendomsmeglerfullmektig

Eline Wiggen

Mobil 976 02 154
E-post  eline.wiggen@aktiv.no

Aktiv Oslo Nord og Lgrenskog

Nokkelinformasjon
Prisant.: Kr 3 600 000,-
Fellesgjeld: Kr 4070,
Omkostn.: Kr91 450,-
Total ink omk.: Kr 3 695 520,-
Felleskostn.: Kr 3 900,-
Selger: Carina Olsen

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Gamleveien 91

Haakon Langbraaten

Eierseksjon
Eierseksjon

2020

45/49 kvm

6836 m?

.

2

Gnr. 100, bnr. 781
Gnr. 100, bnr. 781
77

1104250008

Velkommen til
Gamleveien 91! Din nye
bolig?

Gamleveien 91 er en nyere leilighet beliggende i byggets 1. etasje. Her
bor du fint til i et attraktivt boligomrade i Larenskog kommune. Fra
leiligheten er det kort vei til Triaden med alt av butikker og
servicetilbud, dagligvare, offentlig kommunikasjon og flotte tur- og
rekreasjonsmuligheter.

Kvaliteter ved boligen verdt & fremheve:

- Parkeringsplass i garasje med mulighet for elbilllader

- Fjernvarme inkl.

- Sydvendt markterrasse pa 8 kvm.

- Tiltalende kjgkken fra Marbodal med Integrerte hvitevarer

- Felles takterrasse, sykkelbod & sykkelverksted samt et felleslokale
for leie

- Rema 1000 og Cafe i samme bygg

Innhold

Velkommen ... .. 2
Om eiendommen . ... 4
Plantegning . ... ... . . 15
Egenerklaering .. ... 51
Energiattest . .. ... .. ... ... 56
Nabolagsprofil. . ... ... .. . .. ... . ... 65
Forbrukerinformasjon ............. ... ... ... ... ... ... 98
Budskjema. ... ... ... ... 99
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 45 m?

BRA -e: 4 m?

BRA totalt: 49 m?
TBA: 8 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

-2. etasje

BRA-e: 4 m? Kjellerbod.1. etasje

BRA-i: 45 m2 Entré , bad/vaskerom, stue/kjgkken og
soverom.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
8 m2 Markterrasse.

Fellesarealer og rettigheter til bruk
Felles takterrasse, sykkelbod, sykkelverksted og
selskapslokale.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Areal i salgsoppgaven er hentet fra
tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i
(arealet innenfor boenheten), BRA-e (arealet utenfor
boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for
eksempel boder hvor adkomsten er utenfor
boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset
balkong, veranda eller altan nar denne er tilknyttet
boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Tomtetype
Eiet

Gamleveien 91

Tomtestgrrelse
6836 m?2

Tomtebeskrivelse

Tomten er opparbeidet med asfalterte/steinlagte
internveier og gressplen pa fellesarealer.
Gamleveien 91 ligger i et sentralt, attraktivt og
familievennlig boligomrade pa Finstadjordet i
Lgrenskog kommune. Omradet byr pa gode
oppvekstkar, med et bredt idrettstilbud og et godt
utbygd nettverk av gang- og sykkelveier. Det ligger
flere barnehager, barneskoler og videregaende
skoler i omradet.

Beliggenhet

Leiligheten ligger sentralt, barnevennlig og attraktivt
i Lgrenskog sentrum med gangavstand til alle
ngdvendige servicefasilliteter som kjgpesenter,
kulturhus og kollektivtilbud med god forbindelse til
Oslo S. Det er ogsa neerhet til skoler, barnehager og
populaere Langvannet med langgrunn badeplass om
sommeren.

Rema 1000 ligger fa meter fra oppgangen, og
omradet tilbyr flere spisesteder i naerheten.
Gangavstand til Triaden storsenter og Metro gir
enkel tilgang til butikker og restauranter, mens
Strgmmen storsenter, Norges stgrste kjgpesenter, er
en kort buss/biltur unna. Utbyggingen av Skarerbyen
skaper et nytt sentrumsliv i Lgrenskog, med en ny
bypark pa 1500 kvm, ballplasser og en attraktiv
bygate med butikker og kafeer, som gir en urban
fglelse med grgnne lunger, parker, torg og sosiale
mgtepunkter.

For de som liker friluftsliv, ligger Losby kun 4 km
unna med turmuligheter, golfbaner, og Losby Gods.
Lgrenskog tilbyr ogsa Sng, Norges stgrste innendgrs

skianlegg, samt JumpYard trampolinepark og
Megafun Factory.

Lgrenskog har et godt utbygd nett av gang- og
sykkelveier og et aktivt idrettsmiljg. Losby
besgksgard og kafé samt Losby Golfklubb med
flotte 9- og 18-hulls golfbaner ligger ogsa i
kommunen.

Neer Lgrenskog stasjon finner du SN@, verdens
rdeste heldrsarena for sngopplevelser. Anlegget,
som apnet i 2020, har fire alpine nedfarter, stolheis,
blapark med bigjump, langrennsspor pa 2 km og et
lekeomrade. SN@ er dpent hver dag, hele aret, med
alltid ny preparert sng og masse moro.

Med kort avstand til butikker, kollektivtransport og
andre fasiliteter, er dette en leilighet som passer for
de fleste. Neermeste bussholdeplass er rett ved
inngangen, med busser til Lillestrgm (22 min) og
Oslo Bussterminal (29 min). For mer informasjon, se
ruter.no.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved
fellesvisninger.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i
omradet.

Barnehage/Skole/Fritid

| neeromradet finner du flere barnehager, og
Lagrenskog kan tilby et bredt utvalg av 8 barneskoler
og 4 ungdomsskoler. Dette gir et trygt og variert
oppvekstmiljg for barn i alle aldre.

Benterud skole (1-7 kl.) 0.5 km
Finstad skole (1-7 kl.) 0.9 km

Asen skole (1-7 kl.) 1 km

Lokenasen skole (8-10 kl.) 0.8 km
Kjenn skole (8-10 kl.) 1.8 km

Mailand videregaende skole 1.7 km
Lerenskog videregaende skole 4.1 km

Se ogsa nabolagsprofil. Informasjon om tilhgrende
skolekretser er hentet fra Prognosesenteret som
dataleverandgr og tilhgrigheten kan arlig endres av
kommunen. Dersom skole- og barnehagetilbud er av
betydning for kjgpet, ber vi om at det rettes en
seerskilt henvendelse til kommunen/
bydelsadministrasjonen for oppdatert informasjon.

Offentlig kommunikasjon

Omradet har offentlig kommunikasjon i form av
buss og tog. Neermeste bussholdeplass ligger rett i
naerheten. Herfra kan du ta bussen til Lillestrgm,
som kun bruker 22 minutter. Dersom du skal i
retning Oslo kan du ta bussen til Oslo Bussterminal,
denne turen tar kun 29 minutter.

Se ruter.no for mer informasjon om ruter og
rutetider.

Bygningssakkyndig
@yvind Namo Rgnning

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Bygget er fgrt opp i mur/betong og stenderverk i tre.
Flatt tak tekket med papp eller lignende. Utvendige
fasader med teglstein og trekledning. Grunnmur av
betong med stgpt sdle mot grunnforhold.
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Det gjgres oppmerksom pa at rapporten ma leses i
sin helhet da de fleste bygningskonstruksjoner har
en sammenheng med hverandre.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger,
som stemmer med dagens bruk. Det er fremlagt
godkjente tegninger som er gjennomgatt.

Fglgende bygningsdeler har fatt tilstandsgrad 2:

INNVENDIG - Gulv
- Det er noen stedvis merker og riper pa parkett.

INNVENDIG - Bad/vaskerom
- Det er synlig noe merker og skade pa nederste
skuffefront og pa enden av rammen av speil.

INNVENDIG - Kjgkken
- Det er noe merker pa 1 skapder ved siden av
kjgleskap.

TEKNINSKE INNSTALASJONER - Vannledninger

- Rgrkursene pa rgr-i-rgr systemet pa vannledninger
er ikke merket.

Fglgende bygningsdeler som ikke er undersgkt:
INNVENDIG - Bad/vaskerom
- Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk

mulig a foreta hulltaking i vegg bak vatsone.

For ytterligere informasjon, se vedlagte
tilstandsrapport.

Sammendrag selgers egenerklaering
Datert: 27.01.2025.

Gamleveien 91

Innhold

1. etasje: Entré , Stue/kjgkken , soverom, bad/
vaskerom.

-1. etasje: Garasjeplass nr 86.

-2. etasje: Kjellerbod.

Standard
Leiligheten ligger fint til i 1.etasje og inneholder:

Entré:
Entré og gang med garderobeskap og plass for
oppheng og oppbevaring av yttertgy og sko.

Bad:

Romslig flislagt bad med vannbaren varme. Servant,
speil med belysning. veggmontert toalett,
innfeltbare dusjvegger/hjgrne i herdet glass og
opplegg for vaskemaskin og kondenstgrketrommel.

Soverom:
Soverom med god plass for dobbeltseng og
garderobe.

Stue:

Romslig stue med store vindusflater som gir godt
med naturlig lys. God plass for sofa, tv-mgblement
mv. Direkte utgang fra stuen til markterrassen.

Kjgkken:
Marbodal kjgkkeninnredning. God skap- og
benkeplass. Alle hvitevarer medfglger.

Markterrasse/uteplass

Leiligheten har en sydvendt markterrase pa 8. kvm.
Her er det godt med plass til utemgblement.
Beboere disponerer totalt 8 takterrasser rundt om i
sameiet!

Lampen i stuen medfglger ikke.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, felger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

TV/Internett/Bredband
Viken Fiber/Altibox er leverandgr av tv- og internett.

Parkering
Det er bruksrett til parkeringsplass nr. 86 i garasje.

Det er mulighet for elbillader.

Garasjeanlegget er organisert som egen
naeringsseksjon nr. 246 med tilleggsdeler
(parkering). Bruksrett til parkeringsplassene kan
eies av bade seksjonseiere i eierseksjonssameiet og
eksterne eiere. Bruksretten tilgarasjeplassene er fritt
omsettelig og kan leies ut. Seksjonseiere
eierseksjonssameiet og nabosameiet Sameiet
Entreen 1 har fortrinnsrett for kjgp og leie av
garasjeplasser med fglgende unntak:

- Sameiet Entreen Urban har rett til 8 p-plasseri
henhold til reguleringsbestemmelsene.

Se vedtekter for mer informasjon.

Forsikringsselskap
Gjensidige

Polisenummer
89105967

Diverse

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Areal i salgsoppgaven er hentet fra
tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i
(arealet innenfor boenheten), BRA-e (arealet utenfor
boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for
eksempel boder hvor adkomsten er utenfor
boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset
balkong, veranda eller altan nar denne er tilknyttet
boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Energi

Oppvarming

Fjernvarme inkludert i felleskostnadene. Avregnes
etter faktisk forbruk.

Oppvarming via radiatorer og vannbaren varme i
gulv pa bad.

Det er sentralanlegg for varmtvann.

Boligen har balansert ventilasjon.

Info stremforbruk
Eier hadde et strgmforbruk pa 1 514 kWt i 2024.

Energikarakter
B

Energifarge
Grgnn
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Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter a fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.energimerking.no. Dersom eier har
energimerket boligen vil komplett energiattest fas
ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 3 600 000

Info eiendomsskatt
Larenskog kommune fakturerer forelgpig ikke for

eiendomsskatt.

Formuesverdi primaer
Kr973017

Formuesverdi primaer ar
2024

Formuesverdi sekundaer
Kr 3892 066

Formuesverdi sekundaer ar
2024

Gamleveien 91

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet
«Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig
vedlikehold og oppgradering av abonnement til tv og
internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
45/17069

Felleskostnader inkluderer

Garasjeplass, fijernvarme, renter og avdrag felles lan,
avsetning vedlikeholdsfond, tv/bredband,
forretningsfersel, kommunale avgifter, felles
bygningsforsikring, diverse honorarer,
vaktmestertjenester, renhold, generell drift og
vedlikehold m.m.

Felleskostnader:

Avdrag felleslan 160,-

Avsetning vedlikeholdsfond 111,-
Felleskostnader 2 212,-
Fjernvarme 765,-

Renter felleslan 23,-
TV/Bredband 419,-

Garasjeplass 210,-

Felleskostnader pr. mnd
Kr 3900

Andel Fellesgjeld
Kr 4070

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
21.01.2025

Sameiet

Sameienavn
Sameiet Entréen 2

Organisasjonsnummer
824567522

Om sameiet

Sameiet entreén 2 bestar av 242 seksjoner og 4
naeringsseksjoner og 1 parkeringsseksjon.
Forretningsforer er Boligbyggelaget Usbl.
Revisor er KPMG.

Sameiet er forsikret i Gjensidige med avtalenr
89105967.

Sameiet har balansert ventilasjon.

Sameiet har avtale med Altibox/Vikenfiber.
Sameiets nettside med nyttig info: https://
entreen2.no/

Ved grilling pa terrasser og fellesareal er det bare
tillatt @ benytte elektrisk grill eller grill med
gassbrenner.

Det er ikke tillatt & sette fra seg barnevogner, sykler,
ski eller kjelker i trappeoppgangene eller pa
gangbroene/svalgangen, slik at framkommelighet

eller vasking hindres samt remningsveier blokkeres.
Sameiet har felles omrade i kjeller for
sykkelparkering og sykkelverksted.

Sameiet har et selskapslokale som er lokalisert i
Gamleveien 91 - U1. Det er plass til maks. 20
personer. Lokalet inneholder:

Serveringsutstyr, kaffetrakter, oppvaskmaskin,
kjgleskap, komfyr, projektor

Stoler og bord Leietakere ma vaske ut av lokalet, og
de ma selv ta med vaskeutstyr. Er det ikke
tilfredsstillende vasket vil leietaker bli fakturert
utvask.

Hvis man pa grunn av selskapelighet ma regne med
at det vil bli mer stgy enn vanlig eller ved
giennomfg@ring av stgyende arbeid, settes det ekstra
stor pris pa om naermeste naboer varsles og at det
sendes e-post til styret. For stgrre sammenkomster
pa uteomradene ma det vises tilstrekkelig hensyn til
naboer.

Det er ingen planlagte gkninger pa kostnader i 2025.

En sameier eier en andel i eiendommen, med
tilknyttet enerett til bruk av sin bruksenhet, jf.
eierseksjonsloven § 25.

Ingen kan erverve mer enn to boligseksjoner i et
sameieg, jf. eierseksjonsloven § 23 fgrste ledd.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte
overskjgting.

Dersom overskjgting blir nektet, er kjgper likevel
forpliktet til & gjennomfgre handelen med selger, og
oppgjer til selger vil finne sted tross manglende
overskjgting.

Gamleveien 91



Lanebetingelser fellesgjeld

DNB Bank ASA

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 21.01.2025: 7.2% pa.

Antall terminer til innfrielse: 8

Saldo per 21.01.2025: 1 300 032-

Andel av saldo: 4 071,-

Forste termin/fgrste avdrag: 30.06.2023 ( siste
termin 31.12.2026 )

Sikringsordning fellesgjeld
Selskapet har sikringsordning fra Klare Finans.

Hvis sameiet lider tap som fglge av at en andelseier
ikke betaler sine felleskostnader, kan et eventuelt
tap medfgre at de andre andelseierne ma betale
hgyere felleskostnader. For & sikre seg mot
eventuelle tap har borettslaget tegnet avtale om
sikringsordning som dekker tap av felleskostnader.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved
overtakelse.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende
vedtekter og husordensregler. Dokumentene fglger
vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Dyrehold er tillatt sa langt dette ikke er til sjenanse
for andre beboere.

Det er bandtvang og lufting skal utenfor sameiets
gardsrom.

Gamleveien 91

Forretningsfgrer

Forretningsfarer
Boligbyggelaget USBL

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 100, bruksnummer 781,
seksjonsnummer 77 i Lgrenskog
kommune.Gardsnummer 100, bruksnummer 781,
seksjonsnummer 246 i Lgrenskog kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

Det foreligger 4 servitutter pa sameiets eiendom og
disse omhandler blant annet bestemmelser om
vedlikehold, adkomstrett, nettstasjon og
bebyggelse.

Opprettet seksjoner:

Snr: 77

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning og grunn
Sameiebrgk: 45/17066

16.01.2025 - Reseksjonering
Snr: 77

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning og grunn
Sameiebrgk: 45/17096
Vederlag: NOK 0
Omsetningstype: Uoppgitt
Seksjon opprettet fra fellesareal
Endring av fellesareal

Endring av sameiebrgk

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for oppfgring av
boligbygg med garasjeanlegg datert 09.02.2023.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
09.02.2023.

Vei, vann og avigp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpsnett.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til
boligformal.

Eiendommen ligger i et regulert omrade under plan
"022 Skarer Syd" med reguleringsformal bolig/
forretning/kontor/offentlig eller privat tjenesteyting/
bevertning.

Adgang til utleie

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon
med de begrensningene som fglger av
sameieforholdet og eierseksjonsloven, jf.
eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren kan fritt
selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon. Ved
utleie og endring av leieforholdet skal leietaker fgrst
godkjennes av styret fgr leiekontrakt kan signeres.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90
degn arlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes
utleie i inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen
pa 90 dogn kan fravikes i vedtektene og kan i sa fall
settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pa arsmotet

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig méate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjsper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
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forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjgr at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjppere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av

overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.

Gamleveien 91

Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om a fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3600 000 (Prisantydning)

4 070 (Andel av fellesgjeld)

3604 070 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

90 100 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 400 (Boligkjsperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

91 450 (Omkostninger totalt)

101 850 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

104 650 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

3 695 520 (Totalpris. inkl. omkostninger)
3705 920 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3708 720 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr91 450

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages

Gamleveien 91
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uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjgperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjgperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjeperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til fastpris kr. 45 000 ,-. |
tillegg kommer kr 47 500,- og utlegg kr 7 740,-.
Dersom eiendommen ikke blir solgt, skal selger
betale kr 30 000,- samt palgpte tillegg og utlegg iht.
oppdragsavtalen. Alle priser er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Eline Wiggen
Eiendomsmeglerfullmektig
eline.wiggen@aktiv.no

TIf: 976 02 154

Oda @vergard Buvik
Eiendomsmegler/Fagansvarlig
oda.buvik@aktiv.no

TIf: 400 18 851

Ansvarlig megler

Marianne Lund @sthagen
Daglig leder / Eiendomsmegler
marianne@aktiv.no

TIf: 934 94 445

Gamleveien 91

Romerike Eiendomsmegling AS Filial Lgrenskog,
Stovner Senter Plan 3
0985 OSLO

Salgsoppgavedato
07.02.2025

Plantegning

1. etasje

2,00 m

1,93 m

1,58 m

aNAMO

Gamleveien 91

TAKST OG RADGIVNING AS

1. Etasje
0,65m 2,00m : 4,85 m 1,98 m
T T

£
Soverom b7
ol
£
Stue/Kjekken 3
Terrasse s,

I 2,20m | 550m 1l 1,98 m

Awvik av mal kan forekomme og'er ikke en eksakt tegning av navaerende bruk/utseende eller areal av boligen

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Gamleveien 91
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Norsk takst

Tilstandsrapport

ﬁg Boligbygg med flere boenheter

@ Gamleveien 91, 1475 FINSTADJORDET
(I L@RENSKOG kommune

# gnr. 100, bnr. 781, snr. 77

Sum areal alle bygg: BRA: 49 m? BRA-i: 45 m?

=G -

Befaringsdato: 28.01.2025 Rapportdato: 07.02.2025 Oppdragsnr.: 18925-1659 Referansenummer: EC1816
Autorisert foretak: Namo Takst og Radgivning AS Var ref: Haakon
Langbraaten

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pé boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i nzeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

NAMO TAKST OG RADGIVNING AS

Namo Takst og Radgiving AS er et lite selskap, bestdende av spisskompetente takseringskonsulenter internt og eksternt. Tar oppdrag i
Oslo, Romerike og Innlandet, og kan bista bade private og offentlige med vare tjenester. Har drevet i over 20 ar innen bransjen. Bred
erfaring og gode referanser. Namo Takst og Radgivning AS driver hovedsakelig med tilstand, reklamasjonsrapporter og verdivurdering,
samt byggmessige skader pa konstruksjoner.

a NAMO

TAKST OC RADGIVNING AS
Rapportansvarlig
\\ ,\\ ) ‘
&'\\‘uu\(\'\ '\’“)%%——\
—
@yvind Namo Rgnning
Uavhengig Takstingenigr

oyvind@namotakst.no

909 91 556

N

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at

dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som

pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens

forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 18925-1659 Befaringsdato: 28.01.2025 Side: 3 av 19

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 4 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Gamleveien 91, 1475 FINSTADJORDET
Gnr 100 - Bnr 781
3222 LBRENSKOG

Beskrivelse av eiendommen

Leiligheten er bygget 2020 og bygget etter forskrift fra 2017.
Konstruksjoner anses i hovedsak & ha tiltenkt funksjon i henhold
til alder og nevnte betraktninger.

Bygget er fgrt opp i mur/betong og stenderverk i tre. Flatt tak
tekket med papp eller lignende. Utvendige fasader med teglstein
og trekledning. Grunnmur av betong med stgpt sale mot
grunnforhold.

Det gjgres oppmerksom pa at rapporten ma leses i sin helhet da
de fleste bygningskonstruksjoner har en sammenheng med
hverandre.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2020

UTVENDIG G4 til side

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass med utvendig
aluminiumsamme.

Malt terrassedgr i tre med 3-lags isolasjonsglass fra byggear.
Bygningen har malt hovedytterdgr.

Etablert treplatting utgang fra stue. Terrassen er overbygget.
Bygningsmasse som sameiet er ansvarlig for vil ikke bli gitt
tilstandsgrad. For tilstand av sameiets bygningsmasse kan gis ved
kontakt i styret og eventuelt utarbeidet vedlikeholdsrapport.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte flater.
Innvendige tak har malte flater.

Etasjeskiller er av betongdekke.

Det er etablert prefabrikkert Igsning for radon i denne typen bygg og
anses a ha tiltenkt funksjon i forhold til radonsikring.

Innvendig har boligen malte glatte dgrer. Glassdgr mellom entre og
stue/kjgkken.

VATROM G til side

Bad/vaskerom

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon:
kontrollerklaeringer.

Veggene har fliser. Taket er malt med downlights.

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme. Fall mot sluk er
malt til 48 mm fra underkant dgrterskel.

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.
Rommet har innredning med servant, speil med belysning.
veggmontert toalett, innfeltbare dusjvegger/hjgrne i herdet glass og
opplegg for vaskemaskin og kondenstgrketrommel.

Det er balansert ventilasjon.

Badet har baderomskabin i betong og det er ikke praktisk mulig a
gjennomfgre boring av hull for fuktsgk. En baderomskabin er en
forhandsprodusert del som settes inn i bygget i stedet for at badet
bygges pa stedet, ofte som et totalt og ferdig bad. Hulltaking er ikke
foretatt da det foreligger dokumentasjon pa utfgrelse.

KIGKKEN Ga til side

Kjpkkenet har Marbodal innredning med glatte fronter. Benkeplaten
er av laminat med fliser over benk. Det er integrert kjgl/fryseskap og
oppvaskmaskin. Nedfelt induksjonstopp. Innebygget stekeovn.

Oppdragsnr.: 18925-1659

Befaringsdato: 28.01.2025
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Namo Takst og Radgivning AS ‘ I I

Etablert vannstoppsystem og komfyrvakt.
Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Det er avlgpsrgr av plast.

Boligen har balansert ventilasjon.

Det er sentralanlegg for varmt vann.

Etablert vannbaren varme i gulv pa bad og via radiator.

Sikringsskap med automatsikringer. Skap plassert i entre. Dette er en
forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder.
Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og
en bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til a foreta en
slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder pa niva 1. El-
anlegget kan ha skjulte feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne
risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Antatt normal levetid for el-anlegg 20 - 40 ar.
Det er etablert seriekoblet rgykvarsler som er koblet til felles

brannvarslingsanlegg og brannvesenet. Det er synlig sprinkelanlegg i
tak.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Lovlighet Gatil side
Bolighbygg med flere boenheter
e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
Det er fremlagt godkjente tegninger som er gjennomgatt.

Side: 5av 19

Gamleveien 91, 1475 FINSTADJORDET
Gnr 100 - Bnr 781
3222 LBRENSKOG

Namo Takst og Radgivning AS
Unnarennet 18
0687 OSLO

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20

15

10

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Oppsatte prisestimater i rapporten er et ca. anslag for hva som
kan forventes av utbedringskostnader pa gjeldene bygningsdel.
Prisestimatet er ikke endelig, der kostnader for utbedringer kan
variere ved videre avdekning av konstruksjoner, materialvalg og
prisforskjeller mellom firmaer. Hvitevarer er ikke vurdert. Det
oppfordres med dette a innhente pris fra 2 til 3 aktgrer for
faktisk kostnad pa gnsket utbedringer. Der det er gitt TG 2 og
ikke et prisestimat anbefales a innhente et anbud for fremtidig
vedlikeholdskostnad.

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa @ omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften for
bygninger som for eksempel, garasje og uthus. Dette er ikke
avtalt for dette oppdraget og kun gjort en enkel vurdering og
generell beskrivelse av bygget. Videre undersgkelser tilfaller ny
eier. Hvitevarer har ikke vurdert tilstand. Felles bygningsmasse
for sameie/borettslag er ikke vurdert. Tilstandsanalysen fglger
Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) og det er ikke
foretatt vurderinger av bygg, bygningsdeler eller rom som ikke
fremgar her.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

Oppdragsnr.: 18925-1659

Antall

Befaringsdato:

N[

Norsk takst

(XM KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o Vatrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom > Tilliggende 4 il si

konstruksjoner vatrom

"} AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Innvendig > Overflater

o Vatrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom > Sanitzerutstyr

og innredning

Ga til side

Ga til side

0 Kjokken > 1. Etasje > Stue/kjgkken > Overflater og ~ Galtilside

innredning

0 Tekniske installasjoner > Vannledninger

28.01.2025

Ga til side

Side: 6 av 19
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Tilstandsrapport Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
* Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommﬂentar . . Det er noen stedvis merker og riper pa parkett.
2020 Byggearet er basert pa opplysninger

fra eiendomsmatrikkelen. Konsekvens/tiltak

Anvendelse ¢ Andre tiltak:

Bebodd av hjemmelshaver

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Det er ingen konsekvens da parkett vurderes a ha tiltenkt funksjon. Parkett ma slipes og lakkes eller byttes for a lukke avviket.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass med utvendig aluminiumsamme.

Dgrer
Etasjeskille/gulv mot grunn

Malt terrassedgr i tre med 3-lags isolasjonsglass fra byggear.
Etasjeskiller er av betongdekke.

Dgrer - 2
Radon

Bygningen har malt hovedytterdgr.
Det er etablert prefabrikkert Igsning for radon i denne typen bygg og anses a ha tiltenkt funksjon i forhold til radonsikring.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer. Glassdgr mellom entre og stue/kjgkken.

VATROM

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: kontrollerkleaeringer.
Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Etablert treplatting utgang fra stue. Terrassen er overbygget.

Andre utvendige forhold

Bygningsmasse som sameiet er ansvarlig for vil ikke bli gitt tilstandsgrad. For tilstand av sameiets bygningsmasse kan gis ved kontakt i styret og eventuelt
utarbeidet vedlikeholdsrapport.

INNVENDIG

m Overflater

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte flater. Innvendige tak har malte flater.

Oppdragsnr.: 18925-1659 Befaringsdato: 28.01.2025 Side: 7 av 19 Oppdragsnr.: 18925-1659 Befaringsdato: 28.01.2025 Side: 8 av 19

38



Gamleveien 91, 1475 FINSTADJORDET

Namo Takst og Radgivning AS ‘ I I

Gnr 100 - Bnr 781 Unnarennet 18
3222 LBRENSKOG 0687 OSLO  Norsk takst

Tilstandsrapport
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Tilstandsrapport
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1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt med downlights.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme. Fall mot sluk er malt til 48 mm fra underkant dgrterskel.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
(32 sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med servant, speil med belysning. veggmontert toalett, innfeltbare dusjvegger/hjgrne i herdet glass og opplegg for vaskemaskin

Oppdragsnr.: 18925-1659 Befaringsdato: 28.01.2025 Side: 9 av 19

og kondenstgrketrommel.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist skader pa innredning.

Det er synlig noe merker og skade pa nederste skuffefront og pa enden av rammen av speil.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Det er ikke behov for utbedring, da skuff og speil vurderes a ha tiltenkt funksjon.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Badet har baderomskabin i betong og det er ikke praktisk mulig @ giennomfgre boring av hull for fuktsgk. En baderomskabin er en forhandsprodusert del
som settes inn i bygget i stedet for at badet bygges pa stedet, ofte som et totalt og ferdig bad. Hulltaking er ikke foretatt da det foreligger dokumentasjon

pa utfgrelse.

Vurdering av avvik:
* Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig & foreta hulltaking i vegg bak vatsone

Konsekvens/tiltak
¢ TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

KIGKKEN

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning

Kjpkkenet har Marbodal innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat med fliser over benk. Det er integrert kjgl/fryseskap og oppvaskmaskin.

Nedfelt induksjonstopp. Innebygget stekeovn. Etablert vannstoppsystem og komfyrvakt.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist skader pa overflater/kjpkkeninnredning utover normal slitasjegrad.

Det er noe merker pa 1 skapdgr ved siden av kjgleskap.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Det er ingen konsekvens ut fra funksjon. Dgr ma males eller skiftes for a lukke avviket.

Oppdragsnr.: 18925-1659 Befaringsdato: 28.01.2025 Side: 10 av 19
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Tilstandsrapport
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1. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rgrskap.

Vurdering av avvik:
® Rgrkursene pa rgr-i-rgr systemet pa vannledninger er ikke merket.

Konsekvens/tiltak
o Rgrkurser pa rgr-i-rgr system bgr merkes.

Dette for a kunne lokalisere hvilket rgr som gar hvor.

Avigpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon.

Varmtvannstank

Det er sentralanlegg for varmt vann.

Oppdragsnr.: 18925-1659 Befaringsdato: 28.01.2025

Side: 11 av 19

Vannbaren varme

Etablert vannbaren varme i gulv pa bad og via radiator.

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til é foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer. Skap plassert i entre. Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn)
eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til 4 foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra
den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder pa niva 1. El-anlegget kan ha skjulte feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Var derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Antatt normal levetid for el-anlegg 20 - 40 ar.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2020

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Oppdragsnr.: 18925-1659 Befaringsdato: 28.01.2025 Side: 12 av 19
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Tilstandsrapport

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Det er ingen tegn til avvik ved en enkel visuell vurdering av anlegget og det foreligger samsvarserklaering

(3 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.

Det er etablert seriekoblet rgykvarsler som er koblet til felles brannvarslingsanlegg og brannvesenet. Det er synlig sprinkelanlegg i tak.
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Oppdragsnr.: 18925-1659 Befaringsdato: 28.01.2025 Side: 13 av 19
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

TBA

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilharer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

[iue Balkong F
an Bod
L Kjeller
I \J| sod
wa JT
Stue toverem
P
Garasje 4 BRA-
== Loft
Bod |/
Bad BRA-e —— )
Teknisk ~ d
I /| rom \
[ — I,
= \ / 7
N\ . R kjokken /
Garasje ‘
8od
Soverom
om Garasje
BRA-A [ 3) bW | &
Bod |y / Innglasset ~ - BRA-D
balkong
Feles gasieanieag
|
Garasje
plass
Carport og/eller lass i felles b er ikke g arcal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 18925-1659 Befaringsdato:

Terrasse- og

talibnaateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Aeallern Befarings - og eiendomsopplysninger

. Befarin
Boligbygg med flere boenheter g
Ny area'sta nda rd Dato Til stede Rolle
Bruksareal BRA m? 28.1.2025 @yvind Ndmo Regnning Takstingenigr
i . Innglasset balk T - og balk I
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) nne aisB;A—:) ong SUM errasse (:';G'B:) ongarea Haakon Langbraaten Kunde
1. Etasje 45 45 8
Kjeller 4 4 Matrikkeldata
SUM 45 4 8 Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
SUM BRA 49 3222 LBRENSKOG 100 781 77 7.5 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)
Romfordeling Adresse
Etasje Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Gamleveien 91
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) Hjemmelshaver
1. Etasie Entré, Bad/vaskerom, Stue/kjgkken, Olsen Carina, Langbraaten Haakon
- Soverom
Kjeller Bod . .
Eiendomsopplysninger
Adkomstvei
Kommentar Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.
Tilhgrende garasjeplass med mulighet for etablering av ladestasjon. Tilknytning vann
Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger. Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private
. stikkledninger.
Lovlighet
Tilknytning avigp
Byggetegninger Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk Regulering
Kommentar: ~ Det er fremlagt godkjente tegninger som er gjennomgatt.
Eiendommen ligger i et omrade avsatt til bolig i kommuneplanen.
Brannceller Tinglyste/andre forhold
inglyste/andre forho
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei bl
Tinglyste/andre forhold er ukjent
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold ; :
& opPp Siste hjemmelsovergang
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei Kjgpesum Ar
Kommentar: 3350 000 2022
Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM Forsikring
. . . . . . . Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og IF skadeforsikring $P2023113
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende Kommentar
P-ROM( m2) S-ROM( m2) Felles bygningsforsikring. Det gj@res oppmerksom pa at ny eier ma tegne egen innboforsikring

Boligbygg med flere boenheter 45 0
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Kommentar

Midlertidig brukstillatelse

Befaringsdato:

28.01.2025

Namo Takst og Radgivning AS
Unnarennet 18

Status

Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt

Gjennomgatt

0687 OSLO

Sider

N[

Norsk takst

Vedlagt
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei

Nei
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Namo Takst og Radgivning AS ‘ l I

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

e Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet
for bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk
forskrift pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 18925-1659
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ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa @ omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

 Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av

bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

 Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
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Tilstandsrapportens avgrensninger

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

* Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maéleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er

Oppdragsnr.: 18925-1659
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ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
0g 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/EC1816

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Befaringsdato: 28.01.2025 Side: 19 av 19

EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Lerenskog/Oslo Nord

Oppdragsnr.

1104250008

Selger 1 navn Selger 2 navn

Haakon Langbraaten Carina Olsen

Gamleveien 91

Poststed
FINSTADJORDET 1475

Er det dedsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?
[ Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar | 2022

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar |2

Antall maneder | 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: HL, CO
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10

1"

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Initialer selger: HL, CO
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22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei ] Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei ] Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei [1Ja

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ Ja
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ Ja
Initialer selger: HL, CO 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til S6derberg & Partners.

| Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

| Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Gamleveien 91
Postnr 1475

Sted FINSTADJORDET
Leilighetsnr.

Gnr. 100

Bnr. 781

Seksjonsnr. 77

Festenr.
Bygn. nr. 300677761
Bolignr. H0102

Merkenr. A2020-1180127

Dato 17.09.2020

Innmeldtav  Multiconsult AS v/ Carl Godager Kaas

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke

Energieffektiv

B

Energikarakter

Lite energieffektiv

Hay andel Lav andelh
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elekitrisitet, olje eller gass.

Gregnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet energibehov og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

« deler av boligen ikke er i bruk,

« faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

* den ikke brukes hele aret.

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Eksperten har ikke angitt tips til brukervaner

Energimerket kan kun endres gjennom fysiske
endringer pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi boligen et bedre energimerke.

Eksperten har ikke foreslatt forbedringstiltak

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene nzermere.
Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av

boligen eller utskifting av utstyr.

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.

www.enova.no/hjemme
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:

BRA:

Dato for lekkasjetall-
maling:
Type bygg:

Energiregler
(TEK-standard):

Programvare:

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

BOLIGBLOKKER
LEILIGHET

2020

45,0

17.08.2020

Nybygg

ENERGIREGLER 2016 Angis kun for nybygg

Attesten er utstedt av ekspert basert pa opplasting av beregninger utfert med programmet
SIMIEN - 6.014

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se vedlegg 1

Om grunnlaget for energiattesten

Oppygitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no
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Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Gamleveien 91 Gnr: 100
Postnr/Sted: 1475 FINSTADJORDET Bnr: 781
Leilighetsnummer: Seksjonsnr: 77
Bolignr: HO102 Festenr:

Dato: 17.09.2020 07:50:57 Bygnnr: 300677761

Energimerkenummer: A2020-1180127
Ansvarlig for energiattesten:
Energimerking er utfert av: Multiconsult AS v/ Carl Godager Kaas

Enhet Inngangsverdi

Matrikkel-ID (hvis matrikkelverifisert)

MatrikkelEnhetsldentld 6282414246
Byggldentld 6248900049
Bruksenhetsldentld 6262564586
Adresseldentld 6260542958
VegAdresseldentld 93126494
Matrikkeldata, adresse og beregningsforutsetninger

Kommunenr. 3029
Gnr. 100
Bnr. 781
Snr. 77
Fnr.

Gateadresse Gamleveien 91
Postnummer 1475
Poststed FINSTADJORDET
Bygningsnr. 300677761
Bolignr. HO0102
Beskrivelse bolig/bygning

Dato fil opprettet 17.09.2020
Bygningskategori BOLIGBLOKKER
Bygningskategori-ld (NVE-Id) 2
Bygningstype LEILIGHET
Byggear 2020
Bygg standard

Type bygg Nybygg
TEK Standard ENERGIREGLER 2016

Energivurdering

Pliktig energivurdering Nei
Kjelanllegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
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Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten
Dato for opplastning
Varmeanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning
Kjoleanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning
Ventilasjonsanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning
Areal yttervegger 9m?2
Areal tak 0m2
Areal gulv 32 mz2
Areal vinduer, darer og glassfelt 7 m2
Oppvarmet BRA 45 m?
Totalt BRA 45 m2
Oppvarmet luftvolum 112 ms3
U-verdi for yttervegger 0,16 W/(m2-K)
U-verdi for tak 0,00 W/(m?2-K)
U-verdi for gulv 0,13 W/(m?2-K)
U-verdi for vinduer, darer og glassfelt 0,80 W/(m2-K)
Arealandel for vinduer, darer og glassfelt 149%
Normalisert kuldebroverdi 0,05 W/(m2-K)
Normalisert varmekapasitet 186,0 Wh/(m2-K)
Lekkasjetall 0,801/h
Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for & kunne fa karakter A) 17.08.2020
Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 74 %
Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. 72%

frostsikring

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden

1,01 KW/(m?3/s)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden

1,01 KW/(m%/s)

Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden

2,47 m3/(m2-h)

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet

85 %

Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 80 W/m?
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0°C
Arsgjennomsnittlig kjalefaktor for kjglesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjgling 22,0°C
Installert effekt for romkjgling og ventilasjonskjaling 0 W/m2

Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP)

0,50 KW/(/s)

Driftstider, antall timer i doegn med drift
Driftstid ventilasjon

24h
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Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Driftstid oppvarming 16 h

Driftstid kjaling 24h

Driftstid lys 16 h

Driftstid utstyr 16 h

Driftstid varmtvann 16 h

Driftstid personer 24h

Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m2

Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m?

Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/m2

Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m2

Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m2

Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m2

Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m2

Total solfaktor for vindu og solskjerming (@/S/V/N) 0,55
Gjennomsnittlig karmfaktor 0,20
Solskjermingsfaktor pga. horisont, nzerliggende bygninger, vegetasjon og 0,76
eventuelle bygningsutspring

Oppvarmingssystem(er) Fjernvarme;

Varmefordelingssystem Vannbaren oppvarming;
Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av elektrisk varmesystem

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av varmepumpe

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av solfangeranlegg

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
elektrisk varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,16
elektrisk varmepumpe

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
solfangeranlegg

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,90
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,45
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av oliebasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,00
oliebasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystem. 0,80

Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,000
dekkes av gassbasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,00
gassbasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet. 0,85
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fjernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 1,000
dekkes av fiernvarmebasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,84
fiernvarmebasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte 0,85
varmesystemet.

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av biobrenselbasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
biobrenselbasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbasert 0,77
varmesystemet.

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av varmesystem basert pa andre energivarer

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,00
varmesystem basert pa andre energivarer

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre 0,98

energibzserere

Klimastasjon / kilde

Oslo (MeteoNorm)

Dato for beregning 17.9.2020
Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra

normative tillegg til NS 3031 eller andre forhold vedr. beregningene.

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN
Versjon 6,014
Produsent / leverandar ProgramByggerne

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

Dynamisk timesberegning

Energiradgiver
Firma

Multiconsult AS

Navn person

Carl Godager Kaas

Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS
NettoEnergibudsjettPrKvm
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Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Romoppvarming

10,1

Ventilasjonsvarme 22,7
Varmtvann 29,8
Vifter 6,1
Pumper 0,3
Belysning 11,4
TekniskUtstyr 17,5
Romkjoling 0,0
Ventilasjonskjoling 0,0
TotaltNettoEnergibehov 97,8
Beregnet levert energi ved normalisert klima 4426 kWh/ar
Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima 99,25 kWh/(m2-ar)
Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima 2853 kWh/ar
Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima 99,25 kWh/(m?2-ar)
Beregnet levert energi ved lokalt klima 4426 kWh/ar

Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elektrisitet 0 kWh/ar

Olje 0 liter/ar

Gass 0,0 Smd¥/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar

Annen energivare 0 kWh/ar

Totalt 0 kWh/ar
Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 1634 kWh/ar

Olje 0 kWh/ar

Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 2793 kWh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar

Annen energivare 0 kWh/ar

Totalt 4426 kWh/ar

Sum andel elektrisitet, olje og gass 20,7 %

Nabolagsprofil

Gamleveien 91 - Nabolaget Vallerud/Benterud - vurdert av 76 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport

@ Triaden i Gamleveien
Linje 110, 110E, 310, 315, 316

® Lgrenskog stasjon
Linje L1

@ OsloS
Totalt 24 ulike linjer

X Oslo Gardermoen

Skoler

Benterud skole (1-7 kl.)
391 elever, 21 klasser

Asen skole (1-7 kl.)
304 elever, 17 klasser

Finstad skole (1-7 kl.)
309 elever, 15 klasser

Lgkenasen skole (8-10 kl.)
300 elever, 29 klasser

Kjenn skole (8-10 kl.)
555 elever, 32 klasser

Mailand videregaende skole
900 elever

Lgrenskog videregaende skole
850 elever, 39 klasser

1 min &
0.1 km

7 min &
4.3 km

22 min &
15.8 km

31T min &

6 min A
0.4 km

12 min #&
0.9 km

13 min &
7 km

11 min #&
0.8 km

24 min A
1.7 km

22 min A
1.6 km

6 min &
4.2 km

Kvalitet pa skolene

Veldig bra 83/100

Opplevd trygghet
L Veldig trygt 82/100

» Naboskapet
NN .
=== Heflige 63/100

Aldersfordeling

27.3%
25.6 %
21.2%

15.6 %
14.7 %
14.5%

57 %
6.5%
7.2%

|| [— .l
Barn Ungdom Unge voksne
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar)

Omrade Personer
[l Vallerud/Benterud 3753
[l Oslo og omegn 999 185
I Norge 5425412
Barnehager

Benterud barnehage (0-5 ér)
70 barn

Skarungen Barnehave (0-5 ar)
27 barn

Lgken barnehage (1-5 ar)
93 barn

Dagligvare
Meny Triaden

Rema 1000 Lgkenhagen
Post i butikk

37.2%
39.3%
38.9%

Voksne

14.2%
141 %
18.3%

Eldre

(35-64 ar) (over 65 ar)

Husholdninger
1725

490708
2654 586

5min &
0.4 km

6 min A
0.5km

8 min &
0.6 km

2 min &

3 min %
0.3 km
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Primaere transportmidler Varer/Tjenester

. Triaden Lgrenskog Storsenter 2min &
&= 1.Egen bil g
@ Triaden Apotek 7 min %
£} 2 Buss

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

f Turmulighetene

| Neerhet il skog og mark 94/100 B 38% i barnehagealder
W 35%6-12ar
B 14%13-154r

o Stgynivaet
13% 16-18 ar

< Lite stgyniva 84/100
v Kvalitet pa barnehagene
“ Veldig bra 82/100
Familiesammensetning
Sport
Par m. barn
@ Triaden sportssenter 2 min & ———
SqUaSh 02 km I
Par u. barn
@ Finstad ballgkke 6 min & 1
Ballspill 0.5km —
& SATS Triaden 2 min 4 Enslig m. bamn
|
& Fresh Fitness Skarer 5min 4 —
Enslig u. barn
e
|
Flerfamilier
|
|
B 4% enebolig
B 12% rekkehus
W 73% blokk 0% 47%

11% annet

B Vallerud/Benterud
B Oslo og omegn

Norge J U5 b

- g Haugens gate
Sivilstand

«Kort vei til marka, mange turveier, Norge

skilgype. Neerhet til kjgpesenter og Gift 36% 33%

offentlig transport. Stille og rolig. Kort

vei inn til Oslo.» lkke gift 52% 54%

Sitat fra en lokalkjent Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024 hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Tegnforklaring

Reguleringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985
Frittliggende smahusbebyggelse
I ormnride forindustriflager
N Kjsreveg
N Gate med fortau
Reguleringsplan PBL 2008
-

Sikringsonegrense

-

- Bestemmelsegranse
Kombinert bebyggelse og anleggsforrmil
Bebyggelse og anleggsform3lkombinert me
Kigreveg
Fortau
Torg
Gatetun
Gang/sykkelveg
P Annenveggrunn - gréntareal
Kormbinerte form3l for samferdselsanlegg o
AW Kombinerte grennstrukturformndl
NN . Sikringsone - Frisikt
B testermmelseomride
Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200¢
I Rcegulerings- og bebyggelsesplanormride

-~ Planens begrensning
- Forméilsgrense
P Eiendomsgrense som skal oppheves
-t Byggegrense
..~ Byggelinje
-, " Bebyggelse som forutsettes fiemet
i Regulert senterlinje
- e Frisiktslinje
—.~""" Regulertkantkjgrebane
- Avkjgrsel
Abc P&skriftfeltnawn
Abc piskriftreguleringsform &1/ arealforrn 3l

Abc Paskrift kotehgyde
Abec P &skrift plantilbeher
Abo Regulerings- og bebyggelsesplan - pisknft

TRIVSELSREGLER FOR Sameiet Entréen 2

1. GENERELT

Vi gnsker alle velkommen som beboere i Sameiet Entréen 2. Alle sameiere, fremleietakere og gjester
som bor og ferdes i vart miljg, henstilles til 3 overholde og etterleve det som er beskrevet i dette
dokument. Reglene er ment a sikre at beboerne trives i stgrst mulig grad ved at alle tar ngdvendig
hensyn til hverandre.

Vi som bor i Entréen 2 kommer fra forskjellige miljger og vi trenger derfor noen retningslinjer for a
innpasse oss i et godt felles og trivelig bomiljg. Dette er noe vi alle har ansvar for og derfor ma alle
vaere bevisst pa hva vi selv kan bidra med for a skape trivsel og en god tone. En lojal oppfglging av
trivselsreglene fra den enkelte er et helt vesentlig bidrag til et godt bomiljp samtidig som det
forhindrer ungdig splid og sjenanse.

2. REGLER OMRO

Det skal vaere ro mellom kl. 23.00 og kl. 07.00 pa hverdager, kl. 09.00 pa lgrdag. Sendag og
helligdager ma det vises saerlig hensynsfullhet.

Alle henstilles til a sgrge for ro og orden i og utenfor egen leilighet. Dette betyr at man ma vise
hensyn og unnga:

o Hgyrgstet sang og hgy musikk.

e Hgylytt tale pa balkong og terrasser.

e Bruk av stgyende maskiner og lignende.

e Sang og musikkgvelser er tillatt pa hverdager i tidsrommet fra kl. 08.00 - kl. 20.00.

e Sang- og musikkundervisning kan bare forega med styrets tillatelse, og med samtykke fra
bergrte naboer som kan sjeneres.

e Boring og banking samt bruk av stgyende verktgy er ikke tillatt mellom kl. 20.00 og kI. 09.00 /
Igrdager ikke tillatt etter kl. 18.00, og er heller ikke tillatt pG sgndager og helligdager.

e Eventuelt stgyende arbeid i leilighet eller utearealer ma av hensyn til naboene ikke utfgres
etter kl. 20.00 hverdager. Lgrdager ikke tillatt etter kl. 18:00. Sendager og helligdager ikke
tillatt.

e Hvis man pa grunn av selskapelighet ma regne med at det vil bli mer stgy enn vanlig eller ved
giennomfgring av stgyende arbeid, settes det ekstra stor pris pa om naermeste naboer
varsles og at det sendes e-post til styret. For stgrre sammenkomster pa uteomradene ma det
vises tilstrekkelig hensyn til naboer.

3. BRUKAV LEILIGHET
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Ved stgyende sammenkomster eller fest skal naboene varsles i god tid pa forhand, og ved epost til
styret. Det kan ogsa veere greit a gi beskjed pa sameiets facebook side. Ved oppussing som skaper
ekstra mye stgy (f.eks. drilling i betong) og lignende skal varsel sendes pa epost til styret med
informasjon om navn, tidsrom for arbeidet og boenheten det gjelder. Vinduer og
balkonger/terrasserer bgr holdes lukket under stgyende arrangementer.

Sameiet har avtale med Securitas. Dersom det er brudd pa husordensreglene og Securitas blir ringt
og kommer til Entreen, vil den seksjonseier det gjelder kunne bli belastet en eventuell faktura fra
Securitas. Styret har ansvar for 3 handheve husordensreglene, og gjgr oppmerksom pa at husbrak i
ytterste konsekvens vil kunne fa fglger for eierforholdet i sameiet for den det gjelder, ref. Vedtekter.

Det er selvfglgelig forbudt a kaste sigaretter eller enhver annen gjenstand ut fra en leilighet, terrasse,
eller andre deler av bygget. Vis spesielt hensyn til at det bor folk rett under og ved siden av
takterrassene. Stgy og hgy musikk kan veere sveaert gdeleggende for bomiljget i et sameie. Alle
beboere oppfordres til a ta hensyn til hverandre.

Leiligheten kan leies ut og ikke nektes av styret uten saklig grunn. Seksjonseiere som leier ut, skal
informere styre fgr leilighet leies ut. Det er ikke gnskelig med kommunal/Nav garanti for utleie.

4. TERRASSER / BALKONGER / SOLAVSKJERMING

Vis hensyn ovenfor naboene under opphold pa terrasser/balkonger. Balkongene er tenkt a veere
attraktive bade for beboerne og omgivelsene og skal ikke benyttes til lagringsplass eller til hensetning
av sgppel, papp eller lignende som vil veere til sjenanse for gvrige beboere. Teppebanking, risting av
tepper og lignende ma ikke foretas fra vinduer eller balkonger. Vis hensyn ved rgyking pa
balkongene, flere kan reagerer pa rgyk kan ha astma eller allergier.

Lufting og t@rking av t@y kan skje pa balkonger, men kan ikke henges hgyere enn balkongkanten. Det
er ikke tillatt & banke, riste eller lufte t@y utover balkongkanten. Klaer og annet ma ikke henges til tgrk
fra vindu eller pa utsiden av balkonger og terrasser.

Ved fjerning av sng fra balkong ma det vises hensyn og forsiktighet. Blomsterkasser festes pa
innsiden av balkongrekkverk. Fasadeendring som f.eks. oppsett av lamper, levegger, solavskjerming,
utvendige boder etc. ma ikke skje uten skriftlig sgknad og godkjennelse av styret.

Ved grilling pa terrasser og fellesareal er det bare tillatt & benytte elektrisk grill eller grill med
gassbrenner. Grilling skal alltid foregd under oppsyn og i god avstand fra brennbart materiale. Ved
aktiviteter som forarsaker rgyk eller matos, skal beboere pase at de er til minst mulig sjenanse for
naboer. Grilling og reyking skal ikke finne sted i naerheten av luftinntakene til de naermeste
leilighetene.

Det er ikke tillatt a ha frysere eller kjgleskap pa balkonger/terrasser.

5. S@PPEL OG AVFALL

Seppelanlegget er beregnet for husholdningsavfall og papp/papir. Tomme pappesker skal brettes
sammen og eventuelt skjeeres opp for a tilpasses innkasthull. Sgppelet skal kastes i godt
gjenknyttende plastposer.

Restavfall, papir og kartong eller andre gjenstander skal ikke plasseres utenfor containere/innkast for
sgppelhandtering.

Alle oppfordres til 3 kildesortere avfall fgr det kastes. Alt annet ma selv leveres pa
gjenvinningsstasjoner. | underetasjene har vi en boks med matavfall poser tilgjengelig.

6. NAVNESKILT POSTKASSE

For a sikre felles design i sameiet ma hver seksjonseier/beboer selv bestille postkasseskilt pa
posten.no. Skiltet ma ha hvit/ svart bakgrunn med svart skrift/hvit skrift. Se eksempel nedenfor.

Ola og Kari Nordmann
Gateveien 22
3900 GATEBYEN

7. EELLESAREALER

Fellesomradene bgr brukes med forsiktighet. Enhver bgr bidra til a verne anlegget. Dette gjelder
takterrasser, treer, blomster, plener m.m. Av sikkerhetshensyn er det forbud mot utskyting av
fyrverkeri, raketter o.l. fra balkonger, terrasser og atriet.

Utgangsdgrer, dgrer til bod omrade og garasjeanlegg skal normalt holdes Iast hele dggnet.
Garasjeplassen/garasjeanlegget skal holdes fritt for avfall og andre gjenstander.

Garasjeporten skal ikke ungdvendig sta dpen. Ved inn- og utkjgring skal det kontrolleres at porten gar
igjen for en kjgrer videre, og at ingen uvedkommende slippes inn.

Det er rgykeforbud i garasjeanlegget, inngangsparti og fellesarealer pa bakkeplan. Dette er tydelig
skiltet.

Det ma ikke lagres propan eller andre ildfarlige/eksplosive stoffer innendgrs i leiligheter, oppganger,
boder eller garasje. Oppbevaring av slike saker ma skje i henhold til brannforskriftene.

Alle har ansvar for & holde det ryddig i fellesarealer, sa som trapperom, garasjer og felles
takterrasser.

Foreldre har ansvar for egne barn under alt opphold og lek pa sameiets fellesomrader.
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Det er ikke tillatt @ mate fugler, andre ville dyr eller husdyr pa sameiets fellesarealer eller fra private

balkonger/terrasser. Dette kan tiltrekke rotter og mus; samt at det kan medfgre plager med avfgring.

Biler og andre kjgretgyer skal ikke parkeres pa sameiets omrade. Bakgarden eller passasjen fra gaten
skal ikke brukes for bilankomst ved ut- og innflytting eller varelevering. Slik transport skal skje
giennom kjeller i U1 eller U2.

Det er ikke tillatt a sykle eller kjgre gjennom og over plen og bed. Sykkelparkering kan skje i egen bod
eller i felles sykkelrom tilknyttet egen oppgang. Sykler som star hensatt utenfor sykkelplasser i
fellesarealer vil bli fjernet.

Det er ikke tillatt @ mate fugler, andre ville dyr eller husdyr pa sameiets fellesarealer eller fra private

balkonger/terrasser. Dette kan tiltrekke rotter og mus; samt at det kan medfgre plager med avfgring.

Husdyr skal som hovedregel holdes i band.

8. FELLES TAKTERRASSE

Sameiets takterrasse skal holdes ryddig, ren og fri for avfall. Ved bruk som medfgrer ekstra
rengjgring kan den ansvarlige beboeren bli belastet med rengjgringskostnaden. Grilling med kull er
ikke tillatt. Stoler og bord skal settes pa plass etter bruk. Avfall skal ikke kastes fra takterrassen. Det
kan falle pa naboens balkong eller forbipasserende. Fri lufting av dyr er ikke tillatt pa takterrassen.

Takterrassene skal gi gkt trivsel for alle beboere. Det er derfor ikke tillatt a privatisere takterrassene
med et arrangement som bruker hele eller store deler av takterrassen, med mindre det er reservert i
trad med de til enhver tid gjeldende regler utarbeidet av Sameiet. Det er heller ikke tillatt & spille
forstyrrende musikk eller a veere overstadig beruset med de konsekvenser det kan ha for sikkerhet,
lydniva og forsgpling pa fellesarealer.

Securitas eller den til enhver tid fungerende vakttjeneste for sameiet, har fullmakt til & bortvise
personer fra takterrassen ved brudd pa reglene. Brudd pa reglene gjentatte ganger kan fa
konsekvenser for seksjonseiers fremtidige bruk av takterrassen. Vis hensyn til at det bor folk rett
under og ved siden av felles takterrasse med egne terrasser.

Alle skal alltid rydde opp etter seg og fjerne private eiendeler fra takterrassen. Hensatte eiendeler
kan bli kastet. Forlat stedet slik du selv gnsker & finne det nar du kommer. Ved stgrre
anledninger/grupper/fester ma deltakerne vaere spesielt oppmerksomme pa a holde stgyniva pa et
akseptabelt niva. Sameiet er ogsa ansvarlig for sty til nabobygg. Vi henstiller til beboere a opptre
ansvarlig i disse sammenhenger.

9. TRAPPER OG GANGER

Det er ikke tillatt a sette fra seg barnevogner, sykler, ski eller kjelker i trappeoppgangene eller pa
gangbroene/svalgangen, slik at framkommelighet eller vasking hindres samt rgmningsveier. Dgrene
inn til sykkelrom i oppgangene ma holdes last. Ungdig opphold med lek og brak i trappeoppgangene
er ikke tillatt.

Vis hensyn ved inngangspartiene. Ungdvendig roping og opphold skal ikke forekomme, da det er til
sjenanse for de som bor pa bakkeplan.

10. PARKERING OG OPPGANGER

Parkering av motorkjgretgy skjer pa faste oppmerkede plasser i parkeringskjeller. Parkering skal alltid
skje slik at fremkommeligheten i garasjen ikke hindres. Salg og utleie av egen parkeringsplass skal
skje i samsvar med vedtektene. Sendere til dpning av garasjeportene skal oppbevares forsvarlig for a
unnga at de kommer pa avveie. Hvis senderen mistes eller stjeles, ma styret snarest fa melding om
dette. Anskaffelse av ny sender skjer pa eiers bekostning. Det kan etter samtykke fra styret anlegges
ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider i tilknytning til egen garasjeplass. Det er ikke tillatt & lade el-
bil eller annet registrert motorkjgretgy gjennom sameiets stremkontakter i fellesomradet. Det er ikke
tillatt @ vaske bilen i garasjen. Det er avsatt egne omrader i -U1 for parkering av sykler og det
henstilles at sykler oppbevares pa dette omradet. Kjgretgdy, sykler, barnevogner og andre gjenstander
skal ikke plasseres til hinder i remningsveier eller for alminnelig ferdsel. Oppganger og inngangsparti
skal vaere ryddige og ikke brukes som lagringsplass eller oppbevaringssted.

Det er ikke lov a kjgre inn eller parkere i Entreen sin bakgard. Seksjonseiere har kjgpt egne plasser, og
det er ikke anledning for andre a ta plasser i garasjeanlegg. Alle gjester skal parkere pa oppgitte
plasser i Ul. Seksjonseiere har ikke tilgang til & bruke gjesteparkering for egne biler. Seksjonseiere
som bevisst utnytter parkeringssystemet eller benytter andres p-plasser vil fa et gebyr palydende
250,- pr dggn. Det oppfordres eiere av p-plasser a kontakte styret for slike brudd.

11. ENDRING AV FASADEN

Ved endring av fasaden som for eksempel solavskjermingsprodukter skal styret underrettes.

All montering av solskjermingsprodukter skal skje pa sameiers egen regning og risiko. Installasjon ma
gjores av sakkyndig personell, og slik at fasaden ikke skades eller forringes. Seksjonseier er ansvarlig
for alt fremtidig vedlikehold eller skader som installasjon av solskjermingsprodukter matte pafgre
fasaden. Ansvaret pahviler seksjonen ved eventuelt eierskifte.

Fastmontert utelampe skal monteres i henhold til gjeldende regler for elsikkerhet. Skal varmelamper
monteres pa fast kurs skal dette utfgres av elektriker. Parabolantenner eller andre faste
installasjoner pa fasaden er ikke tillatt. Endring av utvendige farger er ikke tillatt.

12. DYREHOLD

Husdyrhold er tillatt sa langt dette ikke er til sjenanse for andre beboere. Dyr skal alltid fgres i band
eller holdes i bur pa sameiets fellesomrader. Det er bandtvang hele aret. Dyr skal holdes unna
sameiets grgntomrader og eventuelle sandkasser og lekeplasser. Lufting av dyr skal skje utenfor
sameiets gardsrom.
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Lufting av hunden/katten ma ikke forega pa sameiets omrade (lekeplasser).

Hunden/katten ma ikke veere alene i hus/leilighet dersom den ikke er laert opp til 3 veere alene. (Den
kan pipe og gneldre og vil dermed vaere til sjenanse for andre)

Styret kan nekte dyrehold, og i szerlige tilfeller beslutte at dyr ma fjernes, dersom styret etter en
samlet avveining finner det ngdvendig av hensyn til andre beboere (helsemessige hensyn overfor
allergikere eller liknende), trivselen innen sameiet, eller nar reglene for dyrehold ikke er fulgt.

Mating av fugler fra terrasser, balkong eller fellesomrader er ikke tillatt.

13. BRANNVERN

Seksjonseiere/leietakere er palagt a kjenne brannvarslingsrutinene som er beskrevet i FDV
dokumentene og alle ma vite hva som skal gjgres om alarmen utlgses i egen leilighet. Sjekk
branntavlen som er narmest din leilighet dersom man far forvarsel (piping) i egen leilighet. Alle
branntavlene har en instruks som beskriver hvordan alarmen skal tilbakestilles. Hver beboer er pliktig
til 3 sjekke jevnlig sentralen for sin leilighet.

Pa fellesarealer skal det ikke plasseres brennbart materiale eller objekter som kan hindre remming.

Gang- og trappearealer som fgrer til leilighetene i hver etasje, er en del av fellesarealet. Branndgrene
skal alltid vaere lukket. Alle sikringsskap i oppgangene skal holdes Iast.

14. ANSVARSFORHOLD OG HENVENDELSER

Husordensreglene kommer i tillegg til vedtektene og hver enkelt seksjonseier/beboer er ansvarlig for
at de overholdes av alle i husstanden, leietakere og andre som gis adgang til boligen. Seksjonseier har
ansvaret for a levere ngdvendig skriftlig informasjon til sine leietakere hva angar bade bruk av
boligen og vare Husordensregler. Dette dokumentet skal signeres av leietaker. Styret vil oversette
ordensregler til engelsk og legge disse ut pa nettsiden var.

Hvis fellesarealer i sameiet er pafgrt skade eller forsgplet, vil kostnadene for utbedring/opprydding
belastes ansvarlig seksjonseier giennom USBL.

Henvendelser, klager, osv. vedrgrende leieforhold, husordensregler og andre forhold rettes til styret
pa e-post entreen2@mittusbl.no. Alle henvendelser til styret behandles konfidensielt.

Eventuelle klager pa andre beboere for brudd pa trivselsreglene, skal i utgangspunktet forsgkes tatt
opp direkte mellom naboer og sgkes Igst i minnelighet, fgr styret kontaktes. Alle klagesaker som
gnskes behandlet av styret skal meldes skriftlig, og undertegnes av den som inngir klagen. Anonyme
henvendelser behandles ikke.

15. ENDRING AV HUSORDENSREGLER

Endring av Husordensregler kan skje pa drsmgtet med simpelt flertall av de fremmgte. Som
fremmgtt regnes ogsa den som mgter med fullmakt.

Forslag til slike endringer ma vaere styret i hende mer enn 60 dager fgr arsmgtet finner sted. Se ellers
vare Vedtekter.

Styrets kontaktinformasjon: entreen2@mittusbl.no

F@LG TRIVSELSREGLENE - SA ER DU MED PA A SKAPE ET GODT BOMILI@ @

Mvh Styret i Entréen 2
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VEDTEKTER
for

Sameiet Entréen 2
org. nr. 824 567 522

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet, sist endret pa arsmgtet 30.06.24

1. Navn

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Entréen 2. Sameiet er opprettet ved seksjoneringssgknad tinglyst
13.12.2019

1-2 Hva sameiet omfatter
Entréen eierseksjonssameie er et kombinert eierseksjonssameie i eiendommen gnr. 100, bnr. 781, i
Larenskog kommune.

Sameiet bestar av 242 boligseksjoner (heretter i fellesskap omtalt som”bolig”), 4 neeringsseksjon
lokaler (heretter i fellesskap omtalt som "naering”). samt 1 naeringsseksjon parkering (heretter kalt
“parkering”) pa eiendommen gnr. 100 bnr. 781 i Larenskog kommune (hus 4, 5 og 6).

Bruksenhetenes hoveddel bestar av klart avgrensede og sammenhengende deler av bebyggelsen pa
eiendommen slik som angitt i seksjoneringsbegjeeringen.

De deler av eiendommen som ikke inngér i de enkelte bruksenheter (inkl tilleggsareal) er fellesareal.

Sameiebragkene bygger pa hoveddelens BRA areal, eksklusive evt. terrasser, balkonger, boder, og
evt. parkeringsplasser.

2. Rettslig disposisjonsrett

Den enkelte seksjonseier har full rettslig raderett over sin seksjon med tilleggsareal, herunder rett til
salg, pantsettelse og utleie. De andre seksjonseierne har likevel panterett i seksjonen for krav mot
seksjonseieren for et belgp som svarer til folketrygdens grunnbelgp, jf. eierseksjonsloven.

Styret bar godkjenne leietaker med referanse fra tidligere boforhold, fer leieavtale inngas. Dette vil
gjelde alle nye leieforhold fro og med 03.06.2024. | forbindelse med eierskifte eller utleie skal det
straks gis skriftlig melding til styret v/forretningsfarer om ny eier eller leietakers navn, samt melding
om ny adresse pa eier, eller navn og adresse pa eiers kontaktperson.

Neering og bolig kan ikke uten samtykke fra den andre, foreta endringer av arealene som angitt i
vedtektenes pkt. 3-2-1 som medfarer vesentlige endringer i den andres eksklusive bruk.

3. Seksjonseierens rett til a bruke bruksenheten og fellesarealer

3-1 Rett til bruk

Den enkelte seksjonseier har med de presiseringer som fremgar nedenfor enerett til bruk av
seksjonen. Bruken av seksjonen ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vaere til skade eller
ulempe for andre seksjonseiere.

Seksjonene kan bare nyttes til det formal som er fastsatt i seksjoneringsbegjeeringen for den enkelte
seksjon. Endring av bruken fra boligformal til annet formal eller omvendt ma ikke foretas uten
reseksjonering etter eierseksjonsloven.

Neeringsseksjonene kan brukes til den virksomhet som til enhver tid er tillatt int. reguleringen. Eierne
av boligseksjonene er kjent med at virksomheten i naeringsseksjonene kan medfare noe ekstra stay
og lignende i forbindelse med driften. Virksomheten i neeringsseksjonene kan ha &pningstid i henhold
til de enhver tid gjeldende regler for apning som gjelder i Larenskog kommune. Verken
seksjonseiermgtet eller sameiets styre kan fatte beslutninger som pa en urimelig mate begrenser eller
ungdvendig vil vanskeliggjgre lovlig naeringsvirksomhet i sameiets neeringsseksjoner.

3-2 Fellesareal

Den enkelte seksjonseier har, med de unntak og presiseringer som fremgar nedenfor, rett til & nytte
eiendommens fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

Bruken av fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig méate vaere til skade eller ulempe for
andre seksjonseiere.

Sameiet har rett til n@dvendig tilgang til inspeksjon og vedlikehold av felles tekniske faringer i
nzeringsseksjonene. Planlagt vedlikehold avtales i forkant med nezeringsseksjonene for utfarelse innen
rimelig tid.

Det er avtalt rett til eksklusiv bruk av enkelte fellesarealer for bolig og naering. Arealene er naermere
angitt i en bruks- og vedlikeholdsplan vedlagt disse vedtektene (vedlegg 2).

3-2-1 Eksklusiv bruk av fellesareal for neeringsseksjonene
Neeringsseksjonene har rett til eksklusiv bruk av felgende arealer:

- Egne fasader. Skilt for naeringsseksjonene skal fortrinnsvis plasseres pa fasaden til egen
seksjon. Annen plassering skal godkjennes av Styret i sameiet og seksjonene som grenser til
fasade der skilt skal plasseres. Videre skal skilt med lys skjermes slik at det ikke er til sjenanse
for boligseksjonene.

3-2-2 Eksklusiv bruk av fellesareal for boligseksjonene
Boligseksjonene har rett til eksklusiv bruk av falgende arealer:

- Egne fasader og balkonger/terrasser
- Felles takterrasse
- Mgaterom/Disponibelt rom i 1 etasje

- Inngangspartier, oppganger, trappelop, korridorer, heiser, boder og tekniske- rom og anlegg mv.

som utelukkende betjener boligseksjonene
- Utvendig areal, indre gardsrom.
- Felles gjesteleilighet i Hus 4. Kan benyttes iht. sameiets regler for dette.

3-3 Ordensregler

Innenfor de rammer som fremgar av vedtektene kan styret fremlegge forslag til ordensregler som
vedtas av seksjonseiermgtet med vanlig flertall av de avgitte stemmer Det kan ikke gyldig vedtas
ordensregler som begrenser seksjonseiernes lovlige bruk av seksjonene som for eksempel ved
begrensning av apningstider for forretningsdrift i neeringsseksjonene, adgang til vareleveranser,
renovasjon, m.m.

3-4 Garasjeanlegget

(1) Rettslig disposisjonsrett
Garasjeanlegget er organisert som egen naeringsseksjon nr. 246 med tilleggsdeler (parkering).
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Bruksrett til parkeringsplassene kan eies av bade seksjonseiere i eierseksjonssameiet og eksterne
eiere.

Bruksretten til garasjeplassene er fritt omsettelig og kan leies ut.
Seksjonseiere eierseksjonssameiet og nabosameiet Sameiet Entreen 1 har fortrinnsrett for kjgp og
leie av garasjeplasser med fglgende unntak:

- Sameiet Entreen Urban har rett til 8 p-plasser i henhold til reguleringsbestemmelsene

Enhver rettslig disponering av garasjeplass skal uten ugrunnet opphold meldes skriftlig til styret. Hvis
overdragelsen er i samsvar med vedtektene skal parkeringsplanen oppdateres av styret.

(2) Ladepunkter for el-bil o.1.

Det kan med samtykke fra styret anlegges ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i tilknytning til en
garasjeplass, eller andre steder som styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det
foreligger en saklig grunn.

Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og stram dekkes av den enkelte.

(3) Garasjeplasser for personer med nedsatt funksjonsevne.

Personer med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret palegger annen seksjonseier a bytte
parkeringsplass. Bytteretten bare dersom seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne allerede
disponerer en garasjeplass i sameiet. Retten til & bruke en tilrettelagt plass gjelder sa lenge et
dokumentert behov er til stede. Retten gjelder bare garasjeplasser som i vedtak etter plan- og
bygningsloven er krevd opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.

(4) 6 garasjeplasser er definert og tilrettelagt som garasjeplass for funksjonshemmede (HC-plasser).
Ved opprettelsen av sameiet er HC-plassene tildelt de seksjonseierne med garasjeplass som farst
dokumenterte behov for HC-plass. Dersom en seksjon med garasjeplass i fremtiden blir overdratt til en
kjoper med dokumentert behov for HC-plass, er den som disponerer HC-plass uten dokumentert
behov for HC-plass forpliktet til & vike. Det samme gjelder dersom den med bruksrett til garasjeplass
lgpet av sin ettertid far behov for HC-plass.

(5) Dersom det er installert ladeplass for elbil p4 HC-plassen som overtas, sa skal den som har behov
for HC-plass installere tilsvarende og dekke kostnaden ved installasjon av ladestasjon pa opprinnelig
garasjeplass for byttet finner sted.

(6) Fordeling av p-plasser gjores av selger i forbindelse med opprettelsen av sameiet. Hvis det
foreligger usolgte p-plasser ved ferdigstillelse av prosjektet, disponeres disse av utbygger inntil de er
solgt.

4. Bygningsmessige arbeider

Arbeider som kan medfare endring av fasade eller flate mot fellesareal, som utskifting av vinduer og
darer (pa eller ut til fellesareal), kan bare gjennomfares etter godkjenning fra styret. Videre kreves
styrets godkjennelse for arbeider som bergrer fellesanlegg som vann, avlgp eller elektrisitet dersom
arbeidene kan medfare en seerlig risiko for skade eller kan innebzere en urimelig belastning av
fellesarealene. Godkjenning fra styret i henhold til dette avsnittet kan ikke nektes uten saklig grunn.

Sameiet er tilknyttet kollektivt anlegg for tv/bredband. Det er derfor ikke tillatt & montere eller plassere
parabolantenne eller annet teknisk utstyr for mottak av tv, radiosignaler e.l. pa sameiets fasader eller
egne balkonger, terrasser og hageparseller.

En seksjonseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er ngdvendige
pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes funksjonshemming. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn. Denne bestemmelse gjelder ikke fellesareal definert i punkt 3.2.1 som
naeringsseksjonen har eksklusiv bruksrett til.

5. Vedlikehold
5-1 Seksjonseierens plikt til a vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pé fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler. Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige derer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) ror, ledninger, sikringsskap fra og med forste hovedsikring eller inntakssikring

i) vinduer og ytterdgrer
Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor, men
ikke utskiftning av sluk, vinduer og ytterdgrer. Seksjonseieren er likevel ansvarlig for utskiftning av

gdelagte vindusruter, med unntak av ngdvendig utskiftning av isolerglass.

(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrar apne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa
sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uveer, innbrudd eller heerverk.

(7) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre, plikter
seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(8) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfare vedlikehold, inkludert reparasjoner og
utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle veert
utfart av den tidligere seksjonseieren.

(9) Neeringsseksjonenes vedlikeholdsplikt omfatter ogsa vedlikehold og utskifting av vinduer til
seksjonen, herunder ngdvendig utskifting av isolerglass, og ytterdar(er) til seksjonen, samt vedlikehold
av fasade som i det vesentlige benyttes eller har tilknytning til neeringsseksjonene.

(10) Vedlikeholdsplikten for fellesarealer hvor det er gitt rett til eksklusiv bruk, jf pkt. 3.2.1 0og 3.2.2,
ligger pa de seksjonseierne som har bruksretten. Dersom bolig eller naering vesentlig misligholder sin
vedlikeholdsplikt av disse arealene, kan sameiet etter rimelig varsel utfare nedvendig vedlikehold og
fordele kostnadene etter pkt.6 «Felleskostnader».

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette paferer andre
seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.
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5-2 Sameiets plikt til a vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene og de
enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskiftning nar det er nedvendig, og utbedring av
tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik som ror,
ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til & fare nye slike
installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle
seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsé utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av vinduer, herunder nadvendig
utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i beerende konstruksjoner
med unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og kontrollere
installasjoner som nevnt i andre ledd. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfares slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette paferer seksjonseierne
gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

Farer en seksjonseiers mislighold til skade pa sameiets eiendom eller pa annen seksjonseiers
bruksenhet eller annen andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig harer
bruksenheten/boligen til, skal skaden utbedres av sameiet. Utgiftene kan kreves dekket av
seksjonseier etter tredje ledd.

Skade pa innbo og lgsere skal utbedres av skadelidte seksjonseier eller. Sameiet hefter ikke for
eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller lgsare.

Sameiet og skadelidte seksjonseiere eller andelseiere kan kreve erstatning for tap som falger av at
seksjonseieren misligholder sine plikter, etter reglene i eierseksjonsloven § 34.

Seksjonseier kan kreve erstatning for tap som falge av at sameiet ikke oppfyller pliktene sine, etter
reglene i eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, panterett og heftelsesform
6-1 Felleskostnader

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift, vedlikehold, utbedring og utskifting som ikke
gjelder den enkelte bruksenhet eller andre arealer seksjonseieren har enerett eller eksklusiv bruksrett
til & bruke. Alle bygningsmessige konstruksjoner, fasader og tak mv. er undergitt sameiets felles
ansvar.

Felleskostnadene skal fordeles pa seksjonene slik det fremgar av dette punktet i vedtektene.

Felleskostnadene er ikke uttemmende oppregnet, og eventuelle andre felleskostnader vil bli fordelt
etter samme prinsipper som fremgar av vedtektenes pkt. 6-1. Dette innebaerer at kostnad som kan
tilbakefares til en bestemt seksjonstype (neering eller bolig) skal belastes der, mens andre kostnader
fordeles pa begge seksjonstyper etter fordelingsngkkel slik som angitt nedenfor. Hvis en kostnad bare
eller i det vesentligste betjener den ene naeringsseksjonen, skal eieren av denne seksjonen belastes

for kostnaden. Hvor det er hensiktsmessig skal nzeringsseksjonene og boligseksjonene inngé egne
driftsavtaler.

” Neeringsseksjonene” med de installasjoner og fellesarealer som naturlig hgrer til seksjonene,
betegnes i det falgende som nzeringsdelen.

” Boligseksjonene” med de installasjoner og fellesarealer som naturlig herer til seksjonene, betegnes i
det falgende som boligdelen.

(1) Hver av eierne av naringsseksjonene skal dekke folgende kostnader knyttet til egen

seksjon

= Vedlikehold og drift av tekniske anlegg som bare eller i det vesentligste betjener sin
naeringsdel

= Handtering av avfall tilhgrende sin naeringsdel (dersom hver seksjon ikke har etablert et
eget system)

= Drift- og vedlikehold av nad- og ledelys samt brannalarmanlegg som bare eller i det
vesentligste betjener sin neeringsdel

= Vedlikehold og drift av inngangsparti og trapperom som bare eller i det vesentligste gjelder
sin naeringsdel.

= Kommunale avgifter som gjelder sin naeringsdel.

= Alle andre vedlikeholds- og driftskostnader knyttet til fellesarealer og anlegg som bare eller
i det vesentligste gjelder sin naeringsdel.

= Tillegg til forretningsfarerhonoraret som direkte knytter seg til administrasjon av sin
nzeringsdel.

Hvis kostnaden ikke kan tilbakefares til en bestemt neeringsseksjon, men til flere

neeringsseksjoner, skal kostnaden fordeles mellom eierne av naeringsseksjonene ut fra

sameiebrgken til neeringsseksjonene.

(2) Eierne av boligseksjonene skal sammen dekke folgende kostnader
= Vedlikehold og drift av tekniske anlegg som bare eller i det vesentligste gjelder boligdelen,
herunder ventilasjonsanlegg.
= Vedlikehold av heiser og elektriske anlegg som bare eller i det vesentligste gjelder
boligdelen.
= Sngbrgyting, strging og grant vedlikehold som bare eller i det vesentligste gjelder
boligdelen.
= Utvendig vedlikehold og utskifting av vinduer (isolerglass) ytterdgrer og fasade som gjelder
boligdelen, herunder balkonger og takterrasser.
Handtering av avfall i boligseksjonene.
Drift og vedlikehold av ngd- og ledelys samt brannalarmanlegg i boligseksjonene.
Vaktmestertjenester for fellesarealene som bare eller i det vesentligste gjelder boligdelen.
Drift og vedlikehold av bod arealene som gjelder boligdelen.
Alle andre vedlikeholds- og driftskostnader knyttet til fellesarealene og anlegg som bare
eller i det vesentligste gjelder boligdelen.
= Elektrisk stram i fellesarealene i boligdelen.
= Kostnader i tilknytning til utgifter forbundet med etablering av felles
kommunikasjonsplattform, herunder bredband, TV, o.l. til boligdelen. Drift og
vedlikeholdskostnader til porttelefon, laser og portsystem som gjelder boligdelen.
= Kommunale avgifter som gjelder boligdelen.
= Vedlikehold og drift av inngangsparti, trapperom, innvendig og utvendig gardsrom som
bare eller i det vesentligste gjelder boligdelen.
= Tillegg til forretningsfarerhonoraret som direkte knytter seg til administrasjon av boligdelen.
= Kostnader til felles drift av utearealer mv, jf. § 19.

Fordelingen av kostnadene mellom boligseksjonene under dette underpunktet skal skje ved at 30
prosent av utgiftene fordeles med like store belap pa hver seksjon, mens gvrige 70 prosent av
utgiftene fordeles pa hver seksjon etter sameiebrgken. Det gjelder ikke bredband/TV som skal
fordeles med like store belgp pa hver seksjon.
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(3) Felgende kostnadselementer fordeles mellom alle seksjonseierne

Byggforsikring

Styrehonorar

Revisjonshonorar

Kostnader for elektronisk forvaltning-, drift- og vedlikeholds perm (FDV)

Kostnader til stram i sameiets fellesarealer som ikke tilordnes bolig- eller

naeringsseksjonene.

= Kostnader til drift, utbedring og vedlikehold av felles elektrisk hovedtavle, felles
sprinklersentral og hovedinntak for fiernvarme, felles vann/avlgpssystem samt andre
fellesanlegg.

= Kostnader til det ytre vedlikehold av eiendommen som ikke er seerskilt omtalt under punkt
(1) og (2), herunder alle tak og gvrige bygningskonstruksjoner, tekniske anlegg og utstyr.
Den utvendige fasade, fellesomradene ute og inngangspartiene skal holde en hay
standard, og det ytre vedlikeholdet skal opprettholde dette.

= Forretningsforsel som ikke er szerskilt omtalt under punkt (1) og (2), revisjon og andre
administrasjonskostnader for sameiet.

= Andre kostnader som ikke kan henfgres enten til boligdelen eller naeringsdelen.

Fordelingen av kostnadene under dette underpunktet skal skje ut fra sameiebrgken likevel slik at
fordelingen skal skje ved at 30 prosent av utgiftene fordeles med like store belgp pa hver seksjon,
mens gvrige 70 prosent av utgiftene fordeles pa hver seksjon etter sameiebrgken.

Kostnader til fiernvarme, oppvarming og varmt vann fordeles med maleravlesning mellom
boligseksjonene og neeringsseksjonene. Fjernvarme og varmtvann til boligseksjonene fordeles
etter areal.

6-2 Betaling av felleskostnader

Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale akontobelgp til dekning av
felleskostnader fastsatt av styret. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig
vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen, dersom seksjonseiermgtet har
vedtatt slik avsetning. Andel felleskostnader for neeringsseksjonene skal avregnes arlig. Dersom
naeringsseksjonene har innbetalt for mye a-konto felleskostnader skal differansen refunderes. Dersom
naeringsseksjonene har innbetalt for lite a-konto felleskostnader skal differansen innbetales.
Neeringsseksjonene plikter & dekke sin andel av fremtidig vedlikehold, pakostninger eller andre
fellestiltak pa eiendommen direkte.

De som disponerer garasjeplass betaler et tillegg pr disponibel garasjeplass til dekning av kostnader
for garasjen, jfr. Punkt 3-4

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger
av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens §

31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens
grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart. Panteretten omfatter ogsa krav
som skulle ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin seksjonseierbrok.

7. Palegg om salg og fravikelse - mislighold

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold regnes
blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd pa
ordensregler.

7-2 Palegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38. Advarselen skal opplyse om at
vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt

7-3 Fravikelse

Hvis seksjonseierens oppfarsel medfarer fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens oppfarsel er til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens
gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

8. Styret og dets vedtak
8-1 Styret - sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag

Sameiet skal ha et styre som skal besta av en leder, tre andre medlemmer med inntil 1 varamedlem.
Dersom naeringsseksjonen gnsker det, skal naeringsseksjonen vaere representert i styret. Styrets leder
velges saerskilt. Styremedlemmene tjenestegjer i to ar med mindre en kortere eller lengre tjenestetid
blir bestemt av det seksjonseiermatet som foretar valget. Tjenestetiden oppharer ved avslutningen av
det ordinaere seksjonseiermgtet i det ar tjenestetiden utlaper.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i seksjonseiermgtet.

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe spgrsmal som medlemmet selv
eller nzerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk seerinteresse i.

| felles anliggender forplikter styreleder og ett styremedlem i fellesskap sameiet og tegner dets navn.

8-2 Inhabilitet
Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjorelsen av noe spgrsmal som medlemmet selv
eller dennes nzerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk seerinteresse i.

9. Arsmeotet

9-1 Arsmotets myndighet. Mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Etflertall pa arsmatet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller
utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmotet
(1) Ordineert arsmgate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle
seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes behandlet.

(2) Ekstraordinzert arsmate skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke
saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmete

(1) Styret innkaller til arsmate med et varsel som skal veere pa minst atte og hayst tjue dager. Styret
kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmate med kortere varsel, men varselet kan aldri veere
kortere enn tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsfareren-

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.
(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmatet kunne behandle et

forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall av de avgitte
stemmene, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.
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(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmeatet, skal nevnes i innkallingen
nar styret har mottatt krav om det for fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmeotet skal behandle
(1) Arsmotet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmatet:
e behandle styrets arsberetning
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregadende
kalenderar
¢ velge styremedlemmer
e behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for ordinzert arsmote
sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelige i
arsmeotet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert arsmgte, kan arsmgtet bare ta beslutning om
saker som er angitt i innkallingen til matet. Hvis alle seksjonseiere er til stede pa arsmatet og stemmer
for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i
innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter & innkalle til nytt &rsmgate for & avgjere forslag som
er fremsatt i motet.

9-5 Hvem kan delta i arsmotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmotet med forslags-, tale-, og stemmerett. Ektefelle,
samboer eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til & veere til stede og
uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til stede pa
arsmgtet og uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & vaere til stede med mindre det er
apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til & ta med en radgiver til arsmatet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg
dersom et flertall pa arsmeatet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme.

9-6 Moteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmatet velger en annen mateleder. Mgteleder behaver
ikke a veere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Matelederen og minst én seksjonseier som utpekes av arsmatet
blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver tid holdes
tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgtet

| arsmgtet har hver seksjon stemmerett i henhold til sameiebraken.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjores saken
ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmotet

(1) Beslutninger pa arsmatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved valg kan arsmetet pa forhand
fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt. Vedtektene kan ikke fastsette strengere
flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmetet for & ta beslutning
om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilharer eller skal
tilhore seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som
gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet formal
eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet punktum
g) endring av vedtektene.

9-9 Flertallskrav for saerlige bomiljotiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar ut over
vanlig forvaltning, og som farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap
pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av de avgitte
stemmene pa arsmeatet. Hvis tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to
tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmatet.

(2) Hvis tiltakene etter (1) farer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelop pa det tidspunktet tiltaket besluttes,
kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.
9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseierne
Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmetet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis
sameiet skal kunne ta beslutning om
a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
b) opplgsning av sameiet
c) tiltak som medfarer vesentlig endring av sameiets karakter
d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av starrelsen pa
kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg
tiltaket medferer for de enkelte seksjonseiere.
9-11 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder
Folgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:
e at eierne av bestemte seksjoner plikter & holde deler av fellesarealet vedlike

e innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige disposisjonsretten over
seksjonen

e innfgring av vedtekisbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene enn det som
falger av pkt. 5.

9-12 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens nzerstaende

b) ens eget eller ens naerstdendes ansvar overfor sameiet
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c) etsgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken
er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller ens
neerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10. Forholdet til eierseksjonsloven
For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16.6.2017 nr.
65.
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘Wbarn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kigper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjiopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjeperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

((% i . @o M : 2

Rett skal vaere rett. For alle.

T .

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir retft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 400
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr15 100

Rettsomrader du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,
kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

Egenandel kr 4 000 paloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pé kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-

og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets storste advokatmiljo for boligkjapere, har laget en kort innfaring i de nye reglene.

Forbudt a selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt filbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig ddrligere stand at kjoper kunne n& frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, ma& vi vurdere grundig hva som fremgar av
kjiopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsd FINN-
annonsen og alle vedleggene il salgsoppgaven. Hvis kjppsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjioper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nar det er et avvik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en ftilstandsrapport skal regnes som

godkjent. ( HELP

Reft skal vaere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne

ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett ar fra
Forts. Viktige endringer i avhendingsloven fidspunktet hvor du har overtatt din nye primzaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre maneder.

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pé& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva . T,
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores. - Utbetaling gis i inntil ni maneder
- Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Vihar tro p& at kjopere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag. Gielder fast eiend lert 1il boliaf 3 ictrert i ) bol
jelder fast eiendom regulert til boligformal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge
Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen

skal anses & kjenne fil forhold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen mé
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage p& awvik hvis disse er tydelig bestilles innen sju dager etter kontrakisignering. Dersom boligen som skal selges
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne. allerede er markedsfaort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.
Det er derfor sveert viktig at kjioper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmdal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du undersoke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé f&tt en ny bestemmelse om arealavvik innendors. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning af avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler efter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er svaert viktig & lese salgsoppgaven neye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette
et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg fil den er lgst.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til

(~) H E L p ny eier overtar (begrenset til 3 méneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag p&
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av 1an. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre Ian som
Rett skal vaere rett. For alle. ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen

ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid p& tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tiloys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.



Forbrukerinformasjon om budgivning

akuv,

Budskjema

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

For eiendommen:

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det

a

o

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Adresse: Gamleveien 91
1475 FINSTADJORDET

Meglerforetak: Aktiv Oslo Nord og Lerenskog
Saksbehandler. Eline Wiggen

Telefon: 97602 154
Oppdragsnummer: E-post: eline.wiggen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden. bar ikke gis bud som diskriminerer eller Lant kapital: Kr.:
_ _ utelukker 3”dri budgivere. Degsom bed . 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og Egenkapital: K
3. Etbud bgr inneholde eiendommens |rj|ng|s mel en k”St somklapsndartjr or kort selger uten ugrunnet opphold etter at Totalt: K
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjigpesum, ? at m?g er<—2|: an aVYL ebu r(;m en paen handel er kommet i stand. Dersom det er
budgivers kontaktinformasjon, finans- orsvarlig mate som sIkrer opparagsgiver viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet, ) . . . ‘
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og interessenter et tilstrekkelig grunnlag d 9 P Egenkapital bestérav: || Salg av naveerende bolig eler fast eiendom || Disponibett kontantbelap (bankinnskudd)

og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av néveerende

for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

D Forbruker

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Jeg gir bud som:

Navn: Navn:

Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem
av fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eien- til budgiver innen akseptfristens utlgp er det Adresse: Adresse:
dommer samtidig dersom man ikke gnsker inngatt en bindende avtale.
. . . L ) Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har akjope flere enn en eiendom).
formidlet innholdet i budet til selger (slik at 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger TIf.: E-post: TIf.: E-post:
selger har fatt kunnskap om budet), kan 3. Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere til kjgper (sakalte 'motbud"), avtalerettslig Dato.: Sign: Dato - Sign:

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



