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Gnr./bnr. Gnr. 23, bnr. 95
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2 Krokenveien 1661

Kombinasjonsbygg med
stort potensiale!
Renoveringsbehov. Nyere
garasje/kontor.

Velkommen til Krokenveien 1661!

Eiendommen ligger pa Neslandsvatn i Drangedal kommune, med flott
beliggenhet og god eksponering mot Krokenveien.
Kombinasjonslokale med mange muligheter. Det er pdbegynt noe
renovering som ikke er ferdig.

Inneholder:

1. etasje: Vindfang, 3 ganger, trapperom, 2 we-rom, 3

kontor, 3 driftsrom, kjgkken og 2 lager.

2. etasje: Trapperom, 3 ganger, 3 boder, kontor, 2

soverom, 2 bad, kjgkken, stue og stue/kjokken.

I'tillegg er det et nyere pabygg i 1.etasje med kontor/garasje.

Omradet er sentralt, ca15.min til E18 og omgitt av vakker
Telemarksnatur, med neerhet til Neslandsvatn og flere bade- og
fiskeplasser.

Bussforbindelse til Kragerg og Drangedal. Togstasjon med forbindelse
til Oslo og Kristiansand ligger ogsa like ved, i tillegg til barneskole og
barnehage.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 312 m2
BRA-e: 77 m2

BRA totalt: 389 m?
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 156 m2 Gang, entre, kontor, 2 lager, vaskerom,
2 toalettrom, trapperom, kjgkken, frisgr og mgterom
BRA-e: 77 m? Garasje og kontor

2. etasje

BRA-i: 156 m2 Trapperom, 3 ganger, 3 boder, 2
kjokken, 2 stuer, 3 soverom, kontor, spisestue og 2
bad

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
2061 m2

Tomtebeskrivelse

Eiet tomt pa totalt 2061 kvm i fglge tinglyst
malebrev.

| naturskjgnne omgivelser pa Neslandsvatn finner
du nd en spennende kombinasjonseiendom for
bolig og neering til salgs. Denne romslige
eiendommen byr pa enkel tilgang, gode
parkeringsfasiliteter og et busstopp i umiddelbar
neerhet. Eiendommen ligger ogsa gunstig til, gang
avstand til butikk, barneskole og togstasjon.

Det er gruset adkomst og ellers natur tomt.
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Beliggenhet

Eiendommen ligger pa Neslandsvatn i Drangedal
kommune, med flott beliggenhet og god
eksponering mot Krokenveien.

Omradet er sentralt, ca15.min til E18 og omgitt av
vakker Telemarksnatur, med naerhet til Neslandsvatn
og flere bade- og fiskeplasser.

Bussforbindelse til Kragerg og Drangedal.
Togstasjon med forbindelse til Oslo og Kristiansand
ligger ogsa like ved, i tillegg til barneskole og
barnehage.

Det er fine bademuligheter i nzerheten av
eiendommen, blant annet i Neslandsvann som
ligger like ved. Ellers er det heller ikke langt til
Drangedals stgrste innsjg Toke, med utallige gyer og
bukter, og en strandlinje pa 160 km.

Fra eiendommen er det ca. 15 minutters kjgring til
Kil i Kragerg, kjent for sin idylliske trehusbebyggelse,
brygger og unike atmosfaere. Her kan man nyte
batliv og utforske skjaergdrden, inkludert gyperlene
Skatgy og Jomfruland.

| omradet rundt og pa Neslandsvatn er det ogsa flott
turterreng, og mange fine toppturer a bestige. En av
toppturene i naerheten er blant annet Dyvikheia, som
ligger ved Heldgla. P& topp venter en storslagen
utsikt - herfra ser man blant annet til havet utenfor
Kragerg i sgr, Nissedal i vest og Lifjell i nord, og det
er fin utsikt oppover Nedre Toke. Det er ogsa en fin
rundtur like ved, en skoglgype rundt Lgbbedalen.

Til sommerbyen Kragerg er det kun ca. 25 minutter
med bil. Her er det et yrende sommerliv, med
sjarmerende butikker og restauranter. Det er ogsa
mange fine badeplasser, blant annet Sjgbadet og

ved Gunnarsholmen

For familier er Hulfjell gard en kort kjgretur unna,
med dyr, klatrevegg, vanntrampoline og andre
aktiviteter. Drangedal har ogsa flotte turlgyper og
terrengsykkelmuligheter, mens Tokevassdraget byr
pa fantastiske padleopplevelser. Gautefall Skisenter,
ca. 40 minutter unna, er ideelt for bade alpint og
langrenn, med fokus pa barnefamilier og gode
fasiliteter.

Adkomst
Se kartskisse.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av spredt
bolighbebyggelse og gardsbruk.

Bygningssakkyndig
Ramberg Takst

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Bygningen star pa stgpt sale i betong og grunnmur i
betong. Yttervegger av betong og reisverk i tre,
overflater av murpuss og staende bordkledning.
Pulttak med taktekking av takpapp.

Innhold
1. etasje: Vindfang, 3 ganger, trapperom, 2 wc-rom, 3
kontor, 3 driftsrom, kjgkken og 2 lager.

2. etasje: Trapperom, 3 ganger, 3 boder, kontor, 2
soverom, 2 bad, kjgkken, stue og stue/kjskken.

| tillegg er det et nyere kontor/garasje bygg i
tilknytning 1.etasje.

Standard

Bygningen pa eiendommen bestar av en
hovedbygning fra 1960 og et pabygg fra 2018.
Pabygget ligger i fgrste etasje og har bade egen
inngang og en garasjeport som leder inn til garasje
eller lager. Denne delen av bygningen er utstyrt med
to kontorer samt garasje/verksted eller lager.

Hoveddelen av bygningen strekker seg over to
etasjer og har en felles inngang i fgrste etasje. Her
finner man en lys og romslig entré som gir tilgang til
de ulike enhetene. Fgrste etasje inneholder to
neeringsarealer, mens andre etasje rommer to
utleieleiligheter. Her er det en del pabegynt arbeid
som ikke er ferdig. Dette gjelder bland annet
montering av nytt kjgkken, og et bad som mangler
overflater og innredning. Det er lagt nye vannrgr.

Den andre naeringsdelen brukes som lager og kontor
og bestar av kontorlokaler og to lagerrom. | tillegg
har etasjen en felles gang med bod og to wc-rom,
samt et trapperom som leder opp til leilighetene i
andre etasje. Det er i 2024 utfgrt en skadetakst etter
et innbrudd/vannskade i garasjen. Denne er vedlagt i
prospekt.

| andre etasje er én leilighet under oppussing. Begge
leilighetene inkluderer bod, bad og stue/kjgkken.
Den leiligheten som pusses opp far blant annet en
lys og attraktiv stue/kjokken i apen Igsning.
Veggene er kledd med lysmalt panel, og store
vinduer slipper inn mye naturlig lys. Herfra har du
utsikt mot Neslandsvann. Oppussingsarbeidet er
godt i gang, og deler av kjgkkeninnredningen er
allerede montert langs én av veggene. Den ene
leiligheten har et eldre bad/vaskerom med
gulvbelegg, malt panel pa veggene, dusjkabinett,
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toalett og handvask. Det er ogsa elektrisk
avtrekksvifte og varmtvannsbereder pa badet, samt
et enkelt kjgkken.

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav i ny
forskrift til avhendingsloven er vedlagt denne
salgsoppgaven. Vi oppfordrer interessenter til
sette seg grundig inn i rapporten fgr budgivning.
Kjgper anses a vaere kjent

med opplysninger som fremgar av
tilstandsrapporten, og vil saledes ikke kunne gjgre
gjeldene mangler som fremgar av rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av Knut Ramberg
AS den, og er gyldig i 1 ar etter rapportdato. Det
gjeres oppmerksom pa at rapporten kun omhandler
boligen, eventuelle gvrige bygninger pa
eiendommen er ikke vurdert.

Bygningssakskyndigs konklusjon:

Forhold som har fatt TG2 (Vesentlige avvik, og
mindre avvik som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever
tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak):

- Nedlgp: Det er registrert nedlgp som har Igsnet og
slipper vann ned langs konstruksjonen

-Veggkonstruksjon: Det er pavist spredte rateskader
i bordkledningen og det er veerslitt/oppsprukket

trevirke/trepaneler.

-Vinduer: Det er registrert slitasje og sprekker i
treverk stedvis pa vinduer

-Dgrer: Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det

Krokenveien 1661

er sprekker i trevirket.

-Etasjeskille: Malt hgydeforskjell pa over 15 mm
gjennom hele rommet.

Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens
krav til godkjente maleavvik

-Radon: Eiendommen ligger innenfor et usikkert
omréade i falge Radon

aktsomhet.

Det er ikke fremvist dokumentasjon pa radon.

-Feieluke: Ildfast plate mangler pa gulvet under
sotluke/feieluke pa pipe.

-Innvendig trapp: Det mangler handlgper pa vegg i
trappelgpet.

Trappen har en del slitasjegrad utover det som er
normalt ut ifra alder.

-Begge kjgkken i 2 etasje: Kjgkken er ikke ferdig
montert. (leilighet mor nord). Det er pavist skader pa
overflater/kjgkkeninnredning utover normal
slitasjegrad (leilighet mot sgr)

-Avtrekk kjgkken 2 etasje: Det er manglende forsert
mekanisk avtrekk fra kokesone i kjgkkenet.

-Toalettrom 1 etasje: Toalettrom har kun naturlig
avtrekk fra rommet, NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

-Vannledninger: Mer enn halvparten av forventet
brukstid er oppbrukt pa innvendige vannledninger.

-Varmtvannstank: Det er pavist at varmtvannstank er
over 20 ar. Det er pavist avvik ifm understgttelsen av
tanken

-El-anlegg: Sikringsskap med skrusikringer og
fijernavleser. Det er 3 sikringsskap i boligen, et pa
kjokken i 1 etasje og 2 i boden i 2 etasje.
Kursoversikt registrert. Med tanke pa alder, 3
forskjellige skap og Igse ledninger, sa anbefaler
takstmann kontroll av anlegget. Kostnadsestimat
gitt gjelder kontroll, og ikke avvik fagkyndig
avdekker.

-Drenering: Mer enn halvparten av forventet levetid
pa drenering er overskredet.

-Utvendige vann og avlgpsledninger: Mer enn
halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa
utvendige vannledninger. Mer enn halvparten av
forventet brukstid er oppbrukt pa utvendige
avlgpsledninger.

Forhold som har fatt TG3 (: Store eller alvorlige
avvik. Kraftige symptomer pa forhold som man ma
regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid):

-Taktekking: Mer enn halvparten av forventet
brukstid er oppbrukt pa taktekkingen. Mer enn
halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa
undertak. Det er pavist skader eller avvik pa selve
taktekkingen.

-Takkonstruksjon/loft: Det er pavist fukt/rateskader i
takkonstruksjonen.

-Overflater: Det er stedvis pavist synlige skader pa
overflater

-Innvendige dgrer: Enkelte av innvendige dgrer har
en god del slitasje.

-Alle vatrom: Vatrommet ma oppgraderes for a tale
normal bruk etter dagens krav.

-Kjokken 1 etasje: Det er pavist at overflater/
kjgkkeninnredning har omfattende skader. Hull i
dgrer og fuktmerker registrert etter en lekkende
varmtvannstank/avlgpsrgr under kjgkkenbenken

-Avigpsror: Det er pavist skader eller utettheter pa
sluk/avlgp. Mer enn halvparten av forventet brukstid
er oppbrukt pa innvendige

avlgpsledninger.

-Grunnmur og fundamenter: Grunnmuren har
sprekkdannelser. Det er registrert utsigning av
masser under grunnmuren. Det er registrert
sprekker og riss i grunnmuren. Det er registrert
utsiging av masser under hjgrne av sale til garasje
mot elven.

Det er i tillegg utfgrt en skadetakst etter en
innbrudd/vannskade i garasje. Denne er vedlagt i
prospekt.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over Igsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.
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Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Parkering

Det er etablert gangarealer og plasser pa
eiendommen, dette gir eiendommen meget gode
parkeringsforhold.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra
tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i
(arealet innenfor boenheten), BRA-e (arealet utenfor
boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for
eksempel boder hvor adkomsten er utenfor
boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset
balkong, veranda eller altan nar denne er tilknyttet
boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Energi

Oppvarming

| hovedsak elektrisk.

Boligen har pipe men vedovnen i 1.etasje er fjernet.
Det star ogsa et par eldre varmepumper, effekten pa
disse er ukjent.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt
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@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 1290 000

Kommunale avgifter
Kr 32 690

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og
avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie- og
tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan
forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av
gebyr/avgift.

Eiendomsskatt
Kr5216

Eiendomsskatt ar
2024

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 23, bruksnummer 95 i Drangedal

kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Heftelser som fglger eiendommen:

1988/2115-2/31 Bestemmelse om veg
30.06.1988

"Eier av gnr. 23, bnr. 79 kan benytte avkjgrsel i rett
vinkel

fra FV H-256 til gnr.23, bnr. 95 (i sydvestlig hjgrne)
som

adkomst til sin vei"

Fra hovedbglet som eiendommen er fradelt fra, kan
det

veere tinglyst heftelser i form av erklaeringer/avtaler
som

ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen.
Eiendommen overdras fri for pengeheftelser, med
unntak av eventuelle erklzeringer, avtaler, servitutter
og

panteheftelser som fremgar av salgsoppgaven og
skal

folge med eiendommen ved salg. Kjgpers bank vil fa
prioritet etter disse.

Rettigheter som fglger eiendommen:

2002/3648-1/31 Erklaering/avtale

20.12.2002

Dette er en avtale mellom Sagodden eiendom AS
som er

hjemmelshaver til eiendommen gnr. 23 og bnr. 79 i
Drangedal (Nabo nzeringsbygget) og Torleif Bratane
som er hjemmelshaver til eiendommen grn. 23 og
bnr.

95 i Drangedal kommune.

| avtalen er det bla. inngatt at eiendommen gnr. 23
0g

bnr. 95 gis veirett for adkomst til/ fra sin eiendom
over

eiendommen gnr. 23 og bnr. 79.

Se hele avtalen i vedlegg til prospekt for mer info.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er utstedt ferdigattest pa tilbygg/garasje datert
27.09.2018. | fglge opplysninger fra kommunen
foreligger det verken midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest pa resten av eiendommen, og plan- og
bygningslovens formelle forutsetning for lovlig bruk
av eiendommen kan derfor ikke dokumenteres.

Det er ikke mottatt byggetegninger. Megler har
derfor ikke kunnet kontrollere hvorvidt dagens
bygninger og planlgsning (herunder formal/bruk) er
godkjent eller er i samsvar med eventuelle
godkjente tegninger og tiltak.

Ovennevnte medfgrer at man ikke vet hvorvidt
eiendommen har lovlighetsmangler eller ikke. En
konsekvens av lovlighetsmangler kan for eksempel
veere at kommunen gir palegg om tilbakefgring av
det ulovlige tiltaket. Kommunen kan ogsa innkreve
tvangsmulkt frem til manglene er brakt i orden.
Kjoper overtar ansvar og risiko for nevnte forhold.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
27.09.2018.

Vei, vann og avlgp
Offentlig.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen ligger innenfor reguleringsplan for
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Sagodden, med fglgende delareal: Turvei, kombinert
formal, kjgrevei, friluftsomrade, Frisiktsone, Rasfare
og Gang/sykkelvei. Se vedlagt reguleringskart.
Omradet er i kommuneplan avsatt til Spredt
bolighebyggelse og forretninger. Det er byggeforbud
pa 1128 kvm av tomten grunnet avstand til
jernbane.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen leies
ut.

Kommentar konsesjon

Eiendommen er bebygd, tomten er stgrre enn 2
dekar, men mindre enn 100 dekar totalt og har ikke
mer enn 35 dekar fulldyrket og/eller overflatedyrka
jord. Kjgper er klar over at konsesjonsfriheten er
betinget av at man ikke foretar bruksendring i strid
med plan og at dette bekreftes overfor plan- og
bygningsmyndigheten ved utfylling av
egenerklzering om konsesjonsfrihet.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kigper i trad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger & kjgpe usett, kan som
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hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig méate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjsper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma veere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjgr at kigperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen

"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjsperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse

Overtakelse etter naermere avtale med selger.
Mulighet for rask overtakelse. Eiendommen selges
som fremvist, det vil ikke bli ryddet eller vasket
utover det som allerede er gjort.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i

salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om a fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
1290 000 (Prisantydning)

Omkostninger

32 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15 100 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

Krokenveien 1661

11



12

33 600 (Omkostninger totalt)

48 700 (med Boligkjgperforsikring - fem &rs
varighet)

51 500 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

1 323 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

1 338 700 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))

1 341 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 33 600

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfart
kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke

Krokenveien 1661

kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjgperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjgperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pd at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag
Det er avtalt fastpris stor kr 60 000,- for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det

avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 6500,- oppgjgrshonorar kr
5000,- Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Jon Reidar Haugland
Eiendomsmegler
jon.reidar.haugland@aktiv.no
TIf: 477 15120

Ansvarlig megler

Jon Reidar Haugland
Eiendomsmegler
jon.reidar.haugland@aktiv.no
TIf: 477 15120

Telemarksmegleren AS, Kirkegata 26
3770 Kragerg
TIf: 359 86 818

Salgsoppgavedato
27.02.2025

Krokenveien 1661
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Innhold

Bygget er romslig og har et enormt potensial for den rette kjgperen. Med
oppussing kan eiendommen forvandles etter egne gnsker og behov, og den nye
eieren far en unik mulighet til & sette sitt personlige preg pa bade stil og
funksjonalitet.

Bygget har 2 etasjer med ulikt formal

1.plan: Gang, entre, kontor, 2 lager, vaskerom, 2 stuer, 3 soverom, kontor, spisestue og 2 bad
toalettrom, trapperom, kjokken, frisgr og mgterom,
garasje og kontor

2.plan: Trapperom, 3 ganger, 3 boder, 2 kjgkken, 2

16  Krokenveien 1661 Krokenveien 1661 17



1. etasje

Inneholder:
Vindfang, 3 ganger, trapperom, 2 wc-rom, 3
kontor, 3 driftsrom, kjgkken og 2 lager.

TR g
1 . e
(R s

LA Y
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2. etasje U

| &

Felles trapperommet i 1.etasje farer deg opp til bolig-delen i bygget. | denne
etasjen finner du 2 separate boenheter pa hver sin side, begge er praktisk

utformet pa samme plan.

] 1
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Garasje

Pabygg fra 2018

Garasjen/lager har egen inngang og bestar av gang, garasjerom og kontor =
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Plantegning

1. etasje

Krokenveien 1661

1. Etasje

Lagerrom
Kontar
Lagerrom I
—_— -
— | I C
WC
o T
Entré Gang € [
l Vaskerom
.
= WwC T}
Di |
’ )
=]
Kjekken

o boligfotografl.no

Garasje

akuv.

Plantegningen er ment som en illustrasjon og noe avvik vil forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt feil

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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2. etasje
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2. Etasje
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Stue
Stue
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Kjekken
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Soverom —
Bad Bod
— —
Kontor Sl
<
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Soverom l ang

Soverom
s

]

Kjekken

o boligfotografl.no

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

akuv.

Plantegningen er ment som en illustrasjon og noe avvik vil forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt feil

Krokenveien 1661
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Tilstandsrapport

[@] Annet

(© Krokenveien 1661, 3760 NESLANDSVATN
(I7) DRANGEDAL kommune
# gnr. 23, bnr. 95

Norsk takst

Sum areal alle bygg: BRA: 389 m? BRA-i: 312 m?

Befaringsdato: 24.01.2025

Rapportdato: 27.01.2025

Autorisert foretak: Ramberg Takst

Oppdragsnr.: 20917-1117 Referansenummer: GT2034

Var ref:

Ramberg Takst

Knut Ramberg  Jacoh Ramberg
4 052 40000 31880

ALY | TAKSERING - TREPARTSKONTROLL - PROSIEKTSTYRING

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i nzeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Jacob U. Ramberg

Uavhengig Takstingenigr
jacob@bjerketangen.no

918 89 227

Sy
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N | EE:

Norsk takst ey

Oppdragsnr.: 20917-1117 Befaringsdato: 24.01.2025

Norsk takst

Side: 2 av 30



Krokenveien 1661, 3760 NESLANDSVATN Ramberg Takst ‘ Krokenveien 1661, 3760 NESLANDSVATN Ramberg Takst ‘
Gnr 23 - Bnr 95 Bjerketangen 34 k I Gnr 23 - Bnr 95 Bjerketangen 34 I
4016 DRANGEDAL 3790 HELLE  Norsk takst 4016 DRANGEDAL 3790 HELLE  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart
(spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som
kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 4 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POO0O
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Krokenveien 1661, 3760 NESLANDSVATN
Gnr 23 - Bnr 95
4016 DRANGEDAL

Beskrivelse av eiendommen

Ramberg Takst ble kontaktet av Mikkel Arne Teerud for a
utfgre en tilstandsrapport med arealmaling av bygning med
adresse Krokenveien 1661 i Drangedal kommune.

Det er fint veer pa befaringsdagen, ut over dette er alle
arealer tilgjengelig pa befaringsdagen og er sdledes med i
denne rapporten.

Tilstanden pa boligen framstar med lav standard og
bruksslitasje.

TG: 2 er gitt til nedlgp, veggkonstruksjon, vinduer, dgrer,
etasjeskille, radon, feieluke, innvendig trapp, begge kjgkken i
2 etasje, avtrekk kjgkken 2 etasje, toalettrom 1 etasje,
vannledninger, varmtvannstank, el-anlegg, drenering og
utvendige vann og avlgpsledninger.

TG: 3 er gitt til taktekking, takkonstruksjon, overflater,
innvendige dgrer, alle vatrom, kjgkken 1 etasje, avigpsrer,
grunnmur og fundamenter.

Viser til rapportens underpunkter og at det er viktig at man
leser disse, ikke bare sammendraget.

Man ma paregne vanlig vedlikehold.

Annet - Byggear: 1960

Ga til side

UTVENDIG

Bygningen star pa stgpt sale i betong og
grunnmur i betong.

Yttervegger av betong og reisverk i tre, overflater
av murpuss og staende bordkledning.

Pulttak med taktekking av takpapp.

Vinduer i tre med 2-lags isolerglass.

Inngangsdgr til garasje i tre med glassfelt.
Isolert garasjeport.
Inngangsdgr til hovedbygningen i tre med
glassfelt.

Ga til side
INNVENDIG
Gulv har overflater av betong, flis, laminat og
belegg.
Vegger har overflater av trepanel, synlig reisverk,
betong, treplater, murvegg og tapet.
Himling har overflater av trepanel, reisverk,
himlingsplater og malte flater.

Malte glatte dgrer.
Tredgrer med glassfelt.
Heltre trefyllingsdgrer.

Ga til side

VATROM

Oppdragsnr.: 20917-1117

Befaringsdato: 24.01.2025
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Vaskerom 1 etasje:

Dokumentasjon: ingen dokumentasjon. Aktuell
byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.

Gulv har overflate av vatromsbelegg.
Vegger har overflate av trepanel.

Himling har overflate av undersiden innvendig
trapp.

Vaskekum og vaskemaskin pa vaskerom.

Baderom 2 etasje, leiligheten mot nord:

Dokumentasjon: ingen dokumentasjon. Aktuell
byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.

Badet i 2 etasje til leiligheten mot nord er revet
ned til stenderverk.
Baderom 2 etasje, leiligheten mot sgr:

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr
1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Gulv har overflate av vatromsbelegg.

Vegger har overflate av malte flater og panel.
Himling har overflate av panel og himlingsplater.
Vask, toalett og dusjkabinett pa baderom.

Ga til side

KIBKKEN
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Beskrivelse av eiendommen

Kjpkken 1 etasje:

Heltre skrog med glatte fronter.
Benkeplate i stal integrert med kum.

Dette kjpkkenet er nok tiltenk som lunsjrom for
frisgrsalongen, sa dette er et enkelt kjgkken uten
hvitevarer.

Kjgkken 2 etasje, leiligheten mot nord:

Kjgkken i leiligheten mot nord er revet.
Det er kun montert folierte skrog og lagt ned en
laminert benkeplate.

Kjpkken ma bygges opp og hvitevarer ma
installeres.

Kjgkken 2 etasje, leiligheten mot sgr:

Heltre og folierte skrog, med glatte fronter.
Laminert benkeplate og benkeplate i stal med
integrert kum.

Integrert komfyr og induksjonstopp.

Avsatt plass til kjgleskap.

Ga til side

SPESIALROM

Toalettrom 1 etasje:

Gulv har overflate av vatromsbelegg.
Vegger har overflater av trepanel og murvegg.
Himling har overflate av trepanel.

Toalett og vask pa toalettrom.
Elektrisk vifte registrert.

Toalettrom 1 etasje:

Gulv har overflate av vatromsbelegg.
Vegger har overflate av malte flater og murvegg.
Himling har overflate av malt flate.

Toalett og vask pa baderom.

Det er registrert merker og slitasje pa toalett og
vask.

Det er registrert manglede vannkran, kun
kaldtvann pa dette badet.

Det er registrert kun naturlig luftning, avtrekk
mangler.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Oppdragsnr.: 20917-1117

Befaringsdato: 24.01.2025

Ramberg Takst ‘
Bjerketangen 34 k l I

3790 HELLE Norsk takst

3 sikringsskap i bygningen.

3 varmtvannstanker i bygningen.

2 gamle aircondition anlegg i bygningen.
Vannrgr i kobber og plast.

Avigpsrer i stppejern og plast.
Brannslukningsapparat, brannslange og
rgykvarsler i boligen.

Ga til side

TOMTEFORHOLD
Den delen av tomten som ikke er bebygd bestar
av grus, gress og naturtomt.
Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Lovlighet Ga til side
Annet
¢ Det foreligger ikke tegninger

Side: 6 av 30
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Krokenveien 1661, 3760 NESLANDSVATN
Gnr 23 - Bnr 95
4016 DRANGEDAL

Ramberg Takst
Bjerketangen 34
3790 HELLE

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20
15
10
5
=
. |
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Anslag pa utbedringskostnad
10
8
6
4
2
5
c
0 <
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
®  Tiltak over kr 300000
Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4.
Oppdragsnr.: 20917-1117 Befaringsdato:

N |

Norsk takst

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Oppdraget gjelder:

Oppdraget gjelder tilstandsrapport med arealmaling av bygning
beliggende pa Gnr: 23 Bnr: 95 med adresse Krokenveien 1661 i

Drangedal kommune.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

Annet

L LKD) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Utvendig > Taktekking
Utvendig > Takkonstruksjon/Loft
Innvendig > Overflater

Innvendig > Innvendige dgrer

Vatrom > 1 etasje > Vaskerom > Generell
Vatrom > 2 etasje > Bad > Generell

Kjgkken > 1 etasje > Kjgkken > Overflater og
innredning

0
&
0
0
@ vitrom > 2 etasje > Bad 2 > Generell
0
0
0
0

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr

0 Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o Tekniske installasjoner > Andre installasjoner a til si

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ Utvendig > Nedlgp og beslag

Utvendig > Veggkonstruksjon

Utvendig > Dgrer

0
@  Utvendig > Vinduer
o
1)

Innvendig > Radon

24.01.2025

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Side: 7 av 30

Krokenveien 1661, 3760 NESLANDSVATN
Gnr 23 - Bnr 95
4016 DRANGEDAL

Sammendrag av boligens tilstand

Innvendig > Pipe og ildsted

Innvendig > Innvendige trapper

Kjokken > 2 etasje > Kjgkken > Overflater og
innredning

Kjokken > 2 etasje > Kjgkken > Avtrekk

Kjokken > 2 etasje > Kjgkken 2 > Overflater og
innredning

Kjokken > 2 etasje > Kjgkken 2 > Avtrekk

Spesialrom > 1 etasje > Toalettrom 2 > Overflater og
konstruksjon

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

® © & & & ©& © © o© o

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Tomteforhold > Drenering

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger

Oppdragsnr.: 20917-1117

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato:

24.01.2025

Ramberg Takst
Bjerketangen 34
3790 HELLE

N[

Norsk takst

Side: 8 av 30
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Krokenveien 1661, 3760 NESLANDSVATN
Gnr 23 - Bnr 95
4016 DRANGEDAL

Tilstandsrapport

ANNET

Byggear Kommentar
1960 Ambita.
Standard

Bygget har gjennomgaende lav standard. Se nazermere beskrivelse

under Konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er gammelt og baerer preg av manglende vedlikehold og
oppgraderinger. Se naeermere beskrivelse under Konstruksjoner.

Tilbygg / modernisering

2018 Tilbygg Garasje/verksted og kontor mot sgrgst
bygget pa i 2018.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekking av takpapp.
Besiktiget fra stige.

Det er registrert vaer/aldersslitasje, mose, fuktmerker og synlige
fuktskade pa himling i 2 etasje.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist skader eller avvik pa selve taktekkingen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa
taktekkingen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa undertak.
Konsekvens/tiltak

o Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

* Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.

o Lokal utbedring ma utfgres.

Taktekking ma kontrolleres, konstruksjonsdeler med fuktskader ma
skiftes og hele eller deler av taktekking ma skiftes eller fornyes.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Oppdragsnr.: 20917-1117

Ramberg Takst ‘
Bjerketangen 34 k I I

3790 HELLE ~ Norsk takst

Utsnitt taktekking.

Utsnitt taktekking.
Nedlgp og beslag

Beslag, renner og nedlgp i stal.

Vurdering av avvik:

¢ Det er awvik:

Det er registrert nedlgp som har Igsnet og slipper vann ned langs
konstruksjonen.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

NedIgp ma stedvis utbedres.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Lgsnet nedlgp.

Befaringsdato: 24.01.2025 Side: 9 av 30

Krokenveien 1661, 3760 NESLANDSVATN
Gnr 23 - Bnr 95
4016 DRANGEDAL

Tilstandsrapport

Vann ledes bort fra konstruksjonen.

Veggkonstruksjon

1 etasje bestar av betongkonstruksjon med pusset overflate og
murstein.
2 etasje bestar av reisverk i tre med staende bordkledning.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.
e Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Det er registrert maling som flasser av og riss i mur.
Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring/utskiftning bgr utfgres.

Overflater ma fornyes og trebord med sprekker og skader ma skiftes ut
for TG:1.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

-
'

Utsnitt murvegg.

Oppdragsnr.: 20917-1117

Ramberg Takst ‘
Bjerketangen 34 k l I

3790 HELLE  Norsk takst

%

v

Utsnitt murvegg.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet mad sees i sammenheng med Taktekking

Pulttak med sperrer i tre.

Det er registrert fuktmerker og nedbgyninger i himlingsplater.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist fukt/rateskader i takkonstruksjonen.
Konsekvens/tiltak

* Paviste skader ma utbedres.

Takkonstruksjon ma kontrolleres og det ma utarbeides hvor mye som
ma skiftes.

Uten destruktive inngrep pa befaring er det vanskelig a si hvor
omfattende skaden er.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

\

Skade pa himlingsplater.

Vinduer

Vinduer i tre med 2-lags isolerglass.
Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det er registrert slitasje og sprekker i treverk stedvis pa vinduer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vinduer ma utbedres og stedvis skiftes for TG:1.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Befaringsdato: 24.01.2025 Side: 10 av 30
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Krokenveien 1661, 3760 NESLANDSVATN
Gnr 23 - Bnr 95
4016 DRANGEDAL

Tilstandsrapport

Slitasje pa vindu.
Darer

Inngangsdgr til garasje i tre med glassfelt.
Isolert garasjeport.
Inngangsdgr til hovedbygningen i tre med glassfelt.

Dgr og port til garasje er i god stand, TG:1.

Tiltak gjelder inngangsdgr til hovedbygningen.
Vurdering av avvik:
* Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas lokal utbedring.

Inngangsdgr til hovedinngang star for utskiftning.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Inngangsdgr hovedbygning.

Oppdragsnr.: 20917-1117

Ramberg Takst ‘
Bjerketangen 34 k I I

3790 HELLE  Norsk takst

Inngangsdgr garasje.

Garasjeport.

INNVENDIG

L ACED  Overflater

Overflater variere i kvalitet og materialvalg.
Det er registrert skader og merker pa overflater, og flere rom i
bygningen er under renovering.

Gulv har overflater av betong, flis, laminat og belegg.

Vegger har overflater av trepanel, synlig reisverk, betong, treplater,
murvegg og tapet.

Himling har overflater av trepanel, reisverk, himlingsplater og malte
flater.

Vurdering av avvik:

 Det er stedvis pavist synlige skader pa overflater.
Konsekvens/tiltak

¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Befaringsdato: 24.01.2025 Side: 11 av 30

Krokenveien 1661, 3760 NESLANDSVATN
Gnr 23 - Bnr 95
4016 DRANGEDAL

Tilstandsrapport

Skade pa himlingsplater.

Merker pa vegg.

Hull'i gulv. ‘

Merker pa gulv.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 20917-1117

Ramberg Takst ‘
Bjerketangen 34 k I I

3790 HELLE  Norsk takst

* Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Konsekvens/tiltak

 For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Malt fall pa etasjeskille.

_ 2Pl Radon

Eiendommen ligger innenfor et usikkert omrade i fglge Radon
aktsomhet.
Det er ikke fremvist dokumentasjon pa radon.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Eiendommen ligger innenfor et usikkert omrade i fglge Radon
aktsomhet.
Det er ikke fremvist dokumentasjon pa radon.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Innhent dokumentasjon om mulig, eller utfgr radon maling.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Togeroninieg

™
Moo e
e

Radon aktsomhet.
Pipe og ildsted

Det er murt pipe i bygningen.
Feieluke er lokalisert i 1 etasje.
Ingen ildsteder i bygningen.

Befaringsdato: 24.01.2025 Side: 12 av 30
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik: Innvendige dgrer
« |ldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.
Konsekvens/tiltak Innerdgrer varierer i materiell og profil.

* Det anbefales @ montere ildfast plate under luker pa pipe.

Malte glatte dgrer.
Tredgrer med glassfelt.
Heltre trefyllingsdgrer.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Vurdering av avvik:

¢ Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.
Konsekvens/tiltak

e Lokal utbedring ma paregnes.

Det er registrert Igse dgrer, dgrer med slitasjeskader og dgrer uten

dgrvridere.
Dgrer ma utbedres og stedvis skiftes for TG:1.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Feieluke.
Innvendige trapper

Innvendig trapp i tre.

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

* Trappen har en del slitasjegrad utover det som er normalt ut ifra alder.
Konsekvens/tiltak

¢ Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

 Trappen star foran en god del vedlikehold. Innerdgr.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
Innerdgr.
Utsnitt trapp.
Innerdgr.
VATROM
Utsnitt trapp.
Oppdragsnr.: 20917-1117 Befaringsdato: 24.01.2025 Side: 13 av 30
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Tilstandsrapport

2 ETASIJE > BAD 2

L AEED  Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon.

Gulv har overflate av vatromsbelegg.
Vegger har overflate av malte flater og panel.
Himling har overflate av panel og himlingsplater.

Vask, toalett og dusjkabinett pa baderom.

Vurdering av avvik:

* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Utsnitt baderom 2 etasje.
2 ETASIE > BAD 2

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.

Arstall: 2022

Hulltaking.
1 ETASJE > VASKEROM

Generell

Oppdragsnr.: 20917-1117

Ramberg Takst ‘
Bjerketangen 34 k l I

3790 HELLE  Norsk takst

Dokumentasjon: ingen dokumentasjon. Aktuell byggeforskrift er
byggeforskrifter fra fgr 1997.

Gulv har overflate av vatromsbelegg.
Vegger har overflate av trepanel.
Himling har overflate av undersiden innvendig trapp.

Vaskekum og vaskemaskin pa vaskerom.

Vurdering av avvik:

¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
Konsekvens/tiltak

e Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Utsnitt vaskerom 1 etasje.
1 ETASJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Hulltaking ikke ngdvendig siden vatsone pa vaskerom er mot yttervegg
og ror er fgrt synlig pa vegg.

Rer f@rt synlig pa vegg.
2 ETASJE > BAD

[ IEED  Generell

Befaringsdato: 24.01.2025 Side: 14 av 30
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Tilstandsrapport

Ramberg Takst ‘
Bjerketangen 34 k I I

3790 HELLE  Norsk takst

Dokumentasjon: ingen dokumentasjon. Aktuell byggeforskrift er teknisk

forskrift 2017.

Badet i 2 etasje til leiligheten mot nord er revet ned til stenderverk.

Vurdering av avvik:

* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak

¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,

sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Utsnitt bad 2 etasje.
2 ETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Synlig reisverk og stenderverk pa baderom siden dette er revet.
Ingen tegn til fuktskader i konstruksjonen.

Synlig stenderverk.

Oppdragsnr.: 20917-1117
42

KI@KKEN
2 ETASJE > KIPKKEN
Overflater og innredning

Kjgkken i leiligheten mot nord er revet.
Det er kun montert folierte skrog og lagt ned en laminert benkeplate.

Kjgkken ma bygges opp og hvitevarer ma installeres.
Vurdering av avvik:

® Det er avvik:

Kjskken er ikke ferdig montert.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Kjskken ma monteres ferdig og hvitevarer ma installeres.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Kjgkken i leilighet mot nord i 2 etasje.
2 ETASJE > KIGKKEN

Avtrekk

Mekanisk avtrekk er ikke installert.
Avvik gjelder kun om kokesone blir installert.

Vurdering av avvik:

¢ Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra kokesone i kjpkkenet.
Konsekvens/tiltak

¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres.

Kostnadsestimat: Under 10 000
2 ETASJE > KIPKKEN 2

Overflater og innredning

Heltre og folierte skrog, med glatte fronter.

Laminert benkeplate og benkeplate i stal med integrert kum.
Integrert komfyr og induksjonstopp.

Avsatt plass til kjgleskap.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

Det er registrert noen skuffer som mangler front og Igse hengsler.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.

Befaringsdato: 24.01.2025 Side: 15 av 30
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Tilstandsrapport

Kostnadsestimat: Under 10 000

Utsnitt kjgkken, Ieilighét mot s@r 2 etasje.
|

Utsnitt kjgkken, leilighet mot sgr 2 etasj.
2 ETASJE > KIBKKEN 2

Avtrekk

Det er naturlig avtrekk fra kjgkken.
Vindu og veggventil pa kjgkken.

Vurdering av avvik:

¢ Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra kokesone i kjskkenet.

Konsekvens/tiltak
¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres.

Kostnadsestimat: Under 10 000

']
Manglende avtrekk over kokesone.
1 ETASJE > KI@KKEN

Overflater og innredning

Oppdragsnr.: 20917-1117

Ramberg Takst ‘
Bjerketangen 34 k I I

3790 HELLE  Norsk takst

Heltre skrog med glatte fronter.
Benkeplate i stal integrert med kum.

Dette kjpkkenet er nok tiltenk som lunsjrom for frisgrsalongen, sa dette
er et enkelt kjgkken uten hvitevarer.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist at overflater/kjpkkeninnredning har omfattende skader.

Hull i dgrer og fuktmerker registrert etter en lekkende
varmtvannstank/avlgpsrgr under kjgkkenbenken.

Konsekvens/tiltak
* Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Utsnitt kjgkken 1 etasje.

Merker pa kjgkken.

Skader pa kjgkken.

Befaringsdato: 24.01.2025 Side: 16 av 30
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Tilstandsrapport

Skader pa kjgkken.
1 ETASJE > KIGKKEN

Avtrekk

Det er naturlig avtrekk fra kjgkken.
Dette er tilfreds da det ikke er installert en kokesone.

Naturlig luftning kjgkken.
SPESIALROM
1 ETASJE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon
Toalettrom:
Gulv har overflate av vatromsbelegg.
Vegger har overflater av trepanel og murvegg.

Himling har overflate av trepanel.

Toalett og vask pa toalettrom.
Elektrisk vifte registrert.

Oppdragsnr.: 20917-1117

Ramberg Takst ‘
Bjerketangen 34 k I I

3790 HELLE  Norsk takst

Utsnitt toalettrom.
1 ETASJE > TOALETTROM 2

Overflater og konstruksjon

Toalettrom:

Gulv har overflate av vatromsbelegg.
Vegger har overflate av malte flater og murvegg.
Himling har overflate av malt flate.

Toalett og vask pa baderom.

Det er registrert merker og slitasje pa toalett og vask.
Det er registrert manglede vannkran, kun kaldtvann pa dette badet.
Det er registrert kun naturlig luftning, avtrekk mangler.

Vurdering av avvik:
® Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Konsekvens/tiltak
¢ Lokal utbedring ma utfgres.

Toalettrom ma utbedres og elektrisk vifte ma installeres for TG:1.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Utsnitt toalettrom.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Befaringsdato: 24.01.2025 Side: 17 av 30
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Noe plast rgr og uferdige rgrfgringer i hovedbygg.
For det meste er vannrgr i kobber.

Stoppekran til vann lokalisert i garasje.

Det vil ogsa veere et kostnadsestimat rundt etablering av nye kjgkken og
baderom.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Plastrgr.

Kobberrgr.

Stoppekran og vannmaler.

Avigpsror

Oppdragsnr.: 20917-1117

Ramberg Takst ‘
Bjerketangen 34 k l I

3790 HELLE  Norsk takst

Avlgpsrgr i stgpejern og plast.

Avlgpsrgr i stgpejern under kjgkkenbenk i 1 etasje ma kontrolleres, her
er det usikkert om lekkasjevann kommer fra avigpsrgr er
varmtvannstank.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist skader eller utettheter pa sluk/avigp.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa innvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak

« Skadet del av sluk/avlgpsrgr ma skiftes.

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Lekkasjevann under kjgkkenbenk 1 etasje ma utbedres.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Avlgpsrer i stepejern.

Avlgpsrer i plast.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

@ Varmtvannstank
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Det er 3 varmtvannstanker i hovedbygningen, 2 pa kjgkken i fgrste
etasje og 1 pa baderom i 2 etasje i leiligheten mot sgr.

En varmtvannstank er ny: TG:1.

Varmtvannstanken under kjgkkenbenken i 1 etasje star pa en
vannskadet sokkel, rustmerker pa tanken, denne ma skiftes.

Varmtvannstanken i 2 etasje er over 20 ar gammel, utskiftning naermer
seg.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik ifm understgttelsen av tanken.
 Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

* Det ma gjgres tiltak pa understgttelsen av tanken.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Varmtvannstank under kjgkkenbenk.

Ny varmtvannstank pa kjgkken 1 etasje.

Eldre varmtvannstank pa baderom 2 etasje.

Oppdragsnr.: 20917-1117

Ramberg Takst ‘
Bjerketangen 34 k I I

3790 HELLE  Norsk takst

Andre installasjoner

Det er registrert 2 eldre aircondition anlegg i hovedbygningen, disse
opptar et hull i veggen pa sin egen stgrrelse.
Skal disse fijernes vil det vaere en kostnad med a tette apningene.

Aircondition.

Aircondition.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med skrusikringer og fiernavleser.

Det er 3 sikringsskap i boligen, et pa kjgkken i 1 etasje og 2 i boden i 2
etasje.

Kursoversikt registrert.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

Befaringsdato: 24.01.2025 Side: 19 av 30
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Tilstandsrapport

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Fjernavleser installert i 2017

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Hardet veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Med tanke pa alder, 3 forskjellige skap og Igse ledninger, sa
anbefaler jeg kontroll av anlegget.

Generell kommentar

Kostnadsestimat gitt gjelder kontroll, og ikke avvik fagkyndig avdekker.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Oppdragsnr.: 20917-1117

Ramberg Takst ‘
Bjerketangen 34 k I I

3790 HELLE  Norsk takst

fouoTTy
FCEELLE

“.i;f‘

Sikringsskap.

Sikringsskap.

Sikringsskap.
Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Brannslukningsapparat, brannslange og rgykvarsler registrert.

1. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
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sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Regykvarsler.

Brannslange.

[

Brannslukningsapparat.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Oppdragsnr.: 20917-1117
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Ukjent byggegrunn.
Det er ikke utfgrt geologiske undersgkelser.

Drenering

Drensrgr i plast synlig rundt boligen fra nedligp.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Grunnmur og fundamenter

Hovedbygningen har en grunnmur i betong, uten synlig tilgang eller
luftning.
Garasjen har en stgpt sale i betong.

Vurdering av avvik:

¢ Det er registrert utsigning av masser under grunnmuren.

e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Det er registrert sprekker og riss i grunnmuren.

Det er registrert utsiging av masser under hjgrne av sale til garasje mot
elven.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma utfgres.

Sprekker og riss ma utbedres.
Det ma stgttes opp under sale til garasje.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

AT A AN L
Utsiging av masser under sdle.
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Riss i betong.

Riss i betong.
Terrengforhold

Ingen samlinger av vann registrert pa befaringsdagen.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige vann og avlgpsledninger er ukjent, antar at de er av plast.
Eier opplyser om at disse ikke er skiftet.
Eiendommen er koblet pa det kommunale nettverket.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa utvendige
avigpsledninger.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa utvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Oppdragsnr.: 20917-1117 Befaringsdato: 24.01.2025

Ramberg Takst ‘
Bjerketangen 34 k I I

3790 HELLE  Norsk takst

Side: 22 av 30

49



Krokenveien 1661, 3760 NESLANDSVATN Ramberg Takst ‘ Krokenveien 1661, 3760 NESLANDSVATN Ramberg Takst ‘
Gnr 23 - Bnr 95 Bjerketangen 34 k I I Gnr 23 - Bnr 95 Bjerketangen 34 k I I
4016 DRANGEDAL 3790 HELLE Norsk takst 4016 DRANGEDAL 3790 HELLE Norsk takst

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealer

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

. Annet
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b Ny arealstandard
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet Bruksareal BRA m?
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger. . R Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal
ha dgr eller luke, og gangbart gulv. Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
1 etasje 156 77 233
p . Internt 2 etasje 156 156
| TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
gotkong || H T (BRA-) SUM 312 77
e SUM BRA 389
Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
& bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
~ (BRA-e) slik som for eksempe! boder Romforde"ng
Etasje Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda .
i I balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet (BRA-I) (BRA-e) (BRA-b)
4 (BRA-b) het .
Bad = N boehheten(e) Gang, Entré, Kontor 2, Lager, Lager,
Tekni: | ) . .
[ yd rom \ Terrasse. o 1 etasje Vaskerom , Toalettrom , Trapperom Garasje , Kontor
r - ” | In.-alkunvawﬁ\ Arealet av terrasser, apne balkonger Toalett 2 Kiokk Fri Mat
™ Y Kekken /1 (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e) oalettrom 2, Kjgkken , Frisgr, Mgterom
Garasje || [
Bod
Soverom % Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH Trapperom, Gang, Qang 2, Gang 3,
3 Soverom Sorane (GUA) (areal med lav takhoyde). Bod, Bod 2, Bod 3, Kjgkken , Stue,
2 etasje Soverom , Soverom 2, Kontor , Soverom
Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke . .
ﬁ* ed N/ L maleverdig areal, som skyldes skratak 3, Stue 2, Spisestue, KJ¢kken 2,Bad,
'Tf‘ro”,.;‘ g L og lav himlingshayde Bad 2
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
A SRl pel der guvflaten har en verdi og har Kommentar
pr— funksjon ved meblering og bruk av
Garage rommene. lkke innredet areal som Arealet er malt opp innvendig pa stedet.
P kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass | felles garasjeanlegg er ikke mileverdig arcal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller Lovlighet
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en Byggetegninger
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid. Det foreligger ikke tegninger
over flere etasjer og sa videre. Kommentar:
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg Brannceller
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er 8 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. g : a : : . : e .
benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to 2 :
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger. Nyere handverkstjenester
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Dja Nei
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei . A
Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vare oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak Krav for rom til varig opphold
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa - - . . . .
) ?
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei. Er det pavist awvik i forhold il rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det p
opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret, ommentar:
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfplge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg 3 avslutte den .
rdd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og

Ramberg Takst
Bjerketangen 34
3790 HELLE

til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

Annet

P-ROM( m2)
301

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede
09.11.2022  Jacob U. Ramberg
Mikkel Arne Taerud

24.1.2025 Jacob U. Ramberg

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for.
4016 DRANGEDAL 23 95
Adresse

Krokenveien 1661

Hjemmelshaver
Teerud Mikkel Arne

Oppdragsnr.: 20917-1117

52

Rolle
Takstmann

Kunde

Takstingenigr

snr. Areal Kilde

0 1471 m? Kommunekart.com

Befaringsdato:  24.01.2025
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S-ROM( m2)

Eieforhold
Eiet

Side: 25 av 30

N[

Norsk takst

Krokenveien 1661, 3760 NESLANDSVATN
Gnr 23 - Bnr 95
4016 DRANGEDAL
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Beliggenhet

Ramberg Takst ‘
Bjerketangen 34 k I I

3790 HELLE Norsk takst

Eiendommen ligger godt eksponert langs Krokenveien i Drangedal kommune, med gangavstand til matbutikk og Neslandsvatn togstasjon.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Plannavn: Reguleringsplan for Sagodden.

Formal: Annet kombinert formal.

Om tomten

Den delen av tomten som ikke er bebygd bestar av grus, gress og naturtomt.
Tinglyste/andre forhold

Det er foretatt ny befaring 24.01.25 og rapport er oppdatert. Det kan vare brukt bilder fra begge befaringer.
Det var sng- og isdekke pa denne befaringen, det er en fare for skjulte feil og avvik av sngdekke.

Eiendommen er vurdert i den stand den var pa befaringsdagen, denne dag var det pent veer.

Ut over dette er det ingen spesielle forhold takstmannen ble gjort kjent med pa befaringsdagen.
Kommuneplan

Kommuneplan Drangedal.

Konsesjonsplikt

Det er ikke ngdvendig a sgke konsesjon ved overtagelse av denne eiendommen.

Bebyggelsen

P& eiendommen er det fgrt opp hovedbygg over 2 etasjer.
| 1 etasje er det lager/kontorer, rom brukt som frisgrsalong og stor garasje/verksted med kontor.
| 2 etasje er det 2 leiligheter, pa befaringsdagen er leiligheten mot nord under renovering.

Dette tilsvarer 5 mulige utleie objekter.

Siste hjemmelsovergang

Kigpesum Ar

1600 000 2021

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum
Kommentar

Ingen opplysninger om forsikringsforhold er oppgitt.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Dokumenter

Beskrivelse

Egenerklaering

Infoland.no
Ordrebekreftelse
Situasjonskart

Tidligere rapport

Oppdragsnr.: 20917-1117

54

Dato

09.11.2022

09.11.2022

22.06.2021

Kommentar

Rekvirent har god kjennskap til
eiendommen og egenerklaeringen er fylt
ut pa en grundig og tillitsfull mate.
Takstmann har ut over dette ingen
kommentarer til egenerkleeringen.

Ambita.

Kommunekart.com

Tilstandsrapport utfgrt av Ramberg Takst.

Befaringsdato:  24.01.2025

Status

Ingen

Ingen
Fremuvist
Ingen

Fremvist

Sider

12

Vedlagt

Nei

Nei
Nei
Nei

Nei
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STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens struktur,
metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse.

ii)Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en nsermere undersegkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

PRESISERINGER

« Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes
etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

Oppdragsnr.: 20917-1117

Befaringsdato: 24.01.2025

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshayder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfagringen av befaringen
begrenses som fglger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspraving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgar, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
mé veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkprevetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Krokenveien 1661, 3760 NESLANDSVATN
Gnr 23 - Bnr 95
4016 DRANGEDAL

Ramberg Takst ‘
Bjerketangen 34 k I I

3790 HELLE Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

 Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjerere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfaert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

« Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist

Oppdragsnr.: 20917-1117

og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/GT2034

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Befaringsdato: 24.01.2025 Side: 29 av 30

Krokenveien 1661, 3760 NESLANDSVATN

Gnr 23 - Bnr 95

4016 DRANGEDAL
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Parkering og uteplass.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Kragerg

Oppdragsnr.

1302250003

Selger 1 navn

Mikkel Arne Teerud

Krokenveien 1661

Poststed

NESLANDSVATN 3760
Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?

Ar |2021

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 3

Antall maneder | 6

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Eika |
Polise/avtalenr. | 6823817 |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei Ja

Beskrivelse

Initialer selger: MAT

Sprekt rer som felge av innbrudd. Det er foretatt takst av Eika forsikring.
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Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Beskrivelse |Bo|igen har ikke underetasje/kjeller. Fukt som fglge av innbrudd er beskrevet i takst fra Eika forsikring.

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfart arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

] Nei Ja

Beskrivelse |El-anlegget ble kontrollert av DE Energi i 2021.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utfares av faglaerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei ] Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar | Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

[ Nei Ja

Beskrivelse |To leiligheter, tre naeringsdeler, en garasje.

Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Kommunen har bekreftet at overnevnte er godkjent.

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Initialer selger: MAT

Document reference: 1302250003

59



60

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei []Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

[ Nei Ja

Beskrivelse Foreligger skaderapport fra Eika forsikring av 23.05.2024.

Filer

00001_Eika Takstrapport, v8-Takst inspection-6823817 15.pdf

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Initialer selger: MAT
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjepere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkérene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Krokenveien 1661 - Nabolaget Neslandsvatn - vurdert av 14 lokalkjente

NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME ELECTRONIC ID Nabolaget spesielt anbefalt for

Mikkel Tzerud 6c7adb52424d179559873a  23.01.2025 Signer authenticated by . . Naboskapet
ee717a1ba409188ec5 13:23:18 UTC Nets One time code e Familier med barn i Godt vennskap 79/100
e Husdyreiere l
e Eldre P Opplevd trygghet
Veldig trygt 77/100

Offentlig transport Kvalitet pa skolene
&2 Sagodden 1min 4 Bra 71/100

Linje 607 0.1 km
8 Neslandsvatn stasjon 6 min % Aldersfordeling

Linje F5 0.4 km 52 se
X Sandefjord lufthavn Torp 1t9 min & ) e 8o ST
X Kristiansand Kjevik 1t45min & Sdz 23 q g .

Sk0|er Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
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Kroken skole (1-7 kl.) 8 min & . .
Omrade Personer Husholdninger
88 elever, 6 klasser 0.6 km B Neslandsvatn 575 297
s . , Drangedal k 4093 2134
Drangedal 10-arige skole (1-10 kl.) 21 min & M Drengedal kommune
I Norge 5425412 2654 586
339 elever, 25 klasser 221 km
Kragerg videregéende skole 24 min & B h
483 elever, 24 klasser 23.6 km arneénager
Bamble vgs - avd Croftholmen 36 min & Kroken barnehage (1-5 &r) 10 min 4
310 elever 42.7 km 58 barn 0.8 km
. L Dagligvare
«Mye natur, stille, kort vei til alt. 99
Trygt» Coop Marked Neslandsvatn 2min %
Post i butikk, PostNord 0.7 km
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Primaere transportmidler Varer/Tjenester

. ALTI Kragerg 17 min &
& 1. Egen bil d
I@ Boots apotek Sannidal 17 min &
¢, Turmulighetene Aldersfordeling barn (0-18 ar)

| Neerhet il skog og mark 94/100

# Trafikk B 34% i barnehagealder
Lite trafikk 91/100 W 38% 612 4r
M 13%13-154r
8 15% 16-18 &
Stgynivaet Pelesar
= Lite stgyniva 89/100
Sport
Familiesammensetning
@ Kroken skole 10 min %
Aktivitetshall, ballspill 0.8 km Par m. barn
I
@ Ytre vefald skole ballgkke 4 min & T —
Ballspill 3.5km Par u. barn
1
&  MOT Kragerg 22 min & ]
& Family Fitness Kragerg 27 min & Enslig m. barn
]
|
|
Boligmasse Enslig u. barn
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B 14% annet
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. ‘f“‘ | =,
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S \ ‘ /
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2 TAGST
GRUPPEN

Besiktigelsen ble gjennomfgrt av:

Marius Hardie
95139898
Takstgruppen AS

Skaderapport

Side: 1 (15)

Skadenummer: 6823817.15
Arbeidsnummer: 34260
Rapport opprettet: 23.05.2024

2 TRGST
GRUPPEN

Besiktigelsen ble gjennomfgrt av:

Marius Hardie
95139898
Takstgruppen AS

Side: 2 (15)

Skadenummer: 6823817.15
Arbeidsnummer: 34260
Rapport opprettet: 23.05.2024

@vrig informasjon om objektet

Bygningen er pa 416 kvm, bygd i 1960, og inneholder tre naeringsdeler i farste etasje og to utleieleiligheter i andre etasje. Den ene
delen i fgrste etasje er et pabygg fra 2018 med egen inngang og garasjeport.

Informasjon om skaden

Skadenummer

6823817.15

Forsikringsselskap /
Saksbehandler

Eika Forsikring /
Ole Vasaasen

Kunde / Forsikringstaker

Mikkel Arne Tzerud
Teerudasen 81
2070 RAHOLT

Skadestedets adresse

Krokenveien 1661

Planskisse

3760 NESLANDSVATN
Kontaktperson Mikkel Arne Teerud (Kunde)
tlf. 90969069
mikkel.taerud@icloud.com
Skadedato 08.05.2024
Besiktigelsesdato 13.05.2024
Rapporten er basert pa
X Fysisk oppmote
Deltakere
Navn ‘ Rolle Mobiltelefon E-post
Marius Hardie 95139898 marius.hardie@takstgruppen.as

Takstmann / Takstgruppen

Innbo-/lgsgreforsikring i samme selskap

XlJa

Beskrivelse av bygning og/eller skadet objekt

Bygningstype

m? Byggeéar

Gjennomfgrte oppgraderinger/oppussing

Nazeringsbygg

416 | 1960

Tilbygg garasje med kontor del i 2018

Etasje 1

13705mm

)

T415mm

Lagorigaraze

S887Tmm

76.8m?

337 7men

£220mm

3

L

L BWEE R

D et

Koo £
4 307 g
L T Tmen 2
Gang E
84m? 2
Y

Skisse garasje med kontor og gang i tilbygg fra 2018
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‘ -I-H(s-l- Besiktigelsen ble gjennomfgrt av: Side: 3 (15)

| Marius Hardie Skadenummer: 6823817.15

-A. TH(ST Besiktigelsen ble gjennomfgrt av: Side: 4 (15)

| Marius Hardie Skadenummer: 6823817.15
’ ERUPPEN 95139898 Arbeidsnummer: 34260
Takstgruppen AS Rapport opprettet: 23.05.2024

Nar oppstod skaden

’ GRUPPEN 95139898 Arbeidsnummer: 34260
Takstgruppen AS Rapport opprettet: 23.05.2024
Arsak til skade
Type skade Innbrudd
Installasjon Kilde Arsak

Skadedato korrekt: XJa[_INei

Tidligere eller utviklet skade: [1JaXINej

Hva forarsaket skaden, og hvorfor?

Skadearsak:
Skadearsak er vannlekkasje som fglge av innbrudd.

Hendelsesforlgp:

Bygningen |3 ute for salg vinteren 2023/24. Bygget star for
tiden tomt uten leietakere, og forsikringstaker bor i Raholt
som ligger ca 25 mil fra Neslandsvatn. Bygningen sto uten
tilsyn i vinter 2023/24. Det var megler fra Sgrmegleren som
oppdaget at garasjeporter i kjelleren sto apen.

Skadearsaksbeskrivelse:

Skade pa bygningen som fglge av innbrudd.

Garasjeporten kan dyttes opp om man bruker makt. Det er
kun garasjeport motoren som holder garasjeporten nede.
Det er ukjent hvor lenge porten har statt oppe i vinter, men
det er i en periode mellom november 2023 - februar 2024.
Det var registrert temperaturer nede i - 24,5 grader i januar

Mulig regress?

Ja
Saken er anmeldt. Politiets saks nr: 16434717

Det er ingen mistenkte i saken.

Anbefalte tiltak for a hindre senere skader

Det anbefales @ montere en |as pa garasjeporten.

Legg merke til at eventuelle anbefalinger som listes her ikke dekkes av forsikringsselskapet og ma evalueres av forsikringstaker. Vi
anbefaler ogsd at dette gjgres sammen med en fagperson, som f.eks. en elektriker eller rgrlegger.

2024 da garasjeporten skal ha statt oppe. Det var i tillegg mye
sng i januar. | slutten av januar ble det veeromslag med +
grader og mye nedbgr i form av regn.

Det er en liten bakke ned mot garasje porten. Sngsmelting og
regnvann har kunnet renne fritt inn i garasjen da
garasjeporten sto apen.

Det er ogsa frostsprengt blandebatteri og vannrgr pa
utslagsvasken i garasjen. Skaden er over stoppekranen.
Stoppekranen er ikke skadet. Stoppekranen ligger nede i en
isolert kasse. Forsikringstaker stengte vannet og tappet
vannrgrene fgr vinteren.

Det ble stjalet en sngfreser fra garasjen.

Garasje poeten var brutt opp.

Skadeomfang

Fuktskadet laminatgulv i garasje kontor.
Fuktskade pa mdf vegg panel i garasje kontor og gang.

Reparasjonsbehov

Riving

Garasje kontor:

Rive gulvlister.

Rive laminatgulv og underlag.
Demontere taklister.

Rive mdf veggpanel.

Rive veggisolasjon.

Garasje gang:

Rive gulvlister.

Demontere taklister.
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4 TH(ST Besiktigelsen ble gjennomfgrt av:

Marius Hardie

GRUPPEN 95139898

Takstgruppen AS

Side: 5 (15)

Skadenummer: 6823817.15
Arbeidsnummer: 34260
Rapport opprettet: 23.05.2024

Rive mdf veggpanel.
Rive veggisolasjon.

Tgrking
Tgrk med avfukter og vifte.

Témrerarbeid

Garasje kontor:

Nye gulvlister.

Nytt laminatgulv og underlag.
Remontere taklister.
Ny mdf veggpanel.
Ny veggisolasjon.
Garasje gang:

Nye gulvlister.
Remontere taklister.
Ny mdf veggpanel.
Ny veggisolasjon.

Rgrarbeid, utvendig

Reperasjon av frostskader pa blandebatteri og vannrgr i garasjen.

Spesielle betingelser:
Er ulike reparasjonsigsninger vurdert?:0<Ja[INei

Beboelighet

Beboelighet: Ja

Beskrivelse av avtale med kunde

Forsikringstaker gnsker hjelp.

TR(ST
GRUPPEN

Besiktigelsen ble gjennomfgrt av:

Marius Hardie
95139898
Takstgruppen AS

Side: 6 (15)

Skadenummer: 6823817.15
Arbeidsnummer: 34260
Rapport opprettet: 23.05.2024

\ Bilder av stedet

Garasje port ble brutt opp. Det er kun
garasjeport apneren som holder
garasjeporten nede. Det er ingen
ekstra las pa garasjeporten.

Garasje port ble brutt opp. Det er kun
garasjeport apneren som holder
garasjeporten nede. Det er ingen
ekstra las pa garasjeporten.

Garasje.
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2 TRGST
GRUPPEN

Besiktigelsen ble gjennomfgrt av:
Marius Hardie

95139898

Takstgruppen AS

Side: 7 (15)

Skadenummer: 6823817.15
Arbeidsnummer: 34260
Rapport opprettet: 23.05.2024

Uisolert lager.

Garasje.

Garasije.

TR(ST
GRUPPEN

Besiktigelsen ble gjennomfgrt av:
Marius Hardie

95139898

Takstgruppen AS

]

(rokenveien 16

Side: 8 (15)

Skadenummer: 6823817.15
Arbeidsnummer: 34260
Rapport opprettet: 23.05.2024

Garasje.

Garasje.

Utslagsvask i garasjen. Kassen som
inneholder vannrar og stoppekran er
isolert. Det er ogsa en frostvakt i
kassen. Forsikringstaker er usikker
pa om denne virker.
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TALST
GRUPPEN

Besiktigelsen ble gjennomfgrt av:
Marius Hardie

95139898

Takstgruppen AS

Side: 9 (15)

Skadenummer: 6823817.15
Arbeidsnummer: 34260
Rapport opprettet: 23.05.2024

Frostvakt / varmekabel under
utslagsvask i garasjen.

Ca 10 cm vann over gulvene i
garasjen. Merker etter vannet pa
veggene inne i garasjen.

Ca 10 cm vann over gulvene i
garasjen. Merker etter vannet pa
veggene inne i garasjen.

TACST
GRUPPEN

Besiktigelsen ble gjennomfgrt av:
Marius Hardie

95139898

Takstgruppen AS

Side: 10 (15)

Skadenummer: 6823817.15
Arbeidsnummer: 34260
Rapport opprettet: 23.05.2024

Sikringsskap i garasjen.

Dor fra garasje inn til gang og kontor.

Fra gang inn til kontor i garasjen.
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TRA(ST
GRUPPEN

Besiktigelsen ble gjennomfgrt av:

Marius Hardie
95139898
Takstgruppen AS

Side: 11 (15)

Skadenummer: 6823817.15
Arbeidsnummer: 34260
Rapport opprettet: 23.05.2024

Garasje kontor. Vannskadet

laminatgulv og mdf vegg panel.

Garasje kontor. Vannskadet

laminatgulv og mdf vegg panel.

TH (s-l- Besiktigelsen ble gjennomfgrt av:

Marius Hardie

GRUPPEN 95139898

Takstgruppen AS

Side: 12 (15)

Skadenummer: 6823817.15
Arbeidsnummer: 34260
Rapport opprettet: 23.05.2024

Garasje kontor. Vannskadet
laminatgulv og mdf vegg panel.

Inngang til 1 etg.

Garasje kontor. Vannskadet

laminatgulv og mdf vegg panel.

Vann har kommet ut fra feie luke pa
pipe. Ikke relatert til innbrudd. Fukt
under belegget. Rom starrelse 2,8 x
3,6 m.
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2 TRGST
GRUPPEN

Besiktigelsen ble gjennomfgrt av:
Marius Hardie

95139898

Takstgruppen AS

Side: 13 (15)

Skadenummer: 6823817.15
Arbeidsnummer: 34260
Rapport opprettet: 23.05.2024

Frostsprengt blandebatteri pa wc,
ikke relatert til innbrudd.

Merker etter vanninntrenging i
trappegang mellom 1 og 2 etg.

Merker etter fukt under trapp i 1 etg.

lkke relatert til innbrudd.

TR(ST
GRUPPEN

Besiktigelsen ble gjennomfgrt av:
Marius Hardie

95139898

Takstgruppen AS

Krokenveien 1661
1619

Krokenveien 1661
26

Side: 14 (15)

Skadenummer: 6823817.15
Arbeidsnummer: 34260
Rapport opprettet: 23.05.2024

Fasade.

Skisse hentet fra salgs prospekt.

Skisse hentet fra salgs prospekt.
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-I-H (ST Besiktigelsen ble gjennomfgrt av: Side: 15 (15)

.. Marius Hardie Skadenummer: 6823817.15
BRUPPE" 95139898 Arbeidsnummer: 34260
Takstgruppen AS Rapport opprettet: 23.05.2024
Etasje 1
|
| s Skisse lager/garasje og kontor med
T ey
H | gang.
{
|
B s
4.
:—:—v—va—-—\

Denne skaderapporten er utarbeidet pa bakgrunn av oppdrag fra forsikringsselskapet, befaring av skadeobjektet, og samtale med
bl.a. forsikringstaker (eller dennes representant).

Reparasjonskostnaden er kalkulert til hva det vil koste a sette bygningen tilbake til samme, eller vesentlig samme, stand som
umiddelbart fgr skaden oppstod. Avviker skadeomfanget eller reparasjonskostnaden fra det som er beskrevet ma
forsikringsselskapet eller takstmann kontaktes fgr disse arbeidene utfgres. Blir tillegg utover reparasjonsbeskrivelsen ikke meldt
forsikringsselskapet eller takstmann kan erstatning for denne del av skaden ikke regnes med.

Denne rapporten er utarbeidet av en ekstern takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har
verken et ansettelsesforhold til eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. Rapporten tar ikke stilling til
erstatningsspgrsmalet.

Besiktigelsen ble gjennomfgrt av:

Marius Hardie

95139898
mariushardie@takstgruppen.as
Takstgruppen AS

Kommuneplankart N

Eiendom: 23/95

Adresse: Krokenveien 1661
Utskriftsdato: 16.01.2025
Drangedal kommune | Malestokk:  1:750

e s ranglar

yee

©Norkart 2025

N

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelplan PBL 200¢
— Sikringsonegrense
N\ . Sikringsone - Byggeforbud rundtveg,bane o
B Gectermmelseormnrdde
~.s" T Bestemmelsegrense
Boligbebyggelse - nivaerende
Forretning - ndverende
LNFR-areal - nSvaerende
LNFR-areal ,Spredtboligbebyggelse - fremtidi
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanormride
o Planens begrensning
" Grenseforarealformil

""" Hovedveg-nivamrende
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REGULERINGSBESTEMMELSER § 26

FOR NESLANDSVATN SENTRUM
DRANGEDAL KOMMUNE

Dato for plankartet: 1.11.11

Dato for bestemmelsena: 1.11.11

1§ GENERELT

11 Omradet reguleres for falgende formal

Pbl § 12-5.1 Bebyggelse og anlegg

¢ Bolighebyggelse 16,9 daa.

e Bolighebyggelse fritliggende smahusbebyggelse
284,2 daa.

« Bolighebyggelse — blokkhebyggelse 24,0 daa.

« Fritidshebyggelse frittliggende 0,9 daa.

« Forretninger 8,9 daa.

» Undervisning 13,0 daa.

¢ Forsamlingslokale 3,2daa.

« Energianlegg 0,1 daa.

» VVannforsyningsanlegg 3,5daa.

e Jvrige kommunaltekniske anlegg 2,8 daa.

¢ | ekeplass 12,6 daa.

= Bolig/forretning 12,7 daa.

« Forretning/kontor/industri 8,9daa.

Pbl § 12-5.2 Samferdsel og teknisk infrastruktur

Pbl § 12-5.3 Grennstrukiur

Pbl § 12-5.5 LNFR

s \Veg 67, 5daa.

« Kjgreveg 2,5 daa.

s Fortau 0,5 daa.

= Gang/sykkelveg 5,2daa.

e GGangveg 1,4 Daa.

= Annen veggrunn 5,8 daa.

s Annen veggrunn — grgntareal 14,0 daa.
« Trasé for jernbane 36,0 daa.

s Parkeringsplasser 1,8 daa.

¢ Park 1,7 daa.

e Landbruksformal 7,0 daa.

e Jordbruk 75,2 daa.

« Skogbruk 97,5 daa.

¢ Friluftsformal 178,4 daa.

«Vern av kulturmilje eller kulturminne 0,9 daa.

Pbl § 12-5.6 Bruk og vern av sjg og vassdrag

Fbl § 12-6 Hensynssoner

s Friluftsomrade 149,8 daa.

eSikringssone frisikt,
e Hgyspenningsanlegg.
* Bevaring kulturmilja.

Pianhuset as, Drangedalsv. 1, 3750 Drangedal — TIf. 35995440/9 1700671 £-post: lyke@planhusst no 1
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Omréadet er vist pa plan i malestokk 1:2000
Totalt areal som reguleres er 1037,5 daa.

1.2

2§

2.1

2.2

2.3

Hensikten med reguleringsplanen
Hensikten med reguleringen er & legge til rette for en videre utvikling av Neslandsvatn
sentrum.

FELLESBESTEMMELSER

Krav til pianen

1)} Sammen med sgknad om byggetillatelse skal def vediegges et méalsatt situasjonskart
i malestokk 1:500. Kartel skal vise ny bebyggelse og hvordan den ubebygde delen av
tomta skal planeres og utnyttes. Kartet skal angi eventuglle forstetningsmurer og
gjerder. Plassering av adkomst og garasje skal vises, selv om ikke garasjen skal
bygges samtidig. | tillegg skatl planen vise tomtegrense, adkomst, veier,
parkeringsplasser, lagerplass, lasteareal, VA- ledninger, grgntareal og terrenginngrep
med heydeangivelser.

2) Det skal legges vekt pa en enhetlig utforming av bebyggelsen. Kommunen skal se til
at bygningen og konstruksjoners utforming, materiale og farger harmonerer med de
omkringfiggende omgivelsene. Skjemmende farger kan kreves endret.

3) Hovedtrekkene i landskapet skal forsekes ivaretatt. Eksiterende vegetasjon skal i
sterst mulig grad tas vare pa, men treer som er til sjenanse eller til fare for andre
tomter g omkringliggende areal skal fiernes. Ubebygde deler av tomter skal holdes i
orden og gis en tiltalende utforming.

4) lagerplass og avfallscontainer m.m. skal plasseres og skjermes pa en stk mate at
det ikke virker skjemmende for omgivelsene. Det tillates ikke utelagring uten
tilstrekkelig skjerming for innsyn.

§) Parabolantenner og andre antenner skal ikke settes opp pa fremstikkende méte elier
til sienanse for andre, felles antenneanlegg skal vurderes.

6) Ved utforming av arealer for allmennheten skal prinsippet for universell utforming
ligge til grunn i henhold til krav i teknisk forskrift.

7) Det kan ikke inngas privatrettslige avialer | strid med denne plan med bestemmelse.

Rekkefalgekrav

1) Far det gis igangsettingstillatelse for bygninger skal avkjering, kommunaltekniske
anlegg og elektrisitetsforsyning veere opparbeidet for det enkelte utbyggingsomrade.
Gang- og sykkelveger skal elableres samtidig med utvidelse av forretningsareal i
sentrum.

2) Fer det gis igangsettingstillatelse for nye bygg i Havna og undervisningsomrade skal
avkjgrselen fra fylkesveg 256 vaere utbedret | henhold til godkjent detaljplan.

3) Fer brukstillateise gis for forretning og kombinert botlig/forretning skat
parkeringsplasser og omréde for renovasjon og postkasse stativ veere opparbeidet.
Far det gis brukstillatelse for bygninger i forretningsomrader og Tjennésen, skal
infrastrukiur med ny avkjering fra riksvegen veere etablert. Likeledes skal godkjent
lekeplass vaere opparbeidet og tekniske anlegg for vann og aviep vaere i drift.

4) Utomhus areal skal opparbeides og ferdigstilles samtidig med evrige tiltak pa den
enkelte tomt.

5) Tomter som har for liten sikkerhetsavstand til h@gspentledning kan ikke bebygges fer
linjen er lagt i ned i bakken.

Dokumentasjonskrav

Ved seknad om byggetillatelse skal Grenlandsstandarden krav til byggeseknad vaere
oppfylt.

Planhuset as, Drangedalsv.1, 3750 Drangedal - Ti:35995440/9170067 1 E-post: lyke@pianhuset.no 2
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2.5

3§

3.1
1)

2)
3)

4}

5)

6)
7)

3.2

1}

Miljgforhold
Alle nybygg skal dokumentere radonstréling fra grunnen eller ved bygningsmessige filtak
forebygge radonstraling i henhold til kravene i teknisk forskrift.

Automatisk freda kulturminner
Dersom det under anleggsarbeid | omradet skulle dukke opp fredede kulturminner, mé
arbeide straks stanses og regionaletaten hos Telemark Fylkeskommune varsles.

REGULERINGSFORMAL
BEBYGGELSE OG ANLEGG

Bolighebyggelse BK.

Reguleringsomrade omfatter boligomrader BK Totalt areal 16,9 daa.
Innenfor omradet kan det oppferes eneboliger og leilighetsbygg.
Tillatt utnyttelse av tomtene er for omrade BYA = 25%.
Bolighebyggelsen skal oppfares og plasseres i henhold til pbl. §29-4. Eventuelle andre
bygninger pa tomta skal ha samme tak/ takvinkel som hovedhuset. Heyder méles i
henhold il TEK 10 § 6-2.
Boligene skal ha en dempet og harmonisk material og fargebruk, og innordne seg
eksisterende bebyggelse. Boliger med sokkeletasje skal i hovedsak ha samme
fasadekledning som huset for gvrig.
Byggegrense til senterlinje hovedvel gjennom omradet er 15 meter og 10 meter for
interne boligveier. Byggegrenser i henhold tif plankart.
Garasjer kan etter spknad settes opp innenfor byggegrensen.
Det skal vaere to oppstillingsplasser for bil til hver boenhet. Garasje skal veere tilpasset
boligene i materialvalg, form og farge. Garasje under 50 m2 kan plasseres inntil 1 meter
fra nabogrense og skal ligge 5 meter fra regulert vegkant. Dersom uthus/garasje ligger
parallelt med vegen kan avstanden ti regulert vegkant veere 2,5 meter.

Frittliggende smahusbebygyelse BF.
Reguleringsomrade omfatter boligomrader med frittliggende Tolalt areal 284,2 daa.
Tillatt utnyltelse av tomtene er for omrade BYA = 25 %. For feltene under er uinytielse for
L.ebbedalen definert til BRA=300 m2

. Boligomrade -+ Tomt - Tomtesterrelse : Tillatt bebygd |

fareal pr. tomt

Hawna 0 UBI-B6st  [i0daa  [BYA=26%
 Lobbedalen  B1-B17 15daa  BRA=300m2

'B18-830 . 5,0daa | BRA = 300m2
' B31- B32 " 1,0daa - BYA=25%

Tiennasen | B1-B13 (15daa  |BYA=25%

2)
3)
4)

5)

Krav il bygninger hayde og plassering i henhold til pbl. §29-4. Hayder males i henhold til
TEK 10 §6-2.

Bygg med saltak skal ha takvinkel mellom 22-34°. Eventuelle andre bygninger pé tomta
skal ha samme tak/ takvinkel som hovedhuset

Det skal vasre plass til garasje, samt plass for oppstilling av 2 biler p& hver tomt. | tillegg
en ekstra plass dersom det bygges sokkelleilighet. Garasje skal veere tilpasset bolighuset
i materialvalg, form og farge. Garasje inntil 50 m2 kan plasseres inntil 1 meter fra
nabogrense og skal ligge 5 meter fra regulert vegkant. Dersom uthus/garasje ligger
parailelt med vegen kan avstanden tif regulert vegkant vaere 2,5 meter,

Byaninger skal filpasses landskapet og ha en harmonisk og enhetlig stil for hele omradet,
med dempet og stedtilpasset material og fargebruk. Skjemmende farger er ikke tillatt og
kan kreves endret.

Planhuset as, Drangedalsv.1, 3750 Drangedal - TI-35005440/9170067 1 E-post: tyke@planhiuset.no 3
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6) Byggegrense til senterlinje fylkesveg 256 er 15 meter, 15 til hovedveier gjennom omradet
(veien til skolen/veien til Lundtveit/veien tit Lebbedalen) og 10 meter for interne
boligveier. Byggegrenser i henhold fil plankart.

3.3 Blokkbebyggelse BB.
Reguleringsomrade omfatter leilighetsbygg og blokkbebyggelse. Totalt areal 24,0 daa.

1) Tillatt utnyttelse av tomtene er BYA= 35 %.

2) Krav til bygninger hoyde og plassering i henhold til phl. §29-4. Heyder méles i henhold ti
TEK 10 § 6-2.

3) Bygg med saltak skal ha takvinkel meliom 22-34° Eventuelle andre bygninger pa tomta
skal ha samme tak/ takvinkel som hovedhuset

4) Omradet skal ha tilstrekkelig parkeringsplasser til & dekke et samiet behov for parkering
og ikke mindre en 2 plasser pr. boenhet.

5) Byggegrense til senterlinje riksveg er 15 meter, 10 meter for interne veier og 15 meter for
hovedvelene gjennom omradet. Byggegrenser | henhold til plankart.

6) Bygninger skal tilpasses landskapet og ha en harmonisk og enhetlig stil for hele omradet,
med dempet og stedtilpasset material og fargebruk. Skjemmende farger er ikke tillatt og
kan kreves endret.

7} Garasje inntil 50 m2 kan plasseres inntil 1 meter fra nabogrense og skal ligge 5 meter fra
regulert vegkant. Dersom uthus/garasije ligger paralleit med vegen kan avstanden til
regulert vegkant vesre 2,5 meter

8) Det kan ikke settes opp bygg med overkant gulv 1agere enn koteheyde 71,5 m.o.h.

9) Ferigangsetting av byggearbeider ma det utfgres grunnundersekeiser.

10) Det er tillatt med begrenset areal til nasringsvirksomhet som frisgrsalong, hjemmekontor
etc. i tilknytning til boligene. Maks BRA= 160 m2

11) Byggegrense til Neslandsvatnet er avgrenset av frituftsomrédet.

3.4 Fritidshebyggelse frittliggende FF.
Reguleringsomrade omfatter to eksiterende fritidsboliger innenfor planomradet. Totalt
areal = 0,9 daa.

1) Tillatt grad av utnyttelse BRA= 150 m2..

2) Bygninger skal tilpasses landskapet og ha en harmonisk og enhetlig stil for hele omradet,
med dempet og stedtilpasset material og fargebruk. Skjemmende farger er ikke tillatt og
kan Kreves endret.

3) Bygg med saltak skal ha takvinkel mellom 22-34°, Eventuelle andre bygninger pa tomta
skal ha samme tak/ takvinkel som hovedhuset

4) Krav il bygnhinger heyde og plassering i henhold til pbl. §29-4. Hayder males i henhold til
TEK 10§ 6-2.

5) Byggegrense til senterlinje fylkesveg 256 er 15 meter.

3.5 Forretninger
Det er avsatt tre omrader tit forretning. Totalt areal = 8,9 daa.

1) Omradene kan bebygges med forretningsbygg.

2) Tillatt menehgyde 11 meter og tilatt gesimsheyde 9 meter. Alle bygninger innenfor hvert
enkelt omrade skal ha samme tak/ takvinkel. Hgyder méles i henhold til TEK 10 § 6-2.

3) Alle bygninger skal gis en harmonisk og stedtiipasset ufforming.

4} Tillatt grad av ufnyttelse skal ikke overstige BYA= 50 %.

5) Utforming av parkeringsarea!l og frafikkomrader skal godkjennes ved situasjonsplan for
det enkette tiliak.

8) Det skal opparbeides parkeringsplasser tilsvarende 1 plass per 50 m2 forretningsareal.
Det skal veere tilrettelagt for HC-parkering.

7) Byggegrense til senterlinje fv 256 er 15 meter og 15 meter mot hovedveiene innénfor
omrédet.
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3.6 Undervisning
Arealet omfatter det omradet som tilherer Kroken skole og barnehage, areal = 13,0 daa.
1. Tillatt grad av utnyttelse skal ikke overstige BYA = 25 %.
2. Tillatt mgnehesyde 11 meter og tillatt gesimsheyde 9 meter. Hgyder méles i henhold til
TEK 10 § 6-2. Alle bygninger innenfor hvert enkelt omrade skal ha samme tak/ takvinkel.
3. Alie bygninger skal gis ery harmenisk og stedtilpasset utforming.

3.7 Forsamlingslokale
Arealet omfatter to omrader, Kulturstua og Sion. Totalt areal = 3,2 daa.
1. Tillatt grad av utnyitelse skal ikke overstige BYA = 25 %.
2. Krav til bygninger heyde og plassering i henhold tif pbl. §29-4. Heyder méles i henhold til
TEK 10 § 8-2.
3. Alle bygninger skail gis en harmonisk og stedtilpasset utforming.

3.8 Energianlegg
Arealet er avsatt til transformatorstasjoner. Areal = 0,1daa.

3.9 Vannforsyningsanlegg
Det er avsatt omrade for vannforsyningsanlegg. Areal = 3,5 daa.

3.10 Gvrige kommunaltekniske anlegg
Omrade avsatt til kommunalt renseanlegg. Areal = 2,8 daa.

3.11 Lekeplass
Det er avsatt tre omrader til lekeplass, totait areal 12,6 daa.
1) Ballplass kan etableres innenfar lekearealet og det kan settes opp leikeapparater og
lekestue.
2) Bygninger og utstyr som er relatert til lek er tillatt.

3.12 Bolig/forretning BIF.
Kombinert formal B/F kan benyttes til bolig og forretning. Totalt areal 12,7 daa.

1) Tillali grad av utnytielse skal ikke overstige BYA= 50 %.

2) Tillatt mgnehayde 11 meter og tillatt gesimsheyde 11 meter. Heayder méles i henhold
til TEK 10 § 6-2. Alle bygninger innenfor hvert enkelt omrade skal ha samme tak/
takvinkel.

3) Alle bygninger skal gis en harmonisk utforming og bygningsmassen skal tilpasse seg
smahusbebyggelsen i omrade.

4) Byggegrense il senterlinje fv 256 er 15 meter og 15 meter mot hovedveiene innenfor
omréadet. Bygg kan oppferes | nabogrense nar branntekniske krav er ivaretatt pa den
enkelte eiendom.

5) Det skal opparbeides parkeringsplasser tilsvarende 1 plass per 50 m2
forretningsareal. Det skal vasre tilrettelagt for HC-parkering. Det skal veere totalt 2
parkeringsplasser pr. leilighet. Utforming av parkeringsareal og trafikkomrader skal
godkiennes ved situasjonsplan for det enkelte tiltak.

6) Frittstdende reklameskill og lysskilt skal godkjennes av kommunen far oppsetting.
Veggmonterte skilt uten lys skal tilpasses i form og farge med mest mulig ensartet
utforming for hele omradet

7} Tak skal sikres med snafangere dersom sneras kan skade personer.

8) Boliger er ikke tillatt | ferste etasje.

9) En tredjedel av leilighetene skal ha universell utforming.

3.13 Forretning/kontor/industri F/K/I

Omradet F/K/A kan bebygges med forretning, kontor og industribygg. Totalt areal 8,9 daa.

1) Tillait grad av utnyttelse skal ikke overstige BYA= 25 %.

2) Tillatt m@nehsyde 11 meter og tillatt gesimsheyde 9 meter. Hayder males i henhold
til TEK 10 § 8-2. Alle bygninger innenfor hvert enkelt omréde skal ha samme tak/
takvinkel. Hgyder males i henhold til TEK 10 § 6-2.
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3) Alle bygninger skal gis en harmonisk utforming og bygningsmassen skal tilpasse seg
smahusbebyggelsen i omrade,

4) Byggegrense 15 meter til senterlinie mot hovedveiene innenfor omradet.

5) Det skal opparbeides parkeringsplasser tilsvarende 1 plass per 50 m2
forretningsareal og 1 plass pr. 100 m2 kontor-, og industriarealer. Det skal vasre
tilrettelagt for HG-parkering. Utforming av parkeringsareal og trafikkomrader skal
godkjennes ved situasjonsptan for det enkelie tiltak.

6) Frittstaende reklameskilt og lysskilt skal godkjennes av kommunen fer oppsetting.
Veggmonterte skilt uten lys skal tilpasses i form og farge med mest mulig ensartet
utforming for hele omradet.

7) Piper, ventilasjon og andre ngdvendige oppbygg for tekniske anlegg skal samles or
ordnes slik at de ikke virker skjemmende.

8) Tak skal sikres med snefangere dersom sneras kan skade personer.

4§ REGULERINGSFORMAL

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

SAMFERDSEL OG TEKNISK INFRASTRUKTUR
Samferdsel og teknisk infrastruktur omfatter kjsreveg, fortau, g/s-veg, annet vegeareal,
jernbane og parkeringsplass. Totalareal = 139,9 daa.

Kjsreveg
Trafikkomrade omfatter Fylkesveg 256 og kjgreveier innenfor omradet Totalt areal = 67,5
daa,

1. Avkjarsler skal utformes i henhold til Statens vegvesens vegnormaler og forskrifter.
2. Frisikisoner er inntegnet pa planen for den enkelte avkjgrsel/kryss og tekst pafert
plankart. Innenfor frisikisoner skal det ikke vaere sikthinder som overstige 0,5 meter

over vegbanen.

Alle skjasaringer, fyllinger og rabatter kles med jordmasser og beplantes.
Fylkesveien er regulert med bredde-6,5 meter og 5 meter annet vegareal.
Kommunale veger er regulert med bredde 6 meter for kI2 og reguleringsbredde 10
meter. Vegklasse 3 har vegbredde 4 meter og reguleringsbredde 8 meter. Veger
bygges ut i henhold til standard for landbruksveier & 2 il Jernabenstasjon,
skolen/Havna og tit Kasaomradet. @ivrige veger i boligfelt utferes i henhold til
vegklasse 3.

8. Skjeeringer og fyllinger kan legges pa filstetende formal.

o hw

Fortau
Langs kjereveien mot Havna, fra krysset ved fv 256 og forbi skolen, er det lagt inn fortau
pa den vestre siden av veien. Totalt areal = 0,5 daa.
1. Fortau er regulert med bredde 2,75 meter og i henhold til detaljplan for veg med
gangareal.

Gang/sykkelveg
Arealet omfatter gang/sykkelvei pa gammel jernbanetrase langs fv 256. Areal 5,2 daa.

1. Gang- og sykkelveg er regulert med bredde 3,5 meter og reguleringshredde 6 meter.

Gangveg
Arealet omnfatter gangveier i omradet. Totalt areal = 1,4 daa.
(Gang- og sykkelveg er regulert med bredde 3,5 meter.

Annen veggrunn og annen veggrunn— grgntareal
Arealet omfatter omrade langs riksvei 256 og langs gang-/sykkelvei og hovedveiene
gjiennom omradet. Totalt areal = 5,8+14,0 daa.
1. Innenfor omradet definert som sentrum er det tillatt med gatebelysning og
gatemablering som gir et sentrumspreg.
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4.6

4.7

5§
5.1

6§

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

Trasé for jernbane

Arealet omfatter jernbanespor, stasjonsomréde og omradene rundt disse.

Totalt areal =36,0 daa. Omradet benyttes | henhoeld til jernhaneloven og er unntatt
behandling etter planloven.

Parkeringsplasser

Arealet omfatter parkeringen ved skole og barnehage, areal 1,8 daa.

Det skal avsettes minst 2 parkeringsplasser tilpasset HC.

REGULERINGSFORMAL.

GRONNSTRUKTUR

Park

Arealet omfatier et omréde ved Tjennasen pa 1,7 daa.

Innenfor omradet er det ikke tillatt utfert tiltak med mindre de er til felles bruk som
sittegrupper eller utstyr for trivselstiltak.

Kulturminne innenfor arealet mé sikres ved utbygging og bruk av omrédet i henhold il
faringer fra de regionale kuliurminnemyndighetene (Telemark fylkeskommune).

REGULERINGSFORMAL

LANDBRUKS, NATUR OG FRILUFTSFORMAL

Landbruksformal

Arealet omfatter landbruksomrader 7,0 daa.

Jord- og skoglovens deling og omdisponeringshestemmelser skal fortsatt gjelde for LNFR -
omrader i planomrade.

Jordhruk
Arealet omfatter jordbruksomrader 75,2daa.
Jord- og skoglovens deling og omdisponeringsbesternmelser skal fortsatt gjelde for LNFR -

omrader i planomréade.

Skogbruk
Arealet omfatter skogbruksomrader 97,5 daa.
Jord- og skogiovens deling og omdisponeringsbestemmelser skal fortsatt gjelde for LNFR -

omrader i planomréade.

Friluftsformal

Det er avsatt omrader pa til sammen 178,4 daa til friluftsformal.

1} Innenfor omradet er det ikke tillatt utfert tiltak med mindre de er ment & fremme
frifuftslivet.

2) Ved etablering av grillplasser ol i omrader avsatt til friluftsformal skal det veere
tilgiengelig avfalisbokser.

3) Innenfor omréadet driver grunneier landbruket pa vanlig méte. Hogst ma utfares pa en
mate som ikke hindrer gvrig bruk av omradet.

Vern av kulturmilje eller kulturminne

P& det ene omradet ligger det to kullgroper (id 120476, og 120478} som er avmerka pa
plankariet. Ved parkomrade er det i tillegg en kullgrop med id 146533, Kullgropene er
freda etter lov om kulturminner §§4b, 6 og 8. Det er ikke tiflatt & gjore noen form for varige
eller midlertidige inngrep som medfarer & skade, gdelegge, grave ut, fiytte, forandre, skjule
eller pa noen méte utilberlig & skiemme automatisk freda kulturminner, eller framkalle fare
for at dette kan skje. Hogst og skjetsel i omréadet avsatt til bevaring av kulturminner, méa
skje i samrad med de regionale kulturminnemyndighetene (Telemark fylkeskommune).
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7§
7.1

8§

REGULERINGSFORMAL.

BRUK OG VERN AV SJZ OG VASSDRAG

Friluftsomrade

1) Omrade innbefatter et omrade av Neslandsvatn Areal 149.8 daa.

2) Omradene kan tilrettelegges med tittak for badeaktivitet og annet som fremmer
allmennhetens frie bruk. Far tiltak igangsettes skal anlegget godkjennes av koammunen.

REGULERINGSFORMAL
HENSYNSSONER
1) Sikringssone frisikt.
Det er avsatt felt il frisikt ved avkjeringene til Fylkesvegen.

2} Heyspenningsanlegg.
Heyspenningsanlegg som gar over omradet er regulert som faresone. Sikkerhetssone
for kraftgaten er 12 meter.

3) Bevaring kulturmilje.

Innenfor hensynssone med bevaring kulturmilje ligger det 3 kullgroper (id 120476,
120478 og 1465633) som er avmerka pa plankartet.
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Drangedal kommune

Plan, naering og utvikling

Adresseinformasjon fylles inn ved ekspedering. Se
mottakerliste nedenfor.

Deres ref. Var ref.
18/02147-6

Gbnr 23/95 Ferdigattest

etter plan- og bygningsloven (pbl.) § 21-10

Dato
09.09.2021

| Tillatelse gitt i vedtak | Sak nr. | Dato:27.09.2018
Gards- og bruksnummer 23/95
Byggested (adresse) Krokenveien 1661
Tiltakets type Garasje
Tiltaks art Tilbygzgjarasje
Bruksareal (BRA) 98,5m | Bygningsnummer:165493605

Tilknyttet offentlig vann/avigp:

Pa bakgrunn av mottatt kontrolldokumentasjon gis det i medhold av pbl. § 21-10 ferdigattest for tiltaket.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter.

Bruksendring krever seerlig tillatelse (jf. pbl. § 20-1).

Med hilsen

Mona Stenberg Straume
Radgiver
+47 3599 70 40

Brevet er godkjent elekironisk.

Mottakere: Kenneth Gare, Krokenveien 667, 3760 NESLANDSVATN
Omadi Eiendom ANS, Ulverudgata 13, 3057 SOLBERGELVA

Postadresse Besgksadresse

Drangedal kommune Gudbrandsveien 7 Telefon:
Gudbrandsveien 7 3750 DRANGEDAL

3750 Drangedal www.drangedal kommune.no  Epost:

Bankgiro: 2635 07 00284
Org.nr.. 933277461
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1988/2114/31

Uthentet 2025-01-16 12:06

Side 1l av 2

| |uten grensejustering

MALEBREV med grensejustering
Kommune J.nr. 4{]98?
Malebrev nr.35.]

Drangedal

Evt. midl. forretning, dato, ref.nr.

Maélebrev over

Gnr. ]Bnr. |Fastenr. Dagbokstempel|
23 95 DAGRCKFORT
Eiendom “n .
i HNee pagar
[Bruksnavn/adresse Jil U!'- U e I i
Elverom STRENSKRIVEREM |
KRACERG
Areal 2064 m2 '

| henhold til delingsloven av 23. juni 1978 er det holdt fglgende forretning

Dato for for-
fomiiitigen 2. desember 1987
Rekvirent | yest-Telemark naringsbygg
Bestyrer Havard Hagen
Kart- og delingsforretning over en parsell av gnr. 23,
bnr. 79.
Forretning
Underskrift
[Eted |Dato |Underskriﬂ |Underskrift
) o #
Drangedal 21.06.88 %Zz«ﬂﬂfé/ V¥Zeeet Havard ’%‘Fﬂﬂw
Tinglysing
Dagbokstempel ITing!vsingmempe!
L

Pategninger (rettelser o.l.)

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1988/2114/31
Uthentet 2025-01-16 12:06

MALEBREVKART

| Gnr IBnr |Fes_ler-nr
23 95

| Represantasjonspunkt

|>( 107960 Y 44465 z 72

| Koordinatsystem Milestokk

I NGO /o 1000

| Kartblad Nt

BU 023-1-32/40
108000%
N
>
=)
o
-
-+
e
+ 107900x

nr x-koord. y-koord.
107935, 74 44451.15
107953.21 $4452.08
1079272.10 44457.57
107982.95 $4465.18
107994 .64 444772, 22
106002. 35 . 44475. 16
107964 .23. 44488.36.
107854.23 44480.06
10792171.89 $46453.22
107954.71 $4440.25
107978. 12 4444343
107988.79 $4441.57
107996.59 44440.48
108003. 74 $46442.83
108010.98 $4448.37
10680719.56 $4455.80
1ARN2Z23 &4 LLLKD &N

~Tinr

. 41987

M bre

3517

_2066m

24/1

Strandlinje

23/19

—I— L4500y

Merking

Vegvesenels grenseboll
Vegvesenelts grensebollt
Vegvesenels grensebollt
Vegvesenels grenseboll
Vegvesenels greansebollt
Midt | elvelap

Midt i elvelap.
Godkjent bolt i joerd
Vegvesenels grensebaoll
Gj. NSB / Vegv.gr.
Gammel vegkan!t

Gammel vegkant

GCammel vegkan/

Gammel vegkan/t

Gammel vegkant

Gammel vegkan!t

Midt i mslvelan

39: Sem & Stenersen A/S, Oslo 11-82

Side 2 av 2
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Attestert kopi av dok.nr. 2002/3648/31

N
B Kartverket oot 2025-01-21 10:49

. AVTALE 56?8

Mellom SAGODDEN EIENDOM AS, som hjemmelshaver til eiendommen gnr. 23 bnr. 79 i
Drangedal og TORLEIF BRATANE som hjemmelshaver til eiendommen gnr. 23 bnr, 95 i
Drangedal er i dag inngétt slik avtale:

1. Eiendommen gnr, 23 bnr. 95 gis veirett for adkomst til/fra sin eiendom over eiendommen
gnr. 23 bnr. 79.

2. Torleif Britane beserger og bekoster planering av vei videre i sving inn til egen eiendom
inkl. nedvendig greft/stikkgreft og at den siste halve meteren mot Sagoddens asfalt

. belegges med asfalt, samt at den far en viss skréning fra Sagoddens asfaltkant. Arbeidet
skal utfares av kvalifiserte/godkjente fagfolk.

3. Narverende avtale skal ikke innebare noen begrensning i Sagoddens bruk av omradet
ved sitt gamle kioskbygg til vedlikeholdsarbeid o.1., eller ved evt. utbygging av bygget
som er tenkt i bakkant (ikke pa ender), eller trafikk til Sagoddens omréader.

4. Sagodden skal brayte og vedlikeholde felles avkjering.

. 5. Dersom bygg- og anleggstrafikk fra/til Torleif Britanes eiendom skulle medfare tilgrising
eller skader p& Sagoddens eiendom, s4 skal Bratanes eiendom rengjare/erstatte dette.

6. For nervarende avtale betaler Torleif Bratane et engangsvederlag stort kr. 60.000,-
-kronersekstitusen 00/100- til Sagodden nar han mottar oppgjer for salg av sin eiendom
gnr. 23 bnr, 95,
. 7. Avtalen tinglyses pa gnr. 23 bar. 79 for Torleif Bratanes regning.

8. Denne avtale i 2 —to- eksemplarer, hvorav hver av partene beholder ett.

Hetglff den “Yir-02. Weolandsvatn  den 481104

...............................................................................

or Sagodden Enendnm AS Torleif Bratane

L/ Lo, T Pl

\;u\, \,]lt—\\._)—

oo e, I

Sidelav1l

! D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 900

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattiloud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
fgrst. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5100/5 800 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.




HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne

ikke er solgt fre maneder etfter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett ar fra

tidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig N Ota te r

sammenhengende i minst fre m&neder.

- Utbetaling gis i inntil ni m&neder

Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontrakisignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tlf. 22 99 99 99.

Bud pé& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da fil
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag p&
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre 1&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tiloys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

akuv,

Budskjema

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

For eiendommen:

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det

a

o

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Adresse: Krokenveien 1661
3760 NESLANDSVATN

Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Kragerg
Saksbehandler: Jon Reidar Haugland

Telefon: 47715120
Oppdragsnummer: E-post: jon.reidar.haugland@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden. bar ikke gis bud som diskriminerer eller Lant kapital: Kr.:
_ _ utelukker 3”dri budgivere. Degsom bed . 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og Egenkapital: K
3. Etbud bgr inneholde eiendommens |rj|ng|s mel en k”St somklapsndartjr or kort selger uten ugrunnet opphold etter at Totalt: K
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjigpesum, ? at m?g er<—2|: an aVYL ebu r(;m en paen handel er kommet i stand. Dersom det er
budgivers kontaktinformasjon, finans- orsvarlig mate som sIkrer opparagsgiver viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet, ) . . . ‘
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og interessenter et tilstrekkelig grunnlag d 9 P Egenkapital bestérav: || Salgav naveerende bolig eler fast eiendom || Disponibett kontantbelap (bankinnskudd)

og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av néveerende

for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

D Forbruker

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Jeg gir bud som:

Navn: Navn:

Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem
av fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eien- til budgiver innen akseptfristens utlgp er det Adresse: Adresse:
dommer samtidig dersom man ikke gnsker inngatt en bindende avtale.
. . . L ) Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har akjope flere enn en eiendom).
formidlet innholdet i budet til selger (slik at 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger TIf.: E-post: TIf.: E-post:
selger har fatt kunnskap om budet), kan 3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere til kjgper (sakalte "motbud"), avtalerettslig Dato.: Sign: Dato - Sign:

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



