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Din nye bolig? 

Velkommen til Anfinnvegen 6. 

Nyere leilighet med byggeår 2019. 

Lekker leilighet beliggende i 1. etg. med 2 stk. soverom. God  
planløsning med bla. 2 soverom, stor stue med åpen kjøkken løsning  
og tiltalende bad. Leiligheten har egen privat vaskerom i u. etg. på 10  
kvm i tillegg til en stor bod på 15 kvm.

Leiligheten holder pen 2019 standard og er en del av Byåsen  
borettslag. 

Felleskostnad er på 7.726,‑ pr. mnd og da er følgende inkl:
Renter og avdrag på andel fellesgjeld, kommunale avgifter,  
festeavgift, eiendomsskatt, bygningsforsikring, regnskap, revisjon,  
vaktmestertjenester m.m. 

Det er gjort klart for å koble seg til med el‑bil lader.

Dette er en leilighet som bør sees. Velkommen til en hyggelig aktiv  
visning. 

Nøkkelinformasjon
Prisant.:	 Kr 2 250 000,‑
Fellesgjeld:	 Kr 555 824,‑
Omkostn.:	 Kr 1 350,‑
Total ink omk.:	 Kr 2 807 174,‑
Felleskostn.:	 Kr 7 726,‑
Selger:	 Ailin Melsbø Hestmo
	
Salgsobjekt:	 Andelsleilighet
Eierform:	 Andel
Byggeår:	 2019
BRA‑i/ BRA Total	  65/ 90 kvm
Soverom:	 2
Antall rom:	 3
Gnr./ bnr.	 Gnr. 65, bnr. 1167
Andelsnr.:	 5
Oppdragsnr.:	 1706250136

Øyvind Hofstad
Eiendomsmegler

Mobil	 417 87 200
E‑post	 oyvind.hofstad@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Namsos
Søren R Thornæs veg 4, 7800 NAMSOS
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Om boligen
Areal
BRA ‑ i: 65 m²
BRA ‑ e: 25 m²
BRA totalt: 90 m²
TBA: 21 m²

Bruksareal fordelt på etasje

Kjeller
BRA‑e: 25 m² Vaskerom og bod.

1. etasje
BRA‑i: 65 m² Gang, stue/ kjøkken, 2 soverom og bad.

TBA fordelt på etasje
1. etasje
21 m² 

Takstmannens kommentar til arealoppmåling
Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig på grunnlag av NS3940(2023).
De forskjellige rom i boligen er beskrevet av takstmann etter dagens bruk av rommet  
på befaringstidspunktet, selv om bruken av rommet kan være i strid med tidligere eller  
gjeldende byggeforskrifter. Benevnelsen av de enkelte rom fastsettes etter skjønn fra  
takstmann. Nærmere beskrivelse av arealbegrepene følger under, samt i  
tilstandsrapport.
 
BRA‑i: Internt bruksareal er areal innenfor boligens omsluttende vegger. Det er for  
eksempel stue, soverom, kjøkken, entre, loftsrom, innvendig bod og ganger mellom  
disse. Dersom boligen består av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter, skal  
de selvstendige boenhetene kategoriseres som BRA‑i. Et eksempel på dette kan være  
en enebolig med adskilt utleieenhet. 
 
BRA‑e: Eksternt bruksareal er for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med egen  
inngang, gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som tilhører boenheten, men som ikke  
er direkte tilknyttet det interne arealet. Tilleggsbygg kan for eksempel være garasje,  
naust eller utvendig bod. 
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BRA‑b: Innglasset balkong er innglassede balkonger, verandaer, og altaner som  
disponeres av boenheten. 
 
Andre arealer (ikke en del av bruksareal)
TBA: Terrasse‑ og balkongareal er arealet av terrasser, altaner, verandaer og åpne  
balkonger som er tilknyttet av boenheten. 
 
GUA: Boligens gulvareal er boligens samlede gulvareal og areal med lav takhøyde. ALH  
er areal uten krav til minste himlingshøyde. 

Tomtetype
Eiet

Tomtebeskrivelse
Felles festet tomt for borettslaget. 

Beliggenhet
Boligeiendom i etablert og barnevennlig boligområde på Byåsen i Namsos. Det er  
gangavstand til skoler, barnehage, småbåthavn og sentrumsfunksjoner og nærhet til  
friluftsområde.

Adkomst
Avkjøring fra kommunal vei. Enkel adkomst. 

Bebyggelsen
Veletablert boligområde bestående av eneboliger, tomannsboliger og småhus.

Barnehage/ Skole/ Fritid
Barnehager
Gullvika naturbarnehage (1‑5 år) 1.6 km
Vestbyen barnehage (1‑5 år) 1.7 km
Natur & Idrettsbarnehagen Bråten (1‑5 år) 2 km

Skoler
Vestbyen skole (1‑7 kl.) 0.8 km
Namsos barneskole (1‑7 kl.) 2.7 km
Namsos ungdomsskole (8‑10 kl.) 2.6 km
Høknes ungdomsskole (8‑10 kl.) 3.1 km
Olav Duun videregående skole 3.9 km

Skolekrets
Vestbyen
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Bygningssakkyndig
Lars Brattsti

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemåte
Leilighet i 1 etasje i bygning med 2 etasjer over kjeller. Grunnmur er oppført i støpt  
betong. Veggkonstruksjon er oppført i tre og er kledd med liggende panel. Taket er et  
saltak. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer med 3‑lags glass.

Eiendommen er gjennomgått av en bygningskyndig og det er utarbeidet en  
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor følger informasjon om  
forhold som har fått TG 2 og TG 3.
 
Forhold som har fått TG2:
Vinduer og dører 
Oppsummering:
Verandadør tar litt i karm og har små skader i pakning.
Anbefalte tiltak:
Det må utføres tiltak for å lukke avvikene.

Kjøkken 
Oppsummering av overflater og innredning:
Det registreres fuktsvellinger i plateskjøter på benkeplater.
Anbefalte tiltak overflater og innredning:
Det må påregnes tiltak for å lukke avviket.

Varmepumpe 
Oppsummering:
Det finnes ingen dokumentasjon på service av anlegget.
Anbefalte tiltak:
For lengst mulig levetid er det viktig med jevnlig service og vedlikehold. Med service vil  
man kunne avdekke
eventuelle problemer tidlig og gjøre nødvendige utbedringer før de eskalerer. Dersom  
service ikke gjøres ofte nok, er dette hovedårsak til havari på pumper da feil  
gassmengde ikke blir oppdaget før kompressor ryker.

Våtrom 
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk:
Det er ikke synlig tettesjikt rundt avløpsrør i vegg til servant.
Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk:
Løsningen/  utførelsen rundt rørgjennomføringer gir fare for fukt inn i konstruksjoner.  
Lokal utbedring må vurderes.
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Oppsummering av sanitærutstyr:
Det er mindre fuktsvellinger pga vannsøl, på baderoms innredningen.
Det er ikke etablert noen drensåpning for synliggjøring av eventuell lekkasje fra  
innebygget sisterne, og det er ikke framlagt noen dokumentasjon på annen godkjent  
løsning.
Anbefalte tiltak sanitærutstyr:
Dokumentasjon av annen godkjent løsning for innebygget sisterne bør fremskaffes,  
eventuelt vurdere å etablere en Watherguard i tilknytning til innebygget sisterne uten  
drensåpning.

Våtrom: Vaskerom 
Oppsummering av overflater:
Det mangler silikon mellom alulist og platens nedre del.
Anbefalte tiltak overflater:
Anbefaler at det silikoneres for å forhindre svellinger i platens nedre del ved eventuelt  
vannsøl.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk:
Det er ikke tettet rundt rør i rør boks ved bereder.
Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk:
Tetting rundt rørboks anbefales
 
Forhold som har fått TG3:
Balkong, terrasse, platting 
Oppsummering:
Ingen vesentlige avvik på veranda.
TG 3 settes for manglende rekkverk på trapp til veranda.
Anbefalte tiltak:
Rekkverk må monteres iht. krav.
Utbedringskostnader: Under 10 000

Informasjon er hentet fra Tilstandsrapport utført av Takst forum Nord‑Trøndelag v/    
Lars Brattsti, datert 22.04.2025. For nærmere informasjon om hver enkelt bygningsdel  
henvises til nevnte Tilstandsrapport.

Innhold
1. etasje: 
Gang, stue/  kjøkken, 2 soverom, bad.
Kjeller: 
Vaskerom (10 kvm). Bod (15 kvm).
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Standard
1. etasje
Gang: Parkett på gulv og malte mdf plater på vegger. Downlights og takess i himling.
Stue/  kjøkken: Parkett på gulv, flis på vegg over benkeplate og malte mdf plater på  
vegger. Takess i himling. Vedovn og varmepumpe . Innredning med mekanisk  
avtrekksvifte over stekesonen. Det er integrert kjøl/  fryseskap, stekovn, platetopp og  
oppvaskmaskin. Utgang til veranda.
Soverom 1: Parkett på gulv og malte mdf plater på vegger. Takess i himling.  
Sikringsskap.
Soverom 2: Parkett på gulv og malte mdf plater på vegger. Takess i himling.  
Skyvedørsgarderobe.
Bad: Flis på gulv og våtromsplater på vegger. Takess i himling. Gulvvarme. Utstyrt med  
veggmontert wc, servantskap, innfellbare dusjdører og rørfordelingsskap.
Kjeller:
Vaskerom: Flis på gulv og våtromsplater på vegger. Takess i himling. Utstyrt med  
servantskap, bereder, stoppekran og mekanisk avtrekk.
Bod: Støpt gulv og osb på vegger. Takess i himling.

Informasjon er hentet fra Tilstandsrapport utført av Takst forum Nord‑Trøndelag v/    
Lars Brattsti, datert 22.04.2025. For nærmere informasjon om hver enkelt bygningsdel  
henvises til nevnte Tilstandsrapport.

Innbo og løsøre
Bransjens liste over løsøre og tilbehør legges til grunn for salget dersom ikke annet  
fremkommer av salgsoppgaven. Listen følger vedlagt salgsoppgaven. Det er full  
avtalefrihet om hva som skal følge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer  
og/ eller annet teknisk utstyr medfølger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,  
funksjonalitet og levetid på disse. 
Se også beskrivelser under punktet om standard. Løsøre/ tilbehør som gardinstenger/ 
oppheng, frittstående hvitevarer samt dekodere og modem følger i utgangspunktet  
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan være borettslagets/ aksjelagets/ 
sameiets eiendom og skal da følge med. Det gis ingen garantier i forhold til  
medfølgende løsøre/ tilbehør.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, følger med. Dette gjelder  
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og påkostninger
Huset er oppført i 2019 og har moderne god standard. Alle leilighetene har egne  
private vaskerom i u. etg. og større boder/ lagerplass.
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TV/ Internett/ Bredbånd
Fiber innlagt ( Altibox) 

Parkering
Annfinnvegen 6 har felles p‑plass der hver andel disponerer en plass hver. Ingen faste  
plasser.

Forsikringsselskap
If Skadeforsikring Nuf

Polisenummer
SP560099

Diverse
Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA  
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA‑i (arealet innenfor boenheten), BRA‑e  
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhører denne, slik som for eksempel boder hvor  
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA‑b (arealet av innglasset balkong, veranda  
eller altan når denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, åpne  
balkonger og åpen altan tilknyttet boenheten.
 
Foretaket samarbeider med følgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i  
forbindelse med oppdraget:
‑ Help forsikring leverer boligkjøperforsikring
‑ Fremtind leverer boligselgerforsikring
‑ Banker i Eika‑alliansen
‑ Leverandører knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra strømleverandører) 

Energi
Oppvarming
Elektrisk, varmepumpe og ved. Leiligheten har balansert ventilasjonsanlegg.
Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg‑/  fastmonterte ovner, så følger det  
heller ikke med ovner i handelen for disse. 

Energikarakter
B

Energifarge
Oransje

Info energiklasse
Alle som skal selge eller leie ut eiendom må som hovedregel energimerke boligen og  
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstående bygninger med  
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bruksareal på mindre enn 50 m². Det er eier som plikter å fremlegge energiattest og  
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se  
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest  
fås ved henvendelse til megler.

Borettslaget/ Økonomi
Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 2 250 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primær
Kr 487 520

Formuesverdi primær år
2023

Formuesverdi sekundær
Kr 1 950 078

Formuesverdi sekundær år
2023

Andre utgifter
Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», påløper kostnader til for  
eksempel strøm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og  
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke  
er inkludert).

Tilbud lånefinansiering
Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling  
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende  
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av  
finansielle tjenester. 

Boenheten
Felleskostnader inkluderer
Kr 7 726,‑ pr. måned inkluderer renter og avdrag fellesgjeld, drift bygningsforsikring,  
kommunale avgifter, festeavgift og energi i fellesareal. 
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Kostnadene er fordelt som følger: 
Felleskostnader: 
Felleskostnad renter: kr. 2 907,‑
Felleskostnad driftsdel: kr. 4 142,‑
Felleskostnad avdrag: kr. 819,‑

Felleskostnader pr. mnd
Kr 7 726

Andel Fellesgjeld
Kr 555 824

Andel fellesgjeld år
2025

Fellesgjeld pr. dato
02.12.2025

Kommentar fellesgjeld
Långiver: DNB Bank ASA
Annuitetslån, 4 terminer per år.
Rentesats per 02.12.2025: 5.25% pa.
Antall terminer til innfrielse: 96
Saldo per 02.12.2025: kr. 8 893 180,‑
Andel av saldo: kr. 555 824,‑
Første termin/  første avdrag: 30.01.2020 ( siste termin 30.10.2049 )
Flytende rente
FELLESGJELD: 
Det tas forbehold om at nylig varslede renteendringer er registrert. Hvis oppgitte dato  
for 1. termin avdrag er passert, betyr dette at det betales løpende avdrag på lånet.  
Datoen er ikke nødvendigvis tidspunktet for 1. avdrag. Hvis oppgitte dato for 1. termin  
avdrag er fram i tid tilsvarer dette tidspunktet for 1. avdrag etter en avdragsfri periode.  
Endringen i månedlige felleskostnader etter avdragsfri periode er beregnet med  
utgangspunkt i dagens rentenivå og nedbetalingsordning. Vi gjør oppmerksom på at  
økning av felleskostnadene pga. av oppstart avdrag vanligvis starter noen mnd. før  
forfall på avdraget så pengene er på konto når avdraget skal betales. Vi viser for øvrig  
til vedlagte regnskap for laget.

Andel fellesformue
Kr 78 635

Andel fellesformue dato
31.12.2024
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Borettslaget
Borettslagsnavn
Byåsen Borettslag

Organisasjonsnummer
951968935

Andelsnummer
5

Sikringsordning fellesgjeld
Hvis borettslaget lider tap som følge av at en andelseier ikke betaler sine  
felleskostnader, kan et eventuelt tap medføre at de andre andelseierne må betale  
høyere felleskostnader. For å sikre seg mot eventuelle tap har borettslaget tegnet  
avtale om sikringsordning som dekker tap av felleskostnader. 
Leverandør av sikring:
Klare Finans AS. 
Varighet av avtalen /  oppsigelsesvilkår: 
Gjensidig oppsigelsestid med 6 mnd skriftlig varsel. Etter borettslagslovens  
bestemmelser skal vedtak om oppsigelse av sikringen gjøres av borettslagets  
generalforsamling. Sikringsselskapet kan til enhver tid si opp en avtale med  
sikringstaker dersom sikrede ikke oppfyller de krav som er stilt. Mer info om  
sikringsordningen: http:/ / klarefinans.no/ tjenester

Forkjøpsrett
Andelseiere i borettslaget og medlemmer av boligbyggelaget har forkjøpsrett.  
Avklaring av forkjøpsrett skjer i etterkant av salget. Borettslaget har 20 dagers frist på  
å gjøre forkjøpsrett gjeldende på vegne av en andelseier.
Ved benyttelse av forkjøpsrett tilkommer et gebyr på kr. 8.406,‑ til forretningsfører.

Regnskap/ budsjett
Vi oppfordrer alle til å sette seg inn i regnskap, budsjett og årsberetning. Dokumentene  
vil være tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjøres oppmerksom på at fellesgjeld og  
felleskostnader kan variere over tid som følge av beslutninger foretatt av  
generalforsamling.

Styregodkjennelse
Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie  
andelen. Kjøper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.  
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjøper er forpliktet til å  
gjennomføre handelen uavhengig av om kjøper på overtakelsestidspunktet er godkjent  
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for å bli godkjent som ny andelseier  
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påhviler kjøper. Dersom kjøper på overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny  
andelseier, har kjøper dog ikke rett til å ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §  
4‑5 (2). Kjøper kan gå til søksmål mot borettslaget dersom kjøper mener manglende  
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.
 
Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra  
boligbyggelagets side at kjøper må melde seg inn i boligbyggelaget før kjøper kan bli  
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjøres oppmerksom på at  
det vil kunne påløpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste  
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal være innbetalt før godkjenningen  
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjøper direkte.

Vedtekter/ husordensregler
Vi oppfordrer alle til å sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.  
Dokumentene følger vedlagt i salgsoppgaven. 

Dyrehold
Det er ikke opplyst noe mht. dyrehold fra forretningsfører. Ta kontakt med styrets leder  
for avklaring.

Husdyrhold er generelt tillatt med mindre det er til sjenanse eller ulempe for de andre  
beboerne. Beboere som har fått tillatelse til å holde husdyr, må sørge for å ha full  
kontroll over dyret til enhver tid og påse at dyret ikke sjenerer noen eller etterlater  
ekskrementer på borettslagets område.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Følgende er opplyst i borettslagets husordensregler:
Vasking og rydding av fellesarealer, som ganger, trapper og kjeller, er leieboerens  
ansvar. Dette skal utføres på rundgang, etter avtale beboerne seg imellom.
Alle leiligheter har disposisjonsrett over hageareal. Med denne rett følger også  
ansvaret for klipping av plen. Beboerne har selv ansvar for enighet seg imellom.

Forretningsfører
Forretningsfører
Boligbyggelaget Tobb

Offentlige forhold
Eiendommens betegnelse
Gårdsnummer 65, bruksnummer 1167 i Namsos kommune.Andelsnr. 5 i Byåsen  
Borettslag med orgnr. 951968935



Tinglyste heftelser og rettigheter
På borettslagets eiendom er det tinglyst følgende heftelser og rettigheter som følger  
eiendommens matrikkel ved overskjøting til ny hjemmelshaver:

5007/  65/  1167:
15.11.1957 ‑ Dokumentnr: 3165 ‑ Festekontrakt ‑ vilkår
Gjelder feste 
ÅRLIG AVGIFT NOK 92 
PÅ UBGRENSET TID 
MED FLERE BESTEMMELSER 
PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT 
BESTEMMELSE OM VILKÅR FOR SLETTELSE AV LEIEKONTRAKT 

06.12.1957 ‑ Dokumentnr: 3445 ‑ Erklæring/  avtale
Gjelder feste 
Rett for kommunen til å anlegge og vedlikeholde ledninger m.m. 

15.11.1957 ‑ Dokumentnr: 3165 ‑ Festekontrakt ‑ vilkår
ÅRLIG AVGIFT NOK 92 
PÅ UBGRENSET TID 
MED FLERE BESTEMMELSER 
PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT 
BESTEMMELSE OM VILKÅR FOR SLETTELSE AV LEIEKONTRAKT 

15.11.1957 ‑ Dokumentnr: 903166 ‑ Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra: Knr:1703 Gnr:65 Bnr:5 

01.01.2018 ‑ Dokumentnr: 50905 ‑ Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1703 Gnr:65 Bnr:1167 

01.01.2020 ‑ Dokumentnr: 1319379 ‑ Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:5005 Gnr:65 Bnr:1167 

Ferdigattest/ brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest på eiendommen datert 12.12.2019.

Ferdigattest/ brukstillatelse datert
12.12.2019.

Vei, vann og avløp
Eiendommen er offentlig tilknyttet vei, vann og avløp. Det er private stikkledninger/  
stikkveger frem til offentlig tilkobling som driftes av borettslaget. Innvendig røropplegg  
driftes av seksjonseier/  andelseier. 
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Regulerings‑ og arealplaner
Eiendommen ligger i et område regulert til boligformål.
Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser for "Øvre Byåsen" datert  
15.01.1996 kan sees hos megler.

Adgang til utleie
Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 år, dersom andelseier selv eller  
person nevnt i Borettslagsloven § 5‑6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av  
de to siste årene.

Legalpant
Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbeløp). Pantet  
dekker borettslagets krav på felleskostnader samt andre krav borettslaget måtte få  
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav på  
eiendomsskatt og kommunale avgifter/ gebyrer. 
Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbeløp). Pantet  
dekker borettslagets krav på felleskostnader samt andre krav borettslaget måtte få  
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav på  
eiendomsskatt og kommunale avgifter/ gebyrer. 

Kommentar bo‑ og driveplikt
Det er ikke bo‑ og driveplikt på eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel på eiendommen. 

Kontraktsgrunnlag
Salgs‑ og betalingsvilkår
Eiendommen skal overleveres til kjøper i tråd med det som er avtalt. Det er viktig at  
kjøper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,  
tilstandsrapport og selgers egenerklæring. Kjøper anses kjent med forhold som er  
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene  
kan ikke påberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjøper har lest  
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til å undersøke eiendommen nøye, gjerne  
sammen med fagkyndig, før bud inngis. Kjøper som velger å kjøpe usett, kan som  
hovedregel ikke gjøre gjeldende som mangel noe kjøper burde blitt kjent med ved  
undersøkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis  
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjøper rådfører seg med eiendomsmegler eller en  
fagkyndig før det legges inn bud. 
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Kjøper har krav på at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe  
særskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjøper må kunne  
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder  
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er  
rettet i tide på en tydelig måte, og man må gå ut fra at opplysningen har virket inn på  
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og  
skader kan ha oppstått. Slik bruksslitasje må kjøper regne med, og det kan avdekkes  
enkelte forhold etter overtakelse som gjør utbedringer nødvendig. Normal slitasje og  
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjøper må forvente, og vil ikke utgjøre en  
mangel.
 
Boligen kan også ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk størrelse. Avviket  
må være minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel  
dersom selger godtgjør at kjøperen ikke la vekt på opplysningen, jf. avhendingsloven §  
3‑3 (2).
Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, må kjøper selv dekke tap/ 
kostnader opp til et beløp på kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer først på tale  
når det er konstatert mangel ved eiendommen. 
 
Hvis kjøper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da  
begrenset, jf. avhl. § 3‑9, første ledd 2. pkt. Avhl. § 3‑3 (2) fravikes, og hvorvidt et  
innendørs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3‑8.  
Informasjon om kjøpers undersøkelsesplikt, herunder oppfordringen om å undersøke  
eiendommen nøye, gjelder også for kjøpere som ikke anses som forbrukere. Med  
forbrukerkjøp menes kjøp av eiendom når kjøperen er en fysisk person som ikke  
hovedsakelig handler som ledd i næringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter nærmere avtale med selger. 
 
Dersom annet ikke avtales, sendes skjøte/ hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant  
av overtakelse.
Kjøper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse. 

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk. Dette gjøres på eiendommens  
hjemmeside på aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved elektronisk budgivning,  
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette  
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere  
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken  
11:30 anbefaler vi akseptfrist på minimum 30 minutter. Bud bør legges inn i god tid før  
konkurrerende buds akseptfrist utløper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold  
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om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/ hemmelige forbehold), skal  
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For øvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.  
Oppdragsgiver er oppfordret til å ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men å henvise  
budgiver videre til megler. Som kjøper vil du få forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil  
bli gjort kjent for kjøper og selger i handelen. Øvrige budgivere kan be om å få en kopi  
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk. Dette gjøres på eiendommens  
hjemmeside på aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved elektronisk budgivning,  
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en  
akseptfrist som muliggjør en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum  
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til å ikke ta imot bud direkte fra  
budgiver, men å henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med  
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/ hemmelige forbehold),  
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres  
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann før  
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. måtte  
etterspørre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overføring  
av hjemmel.
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Omkostninger kjøpers beskrivelse
2 250 000 (Prisantydning)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑-----------------------------------------
555 824 (Andel av fellesgjeld)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑-----------------------------------------
2 805 824 (Pris inkl. fellesgjeld)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑-----------------------------------------
Omkostninger
260 (Panteattest kjøper)
545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverføring)
545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )
7 900 (Boligkjøperforsikring – fem års varighet (valgfritt))
2 800 (Boligkjøperforsikring Help Pluss ‑ ett års varighet (valgfritt))
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑-----------------------------------------
1 350 (Omkostninger totalt)
9 250 (med Boligkjøperforsikring ‑ fem års varighet)
12 050 (med Boligkjøperforsikring inkludert ett år med Help Pluss)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑-----------------------------------------
2 807 174 (Totalpris. inkl. omkostninger)
2 815 074 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjøperforsikring ‑ fem års varighet))
2 817 874 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjøperforsikring inkludert ett år  
med Help Pluss))
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑-----------------------------------------
Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen  
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/ gebyrer.

Omkostninger kjøpers beløp
Kr 1 350

Betalingsbetingelser
Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjøpesum inkludert omkostninger er  
innbetalt og disponibelt på meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.  
Kjøpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/ eller fra kjøpers egen  
konto i norsk finansinstitusjon.
Det forutsettes av skjøtet tinglyses på ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i  
budgivningen. 

Hvitvaskingsreglene
Megler har plikt til å gjennomføre kundetiltak. Hvis kjøper ikke bidrar til at megler får  
gjennomført kundetiltak og dette fører til at transaksjonen ikke kan gjennomføres eller  
blir forsinket, misligholder kjøper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.  
Dette gir selger rett til å heve og gjennomføre dekningssalg for kjøpers regning.
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Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring på boligen. Selger har likevel utarbeidet en  
egenerklæring som kjøper bør gjøre seg kjent med før budgivning.

Boligkjøperforsikring
Vedlagt i salgsoppgaven følger informasjon om Boligkjøperforsikring og  
Boligkjøperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjøperforsikring er en  
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det  
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem årene.  
Boligkjøperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjøperforsikring, med tillegg  
av fullverdig advokathjelp på viktige rettsområder i privatlivet. Les mer om begge  
forsikringene i vedlagt materiell eller på help.no. Det gjøres oppmerksom på at  
boligkjøperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 5 600/ 5  
600/ 5 900 i kostnadsgodtgjørelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg på kr 1 000  
ved salg av Boligkjøperforsikring Pluss.

Meglers vederlag
Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,75% av kjøpesum for  
gjennomføring av salgsoppdraget. 
I tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
1 250 Digital annonsering 
0 Gebyr hvis betalingsutsettelse 1875
0 Kommunale opplysninger (Normalt 6500)
17 900 Markedspakke 
5 900 Oppgjørshonorar 
5 000 Søk eiendomsregister og elektronisk signering
16 500 Tilretteleggingsgebyr
2 500 Visninger per stk.
6 570 Eierskiftegebyr
545 Tinglysningsgebyr pantedokument med urådighet
3 400 Utlegg fotograf
5 520 Utlegg opplysninger forretningsfører avg pliktig 
0 Utlegg takst/ tilstandsrapport Hvis ikke solgt før april 2026 ca. 12.000
290 Utlegg utskrift av heftelser/ servitutter (avg. fritt) pr stk 
 
Totalt kr: 99 170
 
Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et  
rimelig vederlag stort kr 25 000,‑ for utført arbeid.
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Ansvarlig megler
Øyvind Hofstad
Eiendomsmegler
oyvind.hofstad@aktiv.no
Tlf: 417 87 200

Ansvarlig megler bistås av
Øyvind Hofstad
Eiendomsmegler
oyvind.hofstad@aktiv.no
Tlf: 417 87 200

Oppdragstaker
Boli Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 993609145
Søren R Thornæs veg 4, 7800 Namsos

Salgsoppgavedato
06.01.2026
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Hos oss får du

MER BANK FOR PENGENE!

Verdal

Steinkjer

Namsos

Grong

Rørvik

Mosjøen

Mo i Rana

TILGJENGELIG - OFFENSIV - DYKTIG - O
DENTLIG

KONTAKT OSS FOR F�NANS�ER�N� - ENKELT, RASKT O� EFFEKT��T

74 31 28 ��

PERSONLIG RÅDGIVER

 
GODE PRISER

 
GODE DIGITALE LØSNINGER
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Selgers egenerklæring
Egenerklæringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til 
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjøper bør 
vite om før du bestemmer deg for et eventuelt kjøp. Har du spørsmål 
til egenerklæringen kan du snakke med megleren som står for salget.

Selgere Ailin Melsbø Hestmo

Boligen

 Anfinnvegen 6
 7802 NAMSOS

5007-65/1167/0/0

Boligen ble kjøpt 2025

Selger har ikke bodd i boligen de 12 siste månedene

Boligselger har  kjøpt boligselgerforsikringikke

Meglers oppdragsnummer: 1706250136        1
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Våtrom, tak og fasade
1. Vet du om det er, eller har vært, feil eller skader på bad/våtrom?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid på bad eller våtrom, enten av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon på hvordan bad/våtrom er bygget opp?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har vært, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader på tak, yttervegg, vinduer, dører, 
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har vært, feil eller skader på vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller 
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har vært, skjevheter eller setningsskader i boligen, støttemur, terrasse eller lignende?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje
7. Vet du om det er, eller har vært, fukt, råte eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har vært, fukt, sopp eller råteskader i boligen/sameiet/borettslaget?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har vært skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets 
fellesarealer eller i andres enheter?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner
10. Vet du om det er, eller har vært, feil på vann- eller avløpsanlegg?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid på vann og avløp, enten av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har vært, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe, 
kjøkkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til 2

57



13. Vet du om det er gjort arbeid på sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten 
av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har vært, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid på ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har vært, feil eller skader på det elektriske anlegget?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid på det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene
18. Vet du om bruken av eiendommen eller området rundt kan endres av foreslåtte eller vedtatte 
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale pålegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeår, enten av deg 
eller tidligere eiere?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har vært flom, ras, skred eller lignende på eiendommen, eller om den ligger i et fareområde?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmåling på eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utført målinger 
for boligen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan være plagsomt eller ubehagelig for kjøperen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

3
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27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt 
eiendommen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan føre til økte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter, 
fellesgjeld eller kommunale avgifter?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt
29. Har boligen garasje eller øvrige tilleggsbygninger?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid på eiendommen som ikke er nevnt i de andre spørsmålene?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har vært, feil på tilbehør som følger med eiendommen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris på strøm?
 ◆ Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

4
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Nabolagsprofil
Anfinnvegen 6 - Nabolaget Prærien vestre/Byåsen - vurdert av 14 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Familier med barn
Etablerere
Eldre

Offentlig transport

HaBu 9 min
Linje 609, 665, 782 0.7 km

Namsos lufthavn 12 min

Skoler

Vestbyen skole (1-7 kl.) 10 min
217 elever, 12 klasser 0.8 km

Namsos barneskole (1-7 kl.) 7 min
189 elever, 12 klasser 2.9 km

Namsos ungdomsskole (8-10 kl.) 6 min
245 elever, 17 klasser 2.7 km

Høknes ungdomsskole (8-10 kl.) 8 min
155 elever, 14 klasser 3.2 km

Olav Duun videregående skole 10 min
852 elever 3.9 km

Ladepunkt for el-bil

Namsos Storsenter 14 min

Samfunnshuset 20 min

Opplevd trygghet
Veldig trygt 83/100

Kvalitet på skolene
Veldig bra 81/100

Naboskapet
Høflige 65/100

Aldersfordeling

10
.6

 %
13

.8
 %

14
.5

 %

3.
6 

%
7.

4 
%

7.
2 

%

23
.8

 %
21

.5
 %

21
.2

 % 35
.2

 %
36

 % 38
.9

 %

26
.9

 %
21

.3
 %

18
.3

 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Prærien vestre/Byåsen 578 339

Namsos 9 254 4 820

Norge 5 425 412 2 654 586

Barnehager

Gullvika naturbarnehage (1-5 år) 19 min
41 barn 1.7 km

Vestbyen barnehage (1-5 år) 20 min
22 barn 1.7 km

Natur & Idrettsbarnehagen Bråten (1-5 år) 5 min
41 barn 2 km

Dagligvare

Rema 1000 Rock City 15 min
Post i butikk, PostNord 1.2 km

Coop Extra Verftsgata 17 min

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Primære transportmidler

1. Egen bil

2. Sykkel

Turmulighetene
Nærhet til skog og mark 94/100

Kvalitet på barnehagene
Veldig bra 83/100

Trafikk
Lite trafikk 82/100

Sport

Lissmoen ballbane 9 min
Ballspill, fotball 0.7 km

Kunstgressbane, 7'er-bane. Vestbyen 9 min
Fotball 0.7 km

Care Namsos 23 min

Træn Namsos 7 min

Boligmasse

28% enebolig
18% rekkehus
16% blokk
38% annet

Varer/Tjenester

Namsos Storsenter 17 min

Apotek 1 Namsos 16 min

Aldersfordeling barn (0-18 år)

32% i barnehagealder
43% 6-12 år
9% 13-15 år
17% 16-18 år

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 55%

Prærien vestre/Byåsen
Namsos
Norge

Sivilstand
Norge

Gift 25% 33%

Ikke gift 52% 54%

Separert 15% 9%

Enke/Enkemann 8% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Innkalling til ordinær generalforsamling i                                 
Byåsen Borettslag

Tid: Torsdag 03.04.2025 - kl. 18:00
Sted: TOBB Namsos

Saksbehandling ifølge vedtektene etter følgende dagsorden:

Konstituering1.

Valg av møteleder1.1

Valg av sekretær1.2

Valg av en andelseier til å undertegne protokollen sammen 
med møteleder

1.3

Registrering av antall stemmeberettigede inkl. ev. fullmakter1.4

Godkjenning og ev. bemerkninger til innkallingen1.5

Årsoppgjør for 20242.

Godkjennelse av regnskap2.1

Disponering av resultat2.2

Revisjonsberetning2.3

Godtgjørelse til styret for perioden 2024 - 20253.
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Valg4.
"På valg" = de som er ferdige med sin periode og enten må velges på ny eller erstattes.

Styreleder for 2 år, ved særskilt valg4.1
På valg:

Martin Krogh

Styremedlem for 2 år4.2
På valg:  

Margrete Spillum

Varamedlem for 1 år4.3
På valg:  

Martha Kristine Rindarøy Dråge

Valgkomite for 1 år4.4

1 delegert m/varamedlem til TOBBs generalforsamling4.5

--------------------------------------------------------------------------------------------------
Generalforsamlingen kan bare treffe beslutning om saker som er angitt i innkallingen.  
Bare andelseiere eller personer med fullmakt fra andelseiere har stemmerett på
generalforsamlingen. Dersom ektefelle eller samboer ikke er registrert som sameier må
det medbringes fullmakt.  Ingen kan stille med mer enn en fullmakt.  Ektefelle, samboer,
bruker av bolig eller ett annet medlem av andelseierens husstand har rett til å være til
stede og til å uttale seg.  Andelseieren kan ta med en rådgiver til generalforsamlingen.
Rådgiveren har bare rett til å uttale seg dersom generalforsamlingen tillater det.

20.03.2025
Byåsen Borettslag
styret
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Budsjett 2025Budsjett 2024Regnskap 2023Regnskap 2024

Byåsen Borettslag  -  Resultatregnskap  2024

Note

Driftsinntekter
Felleskostnader driftsdel 795 199696 8001 251 824696 768
Felleskostnader kapitaldel 715 401728 0090728 064
Sum driftsinntekter 1 510 6001 424 8091 251 8241 424 832

Driftskostnader
Personalkostnader -2 550-2 295-2 295-2 5501
Styrehonorar -50 000-45 000-45 000-50 000
Avskrivninger -18 225-18 225-18 225-18 225
Forretningsførerhonorar -53 006-51 313-49 769-51 313
Honorar administrative tjenester 00-430
Eksterne honorar -10 340-6 500-7 475-16 8472
Kontingent boligbyggelag -6 300-5 850-5 400-5 850
Drifts- og serviceavtaler -10 000-10 230-9 74303
Vaktmestertjenester -55 280-55 280-68 903-52 382
Løpende vedlikehold -50 000-50 000-32 198-30 7614
Periodisk vedlikehold -50 000000
Forsikring -146 202-121 424-109 622-126 818
Kommunale tjenester og renovasjon -278 415-257 500-243 932-265 156
Eiendomsavgifter -53 188-53 188-50 654-50 654
Festeavgift -5 448-5 448-5 448-5 4485
Energi, felles -15 000-14 800-15 049-13 168
Andre driftsutgifter -6 500-4 900-8 120-5 8366
Sum driftskostnader -810 454-701 953-671 874-695 008

DRIFTSRESULTAT 700 146722 856579 950729 824

Finansinntekter og kostnader
Finansinntekter 15 00012 00036 80741 438
Finanskostnader -558 074-586 863-479 827-558 053
Netto finansposter -543 074-574 863-443 020-516 615

Resultat før skattekostnad 157 072147 993136 930213 209

Ordinært resultat etter skatt 157 072147 993136 930213 209
ÅRSRESULTAT 157 072147 993136 930213 2097, 1 1

Disponering av totalresultat: 157 072147 993136 930213 209
Overført til annen egenkapital 00136 930213 209

Org.nr: 951 968 935 - 378
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Regnskap 2023Regnskap 2024

Byåsen Borettslag  -  Balanse 2024

Note

EIENDELER

ANLEGGSMIDLER
Varige driftsmidler
Bygninger og tomter 11 952 39811 934 1738, 13

Sum anleggsmidler 11 952 39811 934 173

OMLØPSMIDLER
Fordringer
Periodiserte kostnader 125 393137 5679
Mellomregning Klare Finans 59 36847 2089
Opptjente renter 36 80741 4389
Bankinnskudd og kontanter
Bankinnskudd 1 161 5361 243 70010

Sum omløpsmidler 1 383 1041 469 913

SUM EIENDELER 13 335 50113 404 086

Org.nr: 951 968 935 - 378
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Regnskap 2023Regnskap 2024

Byåsen Borettslag  -  Balanse 2024

Note

EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital
Andelskapital 1 6001 60011
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 3 402 9913 616 19911
Sum egenkapital 3 404 5913 617 799

GJELD
Avsetninger og forpliktelser
Andre avsetninger for forpliktelser 288 000288 0007, 12
Sum avsetninger og forpliktelser 288 000288 000

Langsiktig gjeld
Pantelån 9 212 1959 064 53813, 14
Borettsinnskudd 126 400126 40013, 15
Sum langsiktig gjeld 9 338 5959 190 938

Kortsiktig gjeld
Leverandørgjeld 132 781144 895
Forskudd kunder 59 36847 208
Påløpte renter 94 60888 776
Påløpte kostnader 17 55926 469
Sum kortsiktig gjeld 304 316307 348

Sum gjeld 9 930 9119 786 286

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 13 335 50113 404 086

Pantstillelser 9 338 5959 190 93813

Sted:____________________, dato:___________

Martin Krogh
Leder

Margrete Spillum
Styremedlem

Elisabeth Kjelbotn
Styremedlem

Org.nr: 951 968 935 - 378
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Byåsen Borettslag  -  Noter  2024

Note 0 - REGNSKAPSPRINSIPP
Årsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven, forskrift av 30. juni 2005 om årsregnskap og årsberetning for borettslag samt god
regnskapsskikk for små foretak.

Anleggsmidler er vurdert til historisk kost med avskriving for ikke forbigående verdifall. Tomter, bygninger og anlegg er avskrevet med 0 %
da løpende vedlikehold antas å opprettholde den tekniske og økonomiske verdi på bygningsmassen, Jf vedlikeholdsnotene. Øvrige
driftsmidler avskrives etter en fornuftig avskrivningsplan i henhold til antatt levetid.

Regnskapet er satt opp under forutsetning om fortsatt drift. Det bekreftes herved at forutsetningen er til stede.

Inntektsføring er foretatt ut fra opptjeningsprinsippet.

Fordringer og gjeld er klassifisert som omløpsmidler/kortsiktig gjeld hvis de forfaller innen ett år etter regnskapsavslutningstidspunktet.

Omløpsmidler er verdsatt til laveste av historisk kost og virkelig verdi. Tilsvarende vurderingsprinsipp er også benyttet for kortsiktig gjeld.
Øvrige eiendeler er klassifisert som anleggsmidler, og øvrig gjeld er klassifisert som langsiktig.

Klare Finans forskutterer hver måned budsjetterte felleskostnader. Borettslaget har det formelle kravet mot andelseierne og har panterett
for kravet i andelen iht Lov om Burettslag § 5-20 begrenset oppad til 2 ganger folketrygdens grunnbeløp. Med utgangspunkt i dette ansees
det at det ikke foreligger risiko for vesentlig tap på utestående felleskostnader.

Borettslaget har sikringsordning gjennom Klare Finans. Faktura kommer direkte fra Klare Finans ved årsskifte. Sikringen kan sies opp innen
1. desember med virkning fra kommende årsskifte. Etter borettslagslovens bestemmelser skal vedtak om oppsigelse av forsikringen gjøres av
borettslagets generalforsamling. Forsikringsselskapet kan til enhver tid si opp en avtale med forsikringstaker dersom forsikrede ikke oppfyller
de krav som er lagt til grunn ved første gangs forsikring. For øvrig gjelder forsikringsavtalelovens regler.

Note 1 - PERSONALKOSTNADER
20232024

Arbeidsgiveravgift 2 2952 550
Sum personalkostnader 2 2952 550

Arbeidsgiveravgiften gjelder styrehonorar.
Samlet antall årsverk: 0,00
Obligatorisk tjenestepensjon
Boligselskapet oppfyller ikke kravene for OTP, og har av den grunn ikke inngått noen pensjonsordning.

Note 2 - EKSTERNE HONORARER
20232024

Revisjonshonorar (inkl. mva) 6 6566 813
Fakturerte tjenester 1007 284
Juridisk rådgivning 02 750
Teknisk rådgivning 7190
Sum eksterne honorarer 7 47516 847

Revisjonshonoraret består i sin helhet av lovpålagt revisjon.
Fakturerte tjenester gjelder befaring etasjeskille.

Org.nr: 951 968 935 - 378
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Byåsen Borettslag  -  Noter  2024

Note 3 - DRIFTS- OG SERVICEAVTALER
20232024

Avtale om kontroll  og drift av branntekniske anlegg 9 7430
Sum drifts- og serviceavtaler 9 7430

Note 4 - LØPENDE VEDLIKEHOLD
20232024

Reparasjon og vedlikehold bygningsmessig 024 028
Reparasjon og vedlikehold el-anlegg 12 1326 733
Reparasjon og vedlikehold VVS-anlegg 20 0660
Sum vedlikehold 32 19830 761

Note 5 - FESTEAVGIFT
Borettslagets tomt er festet og det er betalt kr 5 448,- i årlig festeavgift.

Note 6 - ANDRE DRIFTSUTGIFTER
20232024

Generalforsamling/årsmøte 3 0003 500
Bankgebyrer 632616
Andre gebyrer 4 4881 586
Hjemmeside/internett/TV-abo 0134
Sum andre driftsutgifter 8 1205 836

Note 7 - DISPONIBLE MIDLER
20232024

Disponible midler 01.01 1 089 0981 078 788
Endring i disponible midler:
Årets resultat 136 930213 209
Tilbakeført avskrivning 18 22518 225
Avdrag lån -165 465-147 656
Årets endring i disponible midler -10 31083 777

Disponible midler i periodens slutt 1 078 7881 162 565

Vedlikeholdsavsetning 01.01. -288 000-288 000
Endring langsiktige avsetninger:
Totale langsiktige avsetninger i periodens slutt -288 000-288 000

Disponible og øremerk. midler justert for langsiktige avsetninger 790 788874 565

Org.nr: 951 968 935 - 378
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Byåsen Borettslag  -  Noter  2024

Note 8 - ANLEGGSMIDLER
Byggmes. anl.Bygning

Anskaffelseskost pr.01.01 : 182 24911 915 947
Årets tilgang : 00
Årets avgang : 00

Anskaffelseskost pr.31.12: 182 24911 915 947

Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 164 0230
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 00

Bokført verdi pr.31.12: 18 22611 915 947

Årets avskrivninger : 18 2250

Antatt levetid i år : 10

25% av bygningsmassen brant ned i 2018, og er gjenoppbygd i 2019. Pr 31.12.18 ble det foretatt regnskapsmessig nedskrivning av kostpris
tilknyttet nedbrent bygning.  I 2019 er det ved bygging av nytt bygg blitt foretatt gevinstberegning og aktivering av det nye bygget i
henhold til forsikringsoppgjør tilknyttet nybygget.
Av rehabiliteringen i 2020 er 20 % påkostning ført inn under bygningsverdi
Samtlige av boligselskapets anleggsmidler er oppført i anleggskartoteket.
Bygninger er anskaffet i år 1962

Note 9 - UTESTÅENDE FORDRINGER
Utestående fordringer er gjennomgått og vurdert. Boligselskapet behøver ikke å regne med fremtidige tap på disse og det er derfor ikke
foretatt tapsavsetning.

Note 10 - BANKINNSKUDD OG ØREMERKEDE AVSETNINGER
20232024

Bundne midler og bankinnskudd
Bundne midler for skattetrekk 1111
Bankinnskudd 1 161 5251 243 689
Sum bankinnskudd 1 161 5361 243 700

Note 11 - EGENKAPITAL
20232024

SUM EGENKAPITAL 01.01 3 267 6613 404 591

Andelskapital 01.01 1 6001 600
Andelskapital 31.12 1 6001 600

Annen egenkapital 01.01 3 266 0613 402 991
Årets resultat 136 930213 209
Annen egenkapital 31.12 3 402 9913 616 199
SUM EGENKAPITAL 31.12 3 404 5913 617 799

Andelskapitalen er kr 1 600,- fordelt på 16 andeler à kr 100,-.
Hver andel har lik stemmerett på generalforsamlingen.

Org.nr: 951 968 935 - 378
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Byåsen Borettslag  -  Noter  2024

Note 12 - FREMTIDIGE AVSETNINGER
20232024

Vedlikeholdsavsetning 288 000288 000
Sum avsetninger 288 000288 000

Note 13 - PANTSTILLELSER
2024

Bokført verdi pantsatte eiendeler 31.12 11 934 173

Restgjeld 31.12 9 190 938

Pålydende pantstillelser var 14 126 400,- per 31.12.
Pantstillelser og restgjeld omfatter langsiktig gjeld og borettsinnskudd, jfr note om innskudd.

Note 14 - PANTE- OG GJELDSBREVSLÅN
Kreditor: DNB Bank ASA
Formål: Refinansiert ifm

prosjekt
Lånenummer: 12139122990
Lånetype: Annuitet
Opptaksår:  2019
Rentesats: 6.20 %
Betingelser: Flytende rente
Beregnet innfridd: 30.10.2049

Opprinnelig lånebeløp: 10 100 000
Lånesaldo 01.01: 9 212 195
Avdrag i perioden: 147 656
Lånesaldo 31.12: 9 064 538

Saldo 5 år frem i tid: 8 169 749

PANTE- OG GJELDSBREVSLÅN
Sum fellesgjeldAndel gjeld 31.12Ant. andeler

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lån 12139122990 9 064 544566 53416

Note 15 - INNSKUDD
20232024

Borettsinnskudd 126 400126 400
Sum innskudd 126 400126 400

Org.nr: 951 968 935 - 378
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Resultat og balanse med noter for Byåsen Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Byåsen Borettslag

Styreleder Martin Krogh (sign.) 15.03.2025
Styremedlem Elisabeth Kjelbotn (sign.) 15.03.2025
Styremedlem Margrete Spillum (sign.) 13.03.2025
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

 
IN REVISJON AS 
Foretaksregisteret: 
NO 978 685 188 MVA 

Bank: 4448.18.41698 
 
Avd. Namdal 
Kirkegata 5B, 
7800 Namsos 
Tlf: +47 913 76 584 
 
Avd. Innherred 
Hamnegata 20, 
7714 Steinkjer 
Tlf: +47 906 29 395 
 
E-post:  
adm@inrev.no 
Nettside:  
www.inrev.no 
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
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

















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Protokoll

Fra ordinær generalforsamling i Byåsen Borettslag torsdag 03.04.2025 kl. 18:00 - TOBB
Namsos.

Konstituering1.

Valg av møteleder1.1

Vedtak:
Valgt ble: Margrete Spillum

Valg av sekretær1.2

Vedtak:
Valgt ble: Renate V. Hanssen (TOBB)

Valg av en andelseier til å undertegne protokollen sammen med 
møteleder

1.3

Vedtak:
Valgt ble: Nina Wester

Registrering av antall stemmeberettigede inkl. ev. fullmakter1.4

Vedtak:
Antall andelseiere med stemmerett: 2

Antall fullmakter: 1

Totalt stemmeberettigede: 3

Godkjenning og ev. bemerkninger til innkallingen1.5

Vedtak:
Bemerkninger til innkallingen: Ingen

Generalforsamlingen ble erklært lovlig satt.
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Årsoppgjør for 20242.

Godkjennelse av regnskap2.1

Vedtak:
Regnskapet ble godkjent.

Disponering av resultat2.2

Vedtak:
Årets resultat disponeres som angitt i resultatregnskapet.

Revisjonsberetning2.3

Vedtak:
Revisjonsberetningen ble tatt til orientering.

Godtgjørelse til styret for perioden 2024 - 20253.

Vedtak:
Styrehonorar for perioden ble fastsatt til totalt kr: 50 000,-
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Valg4.

Styreleder for 2 år, ved særskilt valg4.1

Vedtak:

På valg:

Martin Krogh

Valgt som styreleder for 2 år ble: Margrete Spillum

Styremedlem for 2 år4.2

Vedtak:

På valg:  

Margrete Spillum

Valgt som styremedlem for 2 år ble: Nina Wester

Varamedlem for 1 år4.3

Vedtak:

På valg:  

Martha Kristine Rindarøy Dråge

Valgt som varamedlem for 1 år ble: Martha Kristine Rindarøy Dråge

Valgkomite for 1 år4.4

Vedtak:
Valgt som valgkomite for 1 år ble: Ingen

1 delegert m/varamedlem til TOBBs generalforsamling4.5

Vedtak:
Valgt som delegert til TOBBs generalforsamling ble: Margrete Spillum

Valgt som vara for delegert til TOBBs generalforsamling ble: Nina Wester
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Protokoll for Byåsen Borettslag

Dokumentet er signert elektronisk av:

Møteleder Margrete Spillum (sign.) 05.04.2025
Protokollvitne Nina Wester (sign.) 08.04.2025
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Protokoll

Fra ordinær generalforsamling i Byåsen Borettslag torsdag 04.04.2024 kl. 18:00 - Tobb
lokaler Namsos.

Konstituering1.

Valg av møteleder1.1

Vedtak:
Valgt ble: Martin Krogh

Valg av sekretær1.2

Vedtak:
Valgt ble: Renate Vågø Hanssen

Valg av en andelseier til å undertegne protokollen sammen med 
møteleder

1.3

Vedtak:
Valgt ble: Margrete Spillum

Registrering av antall stemmeberettigede inkl. ev. fullmakter1.4

Vedtak:
Antall andelseiere med stemmerett: 4

Antall fullmakter: 1

Totalt stemmeberettigede: 5

Godkjenning og ev. bemerkninger til innkallingen1.5

Vedtak:
Bemerkninger til innkallingen: Ingen

Generalforsamlingen ble erklært lovlig satt.

Årsoppgjør for 20232.

Godkjennelse av regnskap2.1

Vedtak:
Regnskapet ble godkjent.

Disponering av resultat2.2
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Vedtak:
Årets resultat disponeres som angitt i resultatregnskapet.

Revisjonsberetning2.3

Vedtak:
Revisjonsberetningen ble tatt til orientering.

Godtgjørelse til styret for perioden 2023-20243.

Vedtak:
Styrehonorar for perioden ble fastsatt til totalt kr: 50 000,-

Valg4.

Styremedlem for 2 år4.1

Vedtak:

På valg:  

Elisabeth  Kjelbotn

Valgt som styremedlem for 2 år ble: Elisabeth Kjelbotn

Varamedlem for 1 år4.2

Vedtak:

På valg:  

Martha Kristine Rindarøy Drågen

Valgt som varamedlem for 1 år ble: Martha Kristine Rindarøy Drågen

Valgkomite for 1 år (har ikke)4.3

Vedtak:

På valg:  

Valgt som valgkomite for 1 år ble: Ingen

1 delegert m/varamedlem til TOBBs generalforsamling4.4

Vedtak:
Valgt som delegert til TOBBs generalforsamling ble: Margrete Spillum

Valgt som vara for delegert til TOBBs generalforsamling ble: Martin Krogh
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Protokoll for Byåsen Borettslag

Dokumentet er signert elektronisk av:

Møteleder Martin Krogh (sign.) 05.04.2024
Protokollvitne Margrete Spillum (sign.) 07.04.2024
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














































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





















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



















 



 

- 




- 
- 


- 


- 



























93



 
























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





































 

 

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 




 
 





















































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






































- 
- 
- 










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HUSORDENSREGLER FOR BYÅSEN BORETTSLAG 

 
 
1. Hver leieboer skal sørge for ro og orden i sin leilighet og har ansvar for at han/hun 
 selv, hans/hennes husstand samt alle han/hun gir adgang til leiligheten, ikke volder 
 ubehag eller ulempe for noen. 
 
2. Med stereo/radio/tv/musikk, skal det utvises størst mulig hensyn, spesielt i tiden 
 mellom 23.00 og 07.00. 
 
3. Ytterdøren skal være stengt senest kl. 23.00 og holdes stengt til 06.00. Dette kan evt. 
 tilpasses for hvert hus etter avtale mellom beboerne. 
 
4. Vasking og rydding av fellesarealer, som ganger, trapper og kjeller, er leieboerens 
 ansvar. Dette skal utføres på rundgang, etter avtale beboerne seg imellom. 
 
5. Alle leiligheter har disposisjonsrett over hageareal. Med denne rett følger også 
 ansvaret for klipping av plen. Beboerne har selv ansvar for enighet seg imellom. 
 
6. Banking og risting av tepper og sengeklær eller annet fra balkongene er IKKE 
 tillatt. Lufting tillates. Hvis dette ikke overholdes, skal det innrapporteres til styret, 
 som vil ta opp saken med beboerne som overtreder påbudet. 
 
7. Brennende fyrstikker eller stearinlys MÅ/SKAL ikke brukes i kjeller og på loft. 
 Heller ikke i ganger og trapper.  
 På grunn av brannfaren er dette STRENGT FORBUDT. 
 
8. I vintertiden må kjellervinduer holdes godt tillukket, slik at frysing unngåes. 
 Balkongen skal holdes fri for snø slik at tyngdebelastningen blir minst mulig. 
 
9. Ved bruk av vaskemaskiner i felles vaskerom, skal egen kontakt for strøm fra 
 beboerens leilighet monteres. Vaskemaskin skal ikke brukes i tiden mellom 23.00  
 og 07.00. Likeledes skal strøm til motorvarmer, monteres på beboers måler. 
  
10. Vedrørende parkeringsplass for biler 
 Beboerne må selv bli enige seg imellom på dette pkt. Det understrekes at ingen 
 beboere har særrettigheter til parkeringsplass på boligens tomteområde, men det 
 kan søkes styret om fast plass. 
 
11. Mating av ville fugler og dyr er ikke tillatt. 
 
12. Det er STRENGT FORBUDT å benytte engangsgriller på verandaen. 
 
13. Alle beboere skal rette seg etter ovenstående regler. Overtredelser bes innberettet 
 for styret, som vil ta opp saken med gjeldende beboere. 
 
 
Ordensreglene er vedtatt i generalforsamling for Byåsen Borettslag – den 25.06.07. 
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OVERSIKT OVER LØSØRE OG TILBEHØR TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens 
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og selgers 
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og 
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig 
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. 
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over 
hva som skal regnes som «fastmontert eller særskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal følge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og 
tilbehør som skal følge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke 
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er 
inngått. Der intet annet er avtalt, vil løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell 
gjenværende leverandørgaranti.

Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på eiendommen, vil det heller ikke medfølge.

1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med uansett 
festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke 
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og 
tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med 
tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og 
hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning, 
medfølger.

6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller, 
stenger og lignende, medfølger.
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hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning, 
medfølger.

6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller, 
stenger og lignende, medfølger.

7. KJØKKENINNREDNING medfølger, herunder også åpne, fastmonterte hyller og løs eller fastmontert 
kjøkkenøy. 

 
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, 
lamellgardiner og liftgardiner medfølger. 

 
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfølger. 

 
10. SENTRALSTØVSUGER medfølger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm. 

 
11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights 
samt utelys og hagebelysning medfølger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper 
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt følger likevel ikke med. 

 
12. INSTALLERTE SMARTHUSLØSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhørende 
trådløse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte høyttalere el. medfølger. Enkle 
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspærer eller smartpærer montert i sokkel 
medfølger likevel ikke. 

 
13. UTVENDIGE SØPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfølger. 

 
14. POSTKASSE medfølger. 

 
15. UTENDØRS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tørkestativ, samt andre faste 
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendørs kar, lekestue, 
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfølger. Guidekabel/avgrensingskabel til 
robotgressklipper medfølger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfølger ikke. 

 
16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfølger uavhengig av hvor laderen er 
montert. 

 
17. SOLCELLEANLEGG med tilhørende teknisk infrastruktur medfølger. 

 
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfølger. 

 
19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfølger der dette er påbudt. Løse stiger 
medfølger ikke. 

 
20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RØYKVARSLER medfølger der dette er påbudt. 
Det er eier og brukers plikt til å se til at utstyret forefinnes på enhver eiendom. Hvis annet ikke er 
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid følge med ved salg av eiendom. 

 
21. SAMTLIGE NØKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjøper på 
overtakelsen, herunder nøkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportåpner e.l. Låses boder, uthus 
e.l. med hengelås, skal lås og nøkler til disse medfølge. 

 
22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfølger såfremt de er 
fastmontert. 
 

Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av 
eiendommen og medfølger i handelen. 
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Et hjem er mer 
verdt enn et 
hus, og et hus 
er mer enn 
bare vegger.

Det er et sted for å skape gode minner 
preget av trivsel, omsorg og trygghet. 

For oss som jobber med folks hjem hver 
eneste dag, er det naturlig å engasjere oss 
sammen med SOS-barnebyer for å gi flere 
barn et trygt og godt hjem. 

For hvert hjem vi formidler, gir vi derfor  
100 kroner til SOS-barnebyers arbeid.

+



Forbrukerinformasjon
om budgivning
Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med 
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrådet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og 
Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8. 

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort 
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. 

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes også
elektroniske meldinger som e-post og SMS når
informasjonen i disse er tilgjengelig også for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder også budforhøyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Før
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nåværende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler før bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
så langt det er nødvendig, å orientere selger, budgivere og
øvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som åpenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden på en forsvarlig måte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille 
slik frist. 

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, når budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, så langt det er nødvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets størrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For øvrig vil megler,
på forespørsel fra andre, opplyse om aktuelle bud på
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet,
bør budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast
eiendom.

2. Når et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fått kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med
mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgiver
får melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom.

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere
høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utløp er det inngått en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfører at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper.
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bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig
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ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrådet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og 
Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8. 

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort 
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. 

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes også
elektroniske meldinger som e-post og SMS når
informasjonen i disse er tilgjengelig også for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder også budforhøyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Før
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nåværende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler før bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
så langt det er nødvendig, å orientere selger, budgivere og
øvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som åpenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden på en forsvarlig måte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille 
slik frist. 

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, når budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, så langt det er nødvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets størrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For øvrig vil megler,
på forespørsel fra andre, opplyse om aktuelle bud på
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet,
bør budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast
eiendom.

2. Når et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fått kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med
mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgiver
får melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom.

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere
høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utløp er det inngått en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfører at det foreligger en avtale om salg av
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VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast
eiendom.

2. Når et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fått kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med
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får melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig
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Adresse:

Oppdragsnummer:

Meglerforetak: 
Saksbehandler: 

Telefon: 
E-post:

Kjøpesum: Kr.

Beløp med bokstaver:  Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den:        Kl.  

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 første virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 
første virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:    

Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver når det 
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at  
budjournalen vil bli forelagt kjøper og selger når handel er sluttet.

Ønsket overtakelsesdato:    

Budet baseres på opplysninger og salgsvilkår som fremkommer av salgsoppgave datert: 

Låneinstitusjon:        Referanse og tlf nr.:    

Lånt kapital:        Kr.:    

Egenkapital:        Kr.:    

Totalt:        Kr.:    

Egenkapital består av:      Salg av nåværende bolig eller fast eiendom     Disponibelt kontantbeløp (bankinnskudd)

Undertegnede gir herved følgende bud på ovennevnte eiendom:

For eiendommen:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Jeg gir bud som:      Forbruker     Ledd i næringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:         
     Ja      Nei

Anfinnvegen 6
7802 NAMSOS

Aktiv Eiendomsmegling
Øyvind Hofstad

417 87 200
oyvind.hofstad@aktiv.no​
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