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moderne stil! Kort vei til butikker
Garasje | Vannbaren varme inkl
felleskostnader
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Din nye leilighet ?

Velkommen til en moderne og stilfull 2-roms selveierleilighet fra 2023
som byr pa gjennomgaende kvaliteter, det er bare a flytte rett inn Her
kan du nyte en lys og romslig atmosfaere, med harmoniske farger,
flotte materialvalg og vannbéaren varme som gir topp komfort som
ogsa er inkludert i fellesutgiftene. Planlgsningen er smart og
funksjonell, med et moderne kjgkken i dpen lgsning mot stue, et
romslige soverom og et smakfullt bad. Fra stuen har du tilgang
tilgang til en stor, solrik balkong - ideell for bade rolige morgenstunder
og sosiale sammenkomster. Beliggenheten midt i Maura gir neerhet til
daglige fasiliteter og fine turomréader. Parkering i garasjeanlegg med
heis og mulighet for elbil lader.

Velkommen til visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 54 kvm
BRA - e: 5 kvm
BRA totalt: 59 kvm
TBA: 8 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller

BRA-e: 5 kvm Bod

2. etasje

BRA-i: 54 kvm Gang, stue/kjgkken, bad, soverom og bod.

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
8 kvm Balkong mot sydvest.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Selveierleilighet i 2.etasje med fullt bruksareal innenfor leiligheten.

Boligen er ikke fullstendig kontrollert i forhold til dagslyskrav (min 10 % av gulvarealet)
og volumkrav (min 15 m3) for oppholdsrom (stue, kjskken, soverom og kontor).
Eksternt bruksareal ved kjellerbod.

Overbygget balkong med adkomst fra stue malt totalt ca 8 m2 og er medtatt som
apent areal i arealoversikten.

Areal for kanalsjakt uten beregningsmessig areal.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
8797.4 kvm

Tomtebeskrivelse

Bjerke Alléen boligsameie ligger fint til i et nyere og trivelig boligomrade i Maura, med
en sosial og familievennlig atmosfaere. Tomten er pent opparbeidet med grgnne
fellesarealer, sma gangveier og hyggelige mateplasser som gjgr omradet bade lunt og
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innbydende. Her far beboerne tilgang til velstelte uteomrader som inviterer til lek,
hyggelige ettermiddager ute og uformelle treff med naboene.

Det romslige fellesomradet er utformet for a gi et dpent, lyst og harmonisk bomiljg.
Her finner du grgntarealer som myker opp bebyggelsen, sitteplasser som egner seg for
en kaffepause i sola, samt trygge interne adkomstveier. Mellom byggene er det god
luft og avstand, og omradet oppleves bade fredelig og oversiktlig.

Tomten er tilknyttet moderne boligbygg med god standard. Dette er et sted som fgles
bade velorganisert, trygt og hjemmekoselig — et nabolag som passer for alle som
gnsker et enkelt og behagelig hverdagsliv.

Avfallshandtering via molok.

Beliggenhet

Leiligheten har en rolig, men samtidig sentral beliggenhet i Solheimsfeltet nabolag i
Nannestad kommune. Her bor du i gangavstand til dagligvarebutikker, barneskole og
barnehager, for & nevne noe.

Naermeste dagligvarebutikk er Coop Extra Bjerke og Kiwi Maura, som kun ligger en 4
minutters gangtur fra boligen. Det er ogsa Rema 1000 kort avstand fra boligen. For
ytterliggere servicetilbud finner du Nannestad Torg en kort kjgretur unna. Her ligger
Rema 1000, blomsterbutikk, apotek og flere spisesteder, for a nevne noe. Det er heller
ikke lange veien inn til Jessheim sentrum, hvor du finner alt du matte behgve av
butikker og tjenester.

Som nevnt, er omradet ogsa godt egnet for deg som pendler. En liten kjgretur unna
ligger Dal togstasjon, som har hyppige avganger inn til Jessheim, Lillestrgm, Oslo S og
Drammen. Her gar togene to ganger i timen, og bruker knappe 50 minutter inn til Oslo.
Det er ogsa kun 15 minutter i bil til Oslo Lufthavn. Hit kan du ogsa reise kollektivt med
buss fra Haugengarden busstopp. Maura har gode bussforbindelser til Jessheim,
Gardermoen og Oslo. Kort vei til E6 gjgr det enkelt & pendle.

I Nannestad kommune er det meget gode muligheter for de fleste typer
fritidsaktiviteter. Med flere idrettslag vil man for alle aldre dekke de fleste behov for
deltakelse i forskjellige idretter. Romeriksasen og Nordasen, som begge ligger en kort
bil- eller sykkeltur unna byr pa rike muligheter for friluftsliv sommer som vinter.
Omradet er kjent for & veere sngsikkert sa vinterstid er det svaert gode skiforhold. Et
perfekt omrade for deg som @nsker a bo tett pa flott natur, men allikevel ha
servicetilbud og tjenester godt tilgjengelig!

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.
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Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus.

Bygningssakkyndig
Byggtakst Elverum AS;

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Bygningen er en selveierleilighet fra 2023, beliggende i en boligblokk.

Etasjeskillere er utfgrt med betongdekke, og skillene mot naboleiligheter er konstruert i
henhold til brann- og lydkrav fra byggearet.

Vinduer er fra byggearet og har isolerglass med vannbrett av metallbeslag.
Inngangsdgren er en laminert dgr med brann- og lydklassifisering, mens
terrassedgrene har glassfelt. Leiligheten har en overbygget balkong mot sydvest med
gulvkonstruksjon og himling av ubehandlet betong. Balkongen har terrassesgyler i
galvanisert metall og et rekkverk av glass. Det er ikke montert beslag mellom yttervegg
og balkong.

Helse, miljg og sikkerhet.

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som apenbart kan
pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen
for hva som anses som apenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte
pa a avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige forhold,
tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes
etter byggteknisk forskrift pa befaringstidpunktet.

Anmerkninger tilknyttet HMS for tryggere bolighandel. Omfatter forhold som ikke er
bemerket i rapporten for gvrig. Bygget er opplyst utfgrt med radonsperre, ferdigattest
foreligger og utbygger har gjennom sgknad om ferdigattest bekreftet at alle
kontrollerkleeringer foreligger og at bygget er oppfart iht gitte tillatelser og gjeldende
forskrifter

Vurdering av avvik:

- Det er pavist avvik innen helse miljg eller sikkerhet.

« Eiendommen ligger i et flomutsatt omrade i henhold til kommunedelsplan/NVE.

+ Eiendommen ligger i et rasfarlig /skredutsatt omrade i henhold til kommunedelsplan/
NVE.

Eiendommen ligger innenfor definert gult steysoneomrade i forhold til fylkesvei angitt
ved naturbasekart fra Miljgdirektoratet og ved stgysonekart fra Statens Vegvesen.
Opplyst ved NVE sine kartsider at eiendommen ligger i aktisomhetssone for
kvikkleireskred (NVE Atlas). Opplyst ved NVE sine kartsider at eiendommen ligger i
aktsomhetsomrade med marin leire (NVE Atlas). Opplyst ved NVE sine kartsider at

Nannestadvegen 528



eiendommen ligger i aktsomhetssone for flom (NVE Atlas).

Konsekvens/tiltak

Det bgr innhentes ytterligere informasjon og eventuelt giennomfgres ngdvendige tiltak
for a redusere risikoen knyttet til stgy, kvikkleireskred, marin leire og flom, da
eiendommen ligger i omrader med forhgyet risiko for disse forholdene. Konsekvensen
av a ikke fglge opp dette kan vaere gkt fare for helseskader, materielle skader eller tap
av verdier som fglge av stgyplager, skred eller flomhendelser

Innhold
Kjeller: Bod
2. etasje: Gang, stue/kjgkken, bad, soverom og bod.

Standard

Velkommen til en attraktiv og lettstelt 2-roms selveierleilighet i et moderne sameie i
Nannestadvegen 528.

Leiligheten har en effektiv og gjennomtenkt planlgsning med apen stue- og
kjgkkenlgsning, romslig soverom og delikat bad. Store vindusflater gir godt med
naturlig lys og en trivelig atmosfeere. Leiligheten passer perfekt for
ferstegangskjgpere, pendlere eller som en god utleieinvestering. Sameiet er nyere og
fremstar velholdt, med ryddige fellesarealer og enkel adkomst. Beliggenheten er
sentral i Maura med kort vei til dagligvare, servicetilbud og kollektivtransport, samtidig
som omradet byr pa fine turomrader og landlige omgivelser. Her far du en praktisk
bolig med lave bokostnader og enkel hverdag.

Velkommen inn...

Entré
Her far du en romslig inngang som med fliser og varme i gulvet! Det er plass til ulike
mgblement og et naturlig sted & henge fra seg jakken.

Stue/kjgkken:

Leilighetens kjgkken er stilfull med mgrke, slette fronter og laminat benkeplate.
Kjokkenet fremstar moderne med integrerte hvitevarer og en praktisk L-form som
passer rett inn med den apne stue/kjgkken lgsningen som leiligheten har! Stuen har
fint plass til bade en sofakrok og en et spisebord, fra stuen har du enkel adgang til
balkongen som er perfekt for fine sommerdager.

Bad

Leiligheten har et delikat og moderne bad av god starrelse, flislagte overflater,
gulvvarme og downlights. Badet har store, gratonet fliser og innredning med hvite
hgyglansfronter. Innredningen bestar av et bredt skuffemgblement med heldekkende
servant og bak er det ett romslig speilskap. Videre har badet vegghengt toalett og
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dusjhjgrne med innfellbare glassdgrer samt opplegg for vask/tgrk.

Soverom
Leiligheten har et lyst soverom med inngang fra entréen. Det er parkettgulv pa begge
soverommene, ngytrale veggfarger og vinduer med naturlig dagslys.

Bod i kjeller pa 5 kvm.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering

Det medfelger en garasjeplass i lukket garasjeanlegg, her er det ogsa mulighet for a
koble til elbil lader. Garasjeplassen er tinglyst som tilleggsdel til boligen. @vrig
parkering etter omradets bestemmelser.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Tryg Forsikring, polisenummer 8397342

Radonmaling

Bygget er opplyst utfgrt med radonsperre, ferdigattest foreligger og utbygger har
gjennom sgknad om ferdigattest bekreftet at alle kontrollerklzeringer foreligger og at
bygget er oppfart iht gitte tillatelser og gjeldende forskrifter. Ved kartsider fra NGU
angitt at eiendommen ligger i omrade med fra moderat til lav radonaktivitet. Ukjent om
det er foretatt radonmalinger.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring
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- Banker i Eika-alliansen
- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Elektrisk gulvvarme pa bad og flispartiet i gangen.
Vannbaren varme via radiatorer, inkl. i fellesutgiftene.

Energimerke
B

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 3350 000

Omkostninger kjgper
3350 000 (Prisantydning)

Omkostninger

83 750 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

85 140 (Omkostninger totalt)

97 040 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

99 840 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

3 435 140 (Totalpris. inkl. omkostninger)
3 447 040 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 449 840 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
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med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Informasjon om formuesverdi

Man har per salgsoppgavedato ikke klart a finne en registrert formuesverdi pa
eiendommen. Det ma paregnes at formuesverdi vil bli satt/innfert i forbindelse med
eierskifte. Formuesverdien settes da etter de ordinaere reglene for formuesfastsettelse
av boligeiendom, enten som primeaerbolig eller sekundaerbolig (avhengig av bruken).
Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa SSBs
statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til boligens
beliggenhet, areal, byggear og type bolig. Formuesverdien er 25 prosent av
markedsverdi for primaerbolig og 95 prosent for sekundaerbolig for inntektsaret 2022
og 100 prosent for inntektsaret 2023. Ytterligere informasjon finnes pa
skatteetaten.no.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
55/6027

Felleskostnader inkluderer
Felleskostnadene inkluderer bl.a bygningsforsikring, kommunale avgifter, vannbaren
varme, garasje, grunnpakke Telenor, forretningsfgrsel og revisor.
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Felleskostnader pr. mnd
Kr3713

Sameiet
Sameienavn
Bjerkealleen Boligsameie

Organisasjonsnummer
930118338

Om sameiet
Bjerkealleén Boligsameie bestar av 78 boligseksjoner og 1 nzeringsseksjon pa
eiendommen Gnr. 147 Bnr. 56 i Nannestad kommune.

Informasjon fra &rsmgte avholdt i 2025.

| perioden er det avholdt ni styremgter. Hovedfokus har vaert a etablere og fglge opp
serviceavtaler innenfor alle fagomrader, samt handtere reklamasjoner pa
fellesomradene i samarbeid med utbygger og entreprengr. Garasjeinnkjgringen ble
utbedret i hgst gjennom en god prosess med alle involverte, mens noen andre saker
trengte tredjepartsbistand. | 2024 ble ogsa ettarsbefaring av fellesarealene for
byggetrinn 2 og 3 gjennomfgrt, samt overtakelse i byggetrinn 4.

Hovedsakelig foregar informasjonsflyten mellom styret og beboere via VIBBO.

Vedlikeholdsarbeid

For & lette den arlige inspeksjonen av tak og sluk, er det installert adkomsttrapper som
en forlengelse av branntrappen pa alle fire boligblokkene. Branntrappene har ogsa blitt
sikret for a forhindre uautorisert adgang.

| parkeringskijelleren er det installert overvakingskameraer, refleks-teip pa utsatte
omrader og en markeringssoyle ved utkjgrselen.

Mobilngkkel er installert pa fellesdgrene, noe som muliggjgr enkel opplasing via
mobiltelefonen og gir mulighet for & gi tilgang til flere personer uten behov for a
bestille ekstra ngkler. Brann rddgiver fra lldvorn AS har bistatt styret med & fa godkjent
endring av brannalarm organisering i boligblokkene i Nannestadvegen 522, 524, 526
og 528. Endringen er at utlgst brannalarm i en av disse boligblokkene varsler internt i
den enkelte boligblokk, ikke i alle som tidligere, mens en utlgst brannalarm i felles
parkeringskjeller og sprinkleranlegg varsler i alle boligblokkene. Disse endringene er
utfert av Nordengen samtidig med gjennomfgringen av den arlige servicen av
alarmanlegget.

Beboeraktiviteter

En dugnad ble arrangert sensommeren, med godt oppmdgte og stor innsats fra alle
deltakerne.
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Treningsrommet er blitt pusset opp og ferdigstilt pa dugnad, takket veere initiativ fra
to-tre beboere og eieren, som stiller sine treningsapparater til disposisjon for alle.
Vann i garasjen er et sesongmessig problem om vinteren. Vi takker dem som, sammen
med styret, har bidratt til 3 fjerne betydelige mengder smeltevann. Neste vinter
oppfordrer vi alle til & fjerne sng fra bilen fgr parkering.

Sikringsordning fellesgjeld
Det er ikke tilknyttet en sikringsordning som dekker manglende innbetaling av
felleskostnader. Dette vil kunne medfgre gkte felleskostnader for de gvrige eiere.

Forkjopsrett
Ikke forkjgpsrett.

Regnskap/budsjett

Regnskapet er gjort opp med et arsresultat pa kr 266 033 som foreslas overfeort til
egenkapital.

Boligselskapets arbeidskapital per 31.12 utgjgr kr 1 134 799.

Et positivt driftsresultat, imidlertid noe under budsjett. Kostnadsavviket for drift og
vedlikehold av bygninger skyldes bruk av buffermidler til oppgradering av
branntrappen, installasjon av overvakningskamera i garasje og installasjon av mobil
ngkkel, uten betydelig pavirkning pa arets budsjetterte driftsresultat.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse, men eierskiftet skal meldes inn.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Det er tillatt & holde dyr sa lenge dyreholdet ikke er til sjenanse eller ulempe for de
gvrige

beboerne.

Ved dyrehold gjelder fglgende bestemmelser:

1. Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angdende dyrehold og
straffebestemmelsene som gjelder for & holde dyr. Hunder skal fgres i band innenfor
sameiets omrade.

2. Eier av dyret skal straks fjerne ekskrementer som dyret matte etterlate pa
eiendommen.

3. Eier er ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade dyret matte pafgre person
eller eiendom, f.eks. opp skraping av dgrer og karmer, etc..

4. Hvis styret mottar skriftlig berettigede klager over at dyrehold sjenerer naboer med
lukt, brak, etc. eller pa en annen mate er til ulempe, kan styre kreve dyret fjernet hvis
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ikke en minnelig ordning med klager oppnas. | tvilstilfeller avgjgr styret etter
forhandling med partene hvorvidt en klage er berettiget.

Viser til vedlagte husordensregler.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Forpliktelser

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte seksjonseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
herer boligen til i forsvarlig stand, slik at det ikke oppstar skade eller ulempe for de
andre seksjonseieren.

Seksjonseieren skal vedlikeholde slikt som vinduer, innvendige rgr, sikringsskap fra og
med ferste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar,
utstyr inklusive vannklosett og vask, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.
Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som
innvendige rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/ inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett og vask,
apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap,
benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Sameieren har ogsa ansvaret for staking og rensing av innvendige avlgpsledninger
bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til sameiets felles-/ hovedledning.
Seksjonseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o. |.

(4) Sameieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Oppdager sameieren skade i boligen som sameiet er ansvarlig for a utbedre, plikter
sameieren straks a sende melding til sameiet.

Forretningsforer
Forretningsforer
Obos Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 147, bruksnummer 56, seksjonsnummer 85 i Nannestad kommune.

Nannestadvegen 528
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Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3238/147/56/85:

27.12.1947 - Dokumentnr: 3315 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om benyttelse

vedr bilverksted

Overfgrt fra: Knr:3238 Gnr:147 Bnr:56

Gjelder denne registerenheten med flere

24.08.1967 - Dokumentnr: 4291 - Skjgnn
Bestemmelse om veg

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:3238 Gnr:147 Bnr:56
Gjelder denne registerenheten med flere

09.05.2000 - Dokumentnr: 4757 - Erkleering/avtale

RETT FOR KOMMUNEN TIL A BYGGE OG VEDLIKEHOLDE
AVTREKKSLEDNING MED UTDRAG | MINDRE BEKK M.FL.BESTEM.
Overfgrt fra: Knr:3238 Gnr:147 Bnr:56

Gjelder denne registerenheten med flere

09.10.2000 - Dokumentnr: 11145 - Erklaering/avtale
OPSJONSAVTALE OM KJ@P AV D.E. M.FL.BESTEM.
Rettighetshaver HAUGEN EIENDOM AS

Overfgrt fra: Knr:3238 Gnr:147 Bnr:56

Gjelder denne registerenheten med flere

14.09.2022 - Dokumentnr: 1025179 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 85

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 55/6027

01.01.2024 - Dokumentnr: 279498 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3036 Gnr:147 Bnr:56 Snr:85

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for oppf@ring av 2 boligblokker med tilhgrende anlegg for
Nannestadvegen 522 og 524, datert 30.08.2023.

Vei, vann og avlgp
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Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.
Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

Tilknytning avlgp: Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private
stikkledninger.

Private stikkledninger-/veier som vedlikeholdes for eiers regning frem: til
pakoblingspunkt.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er regulert i Detaljregulering for Nannetsadvegen 522-528, del av S06 i
Maura sentrum til:

- Blokkbebyggelse.

- Bolig/forretning/kontor

- Renovasjonsanlegg.

- Energianlegg.

- Annen veigrunn - grgntareal.
- Kjorevei.

- Naturomrade.

- Hensynssone for flomfare.

Under bakken er det regulert omrade for parkeringshus.

Eiendommen er i kommuneplanens arealdel for 2018-2035 avsatt til navaerende og
fremtidige sentrumsformal og hensynssone H910.
Det foreligger planforslag for kommuneplanens arealdel for 2023-2040.

Adgang til utleie
Utleie er tillatt iht. vedtektene. Utleie av seksjonen skal meldes skriftlig til sameiets
forretningsfeorer.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er

Nannestadvegen 528
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tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse

Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysning i
etterkant av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold
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Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Nannestadvegen 528
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Boligselgerforsikring

Selger har ikke kunnet tegne boligselgerforsikring pa boligen i henhold til vilkar. Selger
har likevel utarbeidet en egenerklzaering som kjgper bgr gjore seg kjent med fgr
budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5
100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fast vederlag tilsvarende kr 49 000 av kjgpesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

3 000 Garantipremie/innestaelse

18 000 Markedspakke

7 750 Oppgjershonorar

3 000 Opplysninger fra forretningsfgrer - ca pris, kan vaere at den fjernes
3 250 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

20 000 Tilretteleggingsgebyr

2 500 Visninger/overtakelse per stk.

6 725 Eierskiftegebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

Totalt kr: 106 500

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr Mangler data for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Lise Blomberg

Daglig leder/Eiendomsmegler
lise.blomberg@aktiv.no

TIf: 922 04 164

Ansvarlig megler bistas av
Lise Blomberg
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Daglig leder/Eiendomsmegler
lise.blomberg@aktiv.no
TIf: 922 04 164

Nicklas Wathne
Eiendomsmeglerfullmektig
nicklas.wathne@aktiv.no
TIf: 467 48 878

Oppdragstaker
Romerike Eiendomsmegling AS Filial Klgfta, organisasjonsnummer 926743023

Trondheimsvegen 84, 2040 Klgfta

Salgsoppgavedato
03.02.2026

Nannestadvegen 528 19
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Tilstandsrapport

533 Selveierleilighet
@ Nannestadvegen 528, 2032 MAURA U:ﬂ NANNESTAD kommune

# gnr. 147, bnr. 56, snr. 85

Sum areal alle bygg: BRA: 59 m? BRA-i: 54 m?

Befaringsdato: 20.01.2026 Rapportdato: 26.01.2026 Oppdragsnr.: 20243-2495 Referansenummer: ZV1097

Foretak: Byggtakst Elverum AS Takstingenigr:  Knut Roger Furuseth

NINITO

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Byggtakst Elverum AS

Byggtakst Elverum er et erfarent takstfirma som blant annet tilbyr tilstandsrapporter, brannskjgnn, verditakster, energimerking,
termografering og tetthetskontroll (www.byggtakstelverum.no).

Firmaet ble opprettet i 2006, og vi er i dag 6 ansatte. Vi har Sentral Godkjenning for ansvarsrett innen: sgker, prosjekterende,
utfgrende og kontrollerende. Vi er godkjente termografgrer (ITC). | tillegg er vi autoriserte for prgvetagning av innemiljp
(Eurofins), som innebaerer kontroll av luftkvaliteten. Med andre ord: Vi kan det vi driver med, og du skal fgle deg trygg nar du
bestiller tjenester hos oss. Vare kunder er private, forsikringsselskaper, advokater (eierskiftesaker) og entreprengrer
(termografering og tetthetsprgving). Byggtakst Elverum tilbyr rask levering og konkurransedyktige priser. Vart primaere
arbeidsomrade er Innlandet (Hedmark og Oppland), men tar oppdrag i hele landet.

RINITO

Rapportansvarlig

Knut Roger Furuseth
Uavhengig Takstingenigr
knut@byggtakstelverum.no

918 40 445
INFRARED
@ TRAINING
‘ CENTER
SENTRALT
GODKIENT
Oppdragsnr.: 20243-2495 Befaringsdato: 20.01.2026 Side: 2 av 18
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Nannestadvegen 528, 2032 MAURA Byggtakst Elverum AS
Gnr 147 - Bnr 56 Storgata 21
3238 NANNESTAD 2414 ELVERUM

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

34

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20243-2495 Befaringsdato: 20.01.2026 Side: 3 av 18
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Nannestadvegen 528, 2032 MAURA Byggtakst Elverum AS
Gnr 147 - Bnr 56 Storgata 21
3238 NANNESTAD 2414 ELVERUM

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0

Oppdragsnr.: 20243-2495 Befaringsdato: 20.01.2026 Side: 4 av 18
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Nannestadvegen 528, 2032 MAURA
Gnr 147 - Bnr 56
3238 NANNESTAD

Beskrivelse av eiendommen

Byggtakst Elverum AS
Storgata 21
2414 ELVERUM

Selveierleilighet - Byggear: 2023

UTVENDIG Ga tilside

Overbygget balkong mot sydvest, adkomst fra stue. Terrasser fra
byggear. Gulvkonstruksjon med ubehandlet betong. Ubehandlet
betong himling mot ovenforliggende balkong. Terrassesgyler i
metall, fremstar galvanisert. Balkong med glasset rekkverk.
Montert strgmst@psel. Beslag mellom yttervegg og balkong er ikke
montert, beslag kan vurderes.

INNVENDIG G4 til side

Innerdgrer med formpressede dgrblad, inkludert skyvedgr til
soverom, dgrer fra byggear.

VATROM Ga il side

Bad

Baderom 2.etasje med utfgrelse fra byggearet. Gulv og vegger med
fliser. Himlinger med metallplater og downlights. Elektrisk
gulvvarme. Installasjoner med servant i innredning, vegghengt WC,
dusjhjgrne med glassdgrer. Opplegg for
vaskemaskin/kondenstgrketrommel. Ventilasjon tilkoblet balansert
ventilasjon. Tilluft via spalte under dgrblad.

Vatrommet fremstar som oppfert etter byggeforskrifter fra TEK17.
Det foreligger kontrollerklaeringer fra utfgrende entreprengr samt
fra uavhengig kontroll som grunnlag for ferdigattest.

KIGKKEN Ga til side

Kjskken 2.etasje opplyst fra 2024. Innredning med laminerte
fronter og skrog. Laminerte benkeplater. Veggflater over
kjgkkenbenk med malte plater, overgang med mykfuge.
Oppvaskkum i metall. Integrerte hvitevarer med induksjonstopp,
stekeovn, oppvaskmaskin og kjgl/frys. Ventilator fremstar tilknyttet
balansert ventilasjonsanlegg. Kjgkken med lekkasjevakt og
komfyrvakt.

Opplyst fra rgrlegger at varergrene er plugget under kjgkkenskapet,
bak sokkelen.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Sikringsskap med jordfeilautomater og overspenningsvern plassert i

gang. Kurser er merket. 230V/400V anlegg med 63A hovedsikringer.

Inntakssikringer, digital maler og overbelastningsvern fremstar
plassert i tekniske rom kjeller. Skjult ledningsnett. Elektrisk
gulvvarme pa bad og flisparti i gang. Nedforede himlinger med
downlights i gang og bad. Det foreligger samsvarserklaeringer fra
utfgrende entreprengr som grunnlag for ferdigattest. Funksjon og
tilstand ma vurderes av fagmann

Arealer G4 til side

Forutsetninger og vedlegg Ga til side

Oppdragsnr.: 20243-2495

Lovlighet Ga til side

Selveierleilighet

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Byggemeldte tegninger er fremlagt, tegninger stemmer med
dagens bruk. Skillevegger og etasjeskillere mot naboleiligheter
og fellesarealer med brann- og lydkrav, dokumentasjon for
utfgrelse er ikke fremlagt. Ferdigattest datert 05.06.2024 er
fremlagt.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

25

20

15

10

Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Selveierleilighet

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet

Det er pavist avvik innen helse miljg eller sikkerhet.  Gatil side

Eiendommen ligger i et flomutsatt omrade i henhold
til kommunedelsplan/NVE.

Eiendommen ligger i et rasfarlig /skredutsatt omrade i
henhold til kommunedelsplan/NVE.
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Tilstandsrapport

SELVEIERLEILIGHET

Byggear
2023

Anvendelse
Boligformal

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt. Balkonger, terrasser og rom under balkonger
UTVENDIG Overbygget balkong mot sydvest, adkomst fra stue. Terrasser fra

byggear. Gulvkonstruksjon med ubehandlet betong. Ubehandlet betong

himling mot ovenforliggende balkong. Terrassesgyler i metall, fremstar
Vinduer galvanisert. Balkong med glasset rekkverk. Montert strgmstgpsel. Beslag

mellom yttervegg og balkong er ikke montert, beslag kan vurderes.

Vinduer med isolerglass. Vannbrett med metallbeslag. Vinduer fra
byggearet.

Dgrer

Laminert entredgr med brann- og lydklassifisering. Terrassedgrer med
glassfelt. Dgrtelefon med kamera tilknyttet felles inngangsparti. Dgrer
fra byggearet

Oppdragsnr.: 20243-2495 Befaringsdato: 20.01.2026 Side: 7 av 18
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Tilstandsrapport

Baderom 2.etasje med utfgrelse fra byggearet. Gulv og vegger med
fliser. Himlinger med metallplater og downlights. Elektrisk gulvvarme.
Installasjoner med servant i innredning, vegghengt WC, dusjhjgrne med
glassdgrer. Opplegg for vaskemaskin/kondenstgrketrommel. Ventilasjon
tilkoblet balansert ventilasjon. Tilluft via spalte under dgrblad.
Vatrommet fremstar som oppfgrt etter byggeforskrifter fra TEK17. Det
foreligger kontrollerkleeringer fra utfgrende entreprengr samt fra
uavhengig kontroll som grunnlag for ferdigattest.

Andre utvendige forhold
Fellesarealer med trapper, ganger, kjeller og heis samt felles tekniske

anlegg. Heis i alle trappeoppganger fra kjeller til gverste plan. Fremlagt
informasjon om vedlikeholdsplaner for boligsameiet

INNVENDIG

Overflater

Gulvoverflater med parkett og fliser. Vegger med malte plater og malt
betong. Himlinger med malt betongdekke og nedforet systemhimling.
Opplyst overflater og behandlinger fra 2023 og 2026.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillere med betongdekke. Etasjeskillere med brann-/lydskille mot
naboleilighet fremstar som utfgrt etter gjeldende brann- og lydkrav for
byggearet. Pastgp pa baderommet. Hgydeavviksmalinger i stue/kjgkken,
soverom og entre.

Rom Under Terreng

Punktet mad sees i sammenheng med ‘Drenering’

Privat bod og parkeringsplass i kjeller.

Innvendige dgrer

Innerdgrer med formpressede dgrblad, inkludert skyvedgr til soverom, 2.ETASJE > BAD

derer fra byggear. —r
Overflater vegger og himling

Vegger med fliser. Himlinger med metallplater. Nedforet himling med

VATROM downlights

2.ETASIE > BAD

Generell 2.ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Oppdragsnr.: 20243-2495 Befaringsdato: 20.01.2026 Side: 8 av 18
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Tilstandsrapport

Gulv med fliser. Elektrisk gulvvarme. Hgydeforskjell sluk til gulv foran Overflater og innredning

terskel ble malt til 35 mm, fremstar a tilfredsstille krav i teknisk forskrift

TEK17 (vanntett sjikt pa minst 25 mm over sluk pa alle ytterkanter for Kjgkken 2.etasje opplyst fra 2024. Innredning med laminerte fronter og
hele rommet. Ved dgrapning godkjent med 15 mm over sluk og vanntett skrog. Laminerte benkeplater. Veggflater over kjgkkenbenk med malte
terskellgsning minimum 10 mm). plater, overgang med mykfuge. Oppvaskkum i metall. Integrerte

hvitevarer med induksjonstopp, stekeovn, oppvaskmaskin og kjgl/frys.
Ventilator fremstar tilknyttet balansert ventilasjonsanlegg. Kjgkken med

2.ETASJE > BAD lekkasjevakt og komfyrvakt.
Opplyst fra rgrlegger at varergrene er plugget under kjskkenskapet, bak
Sluk, membran og tettesjikt sokkelen.

Badet er opplyst & veere utfgrt med smgremembran. Smgremembran og
slukmansjett kunne ikke pavises ved slukpotte av plast. Fremlagt
ferdigattest hvor uavhengig kontroll inngar som en del av
dokumentasjonen.

2.ETASIE > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Installasjoner med vegghengt WC, servant i innredning og dusjhjgrne
med glassdgrer. Opplegg for vaskemaskin.

2.ETASJE > BAD

Ventilasjon

Ventilasjon tilkoblet balansert ventilasjon. Tilluft via spalte under
dgrblad.

2.ETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Gulv- og veggoverflater med fliser. Overflater fra 2023, opplyst
vatromsarbeider fra 2023. Dusjhjgrne beliggende mot
seksjoneringsvegg og kanalsjakt. Hulltaking er ikke foretatt. Grunnet
rommets generelle tilstand samt utfgrelse og dokumentasjon fra 2023
anses ikke hulltaking ngdvendig. Vatrommet har veert lite i bruk etter
ferdigstillelse.

KIOKKEN

2.ETASJE > STUE/KI@KKEN

Oppdragsnr.: 20243-2495 Befaringsdato: 20.01.2026 Side: 9 av 18
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Tilstandsrapport

2.ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Ventilator over komfyrplass fremstar tilknyttet balansert
ventilasjonssystem.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vanninntak med PEX. Inntak med stoppekran pa varmt/kaldt vann.
Vannmadler antas plassert i tekniske rom/kjeller. Forbruksvann med rgr-i-
rgrsystem. Fordelerstokker til radiatorer i fordelerskap. Fordelerskap
med flislagt pop-up dgr plassert pa bad, med etablert overlgp til gulv
med sluk via spalte under vegghengt toalett. Funksjon og tilstand ma
vurderes av fagmann.

Opplyst fra rgrlegger at varergrene er plugget under kjgkkenskapet, bak
sokkelen.

Avlgpsrgr

Synlig rgropplegg avligp med PP- eller PVC-plast. Stakeluke fremstar
plassert i kjeller, opplyst om kloakklufting fgrt via rgrfgringer i sjakt.
Funksjon og tilstand ma vurderes av fagmann.

Oppdragsnr.: 20243-2495

Befaringsdato: 20.01.2026

Byggtakst Elverum AS
Storgata 21
2414 ELVERUM

kipkkenbenk

Ventilasjon

Balansert ventilasjonssystem med gjenvinner, aggregat montert i
bod/teknisk. Funksjon og tilstand ma vurderes av fagmann.

Andre VVS-installasjoner

Montert sprinkleranlegg, ingen fremlagt dokumentasjon. Funksjon og
tilstand ma vurderes av fagmann.

Varmesentral

Fremstar tilknyttet fiernvarme fra Statkraft Varme AS som
hovedenergikilde for oppvarming og varmt tappevann. Ingen
vurderinger.

Vannbaren varme

Sentralvarmeanlegg med vannbaren varme. Boligen er tilkoblet
vegghengte radiatorer, radiator med malte fronter. Radiatorer fra
byggearet. Automatisk maleravlesning for radiatorer. Fordelerstokker til
radiatorer plassert i fordelerskap pa bad. Ingen dokumentasjon for
anlegget evt service. Anlegget ma kontrolleres av fagmann.

Elektrisk anlegg
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Tilstandsrapport

samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank

som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18

inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av Nei

offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert 9. Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse Nei

eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen Inntak og sikringsskap

som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en 10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd ikke er tette, sa langt dette er mulig 4 sjekke uten & fierne

denne risikoen, og sk videre veiledning eller fé en fullstendig kontroll kapslinger?

utfort av registrert elektrovirksomhet. Nei

Sikringsskap med jordfeilautomater og overspenningsvern plassert i 11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

gang. Kurser er merket. 230V/400V anlegg med 63A hovedsikringer. Ja
Inntakssikringer, digital maler og overbelastningsvern fremstar plassert i
tekniske rom kjeller. Skjult ledningsnett. Elektrisk gulvvarme pa bad og
flisparti i gang. Nedforede himlinger med downlights i gang og bad. Det
foreligger samsvarserklaeringer fra utfgrende entreprengr som grunnlag ha en utvidet el-kontroll?
for ferdigattest. Funksjon og tilstand ma vurderes av fagmann Nei

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Generell kommentar

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) &
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert

Spgrsmal til eier elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til 4 foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den
forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. EI-
anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke
vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre
veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2023 Elektrisk anlegg fra byggearet.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Anlegg fra byggearet. Det foreligger samsvarserklaering fra
utfgrende entreprengr

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei Ingen opplysninger.

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei Ingen opplysninger om sikringer som Igser ut.

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei Ingen opplysninger om brann/branntillgp eller
varmgang/skader ved elektrisk anlegg.

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
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Tilstandsrapport

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Helse, miljg og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pd &
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pd
befaringstidpunktet.

Anmerkninger tilknyttet HMS for tryggere bolighandel. Omfatter forhold
som ikke er bemerket i rapporten for gvrig.

Bygget er opplyst utfgrt med radonsperre, ferdigattest foreligger og
utbygger har gjennom sgknad om ferdigattest bekreftet at alle
kontrollerklaeringer foreligger og at bygget er oppfgrt iht gitte tillatelser
og gjeldende forskrifter.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist avvik innen helse miljg eller sikkerhet.

e Eiendommen ligger i et flomutsatt omrade i henhold til
kommunedelsplan/NVE.

* Eiendommen ligger i et rasfarlig /skredutsatt omréde i henhold til
kommunedelsplan/NVE.

Eiendommen ligger innenfor definert gult stgysoneomrade i forhold til
fylkesvei angitt ved naturbasekart fra Miljgdirektoratet og ved
stgysonekart fra Statens Vegvesen.

Opplyst ved NVE sine kartsider at eiendommen ligger i aktsomhetssone
for kvikkleireskred (NVE Atlas).

Opplyst ved NVE sine kartsider at eiendommen ligger i
aktsomhetsomrade med marin leire (NVE Atlas).

Opplyst ved NVE sine kartsider at eiendommen ligger i aktsomhetssone
for flom (NVE Atlas).

Konsekvens/tiltak

Det bgr innhentes ytterligere informasjon og eventuelt giennomfgres
ngdvendige tiltak for a redusere risikoen knyttet til stgy, kvikkleireskred,
marin leire og flom, da eiendommen ligger i omrader med forhgyet
risiko for disse forholdene.

Konsekvensen av & ikke fglge opp dette kan vaere gkt fare for
helseskader, materielle skader eller tap av verdier som fglge av
stgyplager, skred eller flomhendelser.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong (BRA'i)
| [_/ Bod
= Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
w bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
A Nl = (BRA-e) slik som for eksempel boder
¥ o
Garasje /18 BRA-i ] Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
) - Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod || - (BRA-b) boenheten(e)
Bad —z
/1 Teknisk i !
rom
s y gglrlzta)zsg?arzgl Arealet av terrasser, apne balkonger
:3 \. o - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom o3 (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA-i ) | méleverdig areal, som skyldes skratak
: Bod B /' innglasset | Vel '8 Y
balkong og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
] og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeantegg pel der gulvflaten har en verdi og har
i funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
P kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20243-2495

Befaringsdato: 20.01.2026
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Selveierleilighet

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SumMm (TBA)

2.Etasje 54 54 8

Kjeller 5 5

SUM 54 5 8

SUM BRA 59

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)

2.Etasje Stue/kjgkken, bad, soverom, gang, bod

Kjeller Bod

Kommentar

Selveierleilighet i 2.etasje med fullt bruksareal innenfor leiligheten. Boligen er ikke fullstendig kontrollert i forhold til dagslyskrav (min 10 % av
gulvarealet) og volumkrav (min 15 m3) for oppholdsrom (stue, kjgkken, soverom og kontor). Eksternt bruksareal ved kjellerbod. Overbygget
balkong med adkomst fra stue malt totalt ca 8 m2 og er medtatt som dpent areal i arealoversikten. Areal for kanalsjakt uten beregningsmessig
areal.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar: Byggemeldte tegninger er fremlagt, tegninger stemmer med dagens bruk. Skillevegger og etasjeskillere mot naboleiligheter og
fellesarealer med brann- og lydkrav, dokumentasjon for utfgrelse er ikke fremlagt. Ferdigattest datert 05.06.2024 er fremlagt.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar: ~ Nye gulv og malerarbeider januar 2026

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
20.1.2026 Knut Roger Furuseth Takstingenigr
Thomas Furuseth Takstingenigr
Oppdragsnr.: 20243-2495 Befaringsdato: 20.01.2026 Side: 14 av 18



Nannestadvegen 528, 2032 MAURA Byggtakst Elverum AS
Gnr 147 - Bnr 56 Storgata 21
3238 NANNESTAD 2414 ELVERUM

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
3238 NANNESTAD 147 56 85 80.3 m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Nannestadvegen 528

Hjemmelshaver
Haugen Eiendom AS

Kommentar

Eiendommens totale areal med 8797,4 m2 er hentet fra Nannestad kommunes kartsider pa internett. Opplysninger om tomtens stgrrelse
ma verifiseres hos Nannestad kommune eller hos Statens Kartverk. Ideelt tomteareal med 80,3 m2 tilsvarer denne seksjonens disponible
andel av tomtearealet. Seksjonsbrgk opplyst til 55/6027 ved grunnbokinformasjon fra Statens kartverks kartsider.

Boligselskap Eierandel Forretningsfgrer Organisasjonsnr
Bjerkealleen boligsameie 55 /6027 Obos Eiendomsforvaltning 930118338
AS

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendom med beliggenhet pa Maura i Nannestad kommune. Selveierleilighet i boligblokk/h@yhus med 4 etasjer og kjeller. Opplyst sameie med
til sammen 99 boligseksjoner og 13 naeringsseksjoner. Omrade med boligeiendommer. Kort avstand til dagligvare, skole og barnehage.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Regulert til bolig og blokkbebyggelse.

Underlagt reguleringsplan for Nannestadvegen 522-528, del av S06 i Maura sentrum med planid 17-08.
Underlagt kommuneplanens arealdel 2018-2035.

Reguleringsbestemmelser er ikke undersgkt

Om tomten

Tilnaermet flat tomt, normale solforhold. Balkong med adkomst fra stue. Inngang via svalgang ved 2.etasje. Felles trapperom og heis til etasjer.
Garasjeanlegg i kjeller opplyst med parkeringsplass og mulighet for elbil-lader samt kjellerbod tilknyttet hver leilighet. Avfallshandtering via
molok.

Tinglyste/andre forhold

Eiendommens totale areal med 8797,4 m2 er hentet fra Nannestad kommunes kartsider pa internett. Opplysninger om tomtens stgrrelse ma
verifiseres hos Nannestad kommune eller hos Statens Kartverk. Ideelt tomteareal med 80,3 m2 tilsvarer denne seksjonens disponible andel av
tomtearealet. Seksjonsbrgk opplyst til 55/6027 ved grunnbokinformasjon fra Statens kartverks kartsider.

Eiendommen ligger innenfor definert gult stgysoneomrade i forhold til fylkesvei angitt ved naturbasekart fra Miljgdirektoratet og ved
stgysonekart fra Statens Vegvesen.

Opplyst ved NVE sine kartsider at eiendommen ligger i aktsomhetssone for kvikkleireskred (NVE Atlas).
Opplyst ved NVE sine kartsider at eiendommen ligger i aktsomhetsomrade med marin leire (NVE Atlas).
Opplyst ved NVE sine kartsider at eiendommen ligger i aktsomhetssone for flom (NVE Atlas).

Ved kartsider fra NGU angitt at eiendommen ligger i omrade med fra moderat til lav radonaktivitet. Ukjent om det er foretatt radonmalinger.

Oppdragsnr.: 20243-2495 Befaringsdato: 20.01.2026 Side: 15 av 18
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Nannestadvegen 528, 2032 MAURA Byggtakst Elverum AS
Gnr 147 - Bnr 56 Storgata 21
3238 NANNESTAD 2414 ELVERUM

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Ikke
. - .
generklaering gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 26.01.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Nannestadvegen 528, 2032 MAURA
Gnr 147 - Bnr 56
3238 NANNESTAD

Forutsetninger

Byggtakst Elverum AS
Storgata 21
2414 ELVERUM

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*VVurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa seknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverksh@yder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke

Oppdragsnr.: 20243-2495
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfert funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehear, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

«stikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktseok: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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Nannestadvegen 528, 2032 MAURA
Gnr 147 - Bnr 56
3238 NANNESTAD

Forutsetninger

Byggtakst Elverum AS
Storgata 21
2414 ELVERUM

*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Oppdragsnr.: 20243-2495
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Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Remningsveier, dagslysarealer/volumkrav

oppholdsrom, slukkeutstyr og brannvarsling er ikke

fullstendig kontrollert.

Saniteerinstallasjoner eller elektrisk ledningsnett er ikke
funksjonstestet. Ukjent tilstand ved tekniske anlegg.

Ingen opplysninger om utleieforhold, borett, konsesjon,
forkjepsrett eller szereie. Opplysninger fremskaffes evt av megler.
Det er ikke undersgkt dagens arealbruk i forhold til
brukstillatelsen for eiendommen. Kommunale saksdokumenter er
ikke gjennomgatt.

Gulv er ikke fullstendig kontrollert i forhold til planhet og
helningsavvik.

Boligen er ikke fullstendig kontrollert i forhold til dagslyskrav (min
10% av gulvarealet) og volumkrav (min 15 m3) for oppholdsrom
(stue, kjgkken, soverom og kontor).

Eiendommens totale areal med 8797,4 m2 er hentet fra
Nannestad kommunes kartsider pa internett. Opplysninger om
tomtens starrelse ma verifiseres hos Nannestad kommune eller
hos Statens Kartverk. Ideelt tomteareal med 80,3 m2 tilsvarer
denne seksjonens disponible andel av tomtearealet.
Seksjonsbrgk opplyst til 55/6027 ved grunnbokinformasjon fra
Statens kartverks kartsider.

Eiendommen ligger innenfor definert gult staysoneomrade i
forhold til fylkesvei angitt ved naturbasekart fra Miljadirektoratet
og ved stgysonekart fra Statens Vegvesen.

Opplyst ved NVE sine kartsider at eiendommen ligger i
aktsomhetssone for kvikkleireskred (NVE Atlas).

Opplyst ved NVE sine kartsider at eiendommen ligger i
aktsomhetsomrade med marin leire (NVE Atlas).

Opplyst ved NVE sine kartsider at eiendommen ligger i
aktsomhetssone for flom (NVE Atlas).

Ved kartsider fra NGU angitt at eiendommen ligger i omrade med

fra moderat til lav radonaktivitet. Ukjent om det er foretatt
radonmalinger.

Side: 18 av 18



S0
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Bjerkealleen Boligsameie

Digitalt arsmgte avholdes 12. november - 15. november 2023
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Velkommen til arsmgte i Bjerkealleen Boligsameie

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom
heftet og viser din interesse ved a delta pa arsmetet.

Digital avstemning:

Avstemningen apner 12. november kl. 09:00 og lukker 15. november kl. 09:00.
Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/6698

Hvordan deltar du digitalt?

* Du faren link via SMS.

* Du kan ogsa finne mgtet ved & ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spgrsmal og avgi din stemme.
Hvem kan stemme pé arsmgotet?
« Alle eiere har rett til & stemme pa arsmgtet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen.

Dette ma gjeres innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

4. Vedtektsendring - Regulering av gjesteparkeringsplassene

Med vennlig hilsen,
Styret i Bjerkealleen Boligsameie

2av8
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Sak 1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fores
protokoll. Hvis ikke arsmatet velger en mgteleder eller forslatte mateleder ikke blir valgt, er det
styrets leder som etter loven er mgteleder.

Forslag til vedtak

Tom B. Pedersen er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak

Sivert Haavik og Ann Kristin Strem er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmeatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Vedtektsendring - Regulering av gjesteparkeringsplassene

Krauv til flertall:
To tredjedels (67%)

Forslag til vedtak: Nytt punkt 3-4 under pkt.3. Bruken av boligen og fellesarealene
3av8



Punkt 3-4 Regulering av gjesteparkeringsplassene

Pad parkeringsplass pd bakkeplan sarvest for bygg merket nr. 1 skal 10 stk. parkeringsplasser foran
inngangspartiet til neeringslokale veere felles parkering for boligseksjonene og naeringsseksjonene,
med unntak av at neeringsseksjonene skal ha eksklusiv bruksrett til 5 stk. parkeringsplasser mellom
kl. 07.00 og kl. 17.00 alle hverdager. Utover angitt tidsrom skal parkeringsplassene veere felles for
boligseksjonene og naeringsseksjonene.

Resterende 11 stk. parkeringsplasser skal boligseksjonene ha eksklusiv bruksrett til hele dagnet..

Den eksklusive bruksretten gjelder i 30 dr. Ovennevnte midlertidige enerett til 5 stk.
parkeringsplasser mellom ki. 07.00 og kl. 17.00 alle hverdager for neeringsseksjonene og
midlertidig enerett til resterende 11 stk. parkeringsplasser for boligseksjonene gjelder i 30 dr, jf.
eierseksjonsloven § 25 femte og sjette ledd. Plassene skal merkes og skiltes med nummer og tekst
som spesifiserer bruksdelingen mellom bolig- og neeringsseksjonene.

Styrets innstilling

Utbygger og styret, i dialog med advokatfirma @kland & co, er enige om en avtale
som regulerer gjesteparkeringsplassene sgrvest for bygg 1i samsvar med kommunen sine
reguleringsbestemmelser for Nannestadvegen 522-528.

For ryddighet og klargjering av bruksrettighetene, gnskes disse parkeringsbestemmelsene inn i
vedtektene til sameiet.

Forslag til vedtak

Nytt punkt 3-4 Regulering av gjesteparkeringsplassene tas inn i vedtektene til sameiet.

Vedlegg
1. 6698 Skisse av uteomradet.pdf
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt ekstraordinaert arsmate 2023

Det ekstraordinzert &rsmete blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har
mulighet til & avgi stemme digitalt.

Arsmotet apnes 12.11.23 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 15.11.23
Selskapsnummer: 6698 Selskapsnavn: Bjerkealleen Boligsameie

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved & krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av mgteleder

Tom B. Pedersen er valgt.

[] For
[] Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Sivert Haavik og Ann Kristin Strem er valgt.

[] For
[] Mot

Sak3 Godkjenning av mgteinnkallingen

Megteinnkallingen godkjennes

[] For
[] Mot

6av8

Leilighetsnummer: Navn pé eier(e): Fortsetter pd neste side
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Sak 4 Vedtektsendring - Regulering av gjesteparkeringsplassene

Nytt punkt 3-4 Regulering av gjesteparkeringsplassene tas inn i vedtektene til sameiet.

] For
[] Mot

7av8

Leilighetsnummer: Navn pé eier(e):




I oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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VEDTEKTER
for

Bjerkealleén Boligsameie

org. nr. 930 118 338
Seksjoneringsbegjeering tinglyst 14.09.22

Revidert pa ekstraordinaert arsmgte 15.11.2023

1. NAVN

1-1 Navn, formal og opprettelse

Sameiets navn er Bjerkealleén Boligsameie. Boligsameiet bestar av 99 boligseksjoner og 1 nzaeringsseksjon
pa eiendommen gnr 147, bnr 56 i Nannestad Kommune. I forbindelse med seksjonering er det opprettet
12 neeringsseksjoner i felles parkeringsanlegg, som utbygger eier og som senere kan selges. Dette gjelder
seksjon 101-112.

De enkelte bruksenheter bestar av en hoveddel samt en eller flere tilleggsdeler. Private balkonger inngar i
bruksenhetene for bolig. Alle leilighetsseksjonene har en garasjeplass og en bod i kjeller tinglyst som
tilleggsdel til boligen. Disse fglger boligen ved salg. jfr. Seksjonsbegjzaeringen.

Boligsameiet har egen heis til garasjekjeller, og parkeringsplasser til gjester er plassert pa eget uteareal.

Det er fastsatt en sameiebrgk for hver eierseksjon som uttrykker sameieandelens stgrrelse basert pa den
enkelte bruksenhets bruksareal (dvs. eksklusiv balkong). Sameiebrgkens stgrrelse fremgar av
seksjoneringsbegjeeringen.

Det vil foreligger en tinglyst erkleering/avtale som regulerer rett til adkomst for entreprengr og utbygger
frem til all bygningsmasse er oppfgrt og ferdigstilt.

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter, er fellesareal. Til fellesarealene hgrer
saledes bl.a. hele bygningskroppen med vegger, dekker og konstruksjoner (ogsa balkongkonstruksjon)
samt inngangsdgrer, vinduer, trapperom med heis, ganger og andre fellesrom. Stamledningsnettet for
vann og avlgp fram til avgreiningspunktene til de enkelte bruksenhetene og elektrisitet fram til
bruksenhetens sikringsskap, er ogsa fellesanlegg. Det samme er andre innretninger og installasjoner som
skal tjene seksjonseierens felles behov. Sameiets formal er 3 ivareta seksjonseierens felles interesser og
administrasjon av eiendommen og fellesanlegg av enhver art.

1-2 P-plasser for bevegelshemmede (HC-plasser)

Noen av parkeringsplassene i garasjeanlegget er tilpasset bevegelseshemmede (HC-plasser).
Seksjonseierne, samt andre som bor fast sammen med dem i deres husstand og som har behov for HC-
plass, har fortrinnsrett til bruk av disse plassene.

Dersom noen har behov for HC-plass, skal dette behovet meldes til styret sammen med ngdvendig
dokumentasjon (som dokumentasjon regnes normalt at vedkommende har kommunalt bevis for rett til 4
parkere pa offentlige HC-plasser). Dersom vedkommende dokumenterer sitt behov, skal styret palegge et
bytte med den HC-plass som ligger naermest inngangen til beboeren som skal ha plassen.

Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne allerede disponerer en
parkeringsplass i sameiet. Retten til bytte bortfaller, dvs. at plassene byttes tilbake, nar vedkommende
som laner plassen ikke lenger kan dokumentere sitt behov, eller vedkommende flytter fra sameiet. Dette
gjelder ogsa nar eier av seksjonen, som har HC-plassen som tilleggsdel, skal selge sin seksjon.

Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten at samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige.
Kommunen har vetorett mot en eventuell endring.



2. RETTSLIG RADERETT

2-1 Rettslig raderett

Den enkelte seksjonseier rar som en eier over seksjonen og har full rettslig raderett over sin seksjon,
herunder rett til overdragelse, utleie og pantsettelse. Seksjonseier har plikt til & melde salg eller bortleie
av seksjonen skriftlig til sameiets forretningsfgrer om hvem som er ny eier/leietaker. Dette gjelder ogsa
utleie av parkeringsplasser. En seksjonseier blir fullt ansvarlig for leiernes handlinger eller unnlatelser
eller andre forhold til sameiet. Ingen, inkludert juridiske personer, kan erverve mer enn 2 seksjoner i
sameiet.

3. BRUKEN AV BOLIGEN 0G

FELLESAREALENE

3-1 Rett til bruk

(1) Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til & nytte fellesarealer til det de
er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til
skade eller ulempe for andre sameiere.

(3) Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formalet.
(4) Garasjeplass(er) som er knyttet til den enkelte seksjon, kan ikke overdras uavhengig av seksjonen.
(5) Parabolantenne eller lignende installasjoner tillates ikke montert uten etter flertalls vedtak i arsmgte.

3-2 Husordensregler

Arsmgtet fastsetter husordensregler. Seksjonseieren plikter  fglge de husordensregler som til enhver tid
er fastsatt. Brudd pa husordensreglene kan anses som brudd pa seksjonseierens forpliktelser overfor
sameiet.

3-3 Bygningsmessige arbeider mm

Utskifting av dgrer og vinduer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, endring av utvendige
farger etc. kan kun skje etter samlet plan for hele bygningen og etter forutgdende flertalls vedtak i sameiet
og /eller styret.

3-4 Regulering av gjesteparkeringsplassene

Pa parkeringsplass pd bakkeplan sgrvest for bygg merket nr. 1 skal 10 stk. parkeringsplasser foran
inngangspartiet til naeringslokale veere felles parkering for boligseksjonene og naeringsseksjonene, med
unntak av at neeringsseksjonene skal ha eksklusiv bruksrett til 5 stk. parkeringsplasser mellom kl. 07.00
og kl. 17.00 alle hverdager. Utover angitt tidsrom skal parkeringsplassene veere felles for boligseksjonene
og naeringsseksjonene.

Resterende 11 stk. parkeringsplasser skal boligseksjonene ha eksklusiv bruksrett til hele dggnet..

Den eksklusive bruksretten gjelder i 30 ar. Ovennevnte midlertidige enerett til 5 stk. parkeringsplasser
mellom kI. 07.00 og k1. 17.00 alle hverdager for naeringsseksjonene og midlertidig enerett til resterende
11 stk. parkeringsplasser for boligseksjonene gjelder i 30 ar, jf. eierseksjonsloven § 25 femte og sjette
ledd. Plassene skal merkes og skiltes med nummer og tekst som spesifiserer bruksdelingen mellom bolig-
og neaeringsseksjonene.

4. VEDLIKEHOLD

4-1 Seksjonseierens vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte seksjonseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen til i
forsvarlig stand, slik at det ikke oppstar skade eller ulempe for de andre seksjonseieren. Seksjonseieren
skal vedlikeholde slikt som vinduer, innvendige rgr, sikringsskap fra og med fgrste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett
og vask, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og
innvendige dgrer med karmer. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.
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(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som innvendige rgr,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/ inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler,
inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett og vask, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Sameieren har ogsa ansvaret for staking og rensing av innvendige avlgpsledninger bade til og fra egen
vannlds/sluk og fram til sameiets felles-/ hovedledning. Seksjonseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa
verandaer, balkonger o. .

(4) Sameieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Oppdager sameieren skade i boligen som sameiet er ansvarlig for & utbedre, plikter sameieren straks &
sende melding til sameiet.

(6) Seksjonseieren kan bli erstatningsansvarlig overfor sameiet og andre sameiere for tap som fglger av
forsgmt vedlikehold.

4-2 Sameiets vedlikeholdsplikt
(1) Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand s langt plikten ikke ligger pa
seksjonseieren.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gér gjennom boligen, skal sameiet
holde ved like. Sameiet har rett til & fare nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til
vesentlig ulempe for sameieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av
vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting av
isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av utvendig tak, bjelkelag,

baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i bezerende konstruksjoner
med unntak av varmekabler.

(4) Sameieren skal gi adgang til boligen slik at sameiet kan utfgre sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn,
reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig
ulempe for sameieren eller annen bruker av boligen.

(5) Seksjonseieren kan kreve erstatning fra sameiet for skader som fglger av forsgmt vedlikehold fra
sameiet.

5. FELLESKOSTNADER,PANTESIKKERHET OG HEFTELSESFORM

5-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er fordelt etter
sameiebrgken med 50 % og lik fordeling 50 %, med mindre szerlige grunner taler for a fordele kostnadene
etter nytte- eller forbruksprinsippet for den enkelte bruksenhet. Fordelingen av felleskostnader er basert
pa seksjon 1-100, total nevner i brgk 5871.

(2) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale akontobelgp fastsatt av styret.
Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pdkostninger
eller andre fellestiltak pd elendommen, dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning.

(3) Fjernvarme vil bli belastet den enkelte seksjon som en egen kategori ved siden av felleskostnader, og
fordeles etter sameiets fordelingsbrgk (BRA) iht. seksjonsbegjeeringen.

(4) Alle kostnader til drift og vedlikehold fordeles etter fordeling nevnti 1. ledd. Dersom sameiet tar i bruk
fijernavleste malere kan forretningsfgrer bistd med avregning og akontoinnbetalinger.

5-2 Panterett for seksjonseierens forpliktelse
De andre seksjonseieren har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av sameieforholdet.



Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til 2 ganger folketrygdens
grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

5-3 Heftelsesform
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin sameiebrgk.

6. PALEGG OM SALG OG FRAVIKELSE

6-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som mislighold regnes blant
annet manglendebetaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd pa
husordensregler.

6-2 Pilegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende 3 selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at
vesentlig mislighold vil gi styret rett til 4 kreve seksjonen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer sameierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller er
sameierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve
fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7.STYRET OG DETS VEDTAK

7-1 Styret - sammensetning

(1) Sameiet skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og to-fire andre medlemmer med en til to
varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre styremedlemmene er to ar.

Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av drsmgtet. Arsmgtet velger styreleder ved szrskilt valg.

7-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eilendommen og ellers sgrge for forvaltningen av sameiets
anliggende i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmgtet. Styret har herunder 4 treffe alle
bestemmelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styrelederen skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.

7-3 Styrets vedtak

Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan gjgres med
mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De
som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

7-4 Representasjon og fullmakt

Styret representerer seksjonseieren og forplikter dem med sin underskrift av styreleder og ett
styremedlem i fellesskap, i saker som gjelder seksjonseierens felles rettigheter og plikter, herunder vedtak
som er truffet av arsmgtet eller styret.

8. ARSMOTET
8-1 Myndighet
Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet.
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8-2 Tidspunkt for arsmgtet
(1) Ordinaert drsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni maned.

(2) Ekstraordineert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to sameiere som
til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

8-3 Varsel om og innkalling til arsmgte
(1) Forut for ordineert arsmgte skal styret varsle seksjonseieren om dato for mgtet og om frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Arsmgtet skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa minst itte og hgyst tjue
dager. Ekstraordinzert arsmgte kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pa
minst tre dager. [ begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsfgreren.

(3) I'innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag som etter loven
eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere
angitt i innkallingen. Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 8-3 (1).

8-4 Saker som skal behandles pa ordinaert arsmgte
Arsmgtet skal behandle styrets arsberetning, behandle og godkjenne styrets regnskapsoversikt for
foregdende kalenderdr, velge styremedlemmer og behandle andre saker som er nevnt i innkallingen.

8-5 Mgteledelse og protokoll
Arsmgtet skal ledes av styrelederen med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder, som ikke
behgver & veere sameier. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra drsmgtet.

8-6 Stemmerett og fullmakt
(1) I arsmgtet har boligseksjonene stemmerett med én stemme for hver seksjon de eier.

(2) Hver seksjonseier kan mgte ved fullmektig. For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en
stemme.

8-7 Vedtak pa arsmgtet
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 8-4 i vedtektene kan ikke arsmgtet fatte vedtak i andre saker enn de
som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av drsmgtet med vanlig
flertall av de avgitte stemmer. Ved valg kan arsmgtet pa forhdnd fastsette at den som far flest stemmer
skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

(4) Det kreves minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmer i arsmgtet for vedtak om:

a) ombygging, pabygging eller andreendringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i
sameiet gar utover vanlig forvaltning og vedlikehold,

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter,

c) salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer eller skal tilhgre
seksjonseieren i fellesskap,

d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom, som gar ut over vanlig forvaltning,

e) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til annet formal,

f) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 12 annet ledd annet punktum,

g) tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser og som gar ut over vanlig
forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseieren pa
mer enn 5 prosent av de drlige fellesutgiftene,

h) endring av vedtektene.



(5) Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak som
inneberer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige
sameiere.

9. UGILDHET (INHABILITET) OG MINDRETALLSVERN

9-1 Ugildhet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som medlemmet selv
eller naerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk sarinteresse i.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning pa arsmgtet om avtale med
seg selv eller naerstaende eller om ansvar for seg selv eller nzerstdende i forhold til sameiet. Det samme
gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter eierseksjonslovens §§ 26

og 27.

9-2 Mindretallsvern
Arsmgtet, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til 4 gi visse sameiere eller
andre en urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

10. FORHOLDET TIL EIERSEKSJONSLOVEN
Lov om eierseksjoner av 16. juni 2017 nr 65 kommer til anvendelse sa framt intet annet er fastsatt i
dissevedtektene.

11. BRUK AV BRUKSENHETER OG FELLESAREALER
Inntil sameiet er etablert, har utbygger rett til 4 foreta ngdvendige beslutninger av gkonomisk og juridisk

art for a fa driftet eiendommen pa en forsvarlig mate. Det vil bli inngétt forretningsfgreravtale med OBOS.

I tillegg inngas heisavtale, avtale med leverandgr av TV og bredbandssignaler, serviceavtale
pa ventilasjon, forsikringsavtale for sameiet. Hensikten er a sikre at sameiet er i full drift fra
innflyttingstidspunkt. Noen av disse punktene kan inneholde bindingstid
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HUSORDENSREGLER
For
Bjerkealleen Boligsameie

Sist endret pa arsmgte 13. mai 2024.

Husordensreglene er & anse som et supplement til de vedtekter som til enhver tid gjelder for
sameiet.

§1. Formal og omfang

Ordensreglene er til for & holde ro, orden og sikre et godt bomilje ved at alle tar hensyn til
hverandre. | tillegg er det for & verne om eiendommen, anlegg og fellesutstyr, samt & bevare
et enhetlig preg i eiendommen.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiet. Andelseierne er ansvarlig for &
etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer, besgkende og leietakere
gjores kjent med og overholder dem.

«Et godt forhold mellom beboerne utvikler seg best ved at man tar direkte kontakt med
hverandre. Et godt naboskap kjennetegnes ved at man foler ansvar for hverandre og at alle
bidrar til & lage et godt bomiljo.»

§ 2. Hensynet til ovrige beboere

Beboerne i boligselskapet oppfordres til & begrense alle aktiviteter som kan virke
forstyrrende pa naboene. Det skal veere ro i boligselskapet mellom klokken 23:00—07:00. |
dette tidsrommet skal det ikke spilles hgy musikk eller utfgres annen aktivitet som forstyrrer
nattesgvnen, eller pa annet vis virker sjenerende pa omgivelsene. Ved spesielle anledninger,
som medfarer ekstra stoy etter klokken 23:00, varsles beboerne i tilstatende boliger i god
tid.

Hamring, boring og annet arbeid som skaper stay ma skje mellom 08:00-21:00 hvor det er
minst mulig sjenanse for naboene og ber om mulig unngas pa sendager og helligdager.

Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate
veere til skade eller ulempe for andre sameiere eller beboere.

§ 3. Orden i fellesomradene
Beboerne oppfordres til & holde det rent og ryddig pa boligselskapet eiendom, inklusive
fellesarealene.

Fellesarealer holdes fritt for gjenstander som tilhgrer beboerne.

Sykler, barnevogner, sportsutstyr, leker og lignende skal ikke hensettes i oppganger,
portrom, plen og lekeomrader. Private gjenstander skal ikke oppbevares i oppganger og
korridorer.

Det ma utvises forsiktighet nar innbo baeres inn og ut av bygget i forbindelse med flytting.
Sameier er ansvarlig for enhver skade som han eller hun pafgrer eiendommen. Beboerne
oppfordres til, i egen interesse & verne om fellesarealer og alle ma medvirke til at omradet i
og rundt eiendommen holdes ryddig og pent.

1.Beboerne skal pase at fellesdarer/ytterdgrer er last til enhver tid.

2.Det er ikke tillatt med rgyking innendgrs i fellesarealet eller pa svalgangene. Dette er pa
bakgrunn av at rgyklukt vil trekke inn gjennom ventilasjonsanlegget til leilighetene og pafare
seksjonseierne ungdvendige plager.



Renhold

Vask av trapper, oppgangsvinduer og vegger i trappeoppganger er for tiden satt bort til
rengjaringsfirma. Men alle beboere ma bidra det de kan for & gjgre arbeidet lett for
renholderen. Det er derfor ikke tillatt & ha sko stativ, sko og andre gjenstander stdende
utenfor entrédaren eller i oppgangen. Det skal kun ligge dgrmatte foran dgren.

Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer
Beboerne skal sgrge for:

o At boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller lignende i den
kalde arstiden slik.

o At vann/avlgpsrgr ikke blir frostskadet.

o At avirekksventiler pa kjgkken, bad og toalett holdes apne for & unnga
kondensskader og muggdannelse i boligen.

e A opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i
boligselskapet.

o Straks & melde til styres dersom det oppdages veggdyr, kakerlakker eller
lignende i boligen,

o Atristing av tay, teppebanking og lignende fra balkong, svalgang eller
gjennom vinduer ikke forekommer.

« At balkongen ikke benyttes som lagringsplass for sgppel, mabler eller
lignende, og beboer star ogsa ansvarlig for & fjerne sng og is fra denne.

o At det ikke settes opp antenne(r), parabol(er), levegg, varmepumpe eller
lignende pa eiendommens fasader/terrasser eller pa fellesarealer.

o At montering av utvendig solskjerming skjer iht. boligsameie sin samlede plan
for bygningene

¢ A melde alle skadesaker til styret. Styret avklarer hvorvidt det er
forsikringsdekning for skaden og kontrollerer hvorvidt bygningen kan veere
skadet.

« Abegrense skaden, for eksempel & kontakte rarlegger for & stanse en
lekkasje.

§ 4. Parkering og bruk av felles garasje
Gjesteparkeringen er forbehold gjester. Det er ikke tillatt & benytte gjesteplassene til fast
parkering/oppstillingsplass av biler tilhgrende beboere, eller til bilvask, hjulskift m.m.

Darer fra garasje ma alltid holdes last, og det ma veere frie ramningsveier pa grunn av
brannsikkerhet.

Kigretay skal parkeres i parkeringsanleggene pa egen plass med mindre to seksjonseiere
har inngatt midlertidig avtale om bytte av p-plass og begge parter er enig i dette.

Det er ikke tillatt & utfare vesentlige reparasjoner pa bilen i garasjen eller fellesomrade ei
heller & vaske bilen i garasjen.

Bilen ma holdes last til enhver tid og sameiet er uten ansvar for skader bilen blir pafert i
garasjeanlegget.

Biler med oljelekkasje ma fa dette reparert, eventuelt legge noe under bilen midlertidig som
fanger opp oljen.

65



66

§ 5. Arbeider som krever autorisert personell

Arbeid péa bad, vaskerom og kjgkken, som inkluderer raropplegg, ma kun utfgres av
autoriserte firmaer, PGA fare for lekkasje til underliggende leiligheter. Uvedkommende
gjenstander skal ikke kastes i vask eller WC slik at avlgpsrar tilstoppes.

Elektriker arbeider skal utfgres av autorisert firmaer.

§ 6. Avfallshandtering

Enhver forsgpling av eiendommen herunder fortau, ganger, trapper, fellesareal og
sappeldeponi er ikke tillatt. Det méa ikke settes avfall utenfor sgppelcontainerne. Det ma
heller ikke hensettes avfall i fellesarealene eller utenfor egen inngangsdor.

Gjensatt avfall, store gjenstander, skarpe gjenstander som forarsaker skade pa
sgppelbrannene vil medfarer gebyr.

Husholdningsavfall skal kildesorteres etter kommunens anvisning.
1. Restavfallsbeholder skal kun inneholde kildesortert husholdningsavfall.
Matavfall i granne poser og vanlig avfall i beereposer. Hvit isopor brekkes opp og
kastes i beereposer. Glanset gavepepir og band kastes ogsa i restavfallsbeholder
2. Papp, kartong, og papir ma legges i egen papirbeholder. Starre mengder papp
tas med til gjenvinningsstasjonen

3. Plastemballasje legges i egen beholder, kun ren plastemballasje som legges i
egen gjennomsiktig plastpose
4. Glass og metallemballasje skal leveres pa egne returpunkter eller

gjenbruksstasjoner utenfor sameiets omrade.

o Kiwi har glass/metall container.
5. Hageavfall, store gjenstander og bygge avfall skal leveres til kommunens
gjenbruksstasjoner.

§ 7. Brannforebyggende sikkerhet

Hver enkelt seksjonseier plikter & pase at det finnes minst ett
brannslukningsapparat/brannslange og en eller flere rgykvarslere i de(n) seksjonen(e) han
eller hun rar over.

Brannforebyggende sikkerhetstiltak bar kontrolleres minst 1 gang per ar. Sjekke
pulverapparat, stikkontakter, Igse ledninger osv.

Utrykning pé falsk alarm vil medfgre et gebyr fra brannetaten. Dette ma betales av beboer
som har utlgst falsk alarm. For & unnga gebyr ved en ugnsket alarm ring 110 og be om at
brannvesenet ikke rykker ut.

Ved salg av boligen skal palagt brannvernsutstyr sta igjen i boligen.

§ 8. Bruk av grill

Det er kun tillatt med elektrisk- eller gassgrill pa balkong/terrasse. Gassbeholdere ma
oppbevares forskriftsmessig. Veer szerlig oppmerksom pa brannfaren og ikke plasser grillen
inntil trevegg pa balkong/terrasse. Gassbeholder ma ikke oppbevares innendars
(garasje/bod)

Ved grilling méa det tas seerskilt hensyn til naboene.



§ 9. Dyrehold

Det er tillatt & holde dyr sa lenge dyreholdet ikke er til sjenanse eller ulempe for de gvrige
beboerne.

Ved dyrehold gjelder falgende bestemmelser:

1. Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angaende
dyrehold og straffebestemmelsene som gjelder for & holde dyr. Hunder skal fares i
band innenfor sameiets omrade.

2. Eier av dyret skal straks fjerne ekskrementer som dyret matte etterlate pa
eiendommen.

3. Eier er ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade dyret matte pafere
person eller eiendom, f.eks. opp skraping av darer og karmer, etc..

4, Hvis styret mottar skriftlig berettigede klager over at dyrehold sjenerer naboer
med lukt, brak, etc. eller pa en annen mate er til ulempe, kan styre kreve dyret fiernet
hvis ikke en minnelig ordning med klager oppnas. | tvilstilfeller avgjer styret etter
forhandling med partene hvorvidt en klage er berettiget.

§ 10. Brudd pa husordensreglene

Eventuelle klager pa nabo for brudd pa husordensreglene eller pa grunn av andre
sjenerende forhold bgr rettes direkte til naboen selv. Kanskje er vedkommende ikke klar over
forholdet og problemet kan pa den maten lgses gjennom samtaler partene imellom. Gjentatte
og/eller grove overtredelser av husordensreglene kan rapporteres skriftlig til styret.

Seksjonseier er erstatningspliktig for enhver skade som oppstar som fglge av overtredelse av
husordensreglene eller annen mangel av aktsomhet. Seksjonseier er ogsa ansvarlig for at
husordensreglene blir overholdt av eierens husstand/leietaker eller andre personer som
eieren har gitt adgang til eiendommen for gvrig.

Viser ogsa til sameiets vedtekter 6-1 Mislighold, 6-2 Palegg om salg av seksjonen og 6-3
Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse).

§ 11. Endring av husordensreglene
Husordensreglene kan endres av sameiermgtet. Vedtak om endring skjer med alminnelig
flertall av de avgitte stemmer.
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Protokoll til arsmgte 2025 for BJERKEALLEEN BOLIGSAMEIE

Organisasjonsnummer: 930118338
Mgtet ble avholdt 2. april kl. 18:00, Bjerke Velhus.

Antall stemmeberettigede som deltok: 29
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: 2

Folgende saker ble behandlet pa arsmgtet:

1. Valg av moteleder

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmeatet velger en moteleder eller den foreslatte mgtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er meteleder.

Forslag til vedtak:
Tom er foreslatt

+/ Vedtatt.

2. Valg av protokollvitner

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak:
Sivert og Andreas er foreslatt.

+/ Vedtatt.

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Megteinnkallingen godkjennes

+/ Vedtatt.

4. Arsrapport og arsregnskap

Det foreslaes at arsrapport og arsregnskap godkjennes.
Regnskapet er gjort opp med et arsresultat pa kr 266 033 som foreslas overfert til egenkapital.
Boligselskapets arbeidskapital per 3112 utgjer kr 1134 799.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital.

+/ Vedtatt.

Transaction 09222115557543456567 Signed SALH, AH, TBP




5. Fastsettelse av honorarer

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 140 000,-
Forslag til vedtak:
Styrets godtgjorelse settes til 140 000,-
+/ Vedtatt.

6. Ta opp dette med fotgjengerovergang og evt.fartsdump.

Fremmet av: Trond Eek

Vet noen om det er noe vedtak ,reguleringer pa dette hos kommune/fylke.Mange kjgrer alt for fort mellom
rundkjering og Kiwi langs riksvei 120.

Styrets innstilling

Det er daglig stor trafikk, og mange kjorer alt for fort pa strekningen forbi boligblokkene, noe som utgjer en fare
for fotgjengere og andre trafikanter. Vi gnsker a8 komme i dialog med kommunen/fylket angdende utfordringene,
gjerne med bistand fra dere.

Folgende forslag var til avstemning:

Forslag til vedtak 1:
Ta opp dette pa eventuelt

X Ikke vedtatt.

Forslag til vedtak 2:
Styret undersgker om det finnes reguleringstiltak hos fylke og kommune for trafikksikring langs riksvei 120
ved boligblokkene. Hvis ikke, jobber styret med & pavirke dem til & se viktigheten av tiltak.

+~ Forslaget ble vedtatt

7. Air condition

Fremmet av: Aksel Asheim

Det blir sykt varmt pa sommeren, og vanskelig & lufte 24/7, derfor tror jeg mange ansker & installere air
condition anlegg.

Styrets innstilling

Viforstar at varme sommerdager kan veere utfordrende, og at ekstra kjgling kan veere gnskelig. Imidlertid hvilke
behov og innvendige lzsninger som passer best inn i egen leilighet, er det beboer sitt ansvar & beslutte.

For & opprettholde best mulig komfortabel temperatur i leiligheten, oppfordrer vi ogsa til & benytte det
eksisterende balanserte ventilasjonssystemet. Dette systemet er designet for & gi frisk luft uten 8 matte montere
ekstra air condition-enheter, som ikke er tillatt med en utedel montert pa terrasse, svalgang eller fellesomrade.

Felgende forslag var til avstemning:

Forslag til vedtak 1:

Transaction 09222115557543456567 signed SALH, AH, TBP

«
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Felles innkjgp, prove & fa en billigere pris pa det om flere kjaper.

x Ikke vedtatt.

Forslag til vedtak 2:
Hver enkelt beboer velger selv etter eget behov og gnske innkjgp av ekstra innvendig kjolesystem tilpasset
sin bolig.

+~ Forslaget ble vedtatt

8. Innglassing av balkong

Styrets innstilling

Flere beboere har uttrykt interesse for innglassing av sine balkonger som en méate a forbedre bokvaliteten pa.
Dette tiltaket kan beskytte mot veer og vind, redusere stgy og utvide bruksarealet gjennom hele aret. Styret
har gjort en forundersgkelse ved a forespgrre flere leverandgrer, med varierende tilbakemeldinger. Basert pa
dette har styret derfor startet en dialog med Lumon for & kartlegge mulighetene til innglassing for de som
gnsker det..

Forslag til vedtak:

Styret fortsetter arbeidet med & undersake mulighetene for innglassing av balkonger, inkludert kostnader,
tekniske lgsninger og eventuelle reguleringsmessige forhold. Resultatet vil bli lagt fram pa et beboermgte
eller &rsmete.

.~ Vedtatt.

9. Valg av styre

Styremedlem (1 ar)

Falgende ble valgt:
Sivert Haavik
Geir Rune Punnerud

Folgende stilte til valg:
Sivert Haavik
Geir Rune Punnerud

Varamedlem (1 &r)

Falgende ble valgt:
Elin Borch
Andreas Hunnestad

Folgende stilte til valg:
Elin Borch
Andreas Hunnestad

Styremedlem, (2 &r)

Transaction 09222115557543456567 Signed SALH, AH, TBP




Folgende ble valgt:
Ann Kristin Strgm

Folgende stilte til valg:
Ann Kristin Strem

Transaction 09222115557543456567

Signed SALH, AH, TBP
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i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Ivggefsespa‘an PBL 1985
Omréde forboliger medtilhgrende anlegg

Offentlige trafikkomrider
Annenveggrunn
Gang-/sykkelveg
Friomrider

Felles avkjgrsel
Bolig/Forretning/Kontor
Grense for bevaringsomrade
Bevaring av bygninger

Reguieringsplan PBL 2008
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Sikringsonegrense
Bestemmelsegrense
Regulerthgyde

Boligbebyggelse - konsentrert smahusbebyggelse
Boligbebyggelse - blokkbebyggelse
Energianlegg

Renovasjonsanlegg
Bolig/forretning/kontor

Veg

Kigreveg

Fortau

Gang/sykkelveg
Gangveg/gangareal/gigate
Annenveggrunn - tekniske anlegg
Annenveggrunn - grgntareal
Naturornride

Friornride

Faresone - Flomfare
Sikringsone - Frisikt
Besternmelseomride

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 2008
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Regulerings- og bebyggelsesplanorrwide
Planens begrensning
Formélsgrense

Faresonegrense

Eiendomsgrense som skal oppheves
Byggegrense

Planlagtbebyggelse

Bebyggelse som forutsettes flemet
Regulert senterlinje

Frisiktslinje
Regulertkantkjgrebane

Regulert kjsrefel

Regulert parkeringsfel
Milelinje/Avstandslinje
Vegstegning/ fysisk speme
Stenging av avkjersel

Avkjgrsel

PAskriftfeltnawn

Piskrift areal

PAskrift utnytting

piskrift bredde

pAskrift plantilbehgr

Regulerings- og bebyggelsesplan - paskrift
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Utskriftsdato: 28.05.2025
Nannestad kommune
Adresse: Teiealleen 31, 2030 Nannestad
Telefon: 66105104

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Nannestad kommune
Kommunenr. 3238 Gardsnr. 147 Bruksnr. 56 Festenr. Seksjonsnr. 44
Adresse Nannestadvegen 524, 2032 MAURA

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid
© Reguleringsplaner © Reguleringsplaner under bakken

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner © Kommunedelplaner under arbeid
O Reguleringsplaner over bakken O Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id KP2018-2035

Navn Kommuneplanens arealdel 2018-2035

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  14.05.2019
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3238/dokumenter/995/Bestemmelser%200g%20retningslinjer%20til%20arealdelen%20-%20vedtatt%2014.05.2019%2C%200ppdatert%20forside.pdf

Delarealer Delareal 9106 m?
KPHensynsonenavn H910
KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Delareal 1 843 m?
Arealbruk  Sentrumsformal,Framtidig
OmradenavnSia

Delareal 812 m?
Arealbruk  Sentrumsformal,Framtidig
OmradenavnS1b

Side 1av 3



Delareal 4 649 m?
Arealbruk Sentrumsformal,Naveerende

Delareal 1802 m?
Arealbruk Greonnstruktur (utgatt),Framtidig

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id KP2023-2040

Navn Kommuneplanens arealdel 2023-2040
Status Planforslag

Plantype Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 17-08

Navn Nannestadvegen 522-528, del av S06 i Maura sentrum
Plantype Detaljregulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  14.05.2019
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3238/dokumenter/1249/Reguleringsbestemmelser%2025.09.2018%20rev%2030.08.2021 pdf

Delarealer Delareal 23 m?
Formal Renovasjonsanlegg
Feltnhavn f_BRE4

Delareal 22 m?
Formal Renovasjonsanlegg
Feltnhavn f_BRE2

Delareal 23 m?
Formal Renovasjonsanlegg
Felthavn f_BRE3

Delareal 808 m?
RPHensynsonenavn H320_H320
Faresone Flomfare

Delareal 36 m?
Formal Energianlegg
Felthavn f_BE

Delareal 1214 m?
Formal Naturomrade - grennstruktur
Feltnavn f Naturomrade

Delareal 21 m?
Formal Renovasjonsanlegg
Felthavn f_BRE1

Delareal 4931 m?
Formal Boligbebyggelse-blokkbebyggelse
Felthavh BBB

Side2av 3



Delareal 2529 m?
Formal Bolig/forretning/kontor
Feltnavh BKB

Delareal 130 m?
Formal Annen veggrunn - grgntareal
Feltnhavn f_SVG

Delareal 178 m?
Formal Kjoreveg
Felthavn f_SKV

Reguleringsplaner under bakken

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 17-08

Navn Nannestadvegen 522-528, del av S06 i Maura sentrum
Plantype Detaljregulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 14.05.2019
Bestemmelser - nips/www.arealplaner.no/3238/dokumenter/1249/Reguleringsbestemmelser2025.09.2018%20rev%2030.08.2021 pdf

Delarealer Delareal 6 060 m?
Formal Parkeringshus/-anlegg
Feltnavn f SPH

Side3av 3



NANNESTAD
KOMMUNE

Kommuneplan for Nannestad
2018 — 2035

Bestemmelser og retningslinjer til arealdelen
Vedtatt av kommunestyret 14.05.2019

Endret etter at Fylkesmannen i Oslo og Viken den 14.08.2019 trakk sin innsigelse til K3
Stadfesting etter markaloven § 6 av Klima- og miljgdepartementet den 13.11.2019
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INNHOLD:

1.

10. Landbruks-, Natur- og Friluftsomrader (LNF)

11. Bestemmelser og retningslinjer til hensynssonene

12. Omrader for samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

13. Krav til gvrige byggeomrader

Virkeomradet og forholdet til eksisterende planer
1.1 VALKEOMITAGRE ...ttt
1.2 Forholdet til eksisterende regulerings- og bebyggelsesplaner ....
1.3 DEIINISJONET <.ttt ettt st b et e s bt bttt s b e sbeebe et e bt sbesaeess et e s bt ebe et enbenaens

Plankrav og utbyggingsavtaler
2.1 Krav om regulerin@SPLan.......c..coceirieieriiniinieieteesie ettt ettt ettt ettt nee s
2.2 Krav om og innhold i utbyg@ingsavtaler.........c..cceruiririeiinieninieieieseeteretesre et nee s

Veg, vann, avlgp, overvann og renovasjon
3.1 Veg, vann og avlgp

32 Overvann..................

33 RENOVASJOM ..ttt ettt ettt e s bbbt s bt bt et e bttt e bt et enbesbesbeeneenaenbens
Rekkefglgebestemmelser

4.1 Generelle rekkef@lgebestemMMEISEr ..........coiveeiiriiririnieieent ettt

4.2 Spesielle rekkef@lgebestemMMEISET .......cc.oviririiiiiririeieet ettt
Utforming av eksisterende og framtidige boligomrader

5.1 Fortetting innenfor eksisterende bOlIOMIAET ..........ccueeruirieiriinieiriieteeneei e

5.2 Byggetiltak innenfor eksisterende boligomrader ....

5.3 Plassering av byggverk .......ccceceveneneniencnennens

54 ULNYHEISESZIAM ..ttt ettt ettt ettt eb e bt et e bt st e eae et et e sbeebe et etentens

5.5 PATKEIIIIE ..ottt ettt e b e bt et e s bt e sat e e st e e st e et e et e e bt e bt e sbtesaees

5.6 Byggegrenser langs offentlige veger...

5.7 Byggegrense ift. offentlig VA-NELt .......ccooieiiiiiiiiiiecieeeeceree e

5.8 Minste uteoppholdsareal 0g IEKEPIASSET ......c..cevevueriiririeiiierieieeeseeeeree et

5.9 Grgntarealer .

510 SUBY coei e
Masseforvaltning

6.1 Generelle beStEMMEISET ........c.cciiiiiiiiiiiiiiii

6.2 GIUS- O PUKKICSSUISET ..c.euviirenririniieieeitetenttete ettt sttt et b st eat e et sresbe st esnenaesbeebeeanennensesueennenee
Naturmiljg, flom og erosjon

7.1 Forbud mot tiltak og arbeid langs vann 0g vassdrag..........cccceeveeeererienineeeenieneneeeeeeneseeeennenne

7.2 Serlig om vurdering av sikkerhet mot flom 0g €roSjon.......c..coceeeecierieniniierierieneneceecese e

7.3 Utbygging i beiteomrader ...........ceceeveveeenieneerineeerennnes

7.4 Verdifull natur, biologisk mangfold og landskap
Kulturminner og kulturmiljg
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Vedlegg - temakart for:
Faresone ras- og skred (kartlagte kvikkleiresoner)
Marin grense
Kulturminner: Hensynssone c) bevaring av kulturmiljg
Rammeplan avkjgrsler
Konsesjonsomrader fjernvarme

Plankart med temakart er, sammen med bestemmelser og planbeskrivelse, juridisk bindende og

angir rammer for arealbruken, krav til utforming og rekkefglgebestemmelser til utbyggingsomrader.

Det innebzrer at bygge- og anleggstiltak, eller fradeling av eiendom til slike formal, ikke ma vere i
strid med arealbruk eller bestemmelser i planen. Planen har ikke konsekvenser for eksisterende
arealbruk. Retningslinjer er ikke juridisk bindende, men gir fgringer for forvaltning og
enkeltsaksbehandling etter kommuneplanen.

Bestemmelsene og retningslinjene er generelle, for spesielle formal og for enkeltomrader.

1. Virkeomradet og forholdet til eksisterende planer

1.1 Virkeomradet
Disse bestemmelsene gjelder for kommuneplanens arealdel for Nannestad kommune.

1.2 Forholdet til eksisterende regulerings- og bebyggelsesplaner
(Pbl. § 1-5)

Eksisterende reguleringsplaner og bebyggelsesplaner skal fortsatt ha rettsvirkning.

Ved eventuell motstrid skal sist vedtatte plan vaere den gjeldende.

Kommuneplanens bestemmelser og retningslinjer skal supplere enhver reguleringsplan der denne
selv ikke angir noe annet.

Mindre tiltak som i fglge eldre plan ma godkjennes av bygningsrad/planutvalg, kan godkjennes av
administrasjonen.

1.3 Definisjoner
Fglgende definisjoner legges til grunn i disse planbestemmelsene:

o Grognn grense; viser langsiktig utbyggingsgrense, med hovedvekt pa avstand til skole og
sentrumsfunksjoner, og vern av dyrka og dyrkbar jord. Grgnn grense er ikke juridisk
bindende, men viser fremtidig utviklingsretning for prioritert tettsted i et 50-ars perspektiv.

e Enebolig; frittliggende bygning som er beregnet pa én husstand.

o Sekundcerleilighet; en selvstendig boenhet med alle ngdvendige romfunksjoner innenfor en
enebolig. Leiligheten er adskilt fra resten av boenheten og har ingen innvendig direkte
adgang til denne. Sekundzrleilighet kan ikke vare over 80 m”.

e Hybel; en del av den primare boenheten som deler funksjoner som kjgkken og/eller bad.
Det defineres ogsa som en hybel der det foreligger en innvendig direkte adgang mellom
primar boenhet og selvstendig boenhet.
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2.

Tomannsbolig; frittliggende bygning beregnet for to husstander, med to tilnermet like store
og likeverdige boenheter.

Smdahus; frittliggende eller ssmmenbygde bolighus med inntil to etasjer pluss eventuell
sokkel- eller underetasje og loft.

Blokkbebyggelse; bygning med fire eller flere boenheter og over tre etasjer

Terrassehus; bolighus i bratt terreng hvor bygningen fglger helningen i terrenget. Det
enkelte plan har terrengkontakt.

Brukbart uteoppholdsareal; Ubebygd areal av tomt, eksklusiv parkering/gardsplass og felles
adkomst, som er egnet til lek og rekreasjon.

Nerfriluftsomrade; allment tilgjengelige arealer eller fellesarealer ved boligbebyggelse for
fysisk aktivitet, mgte mellom barn og voksne, lek og rekreasjon.

Lekeplass; opparbeidet omrade for lek og utendgrs opphold for barn og voksne i alle aldre.
Kjppesenter; detaljhandel i bygningsmessige enheter og bygningskomplekser som etableres,
drives eller framstar som en enhet samt utsalg som krever kunde- eller medlemskort for a fa
adgang.

Plasskrevende varer; forretninger som forhandler biler, motorkjgretgyer,
landbruksmaskiner, trelast og andre stgrre byggevarer, samt salg fra planteskoler og
hagesentra.

Reguleringsplan; detalj- og/eller omraderegulering av et omrade med tilhgrende
bestemmelser.

Massemottak; Mottakssted for permanent lagring av rene og naturlige masser.
Massedeponi; deponier for farlig avfall, ordinart avfall eller inert avfall, etter tillatelse fra
fylkesmannen og Miljgdirektoratet

Arssikker vannfpring; vannfgring som ved middeltemperatur over frysepunktet ikke tgrker
ut av naturlige arsaker oftere enn hvert tiende ar i gjennomsnitt.

Plankrav og utbyggingsavtaler

2.1 Krav om reguleringsplan
(Pbl. §§11-9nr. 1, 11-19nr. 1, 11-11 nr. 2)

Utover de krav som fglger av pbl. § 12-1, stilles det krav om vedtatt reguleringsplan fgr det foretas

fradeling eller utbygging i henhold til fastsatt formal.

Ved behandling av nye reguleringsplaner skal utbyggingsstrategi gitt i kommuneplanens

samfunnsdel, legges til grunn.

Fglgende unntak fra plankravet gjelder:

Mindre tiltak pa bebygd eiendom, som f.eks. pabygg, tilbygg, garasjer og uthus, samt
alminnelige driftsbygninger i landbruket, dersom de ikke er til hinder for utviklingen av
omradet, eller er i strid med arealbruken og intensjonene i kommuneplanens arealdel.
Dette gjelder ogsé driftsbygninger over 1000 m?.



e Tiltak som er unntatt fra byggesaksbehandling etter pbl § 20-5, dersom de ikke er til hinder
for utviklingen av omradet, eller er i strid med arealbruken og intensjonene i
kommuneplanens arealdel.

e Fradeling av et omrade for bebyggelse og anlegg under forutsetning av at formalet er i
samsvar med fastsatt arealbruk.

e Fradeling av inntil én boligtomt i omrader avsatt til eksisterende boligomrade, dersom det
ikke er til hinder for utviklingen av omradet, eller er i strid med arealbruken og intensjonene
i kommuneplanens arealdel.

e Bygging av inntil én enebolig eller tomannsbolig i omrader avsatt til eksisterende
boligomrade, dersom de ikke er til hinder for utviklingen av omradet, eller er i strid med
arealbruken og intensjonene i kommuneplanens arealdel.

e Fradeling og bygging i omrader for spredt boligbygging, jf. pkt. 10.2.

e Fradeling av mindre tilleggsarealer.

e FEtablering av private avlgpsanlegg, og tiltak knyttet til pakobling til offentlige- og felles
private vann- og avlgpsanlegg.

¢ Riving og oppfering av bolig etter brann/skade.

e Kommunalt ledningsnett.

Retningslinjer:

Hva som anses som mindre utbyggingstiltak vurderes i forhold til skala og struktur i nermiljget.
Mindre utbyggingstiltak krever ikke ytterligere plan dersom uteareal, utbyggingsvolum og
forholdet til transportnett og annet lovverk er ivaretatt.

Ved utarbeidelse av reguleringsplan, skal planen omfatte de arealer som skal bebygges, omrader
som vil bli bergrt ved framfgring av veg, vann og avlgp, naboomrader/nabotomter som kan fa
endring av adkomstforhold (avkjgrselssanering) og ngdvendige buffersoner/friomrader.
Reguleringsplaner skal angi avgang av dyrka og dyrkbar mark, samt skog.

I saker hvor det ikke er krav om reguleringsplan, skal tiltaket sgkes om til bygningsmyndigheten
safremt det ikke er unntatt sgknadsplikt etter pbl. § 20-5.

Denne bestemmelsen er ikke til hinder for at kommunen kan kreve reguleringsplan dersom det
anses hensiktsmessig ut fra sakens kompleksitet.

2.2 Krav om og innhold i utbyggingsavtaler
(Pbl. §11-9 nr. 2)

Ved oppfgring av 10 boenheter eller mer, samt stgrre bruksendring som vurderes a ville ha

betydning for kommunale tjenester, gkonomi, tekniske anlegg eller miljg, skal det inngés

utbyggingsavtale med Nannestad kommune. Kommunen kan gjgre unntak der en utbyggingsavtale

ikke anses som hensiktsmessig.

Fglgende forhold skal avklares gjennom utbyggingsavtale:

e Tidspunkt for utbygging og dens omfang.
e Universell utforming av byggverk og uteomrader.
e Kommunal forkjgpsrett og tildelingsrett.
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e Kommunal overtakelse av tekniske og grgnne anlegg, og forutsetninger for slik overtakelse.

e Opprettelse av sameie, borettslag etc. for a legge til rette for at beboerne selv kan drifte og
vedlikeholde fellesomrader.

e Kommunens krav til kvalitet og estetikk.

e Utbyggers plikter ma avklares i utbyggingsavtale, herunder blant annet:

¢ Finansiering og utbygging av tiltak som er ngdvendig for a gjennomfgre bestemmelser i
henhold til aktuelt lovverk og reguleringsplaner.

e Utarbeidelse av skiltplan for utbyggingsomradet.

e Tiltak i forbindelse med trafikksikkerhet, herunder tiltak knyttet til kjgrende og myke
trafikanter.

e Diriftsansvar av anlegg inntil kommunal overtakelse har funnet sted.

e Etablering av stgyreduserende og sikkerhetsmessige tiltak som utbyggingen krever.

e Kravene i VA-norm og vegnorm, samt renovasjonsforskrift for Nannestad kommune.

e Redegjgrelse for flomveger og overvannshandtering.

Utbyggingsavtale skal primart fremlegges til politisk vedtak samtidig som tilhgrende
reguleringsplan fremmes for sluttbehandling/vedtak. Der behovet for utbyggingsavtale ikke er
tilstrekkelig utredet fgr planvedtak fattes, kan utbyggingsavtale inngas ved et senere tidspunkt, men
fgr rammetillatelse gis.

3. Veg, vann, avlgp, overvann og renovasjon

3.1 Veg, vann og avlgp
(Pbl. §§11-9nr. 3, 11-10 nr. 2)

Til enhver tid gjeldende vegnorm, VA-norm og veiledninger for kommunen, skal legges til grunn
ved prosjektering, herunder utarbeidelse av reguleringsplaner.

Statens vegvesen «Rammeplan for avkjgrsler» er juridisk bindende, og skal tas i betraktning ved
utarbeidelse av reguleringsplan og ved byggesaksbehandling, der dette er relevant.

I byggeomradene og i LNF-omradene skal nybygg lokaliseres slik at avkjgrsel fra riks- og
fylkesvegnettet kan skje i samsvar med vedlagt temakart Rammeplan for avkjgrsler datert
27.09.2018.

a. Rgdt - Meget streng holdning
Vegene skal i prinsippet vere avkjgrselsfrie. Dette gjelder ogsa driftsavkjgrsler.
Nye avkjgrsler og utvidet bruk av eksisterende avkjgrsler tillates kun i samsvar med
stadfestet regulering.

b. Blatt - Streng holdning
Antall avkjgrsler til vegen ma vere begrenset. Dette gjelder ogsa driftsavkjgrsler.
Nye boligavkjgrsler bgr ikke tillates uten av det foreligger stadfestet reguleringsplan.
Valg av avkjgrselssted ma vurderes med tanke pa framtidig utviklingsmulighet.
Gardsbruks hovedavkjgrsel bgr likevel kunne tillates nar den oppfyller tekniske krav.



Utvidet bruk av boligavkjgrsler til boligformal bgr begrenses. Det bgr vere et visst
antall brukere av avkjgrselen fra fgr.

c. Grgnt - Mindre streng holdning
Antall avkjgrsler til vegen bgr begrenses. Dette gjelder ogsa driftsavkjgrsler.
Nye avkjgrsler bgr primert tilknyttes eksisterende avkjgrsel og plasseres med tanke
pa framtidige utviklingsmuligheter.
Tillatelse til utvidet bruk av boligavkjgrsel til boligformal bgr normalt kunne
innvilges.

d. Qvrige veger - Lite streng holdning
Tillatelse til ny avkjgrsel kan normalt gis der tekniske krav til avkjgrselsutforming
oppfylles. Adkomst kan henvises til nerliggende eksisterende avkjgrsel.

3.2 Overvann
Overvann skal handteres lokalt og apent, dvs. pa egen grunn ved infiltrasjon og fordrgyning i
grunnen og apne vannveier, eller pa annen mate utnyttes som ressurs.

Ved fortetting, planlegging av nye utbyggingsomrader, opparbeidelse av veger, eller endringer av
eksisterende forhold skal overvannshandteringen vies ekstra oppmerksomhet. Bygninger og anlegg
skal utformes slik at naturlige flomveger ivaretas.

Bruk av gater, veger, parkeringsplasser, grgntanlegg etc. til fordrgyning pa overflate ma utredes.
denne sammenheng ma det vurderes evakueringslgp (flomveger) pa overflaten, slik at vannet i
ekstreme situasjoner kan ledes videre til resipient eller annet uten at skade oppstar.

Ved dimensjonering skal det benyttes klimafaktor pa 1,5.

Det vises bl.a. til kommunens «Overvannsstrategi» og «Omradespesifikk overvannsplan» (2018),
samt VA-norm (2012).

3.3 Renovasjon
(Pbl. § 11-9 nr. 3)

Til enhver tid vedtatt og gjeldende kommunal renovasjonsforskrift legges til grunn ved utarbeidelse
av reguleringsplaner. Veger, fellesplass for avfallsdunker og snuplasser skal dimensjoneres for stor
lastebil og i trad med renovasjonsforskriften.

4. Rekkefglgebestemmelser
(Pbl. § 11-9 nr. 3)

4.1 Generelle rekkefglgebestemmelser
For utbygging ma det vare etablert:
1. elektrisitetsforsyning
2. vann- og avlgpsnett til og langs tomten/byggeomradet.
3. adkomst fra offentlig veg fram til og langs tomten/byggeomradet.
4. gangveg/fortau fram til barneskole og ungdomsskole (evt. fram til n&@rmeste bussholdeplass
dersom omradet ligger mer enn 4 km fra skolene).
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Fgr fradeling er det tilstrekkelig at ovennevnte er sikret.

4.2 Spesielle rekkefalgebestemmelser

1. B30: F¢r utbygging ma ny/utbedret vegforbindelse fra fv. 527fisvegen til fv.120 veere
bygget. (B30 er inntil videre unntatt rettsvirkning)

2. B26a: For utbygging ma Qyungsvegen oppgraderes fram til oppgradert veg ved
Harstadbekken/Eltondsen hageby. Dette ivaretas ved utarbeidelse av reguleringsplan.
(B26a er inntil videre unntatt rettsvirkning)

3. Innenfor konsesjonsomradene for fjernvarme skal det i tidlig fase ved regulering/utbygging
innledes dialog med konsesjonshaver om tilknytning til fjernvarme. Omradene er vist med
bestemmelsesgrense i vedlagt temakart Konsesjonsomrdder — fjernvarme datert
22.02.2019.

5. Utforming av eksisterende og framtidige boligomrader

5.1 Fortetting innenfor eksisterende boligomrader
Det tillates én tomannsbolig, eller én enebolig med evt. i tillegg én sgknadspliktig
sekunderleilighet, per fradelt boligtomt.

Oppfering av garasje, uthus, anneks e.l., med tilknytning til vann- og avlgpsnett pa bebygd eiendom
kan tillates pa fglgende vilkar:

e Bygningen skal ikke anvendes som boenhet.
e Bygningen kan ikke ved et senere tidspunkt omdisponeres til selvstendig boenhet, eller
fradeles pa bakgrunn av at bygningen har potensial til a veere en selvstendig boenhet.

5.2 Byggetiltak innenfor eksisterende boligomrader

Pa bebygd eiendom innenfor arealer avsatt til eksisterende boligomrade kan ethvert tiltak i samsvar
med plan- og bygningsloven, reguleringsplan og kommuneplanens arealdel, oppfgres etter sgknad.
Det vises til byggesaksforskriften (SAK10) for informasjon om tiltak som er unntatt fra
byggesaksbehandling.

5.3 Plassering av byggverk

Plassering av byggverk skal planlegges med hensyn til tilpasning til terreng, god arkitektonisk
utforming, eksisterende bygningsstruktur, visuelle kvaliteter, naturgitte forutsetninger, sikkerhet,
helse, miljg, tilgjengelighet, brukbarhet og energibehov.

Ved plassering av byggverk skal det ogsa tas hensyn til lys- og solforhold, samt lyd- og
vibrasjonsforhold.

Det skal tilstrebes massebalanse i alle byggetiltak og utbyggingsprosjekter.



5.4 Utnyttelsesgrad

For uregulerte omrader eller for regulerte boligomrader med lavere utnyttelse, settes maksimal
tillatt grad av utnyttelse til BYA = 30%. For gvrige omrader skal grad av utnyttelse vurderes i
forbindelse med omrade- og/eller detaljregulering.

5.5 Parkering
Parkeringskrav fastsettes i reguleringsplan, med maksimalt antall parkeringsplasser per enhet.

Ved beregning av grad av utnyttelse for frittliggende smahusbebyggelse beregnes minimum 18 m’
per biloppstillingsplass.

For eneboliger og tomannsboliger skal det avsettes areal til to parkeringsplasser, hvorav én under
tak. For sekunderleiligheter skal det avsettes areal til én parkeringsplass.

Ved oppf@ring av konsentrert smahusbebyggelse og blokkbebyggelse skal det samtidig oppferes én
parkeringsplass per boenhet under tak.
I sentrumsnzre omrader skal parkering fortrinnsvis plasseres under terreng/bebyggelse.

5.6 Byggegrenser langs offentlige veger
(Pbl. § 11-9 nr. 5, veglova § 29)

For ny bebyggelse som ikke er hjemlet i vedtatt reguleringsplan gjelder en generell byggegrense pa
50 m fra E16 og 30 m fra fylkesveger, malt fra senterlinje veg.
For kommunale veger i uregulerte omrader gjelder en byggegrense pa 15 m.

Unntak:

Byggegrensen er 15 m for tiltak pa bebygde eiendommer langs fglgende fylkesveger:

Fv.527.01 (Asvegen), Fv.527.02 (Austaddalsvegen), Fv. 527.03 (Hombledalsvegen), Fv. 527.04
(Holtervegen), Fv. 528.01 (Gamle Hadelandsveg), Fv. 528.02 (Slettmovegen/ @krivegen),

Fv. 529.01 (Engervegen), Fv. 529.02 (Prestasvegen) Fv. 526.01 (Sundbyvegen) og Fv. 530.01
(Aurvegen).

Byggegrensen gjelder ikke for mindre tiltak jf. § 2.1, forutsatt at disse ikke plasseres n@rmere vegen
enn eksisterende bebyggelse pa eiendommen.

5.7 Byggegrense ift. offentlig VA-nett

Offentlige vann- og avlgpsanlegg skal ikke overbygges. Ved oppf@ring av ethvert byggetiltak
gjelder en generell byggegrense pa 4 meter fra offentlige vann-, avlgp- og overvannsledninger,
jf. VA-norm for Nannestad kommune m.fl. pkt. 8.7.

Kommunal drift kan vurdere unntak pa seerskilte vilkar etter sgknad.

5.8 Minste uteoppholdsareal og lekeplasser
Ved utarbeidelse av reguleringsplaner og oppfgring av nye boenheter skal fglgende krav til minste
uteoppholdsareal (MUA) per boenhet legges til grunn:

Bebyggelsestype: MUA per boenhet:

Enebolig 300 m*
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Tomannsbolig 200 m’

Konsentrert smahusbebyggelse | 150 m’

Sekundzrleilighet 50 m”

Blokk- og terrassehus MUA vurderes i reguleringsplanarbeidet

Minste uteoppholdsareal er den delen av tomten som er ubebygd, samt fellesarealer som kan
benyttes til opphold. Balkong, takterrasse og platting som ikke er overbygd, kan regnes inn i MUA.
Areal brattere enn 1:3, samt arealer benyttet til parkeringsplass og felles adkomst skal ikke
medregnes som uteoppholdsareal.

Arealkrav skal dekkes innenfor tomta som bygningen ligger pa.
Ved planlegging av mer enn 4 boenheter, skal det avsettes minst 20 m” per boenhet til lekeplass.

For hver 10. boenhet skal det avsettes areal til inngangslekeplass med maksimal avstand pa 50
meter fra bolig. Lekeplassen skal vare minst 200 m*. Lekeplassen skal inneholde sandkasse og/eller
lekeapparater for barn i alderen 2-6 ar.

For hver 30. bolig skal det avsettes areal til nerlekeplass, i tillegg til inngangslekeplassene.
Lekeplassen skal vare minst 1000 m?, ligge sentralt i boligomradet, og ikke ha en stgrre avstand fra
boligene enn 200 m. Lekeplassen skal inneholde arealer til aking, ballek og/eller lekeapparater for
barn i alderen 5-13 ar.

For hver 100. bolig skal det foreligge en strgkslekeplass i nerliggende omrade egnet for
ballaktivitet, i tillegg til inngangslekeplassene og narlekeplassene. Lekeplassen skal vare pa minst
1500 m?, og inneholde arealer som gir rom for aktiviteter som ballspill, skgyter, skateplass, samt
park- og naturareal med vegetasjon.

I forbindelse med sgknad om oppfegring av boliger skal det utarbeides utomhusplan for utforming av
lekeomrader. Fgr det kan gis brukstillatelse for boliger skal utearealet/friomradet vere opparbeidet i
samsvar med utomhusplan godkjent av kommunen.

Retningslinjer:
Utearealer skal utformes etter prinsippet om universell utforming der naturgitte forutsetninger
ligger til rette for dette.

Utformingen skal tilpasses naturlige forhold og gi variasjon i utfordring og stimulering til
brukerne.

Det skal i byggesaker og reguleringssaker redegjgres for hvordan prinsippet er ivaretatt.
Konkrete Igsninger skal vises pa utomhusplaner, illustrasjonsplaner eller i reguleringsplaner.

Uteoppholdsarealer skal plasseres og opparbeides med sikte pa best mulig utnyttelse av
solforhold og lokalklima.

Hoveddelen av uteoppholdsarealet skal vaere sammenhengende, ha en hensiktsmessig form og
vare egnet til lek, opphold og rekreasjon. Arealet skal vare sikret mot stgy, forurensning,
trafikk eller annen helsefare.
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For lekeplasser gjelder at arealene er store nok og egner seg for lek og opphold, gir mulighet for
ulike typer lek pa ulike arstider, kan brukes av ulike aldersgrupper, og gir mulighet for
samhandling mellom barn, unge og voksne.

T-2/08 «Om barn og planlegging» skal legges til grunn for utforming av lekeplasser.

5.9 Grgntarealer
(Pbl. § 11-9 nr.6)

Innenfor byggeomradene skal det avsettes grgntomrader (buffersoner, fellesarealer). Disse skal
spkes tilrettelagt som en sammenhengende grgntstruktur, hvor det kan anlegges gang-/sykkelstier
og skilgyper som forbinder boligomrader, sentrumsfunksjoner, skoler og barnehager og skog/mark.
I nzeringsomrader skal det legges vekt pa bevaring av grgntarealer i ytterkanten av omradene.
Sammenhengende, eksisterende grgntdrag og grgnne lunger skal ivaretas og styrkes.

Grgntarealer, buffersoner og utearealer skal opparbeides i henhold til reguleringsplan fgr
bebyggelse tas i bruk. Hensikten med bruk av arealet skal spesifiseres og en skjgtselsplan eventuelt
utarbeides. Stedstypisk, naturlig vegetasjon skal i stgrst mulig grad bevares. Viktige treer, trerekker,
alléer og eksisterende vegetasjonsomrader skal sikres i reguleringsplaner og bevares ved bygge- og
anleggstiltak. Skog bgr derfor ikke fjernes fgr dette er vurdert.

Grgntbelter skal vere beplantet pa hensiktsmessig mate for & ivareta trekk- og skjulemuligheter for
vilt. Ved opparbeidelse av omradet samt ved plassering av bebyggelse/inngjerding, skal det tas
hensyn til vilttrekk, beitedyr og allmennhetens ferdsel.

Retningslinjer:
Turdrag skal ha en bredde pa minimum 20 meter, og kan tilpasses i noe varierende bredde
gjennom utarbeidelse av reguleringsplan.

5.10 Stgy
(Pbl. §11-9 nr.6)

Retningslinje for behandling av st@y i arealplanlegging (T-1442) skal legges til grunn ved

arealplanlegging og behandling av enkeltsaker, samt bygge- og anleggsvirksomhet.

Ved utarbeidelse av reguleringsplaner og ved stgrre byggetiltak innenfor stgysoner skal
utbygger/tiltakshaver tegne inn og beskrive ev. stgytiltak.

Deler av boligomrader i Nannestad tettsted og i Asgreina ligger innenfor gul flystgysone etter
oppdaterte stgysonekart (Avinor — stgysoner 2016-2027, dat. 01.11.2017) og beregnes som
avvikssoner i henhold til T-1442.

Det vises til siste oppdaterte stgysonekart fra Avinor og fra Statens vegvesen.
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6. Masseforvaltning

6.1 Generelle bestemmelser
Ved all forvaltning av masser skal gjenbruk sta sentralt. Ved utbygging skal det utarbeides
massehandteringsplan.

Etablering av masseuttak, -mottak eller -deponi, samt utvidelse av eksisterende masseuttak, skal
kun skje i trad med vedtatt reguleringsplan.

Ved etablering av masseuttak, -mottak eller -deponi skal det seerlig legges vekt pa narhet til sentrale
utbyggingsomrader for & minimalisere transportbehovet. Hensynet til miljg, jordvern, avrenning,
samfunnssikkerhet og lokalsamfunn skal ivaretas.

For alle masseuttak, -mottak og -deponi i drift, skal det foreligge en godkjent driftsplan i henhold til
mineralloven.

6.2 Grus- og pukkressurser

Innenfor omrader med mulig drivverdige rastoffressurser skal det vurderes utnytting av ressursene
for det tillates tiltak som vanskeliggjor framtidig rastoffutvinning. Se kart fra NGU.

7. Naturmiljg, flom og erosjon

7.1 Forbud mot tiltak og arbeid langs vann og vassdrag
(Pbl. §§1-8, 11-9 nr.5, 11-11 nr.5)

De vernede vassdragene Leiravassdraget, Hurdalsvassdraget og Oslomarkvassdragene, bergrer
arealer i Nannestad kommune. Disse vassdragene inkludert deres nedbgrsfelt er underlagt
rikspolitiske retningslinjer for vernede vassdrag.

Inntil 100 meter langs felgende vassdrag kan arbeid og tiltak som nevnt i pbl. § 20-1 eller fradeling
til slike formal, ikke iverksettes: Honsjgen, Hona, Kvernsjgen, Kverndgla, Stratjern, Heera, Sogna,
Rotua, Hurdalssjgen, Lgysa og Leira.

Inntil 30 meter langs gvrige vassdrag kan arbeid og tiltak som nevnt i pbl § 20-1, eller fradeling til
slike formal, ikke iverksettes.

I og ved eksisterende byggeomrader gjelder byggeforbudssone pa 30 meter langs vassdrag, dersom
det ikke i regulerings- eller bebyggelsesplan vedtatt fgr denne kommuneplanen, er angitt andre
byggegrenser.

Apne strekninger av elver, bekker, vann og dammer skal opprettholdes i reguleringsplaner.
Bekkelukking er ikke tillatt.

Ved alle planer og tiltak som bergrer lukkede bekker skal mulighet for gjenapning vurderes.
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Kommunen kan tillate opparbeidelse av turstier, byggverk og tekniske installasjoner som har
sammenheng med vassdraget.

Langs vassdragene skal det opprettholdes og utvikles en vegetasjonssone pa minst 30 meter.

Unntak:

Forutsatt at det ikke medfgrer negative konsekvenser for vannfgring, vannkvalitet, dyre- og
planteliv eller ferdsel for allmennheten, er fglgende tiltak unntatt fra forbudet i denne
bestemmelsen:

e Naturvennlige tilretteleggingstiltak for friluftsliv/rekreasjoner for allmennheten etter
godkjenning av kommunen.

e Hydrotekniske anlegg i landbruket.

e Vedlikehold eller reparasjon av godkjente bygninger, konstruksjoner og anlegg.

e Fasadeendring pa eksisterende, godkjent bygning.

e Mindre tiltak pa bebygd eiendom, forutsatt at disse ikke plasseres nazrmere vassdrag enn
eksisterende bebyggelse pa eiendommen.

¢ Riving av bygninger, konstruksjoner eller anlegg.

e Restaurering av demninger.

o Tiltak tilknyttet godkjente avigpsanlegg.

e Tiltak ved flomsikring.

Unntakene fritar ikke fra sgknadsplikt.

Retningslinjer:
Vassdragsomradene skal underlegges en differensiert forvaltning jf. Rikspolitiske
retningslinjer for vernede vassdrag.

Forvaltning av vassdragene Honsjgen, Hona, Kvernsjgen, Kverndgla, Stratjern og Leira
oppstrgms bru fv. 528.02 ved Slettmoen med tilhgrende 100 m belte, forvaltes iht.
vassdragsomrader i klasse 3.

Forvaltning av vassdragene Hara, Sogna, Rotua, Hurdalssjgen, Laysa og Leira nedstrgms bru
fv. 528.02 ved Slettmoen med tilhgrende 100 m belte, forvaltes iht. vassdragsomrader i klasse
2.

7.2 Seerlig om vurdering av sikkerhet mot flom og erosjon

Byggegrensene under 7.1 ivaretar i de fleste tilfeller ogsa sikkerhet mot flom, jf. NVEs veileder
2/2011- Flaum- og skredfare i arealplanar (for elver/bekker mindre enn 20 km” nedbgrfelt er i de
fleste tilfeller en avstand 20 meter pa hver side tilstrekkelig, for stgrre vassdrag 50-100 meter).

Pa flate elve- og bekkesletter vil flom ha stgrre utstrekning. NVEs aktsomhetskart for flom ma da
benyttes i tillegg til ovennevnte, som grunnlag for om flomfare ma utredes nermere.
Aktsomhetskartet er basert pa en grov terrengmodell og er derfor ikke ngyaktig.
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Ved bratte elve- og bekkelgp, spesielt i omrader med breelv- og elveavsetninger, bgr det vurderes
om det kan vare erosjonsfare ogsa utenfor byggegrensene i 7.1. Se lgsmassekart fra NGU. Det
gjelder ogsa bekke- og elvevifter der bekken eller elva gjennom tidene har endra lgp.

Reell flom- og erosjonsfare, jf. byggteknisk forskrift § 7.2, ma utredes senest pa
reguleringsplanniva. Om det ikke er gjort, ma sikkerhet mot flom vare dokumentert pa lik linje som
i en reguleringsplan, for tiltak igangsettes.

Utredningen ma bl.a. vurdere fare for skade pga. begrenset kapasitet pa bruer, kulverter,
bekkelukkinger og andre anlegg.

7.3 Utbygging i beiteomrader
(Pbl. §11-9 nr. 6)

Ved utbygging av omrader som bergrer beiteomrader, plikter tiltakshaver a ta hensyn til dette.
Hyttefelt tillates ikke gjerdet inn/avsperret slik at beite og dyrenes bevegelse blir hindret. Dersom
etablert sperregjerde/beitegjerde apnes eller ma flyttes, plikter tiltakshaver & sikre med port/ferist,
eller flytte sperregjerde.

7.4 Verdifull natur, biologisk mangfold og landskap
(Pbl. §11-9 nr. 6, naturmangfoldloven §§8-12)

Reguleringsplaner

Ved utarbeidelse av reguleringsplaner skal det vurderes hvordan natur og biologisk mangfold
bergres, og om ngdvendig gjennomfgres en naturfaglig utredning om forekomster av viktige
naturtyper og biologisk mangfold. Det skal i sa fall gjennomfgres naturtyperegistrering og
artsinventering i felt. Registreringen skal suppleres med en beskrivelse av hvilke naturverdier som
skal bevares og videreutvikles, og hvordan dette skal skje.

Ved planarbeid som bergrer naturtyper av nasjonal og regional verdi, samt rgdlistete naturtyper med
lokal verdi og viktige vilttrekk, skal landskapskvaliteter og viktige sammenhenger i grgnnstruktur
for flora og fauna vere en viktig premiss for planarbeidet, og konsekvensene for naturmiljg skal
utredes.

Gjennom den naturfaglige utredningen skal det ogsa registreres fremmede arter i felt, og det skal
legges fram tiltak for fjerning av de fremmede artene som 1 svartelista er plassert i risikokategori
Svert hgy risiko (SE) og Hgy risiko (HI).

Gjennomfgring av tiltak

Ved gjennomfgring av tiltak skal mulig konsekvenser for biologisk mangfold vurderes. Tiltak som
kan pavirke rgdlistearter bgr unngas og det skal legges fram tiltak for fjerning av eventuelle
fremmede arter som er i svartelista.

I omrader som gjennom kommunens naturtyperegistreringer er av nasjonal eller regional verdi
(tilsvarende kategori A = svart viktig og naturverdi B = viktig) skal tiltak som kan forringe
naturverdiene unngas. I omrader som omfatter naturverdier av lokal verdi (tilsvarende naturverdi C
= lokalt viktig) skal alle tiltak som kan forringe naturverdiene tilstrebes unngatt.
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Det vises til kommunedelplan for naturmangfold vedtatt 26.03.2019.

Retningslinjer:
Viktige landskapstrekk i Nannestad er ravinelandskapet med Leira og Hera med
sammenhengende grgntstruktur, jordbrukslandskap og asomradene.

Asprofiler, landskapssiluetter og stedstypisk vegetasjon skal ivaretas. Spesielle
landskapsformasjoner og landskapstrekk skal ivaretas, inkludert ssmmenhengende
grgntstruktur fra marka til ravinelandskapet, samt sammenhengende grgntstruktur i
jordbrukslandskapet. Nye tiltak skal tilpasses eksisterende terreng.

Kommunedelplan for naturmangfold med temakart for biologisk mangfold skal legges til
grunn for all kommunal saksbehandling der det er relevant. Ved gjennomfgring av tiltak
med risiko for skade pa naturmangfold skal det vurderes hvordan skade pa naturmangfoldet
kan unngas, og det skal utfgres avbgtende tiltak.

8. Kulturminner og kulturmiljg

8.1 Kulturminner og kulturmiljg
(Pbl. §11-9nr.7)

Kommunedelplan for kulturminner med vedlegg, datert 14.06.2016, viser delomrader med
interessante kulturminnemiljg. Disse skal bevares i sé stor grad som mulig. Delomradene er lagt inn
som hensynssoner pa vedlagt temakart, jf. 11.10.

Kommunedelplanen inneholder ogsa bl.a. en oversikt over de objekter som ble ansett 4 representere
hgyest verdi ut i fra et kulturminneperspektiv.

Det finnes flere eldre bygninger som har en kulturminneverdi ogsa utenfor utvalgte omrader.

Ved bygge- og anleggstiltak som bergrer bebyggelse som er SEFRAK-registrert og/eller som er
omtalt i kulturminneplanen, skal bebyggelsens verdi som kulturminne vurderes av kommunen fgr
vedtak fattes. Dersom kulturminnene kan ha regional og/eller nasjonal verdi, som bl.a. bygninger
oppfert fgr 1850, skal saken oversendes fylkeskommunen for uttalelse

Retningslinjer:

Ved eventuelle byggetiltak pa verneverdige bygninger skal det legges sarlig vekt pa a
opprettholde husets karakter og szrtrekk. Kulturhistoriske og arkitektoniske verdier som
knytter seg til byggverkets ytre, skal bevares. Byggets form og volum, fasadenes
proporsjoner, material- og fargebruk, dgr- og vindusutforming skal bevares.

Ved istandsetting av verneverdige bygninger skal det opprinnelige eller eldre eksterigr-
messige detaljer som panel, listverk, vinduer, dgrer og taktekking bevares i sa stor grad som
mulig. Opprinnelige bygningsdeler bgr i stgrst mulig grad repareres framfor hel utskiftning.

Ved byggetiltak nar et kulturminne/kulturmiljg, skal det legges serlig vekt pa en
helhetsvurdering med mal & ivareta kulturminnets/kulturmiljgets kvaliteter.
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Nye byggetiltak skal forholde seg til eksisterende bebyggelsesstruktur og primart
underordnes kulturminnet/kulturmiljget. Avstand til kulturminnet skal vektlegges.
Vegetasjon som gamle, markante trer skal spkes bevart. Pa enkelte gardstun bgr
tunuttrykket ivaretas med tradisjonell utforming, fargesetting og plassering. Eventuelle nye
bygningsvolum i omradet bygges i tilknytning til, og underordner seg den eksisterende
bygningsmassen, eller plasseres i randsoner pa en mate som lar nybygget gli inn i
landskapet.

9. Nearingsvirksomhet
(Pbl. §§11-7, 11-10)

9.1 Krav til byggeomrader avsatt til naeringsformal
Ved utarbeidelse av reguleringsplan skal fglgende legges til grunn:

e Parkeringsplasser skal dekkes innenfor de respektive byggeomradene.

e Bygningers hgyde skal tilpasses og trappes ned mot tilgrensende boliger for & bidra til at
neringsbygg ikke far en dominerende virkning.

e Det skal i ytterkant av neringsomradene reguleres inn grgnnstruktur med tilstrekkelig
bredde og kvalitet, for a skape ngdvendig buffer, skjerme mot innsyn og dempe ev. fasader.
Den skal ev. ogsa ivareta vilttrekk og allmennhetens ferdsel.

I omrader avsatt til neringsformal tillates ikke anlegg som er sjenerende ved lukt, stgy eller annet.

9.2 Krav/tillatelser i tilknytning til enkeltomrader

1. NS5a+b, N6a+b, N7a+b, N15b: Kommersiell parkeringsvirksomhet er ikke tillatt.

2. NI10: Fgr utbygging ma planlagt ny veg (diagonalen) fram til og langs med
utbyggingsomradet, vere bygget.

3. NI12: Ved regulering ma bruksformalet relateres til vegservice, plasskrevende virksomhet
eller lignende.

4. N20: For Nannestad alderspensjonat tillates i tillegg til neringsvirksomhet, et begrenset
antall boligenheter.

10. Landbruks-, Natur- og Friluftsomrader (LNF)

10.1 Bestemmelser til LNF-omrader
(Pbl. §11-11)

Bebyggelse og tiltak som er ngdvendige for landbruk og gardstilknyttet neringsvirksomhet basert
pa gardens ressursgrunnlag er tillatt. Se ogsa veileder «Garden som ressurs», H-2401 (2017).

Oppfgring av ny boligbebyggelse eller fritidsbebyggelse er ikke tillatt. Det samme gjelder fradeling
av tomt til slike formal.
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Bruksendring av fritidsbebyggelse til bolig kan tillates safremt rekkefglgebestemmelsene i pkt. 4.1
er oppfylt.
Ved vurderingen skal ogsa fglgende hensyn vektlegges:
1. Eiendommen ligger i et omrade som overveiende bestar av helarsbebyggelse.
2. Eiendommen ligger ikke i stgyutsatte omrader, i naturvernomrade eller i hensynssoner.
3. Tiltaket ma ikke gi negative konsekvenser for landskaps- og miljgverdier.

Oppforing av karbolig kan tillates dersom landbruksmyndighetene vurderer at det er behov for det.
Karbolig som ligger pa tunet kan ikke fradeles.

Det er ikke tillatt med bygge- og anleggstiltak som kan gi vesentlige virkninger for naturmangfold,
naturmiljg, kulturminner, vannfgring eller vannkvalitet.

Hestehold ma fglge forskrift om hestevelferd og forskrift om gjgdselvarer mv. av organisk opphav.
Eiendommen ma vere skikket for formalet.

Etablering av ridebane krever sgknad etter jordlovens § 9.

Nar mottak av masser er hovedformal og forbedring av landbruksjord er en bieffekt, er det ikke i
henhold til LNF-formalet. Se da kapittel 6.

Tilfgrsel av eksterne masser som medfgrer mer enn 3 meter terrengavvik eller er over 1 dekar i
utstrekning krever sgknad om tiltak.

Unntak:
Pa eiendommer med eksisterende boenheter kan i tillegg tillates fglgende:

e Oppfering av pabygg, tilbygg, garasjer og uthus, samt etablering av sekunderleilighet i
eksisterende bolig.

e Rehabilitering og oppfgring av ny boenhet som fglge av at eksisterende boenhet har
forfalt/brent.

e Oppfgring av VA-anlegg.

Pa eiendommer fradelt etter forrige kommuneplan (vedtatt 29.10.2013), kan det gis tillatelse til
oppfering av én enebolig.

10.2 Spredt boligbygging

Innenfor omrader avsatt til spredt boligbebyggelse, tillates det oppfert 3 eneboliger totalt for alle
omradene per kalenderar. De aktuelle omradene er Sandsnesseter, Asgreina nord, Kopperudmoen
og Valaugsmoen/Gamle Hadelandsveg i Maura.

@vrige bestemmelser gjelder, herunder rekkefglgekravene i 4.1.

10.3 Tiltak innenfor marka (Romeriksasen)

Marka er LNF-omrade etter plan- og bygningsloven (jf. Markaloven). Bygge- og anleggstiltak er
forbudt (pbl § 1-6). Forbudet omfatter ikke landbrukstiltak og tiltak som nevnt i pbl § 1-3 annet
ledd, eller som inngér i vedtak etter § 6-4 tredje ledd i samme lov.
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Igangsetting av arbeid med arealdel av kommuneplan eller reguleringsplan som vedrgrer Marka
krever tillatelse av departementet. Kommunens endelige vedtak om arealdel av kommuneplan eller
reguleringsplan som vedrgrer Marka, ma stadfestes av departementet fgr planen far rettsvirkning
etter plan- og bygningsloven.

Etablering av stier og l@yper krever tillatelse etter Markaloven. Anleggelse av stgrre 1gyper krever
tillatelse fra kommunen og reguleringsplan etter plan- og bygningsloven.

11. Bestemmelser og retningslinjer til hensynssonene
(Pbl. §11-8, 3.ledd)

11.1 Geotekniske fare- og vurderingsomrader (H310_1 og 2)

Tidligere kartlagte kvikkleiresoner (Program for gkt sikkerhet mot leirskred, Evaluering av risiko
for kvikkleireskred, Nannestad kommune, 2004) er vist med hensynssone H310_1 i vedlagt
temakart Faresone ras- og skred datert 22.02.2019. Her er det pavist reell fare for kvikkleireskred,
men de omfatter bare stgrre soner og bare omrader som kan skli ut (Igsneomrader). Det kan vare
forekomster av andre, mindre kvikkleiresoner og utlgpsomrader for skred utenfor hensynssonene.

Utenfor de kartlagte kvikkleiresonene er marin grense (ca. 200 moh.) brukt som avgrensning av
omrader hvor det kan det finnes kvikkeleire. Omradene er vist med hensynssone H310_2 i vedlagt
temakart Marin grense datert 22.02.2019.

Under marin grense stilles det krav til at sikkerhet mot kvikkleireskred er ivaretatt i henhold til
byggteknisk forskrift (TEK17) § 7-3 og NVEs veileder 7/2014 - Sikkerhet mot kvikkleireskred.
Omradestabiliteten skal veere dokumentert som sikker fgr tiltak igangsettes og senest pa
reguleringsplanniva. For byggesaker som er unntatt krav om reguleringsplan ma omradestabiliteten
vere dokumentert pa lik linje som i en reguleringsplan, fgr tiltak igangsettes.

Se ogsa bl.a.:
- Kart fra NGU som viser «marin grense og mulighet for marin leire»
- Veiledning ved sma inngrep i kvikkleiresoner

11.2 Flystgysoner (H210/H220/H290) og st@y fra Forsvaret (H220)

Det tillates ikke etablert nye boenheter innenfor stgysonene, som vist i kommuneplanens arealdel.
Forbudet gjelder bade innenfor landbruks-, natur- og friluftsomrader og omrader avsatt til
byggeformal.

Unntak:
Innenfor gul flystgysone gjelder fglgende unntak:
e Nye boenheter innenfor avvikssonene (H290_1 og 2).
e Fortetting innenfor Lgken I og 11
e Rehabilitering og oppfgring av ny boenhet som fglge av at eksisterende boenhet har
forfalt/brent
e Sekunderleilighet
e Karbolig

Krav om innendgrs stgy gjelder uansett.
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11.3 Restriksjonsgrense rundt flyplass (H190)

Alle nye forslag til reguleringsplaner innenfor sikringssonene skal sendes Avinor til uttalelse.
Mer spesifikke bestemmelser ift. restriksjonsplan og byggerestriksjonsplan innarbeides etter
n@rmere anvisning fra Avinor.

Innenfor hensynssone H190_1 gjelder de hgyderestriksjoner/hinderflater som er angitt med koter
(sorte streksymboler) pa restriksjonsplan for Oslo Lufthavn, Avinors tegning ENGM-P-08.
Innenfor restriksjonsomradet kan det ikke etableres hinder (bygninger, vegetasjon, anlegg eller
andre innretninger) som overstiger hgyderestriksjonene som angitt pa plankartet. Vegetasjon skal
holdes under hinderflatene, og ngdvendig fjerning av vegetasjon vil bli utfgrt av Avinor.

Alle nye reguleringsplaner innenfor hensynssone H190_1 skal angi maksimal tillatt byggehgyde pa
plankartet og/eller i bestemmelsene i planen. Ingen del av bygning/anlegg skal bryte hinderflaten.

Byggekraner som vil bryte hgyderestriksjonene/hinderflatene kan ikke benyttes uten at Avinor/
Oslo lufthavn har gitt sin godkjenning.

Ved sgknad om oppfgring av nye bygninger og anlegg som bryter koter (r¢de streksymboler)
innenfor hensynsonene H190_2 pa Avinors tegning ENGM-P-09, skal det foreligge en radioteknisk
vurdering fgr kommunen kan gi igangsettingstillatelse.

Avinor skal hgres i forbindelse med sgknad om tiltak som endrer lyssettingen i innflygingsomrader
til lufthavnen og som kan ha innvirkning pa sikkerheten for lufttrafikken.

Det ma gjgres turbulensvurderinger fgr det tillates nye bygg og anlegg i na&eromradet til rullebanen.

11.4 Hensynssoner for nettanlegg (H370_1 og 2)

Hensynssonene viser sentral- og regionalnettets luftledninger. Hensikten er a ivareta sikkerheten for
personer og materielle verdier. Tiltak som bergrer hensynssonene ma vurderes narmere, bl.a. i
samrad med netteier.

11.5 Sikringssone/hensynssone - nedslagsfelt for drikkevann (H110)

Innenfor nedbgrsfelt for drikkevann er det forbud mot tiltak som kan forurense drikkevann, jf.
drikkevannsforskriften: FOR-2016-12-22-1868 . Dette gjelder nedbgrsfelt Bjertnessjgen, Gimilvann
og Harstadtjernet.

11.6 Sikringssone/hensynssone — omrade for grunnvannsforsyning (H120)
Innenfor omrade for grunnvannsforsyning — Nordmoen - er det forbud mot tiltak som kan forurense
grunnvannet med tanke pa omradets funksjon som drikkevannsforsyning.

11.7 Hensynssone for omrader der reguleringsplaner fortsatt skal gjelde (H190)

Soner hvor reguleringsplan fortsatt skal gjelde er vist med skravur i plankartet. Innenfor disse
sonene er arealformal og reguleringsbestemmelser som fglger av reguleringsplanvedtaket gjeldende.
11.8 Verneomrader etter naturvernloven og naturmangfoldloven (H720)

I Nannestad er 9 omrader vernet etter naturvernloven. Disse ligger dels ogsa i nabokommuner.
Innenfor disse omradene gjelder tilhgrende forskrifter. Omradene er:
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e Gjerimasan naturreservat, H720_1 Forskrift: FOR-2015-12-11-1516

¢ Romerike landskapsvernomrade, H720_2 Forskrift: FOR-1985-11-01-1943
e Aurmoen landskapsvernomrade, H720_3 Forskrift: FOR-1999-12-17-1423
e Snellingsrgysene og Skotjernfjellet naturreservat, H720_4 Forskrift: FOR-2017-12-15-2069
e Marifjell naturreservat, H720_5 Forskrift: FOR-2008-12-19-1450
e Nannestad kapellangard naturreservat, H720_6 Forskrift: FOR-2010-12-17-1630
e Rudskampen naturreservat, H720_7 Forskrift: FOR-2015-03-20-238

e Styggdalen naturreservat, H720_8 Forskrift: FOR-2017-12-15-2068
e Pipra og Storrsjghggda naturreservat, H720_9 Forskrift: FOR-2018-12-14-1942

11.9 Hensynssone narfriluftsliv (H530)
Fglgende neerfriluftsomrader er spesielt innarbeidet i planen:

e Nerfriluftsomrade Bjgrkeasen (H530_1)
e Nerfriluftsomrader Maura (H530_2 og 3)
e Nerfriluftsomrade Eltonasen (H530_4)

Nearfriluftsomradet for Asgreina vurderes i forbindelse med utarbeidelse av tettstedsanalyse for
Asgreina.

11.10

Retningslinjer:
Nerfriluftsomrader er viktige a bevare i tilknytning til alle boligomrader.
Hensynssonen er ikke til hinder for nydyrking, beiting eller skogsdrift.

Hensynssoner for interessante kulturmiljg (H570_1 - 16)

Delomrader med interessante kulturminnemiljg i Kommunedelplan for kulturminner med vedlegg,

datert 14.06.2016, er lagt inn som hensynssoner pa vedlagt temakart Kulturminner: Hensynssone

¢) bevaring av kulturmiljg datert 22.02.2019. Se ogsa pkt. 8.1. For utfyllende informasjon om

delomradene, se i kommunedelplanen.
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Holter sentrum — fra kirke til prestegard (H570_1)
@ya/Ukkestad/Austad (H570_2)

Engervegen (H570_3)

Lake/Léakedalen (H570_4)

Nannestad kirke (H570_5)

Nannestad sentrum, Teiebyen (H570_6)

Slattum (H570_7)

S@-Kringler (H570_8)

Kringlerdalen (H570_9)

Skjennum (H570_10)

Bjgrke (H570_11)

Nannestadvegen fra Betania til Betel (H570_12)

Maura; Valaugsvegen — fra Solheimkrysset til Morud (H570_13)
Gamle Hadelandsvegen (Totner/Amot) og Buraslia (H570_14)
Stensgard (H570_15)
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16 Moreppen (H570_16)

11.11 Utvalgt kulturlandskap i jordbruket: «@ya — Nordre Eik» (H510)

«@ya — Nordre Eik» ble i 2009 utpekt som utvalgt kulturlandskap i Akershus. Arealavgrensningen
for omradet framgar pa plankartet. Det er utarbeidet en forvaltningsplan for omradet som beskriver
langsiktige malsettinger for istandsetting og skjgtsel av kulturlandskapet, og som er retningsgivende
for arbeidet i omradet. Forvaltningsplanen er under revidering.

12. Omrader for samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
(Pbl.§11-7 nr. 2)

12.1 Krav for enkelte omrader

1.

K3: Ved utarbeidelse av reguleringsplan for omradet skal det innarbeides gang- og
sykkelvegforbindelse gjennom omradet med tilknytning til eksisterende gang-/sykkelvegnett
i vest, sgr og nord. Det skal ogsa innarbeides rekkefglgekrav som sikrer gjennomfgring.

Det tillates innenfor omradet etablert flyplasstilknyttet virksomhet, eks. flyoperative
driftsfunksjoner, hangar, frakt/spedisjon, flyparkering, verkstedvirksomhet og administrative
funksjoner tilknyttet disse.

K5: Omradet ved Piperudkrysset/E16 kan reguleres til kollektivknutepunkt, med mulighet
for pendler-/innfartsparkering og ev. i kombinasjon med naring.

13. Krayv til gvrige byggeomrader
(PBL. §11-10)

13.1 Krav til gvrige byggeomrader

1.

B12: Det skal ved utarbeidelse av reguleringsplan innarbeides et grgntomrdde i gstre del av
omradet, i tilstrekkelig bredde for d ivareta skilpypetrasé. Denne skal ogsd sikres gjennom
anleggsperioden. (B12 er inntil videre unntatt rettsvirkning)

B18a+b: Det skal ved utarbeidelse av reguleringsplan tas sarskilt hensyn til vilttrekk,
overvannshandtering og fare for kvikkleireskred.

BK1: Det kan innenfor delomrade BK1 i reguleringsplan for Ramstadasen (planID 09-05)
tilrettelegges for noe nering i tilknytning til boligbebyggelse. Dette med hensikt & kunne
etablere ev. nerbutikk i omradet.

B30: Det skal i hovedsak tilrettelegges for dpen smdahusbebyggelse. Kun 30 % av
utbyggingen kan tilrettelegges for konsentrert smdahusbebyggelse. Dette ma ivaretas ved
utarbeidelse av reguleringsplan for omradet. (B30 er inntil videre unntatt rettsvirkning)

. A2: (Stabiliseringstiltak for fv. 120 ved Engelstadkorset) Innenfor omradet kan det

gjennomfgres ngdvendige stabiliseringstiltak for fv. 120. Inngrep i dyrka jord ma unngas og
begrenses mest mulig. Eventuelle masser ma vere rene, naturlige masser som er egnet for
matproduksjon, og eventuelt oppfylt dyrka areal ma istandsettes til god
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dyrkingskvalitet/LNF-formal. En reguleringsplan ma inneholde konkrete forutsetninger for
tilbakefgring til dyrka jord, og vere i samsvar med regional plan for masseforvaltning.

F1: Det kreves utarbeidet reguleringsplan for omradet fgr utbygging kan skje. Det kan
oppfares inntil 5 hytter innenfor omradet. Hver enhet kan ha et bruksareal pa inntil
150 m?, inkl. uthus. Dette m4 ivaretas ved utarbeidelse av reguleringsplan.

Bjerke stadion: Ferdsel gjennom omradet skal sikres og omradet skal utarbeides i trad med
malene om a fremme omradets bruk som idretts- og rekreasjonsomrade. Ivaretakelse av
jordressurser ma vurderes spesielt.
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Kommuneplankart

Eiendom: 147/56/0/44
Adresse: Nannestadvegen 524
Dato: 28.05.2025

Nannestad kommune | Malestokk: 1:5000 UTM-32

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedeipian  PBL 2008
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Faresone grense

Faresone grense

Faresone grense

Faresone - Ras- og skredfare

Faresone - Ras- og skredfare

Faresone - Hegyspenningsanlegg (ink hgyspertkabler)
Angitthensyngrense
Angitthensyngrense

Angitthensynsone - Hensyn frilufesliv
Angitthensynsone - Bevaring kultumibe
Detaljeringgrense
Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt gielde
Boligbebyggelse - ndvaerende
Sentrumsform &l - nSvaerende
Sentrumsformn 3l - fremtidig
Tjenesteyting - n3verende
Naringsbebyggelse - ndvaerende
Idrettsanlegg - fremtidig

Veg - ndverende

Grgnnstruktur - nSverende
Grgnnstruktur - fremtidig

LNFR-areal - ndverende

Felles for kormmuneplan PBL 1985 og 2008

AR

Planomride

Grense for arealformal
Hovedveg - nSvmrende
Samleveg - ndvaerende
Gang-/sykkelveg - niverende
Gang-/sykkelveg - framtidig
Piskrift omridenavn
piskriftomridenavn




NANNESTAD
KOMMUNE

Ferdigattest

Etter plan- og bygningsloven (pbl) av 27. juni 2008,
ajourfgrt med endringer senest ved lov 08.05.09, §21-
10 jf. SAK10 §§ 8-1 og 8-2.

JpiD: 23/31027

i Ansvarlig saker:

Byggesak Norge AS

. Til-tai(shaver:
Haugen Eiendom AS

Postboks 233 Elektrovegen 4

2380 Brumunddal 2069 Jessheim

FERDIGATTEST ER GITT FOR

Adresse: Gardsnr. Bruksnr. Festenr, Seksjonsnr.
Nannestadvegen 522 og 524 147 56

Tiltakets/byggets art

oppfgring av 2 boligblokker med tilhgrende anlegg

Vedtaksdato SaksID Delegert saksnr
30.08.2023 20/43948 23/247
Dato for seknad om ferdigattest: | 23.08.2023

Tiltaket, eller deler av tiltaket ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter

(if. pbl §20-1).

Merknader:

- Ferdigattest er gitt med bakgrunn i sgknad om ferdigattest.
- Det er ikke gitt opplysninger om at det forekommer endringer i forhold til godkjent

dokumentasjon for tiltaket. Vi forutsetter derfor at tiltaket er utfgrt i trad med gitt tillatelse,

godkjent dokumentasjon og gitte merknader/ kommentarer i tillatelsen.
- Ved senere installasjon av ildsted, ma dette meldes til @vre Romerike brann og redning

(@RB).
Sted Dato Underskrift
Nannestad 30.08.2023 Elisabeth MD Wroldsen
fagansvarlig byggesak

Dokumentet er elektronisk godkjent uten signatur,
i henhold til interne rutiner.
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Nannestadvegen 526
Postnr 2032

Sted Maura

Leilighetsnr.

Gnr. 147

Bnr. 56

Seksjonsnr. 61
Festenr.

Bygn. nr. 203

Bolignr. H0203

Merkenr. A2022-1453699

Dato 11.11.2022

Innmeldtav. OBOS Prosjekt AS v/ Trygve

Energimerke

Energieffektiv

LKL

Energikarakter

Lite energieffektiv

Hay andel

.
Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elekitrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk: 6 000 kWh pr. ar

Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene, eller
temperaturkorrigert for ett ar.

Det er oppgitt at det er brukt:

2 000 kWh elektrisitet 0 kWh fiernvarme

0 liter olje/parafin 0 Sm? gass

0 kg bio (pellets/halm/flis) 4 000 kWh annen energivare



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet energibehov og malt « faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt « den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerket kan kun endres gjennom fysiske
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. endringer pa boligen.

Eksperten har ikke angitt tips til brukervaner

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi boligen et bedre energimerke. boligen eller utskifting av utstyr.

Eksperten har ikke foreslatt forbedringstiltak

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:

BRA:

Dato for lekkasjetall-
maling:
Type bygg:

Energiregler
(TEK-standard):

Programvare:

BOLIGBLOKKER
LEILIGHET

2022

59,0

Ikke angitt
Nybygg

ENERGIREGLER 2016 Angis kun for nybygg

Attesten er utstedt av ekspert basert pa opplasting av beregninger utfert med programmet
SIMIEN - 6.014

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se vedlegg 1



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pd www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P4 siden "Eiendommer" kan du
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppagitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfering av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no
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Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom (Vedlegg 1)
Adresse: Nannestadvegen 526

Postnr/Sted: 2032 Maura

Leilighetsnummer:

Bolignr: H0203

Dato: 11.11.2022 13:18:49

Energimerkenummer: A2022-1453699

Ansvarlig for energiattesten:

Energimerking er utfart av: OBOS Prosjekt AS v/ Trygve

Gnr: 147

Bnr: 56
Seksjonsnr: 61
Festenr:
Bygnnr: 203

Enhet
Matrikkel-ID (hvis matrikkelverifisert)
MatrikkelEnhetsldentld

Inngangsverdi

Byggldentld

Bruksenhetsldentld

Adresseldentld

VegAdresseldentld

Matrikkeldata, adresse og beregningsforutsetninger

Kommunenr. 3036
Gnr. 147
Bnr. 56
Snr. 61
Fnr.

Gateadresse Nannestadvegen 526
Postnummer 2032
Poststed Maura
Bygningsnr. 203
Bolignr. H0203
Beskrivelse bolig/bygning

Dato fil opprettet 11.11.2022
Bygningskategori BOLIGBLOKKER
Bygningskategori-ld (NVE-Id) 2
Bygningstype LEILIGHET
Byggear 2022
Bygg standard

Type bygg Nybygg
TEK Standard ENERGIREGLER 2016

Energivurdering

Pliktig energivurdering Nei
Kjelanllegg Nei
Er vurdering opplastet Nei

Dato for opplastning




Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Varmeanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Kjoleanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Ventilasjonsanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei

Dato for opplastning

Areal yttervegger 15 m?
Areal tak 0om?
Areal gulv 0mz
Areal vinduer, dgrer og glassfelt 13 m?
Oppvarmet BRA 59 m2
Totalt BRA 59 m?
Oppvarmet luftvolum 142 m3
U-verdi for yttervegger 0,18 W/(m2-K)
U-verdi for tak 0,00 W/(m2-K)
U-verdi for gulv 0,00 W/(m?-K)
U-verdi for vinduer, darer og glassfelt 0,80 W/(m2-K)
Arealandel for vinduer, darer og glassfelt 21,5%
Normalisert kuldebroverdi 0,05 W/(m2-K)

Normalisert varmekapasitet

115,56 Wh/(m?K)

Lekkasjetall

1,50 1/h

Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for a kunne fa karakter A)

Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 80 %
Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. 80 %
frostsikring

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden 2,50 kW/(m?/s)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden

1,50 KW/(m/s)

Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden

1,70 mé/(m2-h)

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet

233 %

Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 110 W/m?
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0°C
Arsgjennomsnittlig kjglefaktor for kjglesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjgling 22,0°C
Installert effekt for romkjgling og ventilasjonskjeling 0 W/m?2
Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP) 0,50 kW/(I/s)
Driftstider, antall timer i degn med drift

Driftstid ventilasjon 24h
Driftstid oppvarming 16h
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Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Driftstid kjoling 24h

Driftstid lys 16 h

Driftstid utstyr 16 h

Driftstid varmtvann 16 h

Driftstid personer 24h

Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m2

Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m?

Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/m?2

Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m2

Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m2

Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m2

Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m2

Total solfaktor for vindu og solskjerming (&/S/V/N) 0,55
Gjennomsnittlig karmfaktor 0,20
Solskjermingsfaktor pga. horisont, nzerliggende bygninger, vegetasjon og 0,81
eventuelle bygningsutspring

Oppvarmingssystem(er) Varmepumpe;

Varmefordelingssystem

Vannbaren oppvarming;

Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av elektrisk varmesystem

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 1,00
dekkes av varmepumpe

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av solfangeranlegg

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
elektrisk varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 1,00
elektrisk varmepumpe

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
solfangeranlegg

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,78
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,33
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00
Andeler og arsgjennomshnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av oljebasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,00
oliebasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystem. 0,80

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass



Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,000
dekkes av gassbasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,00
gassbasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet. 0,85
Andeler og arsgjennomshnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fjernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,000
dekkes av fiernvarmebasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
fiernvarmebasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte 0,90
varmesystemet.

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av biobrenselbasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
biobrenselbasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbasert 0,77
varmesystemet.

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av varmesystem basert pa andre energivarer

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,00
varmesystem basert pa andre energivarer

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre 0,98

energibaerere

Klimastasjon / kilde

Gardermoen (MeteoNorm)

Dato for beregning 11.11.2022
Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra

normative tillegg til NS 3031 eller andre forhold vedr. beregningene.

Nybygg

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN
Versjon 6,014
Produsent / leverandor ProgramByggerne

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

Dynamisk timesberegning

Energiradgiver
Firma

OBOS Prosjekt AS

Navn person

Trygve

Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS
NettoEnergibudsjettPrKvm
Romoppvarming
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Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Ventilasjonsvarme 3,9
Varmtvann 29,8
Vifter 10,3
Pumper 0,7
Belysning 11,4
TekniskUtstyr 17,5
Romkjoling 0,0
Ventilasjonskjoling 0,0
TotaltNettoEnergibehov 85,1
Beregnet levert energi ved normalisert klima 3833 kWh/ar
Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima 64,74 kWh/(m2-ar)
Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima 1466 kWh/ar
Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima 64,93 kWh/(m?-ar)
Beregnet levert energi ved lokalt klima 3844 kWh/ar

Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elektrisitet 2000 kWh/ar
Olje 0 liter/ar
Gass 0,0 Sm¥/ar
Fijernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar

Annen energivare 4000 kWh/ar
Totalt 6000 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 3833 kWh/ar
Olje 0 kWh/ar
Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 3833 kWh/ar
Sum andel elektrisitet, olje og gass 54,9 %
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Nabolagsprofil

Nannestadvegen 528 - Nabolaget Solheimsfeltet/Amal - vurdert av 38 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Godt voksne
e Etablerere

Offentlig transport
& Haugengarden 1 min &
Linje 413, 420, 446 0.1 km
@ Dal stasjon 11 min &
LinjeR13 10.1T km
X Oslo Gardermoen 17 min &
Skoler
Maura skole (1-7 kl.) 9 min %
490 elever, 26 klasser 0.8 km
Nannestad ungdomsskole (8-10 kl.) 8 min &
587 elever, 23 klasser 5.3 km
Nannestad videregdende skole 8 min &
950 elever 4.6 km
Jessheim videregdende skole 22 min &
1150 elever, 63 klasser 16.7 km

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 90/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 78/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 75/100

Aldersfordeling

39.3%
39.4%
389%

19.6 %
20.8 %

R 212%

19.3%
17.4 %
14.5%

8.4 %
85%
72%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne

13.5%
18.3%

a2
@
(323
—

Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B solheimsfeltet/Amal 1333 531
B Maura 4720 1975
I Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Maura barnehage (1-5 ar) 9 min %
76 barn 0.8 km
Solheim barnehage Al (1-5 ar) 9 min %
66 barn 0.8 km
Bjerke barnehage (1-5 ar) 13 min %
73 barn 1.7 km
Dagligvare
Coop Extra Bjerke 5min %
PostNord 0.4 km
Kiwi Maura 5min %
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Primaere transportmidler

1. Egen bil

&= 2. Samkjgring

«, Turmulighetene

Al Neerhet il skog og mark 93/100

? Gateparkering
@ Lett91/100
# Trafikk
Lite trafikk 88/100
Sport
@ Maura skole 11 min 4
Aktivitetshall, ballspill 0.8 km
@ Maltrostveien naermiljganlegg - Ball... 12 min %
Ballspill 1km
& EVO Nannestad 8 min &
& Nannestad Trim & Helse 8 min &
Boligmasse

B 13% blokk
B 10% annet
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B 77% enebolig

Varer/Tjenester
Nannestad Torg 7 min &
@ Maura Apotek 4 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 33% ibarnehagealder
B 37%6-12ar
M 17%13-154ar

14% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

m

nslig m. barn

Enslig u. barn

i
@
3
©
3.
=
@

0% 43%
B Solheimsfeltet/Amal
B Maura
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 34% 33%
Ikke gift 55% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%




Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.



-
"~ Et hjem er mer
. verdt enn et

Or 0SS S N m jobber méveLfoQ(s hjem hver
det naturlig a éngaSJere 0SS
arnebyer for a gi flere

‘T;-L% 4
T
‘t ¥

=

¥ .



Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Nannestadvegen 528 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2032 MAURA Saksbehandler: Lise Blomberg
Telefon: 922 04 164
Oppdragsnummer: E-post: lise.blomberg@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



