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Eiendomsmeglerfullmektig

Christian Droyvold

Mobil 95472 624

E-post  christian.droyvold@aktiv.no

Aktiv Trondheim

Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim.

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Kr 4 290 000,-

Kr 108 600,-

Kr 4 398 600,

Kr 3 816,- prmnd.

Silja Beate Larssen

Eierseksjon
Eierseksjon
2014

76/95 kvm
9958.2 m?

2

3

Gnr. 86, bnr. 7
Gnr. 86, bnr. 13
57
1710250010

Margrethe Thomsets veg 11

Velkommen til Margrethe
Thomsets veg 11!

Aktiv Eiendomsmegling v/ Christian Drgyvold har gleden av &
presentere Margrethe Thomsets veg 11 - En stilig og moderne 3-roms
hjerneleilighet fra 2014 i 4.etasje med fantastisk beliggenhet pa
Utleira.

Kvaliteter verdt og merke seg:

- Parkeringsplass med elbillader

- TG 1 pa alle punkter i tilstandsrapporten

- Solfylt balkong pa ca. 16kvm og stor innglasset balkong pa 12,5 kvm
- Fellesutgiftene inkl. kabel-tv, internett, fiernvarme, varmtvann m.m.
- 2 romslige soverom

- Egen bod i kjeller for lagring ca. 6 kvm

- Kort vei til Estenstadmarka, dagligvarebutikker, bussholdeplass og
skoler/barnehager

- Passer perfekt for de som gnsker & bo péa Utleir/Risvollan/Steinan &
omegn

Velkommen til visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 76 m?

BRA - e: 6 m?

BRA - b: 13 m2
BRA totalt: 95 m?
TBA: 16 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-e: 6 m? Bod.

4. etasje
BRA-i: 76 m2 Entre/ gang, 2 soverom, bad, stue, kjgkken og bod.
BRA-b: 13 m? Innglasset balkong.

TBA fordelt pa etasje
4. etasje
16 m2 Balkong

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Bod i kjeller blir pavist og malt/ avrundet til ca. 6 m? og medtatt som BRA-E.

Sjakter og paforinger innenfor boenheten med installasjoner som betjener boenheten
er kontrollert mot framlagte tegninger, og medtatt i bruksarealet.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
9958.2 m?

Tomtebeskrivelse

Omradet er stille og rolig, med gode servicetilbud og flotte turmuligheter i marka.

Leiligheten har en god plassering pa enden, og fellesomradet rundt bygget er pent
opparbeidet med sittegrupper, store grgntarealer og lekeapparater til glede for de
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minste. Internveiene er asfalterte, og stemningsfull belysning er etablert i sameiet.

Beliggenhet

Leiligheten ligger i et rolig, veletablert og barnevennlig boligomrade pa Utleira i
Trondheim kommune. Fra leiligheten er det kort gangavstand til gode servicetilbud,
samt umiddelbar naerhet til marka. Coop Extra og Bunnpris nas pa fa minutter til fots,
og til barnas store glede er det flere lekeplasser i naerheten.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Bebyggelsen i omradet bestar av smahus, lavblokker og eneboliger med mye grgnt
mellom.

Barnehage/Skole/Fritid

Fra leiligheten er det ca. 8 minutters gange til Utleira barneskole, og for elever i
ungdomstrinnene tar det ca. 19 min a ga til Hoeggen ungdomsskole. Det ligger flere
videregaende skoler i neerliggende omrader, blant annet Strinda og Charlottenlund,
samt et godt utvalg av bade private og kommunale barnehager. Stubban og
Kastbrekka er de nzermeste barnehagene.

Det tar kun et par minutter a ga til flere fotballbaner ved Utleirahallen. Leiligheten har
ogsa umiddelbar neerhet til flotte tur- og friluftsomrader i Estenstadmarka, noe som gir
gode rekreasjonsmuligheter hele aret. Marka er et eldorado for friluftsmennesker. Her
finnes et mylder av turstier, skilgyper og den koselige Estenstadhytta med servering i
helgene.

Risvollan Senter ligger i kort gangavstand, med legesenter og post i butikk. Det er ca.
1,9 km til Nardocenteret, som har et rikt og variert utvalg. Her er det dagligvare, kiosk,
apotek, bakeri, solsenter, frisgr, restaurant, og blomsterforretning. Senteret huser ogsa
helsetjenester. Trondheim sentrum ligger ogsa godt innenfor rekkevidde med alt av
bymessige fasiliteter.

Offentlig kommunikasjon
Kollektivtilbudet i omradet bestar av buss. Naermeste holdeplass er Marie Sgrdals veg,

som ligger ca. 4 min unna.

Bygningssakkyndig
Takst-Forum Trgndelag AS v/ Rune Normannseth

Type takst
Tilstandsrapport
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Byggemate

Lavblokk oppfgrt i 4. etasjer over underetasjer. Grunnmur er oppfgrt i stgpt betong.
Veggkonstruksjon er oppfgrt i betong og tre, utvendig kledd med fasadeplater og
trepanel. Taket er tilnaermet flatt, tekket med papp eller lignende. Etasjeskille er trolig
et betongdekke. Vinduer med 2- lags isolerglass.

Sammendrag selgers egenerklaering

13. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

Svar: Ja

Beskrivelse: Anlegg tilknyttet Aneo, hvor man kan opprette abonnement. Ladeboks
installert

Innhold
Entre: Parkett pa gulv og malt overflate pa vegger. Malt overflate i himling.
Skyvedgrsgarderobe.

Soverom 1: Parkett pa gulv og malt overflate pa vegger. Malt overflate i himling.
Garderobeskap.

Soverom 2: Parkett pa gulv og malt overflate pa vegger. Malt overflate i himling.
Garderobeskap.

Bad: Flis pa gulv og vegger. Malt overflate i himling. Gulvvarme. Utstyrt med innfellbare
dusjdgrer, servantskap, veggmontert wc, opplegg for vaskemaskin, rgrfordelingsskap
og mekanisk avtrekk.

Stue: Parkett pa gulv og malt overflate pa vegger. Malt overflate i himling. Radiator.
Utgang til balkong.

Kjokken: Parkett pa gulv, malt overflate og stalplate pa vegg over benk. Malt overflate i
himling. Innredning med mekanisk avtrekksvifte over stekesonen. Det er integrert
fryseskap, kjgleskap, platetopp, stekovn, mikroovn og oppvaskmaskin.

Bod: Parkett pa gulv og malt overflate pa vegger. Malt overflate i himling. Sikringsskap.
Innglasset balkong: Tregulv og malt overflate pa vegger. Ubehandlet himling.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en

tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.
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Forhold som har fatt TG2:
-Ingen.

Forhold som har fatt TG3:
- Ingen.

Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan veere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Kollektiv avtale med GET.

Parkering
Fast plass i felles garasjeanlegg, med elbillader.
Man tegner abonoment med Aneo.

Forsikringsselskap
Gjensidige

Polisenummer
83134213

Diverse

AREAL

Arealoppmaling er foretatt av takstmann etter bransjestandarden "Takstbransjens
retningslinjer ved arealmaling av boliger". Retningslinjene har NS 3940:2012 som
utgangspunkt, men inneholder presiseringer for arealbegreper og definisjoner i
forbindelse med arealmaling. De forskjellige rom i boligen er beskrevet etter dagens
bruk av rommet pa befaringstidspunktet, selv om bruken av rommet kan vaere i strid
med tidligere eller gjeldende byggeforskrifter. Benevnelsen av de enkelte rom
fastsettes etter skjgnn fra takstmannen.

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
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eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, dpne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

D-NUMMER

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at vedkommende har D-nummer
til erstatning for norsk personnummer. Sgknad om D-nummer sendes til Kartverket
samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing. Kartverket oppbevarer skjgtet inntil
kjgper har fatt D-nummer av skatteetaten. Skjgtet vil bli tinglyst sa snart Kartverket har
mottatt kjgpers D-nummer fra Skatteetaten.

Seknad om D-nummer i forbindelse med tinglysing av skjgte kan medfgre at oppgjer
og utbetaling til selger blir forsinket. Kjgper ma i disse tilfellene ta forbehold i bud om
at D-nummer blir gitt, samt at dette kan medfgre forsinket utbetaling til selger.

Kontakt megler for informasjon fgr budgivning.

SALGSSUM

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

ENERGI

Boligselskapet har fellesmaling pa varme og varmtvann. Manedlig a konto-betaling.
Forbruk avregnes arlig. Malere for varme og oppvarming varmt tappevann skal avleses
av selger ved flytting, og sendes til Techem. Bruk vedlagte skjema eller https://
www.techem.no/beboer/eierskifteskjema.

STRZM
Strgm fjernavleses, sa det er ikke ngdvendig a lese av denne ved overtakelse.

ERVERVSBEGRENSNINGER

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom overskjgting blir
nektet, er kjgper likevel forpliktet til & gjennomfgre handelen med selger, og oppgjer til
selger vil finne sted tross manglende overskjgting.

Taklampe medfglger i salget.
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Enerqi

Oppvarming
Fjernvarme

Energikarakter
D

Energifarge
Grgnn

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 4 290 000

Kommunale avgifter
Kr12 876

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter og gebyrer kan avvike fra en termin til en annen

Eiendomsskatten skrives ut arlig innen 1. mars, derfor blir det ikke fakturert
eiendomsskatt for manedene januar og februar, men den blir belastet tre maneder pa
fakturaen for mars.

Dersom det er bestilt eiendomsskattetakst sa vises arlig belgp eiendomsskatt i
rapporten. Faktura for mars inneholder ogsa avregning pa vann og avlgp, her blir det en
avregning fra stipulert forbruk til eksakt forbruk.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at beregningen gjort her er basert pa de to fgrste

fakturaene i 2025, og vil fglgelig bli hgyere ndr eiendomsskatten blir inkludert. Konferer
med megler ved spgrsmal om dette.
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Formuesverdi primaer
Kr1075784

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 4 303 135

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
76/4026

Felleskostnader inkluderer
Manedlige felleskostnader for seksjonen utgjer kr. 3 815,59

Belgpet fordeler seg som fglger:

- Fjernvarme kr. 978,26,-

- Bolig brgkfordelt kr. 1 733,15,-

- Bolig enhetsfordelt kr. 347,32,-

- Heis kr. 147,44 -

- Garasje, fordelt per plass kr. 84,00,-
- Kabel-tv og internett kr. 525,42,-

Felleskostnader pr. mnd
Kr3816

Andel fellesformue
Kr 30 633

Andel fellesformue dato
31.12.2024
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Sameiet
Sameienavn
Sameiet Tomset Terrasse |

Organisasjonsnummer
913780558

Om sameiet

Sameiets navn er Tomsets Terrasse i. Sameiet bestar av 56 boligseksjoner av
eiendommen gnr. 86, bnr. 7, i Trondheim kommune. Sameiet er opprettet ved
seksjoneringsbegjaering tinglyst 05.05.14.

Forkjopsrett
Sameiet praktiserer ikke forkjgpsrett.

Regnskap/budsjett

Sameiets gkonomiske status per 31.12.2023 var som fglger:
- Arsresultat: Kr -16 543,

- Egenkapital: Kr 723 956,-

- Disponible midler: Kr 1 261 063

- Arets endring i disponible midler: Kr 22 756,-

Styregodkjennelse
Sameiet praktiserer ikke styregodkjennelse

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.

Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Husdyrhold er tillatt med mindre det er til sjenanse eller ulempe for de andre beboerne.

Beboere som har husdyr, ma s@rge for a ha full kontroll over dyret til enhver tid, og
pase at dyret ikke sjenerer noen eller etterlater ekskrementer pa boligsameiets
omrade.

Beboernes forpliktelser og dugnader
RENHOLD FELLESAREALER
Styret administrerer vaskeliste for fellesarealer. Seksjonseiere er pliktig a fglge denne.
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Forretningsforer
Forretningsfgrer
Kjeldsberg Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 86, bruksnummer 7, seksjonsnummer 57 i Trondheim
kommune.Gardsnummer 86, bruksnummer 13 i Trondheim kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5001/86/7/57:

02.04.2014 - Dokumentnr: 270898 - Best. om vann/kloakkledn.
Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:86 Bnr:6

Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfert fra: Knr:5001 Gnr:86 Bnr:7

Gjelder denne registerenheten med flere

02.04.2014 - Dokumentnr: 270898 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:86 Bnr:6

Bestemmelse om parkering

Med flere bestemmelser

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfgrt fra: Knr:5001 Gnr:86 Bnr:7

Gjelder denne registerenheten med flere

05.05.2014 - Dokumentnr: 353305 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 57

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 76/4026

16.08.2019 - Dokumentnr: 946082 - Bestemmelse om adkomstrett
Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:86 Bnr:23

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Trondheim Kommune Byutvikling
Org.nr: 969 999 544
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Bestemmelse om vedlikehold

02.04.2014 - Dokumentnr: 270898 - Best. om vann/kloakkledn.
Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:86 Bnr:6

Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfgrt fra: Knr:5001 Gnr:86 Bnr:7

Gjelder denne registerenheten med flere

02.04.2014 - Dokumentnr: 270898 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:86 Bnr:6

Bestemmelse om parkering

Med flere bestemmelser

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfgrt fra: Knr:5001 Gnr:86 Bnr:7

Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen den 24.04.2020

Ferdigattest/brukstillatelse datert
24.04.2020.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avlgp.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i omrade som i kommuneplanen er avsatt til boligbebyggelse.
Eiendommen er videre regulert til boligformal og fglger bestemmelsene i
reguleringsplan r0073 datert 22.05.2008.

Det opplyses om vedtatt reguleringsplan med planid r20190038. Hensikten med ny
reguleringsplan er at Risvollan lokale sentrum skal kunne oppgraderes med nye
forretnings- og tjenestetilbud.

Det gjgres ogsa oppmerksom pa at det er igangsatt planleggingsarbeid med planiD
r20230023 med plannavn "Marie Sgrdals veg", hvor det er planlagt utbyggelse av

garasjenalegg.

Adgang til utleie
Leiligheten kan fritt leies ut i felge vedtektene.
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Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).
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Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
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bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
4290 000 (Prisantydning)

Omkostninger

107 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

108 600 (Omkostninger totalt)
119 500 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
122 300 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

4 398 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 409 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
4 412 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 108 600

Betalingsbetingelser

Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Margrethe Thomsets veg 11



Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 23 750,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 14 950,-
oppgjershonorar kr 5 995 ,- og visninger kr 2 490, -. Meglerforetaket har krav pa a fa
dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig
Christian Drgyvold
Eiendomsmeglerfullmektig
christian.droyvold@aktiv.no
TIf: 954 72 624

Ansvarlig megler

Marius Kvalvik

Daglig leder | Eiendomsmegler
marius.kvalvik@aktiv.no

TIf: 463 00 046

Aktiv Eiendomsmegling Trondheim AS, Sluppenvegen 23
7037 Trondheim
TIf: 463 00 046

Salgsoppgavedato
11.04.2025
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Margrethe Thomsets veg 11, Snr 57
1. Etasje

Balkong
Ca. 16 m?

T

Stue/ kjgkken
28 m?

Innglasset balkong
12,5 m?

Kjokken

Soverom
13 m?

Soverom
7,5 m?

Entre/ gang
13 m?

Planskisse utarbeidet av Takst-Forum Trgndelag AS

Boenhetens BRA inneholder ogsa areal for innvendige vegger.
Ronenhetens RRA vil derfar alltid varre starre enn summen av arealene na hvert enkelt rom
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Nabolagsprofil

Margrethe Thomsets veg 11 - Nabolaget Utleir/Blakli - vurdert av 62 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn * Veldig trygt 89/100
o Etablerere l . .
e Godt voksne Kvalitet pa skolene
Veldig bra 86/100
Offentlig transport * Naboskapet
am g
&2 Marie Sgrdals veg 7 min & Godt vennskap 70/100
Linje 11,115 0.5km
8 Selsbakk 9 min & Aldersfordeling
Linje R60 4.4 km e ®
8@ Trondheim S 14 min & " 55; 567 Qo\a
Linje F6, F7, R60, R70, R71 11.7 km o 5 g 2o3
ST -2
*  Trondheim Veernes 30 min & -I wwen II .I
[
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
Sk0|er (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
. . Omrade Personer Husholdninger
Utleira skole (1-7 kl.) 14 min 4 B Uteir/Blaki 1991 264
487 elever, 25 klasser Tkm B Trondheim 192 462 103 688
Steindal skole (1-7 kI 24 min % M Norge oAz 2054080
331 elever, 18 klasser 1.8 km
Hoeggen skole (8-10 kl.) 22 min % Barnehager
452 elever, 26 Klasser 1.7 km Kastbrekka barnehage (1-5 ar) 6 min %
Strinda videreg&ende skole 11 min & 96 barn 0.4km
1150 elever, 17 klasser 5.1 km Preg barnehager Risvollan (1-5 &r) 11 min &
Trondheim Katedralskole 13 min & 30 barn 0.8 km
600 elever, 21 klasser 62 km Stubban barnehage (1-5 ar) 13 min %
83 barn Tkm
«Stille og rolig!»
Sitat fra en lokalkjent Dagligvare
Coop Extra Risvollan 8 min %
Post i butikk 0.6 km
Bunnpris Stubban 15 min %
PostNord 1.1 km



Primaere transportmidler

s 1. Egen bil
.} 2 Buss

ﬁ. Turmulighetene
| Neerhet il skog og mark 94/100

v Kvalitet pa barnehagene
“ Veldig bra 88/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 88/100

Sport

@ Utleirahallen 7 min &
Aktivitetshall 0.5km

@ Utleira idrettsanlegg 7 min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball, frii... 0.6 km

& 3T-Moholt 6 min &

& TrenHer Moholt 6 min &

Boligmasse

B 7% enebolig

B 10% rekkehus

[ 82% blokk
1% annet

«Fantastisk for alle som gnsker
ro i hverdagen!»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Nardo centeret 4 min &
l@ Boots apotek Risvollan 8 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 36% i barnehagealder
B 37%6-12ar
B 14%13-15é&r

13% 16-18 &r

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
I
I
0% 47%
Il Utleir/Blakli
Bl Trondheim
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 23% 33%
Ikke gift 61% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 7% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Trondheim

Oppdragsnr.

1710250010

Selger 1 navn

Silja Beate Larssen

Margrethe Thomsets veg 11

Poststed
TRONDHEIM 7036

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2020

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |4

Antall maneder | 4

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Gjensidige Forsikring AS |
Polise/avtalenr. | 83134213 |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: SBL
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2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

5  Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

8  Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse Anlegg tilknyttet Aneo, hvor man kan opprette abonnement. Ladeboks installert.

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei []Ja

Initialer selger: SBL
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22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [1ua

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ va

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [Jva

Initialer selger: SBL 3

Document reference: 1710250010

37



38

Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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1. Etasje
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Stue/ kjokken
28 m?

Innglasset balkong
12,5 m?

Kiokken

Soverom
7.5m?

Soverom
13 m?

Entre/ gang
13 m?

Planskisse utarbeidet av Takst-Forum Trendelag AS

Boenhetens BRA inneholder ogsa areal for innvendige vegger.
Boenhetens BRA vil derfor alltid veere sterre enn summen av arealene pa hvert enkelt rom.

Veer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens planlgsning med omtrentlige mal.
Faktiske malinger pa stedet kan avvike og malene er ikke juridisk bindende.
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Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet i boligblokk
Byggear: 2014

BRA: 89 m?

BRA-i: 76 m?
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dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedigp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/26364

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG-1U

Vatrom: Bad Oppsummering av fukt
Hulltaking er ikke foretatt da dette ikke er mulig fra tilstatende rom mot vatsonen. Denne grenser mot nabo,
sjakt og kjokken. Det er kun vegg ved der hvor hulltaking kan foretas. Bygningssakkyndig vurder hulltaking i
disse omradene & ikke veere hensiktsmessig da dette er omrader som ikke blir utsatt for vann. Det er
foretatt fuktsek ved bruk av fuktmaler i disse omradene uten & finne fukt eller symptom pé skader.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
20.1.2025 24.1.2025

Hjemmelshavere

Navn: Silja Beate Larssen Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Rune Normannseth Telefon: 47380371

TAKST -
Firma: Takst-Forum Trendelag Epost: rune@tft.no FORUM
Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal TRONDELAG

Om bygningssakkyndig:

Takstmann/ Temrermester

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger,
takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Informasjon om boligen

Adresse: Margrethe Thomsets veg 11, 7036 Trondheim

Kommunenr: 5001 Gardsnr: 86 Bruksnr: 7 Festenr:
Seksjonsnr: 57 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 2014

Boligtype: Leilighet i boligblokk

Generell beskrivelse av boligen:

Byggemate: Lavblokk oppfert i 4. etasjer over underetasjer. Grunnmur er oppfert i stept betong. Veggkonstruksjon er oppfert i betong og tre, utvendig
kledd med fasadeplater og trepanel. Taket er tilnsermet flatt, tekket med papp eller lignende. Etasjeskille er trolig et betongdekke. Vinduer med 2- lags
isolerglass.

5. Arealinformasjon
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Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e . . . . .

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Oppsummering av BRA alle bygg

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Leilighet 89 76 ) 13 16
Kjellerbod 6 0 6 0 0
Totalt m? 95 76 6 13 16
Bygning: Leilighet

Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

4. Etasje 89 76 0 13 16

Totalt m?2 89 76 (o] 13 16

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

4. Etasje 89 71 18 Entre/ gang, 2 soverom, bad, stue, kjgkken. Bod.

Totalt m?2 89 71 18

Bygning: Kjellerbod
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Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal)  BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Kijeller 6 0 6 0 0

Totalt m?2 6 o 6 o [0}

Kommentar til arealberegning

Bod i kjeller blir pavist og malt/ avrundet til ca. 6 m* og medtatt som BRA-E.

Sjakter og paforinger innenfor boenheten med installasjoner som betjener boenheten er kontrollert mot framlagte tegninger, og medtatt i bruksarealet.
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6. Hovedrapport

61 Balkong, terrasse, platting

Type Balkong

Balkong/ innglasset balkong i stept betong med utgang fra stue.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Ja
Er det avvik pa rekkverksheyde og dpninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Nei

forskrift p& befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Det ble ikke observert synlig vesentlige svekkelser annet enn det som kan forventes og omfattes
av normalt vedlikehold.

6.2 Vinduer og dgarer

Beskrivelse

Vinduer med 2-lags glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkprever registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av vinduer og derer

Det ble ikke registrert skader eller behov for tiltak utover normailt vedlikehold.
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6.3 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Betongdekke

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Ingen vesentlige avvik ble registrert. Malt lokalt avvik er <lOmm og totalt avvik <15 mm pr. rom.

6.4 Kjgkken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning
Innredningen fra byggearet fremstar uten skader.

Det gjeres pa generelt grunnlag oppmerksom pa at ved Tek 10 og 17 er det krav til waterguard pa
kiokken. Dette er ikke registrert og anbefales ettermontert.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Avtrekket fungerte etter en enkel test.

6.5 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei

Midlertidig brukstillatelse er datert 25.09.2014.
Ferdigattest er datert 23.04.2020.

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei
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Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei
6.6 Avilgpsrar
Type avilgpsrer Plast, Stopejern
Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggear? Nei
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pé avigpsanlegget? Ukjent
Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av avlepsrar
Avlgpsanlegget fungerte etter enkel test av dette pa stedet.
Lufting av kloakk over tak er ikke pavist. Det er foretatt en test med nedspyling i klosett samtidig

med sjekk av vannstand i sluk og hvor ingen endring registreres. Lufting av kloakk vurderes med
bakgrunn i dette & veere ivaretatt. Staking kan gjennomfares via avlep til installasjoner og sluk.

6.7 Vannledninger

Type anlegg Rer i rer system
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er det etablert fordelerskap? Ja
Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei

sluk/avlgp fra fordelerskap?

Har vannrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei

Er det dérlig funksjon pé& stoppekran? Nei
Ay Supertakst Margrethe Thomsets veg 11, 7036 Trondheim 10 av 15

S0



6.8 Elektrisk

Oppsummering av vannledninger

Anlegget fungerte etter enkel test av dette pa stedet. Stoppekran er plassert i rerskapet og
fungerte som tiltenkt.

Det gjeres oppmerksom pa at det ikke er etablert sprutdeksel i skapet noe som anbefales
ettermontert i henhold til krav. TG 2.

6.9 Vannbéaren varme

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i Igpet av de siste 5 ar Nei
Type sikringer Automatsikringer
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Nei
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pé& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
Oppsummering av elektrisk TG-0

El-anlegget er fra byggedret og dokumentasjon fra utferende elektriker er framlagt.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder og framlagt
dokumentasjon.

& Supertakst

Type anlegg Radiatorer
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent
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Har vannrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Er det tegn pa skader ved gjennomfaringer i vegg eller gulv? Nei

Er det pavist lekkasjer eller korrosjon ved synlige koblinger eller ventiler? Nei

Oppsummering av vannbaren varme

Bygget er tilkoblet fiernvarmeanlegg som holder leiligheten med varmt vann og varme.

Anlegget opplyses & fungere som tiltenkt og ingen tegn pa tilstandsvekkelser blir registrert.

610 Ventilasjon

Type ventilering Balansert ventilasjon

Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Ukjent

Nar var siste service pa anlegget?

Jevnlig filterskifte.

Er det tegn pa fukt eller mugg i filter? Nei
Er det rom med manglende tilluft/avtrekk? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling? Nei

Oppsummering av ventilasjon

Anlegget fungerte som tiltenkt pa befaringsdagen. Ventilasjonsaggregat har en forventet levetid pa
ca 25 &r. Det anbefales minimum ett filterskifte pr &r.

611 Vatrom: Bad

Overflate

Beskrivelse av overflate

Flis pa gulv og vegger.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei

Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei

Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
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Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)

Oppsummering av overflater

Fallforhold til sluk, og haydeforskjell mellom topp sluk og topp membran ved der er tilfredsstillende.

Membran, tettesijikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Sluket er et plastsluk og ingen tegn pa skader blir registrert. Kontrollen er fglgelig begrenset og det
forventes da at membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis og er pafert pa en
fagmessig god méte etter leggeanvisning.

Sanitaerutstyr

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av sanitzerutstyr

Saniteerutstyr vurderes & fungere som tiltenkt.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling
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Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Nei

Er det pavist indikasjon pé skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei

Oppsummering av fukt TG-IU

Hulltaking er ikke foretatt da dette ikke er mulig fra tilstatende rom mot vatsonen. Denne grenser
mot nabo, sjakt og kjskken. Det er kun vegg ved der hvor hulltaking kan foretas. Bygningssakkyndig
vurder hulltaking i disse omradene & ikke veere hensiktsmessig da dette er omrader som ikke blir
utsatt for vann. Det er foretatt fuktsek ved bruk av fuktmaler i disse omradene uten 4 finne fukt eller
symptom pé skader.

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Nei
Det er ikke framlagt noen dokumentasjon.
Badet er bygd etter TEK 10 eller senere forskrift, og det foreligger ferdigattest. Alt arbeid er

ansvarsbelagt i byggesaken og vurderes 8 veere dokumentasjon pé at badet er bygd iht forskrifter.
Dette til orientering.

612 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke relevant

613 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet Ikke relevant

614 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.15 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

616 Trapp

Tilgjengelighet Ikke relevant
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6.17 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant
618 Varmtvannsbereder
Tilgjengelighet Ikke relevant
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ENERGIATTEST

Adresse Margrethe Thomsets veg 11
Postnummer 7036

Sted TRONDHEIM
Kommunenavn Trondheim

Gardsnummer 86

Bruksnummer 7

Seksjonsnummer 57

Andelsnummer =

Festenummer —

Bygningsnummer 300318534
Bruksenhetsnummer H0403

Merkenummer Energiattest-2025-69320

Dato 21.01.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

enova



HUSORDENSREGLER
FOR
SAMEIET TOMSET TERRASSE 1

Vedtatt forste gang: 22.05.2014
Endretiarsmeote:  14.03.2018

Husordensreglene er a anse som et supplement til de vedtekter som til enhver tid gjelder for sameiet.

Et godt bomilje avhenger i forste rekke av beboernes egen evne til 4 omgas medmennesker samt vise
hensyn og omtanke under de forskjellige forhold. Husordensreglene har til hensikt 4 skape gode
naboforhold.

ANSVAR - OMFANG

Husordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiets seksjoner og fellesareal.

Hver enkelt eier er ansvarlig for at egne husstandsmedlemmer, besgkende og eventuelle framleiere
gjores kjent med reglene og overholder disse. Seksjonseier blir erstatningspliktig for enhver skade som
skyldes overtredelse av husordensreglene eller mangel pa aktsomhet.

SIKKERHET - LASING

Sameiet er underlagt helse- miljo- og sikkerhetslovgivingen (HMS).

Internkontroll i sameiet betyr at det ber eksistere en internkontrollperm som inneholder informasjon
om boligvirksomheten, brannsikkerhet, el-sikkerhet, forurensing og eventuelt arbeidsgiveransvar
samt en arbeidsfordeling i/av styret og tidsfrister for - og kontroll med - gjennomfering av tiltak.

For a oke sikkerheten, skal alle dorer til eventuelle fellesomrader og andre ldsbare rom/innretninger
veere last nar ingen oppholder seg der. Dette gjelder ogsa derer til egne boder.

Remmings- og tilkomstveier ma ikke blokkeres av emballasje, utstyr, sykler og lignende.

VEDLIKEHOLD - SKADER - MELDEPLIKT

Seksjonseier skal pa egen kostnad innenfor seksjonen og i ytre rom som tilherer denne, besorge
forsvarlig vedlikehold. Det gjores spesielt oppmerksom pa & unnga fuktskader pa derstokker og
vindusrammer, samt at avlgp holdes &pne. Felles ledninger og anlegg som gér gjennom seksjonen skal
utskiftes/vedlikeholdes av sameiet. Alle ledninger og innretninger seksjonseier selv har satt opp,
uansett plassering, skal vedlikeholdes av seksjonseier. Sameiets styre skal ha melding om oppstatte
skader, feil i ledningsnett og lekkasjer. De som evt. disponerer veranda skal serge for a holde sluk fri
for lov/skitt samt serge for at den ikke tettes av is pa vinters tid.

RENHOLD FELLESAREALER
Styret administrerer vaskeliste for fellesarealer. Seksjonseiere er pliktig a folge denne.

BRUK AV LEILIGHETEN

Hold avtrekksventiler pa kjokken, bad og toalett apne for a unnga at det oppstar
kondensskader/muggdannelse i seksjonen.

Pase at leiligheten er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting e.l. i den kalde arstid, slik at vann-
og avlepsrer ikke blir frostskadet.

FELLESAREALER - TILKOMSTAREALER - FELLESANLEGG

Fellesarealer og tilkomstarealer skal ikke benyttes til oppbevaring av privat utstyr.

Unngé skader pa bygg og fellesarealer som kan pafere sameiet - og dermed seksjonseierne -
unedvendige omkostninger. Det er ikke tillatt med vask av bil eller oljeskift i parkeringskjeller.
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PARKERING
Parkering ma forega slik at det ikke er til sjenanse, eller hindrer noen former for trafikk til og fra
sameiet.

DYREHOLD
Husdyrhold er generelt tillatt sa lenge dyreholdet ikke er til sjenanse eller ulempe for de andre
beboerne. Beboere som har husdyr, ma serge for a ha full kontroll over dyret til enhver tid, og pase at
dyret ikke sjenerer noen eller etterlater ekskrementer pa sameiets omrade.
Seerskilte bestemmelser om reptiler som husdyr
- Kun godkjente arter i henhold til Forskrift om forbud mot d innfore, omsette 0g holde eksotiske dyr
kan holdes som husdyr
- Styret skal varsles skriftlig ved anskaffelse av husdyret. Varselet skal inneholde artsnavn og
antall individer. Varselet skal sendes styret for husdyret anskaffes.
- Husdyret skal holdes i egnet terrarium for a sikre dyrets velferd og sikkerhet mot remming.
Hjemmesnekrede losninger tillates ikke.

- Husdyret skal holdes forsvarlig i terrariet ved unntak av nedvendig opphold for rengjering og
annet ngdvendig tilsyn for & sikre dyrets velferd og helse.

RO - ORDEN - ALMINNELIGE HENSYN

Alle beboere skal ha frihet til vanlig livsutfoldelse i sin bolig, safremt det ikke sjenerer andre. Unngé
unedig stoy i leiligheten/seksjonen og i felles/tilkomstarealer i huset eller utenfor naboenes vinduer og
verandaer. All virksomhet som kan tenkes & stoye mer enn vanlig, kan bare drives dersom sameiets
styre og naboene har samtykket.

Pa sendager og helligdager og mellom kI 23% og 07% pa hverdager skal det veere ro i sameiet. Banking,
boring, og annen kraftig stoy fra bygningsarbeid, musikkanlegg og lignende ma ikke foregd i dette
tidsrom. Nabovarsel bor sendes ut dersom man planlegger storre festligheter.

KILDESORTERING - AVFALL - HYGIENE

Restavfall, papp/papir, miljgavfall og spesialavfall skal sorteres etter Renholdsverkets sorteringsliste.
For store mengder avfall, benyttes gjenbruksstasjonen som er etablert i kommunen. Etterlat ikke ting
som ikke er i bruk, eller skal kastes, i fellesareal og felles tilkomstveier.

BYGNINGSMESSIGE FORANDRINGER - FASTMONTERINGER ETC.

Det skal ikke gjores bygningsmessige forandringer som berorer beerende/stottende elementer!

Det ma spkes styregodkjennelse for montering av markiser, parabolantenner, platter, levegger, e.l.
Dersom slikt utstyr skal monteres, skal typer, fargevalg etc. samordnes og godkjennes.

PLIKTER - MISLIGHOLD

Husordensreglene er til for & holde ro og orden i sameiet, og for at alle innen fellesskapet skal ta
hensyn til hverandre og trives der. Reglene skal siledes ikke legge unedige plikter pa seksjonseierne.
Noen plikter er likevel nedvendige for & sikre et bomiljo som de fleste vil veere tilfreds med.

Alle beboerne ma derfor sette seg inn i - og felge - husordensreglene.

Eventuelle klager pa overtredelse av vedtekter og husordensregler skal forst tas opp med den/de det
gjelder for det sendes til styret. Styret behandler kun skriftlige henvendelser.




VEDTEKTER

FOR

SAMEIET TOMSET TERRASSE I

Vedtatt i medhold av lov om eierseksjoner
16. juni 2017 nr. 65

Vedtatt forste gang: 22.05.2014
Sist endret: 10.04.2024

INNLEDENDE BESTEMMELSER

§1

NAVN OG FORMAL

Sameiets navn er: Sameiet Tomset Terrasse I.

Sameiet omfatter eiendommen: gnr. 86, bnr 7 i Trondheim kommune.
Eiendommens adresse er: Margrethe Thomsets vei 5, 7, 9 og 11.

Sameiet er iht. tinglyst seksjonsbegjering oppdelt i 59 seksjoner.
Eierseksjonene er seksjonert til boligformal.

Fastsettelse av eierseksjonens sameiebrgk bygger pa bruksenhetens areal i
eiendommen iht. seksjoneringstegninger. Bruksareal fra tegning kan avvike og kan
ikke legges til grunn for enhetens faktiske areal.

Tomten og deler av bebyggelsen som ikke omfattes av eierseksjoner er fellesareal.

Sameiet har til formal a ivareta seksjonseiernes felles interesser som seksjonseiere.
Disse vedtektene regulerer forholdet mellom de enkelte seksjonseiere og foreskriver
drift og administrasjon av eiendommen, samt sameiets forhold til naboeiendommer.

Eier av hver seksjon har eksklusiv bruksrett til sin seksjon —hoveddel og tilleggsdeler
- i henhold til tinglyst seksjonsbegjeering.

Hver seksjonseier plikter a overholde bestemmelsene som felger av
oppdelingsbegjeringen, lov om eierseksjoner, disse vedtekter, generelle ordensregler

fastsatt av arsmetet, samt de til enhver tid gjeldende offentlige bestemmelser.

Arsmetet setter opp ordensregler som blir & respektere av samtlige.
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§ 2

§3

§ 4.1

PARKERING OG SZRLIGE AVTALER

Den enkelte seksjonseier har rett til 1 parkeringsplass og 1 bod i parkeringskjeller.
Boder og parkeringsplassene blir seksjonert som fellesareal. Ved overtakelse er
parkeringsplasser og boder fordelt av utbygger. Etter overtakelse tilligger det styret a
eventuelt omfordele parkering og boder.

Enkelte p-plasser er tilrettelagt for HC-parkering. Dersom det hos en eier av
boligseksjon, eller et medlem av dennes husstand, kan dokumenteres behov for
parkeringsplass tilpasset handikappede, skal dette sokes lost gjennom bytte av
parkeringsplass mellom den aktuelle seksjonseieren og den som har fatt tildelt HC-
parkering uten dokumentert behov.

Seksjonseiere som ensker a lade ladbar motorvogn i garasjen plikter 4 benytte Ohmia
som leverander. Styret kan beslutte og er berettiget til a gjore endringer pa
eksisterende anlegg dersom dette er nedvendig av hensyn til sikkerhet.

Parkeringsplassen kan ikke leies ut til andre enn seksjonseiere i sameiet.
Utleie av parkeringsplass skal meldes styret.

Det er p4 eiendommen gnr. 86, bnr. 6 og dens fradelte parseller innenfor reg.plan
0073 i tinglyst en erkleering som gir gjensidig rettigheter mot pliktig deltakelse til
vedlikehold for felles innretninger, adkomst, parkering og anlegg.

EIERFORHOLD

Béde enkeltpersoner og juridiske personer kan eie seksjoner i sameiet. Med en
eierseksjonseier menes i disse vedtekter den som star som eier, eller de som i
fellesskap star som eiere av en bestemt eierseksjon.

Den enkelte eierseksjonseier star fritt til a selge til den han eller hun matte enske.
Ingen eierseksjonseiere eller andre har noen form for forkjopsrett til eierseksjoner i
sameiet.

Ingen kan erverve mer enn to eierseksjoner i sameiet.

Dersom samme eier star bak flere ulike aksjeselskaper, som igjen star som eiere av
eierseksjoner, kan disse selskapene til sammen ikke erverve mer enn to seksjoner i
sameiet.

ELEKTRONISK KOMMUNIKASJON

All informasjon til andelseier/seksjonseier/medlem vil bli sendt ut elektronisk per e-
post. Den enkelte plikter til enhver tid & serge for at oppdatert kontaktinformasjon er
registrert hos styret og forretningsferer.




§ 4.2 Den enkelte andelseier/seksjonseier/medlem kan sgke styret om & bli unntatt

§5

§6

§7

bestemmelsen i forste ledd, og dermed motta all kommunikasjon per ordinzer post.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

HEFTELSESFORM

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte eierseksjonseier i forhold til sin
sameiebrok.

RADERETT

Den enkelte eierseksjonseier har full rettslig raderett over sin eierseksjon.
Eierseksjonen kan ikke skilles fra deltakerinteressen i sameiet.

Boligen kan fritt utleies. Forpliktelser og rettigheter etter disse vedtekter kan dog ikke
skilles fra eierandelen, og er den enkelte eierseksjonseiers fulle ansvar.

Salg og utleie skal varsles styret slik at man har kontroll pa hvem som bor i sameiet til
enhver tid, dette av sikkerhetsmessige hensyn. Dette gjelder ogsa ved korttidsutleie
nar eier ikke selv bor i boenheten under utleieforholdet, for eksempel som Airbnb o.1.
Hvert enkelt utleieforhold skal meldes inntil styret. Melding skal sendes styret per e-
post senest en dag for ankomst og inneholde navn pé leietaker, samt dato for inn- og
utflytting.

Sameiet kan pélegge et arlig administrasjonsgebyr til seksjonseier som driver kort-
eller langtidsutleie av sin seksjon.

Den enkelte eierseksjon, samt fellesarealene, kan bare nyttes i samsvar med formalet,
og ma ikke nyttes slik at det er til unedig eller urimelig ulempe for de gvrige
eierseksjonene. Fellesanlegg ma ikke nyttes slik at andre brukere unedig eller
urimelig hindres i den bruk av anleggene som er avtalt eller forutsatt mellom
eierseksjonseierne.

Merk imidlertid at bruken av garasjeplasser er regulert i vedtektenes §2.

Boligseksjonene skal kun benyttes til beboelse, og kan ikke — uten drsmetets skriftlige
godkjennelse brukes til ervervs — eller yrkesmessig virksomhet eller pd annen mate
som medferer ulempe for de gvrige eierseksjonseierne/boligenheten. Eventuell
neeringsdrift tillates bare i den utstrekning at vedkommende leilighet fortsatt i all
hovedsak benyttes til boligformal.

OM ARSMOTET OG INNKALLING

Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmetet.

Ordineert arsmeate holdes hvert ar innen utgangen av juni méaned.

Ekstraordineert arsmete skal holdes nar styret finner det nedvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de ensker behandlet.

3
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§8

§9

§ 10

Innkalling til arsmetet skal skje skriftlig til seksjonseierne med varsel pa minst 8 og
hoyst 20 dager. Saksliste skal medfelge innkallingen.

Ekstraordineert arsmete kan likevel, om det er nedvendig, innkalles med kortere frist
som likevel skal veere minst tre dager.

Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om dato for arsmetet og om siste frist for
innlevering av saker som enskes behandlet.

Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst
2/3 flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

Senest en uke for ordinert drsmote skal styrets drsmelding, regnskap og eventuell
revisjonsberetning sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse.

Blir d&rsmetet, som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak pa arsmetet ikke
innkalt, kan en eierseksjonseier, et styremedlem eller forretningsforer kreve at
tingretten snarest og for seksjonseiernes felles kostnad, innkaller til &rsmote.

SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDINZART ARSMOTE

P& det ordineere drsmotet skal disse saker behandles:
o Arsmelding fra styret
e Regnskap for foregédende kalenderar i revidert stand
¢ Budsjett for inneveerende ar
e Valg av styremedlemmer
e Andre saker som er nevnt i innkallingen

STEMMERETTSREGLER

I arsmotet regnes stemmene etter antall eierseksjoner, slik at hver eierseksjon har én
stemme.

MOTELEDELSE OG FLERTALLSKRAV

Arsmotet skal ledes av styrelederen med mindre drsmeotet velger en annen moteleder
som ikke behover veere eierseksjonseier.

Med de unntak som felger av lov eller vedtektene avgjores alle saker med alminnelig
(simpelt) flertall av de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det kreves minst 2/3 av de avgitte stemmene i arsmotet for vedtak om:
e ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning eller vedlikehold,
e omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter
o salg, kjop, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som
tilhorer eller skal tilhere seksjonseierne i fellesskap




§11

§12

¢ andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig
forvaltning

¢ samtykke til endringer av formal for bruksenhet og til reseksjonering som
medforer gkning av det samlede stemmetall

o tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- og bruksinteresser og
som gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket forer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne pa mer enn 5% av de arlige
felleskostnadene. Hvis tiltaket forer med seg et samlet skonomisk ansvar eller
utlegg for enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens
grunnbelop pa det tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare
gjennomferes hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt
vedtak som innebeerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning
fra samtlige seksjonseiere.

GJENNOMFQRING AV ARSMOTET

Seksjonseieren har rett til & mote ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem
skriftlig og datert fullmakt. Fullmakten anses a gjelde forstkommende arsmote, med
mindre annet fremgar. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake.

Seksjonseieren har rett til & ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til & uttale seg
dersom et flertall pa drsmotet gir tillatelse.

Styreleder plikter & veere tilstede pa arsmetet, med mindre det er apenbart
ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall. Revisor og ett ekstra husstandsmedlem
fra hver boligseksjon har rett til & veere tilstede pa drsmeatet og rett til 4 uttale seg.

STYRET

Sameiet skal ha et styre med 3 — 5 medlemmer.
Styret skal besta av en leder og inntil fire andre medlemmer. Det kan i tillegg velges
to varamedlemmer til styret.

Styret velges av drsmotet med alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Styrets leder
velges serskilt. Styreleder og styremedlemmer velges for to ar. Varamedlemmer
velges for ett ar.

Ved forste styrevalg velges to styremedlemmer for ett &r, dette for & sikre kontinuitet i
styret.

Kun fysiske personer kan veere styremedlemmer.

Seksjonseiere som ikke har fast bopel i sameiet kan ikke velges til styreverv i sameiet.

Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & tre tilbake for
tjenestetiden er ute. Styret skal ha rimelig forhandsvarsel. Dersom styrets leder
avhender sin seksjon eller har annen gyldig grunn for a fratre sitt verv, velger styret
selv ny leder blant styremedlemmene. Den nye styrelederen vil fungere i vervet frem
til neste ordinaere arsmote.
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§13

§14

§15

§16

Arsmete kan med alminnelig flertall av de avgitte stemmer vedta 4 fjerne et medlem
av styret.

STYRETS KOMPETANSE

Styret skal sarge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
arsmotet.

Styret kan treffe beslutninger og iverksette disse nar det gjelder alle forhold
vedrorende eiendommens drift, vedlikehold og mindre investeringer innenfor det
vedtatte arsbudsjett og vedtekter.

Arsmeotet kan trekke opp naermere retningslinjer for styrets arbeid.

Lederen og ett styremedlem i fellesskap forplikter sameiet og tegner sameiets navn.
Styret kan gi prokura.

OM STYREMOTET

Styreleder skal serge for at det avholdes styremeter s& ofte som det trengs. Ett
styremedlem eller forretningsferer kan kreve at styret sammenkalles.

Styret kan treffe vedtak nar mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak
treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjor lederens stemme utslaget. De
som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjore mer enn 1/3 av alle styremedlemmene.
Styremotene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder tilstede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en meoteleder. Styret skal fore protokoll over sine
forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de fremmeotte styremedlemmene.

HABILITETSREGLER FOR ARSMOTE OG STYRE

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om avtale
med seg selv eller neerstaende eller om sitt eget eller neerstdendes ansvar. Det samme
gjelder for avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter esl. §§38 og
39.

Styremedlem eller forretningsferer ma ikke delta i behandlingen eller avgjorelsen av
noen sporsmal som vedkommende selv eller neerstaende har en fremtredende

personlig eller gkonomisk serinteresse i.

REGISTRERING AV SEKSJONSEIERE




§17

§18

§19

§20

Erverver og leier av seksjon ma meldes til styret og forretningsferer for registrering.
REVISJON OG REGNSKAP

Sameiets revisor velges av arsmetet og tjenestegjor inntil ny revisor velges. Revisor
skal veere statsautorisert eller registrert.

Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfersel.
FORRETNINGSFORER
Arsmetet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha en forretningsferer.

Det herer inn under styret & ansette forretningsferer og andre funksjoneerer, gi
instruks for dem, fastsette deres lenn, fore tilsyn med at de oppfyller sine plikter samt
si dem opp eller gi dem avskjed.

Ansettelsen kan bare skje pa oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke ma
overstige seks maneder.

Med 2/3 flertall kan arsmetet samtykke i at avtale om forretningsfersel gjores
uoppsigelig fra sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem ar.
Forretningsferer har anledning til & innkreve gebyr for utgivelse av
informasjon/registrering av eierskifte i forbindelse med salg.

FORSIKRING

Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret i godkjent selskap.
Styret er ansvarlig for at fullverdigforsikring tegnes og at forsikringspremie betales.
Ved skade pa bruksenhet som dekkes av borettslagets/sameiets forsikring, skal
andels-/seksjonseier betale egenandelen. Ved utvendig skade, eller ved skade pa
bruksenhet som skyldes ytre forhold, eller ved skade for gvrig pa sameiets eiendom,
skal borettslaget/sameiet dekke egenandelen. Om en andelseier/seksjonseier paferer
skade pa fellesarealer og/eller andre bruksenheter, kan styret palegge denne eieren &
betale forsikringens egenandel helt eller delvis. Pdkostninger pa den enkelte
bruksenhet som ikke omfattes av borettslagets/sameiets fellesforsikring, ma den
enkelte andels-/sameier selv forsikre pa betryggende mate. Innboforsikring ma tegnes
av den enkelte andels-/sameier.

VEDLIKEHOLD
Seksjonseieren skal vedlikeholde seksjonen slik at skader pa fellesarealene og andre
seksjoner forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til seksjonen.

Innvendig vedlikehold av egen seksjon, herunder derer og vinduer, samt andre rom
som horer under seksjonen pahviler fullt ut for egen regning den enkelte seksjonseier.
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§21

Innvendig vann- og avlgpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten til og med
forgreiningspunktet inn til seksjonen og elektriske ledninger til og med seksjonens
sikringsboks.

Det ytre vedlikehold av bygningene og av alle felles rom, anlegg og utstyr skal
besorges og bekostes av sameiet.

Balkonger og terrasser som eies av seksjonseier, er det i prinsippet seksjonseieren som
har vedlikeholdsansvar for. Sterre periodisk vedlikehold som for eksempel
fasademaling og utskifting/ombygging av samtlige balkonger/terrasser er likevel
sameiets avgjorelse og ansvar. Den enkelte seksjonseier har plikt til & foreta
nedvendig snerydding, fjerning av lov og lignende samt foreta tilsyn med avlep/sluk
pa sin balkong/terrasse — herunder oppstaking. Den enkelte seksjonseiereier har
videre plikt til & varsle sameiet dersom det avdekkes behov for sterre vedlikehold
eller utbedring av balkong/terrasse.

Den enkelte seksjonseier skal holde egen seksjon fri for insekter og skadedyr. Dersom
insekter eller skadedyr oppdages, eller spor etter at slike har veert tilstede, plikter
seksjonseieren 4 varsle styret umiddelbart.

Alt som kommer inn under felles vedlikehold skal til enhver tid utferes sa ofte som
det etter sin art er pakrevd for eiendommens bevarelse og utseende.

Utvendige arrangement pa bygningen er ikke tillatt uten styrets og
bygningsmyndighetenes godkjenning. Det pahviler den enkelte eier & vedlikeholde
alle egne, utvendige arrangementer ogsa av hensyn til eilendommens utseende.

Det péhviler seksjonseierne rett og plikt til bruk og vedlikehold av fellesareal, kjore-
og gangveier, lekeplasser, veibelysning samt de vann- og avlgpsledninger som ikke er
offentlige.

Ledninger, ror og liknende nodvendige installasjoner kan fores gjennom
bruksenheten hvis det ikke er til vesentlig ulempe for seksjonseieren. Seksjonseieren
skal gi adgang til bruksenheten for nedvendig ettersyn og vedlikehold av
installasjonene.

Spesielt brann- eller eksplosjonsfarlige, etsende eller andre farlige stoffer tillates ikke
oppbevart verken i leiligheten, boder eller andre fellesrom, eller utenders pa
eiendommen.

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, kan komme i
erstatningsansvar overfor tap pafert sameiet og seksjonseiere. Et seksjonseier som
ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt kan komme i erstatningsansvar overfor skade
som er pafert pa bruksenhetene.

BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER




§22

§23

§24

Utskifting av vinduer og utvendige derer, oppsetting av markiser, endring av
fasadekledning, endring av utvendige farger o.l skal skje etter en samlet plan for
bygningene etter vedtak pa arsmetet.

Ved vesentlige bygningsmessige endringer/arbeider innen den enkelte seksjon, skal
styret skriftlig orienteres pa forhand. Styret har rett til a kreve dokumentasjon fra
seksjonseier pa at arbeidene ikke vil medfere bygningsmessig skade/fare for
bygningsmessig skade pa eiendommen. Styret kan i mangel av slik dokumentasjon
stanse bygningsarbeidene.

FELLESKOSTNADER

Felleskostnader er kostnader ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte
bruksenhet. Sameiets felleskostnader — alle driftskostnader som ikke kan relateres
direkte til noen seksjon — skal dekkes av seksjonseierne og fordeles iht. den eierbrek
seksjonen har fatt ved tinglysning av seksjoneringen med mindre seerlige grunner
taler for a fordele kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter
forbruk.

Heiskostnader skal fordeles pa de leiligheter som iht. budsjett har tilgang til dette og
med lik andel pr. seksjon.

Pa grunnlag av arsbudsjett skal det betales et manedlig forskuddsbelep — fastsatt av
arsmote — til dekning av disse kostnader.

Ekstraordinaere kostnader som paleper pa grunnlag av gyldige vedtak i drsmotet,
skal i den utstrekning de ikke dekkes over det ordineere budsijettet, utlignes etter
samme fordeling som de ordineere ménedsbelogp som nevnt ovenfor.

Unnlatelse av & betale de utlignede felleskostnader etter pakrav anses som vesentlig
mislighold.

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot
seksjonseieren som folger av sameierforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et
belop som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelep pa det
tidspunkt da tvangsdekning besluttes gjennomfert.

Panteretten faller bort dersom det ikke senest to ar etter at pantekravet skulle ha veert
betalt, innkommer begjeering til namsmyndigheten om tvangsdekning, eller dersom
dekningen ikke gjennomferes uten unedig opphold.

AVSETNING TIL VEDLIKEHOLD

Arsmetet vedtar avsetning til dekning av fremtidige vedlikeholdskostnader,
pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen. De belop seksjonseierne skal
innbetale innkreves i den manedlige betalingen til dekning av felleskostnadene.

MISLIGHOLD OG FRAVIKELSE
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§25

§26

Dersom seksjonseieren ikke oppfyller sine plikter etter lov og vedtekter, og dette
skyldes uaktsombhet fra seksjonseiers side, vil seksjonseieren kunne bli
erstatningsansvarlig for det tap som oppstar pa grunn av misligholdet. Dette gjelder
likevel ikke dersom seksjonseieren kan godtgjere at misligholdet skyldes hindring
utenfor hans kontroll og det ikke er rimelig at seksjonseieren oppdaget eller
forhindret denne hindringen.

Hyvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jfr. Eierseksjonsloven §38.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til &
kreve seksjonen solgt. Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen
kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som
ikke skal settes kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

Medforer seksjonseierens, eller noen i dennes husstands, oppfersel fare for
odeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen eller er seksjonseierens
oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan
sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel
13, jfr. Lov om eierseksjoner §39.

ENDRINGER I VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmotet med minst 2/3 av de avgitte
stemmer om ikke loven stiller strengere krav.

FORHOLDET TIL EIERSEKSJONSLOVEN

Der hvor ikke annet folger av disse vedtekter kommer lov om eierseksjoner av 16.
juni 2017 nr. 65 til anvendelse.
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Diverse driftsinntekter
Felleskostnader

Leieinntekter

Fjernvarme

Inntekter Fellesavtale TV og bredband
Sum inntekter

Diverse lonn og andre godtgjerelser
Revisjonshonorar
Forretningsfererhonorar

Andre honorarer og kontingenter
Kommunale avgifter og renovasjon
Administrasjons- og meteutgifter
Tekniske anlegg/ heis/ garasjeanlegg
Vakthold/ alarm/ internkontroll
Vaktmestertjenester/ vedlikehold grentarealer
Renhold/ matteservice

Vedlikehold/ drift

Snerydding, streing

Energikostnader

Fjernvarme

Fellesavtale TV og bredband
Forsikring

Avsetning framtidig vedlikehold
Gebyr og bankomkostninger

Sum driftskostnader

Driftsresultat

Finansinntekter og -kostnader
Renteinntekter

Finansresultat

Resultat

Overforinger
Avsatt til annen egenkapital

Sum overforinger

Budsjett 2025

Sameiet Tomset Terrasse I
Alle belgp i NOK

Budsjett Virkelig
2025 2024 % Regnskap pr august Regnskap 2023
0 0 0,0 4 500 9 000
1416 638 1352 1788 4,1 901 744 1277 184
59 4172 59 472 0,0 39 648 59 472
622 000 622 000 0,0 414 577 525 000
372 000 356 900 4,2 237 888 302 316
2470110 2391 160 3,3 1598 357 2 1713 572
68 460 68 460 0,0 0 68 460
13 000 12 100 7,4 12 350 11 700
149 300 144 900 3,0 108 675 140133
6 100 6 000 1,7 40 238 5 369
13 000 11 200 16,1 8 884 10132
13 000 13 000 0,0 2160 9143
140 200 125 000 12,2 226 482 103 178
66 950 63 200 5,9 51 134 49 066
221 600 220 000 0,7 164 810 207 515
85 000 70 500 20,6 56 881 85 759
148 500 147 100 1,0 184 458 112 672
112 000 108 300 3,4 53 450 105 043
64 000 64 000 0,0 36 293 60 436
622 000 622 000 0,0 305 147 571663
372 000 356 900 4,2 353 703 328 520
207 000 188 500 9,8 122 136 181 544
160 000 160 000 0,0 106 666 174 464
8 000 10 000 -20,0 2 334 7747
2470110 2391 160 3,3 1835799 2232 543
0 0 0,0 -2317 442 -58 971
0 0 0,0 1343 28 405
0 0 0,0 1343 28 405
0 0 0,0 -236 098 -30 566
0 0 0,0 0 -16 543
0 0 0,0 0 -16 543

Orxgnr: 913780558 - Utarbeidet den 17.10.2024 av Kjeldsberg Boligforvaltning AS
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Resultatregnskap

Sameiet Tomset Terrasse I
Alle belep i NOK

Regnskap 2023 Regnskap 2022 Budsjett 2023 Budsjett 2024
Note

Diverse driftsinntekter 9 000 30 342 14 700 0
Felleskostnader 1277784 1196 150 1263 460 1352 788
Leieinntekter 59 472 0 0 59 472
Fjernvarme 525 000 550 368 525 000 622 000
Inntekter Fellesavtale TV og bredband 302 316 261 960 302 200 356 900
Sum inntekter 2113 572 2038 820 2105 360 2391 160
Diverse lgnn og andre godtgjerelser 2 68 460 68 460 68 460 68 460
Revisjonshonorar 2 11 700 10 750 11 100 12 100
Forretningsforerhonorar 140 133 133011 131 800 144 900
Andre honorarer og kontingenter 5369 21642 7200 6 000
Kommunale avgifter og renovasjon 10 132 6 583 10 700 11 200
Administrasjons- og meteutgifter 9 143 10 469 13 000 13 000
Tekniske anlegg/ heis/ garasjeanlegg 3 103178 92911 92 000 125 000
Vakthold/ alarm/ internkontroll 49 066 78 685 63 000 63 200
Vaktmestertjenester/ vedlikehold grentarealer 207 5185 197 139 208 100 220 000
Renhold/ matteservice 85 759 66 211 68 000 70 500
Vedlikehold/ drift 4 112 672 149 295 123 000 147 100
Snerydding, streing 105 043 103 184 107 800 108 300
Energikostnader 60 436 50 165 45 000 64 000
Fjernvarme 571 663 465 377 525 000 622 000
Fellesavtale TV og bredband 328 520 294 644 302 200 356 900
Forsikring 181 544 142 449 163 000 188 500
Avsetning framtidig vedlikehold 5,6 174 464 161 801 160 000 160 000
Gebyr og bankomkostninger 7747 9 469 6 000 10 000
Sum driftskostnader 2232543 2062 244 2105 360 2391160
Driftsresultat -58 971 -23 424 0 0
Finansinntekter og -kostnader
Renteinntekter 28 405 24 402 0 0
Annen finansinntekt 14 023 13131 0 0
Finansresultat 42 428 37533 0 0
Resultat -16 543 14109 0 0
Overforinger
Overfort fra/til annen egenkapital 7 -16 543 14 109 0 0
Sum overforinger -16 543 14109 0 0

Orgnr: 913780558 - Utarbeidet den 05.03.2024 av Kjeldsberg Boligforvaltning AS



Eiendeler

Omlopsmidler
Restanser felleskostnader
Andre fordringer

Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum omlopsmidler

Sum eiendeler

Egenkapital og gjeld

Egenkapital

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital

Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

Gjeld
Andre avsetninger for forpliktelser
Sum avsetninger for forpliktelser

Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld
Annen kortsiktig gjeld
Sum Kkortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Balanse pr 31. desember

Sameiet Tomset Terrasse I
Alle belop i NOK

Note Pr. 31.12.2023 Pr. 31.12.2022
20399 6 075
435 989 443 448
456 388 449 523
5,6 1050 234 988 102
8 1506 622 1437 624
1 506 622 1437 624
1 723 956 740 498
123 956 740 498
723 956 740 498
5,6 537 107 497 808
537101 497 808
67613 4901
177 946 194 417
8 245 559 199 318
182 666 697 126
1 506 622 1 437 624

TRONDHEIM,
Styret for Sameiet Tomset Terrasse I

Andreas Bach Thorgaard Anita Brungot Hall Anna Tapio
Styrets leder Styremedlem Styremedlem
Vegard Djuvsland Krzysztof Karol Morylowski
Styremedlem Styremedlem

Orgnr: 913780558 - Utarbeidet den 05.03.2024 av Kjeldsberg Boligforvaltning AS
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= Kartverket

SignForm 04/2005

Attestert kopi av dok.nr. 2014/353305/200 Side 4 av 18

Uthentet 2025-04-07 15:11

Returneres til: Fedselsnr./Org.nr:

Tomset Utbygging AS 990 011672 o . ) )
VERFSGATAY . ik Begjaering”’ om:
For4 TR o /M s X] oppdeling i eierseksjoner

EI Reseksjonering
Opplysningene i feltene 1-4 registreres i grunnboken

1. Eiendommen
Kommunenr = Kommunens navn | Gnr. l Bnr. ' Festenr. TSnr,

1601 Trondheim 86

2. Hiemmelshaver(e)

Fedselsnr./Org.nr.(11/9 siffer) ! | Navn Ideell andel
990011672 | Tomset Utbygging AS 1/1

—_ - e e . i

3. Be

5- 'Fogrj-arﬂ?mk T |'S-|For-| Brek_| - | S-|For-| Brek | ™ T S.-[For-| Brek [ ™ [ S-[For- | Brek_[T™
or mal® (tellen)® 5o | nr |mal®| (eller)® | 7ege| nr mar® (ellen)® ooz | nr mar (tellen® %% | nr |mar| (teller)® |55
1B |a B 13‘3 41 B [25/B [76 |B |[37|B |4l B [4/B 76 B
2B 4 B 14‘3 76 |B 26|B 76 B |38|B |41 B |50 |B |76 |B
3 (B |41 B 15i 87 |B (27 B |76 B (39 B !76 B |51 |B |76 B
4 iB 76 B 16|B {84 |B |28 B |76 B |40 (B :ls“.r B [52|B 76 B
5 |B 87 B |17 |B [41 B |29/B |76 B [41|B |41 B [53|/B 76 B
6 B |41 B 13!13 (118 |B |30 |B |76 B |42 |B 41 B [54 B 76 B
7 (B |41 B |19/ |76 iB 31|B (41 B |43 |B |41 B |55 B |76 B
8B 41 B |20(B 7% |B|a2(B 41 |B|4/B|%6 |B|s6B |76 |B
9 B |76 |B 21IB 76 |B |33|B |4l B |45|B |87 B [s7|B |76 B
0B (87 |B zz'a 76 ‘B 34 B |76 |B |46 |B |84 B [58 B 'i114 B
1|B |41 B 23IB 76 B |35 B |87 }B 47 |B |41 B |59 /B 114 |B
12/B 41 |B |24 B |76 ‘B 3 B |4/ |B |48 |B |[118 |B |60

Eiendommen begjseres oppdelt | eierseksjoner slik det fremgar av etterstaende fordelingsliste.

Gumislers: | 026 | =nowner | 2026 |

4. Supplerende tekst 7)

OBS! Her pafares kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hva endringen bestar i og
eventuelt pa hvilken mate fellesarealene endres.

= f

Dato [ Partenes un erskrriﬂ { f\
%/"/ 3 ol ad s
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Attestert kopi av dok.nr. 2014/353305/200 Side 5 v 18
Uthentet 2025-04-07 15:11

5. Egenerklaering

Undertegnede erkleerer at

a) [X] seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller
seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

O

b) seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen

X

c) inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter
bruksenhetens formal (bolig eller naering) er i samsvar med gjeldende arealplanformal,

eller
det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven

d)

ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er ngdvendig til bruk for andre bruksenheter i
eiendommen, eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan- og
bygningsloven, er fastsatt 4 skulle tiene beboernes eller bebyggelsens felles behov

€)

X OX X

areal som skal tiene sameiernes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjgperett (§ 14)

=
X

hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pé eiendommen og har

9 egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

h) hver boligseksjon har kjskken, bad og wc innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller egne rom,
eller

boligseksjonen er en fritidsbolig,

eller

alle boligene inngér | en samleseksjon bolig

OOX X

i) det er fastsatt vedtekter (§ 28)

Undertegnede er kjent med at det er straffbart 4 avgi eller benytte uriktig erkleering (straffeloven § 189 og § 190).

6. Tegninger mv.
Alle vedlegg skal vaere | A4 format og fortigpende sidenummerert. Vedlegg som skal falge seksjoneringsbegjeeringen:

a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).
b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.
P4 tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (§ 7, annet ledd).

c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke felge med til tinglysing.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke falge med til tinglysing.)
e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

7. Underskrifter

“Sted og dato Hjemmelshaver (§§ 7 og 12)/Styret (§ 13) | Ektefelle/registrert partner
~ ; % 4 (Ved reseksjonering kreves samtykke fra ektefelie/
e e / / : registred partner hvor sameiebraken reduseres)
| FT Wi~ 1o '|§

Tomset Utbygging AS |

Kaer Joran KopReimnt
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8. Styrets samtykke mv. ved reseksjonering“

[] styret samtykker til reseksjonering (§ 12),
eller

[[] styret erkizerer at sameiematet har samtykket til reseksjonering (§ 30)

| Sted og dato - [ Underskrft

9. Kommunens tillatelse til seksjonering/reseksjonering

[] Befaring er foretatt

D Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vediagt

@ Tillatelsen er inntatt nedenfor

[] Tiatelsen faiger vediagt
Kommunen erklzerer at tillatelse til seksjonering/reseksjenering er gitt for:

Gnr. Bar. [fr.  [son [
8¢ 7 ! Raloi€l M kommune
Sted og dato | Stempel og underskrift THONDHE]M KOMMUNE
oL Y14 fm/péé i g e 925000
J fb‘rvw‘,z..m s _ /D 'rf’g oppmalingskontoret
SrgNr-S8909T 646
Noter:

1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjaeringen til tinglysing. Begjeering,
situasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer, hvorav ett skal veere pa tinglysingspapir.

2) Deter Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

3) Feltet for ideel andel utfylles bare nér det er flere hjemmelshavere.

4) B=boligseksjon, N=neeringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon nzering.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrak med hele tall i teller og nevner.

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.

7) Det er bare retisstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25 farste
ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i
oppdelingsbegjaeringen gir ikke tvangsgrunnlag.

8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiematets
samtykke er n@dvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf § 30.

9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.

[
Dalo [ Partenes ndetskriﬂ | T /I;
oy Lol ) [y N

Oida B ma
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Dokumentnr.: BYGG-20/86508-2

TRONDHEIM KOMMUNE

Byggesakskontoret

WSP NORGE AS

Postboks 185 Sentrum

0102 OSLO
Var saksbehandler Saksnummer Kontaktperson Dato
Monica Aas Farbu BYGG-20/86508 23.04.2020

oppgis ved alle henvendelser

Margrethe Thomsets vei 5-11, ferdigattest for byggetrinn 2 pa Tomset - bygg C og D

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 86/6/0/0

Ansvarlig sgker: WSP NORGE AS
Tiltakshaver: TOMSET UTBYGGING AS
VEDTAK

Byggesakskontoret godkjenner spknaden om ferdigattest.

Vi viser til plan- og bygningsloven § 21-10

Alle parter kan klage pa vedtaket innen 3 uker. Se orientering nedenfor om rett til a klage pa
forvaltningsvedtak.

Med hilsen

TRONDHEIM KOMMUNE

Elisabeth Hgyem Monica Aas Farbu
bygningssjef saksbehandler

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Kopimottaker: TOMSET UTBYGGING AS

Postadresse: Besgksadresse: Telefon: Organisasjonsnummer.:
TRONDHEIM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 +47 72542500 NO 989 091 565
Byggesakskontoret Trondheim

Postboks 2300 Torgarden

7004 Trondheim E-postadresse: byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no

Internettadresse: www.trondheim.kommune.no/byggesakskontoret



Side 2
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-20/86508 23.04.2020

SAKSBEHANDLING MED BEGRUNNELSE FOR VEDTAK
Vi mottok sgknaden om ferdigattest 22.04.2020.

Alle sgknadspliktige arbeider skal avsluttes med ferdigattest. Kommunen gir ferdigattest nar det
foreligger ngdvendig sluttdokumentasjon og erklaering om ferdigstillelse. Vi viser til plan- og
bygningsloven § 21-10.

Sluttdokumentasjonen vi har mottatt viser at byggearbeidene er utfgrt i samsvar med tillatelsen.

Ferdigattesten gjelder slik det er beskrevet i vedtak i ESA sak 11/33234:

e rammetillatelse FBR RAM 2764/13 datert 16.07.2013

tillatelse til plassering av nettstasjon FBR MIN 4009/13 datert 23.10.2013
endring av tillatelse FBR RAM 279/14 datert 24.01.2014
igangsettingstillatelse del 1 FBR IGT 2174/14 datert 20.06.2014
igangsettingstillatelse del 2 FBR IGT 2737/14 datert 28.07.2014
igangsettingstillatelse del 3 FBR IGT 4103/14 datert 10.11.2014

endring av tillatelse FBR RAM 238/15 datert 21.01.2015
igangsettingstillatelse del 4 FBR IGT 619/15 datert 28.02.2015

e endring av tillatelse FBR IGT 2716/15 datert 20.08.2015

e midlertidig brukstillatelse FBR MID 435/16 datert 08.02.2016

Spknad om ferdigattest er tidligere avslatt i vedtak FBR FER 454/17 datert 09.02.2017 da det ikke
ble gitt dispensasjon fra rekkefglgekrav i reguleringsplan R73 §§ 4.1 og 4.2. Sgker bekrefter na at
rekkefglgekrav er ferdig opparbeidet i byggetrinn 3.

Dokumentnr.: BYGG-20/86508-2
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Side 3
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-20/86508 23.04.2020

ORIENTERING OM RETT TIL A KLAGE PA FORVALTNINGSVEDTAK

Klagerett
Dere har rett til 3 klage pa vedtaket.

Hvem kan dere klage til?

Klagen sendes Byggesakskontoret. Hvis Byggesakskontoret ikke tar klagen til fglge, vil den bli oversendt til
bygningsradet for behandling. Dersom bygningsradet ikke tar klagen til fglge vil den bli oversendt til
Fylkesmannen i Trgndelag for endelig avgjgrelse.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dere mottok vedtaket. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt fgr
fristen gar ut. Dersom dere klager sa sent at det kan vaere uklart for oss om dere har klaget i rett tid, bgr
dere oppgi datoen for nar dere mottok dette brevet. Dersom dere klager for sent, kan vi se bort fra
klagen. Dere kan sgke om a fa forlenget fristen. | sa fall ma dere oppgi arsaken til at dere gnsker dette.

Rett til 3 kreve begrunnelse
Dersom dere mener Byggesakskontoret ikke har begrunnet vedtaket, kan dere kreve en slik begrunnelse
for fristen gar ut. Ny klagefrist blir da regnet fra den dagen dere mottar begrunnelsen.

Innholdet i klagen
Dere ma presisere:
- hvilket vedtak dere klager over
- arsaken til at dere klager
- den eller de endringer som dere gnsker
- eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen.

Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket

Selv om dere har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. Dere kan imidlertid sgke om a fa
utsatt giennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, jf. forvaltningsloven §
42.

Rett til 3 se saksdokumentene og til 3 kreve veiledning
Med visse begrensninger har dere rett til 3 se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i
forvaltningslovens §§ 18 og 19. Dere ma i tilfelle ta kontakt med Byggesakskontoret.

Byggesakskontoret kan gi naermere veiledning om adgangen til & klage, om framgangsmaten og om
reglene for saksbehandling.

Kostnader ved klagesaken

Det er adgang til & kreve dekning for vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken.
Forutsetningen er da vanligvis at vedtaket blir endret til gunst for en part. Reglene om erstatning for
sakskostnader finnes i forvaltningsloven § 36. Klageinstansen kan orientere dere om retten til a kreve
slik dekning.

Dokumentnr.: BYGG-20/86508-2



PlanOversikt

Eiendom: Gnr: 86

Bnr: 7 Fnr: 0

Snr: 57
Adresse: Margrethe Thomsets veg 11
_ 7036 TRONDHEIM Malestokk
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07.04.2025 13:45:37 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av2
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Reguleringsplaner

Eiendom:

Gnr: 86 Bnr: 7

Fnr: 0

Snr: 57

Adresse:

Margrethe Thomsets veg 11

7036 TRONDHEIM

Annen info:

A

Malestokk
1:1000

~/

A
3" Martng kvams 129

S 1
ooiﬂlll'mr,,"’ £ ‘z

PO

U

07.04.2025 13:45:53 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1 av 2
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Margrethe Thomsets veg 11 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7036 TRONDHEIM Saksbehandler: Christian Drgyvold
Telefon: 95472 624
Oppdragsnummer: E-post: christian.droyvold@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



