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Faglig leder/ Eiendomsmegler

Gaute Kverneland

Mobil 934 55983
E-post  gaute kverneland@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Kristiansand

Markensgate 3B, 4610 KRISTIANSAND S. TLF.

934 55983

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Lillejordet 10

Kr 6 490 000,

Kr 163 600,-

Kr 6 653 600,-

Oddbjgrn Johan Uggedal

Enebolig

Eiet

1981

353/410 kvm
795.6 m?

4

6

Gnr. 14, bnr. 1142
1411250431

Innholdsrik enebolig
sentralt i Vagsbygd -
Godkjent utleiedel - Stor
garasje - Usjenert

Innholdsrik enebolig med mange muligheter og to utleiedeler - én
godkjent og én over garasjen (ikke godkjent). Boligen har fire
godkjente soverom og flere rom som kan tilpasses etter behov. Du far
en solrik, usjenert uteplass, innglasset veranda og stor garasje.
Hoveddelen strekker seg over tre plan med lyse oppholdsrom,
badstue og gode oppbevaringslgsninger. Den godkjente utleiedelen
har egen inngang, og boenheten over garasjen gir ekstra fleksibilitet.
Sentralt og attraktivt beliggende — perfekt for familier eller deg som
gnsker kombinasjonen av hjem og utleieinntekt.

Verdt & merke seg:

- Innholdsrik enebolig med god plass
- To utleiedeler (den ene er godkjent)
- Usjenert uteplass og solrik terrasse
- Stor dobbel garasje

Velkommen til visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 353 m?
BRA - e: 38 m?
BRA -b: 19 m2
BRA totalt: 410 m?
TBA: 58 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-i: 140 m? Entré, hall m/trapp, bad, badstue, 2 boder, vindfang, gang, vaskerom |
Hybel 1: Entré, stue/kjgkken, soverom, bad. | Over garasje: Stue, soverom, kjgkken og
bad/vaskerom

Kjeller
BRA-e: 38 m? Garasje

1. etasje
BRA-i: 133 m2 Stue, kjokken, trapperom, bod, 2 soverom og baderom
BRA-b: 19 m? Innglasset veranda

2. etasje

BRA-i: 80 m2 Stue m/trapp, kott, garderobe, 1 soverom og innredet rom.
TBA fordelt pa etasje

1. etasje

42 m?

2. etasje
16 m?
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Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
795.6 m2

Tomtebeskrivelse
Lettstelt solrik tomt med stor terrasse, plen, bed og prydbusker. Beleggningstein ved
inngangsparti.

Beliggenhet
Eneboligen befinner seg i hjertet av Vagsbygd hvor du finner det meste i naeromradet.
Solrik og barnevennlig beliggenhet i lite trafikkert vei.

Trekanten og Vagsbygd senter med et rikt utvalg av butikker befinner seg en kort
spasertur unna. Vagsbygd senter har over 40 butikker med et variert utvalg bla
klesbutikker, sportsbutikk, dyrebutikk, dagligvarer, kafeer og Vinmonopol.

For de treningsglade finner du Sats og Bare Trening pa Lumber. De turglade har et godt
utvalg av turterreng og lgypenett & velge mellom med flere bademuligheter.

Skoler i alle alderstrinn, flere barnehager, idrettsanlegg pa bl.a. Karuss og bathavn er
neerliggende.

Kort vei til neermeste busstopp som har hyppige avganger til Kristiansand sentrum og
de resterende bydelene.

Oppsummert en sentralt-liggende leilighet med gode kvaliteter for alle aldersgrupper!

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Barnehage/Skole/Fritid
Se vedlagt nabolagsprofil i salgsoppgaven.

Bygningssakkyndig
Jatbygg AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Utvendig
- Taktekkingen er av betongtakstein og teglstein.
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- Takrenner, nedlgp og beslag av metall.

- Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasade/kledning har stdende
bordkledning og murforblending.

- Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon i tre. Det er synlig dragere i taket pa loftet.
- Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og malte trevinduer med 3-lags
glass.

- Bygningen har teak hovedytterdgr, malt balkongdgr i tre og skyvebalkongdgr i malt
tre.

- Veranda med utgang fra hagestue. Dekke av terrassebord. Rekkverk av tre.

- Veranda med utgang fra stue pa loftet. Dekke av terrassebord og glassfiber. Rekkverk
av tre.

- Utvendige trapper av betong/mur.

Innvendig

- Innvendig er det gulv av parkett, laminat, furu og fliser. Veggene har tapet, trepanel og
malte plater. Innvendige tak har malte plater og trepanel.

- Etasjeskiller er av trebjelkelag. | underetasjen er det stgpt plate pa mark.

- Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
- Boligen har elementpipe og vedovn.

- Bakkant av boligen ligger under terreng. Det er ved hulltaking malt forhgyet
fuktverdier.

- Under deler av stue er det krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

- Boligen har malt tretrapp.

- Innvendig har boligen innerdgrer av tre.

Bad

- Veggene har overflater av fliser. | taket er det malt panel.

- Det er flislagt gulv med elektriske varmekabel.

- Det er plastsluker og smgremembran med ukjent utfgrelse.

- Rommet har innredning med 2 nedfelte servanter, veggmontert toalett, dusjkabinett
og badekar.

- Det er mekanisk avtrekk.

- Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.

Bad 2

- Veggene har overflater av fliser. | taket er det malte slette plater.

- Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler.

- Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

- Rommet har innredning med nedfelt servant, servant og dusjkabinett.
- Det er elektrisk styrt vifte.

- Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 7,9 %.

Vaskerom
- Veggene har overflater av malte plater. | taket er det malte plater.
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- P4 gulvet er det vinylbelegg med elektriske varmekabler.

- Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt pa gulvet.

- Rommet har servant og opplegg for vaskemaskin.

- Det er elektrisk styrt vifte.

- Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble mailt til over fibermetting.

Bad hybel 1

- Veggene har overflater av fliser. | taket er det malte plater.

- Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler.

- Det er plastsluker og smgremembran med ukjent utfgrelse.

- Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett og opplegg for
vaskemaskin.

- Det er elektrisk styrt vifte.

- Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.

Bad/vaskerom over garasje

- Veggene har overflater av fliser. | taket er det malte plater.

- Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler.

- Det er eldre soilsluk og ukjent tettesjikt/membran.

- Rommet har innredning med nedfelt servant, servant, dusjkabinett og opplegg for
vaskemaskin.

- Det er elektrisk styrt vifte.

- Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.

Kjgkken (1,2,3)

- Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av heltre. Det er
kjskkenventilator med avtrekk ut.

- Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er
kjgkkenventilator med kullfilter.

- Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er
kjgkkenventilator med kullfilter.

Badstu

- Badstu med fastmonterte benker.

- Pa gulvet er det betong med trelemmer. Vegger og tak med overflater av panel.
- Fastmontert elektrisk ovn fra byggear.

- Ovnene er ikke funksjonstestet.

Tekniske installasjoner

- Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr) av nyere dato og eldre rgr av kobber.
- Det er avilgpsrgr av plast.

- Boligen har naturlig ventilasjon.

- Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

- Det elektriske anlegget har automatsikringer.
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- Boligen har rgykvarslere og brannslukkerutstyr.

Tomteforhold

- Det er ukjent byggegrunn.

- Eventuell dreneringen er fra 1982.

- Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker.

- Boligen er oppfert i skratt terreng.

- Avigpsrgr av plast tilkoblet offentlig avigp via private stikkledninger.

- Vannledning av metall/plast tilkoblet offentlig vann via private stikkledninger.

Lovlighet:
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Loftet er innredet med 2 soverom og stue, godkjent bruk er DISP og stue.

| byggets 1.etasje er 2 av soverommene slatt sammen til et soverom og opprinnelig
vaskerom er bod. Badet er utvidet og toalettrommet og badet er et stort rom.

U.etg: byggets hybel over garasjen er ikke godkjent for varig opphold da hele dette
rommet er Sportsbod og Trim. Det er flere endringer i innvendige vegger, rom merket
Trim er delvis i bruk som bad for hoveddelen, kjgkken for hybelen samt bad for
hybelen.

Det er sgknadspliktig nar du skal gjgre om en tilleggsdel (f eks en bod) til en hoveddel
(f eks stue, soverom eller kjgkken) i egen bolig.

Hagestuen er ikke inntegnet pa mottatte tegninger.

Sammendrag selgers egenerklaering
Nar kjgpte du boligen?
-2015

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?
- Balder forsikring AS

Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje,
rate, lukt eller soppskader?
- Takstmann fant fukt i vaskerom.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller
fuktmerker i underetasje/kjeller?

- Takstmann malte fukt i vaskerom kijeller

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
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- Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad. Huseier byttet dekke veranda 3. etg.

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
- Godkjent hybel (den ene ble bruksendret i 2016)

Selger har tegnet boligselgerforsikring.

Innhold

Underetasje: Entré, hall m/trapp, bad, badstue, 2 boder, vindfang, gang, vaskerom |
Hybel 1: Entré, stue/kjgkken, soverom, bad. | Over garasje: Stue, soverom, kjgkken og
bad/vaskerom

1. etasje: Stue, kjgkken, trapperom, bod, 2 soverom og baderom

2. etasje: Stue m/trapp, kott, garderobe, 1 soverom og innredet rom.

Innglasset veranda pa 19m? og garasje pa 38m?

Standard
Sammendrag av boligens tilstandsgrader.

Tilstandsgrad 3:

Utvendig > Utvendige trapper

Vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater gulv

Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Overflater vegger og himling
Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Sluk, membran og tettesjikt
Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Tilliggende konstruksjoner vatrom

Tilstandsgrad 2: Avvik som kan kreve tiltak
Utvendig > Taktekking

Utvendig > Nedlgp og beslag

Utvendig > Veggkonstruksjon

Utvendig > Takkonstruksjon/loft

Utvendig > Vinduer

Utvendig > Dgrer

Utvendig > Innglasset veranda

Utvendig > Balkonger, terrasse og rom under balkonger
Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn
Innvendig > Radon

innvendig > Pipe og ildsted

Innvendig > Rom under terreng

Innvendig > Krypkjeller

Innvendig > Innvendige trapper

Tekniske installasjoner > Vannledninger
Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr
Tekniske installasjoner > Ventilasjon
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Tekniske Installasjoner > Varmtvannstank

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

Tomteforhold > Terrengforhold

Tomteforhold > Utvendige vann- og avlgpsledninger

Kjgkken > 1. etasje > Kjgkken > Overflater og innredning

Vatrom > 1. etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt

Vatrom > 1. etasje > Bad > Ventilasjon

Vatrom > Underetasje > Bad > Overflater vegger og himling

Vatrom > Underetasje > Bad > Overflater gulv

Vatrom > Underetasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt
Spesialrom > Underetasje > Badstue > Teknisk anlegg

Kjgkken > Underetasje > Stue/kjgkken hybel 1 > Avtrekk

Vatrom > Underetasje > Bad hybel 1 > Overflater vegger og himling
Vatrom > Underetasje > Bad hybel 1 > Overflater gulv

Vatrom > Underetasje > Bad hybel 1 > Sluk, membran og tettesjikt
Kjokken > Underetasje > Kjgkken over garasje > Overflater og innredning
Kigkken > Underetasje > Kjgkken over garasje > Avtrekk

Vatrom > Underetasje > Bad/vaskerom over garasje > Overflater gulv
Vatrom > Underetasje > Bad/vaskerom over garasje > Sluk, membran og tettesjikt
Vatrom > Underetasje > Bad/vaskerom over garasje > Ventilasjon

Se vedlagt tilstandsrapport i salgsoppgaven for mer informasjon.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Dobbel garasje med automatisk portapner.

Solforhold
Eiendommen byr pa meget gode solforhold hele dagen.

Forsikringsselskap
Balder forsikring AS

Lillejordet 10



Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bgq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjgres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli

ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes

og utfgres av kjgper.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Enerqi
Oppvarming
Boligen er oppvarmet ved bruk av elektrisitet og peisovn.

Info stremforbruk
Selger har ikke informert om strgmforbruk.

Energikarakter
G

Energifarge
Red

Info energiklasse
Eier har ikke energimerket eiendommen og interessenter ma derfor legge til grunn at
eiendommen har energimerke G.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 6 490 000

Kommunale avgifter
Kr 28 206
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Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgifter inkluderer eiendomsskatt, feie- og tilsynsavgift, malerleie og
abonnement for vann-og avlgp. Vann- og avilgpsgebyr vil variere iht. forbruk.
Renovasjon kommer i tillegg.

Info eiendomsskatt
Eiendomsskatt utgjer kr 7 704,- og inngdr i kommunale avgifter.

Formuesverdi primaer
Kr 1 556 457

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 6 225 828

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Info formuesverdi

Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa SSBs
statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til din boligs
beliggenhet, areal, byggeadr og type bolig. Formuesverdien er en prosentandeldel av
denne boligverdien. For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 14, bruksnummer 1142 i Kristiansand kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:
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4204/14/1142:
16.09.1974 - Dokumentnr: 10076 - Best. om vann/kloakkledn.
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:14 Bnr:561

22.05.1975 - Dokumentnr: 5104 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:14 Bnr:561
Bestemmelse om septiktank m.m.

15.04.1982 - Dokumentnr: 4314 - Best. om vann/kloakkledn.

16.09.1974 - Dokumentnr: 10075 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:4204 Gnr:14 Bnr:561

01.01.2020 - Dokumentnr: 1842137 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1001 Gnr:14 Bnr:1142

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger midlertidig brukstillatelse for enebolig datert 24.05.1983.

Loftet er innredet med 2 soverom og stue, godkjent bruk er DISP og stue.

| byggets 1.etasje er 2 av soverommene slatt sammen til et soverom og opprinnelig
vaskerom er bod. Badet er utvidet og toalettrommet og badet er et stort rom. Det er i
dag kun 3 godkjente soverom.

U.etg: byggets hybel over garasjen er ikke godkjent for varig opphold da hele dette
rommet er Sportsbod og Trim. Det er flere endringer i innvendige vegger, rom merket
Trim er delvis i bruk som bad for hoveddelen, kjgkken for hybelen samt bad for
hybelen.

Hagestuen er ikke inntegnet pa mottatte tegninger.

Det er sgknadspliktig nar du skal gjgre om en tilleggsdel (f eks en bod) til en hoveddel
(f eks stue, soverom eller kjgkken) i egen bolig.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
24.05.1983.

Vei, vann og avigp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings- og arealplaner

Tilhgrer reg. plan for Dalona - Fiska vedtatt 02.10.1953.
Reg. formal: Bolig.
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Adgang til utleie

Det vil normalt veere anledning til utleie av enkeltrom eller hele eiendommen, safremt
utleiearealet er bygningsmessig godkjent for varig opphold og har forsvarlige
radonnivaer.

Det fglger av plan- og bygningsloven at rom bare kan leies ut til den bruk de er godkjent
for. Utleie av rom, som ikke er godkjent for varig opphold, vil kreve godkjennelse fra
kommunen til bruksendring. Skal det etableres en selvstendig boenhet, vil dette ogsa
veaere sgknadspliktig. Selger har ikke sgkt om slike godkjennelser og baerer ingen
risiko/ansvar for at slike godkjennelser gis.

Fra 1. januar 2014 stilles det krav til forsvarlige radonnivaer i utleieboliger. Er det ikke
gitt opplysninger om at selger har kunnskap om eiendommens randonniva, vil kjgper
overta risikoen for radonnivaet i boligen/utleieenheten. For mer informasjon se http://
www.nrpa.no

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
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skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Lillejordet 10
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Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
6 490 000 (Prisantydning)

Omkostninger

162 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

163 600 (Omkostninger totalt)
179 500 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
182 300 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

6 653 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

6 669 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
6 672 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Lillejordet 10



Omkostninger kjgpers belgp
Kr 163 600

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,00% av kjspesum for
gjiennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
4 000 Fotograf - inkl kveldsbilder

3 700 Kommunale opplysninger

9 990 Markedspakke premium

9 990 Oppgjgrshonorar

19 990 Tilretteleggingsgebyr

Lillejordet 10
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1990 Visninger per stk.
545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet
290 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

Totalt kr: 99 560

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 20 000 for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Gaute Kverneland

Faglig leder/ Eiendomsmegler
gaute.kverneland@aktiv.no
TIf: 934 55983

Ansvarlig megler bistas av
Gaute Kverneland

Faglig leder/ Eiendomsmegler
gaute.kverneland@aktiv.no
TIf: 934 55983

Oppdragstaker
Meglerhuset Sgr AS, organisasjonsnummer 834475162
Markensgate 3B, 4610 KRISTIANSAND S

Salgsoppgavedato
26.09.2025

Lillejordet 10
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Tilstandsrapport

@ Enebolig

© Lillejordet 10, 4621 KRISTIANSAND S
(I KRISTIANSAND kommune

 gnr. 14, bnr. 1142

Norsk takst

Sum areal alle bygg: BRA: 410 m? BRA-i: 353 m?

IS

- -~
P N

Befaringsdato: 24.09.2025 Rapportdato: 26.09.2025

Autorisert foretak: JATBygg AS Sertifisert Takstingenigr: Jan Arild Tallaksen

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Oppdragsnr.: 20924-2529 Referansenummer: FW4193



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

JATBygg AS

D

Rapportansvarlig

Jan Arild Tallaksen
Uavhengig Takstingenigr
jan@jatbygg.no

957 59 081

N N

SENTRALT
Norsk takst GODKIJENT
Oppdragsnr.:  20924-2529 Befaringsdato: 24.09.2025

Norsk takst

Side: 2 av 41
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Lillejordet 10, 4621 KRISTIANSAND S JATBygg AS ‘
Gnr 14 - Bnr 1142 Sagebakken11 |\ I I
4204 KRISTIANSAND 4618 KRISTIANSAND S Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20924-2529 Befaringsdato: 24.09.2025 Side: 3 av 41
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 20924-2529

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POPOO
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Lillejordet 10, 4621 KRISTIANSAND S
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4204 KRISTIANSAND

Beskrivelse av eiendommen

Enebolig - Byggear: 1982

UTVENDIG G4 til side

Taktekkingen er av betongtakstein og teglstein.

Takrenner, nedlgp og beslag av metall.

Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasade/kledning
har staende bordkledning og murforblending.

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon i tre. Det er synlig
dragere i taket pa loftet.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og malte
trevinduer med 3-lags glass.

Bygningen har teak hovedytterdgr, malt balkongdgr i tre og
skyvebalkongdgr i malt tre.

Veranda med utgang fra hagestue. Dekke av terrassebord. Rekkverk
av tre.

Veranda med utgang fra stue pa loftet. Dekke av terrassebord og
glassfiber. Rekkverk av tre.

Utvendige trapper av betong/mur.

INNVENDIG Ga til side

Innvendig er det gulv av parkett, laminat, furu og fliser. Veggene har
tapet, trepanel og malte plater. Innvendige tak har malte plater og
trepanel.

Etasjeskiller er av trebjelkelag. | underetasjen er det stgpt plate pa
mark.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Boligen har elementpipe og vedovn.

Bakkant av boligen ligger under terreng. Det er ved hulltaking malt
forhgyet fuktverdier.

Under deler av stue er det krypkjeller under trebjelkelag og
stubbegulv.

Boligen har malt tretrapp.

Innvendig har boligen innerdgrer av tre.

VATROM G4 til side
Bad

Veggene har overflater av fliser. | taket er det malt panel.

Det er flislagt gulv med elektriske varmekabel.

Det er plastsluker og smgremembran med ukjent utfgrelse.
Rommet har innredning med 2 nedfelte servanter, veggmontert
toalett, dusjkabinett og badekar.

Det er mekanisk avtrekk.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

Bad

Veggene har overflater av fliser. | taket er det malte slette plater.
Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
Rommet har innredning med nedfelt servant, servant og
dusjkabinett.

Det er elektrisk styrt vifte.

Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 7,9 %.

Vaskerom

Veggene har overflater av malte plater. | taket er det malte plater.
Pa gulvet er det vinylbelegg med elektriske varmekabler.

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt pa gulvet.

Oppdragsnr.: 20924-2529

Befaringsdato: 24.09.2025
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Rommet har servant og opplegg for vaskemaskin.

Det er elektrisk styrt vifte.

Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til over
fibermetting.

Bad hybel 1

Veggene har overflater av fliser. | taket er det malte plater.

Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler.

Det er plastsluker og smgremembran med ukjent utfgrelse.
Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett
og opplegg for vaskemaskin.

Det er elektrisk styrt vifte.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

Bad/vaskerom over garasje

Veggene har overflater av fliser. | taket er det malte plater.

Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler.

Det er eldre soilsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Rommet har innredning med nedfelt servant, servant, dusjkabinett
og opplegg for vaskemaskin.

Det er elektrisk styrt vifte.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

KIGKKEN Ga til side

Kjskkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
heltre.
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat.
Det er kjpkkenventilator med kullfilter.

Kjskkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat.
Det er kjpkkenventilator med kullfilter.

SPESIALROM G4 til side

Badstu med fastmonterte benker.

Pa gulvet er det betong med trelemmer. Vegger og tak med
overflater av panel.

Fastmontert elektrisk ovn fra byggear.

Ovnene er ikke funksjonstestet.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr) av nyere dato og
eldre rgr av kobber.

Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Det elektriske anlegget har automatsikringer.

Boligen har rgykvarslere og brannslukkerutstyr.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Det er ukjent byggegrunn.

Eventuell dreneringen er fra 1982.

Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker.

Boligen er oppfert i skratt terreng.

Avlgpsrgr av plast tilkoblet offentlig avlgp via private stikkledninger.
Vannledning av metall/plast tilkoblet offentlig vann via private
stikkledninger.
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Beskrivelse av eiendommen

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Gé il side
Enebolig

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Loftet er innredet med 2 soverom og stue, godkjent bruk er
DISP og stue.

| byggets 1.etasje er 2 av soverommene slatt sammen til et
soverom og opprinnelig vaskerom er bod. Badet er utvidet og
toalettrommet og badet er et stort rom.

U.etg: byggets hybel over garasjen er ikke godkjent for varig
opphold da hele dette rommet er Sportsbod og Trim. Det er
flere endringer i innvendige vegger, rom merket Trim er delvis
i bruk som bad for hoveddelen, kjgkken for hybelen samt bad
for hybelen.

Det er spknadspliktig nar du skal gjgre om en tilleggsdel (f eks
en bod) til en hoveddel (f eks stue, soverom eller kjgkken) i

egen bolig.

Hagestuen er ikke inntegnet pa mottatte tegninger.

Oppdragsnr.: 20924-2529 Befaringsdato: 24.09.2025
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader .

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

40 Befaringen er utfgrt 22.9.2025 Klokka 10.00
Det var sol og 7 grader.
Malingene er utfgrt med Leica, Disto Nivelleringspresisjon + 0,3

30 mm/m*
Fuktmalingene/fuktsgkene er utfgrt med ProtimeterMMS3
Overflater er vurdert i rapporten, kun slitasje/svikt ut over
normal bruks- og aldersslitasje nevnes. Dette gjelder synlige

20 flater.

- Det er ikke flyttet pa tunge mgbler, bilder, tepper og andre
gjenstander hvis ikke det er ngdvendig for @ komme til utsatte
omrader.

10

Oppdraget omfatter kun boligen.

Branntekniske forhold/brannskille mellom boenhetene er ikke
kontrollert.

Det tas forbehold om eventuelle skjulte feil/mangler. Lukkede
konstruksjoner og overflater er ikke kontrollert.

Dersom det ikke er utfgrt hulltaking, er det utfgrt
fuktspk/fuktmaling ved egnet fuktmalingssutstyr. Det er utfgrt
TG2: Avvik som ikke krever tiltak pa erfaringsmessig utsatte steder pa vatrommene.

TG2: Avvik som kan kreve tiltak

. TG3: Store eller alvorlige avvik

.

Antall

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere
rapporten.

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Enebolig

Anslag pa utbedringskostnad U MK STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

3 S
o Utvendig > Utvendige trapper Ga til side
@ vstrom > 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
2
o Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Overflater Ga til side
vegger og himling
1 2 " .
o Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Sluk, membran Gatilside
og tettesjikt
)
z " .
0 < 0 Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Tilliggende Gatil side

Ingen umiddelbare kostnader konstruksjoner vatrom

Tiltak under kr 10 000
Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

(359 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

9O

@) Utvendig > Taktekking Gé til side
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000 @ Utvendig > Nedlgp og beslag Gatil side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
@ Uutvendig > Veggkonstruksjon Gé til side
@) Uutvendig > Takkonstruksjon/Loft Gl side
@©  Utvendig > Vinduer Gatil side
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Sammendrag av boligens tilstand

@  Utvendig > Dgrer Ga til side o
o Spesialrom > Underetasje > Badstue > Teknisk Ga til side
- anlegg
O Utvendig > Innglasset veranda Ga til side
- o Kjokken > Underetasje > Stue/kjgkken hybel 1 > Ga til side
1) Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side Avtrekk
balkonger
. o Vatrom > Underetasje > Bad hybel 1 > Overflater Gatil side
0 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side vegger og himling
©  Innvendig > Radon Galtilside 0 Vatrom > Underetasje > Bad hybel 1 > Overflater ~ Gatilside
Gulv
@ Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
o Vétrom > Underetasje > Bad hybel 1 > Sluk, Ga til side
@ Innvendig > Rom Under Terreng Gatil side membran og tettesjikt
il si j j i i Gatil side
@ Innvendig > Krypkjeller Ga til side 0 Kjgkken > Unc!eretasu'e > Kjpkken over garasje >
Overflater og innredning
Innvendig > Innvendige trapper Gatilside o
¢ 0 Kjgkken > Underetasje > Kjgkken over garasje > Ga til side
o Avtrekk
0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
o o Vatrom > Underetasje > Bad/vaskerom over garasje > Satilside
@) Tekniske installasjoner > Avigpsror Ga til side Overflater vegger og himling
@  Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga fil side 0 Vatrom > Underetasje > Bad/vaskerom over garasje > Gatilside
Overflater Gulv
@) Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatil side
o Vétrom > Underetasje > Bad/vaskerom over garasje > Gatilside
@) Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side Sluk, membran og tettesjikt
A 3 i io > Gétil side
@) Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side 0 Vatro.m > Underetasje > Bad/vaskerom over garasje >
Ventilasjon
@ Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
@© Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
@ Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside
0o Kjokken > 1. Etasje > Kjgkken > Overflater og Ga til side
innredning
o Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt
@) vatrom > 1. Etasje > Bad > Ventilasjon Gatil side
o Vatrom > Underetasje > Bad > Overflater vegger og Satilside
himling
@) vatrom > Underetasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
o Vatrom > Underetasje > Bad > Sluk, membran og Gatil side

tettesjikt
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Tilstandsrapport

56

ENEBOLIG

Byggear
1982

UTVENDIG

(32 Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av betongtakstein og teglstein. Taket er besiktiget fra takfot i stige og veranda pa loftet.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra takfot i stige, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig a bevege seg ut pa taket da det ikke er muligheter for sikring.

Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Var
oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse pa taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
Konsekvens/tiltak
* Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.

* Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende
konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.
¢ Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

Bytte takstein ved behov da det ved knekte stein er fare for vann pa undertaket og fukt/rate i underliggende konstruksjoner.

", oL

e

S
0%

A N AN R R .

Nedlgp og beslag
Takrenner, nedlgp og beslag av metall.
Vurdering av avvik:

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

Konsekvens/tiltak

* Overvik tilstanden jevnlig. For 4 fa tilstandsgrad O eller 1 m& beslag/renner/nedIgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig &
si noe om.

 Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.
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Tilstandsrapport

o Utettheter i beslag vil pa sikt kunne resultere i rate i undertak og/eller vann i underliggende konstruksjoner.
e Fare for sng fra taket ved manglende sngfangere.

Veggkonstruksjon

Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasade/kledning har stdende bordkledning og murforblending.
Vurdering av avvik:

¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

* Bordkledning gar stedvis nesten helt ned i terreng.

Sprekker og rust over vinduer til hybelen.
Flere mindre riss i murforblendingen.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring bgr foretas for & gke avstanden mellom terreng og bordkledning.
o Lokal utbedring ma utfgres.

* Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som trenger inn bak bordene eller gjennom veggen innenfra ikke tgrke opp. Dette skaper
ideelle forhold for ratesopp og muggvekst.

e Mangelfull eller ikke tilstrekkelig lufting av kledningen kan fgre til fukt i bakenforliggende konstruksjoner. Kledning som star naerme terrenget vil ha gkt
behov for maling og med fare for fukt og rate i kledningen og bakenforliggende konstruksjoner. Regelmessig vedlikehold forlenger levetiden pa treverk og
mur slik at fukt og vann ikke trenger inn i konstruksjonen.

s
f

Sprekker og rust.

Takkonstruksjon/Loft
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Tilstandsrapport

S8

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon i tre. Det er synlig dragere i taket pa loftet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

Det er fuktmerker i taket i stuen.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjgres neermere undersgkelser.

P4 eldre boliger vil det vaere fuktmerker i undertaket og pa sperrene, dette er helt normalt da det pa 40-50 ar alltid vil komme inn litt fukt/vann.
Ved renovering av taket anbefales det a ogsa bytte hele undertaket.

i _'\

Fuktmerker i stue.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og malte trevinduer med 3-lags glass.

Vurdering av awvik:
 Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.

e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.
e Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje

eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er
grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til a overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller

fplgeskader.

Konsekvens/tiltak
* Vinduer med punkterte/sprukne glass ma paregnes skiftes ut, enten hele vinduet eller kun selve glassene.

* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Dorer

Bygningen har teak hovedytterdgr, malt balkongdgr i tre og skyvebalkongdgr i malt tre.

Vurdering av avvik:
¢ Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.
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o Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje
eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er
grunn til  varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til a overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller
folgeskader.

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.

Eldre porter av tre.

Dgrer nyere dato

Bygningen har en nyere malt balkongdgr i tre pa loftet og nyere inngangsdgrer til hybel.

Innglasset veranda
Innglasset veranda med utgang fra stue. Dekke av terrassebord og skifer. Innglassingen er av metall og glass.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Den ene skyvedgren tar i bunnen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Dgren bgr justeres.

(32 Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Veranda med utgang fra hagestue. Dekke av terrassebord. Rekkverk av tre.
Veranda med utgang fra stue pa loftet. Dekke av terrassebord og glassfiber. Rekkverk av tre.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa tettesjikt/membran.

* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
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Det er registrert fuktmerker i taket i stuen, fuktmerkene ser ut til a veere lokalisert rett under dgren ut til verandaen. Det var pa befaringsdagen ingen
utslag pa fukt.

Det er motfall pa dekke noe som gjgr at vann blir liggende.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

 Tidspunkt for utskiftning av tettesjikt/membran naermer seg ut ifra alder pa dagens tekking.

Anbefaler ny tekking pa begge verandaene, det kan ikke utelukkes at det er skader i konstruksjonen under da det er flere spor etter fukt i stuen.

Utvendige trapper
Utvendige trapper av betong/mur.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke montert rekkverk.

| hht dagens krav -
Tek 17 § 8-9. Trapp i uteareal b) handlgper pa begge sider som fglger hele trappelgpet og avsluttes med avrundet kant etter fgrste og siste trinn

Konsekvens/tiltak
¢ Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Konsekvens av manglende rekkverk er at trappen er mindre sikker i bruk og gir gkt fare for fallskader.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

INNVENDIG
i Overflater
Innvendig er det gulv av parkett, laminat, furu og fliser. Veggene har tapet, trepanel og malte plater. Innvendige tak har malte plater og trepanel.

De innvendige overflatene har normal alders og bruksslitasje.

Det ma forventes hakk og merker i overflatene, knekte flis eller knirk i gulvene som ikke er kommentert og heller ikke er a regne som ett avvik da det er en
brukt bolig.

Etasjeskille/gulv mot grunn
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Etasjeskiller er av trebjelkelag. | underetasjen er det stgpt plate pa mark.

Malingene er begrenset av at boligen var mgblert pa befaringsdagen, det er ikke flyttet pa tyngre gjenstander slik som senger, kommoder eller
fastmonterte innredninger.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

¢ Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Flere av gulvene er myke a ga pa, ukjent om dette skyldes feil underlag pa parketten. Avviket vil gjgre at knirk kan oppsta og forkorter levetiden pa gulvene.

Konsekvens/tiltak

 For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

 For 3 fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Ytterligere undersgkelser ma foretas for & fa kartlagt omfanget for utbedring.

Arsak til skjevheter vurderes & vaere grunnet bygningens alder, og datidens byggeskikk.
De registrerte skjevhetene/hgydeforskjellen i gulvflatene slik de fremstar pa befaringstidspunktet, vurderes i disse ikke a vaere til vesentlig ulempe for
bruken av boligen og rommene. Det vurderes derfor ikke a vaere ngdvendig med umiddelbare tiltak.

(32 Radon
Det er foretatt radonmaling og dokumentasjon viser verdier mellom 100 og 200 bq.

Vurdering av avvik:
¢ Dokumentasjon av radonmalinger viser hgye verdier, men under anbefalte grenseverdier

Malingene viser: 130 +/-40 Bq, dette var tidligere godkjente maling med dagens krav er 100 Bq.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for a redusere radonverdiene.

Enkle bygningsmessige tiltak kan innebaere tetting av konstruksjonen mot grunnen, for eksempel ved a pusse utette vegger mot terreng, tette hull og
sprekker i betong, samt fuger mellom ulike bygningsdeler og i stepeskjgter.

Ventilasjonen kan ogsa forbedres ved a benytte eksisterende ventiler mer aktivt eller ved a installere vifter for a gke luftutskiftningen.

| uttalte tilfeller kan det legges en radonbrgnn med kontinuerlig avsug av radon fra grunnen. Undertrykk under kjellergulvet ved bruk av kontinuerlig
mekanisk avsug hindrer gassen i a trenge inn i huset der det ellers alltid blir et lett undertrykk pa grunn av ventilasjonen.

Beskrivelse av mélingen
Mbingen er geseonter (med *) For milemetoce. e babiaten
ovd Laboratorws AB 0 ble lordehundiet 1019-1106.
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(32D Pipe og ildsted
Boligen har elementpipe og vedovn.

Vurdering av avvik:
o |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Eldre piper kan bli mer utsatt for sprekker, lekkasjer eller andre skader, noe som kan fgre til funksjonsfeil eller behov for reparasjoner.

o Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje
eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er

grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller
folgeskader.
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Konsekvens/tiltak
* Det anbefales @ montere ildfast plate under luker pa pipe.

o Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa pipelgp, tiltak kan paregnes.

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’
Bakkant av boligen ligger under terreng. Det er ved hulltaking malt forhgyet fuktverdier. Hulltaking er foretatt i boden og soverommet i underetasjen.

Vurdering av avvik:
¢ Det er gjennom hulltaking pavist hgyt fuktniva inne i trekonstruksjonen i hulltakingen, men ikke pavist fuktskader i dette omradet. Hgy luftfuktighet kan
over tid fgre til muggvekst eller sverting av materialer. Samtidig kan materialer og konstruksjoner bli gdelagt.

De registrert avvikene kan ha sammenheng med hgy alder pa utvendig fuktsikring og at det er fall mot bygget under veranda og inn under kryperommet.
Ane murkonstruksjoner er & anbefale p4 eldre bygg med fukt i paforte vegger.

Konsekvens/tiltak
* Det paviste fuktniva gir grunn til @ overvake konstruksjonen jevnlig for a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for a unnga fuktskader.

Anbefaler tiltak i rom under terreng og pa dreneringen da hgy fuktighet pa sikt vil kunne resultere i mugg/rate i treverket. Det er ingen tegn pa skade der
hulltaking er utfgrt men det kan ikke utelukkes skader som ikke er registrert da hulltaking kun gir mulighet for kontroll av et lite omrade i konstruksjonen.

Kostnadsestimat: Over 300 000

Krypkijeller
Under deler av stue er det krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

Vurdering av avvik:
¢ Det er for darlig terrengfall vekk fra konstruksjonen.

Terrenget utenfor har fall inn under bygget, dette gjgr at vann og sng vil renne inn i kryperommet med dertil fare for fuktskader i bygget.

Konsekvens/tiltak
o Terrengfall i tilknytning til konstruksjonen ma utbedres.

Anbefaler a gjgre terrenginngrep samt luke foran inngangen slik at ikke sng driver inn pa vinteren.
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Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp.

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.
* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Konsekvens/tiltak
« Apninger er sapass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold anbefales & lage mindre dpninger.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen innerdgrer av tre. Normalt alders og bruksslitasje ma forventes.

VATROM
1. ETASJE > BAD
Generell

Vaskerommet er av nyere dato, det foreligger ingen dokumentasjon.

1. ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har overflater av fliser. | taket er det malt panel.

1. ETASIE > BAD
Overflater Gulv

Det er flislagt gulv med elektriske varmekable.
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Pa grunn av plasseringen pa innredning og skap er det ikke mulig @ male under kabinettet eller badekaret. Malingen som er utfgrt er kun punktvis pa

gulvet.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

o Malinger viser at det ikke er fall til sluk (motfall).

Konsekvens/tiltak
* Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette kan medfgre stdende vann pa gulvet, vann som ikke

ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.
Kostnad ma sees i ssmmenheng med en renovering av rommet og er omtrentlig.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

1. ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluker og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak
* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe

som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

1. ETASIE > BAD
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Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med 2 nedfelte servanter, veggmontert toalett, dusjkabinett og badekar.

1. ETASJE > BAD
Ventilasjon
Det er mekanisk avtrekk.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Hgy alder pa anlegget.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Péregnes utskifting.

1. ETASJE > BAD
(32 Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt pa soverom bak vatsone for dusjen. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen
ble malt til under 6.

Hulltaking gir begrenset adgang til visuell kontroll/maling av et lokalt omrade pa badet, og det kan dermed ikke med sikkerhet utelukkes at det foreligger
skjulte avvik eller skader i gvrige deler av konstruksjonen.

UNDERETASIJE > BAD

Generell

Badet er av nyere dato, det foreligger ingen dokumentasjon.

UNDERETASIE > BAD
Overflater vegger og himling
Veggene har overflater av fliser. | taket er det malte slette plater.
Vurdering av avvik:

 Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), lgsningen eller byggematerialet er uegnet.
Konsekvens/tiltak
* Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

Det benyttes tett dusjkabinett og veggene far derfor ingen vannbelastning ved normalt bruk, ved endret bruk (dersom dusjkabinettet fijernes) ma det
etableres membran i vatsoner.

UNDERETASIJE > BAD
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Overflater Gulv
Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler.

Vurdering av awvik:
e Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.
¢ Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

o Krav til fall er ikke oppfylt og gulvet er tilnaermet flatt (har ikke motfall).

Konsekvens/tiltak
* Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette kan medfgre stdende vann pa gulvet, vann som ikke

ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.
o Slike riss/sprekker kan indikere bakenforliggende fuktskader, og konstruksjonen bgr observeres jevnlig for & vurdere utvikling.

UNDERETASIJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak
* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe

som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.
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UNDERETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, servant og dusjkabinett.

UNDERETASIJE > BAD

Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.

UNDERETASIJE > BAD
3D Tilliggende konstruksjoner vitrom

Hulltaking er ikke gjennomfgrt fordi det er ungdvendig. Det er tilgang til konstruksjonen via inspeksjonsluke for vannrgr. Fuktkvotemaling (vekt%) i

konstruksjonen ble malt til 7,9 %.
Hulltaking gir begrenset adgang til visuell kontroll/maling av et lokalt omrade pa badet, og det kan dermed ikke med sikkerhet utelukkes at det foreligger

skjulte avvik eller skader i gvrige deler av konstruksjonen.

Iittirm
e
Ritinn
r /111
e

UNDERETASJE > VASKEROM
Generell

Vaskerommet er av nyere dato, det foreligger ingen dokumentasjon.

UNDERETASIJE > VASKEROM
Overflater vegger og himling
Veggene har overflater av malte plater. | taket er det malte plater.

Vurdering av avvik:
 Det er registrert synlige tegn pa fukt-/rateskader.

Konsekvens/tiltak
o Paviste fuktskader kan fgre til muggvekst over tid, noe som kan pavirke inneklimaet. Dersom skadene utvikler seg, kan dette svekke bygningens

konstruksjon og medfgre stgrre skader pa tilstgtende konstruksjoner.
Kostnad ma sees i sammenheng med de andre avvikene i rommet og en eventuell renovering.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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UNDERETASIJE > VASKEROM

Overflater Gulv

Pa gulvet er det vinylbelegg med elektriske varmekabler. Det er ca. 30 mm. hgydeforskjell fra gulv ved dgr til slukrist.

UNDERETASJE > VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt pa gulvet.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l. som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone.

¢ Det er pavist tegn pa utettheter pa vatrommet.
 Det er ikke tilfredsstillende membran/tettesjikt pa vatrommet.

Konsekvens/tiltak

* Uten membran/tettesjikt er det hgy risiko for at vann trenger gjennom konstruksjonene og kan medfgre fuktskader.

Kostnad ma sees i sammenheng med de andre avvikene i rommet og en eventuell renovering.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

UNDERETASIJE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning
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Rommet har servant og opplegg for vaskemaskin.

UNDERETASIJE > VASKEROM

Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.

UNDERETASJE > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke gjennomfgrt fordi det er ungdvendig. Det er tilgang til konstruksjonen via inspeksjonsluke for vannrgr. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til over fibermetting, 100%.

Vurdering av avvik:
* Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i konstruksjonen.

* Ved andre fuktundersgkelser enn hulltaking, er det pavist indikasjoner pa fuktskader.
Forhgyet fuktverdier mot yttervegg kan skyldes utettheter i et rgr eller kondens fra rgrene i bygget.

Konsekvens/tiltak
¢ Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.

Kostnad ma sees i sammenheng med de andre avvikene i rommet og en eventuell renovering.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

UNDERETASIJE > BAD HYBEL 1
Generell

Badet er av eldre dato, det foreligger ingen dokumentasjon.

UNDERETASJE > BAD HYBEL 1
Overflater vegger og himling
Veggene har overflater av fliser. | taket er det malte plater.

Vurdering av avvik:
e Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), lgsningen eller byggematerialet er uegnet.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det benyttes tett dusjkabinett og veggene far derfor ingen vannbelastning ved normalt bruk, ved endret bruk (dersom dusjkabinettet fijernes) ma det
etableres membran i vatsoner.
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UNDERETASJE > BAD HYBEL 1
Overflater Gulv
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N |

Norsk takst

Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler. Det er lokalt fall i dusjsonen. P& grunn av plasseringen pd innredning og skap er det ikke mulig & male
under kabinettet. Malingen som er utfgrt er kun punktvis pa gulvet. Det er ikke flyttet pa vaskemaskin og lignende.

Vurdering av awvik:

e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.
o Krav til fall (hgydeforskjell) er ikke oppfylt, men det er fall til sluk.

Konsekvens/tiltak

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke

risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

¢ Hovedkonsekvensen av utilstrekkelig hgydeforskjell er gkt risiko for at vann kan trenge ut av vatrommet og inn i tilstgtende rom. Dette kan fgre til

fuktskader i tilliggende konstruksjoner.

N

UNDERETASIJE > BAD HYBEL 1
Sluk, membran og tettesjikt

= 1= =

Det er plastsluker og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.
* Tettesjiktet rundt sluket (klemring) er ikke utfgrt fagmessig.

Konsekvens/tiltak

 Det er viktig 3 merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.
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UNDERETASJE > BAD HYBEL 1

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

UNDERETASJE > BAD HYBEL 1
Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.

UNDERETASJE > BAD HYBEL 1
(3D Tilliggende konstruksjoner vitrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i kjskken bak vatsone for dusjen. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til under 6.

Hulltaking gir begrenset adgang til visuell kontroll/maling av et lokalt omrade pa badet, og det kan dermed ikke med sikkerhet utelukkes at det foreligger
skjulte avvik eller skader i gvrige deler av konstruksjonen.

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM OVER GARASJE
Generell

Badet er av eldre dato, det foreligger ingen dokumentasjon.

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM OVER GARASJE
Overflater vegger og himling

Veggene har overflater av fliser. | taket er det malte plater.

Vurdering av avvik:
¢ Heksesot/stgvkondens pa overflate
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Avviket kan skyldes manglende ventilering av rommet eller lite isolasjon mot kaldtloftet.

Konsekvens/tiltak
* Dersom tiltaket ikke behandles og bakenforliggende arsak ikke utbedre vil dette vedvare.

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM OVER GARASJE
Overflater Gulv

Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler. Det er ca. 15 mm. hgydeforskijell fra flis ved dgr til slukrist. P& grunn av plasseringen pa innredning og skap
er det ikke mulig @ male under kabinettet. Malingen som er utfgrt er kun punktvis pa gulvet. Det er ikke flyttet pa vaskemaskin og lignende.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

Konsekvens/tiltak
¢ Dersom tiltaket ikke utfgres er det fare for videre skadeutvikling.

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM OVER GARASJE
Sluk, membran og tettesjikt
Det er eldre soilsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:
¢ Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke dokumentasjon).

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.
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Konsekvens/tiltak
* Det ma gjgres neermere undersgkelser. Manglende membran/tettesjikt medfgrer risiko for lekkasjer og fukt i konstruksjonen.

* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM OVER GARASJE
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, servant, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM OVER GARASJE
Ventilasjon
Det er elektrisk styrt vifte.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
* Over tid kan manglende tilluftsventilering resultere i mugg- og soppdannelse, spesielt pa steder som ikke far god nok luftgjennomstrgmning.

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM OVER GARASJE

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt pa kjgkken . Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 6.
Hulltaking gir begrenset adgang til visuell kontroll/maling av et lokalt omrade pa badet, og det kan dermed ikke med sikkerhet utelukkes at det foreligger

skjulte avvik eller skader i gvrige deler av konstruksjonen.

KI@KKEN

1. ETASJE > KI@KKEN
Overflater og innredning
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Kjskkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av heltre.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist skader/fuktskjolder i kjgkkengulvet.

Det er ikke fremvist dokumentasjon pa service av gassinstallasjoner.

Konsekvens/tiltak
¢ De paviste skader ma utbedres.

Service ma gjennomfgres.

1. ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

UNDERETASJE > STUE/KJ@KKEN HYBEL 1
Overflater og innredning

Kjskkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.

UNDERETASIJE > STUE/KJ@KKEN HYBEL 1

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik:
« Det er kun kullfilterventilator pa kjgskkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak
* Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra kokesonen.

UNDERETASIJE > KIPKKEN OVER GARASJE
Overflater og innredning
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Kjskkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad.
e Det er pavist fuktskjolder/svelling i bunnplate i benkeskap.

Konsekvens/tiltak
 Kjgkkeninnredningen ma skiftes.

UNDERETASIJE > KI@KKEN OVER GARASJE

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik:
 Det er kun kullfilterventilator pa kjskkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak
* Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra kokesonen.

SPESIALROM

UNDERETASJE > BADSTUE
Overflater og konstruksjon

Badstu med fastmonterte benker.
Pa gulvet er det betong med trelemmer. Vegger og tak med overflater av panel.
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UNDERETASIJE > BADSTUE
Teknisk anlegg

Fastmontert elektrisk ovn fra byggear.
Ovnene er ikke funksjonstestet.

Vurdering av awvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa badstuovn.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for umiddelbare utbedringstiltak, men ut ifra alder kan svikt lett oppsta.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr) av nyere dato og eldre rgr av kobber.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system ikke ledes til sluk eller annen kompenserende Igsning.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

* Det bgr foretas tiltak pa anlegget som sikrer bedre Igsning pa eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system.

Ved lekkasje pa anlegget vil vannet renne ut i pafort vegg med dertil fare for skader i veggene.
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Tilstandsrapport

(32 Avigpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av ror.

o Eldre avlgpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.
P& boliger med naturlig ventilasjon, kan det ofte oppsta kondens i forbindelse med oppvarming i kalde rom. For & minimere sjansen for at dette skal
oppsta ma det luftes jevnlig slik at fuktigheten i bygget kommer ut.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik i ventilasjonslgsning i forhold til gjeldende krav pa oppfgringstidspunktet.

Alle oppholdsrom skal ha ventil i enten vinduet eller i ytterveggene.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

Varmtvannstank
Bygget har 3 varmtvannstanker pa hhv ca 200, 50 og 60 liter.

Arstall: 2005 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar
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78

Varmtvannsberederen elektriske tilkobling er til stikkontakt. Regelverket tilsier fast tilkobling til denne type bereder.

ARsAK:

Berederen har en elektrisk tilkobling som ikke er i trad med dagens krav for beredere av slik stgrrelse og effekt.

Dette skyldes at tilkoblingen er blitt utfgrt slik da berederen ble montert.

Tiltak for fast tilkobling av berederen bgr utfgres, selv om dette ikke er et krav om pa utfgres tilkoblingen fast, fgr eventuelt ny bereder monteres. Det
anbefales likevel at det etableres fast strgmtilkobling for 3 motvirke fare for brann.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

KONSEKVENS:

Den elektriske tilkoblingen med stikkontakt kan medfgre gkt fare for brannutvikling, grunnet belastningen tilkoblingen utsettes for.
Tilstandsgraden settes i trad med krav gitt i gjeldende standard (NS3600)

Eldre tanker med stor fare for lekkasjer, utskifting f@r lekkasje anbefales. Fare for skader i bygget.

ca 50 liter og plassert i benkeskapet.

ca 60 liter og plassert i benkeskapet.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Det elektriske anlegget har automatsikringer. Bygget har flere skap, et av nyere dato og 2 av eldre dato.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
0 Det er utfgrt mye arbeider pa anlegget etter byggear.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utf@rt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?

Oppdragsnr.: 20924-2529 Befaringsdato: 24.09.2025 Side: 31 av41



Lillejordet 10, 4621 KRISTIANSAND S JATBygg AS
Gnr 14 - Bnr 1142 Sagebakken 11 I
4204 KRISTIANSAND 4618 KRISTIANSAND S Norsk takst

Tilstandsrapport

Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
Foreligger delvis dokumentasjon pa anlegget.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Det er utfgrt arbeid pa anlegget etter byggear, det foreligger delvis dokumentasjon.

Denne vurderingen er ikke @ anse som en fullverdig kontroll av det elektriske anlegget i boligen. Dette ma gjgres av personer med elektrofaglig
kompetanse.

Generell kommentar

Pa bakgrunn av manglende samsvarserkleaeringer pa deler av anlegget anbefales det en utvidet el kontroll pa hele anlegget.
EL-anlegg har lang levetid om ikke det belastes mer enn beregnet.
Ved renovering av bygget bgr det gjgres utskiftinger pa anlegget.
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Eldre dato, uten dokumentasjon.

Varierende alder, delvis dokumentasjon.

(3 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Boligen har rgykvarslere og brannslukkerutstyr.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’
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Eventuell dreneringen er fra 1982.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Det er ikke kjent Igsning pa dreneringen under verandaen, normalt for byggetiden er knotteplast men det kan ikke garanteres.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

* Overvidk tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Bruken av underetg/kjeller vil og vaere avgjgrende.

Hgy alder pa drenering og svakt forhgyet fuktverdier i underetasjen tilsier utskifting av drenering.
Det bgr i sa tilfelle ogsa isoleres pa utsiden av murene for @ minimere kondens pa innsiden.

Ukjent Igsning rundt garasjen.

Grunnmur og fundamenter
Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker.

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma utfgres.

Spenningssprekker finner du ofte i forbindelse med dgrer og vinduer. Lange og gjennomgaende, for det meste loddrette.
Her er det ofte bygningsmaterialene som har beveget seg, og slik forarsaket sprekkene.

Terrengforhold
Boligen er oppfert i skratt terreng.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.

Tek 17.
§ 13-11. Overvann

Terreng rundt byggverk ma planeres med fall utover. Fallet ma vaere minimum 1:50 i en avstand pa minimum 3 meter fra vegglivet. Der terrenget gjgr dette

vanskelig, kan alternative tiltak veere fall langs veggen og bort fra byggverket, avskjaeringsgragfter og lignende.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas terrengjusteringer.

Fall mot bygningen kan pé sikt resultere i tett drenering og fukt/vann i underetasje/kjeller.
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Tilstandsrapport

Utvendige vann- og avigpsledninger

Avlgpsrgr av plast tilkoblet offentlig avlgp via private stikkledninger.

Vannledning av metall/plast tilkoblet offentlig vann via private stikkledninger.

Innvendig stoppekran er ikke funksjonstestet grunnet hgy alder med fare for vannskader.
Utvendig stoppekran er ikke lokalisert.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Garasje

[

Bod

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Teknisk

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 20924-2529

Befaringsdato:  24.09.2025

Terrasse- og

balioreateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Enebolig

Bruksareal BRA m?

A Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA) (ALH) (GUA)
Loft 80 80 16 25 105
1. Etasje 133 19 152 42 152
Underetasje 140 140 140
Kjeller 38 38 38
SUM 353 38 19 58 25 435
SUM BRA 410
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Soverom 1, soverom 2, stue m/trapp,
Loft
kott, garderobe
Stue, kjgkken, trapperom, bod, soverom
1. Etasje 12 PP Innglasset veranda
1, soverom 2, bad
Entré, hall m/trapp, bad, badstue, bod
1, bod 2, vindfang, gang, vaskerom,
Underetasje stue/lkj(akken hybel 1, soverom hybel 1,
entré hybel 1, bad hybel 1, stue over
garasje, soverom over garasje, kjgkken
over garasje, bad/vaskerom over garasje
Kjeller Garasje
Kommentar

BRA-i pa loftet er uten fratrekk for garderobe.

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig & male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjpnnsmessig.

Grunnet byggets utforming med flere tilbygg og endringer fra byggemeldte tegninger, samt manglende muligheter for a fa en gjennomgaende
maling er arealet omtrentlig. Arealet er fastsatt omtrentlig og det anbefales arealmaling ved hjelp av 3D skanning, dersom stgrrelsen
vektlegges.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:  Loftet er innredet med 2 soverom og stue, godkjent bruk er DISP og stue.

| byggets 1.etasje er 2 av soverommene slatt sammen til et soverom og opprinnelig vaskerom er bod. Badet er utvidet og
toalettrommet og badet er et stort rom.

U.etg: byggets hybel over garasjen er ikke godkjent for varig opphold da hele dette rommet er Sportsbod og Trim. Det er flere
endringer i innvendige vegger, rom merket Trim er delvis i bruk som bad for hoveddelen, kjgkken for hybelen samt bad for

hybelen.

Det er sgknadspliktig nar du skal gjgre om en tilleggsdel (f eks en bod) til en hoveddel (f eks stue, soverom eller kjgkken) i
egen bolig.

Hagestuen er ikke inntegnet pa mottatte tegninger.
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Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?
Kommentar: Det er sveert lytt mellom hybelen og boligen.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar: Innredet hybel over garasjen er ikke godkjent for varig opphold.
Lyskassen utenfor godkjent hybel er mindre enn pa godkjente tegninger.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

JATBygg AS
Sagebakken 11
4618 KRISTIANSAND S

Ja

[:]Ja

Ja

Nei

D Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2)
Enebolig 341

S-ROM( m2)
50

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle

22.9.2025 Jan Arild Tallaksen Takstingenigr
Kunde Kunde

24.9.2025 Jan Arild Tallaksen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal
4204 KRISTIANSAND 14 1142 0 795.6 m?
Adresse

Lillejordet 10

Hjemmelshaver
Uggedal Oddbjgrn Johan

Siste hjemmelsovergang
Ar
2021

Oppdragsnr.: 20924-2529 Befaringsdato:  24.09.2025

Kilde Eieforhold
BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)
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Dokumenter

Beskrivelse Dato
Ordrebekreftelse 18.09.2025
Egenerklaering 25.09.2025
Byggesak 25.09.2025

Kommentar Status Sider Vedlagt
Gjennomgatt 1 Nei
Gjennomgatt 5 Nei
Gjennomgatt 38 Nei

Revisjoner
Versjon Ny versjon
1 26.09.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 20924-2529

Befaringsdato: 24.09.2025

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 20924-2529

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/FW4193

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Kristiansand

Oppdragsnr.

1411250431

Selger 1 navn

Eivind Uggedal

Lillejordet 10

Poststed
KRISTIANSAND S 4621

Er det dedsbo?
] Nei M Ja

Avdgdes navn | Oddbjgrn Johann Uggedal

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2015

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall & |

Antall maneder |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Balder Forsikring AS

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei Ja

Beskrivelse Takstmann fant fukt i vaskerom.
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2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei 1 Ja

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar | Nei

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Beskrivelse |Takstmann malte fukt i vaskerom kjeller

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei []Ja

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ va

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utfares av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Huseier byttet dekke veranda 3. etg.

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Godkjent hybel

17.1 Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Godkjent

18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va
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19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

21  Er det foretatt radonmaling?

M Nei []Ja

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei 1 Ja

24 Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Kristiansand
kommune

UGGEDAL ODDBJ@RN JOHAN
LILLEJORDET 10
4621 KRISTIANSAND S

Eiendom 14/1142/0/0/1 - LILLEJORDET 10
Eier UGGEDAL ODDBJ@RN JOHAN

KOMMUNALE GEBYR TERMIN 01/24

GEBYRTYPE
ABONNEMENTSGEBYR VANN
FORBRUK VANN STIPULERT
ABONNEMENTSGEBYR AVL@P
FORBRUK AVL@P STIPULERT
EIENDOMSSKATT

Grunnlag MVA hgy sats: 4033,97, MVA: 1008,50

GRUNNLAG ENH.

1

433

1

433
3723300

Fakturaen gjelder ogsé som skatteseddel for eiendomsskatt
Henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00
Vann/avlgpsgebyr, se www kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97

Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no

Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290

BIC SPRONO22

eFakturareferanse

stk
m2
stk
m2
kr

Fakturanr.

Kundenr.
Fakturadato

Forfallsdato
Bankkonto

KID

Fakturabelop NOK

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var ref.
Telefon
Deres ref.

Termin

PRIS ANDEL FRA-TIL DATO

1324,80 1 010124 310324
8,90 1 010124 310324
2479,20 1 010124 310324
19,58 1 010124 310324
2,07 1 010124 310324
Netto
MVA
@reavrunding

A betale NOK

04009551 AvtaleGiroreferanse

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA
500755515

4009551
28.02.2024

20.03.2024

3207 29 38290
04009551500000174
6969,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

01 01.01.24-31.03.24

TERMINBEL@P MVA
331,20 25%
963,43 25%
619,80 25%

2119,54 25%
1926,75

5960,72
1008, 50

-0,22
6969,00

04009551500000174



Kristiansand
kommune

UGGEDAL ODDBJ@RN JOHAN
LILLEJORDET 10
4621 KRISTIANSAND S

Eiendom 14/1142/0/0/1 - LILLEJORDET 10
Eier UGGEDAL ODDBJ@RN JOHAN

KOMMUNALE GEBYR TERMIN 02/24

GEBYRTYPE
ABONNEMENTSGEBYR VANN
FORBRUK VANN STIPULERT
ABONNEMENTSGEBYR AVL@P
FORBRUK AVL@P STIPULERT
EIENDOMSSKATT

Grunnlag MVA hgy sats: 4033,97, MVA: 1008,50

GRUNNLAG ENH.

1

433

1

433
3723300

Henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00
Vann/avlgpsgebyr, se www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97

Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no

Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290

BIC SPRONO22

eFakturareferanse

stk
m2
stk
m2
kr

Fakturanr.

Kundenr.
Fakturadato

Forfallsdato
Bankkonto

KID

Fakturabelop NOK

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var ref.
Telefon
Deres ref.

Termin

PRIS ANDEL FRA-TIL DATO

1324,80 1 010424 300624
8,90 1 010424 300624
2479,20 1 010424 300624
19,58 1 010424 300624
2,07 1 010424 300624
Netto
MVA
@reavrunding

A betale NOK

04009551 AvtaleGiroreferanse

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA
500804238

4009551
29.04.2024

21.05.2024

3207 29 38290
04009551500000182
6969,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

02 01.04.24-30.06.24

TERMINBEL@P MVA
331,20 25%
963,43 25%
619,80 25%

2119,54 25%
1926,75

5960,72
1008, 50

-0,22
6969,00

04009551500000182
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Kristiansand
kommune

UGGEDAL ODDBJ@RN JOHAN
LILLEJORDET 10
4621 KRISTIANSAND S

Eiendom 14/1142/0/0/1 - LILLEJORDET 10
Eier UGGEDAL ODDBJ@RN JOHAN

KOMMUNALE GEBYR TERMIN 03/24

GEBYRTYPE
ABONNEMENTSGEBYR VANN
FORBRUK VANN STIPULERT
ABONNEMENTSGEBYR AVL@P
FORBRUK AVL@P STIPULERT
EIENDOMSSKATT

Grunnlag MVA hgy sats: 4033,97, MVA: 1008,50

Kontroll/tilsyn private avlgpsanlegg: tif 90 50 93 75

GRUNNLAG ENH.

1

433

1

433
3723300

stk
m2
stk
m2
kr

Fakturanr.

Kundenr.
Fakturadato

Forfallsdato
Bankkonto

KID

Fakturabelop NOK

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var ref.
Telefon
Deres ref.

Termin

PRIS ANDEL FRA-TIL DATO

1324,80 1 010724 300924
8,90 1 010724 300924
2479,20 1 010724 300924
19,58 1 010724 300924
2,07 1 010724 300924
Netto
MVA
@reavrunding

A betale NOK

Vann/avlgpsgebyr, se www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97

Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no

Andre henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00

Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290

BIC SPRONO22

eFakturareferanse

04009551 AvtaleGiroreferanse

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA
500852929

4009551
02.08.2024

20.08.2024

3207 29 38290
04009551500000190
6969,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

03 01.07.24-30.09.24

TERMINBEL@P MVA
331,20 25%
963,43 25%
619,80 25%

2119,54 25%
1926,75

5960,72
1008, 50

-0,22
6969,00

04009551500000190



Kristiansand
kommune

UGGEDAL ODDBJ@RN JOHAN
LILLEJORDET 10
4621 KRISTIANSAND S

Eiendom 14/1142/0/0/1 - LILLEJORDET 10
Eier UGGEDAL ODDBJ@RN JOHAN

nb! Nytt oppsett for vann- og avlgpsgebyr

GEBYRTYPE

ABONNEMENTSGEBYR VANN
1

ABONNEMENTSGEBYR VANN
1

ABONNEMENTSGEBYR VANN
1

FORBRUK VANN STIPULERT
1

FORBRUK VANN STIPULERT
1

FORBRUK VANN STIPULERT
1

ABONNEMENTSGEBYR AVL@P
1

ABONNEMENTSGEBYR AVL@P
1

ABONNEMENTSGEBYR AVL@P
1

FORBRUK AVL@P STIPULERT
1

FORBRUK AVL@P STIPULERT
1

FORBRUK AVL@P STIPULERT
1

EIENDOMSSKATT

Info om vann/avigpsgebyr: www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97

Feieravgift: 47 81 40 00 , evt kbr@kbr.no
Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no

GRUNNLAG ENH.

Fakturanr.

Kundenr.
Fakturadato

Forfallsdato
Bankkonto

KID

Fakturabelop NOK

Utsteder
Organisasjonsnr.

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA
500901663

4009551
24.10.2024

20.11.2024

3207 29 38290
04009551500000208
7299,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

04 01.10.24-31.12.24

TERMINBEL@P MVA

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

3723300,00

stk

stk

stk

m2

m2

m2

stk

stk

stk

m2

m2

m2

kr

Andre henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00

Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290 BIC SPRONO22

eFakturareferanse

Var ref.
Telefon
Deres ref.
Termin
PRIS ANDEL FRA-TIL DATO
110,40 1/1 011024-311024
110,40 1/1 011124-301124
110,40 1/1 011224-311224
321,14 1/1 011024-311024
321,14 1/1 011124-301124
321,14 1/1 011224-311224
206,60 1/1 011024-311024
206,60 1/1 011124-301124
206,60 1/1 011224-311224
706,51 1/1 011024-311024
706,51 1/1 011124-301124
706,51 1/1 011224-311224
2,07 1/1 011024-311224

04009551 AvtaleGiroreferanse

110,40

110,40

110,40

321,14

321,14

321,14

206,60

206,60

206,60

706,51

706,51

706,51

1926,75

25%

25%

25%

25%

25%

25%

04009551500000208
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Kristiansand
kommune

UGGEDAL ODDBJ@RN JOHAN
LILLEJORDET 10
4621 KRISTIANSAND S

Eiendom 14/1142/0/0/1 - LILLEJORDET 10
Eier UGGEDAL ODDBJ@RN JOHAN

nb! Nytt oppsett for vann- og avlgpsgebyr

GEBYRTYPE
FEIE -OG TILSYNSGEBYR

Grunnlag MVA hgy sats: 4033,95, MVA: 1008,51

GRUNNLAG ENH.
1,00 stk

Fakturanr.

Kundenr.
Fakturadato

Forfallsdato
Bankkonto

KID

Fakturabelop NOK

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var ref.
Telefon
Deres ref.

Termin

PRIS ANDEL FRA-TIL DATO
1/1 010124-311224

330,00

Netto

MVA
@reavrunding
R betale NOK

Info om vann/avigpsgebyr: www .kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97

Feieravgift: 47 81 40 00 , evt kbr@kbr.no
Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no

Andre henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00

Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290 BIC SPRONO22

eFakturareferanse

04009551 AvtaleGiroreferanse

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA
500901663

4009551
24.10.2024

20.11.2024

3207 29 38290
04009551500000208
7299,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

04 01.10.24-31.12.24

TERMINBEL@P MVA
330,00

6290,70
1008,51

-0,21
7299,00

04009551500000208



Adresse Serviceboks 417, 4604
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler
EM 86-7 Planstatus Kilde: Kristiansand kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4204 Gardsnr.: 14 Bruksnr.: 1142
Adresse: Lillejordet 10, 4621 KRISTIANSAND S
Referanse: 1411250421

Status reguleringsplan

Planen vedlagt Ja

Eiendommen ligger i regulert omrade Ja

Navn pa plan

Reguleringsformal Bolig

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kartfarkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pd sammenheng og formal som den benytres i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart. kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser, Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som | mange tilfelle kan vaere uneyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles ekonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med elendomsforespersier.
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Adresse Serviceboks 417, 4604
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler
EM86-7  Tilknytning til vei, vann og avigp Kilde: Kristiansand kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4204 Gardsnr.: 14 Bruksnr.: 1142
Adresse: Lillejordet 10, 4621 KRISTIANSAND S
Referanse: 1411250421

Vei Eiendommen er tilknyttet offentlig vei.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASION | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pd sammenheng og formal som den benyties i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkar, kan inneholde linjer som lett kan fare til misfarstaelser. Dette gjelder ofte karttenaer som ledninger og eiendomsgrenser
som | mange tilfelle kan vare uneyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider p ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka,

Kammunen kan ikke stilles akonomisk ansvarlig for bruk av informasjon sem oppgis i sammenheng med eiendomsfaresparsier.



Resultat etter
brannforebyggende 24.11.2023
tiltak

TilUGGEDAL

ODDBJYRN JOHAN

Gijelder Lillejordet 10- Ref. saksnr:
HO101 2023/30886

Det ble under siste besgk ikke avdekket avvik eller feil som gker risikoen for brann vesentlig.

Folgende ble registrert
Tiltak: Feiing

Status: Utfert
Arsak ikke utfort:
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MIDLERTIDIG BRU KSTILLATELSE

for arbeid etter §.93 i bygningsloven av 18.6.65.
Jfr. § 99 nr. 2 og 3.

'B'yggeplé§§ (adresse) | Matr.nr. l G.nr. B.nr. | Parsell nr.

Lillejordet 3B :

Arbeidets art l Byggets art ‘Sgknadens dato l Bygningsridets eller bygningssjefens vedtak

Nybygg _ enebollg -11.8.81 . 26.5.81 695/81
. i » dato : . sak

Byggherrens navn | . Adresse 0 I Telefon

Ole Lindefjeld , Fasselveien), 4300 Sandres

Utarbeidet av Norske Kommuners Sentralforbund

Alu'nelderens"navn P | Adresse ,, - s . | Telefon
Ansvarshavendes navn l Adresse | . Telefon
] T - ” " n "

Arbeidet er besiktiget. | medhold av bygningslovens § 99 gis det herved midlertidig brukstillatelse
[ for nevnte bygg
[ for fglgende del av nevnte bygg: 1. etas]

m

Ferdigattest m3 begjeeres senere av ansvarshavende, men aftesten kan ikke gis fgr nedenstiende arbeid er utfgrt.

Innredning av loft cg kieller.
En viser til befaring 20,5.83 sammen ned brannvesemet. Vedtak
ang. loft vil bli sendt,

Dette arbeid ma veere fullfgrt innen

Kristiansand 24.mai 1583,

den

Sendes: (/@z&\/\
9 byggherren

bygningssjef

[ anmelderen /6 5

% ansvarshavende C s,

O bY993|¢yV8mynd|ghe9

Nr 5108 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo 3-82

2 @ brannvesenet 21lf-Martin Olsen
g &% oicadm.gler Morten fjnsen W

3 0 Kongmgt 3, 4600 Kr.sand

o

v 2
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Ole Lindefjeld
Hasselveien 1
4300 SANDNES

670/81 AMO/rh 29.juni, 1981

LILLEJORDET 3 B -~ ENEBOLIG MED GARASJE

Deres byggemelding av ll. mai 1981.

Bygningssjefen godkjenner oppfgring av enebolig med garas:e
som anmeldt og pad fglgende vilkar:

Ansvarshavende/byggherren foretar utstikking av bygningens
plassering og hgyde i marken. Bygningskontrollens utstikker
skal varsles for kontroll.

Ingen arbeider tillates padbegynt fgr:

a) Godkjent ansvarshavende har undertegnet byggekort.

b) Utstikking av bygningen er foretatt og kontrollert av byg-
ningskontrollen.

Murte og stgpte grunnmurer skal armeres i topp og bunn med
minst 2 stk. 12 mm. kamstal.

Det md& anordnes egen Jordelektrode1f¢lge forskrifter for elek:s
riske anlegg § 410. Jordelektroden kan kombineres med armering
i grunnmur (sdle). Autorisert elektr01nsta11at¢r ma foreta kon-
troll fgr sadlen stgpes.

Eventuell forst¢tn1ngsmur og 1nnhegn1ng mot vei ma anmeldes sar—
skile, jfr. bygnlngslovens § 93 e,

Det m& innsendes statiske beregninger for takbzrere, bjelkelag
og andre bzrende konstruksjoner med mindre dimensjoneringen ut-
fgres etter godkjente tabeller og gjeldende bestemmelser.

Dgrer fra badstue og dusp md gid ut fra rommene.
Gang mgpa en bredde pa 1.20 m.

Bygningen md varmeisoleres etter byggeforskriftenes kap. 54
revidert 4. novembexr 1980.

Oljefyrte ildsteder skal anmeldes til brannvesenet fgr pipen
mures.

Dersom det ikke er mulig a forsyne pipedgpet gjennom loftet med
feiedgr, ma det for atkomst til pipen anskaffes stigetrinn eller
takstige av varig materiale i solid utf¢relse og med sikker feste-
anordning.

Rgrkggerarbeidet - inkl. graving av grgfter for vann~ og kloakk-
ledninger med. kummer - anmeldes sarskilt til ingenigrvesenet fgr
byggearbeidet pabegynnes.

Tomta tilknyttes ledninger for vann og kloakk i boligveien
Lillejordet. Her ligger 150 mm vann og 225 mm kloakk. Det betales
tilknytningsavgift for vann og kloakk etter gje ldende regler.
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Eiendommen skal ha tilstrekkelig antall sgppelbeholdere/stativ
i friluft eller ventilert avlukke, med adgang fra det fri.

Byggearbeldet mad ikke settes igang fgr vei, vann og kloakk er
sikret, kfr. bygningslovens §§ 65 og.66.

Garasjen settes pad en lav, stgpt sokkel.
Avstand mellom garasje og vaningshus ma vare 1.20 m.

Avkjgrselen ma ikke gjgres brattere enn 1:6, og dep f¢rste
meter fra vegkant skal vare horisontal.

Det md anordnes snuplass pa egen grunn.

Ventilasjonen utfgres med frlskluftlnntak og utsugningsapning
hver med et areal av minst 10 cm2 pr. m2 golvflate. Friskluft-
inntaket skal vare plassert nede pa veggen eller under garasje-
port, og utsugningsapningen plasseres ved taket i garaSJens ‘mot=
satte side.

Alt arbeide ma utfgres i samsvar med bygningslov og forskrifter.
Gebyr kr. 1,050.- bes innbetalt pa vedlagte regning nr... QZ.....

Er arbeidet ikke satt igang senest 1 ar etter at denne tillatel-
sen er gitt, faller tillatelsen bort, kfr. bygningslovens § 96.

Kristiansand bygnlngskontroll

Vedlegg

Gjenpart: ingenigrvesenwt v/Kvale
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100 Plottet i starrelsesorden 1:1 er denne linjalen 100 mm.
Dansk Scanning A/S
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Ole Linlefjeld
Hasselveien 1
4300 'SANDNES

AMO/rh 20.jqni 1983

LILLEJORDET 3 B - INNREDNING AV LOFT

Bygningssjefen godkjenner innredning av loft pd felgende
vilkdr: ' '
Trapperommet pd loft kles pd vanlig mate.

Der fra trapperom til bod flyttes til disponibelt.

Ny der fra loftsstue til disponibelt,

Lot T

Alf M. Olsen

Gjenpart: Eiendomsmegler Tveit Hansen, Kongensgt. 3, Her.
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GJENPART
BYGNINGS KONTROLLEN

Torfinn Fjellstad
LIllejordet 3'B
4620 VAGSBYGD

299/85 AO/rh 27.mars 1985

LIILmDEI'3BfUNmELSEtEDSPGH‘SBG)_(SKVISP

Det vises til Deres sgknad av 20. mars 198S.

Byénirngssjefen har ikke noe & innvende mot at arbeidene utferes som sekt om.
Vinduer i sportsbod ber ikke ha buet utfarelse. |
Veranda mi utfores av trykkimpregnerte materialer.

Alt arbeide mi utferes i samsvar med bygningslov og forskrifter.

Byggm. Inge Stabel kan sti sam ansvarshavende for arbeidet.

Gebyr kr. 645.- bes innbetalt pi vedlagte regning nr..ZS%%/.......
Bygningskontrollen skal varsles ndr arbeidet er ferdig.

Et sett tegninger returneres. |

Alf-Martin Olsen

Vedlegyg
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PLAN-, BYGG- OG OPPMALINGSETATEN
Byggesaksavdelingen

KRISTIANSAND
KOMMUNE

Oddbjern Johan Uggedal
Lillejordet 10
4621 KRISTIANSAND S

Vérref.: Deres ref.: Dato:
201901482-10 /MAS Kristiansand, 13.11.2019
(Bes oppgitt ved henvendelse)

Lillejordet 10 - 14/1142 - tilbygg og bruksendring - ferdigattest

Byggeplass: Lillejordet 10 Eiendom: 14/1142
Ansvarlig seker: Adresse:
Tiltakshaver: Oddbjsrn Johan Uggedal Adresse: Lillejordet 10

4621 KRISTIANSAND S
Tiltakstypettiltaksart: Enebolig /Tilbygg/bruksendring

Plan-, bygg- og oppmaélingsetaten ved byggesaksavdelingen behandler ssknaden etter delegasjon gitt
plan- og bygningssjefen i vedtak av 10.06.2016.

Ferdigattesten gis pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. forskrift om byggesak, SAK10, §§ 5-3,
8-1 og 8-2. Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen,
og som ellers falger av gjeldende bestemmelser, er dokumentert og oppfylt. Ferdigattesten er ikke en
bekreftelse pa tiltakets tekniske kvaliteter, men en bekreftelse pa at bygningsmyndigheten har
avsluttet saken.

Ferdigattesten gjelder for tilbygg og bruksendring slik det er beskrevet i tillatelse av 18.2.2019 og
tilleggsinformasjon mottatt 13.11.2019.

Det minnes om at far ny bygning/ bygningsdel kan tas i bruk skal skilt med adressenummer vaere
montert, jf. matrikkelloven § 21 og matrikkelforskriftens § 57 2. ledd.

Vedtaket kan paklages. Se vedlagte orientering.

Med hilsen

Mary Simonsen

Saksbehandler

Dokumentet er godkjent elektronisk og gyldig uten underskrift

Postadresse Bessksadresse E-postadresse
Kristiansand kemmune Rédhusgata 18 post.teknisk@kristiansand .kommune.no
Kristiansand
Byggesaksavdelingen Var saksbehandler Webadresse
Postboks 417 Lund Mary Simonsen http:/iwww kristiansand .kommune.no
4604 KRISTIANSAND S Telefon Foretaksregisteret
+47 38 24 32 35 NO963296746
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ORIENTERING OM KLAGEADGANG

Klageorgan
Avgjerelsen kan paklages til Fylkesmannen i Agder som har fatt delegert myndighet fra Kommunal- og
regionaldepartementet til & avgjere saker om klage over vedtak fattet av kommunen.

Klageadgang, hvem kan klage?

Vedtak om tillatelse eller avslag pa seknad er et enkeltvedtak som kan paklages av en part eller
annen med rettslig klageinteresse. Du vil som ansvarlig seker/tittakshaver og som nabo i
utgangspunktet ha full adgang til & klage. Noen klager fra nabo kan likevel bli avvist, dersom
tilknytningen til byggesaken har for fiern betydning. Dersom man har en annen tilknytning til saken, ma
det avgjeres i hvert tilfelle om vedkommende har klagerett.

Klageadressat

Klagen skal sendes til:

Plan-, bygg- og oppmalingsetaten, Postboks 417 Lund, 4604 Kristiansand
Besgksadresse: Radhusgata 18 — etter avtale.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dette brev kom frem. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt innen
fristens utlep. Dersom klagen kommer inn for sent, kan vi se bort fra klagen. Du kan seke om a fa
forlenget fristen, men da ma du begrunne hvorfor du @nsker det. Seknad om forlenget frist ma ogsa
sendes innen 3 uker.

Innholdet i klagen
Du ma presisere:
e Hovilket vedtak du klager over, oppgi saksnummer
Arsaken til at du klager
Den eller du endringer som du snsker
Eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen
Du mé oppgi ditt navn og adresse.
Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomferingen av vedtaket

Selv om du har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomferes straks. Du kan imidlertid seke om a fa
utsatt gjennomferingen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort (seke oppsettende
virkning). Seknaden ma begrunnes og sendes til plan-, bygg- og oppmalingsetaten. Plan- og
bygningssjefens avgjarelse om oppsettende virkning kan ikke paklages, men du kan selv bringe
spersmalet om oppsettende virkning direkte inn for fylkesmannen til ny vurdering.

Rett til a se gjennom saksdokumentene og til & kreve veiledning
Med visse begrensninger har du rett til & se gjennom dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i
forvaltningslovens §§ 18 og 19. Ved & ta kontakt med plan-, bygg- og oppmalingsetaten vil du f&
naermere veiledning om:

e adgangen til 4 klage

+ fremgangsmaéten ved klage

« saksbehandlingsregler ved klage

Kostnader ved omgjering av vedtak

Nér et vedtak som felge av klage blir endret til gunst for en part, kan parten kreve dekning for
vesentlige kostnader som har veart nedvendige for & fa vedtaket endret. Forutsetningen er da vanligvis
at det organet som traff det opprinnelige vedtaket har gjort en feil slik at vedtaket blir

endret. Kravet mé settes frem for plan-, bygg- og oppmalingsetaten senest 3 uker etter at du har
mottatt det nye vedtaket.

Du kan ogsé seke om a fa dekket utgifter til nedvendig advokathjelp etter reglene om fritt

rettsrad. Det gjelder visse inntekts- og formuesgrenser. En advokat kan gi neermere opplysninger om
dette.



PLAN-, BYGG- OG OPPMALINGSETATEN
Byggesaksavdelingen

KRISTIANSAND
KOMMUNE

Oddbjern Johan Uggedal
Lillejordet 10
4621 KRISTIANSAND S

VAr ref.: Deres ref.: Dato:
201901482-4 /MAS Kristiansand, 18.02.2019

(Bes oppgitt ved henvendelse)

Lillejordet 10 - 14/1142 - tilbygg - bruksendring - dispensasjon og tillatelse

Byggeplass: Lillejordet 10 Eiendom: 14/1142

Tiltakshaver: Oddbj@rn Johan Uggedal Adresse: Lillejordet 10
4621 KRISTIANSAND S

Tiltakstypettiltaksart: Enebolig /Tilbygg/bruksendring

Plan-, bygg- og oppmaélingsetaten ved byggesaksavdelingen behandler sgknaden etter delegasjon gitt
plan- og bygningssjefen i vedtak av 10.06.2016.

| medhold av plan- og bygningsloven §§ 20-1, 20-2, 20-4 og 21-4 godkjennes sgknaden. Tegninger og
situasjonsplan mottatt 29.1.2019 og 11.2.2019 ligger til grunn for godkjenningen.

Seknaden omfatter dispensasjon tilknyttet oppfaring av tilbygg og bruksendring av del av bolig med
bygningsnummer: 21322628,

| medhold av plan- og bygningsloven § 19-2 gis dispensasjon fra gjeldende reguleringsplan §§ 1 —
som angir etasjeantall, § 2 - som omfatter plassering av bebyggelse og utnyttelsesgrad og § 6 — som
angir takvinkel.

Med hjemmel i plan- og bygningsloven § 20-4 er det ikke krevd ansvarsrett for gjennomfaring av
tiltaket. Det er tiltakshavers ansvar at tiltaket blir utfert i samsvar med alle bestemmelser gitt i -, eller i
medhold av plan- og bygningsloven.

Tiltaket tillates igangsatt etter dette vedtak.

Soknaden:

Seknad om dispensasjon og tillatelse til tiltak ble mottatt 29.1.2019 samt tilleggsinformasjon mottatt
11.2.2019 og 14.2.2019. Seknaden omfatter tilbygg i en etasje pa 4,32 m? som skal benyttes til
vindfang og bruksendring av del av kjeller fra tilleggsdel til hoveddel samt innsetting av vindu i fasade
mot sst. Bruksendret rom i kjeller skal benyttes til stue/kjekken (28m2), soverom (12m2) og bad (3m2).
Det er opplyst i seknaden at arealet tilfredsstiller kravene i forhold til takhayde, lys og réamningsvei.

Antall boenheter endres ikke, arealet som bruksendres inngar i egen bolig.
Det foreligger ingen merknader til ssknaden. Naboene har gitt samtykke til tiltaket, samt det foreligger

signert erklzering om & bygge 2,2 meter fra nabogrense fra gnr: 14. bnr: 561.
Brannsikring utferes pa gnr: 14 gnr: 1142,

Postadresse Besoksadresse E-postadresse
Kristiansand kommune Radhusgata 18 post.teknisk@kristiansand.kommune.no
Kristiansand
Byggesaksavdelingen Var saksbehandler Webadresse
Postboks 417 Lund Mary Simonsen hitp://www kristiansand .kemmune.no
4604 KRISTIANSAND S Telefon Foretaksregisteret
+47 38 24 32 35 NO963296746
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Radon:

Bruksendring av kjeller fra tilleggsdel til hoveddel krever maling av radon-niva etter at tiltaket er utfart.
Dokumentasjon pa at radonniva er funnet tilfredsstillende ma innsendes sammen med sgknad om
ferdigattest.

Gjeldende plangrunnlag:

Reguleringsplan nr.1001-39 for Dalona — Fiska er gjeldende for omsekt eiendom. Denne planen ble
godkjent 2. oktober 1953 og eiendommen er avsatt med formélet: bolig.

Reguleringsplanen innehar ikke bestemmelser i forhold til utnyttelsesgrad pa eiendommen, det er
dermed bygningsfiguren pa reguleringskartet som angir utnyttelsesgraden.

| bestemmelsene til gjeldende reguleringsplan §§ 1, 2 og 6 heter det:
«Bebyggelsen skal veere dpen, villamessig, med vaningshus pé ikke over 2 fulle etasjer, og
garasjer eller uthus i en etasje.»

«Vaningshusene skal plasseres med meneretning og veggflukt som vist pa planen. Mindre
avvikelser fra den viste plassering kan tillates av bygningsradet nar terrengforholdene tifsier
det.»

«Bygningene skal ha sadel- eller valmtak med takvinkel mellom 22,5 og 45 grader.»

Det aktuelle tiltaket er ikke i samsvar med gjeldende reguleringsplan, og er dermed avhengig
av dispensasjon for a kunne tillates.

Byggetomten:
Eiendommen ble etablert 1.1.1982 og har et areal oppfert med 429 m?i matrikkelen og er tilkoblet
offentlig vann- og avi@psanlegg.

Avkjersel:
Tillatelsen legger til grunn at dagens adkomst/avkjarsel ikke endres.

Beliggenhet og heydeplassering:
Det er tiltakshavers ansvar at tiltakene plasseres som vist pd mottatte tegninger i forhold til
eksisterende bolig, vei og nabogrense.

Estetiske krav:

| gjeldende kommuneplan for Kristiansand, er det vedtatt retningslinjer for estetikk.

Nye byggetiltak skal tilpasses til eksisterende, slik at tomte- og bebyggelsesstruktur videref@res med
hensyn til volum, fasader, takform og materialbruk.

Videre ma byggetiltak gis en utforming med god arkitektonisk kvalitet i form, materialer og utfarelse,
jfr. plan- og bygningsloven §§ 3-1, 29-1 og 29-2.

Mottatt dokumentasjon er lagt til grunn for var vurdering, og vi mener at tiltaket er estetisk
tilfredsstillende.

Naturmangfoldioven

Naturmangfoldlovens sentrale prinsipper — kunnskapsgrunnlaget og miljerettslige prinsipper — skal
legges til grunn ved myndighetsutaving etter naturmangfoldloven og annen lovgivning, herunder plan-
og bygningsloven.

Omréadet er godt undersskt med hensyn til naturmangfold. Resultater av registreringer ligger i
naturbaser og artsdatabasen. Disse basene er sjekket og det er ikke registrert funn i tiltaksomradet.
Pa bakgrunn av dette vurderes tiltaket til ikke & komme i konflikt med naturmangfoldloven.

Overvann:

Det falger av Pbl. § 27-2 siste ledd at fer oppfaring av tiltak blir satt i gang, skal aviedning av grunn-
og overvann veere sikret. Tilsvarende gjelder ved vedlikehold av drenering for eksisterende byggverk.
Det forutsettes at dette er ivaretatt.

Dispensasjoner:

Tiltaket er i strid med gjeldende reguleringsplan §§1, 2 og 6 og er avhengig av dispensasjon for &
kunne fa tillatelse.



Dispensasjon kan gis etter plan- og bygningslovens § 19-2. | bestemmelsene heter det bl.a. at:

«Dispensasjon kan ikke gis dersom hensynene bak bestemmelsen det dispenseres fra, eller

hensynene i lovens formélsbestemmelse, blir vesentlig tilsidesatt. | tillegg mé fordelene ved &

gi dispensasjon vaere kiart starre enn ulempene etter en samiet vurdering. ».
Pbl. § 19-2 dpner for at det kan gis dispensasjon dersom ikke hensynet bak bestemmelsen det
dispenseres fra blir vesentlig tilsidesatt. Videre er det et vilkar at fordelene ved a gi dispensasjon skal
veere klart starre enn ulempene etter en samlet vurdering. Det falger av Pbl. § 19-2 flerde ledd at
kommunen heller ikke bar innvilge dispensasjon nar direkte berart statlig eller regional myndighet har
uttalt seg negativt til dispensasjonsseknaden. Kommunen har anledning til & sette relevante vilkar for
4 innvilge en dispensasjon. Kommunens mulighet til & gi dispensasjon er altsa begrenset.

Awvik fra arealplaner reiser seerlige sparsmal. De ulike planene er som oftest blitt til gjennom en
omfattende beslutningsprosess og er vedtatt av kommunens @verste folkevalgte organ,
kommunestyret. Planene omhandler dessuten konkrete forhold. Det skal ikke veere en kurant sak &
fravike gjeldende plan.

Dispensasjoner ma heller ikke undergrave planene som informasjons- og beslutningsgrunnlag. Ut fra
hensynet til offentlighet, samrad og medvirkning i planprosessen, er det viktig at endringer i planer av
betydning ikke skjer ved dispensasjoner, men behandles etter reglene om kommuneplanlegging og
reguleringsplaner. Dette er likevel ikke til hinder for at det f.eks. dispenseres fra eldre planer som ikke
er fullt utbygget, og der reguleringshestemmelsene er til hinder eller direkte motvirker en
hensiktsmessig utvikling av de gjenstdende eiendommene.

Soknad om dispensasjon:

| medhold av plan- og bygningsloven § 19-1 er det sskt om dispensasjon fra reguleringsplan §§1, 2 og
6, vedrerende etasjeantall, plassering av bebyggelse, utnyttelsesgrad og takvinkel. Som begrunnelse
oppgir tittakshaver at:

- Deler av kjeller som omsekes er tidligere tatt i bruk og innredet av tidligere eier.

- Huset er bygd i 3 etasjer og det skal kun bygges et lite tilbygg pa 4,32 m? i en etasje.

- Bygningsmassen vil fremdeles fremsta samlet og tilbygget holdes i samme stil som hus og
garasje.

- Det er de senere arene satt opp flere hus enn opprinnelig vist i reguleringsplan, f.eks.
Dallonaveien 13a, b og ¢ og Dallonaveien 2, 2a, 16 og Lillejordet 14 er satt opp med beboelse
i 3 etasjer.

- Tilbygget tar verken utsikt, endrer lysforholdene og vil ikke veere til sjenanse for nabo og
denne siden av huset vil fremsta bedre da det pr. i dag baerer preg av & ikke vaere ferdiggjort.

- Kravet om at bebyggelsen skal fremsta dpen og villamessig er fremdeles tilstede etter tiltak og
bruksendring.

- Garasjetaket er bygd med pultak, og det vil veere naturlig 4 la taket over tilbygg (vindfang)
0gsa settes opp med pultak. Dette for at det utseendemessig blir holdt i samme stil, og for at
bygningsmassen vil fremstd mest mulig helhetlig.

- Takvinkelen pa tilbygget blir lik som over garasjetak, 42,1 grader, og dette er da innenfor
kravet om at takvinkel skal ligge mellom 22,5 grader og 45 grader.

- Viser ogsa til Dallonaveien 31a hvor pultak er satt opp over garasje i tilknytning til boligen.

- ltillegg er det i plan-omradet satt opp flere hus som ikke har saltak, valmtak, eksempelvis
Dallenaveien 13a, b og c.

- Reguleringsplanen for Dallona-Fiska er en gammel plan fra 1953.

- Ved & ha en praktikantdel kan man se pa dette som en fortetting ved at der blir flere
mennesker i omradet. Den samfunnsmessige siden av saken er da i trdd med kommunens
praktisering av fortetting i omradet. Omradet ligger sentralt til med rikelig utbygd
kollektivtransport-tilbud, godt utbygd gang- og sykkelsti samt umiddelbar naerhet til Trekanten
senter med kolonial, apotek mm. Det vil i s& mate veere et tilbud om bolig til en student,
skoleelev eller enslig person.

| tillegg oppgir tiltakshaver som begrunnelse fra § 2:
«Tilbygget som snskes om & f& satt opp er det mest naturlig at far meneretningen slik
meneretningen over garasje og hus er satt opp. Dette er for at bygningsmassen skal fremsta
pa best mulig méte og likest mulig mate. Taket pa tilbygg i tillegg ha lik takvinkel som tak over
garasje, 42,1 grader, og dermed vil bygningsmassen fremstad mest mulig helhetlig. Tomtens
terreng er skranende pa den siden av huset hvor tilbygget (vindfanget) er sekt satt opp, jfr.
tidligere innsendte tegninger og forklaringer bla i forbindelse med lyskasse soverom. Det er av
den grunn ogsd mest hensiktsmessig at maneretning blir slik som anfert pé tidligere innsendte
tegninger.
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Hensyn:

Hensynet bak bestemmelsen det spkes dispensasjon fra, er & sette en @vre ramme for bygningers
volum over terreng. Derved reguleres den totale belastningen for omgivelsene og tettheten i et
byggeomrade ved at forholdet mellom bebygget og ubebygget areal fastsettes. Graden av utnytting
ivaretar hensynet til landskapskvaliteter, bevaring av vegetasjon, de visuelle fiernvirkninger, lys og luft
i neermiljget m.v. | tillegg er hensynet bak bestemmelsen & fastsette h@ydebegrensninger i form av
etasjebegrensninger.

Plasseringsbestemmelsen:

Hensynet bak reguleringsbestemmelsen det sekes dispensasjon fra, er & plassere bebyggelsen i et
sterre planomrade i forhold til veier, privat uteareal og felles uteareal. Samtidig vil byggegrenser kunne
veere med og gi ulike tomter i et omrade liknende bebyggelsesstruktur slik at omradet fremstar som
helhetlig.

Utnyttelsesgrad:

Hensynene bak utnyttingsbestemmelsen er blant annet det offentliges behov for & kunne styre
bebyggelse av eiendommen med hensyn pa blant annet, bebyggelsens volum, bokvalitet,
uteoppholdsarealer, barn- og unge, universell utforming, ulemper for naboer og estetisk utforming.
Viktig er ogsa sikring tilstrekkelig avsatt parkeringsarealer samt sikring av rom, utsikt og lys til den
enkelte eiendom.

Takutforming:

Hensynet bak takutforming fastsatt i plan er a sikre en relativt lik bebyggelse innenfor planomradet.
Samtidig er takutforming fastsatt i plan vurdert i forhold til plassering av bygninger, slik at bebyggelsen
er til minst mulig sjenanse for naboer.

Vurdering:

Gjeldende arealplankart og situasjonskart viser at bebyggelsen avviker noe fra arealplankartet
vedrarende plassering av bebyggelsen og utnyttelsesgrad. Omradet er i stor grad allerede utbygd og
bade infrastruktur og eiendommer er godt etablert. Bebyggelsen i omridet er av variende alder, og
dette ferer til at omradets helhet ikke er ensartet. Kommunen kan derfor ikke se at saken har noen
presedensvirkning.

Kommunen finner at hensynet bak reguleringsplanen vil bli tilsidesatt, men at dette ikke skjer i
vesentlig grad. Det ble i vedtak 20. juni 1983 godkjent innredning av loft og beboelse i 3 etasjer.
Tegningene viser etter dette vedtak beboelse i tre etasjer. Bruksendringen vil ikke gjere bygningen
heyere eller gi det et starre volum. Hensynet bak bestemmelsen for & regulere hayden pa bygget vil
derfor ikke bli berart. Bygget er godkjent med hayden den har i dag, og det skal ikke gjeres noe
endringer utenom et lite tilbygg i en etasje pa 4,32 m? og innsetting av vindu pd soverom. Taket pa
tilbygget underordner seg hovedbygget slik at Kristiansand kommune vurderer pultak pé tilbygg som
akseptabel. Berarte naboer har samtykket til tiltaket, slik at naboers interesser i forhold til hensynene
vurderes til & veere ivaretatt.

Videre vurderer vi at tiltaket har klart starre fordeler enn ulemper. Vi kan ikke se at det foreligger
ulemper som gjer seg gjeldede med styrke. Fordelene for tiltakshaver er &penbare, ved at han kan
utnytte kjelleren til opphold.

Konklusjon:
Plan- og bygningssjefen konkluderer med at hensynene bak bestemmelsen ikke blir vesentlig

tilsidesatt, og fordelene ved a gi dispensasjon er klart starre enn ulempene. Forutsetningene for &
kunne gi den omsgkte dispensasjon etter plan- og bygningsloven § 19-2 foreligger.

Adresse:
Eiendomsdataavdelingen har tildelt tiltaket falgende adresse Lillejordet 10.

Ferdigstillelse:

Fer tiltaket tas i bruk tiltakshaver skriftlig anmode om ferdigattest. Dokumentasjon i samsvar med
plan- og bygningsloven § 21-10, jfr. forskrift om byggesak SAK § 8-1 ma innsendes:

1. Opplysninger om tiltakets plassering (slik det er utfert) fortrinnsvis pa digital form, for ajourfaring
av kart (dersom dette ikke er innsendt tidligere).
2. Dokumentasjon pa at radonniva er funnet tilfredsstillende.



3. "Som bygget” tegninger. (Skal sendes inn uansett om det ikke er foretatt endringer)

Er tiltaket endret utover gitt tillatelse ma reviderte tegninger innsendes og sekes godkjent som endring
av tillatelse. Slike endringer skal godkjennes av kemmunen fgr de gjennomfares.

Gebyr:

Behandlingsgebyr for byggesak kr 6.000,- + behandlingsgebyr for dispensasjon kr 6.500,- kartavgift
kr 1.000,- til sammen kr 13.500,- ma innbetales. Faktura ettersendes til tiltakshaver.

Gyldighet:
Vedtak om tillatelse har gyldighet i 3 &r fra vedtaksdato. Etter den tid faller tillatelsen bort, jfr. plan- og
bygningsloven § 21-9.

Klageadgang:
Vedtaket kan paklages, jfr. plan- og bygningsloven § 1-9 og forvaltningsloven § 28. Se vedlagte
orientering.

Med hilsen
Bj@rn Harald Andersen Mary Simonsen
Byggesaksleder Saksbehandler

Dokumentet er godkjent elektronisk og gyldig uten underskrift

Vedlegg: Orientering om klageadgang, og skjema for ferdigattest.
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ORIENTERING OM KLAGEADGANG

Klageorgan
Avgjerelsen kan paklages til Fylkesmannen i Agder som har fatt delegert myndighet fra Kommunal- og
regionaldepartementet til & avgjere saker om klage over vedtak fattet av kommunen.

Klageadressat

Klagen skal sendes til:

Plan-, bygg- og oppmaélingsetaten, Postboks 417 Lund, 4604 Kristiansand
Beswsksadresse: Radhusgata 18 — etter avtale.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dette brev kom frem. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt innen
fristens utlap. Dersom klagen kommer inn for sent, kan vi se bort fra klagen. Du kan se@ke om & fa
forlenget fristen, men da ma du begrunne hvorfor du @nsker det. Seknad om forlenget frist ma ogsa
sendes innen 3 uker.

Innholdet i klagen
Du mé presisere:
¢ Hyvilket vedtak du klager over, oppgi saksnummer
Arsaken til at du klager
Den eller du endringer som du @nsker
Eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen
Du mé oppgi ditt navn og adresse.
Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomferingen av vedtaket

Selv om du har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfares straks. Du kan imidlertid seke om & fa
utsatt gjennomfa@ringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort (seke oppsettende
virkning). Seknaden ma begrunnes og sendes til plan-, bygg- og oppmalingsetaten. Plan- og
bygningssjefens avgjerelse om oppsettende virkning kan ikke paklages, men du kan selv bringe
sparsmalet om oppsettende virkning direkte inn for fylkesmannen til ny vurdering.

Rett til 4 se gjennom saksdokumentene og til a kreve veiledning
Med visse begrensninger har du rett til 8 se gjennom dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i
forvaltningslovens §§ 18 og 19. Ved & ta kontakt med plan-, bygg- og oppmalingsetaten vil du f&
naermere veiledning om:

e adgangen til & klage

e fremgangsmaten ved klage

e saksbehandlingsregler ved klage

Kostnader ved omgjering av vedtak

Nér et vedtak som felge av klage blir endret til gunst for en part, kan parten kreve dekning for
vesentlige kostnader som har vaert nedvendige for & fa vedtaket endret. Forutsetningen er da vanligvis
at det organet som traff det opprinnelige vedtaket har gjort en feil slik at vedtaket blir

endret. Kravet ma settes frem for plan-, bygg- og oppmalingsetaten senest 3 uker etter at du har
mottatt det nye vedtaket.

Du kan ogsé spke om a fa dekket utgifter til nedvendig advokathjelp etter reglene om fritt

rettsrad. Det gjelder visse inntekts- og formuesgrenser. En advokat kan gi naermere opplysninger om
dette.



Gnr.:14 Bnr.: 1142 Fnr.:
Adresse: Lillejordet 10
KRISTIANSAND Areal i m2: 795

KOMMUNE Anm.:

Koordinatsystem: Euref89 sone 32

Kvalitet eiendomsgrenser:
--------------- Malte eiendomsgrenser, koordinatmalt

Usikre eiendomsgrenser

Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold.

Malestokk: 1:1000
] 10 20 30 40 m

— — |

Dato: 07.05.2015
sign.: Suzana Rijic
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OMMUNE .
e ;s Anm.: Koordinaisysiem: Eurefg89 sone 32
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Dato: 07.05.2015
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GRUPPE & NKR b
r Odonovo OPPDRAGSS-;J;SI\G'I:ITE:I; RAPPORTEN g;:;f::fg;

: RAPPORTSIDE UTSKRIFTSDATO

The globxal leader in radon measurement 1av2 2019-11-07
MERKING

NO-20605

Astri Gyberg
Lillejordet 10

4621 Kristiansand S
NORWAY

VIA
Radonova.no

RAPPORT ER SENDT TIL
ASTRI GYBERG

RAPPORT - MALING AV RADON

Beskrivelse av malingen

Malingen er gjennomfgrt (med Rapidos®). For mélemetode, se baksiden.
De ankom Radonova Laboratories AB og ble forbehandlet 2019-11-06.
De ble analysert 2019-11-07.

Opplysninger om eiendommen
Opplysningene er framskaffet av Oddbjgrn Uggedal som ogsa star inne for at méleveiledningen ble fulgt.

ADRESSE FOR MALING
Lillejordet 10
4621 Kristiansand S

GARDSNR: BRUKSNR: BOLIGTYPE: BYGGEAR: KJELLERTYPE:
14 1142 Frittliggende enebolig 1981 Under deler av huset
BYGGEMATERIALE

GRUNNMUR:

Stept grunnmur

Malt radonkonsentrasjon

SPORFILM  MALEPERIODE BETEGNELSE TYPEROM ETASJE VENTILASION MALEVERDI  ARSMIDDELVERDI
264699-0 2019-10-18 - 2019-10-28 Soverom 2 etasje Naturlig 75 + 30 Bg/m*

226409-1  2019-10-18 - 2019-10-28 Soverom  Sokkeletasje Naturlig 130 + 40 Bg/m?

Kommentar til malingen
Arsmiddelverdi beregnes kun om maletiden er minst 2 maneder innenfor vinterhalvaret.

. . . . . ¢ E D. STEM Ceg, S TEy,

Maria Lindkvist (Elektronisk signatur) ,“\\ e ;‘ { %t
B Underskrift av analyseansvarlig ved Radonova Laboratories AB G Q'f \ i:Tv_-sL/:l' \;uv-m. 4
.3 Denne rapport far kun giengis i sin helhet, om ikke laboratoriet som har utarbeidet den, . DITY e S morm?
E skriftlig har godkjent noe annet pa forhand. m;:‘-::;w
; ISOAEC 17028
:l ADRESSE POSTADRESSE KONTAKTINFORMASJON FIRMAINFORMASJON
8| Radonova Laboratories AB Radonova Laboratories AB 33050303 Org nr: 556690-0717
g Rapsgatan 25 Box 6522 kundeservice@radonova.no VAT nr: SES56690071701
OI SE-754 50 Uppsala, SWEDEN SE-751 38 Uppsala, SWEDEN www.radonova.no Bank giro: 987-5030
z
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APPEND_NO_NO_001_v191101.

OPPDRAGSNUMMER RAPPORTEN UTARBEIDET

5505657:1 2019-11-07
RAPPORTSIDE UTSKRIFTSDATO
2av2 2019-11-07
MERKING

NO-20605

Maling av radon

Maling av radon i inneluft gjgres ved hjelp av sporfilmmetoden. Straling fra radon og radondgtre (alfapartikler), har evnen til
4 pafgre mikroskopiske skader eller “spor” i visse typer materialer. Disse sporene gjgres synlige gjennom kjemisk etsing. Et
avansert mikroskop leser tettheten av spor som igjen gir gjennomsnittlig radonkonsentrasjon i maleperioden.
Radonkonsentrasjonen i inneluft kan variere mye over tid, men det samlet eksponering over lang tid som har betydning for
helserisikoen.

Malt radonkonsentrasjon

Maleverdi er giennomsnittlig radonkonsentrasjon i maleperioden. For hver maleverdi er det oppgitt en usikkerhet (95%
konfidensniva). En verdi pa f. eks. 100 = 20 Bq/m? betyr at radonkonsentrasjonen med stor sannsynlighet ligger i intervallet
80 — 120 Bq/m?, men med 100 Bq/m? som den mest sannsynlige verdi. Den minste detekterbare aktivitetskonsentrasjonen
(MDA) for en méleperiode pa 3 maneder er 10 Bq/m?>.

Arsmiddelverdi

Arsmiddelverdien er det mest sannsynlige gjennomsnittet for et helt ar. Radonkonsentrasjonen er vanligvis hgyere om
vinteren enn om sommeren. Derfor korrigeres malt radonkonsentrasjon med darstidsfaktorer gitt av Direktoratet for
stralevern og atomsikkerhet (DSA). Det er arsmiddelverdien som skal sammenliknes med tiltaksgrenser og relevante lovkrav,
f.eks. ved utleie av bolig (stralevernforskriften) og nybygg (byggteknisk forskrift).

Tiltaksgrense pa 100 Bq/m?

DSA anbefaler at effektive radonreduserende tiltak iverksettes sd snart som mulig for a senke radonnivéene hvis
arsmiddelverdi i oppholdsrom er hgyere enn 100 Bg/m® Dersom malinger avdekker radonnivaer som ligger under
tiltaksgrensen, men hvor det anses som mulig & oppna en vesentlig reduksjon av nivdene gjennom gitte tiltak, bar slike
tiltak iverksettes.

Grenseverdi p 200 Bq/m?
Begrepet grenseverdi defineres som den grensen som DSA vurderer at alle oppholdsrom i alle bygninger bar tilfredsstille.
Dersom radonmalinger avdekker arsmiddelverdier hgyere enn grenseverdien, anbefales det tiltak, helt inntil

radonkonsentrasjonene er sa lave som praktisk mulig og under grenseverdien.

Koder for urapporterte detektorer

DNR Ikke rapportert — Ikke returnert

VTW Ikke rapportert — Synlig manipulert

FBD Ikke rapportert — Skadet ved retur

LiL Ikke rapportert — Skadet i laboratoriet
DTO Ikke rapportert — For gammel for analyse

Signatur pa rapporten

Ved signatur pa rapporten bekrefter den analyseansvarlige hos Radonova Laboratories AB at analyse og beregninger er
utfert i henhold til DSAs prosedyrer og oppfyller SWEDACs krav. Ved elektronisk signatur ma den analyseansvarlige oppgi et
personlig passord i hvert enkelt tilfelle. Pa rapporten er det ogsa oppgitt om den personen som har plassert ut detektorene,
har attestert at Radonova Laboratories ABs anvisning er fulgt.

Akkreditering

Malingen er utfgrt i henhold til DSAs «Maleprosedyre for radon i boliger», utgitt 2013 eller «Maleprosedyre for radon i
skoler og barnehagery, utgitt 2015. (Denne er ogsa egnet for @vrige arbeidsplasser.) Radonova er akkreditert (nr. 1489) av
SWEDAC til & utfgre malinger av radonkonsentrasjonen etter disse metodene. Analyseutstyret kontrolleres daglig og det
kalibreres regelmessig i henhold til ISO 11665-4.
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Attestert kopi av dok.nr. 1982/4314/93 Side 1 av 2

N
I Kertyeriet Attesteringstidspunkt 2025-09-24 13:31

UAGBOKFQRT
15.00.82 004314
RHISTIANSAND BYRETT

ERKLARING

14 1142
Undertegnede som eier av gnr. ........... bnr.

[ iy e - -
matr.nr. LiLLE SoRDET =

erklarer herved likeoverfor Kristiansand kommune at jeg vedtar kommu-
nens vannforsynings- og kloakkreglement som gjeldende for eiendommen
og forplikter likeledes meg selv og senere eiere til & overholde de
til enhver tid gjeldende bestemmelser for vann- og kloakkarbeiders
. utfgrelse.

Er noen del av anlegget utfgrt ved dispensasjon fra gjeldende be-
stemmelser vedtas vilkarene for dispensasjonen og Kristiansand inge-
nigrvesen har rett til ndr som helst & kreve det utfgrt pa forskrifts-
messig madte hvis det oppstdr saniteare ulemper eller kommunen finner
det npdvendig.

Denne erklaring blir & tinglyse som vedkommende eiendommen og kan
ikke avlyses uten Kristiansand ingenigrvesens samtykke.

® e NSRS i den oo W20 94
AW Lofol 1 i2zos oo JIR:

Eieres egenhendige underskrift og personnummer.
Edelpary..dindadheld _OlolS N
Elbjgrg Lindefjeld personnr.

140



Attestert kopi av dok.nr. 1982/4314/93 Side 2 av 2

N
[ Kerieret Attesteringstidspunkt 2025-09-24 13:31
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Attestert kopi av dok.nr. 1975/5104/93 Side 1 av 2

)
[y Kartueriet Attesteringstidspunkt 2025-09-24 12:40

) T 7 im 1
Ll‘..r\":I.u' ‘! rii‘b:i:l-a EY:ETT
L]

DO5104 225 7

. _ ERKLERING.

Undertegnede eier av gnr, 14 bar./YZ, Lillejordet 3 b
aksepterer herved at det pi eiendommen blir nedsatt
septiktank og over eiendommen nedlegges vann og avldps=-
ledninger som blir felles for eiendommene gnr. 14
bnr.//1% og gnr. 1% bar. 561.

Videre kan det fra fellesanlegget legges og for ettertiden
ligge vann- og avldpsledninger til gnr. 1% bnr. 561.

Det gis rett til ettersyn og vedlikehold av anlegget.

Eiendommene er solidarisk ansvarlig for ettersyn og
vedlikehold av den del av vann- og avldpsanlegget som
er felles for eiendommene.

Skader og ulemper som ved ettersyn og vedlikehold av
anlegget piftres grunneier erstattes etter: avtale
eller skjonn.

. Denne erklazring blir &4 tinglyse som vedkommende
eiendommene og = kan ikke avliyses uten Kristiansand
ingenidrvesens samtykke.

Erkl=ringen oppbevares av Kristiansand ingenidrvesen.

Végabygd, den DRI IR R R A

oy i) a’}.' PO S
Eier av gor. 14 bnr.//y,, Lillejordet 3 b ..[odbé. drdiideshds...
ikﬁ#@yﬁﬁ‘:Lw&Qb41@4fi_ Ole Lindefjeld

e g ti_Lq..
- .'III.--I..-.....

Sverre Naustvik

Eier av gnr, 1% bnr, 561,Lillejordet 3 & ;.

-]
.

.fj.vmv.; lawbnt
. Henny Naustvik
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[y Kartvedet Attesteringstidspunkt 2025-09-24 12:40
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Nabolagsprofil

Lillejordet 10 - Nabolaget Kjerrheia - vurdert av 53 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere

Opplevd trygghet
Veldig trygt 86/100

Kvalitet pa skolene

Veldig bra 83/100
* Naboskapet
i Godt vennskap 69/100
Aldersfordeling

11.7%
14.4%
14.5%

2%

38.9%

37
38.9%

25%
243 %
1.2%

5.4%
6.9 %
72%

N. I .

189 %
17.2%
183 %

e Enslige
Offentlig transport
& Vagsbygd ringvei nedre 2min %
Linje 12, 51,52 0.2 km
@ Kristiansand stasjon 5min &
Linje F5 3.5km
X Kristiansand Kjevik 22 min &
Skoler
Vagsbygd skole (1-7 kl.) 9 min %
450 elever, 40 klasser 0.8 km
Slettheia skole (1-7 kl.) 11 min %
326 elever, 27 klasser 0.9 km
Karuss skole (1-10 kl.) 11 min %
402 elever, 32 klasser 0.9 km
Vagsbygd skole. avd. Asane (1-3 kl.) 19 min %
Fiska skole (8-10 kl.) 8 min %
259 elever, 17 klasser 0.7 km
Vagsbygd videregdende skole 8 min %
510 elever 0.7 km
Akademiet vgs Kristiansand 8 min &
180 elever 49km
Ladepunkt for el-bil
& Slettheia Borettslag 5min %
=& Extra Fiskd 7 min %

144

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Kjerrheia 889 474
. Kristiansand 79 810 39213
B Norge 5425412 2654 586
Barnehager

Karuss barnehage (1-5 ér) 9 min %
59 barn 0.8 km
Eplehagen barnehage (0-5 ar) 10 min 4
93 barn 0.8 km
Linerla barnehage (1-5 ar) 12 min 4
66 barn 0.9 km
Dagligvare
Coop Mega Vagsbygd 4 min &
PostNord 0.3 km
Coop Extra Vagsbygd 8 min %
Spndagsépent 0.6 km



Primaere transportmidler Varer/Tjenester

i AMFI Vagsbygd 9 min 4
o= 1. Egen bl agsbyg min

£} 2 Buss

@ Apotek 1 Trekanten Vagsbygd 4 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

o Stgynivaet

< Lite stgyniva 91/100 B 31% i barnehagealder
W 38%6-124ar

M 18%13-154r

&, Turmulighetene
ﬁ 13% 16-18 ar

| Neerhet til skog og mark 89/100

Kollektivtilbud
<"~ Veldig bra 89/100

Familiesammensetning

Sport
Par m. barn
@ Gislemyrveien ballgkke 5min % ——————
Ballspill 0.4 km ——
Par u. barn
@ Kjerrheia ballgkke 6 min % ——
[
BallSpill 0.5km ]
& SATS Vagsbygd 6 min & ELS"Q m. barn
|
&  Fresh Fitness Vagsbygd Lumber 7 min & e
Enslig u. barn
|
e
Flerfamilier
|
|
M 29% enebolig
B 7% rekkehus
[ 52% blokk 0% 58%
12% annet
B Kjerrheia
B Kristiansand
¥ Norge
Sivilstand
«Godt og trygt for ungene» Norge
. o .
Sitat fra en lokalkjent Gift 28% d3%
Ikke gift 51% 54%
Separert 15% 9%
Enke/Enkemann 6% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Lillejordet 10 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
46217 KRISTIANSAND S Saksbehandler: Gaute Kverneland
Telefon: 934 55983
Oppdragsnummer: E-post: gaute kverneland@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



