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Austbgveien 12B, 4085 HUNDVAG

Pen toppleilighet med en herlig
terrasse pa hele 60 kvm - Sentralt
- Parkering i lukket anlegg - Ingen
forkjopsrett
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Eiendomsmegler MNEF
Christoffer Vaerstad

Mobil 97093 630
E-post  christoffer.verstad@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Rogaland avd.

Stavanger

Kongsgata 10, 4005 STAVANGER. TLF. 51 74

5500

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

2 Austbgveien 12B

Kr 3890 000,-
Kr 27 545,

Kr 1 350,-
Kr3918 895-
Kr 6 000,-
Marianne Trane

Andelsleilighet
Andel

2007

73/81 kvm
1662 m?

2

3

Gnr. 7, bnr. 1553
15

1413250017

Velkommen til
Austboveien 12 B!

Vihar gleden av & presentere en flott og tiltalende toppleilighet med
sentral beliggenhet pad Hundvag. Leiligheten holder bra standard med
en spennende planlgsning. Stor og unik takterrasse pa hele 60 kvm.
Her har man saerdeles gode solforhold. Det er parkering i lukket
parkeringsanlegg med elbillader.

Leiligheten ligger meget sentralt, naerhet til skole, barnehage, butikker,
populeere turomrader, sjgen og idrettsanlegg. Gode bussforbindelser
og enkel logistikk til sentrum og Forus via tunellen.

Innhold:

2. etasje: Entré, bad/vaskerom, 2 soverom, kjgkken m/spisestue.
3. etasje: Stue, kott, terrassebod.

Utvendig bod.

Denne leiligheten bgr oppleves.
Velkommen til visning!




Innhold
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Om eiendommen . ... .. 4
Tilstandsrapport . ... ... 39
Egenerklaering .. ... 57
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 73 m?

BRA -e: 8 m?

BRA totalt: 81 m?
TBA: 60 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 5 m? Bod

2. etasje
BRA-i: 43 m2 Entré, bad/vaskerom, soverom, soverom 2, kjskken m/spisestue

3. etasje
BRA-i: 30 m2 Stue, Kott (ikke malbart)
BRA-e: 3 m2 Terrassebod

TBA fordelt pa etasje
3. etasje
60 m?

Ikke malbare arealer

Boligens GUA er 88 m2.

Arealer med lav himlingshgyde (for eksempel skratak), betegnes i tilstandsrapport
som ALH og summen av ALH og BRA betegnes som GUA.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1662 m?

Tomtebeskrivelse
Pent opparbeidet av borettslaget
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Beliggenhet

Leiligheten ligger meget sentralt, naerhet til skole, barnehage, butikker, populaere
turomrader, sjgen og idrettsanlegg. Gode bussforbindelser og enkel logistikk til
sentrum og Forus via tunellen.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger. rekkehus og
leiligheter. Naering og butikker like i neerheten (Hundvagkrossen)

Bygningssakkyndig
Asbjgrn Frafjord

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Oppfert i beting og tre. For mer info se tilstandsrapport fra takstmann.

Innhold

2. etasje: Entré, bad/vaskerom, soverom, soverom 2, kjigkken m/spisestue.
3. etasje: Stue, Kott (ikke malbart), terrassebod.

Utvendig bod

Standard

Vi har gleden av & presentere en flott og tiltalende toppleilighet med sentral
beliggenhet pa Hundvag. Leiligheten holder bra standard med en spennende
planlgsning. Stor og unik takterrasse pa hele 60 kvm. Her har man szerdeles gode
solforhold. Det er parkering i lukket parkeringsanlegg med elbillader.

Denne leiligheten bgr oppleves.
Velkommen til visning!

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Utvendig > Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Vurdering av avvik: Utvendig listing av vinduer er ikke fagmessig utfgrt. Det er
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registrert spor etter fukt i vinduskarmer i stue 3. etasje, dette

skyldes vanninntrengning utenfra. Pa utsiden er det lgse kledningspaneler som kan
vaere medvirkende til vanninntrengningen.

Konsekvens/tiltak: Belistning/vannbrett ma utbedres og overganger tettes. Skadearsak
er utvendig, og dermed borettslagets ansvar. Det ma apnes rundt vindu for a fa til en
tilfredsstillende sekundaertetting f@r veggpanel re-monteres for & hindre fuktskader i
vindu/konstruksjon.

Andre utvendige forhold

Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

Vurdering av avvik: Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l.
for fellesdeler i bygget.

Konsekvens/tiltak: For & lukke avviket ihht NS 3600.2018 ma det utarbeides en
Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da dette er opp til
borettslag/sameie a rekvirere er kostnadsestimat ikke satt.

Radon

Ut fra alder skal bygget vaere utfgrt med radonsperre men ingen dokumentasjon
foreligger.

Vurdering av avvik: Dokumentasjon pa radonsperre foreligger ikke.
Konsekvens/tiltak: Innhent dokumentasjon, om mulig.

Innvendige trapper

Innvendig vindeltrapp til 3.etasje.

Vurdering av avvik: Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav.

Trappen er en vindeltrapp som ikke ma sammenlignes med en normal trapp med tanke
pa utfgrelse, bredde, stigning etc. Denne type trapp er montert for & spare gulvplass i
spisekroken pa kjokkenet.

Konsekvens/tiltak: Apninger er s&pass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold
anbefales & lage mindre &pninger. Apninger mellom trinnene bgr reduseres for &
redusere faren for at barn kan krype gjennom og falle ned.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM - Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 6 mm
malt internt i dusjhjgrnet og 6 mm malt fra der til dusjstokk.

Vurdering av avvik: Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak: Vatrommet fungerer med dette avviket

2. ETASJE > BAD/VASKEROM - Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.
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Konsekvens/tiltak: Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller T ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM - Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og dusjvegger/hjgrne.

Vurdering av avvik: Det er pavist riss/sprekker i utstyr pa vatrommet. Det er pavist
krakkelering i overflater ved sluk i servant

Konsekvens/tiltak: Andre tiltak: Ved oppgradering av baderommet vil det veere naturlig
a skifte servanten. Inntil oppgradering ma man fglge med utviklingen pa krakeleringen.

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rgrskap.

Vurdering av avvik: Det er pavist at eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system ikke
ledes til sluk eller annen kompenserende Igsning. Hovedstoppekran og fordeling av
vannrgr er lagt over sekunderhimlingen i baderom. Tilkomsten er via en metalluke som
er skrudd fast til himlingsplatene.

Konsekvens/tiltak: Det bgr foretas tiltak pa anlegget som sikrer bedre Igsning pa
eventuelt lekkasjevann fra rgr i rer system. Ved eventuell lekkasje vil himlingen i
baderommet skades av vann, fgr dette ledes til sluk i baderommet. Betjening av
hovedstoppekran er redusert, i og med at metallplate ma skrues Igst for tilkomst.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 150 liter.

Vurdering av avvik: Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank
iht. gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak: Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende
forskrift.

Forhold som har fatt TG3:
Ingen.

Innbo og Igsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende Igsgre/tilbehgr.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.
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Parkering
Fast parkering i lukket anlegg med elbillader

Solforhold
Svaert gode solforhold pa takterrasse

Forsikringsselskap
IF Skadeforsikring

Polisenummer
SP562788

Enerqi
Oppvarming
Elektrisk oppvarming. Varmepumpe montert

Energikarakter
D

Energifarge
Red

Borettslaget/@konomi
Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld

Kr 3 890 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 1020015

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 4 080 059

Formuesverdi sekundaer ar
2023
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Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnader dekker bygningsforsikring, offentlige avgifter, strem i fellesareal,
vaktmestertjenester, kabel-tv og diverse vedlikehold/drift.

Felleskostnadene er opplyst avforretningsferer. Borettslaget star fritt til &
fremforhandle andre avtaler og drift av borettslaget til enhver tid.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 6 000

Andel Fellesgjeld
Kr 27 545

Fellesgjeld pr. dato
30.04.2025

Andel fellesformue
Kr 3 852

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Borettslaget

Borettslagsnavn
Galeitunet Brl

Organisasjonsnummer
990700648

Austbgveien 12B
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Andelsnummer
15

Om borettslaget

- Blokkbebyggelse, uten heis

- Borettslaget bestar av 29 enheter

- Medlem av sikringsordning i Klare Finans AS.
- Fast avtale med vaktmester

- Ingen forkjgpsrett

- Tilrettelagt for lading av EL-bil

Styrets planer fremover i fglge innkalling til generalforsamling den 15.04.24.
Vi i styret har planer om:

- Utbedre skillevegg mellom terrasse til enkelte beboere

- Skifte enkelte ytterdgrer

- Utbedre grgnt omrade

Styreleder: Christian Osberg
Telefon: Mob.: 41788932
E-post: Galeitunet@styretmitt.no

Lanebetingelser fellesgjeld

Spesifikasjon av lan:

Lanenummer: 60308103660, Nordea Bank ABP, Filial i Norge
Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 16.05.2024: 6.45% pa.

Antall terminer til innfrielse: 39

Saldo per 16.05.2024: kr 615 971,

Andel av saldo: kr 17 383;-

Forste termin/fgrste avdrag: 30.03.2019 ( siste termin 30.12.2033)
Ikke IN

Sikringsordning fellesgjeld
Medlem av sikringsordning i Klare Finans AS.

Forkjgpsrett
Ifelge borettslagets vedtekter, er det ikke forkjspsrett pa lagets andeler.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmotet/generalforsamling.
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Det gjgres oppmerksom pa at felleskostnadene vil gke med 5-10 % fra 01.01.25 i fglge
styret.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pé overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kjsper ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold, som hund og katt, er tillatt iht. borettslagets vedtekter.

Forretningsforer
Forretningsforer
Bate Boligbyggelag

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 7, bruksnummer 1553 i Stavanger kommune.Andelsnr. 15 i Galeitunet
Brl med orgnr. 990700648

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1103/7/1553:

Austbgveien 12B
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24.02.2006 - Dokumentnr: 3405 - Best. om vann/kloakkledn.
Rettighetshaver Stavanger kommune v/Vann og avilgpsverket.

08.02.2005 - Dokumentnr: 1952 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:1103 Gnr:7 Bnr:295

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 11.01.2013

Vei, vann og avlgp
Offentlig

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er regulert til bolig og ligger i et omrade regulert til boligformal og Bolig/
Forretning/Kontor. Plan 1954 og 1734.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
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skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Etter avtale med selger. Fleksibel

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold
Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens

hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
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akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjopers beskrivelse
3890 000 (Prisantydning)

27 545 (Andel av fellesgjeld)

3917 545 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

1 350 (Omkostninger totalt)
9 250 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
12 050 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Help Pluss)

3918 895 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3926 795 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3929 595 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 1350

Betalingsbetingelser
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
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konto i norsk finansinstitusjon.
Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,1 % av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 14 900,-. Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 40 000,-.
Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale. Alle
belgp er inkl. mva.

Austbgveien 12B
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Oppdragsansvarlig

Christoffer Veerstad

Avd. leder Stavanger / Eiendomsmegler MNEF
christoffer.verstad@aktiv.no

TIf: 970 93 630

Aktiv Eiendomsmegling Rogaland, avd Stavanger, Kongsgata 10
4005 STAVANGER
TIf: 517 45 500

Salgsoppgavedato
09.05.2025
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SOVEROM

SOVEROM

GANG

REF

KJGKKEN

Plantegningen er ikke malbar. Avvik kan forekomme.

Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle feil.

akuv.



STUE TAKTERRASSE

BOD BOD

APENT NED TIL KJBKKEN

Plantegningen er ikke malbar. Avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle feil. \ ®
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Leilighet

@ Austbgveien 12 B, 4085 HUNDVAG
(1) STAVANGER kommune

# gnr. 7, bnr. 1553

# Andelsnummer 15

Sum areal alle bygg: BRA: 81 m? BRA-i: 73 m?

Befaringsdato: 05.05.2025 Rapportdato: 09.05.2025 Oppdragsnr.: 12162-1661 Referansenummer: SC1034

Autorisert foretak: TAKST TEAM AS Sertifisert Takstingenigr: Asbjgrn Frafjord Var ref: 007732

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

TAKST TEAM AS

LITT OM TAKST TEAM AS

\

Norsk takst

Vi er et firma som har drevet med taksering av fast eiendom i mer enn 40 ar. Rogaland fylke er vart primaeromrade, men vi utfgrer ogsa

oppdrag i tilstgtende fylker.

Takst Team bestar av uavhengige, profesjonelle og faglig dyktige takstingenigrer som sikrer og takserer verdier, skader og eiendom
etter bransjens strenge standarder og etiske regler. Vi er sertifisert giennom Norsk Takst, og fglger deres etterutdanningsprogram.

Vi er medlem av Takstnett - Norges stgrste totalleverandgr av taksttjenester. Les mer om oss her: https://www.takstnett.no

Vare verdier;

Kompetent: Vi har bade spiss- og breddekompetanse
Uavhengig: Vi er uavhengige og profesjonelle
Nytenkende: Vi er framoverlente og toneangivende

Vare rapporter er utarbeidet etter Norsk takst sine retningslinjer, og vi ber deg lese ngye gjennom rapporten. Har du spgrsmal, eller er

det noen feil som bgr rettes opp, ber vi deg kontakte oss for a avklare dette.

Rapportansvarlig

fbyprn frafd

Asbjgrn Frafjord
Uavhengig Takstingenigr
asbjorn@takst-team.no

924 05 207

o
Norsk takst R

Oppdragsnr.: 12162-1661 Befaringsdato: 05.05.2025
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Austbgveien 12 B, 4085 HUNDVAG TAKST TEAM AS ‘
Gnr 7 - Bnr 1553 Auglendsmyrd 11 | I I
1103 STAVANGER 4016 STAVANGER ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO

Oppdragsnr.: 12162-1661 Befaringsdato: 05.05.2025 Side: 4 av 18
42
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Beskrivelse av eiendommen

TAKST TEAM AS

Auglendsmyrd 11 k l
4016 STAVANGER Norsk takst

Borettslagsleilighet fra 2007 fremstar som i normal stand og
med normalt vedlikehold.

Registrerte tilstandsanmerkninger har hovedsakelig arsak i
bygningens alder og vedlikehold, samt konstruksjon.

Enkelte tilstandsgrader er gitt kun ut fra alder og hva som er
forventet teknisk levetid pa bygningsdelene i denne delen av
landet.

Innvendige overflater er generelt kommentert da det er synlig
for alle, og ma vurderes ut fra egne krav til kvalitet og utforming.

Leilighet - Byggear: 2007

UTVENDIG G tilside

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Bygningen har malte ytterdgrer.

Terrasse ut fra stue i 3. etasje.

Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i
bygget.

INNVENDIG Ga til side

Innvendig er det gulv av parkett / laminat. Veggene har tapet og
malte plater. Innvendige tak har malte plater.

Etasjeskiller er av betongdekke.

Ut fra alder skal bygget vaere utfgrt med radonsperre men ingen
dokumentasjon foreligger.

Innvendig vindeltrapp til 3.etasje.

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM Gé til side

Bad/vaskerom

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 6 mm malt internt i dusjhjgrnet og 6 mm malt fra der til
dusjstokk.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og
dusjvegger/hjgrne.

Det er mekanisk avtrekk.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Kjgkken mot bad.

KIGKKEN G4 til side

Benkeplaten er av laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin og
komfyr.
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har mekanisk ventilasjon der avtrekksviften er montert over
yttertak. Avtrekk fra kjgkken er fgrt ut i yttervegg..

Varmtvannstanken er pa ca. 150 liter.
Det elektriske anlegget er utfgrt med automatsikringer.
6-kilos brannslukkingsapparat og rgykvarsler i boligen.

Arealer

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Leilighet
¢ Det foreligger ikke tegninger
Byggemeldte tegninger er etterspurt, ikke mottatt.

Oppdragsnr.: 12162-1661 Befaringsdato: 05.05.2025 Side: 5av 18
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Sammendrag av boligens tilstand

. . Utvendig > Andre utvendige forhold Gitilside
Fordeling av tilstandsgrader o
15 @ Innvendig > Radon Ga til side
@ Innvendig > Innvendige trapper Gitil side
10 @) Tekniske installasjoner > Vannledninger Gitil side
@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatil side
5 @) vatrom > 2. Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly Gatilside
0 Vatrom > 2. Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran Gatilside
= og tettesjikt
0 =
B 7GO: Ingen awik 0 Vét.rom > 2.. Etasje > Bad/vaskerom > Saniterutstyr Gatilside
og innredning
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Tilleggsbygg:
Tilleggsbygg er kun enkelt beskrevet, ikke kontrollert iht. NS
3600.
Etasjeskille:
Sk etter skjevheter kan avvike fra NS3600, da det i hovedsak
bestrebes pa @ male fra yttervegg til yttervegg, eller kun det
stgrste rommet per etasje.
Det er flyttet pa mgbler/inventar for a fa tilkomst til a
undersgke utsatte bygningsdeler, installasjoner og innretninger.
Det er imidlertid ikke flytte pa mgbler/inventar som ellers star i
rommene, men som likevel kan skjule skader (for eksempel
hakk i parkett, sprekk i flis etc.). Det er selgers ansvar a sjekke
og opplyse om slike skader i forbindelse med salg.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Leilighet
(JE) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@) Utvendig > Vinduer Gatil side

Oppdragsnr.: 12162-1661 Befaringsdato:  05.05.2025 Side: 6 av 18
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Tilstandsrapport

TAKST TEAM AS ‘
Auglendsmyra 11 k I I
4016 STAVANGER ~ Norsk takst

LEILIGHET

Byggear Kommentar
2007 EDR

Anvendelse
Helarsbolig

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

L 28 Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:

¢ Utvendig listing av vinduer er ikke fagmessig utfgrt.

Det er registrert spor etter fukt i vinduskarmer i stue 3. etasje, dette
skyldes vanninntrengning utenfra. Pa utsiden er det Igse
kledningspaneler som kan veaere medvirkende til vanninntrengningen.

Konsekvens/tiltak
 Belistning/vannbrett m3 utbedres og overganger tettes.
Skadearsak er utvendig, og dermed borettslagets ansvar.

Det ma apnes rundt vindu for & fa til en tilfredsstillende sekundaertetting
fgr veggpanel re-monteres for & hindre fuktskader i vindu/konstruksjon.

Spor etter fukt innvendig i karm

Oppdragsnr.: 12162-1661

Befaringsdato: 05.05.2025

Veggpaﬁél er lgst

Dgrer

Bygningen har malte ytterdgrer.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse ut fra stue i 3. etasje.

Betongherller ligger ujevnt og har nor bevegelse nar man gar pa de.

Andre utvendige forhold

Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l.
for fellesdeler i bygget.

Konsekvens/tiltak

Side: 7 av 18
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Tilstandsrapport

o For a lukke avviket ihht NS 3600.2018 ma det utarbeides en
Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da
dette er opp til borettslag/sameie a rekvirere er kostnadsestimat ikke
satt.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett / laminat. Veggene har tapet og malte
plater. Innvendige tak har malte plater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke.

_ Liv8 Radon

Ut fra alder skal bygget veere utfgrt med radonsperre men ingen
dokumentasjon foreligger.

Vurdering av avvik:

* Dokumentasjon pa radonsperre foreligger ikke.
Konsekvens/tiltak

¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

Innvendige trapper

Innvendig vindeltrapp til 3.etasje.

Vurdering av avvik:

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav.

Trappen er en vindeltrapp som ikke ma sammenlignes med en normal
trapp med tanke pa utfgrelse, bredde, stigning etc.

Denne type trapp er montert for a spare gulvplass i spisekroken pa
kjgkkenet.

Konsekvens/tiltak
« Apninger er sapass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold
anbefales & lage mindre apninger.

Apninger mellom trinnene bgr reduseres for & redusere faren for at barn
kan krype gjennom og falle ned.

Oppdragsnr.: 12162-1661

Befaringsdato: 05.05.2025
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.= Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM

2. ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.
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Tilstandsrapport

2. ETASJE > BAD/VASKEROM e Det er pavist riss/sprekker i utstyr pa vatrommet.
Det er pavist krakkelering i overflater ved sluk i servant
m Overflater Gulv
Konsekvens/tiltak

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er * Andre tiltak:

malt til 6 mm malt internt i dusjhjgrnet og 6 mm malt fra dgr til Ved oppgradering av baderommet vil det veere naturlig a skifte

dusjstokk. servanten. Inntil oppgradering ma man fglge med utviklingen pa
krakeleringen.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa

byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak

* Vatrommet fungerer med dette avviket. e

2. ETASIE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

.‘\
2. ETASIE > BAD/VASKEROM

Al T T O 2. ETASJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse. &8 )
Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er

Vurdering av avvik:
foretatt ved/i kjskken mot bad.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

* Overvdk tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om.

KIGKKEN

2. ETASIJE > KI@KKEN M/SPISESTUE

A
i

2. ETASJE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning Benkeplaten er av laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin og
komfyr.

Overflater og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og
dusjvegger/hjgrne.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 12162-1661 Befaringsdato: 05.05.2025 Side: 9 av 18
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Austbgveien 12 B, 4085 HUNDVAG
Gnr 7 - Bnr 1553
1103 STAVANGER

Tilstandsrapport

2. ETASIJE > KI@KKEN M/SPISESTUE

(0 Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

(JZ) vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system ikke ledes til

sluk eller annen kompenserende Igsning.

Hovedstoppekran og fordeling av vannrgr er lagt over
sekunderhimlingen i baderom. Tilkomsten er via en metalluke som er
skrudd fast til himlingsplatene.

Konsekvens/tiltak
 Det bgr foretas tiltak pa anlegget som sikrer bedre Igsning pa
eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system.

Ved eventuell lekkasje vil himlingen i baderommet skades av vann, fgr
dette ledes til sluk i baderommet. Betjening av hovedstoppekran er
redusert, i og med at metallplate ma skrues lgst for tilkomst

&m Avigpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

*&m Ventilasjon

Oppdragsnr.: 12162-1661

Befaringsdato: 05.05.2025
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Boligen har mekanisk ventilasjon der avtrekksviften er montert over
yttertak. Avtrekk fra kjgkken er fgrt ut i yttervegg..

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 150 liter.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

(2 Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Det elektriske anlegget er utfgrt med automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei
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Tilstandsrapport

TAKST TEAM AS ‘
Auglendsmyra 11 k I I

4016 STAVANGER ~ Norsk takst

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2007 El-anlegget er originalt, det er ikke gitt opplysninger om
arbeider utfgrt i ettertid pa anlegget.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Selger har fremlagt samsvarserklaeringer pa arbeider som er utfgrt
i hennes regi.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

1

[

Ja

1

N

. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Oppdragsnr.: 12162-1661

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Befaringsdato: 05.05.2025

UM Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

6-kilos brannslukkingsapparat og rgykvarsler i boligen.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei Der er to brannslokkningsapparater som er registrert i oktober
2015.

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei Rgykvarslere er seriekoplet i borettslaget iflg selger.

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Tilstandsrapport

Bygningen er sprinklet i tillegg til standard rgykvarsler og
brannslokningsapparater

Oppdragsnr.: 12162-1661

Befaringsdato: 05.05.2025
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kue Balkong ;
/} L Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
i
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[l v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 12162-1661
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Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Leilighet
Bruksareal BRA m?
Etasje |nte|rn(tB :::li()sareal Ekster(r;:;::l;sareal Innglai;(::::l)kong suw  Terrasse- ?5 BIaAa)Ikongareal
2. Etasje 43 43
3. etasje 30 3 33 60
Utvendig 5 5
SUM 73 8 60
SUM BRA 81

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal

Etasi
tasje (BRA-i) (BRA-e)
) Entré, Bad/vaskerom, Soverom,
2. Etasje R .
Soverom 2, Kjpkken m/spisestue
3. etasje Stue, Kott (ikke malbart) Terrassebod
Utvendig Bod
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: ~ Byggemeldte tegninger er etterspurt, ikke mottatt.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Ikke maleverdig areal Gulvareal
(ALH) (GUA)
43
7 40
5
7 88

Innglasset balkong
(BRA-b)

E]Ja Nei
[Jua Nei
[:]Ja Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Leilighet 73 0
Kommentar
Leilighet Utvendig boder er ikke medtatt i gammel arealberegning
Oppdragsnr.: 12162-1661 Befaringsdato:  05.05.2025 Side: 14 av 18
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede
05.5.2025 Asbjgrn Frafjord

Marianne Trane

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
1103 STAVANGER 7 1553
Adresse

Austbgveien 12 B

Hjemmelshaver
Galeitunet Brl

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr.
/GALEITUNET BRL 990700648

Innskudd, palydende mm
Andelsnummer

15

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Rolle
Takstingenigr

Kunde
fnr. snr. Areal Kilde
0 1662.9 m? BEREGNET AREAL
(Ambita)
Leil. nr. Forretningsfgrer

Eiendommen ligger pa Hundvag i et etablert boligomrade.

Siste hjemmelsovergang

Kigpesum Ar
1 2007

Oppdragsnr.: 12162-1661
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Eieforhold
Eiet

Eier av adkomstdokumenter

Trane Marianne
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ikke
E . .
generkleering gjennomstt Nei
Ordrebekreftelse Fremvist Nei
Ferdigattest er ikke registrert pa nett for
denne boligen.
Ferdigattest Ik.ke . Nei
gjennomgatt
Tatt i bruk (GAB)11/04-2007 er registrert
pa nett.
Ikke
Tegni . . Nei
egninger giennomgatt ei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 09.05.2025 Tekstkorrigeringer
2 09.05.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 12162-1661

Befaringsdato: 05.05.2025

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Austbgveien 12 B, 4085 HUNDVAG
Gnr 7 - Bnr 1553
1103 STAVANGER

TAKST TEAM AS ‘
Auglendsmyra 11 k I I

4016 STAVANGER Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 12162-1661

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/SC1034

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Befaringsdato: 05.05.2025 Side: 18 av 18



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Stavanger

Oppdragsnr.

1413250017

Selger 1 navn

Marianne Trane

Austbgveien 12B

Poststed
HUNDVAG 4085

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2011

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 14

Antall maneder | 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | tryg |
Polise/avtalenr. | 8547414 |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: MT
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21

2.2

10

1"

12

13

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av faglaert

Beskrivelse 16.07.2021: Montering og installering av speilskap(Dansani), av Rerlegger Osvald Sivertsen. 24.03.2022: Drypp fra
ventil varmtvannsbereder. Ventil skiftet av 24Center as/rerlegger (fra Midbge). Alt i orden etter.

Arbeid utfert av |Osva|d Sivertsen (2021). 24Center as/rerlegger(fra Midbge 2022)

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
M Nei [ Ja

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
[ Nei Ja

Beskrivelse Lekkasje bak fasadeplater i bygg. Arbeid utbedret og utfert av Frgyland bygg 2014/15, i regi av borettslaget.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Ja, kun av faglaert

Beskrivelse til baderomsvifte. 08.07. 2015: Stikk og kabel kledning ifom. arbeid fasade, borettslaget (av Frayland bygg).
19.07.2021: Stavanger installasjon/elektriker ifom. montering av speilskap. 25.07.2024: Oppgradering av
stremmaler(installasjon AMS-maler).

2010: Forrige eier installerte varmepumpe. Siste service pa denne var nov. 2024, av Alfa energi. 25.09.2011: Etter
el kontroll: Ny stikk og kabel til ventilator. Festet Ias kabel til lys kjgkken. Koblet og montert stikk stue. Montert bryter

Arbeid utfert av

OneCo (2024).). (2021).

AC Enko/varmepumpe(2010). Bringedal Elektro(2011). Sennico Elektro (2015). Stavanger installasjon(2021).

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[ Nei Ja

Beskrivelse ventilator. Festet Igs kabel til lys. Koblet og montert stikk stue. Montert bryter til baderomsvifte).

El tilsynet - Tilsyn/kontroll av el anlegg sept 2011. Utbedret av Bringedal elektro og sak avsluttet (ny stikk og kabel til

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse Montert ved egen parkering i felles garasjeanlegg.

Initialer selger: MT
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15

16

17

18

18.1

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

[ Nei

Beskrivelse

M Ja

Bygget bod av temmermann pa terrassen i 2018. (Noteres under ufagleert da jeg ikke har dokumentasjon pa
arbeidet).

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei

[]Ja

Kjenner du til om det har veert utfort arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

|Ja, kun av faglaert

|Arbeid ifom. lekkasje fasadeplater. Skade utbedret 2014/15. To vinduer blei da skiftet i stue.

| Freyland bygg, i regi av borettslaget

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei

[ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

[ Nei

Beskrivelse

M Ja

Forrige eier (for 2011): forandret kjskkenlgsning. Har ikke inngaende kjennskap til dette, men komfyrplass med
ventilator blant annet, er byttet plass/forandret pa. Forrige eier la ogsa nytt gulv kjskken/gang og stue, samt
monterte glassrekkverk i stue. Det er ogsa et lite hull i taket pa soverommet etter kabel de hadde ifbm.
tvfiber/bredband til dette rommet. 2018: Bod pa terrassen. 2018: Byttet kjskkenfronter (Herjedalskjekken og utfart
av dem). Ny vask og benkeplate pa kjgkken(Epoq).

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

M Nei

1 Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei

1 Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei

Er det foretatt radonmaling?

M Nei

[ Ja

1 Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei

[ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei

[ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vzere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)?

[ Nei

Beskrivelse

M Ja

Byggmester Rygg og Myrland (via borettslaget)har nylig skiftet foring pa vindu soverom 1. Det er ogsa underveis at
de skal skifte defekt handtak vindu pa soverom 2.

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei

[ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei

[ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

M Nei

[Jva

Initialer selger: MT
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28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [ Ja

Initialer selger: MT
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Nabolagsprofil

Austbgveien 12B - Nabolaget Austbg skole/Hundvégskrossen - vurdert av 87 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
2 Austboveien 3min #
Linje 1, 38, X60, X74 0.3km
@ Stavanger stasjon 9 min &
Linje F5, L5 6.5 km
@ Paradis stasjon 12 min &
Linje LS 6 km
X Stavanger Sola 18 min &
Skoler
Hundvag skole (1-7 kl.) 4 min %
432 elever, 20 klasser 0.3km
Skeie skole (1-7 kl.) 13 min #
409 elever, 21 klasser 1.7 km
Bugy skole (1-7 kl.) 14 min %
119 elever, 7 klasser 1.2 km
Austbg skole (8-10 kl.) 5min %
2917 elever, 22 klasser 0.4 km
Lunde skole (8-10 kl.) 15 min 4
227 elever, 16 klasser 1.2 km
St. Olav videregdende skole 10 min &
790 elever, 34 klasser 6.7 km
Bergeland videregaende skole 11T min &
700 elever 6.9 km

Opplevd trygghet
* Veldig trygt 83/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 78/100

» Naboskapet
N\
=% Godt vennskap 68/100

Aldersfordeling

21.9%

B 212%

159 %
16.2 %
14.5%
18.4%

8%
7.5%
72%

38.7%
39.7 %
38.9%

189 %
183 %

2
~N
<
-

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Austbg skole/Hundvégskros... 1682 758
[l Sstavanger/Sandnes 229178 103 563
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Husebgstykket barnehage (1-5 &r) 6 min %
66 barn 0.5km
Vagen barnehage (1-5 ér) 7 min %
63 barn 0.6 km
Qmarkéa Fus barnehage (0-5 ar) 8 min %
86 barn 0.6 km
Dagligvare
Helgg Meny Hundvéag 2min #
PostNord 0.1 km
Rema 1000 Hundvag 3min %
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Primaere transportmidler

s 1. Egen bil
.} 2 Buss

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 88/100

Kollektivtilbud
<< Veldig bra 88/100

-
I~
=

«, Turmulighetene

Al Naerhet il skog og mark 85/100

Sport

@ Hundvég idrettspark 3min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball, frii... 0.3 km

@ Hundvag svgmmehall 8 min %

& NO LIMITS SPORT & Fitness 2 min #

& Pulz Tr.senter Hundvéag 11 min &

Boligmasse

B 36% enebolig
B 26% blokk
B 38% annet

«Fredelig omrade, god tone mellom
naboer, neert til buss og butikker, ca 15
minutt & sykle til byen, kort avstand til
skolen. Hundvag er ogsa bra pa
friluftsliv.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Hundvagkrossen Senter 2 min %
@ Boots apotek Hundvag 2 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 29% i barnehagealder
B 37%6-12ar
B 17%13-154r

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

I

|

|

Enslig u. barn
|
|
1
Flerfamilier

I

|

|

0% 43%

B Austbg skole/Hundvagskrossen

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 32% 33%
Ikke gift 52% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 6% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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STIFTELSESDOKUMENT
FOR

Hundvagtunet 1 borettslag

BORETTSLAGETS STIFTER

Selskapet Hundvag og Bjergsted AS , org.nr. 988 937 339 Pb. 97 Teie, 3106 Tansberg, er stifter
av borettslaget.

Til stede pa vegne av stifter var:

Kjell Madland
Ivar 1. Hansen
Helge Johnsen
STIFTELSESVILKAR
1. Borettslaget skal ha til formal & gi andelseierne borett til egen bolig i lagets eiendom.

Borettslaget kan ogsé drive annen virksomheten som har sammenheng med andelseiernes
bointeresser.

2, Borettslaget skal ha sitt forretningskontor i Stavanger kommune.

3. Andelene skal lyde pa 5.000,- kroner.

4. Vedlagte bygge- (ervervs-) og finansieringsplan er en del av dette stiftelsesdokument.

5. Andelseierne er forpliktet til 4 betale innskudd i henhold til det som framgér av bygge-
(ervervs-) og finansieringsplanen.

VEDTEKTER

for Hundvagtunet 1 borettslag org nr.........coocvvenvinnin. vedtatt pa stiftelsesmete den

1. Innledende bestemmelser

1.1 Formil
Hundvégtunet 1 boretislag bestér av 29 andeler og er et samvirkeforetak som har til formél 4 gi

andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som stér i
sammenheng med denne.



1.2 Forretningskontor og forretningsforsel
Borettslaget ligger i Stavanger kommune og har forretningskontor i Stavanger kommune.

2. Andeler og andelseiere

2.1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pa kroner 5 000,

(2) Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vare andelseiere i borettslaget.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent av
andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap
som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller
kommune, stiftelse som har til formal 4 skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngétt samarbeidsavtale
med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte,

(4) Hver leilighet har rett til en biloppstillingsplass i felles garasjeanlegg etter anvisning av
borettslaget. Garasjeplassene disponeres i fellesanlegg pd naboeiendommen Hundvag Alle, Hver
leilighet disponerer en sportsbod etter borettslagets anvisning, Borettslaget ved styret anviser
plass. Garasjen kan leies til andre i borettslaget.

(4) Andelseierne skal fa utievert et eksemplar av borettslagets vedtekter.
2.2 Sameie i andel

(1) Dersom flere eter en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av
sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 3.2.

2.3 Overforing av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til 4 overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av borettslaget
for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning
dersom ervervet vil vere i strid med punkt 2.1 i vedtektene.

(3) Nekter borettsiaget 4 godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at seknaden om godkjenning kom fram til borettstaget. 1
motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til 4 bruke boligen for godkjenning er gitt eller det er rettskraftig
avgjort at erververen har rett til 4 erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling
av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier
har rett til 4 erverve andelen.

3. Borett og bruksoverlating

3.1 Boretten
(1) Hver andel gir enerett til a bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte {ellesarealer til det
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de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.
(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformél uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet uteareal med tilberlig aktsombet.
Bruken av boligen og fellesarealene mé ikke pa en urimelig eller unedvendig mate vaere til skade
eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfere tiltak pi eiendommen som er
nedvendige pé grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

3.2 Bruksoverlating
(1) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens cktefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende
linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen. Andelseierne kan i slike tilfeller
overlate bruken av hele boligen for opp til ire &r

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som felge av arbeid, utdanning, militertjeneste,
sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre fedd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.

Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pé skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en méned etter

at seknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(2) Andelseier som bor i beligen selv, kan overlate bruken eller del av den til andre uten
godkjenning.

(3) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.
4. Vedlikehold

4.1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som herer boligen til,
i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rer, sikringsskap fra og med forste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher, varmekabler, inventar, utstyr inklusive
vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og
vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsé nedvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rer,
sikringsskap fra og med ferste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher, varmekabler,
inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet,
gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige
derer med karmer.

(3} Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avlgpsledninger
bade til og fra egen vannlds/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal



ogs rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o.1.
(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafert ved
innbrudd og uver.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for 4 utbedre, plikter
andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som felge av at andelseieren
ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

4.2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sé langt plikten
ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilherer laget, skal laget utbedre
dersom skaden felger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles tor, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gér gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fore nye slike installasjoner gjennom
boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren. Borettslaget er ogsé ansvarlig
for utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsé utskifting av vinduer, og ytterderer til boligen
eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rer
eller ledninger som er bygd inn i barende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

{4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfere sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering av arbeid skal gjennomferes
slik at det ikke er ti! unedvendig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som falge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene
sine, if borettslagslovens § 5-18.

5. Palegg om salg og fravikelse

5.1 Mislighold

Andelseiers brudd pi sine forpliktelser overfor borettslaget utgjor mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

5.2 Pilegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget
palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 farste ledd. Advarsel skal gis
skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til 4 kreve andelen solgt.

5.3 Fravikelse

Medferer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse
av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppforsel til alvorlig plage eller sjenanse
for eiendommens evrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
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tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13,
6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6.1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned i henhold til budsjett vedtatt av styret. Borettslaget kan
endre felleskostnadene med en méneds skriftlig varsel.

Felleskostnadene i borettslaget skal deles mellom andelseierne ut fra leilighetens
forholdsmessige andel av bygningsmessig areal (BRA), jfr bygge- og finansieringsplanen.
Kostnadene til kabel-TV fordeles med lik del pa hver andelseier. Leilighetens andel av
borettslagets fellesgjeld er individualisert og nedbetales sammen med de ordinare
felleskostnadene.

(2) For feileskostnader som ikke bli betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6.2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pd dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i
andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelep pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfart.

7. Styret og dets vedtak
7.1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og to andre medlemmer med to

varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to 4r. Varamedlemmer velges for
ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved

-serskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

7.2 Styrets oppgaver
(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak.
Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer,

(2) Styreleder skal serge for at styret holder mate sd ofte som det trengs, Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fere protckoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de fremmgtte
styremedlemmene.

7.3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede, Vedtak
kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Stir stemmene likt, gjor
metelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebzerer en endring, mé
likevel utgjere minst en tredjedel av alle styremedlemmene.



(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall,
fatte vedtak om:
1. ombygging, pdbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i laget gér ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. 4 eke tallet pa andeler cller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert benyttet
til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjep av fast eiendom,
4. & ta opp l&n som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gir ut over vanlig forvaltning, ndr tiltaket farer med seg ekonomisk
ansvar eller utlegg for laget pd mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.,

7.4 Representasjon og fullmakt
To styremediemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

8. Generalforsamlingen

8.1 Myndighet
Den everste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen.

8.2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordiner generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinaer generalforsamling holdes nér styret finner det nadvendig, eller nar revisor eller
minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de ansker behandlet.

8.3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinar generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for metet og om
frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa minst
atte og hayst tjue dager. Ekstraordinzr generalforsamling kan om nadvendig kalles inn med
kortere varsel som likevel skal vaere pi minst tre dager.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt. Skal et forslag som
etter borettslagsloven eller vediektene mé vedtas med minst to tredjedels flertall kunne
behandles, mé hovedinnholdet vare angitt i innkallingen. Saker som en andelseier ensker
behandlet pa ordinaer generalforsamling skal nevnes 1 innkallingen nér styret har mottatt krav om
det efter vedtektenes punkt 8.3 (1).

8.4 Saker som skal behandles pi ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av drsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

8.5 Moteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen
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meteleder. Metelederen skal sarge for at det fores protokoll fra generalforsamlingen.

8.6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pd generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved fullmektig
pé generalforsamlingen, men ingen kan vare fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel
med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

8.7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 8.4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i
andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som felger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan
generalforsamlingen pé forhand fastsette at den som fér flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.

9. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

9.1 Inhabilitet
(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen aller avgjerelsen av noe spersmal der
medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller akonomisk seerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamiingen om avtale med seg selv eller nzrstdende eller om ansvar for seg selv eller
nerstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om pélegg om salg eller krav om
fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

9.2 Taushetsplikt ‘
Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget fir vite om noens personlige
forhold. Dette gjelder ikke dersom innegn berettiget interesse tilsier taushet.

9.3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsforer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi
visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

10. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

10.1 Vedtektsendringer
Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.

10.2 Forheldet til borettslovene
For sa vidt ikke annet folger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettsiag av 06.06.2003 nr
39.



APNINGSBALANSE
Vedlagte revisorstadfestede apningsbalanse er en del av dette stiftelsesdokument.
TEGNING AV ANDELER

Hundvag og Bjergsted AS skal tegne samtlige 29 andeler i borettslaget i henhold til ervervs- og
finansieringsplanen.

Andelene anses tegnet ved stifternes underskrift pa dette stiftelsesdokument.
Andelene skal vare fullt innbetalt senest tre méneder etter dette stiftelsesmote.

Far borettslaget kan padra seg forpliktelser eller erverve rettigheter skal laget veare registrert i
Foretaksregisteret. Slik registrering mé senest finne sted tre méneder etter stiftelsesmete.

BORETTSLAGETS STYRE
Borettslagets styre skal bestd av falgende personer:
Styrets leder; Kjeli Madland, Storhagen 22, 4015 Stavanger
Styremedlemmer: Ivar Isdal Hansen, Vestre Stokkavei 50, 4022 Stavanger
Tommy Madland Storhagen 22 4015 Stavanger

Varamedlemmer: Mai Brit Madiand, Storhagen 22, 4015 Stavanger
Liv Siri Bringsjord, Vestre Stokkavei 50, 4022 Stavanger

REVISOR OG FORRETNINGSFGURER

Borettslagets revisor skal vaere Emst & Young AS, orgnr. 976 389 387, Vassbotnen 11, postboks
8015, 4068 Stavanger.

Langivende bank krever at et boligbyggelag skal vare borettslagets forretningsferer. Stavanger
Boligbyggelag skal vare borettslagets forretningsferer i minst tre hele regnskapsér etter forste
innflytting.

P4 bakgrunn av ovennevnte er Hundvagtunetfborettslag stiftet.

Vedlegg:
A. Bygge- (ervervs-) og finansieringsplan
B. Apningsbalanse for borettslaget
C Erkleering fra revisor om at dpningsbalansen er satt opp i samsvar med
regnskapsloven
D. Villighetserklaring fra revisor
Stavanger, 12 260G

...............................................
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ORDENSREGLER FOR BORETTSLAGET

Ordensreglene palegger ikke bare plikter, men skaper snarere tvert om rettigheter.
Ordensreglene skal vare et vern for den gode beboer og sikre ro og gode forhold i hele
boligomradet. Derved fremmes det enkelte hjems hygge og velvare.

Hver enkelt beboer ma derfor i egen interesse ga inn for a overholde reglene og vare med

pa a skape den respekt for ordensreglene som er nadvendig for at boligomradet skal bli det
trivelige sted slik vi gjerne gnsker.

Hovedsynspunktet ma vare at ingen bolig nyttes slik at andre beboere sjeneres.

Alminnelige ordensregler.

Boligen med tilhgrende rom ma brukes med aktsomhet. Beboerne er erstatningspliktige for
skader som oppstar gjennom uaktsomhet. Det er viktig a folge de bruksanvisninger som er
gitt.

Meld fra til styret eller tillitsvalgt umiddelbart om vesentlige skader som oppdages / oppstar i
boligen. Det pahviler beboerne 4 sgrge for vanlig renhold innenfor eiendomsgrensene etter
de retningslinjer styret har vedtatt. Papir og annet avfall ma ikke fa gdelegge et ellers godt

inntrykk.

Fellesantenne for radio og TV er montert, og det ma kun brukes de dertil egnede
spesialledninger. Oppsetting av ekstra antenner ma godkjennes av borettslagets styre.

Utenders torking av tey samt steyende arbeid ma ikke skje pa sen- og helligdager eller |. og
I7. mai. Vis hensyn til naboene.

Bilvasking ma eventuelt skje pa anvist sted.

Plener og beplantning.

Pase at det ikke blir trakket for meget pa plenene i var- og hostbloyta, da grasrottene lett tar
skade av det. Veer med a pass pa at busker, traer og beplantning ikke blir gdelagt. Sykling pa

plener og lekeplasser er ikke tillatt.

Fotballsparking.

Fotballsparking skal ikke skje pa plener men kun forega pa kvartalets fotballgkke. Det
henstilles til den enkelte beboer 3 vere behjelpelig med at dette pabud overholdes.



Husdyrhold.

Det er tillatt & holde hund og katt. Tillatelse gis av styret etter skriftlig ssknad under
forutsetning av at andelseier underskriver erklzring for dyreholdet.

Ro i boligene.

I'tiden kl. 23.00 - 06.00 skal det vare ro i boligene. (I helgene skal det vere ro fra k. 24.00)
I dette tidsrom er sang, hayrgstet tale, bruk av musikkinstrumenter og vaskemaskiner ikke
tillatt.

Musikkevelse er ikke tillatt etter ki 20.00 og pa sen- og helligdager. Musikkundervisning
tillates bare etter godkjenning fra borettslagets styre. For gvrig skal boligen brukes uten at
det er til sjenanse for andre beboere.

Utstyr, skilt m.v.

Oppsetting av flaggstenger, skilt, markiser m.v. krever skriftlig godkjenning av borettslagets
styre.

Parkering.

Overhold parkerings- og trafikkbestemmelsene i borettslaget. Benytt parkeringsplassene.
Kjor sakte og med omtanke innenfor borettslagets omride. Avskiltede biler vil bli fiernet av
styret med mindre det foreligger avtale med borettslaget.

Sarlig for blokkbebyggelse.

Sykler, ski, barnevogner o.l. ma ikke settes i felles trapperom og ganger. Utenfor ma sykler
etc. parkeres slik at de ikke sjenerer andre.

Det er ikke tillatt 4 riste tepper eller sengetoy fra balkonger eller vinduer.
Det tilligger beboerne a holde felles trapper, boder, heiser o.l. rene. Beboerne vasker
trappene til underliggende etasje etter tur eller i. h. t. oppsatt vaskeliste eller annen

overenskomst.

Ristene (slukene) pa balkongene ma til enhver tid holdes rene for skitt slik at overvann ikke
trenger inn i boligen. Oppstitte skader av slik forsemmelse kan medfgre skonomisk ansvar.

Soppel ma pakkes godt inn for det kastes i soppelsjakten eller bringes til oppsamlingsplass.
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REGLER FOR HUSDYRHOLD
Erklaering

Undertegnede, som har tillatelse til a holde hund / katt i borettslaget, forplikter seg
herved til 4 overholde felgende regler:

Hunder skal fares i bind innenfor omradet. Det forutsettes at enhver hunde / katte-
eier er kjent med politivedtektene angaende husdyrhold og straffebestemmelsene
som gjelder for a holde husdyr.

Jeg erklzerer meg ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade som min hund / katt
matte pifgre person eller stiftelsens eiendom, f. eks. skraper pa derer og karmer,
skader pa blomster, planter, grentanlegg m.v.

Jeg forplikter meg til straks a fjerne ekskrementer som mitt husdyr mitte etterlate
seg pa trapper, veier, plener o.l.

Dersom det kommer berettigede klager over at mitt husdyrhold sjenerer naboer med
lukt, brak eller pa annen mate, forplikter jeg meg til & fierne husdyret, hvis ikke en
minnelig ordning med klageren kan oppnas. | tvilstilfeller avgjor styret etter
forhandling med partene hvorvidt en klage er berettiget.

Denne erklaring betraktes som en del av leiekontrakten vedrgrende leiligheten, og
brudd pa erklzringen blir a betrakte som vesentlig misligholdelse av leiekontrakten.
Forgvrig erklerer jeg meg villig til 2 godta de endringer i bestemmelsene som styret
fatter og til enhver tid finner det ngdvendig i foreta.

Stavanger, den

Leietaker

Husdyr

Adresse




Innkalling til generalforsamling

Styret innkaller til ordinaer generalforsamling i Galeitunet borettslag.

Innkallingen inneholder borettslagets &rsregnskap for 2023, og informasjon om de
sakene som skal behandles p& generalforsamlingen.

Styret har besluttet at generalforsamling vil bli avholdt digitalt.

Praktisk informasjon:

Den digitale generalforsamlingen er todelt: I hgringsperioden kan du lese sakene, stille
spgrsmal, legge inn kommentarer og melde benkeforslag til kandidater som er pa valg. I
avstemmingsperioden avgir du dine stemmer. Du vil f& beskjed p& e-post eller SMS bade
ndr hgringsperioden og avstemmingsperioden starter.

Hgringsperioden starter mandag 15. april klokken 09..00 og er 8pent fram til
onsdag 17. april til klokken 09.00.

Avstemmingsperioden starter onsdag 17. april klokken 14.00 og avsluttes
fredag 19. april klokken 14.00 som er siste frist for & avgi stemmer.

For & delta i generalforsamlingen, ma du logge deg inn pa Min side p& bate.no.

Hvis du ikke allerede har registrert deg som bruker p& bate.no, oppfordrer vi deg til &
gjore det allerede i dag slik at du er klar til mgtet.

Informasjonen du trenger for & komme i gang finner du her pa bate.no, eller du kan
ringe Kundeservice hos Bate pa telefon 51 84 95 00.
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Mandag 15.04.2024, kl. 10:00

Digital gjennomfgring via Min side p& www.bate.no
Saksliste
1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder og sekretaer
1.2 Valg av 1 eier til 8 undertegne protokollen sammen med mgteleder
1.3 Registrering av mgtedeltakere
1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste
2 Rrsregnskapet for 2023
3 Orienteringssak: Informasjon fra styret
4 Godtgjgrelse til styret
5 Valg
5.1 Valg av leder for 2 &r
5.2 Valg av 1 styremedlem for 2 ar

5.3 Valg av 1 varamedlem for 1 &r

Styret
Galeitunet borettslag



2. Arsregnskapet for 2023

Forslag til vedtak: Arsregnskapet vedtas som borettslagets regnskap for 2023.
De disponible midlene overfgres til neste ar.

3. Orienteringssak: Informasjon fra styret

Forslag til vedtak: Tas til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret

Forslag til vedtak: Godtgjgrelse til styret fastsettes til kr 35 000. Styret foretar selv
den interne fordelingen.

5. Vaig

5.1 Valg av leder for 2 ar
Christian Qsberg stiller til gjenvalg.

5.2 Valg av 1 styremedlem for 2 ar
Joakim Skog stiller til gjenvalg.

5.3 Valg av 1 varamedlem for 1 &r
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Fullmakt

(bruk blokkbokstaver)

& mote og avgi stemme pa mine vegne pd generalforsamlingen den............... 2024,

(bruk blokkbokstave)

X LT PP

Borettslagets Navn: ...

Dato: ..ovviniininnnns 2024

(andelseiers underskrift)

Stemmerett har andelseier eller person med fullmakt. Ingen kan stille med mer
enn en fullmakt.

Det m3 ikke gjgres endringer pa dette fullmaktsskjemaet —eller fgres pa utfyllende tekst i
forbindelse med saker som skal opp pd mgtet. Dette vil kunne medfgre at fullmakten blir
annullert.

Alternative fullmakter ma ha samme innhold. En eventuell representant for medlemmet
o . o .
ma kunne dokumentere at denne kan signere pa vegne av andelseier.



481 Galeitunet borettslag

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022 Budsjett 2024
Inntekter
Innbetalt felleskostnader 1238136 1125552 1238082
Innbetalt til felles B n - avdrag 1108 732 1281 887 0
Innbetalt til felles B n - renter 122 827 73593 0
Lading el-bil 15731 35037 10 800
Sum Inntekter 2485426 2516 068 1248 882
Kostnader
Styrehonorar, Innn etc. 1 39935 39935 40 000
Avskrivninger 5 8900 8900 0
Forretningsfnrerhonorar 92 748 89 436 97 200
Tilleggstjenester forretningsfnrer 19 448 19 448 19 500
Revisjonshonorar 2 8 640 8501 9 600
Vaktmestertjenester 0 9468 0
Drift og vedlikehold 3 421146 263 642 328 000
TV og/eller internett 228 474 200 920 230000
Forsikringer 239 458 172 916 290 600
Kommunale avgifter 234219 216 156 277 000
Energi/strnm 41562 30043 45 000
Administrasjonskostnader 2309 7 354 4400
Sum kostnader 1336 839 1066718 1341300
Driftsresultat 1148 588 1449 351 -92418
Einansielle poster
Renteinntekter 10 553 4252 5000
Rentekostnader 157 706 94 976 41000
Netto finanskostnader 147 153 90 724 36 000
Resultat 4 1001434 1358 626 -128 418

i rsregnskap
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481 Galeitunet borettslag

Note Regnskap Regnskap
2023 2022

EIENDELER
Anleggsmidler
Bygninger 5 47 981 000 47 981 000
Andre driftsmidler 5 42 275 51175
Finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler 48 023 275 48032175
Omlnpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 11423 15592
Forskuddsbetalte kostnader 188 976 167 408
Bankinnskudd og kontanter
Innest® ende p* driftskonto 241 740 406 911
Sum ominpsmidler 442 140 589910
SUM EIENDELER 48 465 415 48 622 086

Balanse 2023




481 Galeitunet borettslag

Note Regnskap Regnskap
2023 2022
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt andelskapital 145 000 145 000
Opptjent egenkapital 12 599 641 11 598 206
Sum egenkapital 6 12 744 641 11743 206
Gjeld
Avsetninger og forpliktelser
Langsiktig gjeld
Pant- og gjeldsbrev P n 7 2883894 3028 966
IN ordning(individuell nedbetaling) 7 23149613 24 159 932
Borettsinnskudd 9 583 000 9583 000
Sum langsiktig gjeld 35616 507 36771 898
Kortsiktig gjeld
Leverandnrgjeld 100 280 100 805
Annen kortsiktig gjeld 3987 6176
Sum kortsiktig gjeld 104 268 106 981
Sum gjeld 35720775 36 878 879
SUMEGENKAPITAL OG GJ ELD 48 465 415 48 622 086
Stavanger 31.12.23
Bate bolighyggelag
Sted: , dato:
Christian Osberg Henriette Hjelle J oakim Skog
Styreleder Styremedlem Styremedlem

Balanse 2023
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Noter 481 Galeitunet borettslag

Note O - Regnskapsprinsipper

i rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk samt forskrift om 3 rsregnskap og 3 rsberetning for borettslag.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Ominpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett 3 r etter balansedagen.
dvrige poster er klassifisert som anleggsmiddel eller langsiktig gjeld.

Ominpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Kortsiktig gjeld balansefnres til nominelt belnp p* etableringstidspunktet.

Frivillig avsetning til vedlikehold klassifiseres som egenkapital.

Avsetning for p? Inpt vedlikehold klassifiseres som gjeld.

Fordringer
Restanser og andre fordringer er oppfrt i balansen til p? lydende etter fradrag for avsetning for forventet tap. Avsetning for tap gjnres p* grunnlag av
individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Anleggsmidler

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes 3 vN re forbig? ende. Anskaffelser av varige
driftsmidler med vesentlig verdi avskrives over driftsmidlets levetid. Vedlikehold av driftsmidler kostnadsfnres Inpende under driftskostnader, mens

p? kostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet.

Bygninger
Avskrivningssatsen for bygninger er satt til null. Dersom det ikke er gjennomfnrt faktisk vedlikehold som oppveier verdiforringelse p? bygningene, skal det
regnskapsfnres en tilsvarende avsetning for borettslaget.. Slik avsetning vil da vN re balansefnrt som vedlikeholdsavsetning under avsetning for forpliktelser.

Langsiktig gjeld

Borettslaget har inng? tt avtale om individuell nedbetaling av fellesgjeld. Dette innebN rer at den enkelte andelseier kan innfri deler, eller hele sin andel av
fellesgjeld. Innfrielsen vil redusere boligselskapets gjeld til finansinstitusjon og nke gjeld til andelseier tilsvarende.

Foretatte innfrielser er pantesikret p3 lik linje som opprinnelig I* n, og bokfnres som langsiktig gjeld i balansen. Innfrielsen trappes ned i takt med ordinN re
avdrag p? resterende fellesgjeld. IN-avtalen kan ikke benyttes dersom borettslaget har inng3 tt avtale om fastrente.

Inntekter
Inntekter frt i regnskapet fnlger opptjeningsprinsippet.

Disponible midler.

Disponible midler vises i sN rskilt note. Med disponible midler menes ominpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.
Oppstillingen over disponible midler fnlger fnlgende oppstillingsplan:

A. Disponible midler fra foreg3 ende 3 rsregnskap.

B.  Endring i disponible midler

C. Disponible midler 3 rets regnskap.

Note 1 - Styrehonorar, Innn etc.

Regnskap Regnskap

2023 2022

Styrehonorar 35000 35000
Arbeidsgiveravgift 4935 4935
Sum personalkostnader 39935 39935

Boligselskapet har ingen ansatte og dermed ingen pensjonsforpliktelser.

Note 2 - Revisjonshonorar
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon.

[ Noter 481 Galeitunet borettslag




Noter 481 Galeitunet borettslag

Note 3 - Drift og vedlikehold

Regnskap Regnskap
2023 2022
6360 Renhold 15536 15 500
6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 262 114 134 768
6610 Reparasjon og vedlikehold fellesanlegg 84 000 0
6630 Reparasjon og vedlikehold uteomr? de 46 390 41425
6690 Reparasjon og vedlikehold annet 7118 6226
6780 Lnpende drifts- og serviceavtaler 5988 64 928
6900 Elektronisk kommunikasjon 0 795
Sum 421 146 263 642

Note 4 - Disponible midler
Regnskap Regnskap
2023 2022

DISPONIBLE MIDLER

Resultat 1001434 1358 626
Avdrag p? Bn -1 155391 -1332 607
Tilbakefnring av avskrivning 8900 8900
Endring disponible midler -145 057 34919
Omlnpsmidler 442 140 589910
Kortsiktig gjeld 104 268 106 981
Disponible midler 337872 482 929

Noter 481 Galeitunet borettslag
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Noter 481 Galeitunet borettslag

Note 5 - Varige driftsmidler

El-bil ladeanlegg Bygninger
Anskaffelseskost pr.01.01 : 89 000 47981 000
i rets tilgang : 0 0
i rets avgang : 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 89 000 47 981 000
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 46 725 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0
Bokfrt verdi pr.31.12: 42 275 47 981 000
i rets avskrivninger: 8900 0
Anskaffelses3r: 2018 2007
Antatt levetid i3r: 10
Note 6 - Egenkapital
Regnskap i rets resultat Regnskap
31.12.23 31.12.22
Andelskapital 145 000 0 145 000
E genkapital 12599 641 1001435 11 598 206
Sum Egenkapital 12 744 641 1001435 11 743 206

Noter 481 Galeitunet borettslag




Noter 481

Galeitunet borettslag

Note 7 - Langsiktig gjeld

Kreditor: Nordea Bank ABP, Nordea Bank ABP
Filial i Norge filial i Norge

L3 nenummer: 60308103660 60088028271
L3 netype: Annuitet Annuitet
Opptaks3r: 2019 2008
Rentesats: 6.10 % 6.10 %
Betingelser: i fnlge Ifnlge
renteendringsbrev fra renteendringsbrev

Nordea 23.08.23 23.08.23

Beregnet innfridd: 30.12.2033 30.09.2038
Opprinnelig B nebelnp: 879 442 38 340 000
L3 nesaldo 01.01: 673 997 2354 969
Avdrag i perioden: 46 592 98 480
L3nesaldo 31.12: 627 405 2 256 489
Saldo 53 r fremii tid: 363 460 1714 498
Andelssaldo 01.01: 0 24159 932
Innbetalt IN i perioden: 0 0
Nedskrevet andelssaldo i perioden: 0 1010319
Andelssaldo 31.12: 0 23149613
Sum pantegjeld for I> n: 627 405 25406 102

PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfnrte gjeld er kr. 35 616 507,- sikret ved pant.

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2023 en bokfnrt verdi p* 48 023 275, -

Noter 481 Galeitunet borettslag
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Resultat og balanse med noter for Galeitunet borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Galeitunet borettslag

Styreleder Christian Osberg (sign.) 21.03.2024
Styremedlem Henriette Hjelle (sign.) 21.03.2024
Styremedlem Joakim Skog (sign.) 21.03.2024
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Til generalforsamlingen i Galeitunet BRL

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Galeitunet BRL som bestar av balanse per 31. desember 2023,
resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2023, og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret og forretningsferer (ledelsen) er ansvarlige for gvrig informasjon som er publisert sammen med
arsregnskapet. Qvrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet.
Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sd henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Offices in
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Arendal Hamar Sandefjord Tynset

Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bergen Haugesund  Stavanger Ulsteinvik
Bodg Knarvik Stord Alesund

Drammen Kristiansand ~ Straume
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter
ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for a utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om borettslagets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfelgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at
borettslaget ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

KPMG AS

Monica Rosnes
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentngkkel: SSMZF-UGNWM-GFO8D-EEPL6-SCYVT-7N1ED
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"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Monica Roth Rosnes

Statsautorisert revisor
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Informasjon fra styret

Om Galeitunet borettslag

Galeitunet borettslag ligger i Stavanger kommune og bestdr av 29 enheter.
Boligselskapets organisasjonsnummer er 990700648.

Bate boligbyggelag er boligselskapets forretningsfgrer.

Styret

Styret har i denne perioden bestatt av:
Styreleder, Christian Osberg
Styremedlem, Joakim Skog
Styremedlem, Henriette Hjelle
Varamedlem, Lene Reinskau

Styrets arbeid i perioden

Mgtevirksomhet:

Det har i denne perioden vaert avholdt 2 styremgter hvor i alt 2 protokollerte saker har

veert behandlet.
Arrangementer:

Vi i styret ma skjerpe oss nar det gjelder styremgter

Styret har arbeidet med fglgende viktige saker i perioden:
utbedring av grﬂntomrgde

HMS-arbeid: Sprinkler test/Service

Styrets planer fremover

Vi i styret har planer om:
- Utbedre skillevegg mellom terrasse til enkelte beboere
- Skifte enkelte ytterdgrer

- Utbedre grgnt omrade

Forsikringsavtale

Galeitunet borettslag er forsikret i IF Skadeforsikring med polisenummer SP562788.
Styret skal kontaktes i alle forsikringssaker.

Beboer ma selv sgrge for & ha innboforsikring.

/irsmeldingen er godkjent av styret 25.03.2024



Protokoll

Fra ordinzer generalforsamling i Galeitunet borettslag i perioden 15. -19 april 2024
- Digital gjennomfgring via Min side p& www.bate.no.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder og sekretaer

Vedtak:
Christian Osberg ble valgt til mgteleder. Mgteleder er ansvarlig for at det fgres protokoll.

1.2 Valg av 1 eier til & undertegne protokollen sammen med
mgteleder

Vedtak:
Henriette Hjelle ble valgt til & signere protokollen.

1.3 Registrering av mgtedeltakere
Antall mgtedeltakere registreres i protokollen etter at mgtet er avsluttet.

Vedtak:
Det var 8 eiere som deltok i gjennomfgring en av mgtet.

Tatt til orientering.
1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste

Vedtak:
Generalforsamlingen ble erklzert lovlig innkalt og satt.

2. Arsregnskapet for 2023

Vedtak:

Arsregnskapet ble vedtatt som borettslagets regnskap for 2023.
De disponible midlene overfgres til neste ar.

3. Orienteringssak: Informasjon fra styret

Vedtak:
Tatt til orientering.

4. Godtgjorelse til styret

Vedtak:

Godtgjgrelse til styret ble fastsatt til kr 35 000.
Styret foretar selv den interne fordelingen.

Protokoll fra generalforsamling 2024 - Galeitunet borettslag. Side 1/2



5. Vaig

5.1 Valg av leder for 2 ar

Vedtak:
Christian Osberg ble valgt til leder for 2 3r.

5.2 Valg av 1 styremedlem for 2 ar

Vedtak:
Joakim Skogble valgt til styremedlem for 2 ar.

5.3 Valg av 1 varamedlem for 1 ar

Vedtak:

Lene Reinskau ble valgt til varamedlem for 1 ar.
Etter dette bestar styret av:

Styreleder: Christian Qsberg, valgt for 2 ar i 2024
Styremedlem: Joakim Skog, valgt for 2 8r i 2024

Styremedlem: Henriette Hjelle, valgt for 2 &r i 2023
Varamedlem: Lene Reinskau, valgt for 1 8r i 2024

E-post: Galeitunet@styretmitt.no

Hundv8g 19.04.24

Protokoll fra generalforsamling 2024 - Galeitunet borettslag. Side 2/2



Protokoll for Galeitunet borettslag

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder for digitalt mgte Christian Osberg (sign.)
Protokollvitne Henriette Hjelle (sign.)

22.04.2024
25.04.2024

95



96

Reguleringsplan pa grunnen

Adresse:  Austbgveien 12B, 4085 HUNDVAG

Gnr/Bnr:  7/1553/0/0

Dato: 2025-04-29 Planident: 1954
Malestokk: 1:1,000 Ikrafttredelsesdato: 24.11.2003

Stavanger
kommune

e -




Utskriftsdato 29.04.2025

Stavanger kommune
Adresse: Postboks 8001, 4068 STAVANGER

Telefon: 04005

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Kommunenr 1103 Gardsnr |7 Bruksnr | 1553 Festenr (0 Seksjonsnr |0
Adresse

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den
enkelte plan med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser
planinformasjon pa eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder
dette for eiendommer med usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmalt.

Plantyper med treff
Reguleringsplaner Kommuneplaner

Plantyper uten treff

Reguleringsplaner under bakken Bebyggelsesplaner

Bebyggelsesplaner over bakken Reguleringsplaner under arbeid i neerheten
Kommunedelplaner under arbeid Reguleringsplaner under arbeid
Reguleringsplaner bunn Midlertidige forbud

Kommuneplaner under arbeid Kommunedelplaner

Reguleringsplaner i vannsgylen Reguleringsplaner over bakken

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id KP 2023-2040

Navn Kommuneplanens arealdel 2023-2040
Plantype 20 - Kommuneplanens arealdel
Status 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 06/28/2024 00:00:00

Bestemmelser KPA bestemmelser og retningslinjer vedtatt 28.06.2024.pdf

Delarealer
Areal 1662.86 kvm
Omrnavn B226
Kparealformal 1110 - Boligbebyggelse

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 1954

Navn FRIOMRADE OG BOLIGER | HUNDVAG SENTRUM. HUNDVAG BYDEL

side 1 av 2 Rapporten er levert av Geodata AS
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Plantype 30 - Eldre reguleringsplan
Status 3 - Endelig vedtatt arealplan
lkrafttredelse 11/24/2003 00:00:00

Bestemmelser 1954 pdf
Delarealer
Areal
Feltnavn
Regform

Areal
Feltnavn

Regform

Areal
Feltnavn
Regform

Id 1734

Navn Hundvag Sentrum
Plantype 30 - Eldre reguleringsplan
Status 3 - Endelig vedtatt arealplan
lkrafttredelse 02/18/2000 00:00:00

Bestemmelser 1734 pdf

Delarealer
Areal
Feltnavn
Regform

Areal
Feltnavn

Regform

0.12 kvm

430 - Anlegg for lek

1662.58 kvm

110 - Boliger

0.11 kvm

320 - Gang-/sykkelvei

0.03 kvm

331 - Torg

0.04 kvm

310 - Kjgrevei

Utskriftsdato 29.04.2025

side 2 av 2

Rapporten er levert av Geodata AS
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
« Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Austbgveien 12B Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4085 HUNDVAG Saksbehandler: Christoffer Veerstad
Telefon: 97093 630
Oppdragsnummer: E-post: christoffer.verstad@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



