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Eiendomsmegler/Salgsleder/Partner

Fredrik Lien

Mobil 472 54 889
E-post  fredrik lien@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Hamar
Strandgata 61, 2317 HAMAR. TLF. 62 55 58 20

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:

BRA-i/BRA Total:

Tomtstr.:
Gnr./bnr./snr.
Andelsnr.:

Oppdragsnr.:

Sverres gate 41

Kr 3150 000,

Kr 78 481 -

Kr19 221,

Kr 3244902

Kr7 078,

Bjgrg Hermansen Martinez

Andelsleilighet

Andel

2000

78/92 m?

2424.5 m?

Gnr. 1, bnr. 193, snr. 5
41335

1213240136

Ditt nye hjem?

Velkommen til Hamar sentrum og Sverres gate 41!

En stor og spennende 3-roms andelsleilighet fra 2000 med noe
moderniseringsbehov. Leiligheten ligger i byggets 3. etasje
(heisadkomst), og har en gjennomgéende og god planlgsning. Fra
stuen har du utgang til en flott innglasset balkong som kan brukes
gjennom hele &ret.

Leiligheten har en ypperlig beliggenhet midt i Hamar sentrum med
matbutikk i bygget og mulighet for leie av parkeringsplass i kjelleren.
Her bor du med kort gangavstand til alt du matte tenke deg av
fasiliteter, kulturliv, togstasjon m.m. Hamar kan ogsé by pa en rekke
flotte restauranter og kaféer.

* Flott innglasset balkong pa ca. 10m?

* Noe moderniseringsbehov

* Mulighet for leie av garasjeplass i kjelleren

* Heis i bygget

* Lav fastrente pa 1,04% tom. 2026 pa ett felleslan
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-1. 78 m?
BRA-¢:4m?
BRA-b:10m?
BRAtotat 92 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Underetasie

BRA dm?

Beskrivelse: Bod.

3. elasie
BRAY. 78 m?
Bestrivele: Enté/gang stue, iokken, 2 soverom, bad/toaletirom og bod.

BRAY: 10m
Beskrivelse:Inngfasset balkong.

Takstmannens kommentar tlarealoppmling

Fullbruksareal forarealer omeluttet avinnenveggenei lfigheten, innglasset balkong
g boden, Malbare avealer lefigheten e medtatt som BRA. Malbare arcaler
imnglasset balkong er mectatt som BRA. Maloare arealer i boden  underetasien er
medtatt som BRA.

Arealbegreper.

BRAH (ntemt buksareal) - Buksreal av boenheten () innenfor omsluttends vegger.
BRA (ekstemt buksareal) - Bruksaveal av alle om som figger tenfor boenheten(e)
men som filhgrer denng/clise.

TBA temasse- og bakongareal/dpent areal) - Aralet av terasser, apne balkongey,
verandagr ller ataner tknyttet boenheten(e).

GUA (guvareal) - ke maleverdig quvarcalr som skyldes srétak og lav
himfingshayde. GUA oppgis som en sum av BRA (bruksareal) og ALH areal med lav
himlngshoyde).

ALH areal med v himlingshoyde) - Aveal med v himlingshoyd (ALH) males pa
samme mate som BRA, men man ser bort fa krav t himiingshayde, ALH ska
0polyses sammen med BRA. S¢ GUA over
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Arealr r hentt fravedlagtetstandsrapport og vor isse arcalmalingene r basert
pa Norsk Standard 3940:2023 Aveaog volumberegringer a bygninger, Avealet
Gjeder fortidspunkiet da bygningen(e) ble malt Beskrivelse avrom e basert pa
bruken av rommene pa hefarngstidspunkte, Rommenes bruk ke derforvare  sid
med byggeforsifene og/ellr registrert/ockjent buk. Se eventuelle anmerkninger
under punktene «Standards og/elle «Ferdigatiest/brukstilltelse.

Tomtebeslivelse

Felle eertomt for bortislaget pa ca. 2424 . Unvendige fellesaealer er
opparbeidet med bla. en lenfekk. Etablert uteplass med stebenker i hakgirden.
Fortau, gangeger m.m. er asfalert,

Tomtestarelseareal e hentet ra matrkkeutsrft(basert pa oppmaling i cigtal
Kart).Det gres oppmerksom pa atdenne type arcalangivelse (med tihorende kar)
Kan vere Upresi og at man dermed kan f3 awik i bade areal og renser ved en
eventuel fremicig oppmaling. Mangel qrunnet awvikende qrenser og/ellerarcalik
Kan defor ke paberopes.

Beliggenhet

Leligheten igger  Hamar sentrum med gaavstand t et du mte tenke deg av
Faslteter og kuurlv Hamar kan by pa n rekke ot estauranter og Kaféer  Teato,
Victoriahaven og Nagomi r ekserplr pa hyggelie steder hvor god mat kan nes.
Kafé Larsen og Kai & Matti er sveert populere kaféer med lun atmosfzre,
Matkvartalet har flere spisesteder og defiatessebutkker. Gravdahl Bokhandel o Café
som er en ay nnlandets vikigste bokbutkker og teraturinsttusjoner befnner seg
bare none skitt unna leligheten.

Kjonesenteret CC Hamar igger ke ved lefigheten og har over 0 butiker og lere
spisesteder,Her finnes det noe foralle og enhver. Dagligverebutkken Kiv igger i 1.
elasle i leighetsbygget,

Hamar togstasjon ligger ca, 600 meter fra leligheten, Herfa e det hyppige avganger
£l Oslo o Trondheim. Herliger ogsa skysstasjonen hvor alle bybussene  Hamar og
flere busser i Inlandet stopper.

I sentrum figger ogsA Hamar kulturhus med et rkt bud av aktiviteter og
teaterforestilinger Herfinner du ogs hiblotek, kino og en rekke konserter og
underholchingstlue e gennom, T u beina faterdu ved Migsas bredder opet
a1nogn & minutter Her ken srand- og bl nytes om sommeren, g elles r det g
turtie ret rundt, Koigen e et ot iomvade med blant annet sandstand,
sandvolleyballoaner baskethalloane, Skateanlegg og ke minst et Norgeskiente
stupetdmet,Langs vannkanten er Migsfrontenetabler med utesenvering
sommerhalvaret Her kan bade store og smé kose seg. Med etkvartrs Koring erdu
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Vangsasen,herer det et stort og flotlypenett om vineren og i turster elers i ret.

Br duglad & rene finnes det mange tlbu i Hamar. Actic treningssenter ligger ved
Tivholmen rett ved iosa, it gér du pa noen minutter. P CC Hamr finner du Fonix
som er et nytt o modeme treningssenter med lotte fasitete,Espem akiivtetspark
er 0gsa et populeert senter med blant annet golfsimulatr squashhall og atrevegg.
Ca. 25 km fra fiheten igger Ankerskogen med bade svammehallog stort
grantanlegg med fotballaner og frisbebane.

Hagekolen  Inlandet e blant annet ererutdanning,spil-og designfag,Sprakfag
m. figger ca. 5 minutters gange fralfigheten.

Bygningssakkyndig
Morten Skebizklen AS

Typetakst
Tilstandsrapport

Byggemate

Andelseiighet - Byggesr: 2000.

Lakert revinduer med -ags isolerglass frabyggedret Mt elihetsdri tett
Utforele som e Kassifisert B30/350B. Lefighetsdoren har kikkhul. Lakkert
balkongdar med ags solerglass fra byqgedret. Inglasset balkong med
Konsiruksjoner av staptbetong, quvoverfiate a flse, samt vegger v gass og
metal. Dt freliger ikke Tstandsanalyserapport vedikeholdsplan e..fo ellesdeler

ibyoget
Beskrivelse v byggemte er hentet fa ltandsrapport ufort av Morten Sikebeekken.

Tiltandsrapporten angi ogsa byggetekniske tstandssvekkelser (fltandsqrader
T6)

For denne iendommen e det gt tstandsgrad T2 (awik som kan reve itk for
folgende bygningsdeler-komponenter

*Utvendig > Vinduer: Det e pavist teqn pa innvendig kondensering av enkelte
vindusgass.

*vendiq > Dare:Det er avistdorer som er vanskel & apne llerukke. Dt e pavit
teqn pa imvendiq kondensering av enkelte glass. Karmenei darer er veerslite utvendig
0g deter sprekker  revirke!,

*Utvendig > Andre utvendige forhalc: Det r ke utabeidet Tistandsanalyserapport
vedlkeholdsplan 1. for felesdeler i byget.

*nnvendig > Overfater: Det er paist andre awik:Riss hmingen over spseplassen,
* nvencig > Etasiskilefgul mot grunn: Mat hydeforskellpa mellom 10- 20 mm
innenforen engde pa 2 meter Tistandsgrad 2 g med bakgrunn i standardens krav
qockiente maleavwik. Mt hoydeforsKiel p over 15 mm gjennom hele rommes.
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Tistandsgrad 2 gs med bakgrunn i standardens krav tl gockjente maleawk.
*nnvencig > Innvendige darer Det er pévist awik som flserat detborforetasttak
pa enkelte darer.Enkele av innvendige dore hr en del stsie.

*nnvendi > Andre innvendige forhold: Det r pavst andre awik: Mer enn halvparten
ai forventet brukstid er oppbrul

*\atrom > 3. etase > Bad toalttrom > Ovefater vegger og hiling: Det e pavitat
fisfuger har ris/sprekker.

*Vtrom > 3, etasie > Bad toaletrom > Overlater G Det ermulighet for at det an
forekomme vanlekkasi pa vétrommet or vann ke vl gat sluk.Deterpavitat
hoydeforselfa opp slukst tlgulv/sylig topp membran ved doterskeler mingre
0 25 mm. Deterpévist ik alforhold tl stuki forhold il rav  frskr pa
byggetidspunktet

*Vatrom > 3 etasie > Bad toaletrom > Suk, membran ogteteskt: er emn
halvparten ay fomentet bruksti e passert pa membranlgsningen.

*\atrom >3, etase > Bad toalttom > Saniterustyr og innveding: Det e pavst
Skader pa innvedning

*Kigkken > 3, etasfe > iokken > Overflater og innveding:Deterpéis sder pé
overfater/kjgkkeninmredning utover normal sltasjegrad.

*Kiokken >3, etasfe > Kjokken > Avtrekk: Deterpévis anche awik:Mer enn hlvparten
ai forventet brukstid er oppbrul,

*Tekniske installasoner > Vannlechinger Dt r pvistandre awik Rorskap for
roror anlegget e ke pdist

*Tekniske nstallasjoner > Varmtvannstank: Deterkke pavit tfredsstilend
eltlkobling av varmivannstank . jeldende forskrift

Det e it tistandsgrad TG 3 store eler alvorlige awik) for folgende bygningsdele/
Komponenter

*Tekniske nstallasjoner > Elekirisk anlegg: 24 & gammel intallsjon ten
okumentasjon. Beraringsfare  skringsskapet. Anbefalerat samsvarserkizring og
dokumentasjon fremskaffes. Anbefale primertteknisk gjennomgang av el akstmann,
altemativt tlsym a DLE. Hvisen uthedringskostnad er opplyst, s gelde dete
estmatet KUN forgjennomfaringen av et tlyn/en teisk gjennomgang, Eventuelle
Utheringer v selve el anlegget vil kommei tilegg.

For ytterligere/etalertebesleivelser av awik avrige tstandsgrader og
bygningsteknisk utorese,ogsa ved eventuelle andre byguinger se tstandsrappor
somer et vedlegg i salgsoppgaven.

Sammendrag selgers egenerklaring
Selger harutarbeideten egenerklering (veclagt salgsopgaten) som kjgper ma gjore
s Kent med for budgivning. elger har fegenerkleringen bemerket folgende:

Tilleggskommentar,
Det ble malt ek og vegger  ll rom uten bod og e jul 2023 jotun: soverom it
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entre welcome ed og stue/ kjgkken modernbeige all ek i Bomul. Ny
varminannstank okt 2023, SKifet tLedlamper under kjskkenskap og  entrtak. Nyt
pelskap bad.

Innhold

Lefigheten igger i byggets 3. etase (neisadkomst) ogineholder

Entré, stue med utgang flinnglasset balkong, igkken, 2 soverom, baderom og
innvendig bod.

1legg disponererlefigheten en bod pé ca. 4m? underetaslen. Hel bygget.

Standard

Al overflater (bortettfra bad og hod) ble mat 2023, Enkete ancre oppgrederinger,
ellers generell stander frabyggedret 2000, Leligheten fremstar med noe
modemiseringsbefov for  tifredsstle dagens kravi standard

Innbo og lasgre

Se 0gsa heskrvelsr under punktstom sandard.Losaretbehr som gardinstenger/
opohen, fritstaende hitevarer samt dekodere og modem folger utgangspunktet
ikke medihandelen. Dkodere og modem kan vere borettslagets/aksjelagets/
samedets elendom og skal da folge med. Dt gi ingen garantier i forhold
medfolgende osgre/tbehar.

Huitevarer
Kun hvtevarer som er spesifitangit salgsoppgaven,folger med. Dette gilder
Uabhengig av om hievaren(e) eventuet kan anses som inteqrerte.

TV/itemettBredhand
Grunnpakke TV/brechand ernudert i fellskostnadene.

Parkering

Det er garasieanleqg i Kielleren med mulghet for e parkerngsplass. Plassene eies
Ut pafrt qunlag og folger ke liigheten. Garasieanlegget eies av Ostregate 14AS,
maladresse:ole@efinorno mob 91 56 59 60. Per dags dato erdet ca. 23 lege
narkerngsplasser forueie. eien e pa k. 881, per méned i 2004,

{wrige parkerng angs gaten hht. gjeldende bestemmelse,
Radonmling

Boligen igger minimum 3 etasier overbakkeniva og radonmalnger er derfor ke
Televant,
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Diverse

Det elekiriske anlegget bl sist gang kontrollrt den 19,01.2010,uten plegg om
uthedringer.Dette qir ikevel ingen garanti for at anlegget eruten feil mangler llrer
flpasset dagens krav ogfellerbruksmanster Neste kontrollkan forventes 1 2030.

Energ|
Oppvarming
Elekrisk oppverming med panelowner og quwarme pa baderom.

Energikarakter
D

Energifarge
Rod

Info energiklasse

All som skl slge eler leieut eiendom mé som hovecregelenergimerke boligen og
fremskaffe en energattest, Unntak gjeder lant annetfor frttaends bygninger med
bruksarealpa minche enn 50 m?. Det er eiersom plkter & remlegge energattest og
eler e selv ansvarlig for at opplysningene e itge. For ytterligere informasjon se

Wi energimeking no. Dersom ler har energimerket boligen vil komplettenergiattest
fas ved henvendelse fl megler.

Borettlaget/Dkonom
Totprisant, eksk. omk. og f.gjeld

Kr3150 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter erinludert  flleskostnadene.

Formuesverdi primr
Kr 789 669, per 31.12.2022,

Formuesverdi sekundeer
Kr 3000 743; per 31.12.2022.

Tilbud inefinansiering

AktivEiendomsmegling samarbeider med sparebankene | Eka Aliansen om formiding
a fnansielletenester. Ta gjerme kontakt med megler for formidling av et forplktende
flbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formiding av
finansiell ienester.
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Boenheten

Felleskostnader inkluderer
Kr.7078: per méned.

Felleskostnader nkluderer

Grunmpaklke TV/hredband trappevask,vakimestertienester felles bygningsforsiking
stram ellsarealer dift og vediiehold, foretingsfarsel, kommunale avgiter og
betiening av andel fellesgjeld.

Heray:

Kr.5627; Fellskostnader

Kr. 218; Inglassing bakong

Kr. 180 Avsetning vedlikehold

Kr. 1.083; Kapitakost lin HUS601

Det ermulghet for  nnfidelr eller hele andel fellesjeld pé i HUS601, Dersom
Kigper velge  nnfri hele sin andel ellesgeld pa dete énet (k. 73 271, per 01.06.4)
Vil felleskostnadene reduseres med ca. kr. 1 033 som da vil g nye felleskostnader pa
Ca. k. 025 permaned.

Det gores oppmerksom paatfellekostnadene varererover tid og usteres nommal
eite bortsagets fakiske Kostnader,Budsettet er basertpa uendrede
felleostnader foraret 2024

Andel Fellesjeld
Kr78 481, per 01.06.2024.

Avcrag Fellesgjeld
Kr 1034

Rentekost, fellesgjeld
Kro1-

Kommentar fellesgjld

Det gores oppmerksom pa at et ke e motattoppstiling fra fometningsforer huor
renter o avdrag r spesifisert Meglerforetaket har derfor mette foeta en omtrenti
beregning avdisse ved bruk av dnekalkulator,Dette ke medfore noe awk

Andelfellesformue
Kr 51325, per 31.12.2003,
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Borettslaget

Borettslagsnain
Midtbyen Boretslag

Organisasjonsnummer
864832202

Andelsnummer
3%

Om borettslaget

Widtbyen Borettslag e registert Foretaksregisteret Brannaysund med
organisasjonsnummer 864 832 202, og bestér v 32 andelslligheter
Fonetningsfarselen e utfrt v 0BOS Eigndomsforvafining AS.

Mictbyen Borettlag eren del av Sameiet Kvartal 43 sameiebrok: 3274/8051),
Boretslaget el 42,5% av samedet, har prorataansvar for sin forholdsmessige andelav
(jelden Samelet Kvartal 45, og som utggr kr. 73 716

Langbetingelser fllesgjed
Lénenummer. DNBOT-12117675758
Type: Annutet

Restsaldo: . 119 802

Andel estsaldo: kr. 5210,
Andel kapitalkostader. Kr. 88
Rest opetid b4 Tmnd

Tem. perdr.4

Typerente: i

Rente 6.3%

IN-ording: Nei

Lanenummer. HUSE01-11452576

Type: Annuitet

Restsaldo: Kr. 2208 536,

Andelrestsaldo; K. 73 271-

Andel kapftalkostnader.Kr. 1053;

Rest opefd:63r Tmnd

Tem. perér 2

Typerente: Fit

Rente: 1,04%

IN-ording; Ja, ved fullinnrielse av ande! ellsgjeld vl ellskostnadene reduseres
med andel kapitalkostnader. Lanet har fast rente pa rem tl og med 2026 0g
INgsningen kan ke benytes far det
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[N-orching;

Bortslaget har gt rette fo ndividuell nedoetaling av fellesgeld (N-orching).
Dette g andelseier adgang t & innbetel sin del a fellegjelden. Inhetding
forutseter at andelseier haringétt en egen avtale med borettlaget, Inbetalingkan
foreas to gangerpr. & ved terminfofall 01,01 og 0107 pé boretsagets elletan,
Andelseier mé a kontakt med 0BOS minimum en mened frterminfofal for
opprefelse v avtale. MinimumsDoelgpet orinnbetaling er kr 60 000 pr. gang.

Sikringsordning fellesgjeld

Boretslaget hr en avtale med OBOS om garantert hetalng v felleskostnader. 0BOS
qaranterer foroverforset borettlaget hver maned og overtar dereter altansvar og
risiko for eventuel manglende innbetaling a felleskostnader. Avtale om skring ay
fellskostnader varer il den b sagt opp aven av partene. Oppsigelsestiden er 12-
folv- manederregnet fra oppsielsesdato

Forkjopsrett

Andelseleme boretslaget, demest gvrige medlemmer av OBOS, har forigpsrett
Forkjgpsrett avklares i tterkant av budaksept og prosessen tar ca. 10-20 dager Det
Gjores oppmeksom pé at detpalgper by il fometningsfarerpé k. 7981, for den
som benyter forkgpstet.

Forsikringsselskap
Gjensidige Forsikring

Polisenummer
89975980

Regnskap/budsjet

Oritsnntekter 2023 var il sammen k. 2 669 767;.

Drftsostnader 2023 var il sammen k. 2035 298

Dette ga et postiv rstesultat i 2023 pakr. 626 700, Eventuelt avrag pa angsiktg
e (1) r ke tat hensyn il

Borettlagets disporible micer (omlgpsmidle fratrukket kortskt il v per
31.12.2023 k. 409 8065, og viser borettlagets Hvidtet. De cispoible midlene byr il
enhver tid vaere posiive, som en del v forutsetningene for videre i

Styregodennelse

Kun fysiske personer ke selskap) kan vere andelseiere orettlaget, Igen fysske
personer kan ee el ha ierandel mer enn én andel, Bare personer som bor eler skl
boiboligen kan eie en andel sammen. Kjgper skal godjennes av styret og har sel
rstkoen fo at godkjennelse b gitt, Styregokiennelse kan ke ekt uten sakli
grumn. Kger forpliter seg & gennomfore handelen selv o syregokiennelse ke
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foreligaer, men boligen/andelen kan ke ta  ruk for godkjennelse foeliger,

Vedtekter husordensregler

Vioppfordreralle & sete seg nn vechekter, husordensregler, regnskap, budsiet g
arsherefning,Som kan ses hos meglerforetaket. Takontakt med meglerforetaket
dersom du gnsker ulevert dine eqne kopier a disse dokumentene.

Dyrehold
Det e generelt forbud mot  holde dyr. Soknad ma sendes borettlagets sty

Selvom det r vedtat orbud mot dyreold, kan styret samiykle ot brukeren av
boligen holder cyr dersom gode grunner tale for det, og dyreoldet ke r il ulempe
for de andre brukeme av eendommen,

Offentige forhold

Eiendommens hetegnelse
Gadsnummer 1, broksnummer 193, seksjonsnummer 5 Hamar kommure,
Andelsr. 41335 Midthyen Borettslag med orgr, 864832202

Tinglyste heftelserog retigheter

Pa borettslagets eiendom vl et som oftst vaere tinglyst pantobligasion tl sklerhet
for andelsemes opprinnelie borettsinskudd o pantobligasion(er) l sikerhet for
fellseld.tlegg er et tingystfolgende heftelse (dokument):

*Rettigheter g, skate tingyst den 16.02.1891, dagboknummer 904814,
Rettighetshaver. Gnr. 1, bnr. 1771 Hamar kommune. Bestemmelse om bebyggelse
Med flere bestemmelser Bestemmelse om veg.

*Rettigheter g, skate tingyst den 15.12.1891, dagboknummer 904813,
*Retigheter if. skjte, tinlystden 15.10.1892, dagboknummer 900116,
*Erlzring/avtal, tinglyst den 01.08.1893, dagboknummer 904812. Bestemmelser
edr mur,

*Erlzringavtale finglyst den 17.06.1985, dagboknummer 104393, Bestemmelse om
Kloakedning

*Obligasion, tinglyst den 06,04 2000, agboknummer 3834, Beap: NOK 19 290 000.
Panthaver; Husbanken.

* Obligasjon,tinglystden 06,04.2000, dagboknummer 3835, Belgp: NOK 24 720 000.
Panthaver. Hamar og omegn bolibyggerlagg ALL.Lapenr. 1339042,
*Pantedokument, tinglyst den 05.03.2010, dagboknummer 324389, Belgp: NOK 700
000. Panthaver. ONB bank ASA.

*Seksjonering,tinglyst den 17.02.2000, dagboknummer 1866, Oppretet seksjoner
SNR: 5. Formal: Samleseksjon boli. Sameiebrok: 3274/8051.

Dokument kan ses hos megleforetaket eller utleveres pa foresparsel,
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Ferdigattest/brukstllatelse
Det bl utstet it rukstilatlse fo bolig og foretningsbygg med
qarasieanlegg i 2000,

Det erf denne anmerket mangler forhold t:

1. Utvendige arealr skl ferdigstils.

2. Deterskal sendes inn " som byggettegninger' inl. planer for nyinnhegning mot
nabogiendom i kartalet, Egne brannplater skal utarbeides  samsvar med
NBplanseren.

3. e hiemmel i plan o bygningsloven § 113 pélegges det innsendt soknad om
qodenning for kit og eklameinretinger iknytet Kivikbutikk gt

4. Det mé sendes inn dokumentasion pa at neeingstisynet har gockient planene for
Kinhutken.

5. Med henvisnin t referat il forhéndskonferansen av 19.05.98, 5 avsntt under
Byagesaken,skaldet forelgoe en utbyggingsatale med kommunen vedr.
opperbeidelse avoffentfi grunn som bergres knytet standard og et
kostnadsfordeling

Med unntak av pt. 3 skulle de pvrige punkiervert varetatinn 07.06.2000.

Det er ukjent hvorvict isse manglene erfrcigstt/utbedret

Som et utgangspunkt skaldet oreligge ferigattest, Det skal ansett foreligge
midlertidi rukstilatelse. Midlerticig rukstilatelse r en forutsetning fo at e ek
Kantas  bruk. Manglende miclrticig rukstilatlse betyr da ent formettatbyqget
ke r lovigtat ruk.

Det er ottt byggeteqninger fa kommunen. Inholdet i isse synes a vere samsir
med dagens bruk.

Vei, vann og avlgp
Adkomst il borettslagets elendom fa offenl v, Borettslagets bygningsmasse er
filknytet offenli vann- og avlgpsnett via felles private stkiledninger.

Regulerings og aealplaner
Elendommen omfattes av detalequleringsplan for‘Seminargata 31 og Ostregate T og
3'1ra 2020, hwor 15m av elendommen er requlert l forta,

Eiendommen omfattes av elde reguleringsplan for et omrade begrenset av
Haakonsqt, Dstregt, Svemesgt. og St Olavs gate'fra 1985, Reguleringsforml for
eiendommen erboliger (623m),felles avjorsel(245m?) og bolg foreretning hortor
(1 489m),

Eiendommen omfattes av detalequlring for'P. Sandiks gate 31" fra 2020, hvor
92 au eiendommen er requlertt fortau.
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Eiendommen omfttes av kommuneplan for Hamar kommune 2018:2030, hvor
eiendommen er avsattutnytettl sentrumsformal (2 259m)og veg (165m?. Det
Gjores oppmerksom pé at eendommen igger  hensynssoner forkravvedrarende
infrastruktur (H410), for annen fare (H390) g for adon (H330). Eendommen igger
et omrade med hestemmelser forfysisk wtforming av anleg

Eiendommen omfattes ogsa ay kommunedellan for Hamar sentrum fra 2023, hvor
eiendommen er avsatt/utnytettl navarende sentrumsfomal (2 259m?)og veg
(166m?). Eendommen igger  Krtalsbyen” med bestemmelse forfysisk uforming
a¥ anleqg, Dt gores oppmerksom pa at eiendommen ligger  hensymsone for bvering
Kulturmil og 422m? av elendommen i hensynsane or fomfare

Det gores pa genereltgrunnlag oppmerksom pé atboligen iger et omréde med
hyppig/ekspansiv tiking og ateksisterende regulerngs- og kommuneplaner er
stadiq endring, Det ma derforpéreqnes endringer omvadehidet over i og som ke
er ientperi dag.

Adgang il ueie

Med godkjenning fra syret erulietlat fo nntl 3 & dersom andelseler sel ller
person nevnt borettlagsloven § 5 (3) harbebodd elendommeni minst et av e to
siste rene. Godent uflele meldes uansett tl styetfor regitrring

Allbruksoverlating (. fremleie) skal godjennes av styet, Andelsieren harangvaret
ovenfor borettlaget foralle skader og ulemper som borettlaget eller andelseier fa
0 grunn a hans hennes bruksoverating, Den som ovetar bruken kan ike ftt nn
for gockiennelse fra styret freligger.

Det gores oppmerksom pa utleiers ikt radonmale utlide dele. Mat
dnsmiddelverdiskal veee under 200 Bo/m3 (becquerel per kubidmete
oppholdsrom. | lleqq skl tak fo & redusere radonnivaet altid iennomfares
dersom det overtiger 100 By, Selge har ke foretatradonmeling Intressenter
(jores oppmerksom pa,atdet som resultat av remticige malinger vl kunng b
nodvendig a teff radonreduserende ttak. Sile ttak vl da métte bekostes og utfres
akioper,

Legalpant

Boretslaget hr ovbestemt frste priortets pant i andelen for opptil 26
(foketrygdens grunnbelap). antet dekbe boretslagets kav pa eleskostnader samt
andiehrav borettlaget métte £ mot andelseren, Kommunen har egalpant for
eventuglle ubetate kommunale skatte-og avgftkrav. et e elers ingen Kiente
heftelsr regitrert é,og eller som skal folge med andelen.

Sverres gate 41
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Kommentar konsesjon
Ervery av andelen erkonsesjonsfrt

Kommentar odelsett
Ik reevant for dete salgsobjektet.

Kontrakisgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skaloverleveres fl japertrad med det som er avtal Det e viigat
Kioper seter seg qrundig inni ll salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
fltandsrapport og selgers egenerezring. Kiaper anses ient med forhold som er
tydeli beslrevet i sagsdokumentene. Forhol som er beskrevet  salgsdokumentene
Kan ke paberopes som manglr Dette gjelder avhengig av om kigper hr lest
okumentene, ANl nteressenter oppfordres t & undersake elendommen naye, geme
sammen med fagkyncli, fo bud ingis. Kjsper som velger  Kape usett kan som
hovecregel ke gjoe gjeldende som mangel noe kigper burde bit ient med ved
Undersgkelse av eendommen, eller som ertydeli bestrevet  salgsdokumentene, Hiis
nog trenger avkaring, anbefalervi at japerracforer seg med elendomsmegler elleren
faghyndi fordet legges n bud.

Kigner harkrav pé at clendommen er hehold l avtalen, Huis det ke er avtltnog
seerit, kan eendommen ha en mangel dersom den kke e sk jgper m kunne
forvente ut fra blant annet boligens alder, type og synige tstand. Det samme gjelder
i det e holtlbake elle it urktige opplysninger om elendommen som ke er
rete i ide a en ydeli e, og man ma gautfa a opplysningen har virket nn pa
avtalen. En boli som har it brukt e viss fc,har vanligys bt utsat for sfitasie, og
skader kan ha oppstétt, SIK bruksslitasie m Kiaper regne med, g det kan avdekkes
enlkele forhold efte overtakelse som gjoruthedringernadvendig, Normal stasie og
skader som trenger uthedring erinnenfor hva kjgper ma forvente,og i ke tgjre en
mangel,

Boligen ke ogsé ha en mange! hvis opplyst areal awiker fa fakisk torelse Anket
mé vere minst 2 prosent, og minst T kvachatmeter.Deter kevel ke en mangel
dersom selger goctgjor at jperen ke a vekt pa opplysingen, f. avhendingsloven §
33(2).

Ved bereging av et eventuelt prisavslag eller rstatning, ma japer sl dekke tap/
Kostnader opp et belgp pakr 10 000 (egenandel). Eqenandel kormer forst pé tale
N deterkonstatert mangel ved elendommen.

His Kgner ke er forbruker, selges eendommen ‘Som den e’ og selgers ansvar e da
begrenset,ffavhl. § 39 forse edd 2. pt. Avh. § 33 (2 fraikes,og hwoniidt et
innendors arealawik karakierisees som en mangel vurderes eftr vl § 34,
Inomason om kjgpers undersokelsesplit, herunder oppforcingen om & undersgle
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elendommen naye jelder ogsaforKapere som ke anses som forbrulere. Med
forbrukerk{op menes igp avelendom nar igperen erenfysisk person som ke
hovedsakelig handler som ledd i nezingsvirksomhet,

Overtakelse
Overtakelse tterneemere avtale med selger

Dersom annet ke avtales, endes skjote/hjemmelsdokumen fortnglysing etterkant
al overtakelse

Budgiming

Budgiving i forbrukerforhold

Budgivere oppforcres il leqge inn bud elekironsk. Dette gjores pd eiendommens
hiemmeside pa aktivno, ved & ruke «6ibudvknappen. Ved elekironisk budgivning,
samtykker budgiver i elekironisk kommunikasjon. Eendomsmegler skal egge f rette
forenforsverlig awikiing av budrunden og kan ikke videreformicle bud med en kortere
akseptfist enn K. .00 arstevirkedag etter iste annonserte visning. Eter oklen
1130 antefaler i akseptfis pa minimur 30 minuter Bud bar legges nn god tid fo
Konkurerende buds akseptfristutlaper. For grig envises t forbrukeriformasjon om
budgining i salgsonpgaven. Oppcragsgiver e oppfordiet il ke a imot bud irkte
frabudgiver men & envise budgiver videret megler.Som Kigper il dufaforelagt
Kopiav budjournal. Al bud il i gjort Kt for igper og selger handelen. Gvrige
budgivere kan be om 4 f2en kopiav bucjoumal anonymisrt fom,

Budgivning utenfor orbrukerforhold

Budgivere oppforcres il  eqge inn bud elekironisk.Dette gjores pa iendommens
hiemmeside pa akivno, ved & ruke «Gibudknappen. Ved elekironisk budgivning,
samtykker bugiver il eekironisk kommunikasjon. et anbefale at hert bud har en
akseptfit som muligjoren forsvarlig awiling av budrunden. Vi anbefalr minimum
30 minutter akseptfist, Oppdragsgive eroppfordret il 4 kke ta imot bud direts fra
budgiver, men a henvise budgiver videre f megler,

Oplysningene i salgsoppgaven er qockjent av selger. All ineressenter opplordres
imidlertidt grundig besiktigelse av eiendommen, gjeme sammen med fagman for
bud inngis.

Sverres gate 41

17



18

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3150000 Prisantydning)

Omkostninger

7981 (Gebyr avklarng orkjpsrety)

240 (Panteattest Kioper)

500 (Tinglysningsgebyr hemmelsoverfaring)

500 Tinglysningsgebyr pantedoument )

7200 (Boligkjspeforshing - fem arsvarighet vl

2600 (Boligkjaperforskring Help Pluss- ttars varighet (valgfrit))
9221 (Omkostninger totaf)

16421 (mecd Boligkjaperforskrng - fem drs vrighe!)

19221 (med Bolikjoperforskring nkludert et & med Help Pluss)

3287702 Totalpris. ikl omkostringes)

3 204902 Totalpis. nk. omkostninger (med Boligkanerforsikring- e ars varghes)
3 247702 (Totalpris. ink. omkostringer (med Boligkonerforskrng nkudert et
med Help Pluss)

Omkostninger kjgpers helgp
Kr19221

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtat forutsettes detatkjgpesum inkludert omkostringer er
imnbetaltog disporibet pa meglerforetakets Kientkonto innen overtakele.
Kigpesummen skl innbetales fra norsk inansinsttusion og/elr frakjgpers egen
Konto norsk finansinsttusion

Huitvaskingsreglene

Megler har pt & gjennomore kundettak. Hvi Kgner kke bichar l ot megle
jenmomfort kundetitak og dete orertl at transaksjonen ke kan gennomfores eller
bl orsinket, misigholder igper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesetlg.
Dette g selger et & eve og jennomfare dekningssalg for Kjspers regning

Personapplysningsloven
Personopplysninger bl behandlet i samsvar med personapplysningsloven.
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Boligselgerforskring

Selger har tegnet boligselgerforskring som dekker Selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad H MNOK 14,1 den forbindelse har slger tarbeidet
en egenerklzring som kigper bar gjare seg Kent med for budgning,

Boligkjgperforsikring

Vedlagt salgsoppgaven folger informasjon om Balikjaperforsikring Pluss og
Bolighjaperforskring fra HELP Forskring AS. Boligaperforskrng eren
retshielpsforskring som girtrygghet og profesjonelljuriisk el ersom det
oppdages uventede fell ellr mangler ved boigen de nste fom arene.
Bolighjaperforskring Pluss har samme dekning som bolikjaperforsikring, med tlegg
an fullveriy acvokathilp pa viktge ettsomrader  prvativet, Les mer om begge
forshringene i vedlagte mteielller pa help.no. et gores oppmerksom pa at
bolighjaperforskrng kun kan tegnes av orbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4
60075 000 kostnadsgoctgjrels, avhengig v boitype, samt et illegg pa ke 1 000
Ved salg av Bligkjoperforsking Pluss

Meglers vederlag

Det er avtalt enfastprovisjon pa kr 48,000 ved gennomfaring av sagsoppraget|
tillgq kormmer tiretteleggingsgebyr (k 15,900}, ompajorshonorar (k 6250
visningshonora vr 2,500 per stykk), markedspalke (kr22.500;) samt inhenting av
opplysinger og finglysing av skrngsobligasion (v 15.000;). Al help er nklusive
mva. Megerforetakethar ke kav pé provision og oppgjarshonarar dersom handel
ikke kommer i stand i appchragstiden ellr hvis appraget ses opp.

Oppdragsansvarlg

Fredrik Len
Eiendomsmegler/Selgsleder/Partner
frecr fien @aktivno

TH 47254889

Katine Bakken Larsen
Eendomsmeglr/Fagansvarlg
Katrine bakken arsen @aktivno
TH 40484799

Akt Eiendomsmegling Hamar AS, Srandgata 61
2317 Hamar
T 62555820

Salgsoppgavedato
06.08.2024

Sverres gate 41
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Velkommen til Hamar sentrum og Sverres gate 41!

En stor og spennende 3-roms andelsleilighet fra 2000 med noe moderniseringsbehov.
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Alle overflater (bortsett fra bad og bod) ble malt i 2023.

=

Fra stuen har du utgang til en flott innglasset balkong pa ca. 10m? som kan brukes gjennom hele aret.

Sverres gate 41 21



Ul

Balkongen har flislagt guly, vindusflater som kan skyves til siden og store takvinduer som slipper inn rikelig med lys. Det er
ogsa montert innvendig solskjerming.

Kjokkenet ligger i en fin og sosial apen lgsning med spisestuen.
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Lys og tidlgs kjgkkeninnredning fra 2000 med god skap- og benkeplass. Innredningen har hvite glatte fronter og laminert
benkeplate med nedfelt oppvaskkum.

Praktisk med mgrke mosaikkfliser i benkeryggen. Det er i nyere tid byttet til LED-belysning under overskapene.
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Stuen har parkett pa gulv og overflater malt i den tidlgse fargen Modern beige i 2023.

Stuen er romslig med god plass til bade sofagruppe med salongbord, tv-benk og annet gnskelig mgblement.
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Info: Borettslaget har sveert gunstig lav fastrente pa 1,04% til og med 2026 pa det stgrste felleslanet.
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Soverom 1 har plass til dobbeltseng med tilhgrende nattbord, samt en kommode eller kontorpult.
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Det andre soverommet passer perfekt som barnerom, gjesterom eller kontor.
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Leiligheten har et lyst flislagt baderom fra byggearet 2000. Baderommet har lyse fliser pa gulv og vegger, deilig gulvvarme og
mekanisk avtrekk med utkast til friluft.
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Tidlgs baderomsinnredning med lyse fronter og benkeplate med nedfelt servant. | 2023 ble det montert nytt speilskap med
LED-belysning over servanten
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Baderommet er ogsa utstyrt med dusjhjgrne, gulvstaende toalett fra 2021 og opplegg for vaskemaskin.
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Du gnskes velkommen inn i en praktisk entré som er malt i fargen Welcome red i 2023. God oppbevaringsplass i stor

plassbygget skyvedgrsgarderobe med speildgrer.

31
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Hyggelig inngangsparti med plass til en koselig sittegruppe.



Bygget har velstelte fellesarealer med flislagt gulv og store vindusflater.

=1

J
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Du tar deg opp til leiligheten i byggets 3. etasje via felles trapperom med heis.
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Utvendige fellesarealer er opparbeidet med bla. en plenflekk. Etablert uteplass med sittebenker i bakgarden. Fortau,

gangveger m.m. er asfaltert.

—— e — T

5

Det er garasjeanlegg i kjelleren med mulighet for a leie parkeringsplass. Per dags dato er det ca. 2-3 ledige
parkeringsplasser for utleie. Leien er pa kr. 881,- per maned i 2024.

34
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Her bor du med kort gangavstand til alt du matte tenke deg av fasiliteter, kulturliv, togstasjon m.m. Hamar kan ogsa by pa en
rekke flotte restauranter og kaféer.
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Umiddelbar nzerhet til flotte grgnne friareal. Tar du beina fatt er du ved Mjgsas bredder i Igpet av noen fa minutter. Her kan
strand- og batliv nytes om sommeren, og ellers er det fine turstier aret rundt.

Koigen er et flott friomrade med blant annet sandstrand, sandvolleyballbaner, basketballbane, skateanlegg og ikke minst det
Norgeskjente stupetarnet. Langs vannkanten er Mjgsfronten etablert, med uteservering i sommerhalvaret.
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Plantegning

KIGKKEN

SOVEROM

HOVEDSOVEROM

Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

gﬁ; Andelsleilighet

(© sverres gate 41, 2317 HAMAR
(I HAMAR kommune

# gnr. 1, bnr. 193

# Andelsnummer 41335

Sum areal alle bygg: BRA: 92 m? BRA-i: 78 m?

Befaringsdato: 09.07.2024 Rapportdato: 10.07.2024 Oppdragsnr.: 20273-1977 Referansenummer: FX1878
Autorisert foretak: Morten Silkebaekken AS Sertifisert Takstingenigr: Morten Silkebaekken Var ref: Morten
Silkebaekken

‘Morten

Silkebazekken AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pé boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

MORTEN SILKEBZAKKEN AS

- din lokale takstmann

Takst bygget pa tillit og ngyaktighet gir trygge verdier.

Morten Silkebaekken AS ble etablert av Morten Silkebaekken i 2009 og har siden den gang gjennomfgrt ca. 12.500 befaringer/rapporter.

Hovedformal er taksering og verdivurdering av fast eiendom.

Selskapet er lokalisert i Hamar, samt har avdelinger i Elverum og i Trysil. Morten Silkebaekken AS er medlem av Norsk Takst - som er

Norges stgrste organisasjon for bygningssakkyndige. Morten Silkebakken har gjennomfgrt sin grunnoppleering i

samarbeid med

Universitetet i Stavanger og er forpliktet etter instrukser og etiske regler. Morten Silkebaekken AS er ogsa sertifisert hos Det Norske

Veritas, er en godkjent Mesterbedrift, samt en godkjent Vatromsbedrift.

Norsk Takst har obligatorisk etterutdanning for a holde medlemmene faglig oppdatert. Medlemskapet gir den bygningssakkyndige

tilgang til et godt gjennomarbeidet system for kvalitetssikring ved utgvelse av yrket som bygningssakkyndig.

Rapportansvarlig

Moo Shtf. Sl

Morten Silkebaekken
Uavhengig Takstingenigr
morten@hamartakst.no

900 79 435

.
A SERTy,

of %
‘ & %
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TAKSTMANN
Norsk takst eomemre
SSALCSATORT bt

Oppdragsnr.: 20273-1977 Befaringsdato: 09.07.2024

. Morten

Silkebaekken AS

Side: 2 av 23



Sverres gate 41, 2317 HAMAR Morten Silkebakken AS ‘
Gnr 1 - Bnr 193 Torggata 146\ I I
3403 HAMAR 2317 HAMAR  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

Andelsleilighet - Byggear: 2000

Ga til side
UTVENDIG
lakkerte trevinduer med 2-lags isolerglass fra
byggearet.
Malt leilighetsdgr i tett utfgrelse som er
klassifisert B30/35dB. Leilighetsdgren har
kikkhull. Lakkert balkongdgr med 2-lags
isolerglass fra byggearet.
Innglasset balkong med konstruksjoner av stgpt
betong, gulvoverflater av fliser, samt vegger av
glass og metall.
Det foreligger ikke Tilstandsanalyserapport,
vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

Ga til side

INNVENDIG

Innvendige gulv med parkett og belegg.
Innvendige vegger med malt strie og malte plater.
Innvendige himlinger med malte plater og malt
betong. Flere av overflatene ble malt i 2023.
Etasjeskillere av stgpt betong. Det er ved
stikkprgvekontroll malt nivaforskjell pa 16 mm
innenfor 2 meter.

Boligen ligger minimum 3 etasjer over bakkeniva
og radonmalinger er derfor ikke relevant.
Innvendige dgrer i utfgrelse malt heltre.
Oppvarming med elektrisitet.

Ga til side

VATROM

Bad/toalettrom.

Tekniske forskrifter fra perioden 1997 til 2010.
Det foreligger ingen dokumentasjon.

Vegger med fliser og himling med malte plater.
Gulv med fliser. Varmekilde er elektriske
varmekabler. Det er malt nivaforskjell pa 9 mm
mellom toppen av flis ved terskel og toppen av
sluket.

Plastsluk. Smgremembran uten dokumentert
utfgrelse.

Innredning med profilerte fronter, laminert
benkeplate med nedfelt servant, ett-greps
blandebatteri, speilhylle og lyspunkt. Dusjvegger
og vegghengt dusjbatteri. Gulvmontert toalett.
Opplegg for vaskemaskin.

Mekanisk avtrekk med utkast til friluft. Det er
etablert tilluft fra tilliggende rom.

Hulltaking er foretatt uten at det er pavist
unormale forhold. Det er malt inne i veggen
mellom vatrommet og soverommet.

Ga til side

KIBKKEN

Oppdragsnr.: 20273-1977

Kjgkkeninnredning med slette fronter, laminerte
skrog og laminerte benkeplater. Over- og
underskap. Enkel kum med liten skyllekum og ett-
greps blandebatteri. Plass til frittstaende
hvitevarer som komfyr, kjgleskap og
oppvaskmaskin.
Mekanisk avtrekk med utkast til friluft.

Ga til side
TEKNISKE INSTALLASJONER
Innvendige vannledninger av rgr-i-rgr og kobber.
Rorskap er ikke pavist. Stoppekranen er plassert i
boden.
Innvendige avlgpsrgr av plast/pvc.
Stakemuligheter via sluk da det ikke er pavist
stakeluke(r).
Naturlig ventilasjon via ventiler. Mekanisk
punktventilasjon.
Varmtvannstank pa 194 liter fra 2023.
Det er montert porttelefon.
Tre-faset elektrisk anlegg. Fellestavle med
strgmmalere. Sikringsskap med hovedbryter
3x63A, 1 jordfeilbryter og automatsikringer for 9
kurser.
Montert brannslukningsapparat. Montert
rgykvarsler. Montert brannalarm.

Arealer Ga til side

Ga til side

Forutsetninger og vedlegg

Ga til side

Lovlighet

Andelsleilighet
e Det foreligger ikke tegninger

Oppdragsgiver har ikke fremlagt tegninger. Anbefaler
ytterligere undersgkelser.

Befaringsdato: 09.07.2024 Side: 5 av 23
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Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

15

10

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

0.8
0.6
0.4

0.2

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
®  Tiltak over kr 300000

Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4.

Antall

Antall

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig, ngytral og
objektiv bygningssakkyndig uten bindinger til de involverte
parter. Formalet med rapporten er & utarbeide et dokument
som skal brukes i forbindelse med salg av eiendommen.

Befaringen er utfgrt som en visuell besiktigelse/gjennomgang
med oppdragsgiver. Informasjon om tomteforhold, bygningers
alder m.m. bygger pa opplysninger fra oppdragsgiver, samt
dokumenter som er beskrevet fremlagt. Informasjon om
pakostninger, oppgraderinger, ombygginger m.m., samt
tidspunkt for utfgrelsen, er ogsa basert pa opplysninger fra
oppdragsgiver. Byggesaken og kommunens arkiver er ikke
undersgkt med mindre dette er nevnt spesielt.

Det gjgres ogsa oppmerksom pa at alle bygningsdeler er under
vedvarende aldring. Noen har kort levetid, mens andre har
lengre levetid. Jo eldre bygningsmassen er, desto stgrre tiltak
ma paregnes. En brukt bygning har ofte svakheter og
egenskaper som en nyere bygning ikke har. Eksempler pa dette
er slitasje, darlig vedlikehold, utidsmessigheter, tekniske
Igsninger som ikke holder dagens standard osv. Jo eldre
bygningen er, desto flere slike forhold ma en kjgper forvente.
Det gjgres oppmerksom pa at bygningen er oppfgrt i en
periode med andre byggeforskrifter og krav enn de som gjelder
i dag. Dette gjelder for eksempel krav til isolasjon, varmetap,
tetthet osv.

I henhold til Avhendingsloven sa settes ikke «Estimat for
utbedringer» for TG2. Dette settes kun for TG3.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Andelsleilighet

LMD STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

0 Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

"D AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Vinduer

Utvendig > Dgrer

Utvendig > Andre utvendige forhold

Ga til side

Oppdragsnr.: 20273-1977

Innvendig > Overflater

®© © & & ©

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

@ Innvendig > Innvendige dgrer

Befaringsdato:  09.07.2024

Ga til side

Ga til side

Ga til side
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@ Innvendig > Andre innvendige forhold 4 til si

1) Vatrom > 3. etasje > Bad/toalettrom > Overflater atil si
vegger og himling

0 Vatrom > 3. etasje > Bad/toalettrom > Overflater
Gulv

@ Vatrom > 3. etasje > Bad/toalettrom > Sluk, a til si
membran og tettesjikt

Vatrom > 3. etasje > Bad/toalettrom > Sanitaerutstyr Satilsi
og innredning

(-]

Kjokken > 3. etasje > Kjgkken > Overflater og 4 til si
innredning

Kjgkken > 3. etasje > Kjpkken > Avtrekk Gatil side

Tekniske installasjoner > Vannledninger a il si

® © & ©

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank a til si

Oppdragsnr.: 20273-1977 Befaringsdato:  09.07.2024

Side: 7 av 23
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Tilstandsrapport

ANDELSLEILIGHET

Byggear Kommentar

2000 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eier.

Anvendelse

Benyttes av eier

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Drer

Tilbygg / modernisering Malt leilighetsdgr i tett utfgrelse som er klassifisert B30/35dB.
Leilighetsdgren har kikkhull. Lakkert balkongdgr med 2-lags isolerglass

2021 Modernisering Nytt toalett. fra byggearet.
Vurdering av avvik:
2023 Modernisering  Flere av de innvendige overflatene ble g, . P
malt. * Det er pavist dgrer som er vanskelig @ apne eller lukke.
¢ Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte glass.
2023 Modernisering Ny varmtvannstank. ¢ Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak

2023 Modernisering Nytt skap pa badet med led-lys. * Detma f?retas I.okal utb:edrlng. o
¢ Det bgr gjgres tiltak for 3 bedre ventilering av rommet.
* Dgrer ma justeres.

UTVENDIG

m Vinduer

lakkerte trevinduer med 2-lags isolerglass fra byggearet.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.
Konsekvens/tiltak

* Det bgr gjgres tiltak for a bedre ventilering av rommet.
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Tilstandsrapport

Andre utvendige forhold

Det foreligger ikke Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for
fellesdeler i bygget.

Vurdering av avvik:

for fellesdeler i bygget.

Konsekvens/tiltak

o For a lukke avviket ihht NS 3600.2018 ma det utarbeides en
Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da
dette er opp til borettslag/sameie a rekvirere er kostnadsestimat ikke
satt.

INNVENDIG

Overflater

Innvendige gulv med parkett og belegg. Innvendige vegger med malt
strie og malte plater. Innvendige himlinger med malte plater og malt
betong. Flere av overflatene ble malt i 2023.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Riss i himlingen over spiseplassen.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Innglasset balkong med konstruksjoner av stgpt betong, gulvoverflater
av fliser, samt vegger av glass og metall.

Oppdragsnr.: 20273-1977 Befaringsdato: 09.07.2024 Side: 9 av 23
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Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillere av stgpt betong. Det er ved stikkprgvekontroll malt
nivaforskjell pa 16 mm innenfor 2 meter.

Vurdering av avvik:

* Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

¢ Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Konsekvens/tiltak

o For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp.
Ytterligere undersgkelser ma foretas for & fa kartlagt omfanget for
utbedring.

o For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Oppdragsnr.: 20273-1977

Befaringsdato: 09.07.2024

L' L Radon

Boligen ligger minimum 3 etasjer over bakkeniva og radonmalinger er
derfor ikke relevant.

Innvendige dgrer

Innvendige dgrer i utfgrelse malt heltre.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.
¢ Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.

Konsekvens/tiltak

o Lokal utbedring ma paregnes.

¢ Enkelte dgrer ma justeres.
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Tilstandsrapport

Andre innvendige forhold

Oppvarming med elektrisitet.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

VATROM
3. ETASJE > BAD/TOALETTROM

Generell

Tekniske forskrifter fra perioden 1997 til 2010. Det foreligger ingen
dokumentasjon.

3. ETASIE > BAD/TOALETTROM
Overflater vegger og himling

Vegger med fliser og himling med malte plater.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

Konsekvens/tiltak

® Fuger bgr skiftes ut.

o Slike riss/sprekker kan indikere bakenforliggende fuktskader, og
konstruksjonen bgr observeres jevnlig for a vurdere utvikling.

Oppdragsnr.: 20273-1977

Befaringsdato: 09.07.2024

Morten Silkebaekken AS ‘ . I

Torggata 146
2317 HAMAR  Norsk takst

3. ETASJE > BAD/TOALETTROM

L L8 Overflater Gulv

Gulv med fliser. Varmekilde er elektriske varmekabler. Det er malt
nivaforskjell pa 9 mm mellom toppen av flis ved terskel og toppen av
sluket.

Vurdering av avvik:

¢ Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.

 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

® Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.
o Installering av tett dusjkabinett anbefales.

Side: 11 av 23
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Tilstandsrapport

3. ETASJE > BAD/TOALETTROM
Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk. Smgremembran uten dokumentert utfgrelse.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

* Overvidk tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er

vanskelig 3 si noe om.
e Installering av tett dusjkabinett anbefales.

\\’\/ o

/y-f" N
/ 3 3. ETASJE > BAD/TOALETTROM
amjh Ventilasjon
3. ETASIE > BAD/TOALETTROM Mekanisk avtrekk med utkast til friluft. Det er etablert tilluft fra

Sanitaerutstyr og innredning tilliggende rom.

Innredning med profilerte fronter, laminert benkeplate med nedfelt
servant, ett-greps blandebatteri, speilhylle og lyspunkt. Dusjvegger og
vegghengt dusjbatteri. Gulvmontert toalett. Opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist skader pa innredning.

Konsekvens/tiltak
* Lokal utbedring ma utfgres.

[E%
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Tilstandsrapport

3. ETASJE > BAD/TOALETTROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten at det er pavist unormale forhold. Det er malt
inne i veggen mellom vatrommet og soverommet.

KIGKKEN

3. ETASJE > KIBKKEN

3. ETASJE > KIPKKEN
m Overflater og innredning 4

Lk Avtrekk
Kjpkkeninnredning med slette fronter, laminerte skrog og laminerte

benkeplater. Over- og underskap. Enkel kum med liten skyllekum og ett- Mekanisk avtrekk med utkast til friluft.
greps blandebatteri. Plass til frittstaende hvitevarer som komfyr,
kjgleskap og oppvaskmaskin. Vurdering av awvik:

* Det er pavist andre avvik:
Vurdering av avvik:

 Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal
slitasjegrad. Konsekvens/tiltak
Konsekvens/tiltak » Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt.

* Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.
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Sverres gate 41, 2317 HAMAR
Gnr1-Bnr193
3403 HAMAR

Tilstandsrapport

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger av rgr-i-rgr og kobber. Rgrskap er ikke pavist.

Stoppekranen er plassert i boden.
Vurdering av avvik:

* Det er pavist andre avvik:

Rerskap for rgr-i-rgr anlegget er ikke pavist.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Avlgpsrgr

Innvendige avlgpsrgr av plast/pvc. Stakemuligheter via sluk da det ikke
er pavist stakeluke(r).

Oppdragsnr.: 20273-1977
52

Morten Silkebaekken AS ‘ I I

Torggata 146 k
2317 HAMAR  Norsk takst

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon via ventiler. Mekanisk punktventilasjon.

L JP8 Varmtvannstank

Varmtvannstank pa 194 liter fra 2023.
Arstall: 2023 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:

* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.
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Andre installasjoner

Det er montert porttelefon.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Tre-faset elektrisk anlegg. Fellestavle med strgmmalere. Sikringsskap
med hovedbryter 3x63A, 1 jordfeilbryter og automatsikringer for 9
kurser.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Oppdragsnr.: 20273-1977

Befaringsdato: 09.07.2024

2000 Nyinstallasjon i boligen.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja ABB Installasjon AS iflg. kursoversikten.

4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja Se over. Det er ikke fremlagt samsvarserklaeringer.

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Ja

1

[

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja 24 3r gammel installasjon uten dokumentasjon. Bergringsfare i
sikringsskapet. Anbefaler at samsvarserklaering og dokumentasjon
fremskaffes. Anbefaler primaert teknisk gjennomgang av
el.takstmann, alternativt tilsyn av DLE. Hvis en utbedringskostnad
er opplyst, sa gjelder dette estimatet KUN for gjennomfgringen av
et tilsyn/en teknisk gjennomgang. Eventuelle utbedringer av selve
el.anlegget vil komme i tillegg.
Generell kommentar
24 ar gammel installasjon uten dokumentasjon. Bergringsfare i
sikringsskapet. Anbefaler at samsvarserklaering og dokumentasjon
fremskaffes. Anbefaler primaert teknisk gjennomgang av el.takstmann,
alternativt tilsyn av DLE. Hvis en utbedringskostnad er opplyst, sa
gjelder dette estimatet KUN for gjennomfgringen av et tilsyn/en teknisk
gjennomgang. Eventuelle utbedringer av selve el.anlegget vil komme i
tillegg.

Kostnadsestimat: Under 10 000
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Tilstandsrapport

U M8 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rédgivning.

Montert brannslukningsapparat. Montert rgykvarsler. Montert
brannalarm.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

Oppdragsnr.: 20273-1977 Befaringsdato: 09.07.2024

Morten Silkebaekken AS
Torggata 146
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Norsk takst

Er det skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?

Nei

Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Nei

Er det skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
] TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong A (BRA-i)
£ eos
< Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
i bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
L 1 Bod 2
e i o (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje /18 m Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
o N (BRA-b) boenheten(e)
BRA-E}—- Proety
Teknisk \ stue
rom
. llnglrb:?;\SngZil Arealet av terrasser, apne balkonger
“ v e . (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje (\».
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Swage (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
| BRA %) AERN maleverdig areal, som skyldes skratak
7 Innglasse 4
ba‘lkong = og lav himlingshayde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Foles gorasjesnieos pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller felle: er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene

benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20273-1977

Befaringsdato:

09.07.2024

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med 4 fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Andelsleilighet

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

A Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) SV (TBA) (ALH) (GUA)
3. etasje 78 10 88 88
Underetasje 4 4 4
SUM 78 4 10 92
SUM BRA 92
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Entré/gang, Stue, Kjpkken,

3. etasje Bad/toalettrom , Soverom 1, Soverom Innglasset balkong
2, Bod

Underetasje Bod

Kommentar

Fullt bruksareal for arealer omsluttet av innerveggene i leiligheten, innglasset balkong og boden. Malbare arealer i leiligheten er medtatt som
BRA-i. Malbare arealer i innglasset balkong er medtatt som BRA-b. Malbare arealer i boden i underetasjen er medtatt som BRA-e.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: ~ Oppdragsgiver har ikke fremlagt tegninger. Anbefaler ytterligere undersgkelser.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Andelsleilighet 74 14
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Fullt bruksareal for arealer omsluttet av innerveggene i leiligheten og innglasset balkong.
Malbare arealer i inneboden og innglasset balkong er medtatt som S-ROM. @vrige malbare
arealer er medtatt som P-ROM. Boden i underetasjen pa ca. 3,95 m2 er ikke medtatt som
malbare arealer.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede
09.7.2024 Morten Silkebaekken

Rolle
Takstingenigr

Bjgrg Hermansen Martinez Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3403 HAMAR 1 193 0 2424.5 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Sverres gate 41

Hjemmelshaver
Bjgrg Hermansen Martinez

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr.
41335/MIDTBYEN 864832202
BORETTSLAG

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
41335

Kommentar
Ikke fremlagt relevante oplysninger

Oppdragsnr.: 20273-1977

Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
41335 OBOS Martinez Bjgrg Hermansen
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen har normale lys- og solforhold. Minimalt med stgy fra nseromradet og omgivelsene. Utsikten er begrenset.
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til sentrumsformal, dvs. bolig, forretning og kontor.
Om tomten

Utvendige fellesarealer er opparbeidet med bl.a. en plenflekk. Etablert uteplass med sittebenker i bakgarden. Fortau, gangveger m.m. er
asfaltert. Offentlig adkomstveg er ogsa asfaltert. Biloppstillingsplasser i kjelleren. Disse plassene kan leies av OBOS Eiendom. @vrige
parkeringsplasser langs gaten eller utvendige oppstillingsplasser iht. gjeldende bestemmelser.

Tinglyste/andre forhold

Grunnboken er ikke fremlagt. Denne ma fremlegges ved et eventuelt salg. Ikke opplyst om forhold som pavirker verdifastsettelsen av
eiendommen.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar Kommentar
3549 773 2022 Kjgpesum kr 3 450 000,- pluss andel av fellesgjeld kr 99 773,-.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaeringen er ikke fremlagt. Dette er

. et avvik fra instruksen. Oppfordrer Ikke .
Egenerklaering . e . . Nei
oppdragsgiver til 3 fremlegge gjennomgatt
egenerklaringen.
Oppdragsnr.: 20273-1977 Befaringsdato:  09.07.2024 Side: 20 av 23
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes
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etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

Side: 21 av 23

59



60

Sverres gate 41, 2317 HAMAR
Gnr1-Bnr193
3403 HAMAR

Torggata 146
2317 HAMAR Norsk takst
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

 Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

 Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.
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* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklgering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/FX1878

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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Andre bilder

Bilde av arealmalingen i 3. etasje.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Hamar

Oppdragsnr.

1213240136

Selger 1 navn

Bjerg Hermansen Martinez

Sverres gate 41

Poststed
HAMAR 2317

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2023

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 1

Antall maneder | 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | If

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva
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12

13
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16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei []Ja
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21

22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [1ua

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ va

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [Jva
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Tilleggskommentar

Det ble malt tak og vegger i alle rom uten bod og bad juli 2023 ( jotun: soverom linbla,entre welcome red og stue/ kjgkken modern beige alle
tak i Bomull. N y varmtnannstank okt 2023 Skiftet til Ledlamper under kjgkkenskap og i entretak Nytt speilskap bad

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, ftomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hoert at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Sverres gate 41 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2317 HAMAR Saksbehandler: Fredrik Lien
Telefon: 472 54 889
Oppdragsnummer: 1213240136 E-post: fredrik lien@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik: 06.08.2024

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



